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EDITORIAL

V Hypotedni bance se rok 2006 nesl ve znament tvrdé
préce, odvaznyeh a - nutno dodat - také spravngch
rozhodnutt. BYL obdobim sklizng vy nikajicich
obchodwnich a MospooléFlegch \/gstcdh&, ato wavzolorg
faktu, Ze se konkurence na teském tri hypotednich
Gvérie projevila nebvale silné. vzristajict zdjem Lidi

0 nemovitostl L mnozstvi finandnich ustavi, Rteré
wabizrg'i\jejich financovant, vedly dokonce k tomu,

Ze Vv Lokském roce padl rekord v objemu poskytnutijch
hypotenich wvérit.

LLdé zkrbtlka hypotéky chtEjE, a maji ke tomu raolu
dobrfeh divvodic. Napriklad stile priznivow vijsi
trokovych sazeb a Eirokou nabidku rizngch vartant
Gveri, které umoZAu]i vedit jejich individudlng potreby.
Zdjem o hypotéky podporuji i dalsi faktory - treba
rist redlngeh mezd, pldnovand deregulace néjemméno
a Ronedné L demografickd kiiviea, nebot’ otdzku bydlent
‘Pré\/é ny wi aktudlng vest sousasnt tricdtnict, tedg LLolé
narozené v populatné silnfeh sedmdesityeh Letech.

Aby v roce 2006 Hypotedni banka vysla vstric
zvgiu:jioiwu se pozadavikim klienti, zavedla sérii
novijeh produktic a sluzeb, diky nimz dodlo predeviin
ke zrychlent a snazsimu ziskdni hypotebnich dvéric.
Ostatng v podobném, tnovativinim duchu je koneipovina
L tato vgroéwi Zpréva... Vazeni Stenwdrt, méte v rukou
vyrodni zprivu a Easopis zArovek. Douflme, Ze Vs tato
netradidni, ale bezesporu kvalitni a Stendisky vstitengst
forma zaujme. Méla by vam mimo jiné usnadnit
orientact v oblasti hypotedniho bankovnictvi a vice
prbLIZit prici a vijsledky Hypotetni banky.

Vroéni zprivu, gasopls, otevird rozhovor, v némz
predseda predstavenstva a generdlni veditel Hypotesnt
banky hodnott uplynulé obdobi a predstavuje nové
horizonty wejen pro rok 2007. Nésleduje prenled bohaté
patndctileté historie banky a informace o jejich, Easto
pozoruhodngeh vijsledeich, které zavruje pripomenutt
Uspéchu v soutézi Mastercard Banka roku 2006.
Samoziejmé neehybl ani predstavent vedent spolednosti
vEetng organizadni struktury banky. samotné
problematice hypotebniho bankovnictvi je vénovino
hned nekolik, detailné pojatyeh kapitol. Na né navazuje
Zhodwnocent rizikovyeh faktori, zpriva predstavenstva
a Ronedné kapitola o spraveé a Fizewi spolednosti.
V{jroéwi Zpravu pak uzavivd iietni zdavérka, uwaLQza
finaninich vgsLedleCc, zpriva o vztazich a dalst povinng
zverejiované Gdaje.

Prejeme vam prijemné Stent.

Hypotecni banka, a.s.
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Séfkuchar z reklamni kampang pfipravujici hypotéky podle

chuti kazdého Zadatele o Uvér na bydleni se v roce 2006 nestal
jen synonymem pro opravdu Sirokou nabidku tGvérd Hypotecni
banky. Utvérel také obecné povédomi o hypotékach, a ne
nahodou. Je to pravé Hypotecni banka, ktera se dlouhodobé

na naSem trhu profiluje jako specialista na hypotéky. Jaky byl
rok 2006 pro Hypotecni banku a co ji v budoucnu ¢eka, na to
jsme se ptali Jana Sadila, predsedy predstavenstva a generalniho

feditele Hypotecni banky.

% Jak Gispésna byla ve svém podnikani Hypotecni banka v roce 2006?

Velmi Uspésna. Schvalili jsme hypotéky za témér 27 miliard korun, coz je o 43 % vice nez

v roce 2005.V oblasti hypoték ob¢antim, na které se od roku 2007 vyhradné zaméfujeme,

jsme v konkurenci sedmnécti bankovnich instituci ovladli podle statistik Ministerstva pro mistni
rozvoj 24 % trhu z hlediska jejich objemu.V predchozim roce pfitom byl nas trini podil

o procento nizsi. Své postaveni na trhu jsme tedy zlepsili a udrzeli si druhou pozici. Jiz léta jsme
v Ceské republice nejvétsim emitentem hypotecnich zéstavnich listd a rok 2006 v tom nebyl
vyjimkou.

% Jak se rok 2006, priznivy z ekonomického hlediska pro celou Ceskou republiku, projevil na
ceském hypotecnim trhu?

Rekordnim objemem nové poskytnutych hypotecnich tvéri ob¢aniim. Ten ve srovnani s rokem
2005 vzrostl o 40 % a prekrocil tak poprvé v historii magickou hranici 100 mld. K¢. Pozitivnimu
vyvoji nahravala dobra situace na trhu, at uz se tykala drokovych sazeb, vyvoje ekonomiky

¢i nemovitostniho trhu. K zdjmu o hypotéky prispivaji i ménici se Zivotni postoje lidi k Zivotu
na dluh a bydlenf ve vlastnim ¢i vékova skladba obyvatelstva. Svou roli sehravala i postupujici
deregulace najemného a hlavné nejistoty ohledné vyse DPH na nékteré stavebni prace od roku
2008.

% Byl rok 2006 priznivy pro banku i z hlediska hospodar'skych vysledki?

Bezesporu. N&3 Cisty zisk vzrostl meziro¢né o 37 % na 668 mil. K¢, takze jsme vyrazné prekrocili
nas plan. Navic se ndm podarilo jesté dale vylepsit pomér nakladii k vynostim, ktery cinil 0,38.
Myslim si, Ze je to vynikajici vysledek, ke kterému prispéla i vysoka produktivita prace. Vidyt
Cisty zisk na zaméstnance ¢inil 1,7 mil. K¢, coz je ¢islo, kterym se mizeme sméle chlubit. V roce
2006 jsme také navysili zakladni kapital, takze mame dostatek prostiedki k dalsi expanzi.

Vyrocni zpréava specialistd na hypotéky 2006
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Z vrcholového sportovce generdlnim reditelem banky
Zivot byva skute¢né nevyzpytatelny a profesni dréha Jana Sadila je toho dikazem.

Jan Sadil se od mladi profesionalné vénoval sportu. Zicastnil se juniorského mistrovstvi svéta ve vodnim slalomu a sjezdu,
byl ¢lenem reprezentacniho tymu a nékolikanasobnym mistrem republiky v kanoistice na divoké vodé. Po maturité
uvazoval o studiu prav ¢&i ekonomie, ale tehdejsi spole¢enskd situace a vliv rodi¢i rozhodly o studiu stavariny na CVUT.

Po tispésném ukonceni studia se rozmyslel co dél. Chtél délat s penézi i nemovitostmi zéroveri. Odpovédél tedy na inzerét
nejmenované banky a ze stavare se v roce 1995 stal tvérovy pracovnik v novém oddéleni hypotecnich Gvérd, ktery se

po péti letech vypracoval na feditele odboru tvéry obcanim. Pak prisla v roce 2001 nabidka na ¢lenstvi v predstavenstvu
Hypoteéni banky (tehdy jesté Ceskomoravské hypotec¢ni banky) se zodpovédnosti za obchod. Neuplynuly ani tfi roky

a Jan Sadil stanul v jejim cele s cilem dét bance novy impuls k rozvoji. A jak se mlizete sami v této publikaci presvédcit,
spolu s celym tymem zaméstnanci se to podafilo. Na sport v3ak za ta léta nikdy nezanevrel, i kdyz ho provozuje uz jen

rekreacné, a v této souvislosti s oblibou fika: ,Sport mé naucil vytrvalosti, tvrdé préci a fair play."

Vice se o Janu Sadilovi doctete v kapitole Pod silnym vedenim.

x Jaky mate recept na tento tspéch?

Vezmete profesné schopny tym lidi, kvalitni produkty a sluzby,
zamichate, okorenite podle chuti kazdého klienta a rychle servirujete.
Ale vazné: zakladem Uspéchu jsou vzdy lidé. Na vybornych vysledcich
roku 2006 ma zasadni podil tym vSech zaméstnanci Hypotecni banky.
Dilezité byly také novinky a inovace, které smérovaly predevsim ke
zjednoduseni a zrychleni hypotecniho fizeni. Jako specialisté na hypotecni
tvérovani chceme byt klientlim jesté bliz, proto klademe dlraz na
nabidka hypote¢nich produktii a jejich volitelnych parametrii v Ceské
republice. Kazdy klient si tak skutecné vybere hypotéku podle svych
potreb a moznosti.

% Kromé rozsirovani a inovace vlastniho produktového portfolia

vSak Hypotecni banka vsadila také na spolupraci s jinymi bankovnimi
a realitnimi institucemi...

Soucasti nasi obchodni strategie je multibranding, ve kterém jsme

v ¢eském hypotecnim bankovnictvi prikopnikem. Nabizime tvéry

nejen pod svou znackou a ve vlastni obchodni siti, ale pripravujeme
produkty rovnéz pro matefskou CSOB, Postovni spofitelnu a Citibank.
Zacatkem roku 2006 jsme rovnéz ndkupem deviti procent akcii realitni
spolecnosti Lexxus potvrdili vzajemnou obchodni spolupraci. DGvod nasi
viceznackové strategie je jednouchy: vyuzit potencialu klientd a obchodni

trhu.

% Bude i rok 2007 pro Hypotecni banku rokem zmén?

Aby nasi klienti byli nadale spokojeni a my jsme prosperovali, musime
se neustale vyvijet a prichazet s novinkami, které zdkaznici potrebuiji,
a servisem, ktery vyzaduji. | nadale se budeme zamérovat na
zjednoduseni a zrychleni procest a jejich celkové zefektivnéni.

To v praxi napriklad znamena jesté jednodussi hodnoceni klientd,
pokracujici zefektiviiovani procest, a samoziejmé zavadéni novinek

v oblasti produkt( i obsluhy klientd.

Nase snahy sméruji rovnéz k jesté tésné;jsi a efektivné;jsi spolupraci

se Skupinou CSOB a dalsimi partnery a hledani novych obchodnich
prilezitosti v oblasti multibrandingu. Vyznamnou zménou bude

i stéhovani nasi centraly a prazské pobocky po letech stravenych pod
jednou stfechou na prazské Pankraci. Hypotecni banka je ve vyborné
kondici a ma v3echny predpoklady k dalsimu obchodnimu i finan¢nimu
ristu, ale jak se Fikd, na vaviinech neusindme. Konkurence na hypotec¢nim
trhu je skutecné velmi silnd. Uvédomujeme si, Ze jen pokud budeme

aktivni, odvazni a inovativni, miizeme byt tspésni.

Hypotecni banka, a.s.

Hypotecni banka je ve
vyborné kondici a ma
vSechny predpoklady
k dalSimu obchodnimu
i financnimu rustu.
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Hypotecni banka, a.s., vznikla dne 10. ledna 1991.

Banka ma sidlo v Praze 4, Budéjovicka 409/1, a ¢leni se
na Ustfedi a 13 pobocek v Ceské republice. Zahraniéni
pobocky Hypotecni banka nemd. Hlavnim akcionarem
Hypoteéni banky je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,

ktera je nepfimo ovladana KBC Group NV.

‘.

Pfedstavujeme...

Hypotecni banka, a.s.
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STRUCNA HISTORIE

Hypotecni banka svou ¢innost zahdjila v lednu
roku 1991. Od svého vzniku pisobila jako
univerzalni obchodni banka regionélniho
charakteru ve vychodnich Cechach. A to pod
obchodni firmou ,AGROBANKA v Hradci Kralové,
akciova spolecnost”, kterd s tcinnosti od 1. ledna
1993 zménila obchodni firmu na ,Regiobanka,
akciova spolecnost”. V ¢ervnu 1994 doslo ke
zméné majoritniho akcionare, kterym se stala
Investi¢ni a PoStovni banka, a.s., a banka se tak

zaclenila do jeji finan¢ni skupiny.

V roce 1995, po prijeti vnitrnich organizacnich
opatreni a podstatné restrukturalizaci spektra
obchodnich aktivit, se Hypotecni banka

zacala postupné ménit z univerzalni banky na
specializovany hypotecni Ustav. V souvislosti
s tim zménila banka v prosinci 1994 i svou
obchodni firmu na ,,Ceskomoravska hypotecni
banka, a.s." a presunula své sidlo z Hradce
Kralové do Prahy. V zari 1995 ziskala povoleni
k vydavani hypotecnich zastavnich listd.

V cervnu roku 2000 doslo k dalsi vyznamné
zméné majoritniho akcionare, kdyz dne

19. Eervna 2000 ziskala CSOB 55,3 % akcii,

a tim majoritni podil na bance. CSOB postupné
navysila zakladni kapital banky a jeji podil

v ni ¢inil 99,87 % k 31. prosinci 2006.

ZAKLADNI| UDAJE

Od 1. ledna 2005 banka pouziva nové logo

a obchodni znacku ,Hypotecni banka”. K 1. lednu
2006 zménila banka obchodni firmu na
Hypotecni banka, a.s.

CINNOST
HYPOTECNI BANKY
SPOCIVA ZEJMENA:

% v poskytovani hypotecnich tGvérd a Gvérd
s nimi souvisejicich,

% ve vydavani hypotecnich zastavnich
listh a prijimani korunovych vkladd
velkodeponentt,

® v omezené mife i ve vedeni béznych
korunovych tcti souvisejicich s poskytovanim
a splacenim hypotecnich dvérd,

% v poskytovani bankovnich sluzeb hypotecni
povahy prostrednictvim sité pobocek
a hypotecnich kancelari,

% v poskytovani bankovnich sluzeb hypotecni
povahy prostrednictvim bankovnich partnert
(CSOB, Citibank, Postovni spofitelna),

% v provadéni transakci v korunach na
mezibankovnim penéznim trhu,

% banka se soustredi na obsluhu klientského
segmentu fyzickych osob.

% Obchodni firma Hypoteéni banka, a.s. (do 31. prosince 2005 Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s.)
x Sidlo Praha 4, Bud&jovicka 409/1, PSC 140 00 (v prib&hu roku 2007 se sidlo a dstfedi banky

prestéhuje do Prahy 5-Radlice)

» Identifikacni Cislo 13584324

% Darové identifikacni ¢islo CZ13584324
% K6d banky (BANIS) 2100

% Den zapisu do obchodniho rejstriku 10. ledna 1991

% Doba trvani spolecnost byla zalozena na dobu neurcitou

% Rejstrikovy soud Méstsky soud v Praze

x Cislo zapisu u rejstikového soudu oddil B., vlozka 3511

% Hlavni pravni predpisy, kterymi se banka ridi pfi své cinnosti Zékon ¢. 21/1992 Sb. o bankach,

Zé&kon €& 6/1993 Sb. o CNB
% Pravni forma akciova spolecnost

% Zakladni kapital 3458 mil. K& k 31. prosinci 2006 (k 31. prosinci 2006 upséno a splaceno,

do obchodniho rejstfiku zapsano 25. ledna 2007)

% Predmét podnikéni Clanek 2 stanov spole¢nosti: 1. Provadéni viech bankovnich obchod,

v souladu se zékonem o bankach a provadéni dalSich cinnosti v rozsahu vymezeném obecné

zavaznymi pravnimi predpisy, jakoz i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské narodni banky, pokud

jsou pro vykon téchto cinnosti potrebné. 2. Vydavani hypotecnich zastavnich listt podle zvlastniho

zakona.

% Auditor Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.o., ¢len koncernu, Praha 2, Karlovo nam. 10,

PSC 120 00

Vyro¢ni zprava specialistd na hypotéky 2006
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Pozoruhodné vysledky
«

: : : Index : Index
Charakteristika k 31. 12. : 2006 : 2005 : 2004 : 2006/20005:  2005/2004
Pocet schvalenych hypotecnich dGvérd* 18721 : 14 715 11164 : 127 1,32

Pocet zaméstnanct

* jedna se o Gvéry schvélené v daném roce

** k 31. prosinci 2006 upsano a splaceno, do obchodniho rejstfiku zapsano 25. ledna 2007
***  zdrojova data dle ceskych tcetnich standardd

: : : Index Index
2006 : 2005 : 2004 :  2006/2005:  2005/2004

evidencni :

prepocteny

Primérny pocet zaméstnanci

Dvé tretiny zaméstnancd (bankovnich Gredniki) pracuji v prazském Ustiedi a jedna ttetina v obchodni siti rozmisté&né na celém tizemi Ceské republiky.

Pozndmka: Financni a provozni ukazatele byly odvozeny z tcetnich zavérek banky sestavenych k 31. prosinci 2006 a k 31. prosinci 2005 podle Mezinarodnich standard( tcetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii (,EU IFRS").

Hypotecni banka, a.s.
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Zisk po zdanéni v jednotlivych letech (mil. K¢) Objem schvélenych hypoteénich Gvéra v jednotlivych letech (mld. K&)
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Pfedavaly se ceny

produktd a sluzeb poskytuje také skutecnou kvalitu, jsou rostouci fady spokojenych klientd. Ne nadarmo

je Hypoteéni banka ozna¢ovana za nejvétsiho specialistu na hypotéky v Ceské republice. Tresnic¢kou

na dortu jeji celoro¢ni prace jsou pak ocenéni, ktera pravidelné ziskava. Ani rok 2006 nebyl vyjimkou.

ROK 2006

Hypotéka roku - MasterCard Banka roku 2006

Treti misto patfilo Hypotecni bance v kategorii ,Hypotéka roku" v souté-
Zi MasterCard Banka roku 2006. Bodovala Hypotéka bez doloZeni prijmu.
Celkové jde jiz o paté ocenéni odbornikil v ramci této prestizni soutéze.

ROK 2005

Hypotéka roku - MasterCard Banka roku 2005

Hypotecni banka ziskala prvni misto v soutézi MasterCard Banka roku
2005 v kategorii ,,Hypotéka roku*.

WebTop 100 za rok 2005

Webové stranky Hypotecni banky byly vyhlaseny jako nejlepsi v soutézi
WebTop 100 v oboru ,Finance".

Zlata koruna

Na zékladé hlasovani o nejlepsi finan¢ni produkty roku 2005 ziskala
Neticelova ¢ast hypotecniho tvéru, kterou poskytuje Hypotecni banka,
treti misto v soutézi Zlata koruna v kategorii ,Hypotéky".

ROK 2004
Hypotéka roku - MasterCard Banka roku 2004
Hypotecni banka obsadila druhé misto v kategorii ,Hypotéka roku*.

ROK 2003

Hypotéka roku - MasterCard Banka roku 2003

V kategorii ,Hypotéka roku" byl Hypotecni tvér 100 ocenén druhym
mistem.

Zlaté koruna

Spole¢nost pdMEDIA s.r.o. a Finan¢ni akademie udélila v rdmci soutéze
Zlaté koruna hypotec¢nimu tvéru Progres v kategorii ,Hypotéky a tvéry"
treti misto. Ocenéni bylo udéleno v ramci soutéze Zlata koruna poradané
na veletrhu investicnich prileZitosti Penize 2003.

ROK 2002

Hypotéka roku - MasterCard Banka roku 2002

V kategorii ,Hypotéka roku" v soutézi MasterCard Banka roku 2002
obsadil hypotecni Gvér Progres druhé misto.

Nejlepsi produkt roku 2002

Redakce specializovaného c¢asopisu Osobni finance udélila v kategorii
.Nejinovativnéjsi produkt pro ziskani penéz" Hypotec¢nimu tvéru 100
titul Nejlepsi produkt roku 2002.

Vyro¢ni zprava specialistd na hypotéky 2006
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Pod silnym vedenim

PREDSTAVENSTVO

stav k 31. prosinci 2006

Ing. Jan Sadil (1)

predseda predstavenstva a generalni reditel

Jan Sadil (*1969) je absolventem CVUT, Fakulty stavebni, obor vodni stavby a vodni hospodaFstvi. Po ukonéeni vysokoskolského studia v roce 1994

absolvoval postgradualni studium technického znalectvi v oboru stavebnictvi a ekonomiky na USI pti VUT v Brné. Dale dvousemestralni kurz penézni
ekonomie a bankovnictvi na VSE v Praze. V roce 2004 dokon¢il Néarodni certifika¢ni program studii Corporate Governance. Profesni dréhu zahéjil Jan
Sadil v oblasti oceniovani nemovitosti. Od roku 1995 pracoval v Komeréni bance, naposledy na pozici feditele odboru tvérd pro obcany. V Hypotecni
bance plisobi od roku 2001, kdy byl jmenovan ¢lenem predstavenstva a ndméstkem generalniho reditele pro véci obchodni. Od 17. prosince 2003 je

predsedou predstavenstva a generalnim feditelem spole¢nosti. Jan Sadil je rovnéz ¢lenem dozor¢iho vyboru Ceské bankovni asociace a vicepreziden-
tem Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. Ve svém volném case se vénuje predevsim sportu — lyZovani, cyklistice, béhu a kanoistice.

Hypotecni banka, a.s.
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DOZORCI RADA

stav k 31. prosinci 2006

Philippe Moreels
&len predstavenstva a vrchni feditel, CSOB
predseda dozorci rady

Mgr. Andrea Ambriizova

vedouci obchodniho oddéleni pobocky Zlin,

Hypotecni banka
clenka dozorci rady

Mgr. Martin Jarolim, Ph.D.

vykonny reditel ttvaru Retailovy marketing
a segmenty, CSOB

¢len dozor¢irady (od 22. zaii 2006)

Ing. Petr Hlavae (2)
mistopredseda predstavenstva a naméstek

generalniho reditele pro véci tivérové

Petr Hlava¢ (*1965) absolvoval Vysokou 3kolu
ekonomickou v Praze, obor sluzby a cestovni
ruch. Své zkusenosti postupné ziskal v Komer¢-
ni bance (1991-1999), kde piisobil jako Feditel
odboru uvérd fyzickym osobam, v Bank Austria
Creditanstalt Czech Republic (1999-2001)

a v Ceské spofitelné (2001-2004). V Bank
Austria Creditanstalt Czech Republic spoluvy-
tvarel hypotecni projekt Majordomus a vedl
odbor Mortgage Factory. V Ceské spofitelné

se podilel na fizeni mobilni prodejni sité a na-
posledy fidil prodej spotrebitelskych tvérd
Sporoservis. Od 17. ledna 2005 je mistopred-
sedou predstavenstva a naméstkem generalni-
ho reditele pro véci tvérové Hypotecni banky.
Petr Hlavac se zicastnil fady kurzil a kratkodo-
bych stazi v zahrani¢nich hypotecnich bankéach
(N&mecko, Portugalsko). Jeho nejobliben&jsimi
koni¢ky jsou sport (tenis, lyZovani, squash

a cykloturistika) a hudba (kytara a keyboard).

Mgr. Petr Jaros, Dr., MBA
Vykonny feditel Rizeni aktiv a pasiv, CSOB
¢len dozorci rady

Ladislav Mach

reditel dtvaru Uvéry pro Retail a standardni
SME, CSOB

c¢len dozorci rady

Jaromir Sladkovsky

vykonny reditel ttvaru Skupinovy marketing
Retail/SME, CSOB

¢len dozoré&irady (do 21. z&f 2006)

Mgr. Tomas Broucek (3)
clen predstavenstva a néméstek generalniho
reditele pro véci financni

Tomas Broucek (*1968) po ukonéeni studia
na Karlové univerzité (Matematicko-fyzi-
kélni fakulta, obor teoretickéd kybernetika,
matematicka informatika a teorie systéma)
nastoupil v roce 1992 do Komer¢ni banky.

V ni naposledy zastaval pozici reditele odboru
primého bankovnictvi. Poté plsobil jako kon-
zultant v Deloitte & Touche a od roku 1999

v CSOB, konkrétné pak od roku 2002 jako
vykonny reditel pro oblast e-bankingu, plateb-
nich karet a platebnich operaci. Od 1. ledna
2005 je clenem predstavenstva a naméstkem
generélniho reditele Hypotecni banky pro
véci financni. Béhem své profesni kariéry

se zlcastnil také rady zahranicnich stazi

a kurz(i (napf. Implementation of Payment
Systems Standards v rdmci programu Phare —
Portugalsko, Belgie a Bank Management Study,
Conn School of Community Banking — USA).
Mezi jeho zajmy patfi sport (lyZovani, potapé-
ni, cyklistika, tenis, squash, plavani, turistika),
hudba, audio-video a fotografie.

Jif Vilim

vedouci oddéleni odboru tivérové analyzy,
Hypotecni banka

c¢len dozorci rady

Vyrocni zpréava specialistd na hypotéky 2006
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Efektivni
organizacni struktura

Zakladnimi organiza¢nimi jednotkami Hypotecni banky jsou ustfedi a pobocky.
Generdlni feditel a jeho ndméstci fidi stanovené odbory, oddéleni a tymy, popf.

pobocky, oddéleni a hypotecni kancelare.
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Rizeni externich siti
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Rizeni produktd
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Financni rizeni
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Uéetni
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Spravni
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Refinancovani a HZL
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Informacni
technologie

17
Projekty a procesy

Organizacni Utvary zfizuje svym rozhodnutim predstavenstvo banky. Vyjimku tvori
tymy, které zfizuje svym rozhodnutim generalni reditel. Organizacni jednotky nemaji

pravni subjektivitu.

Schéma ukazuje stav k 1. lednu 2007.

Vysvétlivky: NGR — ndméstek generdlniho feditele

Vyro¢ni zprava specialistli na hypotéky
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Hypotecni trh lame rekordy

Nastoleny trend vyrazného ristu hypote¢niho trhu v Ceské republice pokracoval i v roce 2006. Banky
opét zaznamenaly historicky nejvys3i pocet a objem nové uzavienych hypotecnich avérd.V duchu

ldmani rekordl se odviji i druhé desetileti existence téchto Gvérd, které nabizi Hypotecni banka jiz

od roku 1995.

Hypotecni banka, a.s.
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Vysoky rlist

Banky poskytly v Ceské republice v roce 2006 celkem 69 189 hypoteénich Gvérd ve vysi

141 mld. K¢, coz ve srovnéni s rokem 2005 predstavuje narlst o 32 % v poctu a 0 43 % v objemu.
Primérna vy3e hypotéky ¢inila 2033 tis. K&, coz byla o 8 % vy33i suma nez v pfedchozim roce. [1]

Z celkového mnoistvi poskytnutych hypotecnich tvért bylo fyzickym osobam urceno

67 344 hypotecnich uvérh ve vysi 101 mld. K¢, tedy o 32 % v poctu a o 40 % v objemu vice nez

v predchozim roce. Pravnické subjekty a municipality se na celkovém poctu uzavienych hypoték podilely
jen necelymi 3 % (1845 ks), na objemu v3ak vice nez 28 % (40 mld. K¢). Ve srovnani s rokem 2005
vzrostly hypotecni Gvéry podnikatelskym subjektiim a municipalitdm o 35 % v poctu a témér o 52 %

v objemu. Priimérna hypotéka pro fyzické osoby doséhla vy3se 1497 tis. K& (o 85 tis. K& vice neZ v roce
2005), pro pravnické osoby 21 808 tis. K& (narlist o 2440 tis. K&) a pro municipality 10 854 tis. K&
(pokles o 5235 tis. K¢&).

Pfiznivé podminky

Diivodii hypotecniho boomu je nékolik. Jedna se predevsim o stéle priznivou vysi trokovych sazeb, za
které banky hypotéky poskytovaly a které vét3ina klientl — jak ukazuji vyzkumy [2] — povazuje za hlavni
kritérium pfi vybéru banky. A to navzdory tomu, ze béhem roku 2006 trokové sazby vzrostly. V prosinci
byly poskytovany na trhu hypotecni tvéry za primeérnou trokovou sazbu podle Fincentrum Hypoindexu
ve vy3i 4,38 %, pficemz ve stejném obdobi roku 2005 za 3,99 % [3].

Rozvoj hypotecnich tvért dale podporuje dostatecna nabidka kvalitnich nemovitosti, a to predevsim
developerskych projektl. Nezanedbatelnym faktorem je i riist ekonomiky a s tim souvisejici rist
realnych mezd a ménici se Zivotni postoje lidi, ktefi maji zajem investovat do vlastniho bydleni

a neboji se dlouhodobého zadluzeni. Zajem o hypotéky je dan i planovanou deregulaci ndjemného,
marketingovymi aktivitami bank a v neposledni rfadé také demografickym vyvojem, protoze otazku
bydleni fesi tzv. silné ro¢niky ze sedmdesatych let, které zakladaji rodiny.

V roce 2006 poptévku po hypotecnich tvérech nadto zvysovaly nejistoty tykajici se vysSe sazby DPH na
stavebni prace spojené s bydlenim po uplynuti pfechodného obdobi od vstupu Ceské republiky do EU

od roku 2008. Ackoliv se tato situace poc¢atkem roku 2007 jiz ¢astecné vyjasnila, jeji dozvuk bude zfejmé
pusobit i v nasledujicim obdobi.

Silna konkurence

Konkurence na trhu hypoteénich tvérii v Ceské republice je velmi silna, nebot hypotéky koncem roku
2006 poskytovalo celkem 17 financnich tstavl. Nové je zacala nabizet PoStovni sporitelna ve spolupraci
s Hypotecni bankou. V zajmu zvyseni konkurenceschopnosti zacinaji banky vice vyuzivat strategie
multibrandingu, kdy hypoteéni Gvéry pod znac¢kou CSOB, Postovni spofitelny a Citibank poskytuje
Hypotecni banka a nékteré banky ji zacaly nasledovat. Hypotecni banka zlstava véritelem klienta,
provadi spravu a metodicky vyvoj produktd, které spadaji do jejich obchodnich a financnich vysledkd.

Ackoliv na ¢eském hypotecnim trhu piisobi fada spole¢nosti, dominuji na ném v podstaté tfi banky

— Ceské spotitelna, Hypote¢ni banka a Komer¢ni banka. V nich se koncentruje kolem 80 % trhu

s novymi hypotecnimi tvéry urcenych obc¢aniim. Z hlediska objemu nové poskytnutych hypotecnich
Gvérd ob&aniim v roce 2006 ovlada 35 % ceského hypotecniho trhu Ceska spofitelna, 24 % Hypoteéni
banka, 20 % Komer¢ni banka a zbyvajicich 21 % ostatni banky. Pro srovnani, v roce 2005 ¢inil podil
Ceské spotitelny 34 %, Hypoteéni banky 23 % a Komer¢ni banky rovnéz 23 %. Hypoteéni banka tedy
meziro¢né zlepsila své postaveni na trhu a upevnila si na ném druhé misto. [1]

Statni podpora

Statni financni podpora bydleni v oblasti hypotecnich tvérd v roce 2006 de facto zahrnovala pouze
moznost odpoctill zaplacenych troki z Gvéri poskytnutych na financovéni bydleni od zékladu dané

z prijmu az do vyse 300 tisic KC. Jiz v roce 2004 totiz prestala byt poskytovana stéatni financni podpora
hypote¢niho tvérovéani na nové bydleni (dle nafizeni vlady ¢. 244/1995 Sb.). Podpora hypotecnich tvéri
na pofizeni star3iho bydleni pro mladé zadatele do 36 let (dle nafizeni vlady ¢. 249/2002 Sb.) diky
nizkym trokovym sazbam klesla v roce 2005 z jednoho procentniho bodu na nulu, coz zistalo platné

jejich vyraznéjsi zvySovani.

Vyrocni zpréava specialistd na hypotéky 2006
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Od roku 2006 doslo ke zménam v oblasti dané z prijmd souvisejicich

s hypotecnimi tvéry. Od dané jsou nové osvobozeny pouze ty tirokové
vynosy z hypoteénich zastavnich listd (,HZL"), v jejichZ emisnich
podminkach se emitent zavazal pouZit k fadnému kryti zavazki z téchto
HZL pouze pohledavky (nebo jejich ¢asti) z hypoteénich Gvérd, které byly
poskytnuty vyhradné na financovani investic do nemovitosti, véetné jejich
pofizeni ¢i vystavby, nebo na financovani bytovych potreb. Rovnéz byl
upraven zpUsob uplatriovani zaplacenych drokd z hypotecniho tvéru jako
odecitatelné ¢astky ze zakladu dané fyzickych osob.

Evropsky trh

Nabidka hypotecnich tvérii v Ceské republice je svou ifi i kvalitou jiz
srovnatelnd se zapadni Evropou.V roce 2006 banky nabidly fadu novych
produktt a sluZeb, které predevsim zrychlily a usnadnily vyfizeni a ziskani
hypotec¢niho tvéru. Jednalo se napiiklad o expresni ocenéni bytu zdarma,
predhypotecni tveér, 40letou splatnost tvéru nebo tzv. hypotéky naopak
(klient nejdfive uzavie tvérovou smlouvu, az poté si hleda nemovitost

a predklada dokumenty).V uvadéni novinek byla viak nejaktivnéjsi pravé
Hypotecni banka.

Hypotecni tvéry predstavuji ve vyspélych zemich nejrozsirenéjsi formu
financovani vlastniho bydleni a zdjem o né stale roste.V Evropské unii
v roce 2005 ¢inil podil zadluzenosti hypotékami na bydleni na hrubém
domacim produktu (,HDP") 47,5 %, coZ je v pfepoctu na jednoho
obyvatele 11 184 EUR.V Ceské republice dosahoval objem té&chto
hypoték 6,10 % HDP a dluh jednoho obyvatele predstavoval pouze
589 EUR. Je vsak tfeba zdUraznit, Ze ve ,starsich" statech EU, v nichz
doslo ke stabilizaci hypotec¢niho trhu jiz pred lety, je zadluZenost
hypotékami vii¢i HDP a na jednoho obyvatele sice vyssi, ale meziro¢ni
narlst zadluZenosti je nizsi ve srovnani se skupinou stati stredni

a vychodni Evropy, kde je situace opacna. [4]

Vyvoj poskytnutych hypoteénich Gvéri v CR

: Pravnické osoby
: (podnikatelské subjekty a municipality) :

Fyzické osoby

: Kumulativné :
ke konci roku :

Objem

V daném roce :

Hypotecni trh ve statech stfedni a vychodni Evropy je charakterizovan
vysokou dynamikou rozvoje. Nejvy3si meziro¢ni narlist v roce 2005

ze statd Evropské unie méla Ceskd republika a pobaltské staty
(Loty3sko, Litva, Estonsko) [4]. Cesky systém trzniho financovéni bydleni
(zejména pak hypoteéniho financovéni) tak patfil jiz v roce 2005

v kategorii transformujicich se ekonomik k nejefektnéjsim [5].

Faktory, které plsobily na hypotecni trh v roce 2006, jej budou ovliviiovat
i nadale. Navic, jak ukazalo vyse uvedené srovnani s Evropskou unii,
zdaleka neni vycerpan jeho potencial. To dava predpoklad dalsiho
vyznamného narlstu objemu nové poskytnutych hypotecnich tvéri

v roce 2007.

Poufzité zdroje informaci:

[1] Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
[2] Factum Invenio

[3] Fincentrum.cz

[4] European Mortgage Federation

[5] Sociologicky dstav Akademie véd CR

Celkem

Kumulativné ke
konci roku

Kumulativné
ke konci roku :
Objem

: Objem
¢ (mil. Ke) :

(mil. K¢&)

68 292 : 113 545
(2002 i 2ooz: 22533 B e e s
(2003 1 31478 36212 N B e e
(2004 ;0985 519 LR e D s
12006 | 67344 100840 : 255645 327304 1845: 39820 8204: 140944 69189 140660 : 263849 468248

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Hypotecni banka, a.s.
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Nové poskytnuté hypotecni tivéry v roce 2006 podle jednotlivych bank

Podnikatelské subjekty
Objem Trzni podil Trzni podil

(mil. K¢) : vpoltu: vobjemu
25739 75%: 65 %
11 0% : 0%

0 0% : 0%

Fyzické osoby
................................. poéetobjemTrimpodﬂTrimpodﬂ
Banka (ks) : (mil. K¢) : vpoltu: vobjemu:
C52311435715 ........... 34% ........... 35% ....................................................................
. CSOB ............................ 21 greeeeeeees 22 ............. o % ............. 0 % ....................................................................
. eBanka .......................... 964 ......... 1 574 ............. 1 % ............. 2 % ....................................................................
. GE ............................ 3726 ......... 5 689 ........................................................................................................
HVB ............................ 418 ......... 1414 ........................................................................................................
. Hypoteem banka ............ 1 6747 e 24353 ........................................................................................................
KB ........................... 1 445820214 ........................................................................................................
RFB ........................... 5367 ......... 8 235 ........................................................................................................
. Wusten rOt .................... 1 262 ........... 1 406 ..................................................
z|BA .......................... 1267 ....... 2213
Ce[kem57344 ...... 100340 ................................................

Municipality
................................. poéetobjemTrimpodﬂTrimPodd
Banka (ks) : (mil. K¢) : vpoétu:  vobjemu :
("js ............................... 28 ............. 21 7 ........... 74% ........... 53 % ....................................................................

CSOB .............................. 4 ............. 1 2611% ........... 31% ....................................................................

eBanka ............................. o o ........... 0 % ............. 0 % ....................................................................

GE ................................. 0 0 ........... o % ............. 0 % ....................................................................

H\/B ............................... 0 0 ............. 0 % ............. o % ....................................................................
Hypoteembanka .................. 4 .............. 4 811%12% ....................................................................
. KB ................................. 2 .............. 2 2 ........... 5 % ............. 5 % DRI SRS LRI R
RFB ................................ o 0 ........... 0 % ............. 0 % ....................................................................
Wustenmt ......................... 0 0 ............. 0 % ............. o % ....................................................................
Z|BA ............................... o 0 ............. 0 % ............. 0 % ....................................................................
Ce[kem .......................... 38 ........... 412__ ......................................................................

Celkem
R
(mil. Kg) : vpoétu :  vobjemu
6 1671 35% : 44 %
159 0% : 0%
1574 1% : 1%
5689 5% : 4%
13 477 1% : 10 %
24 747 24 % 18 %
20 727 21 % 15 %
8 235 8 % 6 %
1406 2% 1%
2975 2% : 2%
140 660 - -

Pozndmka: Od 2. ctvrtleti 2005 doslo ke zméné metodiky vykazovéni hypotecnich tvéril pro Ministerstvo pro mistni rozvoj. Od této doby mj. nezahrnuji

Gdaje nové podepsané neticelové hypotecni tvéry.

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Vysvétlivky: €S - Ceskd spofitelna, a.s., CSOB - Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., eBanka - eBanka, a. s., GE - GE Money Bank, a.s., HVB - HVB Bank
Czech Republic a.s., Hypote¢ni banka - Hypotecni banka, a.s., KB - Komer¢ni banka, a.s., RFB - Raiffeisenbank a.s., Wiistenrot - Wiistenrot hypotecni

banka a.s., ZIBA - Zivnostenska banka, a.s.

Podil bank dle objemu nové poskytnutych hypotecnich tvért obc¢aniim v roce 2006

Vyro¢ni zprava specialistd na hypotéky 2006



Hypotecni
speciality

Dobra hypotéka respektuje specifické pozadavky téch, kdo o ni zadaji. Proto
specializovana Hypotecni banka nabizi Sirokou radu produktd, které v kombinaci
s volitelnymi parametry a sluzbami, dokazi uspokojit nejrozmanité&jsi potreby

klientd. Po obdobi rozsifovani produktové nabidky se Hypotec¢ni banka v roce

2006 vydala také na cestu zjednodu3ovani a zrychlovani svych sluzeb.

Od 1. ledna 2007 se navic orientuje pouze na poskytovani hypotecnich tvéri
a souvisejicich sluzeb pouze ob¢anlim. Tato zména umozni déle zkvalitriovat

poskytovany servis klientdm, ktefi hraji v Hypotec¢ni bance prim.

Hypotecni banka, a.s.
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NOVI N KY V ROCE 2006 NOVINKY POD ZNACKOU HYPOTECNI BANKY

% Predhypotecni tvér

Hypotecni banka prisla v roce 2006 na trh s fadou novinek a inovaci.
Jejich zakladnim cilem je zpFistupnit hypotéky jeSté SIrdimu okruhu Kli- = esesmesmssen ot e at st et e e
entl nez dosud, rozsifit moznosti vyuziti hypotéky, zjednodusit a zrych- 3 [RLEVIER YL O, 62 P B IS (0 ST AL
lit proces vyfizeni tvéru. V praxi to napriklad znamenalo zjednoduseni
systému schvalovani tuvérd, zvyseni jeho automatizace a pfipravu na NOVINKY POD ZNACKOU CSOB
¢astecnou decentralizaci, kdy ¢ast hypoték bude od roku 2007 schvalo- % Hypotéka 2 v 1

vana prfimo na pobockéch. Hypotecni banka také navazala novou spolu-

praci s Postovni sporitelnou. ; ; o
% Cenova mapa (Expresni ocenéni bytu) [1]

NOVINKY POD ZNACKOU POSTOVNI SPORITELNY

% Ucelovy hypote¢ni tivér - HUF 70

x Ucelovy hypoteéni tivér - HUF bez dokladani prijmu [1]

NOVINKY POD ZNACKOU CITIBANK
x Hypotéka bez dokladani prijmu

x Predhypotecni dvér

% Expresni odhad ceny nemovitosti [2]

— - —— ZMENY VE STRUKTURE SAZEBNIKU
S platnosti od listopadu 2006 zprehlednila Hypotecni banka sazebnik,
nékteré poplatky upravila, zrusila ¢i sniZzila a zavedla nové polozky

v souvislosti s novymi produkty a sluzbami.

Hypotecni banka, a.s.
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PRODUKTY A SLUZBY
HYPOTECNI BANKY

Hypotecni banka poskytuje hypotecni tivéry v souladu se zakonem o dlu-
hopisech ¢. 190/2004 Sb., ktery definuje hypotecni Gvér jako ,Gvér, jehoz
splaceni véetné prislusenstvi je zajisténo zastavnim pravem k nemovitos-
ti, i rozestavéné. Uvér se povazuje za hypoteéni tvér dnem vzniku prav-
nich acinkd zastavniho prava.”

PRODUKTY

x Hypotecni uvér - dlouhodoby tcelovy Gvér na investici do nemovitosti

x Kombinované produkty - hypotecni tivéry kombinované s Zivotnim
kapitalovym pojisténim nebo se stavebnim sporenim

x Americka hypotéka - neticelovy tvér, ktery umozruje financovat jaké-
koliv potreby klienta

% Predhypotecni tvér - slouzi k financovani nemovitosti, které jsou
obecné financovatelné hypotecnim tvérem, ale docasné neni mozné
vloZit na nemovitost zastavni pravo

x Hypotecni Uvér pro cizince - icelovy tveér na investici do nemovitosti,
kdy zadatelem Uvéru je pravnicka osoba, jejimz jedinym predmétem
c¢innosti je sprava a udrzba nemovitosti, popf. pronajem nemovitosti

% Kreditni karta Hypote¢ni banky (ve spolupréaci s CSOB) - umozfiuje
staly pristup k financni hotovosti, a to az na dobu 45 dni beztroc¢né

VOLITELNE PARAMETRY HYPOTECNIHO UVERU

% Hypotéka do 85 % - tcelovy tvér ve vysi nad 70 % hodnoty zastavo-
vané nemovitosti (az do 85 %)

% Hypotéka do 100 % - ticelovy uvér ve vysi nad 85 % hodnoty zasta-
vované nemovitosti (az do 100 %)

% Hypotéka na druzstevni bydleni - icelovy Uvér na koupi druzstevniho
podilu, nebo rekonstrukci druzstevniho bytu. Pfedmétem zajisténi
musi byt vzdy jind nemovitost nez objekt Gvéru

x Hypotéka bez dolozeni prijmu - Zadatel nedoklada standardnim zpuso-
bem prijmy pro splaceni hypotéky

x Hypotéka bez poplatku - klient neplati pfedem stanovené poplatky
spojené s uzavienim a spravnou Uvéru, ty jsou zohlednény do trokové
sazby

x Hypotéka zpétné - umoziuje proplatit i jiz drive ¢erpané vlastni pro-
stredky, které klient poutzil na financovéni objektu, na ktery nyni zada
Gvér

% Progresivni splaceni - splatky tGvéru jsou na poc¢étku doby splaceni

nizsi nez u anuitniho splaceni a postupem doby se zvysuji

x

x

Degresivni splaceni - splatky uvéru jsou na po¢atku doby splaceni
vy$3i nez u anuitniho splaceni a postupem doby se snizuji

Nedtcelova ¢ast hypotecniho tUvéru - umoziuje s hypotékou na inves-
tici do nemovitosti ziskat zaroven i urcitou ¢ast financi na cokoliv, a to
za stejné nizkou trokovou sazbu

SLUZBY

x

Garance urokové sazby - banka rezervuje na 30 dni trokovou sazbu
platnou v den predani zZadosti o vystaveni garance. Pokud by vsak

v dobé jeji platnosti doslo ke snizeni trokovych sazeb, poskytne hypo-
téku za nizsi sazbu

Potvrzeni bonity - na zakladé poskytnutych udaji vystavi banka zZada-
teli potvrzeni, Ze ma dostatecné prijmy pro poskytnuti hypotéky
Hypotéka pro mladé - kombinuje statem poskytovany tvér od
Statniho fondu rozvoje bydleni pro mladé a hypotecni tvér
Zprostredkovani statni financni podpory - k hypotéce na pofrize-

ni star$i nemovitosti pro Zadatele do 36 let (podle nafizeni vlady

& 249/2002 Sb.)

Expresni ocenéni bytu - ocenéni bytu od odhadce nahrazuje banka
svym vlastnim odhadem, kdy hodnotu bytu automaticky a zdarma
vypocitd na zékladé nékolika tdajd, jako je adresa bytu, plocha, podla-
Zi, stafi domu atd.

Odhad nemovitosti - odhad ceny nemovitosti urcené pro zajisténi
Gvéru
Pojisténi nemovitosti - banka zprostredkuje za vyhodnych podminek

pojisténi od CSOB Pojistovny, které je piimo uréeno pro potreby
Hypotecni banky a slouZi k pojisténi budovy, stavby ¢i bytu

Hypote¢ni banka pfipravuje ve spolupréci s CSOB Pojistovnou pojisténi

hypotéky. Na trh bude uvedeno na jare 2007.
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PRODUKTY A SLUZBY
VE SPOLUPRACI S PARTNERY

Hypotecni banka nabizi hypotecni tivéry nejen pod svou znackou a ve své %
obchodhni siti, ale razi viceznackovou strategii (tzv. multibranding). V praxi
to znamen4, Ze pripravuje produkty také pro materskou CSOB, ve spolu-
praci se Citibank a od jara 2006 také pro Postovni sporitelnu. Hypotecni
banka je véritelem hypoték poskytnutych prostrednictvim obchodnich siti
téchto tri bank a tvéry jsou vedeny v Gcetnictvi Hypotecni banky.

VYZKUM A INOVACE

DISTRIBUCE PRODUKTU
A SLUZEB

Hypotecni banka je znama jako lidr v zavadéni inovaci, at se tykaji
produktd, volitelnych parametrii hypoték, dopliikovych sluzeb ¢i
procest. V tomto sméru nema Hypotecni banka na ceském trhu
konkurenta. Uvédomuje si totiz, Ze Sirokd nabidka hypotecnich tvéri

je vedle profesiondlniho poskytovani sluzeb, vstricného pristupu ke Obchodni sit Hypoteéni banky pokryva celou Ceskou repub-
klientdim, rychlého a snadného vyfizeni hypotéky jednim z pfedpo- liku. Sklada se ze 13 pobocek (Praha, Hradec Krélové, Liberec,
kladd dspéchu. Banka proto pravidelné sleduje vyvoj trhu, podminky Teplice, Karlovy Vary, Plzen, Ceské Budgjovice, Jihlava,
upravujici jeji podnikani a pozadavky klientd. Na zakladé sledovani Pardubice, Brno, Zlin, Olomouc a Ostrava) a 16 hypotecnich
situace a vyvoje na trhu, marketingovych prizkuma a jejich nasled- kancelafi. Poradenska mista (provozovan licencovanymi
nych analyz pfipravuje svou obchodni strategii. Ta zahrnuje uvedeni externimi poradci) a vice nez dalsich 2500 externich hypotec-
novych produktii a sluzeb na trh, v¢etné vyuziti multibrandu a cross- nich poradcii z fad fyzickych i pravnickych osob tvofi externi

sellingu (kfizového prodeje), i definici obchodni politiky. Cilem téchto distribuéni sit. Paralelné ptisobi pobockova sit CSOB, pobocko-
snah je udrZent si konkurenceschopnosti a stavajiciho postaveni na v4 sit Citibank a vybrana obchodni mista Postovni spofitelny.
trhu, dosazeni pozadované rentability a pochopitelné naplnéni poslani
Hypotecni banky.

Pouzité zdroje informaci:  [1] Ceskoslovenské obchodni banka
[2] Citibank

Hypotecni banka, a.s.
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Hypoteéni zastavni listy (,HZL") jsou speciélni dluhopisy, uréené

k financovani hypotecnich tvérd. Jejich jmenovitd hodnota
a pomérny urokovy vynos jsou kryty pohledavkami

z hypotecnich dvérd.

Hypotecni banka, a.s.
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Hypotecni zastavni listy
— skvéld investice
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Emise HZL 8-10, 12-14, 16-21, 25
Prehled vSech emisi hypotecnich zastavnich list(, které Hypotecni banka vydala a 30-36 jsou zaknihované, kotované
k 31. prosinci 2006 cenné papiry a znéji na dorucitele.
Jsou obchodovany na oficialnim vol-
ném trhu Burzy cennych papir(i Praha,

: Objem : Kupén : Nominéle : Datum : Datum .
: : : : : : a.s., a v RM-Systému.

Emise : ISIN : mil. K¢ :  drok % p tis. K¢ ¢ vydani :  splatnosti

HZL1 i CZ0002000011: 1000 : 11,00 : 10: 5.9.1996: 5.9.2001 Emise HZL 11, 15, 22-24 a 26-29

HZL 2 €70002000029 700 : 11,00 : 10 § 20. 12. 1996 : 20. 12. 2001 jsou listinné, nekotované cenné papiry

HZL3 i CZ0002000060 : 1000 : 12,00 : 10: 19.6.1998 i 19.6.2003 a zn&ji na doruitele.

HZL4 : CZ0002000094 : 3600 : 8,90 : 10: 8.2.1999: 8.2.2004
............. Emise HZL 8-21 (véetné nekotova-

HZL5 i CZ0002000136 : 2000 : 8,20 : 10 24.6.1999 : 24.6.2004 ) ) R
............. nych) by[y Vydany Vv ramci prvmho
HZLG | ;CZ0002000144 ¢ 2000: .. 840 e, 105 19:5,2000: 19.5.2005 dluhopisového programu Hypotegni
HzL7 1 GZ0002000169 : 4000: .. 685 ... 105 7.12,2000: 7.12.2005 banky, ktery 19. bfezna 2002 schva-

HZL8 i CZ0002000193 : 6,85 10 16.5.2002: 16.5.2007 lila Komise pro cenné papiry svym

HZL9  : CZ0002000219 : VAR PRIBOR : 10 4.12.2002: 4.12.2007 rozhodnutim &. j. 45/N/468/2002/1.

12M+2%: Soucasné schvdlila i prospekt vypra-

covany pro dluhopisovy program.
CZ0002000227 e .
Nejvyssi objem nesplacenych dluho-

pistl vydanych v rdmci dluhopisového

programu ¢ini tficet miliard korun.

Doba trvani dluhopisového programu

............................................................................................................... je deset let. Splatnost jakékoli emise

i CZ0002000334 : © VARPRIBOR: 500000 :
: : $12M-033% : :

............. O N I T R Emise HZL 22-36 byly vydany

 CZ0002000375 : : VAR PRIBOR : i 24.6. i 246, v rémci druhého dluhopisového
: : P 12M+2% programu Hypotecni banky, ktery

i CZ0002000425 : 450 : S11.11, D110 10, 9. kvétna 2005 schvélila Komise pro

vydané v ramci dluhopisového progra-
mu je nejvyse deset let.

70002000474 4,20 cenné papiry svym rozhodnutim ¢ j.
............. E...................E..........E..................E.............E................E................ 45/N/36/2005/150u€a5né SChVélila

i CZ0002000607 : : © 100000 :

i CZ0002000615 : : © 100000 :

VAR PRIBOR :
12M+1%:

i €Z0002000722 : © VAR SWAP 5Y i 100 000 :

i €Z0002000730 : © VAR SWAP3Y i 100000 :
€Z0002000748 VAR SWAP 5Y i 100 000

VAR PRIBOR :
12M+2%:

HZL 33 CZ0002000839 1000 : 4,39 10 : 10.7.2006 : 10.7.2009
HZL34 : CZ0002000862 : 1500 : 4,70 : 10 : 30.8.2006: 30.8.2011
HZL 35 CZ0002000870 2 000 4,75 10 : 27.9.2006 : 27.9.2011
HZL36 : CZ0002000938 : 2000 455 : 10§ 29.11. 2006 : 29.11.2011 i prospekt vypracovany pro dluhopi-
sovy program. Nejvyssi objem nespla-
cenych dluhopist vydanych v rdmci
Zadny z téchto dluhopisti nezanikl z ddvodu jeho odkoupeni dluhopisového programu ¢ini sto mili-
emitentem. Prvnich sedm emisi HZL bylo v souladu s emisnimi ard korun. Doba trvani dluhopisového
podminkami Fadné splaceno. programu je tficet let.

Hypotecni banka, a.s.
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KRYTI ZAVAZKU Z HZL

Na zakladé zéakona ¢. 190/2004

Sb., o dluhopisech, ve znéni poz-
déjsich predpist a na zakladé
opatreni Ceské narodni banky, vede
Hypotecni banka evidenci kryti
zavazka z ji vydanych HZL, které
jsou v obéhu. Za timto tGcelem pri-
jala banka opatreni a vnitrni pred-
pis, ktery tuto oblast upravuji.

K 31. prosinci 2006 cinily zavazky

z emitovanych emisi HZL (jistina veetné
nab&hlého pomérného trokového vynosu)
54 719 mil. K¢ a objem radného kryti

k tomuto datu ¢inil 53 179 mil. K&

K 31. prosinci 2006 bylo ke kryti zvazki
z HZL poutzito nahradni kryti v objemu
2395 mil. K&.

PREHLED KRYTi ZAVAZKU Z HZL

Stétni dluhopisy a cenné papiry vydané CNB — ke kryti

RADNE KRYTi EMISi HZL

: k 31. prosinci 2006 (mil. K¢)

Nesplac. pohled. z HU ke kryti (po ocenéni) — piislugenstvi (mil. K&) 98

Vysvétlivky: HU — hypoteéni dvéry

Vyrocni zpréava specialistd na hypotéky 2006
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HLAVNI AKCIONARI

Struktura akcionart Hypotecni banky
byla k 31. prosinci 2006 nasledujici:

: Vyse podilu

Jméno/Obchodni firma . na zakladnim kapitalu
Ceskoslovenska obchodnf banka, a.s. | 9987 %
ostatmakcmnaﬁ ........................ .................. 013 % .

* k 31. prosinci 2006 upsano a splaceno, do obchodniho rejstfiku
zapsano 25. ledna 2007

Vsichni akcionari maji stejna hlasovaci prava. Neexistuji

zadna odlisna hlasovaci prava.
Hypotecni banka nenabyla ani nedrzi Zadné vlastni akcie.

Zadny z akcionari nema podle stanov spole¢nosti moznost ovliv-
fovat c¢innost Hypotecni banky jinak nez vahou svych hlast. Pred
moznym zneuZitim postaveni jednotlivych akcionari je spolec-
nost chranéna standardnimi zakonnymi mechanizmy.

Povaha kontroly ze strany fidici osoby, kterou je CSOB, vyply-

va z piimo vlastnéného vétsinového podilu akcii Hypotecni

banky. Proti zneuZiti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva
Hypotecni banka zakonem dany instrument zpravy o vztazich mezi
ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou
a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (zprava
o vztazich mezi propojenymi osobami). Zadna ujednani, které by
mohla vést ke zméné kontroly nad bankou nejsou znama.

PRAVA AKCIONARU

Préva vyplyvajici z drzeni akcif:

a) Pravo zu&astnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat
na ni vysvétleni zélezitosti tykajicich se spolecnosti, které jsou pred-
métem jednani valné hromady, a uplatriovat navrhy a protinavrhy.

S jednou akcif je spojen jeden hlas. Hlasovaci prava nejsou omezena,
pokud to nevyplyva pfimo ze zakona.

b) Pravo na podil na zisku spole¢nosti (dividendu), ktery valna hromada
podle vysledku hospodareni urcila k rozdéleni. Tento podil odpovida
pomeéru jmenovité hodnoty akcii akcionare ke jmenovité hodnoté akcii
viech akcionard.

¢) Pravo na podil na likvida¢nim zGstatku v poméru drzenych akcii k cel-

kovému poctu akcii.

Vyplata dividendy:

a) Rozhodnym dnem pro pfiznani naroku na vyplatu dividendy je
datum nasledujici jeden kalendarni mésic po datu konani valné
hromady, ktera o dividendé rozhodla. Zptsob vyplaty stanovi valna
hromada.

b) Dividenda je splatna v den vyplaty, ktery nasleduje jeden kalendafni
mésic po rozhodném dni pro pfiznani naroku na vyplatu dividendy.
Po uplynuti lhity 4 let se pravo na vyplatu dividendy promlcuje.

Hypotecni banka, a.s.

DIVIDENDOVA POLITIKA

Hypotecni banka nevyplacela po dobu své plsobnosti zadné dividendy.

INFORMACE O HLAVNIM
AKCIONARI

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., (,,CSOB“) pusobi na dvou narodnich
trzich v Ceské republice a na Slovensku. CSOB poskytuje ,pod jednou stre-
chou" sluzby spriznénych spolecnosti v oblasti bankovnictvi, pojistovnictvi
a spravy aktiv, pricemz koncept bankopojisténi hraje stale vétsi roli.



Na ¢eském trhu se CSOB stévé poskytovatelem finan¢nich sluzeb

&islo 1. Postovni spofitelna, druhé retailové znatka CSOB, je klicovym
hra¢em na masovém retailovém trhu. Vyuziva Sirokou distribu¢ni sit zhru-
ba 3350 post a obsluhuje vice nez 2,1 milionu klient(i z celkového poctu
3,2 milionu klientti CSOB v Ceské republice a na Slovensku. Klienti byli
déle obsluhovani na 234 pobockach v Ceské republice, 105 pobockach na

Slovensku a prostrednictvim rozmanitych kanald pfimého bankovnictvi.

CSOB byla zalozena statem v roce 1964 jako banka, kterd jedina

v Ceskoslovensku poskytovala sluzby v oblasti financovani zahrani¢-
niho obchodu a volnoménovych operaci. Po roce 1989 rozsitila CSOB
svou ¢innost o sluzby pro nové podnikatelské subjekty a fyzické osoby.
Vyznamnym predélem v historii CSOB byla jeji privatizace v ¢ervnu
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1999, kdy se majoritnim vlastnikem CSOB stala belgicka KBC Bank, ktera
je soucasti KBC Group. Dalsim meznikem v historii CSOB bylo prevzeti
podniku Investi¢ni a PoStovni banky, a.s., v ¢ervnu 2000.

Dlouhodoby i kratkodoby rating CSOB od agentury Moody's a Capital
Intelligence je na nejvy$%i mozné drovni dosazitelné v Ceské repub-

lice, dlouhodoby rating od agentury Fitch je o jeden stuperi nizsi.
Renomovand ratingovd agentura Fitch zvysila v dubnu 2006 individualni
rating CSOB z plivodniho C na B/C. Individuélni rating je hodnocent,
které nahlizi na banku, jako by byla zcela nezavisld a nemohla se spolé-
hat na podporu od jiného subjektu. Agentura Fitch zd(ivodnila zvy3eni
ratingu posilovanim bankovni fransizy, Cistou rozvahou a postavenim
banky jako konzervativni a dobre Fizené instituce. ,Dobry rlist Gvérové

Vyrocni zpréava specialistd na hypotéky 2006
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&innosti odrazi posilovani fransizy CSOB," uved! Chris Birney z agentury
Fitch. ,Diky vyraznému prebytku likvidity a posilenym systémim fizeni
rizik mé banka dobré predpoklady k vyuziti potencialu silného ekono-
mického ristu,” dodal. Ratingova hodnoceni odrézeji tradicné obezietny
pristup CSOB k Fizeni rizik, ktery se nasledn& promité do jednoho z nej-
lepsich profilti kvality aktiv v Ceské republice. Vysoky rating CSOB dale
posiluje podpora materské KBC Bank, dobré finan¢ni ukazatele a jedna
z vidcich pozic na bankovnim trhu.

Skupina CSOB je se svymi 651 mld. K¢ aktiv pod spravou nejvétsi finan¢-
ni skupinou v Ceské republice. Skupina CSOB poskytuje svym klientm
finan¢ni sluzby v nasledujicich oblastech: univerzalni bankovni sluzby,
stavebni sporeni, hypotéky, sprava aktiv, kolektivni investovani, privat-

ni banka, penzijni pripojisténi, leasing, factoring a distribuce Zivotniho

a nezivotniho pojisténi spiiznénych spolecnosti. Spolecnosti skupiny drzi
vyznamné trini pozice ve svych oblastech, a to jak v Ceské republice, tak
na Slovensku. Kombinujic svou silu v poskytovani hypoték a tvéri ze sta-
vebniho spofeni, je skupina CSOB jedni¢kou v oblasti financovani bydleni.

KBC Group je silné kapitalizovana (34 mld. EUR) bankopojidtovaci sku-
pina s vyznamnou trzni pozici v Belgii. BEnem uplynulych deviti let KBC
Uspésné rozsifila svij geograficky dosah do regionu stfedni Evropy a nyni
je pritomna v Ceské republice, Slovensku, Polsku, Madarsku a v soucas-

STRUKTURA KONCERNU

Hypotecni banka je soucasti kapitalové propojeného retézce spolecnosti
a je téméf ze 100 % vlastnéna CSOB. CSOB je ¢lenem skupiny KBC
Group NV, kterd vznikla v breznu 2005 jako vysledek ftize mezi KBC Bank
and Insurance Company a Almanij. Rozhodujici vliv na fizeni, resp. provo-
zovani, podniku CSOB i nadéle vykonava pfimo spole¢nost KBC Bank.
Hlavnimi spolecnosti KBC Group NV jsou KBC Bank, KBC Insurance,
Kredietbank Luxembourgeoise. KBC Group NV byla 3. bfezna 2005

né dobé tspésné pronikla do Rumunska, Bulharska a Srbska. Skrze svij
minoritni podil v NLB je také pritomna ve Slovinsku a statech balkanské-
ho poloostrova. V posledni dobé se Skupina zaméruje stale vice na pri-
vatni bankovnictvi. KBC Group je také aktivni v komerénim bankovnictvi
a na kapitélovych trzich.

Vyroéni zpravy CSOB, stejné jako finanéni kalendé¥, vieobecnou prezen-

taci nebo aktualni ratingy lze nalézt na www.csob.cz. [1]

kétovana na bruselské burze Euronext; k témuz dni byly stazeny akcie
KBC Bank and Insurance.

KBC Bank NV je mateFskou spole¢nosti CSOB,
jez je hlavnim akcionaiem (99,87 %) Hypote¢ni banky

KBC Group NV > KBC Bank NV > CSOB > Hypote¢ni banka [1]

Stav k 31. prosinci 2006

OSOBY OVLADAJICi HYPOTECNI BANKU

Neprimo

Primo

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. KBC Bank NV

Na Prikopé 854/14, 115 20 Praha 1 : Havenlaan 2, 1080 Brusel, Belgie
| IC: 00001350 :1¢: 90029371
\ Ovladaci smlouva neni uzavrena. . Ovladaci smlouva neni uzavrena.

Hypotecni banka, a.s.

smlouva o prevodu zisku.

: KBC Group NV

Havenlaan 2, 1080 Brusel, Belgie
©1¢ 90031317

Ovléddaci smlouva neni uzaviena.

Mezi Hypotecni bankou, a.s., a jinym subjektem neni uzavrena zadna ovladaci smlouva ani

(1]
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S K U PI N A CSO B Skupina CSOB nabizi klientdim sluzby v nasledujicich oblastech:

Stav k 31. prosinci 2006
Okolo matefské banky CSOB byla vytvorena finanéni

skupina, ktera se zaméfuje na plné vyuZivani svého : Nazev a piimy podil CSOB na zakladnim kapitalu

Stavebni sporeni : Ceskomoravsk4 stavebni spofitelna 55 %
a hypotéky : CSOB stavebna sporitelia (SR) 100 %
: Hypotecni banka 99,87 %*

by klientl. Hypote¢ni banka je souéasti skupiny CSOB. P
Pojisténi : CSOB Pojistovna 25 %

: ¢SOB Poistovita (SR) 1891 %
kapitalu nebo na hlasovacich pravech spole¢nosti R P PN 0|sovna() ......... PP

ve skuping. Obchospodarovani aktiv (:ISOB Asset Management 20,59 %
: CSOB Asset Management (SR, spravcovska spol.) 100 %

obchodniho potencialu daného silnou klientskou zaklad-
nou a rozsahlym distribu¢nim dosahem celé skupiny
s cilem komplexné uspokojovat veskeré financni potie-

Hypotecni banka nemé zadny podil na zékladnim

Obchodovani s cennymi  : Patria Finance (sesterska spole¢nost)
papiry :
Penzijni pojisténi : CSOB Penzijni fond Stabilita 100 %

: ¢SOB Penzijni fond Progres 100 %

Zemsky penzijni fond 100 %

: ¢SOB, d.s.s. (SR, duchodova spravcovska spol.) 100 %
Leasing : ¢SOB Leasing 100 %

: ¢SOB Leasing (SR) 90,01 %

: (+ 9,99 % nepiima Géast pres CSOB Leasing CR)
Factoring : ¢SOB Factoring 100 %

: ¢SOB Factoring (SR) 100 %

: (nepfim4 Ucast pres CSOB Factoring CR)  [1]
* k 31. prosinci 2006 upséano a splaceno, do obchodniho rejstiku zapsano 25. ledna 2007
Hypotecni banka, stejné jako ostatni spolecnosti ze skupiny, je podrobena jednotnému
Fizeni ze strany CSOB a tvofi s nimi koncern (holding). Banka neni zévisla na 74dném

dalsim subjektu ve skupiné a i vici fidici osobé si zachovava zakonem nezadatelnou miru
autonomie.

Bliz$i informace o struktufe koncernu a skupiny CSOB lze nalézt ve vyro¢ni zpravé CSOB
a na internetovych strankach www.csob.cz.

Pouzité zdroje informaci: [1] Ceskoslovenska obchodni banka

Vyrocni zpréava specialistd na hypotéky 2006



Hypotecni banka klade na identifikaci, sledovani a eliminaci
rizik plynoucich z jeji ¢innosti zvlastni dlraz. Systém Fizeni

rizik je v bance upraven Radem Fizeni rizik, ktery vychézi

z pfedstavenstvem schvélené Strategie Fizeni rizik. Rad Fizeni

rizik podrobné rozpracovava postupy, metody a nastroje
pouzivané pfi sledovani a fizeni jednotlivych druh rizik.
V oblasti fizeni rizik banka vyuziva sdileni poznatki a tGzké

spolupréce v ramci skupiny KBC/CSOB.
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Hypotedni banka, a.s.
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Rizika pod kontrolou

Rizikové faktory

V bance se pro interni potieby uplatriuje ¢lenéni rizik do

nasledujicich hlavnich kategorii:

% (vérové riziko (riziko selhani smluvni strany tim, ze nedo-
stoji svym zdvazkam),

% drokové riziko (riziko poklesu trokovych piijm pfi pohy-
bu sazeb na financnich trzich zpiisobené rozdilnou caso-
vou strukturou aktiv a zavazkd),

% likviditni riziko (neschopnost banky dostat svym zévaz-
kaim nebo obnovit financovani svych aktiv),

% trini riziko (riziko ztraty obchodniho portfolia v dasledku
zmén cen, kurz{ a sazeb na finan¢nich trzich),

% opera¢ni riziko (riziko ztraty vyvolané nepfiméfenosti
nebo selhanim vnitrnich proces, lidského faktoru nebo
systémi i riziko ztraty banky vlivem vnéjsich udalosti,
véetné rizika ztraty banky v dlsledku poruseni nebo
nenaplnéni pravni normy).

Uvérové riziko patfi mezi zakladni a soucasné i nejvyznam-

néjsi rizika, kterym je banka vystavena. Tato skutec¢nost je

déna charakterem banky, jako specializované financni insti-
tuce zamérené pouze a vylucné na poskytovani hypotecnich

Gvérd.

Tento typ rizika mGzeme s ohledem na zminény charakter
banky ramcové rozdélit do ctyr skupin, a to na:
% riziko protistrany (lze jej charakterizovat jako miru
navratnosti bankou poskytnutych prostiedka),
% riziko produktu (ddno charakterem poskytované sluzby
a jejim pfijemcem),
% riziko koncentrace (lze jej charakterizovat jako miru
angazovanosti banky smérem k ur¢itému segmentu),
% riziko zajidténi (vypovida o schopnosti zajidténi plnit svou
zajistovaci a uhrazovaci funkci v ¢ase).
Rizenf tvérovych rizik je zaméFeno jak na Gvérové portfolio
jako celek, tak jednotlivé produkty. Riziko subjektivniho
vlivu ,hodnotitele" je eliminovéno vyuzivanim informacnich
systémiti nejen v procesu stanoveni bonity Gvérovanych
subjektd, ale téz nasledné v procesu priibézného vedeni

a monitoringu existujicicli ivérovych vztaha.
7
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Pravidla poskytovani hypotecnich tvérd jsou

v bance upravena odpovidajici soustavou
pracovnich predpist, a to nejen predpisti pro
vlastni poskytovani (charakteristika produktu;
pravidla hodnoceni, limity angazovanosti atd.),
ale téz predpisti upravujicich aktivity banky
béhem Zivota Gvéru (sprava Gvérd, feseni pro-
blémovych pohledavek, pribéziny monitoring
apod.).

Zajisténi plni vedle své standardni, zajiStovaci
funkce i funkci uhrazovaci (kryti vzniklé ztraty
s cilem jeji minimalizace). Banka pro tato kryti
vyuziva prevainé nemovitého zajisténi rezi-
dencniho charakteru nachazejiciho se na tizemi
CR. Bankou pfijaté zastavy slou#i rovnéz pro
kryti vydavanych emisi hypotecnich zastavnich
listh. Na kryti ztrat z Gvérové ¢innosti banka
vytvari opravné polozky v odpovidajici vysi.
Metodika tvorby opravnych polozek vycha-

zi z IFRS (International Financial Reporting
Standards) a opatteni CNB.

Ve vazbé na priibézné uzavirani novych Gvé-
rovych obchodil vznika bance trokové riziko,
které se odviji od nemoznosti dosahnout

a udrzovat identickou ¢asovou strukturu

aktiv a zavazkd. To je dano jednak chovanim
tvérového portfolia (rozlozené cerpani vérd.
mimoradné splétky), tak omezenimi pfi emisi
hypotecnich zastavnich listl jako dominantni-
ho zdroje financovani (technické problémy, pfi-
zpUsobeni se zdjmu investory atd.). Prijatelné

UVEROVE RIZIKO

miry Urokového rizika je dosahovéno prostred-
nictvim aktivniho ovliviiovéani bilan¢nich polo-
zek za Ucelem sladéni ¢asové struktury aktiv

a zévazkd.

Likviditni riziko neni vzhledem k povaze
obchodnich aktivit a tizkému spektru nabi-
zenych produktl pro banku pfilis vyznamné

a soustreduje se na zajisténi likvidity pro
vyplaceni splatnych hypote¢nich zastavnich
listl a zdrojt pro priibézné cerpani Gvérd.
Trznim rizikdm banka neni vystavena, nebot
nemd obchodni knihu a veskeré jeji opera-

ce jsou denominovany v ¢eskych korunach.
Naproti tomu operacni rizika mohou byt spo-
jena s potencialné vysokymi ztrdtami a stoji
proto v popredi zajmu banky. Rizeni opera¢-
niho rizika ma aktivni slozku (zaznamenavani
udalosti operacniho rizika, implementace
kontrolnich politik a procedur véetné stan-
dard( skupiny KBC/CSOB, uzavirani pojisténi)
a preventivni (dtsledné dodrzovani zékonnych
a vnitrobankovnich norem vsemi zaméstnanci,
vypracovani havarijnich pland a plant kontinu-
ity podnikani). V rdmci zdokonalovani systému
fizeni operacniho rizika se mezi zaméstnanci
banky posiluje obecné povédomi o této oblasti
a prosazuje se rizikové odpovédny pristup pfi
veskerych ¢innostech. Tomu napomaha jme-
novani odpovédnych pracovniki za oblast ope-
ra¢niho rizika v klicovych dtvarech banky

a také provadéni vlastnich analyz rizik procest.

P¥i fizeni Gvérového rizika Hypote¢ni banka tzce spolupracuje s CSOB, respektive KBC, kde tato

spolupréce vyplyva z jednotné platformy fizeni rizik ve skupiné. V ndvaznosti na tuto spolupraci

a v souladu s politikou skupiny KBC dovedla Hypotecni banka v priibéhu roku 2006 do zévérecné

féze pripravy na zavedeni pfistupu Foundation Internal rating-base, zaloZzeného na vnitinim systé-

mu hodnoceni Gvérového rizika klienta. Jeho vyuziti v praxi se predpoklada v pribéhu roku 2007.

Organizace fizeni Gvérovych rizik

Hypotecni banka klade velky diraz na fizeni
tvérovych rizik, nebot ta patfi s ohledem na
specializaci banky k zékladnim a rozhodujicim
rizikim, s nimiz se banka setkava. Zpravy

o vyvoiji rizikovosti tvérového portfolia jsou

s ohledem na tuto skutecnost pravidelné pred-
métem jednani organd banky (pfedstavenstvo
a dozor¢i rada).

Uvérové riziko banky a jeho fizeni spada do

kompetence odboru Rizeni véfitelskych rizik,
ktery zajistuje cinnosti jak pri reseni a spravé
ohrozenych pohledavek, tak pri predchazeni

Hypotecni banka, a.s.

vzniku Gvérového rizika. S cilem trvalého
zkvalitiiovani ivérového procesu a snizovani
podstupovaného rizika tzce spolupracuje
tento odbor s odborem Financni fizeni

a odborem Rizeni rizik a Compliance.

Zakladni principy fizeni Gvérovych rizik
Vedena snahou optimalniho nastaveni tvéro-
vého procesu zastava Hypotecni banka pozici
vyvazeného pristupu mezi rizikovosti, efek-
tivnosti a obchodni tspésnosti. Své ¢innosti
organizuje tak, aby s ohledem na znalost
portfolia a rizikovost jednotlivych produktd
bylo rizikim spojenym s jeji ¢innosti, zejména

pak s poskytovanymi produkty, predchazeno.

Rozhodovaci a schvalovaci pravomoci v oblas-
ti Gvérové cinnosti jsou v Hypotecni bance
diverzifikovany, a to jak s ohledem na objem
poskytovaného tvéru, tak typ produktu.
Dlouhodobé a diisledné je rovnéz uplatriova-
no pravidlo oddéleni obchodnich cinnosti od
¢innosti analytickych a schvalovacich a na néj
navazujici tzv. ,pravidlo ¢tyf o&i* (v redlné
praxi toto pravidlo znameng, Ze jeden pracov-
nik nemdze v ramci svych pravomoci provést
jak pripravu tvérového obchodu, tak i jeho
schvéleni).

Za Ucelem eliminace ,subjektivnich vliva*
schvalovatele vyuziva banka pri schvalovani
Gvéra systému Creditni score (nastroj pro sta-
noveni rizikovosti dluznika a jeho schopnost
plnit zavazky va¢i bance). Na vyvoji tohoto
systému banka Uzce spolupracuje s materskou



SPECIALISTE 39

organizaci CSOB. Smyslem této tizké spolu-

prace je kromé jiného také dalsi prohloubeni
a zdokonaleni jednotné platformy rizeni tvé-
rovych rizik ve skupiné CSOB.

Stejné tak jako i v predchézejicich letech,
vyuzivala Hypotecni banka i v roce 2006
aktivné dostupnych registrd dvérd, a to
Centrélniho registru tvérda (CRU) pro prav-
nické osoby a Mezibankovniho tvérového
registru pro fyzické osoby (CBCB).

Proces kontroly, sledovani a reseni ohroze-
nych pohledavek

V souladu s pozadavky CNB pfistupuje
Hypotecni banka priibézné k monitoringu

a hodnoceni tvérovych pohledavek. V ramci
tohoto hodnoceni je posuzovana jak financ-
né-ekonomicka situace dluznika vazana na

jeho platebni moralku, tak vnéjsi ekonomické

a socialni faktory, které tuto moralku rovnéz
ovliviuji. Se Ctvrtletni periodicitou je pred-
stavenstvu a dozorci radé predkladana Zprava
o vyvoji uvérového portfolia. Tato zprava je
zameérena na vyvoj Uvérovych pohledavek

a jejich klasifikaci v rizném clenéni.

Regeni ohrozenych pohledavek spada
zejména do kompetence odboru Rizeni véFi-
telskych rizik, ktery v této oblasti plni jak
funkci poradni (pro ostatni utvary banky), tak
vykonnou (vydava rozhodnuti o feseni pro-
blémovych pohledavek). Tento odbor tzce
spolupracuje s odborem Klientské sluzby,
ktery zodpovida za sprévu a reseni standard-
nich pohledavek a sledovanych tvérd. Pri
reseni problémovych pohledavek sehravaji
vyznamnou dlohu pracovnici odboru Rizeni
véritelskych rizik - pobockovi specialisté, kteri
zajistuji s cilem odpovidajiciho reseni ,fyzic-

ky* kontakt s klientem a regionalni znalosti.
K reseni problémovych pohledavek je pri-
stupovano individualné v zavislosti na typu
pohledavky a charakteru dluznika. Pri resent
pohledavek je vyuzivano jak ekonomickych
nastroji mimosoudniho charakteru (néstroje
spojené s realizaci zajistovacich instrumentd,
tj. napr. drazby nebo prfimého prodeje, splat-
kové dohody, restrukturalizacnich opatrenti;
apod.), tak néstroji soudnich (Zaloby, exe-
kuce, konkurzniho fizeni apod.). Vyuzivano
je rovnéz institutu postoupeni pohledavky.
Banka vzdy preferuje reseni smérujici

k mimosoudnimu vyrovnani pred reSenim
soudni cestou!

Kvalita portfolia

Kvalitu portfolia ilustruje tabulka a graf
na nasledujici strané.

Vyrocni zpréava specialistd na hypotéky 2006
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UVEROVE PORTFOLIO

Standardni

Klasifikované

Sledované

Pochybné

Ztratové

XI.05 1.06 1.06 11.06 IV.0O6 V.06 VIO6 VIL.O6 VIIO6 IX06 X.06 XI.O6 XI.06

UROKOVE RIZIKO

Podstupované trokové riziko je v Hypotecni bance sledovano pomoci
ukazatele BPV a kumulativnich trokovych GAPd. Obé metody vychazi

z metodiky pouzivané v ramci skupiny CSOB a jsou blize popsény v Pfilo-
ze Ucetni zavérky za rok koncici 31. prosince 2006. Pfistupy uzivané

k monitorovani trokového rizika jsou konstruovany v podobé umoznujici
konsolidované fizeni trokového rizika. Plnéni stanovenych limitd ukaza-
tele BPV a hodnot kumulativnich trokovych GAPU bylo pribézné sledo-
vano. Zpravy o vyvoji podstupovaného rizika byly pravidelné predkladany
predstavenstvu banky. Aktualni informace o velikosti podstupovaného
trokového rizika je rovnéz k dispozici v informa¢nim systému banky.

K fizeni a udrZovani prijatelné miry trokového rizika bylo v roce 2006
pouzito vyhradné vnitiniho zajisténi, které spociva predevsim v aktivnim
ovliviiovani objemu a ¢asového rozloZeni polozek na pasivni (primarné
planovani emisi hypotecnich zastavnich listl s vyssi frekvenci a nizsimi
objemy) i aktivni strané bilance (ndkupy pokladni¢nich poukazek a stat-
nich dluhopist) tak, aby byla dosazena co nejtésnéj3i provazanost mezi
trokové citlivymi aktivy a pasivy v jednotlivych casovych pasmech.
Poutziti vnitrniho zajisténi je ve stavajici situaci povaZzovano za dostatec-
né, v pripadé potreby je Hypotecni banka pripravena pro vyuZziti derivati
pri Fizeni trokového rizika.

Ve vztahu k trokovému riziku byla v roce 2006 provedena analyza pred-
¢asného splaceni tvérd. Bylo zjisténo, ze rozsah predcasného splaceni
mimo termin pravidelné refixace Urokové sazby se prozatim pohybuje ve
srovnani s celkovym objemem Gvérd na nevyznamné trovni. U nejbéz-

Hypotecni banka, a.s.

Uvéry (tis. K&) : % z celk. tvéra :

31.12.2006 ; 31.12. 2005 :

Uvéry (tis. K&) } % z celk. tvér

63228382 : 97,19 : 44679622 : 96,43 :
..... B R s
..... S R s
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Podle klasifikace CNB

| v pribéhu roku 2006 nadéle pokracovala
klesajici tendence podilu klasifikovanych
pohledavek. Tento trend byl zplsoben jak
narlistem tvérového portfolia Hypotecni
banky, tak efektivnim fesenim problémo-
vych pohledavek.

Vyvoj klasifikovanych pohledavek je
vyznamné ovlivnén objemem pohledavek
kategorie sledované, které cinily vice jak
50 % vsech problémovych pohledavek.

né&jSich produktl (hypote&ni dvér pro fyzické osoby) se nadto uplatfiuje
sankce v podobé poplatku za predcasné splaceni, ktery slouzi jako kom-
penzace za trokové riziko nesené bankou.

LIKVIDITNI RIZIKO

Hypotecni banka se ve své obchodni ¢innosti koncentruje vyhradné na
poskytovani hypotecnich tvéri. Neprijimaji se vklady od klientd

(s vyjimkou individualné sjednanych vkladii velkodeponentt a vkladt
slouzicich jako zajisténi dvérovych produktd) a neposkytuiji se standard-
né sluzby souvisejici s platebni stykem. Rovnéz cinnost pobocek banky
je prevazné akvizi¢niho charakteru a banka tudiz neni vystavena riziku
nenadalého odlivu depozit. Z pohledu likviditniho rizika je pro Hypotecni
banku klicové zajisténi dostatecné likvidity v den splatnosti vydanych
emisi hypotecnich zastavnich listtl a pribézné disponovani volnymi pro-
stiedky pro financovani poskytovanych hypotecnich tvéri. Kratkodoba
likvidita se operativné zajistuje prostrednictvim mezibankovnich tvéro-
vych linek, z nichz nejvétsi podil je vazan na mate¥skou spole¢nost CSOB.

Ke sledovani likviditniho rizika se v Hypotecni bance pouziva kumulo-
vaného likviditniho GAPu se stanovenymi limity pro jednotliva ¢asova
pasma. Podrobnéjsi popis metody je uveden v Priloze Gcetni zavérky za
rok koncici 31. prosince 2006. Dodrzovani stanovenych limiti bylo pra-
béiné sledovano a reportovano predstavenstvu banky.

Organizace fizeni Urokového a likviditniho rizika
Hypotecni banka respektuje oddéleni a nezavislost kontrolni slozky rize-
ni rizik od vykonné slozky fizeni rizik. Za identifikaci, méreni, pribézné
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sledovani a vyhodnocovani trokového a likviditniho rizika je zodpovédny
odbor Rizeni rizik a compliance, ktery je podfizen ndméstku generalniho
reditele pro véci Gvérové. Aktivni fizeni rozvahy vcetné provadéni pri-
padnych zajistovacich operaci vykonava odbor Finan¢niho fizeni, ktery je
podrizen naméstku generalniho reditele pro véci finan¢ni.

OPERACNI RIZIKO

Pozadavek na disledné sledovéni a oznamovani udalosti operacniho rizika
vyplyva z nastavenych kontrolnich mechanismi banky a je vedle obecné
preventivni povinnosti spocivajici v dodrzovani platnych vnitrobankov-
nich norem a postupti tikolem kazdého zaméstnance. Veskera hlaseni

o udélostech opera¢niho rizika se shromazduji v odboru Rizeni rizik

a compliance, kde jsou komplexné zpracovana a vyhodnocena. V rele-
vantnich pripadech jsou vyhotoveny navrhy napravnych opatreni, které se
predkladaji k posouzeni fidicim organiim banky. Ve vybranych ttvarech
byla s cilem zkvalitnit pokryti operacniho rizika zfizena v roce 2006 pozice
LORMI (Local Operational Risk Manager), ktefi plni podparnou a koor-
dinacni Ulohu v rdmci svého odboru. Rovnéz byl zahajen proces rizikové
analyzy bankovnich procesti zaméreny na prohloubeni znalosti slabych
mist ve vztahu k moznému operacnimu riziku. Tato strategie a postupy
uplatfiované v Hypote¢ni bance vychazi ze skupinové politiky CSOB/KBC.
Predstavenstvu jsou pravidelné predkladany souhrnné zpravy o situaci

v oblasti operac¢niho rizika. Hypotecni banka je pripravena na zavedeni
vypoctu kapitalového pozadavku pro operacni riziko zakladni metodou.

Organizace fizeni operacnich rizik

Rizeni opera¢niho rizika se obecné realizuje na trovni jednotlivych orga-
nizacnich sloZek banky. V exponovanéjsich ttvarech vystupuje v roli
koordina¢ni a podptrné vyskoleny pracovnik (LORM), ktery zodpovida za
monitorovani udalosti a identifikaci operacnich rizik a plni dil¢i ¢innosti

v oblasti opera¢niho rizika za pfidéleny Gtvar (spolupréace na rizikové ana-
lyze proces(, vypracovéni plant kontinuity atd.). Centralné se sledovani
udalosti opera¢niho rizika provéadi v odboru Rizeni rizik a compliance.
Operacni rizika spojend s potencialné vysokymi ztratami, pripadné rizika,
ktera neni mozné dostatecné eliminovat pomoci vnitiniho kontrolniho

systému banku, jsou kryta pojisténim.

OSTATNI RIZIKA

Mimo vyse zminénych rizik je banka pri své cinnosti vystavena

i dal8im druhdm rizik, mezi které lze zafadit obchodni a strate-
gické riziko. Obchodni riziko zahrnuje riziko nenadalého vyznam-
ného poklesu trznich prilezitosti a z toho plynouciho propadu
vynost. Strategicka rizika mohou znamenat trvalé zmény v or-
ganizacni strukture banky nebo v jeji pozici na financnich trzich

a trzich nemovitosti. K dalsim rizikim patfi téz riziko ztraty dobré
povésti, riziko zmény dariové soustavy i rizika spojena s nemo-
vitostmi.

Vyro¢ni zprava specialistd na hypotéky 2006
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Predstavenstvo
informuje

Zprava predstavenstva o podnikatelské cinnosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku za rok 2006

Hypotecni banka udéava tén ¢eskému hypotecnimu trhu. Je modernim specialistou

na poskytovani hypoték Sitych na miru ob&anim, kterym tak pomaha rychle a jednoduse
bydlet. Sadou kli¢d k jejimu dspéchu jsou predevsim individudlni a vstficny pfistup ke klientim
a optimalné vyladéna obchodni a marketingova strategie, kterd stavi na jedinecnych

tvérovych produktech a sluzbach. Je to finanéni instituce profesiondll s jasnou vizi.

Hypotecni banka, a.s.
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Ekonomika hypotékam preje

Ceska ekonomika se v roce 2006 opét t&3ila dobrému zdravi, v nékterych
smérech jeji vysledky dokonce predcily i velmi zdarny rok predchozi. Napiiklad
HDP jako jeden z hlavnich makroekonomickych ukazatell meziro¢né vzrostl
0 6,1 %. Pozitivné se vyvijel také index spotrebitelskych cen, ktery se sice

v priméru zvysil z 1,9 % v roce 2005 na 2,5 %, presto na konci roku 2006
poklesl na 1,7 % oproti 2,2 % ve stejném obdobi roku 2005. Darilo se také
zahrani¢nimu obchodu, a to zejména diky priznivé hospodarské situaci

v Némecku a na Slovensku, co jsou hlavni obchodni partnefi Ceské republiky.
Doslova rekord padl v obchodni bilanci — prebytek zahrani¢niho obchodu ve
vysi 47,3 mld. se stal nejvyssim v historii novodobé ceské ekonomiky. Po cely
rok 2006 posiloval kurz koruny az pod dosud neprekonanou hranici

28 CZK/EUR. Rovnéz se podarilo meziro¢né sniZit obecnou miru
nezaméstnanosti ze 7,9 % na 7,1 %. [1]

Trini Urokové sazby se v souladu s predpovédi od zac¢atku roku 2006 mirné
zvySovaly. Ve druhém pololeti viak korigovaly pocatecni riist a v zavéru roku
byly vy33i jen o 0,2 procentniho bodu nez ke konci roku 2005. [2] Tento
vyvoj kladné ovlivnil poptavku po hypotecnich tvérech do té miry, Ze nakonec
prekonala rekordni hodnoty predchoziho roku. Bylo schvéleno 67 344 novych
hypotecnich tvéri ob¢aniim za 101 mld. K¢, coz je vice 0 32 % v poctu

a 0 40 % v objemu ve srovnéni s rokem 2005. Priimérna vyse hypotecniho
Gvéru se tak meziro¢né zvysila o 6 % na 1,5 mil. K&. [3] Tlak na udrzeni

trhu hypotecnich Gvérd. Pocatecni rlst trznich Grokovych sazeb totiz vedl ke
snizovani trokovych marzi, nicméné konkurencni tlak nedovolil jejich zvy3eni
ani ke konci roku, kdy trini Grokové sazby opét mirné poklesly. Vysledkem
tvrdé soutéze na trhu s hypotékami byla i pestiejsi nabidka novych sluzeb

a produktd, které prispély predevsim k snazSimu a rychlejsimu vyfizeni Gvéru,
coz pozitivné pocitili zejména klienti Hypotecni banky.

Prekrocené financni cile

Pro Hypotecni banku znamenal rok 2006 obdobi prosperity a upevnéni jeji
pozice na atraktivnim trhu hypotecnich tvérh. Diikazem toho je i prekroceni
zamyslenych hospodarskych cilli v fadé oblasti. Hnacim momentem byla
predevsim efektivné aplikovana multibrandova strategie, kvalita a inovace
klicovych tvérovych produktd, které pritahly zdjem klientd, a také Gspésné
marketingové a obchodni aktivity. Vyjimkou byl pouze nenaplnény odhad

v objemu ¢istych trokovych vynost, ktery souvisel se zostrujici se konkurenci
na trhu.

V roce 2006 cinil hospodarsky vysledek Hypotecni banky pred zdanénim podle
Mezinarodnich standardd Gcetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou
unif (,EU IFRS") 889 mil. K¢. Cisty zisk ve vy3i 668 mil. K¢ prekonal pivodné
rozvriené hodnoty, kdyz oproti predchozimu roku vzrostl o 37 %. Také provozni
naklady se podarilo udrzet vyrazné pod planovanou hranici, a to zejména

diky vys3si produktivité prace. Vyjadreno v cislech, provozni naklady meziro¢né
vzrostly o 10 % a ukazatel poméru provoznich nakladd vaci vynosam (C/I)
dosahl vyborné hodnoty 0,38. Objem Uvér( a pohledavek za klienty

k 31. prosinci 2006 ¢inil 64 889 mil. K¢. Kvalita tvérového portfolia se béhem
roku dél zlepsovala, jak je ostatné vidét na podilu klasifikovanych dvérd

k 31. prosinci 2006, ktery dosahl 2,81 % oproti 3,57 % ze stejného data

v roce 2005. PFi fizeni rizik Hypote¢ni banka tizce spolupracovala s CSOB

a skupinou KBC, jejimz je ¢lenem. Stejné jako v minulosti i v roce 2006 byly
maximélné vyuZity sluzby registrd klientskych informaci CBCB a CRU.

Vyro¢ni zprava specialistd na hypotéky 2006
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Zakladni kapitél se v souladu s rozhodnutim valné hromady ze
30. fijna 2006 zvysil o 823 mil. K¢ a k 31. prosinci 2006 ¢inil
3458 mil. K& (splaceny). Tato nova vyse zékladniho kapitélu byla
zapsana do obchodniho rejstiiku 25. ledna 2007.

Uctyhodné obchodni vysledky
Zdarilého hospodareni Hypotecni banky v roce 2006 bylo dosazeno
zasluhou obchodnich vysledkd, které lze oznadit za vic nez priznivé.

Véetné Gvéri nabizenych prostrednictvim CSOB a dalsich partneri

Hypotecni banka v pribéhu roku schvalila 18 721 hypotecnich dvért
v celkovém objemu 26,8 mld. K¢. Z toho bylo 18 651 hypotecnich
tUvérd za 26,4 mld. K¢ urceno obéaniim, tedy témér 100 %. Tato
celkova cisla vztazena k roku 2005 predstavuji znacny nardst

027 % v poctu a 0 43 % v objemu Gvérd. V meziro¢nim srovnani

u hypotecnich tvért poskytnutych obcanim doslo ke zvyseni jejich
poctu o 27 % a objemu o 44 %, pricemz primérna vyse tohoto
Gvéru stoupla o 164 tis. K& (0 13 %) na 1,414 mil. K& Rovnéz prodej
CSOB Hypoték vykézal mimoradné vysledky, kdyz meziroéni nardist
objemu novych tvéri dosahl 66 %.

Vyznamné postaveni na trhu

Zretelnym indikatorem obchodni sily Hypotecni banky byla jeji dobra
pozice vici konkurenci. V roce 2006 si ukrojila z celkového trzniho kolace
hypoték pro obcany o jeden procentni bod vic nez v roce 2005,

a to jak v poctu (na trzni podil 25 %), tak v objemu (na trzni podil

24 %) poskytnutych hypotec¢nich Gvéri obéaniim, a upevnila si tak

na trhu druhé misto [3].

Obchodni a marketingova strategie
Hypotecni banka se dlouhodobé profiluje jako specialista na hypotecni
tveéry, ktery Sirokou nabidkou produktti vychazi vstric riiznorodym
potiebam klientd. Detailné analyzuje vyvoj trhu hypoték, podminky pro

pak vznikaji jeji obchodni a marketingové strategie.
V roce 2006 Hypotecni banka pokracovala v inovaci svého produktového

portfolia. Pfedstavila unikatni produkty a sluzby — Expresni ocenéni bytu,
40letou splatnost hypotéky ¢i Predhypotecni uvér — které usnadnuji

workshopy a jazykové kurzy.

Hypotecni banka, a.s.

a zrychluji pristup k hypotecnimu tGvéru. Soucasné s tim probihala
automatizace hodnoceni bonity klientl a priprava na decentralizaci
schvalovaciho procesu, samoziejmé pri souc¢asném disledném sledovani
a fizeni ivérového rizika.

Daéle se rozvijela také multibrandova politika, jejimz cilem je rozsireni
hypotecnich tvért Hypotecni banky specialné pripravenych pro jeji
partnery.V priibéhu roku 2006 byl zahéjen prodej hypoték v obchodni
siti Postovni spofitelny ze Skupiny CSOB, kter4 se tak stala ¢tvrtou
znackou nabizejici hypotecni tvéry Hypotecni banky.

Stranou neztistala ani vlastni distribu¢ni sit banky. Ackoli oproti roku
2005 zistal pocet pobocek nezménén, pribyly tfi nové hypotecni
kancelare a zvy3oval se rovnéz pocet novych ,poradenskych mist".
Jiz tradi¢né byla vénovana vysoka péce externi distribu¢ni siti.

Dosavadni obchodni spolupréce s realitni kancelari LEXXUS vyustila
na pocatku roku v majetkovy vstup Hypotecni banky do této spolecnosti.

Marketingova strategie se v roce 2006 soustredila na fenomén
specializace Hypotecni banky ve vztahu k hlavnim prednostem jejich
produktt a sluZeb. A byla tGispésna, coz napriklad dokazuji srpnové
vysledky priizkumd [4], z nichZ vyplyva, Ze spontanni znalost znacky
.Hypotecni banka" jako poskytovatele hypoték u verejnosti dosahla

16,8 % a nejen v tomto ohledu predcila plivodni znacku Ceskomoravska
hypotecni banka". Hypotec¢ni banka rovnéz stanula na vrcholu

v oblasti medializace tématu hypotecnich Gvérd, pricemz jeji obraz

nebyl témér poznamenam negativni publicitou.

Pocinaje rokem 2007 se Hypotecni banka zaméfuje vyhradné

na poskytovani sluzeb ob¢aniim, coz znamena, ze opousti ostatni
segmenty trhu (podnikatelé, mésta, obce, bytova druzstva a spolecenstvi
vlastnik), které bude obsluhovat mateisk4 CSOB. Hypoteéni banka tedy
koncentruje veskerou energii do sféry, ve které je nejsilnéjsi.

Stav majetku

V zlistatkové hodnoté dosahl celkovy objem nehmotnych aktiv,
pozemkd, budov a zaffizeni Hypotecni banky k 31. prosinci 2006 vyse

Spokojeni zaméstnanci a socialni program

Rychly rist poskytovanych tvérd, a s tim souvisejici prosperita, se odrazi v poctu zaméstnanct, a viibec
celé firemni zaméstnanecké politice, ostatné jak je vidét i z nasledujicich cisel. Jestlize na konci roku
2005 v bance pracovalo 372 zaméstnanc, o rok pozdéji to bylo uz 400 zaméstnanct, jimz se v priibéhu
stejného obdobi zvysila zakladni primérna mzda o 1000 K¢& na 24 827 K¢ (k 1. prosinci 2006). Mzdu
zéroven doplnil Zaméstnanecky program, ktery v roce 2006 nabidl pracovnikiim nejriznéjsi benefity jak
pfimo od zaméstnavatele, tak i od jinych spole¢nosti Skupiny CSOB. O kvalité personalni politiky navic
svédci i minimalni fluktuace zaméstnanct, hlavné v mimoprazskych pobockéch.

Prioritou této politiky je oblast vzdélavani. Hypotecni banka pro zaméstnance organizuje at jiz sama
svymi lektory, nebo prostrednictvim Skupiny CSOB ¢&i externich dodavateld riizna odbornd 3kolent,

Zvlastni pozornost Hypotecni banka vénuje také zdravi svych zaméstnanct, zejména v rdmci
Zaméstnaneckého programu. Prichdzi i se specidlni nabidkou preventivnich zdravotnich sluzeb od svého
smluvniho zdravotniho zafizeni. Zaméstnanci pracuji ve standardnich pracovnich podminkach, a to pfi
dodrzovani zésad bezpecnosti prace a pozarni ochrany, které jsou bankou respektovany a provérovany dle
zékonem stanovenych pozadavki a v fadnych terminech.
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Vize pro rok 2007

Hypotecni banka chce zlistat specialistou a prednim hybatelem
hypotecniho trhu.V roce 2007 se proto zaméri predevsim na dalsi
zrychlovani a zjednodusovani tGvérovych procesti jako néstroje k efektivni
obsluze klienta i k ispore nakladu. Pravé to bude ustfednim tématem
marketingové strategie v roce 2007, kterd by méla vést k jesté lepSim
obchodnim vysledkim.

Stejné jako v roce 2006 bude banka razit multibrandovou strategii,
upeviiovat spolupréci se stavajicimi a hledat nové partnery, aby bylo
mozné nabizet hypotecni tvéry pod vétsim poctem znacek. Zaméfi se
rovnéz na posilovani spoluprace s externimi prodejci a bude hledat nové
prileZitosti v nabidce (cross-selingu) produktd a sluzeb v rdmci i mimo
skupinu CSOB - jako piklad uvedme specialni pojisténi hypotéky,

které Hypote¢ni banka v kooperaci s CSOB Pojitovnou uvede na trh
béhem prvniho pololeti.

V pribéhu roku 2007 se centréla banky prestéhuje do nové moderni
budovy Ustredi skupiny CSOB v Praze — Radlicich a stézejni prazska pobocka

190 mil. K¢. Nehmotna aktiva banky, tvorend z 92 % softwarem,

v zlstatkové hodnoté cinila 24 mil. K¢, coz predstavuje mezirocni pokles
o 7 mil. K¢, tedy o 23 %. Pokles byl zplsoben predevsim rychlejsim
odepisovanim software ve srovnani s minulymi lety. Pozemky, budovy

a zafizeni tvorily v zdstatkové hodnoté 166 mil. K¢, coz znamena
mezirocni pokles o 2 mil. K¢, tedy o 1 %. Podil nehmotnych aktiv,
pozemkd, budov a zafizeni na celkovych aktivech banky byl k poslednimu
dni v roce 0,28 %.

Hypotecni zastavni listy

Hypotecni bance nélezi prvni misto v oblasti hypotecnich zéstavnich listd
(,HZL"). Nadale je nejvétsim emitentem téchto cennych papirli v Ceské
republice a tedy vyznamnym subjektem na ceském kapitalovém trhu.

K 31. prosinci 2006 tvorily HZL banky 33,68 % vsech HZL v obéhu

v CR. [3] V roce 2006 vydala banka 7 novych emisi HZL v objemu

12,5 mld. K¢, ¢imz zvysila celkovy objem HZL ve své bilanci na nominalni
hodnotu 53,785 mld. K¢ k 31. prosinci 2006. Celkovy objem HZL, které
Hypotecni banka vydala od roku 1996, dosahl jiz 68,1 mld. K¢.

Informacni technologie

Zavadéni nejvyspélejsich informacnich technologii je dilezitym
predpokladem tspésného vyvoje banky. Hypotecni banka vyuziva kromé
mensich systémi zejména transakéni bankovni systém Rebecca, pricemz
vsechny tyto systémy zahrnuji evidenci tivérQ, nemovitosti a uctl a jsou
napojeny na clearingové centrum CNB. Banka v roce 2006 dél postupné
prechézela na novy, modernéjsi systém OLIN, jehoz vyhodou je zejména
sjednoceni uzivatelského rozhrani. Béhem roku 2007 by méla byt na
tento systém prevedena agenda evidence tvér a nemovitosti. Poté bude
nésledovat prevedeni evidence Gi¢td. Uvérové dokumenty Hypotecni
banka zpracovéva pomoci Document management system, kterym se fidi
veskery jejich obéh v rdmci Gvérovych proces.

Ochrana zivotniho prostredi

Ackoli Hypotecni banka nepatii mezi primarni znecistovatele Zivotniho
prostredi, vénuje jeho ochrané naleZitou péci. Prostrednictvim svych

Pouzité zdroje informaci:
[1] Cesky statisticky aFad, Ceska narodni banka, Patria Online
[2] Reuters

do centra mésta — ulice Na
Porici. Tato zména s sebou
prinese zejména zlepSeni
pracovnich podminek,
podporu tymové prace

a Usporu provoznich nakladd.

Hypotecni banka bude mit v roce 2007

viechny predpoklady k pokracovani rlistu zisku. Zarover ocekéva udrzeni
pouze mirného narlstu nakladd, ktery v3ak negativné ovlivni nékolik
faktord: jednak to budou jednorazové naklady na stéhovani centrély

a prazské pobocky, jednak snizujici se trokové marze v disledku ostré
konkurence a postupného riistu nakladti na financovéni poskytovanych
hypotecnich tvérd. Na druhé strané dopad poklesu tirokovych marzi by
mél byt opét kompenzovan rekordnim zvysenim objemu poskytnutych
hypotecnich tvérd. Produktivita prace se bude zvySovat na vsech trovnich
banky.

odbornych ttvari sleduje vliv vech svych cinnosti na Zivotni prostredi
a snazi se minimalizovat mozné negativni dopady. Dirazné dbé na
Usporna opatreni a efektivni vyuzivani energii, coz s sebou nese také
ekonomické prinosy. Pri uzavirani smluv s dodavateli akcentuje oblast
tridént, recyklace a ekologické likvidace odpadul a zaroven uprednostriuje
spolupréci se stejné ekologicky smyslejicimi obchodnimi partnery.

V posledni dobé se také aktivné tcastni programu Car-sharing, ktery

se v Ceské republice za¢ing postupné rozsifovat.

Charitativni pomoc

Hypotecni banka pomaha bydlet nejen svym klienttim, plnohodnotny

a Stastny domov preje i opusténym détem. Proto z kazdé uzaviené
tvérové smlouvy prispiva dvacetikorunou na konto Sdruzeni SOS
détskych vesnicek. Financni dary ovSem témto détem posilaji

i sami zaméstnanci banky. Na konto détskych vesnicek tak napriklad
putoval vytézek z prodeje vlastnoru¢né namalovanych obrazi, které si
zaméstnanci vydrazili na véanoénim veéirku. Slo o 46 799 K¢, ke kterym
banka pridala dalsich 90 998 K¢. Od pocatku spolupréace v roce 2001

do konce roku 2006 vénovala Hypotecni banka opusténym détem — bez
zapocteni darli zaméstnancl — celkem 1 049 018 K¢.

[3] Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
[4] Factum Invenio
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ORGANY SPOLECNOSTI

Statutarni orgdn spolecnosti je slozen z odbornikd, jejichz predchozi, prevazné bankovni
praxe a kvalitni vzdélani jsou dobrym predpokladem pro znalost systémovych a rizikovych
souvislosti bankovnich operaci, obchodl a rozhodovacich, pripadné kontrolnich mecha-
nizm{. Rozdéleni zodpovédnosti v rdmci predstavenstva za jednotlivé Useky cinnosti
banky se kryje s liniovymi fidicimi funkcemi vykonavanymi generalnim reditelem a jeho
naméstky. Spojeni funkci ¢lenl predstavenstva a generalniho reditele, resp. jeho ndmést-
ki, vychazi z praxe exekutivniho predstavenstva, jak to vyZaduje cesky zédkon o bankach.
Clenové predstavenstva byli pro vykon svych funkci schvéleni Ceskou narodni bankou.
Predstavenstvo se ke svym jednanim schazi pravidelné a zpravidla v intervalech mensich,
nez je pozadovédno stanovami spolecnosti. Kromé toho spolu ¢lenové predstavenstva

¢asto jednaji i mimo formalni schlize, zejména z titulu svych liniovych funkci.

Dozor¢i rada je sestavena, s vyjimkou dvou ¢lend, ktefi byli zvoleni zaméstnanci, a ktefi
jsou sami zaméstnanci Hypotecni banky, ze zaméstnanct CSOB zastévajicich vysoké
Fidici funkce ve struktufe matefské banky. Clentim dozor¢i rady z fad zaméstnancl
banky je umoznéno vzdélavani v otazkdch Corporate Governance, prip. i jinych. Dozor¢i
rada se schézi pravidelné a predseda predstavenstva je v béZzném kontaktu s predsedou

dozor¢i rady.

Volbu ¢tyF ¢lent dozori rady provédi valnd hromada. Clenové predstavenstva jsou jme-

novani a hodnoceni dozor¢i radou.

Vyro¢ni zprava specialistl na hypotéky
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Clenové organti banky maji dostate¢ny pFi-
stup k informacim potrebnym pro vykon
jejich funkci, resp. v pripadé ¢len( predsta-
venstva a jejich liniovych funkci jsou sami
témi funkcionéri banky, ktefi za pfistup-
nost, spravnost, v¢asnost a tplnost infor-
maci odpovidaji. Podporu ¢innosti organi
banky poskytuje odbor Kanceldr banky.

Dozor¢i rada i predstavenstvo se sché-
zi pravidelné v terminech stanovenych
stanovami banky. Dozor¢i rada nejméné

Ctyrikrat rocné a predstavenstvo dvakrat
do mésice. Fakticky se v3ak predstavenstvo
schazi ¢astéji. Dokumentace souvisejici

s jednanim orgéni se sklada z pozvanek

s programem jednani, vlastnich material(i
k projednani a zépistl z jednéni. Postup
zasedani se fidi jednacimi rady. Zasedani
predstavenstva se Ucastni zapisovatel,
ktery plni funkci tajemnika spolecnosti.

Zpracovani pozvanek, zapisl, materiald,

jejich obéh a schvalovani a kontrola tkolli
je podporovano informac¢nim systémem.

VYBOR PRO AUDIT

VZTAHY S AKC I O NAﬁI Vybor pro audit byl zfizen pti dozor¢i radé Hypoteéni

Hypotecni banka disledné dba ustanoveni obchodniho zdkoniku ohledné ochra-
ny prav akcionard a zpfistupriuje jim vSechny prislusné informace o spole¢nosti
zejména prostrednictvim valné hromady a vyro¢ni zpravy, prip. webovych
stranek. Jednaci rad valné hromady je konstruovan tak, aby umoziioval aktivni

vykon prav vsech akcionart. Nejen investori maji pristup k prospektu emitenta,

banky. Byl jejim poradnim organem s vlastnim jedna-
cim rddem. Vykonaval ¢innosti dle zadani dozor¢i rady
a soustiedoval se zejména na audit, vnitni kontrolni
systém a oblast Compliance. Jeho ¢leny byli ¢lenové
dozor¢i rady, prizvanymi hosty feditel vnitfniho auditu,
generalni reditel a zastupce hlavniho akcionare spolec-
nosti, neclen dozor¢i rady.

ktery podava Sirokou paletu informaci tykajicich se chodu spolecnosti a jejich

obchodU. V soucasné dobé ziistdva oteviena otdzka Squeeze Out, protoZe zapis
usneseni k prislusné valné hromadé do obchodniho rejstriku je v rozhodovani

Ustavniho soudu.

V souvislosti se zménou koncepce ¢innosti vnitiniho
auditu pozastavila dozor¢i rada ¢innost Vyboru pro
audit na svém zasedani dne 15. bfezna 2005. Agenda
Vyboru pro audit byla rozdélena mezi liniové fizeni
a dozor¢i radu. Dosavadni zkusenosti z dané situace

jsou dobré.
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INFORMACNI
OTEVRENOST

Hypotecni banka plni veskeré informacni povinnosti

vyplyvajici z prislusnych zékont. Navic pravidelné

informuje verejnost o svych aktivitach, obchodnich

a hospodarskych vysledcich a vyznamnych udélostech
prostrednictvim médii a jejich webovych strének.

Na nich je také dostupna Siroka paleta tdajd nad
zékonny rémec. Uvnitf banky je provozovén intranet,
jehoz prostrednictvim maji zaméstnanci pristup k radé
informaci.

STRET ZAJMU

Hypotecni banka dbd, aby nedochazelo ke zneuzZivani vnitnich informaci,

soucasné dba i o bezpecnost zpracovavanych informaci, a to jak z hlediska
moznosti zneuZziti informaci v obchodé, tak z hlediska ochrany osobnich
dat a Gdajh. Uvéry poskytované vedoucim zaméstnanciim banky viech
stupnili podléhaji specifické schvalovaci procedure zavrsené schvalovanim
v predstavenstvu spolecnosti. Je sledovana vzajemna propojenost osob

fyzickych i pravnickych.

POLITIKA SPOLECNOSTI VUCI
ZAINTERESOVANYM STRANAM

Hypotecni banka se Fidi zdsadami vedoucimi k pozitivnim predstavam o chovani
dobrého ,korporatniho® ob¢ana. Svym klientlim nabizi vyhledavany spolehlivy
Uvérovy produkt a sluzby, za pfiznivé ceny. Zaméstnanclim, kromé spravedlivé
odmeény za jejich praci, nabizi kvalitni Zaméstnanecky program a prijemné, zdra-
votné nezévadné, pracovni prostredi. Charitativné se podili na podpore programu
SOS détskych vesnicek, coz navazuje na jeji celkovou orientaci na podporu byd-
leni. Investortim jsou k dispozici hypotecni zéstavni listy, které jiz svou podstatou
patfi mezi bezpec¢né a velmi transparentni nastroje kapitalového trhu pristupné
jak malé, tak i velké klientele. Marketingové kampané a vztahy s verejnosti

a médii jsou vedeny korektné v duchu poskytovani kvalitnich a rychlych slu-

zeb klientdm specializovanou bankou, ktera si svych obchodnich partneri vazi.
Medialni obraz spolecnosti je korektni a pozitivni. Veskera ¢innost spolecnosti

a jejich zaméstnanct je podrizena zasadam Etického kodexu Hypotecni banky, a.s.

Hypotecni banka se koncem roku 2005 prihlasila ke Kodexu chovani mezi banka-

mi a klienty doporu¢enému Ceskou bankovni asociaci.

Vyrocni zpréava specialistd na hypotéky 2006
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Zprava o kontrolni ¢innosti dozor¢i rady

Dozor¢i rada Hypotecni banky, a.s., predklada valné hromadé zpravu o své cinnosti za uplynulé obdobi, stanovisko k ro¢ni Gicetni zavérce spolecnosti
za rok 2006 a k navrhu na rozdélenf zisku véetné navrhu na rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2006 a stanoviska ke zpravé o vztazich mezi

propojenymi osobami.

Dozor¢i rada v pribéhu roku od valné hromady v zaii 2006 mirné pozménila své personalni obsazeni a pracovala ve sloZeni:
Predseda:

Philippe Moreels - ¢len predstavenstva a vrchni Feditel, CSOB

Clenové:

Petr Jaro$ — vykonny Feditel dtvaru Rizeni aktiv a pasiv, CSOB

Jaromir Sladkovsky — vykonny feditel Gtvaru Skupinovy marketing Retail/SME, CSOB (do 21. zafi 2006)

Martin Jarolim — vykonny Feditel Gtvaru Retailovy marketing a segmenty, CSOB (od 22. zafi 2006)

Ladislav Mach — teditel Gtvaru Uvéry pro Retail a standardni SME, CSOB

Andrea Ambrizova — vedouci obchodniho oddéleni pobocky Zlin, Hypoteéni banka (zvolena zaméstnanci)

Jifi Vilim — vedouci oddéleni odboru dvérové analyzy, Hypoteéni banka (zvolen zaméstnanci)

Dozor¢i rada se pravidelné schazela v souladu se stanovami spolecnosti, a v roce 2006 se sesla celkem pétkrat.

V souladu se stanovami spolecnosti se pravidelné zabyvala pribéznymi vysledky hospodareni banky a vyvojem klasifikovanych tvérd. Sledovala
pripravu obchodniho a finan¢niho planu banky a radné valné hromady banky konané v dubnu 2006. Dozor¢i rada se zabyvala i strategii Hypotecni
banky, agendou fizeni rizik, zpravami compliance a vysledky ¢innosti vnitfniho auditu. Nasledné také prezkoumala Zpravu o vztazich mezi propojenymi
osobami. Na poradu jednani byla i priprava valné hromady konané dne 30. fijna 2006, ktera rozhodla o navyseni zakladniho kapitalu banky.

Specifické pozornost byla vénovéna Corporate Governance i vnéj$imu auditu. Sledovala i pripravy na prestéhovani dstredi banky do nové budovy CSOB
v Praze 5-Radlicich. Dozor¢{ rada se trvale zabyv4 i otazkami kooperace v ramci Skupiny CSOB. Déle se dozoréi rada zabyvala i personalnimi otazkami,
byla predstavenstvem informovéna o vech zésadnich otazkach vyvoje spolecnosti a byl ji umoznén radny vykon dozorci funkce.

Clenové predstavenstva spole¢nosti byli pravidelné& zvani na jednani dozor¢i rady. Spoluprace a komunikace mezi dozoréi radou a predstavenstvem byla
zabezpecena také pravidelnym setkdvanim predsedy dozor¢i rady a predsedy predstavenstva.

Vynalozené usili dozor¢i rady, predstavenstva a vedeni spolecnosti prineslo sviij vysledek. Stanovené tkoly obchodné-financniho planu byly prekroceny
a hospodareni banky skoncilo za rok 2006 ziskem — podle Mezinarodnich standardii Gcetniho vykaznictvi ve vysi 668 mil. K& Dozor¢i rada se seznamila
také s Gcetni zavérkou auditovanou auditorskou firmou Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.o., ¢len koncernu, ze dne 19. tinora 2007 a s vyrokem

auditora, ktery skoncil bez vyhrad.

Na zékladé vyse uvedenych skutecnosti predklada dozorci rada valné hromadé akcionart Hypotecni banky, a.s., tento navrh:

1. Dozor¢i rada v souladu se Zpravou nezavislych auditorti akcionariim Hypotecni banky, a.s., vypracované auditorskou firmou Ernst & Young Audit
& Advisory, s.r.o., ¢len koncernu, ze dne 19. Ginora 2007, nema vyhrady k ovéfené Gicetni zavérce spole¢nosti za rok 2006 (rozvaha, vykaz zisku
a ztraty, prehled o zménach vlastniho kapitalu, pfehled o penéznich tocich, priloha tcetni zavérky).

2. Pfi posuzovani ¢innosti spolecnosti, kterou dozorci radé ukladaji pravni predpisy a stanovy spolec¢nosti, nebyly dozor¢i radou v ¢innosti Hypotecni
banky, a.s., shledany nedostatky.

3.V souladu s § 66a, odst. 10 Obchodniho zakoniku dozor¢i rada prezkoumala Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami a nema k ni vyhrady.

4. Dozor¢i rada doporucuje valné hromadé schvalit rocni Gcetni zévérku Hypotecni banky, a.s., k 31. prosinci 2006 vcetné navrhu na rozdélenf
hospodarského vysledku za rok 2006 tak, jak ho valné hromadé predklada predstavenstvo.

Schvéleno dozor¢i radou dne 22. biezna 2007.

Za dozor¢i radu spolecnosti Hypotecni banka, a.s.

Philippe Moreels
predseda dozor¢i rady

Hypoteéni banka, a.s.



SPECIALISTE 53

Zprava nezavislych auditoru k vyrocni
zpravé a Zprave o vztazich

Vyrok auditora akcionarim spolecnosti Hypotecni banka, a.s.:

I. Ovéfili jsme detni zavérku spolecnosti Hypoteéni banka, a.s. (dale jen ,Banka") k 31. prosinci 2006 uvedenou na stranach 56-85, ke které jsme

19. Ginora 2007 vydali vyrok nasledujiciho znéni:

Ovéfili jsme prilozenou ucetni zavérku spole¢nosti Hypoteéni banka, a.s. (,Banka"), kterd zahrnuje rozvahu sestavenou k 31. prosinci 2006, vykaz zisku
a ztraty, prehled o zménach vlastniho kapitalu a prehled o penéznich tocich za obdobi od 1. ledna 2006 do 31. prosince 2006 a prilohu, véetné popisu
pouzivanych vyznamnych Géetnich metod. Udaje o Hypoteéni bance, a.s., jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu tcetni jednotky za tcetni zavérku

Za sestaveni ucetni zavérky v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi prijatymi pravem Evropské unie a za vérné zobrazeni skutecnosti
v ni odpovida statutdrni organ Banky. Jeho odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim tcetni zavérky a vérnym
zobrazenim skutecnosti v ni tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou, zvolit a uplatriovat vhodné tcetni
metody a provadét tcetni odhady, které jsou s ohledem na danou situaci pfimérené.

Odpovédnost auditora

Nasim tkolem je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodriovat etické normy

a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfimérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postup, jejichz cilem je ziskat diikazni informace o ¢astkach a skutecnostech uvedenych v tcetni zavérce. Vybér
auditorskych postupti zavisi na usudku auditora, véetné toho, jak auditor posoudi rizika, Ze icetni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou. Pri posuzovani téchto rizik auditor prihlédne k vnitinim kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni ucetni zavérky a vérné
zobrazeni skutecnosti v ni. Cilem posouzeni vnitnich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k dcinnosti vnitfnich kontrol.
Audit zahrnuje téZ posouzeni vhodnosti pouZzitych ticetnich metod, primérenosti ticetnich odhadl provedenych vedenim Banky i posouzeni celkové

prezentace Ucetni zavérky.
Domnivame se, Ze ziskané dtikazni informace jsou dostatec¢né a vhodné a jsou pfimérenym zakladem pro vyjadreni vyroku auditora.

Vyrok auditora
Podle naseho nazoru tcetni zavérka ve vsech vyznamnych souvislostech vérné a poctivé zobrazuje aktiva, pasiva a finanéni situaci Banky k 31. prosinci
20086, vysledky jejiho hospodareni a penézni toky za obdobi od 1. ledna 2006 do 31. prosince 2006 v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho

vykaznictvi prijatymi pravem Evropské unie.

II. Ovéili jsme téZ soulad vyrocni zpravy s vyse uvedenou Ucetni zavérkou. Za spravnost vyrocni zpravy je zodpovédné vedeni spolecnosti. Nasim

tkolem je vydat na zakladé provedeného ovéreni stanovisko o souladu vyroc¢ni zpravy s Gcetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. Tyto
standardy vyzaduji, aby auditor naplanoval a proved| ovéreni tak, aby ziskal primérenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyrocni zpravé, které popisuji
skute¢nosti, je7 jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni zévérce, jsou ve viech vyznamnych souvislostech v souladu s pfisluinou tcetni zavérkou. Ucetni
informace obsazené ve vyrocni zpravé jsme sesouhlasili s informacemi uvedenymi v tcetni zavérce k 31. prosinci 2006. Jiné nez tcetni informace
ziskané z Gcetni zavérky a z tcetnich knih spolecnosti jsme neovérovali. Jsme presvédceni, ze provedené ovéreni poskytuje priméreny podklad pro

vyjadreni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou Gcetni informace uvedené ve vyrocni zpravé ve vsech vyznamnych souvislostech v souladu s vyse uvedenou tcetni zavérkou.

Vyroéni zprava specialistii na hypotéky 2006
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I1I. Provérili jsme dale vécnou spravnost udajt uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami spolecnosti Hypotecni banka, a.s.,
k 31. prosinci 2006 uvedené ve vyrocni zpravé na stranach 90 — 93. Za sestaveni této zpravy o vztazich je zodpovédné vedeni Hypotecni banky, a.s.

Nasim tkolem je vydat na zakladé provedené provérky stanovisko k této zpravé o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy vztahujicimi se k provérce a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory
auditort Ceské republiky. Tyto standardy vy7aduiji, abychom plénovali a provedli provérku s cilem ziskat stiedni miru jistoty, 7e zprava o vztazich
neobsahuje vyznamné nespravnosti. Provérka je omezena predevsim na dotazovani pracovnikd spolecnosti a na analytické postupy a vybérovym
zplisobem provedené provéreni vécné spravnosti tidajd. Proto provérka poskytuje nizsi stupen jistoty nez audit. Audit zpravy o vztazich jsme

neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.
Na zékladé nasi provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti tidaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami

Hypotecni banky, a.s., k 31. prosinci 2006.

Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.o., ¢len koncernu
osvédceni ¢. 401

zastoupeny gwi & >/

Douglas Burnham ,-33 Michaela Kubyova /7 ‘//L /) /4 ) /
partner (“" \ rmbagan auditor, osvédéeni ¢. 1810 /, ’L'I’/vo" L8 i’f//m

%
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24. dubna 2007
Praha, Ceskd republika

Hypoteéni banka, a.s.
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Zprava nezavislych auditoru k ucetni
zaverce

Vyrok auditora akcionarlim spole¢nosti Hypotecni banka, a.s.

Oveéfili jsme pfilozenou Gcetni zavérku spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s. (,Banka"), kterd zahrnuje rozvahu sestavenou k 31. prosinci 2006, vykaz zisku
a ztraty, prehled o zménéch vlastniho kapitalu a prehled o penéznich tocich za obdobi od 1. ledna 2006 do 31. prosince 2006 a pfilohu, véetné popisu
pouzivanych vyznamnych Géetnich metod. Udaje o Hypoteéni bance, a.s., jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu tcetni jednotky za ucetni zavérku

Za sestaveni Ucetni zvérky v souladu s Mezindrodnimi standardy tcetniho vykaznictvi prijatymi pravem Evropské unie a za vérné zobrazeni skutecnosti
v ni odpovida statutarni organ Banky. Jeho odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim tcetni zavérky a vérnym
zobrazenim skutecnosti v ni tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiiovat vhodné tcetni
metody a provadét Ucetni odhady, které jsou s ohledem na danou situaci primérené.

Odpovédnost auditora

Nasim tkolem je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této tcetni zdvérce. Audit jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické normy
a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali prfimérenou jistotu, Ze tcetni zdvérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichz cilem je ziskat dlkazni informace o ¢astkach a skutecnostech uvedenych v Gcetni zavérce. Vybér
auditorskych postupll zavisi na Gsudku auditora, véetné toho, jak auditor posoudi rizika, Ze Gcetni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou. Pfi posuzovéni téchto rizik auditor prihlédne k vnitinim kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni cetni zavérky a vérné
zobrazeni skutecnosti v ni. Cilem posouzeni vnitnich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k tcinnosti vnitrnich kontrol.
Audit zahrnuje téZ posouzeni vhodnosti pouzitych tcetnich metod, pfimérenosti Gcetnich odhad(i provedenych vedenim Banky i posouzeni celkové

prezentace Ucetni zavérky.
Domnivame se, Ze ziskané dlkazni informace jsou dostatecné a vhodné a jsou primérenym zakladem pro vyjadreni vyroku auditora.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru tcetni zavérka ve viech vyznamnych souvislostech vérné a poctivé zobrazuje aktiva, pasiva a financni situaci Banky k 31. prosinci
2006, vysledky jejiho hospodareni a penéZni toky za obdobi od 1. ledna 2006 do 31. prosince 2006 v souladu s Mezinarodnimi standardy tcetniho
vykaznictvi prijatymi prdvem Evropské unie.

Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.o., ¢len koncernu
osvédceni ¢. 401
zastoupeny

I

Douglas Burnham ,-\‘ Michaela Kubyové 7 ‘//L 7/ ;7 /
partner z‘—-' ﬁvfanﬂ\ auditor, osvédceni ¢. 1810 /«/ '//I'/'o" £ 4£ 41/}(//%
/

/

e

19. tnora 2007
Praha, Ceskd republika

Vyroéni zprava specialistii na hypotéky 2006
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Rozvaha k 31. 12. 2006

Aktiva

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Investicni cenné papiry

Uvéry a pohledavky za bankami
Uvéry a pohledavky za klienty
Nehmotna aktiva

Pozemky, budovy a zarizeni
Ostatni aktiva

Odlozena dari

Naklady a prijmy pristich obdobi
Aktiva celkem

Zavazky

Zavazky vici bankdm

Zavazky vuci klientim

Zavazky z dluhovych cennych papirt
Ostatni zévazky

Zavazek ze splatné dané z prijmu
Podfizeny dluh

Zavazky celkem

Vlastni kapital
Zakladni kapital
Emisni aZio

Rezervni fondy

Kumulované ztraty nevykazané ve vykazu zisku a ztraty

Nerozdéleny zisk
Vlastni kapital celkem

Zavazky a vlastni kapital celkem

Ucetni zavérka byla sestavena dne 19. 2. 2007

Hypoteéni banka, a.s.

Pozn.

12
13
14
15
16
16
17
1

18
19
20
22

21

23

23

31. 12. 2006
mil K¢

10
2 426

64 889
24

166

14

24

67 558

703
467

56 174
180

55

219
57 798

3 458
3981
94

2228
9760

67 558

Po tpravé
31. 12. 2005
mil K¢

5925
10

46 209
31

168

35

52 393

1992
368

43 058
146
155
219
45938

2 635
2 169
70
=2
1584
6 455

52 393
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Vykaz zisku a ztraty za rok koncici

31. 12. 2006

Vynosy z trokil a podobné vynosy
Naklady na troky a podobné naklady
Vynosy z poplatkt a provizi

Naklady na poplatky a provize

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Spréavni naklady

Ztréty ze snizeni hodnoty financnich aktiv
Zisk pred zdanénim

Dan z prijmu

Cisty zisk za Gcetni obdobi

Zékladni a ziedény zisk na akcii (v K& na akcii)

Pozn.

~N O O wn

10

11

31.12. 2006 31.12. 2005
mil. K¢ mil. K¢
2 820 2 288
-1543 -1240
229 185
-14 -3

26 24

-3 -2
-571 -519
-55 -56
889 677
-221 -188
668 489
125,71 92,08

Vyroéni zprava specialistii na hypotéky 2006
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Pfehled o zménach vlastniho kapitalu
za rok koncici 31. 12. 2006

Zistatek k 1. 1. 2005

Uprava stavil vlastniho kapitélu — pozndmka 2q)
Zustatek k 1. 1. 2005 po Upravé

Cisty zisk

Realizovatelné cenné papiry — Cista ztrata

z precenéni Uctovana primo do kapitélu
Celkovy vykézany zisk za rok 2005

Pridél do rezervniho fondu

Zustatek k 31. 12. 2005

Cisty zisk
Realizovatelné cenné papiry — Cista ztrata
z precenéni Uctovana primo do kapitélu

Zékladni
kapital
mil. K&

2 635
0
2 635
0

Realizovatelné cenné papiry — Cisty zisk prevedeny do zisku za obdobi

Celkovy vykézany zisk za rok 2006
Emise akcif

Pridél do rezervniho fondu
Zustatek k 31. 12. 2006

Hypotecni banka, a.s.

823

3458

Emisni
azio
mil. K¢
2 169

2 169

1812

3981

Rezervni
fondy
mil. K¢
46

0

46

0

24
70

24
94

Kumulované
ztraty
nevykazané ve
vykazu zisku

a ztraty

mil. K¢

0

0
0
0

Nerozdéleny
zisk

mil. K¢
1111

8

1119

489

Celkem
mil. K¢
5961
8

5969
489

=2
486

6 455

663

670
2 635

9760



Pfehled o penéZnich tocich za rok kon¢

31. 12. 2006

Pozn.
Penézni tok z provozni cinnosti
Zisk pred zdanénim
Opravné polozky k tvérim 10
Odpisy 16

Amortizace diskontl bezkupénovych dluhopist a ostatnich cennych papirti
prijimanych k refinancovani

Cista ztrata (zisk) z prodeje pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv
Ostatni

(Zvyseni)/snizeni provoznich aktiv

Uvéry a pohledavky za klienty

Ostatni aktiva 17,12
Naklady a prijmy pristich obdobi

Zvy3eni/(sniZeni) provoznich zavazka
Zévazky vici bankdm (terminované)
Zavazky vici klientim 19

Ostatni zdvazky vcetné danovych zévazkd

Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim dani z pfijmu
Cisty penézni tok ze splatné dané z p¥ijmii
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti

PenéZni tok z investicni Cinnosti

Nakup investi¢nich cennych papirt

Nakup akcif 13
Nakup pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv 16
Prijmy z prodeje investi¢nich cennych papirti

Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti

Penézni tok z financni Cinnosti

Navyseni zékladniho kapitalu 23
Vydani dluhovych cennych papirt

Splaceni dluhovych cennych papirt

Cisty penézni tok z finanéni &innosti

Zvy3eni/(snizeni) penéznich prostiedki a penéznich ekvivalenti

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobf

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty ke konci obdobi 25
Provozni penézni toky z troku

Urok splaceny

Urok pijaty

2006
mil. K¢

889
55
46

-74

-18 743
-1

-1349
99
33

-19 048
-310
-19 358

2 635
13 131
-15
15751

-1776
1709

1801
2795
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2005
mil. Ké

677
56
41

1125
76
63

-10 296

-152
-10 448

21513
-6 000
15513
1704
1709

526
2 257
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Priloha uéetni zavérky za rok kondici
31. 12. 2006

1 VSEOBECNE INFORMACE

Hypoteéni banka, a.s. (déle ,Banka"), vznikla dne 10. 1. 1991. M4 sidlo v Praze 4, Bud&jovicka 409/1, PSC 140 00 a ¢leni se na Ustiedi a 13 pobocek.

Zahranicni pobocky banka nema.

Valna hromada spolecnosti konana 27. 7. 2005 rozhodla o zméné obchodni firmy na Hypotecni banka, a.s., s i¢innosti od 1. 1. 2006 z predchozi

obchodni firmy Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.

Predmétem cinnosti spolecnosti je poskytovani hypotecnich tvért a ivér na né navazujicich véetné ostatnich bankovnich ¢innosti a sluzeb nezbytnych
k realizaci hypotecnich obchodii v souladu se zakonem o bankéch. Dale pak i vydavani hypotecnich zastavnich listli podle zvlastniho zakona.

Banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni plisobnosti, jejiz hlavni obchodni ¢innosti je poskytovani hypotecnich tvérd. Je prvni ¢eskou

bankou, ktera ziskala povoleni vydéavat hypotecni zastavni listy a je jejich nejvétsim emitentem.

Od svého vzniku v Ceské republice piisobila Hypoteéni banka jako univerzalni obchodni banka regionalniho charakteru ve vychodnich Cechach pod
obchodni firmou ,AGROBANKA v Hradci Kralové, akciova spolec¢nost”, ktera s tcinnosti od 1. 1. 1993 zménila obchodni firmu na ,Regiobanka, akciova
spolecnost”. V ¢ervnu 1994 doslo ke zméné majoritniho akcionare banky, kterym se stala Investi¢ni a Postovni banka, a.s., a Hypotecni banka se tak

zaclenila do jeji financni skupiny.

V roce 1995 se Banka postupné zacala ménit z univerzalni banky na specializovany hypotecni tstav. V souvislosti s tim zménila Banka v prosinci 1994
i svou obchodni firmu na ,Ceskomoravskéd hypoteéni banka, a.s." a presunula své sidlo z Hradce Kralové do Prahy. Povoleni CNB k vydavani hypote¢nich
zastavnich listd ziskala Hypotecni banka jiz v zari 1995.

V &ervnu roku 2000 doslo k dal3i vyznamné zméné majoritniho akcionare, kdyz dne 19. 6. 2000 ziskala Ceskoslovenska obchodni banka, a.s (,CSOB")
55,3 % akcii, a tim i majoritni podil v Bance. CSOB postupné navysila zékladni kapitél Banky a jeji podil ¢inil 99,87 % k 31. 12. 2006 (upséno

a splaceno, v obchodnim rejstiku zapsano dne 25. 1. 2007). V poskytovani hypotecnich tvéri spolupracuje Hypote¢ni banka s CSOB.

Vyro¢ni zpravy a dalsi informace o Bance jsou k dispozici na webovych strankdch www.hypotecnibanka.cz.

KBC Bank NV je mateFskou spole¢nosti CSOB.

CSOB plisobi na dvou narodnich trzich, ¢eském a slovenském. Je nejvétsi bankou v Ceské republice a ve stfedni Evropé méFeno hodnotou aktiv. Jako
univerzélni banka nabizi plny rozsah bankovnich sluzeb pro fyzické osoby a firmy. Vyznamnym meznikem v historii CSOB byla jeji privatizace v ¢ervnu
1999, kdy se majoritnim vlastnikem CSOB stala belgické KBC Bank NV.

CSOB ma sidlo v Praze 1-Nové Mésto, Na Prikopé 854/14, PSC 115 20.

Vyroéni zpravy a dal3i informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

Akcie Hypotecni banky jsou obchodovatelné v RM-Systému, nicméné ro¢ni objem obchod je zanedbatelny. Valna hromada konana dne 19. 9. 2005

rozhodla o prechodu akcii minoritnich akcionari na hlavniho akcionare, ve smyslu Obchodniho zakoniku, ale toto rozhodnuti dosud nenabylo pravni

moci (pozndmka 24).

Hypoteéni banka, a.s.
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2 DULEZITE UCETNIi POSTUPY

(a) Zakladni zésady vedeni uéetnictvi

Ucetni zévérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi — International Financial Reporting Standards — pfijatymi
Evropskou Unii (EU IFRS). Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé ocenéni v pofizovacich cenéch upravenych o precenéni realizovatelnych finanénich
aktiv.

Castky v Geetni zavérce jsou vykazany v milionech &eskych korun (mil. K&), neni-li uvedeno jinak. Banka je zahrnuta v konsolidované dcetni zavérce
matefské spolecnosti, Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., sestavené podle EU IFRS. Banka nevlastni zadné investice do dcefinych nebo pridruzenych
spolecnosti.

Priprava tcetni zévérky v souladu s EU IFRS vyZaduje poutziti urcitych zésadnich ticetnich odhadl a predpokladii uplatnénych vedenim Banky pfi aplikaci
Gcetnich postupli Banky. Oblasti vyzadujici vysoky stuperi uplatnéni Gsudku vedeni Banky, komplexni oblasti nebo oblasti, ve kterych jsou odhady

a predpoklady vyznamné ve vztahu k tcetni zavérce Banky, jsou popsany v poznamce 4.

(b) Vykazovani podle segmentu

Oborovy segment je rozpoznatelna slozka Banky, ktera se zabyva poskytovanim produktii nebo sluzeb, a ktera celi rizikim a dosahuje vynosnosti
odlisné od rizik a vynosnosti jinych obord ¢innosti. Uzemni segment se zabyvé poskytovanim vyrobkd nebo sluzeb v dil¢im ekonomickém prostredi

a pusobi v prostredi takovych rizik a dosahuje takové vynosnosti, které jsou odlisné od rizik a vynosnosti segmenti pisobicich v jinych ekonomickych
prostredich.

(c) Cizi mény

Polozky zahrnuté v tcetni zévérce Banky jsou oceriovény s pouzitim mény primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Banka vyviji svou cinnost
(,funk&ni ména"“). Banka predklada svoji Gicetni zavérku v korunach &eskych, které jsou funk&ni ménou a zaroveri ménou vykazovani Banky.

Transakce v cizich ménach jsou prepocteny do funkéni mény s pouzitim sménnych kurzd platnych ve dnech uskutecnéni transakci. Kurzové zisky nebo
ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z prepoctu penéznich aktiv nebo zavazki uvedenych v cizich ménéch se vykazou ve vykazu zisku
a ztraty.

(d) Finanéni aktiva

Banka klasifikuje financni aktiva do nasledujicich kategorii: ivéry a pohledavky, financni aktiva drzena do splatnosti a realizovatelna financni aktiva.
Klasifikace zalezi na tcelu, pro ktery byla financni aktiva porizena.

Nakupy a prodeje financnich aktiv se vykazuji k datu vyporadani obchodu. Pri pouziti data vyporadani je financni aktivum v rozvaze zatctovano
nebo oductovano ke dni, kdy je fyzicky prevedeno na Banku nebo z Banky. Datum, ke kterému Banka vstupuje do smluvniho vztahu v ramci ndkupu
finan¢niho aktiva nebo datum, ke kterému Banka ztraci kontrolu nad smluvnimi pravy na zékladé prodeje tohoto financniho aktiva, se obecné nazyva

,datum uskute¢néni obchodu".

Vychozi zalctovani financniho aktiva je provedeno v redlné hodnoté plus transakéni naklady. Financni aktiva jsou odictovana z rozvahy, jestlize pravo
obdrzet penéini toky z financnich aktiv vyprselo nebo bylo prevedeno a Banka prevedla v podstaté veskera rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.

Uvéry a pohledévky

Uvéry a pohledévky jsou nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpoklddanymi platbami, ktera nejsou kotovéna na aktivnim trhu. Vznikaji
tehdy, kdyz Banka poskytne penézni prostredky, zbozi nebo sluzby primo dluznikovi, aniz by planovala s pohledévkou obchodovat.

Uvéry a pohledévky jsou nésledné vykazovany v ziistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni drokové miry.
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Finanéni aktiva drZena do splatnosti

Finan¢ni aktiva drzend do splatnosti jsou nederivatova financni aktiva s danymi nebo predpoklddanymi platbami a s pevnou splatnosti, které vedeni
Banky zamysli a zarover je schopno drzet az do jejich splatnosti.

Finan¢ni aktiva drzend do splatnosti jsou nasledné vykazovana v zlstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni tirokové miry.
Realizovatelnd finanéni aktiva

Realizovatelna finan¢ni aktiva jsou drzena s imyslem drziby po neomezenou dobu, ktera mohou byt prodana v disledku fizeni likvidity, zmén urokovych
sazeb, sménnych kurz( nebo cen akciovych nastroju.

Realizovatelna financni aktiva jsou nasledné vykazovéana v realné hodnoté. Nerealizované zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty cennych
papirt klasifikovanych jako realizovatelné se vykazuji ve vlastnim kapitalu. V pripadé, Ze cenné papiry klasifikované jako realizovatelné jsou prodény
nebo dojde-li ke snizeni jejich hodnoty, kumulované tpravy realné hodnoty jsou zahrnuty do vykazu zisku a ztréty jako zisky a ztréty z realizovatelnych
cennych papirti. Urokové vynosy z realizovatelnych aktiv jsou vypocteny s pouzitim efektivni tirokové miry a jsou vykazany samostatné do vynost

z Urokl a podobnych vynost.

Redlné hodnoty kotovanych finan¢nich aktiv jsou zaloZeny na aktualni poptévce. Pokud trh pro ur¢ité finan¢ni aktivum neni aktivni (a v pripadé
nekotovanych cennych papirt), redlnou hodnotu uréuje Banka za pouziti ocefiovacich technik. Tyto techniky predstavuji napfiklad pouziti nedavno
realizovanych transakci za obvyklych obchodnich podminek, odkazovani na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté totozné, analyza diskontovanych
penéznich tokl a expertni metody.

(e) Zapocet finanénich aktiv a finanénich zavazka

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vzdjemné zapoctena a v Cisté castce vykazana v rozvaze v pripadé, kdy ma Banka pravné vymahatelny narok
vykazané castky zapocist a md v umyslu vyporadat prislusné aktivum a prislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zaroven

vyporadat prislusny zavazek.
(f) Vynosové a nakladové droky
Vynosové a ndkladové troky ze viech nastroji oceriovanych zlistatkovou hodnotou jsou vykazovény s vyuzitim metody efektivni irokové miry.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zistatkové hodnoty finan¢niho aktiva nebo finanéniho zavazku a alokace trokového vynosu
nebo Urokového nakladu za dané obdobi. Efektivni irokové mira je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penéini platby nebo prijmy
prostrednictvim ocekdvané doby trvani financniho néstroje nebo pripadné kratSiho obdobi na cCistou Gcetni hodnotu finan¢niho aktiva nebo finan¢niho

zavazku.

PFi vypoctu efektivni drokové miry Banka odhadne penézni toky s uvazenim viech smluvnich podminek finan¢niho néstroje (napfiklad predplacené,
call a podobné opce), ale nebere v Gvahu budouci Uvérové ztraty. Vypocet zahrnuje v3echny poplatky a uroky, které jsou placeny nebo pfijaty mezi
smluvnimi stranami, a které jsou nedilnou soucasti efektivni urokové miry, transakéni naklady a vSechny ostatni prémie a diskonty.

Poté, co je finan¢ni aktivum nebo skupina podobnych finan¢nich aktiv odepséna z dlivodu ztraty ze sniZzeni hodnoty, je zaictovan trokovy vynos
s pouzitim Urokové miry pouzivané k diskontovani budoucich penéznich tokl za Gcelem ocenéni ztréty ze snizeni hodnoty.

(g) Vynosy a naklady z poplatkd a provizi
Poplatky a provize jsou obecné vykazany jako ¢asové rozliSené podle okamziku poskytnuti sluzby. Pro Gvéry, které budou pravdépodobné vycerpany,
jsou veskeré inkrementalni poplatky a provize ¢asové rozlisené a vykazané jako Uprava efektivni tUrokové sazby uvéru. Poplatky a provize, které

inkrementalni nejsou, vzniklé z transakci pro treti stranu, nebo poplatky za jednorazové transakce a podobné, jsou vykazany pri uzavieni podkladové
transakce.

Hypoteéni banka, a.s.
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(h) Znehodnoceni finanénich aktiv
Financni aktiva G¢tovana v zlstatkové hodnoté

Ke kazdému rozvahovému dni Banka posuzuje, zda existuji objektivni dlikazy potvrzujici, Ze hodnota financniho aktiva nebo skupiny financnich aktiv
byla snizena. Hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv se snizila nebo ke ztrétdm ze snizeni hodnoty doslo pouze tehdy, kdyz existuje
objektivni dtkaz snizeni hodnoty v disledku jedné nebo vice udalosti, ke kterym do3lo po prvotnim zad¢tovani aktiva (,ztratova udalost"), a kdyz tato
ztratova udalost (nebo udalosti) ma dopad na odhadované budouci penézni toky finan¢niho aktiva nebo skupiny finanénich aktiv, které lze spolehlivé
odhadnout. Objektivni ditkazy o tom, Ze doslo ke sniZzeni hodnoty financniho aktiva nebo skupiny aktiv, zahrnuiji zjistitelné informace, které ma drzitel
aktiva k dispozici a které svédci o:

(a) vyznamnych finan¢nich problémech emitenta nebo dluznika,

(b) poruseni smlouvy, jako napr. prodleni s platbami trok nebo jistiny i jejich nezaplaceni,

() tlevé udélené véritelem dluznikovi z ekonomickych ¢i jinych pravnich diivodii souvisejicich s finan¢nimi obtizemi dluznika, kterou by jinak
véritel neudélil,

(d) pravdépodobnosti konkurzu ¢i jiné finan¢ni restrukturalizaci dluznika,

(e) zéniku aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z dlivodu financnich potizi, nebo zjistitelnych tdajich znacicich, Ze doslo k méfitelnému

poklesu odhadovanych budoucich penéznich tokt ze skupiny financnich aktiv od doby prvotniho zalc¢tovani téchto aktiv, prestoze zatim neni
mozné tento pokles zjistit u jednotlivych financnich aktiv ve skupiné vcetné:

i) nepfiznivych zmén v platebni situaci dluznikdi ve skuping, nebo
ii) hospodaiskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skuping.

Banka nejprve posoudi, zda individudlné existuje objektivni dlikaz o snizeni hodnoty pro individualné vyznamna financni aktiva, a individualné

nebo spolec¢né pro financni aktiva, ktera nejsou individualné vyznamna. Jestlize Banka zjisti, Ze neexistuje Zadny objektivni dikaz o snizeni hodnoty
individudlné hodnoceného aktiva, at jiz je vyznamné nebo nikoli, zahrne toto aktivum do skupiny financnich aktiv s podobnymi charakteristikami
tGvérovych rizik a spolecné je posoudi ohledné snizeni hodnoty. Aktiva, ktera jsou jednotlivé posuzovana ohledné snizeni hodnoty, a u kterych je nebo
nadale bude Gctovana ztréta ze snizeni hodnoty, nejsou ve spolecném posuzovani snizeni hodnoty zahrnuta.

JestliZe existuje objektivni ditkaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty u Gvéri a jinych pohledavek nebo investic drzenych do splatnosti, jez jsou
vedeny v ziistatkové hodnoté, vyse ztraty se méfi jako rozdil mezi Gicetni hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich
tokd (vyjma budoucich dvérovych ztrat, ke kterym nedo3lo) diskontovanych ptivodni efektivni Grokovou mirou finan¢niho aktiva. Ugetni hodnota aktiva
se snizuje s pouzitim G¢tu opravné polozky. Céstka ztraty se zati¢tuje do zisku nebo do ztraty.

Pokud mé tvér, pohledavka nebo financni aktivum drzené do splatnosti pohyblivou trokovou sazbu, jako diskontni sazba pro ocenéni jakékoli ztréty ze
snizeni hodnoty se pouZije stavajici efektivni Girokova mira stanovend podle dané smlouvy.

Vypocet soucasné hodnoty ocekavanych budoucich penéznich toki zajisténého financniho aktiva zohledriuje penézni toky, které mohou plynout ze
zabaveni zajisténého aktiva snizené o néklady na ziskani a prodej zajisténi.

Pro tcely kolektivniho posouzeni snizeni kvality jsou financni aktiva seskupovana na zakladé podobnych ryst tvérovych rizik svédcicich o dluznikové
schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek (napf. na zakladé zhodnoceni tivérového rizika nebo procesu tiidéni, ktery
posuzuje typ aktiva, primyslového odvétvi, zemépisného umisténi, typu zajidténi, stavu po splatnosti a jinych relevantnich faktort). Vybrané rysy
jsou relevantni odhad(im budoucich penéznich tokd skupiny téchto aktiv tim, Ze svédci o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle
smluvnich podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penéZni toky ve skupiné finan¢nich aktiv, které jsou kolektivné posuzovany z hlediska snizeni hodnoty, jsou odhadovany na zakladé smluvnich
penéznich toku z aktiv ve skupiné a na zékladé historické zkusenosti se ztratou u aktiv s charakteristikami tGivérového rizika s podobnymi skupinovymi
rysy. Historickd zkusenost se ztratou je prizplsobena na zakladé béznych dostupnych (idajli za Gcelem zohlednéni tcink(i soucasnych podminek, které
neovlivnily obdobi, ke kterému je historicka zkusenost vztazena, a za ticelem odstranéni tcinkd podminek historického obdobi, které v soucasnosti
neexistuji.
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Odhady zmén budoucich penéznich tokd odrazeji zmény v souvisejicich zjistitelnych ddajich za rizna obdobi (jako jsou napf. zmény v mife
nezaméstnanosti, v cendch nemovitosti a komodit, v platebni situaci nebo jinych faktorech, které svédci o vzniklych ztratach ve skupiné a o jejich
velikosti) a jsou s témito zmé&nami fizené konzistentni. Metodika a predpoklady pouzité pro odhad budoucich penéznich tokd jsou pravidelné

prezkoumavany s cilem zmensit rozdily mezi odhady ztrat a skute¢nymi ztratami.

Pokud je Gvér nedobytny, je odepsén proti souvisejici opravné poloZce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto tvéru. Uvéry jsou odepsany po ukonéeni
vsech nezbytnych procedur a po urceni ¢astky ztraty. Nasledné vynosy z diive odepsanych Uvéri snizuji ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv ve
vykazu zisku a ztraty.

Pokud v nasledujicim ucetnim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné vztdhnout k udalosti, ktera nastala po
rozpoznani snizeni hodnoty (jako napf. zvy3eni Gvérového ratingu dluznika), bude tato udalost vykédzana ve vykazu zisku a ztraty.

Finan¢ni aktiva G¢tovana v realné hodnoté

Ke kazdému rozvahovému dni Banka posuzuje, zda existuji objektivni diikazy potvrzujici, Ze hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv
byla snizena. V pripadé investice do majetkového nastroje klasifikovaného jako realizovatelné finan¢ni aktivum je objektivnim dlikazem sniZeni hodnoty
vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles redlné hodnoty pod jeho porizovaci hodnotu.

Pokud existuji néjaké takové dlikazy v pripadé realizovatelnych financnich aktiv, kumulovana ztrata — definovana jako rozdil mezi porizovaci cenou
a soucasnou realnou hodnotou, po odecteni ztraty ze snizeni hodnoty tohoto finan¢niho aktiva plivodné zachyceného ve vykazu zisku a ztraty, je
vyjmuta z vlastniho kapitalu a zachycena ve vykazu zisku a ztraty. Ztraty ze snizeni hodnoty majetkovych nastroji vykazané ve vykazu zisku a ztraty

nejsou nasledné prostrednictvim vykazu zisku a ztraty ruseny.

Jestlize se v nasledujicim obdobi zvysi redlna hodnota dluhového nastroje klasifikovaného jako realizovatelny a toto zvyseni lze objektivné vztahnout
k udalosti, ke které doslo po zauctovani ztraty ze snizeni hodnoty do zisku nebo ztraty, bude tato udalost vykdzéna ve vykazu zisku a ztraty.

(i) Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou ocenéna pofizovaci cenou véetné dané z pridané hodnoty a jsou odepisovana rovnomérné po dobu

jeho predpokladané Zivotnosti pri uplatnéni nasledujicich rocnich odpisovych sazeb:

Budovy a stavby 2,22 %
Stroje a zafizeni 6,66 %
Inventar 12,50 %
Motorova vozidla 25,00 %
Vypocetni technika 3333 %
Software 3333 %

Pozemky se neodepisuji.

Zlstatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovéna a v pripadé potreby upravena ke kazdému rozvahovému dni.

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do tcetni hodnoty prislusného aktiva nebo jsou pripadné vykdzény jako samostatné aktivum, oviem pouze tehdy,
pokud je pravdépodobné, ze budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou polozkou Banka ziska, a Ze porizovaci cena polozky je spolehlivé méritelna.
Veskeré opravy a udrzba jsou zalctovany do vykazu zisku a ztraty v rdmci Gcetniho obdobi, ve kterém vzniknou.

Zlstatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovéna a v pripadé potreby upravena ke kazdému rozvahovému dni. V pripadé, ze je Gcetni hodnota
aktiva vys3si nez jeho zpétné ziskatelna hodnota, snizi se Gicetni hodnota tohoto aktiva okamzité na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu. Zpétné ziskatelna

hodnota je vy3si z redlné hodnoty aktiva snizené o prodejni naklady a uZitné hodnoty aktiva.

Licence porizené k pocitacovému softwaru jsou aktivovany na zékladé vydaji vynalozenych na pofizeni konkrétniho softwaru a jeho uvedeni do
pouzivani. Tyto naklady jsou odepisovany po dobu jejich predpoklddané Zivotnosti.
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Vydaje spojené s vyvojem nebo tdrzbou pocitacovych softwarovych programi jsou vykazany jako naklady v okamzZiku jejich vynaloZeni. Vydaje, které
primo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedine¢nych softwarovych produktd, kontrolované Bankou, které pravdépodobné prinesou budouci
ekonomicky prospéch po dobu delsi nez jeden rok, se vykazuji jako nehmotna aktiva. Naklady na vyvoj pocitacového softwaru uznané jako aktiva se
odepisuji po dobu jejich predpokladané Zivotnosti.

(i) Leasing
Banka je najemce

Banka uzavira zejména leasingové smlouvy na operativni leasing. Celkové platby uhrazené za operativni leasing se Uctuji do vykazu zisku a ztraty
rovnomérné po dobu trvani leasingu.

V pripadé ukonceni operativniho leasingu pred uplynutim doby trvani leasingu se jakdkoliv platba, kterd je poskytnuta pronajimateli jako smluvni
pokuta, Gctuje do ndkladli ucetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonceni smlouvy.

Banka je pronajimatel

Banka pronajima cast svych budov tretim strandm formou operativniho leasingu. Aktiva pronajimana tretim stranam formou operativniho leasingu jsou
zahrnuta v rozvaze do polozky pozemky, budovy a zafizeni. Tato aktiva jsou odepisovana po dobu jejich predpokladané Zivotnosti pri uplatnéni stejnych
odpisovych sazeb jako u obdobnych pozemkd, budov a zafizeni vlastnénych Bankou. Vynos z pronajmu (snizené o pobidky poskytnuté ndjemciim) je
vykazan rovnomérné po dobu trvani pronajmu.

(k) Penézni prostredky a penéini ekvivalenty

Penéini prostredky a penéini ekvivalenty pro tcely vykazu penéznich tokl zahrnuji pokladni hotovost a vklady u centralnich bank, statni bezkupénové
dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané k refinancovani, Givéry a pohledédvky za bankami splatné na pozadani a zavazky vii¢i bankdm splatné na
pozadani. Nezbytnou podminkou pro zarazeni téchto poloZek do penéznich prostredki a penéznich ekvivalentt je jejich splatnost do tfi mésicli od data
potizeni. Nejsou zahrnuty povinné minimalni rezervy, které je Banka povinna drzet u Ceské narodni banky.

(1) Dan z pridané hodnoty

Banka je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH"). Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou oceriovany pofizovaci cenou véetné
prislusné DPH. Banka neuplatriuje DPH na vstupu vzhledem k tomu, Ze koeficient plnéni pod|éhajicich DPH je nizsi nez 1 % celkovych plnéni Banky a pro Banku je
neekonomické uplatriovat 1% DPH. DPH na vstupu (s vyjimkou nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni) je okamzité G¢tovana do nakladd.

(m) Dan z pfijmu

Dan z prijmu se skladé ze splatné a odlozené dané.

Odlozeny darovy zavazek se vykazuje u vSech prechodnych rozdilii mezi zlistatkovou hodnotou aktiva nebo zévazku v rozvaze a jejich dariovou
hodnotou s pouzitim Gplné zavazkové metody. OdloZena darova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti

ocekdvanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalend dariova sazba pro obdobi, v némz Banka ocekava realizaci odlozené dariové pohledavky nebo
vyrovnani odloZzeného dariového zavazku.

Odlozend dariové pohledavka/zavazek vznikld z titulu preceriovéni realizovatelnych finan¢nich aktiv na redlnou hodnotu, je stejné jako precenéni
realizovatelnych finan¢nich aktiv Gc¢tovéano proti vlastnimu kapitalu.

Splatna dan zahrnuje predpokladanou vysi penéznich prostredk(, které byly nebo budou zaplaceny nebo navraceny jako dar z prijmu v relevantnim
casovém obdobi.
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(n) Naklady na zaméstnance, penzijni pripojisténi dichodové pozitky zaméstnancu
Naklady na zaméstnance jsou soucdsti spravnich nakladli a zahrnuji odmény clenlim predstavenstva a dozorci rady.

Banka prispiva svym zaméstnancim na penzijni pripojisténi do prispévkové definovanych penzijnich fondl. Tyto prispévky placené Bankou na penzijni
pripojisténi jsou Gctovany primo do nékladd.

Diichody jsou vypléceny prostrednictvim systému diichodového zabezpeceni Ceské republiky zamé&stnanciim s trvalym pobytem v Ceské republice
a jsou financovany z prispévki socidlniho pojisténi od zaméstnancli a zaméstnavatelli, které jsou odvozeny z platd.

K financovani statniho diichodového planu provadi Banka pravidelné odvody do statniho rozpoctu.
(o) Spfiznéné strany
Spriznéné strany zahrnuji:

- ¢leny statutarniho organu, vedouci zaméstnance Banky a osoby blizké vedoucim zaméstnanciim Banky,
- spolecnosti piimo nebo neprimo kontrolujici Banku a vedouci zaméstnance téchto spolecnosti,
- spolecnosti primo nebo neprimo kontrolované nebo spolecné kontrolované spolecnostmi, které primo ci nepfimo kontroluji Banku.

Ostatni spriznéné strany dle definice IAS 24 jsou pro Banku irelevantni. V poznamkéch 5, 9, 15, 17, 18, 21, 22 jsou uvedeny tyto zlstatky a transakce
se spfiznénymi stranami:

- souhrnnd vyse tvérh poskytnutych Bankou clentim predstavenstva, dozorci rady a zaméstnanclim podilejicim se na fizeni Banky,

- pohledavky a zévazky za spole¢nostmi pfimo nebo nepiimo kontrolujicimi Banku,

- pohledavky a zévazky za spole¢nostmi primo nebo nepfimo kontrolovanymi nebo spolecné kontrolovanymi spolecnostmi, které piimo nebo
nepiimo kontroluji Banku,

- vynosy z trokd a naklady na droky vzniklé z transakci se spriznénymi stranami,

- naklady na zaméstnance vzniklé ve vztahu ke spriznénym stranam.

Veskeré transakce se spfiznénymi stranami probihaji za trznich podminek.

(p) Finanéni zavazky

Pri vychozim zachyceni se prijaté zévazky Gctuji v redlné hodnoté snizené o transakcni naklady. V nésledujicich obdobich se vykazuji v zlistatkové
hodnotg, veskeré rozdily mezi vynosem (bez transakénich nakladd) a hodnotou splatek se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty postupné po celou dobu
trvani zavazku s pouzitim metody efektivni irokové miry.

Zavazky zahrnuji zavazky vici bankédm, zavazky viici klientdim, zavazky z dluhovych cennych papirii a podfizeny dluh.

(q) Uprava ziistatk vlastniho kapitalu

Pri prechodu na EU IFRS k 1. 1. 2005 Banka retrospektivné provedla aplikaci efektivni tirokové miry na tvérech. S ohledem na technickou naro¢nost
pfirazeni historickych prirlistkovych ¢éastek k jednotlivym tGvérim pouzila banka v urcitych pripadech kvalifikované odhady. Pfesny propocet Banka
dokoncila v roce 2006. Celkovy dopad z titulu aplikace efektivni tirokové miry na vysi tvérd byl 166 mil. K¢ PGvodni dopad s vyuzitim kvalifikovanych

odhadii cinil 174 mil. K¢. Banka je presvédcena, Ze se jedna o chybu ve finan¢nich vykazech k 31. 12. 2005. Provedla proto retrospektivni opravu c¢astek
rozvahy. Srovnatelné tidaje k 31. 12. 2005 byly upraveny nésledujicim zplGsobem:

31.12. 2005 Uprava 31.12. 2005

mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

Pred Gpravou Po upravé

Uvéry a pohledavky za klienty 46 201 8 46 209
Nerozdéleny zisk 1576 8 1584
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(r) Vyvoj vykaznictvi podle EU IFRS
V roce 2006 zacala Banka pouzivat nasledujici standardy:

- IAS 39 (Dodatek)
- IAS 39 (Dodatek)
- IAS 39 (Dodatek) — Smlouvy o finanéni zéruce (platny od 1. 1. 2006),
- IAS 19 (Dodatek) — Zaméstnanecké pozitky (platny od 1. 1. 2006),

- IAS 21 (Dodatek) — Dopady zmén sménnych kurzi cizich mén (platny od 1. 1. 2006),

— PouZiti moznosti ocefiovani redlnou hodnotou (platny od 1. 1. 2006),

Uctovani zajisténi penéznich tokii z o¢ekdvanych vnitroskupinovych transakci (platny od 1. 1. 2006),

- IFRS 6 — Priizkum a vyhodnocovani nerostnych zdrojt (platny od 1. 1. 2006),

- IFRS 1 (Dodatek) — Prvni prijeti Mezindrodnich standard(i Geetniho vykaznictvi (platny od 1. 1. 2006) a IFRS 6 (Dodatek) — Prizkum
a vyhodnocovani nerostnych zdroji (platny od 1. 1. 2006),

- IFRS 4 — Pojistné smlouvy,

- IFRIC 4 — Posouzeni, zda smlouva obsahuje leasing (platny od 1. 1. 2006),

- IFRIC 5 — Préva na podily na fondech vytvorenych na demontaz, ukonceni provozu, uvedeni do plvodniho stavu a ekologickou likvidaci
(platny od 1. 1. 2006),

- IFRIC 6 — Odpovédnost vyplyvajici z pisobeni na zvladtnim trhu s odpadnim elektrickym a elektrotechnickym zafizenim (platny pro obdobi
zacinajici po 1. 12. 2005, tj. od 1. 1. 2006).

Byly zverejnény urcité nové standardy, dodatky a interpretace, zadvazné pro sestaveni tcetni zavérky Banky za obdobi pocinaje 1. 1. 2007 nebo pozdéji,
které nebyly Bankou predcasné prijaty.

Banka ocekéva jejich prijeti v souladu s datem jejich platnosti:

IFRS 7 Financni néstroje: Zverejiiovani informaci a souvisejici dodatek k IAS 1 — Sestavovani a predkladani financnich zavérek — vykazovani kapitélu
(platny od 1. 1. 2007). Standard doplfiuje nové pozadavky na zvefejnéni informaci o finan¢nich instrumentech a nahrazuje IAS 30 Zvefejnéni v Gcetnich
zévérkach bank a obdobnych finan¢nich instituci a nékteré pozadavky v IAS 32 — Finan¢ni nastroje — Zverejnéni a prezentace. Dodatek k IAS 1 zavadi
pozadavky na zverejnéni o vysi kapitélu spolecnosti a zplisobu, jak spole¢nost tento kapital ridi. Banka v soucasnosti posuzuje, jaky dopad bude IFRS 7
a Dodatek k IAS 1 mit pro zverejiiovani jeji zavérky.

Ostatni nové standardy, dodatky a interpretace. Banka neprijala predcasné dalsi nové interpretace:

- IFRIC 7 — Aplikace piepracovani d¢etni zavérky podle IAS 29 (platny pro obdobi zacinajici po 1. 3. 2006, tj. od 1. 1. 2007),
- IFRIC 8 — Rozsah IFRS 2 (platny pro obdobi zacinajici po 1. 5. 2006, tj. od 1. 1. 2007),

- IFRIC 9 — Pfehodnocovani vloZenych derivatt (platny pro obdobi zacinajici po 1. 6. 2006, tj. od 1. 1. 2007),

- IFRIC 10 — Mezitimni vykazovani a sniZeni hodnoty (platny po 1. 11. 2006, tj. od 1. 1. 2007).

Pokud neni vyse uvedeno jinak, neocekava se, ze nové standardy, dodatky a interpretace vyznamné ovlivni ticetni zavérku.

3  RIZENIi FINANCNICH RIZIK

(a) Strategie uzivani finanénich nastroja

Hypoteéni banka je specializovanou bankou zaméfenou na poskytovani hypotenich Gvérd, a to predeviim segmentu fyzickych osob (od roku 2007
vyhradng). Uvérové obchody jsou primarné financovany emisemi hypote¢nich zastavnich listti (,HZL"). Jako doplitkovy zdroj je vyuzivan kapital banky
a v obdobich mezi jednotlivymi emisemi HZL docasné tvérové linky z mezibankovniho trhu. Banka nepfijima primarni vklady od klientl s vyjimkou
individudlné sjednanych tlozek velkodeponentt a prostredk klientl urc¢enych k thradé splatek hypotecnich tvérd. Podil primarnich vkladd na
celkovych pasivech banky cini méné nez 1 %.
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Pri planovéni emisi HZL se vychdzi z ¢asové struktury tvérového portfolia podle fixace trokové sazby a z planovaného objemu novych obchod.
Banka timto postupem usiluje o snizovani urokového rizika plynouciho z ¢asového nesouladu mezi aktivni a pasivni stranou bilance pfi dodrzeni
zadkonnych pozadavkd na kryti hodnoty HZL. Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze HZL predstavuji dominantni zdroj financ¢nich prostredki a rozhoduijici ¢ast
hospodarského vysledku banky je tvorena rozdilem mezi Grokovymi vynosy z poskytnutych tvérd a trokovymi naklady na financni zdroje, odvozuje
banka svou trokovou politiku od vyse sazeb HZL s prihlédnutim k podminkdm vysoce konkurenéniho trhu hypotecnich tGvérd.

Jako podptirny financni nastroj se v Hypotecni bance pouziva obchodovani na mezibankovnim trhu depozit. V situaci prebytku financnich prostredkd,
ke které dochazi po emisi HZL, jsou kratkodobé volné zdroje uklddany do mezibankovnich depozit. Jestlize Banka naopak nema dostatek volnych
prostredkd, coz mlze nastat pred pladnovanou emisi HZL, vyuzivé Banka sjednanych tvérovych linek. Pro fizeni likviditniho rizika a plnéni stanovenych
limitt banka nakupuje statni pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy. Jiné cenné papiry banka nevlastni. Rovnéz nejsou vystavovany bankovni zaruky.
Banka dale neobchoduje s finan¢nimi derivéty a veskeré jeji operace jsou denominovany v ¢eskych korunach.

(b)  Uvérové riziko

Banka vyvaZuje troven podstupovaného tvérového rizika stanovovanim limitd rizik akceptovatelnych ve vztahu k jednomu dluznikovi, skupiné dluznikd.
Tato rizika jsou periodicky sledovana a prezkoumdvana ro¢né, v pripadé negativnich signalli i ¢astéji. Bankou stanovené limity jsou schvalovany
predstavenstvem. Nezanedbatelnou roli pfi fizeni Gvérovych rizik sehrava rovnéz systém Credit Scoring.

Pri feSeni problémovych pohledéavek vyuziva Banka mimosoudnich i soudnich forem redeni. Jedna se zejména o Upravy splatkovych rezimd, zmény

v osobé dluznika, odprodeje pohledavek, restrukturalizaéni opatfeni, drazby zastav (nemovitosti) a jejich pfimé prodeje, ndvrhy na vydani platebnich
rozkazll a soudni prodej nemovitosti, konkurzni fizeni atd. Banka rovnéz zahdjila vyuzivani sluzeb soukromych exekutord. Banka v zasadé preferuje
feSeni mimosoudni.

Uvérové portfolio Banky lze charakterizovat jako zna¢né diferencované, a to zejména s ohledem na jednotlivé tivérové dluzniky. Jedn4 se o velké
mnozstvi malych uvérd subjektdim z rliznych odvétvi, obori a regiond s tim, Ze tyto subjekty jsou soucasné rliznych vékovych skupin, profesi

a kvalifikace. Z tohoto pohledu lze tedy konstatovat, Ze Bance nehrozi zvysené riziko vyplyvajici z koncentrace tvérové angazovanosti v radu desitek
miliond K¢ a vy3si vici jednomu subjektu nebo urcité provazané skupiné subjektd.

() Trzni riziko

Banka je z trznich rizik vystavena pouze trokovému riziku vyplyvajicimu z rozdilné casové struktury aktiv a pasiv. Banka neni vystavena ménovému
a akciovému riziku. Podrobnéjsi popis k jednotlivym trznim rizikim nasleduje nize.

(d) Finanéni derivaty
Banka neprovadi Zadné operace s finan¢nimi derivaty.
(e) Ménové riziko

Financni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybl ménovych kurzl, nebot veskeré operace provadéné Bankou jsou denominovany
v Ceskych korunach, kromé& omezeného poctu provoznich operaci.

(f) Urokové riziko

Financni pozice a penéini toky banky podléhaji riziku zmény trinich trokovych sazeb, coz je vyvoldno nesouladem v ¢asové strukture trokové citlivych
poloZek na aktivni a pasivni strané rozvahy.

Zé&kladni metodou pro odhad a sledovani expozice banky vi¢i trokovému riziku je metoda Basis Point Value (déle jen ,.BPV"). Hodnota ukazatele BPV
je tydné sledovana, pricemz limitni vysi odpovidajici akceptovatelnému riziku stanovuje predstavenstvo Banky. Metoda BPV je zaloZena na vypoctu
soucasné hodnoty rozdill mezi aktivy a pasivy vcéetné trokovych cash-flow v ¢asovém rozlozeni uréeném jejich splatnosti, resp. pfecenénim. Podstatou
metody BPV je porovnéni soucasné hodnoty vyse uvedenych rozdilli pri stavajici vynosové krivce a vynosové krivce paralelné posunuté o +0,1 %.

Hypoteéni banka, a.s.



SPECIALISTE 69

Pro operativni fizeni trokového rizika se v Hypotecni bance vyuziva analyzy kumulativnich Grokovych GAPU. Vychodiskem pro sestaveni drokového
GAPu jsou Udaje o objemu a splatnosti, resp. terminu precenéni, vybranych, trokové citlivych polozek rozvahy. Ve shodé s metodikou materské
spolec¢nosti se mezi pasivni polozky promita simulované cash flow z kapitalovych fond(i a odhad ¢erpéni schvalenych tvérd. Sledovéni trokového GAPu
je provadéno tydné, pricemz na vybrand ¢asova pasma se uplatriuji limity schvalované predstavenstvem.

Za ucelem kvantifikace potencidlni vyse ztrat v pripadé nepfiznivého vyvoje trokovych sazeb se v Hypotecni bance provadi ¢tvrtletné stresové
testovani Urokového rizika. Zakladni stresové testovani vychazi z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni dohled a je zalozeno na vypoctu zmény
soucasné hodnoty rozdild mezi tirokové citlivymi aktivy a pasivy v jednotlivych ¢asovych pasmech pri posunu vynosové krivky, pricemz celkovy dopad
trokového Soku by nemél zplsobit pokles kapitdlu o vice nez 20 %. Pri vypoctu se uvazuji mési¢ni pdsma a paralelni posun vynosové krivky o 200 bp.
V materské spolecnosti jsou konstruovany rozsifené scénare pro stresové testovani, které uvazuji i neparalelni posuny vynosové krivky. Jejich vysledky
dostava banka k dispozici a jsou soucasti pravidelnych zprav o vysledcich stresového testovani.

Ve vztahu k drokovému riziku byla v roce 2006 provedena analyza pred¢asného splaceni tuvérd. Bylo zjisténo, Ze rozsah predcasného splaceni mimo
termin pravidelné refixace trokové sazby se prozatim pohybuje ve srovnani s celkovym objemem Gvérl na nevyznamné trovni. U nejbéznéjsich
produktd (hypotecni Gvér pro fyzické osoby) se nadto uplatfiuje sankce v podobé poplatku za pred¢asné splaceni, ktery slouzi jako kompenzace za

urokové riziko nesené bankou.

Nasledujici tabulka obsahuje vybrané polozky aktiv a zavazk( banky v nominalnich hodnotdach pfi pouziti ¢asového rozliseni podle terminu splatnosti,

resp. nejblizsiho terminu precenéni, a dokumentuje expozici banky viici Grokovému riziku. Udaje jsou prevzaty z informaéniho systému slouziciho
k fizeni drokového rizika Banky, a proto neodpovidaji financnim vykazim.

31. 12. 2006
Do 1-3 3-12 Vice nez
1 mésice mésice mésich 1-5 let 5 let Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K& mil. K¢ mil. K¢

Vybrana aktiva
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 10 0 0 0 0 10
Investi¢ni cenné papiry (v nominalni hodnotg) 0 950 650 800 0 2 400
Uvéry a pohledavky za bankami 2 0 0 0 0 2
Uvéry a pohledavky za klienty véetn& budoucich pohledavek
z nedocerpanych Gvéri 1394 3475 20 358 47 624 460 73 311
Celkem 1406 4 425 21008 48 424 460 75723
Vybrané zavazky
Zéavazky vici bankam 299 0 100 300 0 699
Zavazky vici klientdm 451 11 0 2 3 467
Zévazky z dluhovych cennych papirtl (v nominalni hodnoté) 0 2 000 11015 40 560 210 53785
Podfizeny dluh (v nominalni hodnotg) 0 0 0 200 0 200
Odhad cerpéni schvélenych tvéri 3962 1884 2127 1035 0 9 008
Simulované cash flow kapitalovych fondi 134 266 1197 6 386 887 8870
Ostatni zdvazky 2 694 0 0 0 0 2 694
Celkem 7 540 4161 14 439 48 483 1100 75723
Cista vyse aktiv/zavazka (-) -6 134 264 6 569 -59 -640 0
Kumulativni IR GAP -6 134 -5870 699 640 0 0
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31. 12. 2005
Do 1-3 3-12 Vice nez
1 mésice mésice mésich 1-5 let 5 let Celkem
mil. K¢ mil. K& mil. K& mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

Vybrana aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 6 0 0 0 0 6
Investi¢ni cenné papiry (v nominalni hodnotg) 356 2 355 1200 1947 0 5858
Uvéry a pohledavky za bankami 24 0 0 0 0 24
Uvéry a pohledavky za klienty véetn& budoucich pohledavek
z nedocerpanych Gvért 979 1429 10 103 38 362 385 51258
Celkem 1365 3784 11303 40 309 385 57 146
Vybrané zavazky
Zéavazky vici bankam 389 1400 0 200 0 1989
Zavazky vici klientdm 353 10 0 2 3 368
Zévazky z dluhovych cennych papirtl (v nominalni hodnoté) 0 2 000 5015 34 060 225 41300
Podfizeny dluh (v nominalni hodnotg) 0 0 0 200 0 200
Odhad ¢erpéni schvélenych tvéri 1177 1443 1942 681 0 5243
Simulované cash flow kapitalovych fondd 48 97 436 2 324 2 905 5810
Ostatni zdvazky 2236 0 0 0 0 2236
Celkem 4203 4950 7 393 37 467 3133 57 146
Cista vyse aktiv/zavazka (-) -2 838 -1166 3910 2842 -2748 0
Kumulativni IR GAP -2 838 -4 404 -94 2749 0 0

NiZe uvedena tabulka efektivnich drokovych mér je rozdélena dle hlavnich druhtl droc¢enych aktiv a zavazkd:

2006 2005
% %
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 1,91 1,79
Investicni cenné papiry 3,90 5,10
Uvéry a pohledavky za bankami 1,99 1,90
Uvéry a pohledavky za klienty 4,98 5,68
Zavazky
Zéavazky vici bankam 2,61 2,79
Zavazky vici klientdm 0,58 0,62
Podrizeny dluh 9,06 9,07
Zavazky z dluhovych cennych papirt 3,18 3,71

(8) Riziko likvidity

Banka celi kazdodennimu odlivu volnych penéznich zdrojli zejména z titulu cerpani poskytnutych hypotecnich tvérl a splatnych mezibankovnich
obchodt. Banka neudrzuje trvale penéini zdroje pro uspokojeni viech téchto potreb, nebot na zakladé jejich zkusenosti s rozlozenim cerpani
poskytnutych dvérh a splatek mezibankovnich obchodil lze stanovit bezpecnou trover refinancovani splatnych zdroji. Mésicné je sledovan kumulativni
likviditni GAP pro urcené splatnosti a kontroluje se plnéni schvalenych limitd. O téchto limitech rozhoduje predstavenstvo.

Hypoteéni banka, a.s.
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Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a zavazky Banky podle prislusnych pasem splatnosti na zakladé zlistatkové doby splatnosti k datu Ucetni zavérky.

31. 12. 2006
1-3 3-12 Vice nez Nespecifi-
Do 1 mésice mésice meésicd 1-5 let 5 let kovano Celkem
mil. Ké mil. K¢é mil. Ké mil. Ké mil. Ké mil. K¢ mil. K¢
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 10 0 0 0 0 0 10
Investi¢ni cenné papiry 0 946 1036 444 0 0 2 426
Uvéry a pohledavky za bankami 2 0 0 0 0 0 2
Uvéry a pohledavky za klienty 610 507 1942 11857 49 973 0 64 889
Jina aktiva 0 0 6 0 0 225 231
Aktiva celkem 622 1453 2984 12 301 49 973 225 67 558
Zavazky
Zévazky vici bankam 299 0 103 301 0 0 703
Zavazky vici klientdm 451 11 0 2 3 0 467
Zavazky z dluhovych cennych papirt 95 205 6 191 30 737 18 946 0 56 174
Podfizeny dluh 19 0 0 200 0 0 219
Zavazek ze splatné dané z prijmu 0 0 0 0 0 55 55
Ostatni zdvazky 84 0 0 0 0 96 180
Zavazky celkem 948 216 6 294 31240 18 949 151 57 798
Cista vyse aktiv/zavazki (-) -326 1237 -3310 -18 939 31024 74 9 760
31. 12. 2005
1-3 3-12 Vice nez Nespecifi-
Do 1 mésice mésice meésicd 1-5 let 5 let kovano Celkem
mil. K¢é mil. K¢ mil. Ké mil. Ké mil. Ké mil. K¢ mil. K¢

Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 6 0 0 0 0 0 6
Investi¢ni cenné papiry 356 2348 1187 2034 0 0 5925
Uvéry a pohledavky za bankami 10 0 0 0 0 0 10
Uvéry a pohledavky za klienty 465 370 1590 9 153 34631 0 46 209
Jina aktiva 0 0 4 0 0 239 243
Aktiva celkem 837 2718 2781 11187 34 631 239 52 393
Zavazky
Zéavazky vici bankam 389 1400 3 200 0 0 1992
Zavazky vici klientdm 353 10 0 2 3 0 368
Zavazky z dluhovych cennych papirt 96 202 382 25112 17 266 0 43 058
Podfizeny dluh 19 0 0 200 0 0 219
Zavazek ze splatné dané z prijmu 0 0 0 0 0 155 155
Ostatni zvazky 83 0 0 0 0 63 146
Zavazky celkem 940 1612 385 25514 17 269 218 45 938
Cista vyse aktiv/zavazka (-) -103 1106 2 396 -14 327 17 362 21 6 455
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4 DULEZITE UCETNi ODHADY

(a) Znehodnoceni Gvéra a pohledavek

Banka posuzuje své tvérové portfolio na mésic¢ni bazi. Pravidelné provéruje, zda v rdmci portfolia existuji méfitelné vykyvy v predpoklédanych
budoucich penéznich tocich pred tim, nez miize dojit ke snizeni hodnoty individuélniho Gvéru, a tim ke zménam v kvalité portfolia. Indikatory
signalizujicimi nepriznivou zménu v kvalité portfolia, a to jak jeho celku nebo jeho casti mohou byt nejen zmény v platebni moralce klientd, ale rovnéz

i zmény v celorepublikovém ¢i regionalnim ekonomicko-socialnim prostredi, ve kterém se klienti pohybuji a které mohou korelovat s poklesem hodnoty
skupiny aktiv. Pfi hodnoceni poklesu kvality portfolia management Banky vyuZiva hodnot zaloZenych na historickych datech jeho ztratovosti.

(b) Finanéni nastroje drzené do splatnosti

Banka v souladu s IAS 39 a s nim souvisejicimi opatenimi musi v okamziku nakupu zvézit klasifikaci financniho aktiva jako investice drzené do
splatnosti, zda méa zamér a schopnost tento nastroj drzet do splatnosti. Pokud by Banka nesplnila tyto podminky a financni nastroj pred jeho splatnosti
prodala v jinych nez specifickych pripadech — napr. prodej nevyznamného objemu tésné pred splatnosti nastroje — byla by nucena reklasifikovat celé
portfolio jako realizovatelné financni nastroje. Potom by tyto investice nebyly oceriovany v zlstatkové hodnoté, ale v jejich redlné hodnoté.

Dopad z tohoto ocenéni k 31. 12. 2006 by predstavoval zvy3eni vlastniho kapitalu o 22 mil. K& pfed zdané&nim (33 mil. K& k 31. 12. 2005).

(c) Realizovatelné finanéni nastroje

Banka povazuje realizovatelné financni néstroje za znehodnocené, pokud existuje vyznamny nebo dlouhodoby propad v realné hodnoté pod jejich

porizovaci hodnotu. Urceni, co je vyznamné nebo dlouhodobé, vyzaduje odhad. Rovnéz pri stanoveni znehodnoceni téchto aktiv je relevantni financni
zdravi emitenta, prlimyslové a sektorova vykonnost, technologické zmény, operacni a financni cash flow.

5 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2006 2005

mil. K¢ mil. K¢

Uroky z Gvérd a pohledavek za klienty 2743 2233
Uroky z investi¢nich cennych papirt 74 44
Uroky z vkladi centrélnich bank a tvér( a pohledévek za bankami 8 11
2 820 2288

Soucasti trokovych vynost byly i ¢asové rozliSené troky ke znehodnocenym finan¢nim aktiviim, které za rok koncici 31. 12. 2006 dosahovaly vyse
9 mil. K& (za rok kon¢ici 31. 12. 2005: 4 mil. K¢).

V roce 2006 vynosy z trok{ zahrnovaly 2 mil. K& od CSOB (v roce 2005: 8 mil. K).

NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

2006 2005

mil. K¢ mil. K¢

Uroky ze zévazk(i z dluhovych cennych papirti a z podtizeného dluhu 1486 1207
Uroky ze zévazk viiéi klientdm 22 21
Uroky ze zévazk viici bankdm 35 12
1543 1240

Naklady na Groky v roce 2006 vii¢i matei'ské spole¢nosti CSOB a spole¢nostem kontrolovanym nebo spole¢né kontrolovanym CSOB (konkrétné
Ceskomoravské stavebni sporitelng, a.s. (,CMSS"), CSOB Investment Banking Services, a.s. (,CSOB IBS"), CSOB Investi¢ni spole¢nosti, a.s. (,CSOB IS"),
Auxilium, a.s., a Motokov, a.s., zahrnovaly 995 mil. K& (v roce 2005: 682 mil K& vii¢i CSOB, CMSS, CSOB IBS, CSOB IS a Auxilium, a.s.).

Hypoteéni banka, a.s.



6 VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI

Poplatky z tivérovych produkt
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj
Vynosy z poplatkt a provizi celkem

Provize za zprostiedkovéni a prodej produktl Banky a ostatni poplatky a provize

Naklady na poplatky a provize celkem

7 OSTATNi PROVOZNIi VYNOSY

Vynosy z prondjmu

Vynosy z prodeje realizovatelnych cennych papirt
Vynosy z prodeje majetku

Ostatni vynosy

8 SPRAVNI NAKLADY

Néklady na zamé&stnance (pozndmka 9)

Marketing a public relations

Odpisy nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni (pozndmka 16)
Naklady na najemné

Ostatni naklady na budovy

Jiné spravni naklady

9 NAKLADY NA ZAMESTNANCE

Mzdy a platy

Mzdy a odmény clenli predstavenstva
Mzdy a odmény clenti dozor¢i rady
Socialni a zdravotni pojisténi

Ostatni naklady na zaméstnance

2006
mil. K¢
214

15
229

14
14

2006
mil. K¢
10

11
26

2006
mil. K¢
333

81

46

42

10

59

571

2006
mil. K¢
217
16

82
16
333
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2005
mil. K¢
166

19
185

2005
mil. K¢
11

12
24

2005
mil. K¢
291

79

41

41

59
519

2005
mil. Ké
197

71
13
291
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Statistika zaméstnanct

Primérny pocet zaméstnancli
Pocet clenl predstavenstva
Pocet clenl dozor¢i rady

10 ZTRATY ZE SNIZENi HODNOTY FINANCNICH AKTIV

Banka vykazovala nasledujici opravné polozky k finan¢nim aktivim:

Opravné polozky

Opravna polozka k Gvértim a pohledavkédm za klienty (pozndmka 15)
Opravna polozka k ostatnim aktiviim (poznamka 17)

Zménu stavu opravnych polozek lze analyzovat takto:

K 1. 1. 2005

Pouziti opravnych polozek
Tvorba opravnych polozek
K 31. 12. 2005

Pouziti opravnych polozek
Tvorba opravnych polozek
K 31. 12. 2006

Cisté zvyseni opravnych polozek na snizeni hodnoty finan¢nich aktiv

Inkasa z drive odepsanych pohledavek
Odpisy

Ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv

2006
385
3
6
31.12. 2006
mil. K¢
168
9
177
Uvéry
a pohledavky Ostatni
za klienty aktiva
mil. K¢ mil. K&
126 9
-58 0
66 0
134 9
-64 -2
98
168
2006
mil. K&
-34
4
-25
-55

2005
362

31.12. 2005
mil. K¢

134

9

143

Celkem
mil. K¢é
135
-58

66

143

100

177

2005
mil. K¢

Nedobytné pohledavky jsou odepisovany proti opravnym polozkam nebo pfimo do nékladli v pripadech, kdy je vedeni Banky presvédceno, ze jiz

nesplriuji definici aktiva.
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11 DAN Z PRijMU

2006 2005
mil. K¢ mil. K¢
Zisk pred zdanénim 889 677
Dari pfi uplatnéni dariové sazby 24 % (2005: 26 %) 213 176
Vynosy nepodléhajici zdanéni — dariovy efekt -7 -15
Darové neuznatelné naklady — dariovy efekt 4 45
Splatna dan z piijmu ve vysi 24 % (2005: 26 %) 210 206
Odlozeny dariovy (vynos)/naklad 11 -18
Dani z prijmu 221 188
Efektivni arokova sazba 24,86 % 27,77 %
Cist4 odlozend dafovd pohledavka/zavazek zahrnuje nésledujici polozky:
Odlozeny darovy zavazek
Zrychlené dariové odpisy 7 8
8
Odlozena dariova pohledavka
Aplikace efektivni tirokové miry na tvérovych pohledavkach 31 42
Precenéni realizovatelnych financnich aktiv 0 1
31 43
24 35
Cista odlozena dafova pohledavka
2006 2005
mil. K¢ mil. K¢
Pocatecni stav 35 16
Zména v opravnych polozkéch k tivérovym pohledavkam 0 16
Zména ve zrychlenych dariovych opravkach 2 -2
Zména v efektivni irokové mire na tvérovych pohledavkach -12 4
Realizovatelna financni aktiva — precenéni na realnou hodnotu -1 1
Konecny stav 24 35

Dariova sazba pro rok 2006 byla 24 %, pro rok 2005 26 %.

Odlozena dan z pfijmu je vypoctena u vSech prechodnych rozdill pri poutziti zdvazkové metody s uplatnénim zakladni dariové sazby ve vysi 24 %
uzakonéné pro rok 2006.

Banka ocekéva, ze v budoucnu plné realizuje cistou odlozenou dariovou pohledavku proti budoucim zdanitelnym ziskim.
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12 POKLADNIi HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31.12. 2006
mil. K¢

Povinné minimalni rezervy 10
10

31.12. 2005
mil. K¢

6

6

Povinné minimalni rezervy predstavuji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka nemdize bézné disponovat. Tyto vklady jsou drogeny repo sazbou

pro &eskou korunu, které ¢inila 2,5 % p.a. k 31. 12. 2006 (k 31. 12. 2005: 2,0 % p.a.).

13 INVESTICNI CENNE PAPIRY

31. 12. 2006
mil. K¢
Realizovatelné cenné papiry
Stéatni dluhopisy zaknihované 391
Pokladnicni poukazky 645
Realizovatelna financni aktiva — akcie spolecnosti LEXXUS 9
Realizovatelné cenné papiry celkem 1045
Cenné papiry drzené do splatnosti
Stéatni dluhopisy zaknihované 435
Pokladnicni poukazky
z toho: Pokladni¢ni poukazky s pivodni dobou splatnosti do 3 mésict (poznamka 25) 0
Pokladnicni poukézky s ptivodni dobou splatnosti delsi nez 3 mésice 946
Pokladnicni poukézky celkem 946
Cenné papiry drzené do splatnosti celkem 1381
Investicni cenné papiry celkem 2 426

31.12. 2005
mil. K¢

1594
0
0
1594

440

1707

2184

3891

4331

5925

V roce 2006 Banka nabyla akcie spolecnosti LEXXUS, a.s., ve vysi 9 mil. K¢ a klasifikovala je jako realizovatelnd financni aktiva. Jedné se o nekotovany

kapitélovy nastroj a jeho realnou hodnotu nelze spolehlivé urcit z nasledujicich diivodi:

- na burze neni kotovana spolecnost, jejiz obchodni charakteristiky jsou obdobné obchodnim charakteristikam spolecnosti LEXXUS, a.s.,

- spolecnost LEXXUS, a.s., nevyplaci dividendy,

- pro modely urcujici redlnou hodnotu néstroje na zékladé diskontovanych budoucich cash flow nelze tato budouci cash flow s potfebnou

presnosti odhadnout.

Z téchto divodid Banka vykazuje tcetni hodnotu investice rovnou jeji porizovaci hodnoté. Vedeni Banky je presvédceno, Ze tato hodnota je blizka

realné hodnoté investice.

14 UVERY A POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31.12. 2006
mil. K¢
B&iné uéty u bank (poznadmka 25) 2

Veskeré b&zné (icty Banky jsou vedeny u CSOB.

Hypoteéni banka, a.s.
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15 UVERY A POHLEDAVKY ZA KLIENTY

Hypotecni Gvéry
Uvéry ostatni

Opravné polozky k tvérim a pohledavkdm za klienty

Celkem

31.12. 2006
mil. K¢

64 992

65

-168

64 889
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Po upravé
31.12. 2005
mil. K¢

46 331

12

-134

46 209

Banka méla v evidenci prijaté zastavy k poskytnutym hypotecnim tvérim ve vysi 58 758 mil. K¢ k 31. 12. 2006 a 43 520 mil. K¢ k 31. 12. 2005. Tyto

zéstavy se sestavaly témér vyhradné z nemovitosti a tvérové pohledavky byly jimi zajistény.

Uvéry spfiznénym strandm

Uvéry a pohledéavky za klienty zahrnuji tyto dvéry spfiznénym strandm:

Vedouci zaméstnanci Banky
Clenové predstavenstva
Clenové dozor¢i rady
Ostatni vedouci zaméstnanci
Celkem

31.12. 2006
mil. K¢

1

5

12

18

16 NEHMOTNA AKTIVA, POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENI

Nehmotna aktiva

K 1.1.2005
Porizovaci cena
Opravky

Zustatkova hodnota

Rok koncici 31. 12. 2005
Pocatecni zlstatkova hodnota
Prirdstky

Odpisy

Konecna ztstatkova hodnota

K 31. 12. 2005
Porizovaci cena
Opravky

Zistatkova hodnota

Rok kon¢ici 31. 12. 2006
Pocatecni zlstatkova hodnota
Prirdstky

Odpisy

Konecna zlstatkova hodnota

K 31. 12. 2006
Porizovaci cena
Opravky

Zistatkova hodnota

Software
mil. K¢

129
-106
23

23
19
-14
28

148
-120
28

28

14

22

163

141
22

Ostatni
mil. K¢

11
-9

31.12. 2005
mil. K¢

0

7

12

19

Celkem
mil. Ké

138
-113
25

25
21
-15
31

159
-128
31

31

14

24

174

-150
24
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Pozemky, budovy a zarizeni

K 1. 1.2005
Pofizovaci cena
Opravky

Zustatkova hodnota

Rok koncici 31. 12. 2005
Pocatecni zlstatkova hodnota
PrirGstky

Vyrazeni

Odpisy

Konecna zlstatkova hodnota

K 31. 12. 2005
Pofizovaci cena
Opravky

Zustatkova hodnota

Rok koncici 31. 12. 2006
Pocatecni zlstatkova hodnota
PrirGstky

Vyrazeni

Odpisy

Konecna zlstatkova hodnota

K 31. 12. 2006
Pofizovaci cena
Opravky

Zustatkova hodnota

Budovy a pozemky
mil. K¢

171
-30
141

166
-32
134

168
-36
132

Zarizeni
mil. K¢

145
-112
33

33

-15
27

140
-113
27

27
15

-15
27

142
-115
27

Ostatni
mil. K¢

53
-43
10

10

-8

52
-45

53
-46

Celkem
mil. Ké&

369
-185
184

184
14

-26
168

358
-190
168

168
24

-25
166

363
-197
166

Banka nema hmotnd aktiva ziskand formou financniho leasingu a nema Zadna nehmotna aktiva ani pozemky, budovy ¢i zafizeni poskytnutd do zéstavy.

17 OSTATNI AKTIVA

Poskytnuté provozni zalohy
Dohadné Gcty aktivni

Pohledavky z ostatnich nevyporadanych finanénich transakci (platebni styk)

Ostatni pohledavky

Opravné polozky k ostatnim aktiviim (poznamka 10)

31.12. 2006
mil. K¢
9

o w N

23

14

Ostatni aktiva k 31. 12. 2006 obsahuiji pohledavky za CSOB ve vysi 0,1 mil. K¢ z titulu ndjma (k 31. 12. 2005: 0,1 mil. K&).

Hypoteéni banka, a.s.
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18 ZAVAZKY VUCI BANKAM

31.12. 2006
mil. K¢
Zavazky vici bankdm 703
Veskeré zavazky viici bankdm jsou zavazky vaci CSOB.
19 ZAVAZKY VUCI KLIENTUM
31.12. 2006
mil. K¢
Zavazky splatné na pozadani 451
Terminové ucty se splatnosti 5
Terminové ucty s vypovédni lhitou 11
467
20 ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU
Efektivni
urokova sazba (%) 31.12. 2006
2006 2005 mil. Ké
Hypotecni zastavni listy
- HZL2, 20002000029, 5 let (fix) o 0 2
- HZL3, CZ0002000060, 5 let (fix) o 0 0
- HZL4, CZ0002000094, 5 let (fix) o 0 7
- HZL5, CZ0002000136, 5 let (fix) o 0 3
- HZL6, CZ0002000144, 5 let (fix) o 0 2
- HZL7, CZ0002000169, 5 let (fix) o 0 1
- HZL8, CZ0002000193, 5 let (fix) 4,60 4,60 2101
- HZL9, CZ0002000219, 5 let (float) 2,78 2,24 1023
- HZL10, CZ0002000227, 5 let (fix) 3,09 3,09 1536
- HZL11, CZ0002000243, 5 let (fix) 2,67 2,67 2536
- HZL12, CZ0002000284, 5 let (fix) 3,31 3,31 1520
- HZL13, CZ0002000300, 7 let (fix) 3,79 3,79 2 047
- HZL14, CZ0002000318, 5 let (fix) 3,56 3,56 2630
- HZL15, CZ0002000334, 10 let (float) 2,01 1,77 2031
- HZL16, CZ0002000367, 5 let (fix) 3,95 3,95 2 094
- HZL17, CZ0002000375, 5 let (float) 2,58 1,63 1074
- HZL18, CZ0002000425, 3 roky (fix) 3,39 3,39 2537
- HZL19, CZ0002000474, 5 let (fix) 3,35 3,35 2124
- HZL20, CZ0002000490, 3 roky (fix) 2,73 2,73 1553
- HZL21, CZ0002000532, 5 let (fix) 2,84 2,84 2693
- HZL22, CZ0002000581, 30 let (float) 2,29 2,29 2 569
- HZL23, CZ0002000607, 30 let (float) 2,30 2,30 2 049
- HZL24, CZ0002000615, 15 let (fix) 3,14 3,14 306
- HZL25, CZ0002000656, 10 let (float) 3,15 2,28 3243
- HZL26, CZ0002000714, 30 let (float) 3,06 3,06 1020
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31. 12. 2005
mil. Ké
1992

31.12. 2005
mil. K¢

353

5

10

368

31. 12. 2005
mil. K¢

- W w N o N

2 141
1045
1535
2 536
1523
2 055
2 645
2027
2 110
1090
2 562
2138
1563
2726
2 570
2 050

323
3263
1020
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Efektivni

trokova sazba (%) 31. 12. 2006 31.12. 2005
2006 2005 mil. K& mil. K¢

Hypotecni zastavni listy
- HZL27, CZ0002000722, 30 let (float) 3,31 52 2 040 2041
- HZL28, CZ0002000730, 30 let (float) 2,90 2,90 3057 3058
- HZL29, CZ0002000748, 30 let (float) 3,13 3,13 1019 1021
- HZL30, CZ0002000789, 3 roky (fix) 3,19 0 2 096 0
- HZL31, CZ0002000797, 5 let (fix) 3,55 0 2673 0
- HZL32, CZ0002000821, 10 let (float) 2,85 0 1760 0
- HZL33, CZ0002000839, 3 roky (fix) 3,55 0 1038 0
- HZL34, CZ0002000862, 5 let (fix) 3,58 0 1590 0
- HZL35, CZ0002000870, 5 let (fix) 3,75 0 2104 0
- HZL36, CZ0002000938, 5 let (fix) 3,50 0 2096 0
56 174 43 058

Z celkového objemu hypoteénich zastavnich listti spFiznéné strany CSOB, CMSS, CSOB Investi¢ni spole¢nost, CSOB Investment Banking Services, CSOB
Pojistovna, Auxilium a Motokov vlastnily 39 442 mil. K& k 31. 12. 2006 (v zlstatkové hodnoté) (31 721 mil. K& k 31. 12. 2005).

U hypotecnich zéstavnich list(i, u kterych neni uvedena efektivni Grokova sazba, se jednd o dosud nevyplacené kupony emisi, které jiz byly splatné.

21 PODRIZENY DLUH

Banka obdrzela od CSOB Pojistovny, a.s., ¢lena holdingu CSOB, podfizeny dluh ve vysi 200 mil. K& dne 1. 6. 2000, ktery je splatny dne 2. 6. 2008. Tento
dluh je drocen fixni Urokovou sazbou ve vysi 9,5 % p.a., Urok je splatny ro¢né. Tento dluh je podrizen vSem ostatnim zavazkiim Banky.

22 OSTATNI ZAVAZKY

31.12. 2006 31.12. 2005
mil. K& mil. K¢
Dohadné ucty pasivni 46 48
Zavazky z nevyporéadanych transakci s cennymi papiry 1 10
Zavazky z ostatnich nevyporadanych finan¢nich transakci
(platebni styk, ¢erpani ivéru) 94 53
Ostatni zdvazky 39 35
180 146
K 31.12. 2006 a k 31. 12. 2005 neméla Banka ostatni zavazky za spfiznénymi stranami.
Banka neméla k 31. 12. 2006 a k 31. 12. 2005 po splatnosti Zzddné ostatni zavazky.
23 VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU
Zékladni kapital
31.12. 2006 31.12. 2005
mil. K& mil. K¢
Upsany a splaceny 3458 2 635

Hypoteéni banka, a.s.
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Emise akcii
Datum zapisu

do obchodniho Nominalni Nominalni
rejstriku hodnota akcie Pocet akcii hodnota
K¢ ks mil. K¢
Snizeni nominalni hodnoty akcif 17.7.2002 500 1328 373 664
XI. emise 13. 8. 2003 500 1310 060 655
XII. emise 1. 9. 2004 500 2 631044 1316
Celkem k 31. 12. 2005 500 5269 477 2635
Xlll. emise 25. 1. 2007 500 1646 737 823
Celkem k 31. 12. 2006 500 6916 214 3458

VSem emisim akcii byl pridélen stejny ISIN CZ0008030509.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 30. 10. 2006 bylo k 31. 12. 2006 upsano celkem 1 646 737 kusl akcii a k 31. 12. 2006 v souladu

s emisnimi podminkami splacen zakladni kapitél v celkové nomindlni hodnoté 823 mil. K& Celkova emisni hodnota upsanych a splacenych akcii (véetné
azia) ¢inila 2 635 mil. K& Toto navy3eni bylo zapséno v obchodnim rejstfiku dne 25. 1. 2007.

Akcionari

Struktura akcionarl Banky byla k 31. 12. 2006 a 2005 nasledujici (k 31. 12. 2006 — upsano a splaceno, do obchodniho rejstiiku zapsano dne 25. 1. 2007):

31.12. 2006 31.12. 2005

Jméno % %
¢soB 99,87 99,84
Ostatni akcionafi (vlastnici méné nez 1 % zakladniho kapitalu) 0,13 0,16
100,00 100,00

CSOB byla k 31. 12. 2006 piimo kontrolovana KBC Bank NV — jeji podil v CSOB ¢inil 97,44 % (89,97 % k 31. 12. 2005). KBC Bank NV byla ke stejnému
datu kontrolovédna skupinou KBC Group NV. KBC Group NV tedy nepiimo uplatriuje kone¢nou kontrolu nad Bankou.

Valna hromada spoleénosti, fadné svolana na Zadost majoritniho akcionare dne 9. 9. 2005, rozhodla v souladu s ustanovenim § 183i a nasl. obchodniho
zékoniku o vykupu akcii majoritnim akcionafem (tzv. Squeeze Out). Toto usneseni valné hromady dosud nebylo zapséno do obchodniho rejstfiku.
Méstsky soud v Praze fizeni o zapisu do obchodniho rejstiku prerusil a podal Ustavnimu soudu navrh na prezkoumani dstavnosti vyse uvedenych
ustanoveni obchodniho zékoniku. Z tohoto dlivodu nebyl vykup akcii majoritnim akcionarem zatim realizovan.

K 31. 12. 2006 a 2005 nebyly zadné akcie Banky vlastnény ¢leny predstavenstva, dozor¢i rady a ¢leny vedeni Banky.

K 31. 12. 2006 a 2005 byly vsechny akcie Banky registrovany pro obchodovani v RM-Systému.

Rezervni fond

Banka je v souladu s obchodnim zakonikem povinna pridélit vidy 5 % ro¢niho zisku do zdkonného rezervniho fondu, ktery nelze pouzit na vyplatu
dividend, dokud zlstatek tohoto fondu nedosahne 20 % zékladniho kapitalu.
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Rozdéleni zisku

Cisty zisk ve vysi 668 mil. K¢ za rok 2006 je navrzen k rozdéleni takto:

Pridél do zakonného rezervniho fondu
Prevod do nerozdéleného zisku
Cisty zisk/ztrata

Rozdéleni zisku za rok 2005 a 2004 je uvedeno v prehledu o zménéch vlastniho kapitalu.

Zakladni a ziedény zisk na akcii

2006
mil. K¢
33

635
668

Zakladni a zi'edény zisk na akcii je vypocitany jako podil ¢istého zisku a vazeného priméru emitovanych kmenovych akcii béhem roku s vylouc¢enim

primérného poctu akcii drzenych Bankou jako vlastni akcie.

Cisty zisk (mil. K¢)
Vézeny primér emitovanych kmenovych akeii (mil. kust)
Zékladni a ziedény zisk na akii (v K& na akcii)

Dividendy na akcii

V roce 2006 ani v roce 2005 Banka nevyplacela dividendy.

24 POTENCIALNI ZAVAZKY A PRISLIBY

Banka neméla k 31. 12. 2006 a k 31. 12. 2005 Zadné potencialni zavazky vici tietim strandm.

Prisliby zahrnuji nasledujici zlistatky:

Prisliby a necerpané tivérové ramce klientlim

25 PENEZNIi PROSTREDKY A PENEZNIi EKVIVALENTY

Statni bezkupénové dluhopisy splatné do 3 mésicli od pofizeni (poznamka 13)
Uvéry a pohledavky za bankami (pozndmka 14)
Zavazky k bankam splatné na pozadani

Hypoteéni banka, a.s.

2006
668
5314
125,71

31.12. 2006
mil. K¢
8 143

31.12. 2006
mil. K¢

0

2

-69

-67

2005

489
5,269
92,80

31.12. 2005
mil. K¢
5410

31.12. 2005
mil. K¢
1707

10

-8

1709
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26 REALNA HODNOTA FINANCNICH AKTIV A ZAVAZKU

Nasledujici tabulka zahrnuje tcetni hodnoty a realné hodnoty téch financnich aktiv a zévazkd, které nejsou v rozvaze Banky vykdzany ve své reélné
hodnoté:

31. 12. 2006 31. 12. 2005
Ztstatkova Redlna Zistatkova Realna
hodnota hodnota hodnota hodnota
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Financni aktiva

Cenné papiry drzené do splatnosti 1381 1402 4331 4364
Uvéry a pohledévky za bankami 2 2 10 10
Uvéry a pohledavky za klienty 64 889 72 944 46 209 51986

Financni zavazky
Zévazky viici bankdm 703 707 1992 1997
Zavazky vici klientdm a podrizeny dluh 686 711 587 621
Zavazky z dluhovych cennych papirt 56 174 58 410 43 058 43 834

Banka pri stanoveni redlné hodnoty financnich aktiv a zdvazk( vychazela z nasledujicich predpokladii a metod:

Cenné papiry drzené do splatnosti

Realné hodnoty cennych papirt drzenych do splatnosti jsou zaloZeny na kotovanych trznich cenach. Tyto kotace jsou ziskavany z tdajt prislusnych
burz, pokud se burzovni aktivita u konkrétniho cenného papiru poklada za dostatecné likvidni. Banka nenakupuje cenné papiry, které vyse uvedené
podminky nespliiovaly.

Uvéry a pohledévky za bankami

Zistatkové hodnoty stavli na béznych tctech se ze své podstaty shoduji s jejich realnymi hodnotami. Realné hodnoty terminovych vkladi

uloZenych u ostatnich bank jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penézinich tokl za pouziti sou¢asnych trznich sazeb na
mezibankovnim trhu.

Uvéry a pohledévky za klienty

Realné hodnoty tvér klientim jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pricemz pouzity diskontni faktor
odpovida soucasnym trznim sazbam. Redlna hodnota Uvérd a pohledavek za klienty zohledriuje i ocekavané budouci ztréty, zatimco zlistatkova hodnota
zahrnuje pouze jiz nastalé ztraty k datu sestaveni rozvahy.

Zavazky vici bankam

Realné hodnoty mezibankovnich depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se predpoklédaji na trovni jejich ziistatkové hodnoty. Redlné hodnoty
ostatnich mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pricemz pouzity diskontni faktor
odpovida souc¢asnym trznim sazbdm na mezibankovnim trhu.

Zavazky vuci klientdm

Realné hodnoty béznych Gcth a terminovych depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se blizi jejich zlistatkové hodnoté. Realné hodnoty

ostatnich terminovych depozit jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pricemz pouzity diskontni faktor
odpovida sazbam v soucasné dobé platnym pro vklady s podobnou zbytkovou splatnosti.
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Zavazky z dluhovych cennych papirt

Vydané obligace jsou verejné obchodovany a jejich realné hodnoty jsou zaloZeny na kotovanych trznich cenédch. Pokud nejsou k dispozici kotované trzni
ceny, stanovi se realné hodnoty odhadem z kotovanych trznich cen srovnatelnych nastroji nebo expertnimi oceriovacimi modely.

27 VYKAZOVANI SEGMENTU

Banka provadi veskeré své operace v Ceské republice, proto jsou pro Banku relevantni pouze oborové segmenty.
Definice segment:

- Obec — zakladni tzemni samospravné spolecenstvi obcand, tvori izemni celek vymezeny hranici izemi obce. Je verejnopravni korporaci, ma
vlastni majetek, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztah(.

- Pravnickd osoba — obchodni spolecnost zalozend za tcelem podnikani.

- Podnikatel — fyzicka osoba podnikajici na zdkladé zZivnostenského nebo jiného zakona.

- Fyzické osoba — osoba Zadajici pod rodnym cislem a soucasné objekt Gvéru neni urcen prevazné k podnikani, pricemz za podnikéni nenf
povazovan pronajem objektl urcenych k bydleni véetné administrativnich a polyfunkénich objekt.

- Treasury — zahrnuje veskera aktiva a zdvazky kromé uvérid a pohledavek za klienty a zavazki za klienty, které slouzi k financovéni, ukladani
volnych penéznich prostredki apod.

- Ostatni — zahrnuje v3e, co neni zahrnuto v predeslych segmentech.

Bankovni systémy neobsahuji informaci o vynosech, nékladech a zisku/ztraté za jednotlivé segmenty, proto zde nejsou uvedeny.

Vedeni Banky pouziva nésledujici ¢lenént:

31. 12. 2006
Pravnické Podnika- Fyzické
Obce osoby telé osoby Treasury Ostatni Celkem

mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 0 0 0 10 0 10
Investi¢ni cenné papiry 0 0 0 0 2 426 0 2 426
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 0 0 2 0 2
Uvéry a pohledavky za klienty 1595 3085 192 60017 0 0 64 889
Jind aktiva 0 0 0 0 0 231 231
Aktiva celkem 1595 3085 192 60017 2438 231 67 558
Zavazky a vlastni kapital
Zavazky vici bankdm 0 0 0 0 702 0 702
Zavazky vici klientim 74 50 10 8388 0 0 467
Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 0 0 0 56 174 0 56 174
Podfizeny dluh 0 0 0 0 219 0 219
Zavazek ze splatné dané z prijma 0 0 0 0 0 55 55
Ostatni zdvazky 0 0 0 0 0 181 181
Vlastni kapital 0 0 0 0 0 9 760 9 760
Zavazky a vlastni kapital celkem 74 50 10 333 57 095 9 996 67 558
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31. 12. 2005
Pravnické Podnika- Fyzické
Obce osoby telé osoby Treasury Ostatni Celkem

mil. K& mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K& mil. K¢ mil. K¢
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 0 0 0 6 0 6
Investicni cenné papiry 0 0 0 0 5925 0 5925
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 0 0 10 0 10
Uvéry a pohledavky za klienty 1708 3127 250 41124 0 0 46 209
Jina aktiva 0 0 0 0 0 243 243
Aktiva celkem 1708 3127 250 41124 5941 243 52 393
Zavazky a vlastni kapital
Zéavazky vici bankam 0 0 0 0 1992 0 1992
Zavazky vici klientdm 0 85 4 279 0 0 368
Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 0 0 0 43 058 0 43 058
Podrizeny dluh 0 0 0 0 219 0 219
Zavazek ze splatné dané z prijmi 0 0 0 0 0 155 155
Ostatni zdvazky 0 0 0 0 0 146 146
Vlastni kapital 0 0 0 0 0 6 455 6 455
Zavazky a vlastni kapital celkem 0 85 4 279 45 269 6 756 52 393

28 NASLEDNE UDALOSTI

Mezi datem, ke kterému je pripravovana Ucetni zavérka Banky a mezi datem jejiho vydani, nedoslo k Zadnym naslednym udélostem, které by mély
vyznamny vliv na informace uvedené v této tcetni zdvérce.
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Analyza finan¢nich vysledku

Od uéetniho obdobi roku 2005 pfesla Hypoteéni banka na Mezinarodni standardy finanéniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU (,EU IFRS") s &asovym
rozliSovanim nékterych pfijatych poplatkd a placenych provizi do drokovych vynosi banky (metoda efektivni drokové miry).

Financni situace

Celkové financni situace Hypotecni banky je dobra, s pozitivnim vyhledem v nésledujicich letech. Pres vyrazné rostouci pocet a objem poskytnutych
hypotecnich tvéri je vyvoj provoznich nakladd fizen tak, Ze jejich mezirocni nariist nedosahuje miry riistu produkce. Ukazatel C/I proto v roce 2006
dosahl rekordné nizké hodnoty 38 %, ktera znamena zlep3eni oproti roku 2005 (41 %). Hypoteéni banka je i vzhledem k navy3eni kapitalu v roce 2006
dostate¢né kapitalové vybavena (kapitalové priméfenost 15,39 %), aby byla schopna udrzet i navys3it svdj podil na vyrazné rostoucim trhu hypoteénich
Uvérd, jehoz dalsi vyrazny rist je ocekavan i v roce 2007. K dalSimu posileni kapitalu dochazi také kazdoroc¢nim prevedenim vétsiny hospodarského
vysledku do nerozdéleného zisku, které je navrhovano valné hromadé ke schvéleni i ve vztahu k zisku za rok 2006.

Jak je zfejmé z tabulky v kapitole Pozoruhodné vysledky, dochézelo ve sledovaném obdobi poslednich tff let ke stalému meziroc¢nimu riistu
hospodarského vysledku, kdyZ za rok 2006 dosahla Hypotecni banka 37% narust Cistého zisku ve srovnani s 23% riistem v roce 2005. Diivodem je
kontinualni rist poptavky po hypotecnich tvérech v tomto obdobi, coz se navzdory klesajici tirokovou marzi z jednoho obchodu pozitivné promita
do financnich vysledkd banky, a udrzeni miry provoznich naklad banky pod mirou riistu provoznich vynost. Blizsi komentar k jednotlivym slozkam
hospodarského vysledku je uveden dale v této casti vyrocni zprévy.

Provozni vysledky

Klicovym faktorem ovliviiujicim zisk Hypotecni banky je objem poskytnutych hypotecnich tvért. Pohledavky z poskytnutych tvért k 31. prosinci 2006
¢inily 96 % celkovych aktiv. Od jejich objemu se proto v zésadnim rozsahu odviji Cisty trokovy vynos a vynosy z poplatkd, které tvori podstatu provoznich
vynosu banky, a rovnéz opravné polozky k ivérovym pohledavkdm. Na objemu hypotecnich tvéri také vyznamné zavisi provozni naklady. Vyvoj objemu
nové poskytnutych tGvért a objemu bilancnich ztstatkd dGvérd v jednotlivych letech je ziejmy z tabulky uvedené v kapitole Pozoruhodné vysledky, pricemz
objem nové poskytnutych tvérl v roce 2006 mezirocné vzrostl o 43 % a objem pohledavek z tvérd klientdm v tomto roce rostl o 40 %.

Rozbor podstatnych zmén ¢cistych vynost

Jak je shora konstatovano, klicovym faktorem ovliviiujicim vynosy Hypotecni banky je objem poskytnutych hypotecnich tvéra.

Z Udajt uvedenych v tcetni zavérce za rok koncici 31. prosince 2006 a komentovanych nize v této ¢asti vyrocni zpravy je zetelné, ze rozhodujici
mérou se na hospodaiském vysledku banky podili rozdil mezi Grokovymi vynosy a trokovymi naklady (isté trokové vynosy) spolu se spravnimi
naklady. V roce 2006 doslo k 22% riistu Cistych trokovych vynosi ve srovnani s 24% rGistem v roce 2005. Nar(st v Cistych trokovych vynosech byl
zpiisoben vysokymi meziro¢nimi pfirGistky objemu pohledavek z poskytnutych tvérii v roce 2005 (+36 %) a v roce 2006 (+40 %), ktery piekonava
negativni dopady z klesajicich trokovych marzi z jednoho obchodu.

Pozitivné se vyvijel téZ Cisty vynos z prijatych a placenych poplatki a provizi, ktery v roce 2006 mezirocné vzrostl o 18 % ve srovnani s 23 % v roce
2005. Pokles tempa riistu koresponduje s postupnym mirnym snizovanim vyse poplatkd z tvért v souladu s vyvojem konkurencniho prostredi.
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Meziro¢ni nardst spravnich nakladd v roce 2006 cinil jen 10 % a v porovnani s 24 % v roce 2005 doslo ke znatelnému poklesu miry jejich rlistu.
Skutecnost roku 2005 byla ovlivnéna naklady souvisejicimi se zménou loga a obchodni firmy banky.

Rozvaha

V roce 2006 vzrostla bilan¢ni suma o 29 %. Objem tvérovych pohledavek za klienty se pritom zvysil o 40 %, pricemz ke konci roku 99,9 % tvorily
pohledavky z hypotecnich tvérd. Nardst dvérd byl financovan zejména zdroji z emisi HZL, jejichz nominalni objem mezirocné narostl o 30 %.

Hlavnimi polozkami aktiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2006 byly:

Stéatni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané k refinancovani

Na konci roku 2006 drzela Hypotecni banka z diivodu zajisténi likvidni rezervy a ndhradniho kryti HZL statni pokladnicni poukézky a statni dluhopisy
v celkové hodnoté 2417 mil. K¢. Oproti roku 2005 doslo k poklesu drzenych statnich cennych papirti o 3508 mil. K¢ v souvislosti s ndriistem objemu
hypotecnich tGvér urcenych k radnému kryti HZL, kdyz podil rddného kryti se meziro¢né zvysil z 94 na 97 %.

Pohledavky za klienty

Za rok 2006 se objem uvérd klientdm zvysil o 18 680 mil. K¢, coz bylo o 53 % vice nez v roce 2005. To bylo dlsledkem 43% nar(istu objemu nové
poskytnutych tGvérh oproti roku 2005, kdyz nové poskytnuté tvéry cinily 26 778 mil. K¢. Celkovy objem pohledavek za klienty snizeny o opravné
polozky 64 889 mil. K¢ k 31. prosinci 2006 predstavoval 96 % aktiv ve srovnani s 88 % v roce 2005. Narlist objemu Uvéri predstavovaly zejména
hypotecni Gvéry, objem nehypotecnich tvérli mezirocné vzrostl o 52 mil. K¢ na 65 mil. K¢ v souvislosti se zahdjenim poskytovéni predhypotecnich
Gvérd v zavéru roku.

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zarizeni
K 31. prosinci 2006 dosahovala nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni Hypotecni banky v zistatkové cené 190 mil. K¢, coz predstavuje pokles
0 9 mil. K¢ oproti konci predchoziho roku, ktery byl stejny jako pokles v roce 2005.

Hlavni slozky pasiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2005 tvorily:

Zavazky vici bankam

Zavazky k ostatnim bankam béhem roku kolisaji v zavislosti na emisich novych HZL, kdyz pred vydanim nové emise Hypotecni banka financuje tvéry
klientGim z avérd prijatych od jinych bank a tyto pak splaci prostredky z emitovanych HZL. K 31. prosinci 2006 cinily zavazky viici bankdm 703 mil. K¢,
to znamena pokles proti roku 2005 o 1289 mil. K¢.

Zavazky vuci klientam

Zavazky vici klientdm na konci roku 2006 byly 467 mil. K¢ a z nich 451 mil. K¢ predstavovaly neterminované vklady. Oproti roku 2005 vzrostly zévazky
ke klientdm o 99 mil. K& Hypotecni banka s vyjimkou vkladl na béznych uctech urcenych ke splaceni ivéri a terminovanych vkladd nad 3 mil. K¢
primarni vklady nepfijima.

Podrizené zavazky
K 31. prosinci 2006 figuruje v rozvaze Hypote¢ni banky podrizeny vklad CSOB Pojistovny, a.s., v nominélni hodnot& 200 mil. K¢, splatny v roce 2008.

Zavazky z dluhovych cennych papirti

V priibéhu roku 2006 Hypotecni banka emitovala sedm novych emisi HZL o celkovém objemu 12 500 mil. K¢ a splacela pouze ¢ast v objemu 15 mil. K¢
z neverejné 24. emise HZL ve vysi 300 mil. K¢ podle podminek této emise. V rozvaze tak objem hypotecnich zastavnich listll v nomindlnich hodnotéach
vzrostl na 53 785 mil. K¢, véetné alikvotniho tGrokového vynosu to bylo 56 174 mil. K¢.

Zakladni kapital, rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku, rezervy

V roce 2006 doslo k navyseni zékladniho kapitalu Hypotecni banky o 823 mil. K¢ na 3 458 mil. K¢ a navyseni emisniho azia o 1812 mil. K¢ na 3981 mil.
K¢ v souladu s rozhodnutim valné hromady akcionar banky ze dne 30. fijna 2006. Navyseni zkladniho kapitalu bylo zapsdno do obchodniho rejstiiku
25. ledna 2007. Celkova vyse vlastniho kapitdlu k 31. prosinci 2006 dosahla 9760 mil. K¢, coz znamena mezirocni rlist o 3305 mil. K& ovlivnény kromé
navyseni kapitalu také cistym ziskem za rok 2006 ve vy3i 668 mil. K.
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Hospodarsky vysledek
Nerozdéleny hospodarsky vysledek véetné zisku ve schvalovacim fizeni ¢inil k 31. prosinci 2006 2228 mil. K¢, z ¢ehoz hospodarsky vysledek za ucetni
obdobi roku 2006 tvoril 668 mil. K¢ a je blize komentovan v nasledujici ¢asti kapitoly.

Pomeérové ukazatele k 31. prosinci 2006

Rentabilita primérnych aktiv — ROAA (%) 1,15
Rentabilita primérného vlastniho kapitalu — ROAE (%) 10,72
Aktiva na 1 zaméstnance (mil. K¢) 168,9
Spravni naklady na 1 zaméstnance (mil. K¢&) 13
Cisty zisk na 1 zaméstnance (mil. K¢) 17

Pomérové ukazatele jsou pocitany v souladu s platnymi Opatienimi CNB, ktera stanovi minimdlni pozadavky na uverejiiovani informaci bankami.

Kapitalova primérenost

V pribéhu celého roku 2006 Hypoteéni banka udrzovala ukazatel kapitalové pfiméfenosti nad minimalni stanovenou hodnotou (8 %) s postupnym
poklesem béhem roku souvisejicim s rlistem objemu poskytnutych dvérd klientdm. K 31. prosinci 2006 po navyseni kapitélu banky dosahl pomér
rizikové vézenych aktiv ke kapitalu Hypote¢ni banky 15,39 %, coz znamenda mirny nardst oproti konci roku 2005 (15,21 %).

Vykaz zisku a ztraty

Urokové vynosy a naklady

Nejvyznamnéjsi vliv na vysledek Hypote¢ni banky v roce 2006 mély trokové vynosy a naklady. Urokové vynosy ve vysi 2 820 mil. K¢ zaznamenaly
meziroéni narlist o 532 mil. K& a trokové naklady ve vysi 1543 mil. K& byly meziroén& o 303 mil. K& vy3si. Cisty Grokovy vynos tak prevysil skute¢nost
roku 2005 o 229 mil. K& (+22 %), kdyz dosahl 1277 mil. K¢&.

Pozitivni vysledek v Cistém trokovém vynosu byl ovlivnén mezirocnim rlistem objemu pohledavek z tvérd klientdm o 53 %, ktery kompenzoval
negativni dopad poklesu dosahované trokové marze o 13 %.

Vynosy a néklady z poplatku a provizi
Vynosy z prijatych poplatkd a provizi ¢inily 229 mil. K¢, coz znamena mezirocni rlist o 44 mil. K. Placené poplatky a provize dosahly 14 mil. K¢ a ¢isty
vynos z poplatkd a provizi tak ¢inil 215 mil. K&, coz je o 33 mil. K& (+18 %) vice nez v roce 2005.

Spravni naklady
Spravni naklady banky v roce 2006 doséhly 571 mil. K&, to znamend meziro¢ni narlst o 52 mil. K& (+10 %). Mira nérlistu provoznich nakladu je nizsi
nez tempo rlistu provoznich vynost banky, a to se promita do poklesu poméru vynost k nakladam (C/1) na 38 % oproti 41 % v roce 2005.

Ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv

Dopad tvorby, rozpousténi a pouziti opravnych polozek k pohledavkéam, vynostl z odepsanych pohledavek a odpisti pohledavek do hospodarského
vysledku v roce 2006 ¢inil -55 mil. K& a je ve srovnani se skute¢nosti roku 2005 (-56 mil. K&) pfes narist objemu pohledavek z tvérd klientim témér
beze zmény. To koresponduje s meziro¢nim poklesem podilu klasifikovanych tvéri v tvérovém portfoliu na 2,81 % ze 3,57 %.

Hospodarsky vysledek

Hypotecni banka za rok 2006 dosahla hospodérského vysledku pred zdanénim 889 mil. K¢ a mezirocné tak zlepsila svij vysledek o 212 mil. K¢

(+31 %). Zisk po zdanéni ¢inil 668 mil. K& coz znamend narist proti pfedchozimu roku o 179 mil. K& (+37 %). Za pozitivnim vyvojem zisku stoji rist
produktivity, kdyZ narast spravnich naklad banky o 10 % nepiesahl polovinu miry ristu celkovych provoznich vynost (+22 %).

Hypote¢ni banka, a.s.
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Financ¢ni tok

V Ucetni zavérce je uveden prehled o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2005 s komparativy za rok koncici 31. prosince 2005. Nejvyznamnéjsimi
pené&znimi toky Hypoteéni banky jsou toky spojené s &erpanim a splacenim avérd (toky z provozni €innosti) a toky spojené s financovanim dvérd, které
Hypoteéni banka zajidtuje primarné prostfednictvim emisi HZL (toky z finanéni ¢innosti). V mezidobi mezi jednotlivymi emisemi HZL banka uklada piebyte¢nou
likviditu na mezibankovnim trhu, anebo si zde naopak pujéuje kratkodobé zdroje (toky z provozni &innosti). Rostouci portfolio hypoteénich Gvérd s sebou prinasi
stabilné rostouci objem téchto tokd. K zajisténi ukazatel likvidity a ndhradniho kryti HZL banka ¢ést prostredki investuje do likvidnich aktiv v podobé stétnich
dluhopis a stétnich pokladni¢nich poukézek (toky z investi¢ni ¢innosti).

V roce 2006 cinil podle EU IFRS objem cistého penézniho toku z provozni ¢innosti -19 358 mil. K¢, pricemz penézni toky spojené s cerpanim/splacenim
Uveérl predstavovaly -18 743 mil. K¢. Prevazovalo tedy, stejné jako v minulych letech, cerpani tvérd. S financovanim téchto tvérd souvisi penézni

tok z financni cinnosti v objemu 15 757 mil. K¢ tvoreny rozdilem mezi hodnotou emitovanych a splacenych HZL a kladnym tokem ve vysi

2635 mil. K& spojenym s navy3enim kapitalu (podrobnéji o navy3eni kapitélu viz vy3e v této kapitole). Pené&Zni tok z investi¢ni ¢innosti v objemu

1831 mil. K¢ je spjat s prodejem a inkasovanymi prijmy ze statnich dluhopisti a pokladnicnich poukazek, jejichZ celkovy objem mezirocné klesl. Kromé
uvedenych faktor(i se do penéznich tokd banky v rédmci tokl z provozni ¢innosti vyznamnéji promitl i dosazeny zisk pred zdanénim ve vysi 889 mil. K¢

a rovnéz tok z vkladii a pljcek na mezibankovnim trhu ve vysi -1349 mil. K. Celkové snizeni penéznich prostredki tak v roce 2006 dosahlo -1776 mil. K¢
a penéini prostredky a penézni ekvivalenty na konci obdobi cinily -67 mil. K¢.

Pro srovnani, v roce 2005 cinil objem cistého penéZniho toku z provozni Cinnosti -10 448 mil. K¢, pricemz penézni toky spojené s cerpanim/splacenim Gvérd
predstavovaly -12 294 mil. K¢. Prevazovalo rovnéz cerpani tvérd. S financovanim téchto tvérd souvisel penézni tok z financni ¢innosti v objemu 15 513 mil. K¢
tvoreny rozdilem mezi hodnotou emitovanych a splacenych HZL. Penézni tok z investi¢ni cinnosti v objemu -3361 mil. K¢ byl spjat s nakupem a inkasovanymi
prijmy ze stétnich dluhopist a pokladni¢nich poukazek drzenych do splatnosti. Kromé uvedenych faktor(i se do penéznich tokd v rdmci tok z provozni cinnosti
vyznamnéji promitl i dosazeny zisk pred zdanénim ve vysi 677 mil. K¢ a rovnéz tok z vkladi a ptjcek na mezibankovnim trhu ve vysi 1125 mil. K. Celkové
zvyseni penéznich prostredkd banky tak za rok 2005 dosahlo 1704 mil. K¢ a penézni prostredky a penézni ekvivalenty na konci obdobi cinily 1709 mil. K¢.

Platebni schopnost Hypotecni banky

Hypoteéni banka financuje sva aktiva prevazné z hypoteénich zéstavnich listd (83% podil na pasivech k 31. prosinci 2006) a z vlastnich zdroji (14%
podil). Podil primérnich vkladd bez podfizeného vkladu je stabilné nizsi nez 1 %. Jednotlivé emise HZL jsou vidy parametrizovany s ohledem na ¢asovou
strukturu hypotecnich tvérd, které slouzi k radnému kryti téchto HZL, a pri jejich splatnosti jsou zajistény dostatecné prostredky k vyplaté drziteldm
HZL. Pritom k 31. prosinci 2006 predstavoval objem vsech tvérovych pohledavek za klienty 96 % vsech aktiv banky. S ohledem na strukturu své
bilance, kdy doba trvani a penézni toky spojené s vétsinou aktiv a pasiv jsou smluvné sjednény a predem znamy, je Hypotecni banka schopna zajistit
svou platebni schopnost a v kazdém okamziku dostat svym splatnym zavazkim.

Ocekavané vysledky hospodareni v roce 2007

V roce 2007 Hypotecni banka ocekava pokracovéni celkového ristu hypotecniho trhu a zachovani nebo navyseni svého podilu na trhu, ¢imz plénovany objem
novych hypotecnich tvérli poskytnutych Hypotecni bankou opét mezirocné vzroste. Déle Hypotecni banka ocekévé mirny rist trznich trokovych sazeb

a pokracujici velky konkurencni tlak, ktery ji znemozni na ocekdvané zvyseni trznich trokovych sazeb reagovat v plném rozsahu zvysenim trokovych sazeb

z poskytovanych hypotecnich tvérd. Toto bude mit negativni vliv na vyvoj objemu cistého tirokového vynosu, jehoz mezirocni riist nebude odpovidat ristu
bilancniho objemu hypotecnich tvérd. Vzhledem k rliznym obchodnim akcim a slevam, kterymi jednotlivé banky usiluji o ziskani konkurencni vyhody pfi boji
o nové klienty, dojde i ke snizeni celkového objemu vybranych poplatki i objemu poplatki pripadajicich na jeden hypotecni tivér.

Pri naplnéni vyse uvedenych ocekavani Hypotecni banky v oblasti riistu trhu*, stavu konkurencniho prostredi*, vyvoje trokovych sazeb* a trzniho podilu
Hypotecni banky v roce 2007 predpoklada Hypotecni banka 15% nartist Cistého trokového vynosu a 5% nartist Cistych vynosti z poplatki a provizi.
Celkové provozni vynosy tak vzrostou o 13 %. Predpokladané spravni néklady budou oproti predchozimu roku vyssi o 18 %, a to zejména v dlisledku nartstu
objemu prodejii a poctu spravovanych hypotecnich Gvért a také v souvislosti s jednorazové vynalozenymi néklady spojenymi se stéhovanim centraly
Hypotecni banky a pobocky Praha do novych lokalit. Ocekévany hospodari'sky vysledek po zdanéni by pak mél v roce 2007 mirné preséhnout 700 mil. K&.

Prognéza zisku byla rédné vypracovéna na uvedeném zékladé srovnatelném s historickymi financ¢nimi tdaji a pouzity zaklad tGcetnictvi je v souladu
s Ucetnimi postupy Hypotecni banky.

* faktory, které jsou zcela mimo vliv ¢lent sprévnich, fidicich a dozor¢ich organti Hypoteéni banky (ostatni neoznacené faktory mohou do jisté miry ¢lenové spravnich,

fidicich nebo dozor¢ich organd ovlivnit)
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Zprava o vztazich mezi propojenymi
osobami

podle ustanoveni § 66a) zakona ¢. 513/1991 Sb., Obchodni zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisti, (déle jen ObZ) predstavenstva spole¢nosti
Hypotecni banka, a.s.

1. Ovladana osoba

Hypoteéni banka, a.s. (dfive Ceskomoravské hypoteéni banka, a.s.)

Praha 4, Budéjovicka 409/1, PSC 140 00

IC: 13584324

Zapsana v obchodni rejstriku Krajského soudu v Praze, oddil B., vlozka 3511
(déle jen Spole¢nost)

2. Rozhodné obdobi

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu § 66a zékona ¢. 513/1991 za posledni Gcetni obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2006
do 31. prosince 2006.
(déle jen Rozhodné obdobi)

3. Struktura skupiny
Koneéna ovladajici osoba: KBC Group N.V. (Belgie, 1080 Brusel, Havelaan 2)

Ovladané osoby, se kterymi ma Hypotecni banka, a.s., smluvni vztahy:
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IC: 00001350

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., IC: 49241397

CSOB Penzijni fond Stabilita, a. s., ¢len skupiny CSOB, IC: 61859265
CSOB Penzijni fond Progres , a. s., ¢len skupiny CSOB, IC: 60917776
CSOB Leasing pojistovaci makléf, s.r.o., IC: 27151221

CSOB Asset Management, a.s., ¢len skupiny CSOB, IC: 63999463

CSOB Investment Banking Services, a.s., ¢len skupiny CSOB, IC: 27081907
CSOB Investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB, IC: 25677888
Bankovni informacni technologie, s.r.o., IC: 63987686

CSOB Factoring, a.s., IC: 45794278

Auxilium, as, IC: 25636855

CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB, IC: 45534306

Hypotecni banka, a.s.
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4. Vztahy mezi propojenymi osobami
4.1.  Zakladni bankovni obchody

A Ucty

Hypoteéni banka v dcetnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvy, jejichz predmétem byly sluzby spojené s vedenim riiznych druhd Gétt — béznych, loro Gétd,
resp. byly tyto sluzby poskytnuty v ticetnim obdobi na zékladé smluv vzniklych v minulych tcetnich obdobich. Za tyto sluzby byly uhrazeny poplatky

a troky dle sazebniku. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zadna djma.

B. Platebni karty
Hypotecni banka uzavrela v Gi¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o vydani platebnich karet, resp. do3lo v tetnim obdobi k jejich vydani na zakladé smluv
vzniklych v minulych tcetnich obdobich. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance

nevznikla zadnd Gjma.

e Elektronické bankovnictvi
Hypotecni banka v t¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvu o Elektronickém bankovnictvi — CSOB Businessbanking, resp. byly tyto produkty
poskytnuty v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych v minulych tcetnich obdobich. Sluzby byly provedeny dle smlouvy a Hypotecni bance

nevznikla zadnd Gjma.

D. Uvérové produkty

Hypotecni banka v ¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvy o kontokorentnim Gv&ru, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na
zékladé smluv vzniklych v minulych Gcetnich obdobich. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv
Hypotecni bance nevznikla Zadna Gjma.

ES Investicni produkty

Hypotecni banka uzavrela v Gi¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o obstarani, koupi, prodeji cennych papird, o dschové a ulozeni cennych papir(,

o vyporadani obchodti s tuzemskymi cennymi papiry a jejich spravé, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych
v minulych Gcetnich obdobich. Protiplnénti, které poskytly propojené osoby, spocivala ve vyporadani obchodl. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych
obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla zadna tjma.

F. Hypotecni zastavni listy

Hypotecni banka uzaviela v Gicetnim obdobi s propojenymi osobami mandétni smlouvy o obstaréni emise HZL vydanych na domacim trhu v rdmci
dluhopisového programu, smlouvu o upsani a koupi hypotecnich zastavnich list(i, smlouvy o spréavé emise a obstaravani plateb, mandéatni smlouvu

o obstarani 2. dluhopisového programu, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych i v minulych Géetnich
obdobich. Ze strany propojenych osob bylo provedeno vydani emisi, ndkupy HZL a zajisténi vyplaty vynost z HZL. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych
obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zzadna djma.

4.2.  Ostatni vztahy

A Smlouvy o ndjmu a pronajmu

Hypotecni banka uzaviela v Gicetnim obdobi s propojenymi osobami smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, parkovaci plochy, movitych véci, resp. byly
tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych i v minulych Gcetnich obdobich. Protiplnéni, které poskytly propojené osoby,
spocivala v prondjmu nebo ve smluvnich cenach. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni
bance nevznikla zZadna Gjma.

B. Pojistné smlouvy

Hypotecni banka uzavrela v Gi¢etnim obdobi s CSOB Pojitovnou pojistné smlouvy, resp. pojisténi bylo poskytnuto v rozhodném obdobi na zakladé
smluv vzniklych i v minulych tcetnich obdobich. Protiplnéni, které bylo poskytnuto, spocivalo v pojistné ochrané. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych
obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla zadna tjma.

C. Smlouvy o spolupraci — zaméstnanecké benefity

Hypotecni banka m4 uzavienu se spole¢nostmi skupiny CSOB mnohostrannou smlouvu o spolupréci — poskytovani benefitéi nebo samostatné smlouvy
o spolupréci. Z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla zédna djma.
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D. Ostatni smlouvy
l. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IC: 00001350, Praha 1-Nové Mésto, Na Piikopé 854/14, PSC 115 20

Protiplnéni na zékladé smluv uzavrenych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni
Smlouva o spolupraci (smlouva o uschové listinnych cennych papir() Uschova
Smlouva o spolupraci v oblasti vnitfniho auditu audit

Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych pred Rozhodném obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni
Smlouva o spolupraci v oblasti Compliance spoluprace
Smlouva o spolupraci v¢. dodatku (prodej produkt(i) prodej produktl
Smlouva o spolupraci (poradenska ¢innost a vyhledavani prilezitosti v oblasti HU) spoluprace
Smlouva o spolupraci pri poskytovani informaci o spolecnosti poskytovani

v Call Centru CSOB v¢. dodatki informaci o nabidce
Smlouva o zachovani dlivérnosti informaci zachovani mlcenlivosti
Smlouva o zachovani dlivérnosti zachovani mlcenlivosti
Smlouva o spolupraci v oblasti auditu (interniho) audit
Smlouva o ulozeni véci v¢. dodatku ulozeni véci
Ramcové smlouva (o podminkach poskytovéani pomoci pfi vyméhani problémovych pohledavek) spoluprace

Jiné pravni dkony:

Nazev smlouvy
Navyseni zékladniho kapitalu

1I. Ceskomoravska stavebni sporitelna, a.s., IC: 49241397, Praha 10, Vinohradské 3218/169, PSC 100 17
Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych pred Rozhodném obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni

Smlouva o spolupraci v oblasti podpory bytové vystavby smluvni provize
1. CSOB Leasing, a. s., IC: 63998980, Praha 4, Na Pankréci 310/60, PSC 140 00
Protiplnéni na zékladé smluv uzavrenych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni
4 x Smlouva o zprostiedkovani (prodej vozidla) prodej

Ujma
nevznikla
nevznikla

Ujma
nevznikla
nevznikla
nevznikla
nevznikla

nevznikla
nevznikla
nevznikla
nevznikla
nevznikla

Ujma
nevznikla

Ujma
nevznikla

Ujma
nevznikla

Iv. CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu €SOB, IC: 45534306, Pardubice, Zelené predmésti, Masarykovo namésti ¢. p. 1458, PSC 532 18

Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych pred Rozhodném obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni
Smlouva o vzajemné spolupraci pfi sjedndvani hypotecnich tGvérl a sjednavéni pojisténi smluvni provize
Smlouva o spolupraci v¢. dodatku ziskani zajemcl o hypotécni Gvéry
Smlouva o podfizeném vkladu poskytnuti depozita

Hypote¢ni banka, a.s.
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Predstavenstvo Spolecnosti konstatuje, Ze vynalozilo péci radného hospodare ke zjisténi okruhu propojenych osob pro tcely této zpravy, a to zejména

tim, Ze se dotazalo osoby ovladajici na okruh osob, které jsou touto osobou ovladany.

Predstavenstvo Spolecnosti prohlasuje, Ze penézité plnéni, resp. protiplnéni, kterd byla poskytnuta na zékladé vyse popsanych vztahi mezi propojenymi

osobami, byla v obvyklé vysi.
V Praze dne 15. 3. 2007

Predstavenstvo spolecnosti Hypote¢ni banka, a.s.:

Ao e

predseda predstavenstva a generalni reditel

Ing. Jan Sadil

Ing. Petr Hlavac
mistopredseda predstavenstva a naméstek generalniho reditele pro véci tivérové

o

Mgr. Tomas Broucek
clen predstavenstva a ndméstek generalniho reditele pro véci financni

Vyro¢ni zprava specialistii na hypotéky 2006
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Doplhujici informace podle legislativnich
pozadavk

Kapital a vydané cenné papiry

Zdroje kapitalu
Vlastni kapital Hypotecni banky k 31. prosinci 2006 ve vysi 9760 mil. K¢ je tvoren zakladnim kapitalem, emisnim aziem, nerozdélenym ziskem,
rezervnimi fondy a kumulovanou ztratou nevykazanou ve vysledovce. Skladba vlastniho kapitalu je uvedena ve vykazu Prehled o zménach vlastniho

kapitalu za rok koncici 31. prosince 2006.

Do vyvoje vlastniho kapitalu banky se ve sledovaném obdobi promitlo navy3eni zakladniho kapitalu provedeného v prosinci 2006 (se zapisem do
obchodniho rejstfiku k 25. lednu 2007) dpisem akcii ve jmenovité hodnoté 823 mil. K& a s emisnim aziem 1812 mil. K& V predchozich letech rostla
vy3e vlastniho kapitalu s pfevodem hospodafského vysledku za uéetni obdobi (po snizeni o pfidély do rezervniho a socialniho fondu) do nerozdéleného

zisku, nebot emitent ve sledovaném obdobi nevyplacel zadné dividendy.

Udaje o pozadavcich na vypijéky a strukture financovani banky

Financovani Hypotecni banky je mimo vlastni kapital zajisténo zejména emisemi hypotecnich zastavnich listd, které se k 31. prosince 2006 podilely na
cizich pasivech banky z 97 %. Kromé toho je k 31. prosinci 2006 malou mérou zajisténo cizi financovani primarnimi vklady (0,8 %), podfizenym dluhem
se splatnosti v roce 2008 (0,4 %) a Uvéry pfijatymi od ostatnich bank (1,1 %), které slouZi k financovani pouze kratkodob& na obdobi mezi jednotlivymi

emisemi hypotecnich zastavnich listd.

Udaje o viech omezenich vyuiziti zdrojti kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly ovlivnit, pfimo ¢i nepfimo, provoz banky

Provoz Hypotecni banky neni primo nebo neprimo ovlivnén omezenimi vyuziti zdrojt vlastniho kapitélu. Emitent pri respektovani platnych pravnich predpisti

CR bez omezeni vyuzivé vlastniho kapitalu jako zdroje financovani svych aktiv. Vy3i vlastniho kapitélu banky je ovlivnéna jeji schopnost poskytovat tivérové
obchody, a sice v souladu s podzakonnymi pravnimi predpisy Ceské narodni banky ke kapitalové primé&Fenosti a tivérové angazovanosti a zékonem ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech. Podzakonné pravni predpisy CNB stanovi regulatorni limity vy3e kapitalu banky ve vztahu k rizikové vazenym aktiviim a Gvérové angazovanosti
vici klientim. Zékon o dluhopisech stanovi podminky kryti vydanych hypotecnich zastavnich listti pohledavkami zajisténymi zastavnimi pravy k nemovitostem

a uveéry nespliujici podminky zakona o dluhopisech jsou financovany z vlastniho kapitalu banky, nikoliv z jim vydavanych hypotecnich zastavnich listd.

Udaje o oc¢ekavanych zdrojich financovani nutnych ke splnéni zévazkd k financovani hlavnich budoucich investic a planovanych vyznamnych
hmotnych dlouhodobych aktiv

Planované investice Hypotecni banky budou financovény z vlastniho kapitalu banky. Vzhledem k charakteru cinnosti banky a k poméru hodnoty
hmotnych aktiv (pozemky, budovy a zafizeni) vi¢i vlastnimu kapitalu, ktery k 31. prosince 2006 dosahuje 1,9 %, lze povaZovat zdroje financovani

planovanych investic do téchto aktiv resp. jejich obnovy za dostatecné.

Emise akcii

Hypoteéni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30. kvétna 1996 a na zakladé povoleni Ministerstva financi Ceské republiky

k emisi akcii a k verejnému obchodovani s nimi, vydala 1 128 373 akcii o jmenovité hodnoté 1000 K¢ znéjici na majitele, v zaknihované podobg,
ISIN CZ0008030509.

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24. cervna 1999 navysila zékladni kapital Gpisem novych akcii dne 18. tinora 2000
o celkem 200 000 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1000 K¢ na majitele, na hodnotu 1 328 373 000 K¢. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry
ze dne 31. kvétna 2000 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509 a povoleno verejné obchodovani.

Valna hromada akcionarti rozhodla na svém jednani dne 30. listopadu 2001 o snizeni zakladniho kapitalu na 664 186 500 K¢. Divodem byla tihrada

kumulované ztréty z predchozich let, kterd vznikla z prevazné casti v dusledku likvidace Spatnych aktiv byvalé Regiobanky a jeji transformaci. Snizeni zakladniho
kapitalu bylo provedeno snizenim jmenovité hodnoty akcii z 1000 K& na 500 K¢. Toto snizeni bylo zapsano do obchodniho rejstriku dne 18. ¢ervence 2002.

Hypote¢ni banka, a.s.
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V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. bfezna 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upsano a v souladu s podminkami Upisu splaceno celkem 1 310 060
kus@ akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢. Celkova nomindlni hodnota Gpisu cinila 655 030 000 K¢. Do obchodniho rejstiku bylo toto zvyseni kapitalu
zapsdno dne 13. srpna 2003. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 24. zari 2003 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509.
Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papirdi dne 23. fijna 2003.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 7. kvétna 2004 bylo v ¢ervenci 2004 upsano a v souladu s podminkami tpisu splaceno celkem 2 631 044
kusti o celkové nominélni hodnoté 1315 522 000 K¢ (nominélni hodnota jedné akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvyseni kapitélu
zapsdno dne 1. zafi 2004. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 12. fijna 2004 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509.
Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papirdi dne 29. listopadu 2004.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 30. fijna 2006 bylo k 31. prosinci 2006 upséano celkem 1 646 737 kust akcii a k 31. prosinci 2006
v souladu s emisnimi podminkami splacen zakladni kapitél v celkové nominalni hodnoté 823 mil. K& (nominalni hodnota jedné akcie byla 500 K¢). Do
obchodniho rejstiiku bylo toto zvy3eni kapitélu zapsano dne 25. ledna 2007. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 16. tinora 2007 bylo nové
emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie nebyly ke dni zpracovani vyroc¢ni zpravy zaregistrovany ve Stredisku cennych
papird.

V3echny akcie vydané Hypotecni bankou jsou zaknihované, kétované cenné papiry a znéji na majitele.

Nebyly vydény 7adné akcie, které by nepredstavovaly kapital.

Hypotecni banka nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy, s nimiz je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich urcené vydani
akcii nebo predkupni pravo na akcie v jmenovité hodnoté v nich urcené.

Z4dné akcie Hypotecni banky nejsou v drzeni Hypote¢ni banky nebo v drzeni jejim jménem ¢i v drzent jejich dcefinych spole¢nosti.
Hypotecni banka nevydala prevoditelné cenné papiry, vymeénitelné cenné papiry nebo cenné papiry s opcnimi listy.

Hypotecni banka nevydala, nenabyla a nevlastni zadné zatimni listy.

Na akcie Hypotecni banky nebyla vydana Zadna opce nebo uzaviena dohoda o opci.

Emise hypotecnich zastavnich listt
Informace o emisich Hypotecnich zastavnich list jsou uvedeny v kapitole Hypotecni zastavni listy — skvéla investice.

Emise dalSich cennych papirt

Do konce roku 1994 Hypotecni banka emitovala vkladové certifikaty na dorucitele s rdiznou jmenovitou hodnotou a splatnosti. Jednalo se o neverejné
obchodovatelné cenné papiry. V priibéhu minulych let byly vSechny tyto certifikaty splatné. Vzhledem k tomu, Ze nékteri majitelé tyto certifikaty
dosud nepredlozili k proplaceni, evidovala Hypotecni banka k 31. prosinci 2006 jako ostatni zdvazky ke klientdim ¢astku 87 tis. K¢.

Verejné trhy, na kterych jsou cenné papiry emitované bankou prijaty k obchodovani
Akcie Hypotecni banky jsou prijaty k obchodovéni v RM-Systému od 19. brezna 1997.

Hypoteéni zéstavni listy emitované Hypotecni bankou, s vyjimkou listinnych neregistrovanych emisi (HZL 11, HZL 15, HZL 22-24 a HZL 26-29), byly

prijaty k obchodovéni na Burze cennych papirti Praha vzdy k datu pfislusné emise a v RM-Systému (data pfijeti jednotlivych emisi HZL k obchodovani
v RM-Systému jsou uvedeny v tabulce na nasledujici strang).

Vyro¢ni zprava specialistii na hypotéky 2006
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Emise
HZL 8
HZL 9
HZL 10
HZL 12
HZL 13
HZL 14
HZL 16
HZL 17
HZL 18
HZL 19
HZL 20
HZL 21
HZL 25
HZL 30
HZL 31
HZL 32
HZL 33
HZL 34
HZL 35

Spravni, fidici a dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Predstavenstvo

Ing. Jan SADIL, predseda predstavenstva a generalni reditel
Pracovni adresa: Budéjovicka 409/1, 140 00 Praha 4
Podrobny Zivotopis Jana Sadila je uveden v kapitole Pod silnym vedenim.

ISIN

CZ0002000193
CZ0002000219
CZ0002000227
CZ0002000284
CZ0002000300
CZ0002000318
CZ0002000367
CZ0002000375
CZ0002000425
CZ0002000474
CZ0002000490
CZ0002000532
CZ0002000656
CZ0002000789
CZ0002000797
CZ0002000821
CZ0002000839
CZ0002000862
CZ0002000870

Datum prijeti emise k obchodovéni v RM-Systému

12. 6.
20. 12.
17. 3.
13. 10.
17.12.
17. 2.
16. 9.
16. 9.
25.11.
25. 3.
11.5.
30. 5.
18. 11.
20.7.
20.7.
15. 8.
15. 8.
17.10.
17.10.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len dozor¢iho vyboru Ceské bankovni asociace a viceprezident spravni rady Asociace pro rozvoj trhu

nemovitosti.

Ing. Petr HLAVAC, mistopredseda predstavenstva a naméstek generalniho feditele pro véci Gvérové

Pracovni adresa: Budéjovicka 409/1, 140 00 Praha 4
Podrobny Zivotopis Petra Hlavéace je uveden v kapitole Pod silnym vedenim.
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 74dna

Mgr. Tomas BROUCEK, ¢len predstavenstva a ndméstek generalniho feditele pro véci finanéni
Pracovni adresa: Budéjovicka 409/1, 140 00 Praha 4

Podrobny Zivotopis Tomase Broucka je uveden v kapitole Pod silnym vedenim.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 74dna

Hypoteéni banka, a.s.
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2003
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2004
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2005
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Dozor¢i rada

Philippe MOREELS, predseda dozorci rady

Pracovni adresa: Budéjovickd 409/1, 140 00 Praha 4

Absolvent Solvey Business School na Svobodné univerzité v Bruselu. Zacal pracovat jako analytik a pozdéji jako vnitini auditor v Unilever Group. Poté
pracoval v réiznych Fidich funkcich ve Standard Chartered Bank a Westdeutsche Landesbank. Od roku 1993 do pfichodu do CSOB v Tatrabance na
Slovensku nejprve jako operaéni feditel. Od roku 1998 byl ¢lenem predstavenstva. Od brezna 2002 je ¢lenem predstavenstva a vrchnim Feditelem CSOB.
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti:

x predseda dozor¢i rady: CSOB stavebna sporitelfia, a.s., CSOB distribution, a.s.; CSOB Leasing, a.s., CSOB d.s.s., a.s. (29. zafi 2006 podané odstoupeni
— jesté neni v platnosti); CSOB Asset Management, sprv. spol., a.s. (12. fijna 2006 podané odstoupeni — je$t& neni v platnosti)

x ¢len dozor¢i rady: CSOB Asset Management, a.s., ¢len skupiny CSOB; CSOB Poistoviia, a.s., CSOB Investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB

x ¢len predstavenstva: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Mgr. Petr JAROS, Dr., MBA, ¢len dozor¢i rady

Pracovni adresa: Budéjovicka 409/1, 140 00 Praha 4

Absolvoval MFF UK. V letech 1991 az 1994 v AV CR jako védecky odborny pracovnik a od roku 1994 v CSOB jako komeréni pracovnik, hlavni metodik,
mentor — ¢len tymu pro pod. programu Change Management (ZIP). Je vykonnym feditelem Rizeni aktiv a pasiv v CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: AXILIUM — ¢len predstavenstva

Ladislav MACH, clen dozor¢i rady

Pracovni adresa: Budéjovicka 409/1, 140 00 Praha 4

Absolvent rady odbornych tuzemskych a zahranicnich kurzi. V soucasné dobé studuje na Bankovnim institutu. V bankovnictvi pracuje od roku 1991
a od ledna 2000 pisobi v CSOB na riiznych fidicich pozicich. V soucasnosti je vykonnym Feditelem dtvaru Uvéry pro Detail/SME.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len dozoréi rady Czech Banking Credit Bureau, a.s.

Mgr. Andrea AMBRUZOVA, ¢lenka dozoréi rady

Pracovni adresa: Budéjovicka 409/1, 140 00 Praha 4

Filozoficka fakulta Masarykovy univerzity v Brné, obor filozofie — ekonomie absolvovala v roce 1995. Do Hypotecni banky nastoupila ihned po ukonceni
svého studia, a to v lednu 1996. Ctyfi roky pracovala jako tvérovy analytik a od tinora 2000 pésobi ve funkci vedouci oddéleni tvérovych analyz
pobocky Zlin.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: z4dné

JiFi VILIM, élen dozor¢i rady

Pracovni adresa: Budéjovicka 409/1, 140 00 Praha 4

V roce 1992 absolvoval SPS strojni. V roce 1999 ukonil studium bankovniho managementu v Brné. Od roku 1994 do roku 1999 pracoval v Ceské
sporitelné nejprve v oddéleni kapitélovych trhil a cennych papirti a své plisobeni zde ukoncil ve funkci managera tseku komercniho a investi¢niho
bankovnictvi. Od roku 2000 pracuje v Hypotecni bance ve funkci hlavniho tvérového analytika a od roku 2002 i jako zastupce reditele odboru.
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: z4dné

Mgr. Martin JAROLIM, Ph.D. élen dozor¢i rady (od 22. zafi 2005)

Pracovni adresa: Budéjovicka 409/1, 140 00 Praha 4

V letech 1990 az 1995 absolvoval MFF UK Praha se specializaci Optimalizace a matematickd ekonomie a nasledné v letech 1995 az 2000 vystudoval
UK Praha, Center for Economic Research and Graduate Education (CERGE), — Ph.D. Diserta¢ni prace na téma Pfimé zahrani¢ni investice a zahrani¢ni
obchod. Kromé toho absolvoval ¢etné odborné a manazerské kurzy. V roce 2000 nastoupil do CSOB kde pracoval v riiznych odbornych a fidicich
funkcich. Od roku 2006 je vykonnym reditelem retailovy marketing a segmenty.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: CERGE- EL — ¢len dozor¢i rady.
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Ing. Jaromir SLADKOVSKY, MBA, ¢len dozoréi rady do 21. 9. 2006

Pracovni adresa: Budéjovicka 409/1, 140 00 Praha 4

Absolvoval CVUT. V letech 1994 a7 2000 v Arthur Andersen. V roce 1995 dspé$né slozil zkousky dafiového poradce a stal se ¢lenem Komory dafiovych
poradcti CR. V letech 2000 a7 2001 studium na INSEAD ve Francii, kde ziskal titul MBA. Od roku 2001 v CSOB, od roku 2003 Feditel Strategie

a organizace a od roku 2004 reditel Skupinového marketingu Retail/SME.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 74dné

Z4dny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl odsouzen za podvodné ¢i jiné trestné ¢iny v uplynulych péti letech.

Z4dny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl v poslednich péti letech Gc¢asten konkursnich fizeni, sprav nebo likvidaci z titulu funkci.

Z4dny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl v poslednich péti letech verejné obvinén, vystaven sankcim ani soudné zbaven zptisobilosti k vykonu
funkce ¢lena spravnich, fidicich nebo dozorcich organi kterékoli firmy nebo funkce ve vedeni nebo provadéni cinnosti kterékoli firmy.

Postupy spravnich, fidicich a dozorcich organt

Funk¢ni obdobi od do
Predstavenstvo

Jan Sadil 1.9. 2001 1.9. 2011
Petr Hlavac 17. 1. 2005 16. 1. 2010
Tomas Broucek 1. 1. 2005 31.12. 2009

Dozor¢i rada

Petr Jaro$ 25. 8. 2005 25.8.2010
Andrea Ambriizové 2.1.2002 2. 1. 2007
Jifi Vilim 14. 1. 2002 14. 1. 2007
Philippe Moreels 13. 8.2003 13. 8. 2008
Ladislav Mach 16. 11. 2005 16. 11. 2010
Martin Jarolim 2.9. 2006 22.11. 2011

Predstavenstvo pracovalo po cely rok 2006 v nezménéném slozeni.

Banka ma s vrcholovym vedenim banky, tj. zarover se ¢leny predstavenstva, uzavieny pracovni smlouvy. Tyto smlouvy neobsahuji jiné nez zakonné
ndroky pri ukonceni zaméstnani. Dle uzavienych smluv na vykon funkce ¢lena dozorci rady neposkytuje banka zadné vyhody po ukonceni vykonu
funkce ¢lena dozorci rady.

Dozor¢i rada, s ohledem na maly pocet ¢len(, nerozhoduje ve vyborech, ale ve sboru.

Principy odménovani

Dozor¢i rada

Spolecnost vyplaci ¢lenim dozor¢i rady mésicni odmény za jejich kontrolni ¢innost, Gic¢ast na zasedanich dozor¢i rady, fadnou pripravu na tato zasedéni
a za dalsi ¢innosti spojené s vykonem funkce ¢lena dozor¢i rady. Polovina ¢lend dozor¢i rady se vzdala vysSe uvedenych odmén.

Hypoteéni banka, a.s.
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Predstavenstvo

Spolecnost vyplaci ¢lenim predstavenstva pevné mésicni odmény za jejich fidici ¢innost, Gicast na zaseddnich organu, radnou pripravu na tato zasedani
a za dalsi ¢innosti spojené s vykonem funkce ¢lena predstavenstva. Zasady odménovani byly schvaleny valnou hromadou akcionarti konanou dne

30. listopadu 2001.

Vyplata pohyblivé ¢asti odmény clenli predstavenstva je zdvisla na hospodarskych a obchodnich vysledcich banky za dané ticetni obdobi a kvalité
vyroku vnéjsiho auditora. Ukazatele stanovuje a vyhodnocuje dozor¢i rada tak, ze vyhodnocuje ulozené konkrétni tkoly jednotlivych ¢lenim
predstavenstva za hodnocené obdobi. Pohybliva slozka odmény dosahuje az 60 % pevné slozky.

Stret zajmu na Urovni spravnich, fidicich a dozorcich organt
Bance nejsou znamy mozné strety zajmd mezi povinnostmi vyse uvedenych osob k bance a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.
Hypotecni banka ma zpracovan Eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi pripadném stretu zajmu postupovat.

Bance nejsou znama Zadna ujednani nebo dohody s hlavnimi akcionari, zakazniky, dodavateli ¢i jinymi subjekty, podle kterych by byla osoba
v predstavenstvu, dozorci radé vybrana jako ¢len spravnich, fidicich a dozorcich organd nebo ¢len vrcholového vedeni.

Nikdo ze soucasnych ¢lenl dozor¢i rady, ani predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou cinnost pro banku, které mohou mit vyznam pro

posouzeni Banky.

Vzhledem k tomu, Ze Zadna z osob na Urovni spravnich, fidicich a dozorcich organd neni vlastnikem akcii, resp. prav k akciim, nemohou byt sjednana
Zadna omezeni s jejich disponovanim.

Akcie a akciové opce ve vlastnictvi ¢lent spravnich, fidicich a dozorcich organt

Nikdo z ¢lenli predstavenstva ani ¢lend dozor¢i rady nevlastni akcie Hypotecni banky ani opce, na jejichz zékladé tyto osoby mohou ziskat dalsi
Ucastnické cenné papiry Hypotecni banky nebo uskutecnit jejich prevody. Hypotecni bance neni znamo, Ze by osoby blizké vySe uvedenym osobam
vlastnily akcie Hypotecni banky ani vyse zminéné opce.

Ujednani o Gcasti zaméstnanch na kapitalu banky
Zaméstnanci Hypotecni banky, s vyjimkou ¢leni predstavenstva a zaméstnancl odboru HZL a refinancovéni, se mohou Gcastnit na zékladnim kapitalu
Hypotecni banky standardnim nakupem akcii banky prostrednictvim RM-Systému.

Dalsi udaje o bance a jeji ¢innosti

Hlavni trhy

Hypotecni banka jako specialista na hypotecni financovani pokracovala i v roce 2006 v rozvoji svych aktivit na trhu hypotecnich tvérl s dirazem na
hypotecni tvéry pro fyzické osoby. Od 1. ledna 2007 banka prestala nabizet produkty pro ostatni segmenty. Tak jako v minulych letech Hypotecni
banka poskytovala hypote¢ni tivéry pouze v Eeskych korunach a pouze na trhu v Ceské republice. Blizsi informace jsou uvedeny v kapitoldch Hypote¢ni
trh v CR a Hypoteéni speciality.

Podil pohledavek z poskytnutych hypotecnich tvérd dosahl na konci roku 2006 vyse 96,2 % z celkové bilanci banky, pricemz podil pohledavek
z poskytnutych hypotecnich tvérl pro fyzické osoby se v pribéhu roku postupné zvysoval a na konci roku 2006 dosahl 92,3 % z celkového portfolia

banky oproti 88,8 % na konci roku 2005. Podil prijm@ z poskytnutych hypotecnich tvért dosahl 97,5 % z celkovych provoznich prijmt banky.

Rozpis spravnich nékladli — naklady na audit, pravni a dariové poradenstvi

2006 2005

tis. K¢ tis. K¢

Sluzby auditora — audit 1445 1846
Sluzby auditora — dariova poradenstvi 177 196
Jiné auditorské sluzby 0 250
Pravni a notarské sluzby 2 477 3310
Celkem 4099 5602
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Nemovitosti, stroje a zarizeni
Prehled nemovitosti, které Hypotecni banka vlastnila k 31. prosinci 2006 je uveden v nasledujici tabulce:

Stavby Stavby Pozemky

porizovaci cena zGstatkova cena vyméra Pozemky
Oblast tis. K¢ tis. K¢ m? tis. K¢
Hradec Krélové 60 476 46 415 707 5797
Rychnov nad Knéznou 20 133 15 046 769 135
Kolin 22 067 17 274 1481 522
Jihlava 15 842 11995 580 305
Celkem 118 518 90 730 3537 6 759

Nemovitosti nejsou zatiZzeny zéstavnim pravem.

Nemovitosti ve vlastnictvi Hypotecni banky jsou vyuZivany jak Hypotecni bankou, tak jsou pronajimény. Déle je uvedeno, kolik je vymeéra pronajmu
a vlastniho uZiti dané nemovitosti. Smlouvy o pronajmu jsou uzavieny na dobu neurcitou s vypovédni lhitou 3 a 6 mésicu.

Nemovitosti v majetku

Pronajem Vlastni uziti
Hradec Kralové: Urlichovo nam. 735 1573,64 m? 820 m?
Rychnov nad Knéznou: Sokolovska 1494 687,43 m? 337,17 m?
Kolin: Legerova 148 356,20 m? 170 m?
Jihlava: Masarykovo nam. 13 410,80 m? 476,76 m?

K 31. prosinci 2006 a v letech 2003, 2004 a 2005 méla Hypotecni banka pronajaty nemovitosti, v nichz sidli pobocky banky a hypotecni kancelare,
a to v nasledujicich méstech: Brno, Ceské Budéjovice, Karlovy Vary, Liberec, Olomouc, Ostrava, Pardubice, Plzen, Praha, Teplice, Zlin, Jihlava, Chrudim
a Hradec Krélové. Prehled prostredki vynaloZenych na pronajem uvedenych nemovitosti je uveden v nésledujici tabulce:

Informace o mistech, kde Hypotecni banka provozuje své cinnosti, je doplnéna o prehled ndjemnich mist s uvedenim vymeéru, ¢asového urceni
uzavienych smluv a stanovenych vypovédnich Lhit k 30. prosinci 2006.

Najemni misto Vyméra m? Platnost smlouvy Vypovédni lhiita
Uherské Hradisté 34 neurcito 3 mésice
Trutnov 165 31. 12. 2008 -
Teplice 220 31.10. 2010 -
Tabor 22 neurcito 3 mésice
Sumperk 40 neurcito 6 mésicl
Svitavy 7 neurcito 3 mésice
Opava 42 neurcito 3 mésice
Mlada Boleslav 51 neurcito 4 mésice
Liberec 172 30. 6. 2012 -
Kromé&fiz 36 neurcito 3 mésice
Jicin 75 30. 6. 2008 6 mésict predem ozndmeni
Chrudim 12 neurcito 1 mésic
Brno 514 neurcito 6 mésicl
Hodonin 27 neurcito 3 mésice
Ceské Budgjovice 215 neurcito 3 mésice
Karlovy Vary 188 neurcito 12 mésich
Olomouc 181 31. 12. 2009 Od 1. ledna 2010 plati 6 mésicl
Pardubice 189 neurcito 3 mésice

Hypoteéni banka, a.s.



Na&jemni misto Vyméra m? Platnost smlouvy
Plzen 282 neurcito
Zlin 461 neurcito
Chomutov 70 neurcito
Praha, ul. Vodickova 34 30. 6. 2011
Ostrava 552 neurcito
Praha, ul. Bud&jovicka (Ustredi) 4923 31. 5. 2007
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Vypovédni lhiita
6 mésicl
6 mésicl
3 mésice
6 mésicl

Na stdvajicich nebo planovanych vyznamnych hmotnych dlouhodobych aktivech vcetné pronajatych nemovitosti nevazla ani nevaznou zadna vécna

bremena.

Vzhledem k povaze cinnosti Hypotecni banky, nevlastni Banka zadné stroje ani zafizeni.

S ohledem na cinnost Hypotecni banky nelze ocekavat problémy v oblasti Zivotniho prostredi, které mohou ovlivnit vyuziti jejich dlouhodobych

hmotnych aktiv.

Investice

Hlavni nefinan¢ni investice

V roce 2006 investovala Hypotecni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 36 mil. K¢. Nejvétsi polozkou byly investice do informacnich

technologii ve vysi 28 mil. K¢, ostatni investice cinily 8 mil K&.

Béhem roku 2005 investovala Hypotecni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 30 mil. K& Nejvétsi polozkou byly investice do

informacnich technologii 25 mil. K¢, ostatni investice tvorily 5 mil. K¢.

Investice do majetku banky v roce 2004 cinily 29 mil. K¢. Do informacnich technologii bylo investovano 23 mil. K¢, ostatni investice doséhly 6 mil. K.

Nejvyznamnéjsi investice banky v letech 2004-2006 shrnuje nasledujici tabulka:

Porizovaci cena

Rok Nazev investice mil. K¢

2006 PC, tiskarny a kopirky 10
Informacni systémy banky

Elektronicky obéh a sprava dokumentt

=

A U1 O A UT WO N

2005 Informacni systémy banky
PC, tiskarny a kopirky
Elektronicky obéh a sprava dokumentt
2004 PC, tiskarny a kopirky
Informacni systémy banky
Elektronicky obéh a sprava dokumentt

Hlavni finanéni investice

Umisténi
investice
tuzemsko
tuzemsko
tuzemsko
tuzemsko
tuzemsko
tuzemsko
tuzemsko
tuzemsko
tuzemsko

Zpusob
financovani
vlastni zdroje
vlastni zdroje
vlastni zdroje
vlastni zdroje
vlastni zdroje
vlastni zdroje
vlastni zdroje
vlastni zdroje
vlastni zdroje

Finan¢ni investice Hypotecni banky predstavovaly zejména statni pokladni¢ni poukézky a statni dluhopisy. V roce 2006 banka nabyla minoritni 9%

majetkovy podil v realitni spole¢nosti LEXXUS, a.s., s cilem rozsireni spektra svych sluzeb klientim o nabidku nemovitosti. Objemy financnich investic

v jednotlivych letech ukazuje tabulka:

31. prosince 2006

Cenné papiry mil. K¢
Majetkova tcast v LEXXUS, a.s. 9
Statni pokladni¢ni poukézky 1591
Statni dluhopisy 825

2 426

31. prosince 2005
mil. Ké

0

3891

2034

5925

31. prosince 2004
mil. K¢

0

195

656

851
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Budouci investice

V roce 2007 Banka plénuje nefinancni investice v objemu zhruba 70 mil. K& Nejvétsi polozkou budou opét investice v oblasti informacnich technologii
(vyvoj informaénich systém, nakupy hardware a software a elektronické zpracovéni dokumentt), které budou pfedstavovat cca 48 mil. K& Zbyvajicich
asi 22 mil. K¢ budou tvorit prevainé investice do zhodnoceni a tiprav nemovitosti a rovnéz obnovy vozového parku.

Pro naplnéni limitd likvidity bude Banka v budoucnu dale nakupovat statni dluhopisy a statni pokladni¢ni poukazky. Banka planuje dale drzet minoritni
majetkovy podil v realitni spole¢nosti LEXXUS, a.s. Mimo uvedeného Banka neplanuje drzet jiné cenné papiry a finan¢ni investice.

Transakce se spriznénymi stranami
Udaje o transakcich se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v Pfiloze Gcetni zavéry za rok konéici 31. prosince 2006 a Zpravé o vztazich mezi
propojenymi osobami.

Povinné minimalni rezervy

Hypotecni banka s vyjimkou vklad(i na béznych tctech urcenych ke splaceni ivérd a terminovanych vkladd nad 3 mil. K¢ primarni vklady nepfijima.
V priibéhu roku 2006 tak primarni vklady neprekrocily 1% podil na bilan¢ni sumé Hypotecni banky. Béhem tohoto obdobi Hypotecni banka
pozadovanou vys3i povinnych minimélnich rezerv (nyni 2 %) vzdy plnila.

Udaje o majetkovych tGcastech

Hypotecni banka k 31. prosinci 2006 nedrzela zadny jiny majetkovy podil nez v LEXXUS, a.s. Banka nema piimou nebo nepfimou tcast na osobé, jez
¢ini nejméné 10 % jejiho vlastniho kapitalu nebo 10 % cistého roc¢niho zisku nebo ztraty banky. Mimo uvedeného banka neplénuje drzet jiné majetkové
Gcasti.

Informace o trendech

Od konce posledniho finanéniho roku nedoslo k zédné podstatné negativni zméné vyhlidek Hypotecni banky. Informace o trendech jsou uvedeny
zejména v kapitolach Hypotecni trh ldme rekordy, Predstavenstvo informuje, Analyza financnich vysledkid a Doplriujici informace podle legislativnich
pozadavki.

Faktory ovliviiujici provoz banky
Informace o vladni, hospodarské, rozpoc¢tové, ménové ¢i obecné politice nebo faktorech, které podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit, pfimo
¢i neprimo, provoz banky jsou uvedeny zejména v kapitolach Hypotecni trh ldme rekordy a Predstavenstvo informuje.

Vyznamné smlouvy
Banka nema uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zévazk( nebo naroku kteréhokoli ¢lena skupiny, ktery by byl podstatny pro
schopnost banky plnit své zdvazky.

Stejné tak ji neni zndmo, Ze by kterykoli ¢len skupiny uzavrel jiné smlouvy, které by obsahovaly jakékoli ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len
skupiny jakykoli zavazek nebo nérok, které jsou k datu zpracovani vyroc¢ni zpravy pro skupinu podstatné.

Realizace nabidek prevzeti
Nabidky k prevzeti nejsou Bance znamy.

Organizacni slozky v zahranici
Banka nema organizacni slozky v zahranici.

Patenty a licence
Hypoteéni banka je majitelem nékolika ochrannych zndmek zapsanych u Utadu priimyslového vlastnictvi ve vztahu predevsim k oznaceni spole¢nosti
a jejim produktim, dalsi jsou prihlaseny k zapisu do rejstriku. Hypotecni banka neni vlastnikem Zadnych patentd a licenci.

Udaje o stétnich, soudnich nebo rozhod¢ich fizenich

Banka neni k datu vyhotoveni vyro¢ni zpravy Gcastnikem zadnych soudnich, sprévnich ani rozhod¢ich fizeni na ni a mimo tizemi Ceské republiky, které

by mohly zdsadné negativné ovlivnit jeho financni situaci a které by zaroven byly vyznamné v souvislosti s vydanim vyrocni zpravy.

Hypoteéni banka, a.s.
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Udaje tretich stran a prohlaseni znalcii a prohlaseni o jakémkoli zajmu
Do vyrocni zpravy neni zafazeno kromé zprav auditori Zzadné prohlaseni nebo zprava osoby, které jedna jako znalec.

Informace pochézejici od tretich stran jsou ve vyrocni zpravé oznaceny jejich zdrojem. Informace poskytnuté od tretich stran byly presné
reprodukovany a podle védomosti Hypotecni banky a v mife, ve které je schopna to zjistit z informaci zverejnénych touto treti stranou, nebyly
vynechany Zadné skutecnosti, kviili kterym by reprodukované informace byly nepresné nebo zavéadéjici.

Vyznamna zména financni nebo obchodni situace

V obdobi od konce posledniho finan¢niho obdobi do terminu zpracovani této vyrocni zpravy doslo k zapisu zvySeného zakladniho kapitélu do
obchodniho rejstfiku (vice v Pfiloze Geetni zavérky za rok konéici 31. prosince 2006) a k orientaci banky vyhradné na segment obcanii (vice v kapitolach
Predstavenstvo informuje a Hypoteéni speciality). Kromé t&chto skute¢nosti nedo3lo ve zminéném obdobi k Z&dné jiné vyznamné zméné finanéni nebo
obchodni situace Hypotecni banky ani skupiny.

Historické financni udaje
Financni tdaje vcetné zprév auditord za posledni tfi financni roky, tj. za roky 2004, 2005 a 2006, jsou ve formé tcetnich zavérek ovérenych auditorem
uvedeny mj. ve vyrocnich zpravéch Hypotecni banky.

Pro forma financni idaje
V hospodareni Hypotecni banky nedoslo k Zadné tak vyznamné hrubé zméné situace v dlsledku urcité transakce, kterd by vedla k vypracovani modulu
pro forma finan¢ni tdaje.

Ugetni zavérka
Hypotecni banka nevypracovava konsolidované tcetni zavérky.

Ovéreni historickych roc¢nich finanénich udaja
Zprava o vztazich, financni Gidaje vcetné historickych financnich tdaji a soulad financnich informaci ve vyrocni zpravé s tcetni zavérkou byly ovéreny
auditory.

Opravnéni auditori

Ucetni zévérka Hypoteéni banky za rok 2006 byla auditovana:

obchodni firma: Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.o., ¢len koncernu

&islo osvédeent: KA CR 401

sidlo auditora: Karlovo nam. 10, 120 00 Praha 2

IC: 26704153

auditor: Ing. Michaela Kubyova, & osvédéeni 1810, bytem Rimské 29, 120 00 Praha 2, (¢lenstvi v profesnich organizacich: Komora auditord Ceské
republiky a ACCA)

Ucetni zévérky Hypotecni banky za roky 2004 a 2005 byly auditovény:

obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

&islo osvédeent: KA CR 021

sidlo auditora: Katefinska 40/466, 120 00 Praha 2

IC: 40765521

auditor: Ing. Eva Loulova, ¢ osvéd¢eni 1981, bytem Jirdskova 755, 664 01 Bilovice nad Svitavou (Elenstvi v profesnich organizacich: Komora auditort
Ceské republiky a ACCA)

Zverejnéné dokumenty

Plné znéni povinnych auditovanych finan¢nich vykaz( banky vcetné priloh a auditorskych vyrokd k nim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé
v sidle banky a na jeho internetovych strankach. Tamtéz jsou téz k dispozici vyrocni a pololetni zpravy a ctvrtletni informacni prehledy. Veskeré dalsi
dokumenty a materidly uvadéné ve vyrocni zprévé a tykajici se Banky jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle spolecnosti. Zde je téZ mozné nahlédnout do
stanov banky.
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Odpovédné osoby za vyrocni zpravu

Za tdaje ve vyro&ni zpravé Hypoteéni banky, a.s., za rok 2006 je odpovédna Hypoteéni banka, a.s., Praha 4, Bud&jovicka 409/1, PSC 140 00.
Hypotecni banka, a.s., prohlasuje, Ze pri vynalozeni veskeré primérené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi tidaje obsazené ve vyrocni zpravé
Hypotecni banky, a.s., za rok 2006 spravné, a Ze v ni nebyly zamlceny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této vyrocni zpravy.

Hypotecni banka, a.s.

dete FHo o

Ing. Jan Sadil
predseda predstavenstva a generalni reditel
Hypotecni banka, a.s.

fos™

mistopredseda predstavenstva a naméstek generalniho reditele pro véci tivérové

Ing. Petr Hlavac

Hypotecni banka, a.s.

E/\mmg
Mgr. Tomas Broucek

¢len predstavenstva a naméstek generalniho reditele pro véci financni
Hypotecni banka, a.s.
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Zakladatelska smlouva a stanovy
spolecCnosti

Spolecnost byla jednorazové zaloZena zakladatelskou smlouvou ze dne 28. zari 1990 na zakladé § 25 zékona ¢. 104/1990 Sb., o akciovych
spolec¢nostech a zékona ¢. 158/1989 Sb., o bankach a sporitelnach. Zakladatelskd smlouva obsahuje zakladni tidaje tykajici se sidla, pfedmétu podnikani
a zakladniho kapitalu spolecnosti. Dale nélezitosti tykajici se tpisu akcii, jejich podoby, poctu, emisniho kurzu a navrh stanov. Stanovy kromé téchto
zékladnich udaju, které déle rozvadéji, obsahuji dalsi nélezitosti upravujici fungovani spolecnosti a jejich organu. Pravidla postupu zvySovani ¢i snizovani
zékladniho kapitélu, vydani dluhopist, pravidla jednani jménem spolecnosti a podepisovani za spolecnost. Dale fungovani ticetniho obdobi a tcetni
zévérky, zpUsoby zruseni, likvidace ¢i zéniku spolecnosti a dalsi tidaje, vse v souladu s ustanovenimi zdkona. Souhlas se znénim stanov spolecnosti byl

udélen také Ceskou narodni bankou.

Nasledné uvadéné informace jsou uvedeny ve stanovach spolecnosti, které jsou k dispozici v sidle spolecnosti

Popis predmétu a ucelu cinnosti:

Predmétem podnikani spolecnosti je provadéni vsech bankovnich obchodt v souladu se zdkonem o bankach a provadéni dalSich cinnosti v rozsahu
vymezeném obecné zavaznymi pravnimi predpisy, jakoz i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské narodni banky pokud jsou pro vykon té&chto &innosti
potiebné. Déle vydavani hypotecnich zéastavnich listl (viz ¢lanek 2 stanov).

Souhrn vsech ustanoveni spolecenské smlouvy a stanov banky ohledné clent spravnich, fidicich a dozorcich organd:

Vymezeni predstavenstva, jeho piisobnosti, jednani a rozhodovéni véetné tizeni spole¢nosti je obsazeno v ¢léncich 18-22 stanov. Clanek 18 stanov
upravuje volbu predstavenstva dozor¢i radou, pocet ¢lend predstavenstva (3), funkéni obdobi (5 let) a odvolani/odstoupeni ¢lena predstavenstva.
Clének 19 stanov upravuje zékaz konkurence a odkazuje na obecné zévazné pravni predpisy. Pisobnost pFedstavenstva je upravena v ¢lanku 20

— do pusobnosti predstavenstva patfi v zasadé veskeré zaleZitosti, které nejsou zdkonem nebo stanovami svéreny do piisobnosti valné hromady ci
dozor¢i rady. Predstavenstvo zabezpecuje obchodni vedeni spole¢nosti a rozhoduje mimo jiné o vydani hypoteénich zéstavnich listd. Clanek 21 stanov
popisuje jednani a rozhodovéni predstavenstva, které se schazi nejméné jedenkrét za mésic. Dle ¢lanku 22 stanov se zfizuje funkce generélniho reditele
a naméstka generalniho reditele, ktefi vykonavaji rozhodnuti predstavenstva a na zakladé povéreni predstavenstva zajistuji vybrané cinnosti spolecnosti
— tyto osoby tvorfi vrcholovy management banky. Zvoleného predsedu predstavenstva jmenuje predstavenstvo do funkce generélniho reditele.
Zvoleného mistopredsedu nebo ¢lena predstavenstva jmenuje predstavenstvo do funkce ndméstka generélniho reditele spolecnosti.

Dozor¢i rada je kontrolnim orgénem spole¢nosti a jeji ¢innost je vymezena v ¢lancich 23-27 stanov. Clanek 23 upravuje zakladni piisobnost a slozeni
dozor¢i rady, kterd ma 6 ¢lent a funkcni obdobi ¢lena dozor¢i rady cini 5 let. Jednu tretinu ¢lent dozorci rady voli zaméstnanci spolecnosti. Zakaz
konkurence pro ¢leny dozorci rady je v clanku 24 upraven ve stejném rozsahu jako pro cleny predstavenstva. Plisobnost dozor¢i rady je pak podrobnéji
upravena v ¢lanku 25 stanov — vyjma béznych kontrolnich cinnosti se dozorci rada mimo jiné vyjadruje k nékterym zamériim predstavenstva. Napriklad
k uzavieni kupni smlouvy, jejimz predmétem je nakup/prodej nemovitosti, jejichz hodnota presahuje 10 % zékladniho kapitalu spolec¢nosti. Jednani

a rozhodovani dozor¢i rady upravuje clanek 26 stanov — dozorci rada se schazi nejméné jednou za Ctvrtleti. Dozorci rada v ramci svych kompetenci
ziizuje vybory jako své poradni a iniciativni organy. Zakladni principy sloZeni a zasedani téchto vybort upravuje cldnek 27 stanov, podrobnosti pak
stanovi jednaci rad kazdého prislusného vyboru dozor¢i rady.

Popis prav, vyhod a omezeni platnych pro kazdy druh stavajicich akcii:
Spolecnost vydala pouze jednu formu akcii, a to na majitele, v zaknihované podobé. Akcie jsou registrované. Na kazdou akcii pripada jeden hlas.
Nakladani s akciemi neni omezeno. Nabyvani vlastnich akcii spole¢nost jejich upisovanim je vylou¢eno (viz. ¢lanek 10 stanov).

Popis prav a povinnosti akcionare obsahuje zejména &lanek 11 stanov (néktera dalsi prava vyplyvaji z Obchodniho zakoniku):
Akcionaf ma préavo na podil ze zisku spole¢nosti (dividendu), ktery valna hromada podle vysledku hospodafeni schvalila k rozdéleni. Tento podil
odpovida poméru jmenovité hodnoty jeho akcii k jmenovité hodnoté akcii vSech akcionart. Dividenda je splatna do 3 mésict ode dne, kdy bylo prijato

usneseni valné hromady o rozdéleni zisku.
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106 SPECIALISTE

Akciondr je opravnén Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZadovat vysvétleni o zéleZitostech tykajicich se spolecnost, protestovat a uplatriovat
ndvrhy a protindvrhy.

Akcionar nebo akcionari, kteri maji akcie, jejichz souhrnnd hodnota presahuje 3 % zékladniho kapitalu spole¢nosti, mohou pozadat predstavenstvo
o svolani mimoradné valné hromady k projednani jimi navrzenych zalezitosti.

Po zrudeni spolecnosti ma akcionar prévo na podil na likvidacnim zlistatku. O rozdéleni likvidacniho zlistatku mezi akcionare rozhoduje valna hromada
podle jejich podilu na zakladnim kapitélu spole¢nosti (¢lanek 38 stanov).

Déle maji akcionéri nékterd prava uvedend v Obchodnim zakoniku. Napfiklad préavo na prednostni tpis akcii pfi zvyseni zakladniho kapitalu penézitymi
vklady ¢i pravo pozadat soud o jmenovani znalce za Gcelem prezkoumani zpravy mezi propojenymi osobami (akcionafi, ktefi maji akcie, jejichz
souhrnnd hodnota pfesahuje 3 % zakladniho kapitélu spole¢nosti).

Popis postupu nutného ke zméné prav drzitelt akcii s uvedenim pripadi, ve kterych jsou podminky prisnéjsi, nez vyzaduje zakon:

Rozhodnuti 0 zméné stanov spadé do plsobnosti valné hromady (€lanek 13). Valna hromada je usnadenischopna, pokud pfitomni akcionafi maji akcie,
jejichz jmenovitd hodnota presahuje 50 % zakladniho kapitdlu spolecnosti. O zméné stanov musi rozhodnout alespori dvé tretiny hlast pritomnych
akcionard (Elanek 16.6 stanov ve spojeni s Obchodnim zékonikem).

Popis podminek upravujicich zpusob, jakym se svolavaji fadné, nahradni a mimoradné valné hromady akcionaru véetné podminek ucasti:

Valna hromada se kona nejméné jedenkrat rocné, nejpozdéji vSak do Sesti mésicli od posledniho tcetniho obdobi a svolava ji predstavenstvo. Valnou
hromadu svoléva a ozndmeni uverejiiuje predstavenstvo ve lhiité nejméné 30 dni pred jejim konanim v deniku Hospodarské noviny a v pripadé, ze
tento denik prestane vychézet, v deniku Lidové noviny. Pravo dcastnit se valné hromady maji akcionari vedeni k rozhodnému dni v zakonné evidenci
zaknihovanych cennych papirti, ktefi mohou vykonévat hlasovaci pravo a dale clenové predstavenstva a dozorci rady. Valnou hromadu svolava

a ozndmeni uverejiiuje predstavenstvo ve lh(ité nejméné 30 dni pred jejim konanim. Valnou hromadu mize svolat i dozor¢i rada, jestlize to vyzaduji
z4jmy spolecnosti. Neni-li valnd hromada usnasenischopna do jedné hodiny od doby, na kterou byla svoldna ozndmenim, svolé predstavenstvo novym
oznamenim nédhradni valnou hromadu. Mimoradnou valnou hromadu je predstavenstvo povinno svolat, napr. pozada-li o jeji svolani akcionar nebo
akcionari, kteri maji akcie, jejichz souhrnna jmenovitd hodnota presahuje 3 % zékladniho kapitélu a navrhnou konkrétni zalezitosti k projednani na této
valné hromadé (viz ¢lanky 13 az 17 stanov).

Stanovy ani zakladatelska smlouva neobsahuji Zadna ustanoveni, ktera by mohla zpisobit zdrzeni, odlozeni zmény kontroly nad bankou nebo by
ji mohla zabranit.

Stanovy ani zakladatelska smlouva neupravuji limit vlastnictvi, pri jehoz presazeni musi byt zverejnéno jméno akcionare.

Stanovy ani zakladatelska smlouva neobsahuji popis podminek pro zmény kapitalu prisnéji nez pozaduje zakon. Stanovy se drzi v tomto ohledu
presné ustanoveni zakona.

Hypoteéni banka, a.s.
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Obchodni mista Hypotecni banky

Stav k 1. Gnoru 2007

Pobocky

Mésto
Brno

Ceské Budgjovice

Hradec Krélové

Jihlava

Karlovy Vary

Liberec

Olomouc

Ostrava

Pardubice

Plzen

Adresa
Malinovského namésti 4
663 17 Brno

Riegrova 2
37001 Ceské Budéjovice

Ulrichovo ndmésti 735
500 02 Hradec Kralové

Masarykovo namésti 13
586 01 Jihlava

Moskevska 2, POBOX 156
360 21 Karlovy Vary

Rumunska 655/9
460 01 Liberec 4

Riegrova 12
772 00 Olomouc

Nadrazni 81
702 00 Ostrava

Masarykovo namésti 1458
530 02 Pardubice

Klatovska 40
301 21 Plzen

Kontakty
tel.: 542 422 711-725, 727
fax: 542 212 793

e-mail: info.br@hypotecnibanka.cz

tel.: 386 351 103
fax: 386 352 987

e-mail: info.cb@hypotecnibanka.cz

tel.: 495 062 111
fax: 495 513 952
e-mail: info.hk@hypotecnibanka.cz

tel.: 567 301 506-7
fax: 567 304 547

e-mail: info.ji@hypotecnibanka.cz

tel.: 353 993 102-4
fax: 353 221 094

e-mail: info.kv@hypotecnibanka.cz

tel.: 482 428 320-4
fax: 482 428 329

e-mail: info.li@hypotecnibanka.cz

tel.: 585 234 253
fax: 585 234 254

e-mail: info.ol@hypotecnibanka.cz

tel.: 596 111 205, 596 111 217
e-mail: info.os@hypotecnibanka.cz

tel.: 466 500 123-4
fax: 466 500 124
e-mail: info.pd@hypotecnibanka.cz

tel.: 377 220 086-7

fax: 377 220 092

e-mail: info.pl@hypotecnibanka.cz
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Mésto
Praha

Teplice

Zlin

Adresa
Budéjovicka 409/1
140 00 Praha 4

28. fijna 711/16
41501 Teplice

Kvitkové 4323, POBOX 121
760 01 Zlin

Hypotecni kancelare

Mésto
Hodonin

Chomutov

Chrudim

Jicin

Kolin

N¢

<
=¢

Krom

Mlada Boleslav

Opava

Ostrava

Hypoteéni banka, a.s.

Adresa
Stefanikova 13
663 17 Hodonin

Mostecka 42
430 01 Chomutov

Siroka 294
537 01 Chrudim

Jungmannova 1132
506 01 Ji¢in

Legerova 148
280 02 Kolin

Husovo namésti 313
767 01 Kroméfiz

Ceskobratrské namésti 1321
293 01 Mlada Boleslav

Dolni ndmésti 18 (OD pasaz)

Privozska 3
702 00 Ostrava

Kontakty

tel.: 242 419 111-112

fax: 242 419 413

e-mail: info.ph@hypotecnibanka.cz

tel.: 417 537 570, 417 536 107
fax: 417 538 014
e-mail: info.te@hypotecnibanka.cz

tel.: 577 212 460, 577 212 462,
577 212 464, 577 212 466

fax: 577 212 467

e-mail: info.zI@hypotecnibanka.cz

Kontakty

tel.: 518 321 886

mob.: 739 249 998

e-mail: info.br@hypotecnibanka.cz

tel.: 474 333 397

fax: 474 333 397

mob: 731 492 250

e-mail: info.te@hypotecnibanka.cz

tel.: 469 622 305
e-mail: info.pd@hypotecnibanka.cz

tel.: 493 538 011
e-mail: info.hk@hypotecnibanka.cz

tel.: 321 727 530, 321 727 560
fax: 321 726 897
e-mail: info.pd@hypotecnibanka.cz

tel.: 573 344 461

mob.: 603 253 820

fax: 573 344 462

e-mail: info.zI@hypotecnibanka.cz

tel.: 326 326 084

mob.: 602 966 953, 737 214 262
fax: 326 326 084

e-mail: info.ph@hypotecnibanka.cz

tel./fax: 553 791 932
mob.: 553 791 932
e-mail: info.os@hypotecnibanka.cz

tel.: 596 117 745
e-mail: info.os@hypotecnibanka.cz



Mésto
Praha 1

Rychnov nad Knéznou

Svitavy

Sumperk

Tabor

Trutnov

Trebi¢

Uherské Hradisté

Adresa
Vodickova 11
110 00 Praha 1

Sokolovska 1494
516 01 Rychnov nad KnéZnou

namésti Miru 41
568 02 Svitavy

M. R. Stefanika 26
787 01 Sumperk

Tfida 9. kvétna 678 (Slovan)
390 02 Tabor

KrakonoSovo namésti 127
541 01 Trutnov

Zerotinovo ndm. 20/16
674 01 Trebic

Masarykovo ndmésti 157/8
686 01 Uherské Hradisté

SPECIALISTE

Kontakty
tel.: 222 512 015
e-mail: info.ph@hypotecnibanka.cz

tel.: 494 535 234
e-mail: info.hk@hypotecnibanka.cz

tel.: 461 541 054
e-mail: info.pd@hypotecnibanka.cz

tel.: 583 211 736
e-mail: sumperk@hypotecnibanka.cz

tel.: 381 276 873

mob.: 731 625 044

fax: 381 276 873

e-mail: info.cb@hypotecnibanka.cz

tel.: 499 811 421
e-mail: info.hk@hypotecnibanka.cz

tel./fax.: 568 421 474
e-mail: info.ji@hypotecnibanka.cz

tel./fax.: 572 557 696
mob.: 603 253 815
e-mail: info.zI@hypotecnibanka.cz
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Kontaktni udaje

Hypotecni banka, a.s.

Adresa ustfedi Praha 4, Budéjovicka 409/1, PSC 140 00

(v prabéhu roku 2007 se sidlo a Ustfedi banky prest&huje do Prahy 5-Radlice)
Telefon 242 419 111, 242 419 112

Fax 242 419 222

E-mail info@hypotecnibanka.cz

Webové stranky www.hypotecnibanka.cz

Hypoteéni banka, a.s.
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®
7% _Hypoteéni banka
www.hypotecnibanka.cz



