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Pomahame nasim klientum bydlet.

Chceme byt profitabilni, moderni a specializovana banka
se zvu¢nym jménem nabizejici Siroké spektrum
hypotecnich produktl predevsim v oblasti financovani
nemovitosti ur€enych k bydleni.

Diky profesionalné poskytovanym sluzbam a vstficnému
pfistupu ke klientim budeme i nadale udavat tén
v hypotecnim bankovnictvi.
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Rozhovor s prfedsedou predstavenstva
a generalnim reditelem
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Zelend barva znamena rist

V prirodé zelend barva symbolizuje vyvoj, ktery nezadrzitelné mifi k rozkvétu
a sile. S trochou nadsazky se da fici, Ze rok 2005 byl také pro Hypotecni banku
krasné zeleny. Pfedevsim prinesl nové, sympatické jméno a logo, které lidé
ihned vzali za své. Vyznamné tomu napomohl novy, netradi¢ni styl reklamnich
kampani ve stylu kreslenych pribéhd. Banka také zrealizovala fadu novych
projektd, zasadnim zplsobem zménila a rozsifila svou spolupréaci s matefskou
CSOB a zacala poskytovat hypotéky s novym partnerem, Citibank. Zavedla
fadu novych produktl a sluzeb, ziskala za né dilezita ocenéni, ale predevsim

celkové vzrostl objem jejiho obchodu a upevnila se tak jeji pozice na trhu.

Hypote¢ni banka byla prvni, kdo v Ceské republice zacal poskytovat hypotecni tvéry, loni to uz bylo
patnact financnich ustavi. Jak se vyvijel cesky hypotecni trh a co pro néj bylo charakteristické
zejména v roce 2005?

Za poslednich pét let, kdy se trh v Ceské republice zacal vice rozvijet, stabilné dosahujeme meziro¢nich
nartstl v desitkach procent a navzdory stale rostouci konkurenci patfime po celou dobu k lidrim
Ceského hypotecniho trhu. Ten zaziva predevsim v poslednich letech velky boom. Pocet nové
poskytnutych hypotecnich Gvér(i vdemi bankami vzrostl v roce 2005 ve srovnani s rokem predchozim

0 25 % a objem 0 44 %. Tomuto pozitivnimu vyvoji nahrévé dobra situace na trhu: nizké trokové sazby,
rostouci redlné mzdy, dobry ekonomicky vyhled, dostatecna nabidka nemovitosti i stagnujici ceny
nemovitosti.

Jak se Hypotecni bance podafilo v roce 2005 naplnit jeji podnikatelské zaméry?

Mnohem lépe neZ jsme planovali. Schvalili jsme celkem 14 715 hypotecnich tvéri ve vysi 18,8 mld. K¢.
Ve srovnani s rokem 2004 predstavuji tyto vysledky narlst o 32 % v poctu a o 52 % v objemu.

V oblasti nové poskytnutych hypoték obcaniim, coz je nas hlavni segment, jsme ovladli 24 % ceského
hypoteéniho trhu. Nadéle jsme nejvétsim emitentem hypoteénich zéstavnich list(i v Ceské republice

a tudiz vyznamnym subjektem i na kapitalovém trhu.

Byl rok 2005 pfiznivy pro banku i z hlediska hospodarskych vysledkd?

Bezesporu. N&3 cisty zisk vzrostl mezirocné o 23 % na 489 mil. K¢ a vyrazné jsme prekrocili stanoveny
plan. Navic se ndm podafrilo vylepsit priznivy pomér nakladd k vynostim a dale zlepsit i tak vybornou
kvalitu uvérového portfolia. Za zminku rovnéz stoji zvySeni produktivity prace, které se projevilo

v pfiznivé vysi provoznich nakladd.

Hypotecni banka, a.s.



Co se za témito Uspéchy Hypotecni banky skryva?

Zakladem uspéchu jsou vzdy lidé. Na vybornych vysledcich minulého roku ma lvi podil tym vsech
zaméstnanct Hypotecni banky. Dilezité byly také inovace a rozsifovani nasi produktové nabidky. A navic
— s rokem 2005 jsme zacali pouzivat novou znacku — Hypotecni banka. Ruku v ruce s tim $la i nova
strategie firmy: jako specialisté na hypotecni tvérovani jsme chtéli byt klientlim jesté bliz, proto jsme
nabidka hypotecnich produktl a jejich volitelnych parametr(i u nas. Spokojeni jsou klienti, z nichz si
kazdy vybere hypotéku podle svych potieb a moznosti, a ,hypotéku na miru* ocenili nejvy3si metou

i odbornici v soutézi MasterCard Banka roku 2005.

Zmény, k nimzZ v Hypotecni bance pristupujete, se ovSiem neodehravaji — obrazné receno - jen

v jejich zdech.

Vedle specializace na hypotecni Givérovéani jsme vsadili také na tzv. multibrandovou strategii. Nabizime tvéry
nejen pod svou znackou a ve vlastni obchodni siti, ale pripravujeme produkty také pro materskou CSOB,
coz se velmi osvédcilo, a od podzimu 2005 rovnéz ve spolupraci se Citibank. Na jafe 2006 bychom méli
prvni hypotecni tvéry nabidnout i spolu s Postovni spofitelnou. Zac¢atkem roku 2006 jsme nakupem deviti
procent akcii realitni spolecnosti Lexxus potvrdili nasi vzajemnou obchodni spolupraci, abychom mohli
klientiim nabidnout zcela komplexni sluzby.

Rok 2005 byl doslova rokem zmén. Proc jste se rozhodli k tolika novym krokéim najednou?

Prece kvali nasim klientim. Jediné v pripadé, Zze budou spokojeni, bude Hypote¢ni banka prosperovat.
A spokojenosti klientli dosahneme pouze tehdy, kdyZz budeme ochotni se neustale vyvijet a prichazet
s novinkami, které zékaznici potrebuji. Vyborné obchodni i finan¢ni vysledky roku 2005 jasné ukazuji,
Ze se nam to daf.

M@ Ul ec

Jan Sadil
predseda predstavenstva a generalni feditel

5 )

Vyro¢ni zprava 2005



Profil spolecnosti
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Hypotecni banka, a.s., (,Hypote¢ni banka“, ,banka" nebo ,spole¢nost") vznikla
dne 10. ledna 1991. Banka ma sidlo v Praze 4, Budé&jovicka 409/1, a ¢leni

se na Ustfedi a 13 pobocek v Ceské republice. Zahrani¢ni poboc¢ky Hypoteéni
banka nema. Hlavnim akcionafem Hypoteéni banky je Ceskoslovenska
obchodni banka, a. s., (,CSOB") ktera je nepfimo ovladdana od 2. bfezna 2005
KBC Group NV.

Stru¢na historie

Hypotecni banka svou ¢innost zahdjila v lednu roku 1991. Od svého vzniku plsobila jako univerzalni
obchodni banka regionlniho charakteru ve vychodnich Cechéch pod obchodni firmou ,,AGROBANKA
v Hradci Krélové, akciova spolecnost”, kterd s tcinnosti od 1. ledna 1993 zménila obchodni firmu

na ,Regiobanka, akciové spolec¢nost”.V cervnu 1994 doslo ke zméné majoritniho akcionére banky,
kterym se stala Investi¢ni a PoStovni banka, a.s., a banka se tak zaclenila do jeji finan¢ni skupiny.

V roce 1995, po pfijeti vnitfnich organizacnich opatreni a podstatné restrukturalizaci spektra obchodnich
aktivit, se Hypotecni banka postupné zacala ménit z univerzalni banky na specializovany hypotecni Ustav.
V souvislosti s tim zménila banka v prosinci 1994 i svou obchodni firmu na ,Ceskomoravska hypote¢ni
banka, a.s." a presunula své sidlo z Hradce Krélové do Prahy. Povoleni k vydavéani hypotecnich zastavnich
listd ziskala banka v zaff 1995.

V ¢cervnu roku 2000 doslo k dalsi vyznamné zméné majoritniho akcionare, kdyz dne 19. ¢ervna 2000
ziskala CSOB 55,3 % akcii, a tim majoritni podil na bance. CSOB postupné navysila zakladni kapital
banky a jeji podil v ni ¢inil 99,84 % k 31. prosinci 2005.

Od 1. ledna 2005 banka pouZziva nové logo a obchodni znacku ,Hypotecni banka". K 1. lednu 2006
zménila banka obchodni firmu na Hypotecni banka, a.s.

Hypotecni banka, a.s.



Cinnost Hypoteé&ni banky spociva zejména:

— v poskytovéni hypotecnich tGvér a uvérd s nimi souvisejicich,

— ve vydavéni hypotecnich zéstavnich listd a pfijimani korunovych vkladd,

— v omezené mife i ve vedeni béznych korunovych Gctl souvisejicich s poskytovanim a splacenim
hypotecnich tvérd,

— v poskytovani bankovnich sluzeb hypotecni povahy prostrednictvim sité pobocek a hypotecnich
kancelaf,

— v poskytovéni bankovnich sluzeb hypotecni povahy prostfednictvim bankovnich partnerd
(¢sOB, Citibank),

— v provadéni transakci v korunach na mezibankovnim penéznim trhu.

Zakladni udaje
Hypotecni banka, a.s.
Obchodni firma (do 31. prosince 2005 Ceskomoravska hypotecni banka, a.s.)
Sidlo Praha 4, Budé&jovicka 409/1, PSC 140 00
Identifikaéni ¢islo 13584324
Dariové identifikacni cislo CZ13584324
Kéd banky (BANIS) 2100
Den zépisu do obchodniho rejstriku 10. ledna 1991
Doba trvani spolecnost byla zaloZena na dobu neurcitou
Rejstrikovy soud Méstsky soud v Praze
Cislo zépisu u rejstiikového soudu oddil B., vlozka 3511
Pravni rad, podle kterého byla spolecnost zalozena Cesky
Pravni predpis, podle kterého byla spolecnost zaloZena zékon ¢. 104/1990 Sb. o akciovych spole¢nostech
a zakon ¢. 158/1989 Sb. o bankéch a spofitelnach
Pravni forma akciova spolecnost
Zakladni kapital 2 634 738 500 K¢ k 31. prosinci 2005
Pfedmét podnikani Clanek 2 stanov spole¢nosti:
1. Provadéni vsech bankovnich obchodi, v souladu se zékonem
o bankach a provadéni dalSich ¢innosti v rozsahu vymezeném obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
jakot i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské narodni banky, pokud jsou pro vykon téchto ¢innosti potiebné.
2. Vydavani hypotecnich zastavnich listd podle zvlastniho zékona.
Auditor PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Praha 2, Katefinska 40/466

Kontaktni Udaje

Adresa ustredi Praha 4, Budé&jovicka 409/1, PSC 140 00
Telefon 242 419 111, 242 419 112
Fax 242 419 222
E-mail info@hypotecnibanka.cz
Webové stranky www.hypotecnibanka.cz

Na adrese Ustfedi jsou k dispozici veskeré dokumenty a materialy uvddéné ve vyrocni zpravé tykajici se spolecnosti.
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Financni a provozni ukazatele

Index
Charakteristika k 31. 12. 2005 2004 2005/2004
Pocet schvalenych hypotecnich uvérd (ks) *) 14715 11164 1,32
Objem schvélenych hypoteénich tvérd (mil. Ke&) *) 18 763 12 354 1,52
Objem pohledavek za klienty (mil. K&) 46 202 33 964 1,36
Nominalni objem hypotecnich zastavnich listd (mil. K¢) 41300 26 500 1,56
Bilanéni suma (mil. K&) 52 386 35058 1,49
Z&kladni kapital (mil. K¢) 2635 2635 1,00
Zisk po zdanéni (mil. K¢) 489 398 1,23
Kapitalové priméfenost (%) 15,21 20,83*%) 0,73
Pocet pobocek 13 13 1,00
Pocet zaméstnancti 373 361 1,03

*) jedna se o Gvéry schvélené v daném roce
**) zdrojov4 data dle ¢eskych Ucetnich standardd

Index
Primérny pocet zaméstnanct 2005 2004 2005/2004
eviden¢ni 365,1 354,7 1,03
prepocteny 363,4 354,0 1,03
20 18,76 20
14 715
15 15
12,35
11164
0 . 0 8678
6,49
6 184
| I I | I I
0 0
2002 2003 2004 2005 2002 2003 2004 2005
OBJEM SCHVALENYCH HYPOTECNICH UVERU POCET SCHVALENYCH HYPOTECNICH UVERD
\% JEDNOTUVY’CH LETECH (MLD. KC) \Y JEDNOTUVYCH LETECH (KS)

Pozndmka: Financni a provozni ukazatele byly odvozeny z tcetni zévérky banky sestavené k 31. prosinci 2005 podle Mezinarodnich standardi
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (,EU IFRS").
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Ziskana ocenéni

Protoze Hypotecni banka je specialista, najdou u ni klienti perfektni servis

.....

kazdym rokem ziskava. Rok 2005 nebyl vyjimkou.

rok 2005

Hypotéka roku — MasterCard Banka roku 2005
Hypotecni banka ziskala prvni misto v soutézi MasterCard Banka roku 2005 v kategorii ,Hypotéka roku".
Celkové jde jiZ o ¢tvrté a nejvyssi ocenéni odbornik(l v rdmci této prestizni soutéze.

WebTop 100 za rok 2005
Webové strdnky Hypotecni banky byly vyhlaSeny jako nejlepsi v soutézi WebTop 100 v oboru ,,Finance".

Zlata koruna
Na zakladé hlasovani o nejlepsi finan¢ni produkty roku 2005 ziskala Neticelova ¢ast hypotecniho tvéru,
kterou poskytuje Hypotecni banka, treti misto v soutézi Zlata koruna v kategorii ,,Hypotéky".

rok 2004

Hypotéka roku — MasterCard Banka roku 2004
Hypotecni banka obsadila druhé misto v kategorii ,,Hypotéka roku".

rok 2003

Hypotéka roku — MasterCard Banka roku 2003
V kategorii ,Hypotéka roku" byl Hypotecni tivér 100 ocenén druhym mistem.

Zlata koruna

Spolecnost pdMEDIA s.r.o. a Finan¢ni akademie udélila v rdmci soutéze Zlata koruna hypotecnimu tvéru
Progres v kategorii ,Hypotéky a tvéry" treti misto. Ocenéni bylo udéleno v rdmci soutéze Zlat4 koruna
poradané na veletrhu investicnich prilezitosti Penize 2003.

rok 2002

Hypotéka roku — MasterCard Banka roku 2002
V kategorii ,Hypotéka roku" v soutézi MasterCard Banka roku 2002 obsadil hypotecni tvér Progres
druhé misto.

Nejlepsi produkt roku 2002

Redakce specializovaného c¢asopisu Osobni finance udélila v kategorii ,Nejinovativnéjsi produkt
pro ziskani penéz" Hypotecnimu tvéru 100 titul Nejlepsi produkt roku 2002.

)
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Nové bydleni Arturovi prineslo nejen
vice prostoru, ale také se uz moc tési
na svoji novou kamaradku, s kterou

bude dovadét ve svém akvariu, plavat

sem tam, hrat na babu...
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Statutarni a dozor¢i organy

a vedeni spolecnosti

Predstavenstvo

(12
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Ing. Jan Sadil

predseda predstavenstva a generalni reditel

Jan Sadil (*1969) je absolventem CVUT,

Fakulty stavebni, obor vodni stavby a vodni
hospodafstvi. Po ukonceni vysokoskolského
studia v roce 1994 absolvoval postgradualni
studium technického znalectvi v oboru
stavebnictvi a ekonomiky na US| pii VUT v Brné&
a dvousemestralni kurz penéZni ekonomie

a bankovnictvi na VSE v Praze.V roce 2004
dokoncil Narodni certifika¢ni program studif
Corporate Governance. Profesni dréhu zahdjil Jan
Sadil v oblasti oceriovani nemovitosti. Od roku
1995 pracoval v Komer¢ni bance, naposledy na
pozici feditele odboru tvérl pro obcany.

V Hypotecni bance plsobi od roku 2001, kdy byl
jmenovén ¢lenem predstavenstva a naméstkem
generélniho reditele pro véci obchodni. Od

17. prosince 2003 je predsedou predstavenstva
a generalnim reditelem spolecnosti. Jan Sadil je
rovnéz ¢lenem dozoréiho vyboru Ceské bankovni
asociace a ¢lenem spravni rady Asociace pro
rozvoj trhu nemovitosti. Ve svém volném case se
jako byvaly vrcholovy sportovec a reprezentant
Ceské republiky v kanoistice vénuje predevsim
lyZovani, cyklistice, béhu a kanoistice.



Ing. Petr Hlavac

mistopredseda predstavenstva a ndméstek
generdlniho reditele pro véci tvérové
(od 17. ledna 2005)

Petr Hlava¢ (*1965) absolvoval Vysokou skolu
ekonomickou v Praze, obor sluzby a cestovni
ruch. Své zkuSenosti postupné ziskal v Komercni
bance (1991-1999), kde pusobil jako feditel
odboru uvéri fyzickym osobam, v Bank Austria
Creditanstalt Czech Republic (1999-2001)

a v Ceské spotitelné (2001-2004).V Bank
Austria Creditanstalt Czech Republic
spoluvytvarel hypotecni projekt Majordomus

a ved| odbor Mortgage Factory.V Ceské
spofitelné se podilel na fizeni mobilni prodejni
sité a naposledy ridil prodej spotrebitelskych
Uvérh Sporoservis. Od 17. ledna 2005 je
mistopredsedou predstavenstva a naméstkem
generélniho reditele pro véci tvérové Hypotecni
banky. Petr Hlavac se zicastnil fady kurzd

a kratkodobych stazi v zahrani¢nich hypote¢nich
bankéch (Némecko, Portugalsko). Jeho
nejoblibenéjsimi koni¢ky jsou sport (tenis,
lyZovani, squash a cykloturistika) a hudba
(kytara a keyboard).

Mgr. Tomas Broucek

clen predstavenstva a ndméstek generélniho
reditele pro véci financni

Tomas Broucek (*1968) po ukonéeni studia

na Karlové univerzité (Matematicko-fyzikalni
fakulta, obor teoretickd kybernetika,
matematickd informatika a teorie systému)
nastoupil v roce 1992 do Komer¢ni banky.

Zde naposledy zastdval pozici reditele odboru
prfimého bankovnictvi. Poté plsobil jako
konzultant v Deloitte & Touche a od roku
1999 v CSOB, konkrétné pak od roku 2002 jako
vykonny reditel pro oblast e-bankingu,
platebnich karet a platebnich operaci.

Od 1. ledna 2005 je ¢lenem predstavenstva

a ndméstek generdlniho reditele pro véci
finan¢ni Hypotecni banky. Béhem své profesni
kariéry se zdcastnil fady zahranic¢nich stazi

a kurz¥ (napf. Implementation of Payment
Systems Standards v ramci programu Phare —
Portugalsko, Belgie a Bank Management Study,
Conn School of Community Banking — USA).
Mezi jeho zajmy patii sport (lyZovani, potapéni,
cyklistika, tenis, squash, plavani, turistika),
hudba, audio-video a fotografie.
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Dozor¢i rada

Philippe Moreels
¢len predstavenstva a vrchni feditel, CSOB
predseda dozor¢i rady

Mgr. Andrea Ambrizova
vedouci obchodniho oddéleni pobocky Zlin, Hypotecni banka
¢lenka dozord¢i rady

Mgr. Petr Jaro$, Dr.
vykonny rfeditel Rizeni aktiv a pasiv, CSOB
¢len dozor¢i rady

Ladislav Mach
feditel dtvaru Uvéry pro Retail a standardni SME, CSOB (od 1. fijna 2005)
¢len dozor¢i rady (od 16. listopadu 2005)

Ing. Jifi Nosal
feditel dtvaru Uvéry pro Retail a standardni SME, CSOB (do 30. zai 2005)
¢len dozor¢i rady (do 15. listopadu 2005)

Ing. Jaromir Sladkovsky, MBA
feditel dtvaru Skupinovy marketing Retail/SME, CSOB
¢len dozor¢i rady

Jifi Vilim
vedouci oddéleni odboru tvérové analyzy, Hypotecni banka
¢len dozor¢i rady

Hypotecni banka, a.s.



Organizacni struktura spole¢nosti

Zakladnimi organiza¢nimi jednotkami Hypotecni banky jsou ustfedi a pobocky.
Generalni feditel a jeho naméstci fidi stanovené odbory, oddéleni a tymy,

popf. pobocky, oddéleni a hypotecni kancelare.

Organizacni Utvary zfizuje svym rozhodnutim predstavenstvo banky. Vyjimku tvori tymy, které zfizuje
svym rozhodnutim generdlni feditel. Organizacni jednotky nemaji pravni subjektivitu.

stav k 1. lednu 2006

I Predstavenstvo I
’ 01  Vnitfni audit L
| |
I Generalni feditel I I NGR pro véci Givérové I I NGR pro véci finanéni I
02  Kancelar banky ‘ 07  Rizeni rizik a compliance ‘ 12 Financni fizeni ‘
03  Marketing a PR ‘ 08  Nemovitosti ‘ 12-1 Plan a fizeni aktiv a pasiv ‘
04 E‘.’)i';‘;‘@'jhr';g:;a?}it ‘ 09  Uvérové analyzy ‘ 12-2 Statistika ‘
05  Rizeni produktd ‘ 09-1 Uvérové analyzy I. ‘ 12-3 Platebni styk ‘
06  Rizeni obchodui a siti ‘ 09-2 Uvérové analyzy II. ‘ 13 Ugetni ‘
06-1 Rizeni siti ‘ 09-3 Statni financni podpory ‘ 13-1 Finan¢ni Gctarna ‘
06-2 Spoluprace s developery ‘ 09-4 Uvérové analyzy Ill. ‘ 13-2 Bilancni uctarna ‘
Poboc¢kova sit I 10  Klientské sluiby ‘ 14 Spréavni ‘
10-1 Sprava uvérd FO | ‘ 14-1 Vnitini sprava ‘
10-2 Spréva tvéra FO I ‘ e IZE'l’erI;::::;':,r;i:I!( fiokumentil ‘
10-3 Sprava uvéri PO ‘ 15  Refinancovéni a HZL ‘
10-4 Administrativy ‘ 16  IT afizeni projektd ‘
) 11 Rizeni véfitelskych rizik ‘ 16-1 1T ‘
Poznamka: Urovei tymu neni vyznacena.

11-1 ﬁﬂlﬁy véritelskych ‘ 16-2 Rizeni projekta ‘

11-2 Reseni rizikovych obchodii

11-3 Sprava rizikovych obchodt
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> Nova, & megice

Nora je veliky pracant. Ze jeji panic¢ek
ma konecné novy vlastni pokojik,

to by ji mohlo byt Gplné jedno,
protoZe se stejné vétSinu dne

ani nezastavi. Ale Nora ma ted' svoje
terdrium s vyhledem do velké zahrady,

takze si rozhodné nestézuje.
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Vyvoj hypotecniho bankovnictvi
v Ceské republice

Pfedpoklady, Ze zvy3ujici se zajem o hypotéky bude provazet i rok 2005,
se zcela naplnily. Také lofisky rok byl pro hypoteéni trh v Ceské republice
dalSim v radé, ktery lze oznacit za rekordni od roku 1995, kdy s témito Gvéry

u nas jako prvni prisla Hypotecni banka.

Hypotecni banky poskytly v Ceské republice v roce 2005 celkem 52 388 hypotecnich tvéri ve vysi
98 320 mil. K¢, coz ve srovnani s rokem 2004 predstavuje narlist o 25 % v poctu a 0 44 % v objemu.
Priimérna vyse hypotéky cinila 1 877 000 K¢, coz byla o 15 % vy3si suma neZ v predchozim roce.

Z celkového mnozstvi poskytnutych hypotecnich tvérd bylo fyzickym osobdm uréeno 51 026 hypotecnich
Gvérd ve vysi 72 069 mil. K¢, tedy o0 24 % v poctu a 0 39 % v objemu vice nez v predchozim roce.
Pravnické subjekty a municipality se na celkovém poctu uzavienych hypoték podilely jen 2,6 % (1362 ks),
takze by se mohlo zdét, Ze hraji jen zanedbatelnou roli. Pfedstavuje to viak témér 27 % z objemu
poskytnutych hypotecnich Gvérd, tedy 26 252 mil. K¢. Ve srovnéni s rokem 2004 tedy vzrostly hypotecni
Gvéry podnikatelskym subjektdm a municipalitdm o 64 % v poctu a 0 62 % v objemu. Primérna hypotéka
pro fyzické osoby doséhla vyse 1412 000 K¢ (o 144 000 K¢ vice nez v roce 2004), pro pravnické osoby

19 368 000 K¢ (pokles o 646 000 K¢) a pro municipality 16 089 000 K¢ (narast 4 024 000 K¢).

Za zvy$enym zdjmem o hypotecni Uvéry je predevsim priznivy vyvoj Urokovych sazeb, za které banky

hypotéky poskytovaly. Jestlize koncem roku 2004 primeérna trokova sazba podle Fincentrum Hypoindexu
¢inila 4,74 %, v prosinci 2005 klesla na hodnotu 3,98 %. Rozvoj hypotecnich Gvérl rovnéz podporuje

Poskytnuté hypoteéni tvéry v Ceské republice

Fyzické osoby Pravnické osoby

Koncem roku Prirtistek Koncem roku Prirtstek

Pocet Objem Pocet  Objem Pocet Objem Pocet Objem

Rok ks mil. K& ks mil. K¢ ks mil. K¢ ks mil. K&
1995 X X X X X X X X
1996 5676 4422 5676 4422 512 4 666 512 4 666
1997 9038 8 044 3362 3622 1197 10 291 685 5625
1998 13677 12923 4639 4879 1591 16 399 394 6 108
1999 19 780 18 580 6103 5657 1902 21664 311 5265
2000 29 560 28 963 9780 10 383 2 350 29 461 448 7797
2001 43810 43 691 14 250 14728 2937 39543 587 10 082
2002 64812 66 224 21002 22 532 3480 47 321 543 7778
2003 96290 102 436 31478 36 212 4167 58 705 687 11385
2004 137 275 154 396 40 985 51959 4997 74872 830 16 167
2005 188 301 226 464 51026 72 069 6359 101 124 1362 26 252

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
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dostatecnd nabidka kvalitnich nemovitosti, a to predevsim developerskych projektd, ale i stagnujici ceny
nemovitosti. Nezanedbatelnym faktorem je i riist ekonomiky a s tim souvisejici rlist redlnych mezd

a ménici se zivotni postoje lidi, ktefi maji zajem investovat do vlastniho bydleni a neboji se dlouhodobého
zadluzeni. Zajem o hypotéky je dan i pladnovanou deregulaci ndjemného, kdy trzni ndjemné se casto zda
nepfimérené vysoké v porovnani se splatkou Gvéru, a také demografickym vyvojem, protoze fesit otdzku
bydleni zacinaji tzv. silné ro¢niky ze sedmdesétych let.

Konkurence na trhu hypote¢nich tvért v Ceské republice je velmi silna, hypote¢ni Gvéry koncem roku 2005
poskytovalo celkem 15 financnich tstavd. Nové zacaly nabizet hypotecni Gvéry napr. Citibank ve spolupraci
s Hypotec¢ni bankou a ING Bank ve spolupréci s Raiffeisenbank. Po¢atkem roku 2006 k nim pak pribyl
Sestnacty financ¢ni Ustav Bawag Bank.

Z hlediska poctu nové poskytnutych hypotecnich tGvérd obcanlim v roce 2005 ovlada Hypotecni banka dle
Gdajl Ministerstva pro mistni rozvoj 24 % ceského hypotecniho trhu, stejné jako Komer¢ni banka. Nejvétsi
podil patii Ceské spofitelné (34 %).V té&chto tfech bankovnich institucich se tak koncentruje 82 % trhu

s hypote¢nimi Uvéry u nas. Obdobné to plati také v pripadé objemu poskytnutych hypoték.

V roce 2005 byla snizena statni finan¢ni podpora hypotecniho tvérovéni na porizeni starsiho bydleni

pro mladé Zadatele do 36 let (NV 249/2002 Sb.) z jednoho procentniho bodu na nulu. Nové zacal byt
nabizen nizkodroceny UGvér na porizeni bydleni pro mladé do 36 let s moznosti jeho kombinace

s hypotecnim tvérem od banky. Podle nafizeni vlady ¢. 616/2004 Sb. poskytuje Statni fond rozvoje bydleni
Gvér az 300 000 K¢ splatny nejdéle do 20 let a troceny 2 %.

Poskytnuté hypoteéni tvéry v Ceské republice

Celkem

Koncem roku Prirtstek

Pocet Objem Pocet Objem

Rok ks mil. K¢ ks mil. K¢
1995 1260 1250 X X
1996 6188 9088 4928 7 838
1997 10 280 18 335 4092 9 247
1998 15 268 29 322 4988 10 987
1999 21682 40 244 6414 10 922
2000 31910 58 424 10 228 18 180
2001 46 747 83234 14 837 24810
2002 68 292 113 545 21 545 30310
2003 100 457 161 142 32 165 47 597
2004 142 272 229 268 41815 68 126
2005 194 660 327 588 52 388 98 320

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
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Od roku 2006 doslo ke zménam v oblasti dani z prijmd souvisejicich s hypotecnimi tvéry. Od dané jsou
nové osvobozeny pouze ty trokové vynosy z HZL, v jejichz emisnich podminkach se emitent zavazal
pouzit k fadnému kryti zavazkd z téchto hypoteénich zastavnich listl pouze pohledavky (nebo jejich
&asti) z hypotecnich uvérd, které byly poskytnuty vyhradné na financovani investic do nemovitosti,
vcetné jejich pofizeni ¢&i vystavby, nebo na financovéni bytovych potreb. Rovnéz byl upraven zplsob
uplatriovani zaplacenych trokl z hypotec¢niho tvéri jako odecitatelné ¢astky ze zdkladu dané fyzickych
osob.

Rok 2005 prinesl novinky, které znamenaly dalsi usnadnéni vyfizeni Gvérd a moznost vétsiho
prizpGsobeni produktti pozadavkim jednotlivych klientl. V jejich uvadéni byla nejaktivnéjsi Hypotecni
banka. Novou — vlastni — zna¢ku Hypoteéni banka, na misto Ceskomoravské hypoteéni banky, zacala
pouzivat od 1. ledna 2005 spolu se strategii, jejimz cilem bylo vyuZit specializace banky a pfinést lidem

co nejdostupnéjsi hypotéky presné dle jejich potieb a moznosti.

Vysledkem je moznost individudlniho nastaveni hypotéky podle potfeb a moznosti Zadatele, tedy ,hypotéka
na miru". Tomu byly uzpUsobeny i nové parametry hypoték, jako je progresivni a degresivni splaceni

s variabilnim nastavenim nebo zavedeni neticelové ¢asti hypotéky. Nové nékteré banky nabizeji také
hypotéku bez dolozeni piijmu, zpétné proplaceni prostredk(i a zpétné dokladani icelu cerpani, specialni
hypotéku pro cizince ¢ hypotéku pro mladé (spole¢né se Statnim fondem rozvoje bydleni).

Poskytnuté hypote¢ni tvéry v Ceské republice

Z toho na bydleni

Koncem roku PrirGstek

Pocet Objem Pocet Objem

Rok ks mil. K¢ ks mil. K¢
1995 1190 1175 X X
1996 5552 5521 4362 4346
1997 9 007 10 638 3455 5117
1998 14 108 18 397 5101 7759
1999 20 360 25989 6252 7 592
2000 28 106 32727 7746 6738
2001 41563 48 883 13 457 16 156
2002 61155 71533 19 592 22 650
2003 90 425 109 811 29 270 38278
2004 127 915 160 518 37 490 50 707
2005 175 356 233875 47 441 73 357

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Poznamka: Od 2. ¢tvrtleti 2005 doslo ke zméné metodiky vykazovani hypotecnich tvérd pro Ministerstvo
pro mistni rozvoj. Od této doby mj. nezahrnuji tidaje nové podepsané netcelové hypotecni tveéry.

Hypotecni banka, a.s.



Hypotecni tvéry predstavuji ve vyspélych zemich nejrozsirenéjsi formu financovani vlastniho bydleni
a zajem o né stale roste. Podle European Mortgage Federation (,EMF") €inil v Evropské unii v roce
2004 podil zadluzenosti hypotékami na bydleni na hrubém doméacim produktu (,HDP") 45,3 %,
co? je v pfepoctu na jednoho obyvatele 10 223 EUR.V Ceské republice dosahoval objem hypoték

7,6 % HDP a dluh jednoho obyvatele predstavoval pouze 644 EUR. Je v3ak tfeba zdliraznit,

Ze ve ,starsich" statech EU, v nichZ doslo ke stabilizaci hypotec¢niho trhu jiz pred lety, je zadluZenost
hypotékami vici HDP a na jednoho obyvatele sice vyssi, ale meziro¢ni narQst zadluzenosti je nizsi
ve srovnani se skupinou statl stfedni a vychodni Evropy, kde je situace opacna.

Priznivé ekonomické podminky — stagnujici nebo jen mirné rostouci ceny novych nemovitosti
v Zadanych lokalitach, pretrvévajici nizké Grokové sazby, rlist redlnych mezd, pfiznivé infla¢ni progndzy —
zakladaji predpoklad, Ze v roce 2006 i letech nasledujicich by cesky hypotecni trh mél i nadéle riist.
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Struktura hypotecnich uveéru

podle jednotlivych bank

Agregace k 31.

prosinci 2005

Fyzické osoby Podnikatelské subjekty

Smluvni Podil na Podil na Smluvni  Podilna  Podil na

Pocet HU jistina poctu objemu Pocet HU jistina poétu  objemu

celkem celkem uFO uFO celkem celkem u PO u PO

Banka ks mil. K¢ % % ks mil. K¢ % %
s 59 894 73 588 31,81 32,49 2295 44 525 41,07 47,62
¢soB 1202 1364 0,64 0,60 133 842 2,38 0,90
eBanka 1627 2501 0,86 1,10 0 0 0,00 0,00
GE 12 350 13799 6,56 6,09 0 0 0,00 0,00
HVB 4438 9704 2,36 4,29 833 32 485 14,91 34,75
Hypotecni banka 53470 54 475 28,40 24,05 1069 6 452 19,13 6,90
KB 44 675 55570 23,73 24,54 1106 6797 19,79 727
RFB 6187 8121 3,29 3,59 82 1690 1,47 1,81
Wiistenrot 1873 1934 0,99 0,85 0 0 0,00 0,00
ZIBA 2585 5407 1,37 2,39 70 702 1,25 0,75
Celkem 188301 226 464 100,00 100,00 5588 93492 100,00 100,00
Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Municipality Celkem

Smluvni Podil na Podil na Smluvni  Podilna  Podil na

Pocet HU jistina potuu  objemuu Pocet HU jistina po¢tu  objemu

celkem celkem municipalit municipalit celkem celkem celkem  celkem

Banka ks mil. K¢ % % ks mil. K¢ % %
s 268 3124 34,76 40,93 62 457 121237 32,09 37,01
¢soB 7 116 0,91 1,52 1342 2322 0,69 0,71
eBanka 0 0,00 0,00 1627 2501 0,84 0,76
GE 0 0,00 0,00 12 350 13799 6,34 4,21
HVB 1 7 0,13 0,09 5272 42 196 2,71 12,88
Hypotecni banka 356 2963 46,17 38,82 54 895 63 890 28,20 19,50
KB 120 1321 15,56 17,31 45901 63 688 23,58 19,44
RFB 19 101 2,46 1,32 6288 9913 3,23 3,03
Wiistenrot 0 0 0,00 0,00 1873 1934 0,96 0,59
ZIBA 0 0 0,00 0,00 2655 6 109 1,36 1,86
Celkem 771 7631 100,00 100,00 194660 327 588 100,00 100,00

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Poznamka: Od 2. ¢tvrtleti 2005 doslo ke zméné metodiky vykazovani hypotecnich tvérd pro Ministerstvo
pro mistni rozvoj. Od této doby mj. nezahrnuji tidaje nové podepsané neticelové hypotecni tvéry.

Vysvétlivky: HU — hypoteéni Gvér, FO — fyzické osoby, PO — pravnické osoby, CS — Ceska spofitelna, a.s., CSOB — Ceskoslovenskd
obchodni banka, a. s., eBanka — eBanka, a. s., GE — GE Money Bank, a.s., HVB — HVB Bank Czech Republic a.s., Hypotec¢ni banka —
Hypotecni banka, a.s., KB — Komer¢ni banka, a.s., RFB — Raiffeisenbank a.s., Wiistenrot — Wiistenrot hypote¢ni banka a.s.,

ZIBA - Zivnostenskd banka, a.s.
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Struktura produktového portfolia

Hypotecni banka je specialista — poskytovani hypotecnich tGvéra se vénuje

.....

predevsim klasické hypotecni tivéry na bydleni. Hypotecni banka v3ak také

nabizi fadu jinych produktd, volitelnych parametr(, sluzeb a jejich kombinaci.

Dohromady jich je nékolik stovek. Zminit lze napfiklad nedcelovy typ hypote¢niho Gvéru (Americkou
hypotéku), hypotéky je mozné rovnéz kombinovat s jinymi finanénimi produkty — kapitalovym Zivotnim
pojisténim, stavebnim sporenim a tivérem pro mladé od Statniho fondu rozvoje bydleni.V roce 2005
Hypotecni banka prisla také s fadou novinek, jako je hypotéka bez dolozeni prijmu, hypotéka pro cizince
nebo moznost variabilniho degresivniho a progresivniho splaceni. Uvéry Hypoteéni banky vyuZivaji
predevsim obcané, dale bytova druzstva a municipality — tedy ti, ktefi investuji hlavné do nemovitosti
urcenych k bydleni.

Novinky v roce 2005

Hypotecni banka prisla v roce 2005 na trh s fadou inovaci, jejichz zakladnim cilem je zpfistupnit
hypotéky jesté SirSimu okruhu klient(i nez dosud. Vedle novych produktl také navazala novou spolupraci
se Citibank v Ceské republice.

Nové produkty

—  Kreditni karta Hypoteéni banky (ve spolupréci s CSOB)

—  Citibank hypoteéni tivér (ve spolupréci se Citibank)

— Hypotecni Gvér pro cizince

—  (CSOB Hypotéka bez dokladani p¥ijma (ve spolupraci s CSOB)

Nové volitelné parametry hypotecniho tvéru
— variabilni Progresivni splaceni

— variabilni Degresivni splaceni

— Nelcelova ¢ast hypotec¢niho tvéru

— Hypotéka bez doloZeni pfijmu

Nové dopliikové sluziby
—  Hypotéka pro mladé

V roce 2005 rovnéz Hypotecni banka nové umoznila klientim zpétné proplaceni prostredkl a zpétné
dokladani Gcelu cerpéni.

Zmény ve strukture sazebniku a turokovych sazeb

S platnosti od fijna 2005 ziZila Hypotecni banka systém poplatkl za svoje sluzby, nékteré sjednotila,
zlevnila nebo odstranila. Zaroven upravila systém urokovych sazeb, takze klienti mohou ziskat
zvyhodnéni oproti zakladni sazbé za stanovenych podminek.
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Produkty a sluzby Hypotecni banky

Hypotecni banka poskytuje hypoteéni tvéry v souladu se zdkonem o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb., ktery

definuje hypotecni uvér jako ,uvér, jehoz splaceni véetné prislusenstvi je zajisténo zastavnim pravem
k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povazuje za hypoteéni Gvér dnem vzniku pravnich Géinkd zastavniho

prava.”

Produkty pro obcany

Hypotecni Gvér — dlouhodoby tcelovy tvér na investici do nemovitosti

Kombinované produkty — hypotecni tvéry kombinované s Zivotnim kapitdlovym pojisténim nebo
se stavebnim sporenim

Americkd hypotéka — netcelovy Gvér, ktery umoziiuje financovat jakékoliv potreby klienta
Hypotecni Gvér pro cizince — icelovy UGvér na investici do nemovitosti, kdy Zadatelem Gvéru

je pravnicka osoba, jejimz jedinym predmétem cinnosti je sprava a idrzba nemovitosti, popr.
prondjem nemovitosti

Kreditni karta Hypote¢ni banky (ve spolupréci s CSOB) — umozriuje stély pristup k finanéni
hotovosti, a to az na dobu 45 dni beziro¢né

Produkty pro pravnické osoby

Hypotecni Gvér pro podnikatele — Gcelovy Uvér pro fyzické osoby-podnikatele a pravnické osoby
do 70 % zéstavni hodnoty nemovitosti

Hypotecni Gvér pro bytova druzstva — tvér pro bytova druzstva na investici do nemovitosti

do 70 % zéstavni hodnoty nemovitosti

Hypotecni Gvér pro obce, mésta a kraje — Gvér pro tzemni samospravné celky na investice

do nemovitosti

Hypotecni Gvér pro spolecenstvi vlastnikd — tcelovy tvér pro spolecenstvi vlastnikd, kterd vznikla
v souladu se zdkonem ¢. 72/1994 Sb

Volitelné parametry hypotecniho tvéru
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Hypotéka do 85 % — Gcelovy Uvér ve vysi nad 70 % hodnoty zastavované nemovitosti

(az do 85 %)

Hypotéka do 100 % — ucelovy Uvér ve vysi nad 85 % hodnoty zastavované nemovitosti

(az do 100 %)

Hypotéka na druzstevni bydleni — Gcelovy tGvér na koupi druzstevniho podilu, nebo rekonstrukci
druzstevniho bytu. Pfredmétem zajisténi musi byt vzdy jind nemovitost nez objekt tvéru

Hypotéka bez dolozeni pfijmu — Zadatel nedoklada standardnim zplisobem pfijmy pro splaceni hypotéky
Hypotéka bez poplatku — klient neplati pfedem stanovené poplatky spojené s uzavienim a spravnou
Uvéru, ty jsou zohlednény do urokové sazby

Progresivni splaceni — splatky tvéru jsou na pocatku doby splaceni nizsi nez u anuitniho splaceni

a postupem doby se zvysuji

Degresivni splaceni — splatky uvéru jsou na poc¢atku doby splaceni vyssi nez u anuitniho splaceni

a postupem doby se snizuji

Neucelova ¢ast hypotecniho Gvéru — umoziiuje s hypotékou na investici do nemovitosti ziskat
zdroven i urcitou ¢ast financi na cokoliv, a to za stejné nizkou Urokovou sazbu



Sluzby

— Garance Urokové sazby — banka rezervuje na 30 dni tGrokovou sazbu platnou v den predani zadosti
o vystaveni garance. Pokud by v3ak v dobé jeji platnosti doslo ke snizeni trokovych sazeb, poskytne
hypotéku za nizsi sazbu

— Potvrzeni bonity — na zakladé poskytnutych tdaji vystavi banka Zadateli potvrzeni, Zze s nim pocita
jako s budoucim klientem

— Hypotéka pro mladé — kombinuje statem poskytovany uvér od Statniho fondu rozvoje bydleni
pro mladé a hypotecni ivér

—  Zprostredkovani statni financni podpory — k hypotéce na pofizeni starsi nemovitosti pro zZadatele
do 36 let (podle nafizeni vlady ¢. 249/2002 Sb.)

—  Odhad nemovitosti — odhad ceny nemovitosti urcené pro zajisténi Gvéru

—  Zprostredkovani pojisténi — banka zprostredkuje pojisténi budovy, stavby ¢i bytu, kapitalového
Fivotniho pojisténi ¢i rizikového Zivotniho pojisténi od CSOB Pojistovny

Produkty a sluzby ve spolupraci s partnery

Hypotecni banka nabizi hypotecni ivéry nejen pod svou znackou a ve své obchodni siti, ale razi
vicezna¢kovou strategii (tzv. multibranding). V praxi to znamen4, Ze pfipravuje produkty také

pro matef'skou CSOB a od podzimu 2005 i ve spolupréci se Citibank. Hypote¢ni banka je véfitelem
hypoték poskytnutych prostrednictvim obchodnich siti téchto dvou bank a tvéry jsou vedeny

v Ucetnictvi Hypotecni banky.

Csos

—  CSOB Americké hypotéka

—  (SOB Hypotéka

—  CSOB Hypotéka 2 v 1 (od tnora 2006)
—  CSOB Hypotéka bez dokladani piijma

—  CSOB Hypotéka na druzstevni bydleni

Citibank
— Citibank hypotecni tGvér

Hypotecni banka dale pripravuje hypotecni tvér ve spolupraci s Postovni spofitelnou, ktery bude uveden
na trh na jare roku 2006.

Distribuce produktt a sluzeb

Obchodhni sit Hypotecni banky pokryva celou Ceskou republiku. Tvofi ji 13 pobocek — Praha, Hradec
Krélové, Liberec, Teplice, Karlovy Varvy, Plzeri, Ceské Budéjovice, Jihlava, Pardubice, Brno, Zlin, Olomouc
a Ostrava, dale hypotecni kancelare, poradenskd mista a vice nez 1500 externich hypotecnich poradcti.
Paralelné& plisobi pobockova sit CSOB a pobockové sit Citibank.V roce 2006 bude distribu¢ni sit dale
rozifena o vybrand obchodni mista PoStovni sporitelny.
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Vyzkum a inovace

Hypotecni banka si dlouhodobé udrzuje predni pozici v oblasti hypotecnich Gvér( pro obcany a je lidrem
v zavadéni inovaci, at se tykaji produktd, volitelnych parametrd hypoték ¢i dopliikovych sluzeb.
Rozsifovani nabidky hypotecnich tvér( je vedle profesiondlniho poskytovani sluzeb, vstricného pristupu
ke klientlim a rychlého zpracovani zadosti o hypotéku zadkladnim predpokladem Uspéchu. Banka proto
pravidelné sleduje vyvoj trhu, podminky upravujici jeji podnikani a pozadavky klient(i. Na zakladé
marketingovych priizkumd a jejich naslednych analyz pripravuje svou obchodni strategii, kterd zahrnuje
uvedeni novych produktl a sluzeb na trh, véetné vyuZiti multibrandu, tedy nabidky hypoték

v obchodnich sitich partnerskych bank, i definici obchodni politiky. Cilem téchto snah je udrzeni

si konkurenceschopnosti a stévajiciho postaveni na trhu, dosazeni pozadované rentability a pochopitelné
naplnéni poslani Hypotecni banky: Poméhame nasim klientim bydlet.

Struktura Gvér( podle druhu k 31. prosinci 2005

Objem
Druh Gvéru mil. K¢
Hypotecni Gvéry pro fyzické osoby 41193
Hypotecni Gvéry pro drobné podnikatele 258
Hypotecni Gvéry pro pravnické osoby 4873
Stavebni Gvéry 0
Ostatni Gvéry 9
Doplrikové tvéry 3
Celkem uvéry brutto 46 336
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Hypotecni zastavni listy

Hypotecni zastavni listy (,HZL") jsou dluhopisy, jejichZ jmenovita hodnota
a pomérny trokovy vynos jsou kryty pohledavkami z hypotecnich Gvérd.

V nasledujici tabulce je uveden prehled viech emisi hypotecnich zastavnich
list(, které Hypotecni banka k 31. prosince 2005 vydala:

Objem Kupén Nominale Datum Datum
Emise ISIN mil. K¢ trok % p.a. Ké vydani splatnosti
HZL1 CMHB CZ0002000011 1000 11,00 10 000 5.9.1996 5.9.2001
HzL2 CMHB CZ0002000029 700 11,00 10 000 20.12. 1996 20.12.2001
HzL3 CMHB CZ0002000060 1000 12,00 10 000 19.6. 1998 19.6.2003
HZL4 CMHB CZ0002000094 3600 8,90 10 000 8.2.1999 8.2.2004
HZL5 CMHB CZ0002000136 2000 8,20 10 000 24.6.1999 24.6.2004
HZL6 CMHB CZ0002000144 2000 6,40 10 000 19. 5. 2000 19. 5. 2005
HZL7 CMHB CZ0002000169 4000 6,85 10 000 7.12.2000 7.12.2005
HzL8 CMHB CZ0002000193 2000 6,85 10 000 16. 5. 2002 16.5.2007
HZL9 CMHB CZ0002000219 1000 VAR PRIBOR
12M+2 % 10 000 4.12.2002 4.12.2007
HZL10 CMHB CZ0002000227 1500 3,00 10 000 20.2.2003 20. 2.2008
HZL11 ¢MHB CZ0002000243 2 500 2,71 500 000 000 19.6.2003 19.6.2008
HZL12 ¢CMHB CZ0002000284 1500 3,60 10 000 25.9.2003 25.9.2008
HZL13 ¢MHB CZ0002000300 2000 4,40 10 000 27.11.2003 27.11.2010
HZL14 CMHB CZ0002000318 2 500 4,30 10 000 9.2.2004 9.2.2009
HZL15 CMHB CZ0002000334 2000 VAR PRIBOR
12M-0,33 % 500 000 000 25.3.2004 25.3.2014
HZL16 CMHB CZ0002000367 2000 4,95 10 000 24.6.2004 24.6.2009
HZL17 CMHB CZ0002000375 1000 VAR PRIBOR
12M+2 % 10 000 24.6.2004 24.6.2009
HZL18 CMHB CZ0002000425 2 500 4,50 10 000 11.11. 2004 11.11. 2007
HZL19 ¢CMHB CZ0002000474 2000 4,20 10 000 24.1.2005 24.1.2010
HZL20 CMHB CZ0002000490 1500 3,50 10 000 31.3.2005 31.3.2008
HzL21 CMHB CZ0002000532 2 500 4,45 10 000 19. 5. 2005 19.5.2010
HZL22 ¢CMHB CZ0002000581 2 500 VAR SWAP 3Y 500 000 000 21.7.2005 21.7.2035
HzL23 ¢CMHB CZ0002000607 2000 VAR SWAP 3Y 100 000 000 15.9. 2005 15.9.2035
HZL24 CMHB CZ0002000615 300 4,00 100 000 000 15.9. 2005 15.9.2020
HzL25 CMHB CZ0002000656 3000 VAR PRIBOR
12M +1 % 10 000 27.10. 2005 27.10.2015
HZL26 CMHB CZ0002000714 1000 VAR SWAP 3Y 100 000 000 24.11.2005 24.11.2035
HzL27 CMHB CZ0002000722 2000 VAR SWAP 5Y 100 000 000 24.11.2005 24.11.2035
HzL28 CMHB CZ0002000730 3000 VAR SWAP 3Y 100 000 000 7.12.2005 7.12.2035
HZL29 CMHB CZ0002000748 1000 VAR SWAP 5Y 100 000 000 7.12.2005 7.12.2035

Zadny z téchto dluhopist nezanikl z dGivodu jeho odkoupeni emitentem. Prvnich sedm emisi HZL bylo
v souladu s emisnimi podminkami radné splaceno.
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Emise HZL 8-10, 12-14, 16-21 a 25 jsou zaknihované, kotované cenné papiry a znéji na dorucitele.
Jsou obchodovény na oficialnim volném trhu Burzy cennych papirl Praha a v RM-Systému.
Emise HZL 11, 15, 22-24 a 26-29 jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji na dorucitele.

Emise HZL 8-21 (v&etné nekotovanych) byly vydany v réamci prvniho dluhopisového programu Hypotecni
banky, ktery 19. bfezna 2002 schvélila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim

¢.j. 45/N/468/2002/1. Soucasné schvélila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi
objem nesplacenych dluhopist vydanych v ramci dluhopisového programu cini tficet miliard korun.

Doba trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli emise vydané v rémci dluhopisového
programu je nejvyse deset let.

Emise HZL 22-29 byly vydany v ramci druhého dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery

9. kvétna 2005 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/36/2005/1. Soucasné
schvdlila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopist
vydanych v rdmci dluhopisového programu cini sto miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu
je tficet let.

Kryti zédvazkd z HZL

Na zékladé zékona ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisti a na zdkladé opatreni
Ceské narodni banky, vede Hypote¢ni banka evidenci kryti zavazk( z ji vydanych HZL, které jsou v obé&hu.

Pro radné kryti jmenovité hodnoty HZL i jejich pomérného vynosu jsou pouzivany pouze pohledavky

z hypotecnich dvérl nebo jejich ¢asti spliiujici zdkonem stanovené podminky. Ke kryti ¢asti zavazkd z HZL mlize
byt dle zékona o dluhopisech pouito také tzv. ndhradni kryti, coz méze byt pouze hotovost, vklady u Ceské
narodni banky nebo centrélni banky clenského statu EU nebo u Evropské centrdlni banky, stétni dluhopisy nebo
cenné papiry vydané Ceskou narodni bankou podle zvlastniho prévniho predpisu a statni dluhopisy nebo cenné
papiry vydané clenskymi staty EU, jejich centralnimi bankami a Evropskou centralni bankou. Nahradni kryti
zévazki z HZL v obéhu je mozné pouze do vyse 10 % jmenovité hodnoty HZL v obéhu. Majetkové hodnoty
slouZici ke kryti zavazk(l z HZL nesmi banka zastavit ani jinak pouZit jako zajistént.

Hypotecni banka prostrednictvim svého odborného Utvaru priibézné sleduje a analyzuje vyvoj cen
nemovitosti v Ceské republice. Re4lnd situace na trhu se okamzit& promita do provadénych ocenéni
a supervizi nemovitosti. U stavajicich zastav se provadéji pravidelnd precenéni v souladu s metodikou
banky. Pfi schvalovani tvér( se pro stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti aplikuji koeficienty, které
dle typu a umisténi nemovitosti zohledriuji mozny pokles trini ceny nemovitosti z dlouhodobého
hlediska.

V rdmci fizeni kryti zdvazk( z emitovanych HZL stanovila Hypotecni banka vnitni limity, jez jdou

nad ramec zékonnych pozadavkd. Tyto limity mohou byt zménény pouze po projednéni ve Vyboru Fizeni
aktiv a pasiv (,ALCO"). Limitovany jsou nap¥. objemy aktiv ur¢enych k nahradnimu kryti nebo objemy
hypotecnich tvéri refinancovanych jinymi zdroji nez HZL.
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Hypoteéni banka v souladu s opattenim Ceské narodni banky a na zékladé ddaji ze svého informacniho
systému vyhotovuje priibézné prehled pohledavek z hypotecnich tvér(, které slouZi ke kryti zavazkd

z HZL. Na zakladé téchto dat zpracovava sestavy, ve kterych eviduje zavazky z HZL, radné kryti HZL

a prehled aktiv pro ndhradni kryti. Pfislusny utvar provadi pribézné kontrolu stavu kryti. Podle vysledkd
téchto kontrol pfijme banka opatieni smérujici k napravé stavu, pokud budou nutnd. O konkrétnich
opatfenich, kterd vedou ke zvy3eni objemu kryti (v rdmci zdkonného limitu) nebo snizeni HZL v obéhu,

rozhoduje vybor ALCO.

K 31. prosinci 2005 ¢inily zévazky z emitovanych emisi HZL (jistina véetné nabéhlého pomérného
trokového vynosu) 41 962 mil. K& a objem Fadného kryti k tomuto datu ¢inil 39 353 mil. K&. Pro kryti
zévazkl z HZL bylo k 31. prosinci 2005 pouzito nahradni kryti v celkové vysi 3300 mil. K¢.

Prehled kryti zévazkd z HZL k 31. prosinci 2005 je uveden v nasledujicich tabulkach.

k 31. prosinci 2005

mil. K¢
Kryti celkem 42 653
Ré&dné kryti (pohledavkami po ocenéni) 39 353
Nahradni kryti — celkem 3300
Hotovost — ke kryti 0
Vklady u CNB — ke kryti 0
Vklady u jiné centralni banky — ke kryti 0
Statni dluhopisy a cenné papiry vydané CNB — ke kryti 3300
Statni dluhopisy a CP vydané clen.staty EU/EHP — ke kryti 0
Dluhopisy vydané fin. institut. zaloZ. mezin. Smlouvou — ke kryti 0

Ré&dné kryti emisi HZL

k 31. prosinci 2005

Pocet Gvérovych smluv na HU k Fadnému kryti HZL (ks) 43633
Zéstavni hodnota zastavenych nemovitosti (mil. Kg&) 85 837
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (aktualni vy3e) — jistina (mil. K&) 39 346
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (aktualni vy3e) — pfislugenstvi (mil. K&) 71
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (po ocené&ni) — jistina (mil. K&) 39 277
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (po ocenéni) — pfislugenstvi (mil. K¢) 76
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Struktura akcionaru a koncernu

(30

Slozeni akcionart

Struktura akcionard Hypotecni banky byla ke dni 31. prosinci 2005 nésledujici:

Vyse podilu
Akcionar %
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 99,84
ostatni akcionéfi (fyzické osoby) 0,13
ostatni akcionfi (pravnické osoby) 0,03

Mezi vefejnosti (fyzickymi osobami) bylo k 31. prosinci 2005 umisténo 7055 kust akcii Hypote¢ni banky, coz
pfi nominalni hodnoté jedné akcie 500 K¢ predstavuje 3 527 500 K¢, tedy 0,13 % zakladniho kapitélu banky.

74dny z akcionafi nema podle Stanov spole¢nosti moznost ovliviiovat &innost Hypoteéni banky jinak,
nez vahou svych hlast. Nikdo z ¢lend orgdn(i Hypotecni banky nemél k vy3e uvedenému datu
ve spolecnosti majetkovou Ucast.

Prava akcionar

Prava vyplyvajici z drzeni akcii:

a) Pravo zdcastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat na ni vysvétleni zaleZitosti
tykajicich se spolecnosti, které jsou predmétem jednani valné hromady, a uplatriovat navrhy
a protinavrhy. S jednou akcif je spojen jeden hlas. Hlasovaci préva nejsou omezena, pokud to
nevyplyva piimo ze zékona.

b) Pravo na podil na zisku spole¢nosti (dividendu), ktery valna hromada podle vysledku hospodareni
urcila k rozdéleni. Tento podil odpovida poméru jmenovité hodnoty akcii akcionare ke jmenovité
hodnoté akcii vech akcionard.

¢) Pravo na podil na likvidaénim zGstatku v poméru drzenych akcii k celkovému poctu akcii.

Vyplata dividendy:
a) Rozhodnym dnem pro pfiznani naroku na vyplatu dividendy je datum nésledujici jeden kalendaini
mésic po datu konani valné hromady, kterd o dividendé rozhodla. Zpiisob vyplaty stanovi valna hromada.

b) Dividenda je splatna v den vyplaty, ktery nasleduje jeden kalendafni mésic po rozhodném dni pro
pfiznéani naroku na vyplatu dividendy. Po uplynuti lhity 4 let se pravo na vyplatu dividendy promléuje.

Informace o hlavnim akcionafi

Ceskoslovenska obchodni banka, a. ., (,CSOB") pisobi na dvou nérodnich trzich v Ceské republice

a na Slovensku. Je nejvétsi bankou ve stredni Evropé méreno celkovou hodnotou aktiv a predni poradenskou
bankou zaméfenou na spravu aktiv v Ceské republice. CSOB poskytuje bankovni a pojistovaci sluzby
spfiznénych spolecnosti ,pod jednou strechou", pricemz koncept bankopojisténi hraje stale vétsi roli. Navic
CSOB se stava ,bankou prvni volby" pro stale vice SME a korporatnich klientd. Postovni spofitelna, druhd
retailova znacka CSOB, je klicovym hra¢em na masovém retailovém trhu. Vyuzivé Sirokou distribu¢ni sit zhruba
3350 post a obsluhuije vice nez 2 miliony klientt z celkového po¢tu 3,2 milionu klientd CSOB v Ceské
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republice a na Slovensku. Klienti byli dale obsluhovani na 218 pobockach v Ceské republice, 99 pobockach na
Slovensku a prostrednictvim rozmanitych kanalti pfimého bankovnictvi.

CSOB byla zalozena statem v roce 1964 jako banka, které jedina v Ceskoslovensku poskytovala sluzby

v oblasti financovéni zahrani¢niho obchodu a volnoménovych operaci. Po roce 1989 rozsitila CSOB svou
&innost o sluzby pro nové podnikatelské subjekty a fyzické osoby. Vyznamnym predélem v historii CSOB byla
jeji privatizace v ¢ervnu 1999, kdy se majoritnim vlastnikem CSOB stala belgicka KBC Bank, kter je soucasti
KBC Group. Dalsim meznikem v historii CSOB bylo prevzeti Investi¢ni a Postovni banky, a.s., v &ervnu 2000.

Dlouhodoby i krétkodoby rating CSOB od agentury Moody's a Capital Intelligence je na nejvy3si mozné trovni
dosazitelné v Ceské republice, dlouhodoby rating od agentury Fitch je o jeden stupef niz$i. Renomovana
mezinarodni agentura Moody's zménila v listopadu 2005 vyhled tykajici se finan¢ni sily banky (rating, ktery
nebere v Gvahu podporu majoritniho vlastnika) ze stabilniho na pozitivni. Tato zména vychézi predevsim ze
zvySovani obchodnich aktivit spojenych s akvizici novych klientd v retailovém segmentu a segmentu malych

a stfedné velkych podnikdi. Ratingova hodnoceni odrazeji tradi¢né obezfetny pistup CSOB k Fizeni rizik, ktery
se nasledné promité do jednoho z nejlepsich profilti kvality aktiv v Ceské republice. Vyysoky rating CSOB déle
posiluje podpora mater'ské KBC Bank, dobré financni ukazatele a jedna z viidcich pozic na bankovnim trhu.

Skupina CSOB je se svymi 603 mld. K& aktiv pod spravou nejvétsi finanéni skupinou v Ceské republice. Skupina
CSOB poskytuje svym klientGm finanéni sluzby v nasledujicich oblastech: stavebni sporeni, hypotéky, sprava
aktiv, kolektivni investovani, privatni banka, penzijni pfipojisténi, leasing, faktoring a distribuce Zivotniho

a nezivotniho pojisténi spiiznénych spolecnosti. Spole¢nosti skupiny drzi vyznamné trzni pozice ve svych
oblastech, a to jak v Ceské republice, tak na Slovensku. Skupina CSOB je jedni¢kou v oblasti financovani
bydleni, kdyz nabizi jak hypotéky tak tivéry ze stavebniho sporeni.

KBC Group je dobre kapitalizovana (29 mld. EUR) bankopojistovaci skupina se silnou trzni pozici v Belgii. Béhem
uplynulych deviti let KBC Uspé3né rozsifila svilj geograficky dosah do regionu stredni Evropy a nyni je piitomna
v Ceské republice, Slovensku, Polsku, Madarsku a Slovinsku.V posledni dobé se skupina zaméfuije stle vice

na privatni bankovnictvi. KBC Group je také aktivni v komer¢nim bankovnictvi a na kapitalovych trzich.

Vyro¢ni zpravy CSOB, stejné jako finanéni kalendér, vieobecnou prezentaci nebo aktuélni ratingy lze
nalézt na www.csob.cz.

Struktura koncernu

Hypotecni banka je soucésti kapitalové propojeného retézce spolecnosti a je témér ze 100 % vlastnéna
CSOB. CSOB je ¢lenem skupiny KBC Group NV, ktera vznikla v breznu 2005 jako vysledek flize mezi
KBC Bank and Insurance Company a Almanij. Rozhoduijici vliv na Fizeni, resp. provozovani, podniku CSOB
i nadale vykonava piimo spolec¢nost KBC Bank.

Hlavnimi spole¢nosti KBC Group NV jsou KBC Bank, KBC Insurance, KBL European Private Bankers, KBC
Asset Management a Gevaert. KBC Group NV byla 3. biezna 2005 kdtovana na bruselské burze Euronext;

k témuz dni byly stazeny akcie KBC Bank and Insurance.

KBC Bank NV je matefskou spole¢nosti CSOB (www.csob.cz), jen? je hlavnim akcionafem (99,84 %)
Hypotecni banky (www.hypotecnibanka.cz).

KBC Group NV > KBC Bank NV > CSOB > Hypote¢ni banka
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Osoby ovladajici Hypote¢ni banku
stav k 31. prosinci 2005

Ovladajici osoba Vyse podilu opravriujici k hlasovani Ovladaci smlouva
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Na Prikopé 854/14, 115 20 Praha 1, IC: 00001350 primy 99,84 % neni uzaviena
KBC Bank NV, Havenlaan 2, 1080 Brusel, Belgie, IC: 90029371 nepfimy 99,84 % neni uzaviena
KBC Group NV, Havenlaan 2, 1080 Brusel, Belgie, IC: 90031317 nepfimy 99,84 % neni uzaviena

Hypotecni banka, a.s., neni stranou ovladaci smlouvy nebo smlouvy o prevodu zisku.

Skupina CSOB

Okolo matefské banky CSOB byla vytvorena finanéni skupina, které se zaméfuje na plné vyuzivéani svého
obchodniho potencidlu daného silnou klientskou zékladnou a rozsdhlym distribu¢nim dosahem celé
skupiny s cilem komplexné uspokojovat veskeré finan¢ni potreby klientl. Hypotec¢ni banka je soucasti
skupiny CSOB. Hypoteéni banka nemé z&dny podil na zékladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech
spolecnosti ve skupiné.

Skupina CSOB nabizi klientdim sluzby v nésledujicich oblastech:
stav k 31. prosinci 2005

Nazev Primy podil CSOB na zakladnim kapitalu
Stavebni spofeni a hypotéky

Ceskomoravské stavebni spofitelna 55 %
CSOB stavebna sporiteltia (SR) 100 %
Hypotecni banka 99,84 %
Pojisténi

CSOB Pojistovna 25 %
CSOB Poistoviia (SR) 1891 %
Obhospodarovani aktiv

CSOB Asset Management 20,59 %
CSOB Asset Management (SR, spravcovska spol.) 100 %
Kolektivni investovani

CSOB Investi¢ni spole¢nost 73,15 %

Obchodovani s cennymi papiry
Patria Finance

(sesterska spole¢nost)

Penzijni pojisténi

CSOB Penzijni fond Stabilita 100 %
CSOB Penzijni fond Progres 100 %
CSOB, d.s.s. (SR, diichodova sprévcovska spol.) 100 %
Hornicky penzijni fond Ostrava 100 %
Leasing

CSOB Leasing 100 %
CSOB Leasing (SR) 90,01 %
Factoring

O.B. HELLER 50 %

OB Heller Factoring (SR)

(100 % nepiima Gcast)
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Hypotecni banka ve své interni strategii fizeni rizik ¢leni rizika

do nasledujicich hlavnich kategorii:

—  Uvérové riziko — riziko selhdni smluvni strany tim, Ze nedostoji svym zévazk(im,
— trini riziko — riziko ztraty obchodniho portfolia banky vyplyvajici ze zmén cen, kurzii a sazeb
na financnich trzich,
—  Urokové riziko - riziko ztraty (snizeni drokovych pfijmii) zpisobené rozdilnou strukturou aktiv
a zévazkl banky pfi pohybu trokovych sazeb na trhu,
—  likviditni riziko — neschopnost banky dostat svym zavazkdim nebo obnovit financovani svych aktiv,
— operadni riziko — riziko vlivem nepfimérenosti nebo selhani vnitrnich procesd, lidského faktoru nebo
systémd ¢i riziko ztraty banky vlivem vnéjsich udalosti, véetné rizika ztraty banky v disledku
poruseni ¢i nenaplnéni pravni normy.

Vzhledem k vyse uvedenym definicim rizik a vhledem k tomu, Ze Hypote¢ni banka nemé obchodni
portfolio a vechny jeji operace jsou denominované v K¢&, banka neni vystavena trznimu riziku. Rizenim
Gvérového rizika se v bance zabyva odbor Rizeni véfitelskych rizik, ostatnimi riziky se pak zabyva odbor
Rizeni rizik a Compliance.

Uvérové riziko

Hypoteéni banka ve spolupréci s CSOB, respektive KBC, tizce spolupracuje pti postupné implementaci
pravidel NBCA pro fizeni kapitalové primérenosti.V souladu s politikou skupiny KBC se Hypotecni banka
s ucinnosti od roku 2007 pripravuje na zavedeni pristupu Foundation Internal rating-base, zaloZzeného
na vnitinim systému hodnoceni Gvérového rizika klienta.

V pribéhu roku 2005, stejné tak jako i v predchazejicich letech, vyuzivala Hypotecni banka aktivné
registr(i Gvérd, a to Centralniho registru Gvért (CRU) pro pravnické osoby a Mezibankovniho Gvérového
registru pro fyzické osoby (CBCB).

Organizace fizeni Gvérovych rizik
Hypotecni banka klade velky diiraz na fizeni rizik. Zpravy o vyvoiji rizikovosti ivérového portfolia jsou
pravidelné pfedmétem jednani organt banky (pfedstavenstvo a dozor¢i rada).

Uvérové riziko Hypotecni banky a jeho fizeni spada do kompetence odboru Rizeni véfitelskych rizik, ktery
zajistuje Cinnosti jak pri feseni a spravé ohroZenych pohledavek, tak pri pfedchazeni vzniku tdvérového
rizika. S cilem trvalého zkvalitfiovani Gvérového procesu a snizovani podstupovaného rizika odbor Rizeni
véfitelskych rizik Gzce spolupracuje s odborem Finanéni fizeni a odborem Rizeni rizik a Compliance.

Zakladni principy fizeni tvérovych rizik

Vedena snahou optimalniho nastaveni Givérového procesu zastava Hypotecni banka pozici vyvazeného
pristupu mezi rizikovosti, efektivnosti a obchodni Gspésnosti. Své ¢innosti organizuje tak, aby s ohledem
na znalost portfolia a rizikovost jednotlivych produktl bylo rizikiim spojenym s jeji ¢innosti, zejména pak
s produkty, prfedchédzeno. Veskeré rozhodovaci a schvalovaci pravomoci v oblasti ivérové ¢innosti jsou
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v Hypotecni bance plné centralizovany v Ustredi banky, dlouhodobé a dlisledné je rovnéz uplatriovano
pravidlo oddéleni obchodnich ¢innosti od cinnosti analytickych a schvalovacich.

S cilem predchézet riziku je pfi schvalovacim procesu pouzivéno tzv. ,pravidlo ¢tyr oci*. Toto pravidlo

v redlné praxi znamena, Ze jeden pracovnik nemuze v rdmci svych pravomoci provést pfipravu tvérového
obchodu a zéroven jeho schvaleni. Soucasné jsou s ohledem na dosazenou odbornost jednotlivych
analytikd diferencovany podpisové a schvalovaci pravomoci.

Za Ucelem eliminace ,subjektivnich vliv(i" schvalovatele tdvérového pripadu vyuzivala banka i v roce 2005
pfi schvalovani Gvérd systému Creditni score (nastroj pro stanoveni rizikovosti dluznika a jeho schopnost
plnit zavazky v(i¢i bance). Na vyvoji tohoto systému banka tzce spolupracuje s matefskou organizaci,
CSOB. Smyslem této (izké spolupréce je kromé jiného postupné vytvoreni jednotné platformy fizeni
dvérovych rizik ve skupiné CSOB. Vystupem vzijemné spoluprace je i nova verze tohoto systému,

s jejiz implementaci do tvérového procesu bylo zapocato koncem roku 2005 a jehoz plné nasazeni

se predpokladé v 1. ¢tvrtleti 2006.

Proces kontroly, sledovani a reSeni ohrozenych pohledavek

V souladu s pozadavky CNB pfistupuje Hypotecni banka priib&zné k monitoringu a hodnoceni tvérovych
pohledavek. V rdmci tohoto hodnoceni je posuzovéna jak finan¢né-ekonomickad situace dluznika, kterd

je vazéna na jeho platebni moralku, tak dalsi, vnéjsi ekonomické a socialni faktory, které tuto moralku
rovnéz ovliviuji.

Se ctvrtletni periodicitou je predstavenstvu a dozorci radé predkladana Zprava o vyvoji tvérového
portfolia. Tato zpréva je zamérena na vyvoj tvérovych pohledavek a jejich klasifikaci v rlizném ¢lenéni.

Regeni ohrozenych pohledavek spada zejména do kompetence odboru Rizeni véfitelskych rizik, ktery
v této oblasti plni jak funkci poradni (pro ostatni dtvary banky), tak vykonnou (vydava rozhodnuti

o fedeni problémovych pohledavek). Tento odbor tzce spolupracuje s odborem Klientské sluzby, ktery
zodpovid4 za spravu a reSeni standardnich pohledévek a sledovanych tvérd. Pri feSeni problémovych
pohledéavek vyznamnou Glohu sehravaji pracovnici odboru Rizeni véfitelskych rizik — pobockovi
specialisté, ktefi zajistuji pro potreby volby odpovidajiciho reseni ,fyzicky" kontakt s klientem

a regionalni znalosti.

Hypotecni bankou prijimana rfeSeni problémovych pohledavek jsou vidy volena individualné v zavislosti
na typu pohledéavky a charakteru dluznika. Pri feseni klasifikovanych pohledavek jsou vyuZivany
ekonomické nastroje, nastroje spojené s realizaci zajistovacich instrumentd (napf. formou draZeb) nebo
postoupeni pohleddvek. Rovnéz se vyuzivaji i ostatni nastroje, v€etné soudnich. Hypotecni banka v3ak
vzdy preferuje feSeni sméfujici k mimosoudnimu vyporadani.

Hypotecni banka, a.s.



Kvalita portfolia
Uvéry podle klasifikace CNB:

Uvérové portfolio

31. prosince 2004 31. prosince 2005

Uvéry Uvéry

mil. K¢ % z celk. avéra mil. K¢ % z celk. avéra
Standardni 32 501 95,34 44 680 96,43
Klasifikované 1588 4,66 1656 3,57
Sledované 1148 3,36 1108 2,39
Nestandardni 197 0,58 254 0,55
Pochybné 98 0,29 98 0,21
Ztratové 145 0,43 196 0,42
Celkem 34089 100,00 46 336 100,00
5,90
5,60
5,30 A\
5,00 / \
4,70 \
4,40 N\
4,10 A\
3,80
3,50

XI1.04 1.05 11.05 11.05 IV.05 V.05 VI.05 VI.05 VIILO5  IX.05 X,05 X1.05 XI1.05

klasifikace (%)

| v pribéhu roku 2005 nadale pokracovala klesajici tendence podilu klasifikovanych pohledavek. Tento
trend byl zpGsoben jak nardstem uvérového portfolia Hypotecni banky, tak efektivnim rfeSenim
problémovych pohledavek.

Vyvoj klasifikovanych pohledévek je vyznamné ovlivnén vyvojem pohledévek kategorie sledované, které
¢inily cca 66 % vsech problémovych pohledavek.

Urokové riziko

Ke sledovani miry podstupovaného trokového rizika pouziva Hypotecni banka metodu BPV a také
Gapovou analyzu, které jsou blize popsany v Priloze Gcetni zavérky za rok koncici 31. prosince 2005. Tyto
metody jsou v souladu s metodikou platnou v ramci skupiny CSOB a umozfiuji konsolidované Fizeni
urokového rizika. PInéni stanovenych limitd metody BPV a kumulativniho tGrokového GAPu bylo
priibéZné sledovano a pravidelné reportovéno predstavenstvu banky a Vyboru pro fizeni aktiv a pasiv
(,ALCO"). Aktudlni informace o velikosti trokového rizika je téZ dostupnd v informacnim systému banky.

Hypotecni banka je pripravena pro vyuziti derivat( pro fizeni drokového rizika; v roce 2005 v3ak zadny
zajistovaci derivat nebyl pouZit. Pro omezovani trokového rizika bylo pouzito vyhradné vnitini zajisténi.
Zasady vnitfniho zajisténi predstavuji zejména vazanost Urokovych sazeb hypotecnich tvérl a hypotecnich
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zéstavnich listd, pripadné jinych zdrojl financovani, v zavislosti na délce obdobi, do jejich precenéni
a pravidelné vydavani novych emisi hypotecnich zastavnich listd v kratSich intervalech a nizsich
objemech, s pripadnym pouZzitim néhradniho kryti.

Likviditni riziko

Hypote¢ni banka se specializuje pouze na poskytovéni hypoteénich tvérl (Hypoteéni banka standardné
neposkytuje sluzby spojené se zajisténim platebniho styku ani neprijima vklady od klientd, s vyjimkou
velkodeponentd, ¢innost pobocek ma prevazné akvizi¢ni charakter), tudiz neni ohrozena mimoradnym
odlivem deporzit. Nejvétsi riziko spatfuje Hypotecni banka v zajisténi likvidity v den splatnosti vydanych
emisi hypotecnich zastavnich listd — dosud byly vsechny splacené emise v den splatnosti nahrazeny emisemi
novymi — a v zajisténi dostatecného objemu prostredkd pro financovéni poskytovanych hypotecnich tvért

v obdobi mezi jednotlivymi emisemi hypotecnich zastavnich list(i. Potfebnou kratkodobou likviditu pro tato
obdobi zajistuje Hypote¢ni banka prostednictvim dGvérovych linek od ostatnich bank na trhu, zejména CSOB.

Pro fizeni likviditniho rizika pouziva Hypote¢ni banka limity kumulovaného likviditniho GAP (blize
popsany v Pfiloze i¢etni zavérky za rok koncici 31. prosince 2005). Tyto ukazatele a plnéni stanovenych
limitd byly v roce 2005 pribézné sledovany a pravidelné reportovény predstavenstvu banky a Vyboru pro
fizeni aktiv a pasiv (,ALCO").

Organizace fizeni urokového a likviditniho rizika

Za identifikaci, méFeni a priibézné sledovani rokového a likviditniho rizika banky odpovida odbor Rizeni
rizik a Compliance, ktery je podrizen ndméstku generalniho reditele pro véci Gvérové. Vykonnou cinnost
v oblasti drokového rizika a likvidity pak ma odbor Finan¢nf fizeni, ktery aktivné provadi fizeni rozvahy
banky, a to vcetné pripadnych zajiStovacich operaci. Odbor Finan¢ni fizeni je podfizen ndméstku
generalniho feditele pro véci finanéni, ¢&imz je zajisténa nezavislost kontrolni slozky fizeni rizik (odbor
Rizeni rizik a Compliance) a vykonné slozky Fizent rizik (odbor Finanéni fizeni).

Operaéni riziko

Monitoring udalosti operacnich rizik vyplyva z nastavenych kontrolnich mechanizm( Hypotecni banky

a je zajistén informacnimi toky k ridicim a poradnim organtm banky a prislusnym ¢lendm vrcholového
managementu. Je zavedeno systematické sledovani udalosti opera¢niho rizika, kdy jsou informace

o jednotlivych udalostech predavany do odboru Rizeni rizik a Compliance, kde jsou ukladany do centralni
databaze operacniho rizika (vychazi z konceptu a metodiky stanovené pro viechny spolecnosti v rdmci skupiny
CSOB/KBC).V souladu s politikou CSOB/KBC v oblasti fizenf rizik se Hypotecni banka pfipravuje na zavedeni
vypoctu kapitalového pozadavku pro operaéni riziko (od roku 2007), a to zakladni metodou (pravidla NBCA).

Organizace fizeni operacnich rizik

Obecné jsou operacni rizika fizena decentralizované na Urovni jednotlivych organizacnich jednotek banky.
Sledovani udalosti opera¢niho rizika a jejich vyhodnocovani je provadéno v odboru Rizeni rizik

a Compliance. Operacni rizika, kterd nemohou byt pokryta vnitfnim kontrolnim systémem banky anebo
by jejich vznik mohl zpUsobit vysoké ztraty, jsou o3etfena pojistnymi smlouvami.

Hypotecni banka, a.s.



Zprava predstavenstva
o podnikatelské ¢innosti spolecnosti
a o stavu jejiho majetku

Hypotecni banka je moderni, flexibilni, vstficna a stabilni finan¢ni instituce.

V roce 2005 zavrsila prvni desetileti plisobeni na trhu v Ceské republice.
Naplni banky je poskytovani hypotecnich tvérl fyzickym osobam, méstiim,
obcim, bytovym druzstvim, spolecenstvim vlastnik(i a podnikateldim. Kli¢covym
segmentem jsou pro ni fyzické osoby — ob¢ané. Banka pfi poskytovani Gvér
klade diraz predevsim na individudlni pristup ke klientim a jednoduché, rychlé

vyfizeni Zadosti o hypotecni Gvér.

Hypote¢ni banka piisobi na celém tizemi Ceské republiky, a to prostfednictvim svych pobocek, hypotecnich
kanceléi, poradenskych mist, externich hypotecnich poradcil a distribuénich siti partnerd (CSOB a Citibank).

Stejné jako v letech minulych, tak i v roce 2005, rozvijela banka svoji podnikatelskou ¢innost

a priblizovala ji co nejvice potfebam svych klientl. Doslo k dalSimu rozsifeni a zlepSeni distribuce
produkt(i a sluZeb. Prisla na trh také s fadou produktovych novinek a inovaci, jejichz zékladnim cilem
je zpristupnit hypotecni Gvéry jesté SirSimu okruhu klientd.

Od 1. ledna 2006 banka zménila svoji obchodni firmu z Ceskomoravské hypote¢ni banka, a.s.,
na Hypotecni banka, a.s. Timto krokem zavrsila proces zmény ndzvu spolec¢nosti, ktery zapocala jiz
1. ledna 2005 zavedenim nové obchodni znacky Hypotecni banka.

Béhem roku 2005 nedoslo k zdsadnim zménam v akcionérské strukture a hlavnim akcionarem banky je
stale CSOB s podilem 99,84 % k 31. prosinci 2005. Valna hromada spoleénosti, fadné svolana na 7adost
majoritniho akcionare dne 9. zari 2005, rozhodla v souladu s ustanovenim § 183i a nasl. obchodniho
zadkoniku o vykupu akcii majoritnim akcionafem (tzv. Squeeze Out). Toto usneseni valné hromady dosud
nebylo zapsadno do obchodniho rejstfiku.

Vyvoj hypoteéniho trhu v CR

Z ekonomického hlediska byl rok 2005 pro Ceskou republiku rokem dspésnym. Dokazuje to napfiklad
pfiznivy vyvoj HDP, ktery podle pfedbézného odhadu redlné mezirocné vzrostl o 6 %, a index
spotrebitelskych cen, ktery poklesl na 1,9 % oproti 2,8 % v roce 2004. Také schodek bézného tctu
platebni bilance vyrazné poklesl na témér tretinu hodnoty za rok 2004 a znamenal podil pouze

2,1 % HDP. Po cely rok téz posiloval kurz koruny, az dosahl historickych hodnot pod hranici 29 CZK/EUR.
Mira nezaméstnanosti se meziro¢né snizila na 8,9 %. Trzni Urokové sazby oproti prfedpovédim od pocatku
roku mirné klesaly a i navzdory prechodnému narlistu v priibéhu zafi a fijna zakoncily rok na nizsich
urovnich nez v zavéru roku 2004. Tento vyvoj pozitivné ovlivnil poptavku po hypotecnich tvérech, ktera
opét prekonala dosavadni rekordni hodnoty predchoziho roku. Doslo také k dalsimu zostreni konkurence
na trhu hypotecnich avér, kdy pretrvavajici nizké trini drokové sazby umozinily bankam udrzet nabidku
hypotecnich Gvérd klientdm za rekordné nizké ceny. Dalsi zjednoduSovani vyfizeni Gvéru a zvySovani
flexibility nabidky z pohledu klienta pfinesly novinky, které se objevily na ceském hypotec¢nim
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trhu v roce 2005. Lidrem v jejich zavadéni se stala pravé Hypotecni banka. Vice informaci o trhu
hypotecnich Gvért poskytuje kapitola Vyvoj hypote¢niho bankovnictvi v Ceské republice.

Hospodarské vysledky

Pres vzristajici konkurenci se Hypotecni bance podarilo nejen naplnit, ale v mnoha ohledech zfetelné
predcit vytcené financni cile, a to zejména tspésnou aplikaci multibrandové strategie, nastavenou
obchodni politikou, inovacemi, kvalitou produktl a vyraznou marketingovou podporou.

Dosazeny hospodarsky vysledek banky pro rok 2005 pred zdanénim cini podle Mezinarodnich standardd
tcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (,EU IFRS") 677 mil. K¢, po zdanéni pak

489 mil. Ke. Cisty zisk tak prekonal plivodné planované hodnoty a oproti roku 2004 znamenal nérdist

0 23 %. Zaroven se podafrilo zvysit produktivitu prace a tim udrzet provozni nédklady mirné pod
planovanymi hodnotami. Provozni naklady meziro¢né vzrostly o 24 % a ukazatel poméru provoznich
nakladd vaci vynostim (C/1) dosahl hodnoty 0,41.

Objem uvérh a pohledavek za klienty k 31. prosinci 2005 cinil 46 202 mil. K¢. Podil klasifikovanych tvéri
se mezirocné snizil a ke konci roku 2005 ¢inil 3,57 % z celkového objemu tvér(i oproti 4,66 % ke konci
roku 2004. PFi fizeni rizik banka tzce spolupracuje s CSOB a jejim vé&tinovym vlastnikem KBC Bank NV.
| v roce 2005 banka maximélné vyuzivala sluzeb registra klientskych informaci CBCB a CRU — vice tdajt
ptinasi kapitola Rizeni rizik.

Zakladni kapitél nebyl v roce 2005 zménén, k 31. prosinci 2005 ¢inil 2635 mil. K&. Udaje o hlavnich
nefinancnich investicich uskute¢nénych v bézném tcetnim obdobi, hlavnich finan¢nich investicich
v béZném ucetnim obdobi a o hlavnich budoucich investicich jsou uvedeny v kapitole Dopliujici
informace dle zékona o podnikéni na kapitdlovém trhu.

Hypotecni zastavni listy

Hypoteéni banka je stale nejvétsim emitentem hypotecnich zéstavnich listé (,HZL") v Ceské republice
a tudiz vyznamnym subjektem na ceském kapitalovém trhu. K 31. prosinci 2005 cinily HZL banky
31,95 % viech HZL v ob&hu v Ceské republice. V roce 2005 vydala banka celkem 11 emisi v objemu
20,8 mld. K¢, ¢imz zvysila celkovy objem HZL ve své bilanci na nominalni hodnotu 41,3 mld. K¢

k 31. prosinci 2005. Celkovy objem HZL, které Hypote¢ni banka vydala od roku 1996, dosahl

jiz 55,6 mld. K&.

Obchodni vysledky

V roce 2005 schvalila Hypoteéni banka (véetné Gvér( nabizenych prostrednictvim CSOB a dalsich
partnert) 14 715 hypoteénich tvérd v celkovém objemu 18,8 mld. K& — z toho 14 638 (tj. 99 %)
hypotecnich avérd za 18,3 mld. K¢ (tj. 98 %) bylo ur¢eno ob&anim. Tyto vysledky predstavuji v porovnani
se stejnym obdobim roku 2004 v celkovych cislech narist o 32 % v poctu a 52 % v objemu.

U hypotecnich tvérl poskytnutych obcanlim meziro¢né vzrost jejich pocet 0 32 % a objem o 57 %.
Primérna vyse hypotecniho Gvéru pro obcany v roce 2005 stoupla o 199 tis. K& (19 %) na 1,251 mil. K&.

vvvvvv
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Pozice banky na trhu

Hypotecni banka dokazala udrzet sviij trzni podil na hypote¢nim trhu, ktery ¢inil podle tdajt
Ministerstva pro mistni rozvoj 24 % co do poctu a 23 % co do objemu nové poskytnutych hypotecnich
Gvért obcaniim v roce 2005. Banka tak obsadila druhé misto na trhu. Vice informaci o trhu hypote¢nich
avérd poskytuje kapitola Vyvoj hypote¢niho bankovnictvi v Ceské republice.

Obchodni politika a marketing

Hypotecni banka se trvale snazi stat se jedinecnou ve vztahu ke klientdm. Pravidelné proto sleduje vyvoj
trhu, podminky upravujici jeji podnikani a pozadavky klienttl. Na zakladé diikladnych vyzkum( a analyz
pfipravuje obchodni a marketingovou strategii.

V roce 2005 doslo k zavedeni nové znacky, v ndvaznosti na tento krok probéhla silna reklamni kampari
na podporu této zmény, kterou nasledovala produktovd inzerce.

Hypoteéni banka intenzivné rozviji svoji multibrandovou (vicezna¢kovou) strategii, coz je prodej
hypotecnich tvér(i Hypote¢ni banky specialné pripravenych a prodédvanych v siti partner(i — na jiz
dlouhodobou spolupréci s CSOB navézala nova se Citibank. Hypoteéni banka déle pfipravuje hypote¢ni
uvér s Postovni spofitelnou, ktery bude uveden na trh v roce 2006.

Jesté vice se v roce 2005 prohlubovala spoluprace v rémci skupiny CSOB. Na trh byl uveden spole¢ny
produkt Hypote¢ni banky a CSOB — Kreditni karta Hypoteéni banky. V préibéhu roku 2005 banka
prohloubila vzajemnou obchodni spolupréci s realitni kanceldri LEXXUS, kterd na pocéatku roku 2006
vyustila v majetkovy vstup Hypotecni banky do spolecnosti.

Rozvijela se také vlastni distribucni sit Hypotecni banky. Pocet pobocek zlistal nezménén, k vyraznym
zménam nedoslo ani v oblasti hypotecnich kancelari. Rostl predevsim pocet novych poradenskych mist
a zvysila se podpora prodeje pes externi distribuéni sité (externi hypoteéni poradce) nejen formou nové
upraveného provizniho systému, ale také dopliikovych motivacnich programt.

Stav majetku

K 31. prosinci 2005 doséhl celkovy objem nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni Hypotecni banky
v zlstatkové hodnoté 199 mil. K&. Nehmotna aktiva v zdstatkové hodnoté dosahla vyse 31 mil. K¢,

coz znamend meziro¢ni zvy3eni o 6 mil. K¢, tj. o0 24 %. Nehmotna aktiva banky byla tvorena z 90 %
softwarem. Pozemky, budovy a zafizeni Cinily v zlistatkové hodnoté 168 mil. K¢, coz znamena meziro¢ni
pokles o 16 mil. K¢, tj. 0 9 %. Podil nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni na celkovych aktivech
banky k 31. prosinci 2005 ¢inil 0,4 %. Dalsi udaje o majetku Hypotecni banky jsou uvedeny ve finan¢ni
¢asti vyrocni zpravy.
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Zmény ve sloZeni predstavenstva

Poc¢atkem ledna 2005 byli na uvolnéné pozice v predstavenstvu zvoleni Mgr. Tomds Broucek s Gcinnosti
od 1. ledna 2005 a Ing. Petr Hlavac s ucinnosti od 17. ledna 2005. Na schiizi predstavenstva konané dne
17. ledna 2005 byl Ing. Petr Hlavac zvolen mistopredsedou predstavenstva Hypotecni banky.

Zaméstnanecka politika a socidlni program

Rychly riist obchodd banky se odrazi i v ristu po¢tu zaméstnanct banky. Zatimco k 31. prosinci 2004
pracovalo v Hypotecni bance 361 zaméstnanct, ke stejnému datu nasledujiciho roku banka zaméstnavala
celkem 373 pracovnikd. Zakladni primérna mzda cinila 23 863 K¢ k 1. prosinci 2005. Odmérovani
zaméstnanct Hypotecni banky je doplnéno Zaméstnaneckym programem, ktery dava pracovnikiim
moznost vyuzivat nabidku benefitl poskytovanych nejen Hypotecni bankou, ale i dalsimi spole¢nostmi
skupiny CSOB.

Banka vytvari svym zaméstnancdim standardni pracovni podminky pro plnéni jim svérenych tkold,
zésady bezpecnosti prace a pozarni ochrany jsou plné respektovany a provérovany dle zakonem
stanovenych pozadavk( a v fadné stanovenych terminech. O zdravi a spokojenost svych zaméstnanct
pecuje banka nejen prostrednictvim Zaméstnaneckého programu, ale i nabidkou sluzeb poskytovanych
smluvnimi zdravotnickymi zafizenimi.

Vzdélavani zaméstnancli v Hypotecni bance je jednou z priorit personalni politiky. Pro zdokonalenf
profesnich schopnosti se zaméstnanci Ucastni rlznych odbornych Skoleni, at jiz zajistovanych bankou,
respektive v rdmci skupiny CSOB, nebo poskytovanych externimi dodavateli. Podporovana je i jazykové
vyuka.

Informacni technologie

V soucasné dobé pouzivé banka transakéni bankovni systém Rebecca a dal$i mensi systémy. Systémy
zahrnuji evidenci Gvér(, nemovitosti a G¢td a jsou napojeny na clearingové centrum CNB. Z diivodu
potreby sjednotit uZivatelské rozhrani dochazi k postupnému prevodu na novy systém OLIN, ktery
vyuziva nejmodernéjsich technologii. Pro zpracovévéni tvérovych dokument(i banka vyuzivd Document
management system (,DMS"), pomoci ného? se fidi veskery ob&h dokument® v ramci Gvérovych
procest. Jednotlivé systémy jsou tzce propojeny tak, aby se docililo maximalni produktivity prace pfi
realizaci proces( v bance.

Aktivity banky v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

PrestoZe se predmétem podnikéni Hypotecni banka nerfadi mezi primarni zneciStovatele Zivotniho
prostredi, sleduje prostrednictvim svych odbornych ttvari dopad svych cinnosti na Zivotni prostredi
a minimalizuje mozné negativni dopady. Nakladani s odpady, jejich recyklace, tfidéni i ekologicka
likvidace je jednou z priorit pfi uzavirdni smluv s dodavateli, Gsporna opatreni a snaha o energetickou
efektivitu jsou nutnosti nejen ekologickou, ale i ekonomickou.

Hypotecni banka, a.s.



Charitativni ¢innost

V ramci svého poslani ,Pomahdme nasim klientdim bydlet" se Hypote¢ni banka snazi dlouhodobé
pomahat opusténym détem ziskat plnohodnotny domov. Z kazdé uzaviené smlouvy o UGvéru proto banka
prispiva na konto SdruZeni SOS vesnicek dvaceti korunami. Od pocatku spolupréce v roce 2001 do konce
roku 2005 dohromady Hypotecni banka vénovala finan¢ni prostredky v celkové vysi 723 600 K¢.

Vyhledy a plany pro rok 2006

Hypotecni banka chce i nadale setrvat na Spicce hypotecniho trhu. Proto se bude profilovat jako inovator
a bude stéle prichdzet na trh s novymi produkty a sluzbami, aby se priblizila pfani a potfebam klientd.
Banka bude maximalizovat svij trzni podil na hypote¢nim trhu. Marketingovou a komunika¢ni podporu
zaméri na podporu znacky a profilaci Hypotecni banky jako specialisty na hypotecni tvéry.

V roce 2006 banka predpoklada rist zisku pri sou¢asném udrzeni pouze mirného néridstu nakladd.
Bude se zvySovat produktivita prace na vSech trovnich banky. Banka bude déle rozvijet multibrandovou
strategii, upevriovat spolupréci se stavajicimi a hledat dalSi mozné partnery. Partnerstvi s realitni
spole¢nosti LEXXUS doplni nabidku Hypote¢ni banky o sluzby realitniho trhu. Dlraz bude také kladen
na podporu a upeviiovani externi distribu¢ni sité, kterd je stéZejnim prodejnim kanalem.
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Micka by se ani za nic nevzdala svého
pohodli. Je to paradnice, takova
princezna. Ale poté, co se prestéhovali,
si nasla jesté jinou zdbavu.V kazdé
volné chvilce, tedy kdyz zrovna nevrni
na nové posteli, se vydava na prlizkum

svého nového domova.
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Prohlaseni spolecnosti o mife souladu jeji spravy
a fizeni s Kodexem spravy a fizeni spolecnosti
zaloZzeném na Principech OECD

Pfedstavenstvo, jako fidici orgdn spolec¢nosti, trvale dba na zvySovani
standardu spravy a fizeni spolecnosti. Stejnym zdmérem jako predstavenstvo
je vedena i dozor¢i rada. Kromé zékonnych pozadavki je jednim z voditek

v této Cinnosti Kodex spravy a fizeni spolecnosti zalozenych na principech
OECD (2004), jak je doporu¢ovano Komisi pro cenné papiry. Jeji doporuceni
Hypotecni banka pribéziné a primérené aplikuje ve své ¢innosti s ohledem

na faktické potreby vyvoje spolec¢nosti, jejich klicovych produktli a klientskych

segmentd.

Orgdny spolecnosti

Statutarni organ spolecnosti je sloZzen z odbornik(, jejichz predchozi, prevainé bankovni praxe a solidni
vzdélani jsou dobrym predpokladem pro znalost systémovych a rizikovych souvislosti bankovnich
operaci, obchodil a rozhodovacich, pfipadné kontrolnich mechanizmd. Rozdéleni zodpovédnosti v rdmci
predstavenstva za jednotlivé tseky cinnosti banky se kryje s liniovymi ridicimi funkcemi vykondvanymi
generdlnim reditelem a jeho ndméstky. Spojeni funkci ¢lenl predstavenstva a generdlniho reditele, resp.
jeho naméstk(, vychazi z praxe exekutivniho predstavenstva, jak to vyZaduje cesky zakon o bankach.
Clenové predstavenstva byli pro vykon svych funkci schvaleni Ceskou narodni bankou. Predstavenstvo
se ke svym jednanim schazi pravidelné v intervalech mensich nez je poZadovano stanovami spolec¢nosti.
Kromé toho spolu ¢lenové predstavenstva jednaji mimo formalni schize.

Dozor¢i rada je sestavena, s vyjimkou dvou clend, ktefi byli zvoleni zaméstnanci, a ktefi jsou sami
zaméstnanci Hypoteéni banky, ze zaméstnancti CSOB zastévajicich vysoké Fidici funkce ve strukture
matefské banky. Clendim dozoréi rady z Fad zaméstnanc(i banky je umoznéno vzdélavéni v otazkach
Corporate Governance. Dozor¢i rada se schézi pravidelné a navic je predseda predstavenstva v bézném
kontaktu s predsedou dozor¢i rady.

Volbu ¢lent dozor¢i rady provédi valna hromada. Clenové predstavenstva jsou jmenovéni a hodnoceni
dozor¢i radou.

Clenové organ( banky maji dostate¢ny pfistup k informacim potfebnym pro vykon jejich funkci,
resp. v pripadé ¢lendl predstavenstva a jejich liniovych funkci jsou sami témi funkcionéri banky, kteri
za pristupnost, spravnost, v¢asnost a tplnost informaci odpovidaji. Podporu ¢innosti orgénti banky
poskytuje odbor Kancelar banky.

Dozor¢i rada i predstavenstvo se schazi pravidelné v terminech stanovenych stanovami banky. Dozor¢i
rada nejméné ctyrikrat ro¢né a predstavenstvo dvakrat do mésice. Fakticky se v3ak predstavenstvo schazi
Casté&ji. Dokumentace souvisejici s jednanim organt se skldda z pozvanek s programem jednani, vlastnich
materiald k projedndni a zapist z jedndni. Postup zasedani se fidi jednacimi rady. Zasedani
predstavenstva se Ucastni zapisovatel, ktery plni funkci tajemnika spolecnosti.
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Vztahy spolecnosti s akcionari

Spolec¢nost disledné dba ustanoveni obchodniho zakoniku ohledné ochrany prav akcionari

a zpfistupriuje jim v8echny prislusné informace o spole¢nosti zejména prostrednictvim valné hromady
a vyro¢ni zpravy, pfip. webovych stranek. Jednaci rad valné hromady je konstruovan tak, aby umozrioval
aktivni vykon prav viech akcionarii. Nejen investori maji pristup k prospektu emitenta, ktery podava
Sirokou paletu informaci tykajicich se chodu spolecnosti a jejich obchod.

Informacni otevienost

Hypotecni banka plni veskeré informacni povinnosti vyplyvajici z prislusnych zakon( a dba, aby
nedochazelo ke zvyhodriovani osob, které maji pristup k zasvécenym informacim, souc¢asné dba

i 0 bezpecnost zpracovavanych informaci, a to jak z hlediska moznosti zneuziti informaci v obchodg,

tak z hlediska ochrany osobnich dat a idajd. Uvéry poskytované vedoucim zaméstnancdim banky viech
stupridl podléhaji specifické schvalovaci procedure zavrsené schvalovanim v predstavenstvu spolecnosti.
Je sledovédna vzajemna propojenost osob fyzickych i pravnickych. Hypotecni banka provozuje obsahlé
webové stranky, kde je dostupna Sirokd paleta informaci nad zakonny ramec. Uvnitr banky je provozovan
intranet, jehoZ prostfednictvim maji zaméstnanci pfistup k fadé informaci.

Vybor pro audit

Vybor pro audit byl zfizen pfi dozor¢i radé. Byl jejim poradnim organem s vlastnim jednacim radem.
Vykonéval ¢innosti dle zadani dozor¢i rady a soustrfedoval se zejména na audit, vnitini kontrolni systém
a oblast Compliance. Jeho ¢leny byli ¢lenové dozor¢i rady, prizvanymi hosty reditel vnitiniho auditu,
generalni feditel a zastupce hlavniho akcionare spolecnosti, neclen dozor¢i rady.

V souvislosti se zménou koncepce ¢innosti vnitfniho auditu pozastavila dozor¢i rada ¢innost Vyboru pro
audit na svém zasedani dne 15. brezna 2005. Agenda Vyboru pro audit byla rozdélena mezi liniové fizeni
a dozor¢i radu.

Politika spolecnosti vici zainteresovanym strandm

Hypotecni banka se idi zd&sadami vedoucimi k pozitivnim predstavdm o chovani dobrého , korporatniho*
obcana. Svym klientdm nabizi vyhledavany spolehlivy tvérovy produkt a sluzby. Zaméstnancdim, kromé
spravedlivé odmény za jejich préci, nabizime kvalitni Zaméstnanecky program a pifjemné, zdravotné
nezdvadné pracovni prostredi. Charitativné se podili na podpore programu SOS détskych vesnicek, coz
navazuje na jeji celkovou orientaci na podporu bydleni. Investordim jsou k dispozici hypote¢ni zastavni
listy, které jiz svou podstatou patfi mezi bezpecné a velmi transparentni nastroje kapitalového trhu
pristupné jak malé, tak i velké klientele. Marketingové kampané a vztahy s verejnosti a médii jsou vedeny
korektné v duchu poskytovani kvalitnich a rychlych sluzeb klientim specializovanou bankou, ktera si
svych obchodnich partnerd vazi. Medialni obraz spolecnosti je korektni a pozitivni. Veskera cinnost
spolec¢nosti a jejich zaméstnanci je podfizena zdsadam Etického kodexu Hypotecni banky.

Hypotecni banka se koncem roku 2005 pfihlasila ke Kodexu chovani mezi bankami a klienty
doporu¢enému Ceskou bankovni asociaci.
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Zprava o kontrolni ¢innosti dozor¢i rady

(46

Dozor¢i rada Hypotecni banky, a.s., pfedklada valné hromadé zpravu o své
¢innosti za uplynulé obdobi, stanovisko k ro¢ni Gcetni zavérce spolecnosti
za rok 2005 a k navrhu na rozdéleni zisku, véetné navrhu na rozdéleni
hospodarského vysledku za rok 2005 a stanovisko ke zpravé o vztazich mezi

propojenymi osobami.

Dozor¢i rada v pribéhu roku od valné hromady v kvétnu 2005 mirné pozménila své personalni obsazeni
a pracovala ve sloZenti:

Predseda:

Philippe Moreels — ¢len predstavenstva a vrchni feditel, CSOB

Clenové:

Petr Jaro$ — vykonny Feditel Gtvaru Rizeni aktiv a pasiv, CSOB

Jaromir Sladkovsky — vykonny Feditel tvaru Skupinovy marketing Retail/SME, CSOB

Jifi Nosal — Feditel Gtvaru Uvéry pro Retail a standardni SME, CSOB - do 15. listopadu 2005
Ladislav Mach - feditel Gtvaru Uvéry pro Retail a standardni SME, CSOB — od 16. listopadu 2005
Andrea Ambruiizova — vedouci obchodniho oddéleni pobocky Zlin, Hypoteéni banka (zvolena
zaméstnanci)

Jifi Vilim — vedouci oddéleni odboru tvérové analyzy, Hypote¢ni banka (zvolen zaméstnanci)

Dozor¢i rada se pravidelné schazela nejméné jedenkrét za Ctvrtleti, jak ukladaji stanovy spolecnosti.
Celkem se v roce 2005 sesla ctyrikrat.

V souladu se stanovami spolecnosti se pravidelné zabyvala pribéznymi vysledky hospodareni banky

a vyvojem klasifikovanych tvérd. Vénovala se piipravé zavedeni nové obchodni firmy k 1. lednu 2006
(Hypoteeni banka, a.s.) a souvisejici valné hromady konané v ¢ervenci 2005. Dozor¢i rada se zabyvala

i realizaci strategie Hypotecni banky, tvorbou a posuzovanim obchodniho a finan¢niho plénu, agendou
fizeni rizik a vysledky cinnosti vnitfniho auditu. Dozor¢i rada prezkoumala Zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobami. Na poradu jednani byla i pfiprava valné hromady konané dne 9. zari 2005,

ktera rozhodla o vykupu akcii majoritnim akcionarem dle ustanoveni § 183i a nasl. obchodniho zakoniku
(tzv. Squeeze Out). Toto usneseni valné hromady spole¢nosti dosud nebylo zapsano do obchodniho
rejstriku.

Hypotecni banka, a.s.



Specifickd pozornost byla vénovana oblastem compliance a corporate governance. Dozor¢i rada

se zabyvala i otazkami kooperace v rémci finan¢ni skupiny Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., (,CSOB")
spoluptisobila pfi zvy$ovéni prodejii hypoteénich dvérii v obchodni siti CSOB pod nazvem CSOB
Hypotéka a podporila zdmér prodeje hypotecnich tvéri Hypotecni banky v siti Citibank. Projednala

i ndkup majetkové tcasti banky ve spole¢nosti LEXXUS a.s., ke které doslo v prvnich dnech roku 2006.
Dozor¢i rada se zabyvala i persondlnimi otazkami, byla predstavenstvem informovéna o v3ech zésadnich
otézkach vyvoje spolecnosti a byl ji umoznén radny vykon dozor¢i funkce.

Clenové predstavenstva spole¢nosti byli pravidelné zvéani na jednani dozor¢i rady. Spolupréce
a komunikace mezi dozor¢i radou a predstavenstvem byla zabezpecena také pravidelnym setkdvanim
predsedy dozor¢i rady a predsedy predstavenstva.

Vynalozené Usili dozor¢i rady, predstavenstva a vedeni spolecnosti prineslo svij vysledek a stanovené
tkoly obchodné-finanéniho planu byly prekroceny a hospodareni banky skoncilo za rok 2005 ziskem
podle Mezinérodnich standardii ticetniho vykaznictvi ve vysi 489 mil. K¢. Dozor¢i rada se seznédmila

s Ucetni zavérkou auditovanou auditorskou firmou PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.,

ze dne 17. bfezna 2006 a s vyrokem auditora, ktery skoncil bez vyhrad.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti predklada dozorci rada valné hromadé akcionari Hypotecni
banky, a.s., tento navrh:

1. Dozor¢i rada v souladu se Zpravou nezavislych auditord akcionardim Hypotecni banky, a.s.,
vypracované auditorskou firmou PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ze dne 17. bfezna 2006, nema
vyhrady k ovéfené ucetni zavérce spole¢nosti za rok 2005 (rozvaha, vykaz zisku a ztraty, prehled
o zménach vlastniho kapitélu, prehled o penéznich tocich, pfiloha ucetni zavérky).

2. Pfi posuzovani cinnosti spolecnosti, kterou dozor¢i radé ukladaji pravni predpisy a stanovy spolecnosti,
nebyly dozor¢i radou v ¢innosti Hypote¢ni banky, a.s., shledany nedostatky.

3.V souladu s § 66a, odst. 10 Obchodniho zékoniku dozor¢i rada prezkoumala Zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobami a nemd k ni vyhrady.

4. Dozor¢i rada doporucuje valné hromadé schvalit ro¢ni Gcetni zavérku Hypotecni banky, a.s.,
k 31. prosinci 2005 veéetné navrhu na rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2005 tak, jak ho valné
hromadé predklada predstavenstvo.

Schvaleno dozor¢i radou dne 21. bfezna 2006.

Za dozor¢i radu spolecnosti Hypotecni banka, a.s.

r

Philippe Moreels
predseda dozor¢i rady
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Zprava nezavislych auditoru
k vyrocni zpravé a Zpravé o vztazich

PRICEWATERHOUSE( QOPERS

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Katefinska 40

120 00 Praha 2

Ceska republika

Telefon +420 251 151 111

Fax +420 251 156 111

ZPRAVA NEZAVISLYCH AUDITORU AKCIONARUM SPOLECNOSTI HYPOTECNI
BANKA, A.S. (DRIVE CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.)

Ovéfili jsme soulad finan¢nich informaci uvedenych ve vyro¢ni zpréavé Hypotecni banky, a.s. (dfive Ceskomoravské hypote¢ni banka,
a.s.) (déle ,Banka") na stranach 4 az 47 a 79 az 87 s Gicetni zavérkou, kterd je obsaZena v této vyro&ni zpravé na stranach 52 az
78 (dale ,Gcetni zavérka"). Za piipravu vyro¢ni zpravy odpovida predstavenstvo Banky. Na3im tkolem je vydat na zékladé provedeného

ovéreni vyrok o souladu financnich informaci uvedenych ve vyrocni zpravé s tcetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezinarodnimi standardy auditu a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami
Komory auditorti Ceské republiky. Tyto normy pozaduji, aby bylo ovéFeni napldnovéno a provedeno tak, aby auditor ziskal pfimérenou
jistotu, Ze finan¢ni informace obsazené ve vyrocni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s prislusnou Gcetni zavérkou. Jsme presvédceni, Ze provedené ovéreni poskytuje
pfiméreny podklad pro vydani vyroku.

Podle naseho nazoru jsou financni informace uvedené ve vyrocni zpravé ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s vyse uvedenou

ucetni zévérkou.

Déle jsme provérili vécnou spravnost idaj uvedenych ve zpravé o vztazich mezi Bankou a jeji ovladajici osobou KBC Group NV a mezi
Bankou a ostatnimi osobami ovlddanymi KBC Group NV za tcetni obdobi konéici 31. prosince 2005 (déle , Zpréva o vztazich"),
uvedené na stranach 88 az 91 této vyro¢ni zpravy. Za sestaveni Zpravy o vztazich odpovida predstavenstvo Banky. Nasi tlohou je

vydat na zékladé provedené provérky stanovisko ke Zpravé o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezinarodnim standardem pro provérky ¢. 2400 a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory
auditorti Ceské republiky k provérce Zprévy o vztazich. Tato norma pozaduje, aby byla provérka naplanovana a provedena s cilem ziskat
stiedni miru jistoty, Ze Zprava o vztazich neobsahuje vyznamné nespravnosti. Provérka je omezena predevsim na dotazovani
zaméstnancll Banky a na analytické postupy ve vztahu k tidajim uvedenym ve Zpravé o vztazich a proto poskytuje nizsi stuperi jistoty
nez audit. Audit Zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto nevydavame auditorsky vyrok.

Na zakladé nasi provérky jsme nezjistili Zddné vyznamné vécné nespravnosti v tdajich uvedenych ve Zpravé o vztazich sestavené
v souladu s pozadavky § 66a obchodniho zakoniku.

Predstavenstvo Banky odpovida za spravu a Gdrzbu integrity internetovych stranek Banky. Nasi ilohou neni posouzeni téchto
zélezZitosti, a proto neneseme zadnou odpovédnost za pripadné zmény ve vyrocni zpravé, ke kterym mohlo dojit nasledné po jejim
prvotnim zvefejnéni na internetovych strankach Banky. Prévni predpisy Ceské republiky upravujici pripravu a Siteni vyroéni zpravy

se mohou lisit od pravnich predpist jinych jurisdikci.

22. brezna 2006

P‘\MWCOOPM A'kr/{\(’ AL e

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

zastoupena
Paul Cunningham Ing. Eva Loulova
partner auditor, osvédceni ¢. 1981

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637, a v seznamu auditorskych spolec¢nosti Komory auditori Ceské republiky pod

5 O PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Katefinska 40/466, 120 00 Praha 2, ICO: 40765521, zapsand v obchodnim rejsttiku
osvédcenim ¢. 021.

Hypotecni banka, a.s.



Zprava nezavislych auditoru
k ucetni zavérce

PRICEWATERHOUSE( QOPERS

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Katefinska 40

120 00 Praha 2

Ceska republika

Telefon +420 251 151 111

Fax +420 251 156 111

ZPRAVA NEZAVISLYCH AUDITORU AKCIONARUM SPOLECNOSTI HYPOTECNI
BANKA, A.S. (DRIVE CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.)

Provedli jsme audit pfilozené rozvahy spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s. (dfive Ceskomoravska hypotecni banka, a.s.) (déle ,Banka")
k 31. prosinci 2005, souvisejiciho vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitélu, pfehledu o penéZnich tocich a pfilohy
za rok 2005 (dale ,G¢etni zavérka"). Za sestaveni iéetni zavérky, kterd zahrnuje popis podnikatelskych ¢innosti Banky, a za vedeni

Ucetnictvi odpovidé predstavenstvo Banky. Nasi tlohou je vydat na zakladé auditu vyrok k této tcetni zavérce.

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech, Mezinarodnimi standardy auditu a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami
Komory auditort Ceské republiky. Tyto normy pozaduji, aby byl audit naplénovén a proveden tak, aby auditor ziskal pfimérenou jistotu,
Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje vybérovym zplsobem provedena ovéreni prilkaznosti ¢astek

a informaci uvedenych v tcetni zavérce. Audit rovnéz zahrnuje posouzeni pouzitych tcetnich postupt a vyznamnych odhadi
ucinénych vedenim Banky a zhodnoceni celkové prezentace Gcetni zavérky. Jsme presvédceni, 7e provedeny audit poskytuje pfiméreny
podklad pro vydani vyroku.

Podle naseho nazoru prilozena tcetni zavérka podava ve viech vyznamnych ohledech vérny a poctivy obraz aktiv, zavazkd a vlastniho
kapitalu Banky k 31. prosinci 2005, vysledku jejiho hospodarenti a jejich penéinich tokd za rok 2005 v souladu s Mezinarodnimi

standardy UGcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unif.

17. bfezna 2006

P'\:.MtnfLWCOOM 4»»:/(«(’ N I PR TR

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

zastoupena

Paul Cunningham Ing. Eva Loulova

partner auditor, osvédceni ¢. 1981

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Katefinska 40/466, 120 00 Praha 2, ICO: 40765521, zapsand v obchodnim rejsttiku 5 1
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637, a v seznamu auditorskych spolec¢nosti Komory auditori Ceské republiky pod

osvédcenim ¢. 021.
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Rozvaha
k 31. prosinci 2005
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31. prosince 2005

31. prosince 2004

Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 12 6 9
Stéatni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné
papiry prijimané k refinancovani 13 5925 851
Uvéry a pohledavky za bankami 14 10 3
Uvéry a pohledavky za klienty 15 46 202 33964
Nehmotna aktiva 16 31 25
Pozemky, budovy a zafizeni 16 168 184
Ostatni aktiva 17 7 4
Odlozené dan 11 35 16
Naklady a prijmy pfistich obdobf 2 2
Aktiva celkem 52 386 35058
Zavazky
Zavazky vici bankam 18 1992 859
Zavazky vici klientdm 19 368 292
Zévazky z dluhovych cennych papirl 20 43 059 27 546
Ostatni zévazky 22 146 80
Zévazek ze splatné dané z piijmu 155 101
Podfizeny dluh 21 219 219
Zavazky celkem 45939 29 097
Vlastni kapital
Zakladni kapital 23 2 635 2 635
Emisni &Zio 2169 2169
Rezervni fondy 23 70 46
Kumulované ztraty nevykazané ve vykazu zisku a ztraty -3 0
Nerozdéleny zisk 1576 11
Vlastni kapital celkem 6 447 5961
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 52 386 35058

Pfiloha na stranach 57-78 je nedilnou soucasti této ucetni zavérky.

Hypotecni banka, a.s.




Za

Vykaz zisku a ztraty

31. prosince 2005

31. prosince 2004

Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z trokl a podobné vynosy 5 2288 1946
Naklady na troky a podobné néklady 5 -1240 -1098
Vynosy z poplatkd a provizi 6 185 149
Naklady na poplatky a provize 6 -3 -1
Ostatni provozni vynosy 7 24 19
Ostatni provozni naklady -2 -2
Spravni naklady 8 -519 -419
Ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv 10 -56 -39
Zisk pred zdanénim 677 555
Daii z pfijma 11 -188 -157
Cisty zisk za Géetni obdobi 489 398
Priloha na stranach 57-78 je nedilnou soucésti této cetni zavérky. ../

rok koncici 31. prosince 2005
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Pfehled o zménach vlastniho kapitalu
za rok koncici 31. prosince 2005

Kumulované
ztraty
nevykazané ve
Zakladni Emisni Rezervni  vykazu zisku Nerozdéleny —
kapital azio fondy a ztraty zisk Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K& mil. K¢ mil. K¢
Zistatek k 1. lednu 2004 1319 327 37 0 722 2 405
Cisty zisk 0 0 0 0 398 398
Celkovy vykazany zisk za rok 2004 0 0 0 0 398 398
Emise akcif 1316 1842 0 0 0 3158
Pridél do rezervniho fondu 0 0 9 0 -9 0
Zistatek k 31. prosinci 2004 2635 2169 46 0 1111 5961
Cisty zisk 0 0 0 0 489 489
Cist4 nerealizovan4 ztrata
z realizovatelnych finanénich aktiv 0 0 0 -3 0 -3
Celkovy vykazany zisk za rok 2005 0 0 0 -3 489 486
Pfidél do rezervniho fondu 0 0 24 0 -24 0
Zustatek k 31. prosinci 2005 2635 2169 70 -3 1576 6 447
Pfiloha na stranach 57-78 je nedilnou soucasti této ucetni zavérky. \ J
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Pfehled o penéinich tocich
za rok koncici 31. prosince 2005

2005 2004

Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Penéini tok z provozni ¢innosti
Zisk pred zdanénim 677 555
Opravné polozky k Gvérdm 10 56 39
Odpisy 16 41 33
Amortizace diskontl bezkupénovych dluhopist
a ostatnich cennych papirii piijimanych k refinancovani -44 -36
Cistd ztrata (zisk) z prodeje pozemki, budov, zafizeni
a nehmotnych aktiv 3 0
Ostatni 2 -2
(Zvy3eni)/snizeni provoznich aktiv
Uvéry a pohledavky za bankami (jiné nez na pozadani) 0 395
Uvéry a pohledavky za klienty -12 294 -9 494
Ostatni aktiva 17 -1 -2
Naklady a prijmy pfistich obdobi 0 1
Zvyseni/(sniZeni) provoznich zavazka
Zévazky vici bankam (terminované) 1125 555
Zéavazky vaci klientGm 19 76 60
Ostatni zavazky, véetné dariovych zavazki 63 3
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti
pred zdanénim dani z pfijmi -10 296 -7 893
Cisty pen&#ni tok ze splatné dané z piijmti
/isté vracend dan z prijmi -152 5
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -10 448 -7 888

AN
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Pfehled o penéZinich tocich
za rok koncici 31. prosince 2005

(pokracovani)

2005 2004

Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Penézni tok z investicni Cinnosti
Nakup statnich bezkupénovych dluhopist
a ostatnich cennych papiril prijimanych k refinancovani -4 661 -608
Nakup pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv 16 -35 -30
Ptijmy z prodeje statnich bezkupénovych dluhopist
a ostatnich cennych papir( pfijimanych k refinancovéni 1335 900
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti -3361 262
Penézni tok z financni cinnosti
Navyseni zékladniho kapitalu 0 3158
Vydéni dluhovych cennych papir( 21513 10 058
Splaceni dluhovych cennych papiri -6 000 -5 600
Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti 15513 7616
Zvys3eni/(snizeni) penéznich prostredki
a penéinich ekvivalent( 1704 -10
Penéini prostredky a penéZni ekvivalenty na zacatku obdobi 5 15
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty ke konci obdobi 1709 5
Priloha na stranach 57-78 je nedilnou souasti této Gicetni zavérky. N
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Pfiloha ucetni zavérky
za rok koncici 31. prosince 2005

1  V3eobecné informace
Hypotecni banka, a.s. (déle ,Banka”), vznikla dne 10. ledna 1991. Ma sidlo v Praze 4, Budéjovicka 409/1, PSC 140 00 a ¢leni

se na Ustredi a 13 pobocek. Zahrani¢ni pobocky banka nema.

Valna hromada spolecnosti konand 27. cervence 2005 rozhodla o zméné obchodni firmy na Hypotecni banka, a.s., s Gc¢innosti

od 1. ledna 2006 z predchozi obchodni firmy Ceskomoravské hypote¢ni banka, a.s.

Prfedmétem cinnosti spolecnosti je poskytovéani hypotecnich Gvérd a tvért na né navazujicich véetné ostatnich bankovnich cinnosti
a sluzeb nezbytnych k realizaci hypotecnich obchodil v souladu se zékonem o bankéch. Déle pak i vydavéani hypotecnich zastavnich

listd podle zvlastniho zékona.

Banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni ptisobnosti, jejiz hlavni obchodni ¢innosti je poskytovani hypotecnich tvérd.

Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala povoleni vydavat hypotecni zastavni listy a je jejich nejvétsim emitentem.

Od svého vzniku v Ceské republice plisobila Hypotecni banka jako univerzalni obchodni banka regionélniho charakteru ve vychodnich
Cechach pod obchodni firmou ,AGROBANKA v Hradci Kralové, akciové spole¢nost", kterd s Gcinnosti od 1. ledna 1993 zménila
obchodni firmu na ,Regiobanka, akciova spolecnost®.V cervnu 1994 doslo ke zméné majoritniho akcionare banky, kterym se stala
Investi¢ni a Postovni banka, a.s., a Hypotecni banka se tak zaclenila do jeji finan¢ni skupiny.

V roce 1995 se Hypotecni banka postupné zacala ménit z univerzalni banky na specializovany hypotecni tstav. V souvislosti s tim
zménila Banka v prosinci 1994 i svou obchodni firmu na ,Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s." a presunula své sidlo z Hradce Kralové
do Prahy. Povoleni CNB k vydavani hypotecnich zastavnich list(i ziskala Hypote¢ni banka jiz v zFi 1995.

V ¢ervnu roku 2000 doslo k dalsi vyznamné zméné majoritniho akcionare, kdyz dne 19. ¢ervna 2000 ziskala Ceskoslovenské obchodni
banka, a.s, (,CSOB") 55,3 % akcii a tim i majoritni podil v Bance. CSOB postupné navysila zakladni kapitél Banky a jeji podil ¢inil
99,84 % k 31. prosinci 2005. V poskytovéni hypotecnich Gvérd spolupracuje Hypotec¢ni banka s CSOB.

Vyrocni zpravy a dalsi informace o Bance jsou k dispozici na webovych strankdch www.hypotecnibanka.cz.

KBC Bank NV je matefskou spolecnosti CSOB, ktera je hlavnim akcionarem (99,84 %) Hypotecni banky.

CSOB plisobi na dvou narodnich trzich, ¢eském a slovenském. Je nejvétsi bankou v Ceské republice a ve stfedni Evropé méfeno
hodnotou aktiv. Jako univerzélni banka nabizi plny rozsah bankovnich sluzeb pro fyzické osoby a firmy. Vyznamnym meznikem

v historii CSOB byla jeji privatizace v ¢ervnu 1999, kdy se majoritnim vlastnikem CSOB stala belgicka KBC Bank NV.

CSOB mé sidlo v Praze 1 — Nové Mésto, Na Prikopé 854/14, PSC 115 20.

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

Akcie Hypotecni banky jsou obchodovatelné v RM-Systému, nicméné rocni objem obchod je zanedbatelny. Valnd hromada konand

dne 9. zari 2005 rozhodla o prechodu akcii minoritnich akcionér(i na hlavniho akcionére, ve smyslu Obchodniho zakoniku, ale toto

rozhodnuti dosud nenabylo pravni moci (pozndmka 23).
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2 Dilezité ucetni postupy

(a)  Zakladni zasady vedeni Géetnictvi
Ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinérodnimi standardy Géetniho vykaznictvi — International Financial Reporting Standards —
prijatymi Evropskou Unii (EU IFRS). Uéetni zévérka byla sestavena na zékladé ocenéni v pofizovacich cendch upravenych o precenéni

realizovatelnych finan¢nich aktiv.
Toto je prvni Gcetni zavérka Banky sestavena podle EU IFRS.

Castky v Gcetni zavérce jsou zaokrouhleny na miliony Eeskych korun (mil. K&), neni-li uvedeno jinak. Banka je zahrnuta v konsolidované
G¢etni zavérce matefské spolecnosti, Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., sestavené podle EU IFRS. Banka nevlastni 7adné investice

do dcefinych nebo piidruzenych spolecnosti.

Priprava tcetni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje pouZiti urcitych zésadnich ucetnich odhadii a predpokladl uplatnénych vedenim
Banky pfi aplikaci ucetnich postupl Banky. Oblasti vyZadujici vysoky stuperi uplatnéni isudku vedeni Banky, komplexni oblasti nebo

oblasti, ve kterych jsou odhady a predpoklady vyznamné ve vztahu k tcetni zavérce Banky, jsou popsany v pozndmce 4.

(b)  Vykazovani podle segmentu

Oborovy segment je rozpoznatelnd slozka Banky, kterd se zabyva poskytovanim produktl nebo sluzeb a kterd celi rizikim a dosahuje
vynosnosti odli$né od rizik a vynosnosti jinych obord ¢innosti. Uzemni segment se zabyvé poskytovanim vyrobki nebo sluzeb v dil¢im
ekonomickém prostredi a plisobi v prostredi takovych rizik a dosahuje takové vynosnosti, které jsou odlisné od rizik a vynosnosti

segmentt pasobicich v jinych ekonomickych prostredich.

(c)  Cizi mény
Polozky zahrnuté v Gcetni zavérce Banky jsou oceriovény s pouzitim mény primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Banka vyviji
svou ¢innost (,funkéni ména“). Banka predklada svoji ucetni zavérku v korunach Eeskych, které jsou funkéni ménou a zéroveit ménou

vykazovéani Banky.

Transakce v cizich ménach jsou prepocteny do funkéni mény s pouzitim sménnych kurzi platnych ve dnech uskutecnéni transakci.
Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z prepoctu penéinich aktiv nebo zévazkd uvedenych v cizich

meéndch se vykazou ve vykazu zisku a ztraty.

(d)  Finanéni aktiva

Banka klasifikuje sva finan¢ni aktiva do nasledujicich kategorii: finan¢ni aktiva oceriovana realnou hodnotou proti nakladim a vynosiim,
tvéry a pohledavky, finan¢ni aktiva drzena do splatnosti a realizovatelna finan¢ni aktiva. Klasifikace zaleZi na tcelu, pro ktery byla
finan¢ni aktiva pofizena. Vedeni stanovi piislusnou klasifikaci finan¢nich aktiv pfi jejich vychozim zachyceni a toto zarazeni ke kazdému

datu vykézani prehodnocuje.

Financni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou proti nakladim a vynosiim
Tato kategorie zahrnuje dvé dil¢i kategorie: Finan¢ni aktiva drzena za ucelem obchodovani a finan¢ni aktiva klasifikovana od pocatku

v redlné hodnoté proti ndkladiim a vynostim. Banka nedrzela a nedrii zadn4 finan¢ni aktiva v této kategorii.

Uvéry a pohledavky
Uvéry a pohledavky jsou nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami, kter nejsou kétovana na aktivnim
trhu. Vznikaji tehdy, kdyZ Banka poskytne penéini prostiedky, zbozi nebo sluzby pfimo dluznikovi, aniz by plénovala s pohledavkou

obchodovat.

Financni aktiva drzena do splatnosti
Finan¢ni aktiva drzend do splatnosti jsou nederivatova financni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami a s pevnou splatnosti,

které vedeni Banky zamys3li a zéroveri je schopno driet az do jejich splatnosti.

Realizovatelna financni aktiva
Realizovatelnd financni aktiva jsou drzena s imyslem drzby po neomezenou dobu, kterd mohou byt prodéna v disledku fizenf likvidity,

zmén urokovych sazeb, sménnych kurzli nebo cen akciovych nastroja.

Nakupy a prodeje financnich aktiv se vykazuji k datu vyporadéani obchodu. Pfi pouziti data vyporadani je finan¢ni aktivum v rozvaze
zalctovano nebo oductovano ke dni, kdy je fyzicky pfevedeno na Banku nebo z Banky. Datum, ke kterému Banka vstupuje
do smluvniho vztahu v rémci ndkupu finan¢niho aktiva nebo datum, ke kterému Banka ztraci kontrolu nad smluvnimi pravy na zékladé

prodeje tohoto finan¢niho aktiva, se obecné nazyva ,datum uskutecnéni obchodu®.
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Vychozi zaictovani finanéniho aktiva je provedeno v realné hodnoté plus transakéni naklady. Financni aktiva jsou oductovéna

z rozvahy, jestlize pravo obdrzet penézni toky z financnich aktiv vyprselo nebo bylo prevedeno a Banka prevedla v podstaté veskera
rizika a odmény plynouci z vlastnictvi. Realizovatelna finan¢ni aktiva jsou nasledné vedena v realné hodnoté. Uvéry, pohledavky

a financni aktiva drzena do splatnosti jsou vedena v zlistatkové hodnoté za pouziti metody efektivni trokové sazby. Nerealizované zisky
a ztraty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty nepenéznich cennych papiri klasifikovanych jako realizovatelné se vykazuji ve vlastnim
kapitélu. V pripadé, ze cenné papiry klasifikované jako realizovatelné jsou prodany nebo dojde ke sniZeni jejich hodnoty, kumulované

tpravy reélné hodnoty jsou zahrnuty do vykazu zisku a ztraty jako zisky a ztraty z realizovatelnych cennych papird.

Redlné hodnoty kdtovanych financnich aktiv jsou zaloZeny na aktudlni poptavce. Pokud trh pro urcité finan¢ni aktivum neni aktivni
(a v pfipadé nekétovanych cennych papird), redlnou hodnotu uréuje Banka za pouZiti ocefiovacich technik. Tyto techniky pfedstavuiji
napriklad pouZiti nedavno realizovanych transakci za obvyklych obchodnich podminek, odkazovéni na jiné néstroje, které jsou ve své

podstaté totozné, analyza diskontovanych penéznich tokd a expertni metody.

(e)  Zapocet finanénich aktiv a finanénich zavazkd
Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vzdjemné zapoctena a v Cisté ¢astce vykdzana v rozvaze v pripadé, kdy mé Banka pravné
vymahatelny nédrok vykazané c¢astky zapocist a md v imyslu vyporadat prislusné aktivum a prislusny zavazek v cisté vysi nebo

realizovat prislusné aktivum a zarover vyporadat prislusny zévazek.

(f)  Vynosové a nakladové droky
Vynosové a nakladové troky ze vSech nastroji oceriovanych ziistatkovou hodnotou jsou vykazovany s vyuZitim metody efektivni

trokové sazby.

Metoda efektivni drokové sazby je metoda vypoctu zlistatkové ceny finanéniho aktiva nebo finanéniho zévazku (nebo skupiny
finan¢nich aktiv nebo finan&nich zavazkd) a alokace trokového vynosu nebo trokového nakladu za dané obdobi. Efektivni trokova
sazba je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni platby nebo prijmy prostrednictvim ocekavané doby trvani

finan¢niho nastroje nebo pripadné kratsiho obdobi na cistou Gcetni hodnotu finan¢niho aktiva nebo finanéniho zévazku.

PFi vypoctu efektivni Grokové sazby Banka odhadne penéZni toky s uvaZenim viech smluvnich podminek finanéniho néstroje (napfiklad
predplacené, call a podobné opce), ale nebere v tivahu budouci Givérové ztraty. Vypocet zahrnuje viechny poplatky a droky, které jsou
placeny nebo prijaty mezi smluvnimi stranami, a které jsou nedilnou soucasti efektivni tirokové sazby, transakéni naklady a vechny

ostatni prémie a diskonty.

Poté, co je finan¢ni aktivum nebo skupina podobnych financ¢nich aktiv odepsana z dlivodu ztréty ze snizeni hodnoty, je zati¢tovan
trokovy vynos s pouzitim trokové sazby pouzivané k diskontovéani budoucich penéznich toki za Gicelem ocenéni ztraty ze snizeni

hodnoty.

(g) Vynosy a naklady z poplatkd a provizi

Poplatky a provize jsou obecné vykazany jako ¢asové rozliseni podle okamziku poskytnuti sluzby. Pro tvéry, které budou
pravdépodobné vycerpény, jsou veskeré inkrementalni poplatky a provize ¢asové rozlisené a vykazané jako tprava efektivni Grokové
sazby Gvéru. Poplatky a provize, které inkrementalni nejsou, vzniklé z transakci pro treti stranu, nebo poplatky za jednorazové transakce

a podobné jsou vykdzany pri uzavieni podkladové transakce.
(h)  Znehodnoceni finanénich aktiv

Financni aktiva Gctovana v zistatkové hodnoté

Ke kazdému rozvahovému dni Banka posuzuje, zda existuji objektivni diikazy potvrzujici, Ze hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny

financnich aktiv byla snizena. Hodnota financniho aktiva nebo skupiny financnich aktiv se sniZila nebo ke ztratdm ze snizeni hodnoty

doslo pouze tehdy, kdyz existuje objektivni dlikaz snizeni hodnoty v disledku jedné nebo vice udélosti, ke kterym doslo po prvotnim

zad¢&tovani aktiva (,ztratova udalost”), a kdy? tato ztratova udalost (nebo udalosti) méa dopad na odhadované budouci penézni toky

finan¢niho aktiva nebo skupiny financnich aktiv, které Ize spolehlivé odhadnout. Objektivni dilkazy o tom, Ze doslo ke snizeni hodnoty

finan¢niho aktiva nebo skupiny aktiv, zahrnuji zjistitelné informace, které ma drzitel aktiva k dispozici a které svéd¢i o:

(@)  vyznamnych finanénich problémech emitenta nebo dluznika;

(b)  poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami drokd nebo jistiny ¢i jejich nezaplacenti;

(c) tlevé udélené véritelem dluznikovi z ekonomickych i jinych pravnich diivodi souvisejicich s finan¢nimi obtizemi dluznika,
kterou by jinak véritel neudélil;

(d)  pravdépodobnosti konkurzu ¢&i jiné finanéni restrukturalizaci dluznika;

(e)  zéniku aktivniho trhu pro toto finanéni aktivum z dGvodu finanénich potizi; nebo
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(f) zjistitelnych udajich znacicich, Ze doslo k méritelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich toku ze skupiny
finan¢nich aktiv od doby prvotniho zatictovani téchto aktiv, prestoze zatim neni mozné tento pokles zjistit u jednotlivych
finan¢nich aktiv ve skupiné, vcetné:

i) nepfiznivych zmén v platebni situaci dluZnikd ve skuping; nebo

i)  hospodaiskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skupiné.

Banka nejprve posoudi, zda individualné existuje objektivni diikaz o sniZeni hodnoty pro individudlné vyznamna financni aktiva,

a individualné nebo spolecné pro finanéni aktiva, kterd nejsou individudlné vyznamna. Jestlize Banka zjisti, Ze neexistuje zadny
objektivni dlikaz o snizeni hodnoty individualné hodnoceného aktiva, at jiz je vyznamné nebo nikoli, zahrne toto aktivum do skupiny
financnich aktiv s podobnymi charakteristikami tvérovych rizik a spolecné je posoudi ohledné snizeni hodnoty. Aktiva, kterd jsou
jednotlivé posuzovana ohledné snizeni hodnoty, a u kterych je nebo nadéle bude tictovana ztrata ze snizeni hodnoty, nejsou

ve spolecném posuzovani snizeni hodnoty zahrnuta.

Jestlize existuje objektivni dilkaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty u poskytnutych pujcek a jinych pohledavek nebo investic
drzenych do splatnosti, jeZ jsou vedeny v zlstatkové ceng, vyse ztraty se méfi jako rozdil mezi icetni hodnotou aktiva a souc¢asnou
hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd (vyjma budoucich tvérovych ztrét, ke kterym nedo3lo) diskontovanych pavodni
efektivni Grokovou sazbou finanéniho aktiva. Uetni hodnota aktiva se snizuje s pouzitim Gctu opravné polozky. Céstka ztraty

se zauctuje do zisku nebo do ztraty.

Pokud mé Uvér, pohledavka nebo finanéni aktivum drzené do splatnosti pohyblivou trokovou sazbu, jako diskontni sazba pro ocenéni
jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty pouZije stévajici efektivni trokova sazba stanovend podle dané smlouvy. Banka miizZe snizeni hodnoty

finan¢niho aktiva vedeného v zlstatkové hodnoté ocenit na zékladé redlné hodnoty nastroje pouzitim dostupnych trznich cen.

Vypocet soucasné hodnoty ocekavanych budoucich penéznich tokd zajisténého financniho aktiva zohledriuje penézni toky,

které mohou plynout ze zabaveni zajisténého aktiva snizené o naklady na ziskani a prodej zajisténi.

Pro Ucely kolektivniho posouzeni snizeni kvality jsou finan¢ni aktiva seskupovana na zékladé podobnych ryst tvérovych rizik svédcicich
o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek (napF. na zakladé zhodnoceni dvérového rizika nebo
procesu tridéni, ktery posuzuje typ aktiva, primyslového odvétvi, zemépisného umisténi, typu zajisténi, stavu po splatnosti a jinych
relevantnich faktord). Vybrané rysy jsou relevantni odhadiim budoucich penéinich tokl skupiny téchto aktiv tim, Ze svéd&i

o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penézni toky ve skupiné finan¢nich aktiv, které jsou kolektivné posuzovéany z hlediska snizeni hodnoty, jsou odhadovany

na zakladé historické zkusenosti se ztratou u aktiv s podobnymi rysy tvérového rizika skupinovym rystim. Historicka zkuSenost

se ztratou je prizptisobena na zékladé béznych dostupnych tdajti za Gcelem zohlednéni Gcinkd soucasnych podminek, které neovlivnily
obdobi, ke kterému je historicka zkuSenost vztazena, a za ticelem odstranéni tcinkd podminek historického obdobi, které v soucasnosti

neexistuji.

Odhady zmén budoucich penéZnich toki odrazeji zmény v souvisejicich zjistitelnych tdajich za riiznd obdobi (jako jsou napf. zmény
v mife nezaméstnanosti, v cenach nemovitosti a komodit, v platebni situaci nebo jinych faktorech, které svéd¢i o vzniklych ztratach
ve skupiné a o jejich velikosti) a jsou s témito zmé&nami fizené& konzistentni. Metodika a predpoklady pouZité pro odhad budoucich

penéznich tokd jsou pravidelné prezkoumavény s cilem zmensit rozdily mezi odhady ztrat a skutecnymi ztratami.

Pokud je tvér nedobytny, je odepsan proti souvisejici opravné polozce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto Uvéru. Takové tvéry jsou
odepsény po ukonceni viech nezbytnych procedur a po urceni ¢astky ztraty. Nasledné vynosy z dfive odepsanych Gvérd snizuji

opravnou polozku ze znehodnoceni financnich aktiv ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud v nasledujicim Gcetnim obdobi ztrita ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné vztdhnout k udélosti,
ktera nastala po rozpoznani snizeni hodnoty (jako napf. zvy3eni Givérového ratingu dluznika), bude toto dFive zattované snizeni

hodnoty stornovano prostiednictvim tctu opravnych polozek do zisku nebo do ztraty.

Financni aktiva Gc¢tovana v redlné hodnoté
Ke kazdému rozvahovému dni Banka posuzuje, zda existuji objektivni diikazy potvrzujici, Ze hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny
financnich aktiv byla sniZzena.V piipadé investice do majetkového nastroje klasifikovaného jako realizovatelné financni aktivum

je objektivnim dlikazem sniZeni hodnoty vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles realné hodnoty pod jeho pofizovaci hodnotu.

Pokud existuji néjaké takové dikazy v pripadé realizovatelnych financnich aktiv, kumulovana ztrata — definovana jako rozdil mezi
porizovaci cenou a soucasnou redlnou hodnotou, po odecteni ztraty ze snizeni hodnoty tohoto finan¢niho aktiva plivodné zachyceného
ve vykazu zisku a ztraty je vyjmuta z vlastniho kapitédlu a zachycena ve vykazu zisku a ztrdty. Ztraty ze snizeni hodnoty majetkovych

néstrojt vykdzané ve vykazu zisku a ztraty nejsou nasledné prostrednictvim vykazu zisku a ztraty ruseny.

(60

Hypotecni banka, a.s.



Jestlize se v nésledujicim obdobi zvysi redlnd hodnota dluhového nastroje klasifikovaného jako realizovatelny a toto zvyseni lze
objektivné vztdhnout k udélosti, ke které doslo po zatctovani ztraty ze snizeni hodnoty do zisku nebo ztréty, ztrata ze snizeni hodnoty

se stornuje se zalc¢tovanim stornované ¢astky v zisku nebo ztraté.

(i) Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni
Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou ocenéna porizovaci cenou véetné dané z pridané hodnoty a jsou odepisovéna

rovnomérné po dobu jeho predpokladané Zivotnosti pri uplatnéni nasledujicich ro¢nich odpisovych sazeb:

Budovy a stavby 222 %
Stroje a zarizeni 6,66 %
Inventar 12,50 %
Motorové vozidla 25,00 %
Software 25,00 %

Pozemky se neodepisuji.

Zustatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovéna a v piipadé potreby upravena ke kazdému rozvahovému dni.

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do tcetni hodnoty prislusného aktiva nebo jsou pripadné vykazény jako samostatné aktivum, ovsem pouze
tehdy, pokud je pravdépodobné, ze budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou polozkou Banka ziska a Ze pofizovaci cena polozky

je spolehlivé méritelnd. Veskeré opravy a Udrzba jsou zati¢tovany do vykazu zisku a ztraty v ramci Gcetniho obdobi, ve kterém vzniknou.

Zustatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v piipadé potreby upravena ke kazdému rozvahovému dni.V pripadé,
Ze je Ucetni hodnota aktiva vy3si nez jeho zpétné ziskatelna hodnota, snizi se ticetni hodnota tohoto aktiva okamzité na jeho zpétné

ziskatelnou hodnotu. Zpétné ziskatelna hodnota je vyssi z redlné hodnoty aktiva snizené o prodejni naklady a uzitné hodnoty aktiva.

Licence porizené k pocitacovému softwaru jsou aktivovany na zakladé vydajl vynaloZenych na pofizeni konkrétniho softwaru a jeho

uvedeni do pouzivani. Tyto naklady jsou odepisovany po dobu jejich predpokladané Zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo tdrzbou pocitacovych softwarovych programii jsou vykazény jako néklady v okamziku jejich
vynaloZeni. Vydaje, které pfimo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedine¢nych softwarovych produktt, kontrolované
Bankou, které pravdépodobné prinesou budouci ekonomicky prospéch po dobu delsi nez jeden rok a prevy3ujici porizovaci naklady,
se vykazuji jako nehmotna aktiva. Naklady na vyvoj pocitacového softwaru uznané jako aktiva se odepisuji po dobu jejich

predpokladané Zivotnosti.

(j) Leasing
Banka je najemce
Banka uzavira zejména leasingové smlouvy na operativni leasing. Celkové platby uhrazené za operativni leasing se Uctuji do vykazu

zisku a ztraty rovnomérné po dobu trvani leasingu.

V pripadé ukonceni operativniho leasingu pred uplynutim doby trvani leasingu se jakdkoliv platba, kterd je poskytnuta pronajimateli

jako smluvni pokuta, G¢tuje do nakladl Gcetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonceni smlouvy.

Banka je pronajimatel

Banka pronajima cast svych budov tretim stranam formou operativniho leasingu. Aktiva pronajimand tfetim strandm formou
operativniho leasingu jsou zahrnuta v rozvaze do polozky pozemky, budovy a zafizeni. Tato aktiva jsou odepisovana po dobu jejich
predpokladané Zivotnosti pfi uplatnéni stejnych odpisovych sazeb jako u obdobnych pozemk, budov a zafizeni vlastnénych Bankou.

Vynos z pronajmu (snizené o pobidky poskytnuté najemciim) je vykazan rovnomérné po dobu trvani pronajmu.

(k)  Pené&ini prostiedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostredky a penézini ekvivalenty pro tcely vykazu penéznich tokid zahrnuji pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank,
statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané k refinancovani, Gvéry a pohledavky za bankami splatné na pozadani
a zavazky vici bankam splatné na pozédani. Nezbytnou podminkou je tfimésicni splatnost téchto poloZek od data porizeni. Nejsou

zahrnuty povinné minimalni rezervy, které je Banka povinna drzet u Ceské narodni banky.

()  Dan z pfidané hodnoty

Banka je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH"). Nehmotné aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou
ocefovany pofizovaci cenou véetné prislusné DPH. Banka neuplatiiuje DPH na vstupu vzhledem k tomu, Ze koeficient prijmu
podléhajicich DPH je nizsi nez 1 % celkovych piijmG Banky a pro Banku je neekonomické uplatriovat 1% DPH. DPH na vstupu

(s vyjimkou nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni) je okamZité i¢tovana do nakladi.
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(m) Dan z pfijmu

Dani z piijmu se skladd ze splatné a odloZené dané.

Odlozeny dariovy zdvazek se vykazuje u vSech prechodnych rozdilG mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo zévazku v rozvaze a jejich
dariovou hodnotou s pouzitim tplné zavazkové metody. Odlozend darova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude

pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekdvanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalena dariové sazba pro obdobi, v némz Banka ocekava realizaci odlozené dariové

pohledavky nebo vyrovnani odlozeného dariového zévazku.

OdlozZend dariové pohledévka/zavazek vznikly z titulu preceriovani realizovatelnych financnich aktiv na redlnou hodnotu, je stejné jako
precenéni realizovatelnych financnich aktiv Gc¢tovéno proti vlastnimu kapitalu.
Splatna dan zahrnuje predpoklddanou vysi penéznich prostredkd, které byly nebo budou zaplaceny nebo navraceny jako dar z piijmu

v relevantnim ¢asovém obdobi.

(n)  Naklady na zaméstnance, penzijni pfipojisténi diichodové pozitky zaméstnanci

Naklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladl a zahrnuji odmény clentim predstavenstva a dozor¢i rady.

Banka prispiva svym zaméstnanciim na penzijni pripojisténi do prispévkové definovanych penzijnich fondu. Tyto prispévky placené

Bankou na penzijni pfipojisténi jsou Gctovany piimo do nakladu.

Diichody jsou vypléceny prostrednictvim systému diichodového zabezpeceni Ceské republiky zaméstnanciim s trvalym pobytem

v Ceské republice a jsou financovany z prispévki socialniho pojisténi od zaméstnanc(i a zaméstnavateld, které jsou odvozeny z platdi.
K financovéni statniho diichodového pléanu provadi Banka pravidelné odvody do statniho rozpoctu.

(o)  SpFiznéné strany

Spfiznéné strany zahrnuji:

—  cleny statutdrniho organu, vedouci zaméstnance Banky a osoby blizké vedoucim zaméstnanciim Banky,
—  spolecnosti pfimo nebo nepiimo kontrolujici Banku a vedouci zaméstnance téchto spolec¢nosti,

—  spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spolecné kontrolované spolecnostmi, které primo ¢i nepiimo kontroluji Banku.
Ostatni spiiznéné strany dle definice IAS 24 jsou pro Banku irelevantni.

V poznamkach 5, 9, 15, 17, 18, 21, 22 jsou uvedeny tyto zlistatky a transakce se spriznénymi stranami:
—  souhrnna vyse Gvért poskytnutych Bankou ¢lentim predstavenstva, dozor¢i rady a zaméstnancim podilejicim se na fizeni Banky,
— pohledavky a zévazky za spole¢nostmi pfimo nebo nepiimo kontrolujicimi Banku,
— pohledavky a zévazky za spole¢nostmi piimo nebo nepfimo kontrolovanymi nebo spole¢né kontrolovanymi spole¢nostmi,
které pfimo nebo nepiimo kontroluji Banku,
—  vynosy z Urokl a naklady na troky vzniklé z transakci se spriznénymi stranami,

— néklady na zaméstnance vzniklé ve vztahu ke spfiznénym stranam.

Veskeré transakce se spiiznénymi stranami probihaji za trznich podminek.

(p)  Pajcky

Pfi vychozim zachyceni se prijaté pljcky Gctuji v redlné hodnoté snizené o transakéni naklady. V nasledujicich obdobich se vykazuji
v zlistatkové hodnoté; veskeré rozdily mezi vynosem (bez transakénich naklad(i) a hodnotou splatek se vykazuji ve vykazu zisku

a ztraty postupné po celou dobu trvéani pijcky s pouZitim metody efektivni Grokové sazby.

Pajcky zahrnuji zavazky vaci bankam, zavazky vici klienttim, zavazky z dluhovych cennych papirt a podrizeny dluh.

(q)  Prfechod na EU IFRS

Ucetni zavérka k 31. prosinci 2005 je prvni zavérka sestavena Bankou podle IFRS pijatych Evropskou Unii. Banka pfijala EU IFRS podle
IFRS 1 k 1. lednu 2005, datum prechodu na EU IFRS je 1. leden 2004.
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Nasledujici tabulky vysvétluji, jakym zptsobem ovlivnil pfechod na EU IFRS finan¢ni pozici a vysledky Banky:

1. ledna 2004 31. prosince 2004

mil. K¢ mil. K¢

Vlastni kapitél dle ¢eskych tcetnich pravidel 2335 5979
Opravné polozky a vieobecnd rezerva na Gvérova rizika 219 135
Efektivni trokova mira u Gvérovych pohledavek -125 -159
Dopad vys3e uvedenych rozdilu na odlozenou dari -24 6
Vlastni kapital dle EU IFRS 2 405 5961
2004

mil. K¢

Cisty zisk dle ¢eskych Gcetnich pravidel 487
Opravné polozky a vieobecna rezerva na Gvérova rizika -84
Efektivni trokova mira u tGvérovych pohledavek -34
Socialni fond -1
Dopad vy3e uvedenych rozdilu na odloZenou dar 30
Cisty zisk dle EU IFRS 398

Vysvétleni pouzitych pojmi:

—  Opravné polozky a vSeobecna rezerva na Uvérova rizika — pro vypocet opravnych polozek dle ¢eskych tcetnich pravidel byla
pouzivana metodologie vyzadovana Ceskou narodni bankou. Tato metodologie nebyla v souladu s pfistupy, které povoluje
IAS 39. Zéroven byla dle ¢eskych tcetnich pravidel v rozvaze vykazéna vSeobecnd rezerva na Gvérova rizika, kterd neodpovida
definici rezervy dle EU IFRS, a proto byla z vykazl vyjmuta.

— Efektivni trokovd mira u tGvérovych pohledavek — dle ¢eskych tcetnich pravidel byly inkrementélni naklady a vynosy zahrnuty
do vykazu zisku a ztraty okamzité, podle EU IFRS jsou vykazany jako tprava efektivni Grokové sazby tveéru.

—  Odlozena dan — z vyse uvedenych rozdili mezi EU IFRS a ceskymi tcetnimi pravidly byl vycislen dopad na odlozenou dar.

Socialni fond — socialni fond byl dle ¢eskych tGcetnich pravidel vydélovén ze zisku po zdanéni po schvaleni valnou hromadou.

Dle EU IFRS jsou platby ze socidlniho fondu zahrnuty ve mzdovych nakladech.

Nebyly uplatnény zadné vyjimky pro retrospektivni aplikaci povolené IFRS 1.

(r)  Vyvoj vykaznictvi podle EU IFRS
Nasledujici nové standardy a interpretace byly vydany a jsou povinné pro Banku od 1. ledna 2006 nicméné Banka je predcasné

neprijala pro Gcetni zavérku k 31. prosinci 2005:

IFRS 7 Financni néstroje: Zverejiiovani informaci a souvisejici dodatek k IAS 1 — Sestavovani a predkladani financnich zavérek —
vykazovani kapitalu (platny od 1. ledna 2007). Standard doplfiuje nové pozadavky na zvefejnéni informaci o finanénich instrumentech
a nahrazuje IAS 30 Zverejnéni v Ucetnich zavérkach bank a obdobnych finan¢nich instituci a nékteré pozadavky v IAS 32 — Finan¢ni
nastroje — Zverejnéni a prezentace. Dodatek k IAS 1 zavadi pozadavky na zverejnéni o vysi kapitdlu spolecnosti a zplisobu, jak

spolecnost tento kapital idi. Banka v soucasnosti posuzuje, jaky dopad bude IFRS 7 a dodatek k IAS 1 mit pro zverejriovani jeji zavérky.

Banka neocekdvd, Ze by ostatni nové standardy, dodatky a interpretace mély na Banku vyznamny vliv:
— 1AS 39 (Dodatek
— 1AS 39 (Dodatek
— 1AS 39 (Dodatek
—  1AS 19 (Dodatek
— IAS 21 (Dodatek) — Dopady zmén sménnych kurzti cizich mén (platny od 1. ledna 2006);

) — Pouziti moZnosti ocefiovéani redlnou hodnotou (platny od 1. ledna 2006);

) — Uctovani zajisténi penéznich tokl z ocekavanych vnitroskupinovych transakei (platny od 1. ledna 2006);
) — Smlouvy o finanéni zaruce (platny od 1. ledna 2006);

) — Zaméstnanecké poZitky (platny od 1. ledna 2006);

— IFRS 6 — Prizkum a vyhodnocovani nerostnych zdroji (platny od 1. ledna 2006);

— IFRS 1 (Dodatek) — Prvni pfijeti Mezinarodnich standardd déetniho vykaznictvi (platny od 1. ledna 2006) a IFRS 6
(Dodatek) — Priizkum a vyhodnocovéni nerostnych zdrojt (platny od 1. ledna 2006);

— IFRIC 4 — Posouzeni, zda smlouva obsahuije leasing (platny od 1. ledna 2006);

— IFRIC 5 — Prava na podily na fondech vytvorenych na demontéz, ukonceni provozu, uvedeni do piivodniho stavu a ekologickou
likvidaci (platny od 1. ledna 2006);

— IFRIC 6 — Odpovédnost vyplyvajici z plisobeni na zvlastnim trhu s odpadnim elektrickym a elektrotechnickym zarizenim
(platny pro obdobi zacinajici po 1. prosinci 2005, tj. od 1. ledna 2006);

— IFRIC 7 — Aplikace pfepracovéni ucetni zavérky podle IAS 29 (platny pro obdobi za&inajici po 1. bfeznu 2006,
tj. od 1. ledna 2007);

— IFRIC 8 — Rozsah IFRS 2 (platny pro obdobi za&inajici po 1. kvétnu 2006, tj. od 1. ledna 2007).
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3 Rizeni finan¢nich rizik

(a)  Strategie uZivani finan¢nich nastroja

Banka pulsobi jako specializovana hypotecni banka. Aktivity Banky spocivaji tudiz hlavné v poskytovani hypotecnich Gvérd, predevsim
pro fyzické osoby. Uvérové obchody jsou financovany v rozhodujici mite zdroji z emitovanych hypoteénich zastavnich listé (,HZL")

a doplitkovym zdrojem je vlastni kapital Banky. Banka nepfijima primarni vklady od klientl s vyjimkou vybranych velkodeponentd

a prostredki urcenych ke splaceni hypotecnich Gvérd; podil primérnich vkladl na celkovych pasivech Banky je tak méné nez procentni.

Pfi emisich HZL Banka vychézi z rozloZeni svého tvérového portfolia podle dob platnosti (fixace) trokové sazby a z predikce novych
tvérovych obchodu. Banka pfitom dodrziuje pravidla stanovena pravnimi predpisy ke kryti hodnoty HZL. Ponévadi rozhodujici ¢ast
hospodarského vysledku Banky tvofi rozdil mezi Grokovymi vynosy z Gvéri a tdrokovymi naklady na HZL, Banka odvozuje svoji
trokovou politiku od trokovych sazeb HZL, které odrazi vyvoj trokovych sazeb na financnich trzich, a aktivné fidi trokovou marzi

z Gvérovych obchodii s prihlédnutim k situaci na vysoce konkurencnim trhu hypotecnich Gvérd.

Jen jako podpirnych finan¢nich nastroji Banka vyuZivéd obchodl na mezibankovnich trhu depozit, kdy uklada své kratkodobé volné
zdroje z emisi HZL u jinych bank a v dobé pred emisemi HZL pfijima tvéry od jinych bank. Pro fizeni a naplnéni limitd likvidity Banka
nakupuje a drii statni dluhopisy a pokladni¢ni poukézky. Mimoto Banka nevlastni jiné cenné papiry. Banka neposkytuje bankovni

zéruky. Banka neprovadi zadné operace s finan¢nimi derivaty a veskeré jeji obchody jsou denominovény v korunach ceskych.

(b)  Uvérové riziko

Banka vyvazuje Uroveri podstupovaného tvérového rizika stanovovanim limitd rizik akceptovatelnych ve vztahu k jednomu dluznikovi,
skupiné dluznikd. Tato rizika jsou periodicky sledovéna a prezkoumavana rocné, v piipadé negativnich signall i castéji. Bankou
stanovené limity jsou schvalovény predstavenstvem. Nezanedbatelnou roli pfi fizeni Gvérovych rizik sehréva rovnéz systém Credit

Scoring.

Pfi feSeni problémovych pohledavek vyuZiva Banka mimosoudnich i soudnich forem fedeni. Jedné se zejména o Upravy splatkovych
rezimd, zmény v osobé dluznika, odprodeje pohledavek, restrukturalizaéni opatfeni, drazby zastav (nemovitosti) a jejich piimé prodeje,
navrhy na vydani platebnich rozkaz(i a soudni prodej nemovitosti, konkurzni fizeni atd. Banka rovnéz zahéjila vyuZivani sluzeb

soukromych exekutor(i. Banka v zésadé preferuje feseni mimosoudni.

Uvérové portfolio banky lze charakterizovat jako zna¢né diferencované, a to zejména s ohledem na jednotlivé tvérové dluzniky. Jedna
se o velké mnozstvi malych Gvér( subjektiim z riiznych odvétvi, oborii a regioni s tim, Ze tyto subjekty jsou soucasné riiznych
vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu lze tedy konstatovat, ze Bance nehrozi zvy3ené riziko vyplyvajici z koncentrace

livérové angazovanosti v fadu desitek milion(i K¢ a vy3si vici jednomu subjektu nebo ur¢ité provézané skupiné subjektd.

(c)  Trini riziko
Banka je vystavena trznimu riziku vznikajicimu z otevienych pozic v Grokovych sazbach. Banka nemé oteviené pozice v ménach

a akciovych produktech. Blize k jednotlivym typiim trzniho rizika viz dale.

(d)  Finanéni derivaty

Banka neprovadi z4dné operace s finan¢nimi derivaty.

(e)  Ménové riziko
Finan¢ni pozice a penéini toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybt ménovych kurzii, nebot veskeré operace provadéné Bankou jsou

denominovany v korunéch ceskych, kromé omezeného poctu provoznich operaci.

(f)  Urokové riziko
Finan¢ni pozice a penéini toky Banky jsou vystaveny riziku pohyb( trznich trokovych sazeb zplisobenému rozdilnou strukturou aktiv

a zévazkd Banky.

Banka pouziva metodu ,Basis Point Value" (dale jen ,BPV") jako hlavni metodu odhadu trokového rizika svych pozic na zékladé

predpokladii o zménach trinich podminek. Pfedstavenstvo stanovuje limit akceptovatelného rizika pro metodu BPV, ktery je tydné sledovén.

Metoda BPV vychazi z precenéni trokovych gapii a trokovych cash flow jednotlivych néstroji na jejich sou¢asnou hodnotu. Podstatou
metody BPV je porovnani zmény celkové soucasné hodnoty trokovych gapti a trokovych cash flow ze viech nastrojli agregovanych

po kalendérnich mésicich pfi paralelnim posunu vynosové kfivky o + 0,1 %.
Banka zarover vyuziva metodu kumulativni GAP analyzy, pro kterou Predstavenstvo banky stanovuje limity akceptovatelného rizika.

Sledovani GAP pozice probiha tydné. Banka provadi pravidelné ctvrtletni stresové testovani pro pravdépodobny a extrémni scénar

vyvoje trinich trokovych sazeb.
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Nasledujici tabulka shrnuje expozici Banky vii¢i tirokovému riziku. Tabulka obsahuje aktiva a zavazky Banky v zistatkovych hodnotach,

usporadané podle blizsiho z termin(i vyporadani, zmény trokové miry nebo splatnosti.

31. prosince 2005

Do 1-3 3-12 Vice nez Nespeci-
1 mésice mésice mésich 1-5 let 5let fikovano | Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ | mil K¢
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady
u centrélnich bank 6 0 0 0 0 0 6
Stéatni bezkupénové dluhopisy
a ostatni cenné papiry
pfijimané k refinancovani 356 2 363 1272 1934 0 5925
Uvéry a pohledavky za bankami 10 0 0 0 0 10
Uvéry a pohledévky za klienty 837 394 6718 37 681 572 46 202
Jind aktiva 42 0 0 0 0 201 243
Aktiva celkem 1251 2757 7990 39615 572 201 | 52386
Zavazky
Zévazky vici bankam 389 1429 7 167 0 1992
Zévazky vici klientGm 353 10 0 5 0 368
Zévazky z dluhovych cennych
papirt 101 2 240 6 190 34 482 46 0 | 43059
Podfizeny dluh 19 0 0 200 0 0 219
Zavazek ze splatné dané z piijmi 0 0 0 0 0 155 155
Ostatni zévazky 146 0 0 0 0 0 146
Zavazky celkem 1008 3679 6 197 34854 46 155 | 45939
Cista vyse aktiv / zavazkd (-) 243 -922 1793 4761 526 46 6 447
31. prosince 2004
Do 1-3 3-12 Vice nez Nespeci-
1 mésice mésice mésich 1-5 let 5let fikovano | Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢  mil. K¢ | mil K¢

Aktiva
Pokladni hotovost a vklady
u centrélnich bank 9 0 0 0 0 0 9
Stéatni bezkupénové dluhopisy
a ostatni cenné papiry
pfijimané k refinancovani 0 212 195 0 444 851
Uvéry a pohledavky za bankami 3 0 0 0 0 3
Uvéry a pohledévky za klienty 528 1160 5892 26 167 217 33 964
Jind aktiva 0 0 3 0 0 228 231
Aktiva celkem 540 1372 6090 26 167 661 228 | 35058
Zavazky
Zévazky vici bankam 656 0 203 0 859
Zévazky vici klientGm 289 0 0 3 292
Zévazky z dluhovych cennych
papirt 19 2 049 8 288 15126 2 064 0 | 27546
Podfizeny dluh 19 0 0 200 0 0 219
Zavazek ze splatné dané z piijmi 0 0 0 0 0 101 101
Ostatni zavazky 80 0 0 0 0 0 80
Zavazky celkem 1063 2049 8 288 15 529 2067 101 | 29097
Cista vy3e aktiv / zavazka (-) -523 -677 -2 198 10 638 -1406 127 5961

65 )

Vyro¢ni zprava 2005



NiZe uvedend tabulka efektivnich drokovych mér je rozdélena dle hlavnich druhii trocenych aktiv a zavazk(:

2005 2004
% %

Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 1,79 191
Statni bezkupénové dluhopisy
a ostatni cenné papiry prijimané k refinancovani 5,10 5,97
Uvéry a pohledavky za bankami 1,90 2,07
Uvéry a pohledavky za klienty 5,68 6,51
Zavazky
Zéavazky vici bankam 2,79 2,46
Zavazky vaci klientGm 0,62 0,60
Podrizeny dluh 9,07 9,08
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 3,71 4,39

(g) Riziko likvidity

Banka je vystavena kazdodennimu cerpéni svych dostupnych penéznich zdrojl zejména z titulu cerpani poskytnutych hypotecnich
avérd a splatnych mezibankovnich obchodu. Banka neudrzuje penézini zdroje pro uspokojeni viech téchto potreb, protoze z jejich
zkusenosti s rozlozenim cerpani hypotecnich tvérd a splatek mezibankovnich obchodil vyplyva, Ze s vysokou mirou pravdépodobnosti
Ize urcit minimdlni droven reinvestovani splatnych zdroji. Pfedstavenstvo stanovuje limit maximalniho povoleného likviditniho GAPu

(kumulovaného) v jednotlivych splatnostech, jehoZ sledovéni probihd mési¢né.

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a zavazky Banky podle prislusnych pasem splatnosti na zakladé ziistatkové doby splatnosti k datu

ucetni zaveérky.

31. prosince 2005

Do 1 1-3 3-12 Vice nez Nespeci-

mésice mésice mésich 1-5 let 5let fikovano | Celkem

mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ | mil K¢
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 6 0 0 0 0] 0 6
Statni bezkupénové dluhopisy
a ostatni cenné papiry
pfijimané k refinancovani 356 2348 1187 2034 0 0] 5925
Uvéry a pohledavky za bankami 10 0 0 0 0] 0 10
Uvéry a pohledavky za klienty 465 370 1590 9153 34 624 0 | 46202
Jina aktiva 0 0 4 0 0 239 243
Aktiva celkem 837 2718 2781 11187 34 624 239 | 52386
Zavazky
Zavazky vici bankam 389 1400 3 200 0 0] 1992
Zavazky vadi klientam 353 10 0 2 3 0 368
Zavazky z dluhovych cennych papirt 96 202 382 25113 17 266 0 | 43059
Podrizeny dluh 19 0 0 200 0 0 219
Zavazek ze splatné dané z piijmi 0] 0 0 0 0] 155 155
Ostatni zavazky 83 0 0 0 0] 63 146
Zavazky celkem 940 1612 385 25515 17 269 218 | 45939
Cista vyse aktiv / zavazka (-) -103 1106 2396 -14328 17 355 21 6 447
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31. prosince 2004

Do 1 1-3 3-12 Vice nez Nespeci- /~
mésice mésice mésich 1-5 let 5let fikovano | Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ | mil K¢
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 9 0 0 0 0 0 9
Statni bezkupénové dluhopisy
a ostatni cenné papiry
pfijimané k refinancovani 0 212 195 0 444 0 851
Uvéry a pohledavky za bankami 3 0 0 0 0 0 3
Uvéry a pohledavky za klienty 366 285 1213 6919 25181 0 | 33964
Jina aktiva 0 0 3 0 0 228 231
Aktiva celkem 378 497 1411 6919 25625 228 | 35058
Zavazky
Zavazky vici bankam 656 0 3 200 0] 0 859
Zavazky vadi klientam 289 0 0 0 3 0 292
Zavazky z dluhovych cennych papirti 19 165 6 346 16 960 4056 0 | 27 546
Podrizeny dluh 19 0 0 200 0 0 219
Zavazek ze splatné dané z piijmi 0 0 0 0 0 101 101
Ostatni zavazky 61 0 0 0 0] 19 80
Zavazky celkem 1044 165 6 349 17 360 4059 120 | 29097
Cista vyse aktiv / zavazkd (-) -666 332 -4938 -10 441 21 566 108 5961

s

4 Ddlezité ucetni odhady

(@)  Znehodnoceni Gvéra a pohledavek

Banka posuzuje své tvérové portfolio na mési¢ni bazi. Pravidelné provéruje, zda existuje méfitelny vykyv v predpokladanych budoucich
penéznich tocich na trovni portfolia pred tim, nez méze dojit k poklesu hodnoty individuélniho tvéru. Timto indikdtorem mohou byt
data signalizujici nepfiznivou zménu v platebni moralce klientd jako skupiny, nebo narodni ¢i mistni ekonomické podminky, které
mohou korelovat s poklesem hodnoty skupiny aktiv. Management Banky pouzivd hodnoty zaloZené na historickych datech ztratovosti

portfolia.

(b)  Finanéni nastroje driené do splatnosti

Banka v souladu s IAS 39 a s nim souvisejicimi opatienimi musi v okamziku nakupu zvézit klasifikaci finan¢niho aktiva jako investice
drzené do splatnosti, zda ma zamér a schopnost tento nastroj drzet do splatnosti. Pokud by Banka nesplnila tyto podminky a finan¢ni
nastroj pred jeho splatnosti prodala v jinych nei specifickych pfipadech — napt. prodej nevyznamného objemu tésné pred splatnosti
nastroje — byla by nucena reklasifikovat celé portfolio jako realizovatelné finan¢ni néstroje. Potom by tyto investice nebyly oceriovany

v zlistatkové hodnoté, ale v jejich redlné hodnoté.
Dopad z tohoto ocenéni k 31. prosinci 2005 by pfedstavoval zvy3eni vlastniho kapitalu o 33 mil. K& (pfed zdanénim).

(c) Realizovatelné finan¢ni nastroje
Banka povazuje realizovatelné financni nastroje za znehodnocené, pokud existuje vyznamny nebo dlouhodoby propad v realné hodnoté
pod jejich pofizovaci hodnotu. Urceni, co je vyznamné nebo dlouhodobé, vyzaduje odhad. Rovnéz pfi stanoveni znehodnoceni téchto

aktiv je relevantni financni zdravi emitenta, primyslova a sektorova vykonnost, technologické zmény, opera¢ni a finan¢ni cash flow.
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5 Vynosy z Grokl a pododbné vynosy

2005 2004
mil. K¢ mil. K¢
Uroky z Gvéril a pohledavek za klienty 2233 1906
Uroky ze statnich bezkupénovych dluhopisii a ostatnich cennych papir(i p¥ijimanych k refinancovani 44 36
Uroky z vkladil centralnich bank a Gvéri a pohledavek za bankami 11 4
2288 1946

~—

Soudasti drokovych vynost byly i ¢asové rozlisené troky ke znehodnocenym finanénim aktiviim, které za rok kon&ici

31. prosincem 2005 dosahovaly vy3e 4 mil. K& (za rok kon&ici 31. prosincem 2004: 5 mil. K¢).

V roce 2005 vynosy z trok{ zahrnovaly 8 mil. K& od CSOB (v roce 2004: 3 mil. K¢).

Néklady na uroky a podobné naklady

2005 2004
mil. K¢ mil. K¢
Uroky ze zavazkii z dluhovych cennych papiri a z podtizeného dluhu 1207 1051
Uroky ze zavazkd vici klientim 21 21
Uroky ze zavazkd viici bankam 12 26
1240 1098

P

Naklady na troky v roce 2005 vii¢i materské spole¢nosti CSOB a spole¢nostem kontrolovanym nebo spole¢né kontrolovanym CSOB
(konkrétné Ceskomoravské stavebni spofitelng, a.s. (,CMSS"), CSOB Investment Banking Services, a.s. (,CSOB IBS"), CSOB Investi¢ni
spolec¢nosti, a.s., a Auxilium, a.s.) zahrnovaly 619 mil K¢ (v roce 2004: 613 mil K¢ vii¢i CSOB, CMSS a CSOB IBS).

Za rok 2005 Banka obdrZela pené&zni toky z drokd ve vysi 2257 mil. K& (2004: 1973 mil. K&) a uhradila penézni toky z trokd
ve vy3i 526 mil. K& (2004: 1034 mil. K¢).

6 Vynosy a naklady z poplatkd a provizi
2005 2004

mil. K¢ mil. K¢
Poplatky z Gvérovych produktl 166 127
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 19 22
Vynosy z poplatki a provizi celkem 185 149
Provize za zprostfedkovéani a prodej produktl Banky a ostatni poplatky a provize 3 1
Néklady na poplatky a provize celkem 3 1
AN
7  Ostatni provozni vynosy
2005 2004
mil. K& mil. K&
Vynosy z prondjmu 11 13
Vynosy z prodeje majetku 1 1
Ostatni vynosy 12 5
24 19
~—
8  Spravni néklady
2005 2004
mil. K¢ mil. K¢é
Néklady na zaméstnance (poznamka 9) 291 249
Marketing a public relations 79 38
Odpisy nehmotnych aktiv, pozemki, budov a zafizeni (pozndmka 16) 41 33
Naklady na najemné 41 40
Ostatni naklady na budovy 8 9
Jiné spravni naklady 59 50
519 419
AN
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9 Naéklady na zaméstnance

2005 2004
mil. K¢ mil. K¢
Mzdy a platy 197 164
Mzdy a odmény ¢lend predstavenstva 8 13
Mzdy a odmény ¢lend dozor¢i rady 2 2
Sociélni a zdravotni pojisténi 71 62
Ostatni naklady na zaméstnance 13 8
291 249

—

Statistika zaméstnancl

2005 2004
Priimérny pocet zaméstnanci 362 354
Pocet ¢lentl predstavenstva 3 3
Pocet ¢lenti dozor¢i rady 6 6

—

10 Ztréty ze sniZeni hodnoty finan¢nich aktiv

Banka vykazovala nasledujici opravné polozky k finan¢nim aktiviim:

31. prosince 2005

31. prosince 2004

Opravné polozky mil. K¢ mil. K¢
Opravna polozka k tivériim a pohledavkam za klienty 134 126
Opravna polozka k ostatnim aktivim 9 9
143 135
N
Zménu stavu opravnych poloZek lze analyzovat takto:
Uvéry a pohledavky za klienty Ostatni aktiva Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
K 1. lednu 2004 121 9 130
Poutziti opravnych polozek -41 0 -41
Tvorba opravnych polozek 46 0 46
K 31. prosinci 2004 126 9 135
Poutziti opravnych polozek -58 0 -58
Tvorba opravnych polozek 66 0 66
K 31. prosinci 2005 134 9 143
2005 2004
mil. K¢ mil. K¢
Cisté zvy3eni opravnych polozek na snizeni hodnoty finanénich aktiv -8 -5
Inkasa z dive odepsanych pohledavek 8 7
Odpisy -56 -41
Ztraty ze snizeni hodnoty finan¢nich aktiv -56 -39

Nedobytné pohledéavky jsou odepisovany proti opravnym polozkdm nebo piimo do nakladt v pfipadech, kdy je vedeni Banky

presvédceno, Ze jiz nespliiuji definici aktiva.
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11 Dan z pfijmi

2005 2004
mil. K¢ mil. K&
Zisk pred zdanénim 677 555
Dari pfi uplatnéni dafiové sazby 26 % (2004: 28 %) 176 156
Vynosy nepodléhajici zdanéni — dariovy efekt -15 -17
Dariové neuznatelné naklady — dariovy efekt 45 18
Ostatni dopady — pfechod na EU IFRS (rozdil mezi ziskem pred zdanénim podle
eskych Gcetnich pravidel a podle EU IFRS) 0 30
Ostatni polozky snizujici dafiovy zaklad (dariova ztrata, 10% odpocet) — dariovy efekt 0 -86
Splatna dan z pfijmu ve vy3i 26 % (2004: 28 %) 206 101
Odlozeny dafovy (vynos) / naklad -18 56
Daii z pfijmu 188 157
Efektivni drokova sazba 27,77 % 28,29 %
Cista odlozena dafiové pohledavka / zévazek
Odlozeny darovy zavazek
Opravné polozky k tvérim a pohledavkam za klienty 0 16
Zrychlené dafové odpisy 8 6
8 22
Odlozena dariova pohledavka
Aplikace efektivni trokové miry na Gvérovych pohledavkach 42 38
Precenéni realizovatelnych finan¢nich aktiv 1 0
43 38
Cista odlozena dariové pohledavka 35 16
—
2005 2004
mil. K¢ mil. K¢
Pocatecni stav 16 72
Zména v opravnych poloZzkach k tivérovym pohledavkdm 16 20
Zména ve zrychlenych dariovych opravkach -2 0
Zména v neuplatnénych darovych ztratach 0 -86
Zména v efektivni trokové mife na tGvérovych pohledavkach 4 10
Realizovatelna financni aktiva — prfecenéni na realnou hodnotu 1 0
Konecny stav 35 16

Dariova sazba pro rok 2004 byla 28 %, 26 % pro rok 2005 a bude 24 % pro rok 2006.

OdloZend dar z pfijmu je vypoctena u viech prechodnych rozdild pfi pouziti zavazkové metody s uplatnénim zakladni dariové sazby ve

vy3i 24 % uzékonéné pro rok 2006, s vyjimkou zrychlenych darfiovych odpisii k 31. prosinci 2004, kdy byla pouzita sazba 26 %.

Banka ocekava, Ze v budoucnu plné realizuje ¢istou odloZzenou dariovou pohledévku proti budoucim zdanitelnym ziskdim.

12 Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

31. prosince 2005 31. prosince 2004

mil. K¢ mil. K¢

Pokladni hotovost (pozndmka 25) 0 2
Povinné minimalni rezervy 6 7
6 9

Povinné minim4lni rezervy predstavuji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka nem(ize bézné& disponovat. Tyto vklady jsou

uro&eny repo sazbou pro ¢eskou korunu, ktera ¢inila 2,0 % p.a. k 31. prosinci 2005 (k 31. prosinci 2004: 2,5 % p.a.).
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13 Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané k refinancovéni

SO
31. prosince 2005

31. prosince 2004

mil. K¢ mil. K¢
Realizovatelné cenné papiry
Statni dluhopisy zaknihované 1594 0
Realizovatelné cenné papiry celkem 1594 0
Cenné papiry drzené do splatnosti
Statni dluhopisy zaknihované 440 656
Pokladni¢ni poukazky
z toho: Pokladniéni poukazky s pavodni dobou splatnosti do 3 mésicl (poznamka 25) 1707 0
Pokladni¢ni poukazky s pivodni dobou splatnosti delsi nez 3 mésice 2184 195
Pokladni¢ni poukazky celkem 3891 195
Cenné papiry drzené do splatnosti celkem 4331 851
5925 851

14 Uvéry a pohledavky za bankami

31. prosince 2005
mil. K&

31. prosince 2004
mil. K&

B&zné ity u bank (poznamka 25)

10

3

Veskeré bézné Gicty Banky jsou vedeny u CSOB.

15 Uvéry a pohledavky za klienty

31. prosince 2005

31. prosince 2004

mil. K¢ mil. K¢
Hypotecni avéry 46 324 34070
Uvéry ostatni 12 20
Opravné polozky k Gvérdm a pohledavkam za klienty -134 -126
Celkem 46 202 33 964

Banka méla v evidenci pfijaté zastavy k poskytnutym hypote¢nim Gvérlim ve vysi 43 520 mil. K¢ k 31. prosinci 2005 a 32 710 mil. K¢

k 31. prosinci 2004. Tyto zastavy se sestavaly témér vyhradné z nemovitosti a Givérové pohledavky byly jimi zajistény.

Uvéry spiiznénym strandm

Uvéry za soukromymi pravnickymi a fyzickymi osobami zahrnujf tyto Gvéry spfiznénym stranam:

31. prosince 2005

31. prosince 2004

Vedouci zaméstnanci Banky mil. K¢ mil. K¢
Clenové predstavenstva 0 1
Clenové dozor¢i rady 7 2
Ostatni vedouci zaméstnanci 12 10
Celkem 19 13
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16 Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni

Nehmotna aktiva

Software Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. Ké mil. K¢
K 1. lednu 2004
Pofizovaci cena 116 21 137
Opravky 98 18 116
Zustatkova hodnota 18 3 21
Rok kon¢ici 31. prosince 2004
Pocatecni zlistatkova hodnota 18 3 21
PrirGistky 13 0 13
Odpisy 8 1 9
Kone¢na zlstatkova hodnota 23 2 25
K 31. prosinci 2004
Pofizovaci cena 129 9 138
Opravky 106 7 113
Zustatkova hodnota 23 2 25
Rok kon¢ici 31. prosince 2005
Pocatecni zlistatkova hodnota 23 2 25
PrirGistky 19 2 21
Odpisy 14 1 15
Kone¢na zlstatkova hodnota 28 3 31
K 31. prosinci 2005
Pofizovaci cena 148 11 159
Opravky 120 128
Zustatkova hodnota 28 31
Pozemky, budovy a zafizeni
Budovy a pozemky Zafizeni Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
K 1. lednu 2004
Pofizovaci cena 170 146 51 367
Oprévky 27 110 39 176
Zistatkova hodnota 143 36 12 191
Rok kongici 31. prosince 2004
Pocatecni ziistatkova hodnota 143 36 12 191
Prirtistky 1 12 4 17
Odpisy 3 15 24
Kone¢na zlstatkova hodnota 141 33 10 184
K 31. prosinci 2004
Pofizovaci cena 171 145 53 369
Oprévky 30 112 43 185
Zistatkova hodnota 141 33 10 184
Rok kongici 31. prosince 2005
Pocatecni ziistatkova hodnota 141 33 10 184
Prirtistky 0 9 5 14
Vyrazeni 4 0 0 4
Odpisy 3 15 8 26
Kone¢na zlstatkova hodnota 134 27 7 168
K 31. prosinci 2005
Pofizovaci cena 166 140 52 358
Oprévky 32 113 45 190
Zistatkova hodnota 134 27 7 168

Banka nema hmotna aktiva ziskana formou finanéniho leasingu a nema Zadna nehmotna aktiva ani pozemky, budovy ¢i zafizeni

poskytnuta do zéstavy.

Hypotecni banka, a.s.




17 Ostatni aktiva

31. prosince 2005

31. prosince 2004

mil. K¢ mil. K¢

Poskytnuté provozni zélohy 5 3
Dohadné ucty aktivni 2 1
Ostatni pohledéavky 9 9
16 13

Opravné polozky k ostatnim aktiviim (pozndmka 10) -9 -9
7 4

Ostatni aktiva k 31. prosinci 2005 obsahuji pohledavky za CSOB ve vy3i 0,1 mil. K¢ z titulu najmti (k 31. prosinci 2004: nula K¢).

18 Z&vazky vici bankdm

N
31. prosince 2005

mil. K¢

31. prosince 2004
mil. K¢

Zavazky vici bankam

1992

859

Veskeré zavazky viici bankam jsou zavazky viici CSOB.

19 Zavazky vici klientdm

31. prosince 2005

31. prosince 2004

mil. K¢ mil. K¢

Zavazky splatné na pozadani 353 289
Terminové Ucty se splatnosti 5 3
Terminové tcty s vypovédni Lhiitou 10 0
368 292

20 Zavazky z dluhovych cennych papirt

Efektivni drokova

sazba % 31. prosince 2005 31. prosince 2004
2005 2004 mil. K¢ mil. K¢

Hypotecni zastavni listy
- HZL2, CZ0002000029, 5 let (fix) = = 2 2
- HZL3, CZ0002000060, 5 let (fix) = = 0 1
- HZL4, CZ0002000094, 5 let (fix) = = 7 7
- HZL5, CZ0002000136, 5 let (fix) - = 3 5
- HZL6, CZ0002000144, 5 let (fix) = 6,59 3 2080
- HZL7, CZ0002000169, 5 let (fix) = 6,58 1 4031
- HZL8, CZ0002000193, 5 let (fix) 4,60 4,60 2141 2179
- HZL9, CZ0002000219, 5 let (float) 2,24 2,42 1045 1066
- HZL10, CZ0002000227, 5 let (fix) 3,09 3,09 1535 1533
- HZL11, CZ0002000243, 5 let (fix) 2,67 2,67 2 536 2536
- HZL12, CZ0002000284, 5 let (fix) 3,31 3,31 1523 1526
- HZL13, CZ0002000300, 7 let (fix) 3,79 3,79 2 055 2 064
- HZL14, CZ0002000318, 5 let (fix) 3,56 3,56 2 645 2 659
- HZL15, CZ0002000334, 10 let (float) 177 1,97 2027 2030
- HZL16, CZ0002000367, 5 let (fix) 3,95 3,95 2110 2125
- HZL17, CZ0002000375, 5 let (float) 1,63 2,57 1090 1115
- HZL18, CZ0002000425, 3 roky (fix) 3,39 3,39 2562 2587
- HZL19, CZ0002000474, 5 let (fix) 3,35 = 2138 0
- HZL20, CZ0002000490, 3 roky (fix) 2,73 = 1563 0
- HZL21, CZ0002000532, 5 let (fix) 2,84 = 2727 0
- HZL22, CZ0002000581, 30 let (float) 2,29 = 2 570 0
- HZL23, CZ0002000607, 30 let (float) 2,30 = 2 050 0
- HZL24, CZ0002000615, 15 let (fix) 3,14 = 323 0
- HZL25, CZ0002000656, 10 let (float) 2,28 = 3263 0
- HZL26, CZ0002000714, 30 let (float) 3,06 = 1020 0
- HZL27, CZ0002000722, 30 let (float) 3,31 = 2041 0
- HZL28, CZ0002000730, 30 let (float) 2,90 = 3058 0
- HZL29, CZ0002000748, 30 let (float) 3,13 = 1021 0
43 059 27 546

Z celkového objemu hypote¢nich zéstavnich list( spfiznéné strany CSOB a CMSS vlastnily 30 317 mil. K& k 31. prosinci 2005

(v zbstatkové hodnotg&) (17 922 mil. K¢ k 31. prosinci 2004).
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U hypotecnich zastavnich list(, u kterych neni uvedena efektivni trokova sazba, se jedna o dosud nevyplacené kupony emisi,

které jiz byly splaceny.

21 Podfizeny dluh

Banka obdrzela od CSOB Pojistovny, a.s., ¢lena holdingu CSOB, podfizeny dluh ve vy3i 200 mil. K& dne 1. &ervna 2000, ktery je splatny

dne 2. ¢ervna 2008. Tento dluh je trocen fixni tirokovou sazbou ve vy3i 9,5 % p.a., Grok je splatny ro¢né. Tento dluh je podfizen viem

ostatnim zavazkdm Banky.

22 Ostatni zdvazky

31. prosince 2005

31. prosince 2004

mil. K¢ mil. K¢

Dohadné ucty pasivni 48 26

Zéavazky z nevyporadanych transakci s cennymi papiry 10 2
Zavazky z ostatnich nevyporadanych finan¢nich transakci

(platebni styk, ¢erpani tvéru) 53 17

Ostatni zavazky 35 35

146 80

K 31. prosinci 2005 a k 31. prosinci 2004 neméla Banka ostatni zavazky za spfiznénymi stranami.

Banka neméla k 31. prosinci 2005 a k 31. prosinci 2004 po splatnosti Zadné ostatni zavazky.

23 Vlastni kapital a rozdéleni zisku

Zakladni kapital

31. prosince 2005

31. prosince 2004

mil. K¢ mil. K¢

Upsany a splaceny 2635 2635
Emise akcii

Nominalni Nominalni

Datum zapisu hodnota akcie Pocet akcii hodnota

do obchodniho rejstfiku Ké ks mil. K¢

sniZzeni nominalni hodnoty akcif 17. Cervence 2002 500 1328 373 664

XI. emise 13. srpna 2003 500 1310 060 655

XIl. emise 1. z&fi 2004 500 2631044 1316

Celkem k 31. prosinci 2005 500 5269 477 2635

V3em emisim akcii byl pridélen stejny ISIN CZ0008030509.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 7. kvétna 2004 bylo v ¢ervnu 2004 upsano a v souladu s emisnimi podminkami

splaceno celkem 2 631 044 kust akcii o celkové nominélni hodnoté 1316 mil. K¢. Celkova emisni hodnota upsanych a splacenych akcif

(v€etné& emisniho &Zia) &inila 3158 mil. K&. Toto navy3eni bylo zapséno v obchodnim rejstfiku dne 1. zaff 2004. Rozhodnutim Komise

pro cenné papiry bylo nové emisi akcif pridéleno stejné ISIN a povoleno verejné obchodovani. Emise akcii byla zaregistrovana

ve Stredisku cennych papiril dne 29. listopadu 2004.

Akcionari

Struktura akcionard Banky byla k 31. prosinci 2005 a 2004 nasledujici:

Podil
Jméno %
CSOB 99,84
Ostatni akcionfi (vlastnici méné nez 1 % zakladniho kapitélu) 0,16
100,00

N

CSOB byla k 31. prosinci 2005 pfimo kontrolovana KBC Bank NV — jeji podil v CSOB ¢inil 89,97 % (89,88 % k 31. prosinci 2004).
KBC Bank NV byla ke stejnému datu kontrolovana skupinou KBC Group NV. KBC Group NV tedy nepiimo uplatiiuje kone¢nou kontrolu

< nad Bankou.

Hypotecni banka, a.s.



K 31. prosinci 2004 byla KBC Bank NV kontrolovana skupinou KBC Bank and Insurance Holding Company NV, jejiz hlavnim akcionarem
je Almanij (zkraceny nazev pro Algemene Maatschappij voor Nijverheidskrediet NV). Mimofadné valné hromady spole¢nosti Almanij
a KBC Bank and Insurance Holding Company NV se 2. bfezna 2005 dohodly na slouceni obou spolecnosti. V dlsledku flize spole¢nost

Almanij ukon¢ila ¢innost, a tim ztratila sv{ij rozhodujici podil na fizeni CSOB, ktery nyni drzi KBC Group NV.

Valna hromada spolecnosti, fadné svolana na zadost majoritniho akcionare dne 9. zafi 2005, rozhodla v souladu s ustanovenim
§ 183i a nasl. obchodniho zékoniku o vykupu akcii majoritnim akcionafem (tzv. Squeeze Out). Toto usneseni valné hromady dosud
nebylo zapsano do obchodniho rejstiiku. Méstsky soud v Praze fizeni o zapisu do obchodniho rejstiiku prerusil a podal Ustavnimu
soudu navrh na prezkoumdni tstavnosti vyse uvedenych ustanoveni obchodniho zakoniku. Z tohoto diivodu nebyl vykup akcif

majoritnim akcionarem zatim realizovan.

K 31. prosinci 2005 a 2004 nebyly Zadné akcie Banky vlastnény ¢leny predstavenstva, dozorci rady a ¢leny vedeni Banky.

K 31. prosinci 2005 a 2004 byly vSechny akcie Banky registrovany pro obchodovani v RM-Systému.

Rezervni fond
Banka je v souladu s obchodnim zékonikem povinna pridélit vidy 5 % ro¢niho zisku do zadkonného rezervniho fondu, ktery nelze pouzit

na vyplatu dividend, dokud zUstatek tohoto fondu nedosédhne 20 % zékladniho kapitélu.

Rozdéleni zisku
Cisty zisk ve vys3i 489 mil. K¢ za rok 2005 je navrzen k rozdéleni takto:

2005
mil. K&

Pfidél do zékonného rezervniho fondu 24

Prevod do nerozdéleného zisku 465

Cisty zisk / ztrata 489

Rozdéleni zisku za rok 2004 a 2003 je uvedeno v prehledu o zménéch vlastniho kapitalu.

Zakladni a zfedény zisk na akcii
Zakladni a zfedény zisk na akcii je vypocitany jako podil ¢istého zisku a vazeného priméru emitovanych kmenovych akcii béhem roku

s vylou¢enim prlimérného poctu akcii drzenych Bankou jako vlastni akcie.

Y
2005 2004
Cisty zisk (mil. K¢) 489 398
Vézeny pramér emitovanych kmenovych akcii (mil. kust) 5,269 3,515
Zakladni a ziedény zisk na akcii (v K& na akcii) 92,80 113,23
N/

Dividendy na akcii

V roce 2005 ani v roce 2004 Banka nevyplécela dividendy.

24 Potencialni zavazky a pfisliby
Banka neméla k 31. prosinci 2005 a k 31. prosinci 2004 Zadné potencialni zavazky va¢i tfetim stranam.

Prisliby zahrnuji nasledujici zistatky:

31. prosince 2005 31. prosince 2004

mil. K¢ mil. K¢

Prisliby a necerpané tvérové ramce klientim 5410 3120
N

25 Penézni prostredky a penézini ekvivalenty

N
31. prosince 2005 31. prosince 2004

mil. K¢ mil. K&

Pokladni hotovost (pozndmka 12) 0 2
Statni bezkupénové dluhopisy splatné do 3 mésicti od pofizeni (pozndmka 13) 1707 0
Uvéry a pohledavky za bankami (pozndmka 14) 10 3
Zavazky k bankam splatné na pozadani -9 0
1709 5
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26 Realna hodnota finan¢nich aktiv a zavazkd

Nasledujici tabulka zahrnuje Gcetni hodnoty a realné hodnoty téch finan¢nich aktiv a zévazkd, které nejsou v rozvaze Banky vykazany

ve své redlné hodnoté:

7 N\
31. prosince 2005 31. prosince 2004
Zuistatkova hodnota Realna hodnota Zistatkova hodnota Reélna hodnota
mil. K& mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Finanéni aktiva
Cenné papiry driené do splatnosti 4331 4364 851 874
Uvéry a pohledavky za bankami 10 10 3 3
Uvéry a pohledavky za klienty 46 202 51986 33964 37 858
Finanéni zavazky
Zavazky vici bankam 1992 1997 859 861
Zavazky vadi klientdm a podrizeny dluh 587 621 511 548
Zavazky z dluhovych cennych papirti 43 059 43 834 27 546 28 242
- /

Banka pfi stanoveni redlné hodnoty finan¢nich aktiv a zavazk( vychézela z nasledujicich predpokladii a metod:

Cenné papiry drzené do splatnosti
Reélné hodnoty cennych papirti drzenych do splatnosti jsou zaloZeny na kotovanych trinich cenach. Tyto kotace jsou ziskavany z tdajt
prislusnych burz, pokud se burzovni aktivita u konkrétniho cenného papiru poklada za dostatec¢né likvidni. Banka nenakupuje cenné

papiry, které vy3e uvedené podminky nespliiovaly.

Uvéry a pohledévky za bankami
Zistatkové hodnoty stavil na béznych tctech se ze své podstaty shodujf s jejich realnymi hodnotami. Realné hodnoty terminovych
vkladli uloZenych u ostatnich bank jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich toki za poutziti

soucasnych trznich sazeb na mezibankovnim trhu.

Uvéry a pohledavky za klienty
Reélné hodnoty tvéri klientlim jsou stanoveny jako sou¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéZnich tokd, pfi¢emz pouZity
diskontnf faktor odpovida souc¢asnym trznim sazbam. Realna hodnota tvéri a pohledavek za klienty zohledriuje i o¢ekavané budouci

ztraty, zatimco zlistatkova hodnota zahrnuje pouze jiz nastalé ztraty k datu sestaveni rozvahy.

Zavazky vici bankam
Reélné hodnoty mezibankovnich depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se predpokladaji na drovni jejich zlstatkové hodnoty.
Reélné hodnoty ostatnich mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako sou¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd,

pfi¢emz poutity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazbam na mezibankovnim trhu.

Zavazky vici klientdm
Reélné hodnoty béznych t¢ti a terminovych depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se bliZi jejich zdstatkové hodnoté.
Reélné hodnoty ostatnich terminovych depozit jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tok,

pfi¢emz poutity diskontni faktor odpovida sazbam v soucasné dobé platnym pro vklady s podobnou zbytkovou splatnosti.

Zavazky z dluhovych cennych papirt
Vydané obligace jsou verejné obchodovany a jejich redlné hodnoty jsou zaloZeny na kotovanych trnich cenéach. Pokud nejsou
k dispozici kotované trinf ceny, stanovi se realné hodnoty odhadem z kotovanych trinich cen srovnatelnych nastroji nebo expertnimi

oceriovacimi modely.
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27 Vykazovani segment

Banka provadi veskeré své operace v Ceské republice, proto jsou pro Banku relevantni pouze oborové segmenty. Vedeni Banky pouziva

nasledujici ¢lenéni:

31. prosince 2005

Prévnické Fyzické
Obce osoby Podnikatelé osoby Treasury Ostatni | Celkem

mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢é mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ | mil. K¢
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 0 0 0 0 6 0 6
Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni
cenné papiry prijimané k refinancovéni 0 0 0 0 5925 0 5925
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 0 0 10 0 10
Uvéry a pohledévky za klienty 1708 3127 250 41117 0 0 | 46202
Jiné aktiva 0 0 0 0 0 243 243
Aktiva celkem 1708 3127 250 41117 5941 243 | 52386
Zavazky a vlastni kapital
Zévazky vici bankam 0 0 0 0 1992 0 1992
Zévazky vici klientm 0 85 4 279 0 0 368
Zévazky z dluhovych cennych papirQ 0 0 0 0 43 059 0 | 43059
Podfizeny dluh 0 0 0 219 0 219
Zéavazek ze splatné dané z piijmi 0 0 0 0 0 155 155
Ostatni zavazky a vlastni kapital 0 0 0 0 0 6 593 6 593
Zavazky a vlastni kapital celkem 0 85 4 279 45270 6748 | 52386

31. prosince 2004

Pravnické Fyzické TN
Obce osoby Podnikatelé osoby Treasury Ostatni | Celkem

mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢é mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ | mil. K¢
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 0 0 0 0 9 0 9
Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni
cenné papiry prijimané k refinancovéni 0 0 0 0 851 0 851
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 0 0 3 0 3
Uvéry a pohledévky za klienty 1950 3079 290 28 645 0 0 [ 33964
Jiné aktiva 0 0 0 0 0 231 231
Aktiva celkem 1950 3079 290 28645 863 231 | 35058
Zavazky a vlastni kapital
Zévazky vici bankam 0 0 0 0 859 0 859
Zévazky vici klientm 0 77 5 210 0 0 292
Zévazky z dluhovych cennych papirQ 0 0 0 0 27 546 0 | 27546
Podfizeny dluh 0 0 0 219 0 219
Zéavazek ze splatné dané z piijmi 0 0 0 0 0 101 101
Ostatni zavazky a vlastni kapitdl 0 0 0 0 0 6 041 6 041
Zavazky a vlastni kapital celkem 0 77 5 210 28 624 6142 | 35058

N
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Definice segment(:

—  Obec - zakladni izemni samospravné spolecenstvi obcan, tvori izemni celek vymezeny hranici izemi obce. Je verejnopravni
korporaci, ma vlastni majetek, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztaht.

— Pravnickd osoba — obchodni spolecnost zalozena za Gicelem podnikani.

— Podnikatel — fyzicka osoba podnikajici na zakladé Zivnostenského nebo jiného zékona.

— Fyzickd osoba — osoba z&dajici pod rodnym cislem a soucasné objekt tvéru neni urcen prevazné k podnikéni, pficemz
za podnikéni neni povaZovan pronajem objektil uréenych k bydleni véetné administrativnich a polyfunkénich objektd.

—  Treasury — zahrnuje veskerd aktiva a zavazky kromé tivérd a pohledavek za klienty a zdvazki za klienty, které slouzi
k financovani, ukladani volnych penéznich prostredki apod.

—  Ostatni — zahrnuje v3e, co neni zahrnuto v predeslych segmentech.

Bankovni systémy neobsahuji informaci o vynosech, nakladech a zisku/ztraté za jednotlivé segmenty, proto zde nejsou uvedeny.

28 Nasledné udalosti

Mezi datem, ke kterému je pfipravovéna tcetni zévérka Banky a mezi datem jejiho vydani nedoslo k Zddnym néslednym udalostem,

které by mély vyznamny vliv na informace uvedené v této ucetni zavérce.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce
ot Sapec
17. biezna 2006 Ing. Jan Sadil

predseda predstavenstva a generalni feditel

b B

Mgr. Tomas Broucek

Clen predstavenstva a ndméstek generalniho feditele pro véci finan¢ni

(78
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Analyza financnich vysledku

Od 1. ledna 2005 Hypote¢ni banka vykazuje podle Mezinarodnich standardd t¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii
(,EU IFRS"). S tim souvisi tprava finanénich vykazt k 31. prosinci 2004 (komparativil) takovym zpiisobem, aby informace zde obsazené
byly metodicky porovnatelné s informacemi k 31. prosinci 2005. Tyto Upravy se odrazi rovnéz v komentafich k témto finan¢nim
vykazdim. Podrobnéjsi dopad prechodu na EU IFRS je v této vyrocni zpravé uveden v pfiloze tcetni zavérky za rok koncici

31. prosince 2005 v bodé 2q.

Rozvaha

V roce 2005 vzrostla bilan¢ni suma o 49 %. Objem Uvérovych pohledavek za klienty se pritom zvysil 0 36 %, pficemz hypotecni tvéry
na konci roku tvofily 99,97 % objemu v3ech tvérh. Na strané zavazk( byl narGst Gvérd kryt zdroji z emisi hypotecnich zastavnich list

(,HZL"), jejichz zistatkova hodnota meziro¢né narostla o 56 %.
Hlavnimi polozkami aktiv Hypote¢ni banky k 31. prosinci 2005 byly:

Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centrélni bankou k refinancovéni
K 31. prosinci 2005 drzela Hypotecni banka z divodu zajisténi likvidni rezervy a ndhradniho kryti HZL stétni pokladni¢ni poukézky
a statni dluhopisy v celkové hodnoté 5925 mil. K¢.

Pohledavky za klienty

Za rok 2005 se objem uvéri klientlim zvysil o 12 238 mil. K¢ a planovany narist byl tak prekrocen o 1622 mil. K¢. To bylo disledkem
52% naristu objemu nové poskytnutych Gvérl oproti roku 2004, ktery o 19 % predcil planovanou troveri. Celkovy objem pohledavek
za klienty snizeny o opravné polozky 46 202 mil. K¢ k 31. prosinci 2005 predstavoval 88,2 % aktiv. Nariist objemu Gvérl predstavovaly

pouze hypotecni Givéry, objem nehypotecnich Gvéri mezirocné klesl o 8 mil. K¢ na 12 mil. K¢.

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni
K 31. prosinci 2005 dosahovala nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zaffizeni Hypotecni banky v zlistatkové cené 199 mil. K¢,

coz predstavuje pokles o 10 mil. K¢ proti konci predchoziho roku.

Hlavnimi polozkami zévazk( Hypotecni banky k 31. prosinci 2005 byly:

Zavazky vici bankam
Vklady od ostatnich bank v priibéhu roku kolisaly v zavislosti na objemu volnych prostredk( z emitovanych HZL a k 31. prosinci 2005
Cinily 1992 mil. K&.

Zavazky vici klientim

Zavazky vaci klientdm k 31. prosinci 2005 byly 368 mil. K¢, z toho 353 mil. K¢ predstavovaly neterminované vklady.

Zavazky z dluhovych cennych papirl
V priibéhu roku 2005 Hypotecni banka emitovala jedenact novych emisi HZL o celkovém objemu 20 800 mil. K¢ a splatila dvé emise
v objemu 6000 mil. K¢.V bilanci tak objem hypotecnich zastavnich listd v nomindlnich hodnotéch vzrostl na 41 300 mil. K¢,

v zlistatkové hodnoté to bylo 43 059 mil. K¢.
Podrizené zavazky

K 31. prosinci 2005 figuruje v bilanci Hypote¢ni banky podfizeny vklad CSOB Pojistovny, a.s., ¢lena holdingu CSOB,
v zlistatkové hodnoté 219 mil. K¢, ktery je splatny v roce 2008.
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Hlavnimi polozkami vlastniho kapitalu Hypotecni banky k 31. prosinci 2005 byly:

Zakladni kapital, rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku, rezervy
V roce 2005 nedoslo k Zadné zméné zakladniho kapitalu Hypotecni banky, ktery k 31. prosinci 2005 ¢inil 2635 mil. K¢. Celkova vyse vlastniho

kapitélu dosahla 6447 mil. K¢, coz znamend mezirocni riist o 486 mil. K¢ ovlivnény zejména dosazenym cistym ziskem za rok 2005.
Hospodarsky vysledek
Nerozdéleny hospodarsky vysledek cinil k 31. prosinci 2005 1576 mil. K¢, z ¢ehoz hospodaisky vysledek za Gcetni obdobi roku 2005

tvoril 489 mil. K¢ a je blize komentovan v nasledujici ¢asti této kapitoly.

Pomérové ukazatele k 31. prosinci 2005

Rentabilita primérnych aktiv (ROAA) v % 1,17
Rentabilita primérného vlastniho kapitalu (ROAE) v % 8,50
Aktiva na 1 zaméstnance (tis. K&) 140 445
Spréavni naklady na 1 zaméstnance (tis. K&) 1267
Cisty zisk na 1 zaméstnance (tis. K¢) 1309

Pomérové ukazatele jsou pocitany v souladu s platnymi Opattenimi CNB, ktera stanovi minimalni pozadavky na uverejiiovani informaci

bankami.

Kapitalova primérenost

V priibéhu celého roku 2005 Hypotecni banka udrzovala ukazatel kapitalové ptimérenosti nad minimalni hodnotou pozadovanou CNB
(8 %). K 31. prosinci 2005 ¢inil pomér rizikové vazenych aktiv ke kapitalu Hypote¢ni banky 15,21 %, pficemz pokles oproti roku 2004
(20,83 %) byl ovlivnén obchodnim riistem Hypotecni banky.

Ukazatele kapitalu a kapitalové primérenosti k 31. prosinci 2005

Kapitalové pfiméfenost (%) 15,21
Velikost Tier 1 po zohlednéni odpocitatelnych polozek (mil. K¢&) 5932 036
Velikost Tier 2 a Tier 3 (mil. K¢&) 131 400
Souhrn odtitatelnych polozek od sou¢tu Tier 1 a Tier 2 (mil. K¢&) 0
Celkova vyge kapitalu (mil. K¢) 6 063 436
Kapitalovy pozadavek A (mil. K&) 3190 120
Kapitalovy pozadavek B (mil. K&) 0
Kapitalovy pozadavek k dvérovému riziku obchodniho portfolia (mil. K&) 0
Kapitalovy pozadavek k riziku angaZovanosti obchodniho portfolia (mil. K&) 0

Vykaz zisku a ztraty

Urokové vynosy a néklady

Nejvyznamn&jsi vliv na hospodareni Hypoteéni banky v roce 2005 mély Girokové vynosy a naklady. Urokové vynosy ve vysi 2288 mil.
trokovy vynos tak prevysil plan o 94 mil. K¢. Pozitivni vysledek trokové marze byl ovlivnén prekro¢enim planovaného bilanéniho
objemu Gvéri o 1622 mil. K& a nenaplnénim prognézovaného nartistu trokovych sazeb na finanénich trzich v roce 2005, coz umoznilo

levnéjsi emise hypotec¢nich zastavnich listl ve srovnani s planem.

Vynosy a naklady z poplatkii a provizi
Vynosy z pfijatych poplatkd a provizi ¢inily 185 mil. K¢, coz znamena meziro¢ni rlist o 24 %. Naklady na poplatky a provize pfitom

dosahly 3 mil. K¢.

Spravni naklady
Hypotecni banka v roce 2005 dosahla tspory ve spravnich nakladech 14 mil. K¢ proti planu, kdyZ skute¢na vyse spravnich nakladt

predstavovala 519 mil. K¢.

Ztraty ze snizeni hodnoty finan¢nich aktiv

Dopad tvorby, rozpusténi a poutziti opravnych polozek k pohledavkam, vynosii z dfive odepsanych pohledavek a odpisti pohledavek

Hospodar'sky vysledek
Hospodaisky vysledek banky dosahl v roce 2005 vy3e 677 mil. K¢ pred zdanénim, coz predstavuje prekroceni planu o 94 mil. K¢, a 489 mil. K¢
po zdanéni, coz znamena prekroceni planu o 58 mil. K¢ a nardist o 23 % proti predchozimu roku. Vysledek byl ve srovnéni s planem pozitivné

< ovlivnén predevsim dosazenou trokovou marzi, Grovni spravnich nakladd a pozitivnim dopadem ztrat ze snizeni hodnoty finan¢nich aktiv.

Hypotecni banka, a.s.



Finan¢ni tok

Celkova finan¢ni situace Hypotecni banky je dobra s pozitivnim vyhledem v nésledujicich letech. Pfes vyrazné rostouci pocet a objem
poskytnutych hypotecnich Gvérd je vyvoj provoznich nékladii fizen tak, Ze jejich meziro¢ni nardst nedosahuje miry rlstu produkce.
Ukazatel C/I proto v roce 2005 dosahl rekordné nizké hodnoty 0,41. Hypote¢ni banka je dostate¢né kapitalové vybavena (kapitalova
pfiméfenost 15,21 %), aby byla schopna udrZet i navysit sviij podil na stéle vyrazné rostoucim trhu hypote¢nich tvérd. K dalsimu

posileni kapitalu dojde prevedenim vétsiny hospodarského vysledku za rok 2005 do nerozdéleného zisku z predchozich let.

Nejvyznamnéjsim finan¢nim tokem jsou operace spojené s ¢erpanim poskytnutych hypotecnich tvéri a jejich financovanim, které
Hypotecni banka zajistuje primarné prostfednictvim emisi HZL.V mezidobi mezi jednotlivymi emisemi HZL banka ukladé prebytec¢nou
likviditu na mezibankovnim trhu, anebo si zde naopak pijcuje kratkodobé zdroje. Rostouci portfolio hypotecnich tvérii s sebou prinasi

stabilné rostouci Grokovy prijem, ktery vyrazné prevysuje piijem z vybranych poplatkd.

Ocekavané vysledky hospodareni v roce 2006

V roce 2006 Hypotecni banka ocekavé pokracovani celkového rlistu hypotecniho trhu. Planovany objem novych hypotecnich dvéra

poskytnutych bankou také meziro¢né vzroste.

Hypotecni banka v roce 2006 predpoklada 25% nérust &istého vynosu (marze) z trokl a 13% nérdst &istych vynost z poplatki
a provizi. Predpokladané spravni naklady budou proti predchozimu roku vyssi o 23 %. Ocekavany hospodarsky vysledek po zdanéni

by mél v roce 2006 dosdhnout témér 600 mil. K¢.
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Dopliujici informace dle zdkona
o podnikani na kapitalovém trhu

Udaje o zékladnim kapitélu banky

K 31. prosinci 2005 cinil zékladni kapital Hypotecni banky zapsany v obchodnim rejstiiku 2 634 738 500 K¢ a je plné splacen.
Je rozdélen do 5 269 477 kusti kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢. V3echny akcie maji podobu zaknihovanou, znéji

na dorucitele a jsou registrovanymi cennymi papiry. Emisi akcii byl pfidélen ISIN CZ0008030509.

Hypotecni banka nevydala z&dné prioritni ani zaméstnanecké akcie ani dluhopisy, s nimiz je spojeno pravo pozadovat vydani akcif

nebo predkupni pravo na akcie.

Dosud vydané cenné papiry

Emise akcii
Hypoteéni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30. kvétna 1996 a na zakladé povoleni Ministerstva financi Ceské
republiky k emisi akcif a k vefejnému obchodovani s nimi, vydala akcie o jmenovité hodnoté 1000 K¢ znéjici na majitele, v zaknihované

podobg, ISIN CZ0008030509.

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24. ¢ervna 1999 navysila zakladni kapital Gpisem novych akcii dne
18. tinora 2000 o celkem 200 000 ks kmenovych akcii na majitele na hodnotu 1 328 373 000 K¢. Rozhodnutim Komise pro cenné
papiry ze dne 31. kvétna 2000 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509 a povoleno verejné obchodovani.

Valna hromada akcionafi rozhodla na svém jednani dne 30. listopadu 2001 o sniZeni zékladniho kapitélu na 664 186 500 K¢. Diivodem
byla tihrada kumulované ztraty z predchozich let, ktera vznikla z prevainé ¢asti v disledku likvidace $patnych aktiv byvalé Regiobanky
a jeji transformaci. SniZeni zakladniho kapitalu bylo provedeno snizenim jmenovité hodnoty akcii z 1000 K¢ na 500 K¢. Toto snizeni

bylo zapsano do obchodniho rejstiiku dne 18. ¢ervence 2002.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. bfezna 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upséno a v souladu s podminkami tpisu splaceno
celkem 1310 060 kusti akcii v celkové nominalni hodnoté 655 030 000 K¢. Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano
dne 13. srpna 2003. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 24. zafi 2003 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN

CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stedisku cennych papiri dne 23. fijna 2003.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 7. kvétna 2004 bylo v ¢ervenci 2004 upséno a v souladu s podminkami Gpisu splaceno
celkem 2 631 044 kust akcii o celkové nominalni hodnoté 1315 522 000 K¢. Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvy3eni kapitalu
zapsano dne 1. zafi 2004. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 12. fijna 2004 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN

CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stedisku cennych papiri dne 29. listopadu 2004.

Emise hypote¢nich zastavnich lista

Informace o emisich Hypotecnich zéstavnich listil jsou uvedeny v samostatné kapitole Hypotecni zastavni listy.

Emise dalSich cennych papirt

Do konce roku 1994 Hypote¢ni banka emitovala vkladové certifikaty na dorucitele s riiznou jmenovitou hodnotou a splatnosti. Jednalo
se o nevefejné obchodovatelné cenné papiry.V pribéhu minulych let byly v3echny tyto vkladové certifikaty splatné. Hypoteéni banka
evidovala k 31. prosinci 2005 jako ostatni zvazky ke klientiim ¢astku ve vysi 97 tis. K¢, a to vzhledem k tomu, Ze néktefi majitelé

téchto vkladovych certifikatd je nepredloZili k proplaceni.
Verejné trhy, na kterych jsou cenné papiry emitované bankou prijaty k obchodovani

Hypotecni zéstavni listy emitované Hypoteéni bankou, s vyjimkou listinnych neregistrovanych emisi (HZL 11, HZL 15, HZL 22-24 a HZL 26-29),
< byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirli Praha a v RM-Systému. Akcie Hypotecni banky jsou pfijaty k obchodovéni v RM-Systému.

Hypotecni banka, a.s.



Udaje o statutarnich a dozor¢ich organech a vedoucich pracovnicich

Predstavenstvo

Ing. Jan Sadil, predseda predstavenstva a generalni feditel
Datum narozeni: 16. Ginora 1969; bytem Pod Strasnickou vinici 40, Praha 10

Podrobny Zivotopis Jana Sadila je uveden v kapitole Statutarni a dozor¢i orgény spolecnosti a vedeni spole¢nosti.

Ing. Petr Hlava¢, mistopredseda predstavenstva a naméstek generalniho feditele pro véci ivérové (od 17. ledna 2005)
Datum narozeni: 13. ¢ervence 1965; bytem Voskovcova 1130/30, Praha 5

Podrobny Zivotopis Petra Hlavace je uveden v kapitole Statutarni a dozorci organy spolecnosti a vedeni spolecnosti.

Mgr. Toma3 Broucek, ¢len pfedstavenstva a naméstek generalniho feditele pro véci finanéni (od 1. ledna 2005)
Datum narozeni: 15. bi'ezna 1968; bytem V Aleji 1124, Rudna

Podrobny Zivotopis Tomase Broucka je uveden v kapitole Statutarni a dozorci organy spolecnosti a vedeni spolecnosti.
Dozor¢i rada

Philippe Moreels, predseda dozor¢i rady

Datum narozeni: 25. Ginora 1957; bytem Pafizska 22, Praha 1

Absolvent Solvey Business School na Svobodné univerzité v Bruselu. Zacal pracovat jako analytik a pozdéji jako vnitfni auditor

v Unilever Group. Poté pracoval v rliznych fidich funkcich ve Standard Chartered Bank a Westdeutsche Landesbank. Od roku 1993
do prichodu do CSOB piisobil v Tatrabance na Slovensku nejprve jako operacni feditel, od roku 1998 byl ¢lenem predstavenstva.
Od brezna 2002 je ¢lenem predstavenstva a vrchnim feditelem CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti:

—  predseda dozor¢i rady: CSOB stavebna sporiteliia, a.s.; CSOB d.s.s., a.s.; CSOB distribution, a.s.; CSOB Poistovfia, a.s.

—  ¢&len dozor¢i rady: CSOB Asset Management, a.s., ¢len skupiny CSOB; CSOB Asset Management, sprév. spol., a.s.; CSOB Leasing, a.s.

Mgr. Petr Jaros, Dr., ¢len dozor¢i rady

Datum narozeni: 29. Gnora 1968; bytem Hulicka 1089, Praha 21-Ujezd nad Lesy

Absolvent MFF UK Praha, v roce 1995 dokoncil postgradudlni doktorandské studium, v roce 1998 ukoncil studium MBA Sheffield
Hallam University. Od roku 1994 pracuje v CSOB, nejprve v oblasti finan¢nich trhd, od roku 1998 v Gtvaru pro strategii a rozvoj,
v roce 1999 byl jmenovan vykonnym Feditelem Rizeni aktiv a pasiv.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 74dné

Ladislav Mach, ¢len dozor¢i rady (od 16. listopadu 2005)

Datum narozeni: 24. z&fi 1969; bytem Cilkova 639/24, Praha 4

Absolvent fady odbornych tuzemskych a zahranic¢nich kurzi. V soucasné dobé studuje na Bankovnim institutu. V bankovnictvi pracuje
od roku 1991 a od ledna 2000 piisobi v CSOB na réiznych Fidicich pozicich. Od 1. fijna 2005 je Feditelem Gtvaru Uvéry pro Retail

a standardni SME.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: élen dozoréi rady Czech Banking Credit Bureau, a.s.

Mgr. Andrea Ambriizova, ¢lenka dozor¢i rady

Datum narozeni: 26. srpen 1972; bytem St&pska 949/B, Vizovice

Vystudovala Filozofickou fakultu Masarykovy univerzity v Brné, obor filozofie—ekonomie absolvovala v roce 1995. Do Hypotecni banky
nastoupila ihned po ukonéeni svého studia, a to v lednu 1996. Ctyfi roky pracovala jako Gvérovy analytik a od Ginora 2000 piisobi

ve funkci vedouci obchodniho oddéleni pobocky Zlin.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 74dné

Jifi Vilim, ¢len dozor¢i rady

Datum narozeni: 30. bfezna 1974; bytem Starikovského 1583, Celékovice

V roce 1992 absolvoval SPS strojni.V roce 1999 ukon¢il studium bankovniho managementu v Brn&. Od roku 1994 do roku 1999
pracoval v Ceské spofitelné nejprve v oddélent kapitalovych trhii a cennych papirii a své plisobeni zde ukon¢il ve funkci manazera
tseku komer¢niho a investi¢niho bankovnictvi. Od roku 2000 pracuje v Hypotecni bance, v sou¢asné dobé zastavé funkci vedouciho
oddéleni odboru Uvérové analyzy.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 74dné
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Ing. Jaromir Sladkovsky, MBA, ¢len dozor¢i rady

Datum narozeni: 1. prosince 1969; bytem Litvinovska 519, Praha 9

Absolvent CVUT v Praze. Po ukonceni studia ptisobil v poradenské spole¢nosti Arthur Andersen. V roce 1995 tspésné slozil zkousky
dafiového poradce a stal se ¢lenem Komory dariovych poradcii CR. Poté se specializoval na oblast bankovnictvi a finan¢nich sluzeb.
Pred prichodem do CSOB ziskal titul MBA na mezinarodnim institutu INSEAD ve Francii. V CSOB pracuje od roku 2001. Pfed nastupem
do nynéjsi funkce pisobil na pozici reditele strategie a organizace, kde se vyznamné podilel na pfipravé nové strategické vize finan¢ni
skupiny CSOB. Od bfezna 2004 je Feditelem Gtvaru Skupinovy marketing Retail/SME v CSOB, ktery zahrnuje fizeni segmentu drobnych
klientti a malych a stfednich podniki finanéni skupiny CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

Ing. Jifi Nosal, élen dozoréi rady (do 15. listopadu 2005)
Datum narozeni: 7. duben 1971; bytem Sttrova 1701/55, Praha 4
Absolvent V3B v Ostravé. Nasledné absolvoval dalsi studia a odborné staze v zahranici. V bankovnictvi pracuje od roku 1995,

od listopadu 2002 do 30. z4Fi 2005 psobil v CSOB na pozici feditele ttvaru Uvéry pro Retail a standardni SME.
Nikdo ze soucasnych ¢lenti dozor¢i rady a predstavenstva nebyl odsouzen za trestny cin.

Nikdo ze soucasnych clenli dozor¢i rady a predstavenstva nevykondava hlavni ¢innosti mimo svou ¢innost pro Hypotecni banku,

které mohou mit vyznam pro posouzeni banky (viz § 10 odst.1 pism. b) vyhlasky ¢ 82/2001 Sb.)
Vedouci pracovnici
Uvedeni jsou ostatni vedouci pracovnici dle zakona ¢. 263/2004 Sb. § 10 odst. 1.

PhDr. Tomas Bergmann, feditel odboru Kancelar banky

Datum narozent: 2. tinora 1945; bytem U Plynarny 745/10, Praha 4

Absolvent Filozofické fakulty UK a fady odbornych bankovnich a manazerskych kurzd. V letech 1967 az 2001 byl zaméstnan v CSOB
v rliznych odbornych i fidicich funkcich. V Hypotecni bance pracuje od zéfi 2001, zodpovida za personalni ¢innosti, pravni sluzby

a agendu kancelare banky.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

Mgr. Rostislav Krivohlavek, feditel odboru Rizeni obchodt a siti (od 1. listopadu 2005)

Datum narozeni: 4. cervna 1966; Za sidlistém 450, Dolni Brezany

Absolvent Univerzity Karlovy — FTVS.V letech 1991 az 2005 byl zaméstnan na riznych obchodnich a fidicich funkcich.V Hypotecni
bance pracuje od fijna 2005 a od 1. listopadu 2005 na pozici feditele odboru Rizeni obchodii a zodpovida mj. za fizeni pobockové sité,
externich obchodnich siti a spolupraci s developery.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

Ing. Stanislav Obeslo, feditel odboru Rizeni obchodd a siti (do 31. fijna 2005)

Datum narozenti: 16. cervence 1966; bytem Belgickd 27, Praha 2

Absolvent CVUT — Katedry fizeni a ekonomika strojirenské vyroby. V letech 2000 az 2003 byl zaméstnan v CSOB na réiznych fidicich
funkcich. V Hypoteéni bance pracuje od brezna 2003, do 31. fijna 2005 byl feditelem odboru Rizeni obchodi a siti.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

Pravidla jmenovani

Z celkového poctu Sesti ¢lenti dozor¢i rady jsou voleny dvé tretiny ¢lenl valnou hromadou a jednu tfetinu ¢lend voli tajnou volbou
zaméstnanci spole¢nosti podle § 200 obchodniho zakoniku — €l. 23, odst. 5 stanov spole¢nosti. Dozor¢i rada si ze svého stiedu voli

predsedu. Jestlize pocet ¢lenli dozor¢i rady zvolenych valnou hromadou neklesl pod polovinu, miZze dozorci rada jmenovat ndhradni

¢leny do pristiho zasedani valné hromady. Opétovna volba ¢lend dozor¢i rady je mozna.
Dozor¢i rada voli a odvolava cleny predstavenstva a navrhuje jeho predsedu a mistopredsedu — ¢l. 25, odst. 1 stanov spolecnosti.
Predstavenstvo si ze svého stiedu voli predsedu. Zvoleného predsedu predstavenstva jmenuje predstavenstvo do funkce generalniho

feditele. Zvoleného mistopredsedu nebo ¢lena predstavenstva jmenuje predstavenstvo do funkce ndméstka generalniho reditele.

Ostatni vedouci pracovnici jsou jmenovani predstavenstvem ve smyslu ¢l. 20, pism. h) stanov spole¢nosti, dle doporuceni pfipraveného

zpravidla na zakladé vybéru ve vybérovém fizeni.
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Pravidla odménovani

Dozorci rada
Spolec¢nost vypléci ¢lenim dozorci rady mési¢ni odmény za jejich kontrolni ¢innost, ticast na zasedanich dozor¢i rady, fadnou pripravu

na tato zasedani a za dal3i ¢innosti spojené s vykonem funkce ¢lena dozor¢i rady.
Polovina ¢lenti dozor¢i rady se vzdala vy3e uvedenych odmén.

Predstavenstvo
Spolecnost vypléci ¢lenim predstavenstva mésicni odmény za jejich ridici ¢innost, i¢ast na zaseddnich organu, fddnou pfipravu na tato

zasedani a za dal3i ¢innosti spojené s vykonem funkce ¢lena predstavenstva.

Vyplata pohyblivé ¢asti odmény ¢lenl predstavenstva je zdvislé na hospodarskych a obchodnich vysledcich banky za dané ucetni
obdobi a kvalité vyroku vnéjsiho auditora. Ukazatele stanovuje a vyhodnocuje dozor¢i rada. Zasady odménovani byly schvaleny valnou

hromadou akcionard konanou dne 30. listopadu 2001.

Akcie ve vlastnictvi ¢lenl predstavenstva, ostatnich vedoucich osob a ¢lenl dozorci rady
Nikdo z ¢lent predstavenstva, ostatnich vedoucich osob ani ¢lenti dozor¢i rady nevlastni akcie Hypotecni banky ani opce, na jejichz
zakladé tyto osoby mohou ziskat dalsi Gcastnické cenné papiry Hypotecni banky nebo uskutecnit jejich prevody. Hypotecni bance neni

znamo, ze by osoby blizké vyse uvedenym osobam vlastnily akcie Hypotecni banky ani vyse zminéné opce.

Moinost zaméstnancl Gcastnit se na zakladnim kapitéalu banky
Zaméstnanci Hypotecni banky, s vyjimkou ¢lenli predstavenstva a zaméstnanct odboru HZL a refinancovani, se mohou tGcastnit

na zakladnim kapitalu Hypotecni banky standardnim ndkupem akcii banky prostrednictvim RM-Systému.

Dalsi udaje o bance a jeji ¢innosti

Vynosy z provozni ¢innosti TN
2005 2004
mil. K& mil. K&
Vynosy z provozni ¢innosti 2 497 2114

Vynosy z provozni ¢innosti zahrnuji: trokové vynosy, vynosy z poplatkii a provizi, vynosy z finan¢nich operaci a ostatnf provozni

vynosy.

Hypotecni banka je vyrazné monoproduktova a orientuje se pouze na poskytovani hypotec¢nich tGvért. Vynosy nesouvisejici

s poskytovanim Gvér(i jsou zanedbatelné. Banka provadi veskeré své operace v Ceské republice.

Rozpis spravnich nakladl — naklady na audit, pravni a dariové poradenstvi

2005 2004

tis. K¢ tis. K¢

Sluzby auditora — audit 1846 1818

Sluzby auditora — dariové poradenstvi 196 137

Jiné auditorské sluzby 250 147

Pravni a notér'ské sluzby 3310 1982

Celkem 5602 4084

Nemovitosti ve vlastnictvi banky
Prehled nemovitosti, které Hypotecni banka vlastnila k 31. prosinci 2005 je uveden v nasledujici tabulce:
Stavby Stavby

porizovaci cena  zlstatkova cena Pozemky Pozemky

Oblast tis. K¢ tis. K¢ vyméra m’ tis. K¢

Hradec Kréalové 60 476 47 625 707 5797

Rychnov nad Knéznou 20 133 15 449 769 135

Kolin 22015 17 654 1481 522

Jihlava 15 842 12 347 580 305

Tynisté nad Orlici (spoluvlastnictvi)

vyfazeno 27. prosince 2005 = = - —
Celkem 118 466 93 075 3537 6759

Nemovitosti nejsou zatiZzeny zdstavnim pravem. 8 5 >
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Hlavni nefinancni investice
V roce 2005 investovala Hypotecni banka do nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni celkem 30 mil. K. Nejvétsi polozkou byly

investice do informacnich technologii 25 mil. K¢, ostatni investice tvorily 5 mil. K¢.

Investice do nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni v roce 2004 ¢inily 29 mil. K¢. Do informacnich technologii bylo investovano

23 mil. K¢, ostatni investice dosahly 6 mil. K¢.

Celkova céstka investic do nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni v roce 2003 ¢inila 44 mil. K¢. Z toho do informacnich

technologii bylo investovano 27 mil. K¢, ostatni investice predstavovaly 17 mil. K¢.

V roce 2002 cinil celkovy objem investic do nehmotnych aktiv, pozemku, budov a zafizeni 31 mil. K¢. Z této ¢astky bylo 25 mil. K&

investovano do informacnich technologii, ostatni investice Cinily 6 mil. K¢.

Vzhledem k tomu, Ze Hypotecni banka plisobi pouze na tuzemském trhu, vSechny investi¢ni prostfedky byly investovény na tzemi

CR z vlastnich zdrojti.

Pofizovaci cena

Rok Nazev investice mil. K¢ Umisténi Zpusob financovani
2005 Informacni systémy banky 13 tuzemsko vlastni zdroje
PC, tiskarny a kopirky 5 tuzemsko vlastni zdroje
Elektronicky obéh a sprava dokumentt 4 tuzemsko vlastni zdroje
2004 PC, tiskarny a kopirky 9 tuzemsko vlastni zdroje
Informacni systémy banky 5 tuzemsko vlastni zdroje
Elektronicky obéh a sprava dokumentt 4 tuzemsko vlastni zdroje
2003 Obnova a rozsiteni vozového parku 10 tuzemsko vlastni zdroje
Informacni systémy banky 8 tuzemsko vlastni zdroje
PC, tiskarny a kopirky 8 tuzemsko vlastni zdroje
2002 PC, tiskarny a kopirky 11 tuzemsko vlastni zdroje
Obnova vozového parku 4 tuzemsko vlastni zdroje
Elektronicky obéh a sprava dokumentt 3 tuzemsko vlastni zdroje

Hlavni financni investice
Finan¢ni investice Hypotecni banky predstavovaly pouze statni pokladnicni poukézky a statni dluhopisy. Objemy téchto drzenych

cennych papirli v jednotlivych letech ukazuje nasledujici tabulka.

R
k 31. prosinci 2005 k 31. prosinci 2004 k 31. prosinci 2003 k 31. prosinci 2002

Dluhové cenné papiry mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Statni pokladni¢ni poukazky 3891 195 791 498
Statni dluhopisy 2034 656 316 317
Celkem 5925 851 1107 815

Banka k 31. prosinci 2005 nedrzela zadny majetkovy podil v jiném subjektu. Banka nema pfimou nebo nepiimou ticast na osobé, jez

¢inf nejméné 10 % jejiho vlastniho kapitalu nebo 10 % cistého rocniho zisku nebo ztraty banky.

Hlavni budouci investice

V roce 2006 planuje banka investice do nehmotnych aktiv, pozemku, budov a zafizeni v objemu zhruba 83 mil. K. Nejvétsi polozkou
budou opét investice do informacnich technologii ve vysi cca 46 mil. K¢, které predstavuje zejména vyvoj informacnich systém@ banky,
nakupy hardware a software a elektronické zpracovani dokumentt. Zbyvajicich cca 37 mil. K¢ tvofi prevainé investice do zhodnoceni

a Gprav nemovitosti.
Pro naplnéni limitt likvidity bude banka v budoucnu déle nakupovat statni dluhopisy a statni pokladni¢ni poukézky. Po 31. prosinci
2005 banka nabyla minoritni majetkovy podil v realitni spole¢nosti LEXXUS a.s., s cilem rozsifeni spektra svych sluzeb klientim

o nabidku nemovitosti. Mimo uvedeného banka neplénuje drzet jiné cenné papiry a financni investice.

Vlastni akcie a zatimni listy

V roce 2005 Hypotecni banka nenabyla ani nedrzela vlastni akcie nebo zatimni listy.

Realizace nabidek prevzeti

Hypotecni banka za posledni tfi icetni obdobi nerealizovala nabidky prevzeti.
Vyse dividendy na akcii
86 Hypotecni banka za posledni tfi icetni obdobi nevyplacela dividendy.
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Povinné minimalni rezervy
V uplynulém obdobi udrzovala Hypoteéni banka stav povinnych minimélnich rezerv ve vysi stanovené CNB (nyni 2 %). Pozadovana

vyse rezerv je ze strany Hypotecni banky plnéna.

Organizacni slozky

Hypotecni banka nemad organizacni slozku, ktera se alespori 10 % podili na jejim celkovém obratu nebo vyrobé ¢i sluzbach.

Téiba

Hypotecni banka neni ¢innd v oblasti téZby nerostnych surovin nebo ropy.

Udaje o prerusenich v podnikéni

Podnikani Hypotecni banky nebylo za posledni tfi Gc¢etni obdobi preruseno.

Patenty a licence
Hypotecni banka neni zavislad na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich nebo finan¢nich smlouvéch, které maji zasadni

vyznam pro podnikatelskou ¢innost nebo ziskovost spole¢nosti.

Udaje o soudnich, spravnich nebo rozhod¢ich fizenich
Proti Hypotecni bance neni ke dni zpracovani této vyrocni zpravy ani v predchozich tfech tcetnich obdobich nebylo vedeno zadné

soudni, spravni ani rozhodci fizeni, které mélo nebo by mohlo mit vyznamny vliv na finan¢ni situaci banky.

Valna hromada spolecnosti, fadné svolana na zadost majoritniho akcionare dne 9. zafi 2005, rozhodla v souladu s ustanovenim

§ 183i a nasl. obchodniho zékoniku o vykupu akcii majoritnim akcionafem (tzv. Squeeze Out). Toto usneseni valné hromady dosud
nebylo zapsano do obchodniho rejstiiku. Méstsky soud v Praze fizeni o zapisu do obchodniho rejstiiku prerusil a podal Ustavnimu
soudu navrh na prezkoumani tstavnosti vyse uvedenych ustanoveni obchodniho zakoniku. Z tohoto diivodu nebyl vykup akcif

majoritnim akcionarem zatim realizovan.

Osoby odpovédné za vyroc¢ni zpravu

Prohlasujeme, Ze idaje uvedené ve vyro¢ni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2005 odpovidaji skutecnosti a Zadné podstatné
okolnosti, které by mohly ovlivnit presné a spravné posouzeni Hypotecni banky, a.s., a ji vydanych cennych papirti, nebyly opomenuty

¢i zkresleny. Déle prohlasujeme, Ze Gcetni zavérky za posledni tfi icetni obdobi byly ovéreny auditorem a Ze vyrok auditora uvedeny

ve vyro¢ni zpravé odpovida skutecnosti.

Jote e

Ing. Jan Sadil
predseda predstavenstva a generalni feditel

Hypotecni banka, a.s.

Ing. Petr Hlavac
mistopiedseda predstavenstva a naméstek generélniho feditele pro véci Gvérové

Hypotecni banka, a.s.

@mg

Mgr. Tomas Broucek
¢len predstavenstva a naméstek generalniho reditel pro véci finan¢ni

Hypotecni banka, a.s.
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Zprava o vztazich
mezi propojenymi osobami

podle ustanoveni § 66a) zdkona ¢. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, (déle jen ,ObZ")
predstavenstva spolec¢nosti Hypotecni banka, a.s.

1. Ovladana osoba

Hypoteéni banka, a.s. (dive Ceskomoravské hypote¢ni banka, a.s.)

Praha 4, Bud&jovicka 409/1, PSC 140 00

IC: 13584324

Zapsand v obchodni rejstiku Krajského soudu v Praze, oddil B., vlozka 3511

(déle také ,Spole¢nost”)

2. Rozhodné obdobi

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu § 66a zakona ¢. 513/1991 za posledni ti¢etni obdobi, tj. za obdobi
od 1. ledna 2005 do 31. prosince 2005.
(dale jen Rozhodné obdobi)

3. Struktura skupiny
Koneéna ovladajici osoba: KBC Group NV (Belgie, 1080 Brusel, Havelaan 2)

Ovladané osoby, se kterymi ma Hypotecni banka, a.s., smluvni vztahy:
Ceskoslovenské obchodni banka, a. s., IC: 00001350

Ceskomoravskd stavebni spofitelna, a.s., IC: 49241397

CSOB Penzijni fond Stabilita, a. s., ¢len skupiny CSOB, IC: 61859265
CSOB Penzijni fond Progres , a. s., ¢len skupiny CSOB, IC: 60917776
CSOB Leasing, a.s, IC: 63998980

CSOB Leasing pojistovaci makléF, s.r.o., IC: 27151221

CSOB Asset Management, a.s., ¢len skupiny CSOB, IC: 63999463

CSOB Investment Banking Services, a.s., ¢len skupiny CSOB, 1C: 27081907
CSOB Investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB, IC: 25677888
Bankovni informaéni technologie, s.r.0., IC: 63987686

O.B.HELLER a.s., IC: 45794278

Auxilium, as, IC: 25636855

CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB, IC: 45534306

4. Vztahy mezi propojenymi osobami

4.1.  Zakladni bankovni obchody

A, Ucty

Hypoteéni banka v t¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvy, jejichz predmétem byly sluzby spojené s vedenim réiznych druhti
Gcth — béznych, loro Gctd, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v ti¢etnim obdobi na zakladé smluv vzniklych v minulych Gcetnich

obdobich. Za tyto sluzby byly uhrazeny poplatky a troky dle sazebniku. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek

a z titulu plnénf téchto smluv Hypote¢ni bance nevznikla Zadna djma.
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B. Platebni karty
Hypotecni banka uzavrela v G¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o vydani platebnich karet, resp. doslo v ti¢etnim obdobi k jejich vydani
na zakladé smluv vzniklych v minulych tcetnich obdobich. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni

téchto smluv Hypotecni bance nevznikla zadnd djma.

C. Elektronické bankovnictvi
Hypote¢ni banka v i¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvu o Elektronickém bankovnictvi — CSOB Businessbanking, resp. byly tyto
produkty poskytnuty v ticetnim obdobi na zakladé smluv vzniklych v minulych Gcetnich obdobich. Sluzby byly provedeny dle smlouvy

a Hypotec¢ni bance nevznikla zadnd djma.

D.  Uvérové produkty
Hypote¢ni banka v ¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvy o kontokorentnim tvéru, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v Géetnim
obdobi na zékladé smluv vzniklych v minulych tGcetnich obdobich. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek

a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zadna Gjma.

E. Investi¢ni produkty

Hypotec¢ni banka uzavrela v ti¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o obstarani, koupi, prodeji cennych papird, o dschové a ulozeni cennych
papiru, o vyporadani obchodu s tuzemskymi cennymi papiry a jejich spravé, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v tcetnim obdobi

na zakladé smluv vzniklych v minulych tcetnich obdobich. Protiplnéni, které poskytly propojené osoby, spocivala ve vyporadani
obchodii. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla

zadnd djma.

F. Hypotecni zastavni listy

Hypotecni banka uzavrela v Gicetnim obdobi s propojenymi osobami mandatni smlouvy o obstarani emise HZL vydanych na domacim
trhu v ramci dluhopisového programu, smlouvu o upséni a koupi hypotecnich zastavnich listti, smlouvy o spravé emise a obstaravani
plateb, mandatni smlouvu o obstarani 2. dluhopisového programu, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v ti¢etnim obdobi na zakladé
smluv vzniklych i v minulych tcetnich obdobich. Ze strany propojenych osob bylo provedeno vydani emisi, nakupy HZL a zajisténi
vyplaty vynost z HZL. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance

nevznikla Zadna Gjma.

4.2. Ostatni vztahy

A. Smlouvy o najmu a pronajmu

Hypotecni banka uzavrela v Gicetnim obdobi s propojenymi osobami smlouvy o najmu a smlouvy o pronajmu, resp. byly tyto sluzby
poskytnuty v tcetnim obdobi na zékladé smluv vzniklych i v minulych Géetnich obdobich. Protiplnéni, které poskytly propojené osoby,
spocivala v najmu. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance

nevznikla Zadna Gjma.

B. Pojistné smlouvy
Hypote¢ni banka uzavrela v Gi¢etnim obdobi s CSOB Pojistovnou pojistné smlouvy, resp. pojisténi bylo poskytnuto v t¢etnim obdobi
na zakladé smluv vzniklych i v minulych tcetnich obdobich. Protiplnéni, které bylo poskytnuto, spocivalo v pojistné ochrané. Smlouvy

byly uzavreny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla zédna djma.

@ Benefity
Hypotecni banka uzavrela v i¢etnim obdobi se spole¢nostmi skupiny CSOB mnohostrannou Smlouvu o spolupraci — poskytovani

Benefitd. Z titulu plnéni této smlouvy Hypotecni bance nevznikla Zadna tjma.
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D. Ostatni smlouvy

1. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IC: 00001350, Praha 1 — Nové Mésto, Na Piikopé 854/14, PSC 115 20

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Ramcova smlouva (o podminkéach poskytovani pomoci pfi vymahani problémovych pohledavek) spoluprdce  nevznikla
Protiplnéni na zékladé smluv uzavrenych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o spolupraci v oblasti Compliance spoluprace  nevznikla
Smlouva o spolupréci (vzajemné poskytovani vyhod zaméstnanctim) poskytovéni vyhod  nevznikla
Smlouva o spolupréci (poskytovani produktti zaméstnanctim smluvnich stran) poskytovéni hypotécnich tvérd  nevznikla
Smlouva o spolupréci v¢. dodatku (prodej produktii) prodej produktl  nevznikla
Smlouva o spolupréci (poradenska ¢innost a vyhledavani prilezitosti v oblasti HU) spoluprdce  nevznikla
Smlouva o spolupréci p¥i poskytovéani informaci o spole¢nosti v Call Centru CSOB

v¢. dodatkd poskytovani informaci o nabidce  nevznikla
Smlouva o zachovani divérnosti informaci zachovéni mlcenlivosti  nevznikla
Smlouva o zachovani divérnosti zachovéni mlcenlivosti  nevznikla
Smlouva o spolupréci v oblasti auditu (interniho) audit  nevznikla
2x Smlouva o ndjmu nebytovych prostor — Jihlava, Hradec Krélové ndjemné  nevznikla
Smlouva o ndjmu vykladce — bankomat Jihlava ndjemné  nevznikla
Smlouva o ndjmu parkovaci plochy v¢. dodatkd — Jihlava ndjemné  nevznikla
Smlouva o uloZeni véci v¢. dodatku uloZeni véci  nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti informacnich systém a technologii sluzby  nevznikla
Jiné pravni ukony:

Nazev smlouvy Ujma
Ukonceni Smlouvy o poskytovani sluzeb v oblasti informacnich systému a technologii nevznikla
Ukonéeni Smlouvy o spolupraci (vzéjemné poskytovani vyhod zaméstnanctim) nevznikla
Ukonéeni Smlouvy o spolupraci (poskytovani produkt zaméstnancm smluvnich stran) nevznikla
1. Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., IC: 49241397, Praha 10, Vinohradska 3218/169, PSC 110 00

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o spolupréci v oblasti podpory bytové vystavby smluvni provize  nevznikla
ll.  CSOB Penzijni fond Stabilita, a. s., ¢len skupiny CSOB, IC: 61859265, Praha 1, Perlové 371/5, PSC 110 00

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o spolupréci vzajemné poskytovani vyhod zaméstnancim  nevznikla
Protiplnéni na zékladé smluv uzavrenych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o spolupréci vzajemné poskytovani vyhod zaméstnancim  nevznikla
Jiné pravni ukony:

Nazev smlouvy Ujma
Ukonéeni Smlouvy o spolupraci (vzéjemné poskytovani vyhod zaméstnanctim) nevznikla
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IV.  CSOB Penzijni fond Progres , a. s., ¢len skupiny CSOB, IC: 60917776, Praha 1, Perlova 371/5, PSC 110 00

Smlouvy uzaviené pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o spolupréci poskytovéani vyhod zaméstnancim  nevznikla
V.  CSOB Leasing, a.s., IC: 63998980, Praha 4, Na Pankréci 310/60, PSC 140 00
Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:
Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
3x Smlouvy o zprostiedkovani zprostredkovani prodeje  nevznikla
Kupni smlouva zaplaceni kupni ceny  nevznikla
VI.  CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB, IC: 45534306, Pardubice, Zelené predmésti, Masarykovo namésti ¢p. 1458,

PsC 532 18
Smlouvy uzaviené v Rozhodném obdobi:
Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Podnéajemni smlouva ¢. 08/2005 — Praha 4 ndjemné  nevznikla
Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:
Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o vzajemné spolupréci pfi sjednavani hypotecnich Gvért
a sjednavani pojisténi smluvni provize  nevznikla
Smlouva o spolupréci v¢. dodatku ziskani zajemcl o hypotécni tvéry  nevznikla
Smlouva o podfizeném vkladu poskytnuti depozita  nevznikla
Smlouva o najmu véci movitych v¢. dodatkd — Kolin ndjemné  nevznikla
3x Najemni smlouva v¢. dodatku — Jihlava, Hradec Kralové, Kolin ndjemné  nevznikla
2x Podnajemni smlouva v¢. dodatku — Praha 4, Svitavy ndjemné  nevznikla
Najemni smlouva v¢. dodatku — Pardubice pronajem garazového stani  nevznikla
Pojistnd smlouva ¢. 1201767594 pojisténi dluznikd z hypotécnich Gvérd  nevznikla
5. Zavér

Predstavenstvo Spole¢nosti konstatuje, Ze vynaloZilo péci fadného hospodare ke zjisténi okruhu propojenych osob pro ucely této

zpravy, a to zejména tim, Ze se dotézalo osoby ovladajici na okruh osob, které jsou touto osobou ovladany.

Predstavenstvo Spole¢nosti prohlasuje, Ze penézita plnéni, resp. protiplnéni, ktera byla poskytnuta na zakladé vyse popsanych vztaht

mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi.
V Praze dne 14. bfezna 2006

Predstavenstvo spole¢nosti Hypotecni banka, a.s.:

Jotr e

Ing. Jan Sadil

predseda predstavenstva a generalni feditel

)

Ing. Petr Hlavac¢ Mgr. Tomas Brouc¢ek
mistopredseda predstavenstva ¢len predstavenstva
a naméstek generalniho feditele pro véci uvérové a ndméstek generalniho feditele pro véci finan¢ni
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Obchodni mista Hypotecni banky

stav k 28. inoru 2006

Pobocka Brno Pobocka Hradec Kralové

(92

Malinovského ndmésti 4
663 17 Brno

tel.: 542 422 711-21
fax: 542 212 793

info.br@hypotecnibanka.cz

Pobocka Ceské Budgjovice

Riegrova 2

370 01 Ceské Budéjovice
tel.: 386 351 103

fax: 386 352 987

info.cb@hypotecnibanka.cz

Hypotecni kancelare:
Tabor

Trida 9. kvétna 678

390 02 Tabor

tel.: 381 276 873, 731 545 987
fax: 381 276 873

Hypotec¢ni banka, a.s.

Ulrichovo ndmésti 735
500 02 Hradec Kralové
tel.: 495 062 111

fax: 493 513 952
info.hk@hypotecnibanka.cz

Hypotecni kancelare:
Jicin

Jungmannova 1132

506 01 Jicin

tel.: 493 538 011

Rychnov nad Knéznou
Sokolovska 1494

516 01 Rychnov nad KnéZnou
tel.: 494 535 234

Trutnov

Krakono3ovo namésti 127
54101 Trutnov

tel.: 499 811 421

Pobocka Jihlava

Masarykovo namésti 13
586 01 Jihlava

tel.: 567 301 506-7

fax: 567 309 876
info.ji@hypotecnibanka.cz



Pobocka Karlovy Vary

Moskevska 2, P. O. BOX 156
360 01 Karlovy Vary

tel.: 353 993 102-4

fax: 353 221 094

info.kv@hypotecnibanka.cz

Pobocka Liberec

Rumunska 655/9
460 01 Liberec 4
tel.: 482 428 321-4
fax: 482 428 329

info.li@hypotecnibanka.cz

Poboc¢ka Olomouc

Riegrova 12

772 00 Olomouc
tel.: 585 234 253
fax: 585 234 254

info.ol@hypotecnibanka.cz

Hypotecni kancelére:
Sumperk

M. R. Stefénika 26

787 01 Sumperk

tel.: 583 211 736

sumperk@hypotecnibanka.cz

Pobocka Ostrava

Nadrazni 81

702 00 Ostrava
tel.: 596 111 205
fax: 596 111 235

info.os@hypotecnibanka.cz

Hypotecni kancelare:
Ostrava

Privozska 3

702 00 Ostrava

tel.: 596 117 745

Pobocka Pardubice

Masarykovo ndmésti 1458
530 02 Pardubice

tel.: 466 500 123-4

fax: 466 500 124
info.pd@hypotecnibanka.cz

Hypotecni kancelare:
Kolin

Legerova 148

280 02 Kolin Il

tel.: 321 727 530, 321 727 560
fax: 321 726 897

Chrudim

Sirokd 294
53701 Chrudim
tel.: 469 622 305

Svitavy

namésti Miru 61/41
568 02 Svitavy
tel: 461 541 054
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Pobocka Plzen

Palackého tfida 1

30121 Plzert

tel.: 377 220 086-7

fax: 377 220 092
info.pl@hypotecnibanka.cz

Pobocka Praha

Budé&jovicka 409/1

140 00 Praha 4

tel.: 242 419 111-112

fax: 242 419 413
info.ph@hypotecnibanka.cz

Hypotecni kancelare:
Praha 1

Revoluéni 3 (pasaz Kotva)
110 00 Praha 1

tel.: 221 803 307

Mlada Boleslav
Ceskobratrské namésti 1321

293 01 Mlada Boleslav

tel.: 326 326 084, 602 966 953, 737 214 262

fax: 326 326 084

Hypotecni banka, a.s.

Pobocka Teplice

28.tijna 711/16
41501 Teplice

tel.: 417 537 570, 417 536 107

fax: 417 538 014

info.te@hypotecnibanka.cz

Pobocka Zlin

Kvitkova 4323, P. 0. BOX 121
760 01 Zlin

tel.: 577 212 462-4

fax: 572 212 467

info.zZl@hypotecnibanka.cz

Hypotecni kancelare:
Uherské Hradisté
Masarykovo namésti 157/8
686 01 Uherské Hradisté

tel.: 572 557 696, 603 253 815

Kromériz

Husovo némésti 313
767 01 Kroméfiz
tel.: 573 344 461
fax: 573 344 46
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Hypotecni banka, a.s.
Budg&jovicka 1

140 00 Praha 4

Cesk4 republika

Tel.: +420 242 419 111-112
Fax: +420 242 419 222
E-mail: info@hypotecnibanka.cz

http://www.hypotecnibanka.cz
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