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Prohlaseni emitenta

Emitent prohlasuje, Ze udaje uvedené v této pololetni zpravé jsou pravdivé a emitent proved|
vS8echna Setfeni, ktera na ném Ize rozumné pozadovat, k ovéfeni pravdivosti téchto udaju, jakoz
i toho, Ze udaje nejsou v souvislosti s vydanim této zpravy v Zadném podstatném ohledu

zavadéjici.
V Praze dne 16. srpna 2007

Hypoteéni banka, a.s.

| -
o S p—

Ing. Jan Sadil Mgr. Tomas Broucek
pfedseda predstavenstva Clen pfedstavenstva



Zakladni udaje o emitentovi

Obchodni firma: Hypotecni banka, a.s.

Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57 (od 13.8.2007)
Praha 4, Budé&jovicka 409/1, PSC 140 00 (do 12.8.2007)

IC: 13584324

DIC: CZ13584324

Datum vzniku: 10.1.1991

Pravni forma: akciova spole€nost

Webové stranky: www.hypotecnibanka.cz

E-mail: info@hypotecnibanka.cz

Telefon: 224 116 515

Fax: 242 419 222

Banka byla zaloZena podle ¢eského pravniho fadu, na zakladé § 25 zakona €. 104/90 Sb., o
akciovych spoleénostech, zakladatelskou smlouvou ze dne 28.9.1990 jednorazové. Banka je
zaloZena na dobu neur€itou a je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 3511.

Pfedmétem podnikani Hypotec¢ni banky je dle ¢lanku 2 Stanov spolecnosti:

1. Provadéni vSech bankovnich obchodu v souladu se zakonem o bankach a provadéni dalSich
c¢innosti v rozsahu vymezeném obecné zavaznymi pravnimi predpisy, jakoZ i povolenimi a
souhlasy Ceské narodni banky, pokud jsou pro vykon téchto ¢innosti potfebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich listt podle zvlastniho zakona.

Zakladni kapital HypoteCni banky c¢ini 3 458 107 000 K& a je rozdélen do 6916 214 ks
kmenovych akcii spoleénosti.KE o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 KE. Tyto akcie jsou
zaknihované, kétované cenné papiry a znéji na dorucitele. Zakladni kapital je pIné splacen.

Ugetni zavérku emitenta za rok 2006 byla auditovana:

obchodni firma: Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.o., ¢len koncernu.
&islo osvédéeni: KA CR 401

sidlo auditora: Karlovo nam. 10, Praha 2, 120 00

ICO: 26704153

auditor: Ing. Michaela Kubyova, €. osvédc':enl'v1810, bytem Rimska 29, Praha 2, 120 00 (Clenstvi
v profesnich organizacich: Komora auditorti Ceské republiky a ACCA)

Ugetni zavérka emitenta za rok 2005 byla auditovana:

obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
&islo osvédéeni: KA CR 021

sidlo auditora: Katefinska 40/466, Praha 2, 120 00
ICO: 40765521

auditor: Ing. Eva Loulova, €. osvédCeni 1981, bytem Jirésgova 451, Bilovice nad Svitavou,
664 01 (Clenstvi v profesnich organizacich: Komora auditoril Ceské republiky a ACCA)



Historie emitenta

Hypotecni banka svou &innost zahdjila v lednu roku 1991. Od svého vzniku pusobila jako
univerzalni obchodni banka regionalniho charakteru ve vychodnich Cechach pod obchodni
firmou ,AGROBANKA v Hradci Kralové, akciova spole¢nost”, ktera s u€innosti od 1. ledna 1993
zménila obchodni firmu na ,Regiobanka, akciova spolecnost”. V &ervnu 1994 doslo ke zméné
majoritniho akcionafe banky, kterym se stala Investi¢ni a Postovni banka, a.s., a Hypotecni
banka se tak zaclenila do jeji finanéni skupiny.

V roce 1995, po pfijeti vnitfnich organizaCnich opatfeni a podstatné restrukturalizaci spektra
obchodnich aktivit, se Hypote€ni banka postupné zacCala ménit z univerzalni banky na
specializovany hypotecni ustav. V souvislosti s tim zménila banka v prosinci 1994 isvou
obchodni firmu na ,Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s.” a presunula své sidlo z Hradce
Kralové do Prahy. Povoleni k vydavani hypotecnich zastavnich listi ziskala banka v zafi 1995.

V €ervnu roku 2000 doslo k dal$i vyznamné zméné maijoritniho akcionare, kdyz dne 19. €ervna
2000 ziskala Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., (CSOB) 55,3 % akcii, a tim majoritni podil
na bance. CSOB podstatn& navysila zakladni kapital banky a jeji podil v ni &inil k 31. prosinci
2005 99,84 %.

Od 1. ledna 2005 banka pouziva nové logo a obchodni znacku ,Hypote¢ni banka”. K 1. lednu
2006 zménila banka obchodni firmu na Hypote¢ni banka, a.s.

Emitent je souéasti finanéni skupiny CSOB. Emitent nema Zadny podil na zakladnim kapitalu
nebo na hlasovacich pravech spole€nosti ve skupiné. Emitent neni stranou ovladaci smlouvy
nebo smlouvy o pfevodu zisku.

cSoB

Hlavnim akcionafem Hypoteéni banky je Ceskoslovenska obchodni banka a. s., ktera plisobi na
dvou néarodnich trzich - v Ceské republice a prostfednictvim své zahraniéni poboéky na
Slovensku. Obchodni profil CSOB na &eském i slovenském trhu zahrnuje segmenty retailova
klientela (fyzické osoby), malé a stfedné& velké podniky, korporatni klientela a nebankovni
finanéni instituce, finanéni trhy a privatni bankovnictvi. CSOB v souladu se strategii Skupiny
KBC, jejiz je sougasti , rozviji CSOB sluzby zejména drobné klientele a malym a stfedné velkym
podnikim a koncept bankopojisténi.

V retailovém bankovnictvi CSOB plisobi pod dvéma obchodnimi znaCkami - CSOB a Postovni
spofitelna, ktera vyuziva pro svou &innost rozsahlé sité Ceské posty.

Rating

Dlouhodoby rating C§OB od agentury Moody’s a Capital Intelligence je na nejvy$$i mozné
urovni dosazitelné v Ceské republice, dlouhodoby rating od agentury Fitch je o jeden stupen
nizsi. Kratkodobé ratingoveé hodnoceni od Moody'’s je rovnéZ na nejvyssi dosazitelné trovni v
CR.

Dlouhodoby Kratkodoby Finanéni Individualni Podpora
sila
Moody’s A1 Prime-1 C
Fitch A+ F1 B/C 1

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach
www.csob.cz.

Skupina CSOB
Skupina CSOB, kombinujic silu svych retailovych znacek CSOB (pro bankovnictvi, pojistént,
spravu aktiv, penzijni fondy, leasing a factoring), Postovni spofitelna (bankovnictvi v siti post),



http://www.csob.cz/pb/slozka.asp?prmKod=PB7.12&a=0
http://www.csob.cz/

Hypoteéni banka (hypotéky) a CMSS (financovani bydleni), zaujiméa Skupina CSOB silné trzni
pozice ve vdech prisludnych segmentech. Na &eském trhu je Skupina CSOB jedni¢kou v
oblastech financovani bydleni, poskytovani kapitalovych zajisténych fondl, leasingu,
v celkovych aktivech pod spravou, bakovnich vkladech a factoringu.

Skupina KBC

CSoOB je soucasti KBC Group NV, pficemz rozhodujici vliv na fizeni, resp. provozovani,
podniku CSOB vykonava pfimo spole¢nost KBC Bank NV.

KBC Group NV vznikla po¢atkem roku 2005 fuzi KBC Bank and Insurance Holding Company
(jez byla vytvorena v Belgii v roce 1998 po fuzi spole¢nosti ABB Insurance Group, the Almanij-
Kredietbank Group and CERA Bank Group) a jeji matefské spoleCnosti Almanij. Skupina KBC
ma tfi hlavni pfimo podfizené dcefiné spolecnosti, kterymi jsou: KBC Bank, KBC Insurance a
Kredietbank Luxembourgeoise.

Skupina KBC je bankopoijistovaci skupinou s multikanalovou distribuci produktd, ktera se
zamérfuje na klientelu v oblasti retailu, malych a stfednich podnik{i a privatniho bankovnictvi.
Geograficky se KBC orientuje na Belgii a Stfedni a Vychodni Evropu, kde patfi k nejvétSim
finan&nim skupinam rozsahem svych poboc¢kovych siti a podilem obchodnich operaci.

Popis podnikani emitenta

Hypotecni banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni pusobnosti, jejiz hlavni
obchodni &innosti je poskytovani hypote€nich uvérd. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala
povoleni vydavat hypote¢ni zastavni listy a je jejich nejvétsim emitentem.

Konkurenéni prostredi

Hypoteéni uvéry se té€Si mnohem vétsi oblibé nez pred nékolika lety, kdy byly uréeny pouze pro
velmi bonitni klienty bank. Zajem o hypotéky se rok od roku zvySuje a hypote¢ni trh vykazuje
dynamicky rist. Jedna se o vysoce konkurencni prostfedi, v némz se jednotlivé bankovni domy
snazi ziskat pfizen co nejvétsiho poctu klientl. To se odrazi ve stale SirSi nabidce hypote¢nich
produktd na trhu a to i pres rust urokovych sazeb v poslednim obdobi. Napfiklad
prostfednictvim prodluzujicich se dob splatnosti a z toho plynoucich niz§im splatkam tak na
uvéry dosahnou lidé se stale niz§im pfijmem.

Na ¢eském hypotecnim trhu k 30.6.2007 pusobilo jednak deset subjektl, které mély do kvétna
2004 opravnéni vydavat hypotednich zastavni listy, Ceska spofitelna, Komeréni banka,
Hypote¢ni banka ve spolupraci s Ceskoslovenskou obchodni bankou, HVB Bank Czech
republic, GE Money Bank, eBanka, Raiffeisenbank, Zivnostenska banka a Wiistenrot hypoteéni
banka. DalSimi poskytovateli hypote€nich uvérl jsou Volksbank CZ, Oberbank AG pobocka
Ceska republika a Waldviertler Sparkasse von 1842, Citi Bank, Postovni spofitelna, Bawag
Bank, ING Bank.

Hypoteéni banka spoleéné se siti CSOB za prvni pololeti roku 2007 schvalila 21,3 mid
hypote¢nich uvérl. Ve srovnani se stejnym obdobim roku 2006 predstavuji tyto vysledky
v celkovych C&islech narlst o 70 % v objemu nové poskytnutych hypote€nich uvéra. Trzni podil
Hypote&ni banky v objemu hypoték €inil za prvni pololeti roku 2006 vice nez 25%.

Pro nadchazejici obdobi Ize oCekavat i nadale rostouci zajem o hypoteCni produkty jak ze
strany uzivateld, tak ze strany poskytovatell. Jednim z hlavnich pfedpokladu rustu je obava z
rustu Urokovych sazeb na nasem trhu, ktery bude kopirovat situaci v euro zoné.

Mezi hlavni kriteria pfi vybéru hypotéky bude pravdépodobné i nadale patfit pravé vySe urokové
sazby, poplatkd a jednoduchost a rychlost vyfizeni uvéru.



Obchodni strategie Hypote¢ni banky

V nejblizSim dalSim obdobi je zcela zfejma orientace na strategicky segment trhu a tim jsou
fyzické osoby. Financovani pravnickych osob, municipalit a bytovych druzstev bylo ze strany
Hypotecni banky postupné opousténo a tyto aktivity byly pfevedeny do CSOB.

Potieby hypoteéniho trhu v CR a stale se dynamicky vyvijeji. Rostou naroky, ale i pozadavky a
pfedevSim znalosti a zkuSenosti jednotlivych klientd. Zaméfime se nejen na zlepSovani a
inovaci stavajicich produktl a vyvoj novych produktu, ale pfedevsim na uroven a kvalitu sluzeb
nasich kmenovych zaméstnancl. Souhrn téchto faktord uspokoji narUstajici potfeby a
pozadavky klientu.

Jak ukazuji nase marketingova Setfeni a prlizkumy produktové portfolio nasi banky pokryva
snad opravdu v8echny pozadované kombinace, které klienti i ve zcela vyjime€nych pfipadech
pozaduji. At uz se jedna o financovani vSech nakladu na vyfizeni hypoteé¢niho Gvéru, nebo
vyuziti kombinace €erpani ucelovych a neucelovych finanénich prostredka.

Chceme si udrzet i nadale silné postaveni na trhu hypote€niho bankovnictvi, chceme byt
modernim Ustavem a byt na Cele trhu v zavadéni novych nebo inovovanych produktd. Proto
budeme i nadale klast veliky diraz na vyzkum potieb klientd.

Cilem nadale zustava zvySovani podilu na trhu ale s tim nepfestava byt spojena maximalni
obezfetnost a pfisné sledovani ucelovosti pfi poskytovani hypotecnich avéru.

Soucasné se ale zaméfujeme na vyvoj produktd i jinym smérem. Je to vyvoj modifikovanych
produktli pro jednotlivé distribuéni sité.V prvni fadé pro &leny Skupiny CSOB, ktefi je nabizeji
ve vlastni siti, avdak v knihach Hypoteéni banky a to pfedevsim CSOB Hypotéka. V roce 2005
se podafilo zapojit skupinu CITlI Bank do poskytovani naSich hypote€nich Gvérl pouze
s hlavickou CITI Bank. PoCatkem roku 2006 to pak bylo zavedeni prodeje hypote¢nich avéra i
pod hlavickou Postovni spofitelny.

Jako distribuéni kanaly vyuziva Hypote¢ni banka pfedevSim sit vlastnich pobocek a
hypote€nich kancelafi. Distribuénim kanalem s velkym vyznamem se souCasné staly i
pobocky CSOB. Banka spolupracuje dale s Fadou externich spolupracovnikd a v neposledni
fadé se uspésné rozviji spoluprace s hypote€nimi brokery a spole¢nostmi zaméfujicimi se na
finan&ni poradenstvi.

Produkty a sluzby Hypotecni banky
Produkty pro ob¢any
e Hypotecni uvér — dlouhodoby ucelovy uvér na investici do nemovitosti

e Kombinované produkty — hypote€ni uUvéry kombinované s Zivotnim kapitalovym
pojisténim nebo se stavebnim spofenim

e Americkd hypotéka — neucelovy uvér, ktery umoziuje financovat jakékoliv potfeby
klienta

o Hypote€ni uvér pro cizince — uc€elovy uvér na investici do nemovitosti, kdy Zadatelem
uvéru je pravnicka osoba, jejimz jedinym pfedmétem dCinnosti je sprava a udrzba
nemovitosti, popf. pronajem nemovitosti

e Kreditni karta Hypoteéni banky (ve spolupraci s CSOB) — umozfiuje staly pristup
k finanéni hotovosti, a to az na dobu 45 dni bezuro¢né

Volitelné parametry hypoteéniho tvéru

e Hypotéka do 85 % - u€elovy uvér ve vysi nad 70 % hodnoty zastavované nemovitosti (az
do 85 %)



Sluzby

Hypotéka do 100 % - u€elovy uvér ve vysi nad 85 % hodnoty zastavované nemovitosti
(az do 100 %)

Hypotéka na druzstevni bydleni — u€elovy uvér na koupi druzstevniho podilu, nebo
individualni rekonstrukci. Pfedmétem zajisténi musi byt vZdy jind nemovitost nez objekt
uvéru

Hypotéka bez dolozeni pfijmu — Zadatel nedoklada standardnim zpusobem pfijmy pro
splaceni hypotéky

Hypotéka bez poplatku — klient neplati predem stanovené poplatky spojené s uzavienim
a spravnou uvéru, ty jsou zohlednény do urokoveé sazby

Progresivni splaceni — splatky uUvéru jsou na pocatku doby splaceni niz8i nez
u anuitniho splaceni a postupem doby se zvySuji

Degresivni splaceni — splatky uvéru jsou na poc¢atku doby splaceni vy$si nez u anuitniho
splaceni a postupem doby se sniZuji

Neucelova ¢ast hypotecniho Uvéru — umoziuje s hypotékou na investici do nemovitosti
ziskat zaroven i urcitou €ast financi na cokoliv, a to za stejné nizkou urokovou sazbu

Garance urokové sazby — banka rezervuje na 30 dni urokovou sazbu platnou v den
pfedani zadosti o vystaveni garance. Pokud by vSak v dobé jeji platnosti doslo ke
shizeni urokovych sazeb, poskytne hypotéku za niz8i sazbu

Potvrzeni bonity — na zakladé poskytnutych udaju vystavi banka Zadateli potvrzeni, ze
s nim pocita jako s budoucim klientem

Hypotéka pro mladé — kombinuje statem poskytovany avér od Statniho fondu rozvoje
bydleni pro mladé a hypotecni uvér

Zprostfedkovani statni finanéni podpory — k hypotéce na pofizeni stardi nemovitosti pro
zadatele do 36 let (podle nafizeni vlady ¢. 249/2002 Sb.)

Odhad nemovitosti —odhad ceny nemovitosti uréené pro zajisténi uvéru

Zprostredkovani pojisténi — banka zprostfedkuje pojisteni budovy, stavby i bytu,
kapitalového zivotniho pojisténi &i rizikového zivotniho pojisténi od CSOB Pojistovny

Produkty a sluzby ve spolupraci s partnery

CSOB

CSOB Americka hypotéka

CSOB Hypotéka

CSOB Hypotéka 2 v 1

CSOB Hypotéka bez dokladani pfijma
CSOB Hypotéka na druzstevni bydleni

Citibank

Hypotecni uvér do 70 % zastavni hodnoty nemovitosti

Hypotecni uvér do 85 % zastavni hodnoty nemovitosti



e Hypote¢ni uvér do 100 % zastavni hodnoty nemovitosti
e Americka hypotéka

¢ Hypotéka bez dolozeni pfijmu (sluzba)

e Neucelova Cast hypotecniho Uveéru (sluzba)

e Garance urokové sazby (sluzba)

Postovni spofitelna
¢ Neucelovy hypotec¢ni uvér (Americka hypotéka)
e Ugelovy hypoteéni tvér — HUF 70
e Ugelovy hypoteéni uvér — HUF 85
o Ugelovy hypoteéni uvér — HUF 100

o Ugelovy hypoteéni tvér — HUF bez dokladani pfijmu

Vyvoj podnikatelské ¢innosti

Poptavka po hypote€nich Gvérech zaznamenala v prvnim C&tvrtleti 2007 vyrazny narlst oproti
zavéru roku 2006. Oproti stejnému obdobi pfedchoziho roku poptavka v prvnim C&tvrtleti 2007
vzrostla o0 43% a rekordni rust pokracoval i ve druhém ¢tvrtleti 2007. Banka dosahla rekordnich
mésicnich pfiristkd poskytnutych hypotecnich uvéra. Oproti 1. pololeti roku 2006 narostl objem
schvalenych obchodl o 64%.

objem pocCet
k 30.6.2006 12948 9 367
k 30.6.2007 21270 12916
index 1,64 1,38

K pozitivnimu vyvoji poptavky pfispéla zejména zvy3ujici se nejistota spojena s blizicim se
terminem zmény sazeb DPH na stavebni prace 1.1.2008, coZ spole€né s mirnou zimou zaroven
akcelerovalo i nabidku nové stavénych nemovitosti. Ktéto nejistoté se pfipojil jeSté navrh
daniové reformy vlady obsahujici zvySeni snizené sazby DPH. DalSim ddvodem zvySeni
poptavky bylo koncici obdobi nizkych urokovych sazeb z hypotecnich uvérl projevujici se jejich
rastem ve 2. Etvrtleti, ktery odpovidal na vyrazny rast trznich darokovych sazeb.

| pfes vyhled na pokracujici rist trznich urokovych sazeb predpokladame pokracovani
pozitivniho vyvoje poptavky po hypoteCnich uvérech také ve 2. poloving roku. Celkové
oCekavame opét rekordni rok co do objemu i po¢tu novych obchodl na trhu hypoték.

Hospodarské vysledky

Hospodarsky vysledek z bé&Zné cinnosti pfed zdanénim (HV) k 30.6.2007 podle IFRS ¢inil
515,1 mil. K& Urokovad marze i nelrokovad marze jsou mirn& nad planovanymi hodnotami
zejména v dusledku pozitivnéjSiho vyvoje objemu pfijatych provizi a poplatkl spojeného
s vy§8im nez planovanym objemem poskytnutych hypoteénich uvérd.



Oproti prvnimu pololeti roku 2006, kdy HV ¢inil 443,7 mil. K&, je v letoSnim roce patrny
pokracujici narlist urokové i neurokové marze v dasledku zvySujiciho se objemu uvérového
portfolia.

Ve druhém pololeti pfedpokladame obdobny trend ve vyvoji HV a tedy splnéni planovaného
hospodaiského vysledku z béZné €innosti pfed zdanénim ve vysi 950,8 mil. K&.

Organy spoleénosti

Organy spole¢nosti jsou valna hromada akcionafll jako nejvysSi organ, predstavenstvo
a dozor€i rada. Ustaveni, slozeni a pravomoc téchto organd vymezuji stanovy, obchodni
zakonik a dal8i obecné platné pravni normy.

Predstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutarnim organem spole€nosti, jenz fidi jeji Cinnost a jedna jejim jménem.
Predstavenstvo vytvafi a fidi organizaci prace spole¢nosti, projednava a stanovi celkovy smér
jeji Cinnosti. Do plsobnosti pfedstavenstva patfi vSechny zalezitosti, které nejsou stanovami
nebo zakonem vyhrazeny valné hromadé. V urCitych pfipadech uvedenych ve stanovach je
jednatelské opravnéni pfedstavenstva omezeno, napf. pfi nakladani s nemovitostmi spole€nosti
nebo majetkovymi u€astmi tim, ze se k témto rozhodovacim ukonum vyjadfuje dozoréi rada. O
vSech jednanich a hlasovani pfedstavenstva se pofizuji zapisy.

Clenové piedstavenstva jsou voleni dozor&i radou na dobu péti let. Pfedstavenstvo se sklada
ze tfi ¢lenU. Pfedsedu a mistopfedsedu pfedstavenstva voli na navrh dozorci rady jeho ¢lenové.
Clenové pfedstavenstva jsou zaroven vrcholovym managementem.

Clenové predstavenstva k 30.6.2007:
Ing. Jan SADIL, pfredseda predstavenstva a generalni reditel
Datum narozeni 16.2.1969; bytem Praha 10, Pod Strasnickou vinici 40

Absolvent CVUT, fakulta stavebni, postgradualni studium - specializaéni studium technického
znalectvi v oboru stavebnictvi a ekonomiky na VUT v Brné, dale Pen&zni ekonomie a
bankovnictvi na VSE. V letech 1995 — 2001 pracoval v KB naposledy v pozici feditele odboru
avéry obéanum.

Clenstvi v organech jinych spole&nosti: &len spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti,
¢len Dozorc&iho vyboru Ceské bankovni asociace.

Ing. Petr HLAVAC, mistopredseda predstavenstva a NGR pro véci Gvérové
Datum narozeni 13.7.1965; bytem Voskovcova 1130/30, Praha 5

Absolvent VSE, obor sluzby a cestovni ruch. Postupné pracoval v Komer¢ni bance (1991 -
1999), v Bank Austria Creditanstalt Czech Republic (1999 — 2001) a v Ceské spofitelné (2001 —
2004), kde fidil prodej spotfebitelskych Guvért Sporoservis.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: Zadné

Mgr.Tomas BROUCEK, élen predstavenstva a NGR pro véci finanéni
Datum narozeni 15.3.1968; bytem V Aleji 1124, Rudna.

Absolvent Karlovy univerzity (matematicko-fyzikalni fakulta, obor Teoretickd kybernetika,
matematicka informatika a teorie systému). V roce 1992 nastoupil do Komeréni banky, dale
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pusobil v Deloitte & Touche a od roku 1999 v CSOB, naposledy jako vykonny Feditel pro oblast
e-bankingu, platebnich karet a platebnich operaci.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: Zadné

Dozorci rada

Dozoréi rada dohlizi na vykon plsobnosti predstavenstva a uskutecriovani podnikatelské
¢innosti spoleCnosti. Dba na to, aby podnikatelska ¢innost spole€nosti byla v souladu s pravnimi
predpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozor¢i rada ma celkem Sest ¢len. Funkéni
obdobi ¢lenl dozoréi rady &ini pét let. Z celkového poctu Sesti ¢lend dozoréi rady jsou voleny
dvé tfetiny ¢lend valnou hromadou a jednu tfetinu ¢lend voli tajnou volbou zaméstnanci
spolecnosti podle § 200 obchodniho zakoniku — €l. 23, odst. 5 stanov spole¢nosti. Dozorci rada
si ze svého stfedu voli pfedsedu.

Clenové dozoréi rady k 30.6.2007:

Philippe MOREELS, predseda dozoré¢i rady
Pracovni adresa: Budéjovicka 409/1, 140 00 Praha 4

Absolvent Solvey Business School na Svobodné univerzité v Bruselu. Zacal pracovat jako
analytik a pozdéiji jako vnitfni auditor v Unilever Group. Poté pracoval v riznych fidich funkcich
ve Standard Chartered Bank a Westdeutsche Landesbank. Od roku 1993 do pfichodu do
CSOB v Tatrabance na Slovensku nejprve jako operaéni feditel. Od roku 1998 byl &lenem
predstavenstva. Od bfezna 2002 je &lenem predstavenstva a vrchnim feditelem CSOB.

Clenstvi v organech jinych spolecnosti: predseda dozorci rady: clen dozorci rady: CSOB Asset
Management, as., Clen skupiny CSOB; CSOI§ Poistovna, a.s.; CSOB Investi¢ni spole¢nost,
a.s., ¢len skupiny CSOB, ¢len predstavenstva: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Mgr. Petr JAROS, Dr., élen dozoréi rady
Pracovni adresa: Budéjovicka 409/1, 140 00 Praha 4

Absolvoval MFF UK. V letech 1991 az 1994 v AV CR jako vé&d. odb. prac. a od roku 1994 v
CSOB jako komeréni pracovnik, hlavni metodik, mentor — &len tymu pro pod. programu Change
Management (ZIP). Je vykonnym Feditelem Rizeni aktiv a pasiv v CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole&nosti: Auxilium, a.s. — &len predstavenstva

Ladislav MACH, ¢len dozor¢i rady
Pracovni adresa: Budéjovicka 409/1, 140 00 Praha 4

Absolvent fady odbornych tuzemskych a zahrani¢nich kurst. V souCasné dobé studuje na
Bankovnim institutu. V bankovnictvi pracuje od roku 1991 a od ledna 2000 pusobi v CSOB na
riznych Fidicich pozicich. V sou€asnosti je vykonnym feditelem utvaru Uvéry pro Detail/SME.

Clenstvi v organech jinych spole&nosti: élen dozoréi rady Czech Banking Credit Bureau, a.s.

Dipl. ek. Martin BRABENEC, ¢len dozorci rady
Pracovni adresa: Budéjovicka 409/1, 140 00 Praha 4
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Vy3&Si obchodni podnikatelskou Skolu absolvoval v roce 1997. V bance pracuje od unora téhoz
roku, nejdrive na pozicich ekonom a metodik. V souCasné dobé jako bankovni specialista v
odboru 4 Rizeni externich siti se zaméfeni pfedevSim na provizni systémy.

Clenstvi v organech jinych spole&nosti: zadné

Ing. Vaclav MORAVEC, ¢len dozoréi rady
Pracovni adresa: Budé&jovicka 409/1, 140 00 Praha 4

V roce 1988 absolvoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze. Poté nastoupil do podniku CSKD
— Intrans, kde fidil praci nové vzniklého utvaru marketingu.V roce 1993 pfeSel do KB, kde
pracoval v ivérovém oddéleni pro malobankovnictvi. Od roku 1995 pracuje v (Ceskomoravské)
Hypotecni bance v rGznych, i vedoucich, pozicich. V té dobé zastupuje banku na jednanich o
SFP na MF CR a MMR CR, je &len subkomise Bankovni asociace pro hypotéky a stavebni
sporeni. Marketingu se v bance vénuje od roku 1999, nyni v pozici specialisty marketingové
komunikace. Absolvoval poznavaci staz u Bank of Scotland a fadu odbornych Skoleni.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti zadné.

Mgr. Martin JAROLIM , Ph.D. élen dozoréi rady
Pracovni adresa: Budé&jovicka 409/1, 140 00 Praha 4

V letech 1990 az 1995 absolvoval MFF UK Praha se specializaci Optimalizace a matematicka
ekonomie a nasledné v letech 1995 az 2000 vystudoval UK Praha, Center for Economic
Research and Graduate Education (CERGE), - Ph.D. Disertaéni prace na téma Pfimé
zahrani¢ni investice a zahrani¢ni obchod. Kromé toho absolvoval ¢etné odborné a manazerské
kurzy. V roce 2000 nastoupil do CSOB kde pracoval v riznych odbornych a fidicich funkcich.
Od roku 2006 je vykonnym Feditelem retailovy marketing a segmenty.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: Nadace CERGE- El — &len dozorgi rady.

Nikdo ze soucasnych &lenu dozoréi rady a pfedstavenstva nebyl odsouzen za trestny Cin.

Nikdo ze soucasnych ¢lenl dozor€i rady a predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo
svou €innost pro emitenta, které mohou mit vyznam pro posouzeni emitenta.

Stret zajm( na Grovni spravnich, fidicich a dozorcich organi:

Emitentovi nejsou znamy mozné stfety zajmd mezi povinnostmi vySe uvedenych osob
k emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi. Hypote¢ni banka ma
zpracovan Eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi pfipadném stfetu zajm0 postupovat.
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Informace o zakladnim a vlastnim kapitalu

Zakladni kapital

K 30.6.2007 ¢inil zakladni kapital Hypote¢ni banky zapsany v obchodnim rejstfiku
3458 107 000 K& (k 30.6.2006 2634 738 500 K&) a byl pIné splacen. Byl rozdélen do
6 916 214 kusuU (k 30.6.2006 5 269 477 kusU) akcii o jmenovité hodnoté 500 K&. VSechny akcie
maji podobu zaknihovanou, zné&ji na dorucitele a jsou registrovanymi cennymi papiry. Emisi
akcii byl pfidélen ISIN CZ0008030509.

Prehled o zménach vlastniho kapitalu

k 30.6.2007 k 30.6.2006

(v mil. K¢&) (v mil. K&)

Z&kladni kapital 3458 2635

Aziovy fond 3 981 2169

Rezervni a ostatni fondy 128 94

K_umculovar]é zisky/ztraty nevykazané ve vykazu 8 6
zisku a ztrat

Nerozdéleny zisk / neuhrazena ztrata z min. let 2195 1559

Zisk nebo ztrata za ucCet. obdobi 391 281

Vlastni kapital 10 145 6732

Struktura akcionaru
Struktura akcionarl byla k 30.6.2007 nasleduijici:

Jméno / Obchodni firma Vyse podilu v %
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 99,87
ostatni akcionafi (pravnické osoby) 0,04
ostatni akcionafi (fyzické osoby) 0,09

Zadny z akcionafd nema podle stanov spoleénosti moznost ovliviiovat innost Hypoteéni banky
jinak nez vahou svych hlasu.

Prava akcionart
Prava vyplyvajici z drzeni akcii:

a) Pravo zucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZadovat a dostat na ni vysvétleni
zalezitosti tykajicich se spolecCnosti, které jsou pfedmétem jednani valné hromady, a uplatfiovat
navrhy a protinavrhy. S jednou akcii je spojen jeden hlas. Hlasovaci prava nejsou omezena,
pokud to nevyplyva pfimo ze zakona.
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b) Pravo na podil na zisku spolecnosti (dividendu), ktery valna hromada podle vysledku
hospodareni urcila k rozdéleni. Tento podil odpovida poméru jmenovité hodnoty akcii akcionare
ke jmenovité hodnoté akcii vech akcionara.

c) Pravo na podil na likvidaénim zUstatku v poméru drzenych akcii k celkovému poctu
akcii.

Vyplata dividendy:

a) Rozhodnym dnem pro pfiznani naroku na vyplatu dividendy je datum, jeZz nasleduje
jeden kalendafni mésic po datu konani valné hromady, ktera o dividendé rozhodla. Zplsob
vyplaty stanovi valna hromada.

Dividenda je splatna v den vyplaty, ktery nasleduje jeden kalendafni mésic po rozhodném dni
pro pfiznani naroku na vyplatu dividendy. Po uplynuti Ihaty 4 rokl se pravo na vyplatu dividendy
promicuje.

Uéasti v jinych spoleénostech

K 30.6.2007 a k 30.6.2006 banka vlastnila minoritni 9 % majetkovy podil v realitni spole¢nosti
Lexxus, a.s., s cilem rozSifeni spektra svych sluzeb klientdm o nabidku nemovitosti. Spole€nost
Lexxus, a.s. je jedna z nejvétSich prazskych realitnich spoleCnosti a neni ¢lenem skupiny
CSOB. Mimo uvedeného banka neplanuje drzet jiné cenné papiry a finanéni investice.

Emitované cenné papiry

Emise akcii

K 30.6.2007 vydala Hypotec¢ni banka celkem 6 916 214 kust kmenovych akcii (k 30.6.2006
5269 477 kusl) o nominalni hodnoté 500,- KE. Celkova nomindlni hodnota vydanych akcii
¢inila k 30.6.2007 3 458 107 000 K& (k 30.6.2006 2634 738 500 K&). VSechny akcie maji
podobu zaknihovanou, zné&ji na dorucitele a jsou registrovanymi cennymi papiry. Emisi akcii byl
pridélen ISIN CZ0008030509.

Spole¢nost nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy, s nimz je
spojeno pravo pozadovat v dobé v nich ur€ené vydani akcii nebo pfedkupni pravo na akcie
v jmenovité hodnoté v nich uréené.

Emise hypotecnich zastavnich listt

Hypotecni zastavni listy (dale jen HZL) jsou dluhopisy, jejichz jmenovita hodnota a pomérny
urokovy vynos jsou kryty pohledavkami z hypotecnich uvéra. V nasledujici tabulce je uveden
pfehled vSech emisi hypoteCnich zastavnich listl, které Hypote¢ni banka vydala k 30. ¢ervnu
2007:

Cislo Objem emise . Datum Datum

emise ISIN v mil. KE Kupon emise splatnosti Pozn.
HZL1 | CZ0002000011 1000 11,00% 5.9.1996 5.9.2001]
HZL 2 | CZ0002000029 700 11,00% 20.12.1996| 20.12.2001 %
HZL 3 | CZ0002000060 1000 12,00% 19.6.1998 19.6.2003 ’g;
HZL 4 | CZ0002000094 3 600 8,90% 8.2.1999 8.2.2004| s
HZL5 | CZ0002000136 2 000 8,20% 24.6.1999 24.6.2004| T
HZL 6 | CZ0002000144 2 000 6,40% 19.5.2000 19.5.2005 g
HZL 7 | CZ0002000169 4 000 6,85% 7.12.2000 7.12.2005
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HZL 8 | CZ0002000193 2000 6,85% 16.5.2002 16.5.2007
HZL9 | CZ0002000219 1000 Pribor12M+2% | 4.12.2002 4.12.2007
HZL 10 | CZ0002000227 1500 3,00% 20.2.2003 20.2.2008 E
HZL 11 | CZ0002000243 2500 2,71% 19.6.2003 19.6.2008 %
HZL 12 | CZ0002000284 1500 3,60% 25.9.2003 25.9.2008 g_
HZL 13 | CZ0002000300 2000 4,40% 27.11.2003| 27.11.2010| =5
HZL 14 | CZ0002000318 2500 4,30% 9.2.2004 9.2.2009, <
HZL 15 | CZ0002000334 2000 Pribor12M-0,33%| 25.3.2004 25.3.2014 g
HZL 16 | CZ0002000367 2000 4,95% 24.6.2004 24.6.2009 ©
HZL 17 | CZ0002000375 1000 Pribor12M+2% | 24.6.2004 24.6.2009 ;
HZL 18 | CZ0002000425 2500 4,50% 11.11.2004] 11.11.2007| G
HZL 19 | CZ0002000474 2000 4,20% 24.1.2005 24.1.2010 g
HZL 20 | CZ0002000490 1500 3,50% 31.3.2005 31.3.2008
HZL 21 | CZ0002000532 2500 4,45% 19.5.2005 19.5.2010
HZL 22 | CZ0002000581 2500 Swap 3Y 21.7.2005 21.7.2035
HZL 23 | CZ0002000607 2000 Swap 3Y 15.9.2005 15.9.2035
HZL 24 | CZ0002000615 300 4,00% 15.9.2005 15.9.2020
HZL 25 | CZ0002000656 3000 Pribor12M+1% | 27.10.2005] 27.10.2015
HZL 26 | CZ0002000714 1000 Swap 3Y 24.11.2005] 24.11.2035
HZL 27 | CZ0002000722 2000 Swap 5Y 24.11.2005] 24.11.2035
HZL 28 | CZ0002000730 3 000 Swap 3Y 7.12.2005 7.12.2035 E
HZL 29 | CZ0002000748 1000 Swap 5Y 7.12.2005 7.12.2035 %
HZL 30 | CZ0002000789 2000 4,15% 26.4.2006 26.4.2009 g_
HZL 31 | CZ0002000797 2500 4,60% 4.5.2006 452011 5
HZL 32 | CZ0002000821 1500 Pribor 12 M+2% | 10.7.2006 10.7.2016] «i
HZL 33 | CZ0002000839 1000 4,35% 10.7.2006 10.7.2009 g
HZL 34 | CZ0002000862 1500 4,70% 30.8.2006 30.8.2011] ©
HZL 35 | CZ0002000870 2000 4,75% 27.9.2006 27.9.2011 ;
HZL 36 | CZ0002000938 2000 4,55% 29.11.2006| 29.11.2011| &
HZL 37 | CZ0002000961 2000 4,25% 21.2.2007 21.2.2010 g
HZL 38 | CZ0002000979 1000 4,65% 22.3.2007 22.3.2012
HZL 39 | CZ0002000987 1800 Swap 5Y+1,5% | 26.4.2007 26.4.2017
HZL 40 | CZ0002001001 2000 Swap 3Y+1% 16.5.2007 16.5.2037
HZL 41 | CZ0002001019 1000 4,90% 24.5.2007 24.5.2012
HZL 42 | CZ0002001076 1000 Swap 4Y+1,5% | 13.6.2007 13.6.2035
HZL 43 | CZ0002001092 2500 Swap 3Y+1,5% | 21.6.2007 21.6.2037

Do 30.6.2007 zadny z téchto dluhopist nezanikl z divodu jeho odkoupeni emitentem. Prvnich
osm emisi a ¢ast 24. emise HZL bylo v souladu s emisnimi podminkami fadné splaceno.

Emise HZL 9-10,12-14, 16-21, 25 a 30-38 a 41 jsou zaknihované, kotované cenné papiry a
znéji na dorucitele. Jsou obchodovany na oficialnim volném trhu Burzy cennych papird Praha,

a.s., av RM - Systému.

Emise HZL 11,15, 22-24, 26-29, 39-40 a 43 jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji na
dorucitele.

Emise HZL 9-21 (v€etné& nekotovanych) byly vydany v ramci prvniho dluhopisového programu
Hypoteéni banky, ktery 19. bfezna 2002 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim
C.j. 45/N/468/2002/1. Soucasné schvdlila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program.
NejvysSi objem nesplacenych dluhopisu vydanych v ramci dluhopisového programu cini tficet
miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli emise

vydané v ramci dluhopisového programu je nejvysSe deset let.
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Emise HZL 22-43 byly vydany v ramci druhého dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery
9. kvétna 2005 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢&.j. 45/N/36/2005/1.
SoucCasné schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. NejvysSi objem
nesplacenych dluhopist vydanych v ramci dluhopisového programu €ini sto miliard korun. Doba
trvani dluhopisového programu je tficet let.

Kryti zavazk( z HZL

Na zakladé zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a na zakladé
opatfeni Ceské narodni banky, vede Hypote¢ni banka evidenci kryti zavazku z ji vydanych HZL,
které jsou v obéhu. Za timto ucelem pfijala banka vnitfni pfedpis, ktery tuto oblast upravuje.

Prostfednictvim svého odborného utvaru pribézné sleduje a analyzuje vyvoj cen nemovitosti
v Ceské republice. Realna situace na trhu se okamzité promitd do provadénych ocenéni
a supervizi nemovitosti. U stavajicich zastav se provadéji pravidelna pfecenéni v souladu s
metodikou banky. Pfi schvalovani avérl se pro stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti aplikuiji
koeficienty, které dle typu a umisténi nemovitosti zohledfuji mozny pokles trzni ceny
nemovitosti z dlouhodobého hlediska.

V ramci fizeni kryti zavazk( z emitovanych HZL stanovila Hypote¢ni banka vnitfni limity, jez
jdou nad ramec zakonnych pozadavkl. Limitovany jsou napf. objemy aktiv uréenych k
nahradnimu kryti nebo objemy hypotecnich avéra refinancovanych jinymi zdroji nez HZL.

Hypoteéni banka v souladu s opatfenim Ceské narodni banky a na zakladé udaju ze svého
informacéniho systému vyhotovuje prubézné prehled pohledavek z hypotecnich uavérl, které
slouzi ke kryti zavazk(l z HZL. Na zakladé téchto dat zpracovava sestavu, ve které eviduje
zavazky z HZL, rfadné kryti HZL a pFehled aktiv pro nahradni kryti. Pfislusny atvar provadi
prabézné kontrolu stavu kryti. Podle vysledkl téchto kontrol pfijme banka opatfeni smértujici k
napravé stavu, pokud budou nutna. O konkrétnich opatfenich, ktera vedou ke zvySeni objemu
nahradniho kryti (v ramci zakonného limitu) nebo snizeni HZL v obé&hu, rozhoduje vybor ALCO.

K 30. €ervnu 2007 Cinily zavazky z emitovanych emisi HZL (jistina v€etné nabé&hlého
pomérného urokového vynosu) 64 150 943 tis. K& (k 30.6.2006 46 479 677 tis. KE) a objem
fadného kryti k tomuto datu €inil 46 724 382 tis. K¢.

Prehled kryti zavazkd z HZL k 30. ¢ervnu 2006 je uveden v nasledujicich tabulkach.
k 30. €ervnu 2007|k 30. Eervnu 2006

tis. K¢& tis. K&
Kryti celkem 64 881 074 48 289 717
Radné kryti (pohledavkami po ocenéni) 60 074 862 46 724 382
Nahradni kryti - celkem 4 806 212 1565 335

Hotovost - ke kryti

Vklady u CNB - ke kryti

Vklady u jiné centralni banky - ke kryti
Statni dluhopisy a cenné papiry vydané CNB - ke kryti 4 806 212 1565 335
Stat.dluhopisy a CP vydané CElen.staty EU/EHP - ke kryti

Dluhopisy vydané fin. institut. zaloz. mezin. smlouvou-ke
Kryti
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Radné kryti emisi HZL

k 30. Eervnu 2007 k 30. Eervnu 2006
Poget Gvérovych smluv na HU k fadnému kryti HZL (ks) 62 269 51 298
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti (tis. KE) 126 662 116 100 998 393

Nesplac. pohledavky z HU ke kryti (aktualni vyse) —
jistina (tis. K¢)

60 060 575 46 704 496

Nesplac. pohled.z HU ke kryti (aktual.vyse) — 76 075 29 094
prislusenstvi (tis. KE)

Nesplac. pohledavky z HU ke kryti (po ocenéni) — jistina 59 991 844 46 639 559
(tis. K&)
Nesplac. pohled.z HU ke kryti (po ocenéni) — 83018 84 824

pfisluSenstvi (tis. KE)
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Prilohy

1. Rozvaha s udaji k 30.6.2007 a k 31.12.2006

2. Vykaz ziskl a ztrat s udaji k 30.6.2007 a k 30.6.2006
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Rozvaha k 30. éervnu 2007 a k 31. prosinci 2006

Udaje jsou vypracovany v souladu s mezinarodnimi standardy u&etniho vykaznictvilFRS (International
Financial Reporting Standards).

AKTIVA 30.¢ervna 2007 31. prosince 2006
mil. K& mil. K&

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 15 10
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné

papiry pfijimané k refinancovani 4 809 2417
Uvéry a pohledavky za bankami 17 2
Uveéry a pohledavky za klienty 78 848 64 889
Ostatni investi¢ni cenné papiry 9 9
Nehmotna aktiva 20 24
Pozemky, budovy a zafizeni 166 166
Ostatni aktiva 136 14
Odlozena dan 9 24
Naklady a pfijmy pfiStich obdobi 2 3
AKTIVA CELKEM 84 031 67 558
ZAVAZKY
Zavazky vuci bankam 5785 703
Zavazky vuci klientim 496 467
Zavazky z dluhovych cennych papirl 67 029 56 174
Ostatni zavazky 361 180
Zavazek ze splatné dané z pfijmu 5 55
Podfizeny dluh 210 219
Zavazky celkem 73 886 57 798
VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital 3458 3458
Emisni azio 3 981 3 981
Rezervni fondy 128 94
Kumulované ztraty nevykdzané ve vykazu zisku

a ztraty -8 -1
Nerozdéleny zisk 2 586 2228
Vlastni kapital celkem 10 145 9 760
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 84 031 67 558
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Vykaz zisku a ztrat k 30. ¢ervnu 2007 a k 30. ¢ervnu 2006

Udaje jsou vypracovany v souladu s mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvilFRS (International

Financial Reporting Standards).

30. éervna 2007

30. ¢ervna 2006

mil. K& mil. K&
Vynosy z urokl a podobné vynosy 1743 1315
Naklady na uroky a podobné naklady -1 004 - 694
Vynosy z poplatkl a provizi 131 109
Naklady na poplatky a provize -7 -2
Ostatni provozni vynosy 11 8
Ostatni provozni naklady -1 -2
Spravni naklady -337 - 309
Ztraty ze snizeni hodnoty finan€nich aktiv 21 - 51
Zisk pfed zdanénim 515 374
Dan z pfijm0a -124 -93
Cisty zisk za Gi&etni obdobi 391 281
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