PROSPEKT AKCII

Pa Hypotecni banka

Prospekt akcii spole¢nosti Hypoteéni banka, a.s.

Tento dokument piedstavuje prospekt kmenovych akcii (ddle jen "Prospekt") vydavanych
spolegnosti Hypotedni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57,
ICO: 13 58 43 24, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B., vlozka 3511 (ddle jen "Emitent" nebo "Hypoteéni banka" nebo "Banka"). Prospekt byl
vypracovan v souvislosti se zvySenim zé&kladniho kapitdlu Emitenta upsanim novych akcii a
pro U¢ely obchodovani novych akcii na mimoburzovnim trhu organizovaném spole¢nosti RM-
SYSTEM, a s. Prospekt byl vypracovén jako jednotny dokument ve smyslu § 36 a nasl.
z&kona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdgjSich predpisi.

Akcie v predpokladané minimalni celkové jmenovité hodnoté 1.500.000.000 (jedna miliarda
pét set milioni) K& s moznosti navySeni celkové jmenovité hodnoty trande az do 3.458.107.000
(téi miliardy ¢tyfi sta padesdt osm miliona sto sedm tisic) K¢ (déle jen "Transe" a jednotlivé
akcie tvorici TranS dée jen "Akci€") jsou vydavany v souvislosti s rozhodnutim valné
hromady Emitenta konané dne 17.12.2007 o zvySeni zékladniho kapitdlu Emitenta.

TranSe bude obchodovana na mimoburzovnim trhu organizovaném spolenosti RM-SY STEM,
as

Z&kladni kapitdl Emitenta ¢ini k datu vyhotoveni tohoto Prospektu 3.458.107.000 (tfi miliardy
Ctyfi sta padesat osm milioni sto sedm tisic) K¢ aje rozdélen do 6.916.214 (Sest milionu devét
set Sestnact tisic dveé sté étrnact ) kusti kmenovych akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 500
(pét set) K. Tyto akcie maji zaknihovanou podobu, jsou ve formé na mgjitele a jsou kétovany
na oficidnim mimoburzovnim trhu organizovaném spole¢nosti RM-SYSTEM, a. s, ISIN
CZ00080305009.

Tento Prospekt byl vypracovan dne 21.1.2008.

Tento Prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 24.1.2008, &,.
2008/1007/570, které nabylo pravni moci dne 24.1.2008.
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A. DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt prredstavuje prospekt cenného papiru ve smysdu 8 36 a nad. zakona
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitélovém trhu, ve zneni pozdejSich predpisii ("ZPKT").

RozSiovani tohoto Prospektu a nabidka, prodel nebo koupe Akcii jsou v nekterych zemich
omezeny zakonem. Osoby, do jejichZz drZeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za
dodrZovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji
akcii nebo drzby a rozSiFovani jakychkoli materialii se k Akciim vztahujicich.

Zajemci o koupi Akcii musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zaklade informaci uvedenych
v tomto Prospektu.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohldSeni nebo informace o Emitentovi nebo Akciich, nez
jaké jsou obsazeny vtomto Prospektu. Na Zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se
nelze spolehnout jako na prohlaSeni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni
uvedeno jinak, jsou veSkeré informace vtomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu.
Predani tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném
uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamviku po datu vydani tohoto Prospektu. Tyto
informace mohou byt navic dale ménény ¢i dopliiovany prost/ednictvim dodatk:i: Prospektu.

Jakékoli prredpokiady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace,
okruhu podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni ¢i
zavazny dlib Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vydedki, nebor tyto budouci
udalosti avydedky zavisi zcela nebo zéasti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni
schopen ovlivnit. Potencidlni investori by meli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojowych
trendiz nebo vyhledi uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalSi samostatna Setieni
a svainvesti¢ni rozhodnuti zal ozZit na vysedcich takovych analyz a Setieni.

Emitent vsouladu sobecné zavaznymi pravnimi predpisy a také vsouladu s burzovnimi
pravidly uvergjsiuje auditované vyrocni a neauditované pololetni zpravy o vysledcich svého
hospodareni a o své finan¢ni situaci asvé Uhrnné financni vykazy (rozvahu avykaz ziskii
a ztrat) a pIni dal$i informacni povinnosti. Emitent uverejiuje neauditované financni vykazy na
v3ech swych obchodnich mistech v souladu spravidly Ceské nérodni banky. K datu tohoto
Prospektu pravidla Ceské narodni banky zavazuji banky uvergjiiovat tyto neauditované
financni vysledky ctvrtletne.

Kopie financnich vykazi aauditorskych zprav jsou kdispozici k bezplatnému nahlédnuti
v normalni pracovni dobé v sidle Emitenta.

Nekteré hodnoty uvedené vtomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadené
pro tutéZ informacni polozku se proto mohou v riznych tabulkach mirné lisit ahodnoty
uvadené jako soucty v nékterych tabulkdch nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, které
temto souctum predchazei.
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B. SHRNUTI

Toto shrnuti by melo byt chapano jako Gvod k tomuto Prospektul.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Akcii by meélo byt zaloZzeno na tom, Ze investor zvazi
Prospekt jako celek, tj. Prospekt véetne jeho pripadnych dodatkii.

V pripadé, kdy je u soudu vznesena Zaloba tykajici se Udajz uvedenych v Prospektu, miize byt
Zalyjici investor povinen nést naklady na preklad Prospektu, vynaloZené pred zahdjenim
soudniho 7izeni, nebude-li v souladu s pravnimi piedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu vcetné jeho prekladu (bude-li relevantni), je
odpovedna za spravnost Udaj:i ve shrnuti Prospektu pouze v pripadé, Ze je shrnuti Prospektu

zavadéjici nebo nepiresné pri spolecném vykladu s ostatnimi ¢castmi Prospektul.

Shrnuti popisu Akcii

Druh:

Forma cenného papiru:
Podoba cenného papiru:
ISIN:

Pravni piedpis, podle kterého
budou cenné papiry vydany:

M¢&na emise cennych papirt:
Cekovy minimdni objem
jmenovité hodnoty AKkcii:
Cekovy maximani objem
jmenovité hodnoty AKcii:
Pocet Akcii:

Jmenovitd  hodnota
Akcie:

Emisni kurz:

jedné

Shrnuti popisu Emitenta
Auditor Emitenta

Informace o Emitentovi

Kmenova akcie

Namajitele

Zaknihovana

CZ0008030509 (bude pozadano o piideleni
stegného ISIN jako v piipadé jiz vydanych
kmenovych akcii Emitenta)

Ceské pravo — zakon ¢&. 513/1991 Sb., obchodni
zakonik, ve znéni pozdgjSich predpisi (dale jen
"Obchodni zakonik")

K¢

1.500.000.000 K¢

3.458.107.000 K¢

Minimang 3.000.000 ks, maximalne 6.916.214
ks

500 K¢

1.700 K¢

Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.o0., ¢len koncernu, se
sidlem Praha 2, Karlovo ndmésti 10, PSC 120 00, ICO: 267
04 153.

Obchodni firma Emitentaje "Hypotecni banka, a.s." Emitent
byl zalozen podle zakonu Ceské republiky a vznikl dne 10.
ledna 1991. Je zapsan v obchodnim regstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 3511.
Identifika¢ni ¢iso Emitenta je 13 58 43 24. Akcie Emitenta
jsou kotované. Sidlo spoletnosti je Praha 5, Radlicka
333/150, PSC 150 57. Telefonni ¢islo je 224 116 515.
Webové stranky Emitenta maj i adresu
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Prehled podnikatel skych
aktivit

Hlavni akcionat

Historickeé finan¢ni a provozni
Udaje

Pocet schvalenych hypoteénich
avéra

Objem schvalenych
hypoteénich Gvéra (v mil. K¢)
Objem pohledavek za klienty
(v mil. K¢&)

Nominélni objem hypotegnich
zastavnich listi (v mil. K¢)
Bilanéni suma (v mil.K¢)

Z&kladni kapitél (v mil. K¢)

Zisk/ztrata po zdanéni (v
mil.K &)
Kapitalova priméienost (v %)

Pocet pobocek

Pocet zaméstnancii
Oveéteni historickych
finan¢nich adaju

Mezitimni a ostatni finanéni
Udaje

Soudni a arbitrézni tizeni

Podstatné zmeny finanéni
situace (pozice)

www. hypotecnibanka.cz.

Hlavni podnikatelské aktivity Emitenta jsou dle ¢lanku 2
Stanov spole¢nosti:

1. Provadéni vSech bankovnich obchodid, v souladu se
zakonem o bankéch a provadéni dalSich ¢innosti v rozsahu
vymezeném obecné zavaznymi pravnimi predpisy, jakoZz i
povolenimi a souhlasy Ceské nérodni banky, pokud jsou pro
vykon téchto ¢innosti potiebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich listi podle zvl&Stniho
z&kona

Ceskoslovenskd obchodni banka, as., vlastnila k datu
vyhotoveni Prospektu 99,87 % akcii.

Prehled vybranych historickych finanénich a provoznich
Udajt pro finanéni rok koncici 31.12.2006, 2005 a 2004 a
Udaje k 31.10.2006 a 31.10.2007.

31.10.2007 31.10.2006 2006 2005 2004
20 269 16003 18721 14715 11164
36 205 22716 26778 18763 12354
88 415 61315 64889 46201 33963
68 070 51785 53785 41300 26 500
81 753 57616 67558 52386 35 057

3458 2635 3458 2635 2635
695 532 668 488 355
11,09 11,76 15,39 15,21 20,83
13 13 13 13 13
423 394 400 373 361

Historické finanéni Udaje vychézeji z U¢etnich zavérek za
Gcetni obdobi kongici 31.12.2006, 2005 a 2004 ovéienych
auditorem.

Od data podedniho auditovanénho financniho vykazu

Emitent neuvefginil auditované mezitimni  finan¢ni
informace.
Emitent neni Gcastnikem jakychkoliv soudnich ¢i

arbitraéznich tizeni, které by mohly mit podstatny dopad na
jeho ekonomickou situaci.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu do data
tohoto Prospektu nedo3lo k Zadné podstatné zméné finanéni
Situace Emitenta.
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Shrnuti rizik vztahujicich sek Akciim

Trzni cena Akcii muze byt ovlivnéna fadou faktor, z nichZz nékteré mohou byt mimo
kontrolu Emitenta. Trzni cena Akcii mizZze byt zeména ovlivnéna vSeobecnymi
ekonomickymi a obchodnimi trendy, hospodarskymi vysledky banky, regulacnimi zménami
na trovni Ceské republiky a EU, vieobecnym stavem bankovniho sektoru v Ceské republice
a v neposledni fadé poptévkou investori po akciich banky na regulovaném trhu. Rizika
spojena s Akciemi do znatné miry splyvaji s riziky vztahujicimi se k Emitentovi. Ur¢ita
rizika vyplyvaji i z mozné realizace procesu vykupu Ucastnickych cennych papira Emitenta
(Squeeze Out), jak je podrobné uvedeno v ¢asti Rizikové faktory.

Shrnuti rizik vztahujicich se k Emitentovi
Untroveriziko Uvérové riziko piedstavuje riziko ztrdt ze Spatnych
pohledavek nebo ze zhorSeni Gvérového ratingu Klienti.
Uvérové riziko maZe byt rozdleno na riziko nespinéni
zavazku protistranou, riziko zemé a riziko zhorSeni
Gveérového ratingul.

Riziko trzni Riziko trzni zahrnuje moznost negativniho vyvoje hodnoty v
dusledku neocekavanych zmén v podkladovych trznich
parametrech jako jsou Urokové sazby, ceny akcii, ménové
kurzy ajgich volatilita.

Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje riziko krétkodobé likvidity, které je
rizikem nedostatku likvidity pro plnéni kazdodennich
platebnich povinnosti, strukturdni riziko likvidity, které
vznika z nerovnovéhy ve stredné- a dlouhodobé strukture
likvidity, atrzni riziko likvidity, které je rizikem nedostatku
likvidity vhodnych finan¢nich instrumenti s néasledkem
spocivajicim v moznosti uzaviit pozice jen, pokud vibec, za
nepiimeéirené vysokych nékladi.

Operazni riziko Operacni  riziko vznika prevdZzné z neadekvatnich ¢i
nespravnych vnitrnich procesi nebo systémi, lidské chyby
nebo vnéjSich udalosti. Soucasti operacniho rizikajei riziko
pravni.

DalSirizika Dalsi rizika zahrnuji obchodni a strategicka rizika spolu s

regulacnimi, danovymi a nemovitostnimi riziky.
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C. RIZIKOVE FAKTORY

Budouci nabyvatelé Akcii by méli zvédZit nize uvedené rizikové faktory, a to spolu s dalSimi
informacemi obsaZzenymi v tomto Prospektu jeSté pired tim, nez ucini rozhodnuti upsat Akcie.

Nasledujici vycet neni vycerpavajici, aviak obsahuje rizika, ktera Emitent povazuje v
souvislosti s vydanim Akcii za podstatna. Budoucim nabyvateliim Akcii se doporucuje pozadat
0 radu své daiiové, pravni, Ucetni a dalSi relevantni poradce, a to ohledné rizik a jgich
souvislosti, které se tykaji ndkupu, vlastnictvi a dispozic s Akciemi, vcéetné dopadu zakon
statu, jehoz jsou rezidenty.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K AKCIIM
Riziko likvidity
NemiZe existovat ujisténi, Ze se vytvori dostateéné likvidni sekundérni trh s Akciemi, nebo

pokud se vytvori, Ze bude trvat. Na nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv
prodat Akcie za adekvétni trzni cenu.

Zdanéni
Potenciani upisovatelé Akcii by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni zaplatit dané nebo

jiné naroky ¢i poplatky v souladu s prdvem a zvyklostmi stétu, ve kterém dochézi k pievodu
Akcii, nebo jiném statu.

Zména prava

Nemuze byt poskytnuta jakakoliv zaruka ohledné disledkn jakéhokoliv soudniho rozhodnuti
nebo zmény ¢eského prava nebo Giedni praxe po datu tohoto Prospektu.

Rozhodnuti o vykupu U¢astnickych cennych papiria

Vanahromada spole¢nosti, fadné svolana na Zadost majoritniho akciondre dne 9.9.2005,
rozhodlav souladu s ustanovenim § 183i a nasl. Obchodniho zakoniku o vykupu Gcastnickych
cennych papira majoritnim akcionarem (tzv. Squeeze Out). Toto usneseni valné hromady
dosud nebylo zapsano do obchodniho rejstiiku. Méstsky soud v Praze fizeni o zdpisu do
obchodniho rejstiiku prerudil a podal Ustavnimu soudu ndvrh na piezkouméni Gstavnosti vyse
uvedenych ustanoveni obchodniho z&koniku. Z tohoto divodu nebyl vykup Ugastnickych
cennych papira majoritnim akcionarem zatim realizovan. Potencidlni upisovatelé Akcii by si
méli byt védomi moznosti potvrzujiciho verdiktu Ustavniho soudu, dokonéeni procesu
Squeeze Out a uskutecnéni piechodu vlastnictvi ke vSem, i nové upsanym, Akciim na
majoritniho akcionére.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICIi SE K EMITENTOVI

Rizeni rizik v Hypotetni bance

Hypotecni banka ve své interni strategii tizeni rizik ¢leni rizika do nasledujicich hlavnich
kategorii:

avérové riziko — riziko selhéni smluvni strany tim, Ze nedostoji svym zavazkam,

trZni riziko — riziko ztraty obchodniho portfolia banky vyplyvajici ze zmén cen, kurzi
asazeb nafinangnich trzich,

V zhledem k tomu, Ze Hypote¢ni banka neméa obchodni portfolio a vSechny jei operace
jsou denominované v K¢, banka neni vystavenatrznimu riziku.
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Urokové riziko — riziko ztréty (snizeni arokovych pifjmt) zptisobené rozdilnou
strukturou aktiv a pasiv banky pri pohybu Urokovych sazeb natrhu,

likviditni riziko — neschopnost banky dostat svym zavazkiam nebo obnovit financovani
svych aktiv,

operani riziko — riziko vlivem neptimérenosti nebo selhani vnitfnich procesi,
lidského faktoru nebo systému ¢i riziko ztraty banky vlivem vngjSich uddosti, veéetné
rizika ztréty banky v disledku poruSeni ¢i nenaplnéni pravni normy.

Rizenim Gvérového rizika se v bance zabyva odbor Rizeni vétitelskych rizik, ktery zgjigt'uje
cinnosti jak pii feSeni a sprave ohroZenych pohledavek, tak pi predchazeni vzniku Gverového
rizika. Ostatnimi riziky se pak zabyva odbor Rizeni rizik a Compliance. Vykonnou ¢innost
v oblasti Urokového rizika a likvidity ma odbor Finanéni fizeni, ktery aktivné provadi iizeni
rozvahy banky, ato v¢etné piipadnych zajist'ovacich operaci.

Uvérovériziko

Hypotetni banka ve spolupréci s CSOB, respektive KBC, (zce spolupracuje pii postupné
implementaci pravidel pro fizeni kapitdlové priméienosti Basilejského vyboru pro bankovni
dohled. V souladu s politikou skupiny KBC se Hypotecni banka s u¢innosti od roku 2007

piipravuje na zavedeni pfistupu Foundation Interna rating-base, zaloZeného na vnitfnim
systému hodnaoceni Gvérového rizika klienta.

Hypotecni banka zaujima pozici vyvaZzeného piistupu mezi rizikovosti, efektivnosti a obchodni
Gspésnosti. Své ¢innosti organizuje tak, aby s ohledem na znalost portfolia a rizikovost
jednotlivych produkta bylo rizikim spojenym s jegi ¢innosti, zgména pak s produkty,
piedchézeno. Veskeré rozhodovaci a schvalovaci pravomoci v oblasti Gvérové ¢innosti jsou v
Hypotecni bance piné centralizovany v Ustiedi banky, dlouhodobé a disledné je rovnéz
uplatiiovano pravidlo oddéleni obchodnich ¢innosti od ¢innosti analytickych a schvalovacich.
Zpravy o vyvoji rizikovosti Gvérovéno portfolia jsou pravidelné predmétem jednani organi
banky (predstavenstvo a dozoréi rada) i odboru Vnitini audit.

Za ucelem eliminace "subjektivnich vlivi" schvalovatele Gvérového pripadu vyuZivala banka i
dluznika a jeho schopnosti plnit zavazky viéi bance). Na vyvoji tohoto systému banka Gzce
spolupracuje sCSOB. Smyslem této Gzké spolupréce je kromé jiného postupné vytvoreni
jednotné platformy fizeni Gvérovych rizik ve skuping. Vystupem vzgemné spoluprace je i
nova verze tohoto systému, sjejiz implementaci do Uvérového procesu bylo zapocato koncem
roku 2005 a jehoZ pIné nasazeni zapocalo v 1. ctvrtleti 2006. V roce 2004 dodlo
k automatizovanému propojeni systému Creditni score s Centrdlnim registrem Gvéra (CRU)
pro pravnické osoby a Mezibankovnim Gvérovym registrem pro fyzické osoby (CBCB). Oba
registry banka v roce 2007 aktivné vyuzivala, steiné tak jako v predchozich letech.

Proces kontroly, dedovani a /eSeni ohroZenych pohledavek

V souladu s pozadavky CNB pristupuje Hypotesni banka pribézné k monitoringu a hodnoceni
avérovych pohledavek. V ramci tohoto hodnoceni je posuzovana jak finan¢né-ekonomicka
situace dluznika, ktera je vazana na jeho platebni mordku, tak dalSi vnéjSi ekonomické a
socidlni faktory, které tuto moraku rovnéz ovliviuji. Se c¢tvrtletni periodicitou je
piedstavenstvu a dozor¢i radé piredkladana Zprava o vyvoji Gvérového portfolia. Tato zpravaje
zaméiena navyvoj avérovych pohledavek ajgich klasifikaci v rizném ¢lenéni.

Kromé odboru Rizeni véfitelskych rizik, ktery plni jak funkci poradni pro ostatni Gtvary banky,
tak vykonnou, kdy vydava rozhodnuti o reSeni problémovych pohledavek a Uzce spolupracuje
s odborem Klientské sluzby, jez zodpovida za spréavu a reSeni standardnich pohledavek a
sledovanych Gvéra, plni pii feSeni problémovych pohledavek vyznamnou Ulohu pracovnici
odboru Rizeni vétitelskych rizik - pobockovi specialisté, ktefi s vyuZitim regiondnich znal osti
zgjistuji "fyzicky" kontakt s klientem.
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Hypotecni banka prijima ieSeni problémovych pohledavek individualné v zavidosti na typu
pohledavky a charakteru dluznika. Pri ieSeni klasifikovanych pohledavek jsou vyuZivany
ekonomické nastroje, néstroje spojené s redizaci zgjistovacich instrumenti (napr. formou
drazeb) nebo postoupeni pohledavek. Rovnéz se vyuzivai i ostatni nastroje, véetné soudnich.
Hypotecni banka vSak vzdy preferuje feSeni sméiujici k mimosoudnimu vyporéadani.

Nasledujici tabulka uvéadi vyd Gvéra Hypotesni banky podle klasifikace CNB. Udgje o kvalité
portfoliajsou v tabulce v mil. K¢.

k 31.12.2006 k 31.12.2005

mil. K¢ % mil. K¢ %

Standardni avery 63 228 97,19 44 680 96,43
Klasifikované tvery 1829 2,81 1 656 3,57
Z toho: Sledované Gvery 1053 1,61 1108 3,36
Nestandardni Gvery 371 0,57 254 0,58
Pochybné Gvery 179 0,28 98 0,29
Ztrétove Uvery 226 0,35 196 0,43

Uvery celkem 65 057 100,00 46 335 100,00

| vpribéhu roku 2006 naddle pokracovala klesgjici tendence podilu klasifikovanych
pohledavek. Tento trend byl zpisoben jak naristem Gvérového portfolia Hypotecni banky, tak
efektivnim reSenim problémovych pohledavek.

Urokovériziko

Ke dedovani miry podstupovaného Urokového rizika pouziva Hypotecni banka jako hlavni
metodu "Basis Point Value' (BPV) a také Gapovu analyzu. Metoda BPV vychézi z precenéni
arokovych gapi a Urokovych cash flow jednotlivych nastroji na jegjich sou¢asnou hodnotu.
Ob¢ metody jsou v souladu s metodikou platnou v rémci skuping CSOB a umoziuji
konsolidované fizeni Urokového rizika. PInéni stanovenych limiti akceptovatelného rizika
metody BPV a urokového GAPu je priubézné dedovano a pravidelné reportovano
predstavenstvu banky. Aktudni informace o velikosti Urokového rizika je té&Z dostupna v
informagnim systému banky.

Hypotecni banka je pfipravena pro iizeni Urokového rizika vyuzit derivéti. Dosud vSak zadny
zgjisfovaci derivdt nebyl pouZit. Pro omezovani Urokového rizika bylo pouZito vyhradné
vnitini zgjisténi. Zasady vnitiniho zgjisténi predstavuji zefména vézanost Urokovych sazeb
hypotecnich Gvéra a hypotecnich zastavnich listi, ptipadné jinych zdroju financovani, v
zévidosti na délce obdobi, do jgich precenéni a pravidené vydavani novych emisi
hypotecnich zéstavnich lista v kratSich intervalech a niZsich objemech, s piipadnym pouZitim
nahradniho kryti.

Likviditniriziko

Hypote¢ni banka se speciaizuje pouze na poskytovani hypote¢nich Gvéra. Standardné
neposkytuje duzby spojené se zgjisténim platebniho styku ani nepiijima vklady od klientd, s
vyjimkou velkodeponentii. Cinnost pobocek méa prevazné akviziéni charakter. Bankatudiz neni
ohroZena mimoradnym odlivem depozit. Ngjvétsi riziko spociva v zgjisteni likvidity v den
splatnosti vydanych emisi hypotecnich zéstavnich listt a v zgisténi dostatecného objemu
prostiedka pro financovani poskytovanych hypotecnich Gvért v obdobi mezi jednotlivymi
emisemi hypotecnich zastavnich listd. Potrebnou krétkodobou likviditu pro tato obdobi
zgjistuje Hypotecni banka prostrednictvim tverovych linek od ostatnich bank natrhu, zejmena
CSOB.

Pro fizeni likviditniho rizika pouziva Hypote¢ni banka limity kumulovaného likviditniho GAP.
Tyto ukazatele a pInéni stanovenych limitt jsou pribézné sledovany a pravidelné reportovany
piedstavenstvu banky.

Operacniriziko
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Monitoring uddlosti opera¢nich rizik vyplyvd z nastavenych kontrolnich mechanizmi
Hypotecni banky a je zgjistén informacnimi toky k fidicim a poradnim orgdnum banky a
piisusnym ¢lenam vrcholového managementu. Je zavedeno systematické sledovani udal osti
operacniho rizika, kdy jsou informace o jednotlivych udélostech predavéany do odboru Rizeni
rizik a Compliance, kde jsou ukladany do centralni databéze opera¢niho rizika. (Vychazi z
konceptu a metodiky stanovené pro vSechny spole¢nosti v ramci skupiny CSOB/KBC).

Obecné jsou operacni rizika fizena decentralizované na Urovni jednotlivych organizagnich
jednotek banky. Ta rizika, kterd nemohou byt pokryta vnitinim kontrolnim systémem banky
anebo by jejich vznik mohl zpusobit vysoke ztréty, jsou oSetiena pojistnymi smlouvami.

Dal§i (ostatni) rizika

Kategorie dalSich rizik tykajicich se Emitenta zahrnuje obchodni a strategické riziko. Obchodni
riziko zahrnuje riziko rychlého a vyznamného poklesu poctu obchodnich prileZitosti a
odpovidajiciho propadu trzeb. Strategicka rizika mohou znamenat trvalé zmény v organizacni
struktuie Emitenta nebo jeho pozici na kapitdlovych trzich nebo trzich nemovitosti. K dalSim
rizikim patii téz riziko ztraty dobré poveésti, riziko zmény darnové soustavy ¢i rizika spojend s
nemovitostmi.
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D. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na oficidni webové adrese Emitenta (http://www.hypotecnibanka.cz/informace-o-

bance/zpravy-o-hospodareni-dokumenty/) lze nalézt nadedujici dokumenty (informace
zahrnuté odkazem):

vyroéni zpréava Emitenta za rok 2006, kterd obsahuje i zprédvu nezévislych auditor,
Gcetni zavérku a zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami (str. 53 a ndsledujici)
vyroéni zpréava Emitenta za rok 2005, kterd obsahuje i zprédvu nezévislych auditor,
Gcetni zavérku a zprévu o vztazich mezi propojenymi osobami (str. 50 a ndsledujici)
vyroéni zpréava Emitenta za rok 2004, kterd obsahuje i zpréavu nezavislych auditort,
Ucetni zavérku a zprévu o vztazich mezi propojenymi osobami (str. 47 a nésledujici).

Nad rdmec vySe uvedenych Udaji |ze na webove strdnce Emitenta nal ézt té7 zakladni prospekt
vypracovany v souvislosti s druhym dluhopisovym programem Emitenta, ve znéni jeho
dodatk, vyroéni zpravy Emitenta predchazejici roku 2004, které obsahuji i U¢etni zavérky ve.
vyroka auditora a zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami, pololetni zpravy Emitenta a
¢tvrtletni informaeni piehledy a aktualni informace o emisich hypotecnich zastavnich lista.

V eskeré vySe uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v sidle Emitenta - Praha 5, Radlicka

333/150, PSC 150 57. V sidle Emitenta jsou ddle k nahlédnuti i ostatni dokumenty a materidly
uvadéné v Prospektu.
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E. POPIS EMITENTA

1. Odpovédné osoby

Viz ¢ést G. Prospektu.

2. Opravnéni auditori

Ucetni zavérky Emitenta za roky 2004 a 2005 byly auditovany:

obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

¢idlo osvédeeni: KA CR 021

sidlo auditora: K atefinska 40/466, Praha 2, 120 00

ICO: 40765521

auditor: Ing. Eva Loulovd, ¢. osvédéeni 1981, datum narozeni 25.5.1974,

bytem Jiraskova 451, Bilovice nad Svitavou, 664 01

Ucetni zavérku Emitenta za rok 2006 byla auditovana:

obchodni firma: Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.o., ¢len koncernu

¢idlo osvédeeni: KA CR 401

sidlo auditora: Karlovo nameésti 10, Praha 2, 120 00

ICO: 26704153

auditor: Ing. Michagla Kubyova, ¢. osvédeeni 1810, bytem Rimska 29, Praha
2,12000

3. Vybrané finanéni ddaje

Uvédeéné vybrané Udaje shrnuji finan¢ni a provozni situaci Emitenta za roky 2006, 2005 a
2004. Jako mezitimni obdobi jsou uvédéna data k 31.10.2007 a komparativné k 31.10.2006.

Vybrané finan¢ni a provozni ukazatele

Charakteristika: 31.10.2007|31.10.2006 [31.12.2006 |31.12.200531.12.2004
Pocet schvalenych hypotecnich Gvéra 20 269 16 003 18 721 14 715 11 164
Objem schvélenych hypotecnich
avera (v mil. K¢) 36 205 22716 26 778 18 763 12 354
Objem pohledavek za klienty (v mil.
K¢) 88 415 61 315 64 889 46 201 33 963
Nomind ni objem hypotecnich
zéstavnich lista (v mil. Kg&) 68 070 51785 53785 41300 26 500
Bilan¢ni suma (v mil. K¢) 81 753 57 616 67 558 52 386 35 057
Z&kladni kapitdl (v mil. K¢) 3458 2635 3458 2635 2635
Zisk/ztréta po zdanéni (v mil. K¢) 695 532 668 488 355
Kapital ova priméienost (v %) 11,09 11,76 15,39 15,21 20,83
Pocet pobocek 13 13 13 13 13
Pocet zaméstnanct 423 394 400 373 361
12
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4. Rizikové faktory

Rizikové faktory jsou popsény v ¢ésti C. Rizikové faktory tohoto Prospektu.

5. Udaje o Emitentovi

Historiea vyvo] Emitenta

Obchodni firma: Hypote¢ni banka, a.s.

Sidlo: Praha5, Radlicka 333/150, PSC 150 57
ICO: 13584324

DIC: CZ13584324

Datum vzniku: 10.1.1991

Pravni forma: akciova spole¢nost

Internetova adresa: www.hypotecnibanka.cz

E-mail: info@hypotecnibanka.cz

Telefon: 224 116 515

Fax: 242 419 414

Banka byla zaloZena podle ¢eského pravniho tadu, na zakladé § 25 zékona ¢. 104/90 Sh. o
akciovych spole¢nostech zakladatelskou smlouvou ze dne 28.9.1990 jednorézové. Banka je
zaloZena na dobu neurcitou a je zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vliozka 3511.

Hypote¢ni banka svou ¢innost zahgjila v lednu roku 1991. Od svého vzniku pisobila jako
univerzani obchodni banka regionalniho charakteru ve vychodnich Cechéach pod obchodni
firmou "AGROBANKA v Hradci Krdlové, akciova spolecnost”, ktera s U¢innosti od 1. ledna
1993 zmenila obchodni firmu na "Regiobanka, akciova spole¢nost”. V ¢ervnu 1994 dodo ke
zméné majoritniho akciondre banky, kterym se stala Investi¢ni a Postovni banka, as., a
Hypotecni banka setak za¢lenilado jgi financni skupiny.

V roce 1995, po prijeti vnitinich organiza¢nich opatieni a podstatné restrukturalizaci spektra
obchodnich aktivit, se Hypotecni banka postupné zatala meénit z univerzalni banky na
specializovany hypote¢ni Gstav. V souvidosti s tim zménila banka v prosinci 1994 i svou
obchodni firmu na "Ceskomoravské hypote¢ni banka, as." a presunula své sidio z Hradce
Krélové do Prahy. Povoleni k vydavani hypotecnich zéstavnich listti ziskala banka v zati 1995.

V &ervnu roku 2000 dodlo k dal&i vyznamné zméné majoritniho akcionare, kdyz dne 19. ¢ervna
2000 ziskala Ceskos ovenska obchodni banka, a. s., (CSOB) 55,3 % akcii, a tim majoritni podil
na bance. CSOB podstatné navySila zékladni kapitd banky ajeji podil v ni &inil k 31. prosinci
2005 99,84 %.

QOd 1. ledna 2005 banka pouziva nové logo a obchodni znagku "Hypotecni banka'. K 1. lednu
2006 zménila banka obchodni firmu na Hypotecni banka, a.s.

Investice
Rok  [Né&zev investice Pomzovqu . Umisteni _ZpuSOb, .
cena (v tis. K¢) financovani
2006 |Informagni systémy banky 6 661 tuzemsko vlastni zdroje
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PC, tiskarny a kopirky 10 266 tuzemsko vlastni zdroje
Elektronicky obéh a sprava dokumenta 5882 tuzemsko vlastni zdroje
2005 |Informa¢ni systémy banky 13122 tuzemsko vlastni zdroje
PC, tiskarny a kopirky 5498 tuzemsko vlastni zdroje
Elektronicky obéh a sprava dokumenta 3732 tuzemsko vlastni zdroje
2004 |PC, tiskarny akopirky 9402 tuzemsko vlastni zdroje
Informacéni systémy banky 5178 tuzemsko vlastni zdroje
Elektronicky obeh a sprava dokumenti 4311 tuzemsko vlastni zdroje

V roce 2006 investovala Hypotecni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 36,1
mil. K& Nejvétsi poloZkou byly investice do informacnich technologii 27,7 mil. K¢, ostatni
investice tvorily 8,4 mil K¢.

V roce 2005 investovala Hypotecni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 29,7
mil. K& Nejvétsi poloZkou byly investice do informacnich technologii 25,1 mil. K¢, ostatni
investice tvorily 4,6 mil K¢.

Investice do majetku banky zarok 2004 ¢inily 29,3 mil. K&. Do informagnich technologii bylo
investovano 23,1 mil. K¢, ostatni investice dosahly 6,2 mil. K¢.

Udaje o hlavnich provadénych a budoucich investicich

V roce 2007 banka planuje nefinan¢ni investice v objemu zhruba 70 mil. K&. Nejvétsi
polozkou budou opét investice v oblasti informagnich technologii (vyvoj informacnich
systémi, nékupy hardware a software a elektronické zpracovani dokumentt), které budou
piedstavovat cca 48 mil. K¢&. Zbyvaicich as 22 mil. K& budou tvoiit pievazné investice do
zhodnoceni a Uprav nemovitosti arovnéz obnovy vozového parku.

K 31.10.2007 banka proinvestovala 27,4 mil. K¢, ztoho v oblasti informacnich technologii
14,1 mil. K¢.

Protoze Hypotecni banka pasobi pouze na tuzemském trhu, vSechny investice do majetku
banky byly umistény na tizemi CR abyly financovany z vlastnich zdroji. Stejné tak tomu je u
planovanych a dosud nerealizovanych investic.

Udaje o investicich do finan¢niho majetku

Investice banky do finan¢niho majetku predstavuji pouze statni pokladni¢ni poukazky a stétni
dluhopisy kvali naplnéni limita likvidity. Objemy téchto drZzenych cennych papira v letech
2004 - 2007 ukazuje tabulka:

Dluhové cenné 31.12.2007 31.12.2006 31.12.2005 31.12.2004

papiry (v tis. K¢) (v tis. K¢) (vtis. K¢) (vtis. K¢)

Statnl’ pokladniéni 2 965 744 1591 453 3891 168 194 950

poukazky

Stétni dluhopisy 813 231 825 765 2034 053 656 465

Celkem 3778975 2417218 5925 221 851 415
14
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V lednu 2006 banka nabyla minoritni 9 % majetkovy podil v realitni spole¢nosti Lexxus, a.s., s
cilem rozsiteni spektra svych duzeb klientim o nabidku nemovitosti. Spolecnost Lexxus, a.s.
je jedna z nejvétSich prazskych realitnich spolecnosti a neni ¢lenem skupiny CSOB. Mimo
uvedeného banka neplanuje drzet jiné cenné papiry afinanéni investice.

6. Prehled podnikani

Hypoteni banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni pasobnosti, jgjiz hlavni
obchodni ¢innosti je poskytovani hypotecnich Gvéra. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala
povoleni vydavat hypotecni zéstavni listy a je jgich vyznamnym emitentem na tuzemském
trhu. Poskytovani hypotecnich Gvéra se vénuje na ¢eském trhu dlouhodobé a mé také Sirokou
nabidku sluzeb. Jgjim zakladem jsou klasické hypotecni Gvéry na bydleni. Hypotéky je mozné
kombinovat i sjinymi finanénimi produkty, a to kapitdlovym Zivotnim pojisténim, stavebnim
spoienim. Hypoteéni banka nabizi od roku 2007 hypoteéni Gveéry pouze fyzickym osobam.

Hlavni ¢innosti

Produkty a sluzby Hypotechi banky

Hypotecni banka poskytuje hypotecni Gvéry v souladu se zakonem o dluhopisech ¢. 190/2004
Sh., ktery definuje hypotecni Gvér jako "Gveér, jehoz splaceni veetné priduSenstvi je zgisténo
zastavnim pravem k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povaZzuje za hypotecni Uvér dnem
vzniku prévnich G¢inka zéstavniho préava.”
Banka své produkty déli na produkty uréené pro obc¢any a pravnické osoby, nabizi moznost
volitelnych parametrt hypotecnich Gvért arazne suzby:
Produkty pro obcany

Hypotesni Gveér — dlouhodoby Ugelovy Uvér nainvestici do nemovitosti

Kombinované produkty — hypotecni Gvéry kombinované sZivotnim kapitdlovym pojisténim nebo se
stavebnim sporenim

Americka hypotéka— nelicelovy avér, ktery umoziuje financovat jakékoliv potieby klienta

Hypotecni Gveér pro cizince — Gcelovy Uvér na investici do nemovitosti, kdy Zadatelem Gvéru je Gcelove
zalozena spolecnost srucenim omezenym, jejimz jedingm piedmétem cinnosti je sprava a Udrzba
nemovitosti, popt. pronaem nemovitosti

Kreditni karta Hypotesni banky (ve spolupraci s CSOB) — umoziuje stély pristup k finangni hotovosti, a
to aZ nadobu 45 dni bezdro¢ng

Produkty pro prévnické osoby

Hypotecni Gvér pro podnikatele — Gcelovy aveér pro fyzické osoby-podnikatel e a pravnické osoby do 70 %
zéstavni hodnoty nemovitosti

Hypotecni avér pro bytova druzstva — Uvér pro bytova druzstva na investici do nemovitosti do 70 %
zastavni hodnoty nemovitosti

Hypotecni Gvér pro obce, mésta a kraje — Gvér pro Gzemni samospravné celky nainvestice do nemovitosti

Hypoteni Gvér pro spoledenstvi vlastniki — Ucelovy Gvér pro spoletenstvi vlastniki, ktera vznikla
v souladu se zé&konem ¢&. 72/1994 Sh.

Volitelné parametry hypotecniho Gveru
Hypotéka do 85 % - U¢elovy Uvér ve vys nad 70 % hodnoty zastavované nemovitosti (az do 85 %)
Hypotéka do 100 % - G¢elovy Uvér ve vysi nad 85 % hodnoty zastavované nemovitosti (az do 100 %)

Hypotéka na druzstevni bydleni — G¢elovy Gvér na koupi druzstevniho podilu, nebo individuani
rekonstrukci. Predmétem zajisténi musi byt vzdy jina nemovitost nez objekt Gvéru

Hypotéka bez dolozeni piijmu — Zadatel nedoklada standardnim zptisobem piijmy pro splaceni hypotéky
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Hypotéka bez poplatku — klient neplati predem stanovené poplatky spojené s uzavienim a spravnou Gvéru,
ty jsou zohlednény do Urokové sazby
Progresivni spléceni — splétky Gvéru jsou na pocétku doby spléceni niz&i nez u anuitniho splaceni a
postupem doby se zvy3uji
Degresivni splaceni — splatky Gvéru jsou na pocatku doby splaceni vySSi nez u anuitniho spléaceni a
postupem doby se sniZuji
Nelgelova ¢ast hypotesniho Gvéru — umoziuje s hypotékou na investici do nemovitosti ziskat zaroven i
uréitou ¢ast financi na cokoliv, ato za stejné nizkou trokovou sazbu

Suzby
Garance Urokové sazby — banka rezervuje na 30 dni Urokovou sazbu platnou v den predani zadosti o
vystaveni garance. Pokud by vSak v dobé jeji platnosti doSo ke snizeni Grokovych sazeb, poskytne
hypotéku za niZsi sazbu
Potvrzeni bonity — na zékladé poskytnutych Udajt vystavi banka Zadateli potvrzeni, Ze s nim pogita jako
s budoucim klientem
Hypotéka pro mladé — kombinuje stdtem poskytovany Gvér od Stéatniho fondu rozvoje bydleni pro mladé a
hypotecni Gvér
Zprostiedkovani stétni finanéni podpory — k hypotéce na potizeni star§i nemovitosti pro Zadatele do 36 let
(podle natizeni vlady ¢. 249/2002 Sb.)
Odhad nemovitosti —odhad ceny nemovitosti uréené pro zgjisténi avéru

Zprostredkovani pojisténi — banka zprostiedkuje pojisténi budovy, stavby ¢i bytu, kapitdlového Zivotniho
pojidténi & rizikového Zivotniho pojidteni od CSOB Pojisfovny

Hypote¢ni banka nabizi hypotecni Gvéry ngen pod svou znatkou a ve své obchodni siti, ale
razi viceznackovou strategii (tzv. multibranding), cozZ v praxi znamena, Ze pfipravuje produkty
také pro materskou CSOB, od podzimu 2005 ve spolupréci se Citibank a od podzimu 2006
také ve spolupréci sPoStovni Sporitelnou. Zustava veritelem hypoték poskytnutych
prostiednictvim obchodnich siti téchto dvou bank a Gvéry jsou vedeny v jgim Gcetnictvi.

V letech 2004-2007 Hypoteéni banka uvedla natrh niZze uvedené nové produkty nebo sluzby:
od 14.5.2004: Neucelovy hypotecni Gvér, Hypotecni Gvér na druzstevni bydleni,
Hypotecni Gvér pro spolecenstvi vliastnika
od 1.2.2005: sluzba Progresivni spléceni (ndhrada produktu Uvér Progres), sluzba
Degresivni splaceni, sluZzba Nelcelova ¢ast, duzba Hypotéka bez poplatku, sluzba
Garance Urokové sazby

od 10.9.2005: Hypotecni Gveér pro cizince, sluzba Hypotéka bez piijmu
od listopadu 2006: Predhypotecni Gvér

od brezna 2007: Hypotéka on-line — umoziuje klientovi Zjistit moznost splétek pres
internet anamodelovat si vlastni hypotéku

Hlavni trhy

Obchodni sit Hypotetni banky pokryva celou Ceskou republiku. Tvori ji 13 pobocek
svlastnimi hypote¢nimi kanceldremi — Praha, Hradec Kralové, Liberec, Teplice, Karlovy
Varvy, Plzen, Ceské Budgjovice, Jihlava, Pardubice, Brno, Zlin, Olomouc a Ostrava, dde
hypotecni  kanceléte, poradensk&d mista a vice nez 2000 externich hypote¢nich poradci.
Paralelné pasobi pobockova sit CSOB a pobockova sit’ Citibank. V roce 2006 byla distribuéni
sit déle rozsifena o obchodni mista Podtovni sporitelny a Ceské podty. Hypotesni banka je
aktivni pouze v Ceské republice a najinych trzich nesoutézi.
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Clengni Gvéra Hypoteeni banky podle druhu Gvéru

Hypotecni
Stavebni
Dopliikové
Ostatni
Celkem

Hypotecni
Stavebni
Dopliikové
Ostatni
Celkem

k 31.10.2007 k 31.12.2006
objem Gveéra z celku objem Gveéra z celku
mil. K¢ % mil. K¢ %
87 523 98,79 64 993 99,90
0 0,00 0 0,00
1 0,00 2 0,00
1074 1,21 62 0,10
88 598 100,00 65 057 100,00
k 31.12.2005 k 31.12.2004
objem Gveéra z celku objem Gveéra z celku
mil. K¢ % mil. K¢ %
46 323 99,97 34 226 99,94
0 0,00 0 0,00
4 0,01 7 0,02
9 0,02 15 0,04
46 335 100,00 34 248 100,00

Hypoteeni banka rozlisuje Gveérové portfolio na tveéry hypotecni, doplitkove, stavebni a ostatni.
Uveéry hypotecni predstavuji standardni produktové portfolio hypotecni banky, které bude dédle

rozvijeno.

Uvéry "ostatni” k 31.10.2007 piedstavuji zaméstnanecké Gvéry, které maji zvyhodnénou
Urokovou sazbu a jejichz objem ¢inil 9 miliont K¢ a dale ostatni Gvéry ve vys 1 065 mil. K¢.

V nésledujicich tabulkach je uveden piehled schvdenych Gvéra podle trZznich segmenta

v letech 2004 — 2007.

Fyzické osoby - nepodnikatelé
Fyzické osoby - podnikatelé
Préavnické osoby

ztoho:  Obchodni spole¢nosti

Bytova druZstva+ spol.vlastn.jedn.

Jinddruzstva

Municipality (obce, mésta)

Ostatni

17

k 31.10.2007 k 31.12.2006
mil.K¢ % mil.K¢ %
82 405 93,01 60 132 92,43
132 0,15 195 0,30
6 061 6,84 4730 7,27
2430 2,74 769 1,18
2 206 2,49 2363 3,64
0 0,00 0 0,00
1424 1,61 1596 245
1 0,00 2 0,00
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Celkem 88 598 100,00 65 057 100,00

k 31.12.2005 k 31.12.2004
mil.K¢ % mil.K¢ %
Fyzické osoby 41 463 89,495 27 416 80,05
Pravnické osoby 4872 10,51 6 832 19,95
ztoho:  Obchodni spole¢nosti 836 1,80 930 2,72
Bytovadruzstva 2322 5,01 2210 6,45
Jinddruzstva 0 0,00 0 0,00
Municipality (obce, mésta) 1711 3,69 1959 572
Ostatni 3 0,01 1734 5,06
Celkem 46 335 100,00 34 248 100,00

Podnikéani Emitenta neni zavislé na patentech, licencich, pramyslovych, obchodnich nebo
finan¢nich smlouvach a vzhledem k piedmétu jeho podnikani ani na novych vyrobnich
postupech.

Postaveni Hypotecni banky v hospodéiské soutéZi charakterizuji dde uvadéné tabulky
agregovanych Gdaju k 30.9.2007. Z udajt v nich uvedenych vyplyva, Ze s banka udrzuje
pozici mezi tiemi nevétsSimi poskytovateli hypotecnich Gvéra jak v poétu aveért, tak i
poskytnutého objemu prostiedki, ato u fyzickych a podnikatel skych subjekta i municipalit.

s s

Hypotecni Gvéry jednotlivych bank k 30. zéri 2007

Fyzické osoby Podnikatelské subjekty

Pocet HU Smiuvni | Podil na Podil na | Pocet HU Smiuvni Podil na Podil na

celkem jistina poctu objemu celkem jistina poctu objemu

celkem uFO uFo celkem uPO uPO

Banka ks tis. K¢& % % ks tis. K& % %

Cs 102461 | 142728817 32,11 32,88 5146 | 94777032 56,27 55,90

CsSoB 1223 1385 755 0,38 0,32 136 852 697 1,49 0,50

eBanka 3043 4885999 0,95 1,13 0 0 0,00 0,00

GE 20254 26 207 117 6,35 6,04 0 0 0,00 0,00

HVB 5205 12 326 609 1,63 2,84 1134 | 53958986 12,40 31,83

Hypotetni banka 87106 | 107519 966 27,30 24,77 1138 8609 685 12,44 5,08

KB 72336 96 105 208 22,67 22,14 1294 7582473 14,15 4,47

RFB 18817 29 380 855 5,90 6,77 82 1690 183 0,90 1,00

Wiistenrot 4169 4768 242 131 1,10 0 0 0,00 0,00

ZIBA 4479 8 745 303 1,40 2,01 216 2064 169 2,36 1,22
169 535

Celkem 319093 | 434053871 | 10000 | 100,00 | 9146 225 100,00 100,00

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
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Municipality Celkem

Pozet HU Smiuvni Podil na Podil na Pozet HU Smiuvni Podil na Podil na

celkem jistina poctuu objemu u celkem jistina poctu objemu

celkem municipalit municipalit celkem celkem celkem

Banka ks tis. K& % % ks tis. K& % %

Cs 321 | 3594870 38,49 43,32 107 928 241 100 720 32,80 39,40

CSOB 11 241 967 1,32 2,92 1370 2480419 0,42 041

eBanka 0 0 0,00 0,00 3043 4885999 0,92 0,80

GE 0 0 0,00 0,00 20254 26 207 117 6,15 4,28

HVB 1 7000 0,12 0,08 6 340 66 292 595 1,93 10,83
Hypotecni

banka 360 | 3010550 43,17 36,28 88 604 119 140 201 26,93 19,47

KB 122 | 1342860 14,63 16,18 73752 105 030 540 22,41 17,17

RFB 19 101 016 2,28 1,22 18918 31172054 5,75 5,09

Wiistenrot 0 0 0,00 0,00 4169 4768 242 1,27 0,78

ZIBA 0 0 0,00 0,00 4695 10809472 1,43 1,77

Celkem 834 | 8298263 100,00 100,00 329073 611 887 359 100,00 100,00

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Poznamka: Od 2. ¢tvrtleti 2005 doSlo ke zméne metodiky vykazovani hypotecnich Gvéria pro Ministerstvo pro mistni rozvoj. Od této doby mj.
nezahrnuji Gdaje nové podepsané nelicelové hypotecni Gvery.

Vysvétlivky: HU — hypotesni Gvér, FO — fyzické osoby, PO — pravnické osoby, CS — Ceska sporitelna, a.s., CSOB — Ceskoslovenska obchodni
banka, a. s., eBanka — eBanka, a. s., GE — GE Money Bark, as., HVB — HVB Bank Czech RepuinQas., Hyvpoteéni banka — Hypotegni banka, as.,
KB — Komeréni banka, a.s., RFB — Raiffeisenbank a.s., Wistenrot — Wiistenrot hypotecni banka a.s., ZIBA — Zivnostenska banka, a.s.

Informace uvedené v tabulce byly presné reprodukovany a dle védomosti Emitenta a v miie, ve které je schopen to Zjistit z informaci zveiejnénych
Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, nebyly vynechany Zadné skutegnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepresné nebo zavadjici.

7. Organizaéni struktura

Popis struktury podnikatel ského seskupeni

Hypote¢ni banka, a.s. ("Hypote¢ni banka'; www.hypotecnibanka.cz) je soucasti kapitalove
propojeného retézce spolecnosti, v némz je belgicka spolecnost KBC Bank NV mateiskou
spolegnosti Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. ("CSOB"). CSOB je hlavnim akciondrem a
tim matefskou spole¢nosti Hypotecni banky a vlastni 99,87 % akci Emitenta, tj. Hypotecni
banky. KBC Bank NV vlastni piimo 100 % akcii CSOB.

Hypotecni banka a.s., stejné jako ostatni spolecnosti ze skupiny, je podrobena jednotnému
Fizeni ze strany CSOB a tvori snimi koncern (holding). Banka neuzaviela Zzadnou ovliadaci

smlouvu, neni zavisla na zadném dalSim subjektu ve skupiné a i vici ridici osobeé si zachovava
zakonem nezadatel nou miru autonomity.

Skupina CSOB je sougasti Skupiny KBC, ktera vznikla pocétkem roku 2005 jako vysledek
fluze mezi KBC Bank a Insurance Holding Company (ktera byla vytvorena v Belgii v roce
1998 po fuzi spolecnosti ABB Insurance Group, Almanij-Kredietbank Group a CERA Bank
Group) a jgi materskou spolecnosti Almanij. Skupina KBC ma tii hlavni pfimo podtizené
dcefiné spolecnosti, kterymi jsou: KBC Bank, KBC Insurance a Kredietbank
L uxembourgeoise.
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Skupina KBC je dobie kapitalizovana, multikanalova bankopgjistovaci skupina s tradi¢né
silnou trzni pozici v Belgii. Na konci roku 2006 jei trZzni kapitalizace dosahla téméi 34 miliard
euro. Skupina KBC se zamétuje predevSim na klientelu v oblasti retailové klientely, malych a
stiednich podnika a privatniho bankovnictvi, ae je aktivni i v korporanim bankovnictvi a
v obchodovéani natrzich.

Béhem uplynulych deviti let KBC Uspésné rozsitila sviij geograficky dosah do regionu Stiedni
Evropy. Nyni je piitomna v Ceské republice, Slovensku, Polsku a Mad’arsku a nedavno

expandovala i do Rumunska, Bulharska, Srbska, LotySska a Ruska. Skrze sviij mensinovy
podil v NLB ma také nepiimou U¢ast ve Slovinsku a dalSich statech Balkanského pol oostrova.

Kli¢ova data za Skupinu KBC (k 30. ¢ervnu 2007)

Celkova aktiva (mld. EUR) 344,2
Trzni kapitalizace (mld. EUR) 36
Cisty zisk (mld. EUR) 1,93
Kapitdlova piimerenost KBC Bank (%) 11,7
Ukazatel solventnosti KBC Insurance (%) 346
Pocet zaméstnanct (prepocteny stav) 51 000

Dlouhodoby rating (k 30. ¢ervnu 2007)

Fitch Moody’s S&P
KBC Bank AA- Aa2 AA-
KBC Insurance AA - AA-
KBC Group NV AA- Aa3 A+

Hlavni U¢asti a spole¢nosti Skupiny KBC ve Stiedni a Vychodni Evropé (k 30. ¢ervnu

2007)
Zemé Hlavni majetkové Ucasti cast v procentech
(pfima a neptima)
Ceskarepublika | CSOB Banka (banka) 100
CSOB Pgji&’ ovna (pojistovaci spolecnost) 100
Patria Finance (obchodnik s cennymi papiry) 100
Mad’arsko K&H Bank (banka) 100
K&H Insurance (pojistovaci spole¢nost) 100
Polsko Kredyt Bank (banka) 80
Warta (pojistovaci spolecnost) 100
Slovensko CSOB (banka) viz Ceské republika
CSOB Poist’ oviia (pojistovaci spolecnost) 100
Slovinsko NLB (banka) 34
NLB Life (pojistovaci spoletnost) 50
20
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Srbsko

A Banka AD Beograd (banka)

100

Rusko

Absolut Bank (banka)

95

Bulharsko

EIBANK (banka)

75

DZI Insurance (pojistovaci spolecnost)

70

Zemé

Akvizicev roce 2007

U¢ast v procentech
(pFima a nepiima)

Srbsko

A Banka AD Beograd (banka)
Akvizce dokoncena 11. cervna 2007
Pocet pobocek: 40

100

Hipobroker (retailovy broker)

Dohody dosaZeno 17. dubna 2007

TrZni podil podle celkového obratu: 0,68 %
Trni podil (podle poctu transakci): 1,78%
Pocet pobocek: 3

100

Senzal (obchodnik s cennymi papiry)

Dohody dosazeno 17. dubna 2007

Trzni podil podle celkového abratu: 4,35 % (5. misto)
Trzni podil podle poctu transakci: 5,43 % (1. misto)

100

Bastion (obchodnik s cennymi papiry)
Dohody dosaZeno 17. dubna 2007

60

Rumunsko

Romstal Leasing

Akvizice dokoncena 29. biezna 2007
Trzni podil: 4,2 % (8. misto)

Pocet pobocek: 20

Pocet zamesthancii: 25

99

INK Insurance Broker (zprostiedkovatel pojisténi)
Akvizice dokoncena 29. brrezna 2007

Pozice na trhu: 7. misto

Pocet zameéstnancii: 25

100

Swiss Capita (obchodnik s cennymi papiry)
Akvizce dokoncena 26. dubna 2007

Trzni podil: 3,4 % (7.misto)

Pocet pobocek: 5

Pocet zamestnancii: 37

100

Mad’arsko

Equitas Broker (on-line broker v oblasti retailu)
Akvizce dokoncena 5. kvetna 2007

TrZni podil podle objemu obchodii: 3 % (9.misto)
TrZni podil podle poctu transakei: 16,4 % (1.misto)
Pocet zamestnancii: 18

100

Bulharsko

DZI Insurance (pojistovaci spolecnost)

Ocekavané dokonceni akvizice: 3. ¢tvrtleti 2007
TrZni podil Zivotni / neZivotni pojisteni: 26 %/ 18 %
Pocet pobocek: 200

Pocet prodejnich agentii: 9 000

Pocet zamestnancii: 975

70

DZI Invest (obchodnik s cennymi papiry)
Ocekavané dokonceni akvizice: 3. ctvrtleti 2007

EIBANK (banka)

Akvizice dokoncena 27. zaA 2007

Trzni podil celkovéa aktiva/depozta: 3,1 %/3,7 %
Pocet kontaktnich mist: 237

Pocet zamestnancii: 1 472

75

Rusko

Absolut Bank (banka)
Ocekavané dokonceni akvizice: 3. ctvrtleti 2007
Pocet zamestnanciz: 1416

95
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Pocet pobocek: 39

Lotyssko BIC (specialista na korporétni finance) 51
Ocekavané dokonceni akvizice: 3. ¢tvrtleti 2007

Skupina CSOB

Okolo mateiské banky CSOB byla vytvorena finanéni skupina, jiz je Hypotegni banka
sougasti. Skupina CSOB je vedoucim hrasem v sektoru finanénich sluzeb pasobicim jak na
deském, tak na slovenském trhu. Kombinujic silu svych retailovych znatek CSOB (pro
bankovnictvi, pojisteni, sprévu aktiv, penzijni fondy, leasing a factoring), PoStovni sporitelna
(bankovnictvi v siti po&t), Hypotecni banka (hypotéky) a CMSS (financovani bydieni), zaujima
Skupina CSOB silné trzni pozice ve viech piislusnych segmentech.

Hlavnim cilem Skupiny CSOB je budovat pevné, diouhodobé partnerstvi s kazdym klientem.
Skupina CSOB dobie nasloucha klientovym potiebdm a nabizi mu nikoliv produkty, ae
nejvhodngjsi ieSeni. Timto zptisobem piindSi klientim celoZivotni poradenstvi pro osobni a
rodinné finance, pro financovani malych a stiednich firem ataké pro korporétni financovani.

CSOB nyni pripravuje oddéleni svych aktivit na Slovensku. Na Slovensku vznikne k 1.1.2008
samostatna pravni entita (banka) se sidlem v Bratislavé, na kterou budou prevedeny majetkové
podily v deefinych spolegnostech Skupiny CSOB na Slovensku.

Hypote¢ni banka nema zédny podil na zékladnim kapitdlu nebo na hlasovacich pravech
spolecnosti ve Skuping.

Skupina CSOB nabizi klientiim sluzby v nésledujicich oblastech:

Nazev P¥imy podil CSOB na
z&kladnim kapitadu
(stav k datu vyhotoveni
Prospektu)

Stavebni spoieni a hypotéky

Ceskomoravska stavebni sporitelna 55 %

CSOB stavebna sporitelhia (SR) 100 %

Hypotecni banka 99,87 %

Pojigtni

CSOB Pgjigtovna

CSOB Poistovna (SR) 25 %

18,91 %

Obhospodarovani aktiv

CSOB Asset Management 20,59 %

CSOB Asset Management, spravcovska spol. (SR) 100 %

Kolektivni investovani
CSOB Investiéni spolegnost 73,15 %

Obchodovani s cennymi papiry
Patria Finance (sesterska spolecnost)

Penzijni poji&téni
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CSOB Penzijni fond Stabilita (diive Ceskomoravsky penzijni 100 %

fond) 100 %

CSOB Penzijni fond Progres (diive CSOB Penzijni fond) 100 %

CSOB, d.s.s. (SR, diichodové spravcovskéa spol.) 100 %

Zemsky penzijni fond, a. s.

Leasing

CSOB Leasing 100 %

(SOB Leasing (SR) 90,01%

Factoring

CSOB Factoring (CR) 100 %

CSOB Factoring (SR) vlastnéno nepiimo
(100% dcetina spolecnost

CSOB Factoring, CR)

Spolegnosti ovladané CSOB k 30.9.2007

Nominalni Pfimyv nebo neprimy
Obchodni jméno pravnické osoby | Sidlo drzenych

akcii  nebo| @ _|ha .

podilu zak[a@nlm hIasgvamc

kapitdlu | h pravech

(nédzev podle vypisu z OR) (adresa podle vypisu z OR) tis. K¢ % %
Auxilium, as. Praha 5, Radlicka 333/150 1 000 000 100,00 100,00
Bankovni informagni
technologie, s.r.0. Praha 5, Radlicka 333/150 20 000 100,00 100,00
BESEDA as. Prahav likvidaci Praha 1, Skolska 3 1000 100,00 100,00
Business Center, s.r.0. Bratislava, Nam. SNP 29 244 506 100,00 100,00
Centrum Radlicka a.s. Praha 5, Radlicka 333/150 500 000 100,00 100,00
Ceskomoravské stavebni
sporitelna, a.s. Praha 10, Vinohradska 3218/169 825 000 55,00 55,00
CSOB Asset Management, as.,
¢len skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 7 000 20,59 52,94
CSOB Asset Management,
sprav.spol., as. Bratisava, Kolarska 6 48 901 100,00 100,00
CSOB d.ss, as. Bratislava, Koléarska 6 293 407 100,00 100,00
CSOB distribution, as. Bratislava, Koléarska 6 32601 100,00 100,00
CSOB Factoring a.s. Bratislava, Gagarinova 7/B 24 451 100,00 100,00
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CSOB Factoring, a.s. Praha 10, BeneSovskéa 2538/40 70 800 100,00 100,00
CSOB Investi¢ni spoletnost, as.,
&len skupiny CSOB Praha 5, Radlické 333/150 158 000 90,81 100,00
CSOB Investment Banking
Services, a.s., ¢len skupiny
CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 2 000 000 100,00 100,00
CSOB Leasing poistovaci
maklér, s.r.o. Bratislava, Panbnska cesta 11 163 100,00 100,00
CSOB Leasing pojidtovaci
makléf, s.r.o. Praha 4, Na Pankraci 60/310 2000 100,00 100,00
CSOB Leasing, as. (CR) Praha 4, Na Pankréci 310/60 3000 000 100,00 100,00
CSOB Leasing, as. (SR) Bratislava, Pan6nska cesta 11 1222 530 100,00 100,00
CSOB Penzijni fond Progres, a.
s., ¢len skupiny CSOB Praha 5, Radlické 333/150 120 000 100,00 100,00
CSOB Penzijni fond Stabilita, a.
s., ¢len skupiny CSOB Praha 5, Radlické 333/150 97 167 100,00 100,00
CSOB Property fund, uzavieny
investi¢ni fond, a.s., ¢len skupiny
(CSOB Praha 5, Radlické 333/151 50 000 100,00 100,00
CSOB stavebna sporitel'ia, a.s. | Bratislava, Radlinského 10 586 814 100,00 100,00
Eurincasso, s.r.0. Praha 10, BeneSovskéa 2538/40 1000 100,00 100,00
2 ruedel”Avenir, L-1147
FAPinvest SA. L uxemburg, Lucembursko 856 94,91 100,00
Hyporeal Praha, a.s. Praha 8, Thamova 20, 186 00 26 950 100,00 100,00
Hypotecni banka a.s. Praha 5, Radlicka 333/150 3453754 99,87 99,87
IPB Leasing, a.s. Praha 4, Na Pankraci 310/60 356 000 100,00 100,00
MOTOKOV as. Praha 8, Thamova 181/20 42 839 69,09 69,09
Motokov France SA in 28 rue des Cygnes, 67800
liquidation Hoenheim, Francie 20 704 94,91 100,00
MOTOKOV International a.s. Praha 8, Thamova 181/20 408 097 94,91 94,91
28 Cherry Orchard Industrial
Motokov Ireland Ltd. Estate, Dublin 10, Irsko 29 675 94,91 100,00
Semex Metall und Maschinen Dr. Georg Schéfer Strasse 17,
GmbH 93437 Furthim Wald, SRN 80411 94,91 100,00
British Virgin Islands, Tortola,
Road Town, Third Floor, The
Tee Square Limited, Ltd. Geneva Place, P.O.Box 986 7 985 100,00 100,00
Tovarniska 18, 8270 Krsko,
VIPAP VIDEM Krsko d.d. Slovinska republika 1789 788 82,99 82,99
Zemsky penzijni fond, a. s. Most, Véclava Rez&e 315 50 325 100,00 100,00
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8. Nemovitosti, stroje a zafizeni

Prehled nemovitosti, které Hypotecni banka vlastnila k 31.12.2007 je uveden v nésledujici

tabulce:
Stavby Pozemky
Oblast pofizova(_:l' cena zﬁste_ltkové vymera (v viis K&
(v tis. K¢)| cena(v tisK¢) m2)

Hradec Kralové 60 801, 45 528 707, 5797,
Rychnov nad KnéZnou 21 005 15 487 769 135
Kolin 22 067, 16 832 1481 522
Jihlava 17 292 13 064 580 305
Celkem 121 165 90 911 3537 6 759

Nemovitosti ve vlastnictvi Hypotecni banky jsou vyuZivany jak Hypotecni bankou, tak jsou
prongjimany. Déle je uvedeno, kolik je vyméra prongmu a vlastniho uziti dané nemovitosti.
Smlouvy o0 prongmu jsou uzavieny na dobu neurcitou s vypovedni [hitou 3 a 6 mésici.

Nemovitosti  vmajetku  banky Kk datu

vyhotoveni Prospektu: prondem vlastni uZiti
Hradec Krélové, Urlichovo ndm. 735 1573,64m2 820m2
Kolin, Legerova 148 356,20m2 170m2
Rychnov nad Knéznou, Sokolovska 1494 687,43m2 337,17m2
Jihlava, Masarykovo nam. 13 236,7m2 650,86m2

K 31.12.2007 a v letech 2004, 2005 a 2006 méla Hypotetni banka pronagjaty nemovitosti, v
nichz sidli poboc¢ky banky a hypotesni kancelére, a to v nasledujicich méstech: Brno, Ceské
Budgjovice, Karlovy Vary, Liberec, Olomouc, Ostrava, Pardubice, Plzen, Praha, Teplice, Zlin,
Jihlava, Chrudim a Hradec Krélové. Prehled prostiedka vynaloZenych na prongem uvedenych
nemovitosti je uveden v nasledyjici tabulce:

k 31.12.2007 2006 2005 2004
(v tis. K¢) (v tis. Kg) (v tis. K¢) (v tis. K¢)

uhrazené ngemneé ve.
sluzeb 44 592,00 41 894,00 40 663,21 39 419,53

Informace o mistech, kde Hypotecni banka provozuje své ¢innosti je doplnéna o prehled
ngemnich mist suvedenim vymeéru, ¢asového uréeni uzavienych smluv a stanovenych
vypovédnich Thit k 31.10.2007.
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ngemni misto vymeramz2 smlouva do vypovéd'. |hiata
Uherské Hradi &t 34 neurcito 3 més.
Truthov 165 31.12.2008
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Teplice 220 31.10.2010
Té&bor 21,6 neurdito 3 més.
Sumperk 40,2 neurcito 6 més.
Svitavy 20 neurcito 3 més.
Opava 42 4 neurcito 3 més.
Mlada Boled av 51,3 neurcito 4 més.
Liberec 172 30.6.2012
Kromgtiz 35,9 neurcito 3 mes.
6 mésici predem oznamit

Ji¢in 75,1 31.12.2010 prodlouZeni
Brno 296,4 neurdito 6 més.
Hodonin 27 neurcito 3 més.
Ceské Budgjovice 215 neurcito 3mes.
Karlovy Vary 188 neurcito 12 més.
Olomouc 181,4 neurdito 6 més.
Pardubice 229,8 neurcito 3 més.
Plzen 174,7 neurcito 6 mes.
Zlin 461 neurcito 6 mes.
Chomutov 70 neurcito 3 mes.
Praha - Vodi¢kova 34 30.6.2011
Ostrava - Nadrazni 509 neurcito 6 mes.
Ustredi NHQ 1834,1 neurito 3mas.
Praha— Na Pofici 830 31.1.2017
Tiebig 38,8 neurdito 3 més.
Ostrava - Privozska 43 neurcito 6 mes.

Na stavajicich nebo planovanych vyznamnych hmotnych dlouhodobych aktivech véetné
prongjatych nemovitosti nevazla ani nevaznou Zadna vécna bremena. Vzhledem k povaze
¢innosti Emitenta, nevlastni Emitent Zadné stroje ani zarizeni. Pasobeni Emitenta nemavliv na
Zivotni prostiedi.

9. Provozni afinanéni pfehled

Finanéni situace

V této casti Prospektu je uvadén vyvoj hospodarského vysledku a popis vyvoje finanéni situace
véetné davoda podstatnych mezirocnich zmeén.

v mil. K¢ 31.12.2004 31.12.2005 31.10.2006] 31.12.2006 31.10.2007
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zisk pied zdanénim 674 (555) 677 707 889 916
meziro¢ni zm¢na - 22% - 31% 30%
zisk po zdanéni 487 (398) 489 532 668, 695
meziro¢ni zména - 23%) - 37% 31%

Pozn.: Od 1. 1. 2005 Emitent vykazuje podle Mezindrodnich standardt Ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém
Evropskou unii (EU IFRS). Timto jsou ovlivnény Udaje o hospodaiském vysledku Emitenta uvadéné vyse, kdyz pro
rok 2004 jsou v zavorce uvedeny vysledky v metodice EU IFRS (komparativy).

Financ¢ni situace Emitenta se ve dedovaném obdobi vyvijela pozitivng, dochazelo ke stdlému
mezirocnimu narastu hospodarskéno vysledku. Vyvoj poptavky po hypotecnich Uvérech
v obdobi kontinudlné rostl, coz se pres klesgjici irokovou marZi z jednoho obchodu pozitivné
promita do financnich vysledkt Emitenta. DosaZzeny mezirocni rust zisku se v poslednim
obdobi pohybuje na rovni presahujici 30 % (viz tabulka vySe). Rozklad slozek hospodéaiského
vysledku je uveden déle.

Provozni vydedky

Vyznamné faktory, vcetné neobwyklych a zidkavych udalosti nebo novych okolnosti, které
podstatné ovlivsiuji provozni zisk Emitenta.

Klicovym faktorem ovliviiyjicim zisk Emitenta je objem poskytnutych hypotecnich Gvéra.
Objem poskytnutych Gvéra k 31.10.2007 ¢inil 96,1 % aktiv Emitenta. Od tohoto objemu se
proto v zasadnim rozsahu odviji Cisty Urokovy vynos a vynosy z poplatku, které tvori podstatu
provoznich vynosi Emitenta, a rovnéz opravné polozky k avérovych pohledavkam. Nepiimo
jsou na objemu hypotecnich Gvéra zavislé rovnéz provozni néklady Emitenta. Vyvoj objemu
nové poskytnutych avért a objemu bilan¢nich zastatka Gvéru v jednotlivych letech je zigimy
z nasledujici tabulky.

v mil. K& 31.12.2004 31.12.2005/ 31.10.2006 31.12.2006| 31.10.2007

objem novych Gvéra od 1.1. 12 354 18 763 22 736 26 778 34 405

meziro¢ni zména - 52% - 43% 51%

bilan¢ni objem Gveéra *) 34078 46 209 61 315 64 889 88 620
(33 964)

meziro¢ni zména - 36% - 40% 45%

*) Pozn.: od 1.1.2005 dle EU IFRS (v zavorce komparativni Udg k 31.12.2004 dle EU IFRS) s pouzitim metody
efektivni Urokové sazby, kde ocenéni financniho aktiva zahrnuje alokaci vSech poplatk a Urokid souvisgjicich
stimto aktivem po dobu smluvené doby trvani daného aktiva

Zmeny vynosi: a vysl edki: hospodareni

Klicovym faktorem ovliviiujicim provozni vysledky je objem poskytnutych hypotec¢nich Gveéra.
Tento faktor se promita do vykazi Ucetni zavérky v detailu uvedenych na jiném misté tohoto
dokumentu, jak je ztgiméi z nasledujici tabulky:

v mil. K&

31.12.2004

31.12.2005

31.10.2006

31.12.2006

31.10.2007,

urokové vynosy — Urokové
néklady

835 (848)

1048

1051

1277

1249
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meziro¢ni zména - 24% - 22% 19%

vynosy z poplatka a provizi — 195 (148) 182 184 215 209

néklady na poplatky a provize

mezirocni zména - 23% - 18% 14%

ostatni provozni vynosy — 17 (17) 22 11 23 7

ostatni provozni naklady

mezirocni zména - 29% - 5% -36%

Cisté provozni vynosy 1047, 1252 1246 1515 1 465
(1013)

mezirocni zména - 24% - 21%) 18%

spravni naklady -418 (-419) -519 -506 -571 -555

mezirocni zména - 24% - 10% 10%

spravni r,1ék,l ady (-) / cisté 40,00% 41,50% 40,60% 37,70% 37,90%

provozni vynosy (41,40%)

zisk po zdanéni 487 (398) 489 532 668 695

mezirocni zména - 23% - 37% 31%

vlastni kapitél 5979 6 455 6 986 9 760, 10 450
(5961)

zisk po zdanéni / vlastni 8,10% 7,60% 7,60% 6,80% 6,65%

kapitd (6,70%)

Pozn.: Od 1. 1. 2005 emitent vykazuje podle Mezinarodnich standardti U¢etniho vykaznictvi ve znéni prijatém
Evropskou unii (EU IFRS). Timto jsou ovlivnény Udaje o hospodarském vysledku emitenta uvadéné vyse, kdyz pro
rok 2004 jsou v zavorce uvedeny vysledky v metodice EU IFRS (komparativy).

Rozhodujici mérou se navysledku emitenta podili rozdil mezi drokovymi vynosy a trokovymi naklady
spolu se spravnimi néklady. Dynamika rastu Urokovych vynosi se postupné sniZzuje v souvislosti
srostoucim konkurenénim tlakem, ktery nedovoli promitnout piné do klientskych drokovych sazeb rast
urokovych sazeb trznich. Proto se z divodu klesgjicich drokovych marzi z jednoho obchodu pohybuje
meziro¢ni narast ¢istych trokovych vynosii na drovni 20% s klesgjici tendenci pii meziro¢nim néarastu
bilan¢niho objemu Gvéra presahujicim 40%.

Neustale klesajici meziroéni narast rozdilu mezi vynosy a ndklady zpoplatkti a provizi
koresponduje s postupnym mirnym sniZzovanim vySe poplatka z Gvéri v souladu svyvojem
konkurenéniho prostiedi. V souvislosti s piechodem na EU IFRS od 1. 1. 2005 s pouZzitim
metody efektivni Urokové sazby nejsou do vynosi z poplatka nadéle zapocitavany poplatky za
zpracovani Ovéru pi  jeho poskytnuti a naklady zprovizi vyplacenych externim
zprostiedkovateltm poskytovanych Gvéra; tyto jsou ¢asové rozliSeny do Urokovych vynosi po
celou dobu predpokladaného trvani Gvéru (pokles mezi Udaji CAS a IFRS — komparativy
k 31.12.2004).

Meziro¢ni narist spravnich naklada v roce 2005 (+24%) byl ovlivnén naklady souvisgicimi se
zménou loga a obchodni znacky emitenta na "Hypotecni banka'; tento proces byl zavrSen
zménou obchodni firmy k 1.1.2006 na Hypotetni banka, as., z predchozi Ceskomoravska
hypotecni banka, a.s. V nasledujicich letech zistava tempo ristu spravnich nakladt (+10%)
pod rastem ¢istych provoznich vynosi emitenta (+21% 2006).
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Podil spravnich nédkladti na ¢istych provoznich vynosech podle EU IFRS pokracoval
v jednotlivych letech v poklesu aZ na Grovei mirné pod 38%.

Z&kladni kapital emitenta byl vprosinci 2006 (se zépisem do obchodniho rejstiiku
k 25.1.2007) navySen Upisem akcii o jmenovité hodnoté 823 mil. K& semisnim aZiem 1 812
mil. K&. V ogtatnich letech rostl vliastni kapitdl s pirevodem hospodéiského vysledku bézného
roku do nerozdéleného zisku (emitent nevyplécel ve sledovaném obdobi dividendy). Podil
Cistého zisku na objemu vlastnino kapitdu podle EU IFRS meziro¢né vzrostl z 6,7%
k 31.12.2004 na 7,6% k 31.12.2005 a v souvislosti s navySenim kapitalu pokled k 31.12.2006
na 6,8%.

Informace o Viadni, hospodaiské, rozpoctové, menové ¢i obecné politice nebo faktorech, které
podstatné ovlivnily nebo mohly ovlivnit, p/imo ¢i neprimo, provoz Emitenta

Kromé demografickych faktora ovliviwuji poptavku po hypotec¢nich Gvérech a tim i provozni
vysedky Emitenta, rast ekonomiky predstavovany rustem HDP, vy3e Urokovych sazeb a
v neposledni fadé hospodaiska politika stétu.

Srastem ekonomiky a poklesem uarokovych sazeb, ktery zaZivala ceska ekonomika
v poslednich letech, se zvySovala dostupnost hypotecnich Gvéra pro stéle vétsi ¢ast popul ace,
piicemz od konce devadesdtych letech se dostava do produktivniho véku vyznamna ¢éast
obyvatel narozenych v sedmdesétych letech. Toto ma kladny dopad do vysledki Emitenta.
V roce 2007 vSak dodlo k obratu ve vyvoji Urokovych sazeb, které v prabéhu roku postupné
rostly a rast bude pokracovat ziggmé i v nasledujicich letech, a tim se dostupnost Gvéri
postupné mirng snizuje.

Vedle toho maji na poptavku po hypotecnich Uvérech nezanedbatelny vliv parametry stétni
hospodarské politiky. V poslednich letech zeiména s poklesem Urokovych sazeb souvisgjici
sniZzeni sténi finanéni podpory hypotecnich Gvéra formou prispévku na zaplacené uroky. Od
roku 2004 prestala byt tato podpora poskytovani u Gvéri na nové bydleni a od roku 2005 byla
snizena na nulu u starSiho bydleni pro mladé obc¢any do 36 let véku. Efekt ukonéeni stétni
finan¢ni podpory hypotecnich Gvéra byl eiminovan poklesem vySe Urokovych sazeb a
neprojevil se negativné navysledcich Emitenta.

Novym zakonem od dluhopisech ¢. 190/2004 Sh. bylo umoZnéno poskytovani netcelovych
hypotecnich Gvéra veéetné Uveért na porizeni druzstevniho bydleni, coZ se pozitivné odrazilo
v objemu Emitentem poskytnutych Gvért.

V letech 2006 a zefména 2007 pozitivné ovliviiuje poptavku po hypotecnich Uvérech otazka
vySe sazby dané z pridané hodnoty na poiizeni bytové potieby po uplynuti piechodného
obdobi od vstupu Ceské republiky do EU od roku 2008. Stalym parametrem daiové politiky
statu, jehoz zména muze ovlivnit vyvoj hypotecniho UGvérovani, je moznost odpocta
zaplacenych Uroka z Gvéra poskytnutych na financovani bydleni od z&kladu dan¢ z piijma.

10. Zdroje kapitélu

Udaje o zdrojich kapitalu Emitenta

Vlastni kapitd Emitenta k 31. 10. 2007 ve vysi 10 450 mil. K¢ je tvoien z&kladnim kapitalem,
emisnim &ziem, nerozdélenym ziskem, rezervnimi fondy a kumulovanou ztrétou nevykézanou
ve vysledovce. Skladba vlastniho kapitélu je zigjma z nasledujici tabulky.

v mil. K¢ 31.12.2004 31.12.2005 31.10.2006 31.12.2006] 31.10.2007
Zakladni kapitél 2 635 2 635 2 635 3458 3458
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Emisni &Zio 2169 2169 2169 3981 3981
Rezervni fondy 46 70 94 94 128
Kumulované ztraty 0 -3 -5 -1 -6
nevykézané ve vykazu

zisku aztraty

Nerozdéleny zisk 1111 1584 2093 2228 2889
Vlastni kapitdl celkem 5961 6 455 6 986 9760 10450

Do vyvoje vlastniho kapitdu emitenta se ve dedovaném obdobi promitlo navySeni zakladniho
kapitélu provedené v prosinci 2006 (se zapisem do obchodniho rejstiiku k 25. 1. 2007) Upisem
akcii ve jmenovité hodnoté 823 mil. K& a s emisnim &iem 1 812 mil. K¢&. V dalSich letech
rostla vySe vlastniho kapitdlu s prevodem hospodéiského vysledku za Gcetni obdobi (po snizeni
o piidély do rezervniho a socidniho fondu) do nerozdéleného zisku, nebot’ emitent ve
sledovaném obdobi nevyplacel Zadné dividendy.

Vysvetleni zdrojii a ¢astek a slovni rozbor penéznich tokii Emitenta

Finan¢ni Udaje za podedni tii finan¢ni roky, tj. za roky 2006, 2005 a 2004, jsou ve formé
Ucetnich zavérek oveérenych auditorem k dispozici na webové strance Emitenta (viz. ¢ést D.
Prospektu - Informace zahrnuté odkazem). Prehled o penéZnich tocich emitenta za rok kongici
31.12.2006 a srovnatelné Udaje za rok kongici 31.12.2005 jsou uvedeny na strané 59 Vyroéni
zpravy emitenta zarok 2006. D& e uvadime komentar k penéznim tokim Emitenta.

v ~s

NejvyznamnéjSimi penéznimi toky Emitenta jsou toky spojené s cerpanim a splécenim Gvéra
(toky zprovozni ¢innosti) a toky spojené sfinancovanim Uvérd, které Hypotecni banka
zgjisfuje primarné prostiednictvim emisi hypotecnich zastavnich lista (toky zfinan¢ni
¢innosti). V mezidobi mezi jednotlivymi emisemi hypotecnich zastavnich listd Emitent uklada
piebytecnou likviditu na mezibankovnim trhu, anebo si zde naopak pijcuje kratkodobé zdroje
(toky zinvesti¢éni cinnosti). Rostouci portfolio hypotecnich Uvért ssebou piinasi stabilné
rostouci objem téchto toki. K zaisténi ukazatelu likvidity a ndhradniho kryti hypotecnich
zéstavnich listt Emitent ¢ést prostredku investuje do likvidnich aktiv v podobé stétnich
dluhopisi a stétnich pokladniénich poukazek.

V roce 2006 ¢inil podle EU IFRS objem cistého penézniho toku z provozni ¢innosti -19 358
mil. K¢, pricemz penézni toky spojené scéerpanim / splédcenim Gvéry predstavovaly -18 743
mil. K¢. PrevaZzovalo tedy cerpani Uvért, jeichZz objemy jsou podrobngji uvedeny v bodé 9.
této césti prospektu. Sfinancovanim téchto Uvéra souvisi penézni tok zfinanéni cinnogti
v objemu 15 751 mil. K¢ tvoreny rozdilem mezi objemem navy3eni kapitédlu a emitovanych a
splacenych hypotecnich zéstavnich listd. Penézni tok z investi¢ni ¢innosti v objemu 1 831 mil.
K¢ je spjat s prodejem a inkasovanymi piijmy ze stétnich dluhopisi a pokladni¢nich poukazek
uréenych k prodeji. Kromé uvedenych faktora se do penéznich tokt Emitenta v rdmci toku
Z provozni ¢innosti vyznamngji promitl i dosazeny zisk ve vyS 889 mil. K& a rovnéz tok
z vkladi a pujé¢ek na mezibankovnim trhu ve vysi -1 349 mil. K¢. Celkové sniZzeni penéznich
prosttedk Emitenta tak za rok 2006 doséhlo -1 776 mil. K¢ a penézni prostredky a penézni
ekvivalenty na konci obdobi ¢inily -67 mil. K&.

Pro srovnani, vroce 2005 podle komparativnich Gdaja EU IFRS ¢inilo celkové zvySeni
penéznich prostiedka Emitenta 1 704 mil. K¢ a penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na
konci obdobi ¢inily 1 709 mil. K¢&. Pritom v roce 2005 ¢inil ¢isty penézni tok z provozni
¢innosti =10 448 mil. K& (meziroéni index 2006/2005 185%), zejména vlivem toku z ¢erpani /
spléceni Gvéra ve vyd —12 294 mil. K& (meziroéni index 2006/2005 152%). Cisty pendzni tok
zinvesti¢ni ¢innosti v roce 2005 ¢inil =3 361 mil. K¢ a oproti r. 2006 zde pievazovaly vydaje
na ndkup statnich diuhopisi souvisgici s potiebou zgjisteni nahradniho kryti pro emitované

e

hypote¢nich zéstavnich lista nad pifjmy z jejich prodeje. Cisty penézni tok z finanéni &innosti
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v roce 2005 ¢&inil 15 513 mil. K¢, kdyz kladny tok prostiedkd z emitovanych hypotecnich
zéstavnich lista ¢inil 21 513 mil. K¢ (index 2006/2005 61%) a na rozdil od r. 2006 zde chybi
kladny tok ve vyS 2 635 mil. K& spojeny snavySenim kapitdu Emitenta (podrobngji o
navyseni kapitalu viz vy3e v té&to kapitole).

Udaje o poZadavcich na vypiijcky a strukture financovani Emitenta

Financovani Emitenta je mimo vlastni kapitdl zaisténo zefména emisemi hypotecnich
zastavnich listi, které se k 31.10.2007 podilely na cizich pasivech Emitenta z 91,0 %. Kromé
toho je k 31.10.2007 malou mérou zgisténo cizi financovani priméarnimi vklady (0,6 %),
podiizenym dluhem se splatnosti v roce 2008 (0,3 %) a Uvéry prijatymi od ostatnich bank (7,7
%), které douzi jako doplnék k financovani emisemi hypote¢nich zastavnich listi.

Udaje o vSech omezenich vyuZiti zdroj:i kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly ovlivnit,
primo ¢i neprimo, provoz Emitenta

Provoz Emitenta neni ptimo nebo nepiimo ovlivnén omezenimi vyuZiti zdroju vlastniho
kapitdlu. Emitent pii respektovéni platnych prévnich predpisi CR bez omezeni vyuZiva
vlastniho kapitalu jako zdroje financovani svych aktiv. Vysi vlastniho kapitdlu Emitenta je
ovlivnéna jeho schopnosti poskytovat Gvérové obchody, a sice v souladu s podzakonnymi
pravnimi predpisy Ceské narodni banky ke kapitalové primetenosti a Gvérové angazovanosti a
zékonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech. Podzakonné pravni predpisy CNB stanovi regulatorni
limity vySe kapitalu Emitenta ve vztahu k rizikové vaZzenym aktivam a Uvérové angazovanosti
vici klientim. Zakon o dluhopisech stanovi podminky kryti vydanych hypotecnich zastavnich
listi pohledavkami zgjistenymi zastavnimi préavy k nemovitostem a Uvéry nesplnujici
podminky zékona o dluhopisech musi byt financovany z vlastniho kapitdu Emitenta nebo
jinych zdroji, nikoliv z jim vydavanych hypotecnich zastavnich lista.

Udaje o ocekavanych zdrojich financovani nutnych ke splneni zavazkii k financovani hlavnich
budoucich investic a planovanych vyznamnych hmotnych dlouhodobych aktiv

Planované investice Emitenta budou financovény z vlastniho kapitdu Emitenta. Vzhledem
k charakteru ¢innosti Emitenta a k poméru hodnoty hmotnych aktiv (pozemky, budovy a
zarizeni) vuéi vlastnimu kapitdlu, ktery k 31.10.2007 dosahuje 1,7%, |ze povaZovat zdroje
financovani planovanych investic do téchto aktiv resp. jejich obnovy za dostatecné.

11. Vyzkum a vyvoj, patenty a licence

Vzhledem k predmétu podnikani Emitenta, jim poskytovanych sluzeb a ¢innostem, které
vykonavd, nevyviji Emitent Zadné vyzkumné a vyvojové ¢innosti arovnéz tak neni vlastnikem
Zadnych vyznamnych patentt a licenci.

12. Informace o trendech

Od data zvereinéni posledni Gcetni zavérky k 31.12.2006 nedodlo k Zadné podstatné negativni
zmeéné vyhlidek Emitenta.

Hypotecni banka si dlouhodobé udrZuje piedni pozici v oblasti hypotecnich Gvért pro obéany a
je leaderem v zav&déni inoveci, a’ se tykaji produktt, volitelnych parametria hypoték i
doplnkovych sluzeb. Banka pravidelné sleduje vyvoj trhu, vnéjSi podminky upravujici jei
podnikani a poZadavky klientd. Na zékladé marketingovych priazkumi a jejich néaslednych
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analyz pripravuje svou obchodni strategii i definici obchodni politiky. Jgjim cilem je udrzeni s
konkurenceschopnosti a stavgjiciho postaveni na trhu, dosazeni poZadované rentability a
naplnéni poslani Hypotecni banky: Pomahame naSim klientim bydlet.

Dlouhodobym cilem banky je proto navySit nynéjsi vyznamny podil natrhu hypotecnich
avéru, predevsim v segmentu fyzickych osob.

Pro rok 2007 jsou planovany nové poskytnuté (schvalené) hypotecni Gvéry v objemu 32,3 mid.
K¢, rokové vynosy ve vysi 3 553 mil. K¢ a Urokové naklady ve vys 2 089 mil. K&. Provozni
naklady jsou pldnovany na drovni 677 mil. K¢.

13. Prognézy nebo odhady zisku
Emitent se rozhodl progn6zu nebo odhad zisku do Prospektu nezahrnout.

14. Spravni, Adici a dozoréi organy a vrcholové vedeni

Organy spolecnosti jsou valnd hromada akcion&i jako nejvysSi organ, predstavenstvo
adozoréi rada. Ustaveni, sloZzeni a pravomoc téchto orgadni vymezuji stanovy, obchodni
z&konik a dalSi obecné platné prévni normy.

Clenové predstavenstvajsou zéroven vrcholovym managementem.
Mezi ¢leny piedstavenstva a dozoréi rady nejsou pifbuzenské vztahy.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem spolecnosti, jenz fidi jgi ¢innost ajednajeim jménem.
Predstavenstvo vytvéaii aridi organizaci préace spole¢nosti, projednava a stanovi celkovy smér
jgi cinnosti. Do pasobnosti predstavenstva patii vSechny zéleZitosti, které nejsou stanovami
nebo zakonem vyhrazeny valné hromadé. V urgitych piipadech uvedenych ve stanovéch je
jednatelské opravnéni piedstavenstva omezeno, napi. pri nakladani s nemovitostmi spole¢nosti
nebo majetkovymi U¢astmi tim, Ze se k t¢émto rozhodovacim Ukonim vyjadiuje dozor¢i rada. O
vSech jednanich a hlasovani predstavenstva se porizuje zapis, ktery se archivuje.

Clenové predstavenstva jsou voleni dozoréi radou na dobu péti let. Predstavenstvo se sklada
ze tii ¢lend. Predsedu a mistopredsedu predstavenstva voli na navrh dozoréi rady jeho ¢lenové.

Clenové predstavenstva k datu vyhotoveni Prospektu:

Ing. Jan SADIL, predseda predstavenstva a generdni editel
Pracovni adresa: Radlick& 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvent CVUT, fakulta stavebni, postgradudni studium - specializagni studium technického
znalectvi v oboru stavebnictvi a ekonomiky na VUT v Brng, dadle PenéZni ekonomie a
bankovnictvi naVSE. V letech 1995 — 2001 pracoval v KB naposedy v pozici feditele odboru
avéry obéanim. Do Hypotecni banky, a.s. nastoupil v roce 2001 jako ¢len predstavenstva a
ndméstek generdniho reditele pro véci obchodni.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: &len spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti

Ing. Petr HLAVAC, mistopiedseda predstavenstvaa NGR pro véci (vérové
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Pracovni adresa: Radlick& 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvent VSE, obor suzby a cestovni ruch. Postupné pracoval v Komeréni bance (1991 -
1999), v Bank Austria Creditanstalt Czech Republic (1999 — 2001) a v Ceské spotitelng (2001
—2004), kde fidil prodej spotiebitelskych Gvéra Sporoservis.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: zadné

Mgr.Tomas BROUCEK,, ¢len predstavenstva a NGR pro véci finanéni
Pracovni adresa: Radlick& 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvent Karlovy univerzity (matematicko-fyzikalni fakulta, obor Teoretick& kybernetika,
matematicka informatika a teorie systémii). V roce 1992 nastoupil do Komer¢ni banky, dale
pasobil v Deloitte & Touche a od roku 1999 v CSOB, naposledy jako vykonny feditel pro
oblast e-bankingu, platebnich karet a platebnich operaci.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

Dozor & rada

Dozor¢i rada dohliZzi na vykon puasobnosti piedstavenstva a uskutecnovani podnikatel ské
¢innosti spole¢nosti. Dba na to, aby podnikatelska ¢innost spole¢nosti byla v souladu s
pravnimi predpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozoréi rada ma celkem Sest
¢lent. Funkéni obdobi ¢lent dozorci rady cini pét let. Z celkového poétu Sesti ¢lend dozorci
rady jsou voleny dvé tietiny ¢leni valnou hromadou a jednu tietinu ¢lend voli tajnou volbou
zamgstnanci spolecnosti podle § 200 obchodniho zékoniku — ¢l. 23, odst. 5 stanov spole¢nosti.
Dozor¢i rada s ze svého stiedu voli piredsedu.

Clenové dozoréi rady k datu vyhotoveni Prospektu:

Philippe MOREEL S, piredseda dozor ¢i rady
Pracovni adresa: Radlick& 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvent Solvey Business School na Svobodné univerzité v Bruselu. Zacal pracovat jako
analytik a pozdgji jako vnitini auditor v Unilever Group. Poté pracova v raznych fidich
funkcich ve Standard Chartered Bank a Westdeutsche Landesbank. Od roku 1993 do prichodu
do CSOB v Tatrabance na Slovensku nejprve jako operagni reditel. Od roku 1998 byl ¢lenem
predstavenstva. Od biezna 2002 je ¢lenem piedstavenstva a vrchnim feditelem CSOB.

Clenstvi v orgénech jinych spolesnosti: predseda dozoréi rady: CSOB stavebna sporitel'iia, as.;
CSOB distribution, a.s; CSOB Leasing, as.; CSOB d.ss., as. (29. zéfi 2006 podané
odstoupeni — je3té neni v platnosti); CSOB Asset Management, sprév. spol., as. (12. fijna 2006
podané odstoupeni — je&té neni v platnosti), ¢len dozoréi rady: CSOB Asset Management, as.,
¢len skupiny CSOB; CSOB Poistoviia, as.; CSOB Investi¢ni spolegnost, as., ¢len skupiny
CSOB, ¢len predstavenstva: Ceskosl ovenské obchodni banka, a.s.

Mgr. Petr JAROS, Dr., €len dozor & rady

Pracovni adresa: Radlick& 333/150, 150 57 Praha 5

Ai\bsolvoval MFF UK. V letech 1991 a7 1994 v AV CR jako véd. odb. prac. a od roku 1994 v
CSOB jako komere¢ni pracovnik, hlavni metodik, mentor — ¢len tymu pro pod. programu
Change Management (ZIP). Je vykonnym feditelem Rizeni aktiv a pasiv v CSOB.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: AXILIUM — ¢len predstavenstva

Ladislav MACH, ¢len dozor ¢i rady
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Pracovni adresa: Radlick& 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvent fady odbornych tuzemskych a zahrani¢nich kursi. V soucasné dob¢ studuje na
Bankovnim institutu. V' bankovnictvi pracuje od roku 1991 a od ledna 2000 pisobi v CSOB na
rtiznych fidicich pozicich. V souc¢asnosti je vykonnym feditelem Gtvaru Uvéry pro Detail/'SME.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: &len dozoréi rady Czech Banking Credit Bureau, a.s.

Ing. Vaclav MORAVEC, ¢len dozor ¢i rady
Pracovni adresa: Radlick& 333/150, 150 57 Praha 5

V roce 1988 absolvoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze. Poté nastoupil do podniku
CSKD — Intrans, kde fidil praci nové vzniklého Utvaru marketingu.V roce 1993 piedel do KB,
kde pracova v Uvérovém oddéleni pro malobankovnictvi. Od roku 1995 pracuje v
(Ceskomoravské) Hypotecni bance v raiznych, i vedoucich, pozicich. V té dobé zastupuje
banku na jednanich o SFP na MF CR a MMR CR, je ¢len subkomise Bankovni asociace pro
hypotéky a stavebni spoieni. Marketingu se v bance vénuje od roku 1999, nyni v pozici
specialisty marketingové komunikace. Absolvoval poznavaci stéZ u Bank of Scotland a fadu
odbornych skoleni.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti zadné.
Dipl. ek. Martin BRABENEC, ¢len dozor ¢&i rady

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vy&Si obchodni podnikatel skou Skolu absolvoval v roce 1997. V bance pracuje od Unora téhoz
roku, ngidiive na pozicich ekonom a metodik. V soucasné dobg jako bankovni specialista v
odboru 4 Rizeni externich siti se zaméteni predevdm na provizni systémy.

Je Zenaty ama 2 dcery.
Clenstvi v organech jinych spolegnosti: zadné

Mgr. Martin JAROLIM , Ph.D. ¢len dozor & rady
Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha5

V letech 1990 az 1995 absolvoval MFF UK Praha se specializaci Optimalizace a matematicka
ekonomie a nasedné v letech 1995 az 2000 vystudoval UK Praha, Center for Economic
Research and Graduate Education (CERGE), - Ph.D. Disertatni préce na téma Primé
zahrani¢ni investice a zahrani¢ni obchod. Kromé toho absolvoval ¢etné odborné a manazerské
kurzy. V roce 2000 nastoupil do CSOB kde pracoval v riznych odbornych afidicich funkcich.
Od roku 2006 je vykonnym feditelem retailovy marketing a segmenty.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: CERGE- EL — ¢len dozoréi rady.

Zé&dny ¢len predstavenstva a dozoréi rady nebyl odsouzen za podvodné &i jiné trestné ¢iny
v uplynulych péti letech.

Zadny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl v poslednich péti letech Geasten konkursnich
fizeni, spréav nebo likvidaci z titulu funkci.

Zé&dny ¢len predstavenstva a dozoréi rady nebyl v poslednich péti letech vergné obvingn,
vystaven sankcim ani soudné zbaven zpasobilosti k vykonu funkce ¢lena spravnich, ridicich

nebo dozor¢ich organt kteréhokoli emitenta nebo funkce ve vedeni nebo provadéni ¢innosti
kteréhokoli emitenta.
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S7et zajmez na Urovni spravnich, ridicich a dozorcich organi:

Emitentovi negjsou znamy mozné strety zgmu mezi povinnostmi vySe uvedenych osob
k Emitentovi a jgiich soukromymi zgmy nebo jinymi povinnostmi. Hypotecni banka ma
zpracovéan Eticky kodex, ktery stanovi, jak pii piipadném stietu zg mu postupovat.

Emitentovi ngjsou zndma Z&dna ujednani nebo dohody shlavnimi akciondri, zakazniky,

dodavateli ¢i jinymi subjekty, podle kterych by byla osoba v predstavenstvu nebo dozoréi radé
vybranajako ¢len spravnich, fidicich a dozor¢ich organi nebo ¢len vrcholového vedeni.

Nikdo ze soucasnych ¢leni dozor¢i rady a predstavenstva nevykonévéa hlavni ¢innosti mimo
svou ¢innost pro Emitenta, které mohou mit vyznam pro posouzeni Emitenta.

Vzhledem k tomu, Ze Zadn& z osob na Urovni spravnich a fidicich organt neni vlastnikem
akcil, resp. prav k akciim nemohou byt 5 edndna Zadna omezeni s jgjich disponovanim.

15. Odmény a vyhody

Udaje 0 odménéach avyhodach v této ¢ésti Prospektu jsou uvedeny v souladu se zvyklostmi a
zékonnymi ustanovenimi v Ceské republice.

Emitent vypléaci ¢lenim piedstavenstva mésiéni odmeny za jgjich ridici ¢innost, U¢ast na
zasedanich organu, fadnou pripravu na tato zasedani a za dalSi ¢innosti spojené s vykonem
funkce predstavenstva. Vyplata pohyblivé ¢asti odmeény ¢leni piedstavenstva je zavidd na
hospodaiskych a obchodnich vysledcich banky za dané Gcetni obdobi a kvalité vyroku vnéjsiho
auditora. Ukazatel e stanovuje a vyhodnocuje dozor¢i rada.

Clenam dozor¢i rady vyplaci Emitent mésiéni odmény za jejich kontrolni ¢innost, G¢ast na
zasedanich dozor¢i rady, fadnou piipravu na tato zasedani a za dalSi ¢innosti spojené
s vykonem funkce ¢lena dozor¢i rady. Polovina ¢leni dozoréi rady se uvedenych odmén v roce
2006 vzdala.

Za posedni financni rok (2006) byla ¢lenim organa banky vyplacena odména véetné vécného
plnéni:

a) ¢lenim predstavenstvave vysi 16 979 000 K¢

b) ¢lenim dozor¢i rady ve vy 448 500 K¢.

Za podedni finan¢ni rok byla ¢lenim predstavenstva priznana na vyplaty penzijnich a jinych
davek ¢éstka 1 990 000,- K.

16. Postupy prfedstavenstva a dozoréi rady

Funk&ni obdobi:

PREDSTAVENSTVO od do

Jan Sadil 1.9.2001 1.9.2011

Petr Hlav&s 17.1.2005 16.1.2010

Tomés Broucek 1.1.2005 31.12.2009

DOZORCI RADA od do

Petr Jaro$ 25.8.2005 25.8.2010
35

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com


http://www.pdffactory.com

Martin Brabenec 7.3.2007 7.3.2012

Vaclav Moravec 25.4.2007 25.4.2012
Philippe Moredls 13.8.2003 13.8.2008
Ladidav Mach 16.11.2005 16.11.2010
Martin Jarolim 2.9.2006 22.11.2011

Emitent ma svrcholovym vedenim banky, tj. zarovein se ¢leny predstavenstva, uzavieny
pracovni smlouvy. Tyto smlouvy neobsahuji jiné nez zakonné naroky pii ukonéeni zamestnani.
Dle uzavienych smluv na vykon funkce ¢lena dozor¢i rady neposkytuje emitent Zadné vyhody
po ukonceni vykonu funkce ¢lena dozor¢i rady. VétSina ¢leni organu se vzdala odmén za
vykon funkce.

Dozor¢i rada rozhoduje ve sboru v souladu se stanovami.

Emitent primeéten¢ aplikuje zasady Kodexu spravy afizeni spoletnosti zalozenem na
Principech OECD (corporate governance) platného pro Ceskou republiku.

17. Zaméstnanci

Pramérny pocet zaméstnanci | k 31.12.2007 2006 2005 2004
evideneni 418 388,1 365,1 354,7
prepocteny 415 386,2 363,4 354,0

Zadny zaméstnanec neni drZitelem akcii banky ani opci knim. RovnéZ tak c&lenové
piedstavenstva a dozor¢i rady nejsou drziteli akcii banky ani opci na akcie Emitenta.

Neexistuji dohody nebo jina ujednani o U¢asti zamestnancii ha kapitalu Emitenta.

18. Hlavni akcionar

Struktura akcionaru Hypotecni banky byla k datu vyhotoveni Prospektu nésledujici:

Jméno / Obchodni firma VySe podilu v %
Ceskosl ovenska obchodni banka, a.s. 99,87
Ostatni akcionéfi 0,13

V&ichni akcionédii maji stejna hlasovaci prava. Neexistuji Zadna odlisna hlasovaci prava.
Hypotecni banka nenabyla ani nedrzi Zadné vlastni akcie.

Zé&dny z akcionédtt neméa podle stanov spolednosti moznost ovliviiovat ¢innost Hypotesni
banky jinak neZ vahou svych hlasi. Pred moznym zneuZitim postaveni jednotlivych akcionéit
je spole¢nost chrédnéna standardnimi zakonnymi mechanizmy. Hypote¢ni banka, a.s., neni
stranou ovl&daci smlouvy nebo smlouvy o prevodu zisku.
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Povaha kontroly ze strany #idici osoby, kterou je CSOB, wyplyva zpiimo viastnéného
vetSinového podilu akcii Emitenta. Proti zneuZti kontroly a ridiciho viivu ridici osoby vyuziva
Hypotecni banka zakonem dany instrument zpravy o vztazich mezi oviadajici a oviadanou
osobou a 0 vztazich mezi ovladanou osobou a ostathimi osobami ovliadanymi stejnou
ovladajici osobou (zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami). Zadna ujednani, ktera by
mohla vést ke zmene kontroly nad Emitentem nejsou zndma.

Informace o CSOB - hlavnim akcionéf¥i Hypotetni banky

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s. (CSOB), zaloZena statem v roce 1964, pusobi na dvou
narodnich trzich, ¢eském a slovenském. Je ngjvétsSi bankou se sidlem v Ceské republice a ve
Stiedni Evropé méireno bilanéni sumou. Jako univerzalni banka nabizi plny rozsah bankovnich
sluzeb pro fyzické osoby afirmy.

V ¢ervnu 1999 byla CSOB privatizovana — jejim majoritnim vlastnikem se stala belgicka KBC

Bank, ktera je soucasti Skupiny KBC Group NV. V &ervnu 2000 prevzala CSOB podnik
Investi¢ni a PoStovni banka, a.s.

Obchodni profil CSOB rovnomérné zahrnuje segmenty retailova klientela (fyzické osoby),
malé a stiedné velké podniky, korporétni klientela a nebankovni finanéni instituce, financni
trhy a privani bankovnictvi. V retailovém bankovnictvi ptsobi spole¢nost pod dvéma
obchodnimi znatkami - CSOB a Podtovni sporitelna, ktera vyuZiva pro svou ¢innost rozsahlé
sité Ceské podty.

Ve Slovenské republice rozviji CSOB své aktivity prostiednictvim zahraniéni pobocky, j&iz
obchodni ¢innost je orientovéana obdobné jako v Ceské republice.

Klienti CSOB jsou obsluhovéni na 248 pobockéch v CR (bez obchodnich mist Podtovni
sporitelny), 114 pobockéach v SR a prostiednictvim riznych kandla piimého bankovnictvi (stav
k 30.9.2007).

Vyroéni zpravy adal i informace o CSOB jsou k dispozici nawebovych strankach CSOB.

Struktura akcionai‘iz CSOB k datu vyhotoveni Prospektu

Jedinym akcionarem CSOB byla k datu vyhotoveni Prospektu KBC Bank NV, ktera viastni
100% podil na z&kladnim kapitédlu a hlasovacich pravech CSOB.

Rating C'SOB k 31.10.2007 (posledni zména v dubnu 2007)

Rating Moody’s Fitch
Dlouhodoby Al A+
Kratkodoby Prime-1 F1
Finan¢ni sila C

Individudini rating B/C
Podpora 1

Dlouhodoby rating CSOB od Moody’s je nanejvysi mozné Grovni.

Osoba ovladajici a ovladana

Vztahy mezi osobou ovladagjici a ovlddanou jsou uvedeny ve Zpravé o vztazich mezi
propojenymi osobami vypracované Hypotecni bankou za posledni Ucetni obdobi, tj. od
1.1.2006 do 31.12.2006, z niz vyplyvd, Ze ovladanou osobou je Hypotecni banka a konecnou
ovladagjici osobou KBC Group NV.

Hypoteni banka ma smluvni vztahy s dalSimi propojenymi osobami, kterymi jsou:
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Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Ceskomoravska stavebni sporitelna, as.

CSOB Penzijni fond Stabilita, as., ¢len skupiny CSOB
CSOB Penzijni fond Progres, a. s., ¢len skupiny CSOB
CSOB Leasing, as.

CSOB L easing pojistovaci makléf, s.r.o.

CSOB Asset Management, a.s., ¢len skupiny CSOB
CSOB Investment Banking Services, a.s., ¢len skupiny CSOB
CSOB Investi¢ni spoletnost, a.s., ¢len skupiny CSOB
Bankovni informagni technologie, s.r.o.

CSOB Factoring a.s. (CR, do 14.8.2006 O.B. HELLER)
Auxilium, a.s.

CSOB Pojistovna, as., ¢len holdingu CSOB

PengZita plnéni resp. protiplnéni, ktera byla na zakladé uzavienych smluv poskytnuta, byla
v obvyklé vyS a Hypotecni bance plnénim smluv nevznikla Z&dna Gjma.

19. Transakce se spfiznénymi stranami

Transakce se spriznénymi stranami uskutecnéné v letech 2004 — 2006 jsou popsany ve
Zprévéch o vztazich mezi propojenymi osobami a v Ucetnich zavérkéach emitenta (piehled
boda Ucetni zavérky popisujici tyto transakce v jednotlivych letech je uveden nize). Tyto
dokumenty se vypracovavaji pouze za ucelené obdobi jednoho roku a jsou nedilnou soucasti
Vyroénich zprav spole¢nosti. VySe uvedené dokumenty jsou kdispozici na webovych
strankach Emitentaa v sidle Emitenta (viz. ¢ast D. Prospektu - Informace zahrnuté odkazem).

rok
2004

¢asti Ucetni zavérky popisujici transakce se spriznénymi stranami
Bod 2, pismeno (n) addebody 4,5,9,11,12,13,14,15,16 a 23

2005 Bod 2, pismeno (0) adale body 5,9,15,18,21 a 22

2006 Bod 2, pismeno (0) adde body 5,9,15,17,18,20 a 21

Pro potieby vydani prospektu akcii byla spolecnosti vypracovana Zprava o vztazich mezi
propojenymi osobami, kterd popisuje vztahy mezi propojenymi osobami za obdobi od 1.1.2007
do 31.10.2007. Za&kladni bankovni obchody probihgji predevsim ve formé mezibankovnich
obchodu, vedeni loro a nostro G¢ta, vydavani platebnich karet, elektronického bankovnictvi,
investi¢cnich a Uvérovych produktt a zabezpeceni vydani a nékupu hypotecnich zéstavnich
listi Emitenta. U ostatnich vztahi jde predevSim o uzaviené smlouvy 0 ngmu a prongmu a
pojistné smlouvy. Zprava je uvedenav priloze, ¢asti |. Prospektu.

Prehled vSech nesplacenych rozvahovych zévazku a pohledévek se spiiznénymi stranami
k 31.12.2007 je uveden v nasledujicich tabulkéach:

Nesplacené rozvahové zavazky k 31.12.2007:
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Typ transakce |Protistrana Céstka Nabehly Urok| Celkem
mezibankovni |

obchody CSOB 6 865000000,000 131331166,67] 6996 331 166,67,
podtizeny diuh [CSOB Pojigovna 200 000 000,00 19 000 000,00 219 000 000,00
HZL CSOB Pojisfovna 870 000 000,00 8928 144,44 878 928 144,44
HZL CSOB 40 256 910 000,000 828 608 831,19 41085518 831,19
HZL CSOB IS 603 000 000,00, 8 955 214,00 611 955 214,00
HZL CSOB IBS 5200000000,000 37196777,75 5237196 777,75
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HZL CMSS 4989 700 000,000 97 205 513,59 5086 905 513,59
HZL Auxillium 4000 000000,000 12581111,10 4012 581 111,10
loro CSOB 299 487 095,59 X 299 487 095,95
Nesplacené rozvahové zavazky celkem: 64 427 903 854,33
Nesplacené rozvahové pohledavky k 31.12.2007:

Typ transakce Protistrana Céstkal Nabéhly arok Celkem
nostra CSOB 4 870 135,64 X 4 870 135,64
faktury vydané ¢SOB 247 391,78 X 247 391,78
faktury prijaté prepl.  |CSOB Pojisovna 38 132,00 X 38 132,00
Nesplacené rozvahové pohledavky celkem: 5 155 659,42

Emitent prohlasuje, Ze v obdobi od 1.1.2007 do 31.12.2007 nedod o oproti minulym obdobim
k Zadnym podstatnym zménam a vyvoj, pocet a struktura transakci se spiiznénymi stranami
odpovidavyvoji minulych let.

Emitent prohladuje, Ze transakce se spiiznénymi stranami byly uzavieny za obvyklych
obchodnich podminek a emitentovi z jgich uzavieni nevznikla zadna djma.

20. Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a ztratach
Emitenta

Historické financni Udaje
Finan¢ni Udaje za posledni tii finanéni roky tj. za roky 2006, 2005 a 2004 jsou ve formg

Ucetnich zavérek ovérenych auditorem k dispozici na webové strance Emitenta, kde jsou
dostupnéi zpravy auditora (viz. ¢ast D. Prospektu - Informace zahrnuté odkazem).

Pro forma financni Udaje

V hospodareni Emitenta nedo3lo k Zadné tak vyznamné hrubé zméné situace v dusledku urcité
transakce, ktera by vedla k vypracovani modulu pro forma finan¢ni Gdaje.

Ucetni zaverka

Emitent nevypracovava konsolidované uUcetni zavérky. Jeho vlastni Géetni zavérky jsou
k dispozici nawebovych strankéch Emitenta.

Overeni historickych rocnich financ¢nich Gdaju

Historické finan¢ni Udaje byly ovéreny.

Meztimni financni Gdaje

Ddle jsou uvedeny rozvaha a vykaz zisku a ztréty ve formé srovnavaci tabulky za obdobi
k 31.10.2007 a srovnatel né obdobi k 31.10.2006. Udaje nebyly auditovany.

ROZVAHA
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K 31.10.2007 a k 31.10.2006

AKTIVA 31.10.2007 31.10.2006
mil. K¢ mil. K¢

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 11 9
Statni bezkupénové diuhopisy a ostatni cenné

papiry piijimané k refinancovani 3367 3044
Uvéry a pohledavky za bankami 205 2
Uvéry a pohledavky za klienty 88415 61 315
Ostatni investi¢ni cenné papiry 9 9
Nehmotna aktiva 20 22
Pozemky, budovy a zatizeni 156 160
Ostatni aktiva 18 7
OdloZené dan 0 27
Néaklady a prijmy piistich obdobi 2 7
AKTIVA CELKEM 92 203 64 602
ZAVAZKY
Zévazky vuci bankédm 6 328 2353
Zavazky vuéi klientim 521 452
Zavazky z dluhovych cennych papira 74 398 54 268
Ostatni zavazky 249 265
Zévazek ze splatné dané z prijmu 41 62
Podtizeny dliuh 216 216
Zavazky celkem 81753 57 616
VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapitdl 3458 2 635
Emisni &Zio 3981 2169
Rezervni fondy 128 94
Kumulované ztraty nevykazané ve vykazu zisku

aztray -6 -5
Nerozdéleny zisk 2889 2093
Vlastni kapitd celkem 10450 6 986
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 92 203 64 602
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
K 31.10.2007 a k 31.10.2006

31.10.2007 31.10.2006

mil. K¢ mil. K¢

Vynosy z Urokti a podobné vynosy 3130 2291
Naklady na troky a podobné naklady -1 881 -1 240
Vynosy z poplatku a provizi 221 187
Néklady na poplatky a provize -12 -3
Ostatni provozni vynosy 20 13
Ostatni provozni naklady -13 -2
Spravni néklady -555 -506
Zisk ze zmeny hodnoty finan¢nich aktiv 6 -33
Zisk pied zdanénim 916 707
Dai z prijmu -221 -175
Cisty zisk za Gi¢etni obdobi 695 532

Dividendova politika

Emitent nevyplécel po dobu své ptisobnosti Zadné dividendy.

Soudni a rozhoddi #izeni

Proti Hypotecni bance nejsou vedena, nehrozi, ani v predchozich tiech G¢etnich obdobich
nebyla vedena sprévni, soudni nebo rozhod¢i fizeni, kterd méla nebo by mohla mit vyznamny
vliv nafinanéni situaci Emitenta. Pokud jsou ¢i byla vedena néjakarizeni proti skuping, nemaji
na hospodateni afinan¢ni situaci Emitenta vliv.

Vyznamna zmena financéni nebo obchodni situace Emitenta

Od zveignéni ovérené Ucetni zavérky za rok kongici 31.12.2006 nedoSlo k zadné vyznamné
zmeéngé finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta ani skupiny.

Hypotecni zastavni listy a jejich kryti
Hypotecni zéstavni listy (dale jen HZL) jsou diuhopisy, jejichZ jmenovit4 hodnota a pomérny
arokovy vynos jsou kryty pohledavkami z hypotecnich Uvéra. V nésledujici tabulce je uveden

piehled vSech emisi hypotecnich zéstavnich listd, které Hypotecni banka vydala k 31. prosinci
2007:

Cislo emise ISIN Objem emise v mil. Kupon Datum emise Datum | b,
K¢ splatnosti
HzZL 1 CZ0002000011 1000 11,00% 5.9.1996 5.9.2001] _. %
HZL 2 CZ0002000029 700 11,00% 20.12.1996 20.12.2001| ° g_
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HZL 3 CZ0002000060 1000 12,00% 19.6.1998 19.6.2003
HZL 4 CZ0002000094 3600 8,90% 8.2.1999 8.2.2004
HZL 5 CZ0002000136 2 000 8,20% 24.6.1999 24.6.2004
HZL 6 CZ0002000144 2000 6,40% 19.5.2000 19.5.2005
HZL 7 CZ0002000169 4000 6,85% 7.12.2000 7.12.2005
HZL 8 CZ0002000193 2000 6,85% 16.5.2002 16.5.2007
HZL 9 CZ0002000219 1000 Pribor12M+2% 4.12.2002 4.12.2007|
HZL 10 CZ0002000227 1500 3,00% 20.2.2003 20.2.2008 |
HZL 11 CZ0002000243 2500 2,71% 19.6.2003 19.6.2008| §
HZL 12 CZ0002000284 1500 3,60% 25.9.2003 25.9.2008 §’
HZL 13 CZ0002000300 2 000 4,40% 27112003  27.11.2010, &
HZL 14 CZ0002000318 2500 4,30% 9.2.2004 9.2.2009 E
Pribor12M- 5
HZL 15 CZ0002000334 2000 0,33% 25.3.2004 2532014 &
HZL 16 CZ0002000367 2000 4,95% 24.6.2004 24.6.2009 >
HZL 17 CZ0002000375 1000 Pribor12M+2% 24.6.2004 24.6.2009 \%
HZL 18 CZ0002000425 2500 4,50% 11.11.2004]  11.11.2007| g
HZL 19 CZ0002000474 2000 4,20% 24.1.2005 24.1.2010
HZL 20 CZ0002000490 1500 3,50% 31.3.2005 31.3.2008
HZL 21 CZ0002000532 2500 4,45% 19.5.2005 19.5.2010
HZL 22 CZ0002000581 2500 Swap 3Y 21.7.2005 21.7.2035
HZL 23 CZ0002000607 2000 Swap 3Y 15.9.2005 15.9.2035
HZL 24 CZ0002000615 300 4,00% 15.9.2005 15.9.2020
HZL 25 CZ0002000656 3000 Pribor12M+1% 27.10.2005  27.10.2015
HZL 26 CZ0002000714 1000 Swap 3Y 24.11.2005  24.11.2035
HZL 27 CZ0002000722 2000 Swap 5Y 24.11.2005 24.11.2035
HZL 28 CZ0002000730 3000 Swap 3Y 7.12.2005 7.12.2035
HZL 29 CZ0002000748 1000 Swap 5Y 7.12.2005 7.12.2035
HZL 30 CZ0002000789 2000 4,15% 26.4.2006 26.4.2009
HZL 31 CZ0002000797 2500 4,60% 4.5.2006 4.5.2011
HZL 32 CZ0002000821 1500 Pribor 12 M+2% 10.7.2006 10.7.2016|
HZL 33 CZ0002000839 1000 4,35% 10.7.2006 10.7.2009 &
HZL 34 CZ0002000862 1500 4,70% 30.8.2006 30.8.2011 §’
HZL 35 CZ0002000870 2 000 4,75% 27.9.2006 2792011 S
HZL 36 CZ0002000938 2000 4,55% 20.11.2006]  29.11.2011 ©
HZL 37 CZ0002000961 2000 4,25% 21.2.2007 21.2.2010 g
HZL 38 CZ0002000979 1000 4,65% 22.3.2007 22.3.2012] §
HZL 39 CZ0002000987 1800 Swap 5Y+1,5% 26.4.2007 2642017 >
HZL 40 Cz0002001001 2000 Swap 3Y+1% 16.5.2007 16.5.2037| kg
HZL 41 CZ0002001019 1000 4,90% 24.5.2007 24.5.2012 g
HZL 42 CZ0002001076 1000 Swap 4Y+1,5% 13.6.2007 13.6.2035
HZL 43 CZ0002001092 2500 Swap 3Y+1,5% 21.6.2007 21.6.2037
HZL 44 Cz0002001100 2000 Swap 3Y+1,5% 24.7.2007 24.7.2037
HZL 45 Cz0002001118 1500 Swap 3Y+1,4% 9.8.2007 9.8.2037
HZL 46 CZ0002001167 2000 Swap 3Y+1,4% 23.8.2007 23.8.2037
HZL 47 CZ0002001183 2 000 Swap 5Y+2% 13.9.2007 13.9.2037|
HZL 48 CZ0002001217 1500 Swap 3Y+1,4% 27.9.2007 27.9.2037
HZL 49 CZ0002001233 500 6,30% 11.10.2007]  11.10.2027
HZL 50 CZ0002001241 500 6,20% 11.10.2007]  11.10.2022
HZL 51 CZ0002001258 500 Swap 10Y+1,4% 11.10.2007]  11.10.2037|
HZL 52 CZ0002001266 2000 Swap 3Y+2% 25.10.2007]  25.10.2037
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HZL 53 CZ0002001308 1500 Swap 5Y + 2% 15.11.2007 15.11.2037

HZL 54 CZ0002001621 2000 Swap 3Y + 1,4% 22.11.2007 22.11.2037

HZL 55 CZ0002001738 1500 Swap 5Y + 1,6% 14.12.2007 14.12.2037

HZL 56 CZ0002001712 5000 Swap 3Y +2,0% 20.12.2007 *) 20.12.2037

HZL 57 CZ0002001720 5000 Swap 5Y + 2,0%| 20.12.2007 **) 20.12.2037
20.12.2007

HZL 58 CZ0002001936 6 000 Swap 5Y + 1,4% *rx) 20.10.2037
19.12.2007

HZL 59 CZ0002001944 7000 Swap 3Y + 1,4% *rx) 19.2.2037|
20.12.2007

HZL 60 CZ0002001951 6 000 Swap 5Y + 1,4% *rx) 20.7.2037

HZL 61 CZ0002001969 6 000 Swap 3Y +1,4% 19.12.2007 *) 19.3.2037|

HZL 62 CZ0002001977 6 000 Swap 3Y +1,4% 19.12.2007 *) 19.4.2037|

*)  k 31.12.2007 byla vydana pouze ¢ast emise v objemu 500 mil. K&
**)  k 31.12.2007 byla vydana pouze ¢ast emise v objemu 1500 mil.K¢&
**x) k 31.12.2007 byla vydana pouze ¢ast emise v objému 100 mil. K&

K 31.12.2007 bylo prvnich devét emisi, 18. emise a ¢ast 24. emise HZL v souladu s emisnimi
podminkami ifadné splaceno a ¢tyii emise (15, 32, 35 a 36) byly v souladu semisnimi
podminkami zruSeny predcasné.

Emise HZL 9-10,12-14, 16-21, 25 a 30, 31, 33, 34, 37, 41, 47, 52-53 a 56-57 jsou zaknihované,
kotované cenné papiry a znéji na dorucitele. Jsou obchodovany na oficianim volném trhu
Burzy cennych papirt Praha, a.s., akromé HZL 41, 47, 52, 53, 56 a 57 také v RM — Systému.

Emise HZL 11, 22-24, 26-29, 39-40, 43 — 46, 48-51, 54-55 a 58-62 jsou listinné, nekotované
cenné papiry aznéji na dorucitele.

Emise HZL 9-21 (v¢etné nekotovanych) byly vydany vramci prvniho dluhopisového
programu Hypotecni banky, ktery 19. biezna 2002 schvdlila Komise pro cenné papiry svym
rozhodnutim ¢&.j. 45/N/468/2002/1. Soucasné schvalilai prospekt vypracovany pro dluhopisovy
program. NejvysSi objem nesplacenych dluhopisi vydanych v ramci dluhopisového programu
¢ini tficet miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli
emise vydané v rdmci dluhopisového programu je nejvyse deset let.

Emise HZL 22-62 byly vydany v rdmci druhého dluhopisového programu Hypotecni banky,
ktery 9.kvétna 2005 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/36/2005/1.
Soucasn¢ schvdlila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. NejvysSSi objem
nesplacenych dluhopisi vydanych v rdmci dluhopisového programu &ini sto miliard korun.
Doba trvani dluhopisového programu je tiicet let.

Kryti zavazka zHZL

Na zakladé zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich piredpisi a na zaklade
opatteni Ceské nérodni banky, vede Hypotetni banka evidenci kryti zévazki zji vydanych
HZL, které jsou v obéhu. Za timto U¢elem prijala banka vnitini predpis, ktery tuto oblast
upravuje.

Prostiednictvim svého odborného Utvaru pribézné sleduje a analyzuje vyvoj cen nemovitosti
v Ceské republice. Redlna situace na trhu se okamzité promita do provadénych ocengni
asupervizi nemovitosti. U stavgjicich zastav se provadgji pravidelna precenéni v souladu s
metodikou banky. Pfi schvalovéni Gvéri se pro stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti
aplikuji koeficienty, které dle typu a umisténi nemovitosti zohlediuji mozny pokles trzni ceny
nemovitosti z dlouhodobého hlediska.
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V rémci fizeni kryti zavazki z emitovanych HZL stanovila Hypote¢ni banka vnitini limity, jez
jdou nad ramec zakonnych pozadavki. Limitovany jsou napi. objemy aktiv uréenych k
nahradnimu kryti nebo objemy hypotecnich Gvéra refinancovanych jingmi zdroji nez HZL..

Hypotetni banka v souladu s opatienim Ceské nérodni banky a na zékladé Gdajt ze svého
informagniho systému vyhotovuje pribézné prehled pohledavek z hypotecnich Gvéra, které
slouZi ke kryti zavazkt z HZL. Na zakladé téchto dat zpracovava sestavu, ve které eviduje
zavazky z HZL, radné kryti HZL a prehled aktiv pro ndhradni kryti. Prislusny Gtvar provadi
prabézne kontrolu stavu kryti. Podle vysledku téchto kontrol piijme banka opatieni smétujici k
napravé stavu, pokud budou nutna

K 31. prosinci 2007 cinily zavazky z emitovanych emisi HZL (jistina véetné nabéhlého
pomeérného Urokového vynosu) 74 200 206 tis. K& a objem fadného kryti k tomuto datu ¢inil
77 479 834 tis. K¢.

Prehled kryti zavazkt z HZL k 31. prosinci 2007 je uveden v nasledujicich tabulkach.
k 31. prosinci 2007

tis. K¢
Kryti celkem 77 479 834
Ré&dné kryti (pohledavkami po ocenéni) 77 479 834
Nahradni kryti - celkem 0

Hotovost - ke kryti

Vklady u CNB - ke kryti

\Vklady u jiné centrdlni banky - ke kryti
Stétni dluhopisy a cenné papiry vydané CNB - ke kryti 0
Stat.dluhopisy a CP vydané ¢len.stéty EU/EHP - ke kryti
Dluhopisy vydané fin. institut. zaloZ. mezin. smlouvou-ke kryti

Rédné kryti emisi HZL

k 31. prosinci 2007
Pocet Gvérovych smluv na HU k fadnému kryti HZL (ks) 73541
Zéastavni hodnota zastavenych nemovitosti (tis. K¢) 158 288 960
Nesplac. pohledavky z HU ke kryti (aktudni vy3e) —jistina (tis. K&) 77 434 095
Nesplac. pohled.z HU ke kryti (aktudl.vy3e) — prid uSenstvi (tis. K¢) 102 525
Nesplac. pohledavky z HU ke kryti (po ocenéni) —jistina (tis. K¢) 77 368 619
Nesplac. pohled.z HU ke kryti (po ocenéni) — piisludenstvi (tis. K&) 111 215
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21. DoplAujici udaje

Zakladni kapital
K 31.12.2007 ¢inil zakladni kapital Hypotecni banky 3.458.107.000 K¢ a byl rozdélen do

6.916.214 kusi kmenovych akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 K¢&. Tyto akcie jsou
zaknihované, kétované cenné papiry aznéji namgjitele. Zakladni kapital je plng splacen.

Hypoteni banka nevydala Zzadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy, snimz je
spojeno pravo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo piedkupni pravo na akcie
vV jmenovité hodnoté v nich uréené.

Hypotecni banka nevlastni Zadné vlastni akcie.

Na akcie Emitenta nebyla vydana zadna opce.

Vyvoj zakladniho kapitalu Hypotecni banky:

Zakladni kapitd byl postupné navySovéan od zaloZeni spolecnosti do konce roku 1996 na
hodnotu 1 128 373 000 K¢&. Byl tvoren akciemi ¢tyi jmenovitych hodnot 100 000 K¢, 120 000
K¢, 10000 K& a 1000 Ké. Ke gednoceni jmenovitych hodnot akcii na jednu jmenovitou
hodnotu ve vya 1 000 K¢ doSlo v roce 1996. Zapis o 5ednoceni nominalni hodnoty akcii byl
do obchodniho rejstiiku proveden 30.12.1996.

Zvyseni Vyse

Datum zapisu do | Nomindni (snizeni) zékladniho

obchodniho hodnota z&kladniho kapitalu

rejstriku akcie Pocet akcii | kapitdu

K¢ ks K¢ K¢

zvy3eni zékladniho | 12. dubna 2000 1000 200 000 200000000 | 1328373000
kapitdlu
snizeni zakladniho | 17. ¢ervence 2002 500 | 1328373 664 186 500 664 186 500
kapitdlu, ato
snizenim
nominalni hodnoty
akcii na polovinu
zvySeni zékladniho | 13. srpna 2003 500 | 1310060 655030000 | 1319216 500
kapitdlu
zvySeni zékladniho | 1. z&t 2004 500 | 2631044 | 1315522000 | 2634738500
kapitdlu
zvySeni zékladniho | 25. ledna 2007 500 | 1646737 823368 500 | 3458 107 000
kapitdlu
K 31.12.2007 je z&kladni kapitd ve vysi 3 458 107 000 K¢ tvoien 6 916 214 kusy akcii o jmenovité
hodnoté 500 K¢.

Zakladatelska smlouva a stanovy spole¢nosti
Spole¢nost byla jednorazové zaloZzena na zakladé 8§ 25 zdkona ¢. 104/90 Sb., o akciovych

spolecnostech, zakladatelskou smlouvou ze dne 28.9.1990. Zakladatelska smlouva obsahuje
z&kladni Udaje tykajici se sidla, predmétu podnikéni a zakladniho kapitdlu spole¢nosti a dédle
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naleZitosti tykajici se Upisu akcii, jgich podoby, poc¢tu, emisniho kurzu a névrh stanov.
Stanovy kromé téchto zékladnich Gdaju, které dale rozvadgji, obsahuji dalSi nalezitosti
upravujici fungovéani spolecnosti, jegjich organt, pravidla postupu zvySovani ¢i sniZzovani
z&kladniho kapitdu, vydani dluhopisi, pravidlia jednani jménem spole¢nosti a podepisovani za
spolecnogt, Ucetniho obdobi a Géetni zaverky, zpusoby zruSeni, likvidace ¢i zaniku spolecnosti
a dalSi udaje, vSe v souladu s ustanovenimi zakona. Souhlas se znénim stanov spolecnosti byl
udélen také Ceskou nérodni bankou.

Dale uvadéné informace jsou uvedeny ve stanovach spolecnosti, které jsou k dispozci v sidle
spolecnosti..

§ Popis predmétu a Gcelu cinnosti:

Predmétem podnikani spolecnosti je provadéni vSech bankovnich obchodu v souladu
se zakonem o bankéch a provadéni dalSich ¢innosti v rozsahu vymezeném obecné
zévaznymi prévnimi piedpisy, jakoZ i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské narodni
banky, pokud jsou pro vykon téchto ¢innosti potiebné, a ddle vydavani hypotecnich
zastavnich listi (viz ¢lanek 2 stanov).

§ Souhrn vSech ustanoveni spolecenské smlouvy a stanov Emitenta ohledne clenii
spravnich, ridicich a dozor¢ich orgéri:

Vymezeni predstavenstva, jeho pusobnosti, jednani a rozhodovani vcéetné fizeni
spolegnosti je obsazeno v ¢élancich 18 — 22 stanov. Cléanek 18 stanov upravuje volbu
piedstavenstva dozor¢i radou, pocet ¢lent predstavenstva (3), funkéni obdobi (5let) a
odvolani/odstoupeni  ¢lena predstavenstva. Clének 19 stanov upravuje zékaz
konkurence a odkazuje na obecné zavazné pravni piedpisy. Plisobnost piedstavenstva
je upravena v ¢lanku 20 — do pasobnosti predstavenstva patii v zasadé veSkeré
zdleZitosti, které negjsou zakonem nebo stanovami svéieny do pasobnosti valné
hromady ¢i dozor¢i rady. Predstavenstvo zabezpeduje obchodni vedeni spolecnosti a
rozhoduje mimi jiné o vydani hypotecnich zéstavnich listi. Clanek 21 stanov popisuje
jednéni a rozhodovéni predstavenstva, které se schazi nggméné jedenkrét za mésic. Dle
Clanku 22 stanov se ziizuje funkce generdniho feditele a ndméstki generaniho
reditele, ktefi vykondvaji rozhodnuti piedstavenstva a na zékladé povéreni
predstavenstva zajist'uji vybrané ¢innosti spolecnosti — tyto osoby tvoii vrcholovy
management banky. Zvoleného predsedu predstavenstva jmenuje piedstavenstvo do
funkce generdlniho feditde. Zvoleného mistopredsedu nebo ¢lena predstavenstva
jmenuje predstavenstvo do funkce ndméstka generd niho ieditel e spolecnosti.

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spolecnosti ajgi ¢innost je vymezena v ¢lancich
23 — 27 stanov. Cléanek 23 upravuje zékladni pasobnost a slozeni dozoréi rady, ktera
ma 6 ¢lend a funkeni obdobi ¢lena dozor¢i rady ¢ini 5 let. Jednu tietinu ¢lend dozorci
rady voli zaméstnanci spolecnosti. Zékaz konkurence pro ¢leny dozor¢i rady je v
¢lanku 24 upraven ve stejném rozsahu jako pro ¢leny predstavenstva. Pasobnost
dozor¢i rady je pak podrobnéji upravena v ¢lanku 25 stanov — vyjma béznych
kontrolnich ¢innosti se dozor¢i rada mimo jiné vyjadiuje k nékterym zaméram
piedstavenstva, napiiklad k uzavieni kupni smlouvy, jgimz predmétem je
nakup/prodg nemovitosti, jegichz hodnota piesahuje 10 % zakladniho kapitdu
spolecnosti. Jednani a rozhodovani dozoréi rady upravuje ¢lanek 26 stanov — dozorci
rada se schézi nggméné jednou za ctvrtleti. Dozor¢i rada v rdmci svych kompetenci
zZfizuje vybory jako své poradni a iniciativni organy. Zakladni principy sloZeni a
zasedéni téchto vybora upravuje ¢lanek 27 stanov, podrobnosti pak stanovi jednaci fad
kazdého pridusného vyboru dozor¢i rady.

§ Popis prav, vyhod a omezeni platnych pro kazdy druh stavajicich akcii:

46

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

Spole¢nost vydala pouze jeden druh akcii, a to na mgjitele, v zaknihované podobé.
Akcie jsou registrované. Na kazdou akcii pripada jeden hlas. Nakladani s akciemi neni
omezeno. Nabyvani vlastnich akcii spole¢nost jgich upisovanim je vylouceno (viz.
¢lanek 10 stanov).

Popis prav a povinnosti akcionéie obsahuje zeména ¢lanek 11 stanov. Nektera dalsi
prévavyplyvaji z Obchodniho z&koniku .

Akcionat ma pravo na podil ze zisku spole¢nosti (dividendu), ktery valna hromada
podle vydedku hospodaieni schvdlila k rozdéleni. Tento podil odpovida poméru
jmenovité hodnoty jeho akcii k jmenovité hodnoté akcii vSech akcionart. Dividenda je
splatnd do 3 mésici ode dne, kdy bylo pfijato usneseni valné hromady o rozdéleni
zZisku.

Akcioné je opravnén Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZadovat vysvétieni
o0 zdleZitostech tykajicich se spolecnost, protestovat a uplatiiovat navrhy a protinévrhy.

Akcionar nebo akcionari, ktefi maji akcie, jgichZz souhrnna hodnota presahuje 3 %
zékladniho kapitalu spole¢nosti mohou pozadat predstavenstvo o svolani mimoréadné
valné hromady k projednani jimi navrzenych zaleZitosti.

Po zruSeni spole¢nosti ma akcioné pravo na podil likvidaénim zastatku. O rozdéleni
likvida¢niho zastatku mezi akcionéie rozhoduje valna hromada podle jegjich podilu na
z&kladnim kapitélu spolecnosti (¢lanek 38 stanov).

Ddle mgji akcionari nekterd prava uvedena v Obchodnim zékoniku, jako napt. pravo
na pirednostni Upis akcii pii zvySeni zakladniho kapitalu pengZitymi vklady ¢i pravo
pozadat soud o jmenovani znalce za U¢elem prezkoumani zprévy mezi propojenymi
osobami (akciondri, ktefi maji akcie, jgichZz souhrnnd hodnota presshuje 3 %
zakladniho kapitélu spolecnosti).

§ Popis postupu nutného ke zmené prav drziteli akcii s uvedenim pripadii, ve kterych
jsou podminky prisnéjsi, nez vyZzaduje zakon:

Rozhodnuti 0 zméné stanov spadé do puasobnosti valné hromady (¢lanek 13). Vanéa
hromada je usnaSenischopnd, pokud piitomni akcionéti maji akcie, jgichz jmenovita
hodnota piesahuje 50 % zaékladniho kapitalu spole¢nosti. O zméné stanov musi
rozhodnout alespon dvé tietiny hlasi pritomnych akcionara (¢lanek 16.6 stanov ve
spojeni s Obchodnim zakonikem).

§ Popis podminek uprawvujicich zpisob, jakym se svolavaji 7&dné, nahradni a
mimoradné valné hromady akcionés i véetné podminek Ucasti:
Valna hromada se kona negméné jedenkrét ro¢né, nejpozdgji vsak do Sesti mesica od
posledniho G¢etniho obdobi a svolava ji predstavenstvo. Valnou hromadu svoléava a
oznameni uverginuje predstavenstvo ve Ihate ngiméne 30 dni pied jgjim konénim v
Obchodnim véstniku a deniku Hospodéiské noviny av piipadé, Ze tento denik prestane
vychazet, v deniku Lidové noviny. Pravo U¢astnit se valné hromady maji akcionéri
vedeni k rozhodnému dni v z&konné evidenci zaknihovanych cennych papira, ktefi
mohou vykonavat hlasovaci pravo a dale ¢lenové predstavenstva a dozoréi rady.
Vanou hromadu miZe svolat i dozor¢i rada, jestlize to vyzaduji zgmy spolecnosti.
Neni-li valna hromada usnaSenischopna do jedné hodiny od doby, na kterou byla
svolana ozndmenim, svold piedstavenstvo novym oznamenim néhradni valnou
hromadu. Mimorédnou vanou hromadu je piedstavenstvo povinno svolat, napi.
pozadéli o jgi svolani akciondt nebo akcionari, ktefi maji akcie, jgichZz souhrnna
jmenovit& hodnota presahuje 3 % z&kladniho kapitalu a navrhnou konkrétni zaleZitosti
k projednani natéto valné hromadé (viz ¢lanky 13 az 17 stanov).

§ Sanowy ani zakladatelskd smlouva neobsahuji Zadna ustanoveni, ktera by mohla
Zpusobit zdrZeni, odloZeni zmeny kontroly nad Emitentem nebo by ji mohla zabr anit.
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§ Sanovy ani zakladatelskd smlouva neupravuji limit viastnictvi, p/i jehoz presazeni
musi byt zverejnéno jméno akcionare.

§ Sanovy ani zakladatelska smlouva neobsahuji popis podminek pro zmeny kapitalu
prisnéji, nez pozZaduje zakon. Sanovy se drZi v tomto ohledu presné ustanoveni zakona.

22.Vyznamné smlouvy

Banka nemé& uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zévazkt nebo néroku
kteréhokoli ¢lena skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zévazky
k drzitelim cennych papiri na z&kladé emitovanych cennych papir.

Stejné tak ji neni znamo, Ze by kterykoli ¢len skupiny uzaviel jiné smlouvy, které by
obsahovaly jakékoli ustanoveni, podle kterého mé kterykoli ¢len skupiny jakykoli zévazek
nebo néarok, které jsou k datu Prospektu pro skupinu podstatné.

23. Udaje tfetich stran a prohlaseni znalcd a prohlaseni o jakémkoli zajmu

Do Prospektu neni zarazeno prohléSeni nebo zprava osoby, ktera jednajako znalec. Informace
taktéZ nepochézeji od tieti strany, neni li vyslovné uvedeno jinak.

24. Zverfejnéné dokumenty

PIné znéni povinnych auditovanych financnich vykazi Emitenta véetné priloh a auditorskych
vyroka k nim jsou na pozédani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta a na jeho
internetovych strankéch www.hypotecnibanka.cz.

Tamtéz jsou k dispozici vyrocni a pololetni zpravy a étvrtletni povinné informace. Veskeré
dal§i dokumenty a materidly uvadéné v tomto Prospektu a tykajici se Emitenta, vcetné
historickych finan¢nich Gdajtt Emitenta a jeho dcefinych spole¢nosti za kazdy ze dvou
finan¢nich roku predchézejicich uvereinéni tohoto Prospektu, jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle
Emitenta. Zde je téZ moZné nahlédnout do zakladatel ské listiny a stanov Emitenta.

VeSkeré dokumenty uvedené v této sekci budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu
platnosti tohoto Prospektul.

25. Udaje o majetkovych téastech

V lednu 2006 banka nabyla minoritni 9 % majetkovy podil v realitni spole¢nosti Lexxus, a.s., S
cilem rozsiteni spektra svych sluzeb klienttim o nabidku nemovitosti. Spolecnost Lexxus, a.s.
je jedna z nejvétSich prazskych realitnich spole¢nosti a neni ¢lenem skupiny CSOB. Mimo
uvedeného banka neplanuje drzet jiné majetkové Gcasti.
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F. POPIS CENNEHO PAPIRU

1 Odpovédné osoby

Viz ¢ast G. Prospektu..

2. Rizikové faktory

Viz ¢ast C. Rizikové faktory tohoto Prospektu.

3. Hlavni tdaje

Prohlaseni o provoznim kapitalu

Emitent prohladuje, Ze podle jeho nazoru je provozni kapitd dostatecny pro soucasné

poZzadavky Emitenta.

Kapitalizace a zadluzenost

Emitent prohladuje, Ze jeho zadluZenost k 31.10.2007 tvoiena prevazné emitovanymi
hypotecnimi zastavnimi listy, piijatymi Gvéry od bank a primarnimi vklady je adekvétni oboru
podnikani Emitenta (hypote¢ni bankovnictvi). K tomuto datu dosahl podil cizich zdroji na
bilan¢ni sumé 88,7 %, z ¢ehoz emitované hypotedni zastavni listy predstavovaly 91,0 %,
zavazky k bankam 7,7 %, priméarni vklady 0,6 % a podtizeny dluh 0,3 %. Struktura bilance je
uvedena na jiném misté Prospektu.

Seznam Gveru a piijcek k 31.10.2007

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com

Véritel Nesplacend| Typ zadluZenosti

Vétéilztk& zaruéena | nezaruéend |zajisténa|nezajisténdl neprima| podminéna
CSOB Pojis’ovna, as. 200 000 200 000 200 000 200 000
CSOB * 200 000 200 000 200 000
CSOB 1000 000 1000 000 1000 000
CSOB 500 000 500 000 500 000
CSOB 1 000 000 1 000 000 1 000 000
CSOB 1 000 000 1 000 000 1 000 000
CSOB 500 000 500 000 500 000
CSoB 500 000 500 000 500 000
CSoB 600 000 600 000 600 000
CSOB 100 000 100 000 100 000
CSOB 100 000 100 000 100 000
CSOB 500 000 500 000 500 000
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CSOB 120 000 120 000 120 000

Celkem 6 320 000 6 320 000 6 320 000 200 000

* Ceskoslovenské obchodni banka, a. s.

Zajem fyzickych osob a pravnickych osob zi¢astnénych na emisi/nabidce

Kazdy akciondt Emitenta ma v souladu s prislusnymi ustanovenimi Obchodniho zakoniku
pi‘ednostni pravo na Upis AKcii.

Diivody nabidky a pouZiti vynosii

Divodem navrhovaného zvySeni zakladniho kapitdu je zabezpeceni plnéni regulatornich
limiti CNB.

Cely cisty vynos TranSe bude pouZit pro uskutecnovani podnikatelské ¢innosti Emitenta,
piedevsim k poskytovani hypotecnich Gvert.

4, Udaje o nabizenych/k obchodovani pfijimanych Akciich

Druh: Kmenova akcie

Forma cenného papiru: Namgjitele

Podoba cenného papiru: Zaknihovang, evidenci o cenném
papiru vede Stredisko cennych papird
se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110
05

I SIN: CZ0008030509 (bude pozadano o

Pravni piedpis, podle kterého budou
cenné papiry vydany:

Ména emise cennych papirii:

Celkovy minimalni objem jmenovité
hodnoty Akcii:

Celkovy maximélni objem jmenovité
hodnoty Akcii:

Pocet Akcii:

Jmenovitd hodnota jedné Akcie:
Emisni kurz
Emisni azio:

Prava spojena s cennymi papiry

piidéleni stejného ISIN jako v piipadé
jiz vydanych kmenovych akcii
Emitenta)

Ceské préavo — zékon ¢&. 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik

K¢e
1.500.000.000 K¢

3.458.107.000 K¢

Minimang 3.000.000 ks, maximang
6.916.214 ks

500 K¢
1.700 K¢
1.200 K¢

Akcionét je zegména opravnén Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZadovat vysvétleni
avznaset navrhy a pratindvrhy. Na valné hromadé pripada na kazdou akcii jeden (1) hlas.

Akciond* ma pravo na podil na zisku, ktery valnd hromada schvali k rozdéleni, ve formeé
dividendy. Podil na zisku se uréuje pomérem jmenovité hodnoty akcie k vys zékladniho
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kapitdlu spole¢nosti. Narok na dividendu vznika akcionaiam na zakladé rozhodnuti valné
hromady Emitenta o vyplat¢ dividendy. Dividenda je splatna ve Ihaté tri (3) mésici ode dne
piijeti usneseni valné hromady o jegi vyplaté. Dividendy, které nebylo moZné vyplatit budou
uloZzeny na zvl&Stnim bankovnim UG¢tu, pricemz opréavnéné osoby budou mit narok po
piredlozeni prislusnych dokladt najejich vyplaceni. Narok na vyplatu dividendy se proml¢uje v
obecné proml¢eci dobé dle ustanoveni Obchodniho zakoniku (4 roky).

Banka od svého vzniku nevyplécela dividendy a vyplatu dividendy ani v dohledné dobé
nepiredpoklada. Vyjma této dividendové politiky spolecnosti neexistuji Zadna omezeni spojena
s vyplatou dividend ani neexistuji zadné zvl&&tni postupy pro drZitele akcii — nerezidenty.
Hypotecni banka nevydala Zzadné cenné papiry, které opraviuji k uplatnéni prava navymeénu za
jiné cenné papiry nebo na piednostni Upis jinych cennych papirt.

V piipadé zvySeni zékladniho kapitdlu Emitenta penéZitymi vklady maji stavajici akcionéi
piednostni pravo na Upis novych akcii ve smyslu Obchodniho zakoniku.

Akciond mé pravo na podil na likvidacnim zastatku spole¢nosti. Likvidacni zistatek se déli
mezi akcionaie v pomeru k jmenovité hodnoté jimi vlastnénych akcii.

DalSi akcionédrska prava vyplyvaji z obecné zévaznych pravnich piedpisi, zeména
Obchodniho z&koniku, a ze stanov Emitenta.

Rozhodnuti o navySeni z&kladniho kapitalu a vydani Akcii

O navySeni z&kladniho kapitdlu penézitymi vklady a vydani Akcii rozhodla valna hromada
Emitenta dne 17.12.2007.

Ocekavané datum vydani

Akcie mohou byt vydany po zapisu zvySeni zakladniho kapitdlu do obchodniho rejstiiku.
Emitent ocekava, Ze Akcie budou vydany do 31.3.2008.

Omezeni pifevoditelnosti akcii Emitenta

Akcie Emitenta jsou prevoditelné bez omezeni. Nabyti ¢i zména kvalifikované Ucasti v bance v
rozsahu uvedeném v zakoné ¢. 21/1992 Sh., o bankéach, ve znéni pozdgjSich predpisi, podléha
souhlasu CNB.

Squeeze-out

Vanahromada spolecnosti, &dné¢ svolana na Zadost majoritniho akcionare dne 9.9.2005,
rozhodlav souladu s ustanovenim § 183i a nasl. Obchodniho zékoniku o vykupu U¢astnickych
cennych papird majoritnim akcionairem (tzv. Squeeze Out). Toto usneseni valné hromady
dosud nebylo zapsano do obchodniho rejstiiku. Méstsky soud v Praze fizeni o zapisu do
obchodniho rejstiku prerudil a podal Ustavnimu soudu ndvrh na piezkouméni stavnosti vyse
uvedenych ustanoveni obchodniho z&koniku. Z tohoto diavodu nebyl vykup G¢astnickych
cennych papiri majoritnim akcionéiem zatim realizovan.

Veirginé nabidky pirevzeti u¢inéné vii¢i Emitentovi v podednim finanénim roce a v bézném
roce

Neni relevantni.

Davi z piijmii z akcii v Ceské republice
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Budoucim nabyvatelim Akcii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi
poradci o danovych adevizové prévnich didedcich Upisu, prodeje adrZeni Akcii a piijiméani
plateb dividend z Akcii podle daiovych adevizovych predpisi platnych v Ceské republice a
v zemich, jgichz jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzeni aprodee AKkcii
mohou byt zdangny.

Nasledujici stru¢né shrnuti zdanovani Akcii v Ceské republice vychézi zejména ze zékona ¢.
586/1992 Sbh., o danich z piijmu, ve znéni pozdéjSich predpisi (dae take jen "zakon o danich
Z prijmia") asouvisgicich pravnich predpisi Gcinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu,
jakoZz i z obvyklého vykladu téchto piredpisi uplatiovaného ceskymi spravnimi Giady ajinymi
statnimi organy a znamého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. VeSkeré informace
uvedené niZze se mohou ménit v zavidosti na zménach v prislusnych pravnich predpisech, které
mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisi, ktery miZe byt po
tomto datu uplatiovan.

Dividendy

Prijmy z dividend podléhaji u ¢eskych danovych rezidenti obecné srdzkové dani ve vysi 15 %
vybirané u zdroje.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou repyblikou a zemi, jgimz je prijemce
dividend rezidentem, muZe zdanéni pifjmu z dividend v Ceské republice vylouéit nebo snizit
sazbu dang.

Prijmy z prodgje

Na prijmy realizované ¢eskymi daiovymi rezidenty, pravnickymi osobami, se obecné vztahuje
dan z prijmu préavnickych osob ve vydi 21 % (pro rok 2008). Na prijmy realizované ¢eskymi
danovymi rezidenty, fyzickymi osobami, se obecné vztahuje dai z prijmu fyzickych osob ve
vySi 15 % (pro rok 2008). Prijmy fyzickych osob, jegichz celkovy podil, pfimy i nepfimy, na
z&kladnim kapitdlu a hlasovacich pravech spolecnosti neprevySoval v dobé 24 mésica pred
prodejem cennych papira 5 %, z prodeje akcii mohou byt za ur¢itych podminek osvobozeny od
dané z piijma, pokud mezi nabytim a prodegjem akcii uplyne doba alespon 6 mésici. Za
ur¢itych podminek uvedenych v zékoné mohou byt osvobozeny od dané z piijma i prijmy
urcitych pravnickych osob z prodeje akcii, pokud mezi nabytim a prodegjem uplyne zakonem
stanovena doba.

1.1.2008 naby! ucinnosti zakon ¢. 261/2007 Sh., o stabilizaci vefginych rozpocta, ktery, mimo
jiné, novelizoval z&kon o danich z piijmi. Tento zakon zmeénil s U¢innosti od 1.1.2008 nekteré
sazby dang z piijmi fyzickych a pravnickych osob.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou azemi, jgjimz je vlastnik akcii
rezidentem, maZe zdanéni ziski z prodeje akcii v Ceské republice vylougit.

5. Podminky nabidky

Rédna valna hromada spole¢nosti rozhodla dne 17.12.2007 o zvySeni zékladniho kapitadu
spolecnosti o ¢astku ve vys 1.500.000.000 K¢ z ¢astky ve vyS 3.458.107.000 K¢ na ¢éastku ve
vyS 4.958.107.000 K¢ upsanim novych akcii penézitymi vklady s tim, Ze se piipoudti
upisovani akcii nad c¢astku navrhovaného zvySeni z&kladniho kapitdlu az do vySe
3.458.107.000 K¢, Maximdni vySe zékladniho kapitdlu po zvySeni tedy mize byt
6.916.214.000 K¢.

ZvySeni zakladniho kapitalu bude provedeno Upisem 3.000.000 kusi kmenovych akcii na
majitele, vydanych v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 K¢&. V piipade
Upisu nad ¢astku navrhovaného zvySeni zakladniho kapitdlu miZe byt upsano maximang
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6.916.214 kusi kmenovych akcii na majitele, vydanych v zaknihované podobé o jmenovité
hodnot¢ jedné akcie 500 K¢.

Akcionéti mohou vyuzit piednostniho préava na upsani akcii v souladu s § 204a Obchodniho
zékoniku s tim, Ze toto piednosti pravo mohou vykonat v sidle spole¢nosti v pracovnich dnech
od 10.00 hodin do 15.00 hodin. Lhata pro vykonani piednostniho prava se stanovi na dobu
dvou (2) tydnt. Prvnim dnem pro vykonani prednostniho prava je tiicéty (30.) den ode dne,
kdy predstavenstvo ozndmi informaci o piednostnim pravu zptisobem uréenym zakonem a
stanovami pro svolani valné hromady. Pripadne-li podedni den Ihity na den pracovniho volna
nebo klidu, je posednim dnem lhaty ngblizSi nasledujici pracovni den. Predstavenstvo je
povinno informaci o prednostnim prévu uveig nit a oznamit nejpozdgji do tiiceti (30) dni ode
dne, kdy bude zamér zvySeni zakladniho kapitalu zapsan do obchodniho rejstiiku.

Vzhledem k tomu, Ze je piipusténo upisovéni akcii nad ¢éstku navrZzeného zvySeni z&kladniho
kapitdlu, a to aZz do vySe 3.458.107.000 K¢, na jednu dosavadni akcii o jmenovité hodnoté
500 K¢ pripadajedna nova akcie o jmenovité hodnaoté 500 K&. Akcie lze upisovat pouze celé.

SvyuZitim prednostniho préava budou upisovany kmenové akcie zngjici na magjitele
v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢&. Emisni kurz akcii upisovanych s vyuZitim
piednostniho prava cini 1.700 K¢.

Prednostni pravo je prevoditelné za podminek stanovenych v Obchodnim zakoniku.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni piednostniho prava je den, kdy muze byt prednostni préavo
vykonano poprve.

Akcie, které nebudou upsany svyuZitim prednostniho préva, budou nabidnuty uréitym
zgjemcam. Urcgitymi zgemci jsou osoby, které jsou akciondti spolecnosti Hypotecni banka,
a. s., krozhodnému dni. Rozhodny den pro Upis akcii v druhém kole je shodny srozhodnym
dnem pro Upis akcii v prvnim kole, tedy pro Upis akcii svyuzitim prednostniho prava. Urgiti
zagjemci (tedy akcionaii spole¢nosti k rozhodnému dni) mohou v obou kolech dohromady upsat
nove akcie v poméru 1:1, tedy najednu akcii v jeich vlastnictvi o jmenovité hodnoté 500 K¢
mohou upsat jednu novou akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢. V kazdém piipadé tedy plati, Ze
kazdy z upisovatelu (akcionaru k rozhodnému dni) miaze v rdmci obou kol dohromady upsat
ngjvyse tolik novych akcii, kolik akcii vlastnil pred zapocetim Upisu, tj. k rozhodnému dni.
Kréceni nabidek na Upis neni s ohledem na charakter nabidky a okruh upisovatelt relevantni.

Akcie, které nebudou upsany svyuzitim prednostniho préava, mohou urgiti zgemci (tedy
akcionari spolecnosti k rozhodnému dni) upsat formou uzavieni smlouvy o upsani ve smyslu §
204 odst. 5 Obchodniho z&koniku v sidle spole¢nosti v pracovnich dnech od 10.00 hodin
do 15.00 hodin. Lhita pro vykonani Upisu pro piedem uréené zgemce, tedy bez vyuziti
piednostniho prava, se stanovi na dobu dvou (2) tydni. Prvnim dnem pro vykonani Upisu bez
vyuziti prednostniho prava je ¢tyricaty Sesty (46.) den ode dne, kdy predstavenstvo oznami
informaci o prednostnim préavu zptsobem uréenym zakonem a stanovami pro svoléani valné
hromady. Pripadne-li posledni den lhuty na den pracovniho volna nebo klidu, je poslednim
dnem Ihaty nejbliZ&i nasledujici pracovni den. Informace o poéatku behu Ihiaty bude predem
uréenym zajemcim oznamena zptsobem uréenym zakonem a stanovami pro svolani valné
hromady zarovei s oznamenim informace o pirednostnim préavu.

Emisni kurz akcii upisovanych bez vyuziti pirednostniho prava cini 1.700 K¢.

Druhé kolo probéhne jen v pripadé, Ze v ramci prvniho kola budou upsény akcie v hodnoté
méné nez 1.500.000.000 K¢. K datu vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent nepiedpoklada, ze
se druhé kolo Upisu uskutegni.

Nabidku Akcii nelze odvolat ¢i pozastavit, nestanovi-li piisusné pravni predpisy jinak. Po
zahgeni obchodovani je odvolani nabidky vylouceno. Prijeti nabidky na Upis (uplatnéni
pirednostniho prava na Upis) je v zasadé zavazné a je zcela na uvézeni Emitenta, zda piijme
piipadnou Zadost investora o staZzeni upisované ¢astky.
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Organem, ktery rozhodne o kone¢né ¢astce zvySeni zakladniho kapitdlu spolecnosti, se uréuje
piedstavenstvo spolecnosti. Konecna castka zvySeni zakladniho kapitdlu bude ozndmena
nésledné formou tiskové zpréavy a publikaci na internetovych strankéach spole¢nosti. Upisovéani
nad kone¢nou ¢astku zvySeni zakladniho kapitalu uréenou predstavenstvem neni mozné.

Cely emisni kurz upsanych AKkcii jsou upisovatelé povinni splatit na Géet ¢. 218081675/0300
vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., nejpozdgji den néasledujici po poslednim dni
[haty pro Gpis v prvnim (s vyuZitim prednostnino préava), resp. druhém (piedem urceni
zgemci) kole. Uget vySe uvedeny je ziizen jako zvl&tni za icelem splaceni emisniho kurzu
upsanych akcii.

Dle Udajt dostupnych Emitentovi se na Upisu bude podilet majoritni akcionar Emitenta,
spolecnost CSOB. Dle Udajt dostupnych Emitentovi se na Upisu nebudou jakozZto akcionéari
podilet Zadni ¢lenové piedstavenstva ani dozor¢i rady Emitenta.

K datu emise vyda spolecnost Akcie jgich piipsanim na majetkové ¢ty upisovatelti ve
Stiedisku cennych papird, resp. v centrdnim depozitari, ktery by Stredisko cennych papiri
nahradil.

Bude-li zamitnut ndvrh na z&pis zvySeni zakladniho kapitédlu do obchodniho rejstiku, je upsani
Akcii net¢inné. V takovém piipadé bude Emitent postupovat podle prislusnych ustanoveni
Obchodniho zé&koniku, tj. zanikgi prava a povinnosti upisovatelt z upsani Akcii a spolecnost
je povinna vrétit bez zbytetného odkladu upisovatelim ¢astku zaplacenou pii upsani Akcii
spolu s trokem ve vySi Uroku obvykle poskytované bankami podle smlouvy o bézném Uctu ke
dni, kdy vznikla povinnost vrétit zaplacenou ¢astku.

6. Prijeti k obchodovani a zpusob obchodovani

Piijeti naregulovany trh

TranSe bude obchodovana na mimoburzovnim trhu organizovaném spolenosti RM-SY STEM,
a. s. Vydané Akcie se stanou kétovanymi cennymi papiry.

Veskeré dosud vydane akcie Emitenta jsou prijaty k obchodovani na mimoburzovnim trhu
organizovaném spolec¢nosti RM-SY STEM, a. s., ISIN CZ0008030509.

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozédala o piijeti Akcii k obchodovani
najiném regulovaném trhu cennych papira ani v Ceské republice ani v zahranici.

Zé&dna osoba neprijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani
(market maker).

Stabilizace

Neni relevantni.

7. Prodavajici drzitelé cennych papirt

Neni relevantni.

8. Naklady spojené s TranSi/nabidkou

Maximéni celkova vy3e vynosi je rovna soucinu maximaniho poctu Akcii a emisniho kurzu,
tj. 11 757 563 800 K¢.

Emitent odhaduje, Ze celkové néklady na realizaci vydani Akcii (zefména naklady na odborné
poradce, spravni poplatky CNB a poplatky za piijeti Akcii k obchodovani na regulovaném
trhu) budou ve vysi cca 1 500 000,- K¢.
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0. Zredéni

V piipadg, ze by majoritni akcionar upsal vSechny na néj pii Upisu pripadajici Akcie a Zadny
dal§i akcionar by Akcie neupsal, klesl by podil minoritnich akcionari v souhrnu ze sou¢asnych
0,13 % na 0,06 %.

10. Doplnujici udaje
Poradci

Poradci, jgjich funkce a adresy jsou uvedeni na zadni strané Prospektul.
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G. ODPOVEDNE OSOBY

Tento Prospekt pripravila a vyhotovila a za Udgje v ném uvedené je odpovédna Hypotecni
banka, a. s.

Osoba odpovédna za Prospekt prohladuje, e pii vynaloZeni veSkeré piimerené péce jsou podie
jgjiho nejlepSiho védomi Udaje uvedené v Prospektu v souladu se skutecnosti a ze v ném
nebyly zamléeny zadné skutecnosti, které by mohly zmeénit jeho vyznam.

Ing. Petr Hlav&s Magr. Tomas Broucek
mistopredseda piedstavenstva a ¢len predstavenstva a ndmestek
namestek generalniho reditele pro generdniho reditele pro véci finaneni

véci Uvérové
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H. VSEOBECNE INFORMACE

1

Emitent, tedy Hypote¢ni banka, a. s., je akciova spolecnost zalozena podle pravniho
adu Ceské republiky, zapsana do obchodniho rejstiiku dne 10.1.1991. Emitent je
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B., viozka
3511. Sidlo Emitenta je Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57. Identifikacni &islo
Emitentaje 13 58 43 24.

Tento Prospekt vztahujici se k Akciim byl schvélen rozhodnutim Ceské nérodni banky
¢.j. 2008/1007/570 ze dne 24.1.2008, které nabylo pravni moci dne 24.1.2008.

Ucetni zévérky Emitenta za roky 2005 a 2004 jako auditor ovéfila spolecnost
PricewaterhouseCoopers Audit, sr.0., se sidem Praha 2, Katefinska 40/466,
PSC 120 00, ICO: 40765521, jmenovité Ing. Eva Loulova, ¢. osvédéeni 1981, bytem
Jirékova 451, Bilovice nad Svitavou 664 01. Ugetni zavérku za rok 2006 jako auditor
ovétila spolecnost Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.o., ¢len koncernu, se sidlem
Praha 2, Karlovo namésti 10, PSC 120 00, ICO: 267 04 153, jmenovité Ing. Michaela
Kubyova, &. osvédeeni 1810, bytem Rimské 29, Praha 2, 120 00.

Emitent neni k datu vyhotoveni Prospektu Ucastnikem Zadnych soudnich, spravnich
ani rozhodgich tizeni na amimo Gzemi Ceské republiky, které by mohly zasadné
negativné ovlivnit jeho finanéni situaci a které by zaroven byly vyznamné v souvisl osti
svydanim Akcii.

Tento Prospekt byl vyhotoven dne 21.1.2008
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. PRILOHA

Zprava
0 vztazich mezi propojenymi osobami piedstavenstva spole¢nosti Hypoteéni
banka, a.s.

pro potieby vydani prospektu k vydani akcii spole¢nosti

Ovladana osoba

Hypotecni banka, a.s.

Praha5, Radlicka 333/150, PSC 15057

|C: 13584324

Zapsana v obchodni rejstiiku Krajského soudu v Praze, oddil B., viozka 3511
(dale jen Spoletnost)

Rozhodné obdobi

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami obdobi od 1. ledna 2007 do 31. fijna
2007.

(dale jen Rozhodné obdobi)

Struktura skupiny
Konetna ovladajici osoba: KBC Group N.V. (Belgie, 1080 Brusdl, Havelaan 2)

Ovladané osoby, se kterymi ma Hypotecni banka, a.s., smluvni
vztahy:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IC: 00001350

Ceskomoravska stavebni sporitelna, a.s., 1C: 49241397

CSOB Penzijni fond Stabilita, a s., ¢len skupiny CSOB, IC: 61859265
CSOB Penzijni fond Progres, a. s., ¢len skupiny CSOB, IC: 60917776
CSOB Leasing, as.; 1C:63998980

CSOB Leasing poji&ovaci maklét, sr.o., IC: 27151221

CSOB Asset Management, a.s., ¢len skupiny CSOB, IC: 63999463

CSOB Investment Banking Services, a.s., ¢len skupiny CSOB, 1C: 27081907
CSOB Investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB, IC: 25677888

Bankovni informagni technologie, sr.o., IC: 63987686
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CSOB Factoring, a.s., IC: 45794278

Auxilium, as, IC: 25636855

CSOB Pojigtovna, a. s., ¢len holdingu CSOB, 1C: 45534306
Centrum Radlicka as., 1C: 26760401

Vztahy mezi propojenymi osobami

1. Z&kladni bankovni obchody

A. Uty

Hypotesni banka v rozhodném obdobi uzaviela s CSOB smlouvy, jeichZ piedmétem byly
sluzby spojené s vedenim riaznych druht Uéta - béznych, loro U¢ta, mezibankovnich depozit,
resp. byly tyto sluzby poskytnuty v U¢etnim obdobi na zakladé smluv vzniklych v minulych
Ucetnich obdobich. Za tyto sluzby byly uhrazeny poplatky a Uroky dle sazebniku. Smlouvy

byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu pInéni téchto smliuv Hypotecni
bance nevznikla zadna gjma.

B. Platebni karty

Hypotetni banka uzaviela v rozhodném obdobi s CSOB smlouvy o vydani platebnich Karet,
resp. dodlo v U¢etnim obdobi k jegich vydani na zékladé smluv vzniklych v minulych Géetnich
obdobich. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu pinéni téchto
smluv Hypote¢ni bance nevznikla z&dné Gjma.

C. Elektronické bankovnictvi

Hypotetni banka v rozhodném obdobi uzaviela sCSOB smlouvu o Elektronickém
bankovnictvi - CSOB Businessbanking, resp. byly tyto produkty poskytnuty v rozhodném
obdobi na zékladé smluv vzniklych v minulych Geetnich obdobich. Sluzby byly provedeny die
smlouvy a Hypotecni bance nevznikla zadna Ujma.

D. Uvérové produkty

Hypotetni banka v rozhodném obdobi uzaviela s CSOB smlouvy o kontokorentnim Gvéru a
sCentrem Radlicka smlouvu o poskytnuti hypote¢niho Gvéru, resp. byly tyto dluzby
poskytnuty v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych v minulych G¢etnich obdobich.
Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu pinéni téchto smliuv
Hypotecni bance nevznikla zadna Ujma.

E. Investi¢éni produkty

Hypotetni banka uzaviela v rozhodném obdobi s CSOB smlouvy o obstarani, koupi, prodeji
cennych papiri, o Gschové a uloZeni cennych papiru, 0 vypoiédani obchodi s tuzemskymi
cennymi papiry a jeich spréve, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na
z&kladé smluv vzniklych v minulych Gcéetnich obdobich. Protiplnéni, které poskytly propojené
osoby, spocivala ve vyporadani obchodi. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich
podminek a z titulu plnéni t&chto smluv Hypotecni bance nevznikla zadna gjma.
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F. Hypoteéni zastavni listy

Hypotecni banka uzaviela v rozhodném obdobi s propojenymi osobami mandatni smlouvy o
obstaréni emise HZL vydanych na domécim trhu v rdmci dluhopisového programu, smlouvu o
upsani a koupi hypotecnich zastavnich listi, smlouvy o spravé emise a obstaravani plateb, resp.
byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych i v minulych
Ucetnich obdobich. Ze strany propojenych osob bylo provedeno vydani emisi, nakupy HZL a
zaji&eni vyplaty vynosi z HZL. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a
Z titulu plnéni t&chto smluv Hypotecni bance nevznikla zadna djma.

2. Ogtatni vztahy
A. Smlouvy o ngmu a prongmu

Hypote¢ni banka uzaviela v rozhodném obdobi s propojenymi osobami smlouvy o ngmu
nebytovych prostor, parkovaci plochy, movitych véci, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v
rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych i v minulych Géetnich obdabich. Protiplneni,
které poskytly propojené osoby, spocivala v prongmu nebo ve smluvnich cenach. Smlouvy
byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni
bance nevznikla zadna gjma.

B. Pgjistné smlouvy

Hypotetni banka uzaviela v rozhodném obdobi s CSOB Pojidovnou pojistné smlouvy, resp.
pojisteni bylo poskytnuto v rozhodném obdobi na zdkladé smluv vzniklych i v minulych
Ucetnich obdobich. Protiplnéni, které bylo poskytnuto, spocgivalo v pojistné ochrang. Smlouvy
byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni
bance nevznikla zadna gjma.

C. Smlouvy o spolupréci —zaméstnanecké benefity

Hypotetni banka ma uzavienou se spole¢nostmi skupiny CSOB mnohostrannou smlouvu o
spolupréci - poskytovani benefitii nebo samostatné smlouvy o spolupraci. Z titulu plnéni téchto
smluv Hypotecni bance nevznikla Z&dna Gjma.

D. Ostatni smlouvy

I. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s, IC: 00001350, Praha 5, Radlicka
333/150, PSC 15057

Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych v Rozhodnym obdobi:

Nazev smlouvy Pr otiplnéni Ujma
Smlouva o mi¢enlivosti a ochrané divérnych informaci zachovani ml¢enlivosti nevznikla
Smlouva o spolupréci — poskytovani produkti prodej produkti nevznikla
Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Pr otiplnéni Ujma
Smlouva o spolupréci v oblasti Compliance spoluprace nevznikla
Smlouva o spolupréaci pii poskytovani informaci o spolegnosti v Call Centru CSOB ve.|poskytovani informaci o nabidce |nevznikla
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dodatkt

Smlouva o zachovani davérnosti informaci zachovani mléenlivosti nevznikla
Smlouva o zachovani divernosti zachovéani mi¢enlivosti nevznikla
Smlouva o spolupréci v oblasti vnitiniho auditu audit nevznikla
Smlouva o uloZeni véci v¢. dodatku uloZeni véci nevznikla
Smlouva o spolupréci v oblasti fizeni Gvérovych rizik spolupréce nevznikla
Ramcové smlouvy (o podminkach poskytovani pomoci ptfi vyméhani problémovych|spoluprace nevznikla
pohledavek)

Jiné pravni ukony:

Nézev smlouvy Ujma
Vypovéd smlouvy o ulozeni véci v&. dodatku nevznikla

I1. Ceskomoravské stavebni spofitelna, a.s., | C: 49241397, Praha 10, Vinohradska

3218/169

Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:

Nézev smlouvy

Protiplnéni

Ujma

Smlouva o spolupréci v oblasti podpory bytové vystavby

smluvni provize

nevznikla

I1l. CSOB Pojidtovna, a. s, &en holdingu CSOB, 1C: 45534306, Pardubice,
Zelené predmeésti, Masarykovo namésti ¢p. 1458, PSC 53218

Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych v Rozhodnym obdobi:

Nazev smlouvy Pr otiplnéni Ujma
Pojistnd smlouva o pgjisténi dluznikii z hypotenich Gvéra vé. dodatku poji&teni nevznikla
Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:

Nézev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o vzgemné spolupraci pii sednavani hypotecnich UGvérd ajsmluvni provize nevznikla
siednévani pojisteni

Smlouva o spolupréci ve¢. dodatku ziskani z§emci o hypotéeni Gvéry nevznikla
Smlouva o podtizeném vkladu poskytnuti depozita nevznikla

Zavér

Predstavenstvo Spolecnosti konstatuje, Ze vynalozZilo péci fa&dného hospodaie ke zjisteni
okruhu propojenych osob pro Gcely této zpravy, a to zefména tim, Ze se dotézalo osoby
ovlé&dajici na okruh osob, které jsou touto osobou ovladany.
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Predstavenstvo Spole¢nosti prohlasuje, Ze pengzitd plnéni, resp. protiplnéni, kterd byla
poskytnuta na zékladé vySe popsanych vztahti mezi propojenymi osobami, bylav obvyklé vysi.
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ADRESY

EMITENT
Hypotecni banka, a.s.
Radlicka 333/150, 150 57 Praha5
www.hypotecnibanka.cz

PRAVNI PORADCE EMITENTA
Prochézka/ Randl / Kubr
advokétni kancel &
Jachymova 2, 110 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA
Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.o., ¢len koncernu
Karlovo Namesti 10, 120 00 Praha 2
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