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Prohlaseni emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze Udaje uvedené v této pololetni zpravé jsou pravdivé a emitent proved|
vSechna Setfeni, ktera na ném Ize rozumné poZadovat, k ovéfeni pravdivosti téchto Udaju, jakoz
i toho, Ze Udaje nejsou v souvislosti s vydanim této zpravy v zadném podstatném ohledu

zavadeéjici.
V Praze dne 29.8.2006

Hypotecni banka, a.s.

Ing. Jan Sadil Mgr. Tomas Broucek

pfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva



Zakladni udaje o emitentovi

Obchodni firma: Hypotecni banka, a. s.

Sidlo: Praha 4, Bud&jovicka 409/1, PSC 140 00
IC: 13584324

DIC: CZ13584324

Datum vzniku: 10.1.1991

Pravni forma: akciova spole¢nost

Webové stranky: www.hypotecnibanka.cz

E-mail: info@hypotecnibanka.cz

Telefon: 242 419 111, 242 419 112

Fax: 242 419 222

Banka byla zaloZena podle ¢eského pravniho Fadu, na zékladé § 25 zakona ¢. 104/90 Sh., o
akciovych spolec¢nostech, zakladatelskou smlouvou ze dne 28.9.1990 jednorazové. Banka je
zaloZzena na dobu neur¢itou a je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vloZzka 3511.

Pfedmétem podnikani Hypoteéni banky je dle ¢lanku 2 Stanov spolecnosti:

1. Provadéni vSech bankovnich obchodud v souladu se zdkonem o bankéach a provadéni dalSich
¢innosti v rozsahu vymezeném obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, jakoz i povolenimi a
souhlasy Ceské narodni banky, pokud jsou pro vykon téchto ¢innosti potfebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich listl podle zvlastniho zakona.

Zakladni kapitadl Hypotecni banky ¢ini 2 634 738 500 K& a je rozdélen do 5269 477 kust
kmenovych akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 K&. Tyto akcie jsou zaknihované,
kétované cenné papiry a znéji na dorucitele. Zakladni kapital je plné splacen.

Ugetni zavérky Emitenta za roky 2005 a 2004 byly auditovany:

obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
&islo osvédéent: KA CR 021

sidlo auditora: Katefinska 40/466, Praha 2, 120 00
ICO: 40765521

auditor: Ing. Eva Loulova, &. osvédéeni 1981, bytem Jirdskova 451, Bilovice nad Svitavou, PSC
664 01 (za rok 2004 a 2005)

Historie emitenta

Hypotecni banka svou Cinnost zahdjila v lednu roku 1991. Od svého vzniku pusobila jako
univerzalni obchodni banka regionalniho charakteru ve vychodnich Cechach pod obchodni
firmou ,AGROBANKA v Hradci Kralové, akciova spole¢nost”, ktera s tc¢innosti od 1. ledna 1993
zménila obchodni firmu na ,Regiobanka, akciova spolecnost”. V ¢ervnu 1994 doSlo ke zméné
majoritniho akcionare banky, kterym se stala Investi¢ni a PoStovni banka, a.s., a Hypotecni
banka se tak zaclenila do jeji finan¢ni skupiny.

V roce 1995, po pfijeti vnitfnich organizaénich opatfeni a podstatné restrukturalizaci spektra
obchodnich aktivit, se Hypote€¢ni banka postupné zacala ménit z univerzalni banky na
specializovany hypoteéni Ustav. V souvislosti s tim zménila banka v prosinci 1994 isvou



obchodni firmu na ,Ceskomoravsk& hypoteéni banka, a.s.” a pfesunula své sidlo z Hradce
Kralové do Prahy. Povoleni k vydavani hypotecnich zastavnich listl ziskala banka v zafi 1995.

V ¢ervnu roku 2000 dosSlo k dalSi vyznamné zméné majoritniho akcionare, kdyz dne 19. ¢ervna
2000 ziskala Ceskoslovenské obchodni banka, a. s., (CSOB) 55,3 % akcii, a tim majoritni podil
na bance. CSOB podstatné navysila zakladni kapital banky a jeji podil v ni &inil k 31. prosinci
2005 99,84 %.

Od 1. ledna 2005 banka pouziva nové logo a obchodni znacku ,Hypotecni banka”. K 1. lednu
2006 zmeénila banka obchodni firmu na Hypote¢ni banka, a.s.

Emitent je souéasti finanéni skupiny CSOB. Emitent nema Z&dny podil na zéakladnim
kapitadlu nebo na hlasovacich pravech spole¢nosti ve skupiné. Emitent neni stranou ovladaci
smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku.

CsoB

Hlavnim akcionafem Hypoteéni banky je CSOB, ktera plisobi na dvou narodnich trzich -
v Ceské republice a na Slovensku. Obchodni profil CSOB zahrnuje segmenty retailova klientela
(fyzické osoby), malé a stfedné velké podniky, korporatni klientela a nebankovni finanéni
instituce, finanéni trhy a privatni bankovnictvi. V souladu se strategii Skupiny KBC, jejiz
sougasti je, rozviji CSOB sluzby zejména drobné klientele a malym a stfedné velkym podnikm
a koncept bankopojisténi.

V retailovém bankovnictvi CSOB puisobi pod dvéma obchodnimi znackami - CSOB a Postovni
spofitelna, kterd vyuziva pro svou ¢innost rozsahlé sité Ceské posty.

Ve Slovenské republice rozviji CSOB svoiji ¢innost prostrednictvim zahraniCni pobocky, jejiz
obchody jsou orientovany obdobné jako obchody v Ceské republice.

Dlouhodoby i kratkodoby rating CSOB od agentury Moody's a Capital Intelligence je na nejvy3si
mozné Urovni dosaZitelné v Ceské republice. Dlouhodoby rating CSOB od Fitch je nyni o dva
stupné nize pod horni hranici Gvérové spolehlivosti CR, kterou Fitch zvySila v srpnu 2006
o0 jeden stupen. Dle analytik( Fitch ma CSOB dobré predpoklady k vyuZiti potencialu silného
ekonomického rastu diky vyraznému prebytku likvidity a posilenym systémim fizeni rizik.

Vyroéni zpravy a daldi informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach
WWW.CcSob.cz.

Skupina CSOB

Banka CSOB =zastfeluje finanéni skupinu, kter4d se zaméfuje na plné vyuZivani svého
obchodniho potencialu daného silnou klientskou zakladnou a rozsahlym distribuénim dosahem
celé skupiny s cilem komplexné uspokojovat veskeré finanéni potieby klientd. Skupina CSOB
v soucasné dobé poskytuje klientim finanéni sluzby v nasledujicich oblastech: stavebni spofeni
a hypotéky, pojisténi, obhospodarovani aktiv, kolektivni investovani, obchodovani s cennymi
papiry, penzijni pfipojisténi, leasing a factoring.

Skupina KBC

CsoB je soucasti KBC Group NV, pficemz rozhodujici vliv na fizeni, resp. provozovani,
podniku CSOB vykonava pfimo spole¢nost KBC Bank NV.

KBC Group NV vznikla po¢atkem roku 2005 fuzi KBC Bank and Insurance Holding Company
(jez byla vytvorena v Belgii v roce 1998 po fuzi spole¢nosti ABB Insurance Group, the Almanij-
Kredietbank Group and CERA Bank Group) a jeji matefské spole¢nosti Almanij. Skupina KBC
Group NV zahrnuje pét velkych subjektt (pfimych dcefinych spoleénosti): KBC Bank, KBC



Insurance, KBC Asset Management, Kredietbank SA Luxembourgeoise (vystupuje pod
obchodnim jménem KBL Private Bankers) a holdingovou spole¢nosti Gevaert.

Skupina KBC je bankopojiStovaci skupinou s multikanalovou distribuci produktd, ktera se
zaméruje na klientelu v oblasti retailu, malych a stfednich podnikd a privatniho bankovnictvi.
Geograficky se KBC orientuje na Belgii a Stfedni Evropu, kde patfi k nejvétSim finanénim
skupindm rozsahem svych pobockovych siti a podilem obchodnich operaci.

Popis podnikani emitenta

Hypotecni banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni plsobnosti, jejiz hlavni
obchodni ¢&innosti je poskytovani hypote¢nich Gvérd. Je prvni ¢eskou bankou, kterd ziskala
povoleni vydavat hypotecni zastavni listy a je jejich nejvétSim emitentem.

Konkurenéni prostredi

Hypotecni Uvéry se t&€Si mnohem vétsi oblibé nez pred nékolika lety, kdy byly uréeny pouze pro
velmi bonitni klienty bank. Zajem o hypotéky se rok od roku zvySuje a hypotecni trh vykazuje
dynamicky rist. Jedna se o vysoce konkurenéni prostfedi, v némz se jednotlivé bankovni domy
snazi ziskat pfizen co nejvétsiho poctu klientd. To se odrazi ve stale SirSi nabidce hypoteénich

produktdl na trhu a pfedevSim v trvalém poklesu Urokovych sazeb. Diky nizSim UGrokovym
sazbam si lidé pujcuji vySsi ¢astky a také na Gvéry dosahnou lidé se stale niz§im pfijmem.

V kvétnu 2004 vstoupila v platnost novela zakona o bankéach, ktera ruSila povinnost banky
7adat regulatora (CNB) o povoleni k emitovani hypotegnich zastavnich listd a novy zakon o
dluhopisech ménici definici hypotecnich avéra. Na ¢eském hypotecnim trhu k 30.6.2006 pusobi
jednak deset subjektl, které mély do kvétna 2004 opravnéni vydavat hypoteénich zastavni listy,
Ceska spotitelna, Komeréni banka, Hypoteéni banka ve spolupraci s Ceskoslovenskou
obchodni bankou, HVB Bank Czech republic, GE Money Bank, eBanka, Raiffeisenbank,
Zivnostenska banka a Wustenrot hypoteéni banka. DalSimi poskytovateli hypotednich Gvérd
jsou Volksbank CZ, Oberbank AG pobogka Ceska republika a Waldviertler Sparkasse von
1842, Citi Bank, Postovni spofitelna, Bawag Bank, ING Bank.

Hypoteéni banka spoleéné se siti CSOB za prvni pololeti roku 2006 schvalila 12,948 mld
hypote¢nich Uvérd. Ve srovnani se stejnym obdobim roku 2005 piedstavuji tyto vysledky
v celkovych gislech narlst o 76 % v objemu nové poskytnutych hypotecnich avéra. Trzni podil
Hypotecni banky v objemu hypoték &inil za prvni pololeti roku 2006 25,6%.

V budoucnu Ize ocekavat i nadale rostouci zdjem o hypotec¢ni produkty jak ze strany uZivateld,
tak ze strany poskytovatel(l. Jednim z pfedpokladu rastu je o¢ekavana obava se zvySenim DPH
k 31.12.2007 a dalSim pak ocekavany rlst Grokovych sazeb na naSem trhu, ktery bude
kopirovat situaci v euro zoné.

Mezi hlavni kriteria pfi vybéru hypotéky bude pravdépodobné i nadale patfit vySe Grokové
sazby, poplatkd a jednoduchost a rychlost vyfizeni Gvéru.

Obchodni strategie Hypote€ni banky

V nejblizSim dalSim obdobi je zcela zfejma orientace na strategicky segment trhu a tim jsou
fyzické osoby. Financovani pravnickych osob, municipalit a bytovych druzstev bude Hypotecni
banka postupné opoustét a tyto aktivity budou zastfeSovany v CSOB.

Potfeby hypoteéniho trhu v CR se stale dynamicky vyvijeji. Rostou naroky, ale i pozadavky a
predevSim znalosti a zkuSenosti jednotlivych klientd. Zaméfime se nejen na zlepSovani a
inovaci stavajicich produkt a vyvoj novych produktd, ale pfedevSim na Uroven a kvalitu sluzeb
nasich zaméstnanc(l. Souhrn téchto faktor(i uspokoji narlistajici potfeby a pozadavky klientd.

Jak ukazuji naSe marketingova Setfeni a prizkumy produktové portfolio nasi banky pokryva
snad opravdu vSechny poZzadované kombinace, které klienti i ve zcela vyjimecnych pfipadech



pozaduji. At uz se jedna o financovani vSech nakladd na vyfizeni hypoteéniho Gvéru, nebo
vyuziti kombinace ¢erpani Uc¢elovych a nelucelovych finanénich prostfedka.

Chceme si udrZet i nadale silné postaveni na trhu hypoteéniho bankovnictvi, chceme byt
modernim Ustavem a byt na &ele trhu v zavadéni novych nebo inovovanych produktd. Proto
budeme i nadale klast veliky diraz na vyzkum potfeb klientu.

Cilem nadale zlstava zvySovani podilu na trhu ale stim nepfestava byt spojena maximaini
obezfetnost a prisné sledovani ucelovosti pfi poskytovani hypotecnich Gveéra.

Soucasné se ale zaméfujeme na vyvoj produktd i jinym smérem. Je to vyvoj modifikovanych
produktd pro jednotlivé distribuéni sité.V prvni fadé pro éleny Skupiny CSOB, ktefi je nabizeji
ve vlastni siti, avak v knihach Hypote&ni banky, a to pfedevdim CSOB Hypotéka. V roce 2005
se podafilo zapojit Citibank CR do poskytovani nasich hypoteénich Gvért pouze s hlavickou
Citibank. Zacatkem letoSniho roku to pak bylo zavedeni prodeje hypote¢nich avér( i pod
brandem Postovni spofitelny.

Jako distribuéni kanaly vyuzivA Hypote¢ni banka predevSim sit vlastnich pobodek a
hypoteénich kancelafi. Distribuénim kanalem s velkym vyznamem se stavaji pobo¢ky CSOB.
Banka spolupracuje dale s fadou externich spolupracovnik(l a v posledni dobé se UspésSné
rozviji spoluprace s hypote¢nimi brokery, developery a spoleCnostmi zamérfujicimi se na
finanéni poradenstvi.

Produkty a sluzby Hypoteéni banky
Produkty pro obéany
Hypotecni Gvér — dlouhodoby Ucelovy Gvér na investici do nemovitosti

Kombinované produkty — hypote¢ni Uvéry kombinované s Zivotnim kapitdlovym
pojisténim nebo se stavebnim sporfenim

Americkd hypotéka — nedcelovy avér, ktery umozriuje financovat jakékoliv potfeby
klienta

Hypotecni Gvér pro cizince — Ucelovy Uvér na investici do nemovitosti, kdy Zadatelem
avéru je pravnicka osoba, jejimz jedinym predmétem c&innosti je sprava a udrzba
nemovitosti, popf. pronajem nemovitosti

Kreditni karta Hypoteéni banky (ve spolupraci s CSOB) — umoZiiuje staly pfistup
k finan¢ni hotovosti, a to az na dobu 45 dni bezuro¢né

Produkty pro pravnické osoby

Hypote¢ni Gvér pro podnikatele — G¢elovy uvér pro fyzické osoby-podnikatele
a pravnické osoby do 70 % zastavni hodnoty nemovitosti

Hypote¢ni uvér pro bytova druzstva — avér pro bytova druzstva na investici do
nemovitosti do 70 % zastavni hodnoty nemovitosti

Hypotec¢ni avér pro obce, mésta a kraje — uvér pro Uzemni samospravné celky na
investice do nemovitosti

Hypotecni uvér pro spolecenstvi viastniki — Ucelovy uvér pro spolecenstvi viastnika,
ktera vznikla v souladu se zakonem ¢&. 72/1994 Sb.

Volitelné parametry hypotec¢niho Gvéru

Hypotéka do 85 % - ucelovy uvér ve vySi nad 70 % hodnoty zastavované nemovitosti
(az do 85 %)



Sluzby

Hypotéka do 100 % - Ucelovy uvér ve vySi nad 85 % hodnoty zastavované nemovitosti
(az do 100 %)

Hypotéka na druzstevni bydleni — Ucelovy Gvér na koupi druZzstevniho podilu, nebo
individualni rekonstrukci. Pfedmétem zajisténi musi byt vZdy jina nemovitost nez objekt
avéru

Hypotéka bez dolozeni pfijmu — Zadatel nedoklada standardnim zplasobem pfijmy pro
splaceni hypotéky

Hypotéka bez poplatku — klient neplati pfedem stanovené poplatky spojené s uzavienim
a spravnou Gvéru, ty jsou zohlednény do Urokové sazby

o

Progresivni splaceni — splatky Gvéru jsou na pocatku doby splaceni nizsi nez
u anuitniho splaceni a postupem doby se zvySuiji

Degresivni splaceni — splatky avéru jsou na pocatku doby splaceni vySSi nez u anuitniho
splaceni a postupem doby se snizuji

Neucelova ¢ast hypotecniho Gvéru — umozniuje s hypotékou na investici do nemovitosti
ziskat zaroven i ur€itou ¢ast financi na cokoliv, a to za stejné nizkou urokovou sazbu

Garance urokové sazby — banka rezervuje na 30 dni Urokovou sazbu platnou vden
prfedani zadosti o vystaveni garance. Pokud by vSak v dobé jeji platnosti doSlo ke
snizeni arokovych sazeb, poskytne hypotéku za nizsi sazbu

Potvrzeni bonity — na zakladé poskytnutych udaji vystavi banka Zadateli potvrzeni, Ze
s nim po¢ita jako s budoucim klientem

Hypotéka pro mladé — kombinuje statem poskytovany uUvér od Statniho fondu rozvoje
bydleni pro mladé a hypotecni Gvér

Zprostfedkovani statni finanéni podpory — k hypotéce na pofizeni starSi nemovitosti pro
Zadatele do 36 let (podle nafizeni vlady ¢. 249/2002 Sb.)

Odhad nemovitosti —odhad ceny nemovitosti uréené pro zajisténi Gvéru

Zprostiedkovani pojisténi — banka zprostfedkuje pojisténi budovy, stavby Ci bytu,
kapitalového zivotniho pojisténi €i rizikového Zivotniho pojisténi od CSOB Pojistovny

Produkty a sluzby ve spolupraci s partnery

CsoB

CSOB Americka hypotéka

CSOB Hypotéka

CSOB Hypotéka 2 v 1

CSOB Hypotéka bez dokladani piijma
CSOB Hypotéka na druzstevni bydleni

Citibank

Hypotecni Gvér do 70 % zastavni hodnoty nemovitosti

Hypotecni Gvér do 85 % zastavni hodnoty nemovitosti



Hypotecni Gvér do 100 % zastavni hodnoty nemovitosti
Americk& hypotéka

Hypotéka bez dolozeni prijm{ (sluzba)

Neucelova ¢ast hypotecniho Gvéru (sluzba)

Garance urokové sazby (sluzba)

Postovni spofitelna
Neucelovy hypoteéni tavér (Americka hypotéka)
Ugelovy hypoteéni Gvér — HUF 70
Ugelovy hypoteéni Gvér — HUF 85
Ugelovy hypoteéni Gvér — HUF 100

Ugelovy hypoteéni Gvér — HUF bez dokladani prijmu

Vyvoj podnikatelské €innosti

Poptavka po hypote€nich Gvérech zaznamenala v prvnim &tvrtleti 2006 mirny pokles oproti
zavéru roku 2005. Pokles byl dan zejména jejimi rekordnimi hodnotami ve &tvrtém Ctvrtleti
2005. Oproti stejnému obdobi predchazejicich let naopak poptavka v prvnim d&tvrtleti 2006
vyrazné vzrostla a rast pokracoval i ve druhém cCtvrtleti 2006. Banka doséhla rekordnich
mésicnich pfirlstkd poskytnutych hypote¢nich Gvérd. Oproti 1. pololeti roku 2005 narostl objem
schvalenych obchodt o 76%.

objem pocet
k 30.6.2005 7 349 6 264
k 30.6.2006 12 948 9 367
index 1,76 1,50

K pozitivnimu vyvoji poptavky velkou mérou pfispélo pokracujici obdobi nizkych Grokovych
sazeb hypotecnich Gvérd dané rekordné nizkym nastavenim trznich Grokovych sazeb a také
vysokou konkurenci na trhu hypotéénich uavérd. DalSim divodem byl blizici se termin zmény
sazeb DPH na stavebni prace 1.1.2008, coz zaroven akceleruje i nabidku nové stavénych
nemovitosti.

| pfes vyhled na postupny mirny rdst trznich Grokovych sazeb predpokladame pokracovani
pozitivniho vyvoje poptavky po hypotenich Gvérech také ve 2. poloviné roku. Celkové
ocekavame opét rekordni rok co do objemu a poctu novych obchodd na trhu hypoték.

Hospodarské vysledky

Hospodarsky vysledek z bézné &innosti pfed zdanénim (HV) k 30.6.2006 podle IFRS ¢inil
374,0 mil. K& Urokova marze je mirné pod planovanymi hodnotami zejména v dusledku
vySSiho nez planovaného rastu trznich Urokovych sazeb, ktery zvySil ndklady na financovani
poskytovanych hypotecnich Gvéra prostfednictvim novych emisi HZL v 1. poloviné roku a na
ktery reaguji vzhledem ke konkurenénimu tlaku arokové sazby hypotecnich uGvérd se



zpozdénim. Nelrokova marze je mirné nad planovanymi hodnotami v souvislosti
s pozitivnéjSim vyvojem objemu pfijatych provizi a poplatkd spojenym s vySSim objemem
poskytnutych hypotec¢nich Gveéra.

Oproti prvnimu pololeti roku 2005, kdy HV ¢&inil 341,1 mil. K&, je vletoSnim roce patrny

pokradujici narist Urokové i neurokové marze v disledku zvysSujiciho se objemu Gvérového
portfolia.

Ve druhém pololeti pfedpokladame obdobny trend ve vyvoji HV a tedy spinéni planovaného
hospodarského vysledku z bézné ¢innosti pfed zdanénim ve vySi 790,4 mil. K&.

Organy spoleénosti

Organy spole¢nosti jsou valna hromada akcionard jako nejvySSi organ, predstavenstvo
a dozor€i rada. Ustaveni, slozeni a pravomoc téchto organt vymezuji stanovy, obchodni
zakonik a dalSi obecné platné pravni normy.

Predstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutarnim organem spolec¢nosti, jenz fidi jeji ¢innost a jednd jejim jménem.
Predstavenstvo vytvafi a fidi organizaci prace spole¢nosti, projednava a stanovi celkovy smér
jeji ¢innosti. Do plsobnosti predstavenstva patfi vSechny zaleZitosti, které nejsou stanovami
nebo zakonem vyhrazeny valné hromadé. V urcitych pfipadech uvedenych ve stanovach je
jednatelské opravnéni predstavenstva omezeno, napf. pfi nakladani s nemovitostmi spole¢nosti
nebo majetkovymi G€astmi tim, Ze se k témto rozhodovacim ukondm vyjadfuje dozor¢i rada. O
vSech jednanich a hlasovani pfedstavenstva se pofizuji zapisy.

Clenové predstavenstva jsou voleni dozoréi radou na dobu péti let. Pfedstavenstvo se sklada
ze tfi ¢lenl. Pfedsedu a mistopfedsedu pfedstavenstva voli na navrh dozor¢i rady jeho ¢lenové.
Clenové predstavenstva jsou zaroven vrcholovym managementem.

Clenové predstavenstva k 30.6.2006:
Ing. Jan SADIL, pfedseda pfedstavenstva a generdlni reditel
Datum narozeni 16.2.1969; bytem Praha 10, Pod Strasnickou vinici 40

Absolvent CVUT, fakulta stavebni, postgradudlni studium - specializaéni studium technického
znalectvi v oboru stavebnictvi a ekonomiky na VUT v Brn&, dale PendZni ekonomie a
bankovnictvi na VSE. V letech 1995 — 2001 pracoval v KB naposledy v pozici feditele odboru
avéry ob&anim.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: &len spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti,
¢len Dozoré&iho vyboru Ceské bankovni asociace.

Ing. Petr HLAVAC, mistopfedseda predstavenstva a NGR pro véci Gvérové
Datum narozeni 13.7.1965; bytem Voskovcova 1130/30, Praha 5

Absolvent VSE, obor sluZby a cestovni ruch. Postupné pracoval v Komeréni bance (1991 -
1999), v Bank Austria Creditanstalt Czech Republic (1999 — 2001) a v Ceské spofitelné (2001 —
2004), kde fidil prodej spottebitelskych avérl Sporoservis.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: Zadné

Mgr.Toméas BROUCEK, élen predstavenstva a NGR pro véci finanéni
Datum narozeni 15.3.1968; bytem V Aleji 1124, Rudna.



Absolvent Karlovy univerzity (matematicko-fyzikalni fakulta, obor Teoreticka kybernetika,
matematicka informatika a teorie systému). V roce 1992 nastoupil do Komeréni banky, dale
pasobil v Deloitte & Touche a od roku 1999 v CSOB, naposledy jako vykonny feditel pro oblast
e-bankingu, platebnich karet a platebnich operaci.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: Zadné

Dozoréi rada

Dozor€i rada dohlizi na vykon pusobnosti predstavenstva a uskute¢riovani podnikatelské
¢innosti spole¢nosti. Dba na to, aby podnikatelska ¢innost spole¢nosti byla v souladu s pravnimi
predpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozor¢i rada ma celkem Sest ¢lent. Funkéni
obdobi ¢lenl dozor€i rady Cini pét let. Z celkového poctu Sesti €lent dozoréi rady jsou voleny
dvé tretiny ¢lend valnou hromadou a jednu tfetinu ¢lend voli tajnou volbou zameéstnanci
spole¢nosti podle § 200 obchodniho zakoniku — ¢l. 23, odst. 5 stanov spole¢nosti. Dozor¢i rada
si ze svého stfedu voli pfedsedu.

V soucasné dobé je jedno misto v dozorci radé neobsazeno.
Clenové dozoréi rady k 30.6.2006:

Philippe MOREELS, predseda dozoréi rady
Datum narozeni: 25. Unora 1957; bytem PafiZzska 22, Praha 1

Absolvent Solvey Business School na Svobodné univerzité v Bruselu. Zacal pracovat jako
analytik a pozdéji jako vnitfni auditor v Unilever Group. Poté pracoval v rznych Fidich funkcich
ve Standard Chartered Bank a Westdeutsche Landesbank. Od roku 1993 do pfichodu do
CSOB v Tatrabance na Slovensku nejprve jako operaéni feditel. Od roku 1998 byl &lenem
predstavenstva. Od bfezna 2002 je &lenem predstavenstva a vrchnim feditelem CSOB.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti:

pfedseda dozor¢i rady: CSOB Leasing, a.s., CSOB stavebna sporitelfia, a.s.; CSOB d.s.s.,
a.s.; CSOB distribution, a.s.

glen dozordi rady: CSOB Asset Management, a.s., ¢len skupiny CSOB; CSOB Asset
Management, sprav. spol., a.s.; CSOB Poistovia, a.s., CSOB Investi¢ni spole¢nost.

Mgr. Petr JAROS, Dr., élen dozoréi rady
Datum narozeni 29.2.1968; bytem Hulick& 1089, Praha 21 - Ujezd nad Lesy

Absolvoval MFF UK. V letech 1991-1994 v AV CR jako v&d. odb. prac. a od roku 1994 v CSOB
jako komer¢ni pracovnik, hl. metodik, mentor-Clen tymu pro pod. programu Change
Management (ZIP). Je vykonnym Feditelem Rizeni aktiv a pasiv v CSOB.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: Zadné.

Ladislav MACH, €len dozoréi rady
Datum narozeni: 24. zari 1969; bytem Cilkova 639/24, Praha 4

Absolvent fady odbornych tuzemskych a zahranicnich kursu. V souCasne dobé studuje na
Bankovnim institutu. V bankovnictvi pracuje od roku 1991 a od ledna 2000 pusobi v CSOB na
riznych Fidicich pozicich. V sou€asnosti je vykonnym feditelem Gtvaru Uvéry pro Detail/SME.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: &len dozoréi rady Czech Banking Credit Bureau, a.s.
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Mgr. Andrea AMBRUZOVA, élenka dozoréi rady
Datum narozeni 26.8.1972; bytem St&pska 949/B, Vizovice

Filozofickou fakultu Masarykovy univerzity v Brné, obor filozofie - ekonomie absolvovala v roce
1995. Do Hypoteéni banky nastoupila ihned po ukon&eni svého studia, a to v lednu 1996. Ctyfi
roky pracovala jako Uvérovy analytik a od Gnora 2000 plsobi ve funkci vedouci oddéleni
avérovych analyz pobocky Zlin.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: Zadné

JiFi VILIM, élen dozoré&i rady
Datum narozeni 30.3.1974; bytem Starikovského 1583, Celakovice

V roce 1992 absolvoval SPS strojni. V roce 1999 ukongil studium bankovniho managementu v
Brné. Od roku 1994 do roku 1999 pracoval v Ceské spofitelné nejprve v oddéleni kapitalovych
trh a cennych papird a své pusobeni zde ukoncil ve funkci managera Useku komeréniho a
investiéniho bankovnictvi. Od roku 2000 pracuje v Hypote¢ni bance ve funkci hlavniho
avérového analytika a od roku 2002 i jako zastupce Feditele odboru.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: Zadné

Ing. Jaromir SLADKOVSKY, MBA - &len dozoréi rady
(funkci v dozor¢i radé ukongil k 27.6. 2006)
Datum narozeni 1.12.1969; bytem Litvinovska 519, Praha 9

Absolvoval CVUT. V letech 1994-2000 v Arthur Andersen. V roce 1995 Gispé&3né sloZil zkousky
dariového poradce a stal se élenem Komory darovych poradcd CR. V letech 2000-2001
studium na INSEAD ve Francii, kde ziskal titul MBA. Od roku 2001 v CSOB, od roku 2003
feditel Strategie a organizace a od roku 2004 feditel Skupinového marketingu Retail/SME.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: Zadné

Nikdo ze souc¢asnych &lenu dozorci rady a pfedstavenstva nebyl odsouzen za trestny ¢in.

Nikdo ze soucasnych ¢lenl dozorci rady a predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo
svou ¢innost pro emitenta, které mohou mit vyznam pro posouzeni emitenta.

Stret zajmd na Urovni spravnich, fidicich a dozoréich organd:

Emitentovi nejsou znamy moZzné stfety z4jmU mezi povinnostmi vySe uvedenych osob
k emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi. Hypote¢ni banka ma
zpracovan Eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi pfipadném stfetu zajmd postupovat.
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Informace o zakladnim a vlastnim kapitalu

Za&kladni kapital

K 30.6.2006 ¢inil zakladni kapitdl Hypote¢ni banky zapsany v obchodnim rejstfiku
2 634 738 500,- K& a hyl pIné splacen. Byl rozdélen do 5269 477 kuslt akcii o jmenovité
hodnoté 500,- K&. VSechny akcie maji podobu zaknihovanou, znéji na doruditele a jsou
registrovanymi cennymi papiry. Emisi akcii byl pfidélen ISIN CZ00080305089.

Prehled o zménéch vlastniho kapitalu

k 30.6.2006 k 30.6.2005

(v mil. K&) (v mil. KE)

Zakladni kapitdl 2 635 2 635

Aziovy fond 2 169 2169

Rezervni a ostatni fondy 94 70

Kumulované zisky/ztraty nevykézané ve vykazu -6 0
ziskl a ztrat

Nerozdéleny zisk / neuhrazend ztrata z min. let 1559 1083

Zisk nebo ztrata za ucet. obdobi 281 254

Vlastni kapital 6 732 6211

Struktura akcionaru

Struktura akcionaru byla k 30.6.2006 nésleduijici:

Jméno / Obchodni firma VySe podilu v %

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s. 99,84
ostatni akcionafi (pravnické osoby) 0,03
ostatni akcionéfi (fyzické osoby) 0,13

Zadny z akcionafti neméa podle stanov spoleénosti moznost ovliviiovat ¢innost Hypoteéni banky
jinak neZ vahou svych hlasu.

Prava akcionaru
Prava vyplyvajici z drzeni akcii:

a) Pravo zucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZzadovat a dostat na ni vysvétleni
zalezZitosti tykajicich se spole¢nosti, které jsou predmétem jednani valné hromady, a uplathovat
navrhy a protinavrhy. S jednou akcii je spojen jeden hlas. Hlasovaci prava nejsou omezena,
pokud to nevyplyva pfimo ze zakona.
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b) Pravo na podil na zisku spolecnosti (dividendu), ktery valna hromada podle vysledku
hospodareni urcila k rozdéleni. Tento podil odpovida poméru jmenovité hodnoty akcii akcionare
ke jmenovité hodnoté akcii vSech akcionara.

c) Pravo na podil na likvidacnim zlstatku v poméru drzenych akcii k celkovému podctu
akecii.

Vyplata dividendy:

a) Rozhodnym dnem pro pfiznani naroku na vyplatu dividendy je datum, jeZz nasleduje

jeden kalendarni mésic po datu konani valné hromady, kterd o dividendé rozhodla. Zplsob
vyplaty stanovi valna hromada.

Dividenda je splatna v den vyplaty, ktery nasleduje jeden kalendarni mésic po rozhodném dni
pro pfiznani naroku na vyplatu dividendy. Po uplynuti IhGty 4 rokd se pravo na vyplatu dividendy
promicuje.

Ué&asti v jinych spoleénostech

K 30.6.2006 banka vlastnila minoritni 9 % majetkovy podil v realitni spole¢nosti Lexxus, a.s., s
cilem rozSifeni spektra svych sluzeb klientdm o nabidku nemovitosti. Spole¢nost Lexxus, a.s. je
jedna z nejvétsich praZskych realitnich spoleénosti a neni &lenem skupiny CSOB. Mimo
uvedeného banka neplanuje drzet jiné cenné papiry a finanéni investice. K 30.6.2005
nevlastnila Banka zadné podily v jinych spolec¢nostech.

Emitované cenné papiry

Emise akcii

K 30.6.2006 vydala Hypote¢ni banka celkem 5 269 477 kusu kmenovych akcii o nominalni
hodnoté 500,- K¢E. Celkovd nominalni hodnota vydanych akcii ¢inila k 30.6.2006
2 634 738 500,- K¢&. VSechny akcie maji podobu zaknihovanou, znéji na dorucitele a jsou
registrovanymi cennymi papiry. Emisi akcii byl pfidélen ISIN CZ0008030509.

Spole¢nost nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy, s nimz je
spojeno pravo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie
v jmenovité hodnoté v nich uréené.

Emise hypoteénich zastavnich listi

Hypotecni zastavni listy (dale jen HZL) jsou dluhopisy, jejichz jmenovita hodnota a pomérny
arokovy vynos jsou kryty pohledavkami z hypoteénich uvérd. V nasledujici tabulce je uveden
prehled vSech emisi hypote€nich zastavnich listl, které Hypoteéni banka vydala k 11. ¢ervenci
2006:

Emise ISIN Objem Kupon Nominale Datum vydani | Datum
S , . N splatnosti
mil. K& urok % p.a. tis. K&
HZL 1 CZ0002000011 1 000 11,00 10 5. 9. 1996 5. 9. 2001
HZL 2 CZ0002000029 700 11,00 10 20.12. 1996 20.12. 2001
HZL 3 CZ0002000060 1 000 12,00 10 19. 6. 1998 19. 6. 2003
HZL 4 CZ0002000094 3600 8,90 10 8.2.1999 8. 2. 2004
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HZL 5 CZ0002000136 2000 8,20 10 24. 6. 1999 24. 6. 2004

HZL 6 CZ0002000144 2 000 6,40 10 19. 5. 2000 19. 5. 2005
HZL 7 CZ0002000169 4 000 6,85 10 7.12. 2000 7.12. 2005
HZL 8 CZ0002000193 2 000 6,85 10 16. 5. 2002 16. 5. 2007
HZL 9 CZ0002000219 1000 VAR 10 4.12. 2002 4.12. 2007

PRIBOR 12M+ 2 %

HZL 10 CZ0002000227 1500 3,00 10 20. 2. 2003 20. 2. 2008
HZL 11 CZ0002000243 2500 2,71 500 000 19. 6. 2003 19. 6. 2008
HZL 12 CZ0002000284 1500 3,60 10 25. 9. 2003 25. 9. 2008
HZL 13 CZ0002000300 2 000 4,40 10 27.11. 2003 27.11. 2010
HZL 14 CZ0002000318 2500 4,30 10 9. 2. 2004 9. 2. 2009
HZL 15 CZ0002000334 2 000 VAR 500 000 25. 3. 2004 25. 3. 2014
PRIBOR12M-0,33%

HZL 16 CZ0002000367 2 000 4,95 10 24. 6. 2004 24. 6. 2009
HZL 17 CZ0002000375 1000 VAR 10 24. 6. 2004 24. 6. 2009

PRIBOR 12M+2 %

HZL 18 CZ0002000425 2500 4,50 10 11.11. 2004 11.11. 2007
HZL 19 CZ0002000474 2 000 4,20 10 24. 1. 2005 24.1. 2010
HZL 20 CZ0002000490 1500 3,50 10 31. 3. 2005 31. 3. 2008
HZL 21 CZ0002000532 2500 4,45 10 19. 5. 2005 19. 5. 2010
HZL 22 CZ0002000581 2500 VAR SWAP 3Y 500 000 21. 7. 2005 21.7.2035
HZL 23 CZ0002000607 2 000 VAR SWAP 3Y 100 000 15. 9. 2005 15. 9. 2035
HZL 24 CZ0002000615 300 4,00 100 000 15. 9. 2005 15. 9. 2020
HZL 25 CZ0002000656 3000 VAR PRIBOR 12M +1 10 27.10. 2005 27.10. 2015
%
HZL 26 CZ0002000714 1000 VAR SWAP 3Y 100 000 24.11. 2005 24.11. 2035
HZL 27 CZ0002000722 2 000 VAR SWAP 5Y 100 000 24.11. 2005 24.11. 2035
HZL 28 CZ0002000730 3000 VAR SWAP 3Y 100 000 7.12. 2005 7.12. 2035
HZL 29 CZ0002000748 1000 VAR SWAP 5Y 100 000 7.12. 2005 7.12. 2035
HZL 30 CZ0002000789 2 000 4,15 10 26. 4. 2006 26. 4. 2009
HZL 31 CZ0002000797 2500 4,60 10 4. 5. 2006 4.5.2011
HZL 32 CZ0002000821 1500 VAR PRIBOR 12M + 2 10 10. 7. 2006 10.7. 2016
%
HZL 33 CZ0002000839 1000 4,39 10 10. 7. 2006 10. 7. 2009

Zadny z téchto dluhopist nezanikl z diivodu jeho odkoupeni emitentem. Prvnich sedm emisi
HZL bylo v souladu s emisnimi podminkami fadné splaceno.

Emise HZL 8-10,12-14, 16-21, 25 a 30-33 jsou zaknihované, kotované cenné papiry a znéji na
dorucitele. Jsou obchodovany na oficialnim volném trhu Burzy cennych papirt Praha, a.s. , a
v RM — Systému.

Emise HZL 11,15, 22-24 a 26-29 jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji na dorucitele.

Emise HZL 8-21 (v€etné nekotovanych) byly vydany v ramci prvniho dluhopisového programu
Hypotecni banky, ktery 19. bfezna 2002 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim
€.j. 45/N/468/2002/1. Soucéasné schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program.
NejvysSi objem nesplacenych dluhopist vydanych v ramci dluhopisového programu ¢&ini tficet
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miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli emise
vydané v ramci dluhopisového programu je nejvySe deset let.

Emise HZL 22-33 byly vydany v ramci druhého dluhopisového programu Hypoteéni banky, ktery
9. kvétna 2005 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢&.j. 45/N/36/2005/1.
Soucasné schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. NejvySSi objem
nesplacenych dluhopist vydanych v rdmci dluhopisového programu ¢&ini sto miliard korun. Doba
trvani dluhopisového programu je tficet let.

Kryti zavazk( z HZL

Na zakladé zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a na zakladé
opatieni Ceské narodni banky, vede Hypotec¢ni banka evidenci kryti zavazk( z ji vydanych HZL,
které jsou v obéhu. Za timto Gc¢elem pfijala banka vnitini pfedpis, ktery tuto oblast upravuje.

Prostfednictvim svého odborného Utvaru pribézné sleduje a analyzuje vyvoj cen nemovitosti
v Ceské republice. Redlna situace na trhu se okamZité promitd do provadénych ocenéni
a supervizi nemovitosti. U stavajicich zastav se provadéji pravidelna precenéni v souladu s
metodikou banky. PFi schvalovani Gvér se pro stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti aplikuji
koeficienty, které dle typu a umisténi nemovitosti zohlednuji mozny pokles trzni ceny
nemovitosti z dlouhodobého hlediska.

V ramci Fizeni kryti zavazkd z emitovanych HZL stanovila Hypotec¢ni banka vnitfni limity, jez
jdou nad rdmec zakonnych pozadavkl. Tyto limity m{ze zménit pouze Vybor fizeni aktiv a
pasiv (ALCO). Limitovany jsou napf. objemy aktiv uréenych k nahradnimu kryti nebo objemy
hypotec¢nich avéra refinancovanych jinymi zdroji nez HZL.

Hypoteéni banka v souladu s opatfenim Ceské narodni banky a na zékladé udajd ze svého
informacniho systému vyhotovuje pribézné prehled pohledavek z hypote€nich avérd, které
slouzi ke kryti zavazka z HZL. Na zakladé téchto dat zpracovava sestavu, ve které eviduje
zavazky z HZL, fadné kryti HZL a prehled aktiv pro nahradni kryti. Pfislusny Gtvar provadi
prabézné kontrolu stavu kryti. Podle vysledkd téchto kontrol pfijme banka opatfeni smérfujici k
napravé stavu, pokud budou nutna. O konkrétnich opatfenich, ktera vedou ke zvySeni objemu
nahradniho kryti (v rdmci zdkonného limitu) nebo snizeni HZL v obéhu, rozhoduje vybor ALCO.

K 30. Cervnu 2006 Ccinily zavazky z emitovanych emisi HZL (jistina vCetné nabéhlého
pomérného urokového vynosu) 46 479 677 tis. KE a objem Ffadného kryti k tomuto datu ¢inil
46 724 382 tis. K¢.

Prehled kryti zavazkd z HZL k 30. ¢ervnu 2006 je uveden v nasledujicich tabulkach.

k 30. Eervnu 2006
tis. K&
Kryti celkem 48 289 717
RAadné kryti (pohledavkami po ocenéni) 46 724 382
Nahradni kryti - celkem 1 565 335
Hotovost - ke kryti
Vklady u CNB - ke kryti
Vklady u jiné centralni banky - ke kryti
Statni dluhopisy a cenné papiry vydané CNB - ke kryti 1 565 335
Stat.dluhopisy a CP vydané ¢len.staty EU/EHP - ke kryti
Eluhopisy vydané fin. institut. zaloZz. mezin. smlouvou-ke
ryti
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RAadné kryti emisi HZL

k 30. éervnu 2006

Podet Gvérovych smluv na HU k fadnému kryti HZL (ks) 51 298
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti (tis. KE) 100 998 393
Nesplac. pohledavky z HU ke kryti (aktualni vy3e) — jistina (tis. K&) 46 704 496
Nesplac. pohled.z HU ke kryti (aktual.vySe) — pFisludenstvi (tis. Kg&) 79 094
Nesplac. pohledavky z HU ke kryti (po ocenéni) — jistina (tis. Kg&) 46 639 559
Nesplac. pohled.z HU ke kryti (po ocenéni) — prisludenstvi (tis. K&) 84 824
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Prilohy

1. Rozvaha s udaji k 30.6.2006 a k 31.12.2005

2. Vykaz zisku a ztrat s Udaji k 30.6.2006 a k 30.6.2005
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Rozvaha k 30. éervnu 2006 a k 31. prosinci 2005

31. prosince
AKTIVA 30. Cervna 2006 2005
mil. K& mil. K&
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 5 6
Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné
papiry pfijimané k refinancovani 1964 5925
Uvéry a pohledavky za bankami 3 10
Uvéry a pohledavky za klienty 54 536 46 202
Ostatni investi¢éni cenné papiry 9 0
Nehmotna aktiva 26 31
Pozemky, budovy a zafizeni 163 168
Ostatni aktiva 3 7
OdloZen& dan 31 35
Naklady a pfijmy pfiStich obdobi 3 2
AKTIVA CELKEM 56 743 52 386
ZAVAZKY
Zévazky vuci bankam 1528 1992
Zavazky vuci klientim 431 368
Zévazky z dluhovych cennych papiri 47 613 43 059
Ostatni zdvazky 193 146
Zévazek ze splatné dané z pfijmi 36 155
Podfizeny dluh 210 219
Zévazky celkem 50 011 45 939
VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital 2635 2 635
Emisni aZio 2169 2169
Rezervni fondy 94 70
Kumulované ztraty nevykazané ve vykazu zisku
a ztraty -6 -3
Nerozdéleny zisk 1840 1576
Vlastni kapital celkem 6732 6 447
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 56 743 52 386
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Vykaz ziska a ztrat k 30. €ervnu 2006 a k 30. €ervnu 2005

30. ¢ervna 2006

30. éervna 2005

mil. K& mil. K&
Vynosy z Urokd a podobné vynosy 1315 1091
Naklady na Uroky a podobné naklady - 694 -596
Vynosy z poplatkd a provizi 109 86
Naklady na poplatky a provize -2 -1
Ostatni provozni vynosy 8 7
Ostatni provozni naklady -2 -1
Spravni naklady - 309 -265
Ztraty ze snizeni hodnoty finanénich aktiv - 51 20
Zisk pfed zdanénim 374 341
Dan z pfijma -93 -87
Cisty zisk za G&etni obdobi 281 254
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Prohlaseni emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze Udaje uvedené v této pololetni zpravé jsou pravdivé a emitent proved|
vSechna Setfeni, ktera na ném Ize rozumné poZadovat, k ovéfeni pravdivosti téchto Udaju, jakoz
i toho, Ze Udaje nejsou v souvislosti s vydanim této zpravy v zadném podstatném ohledu

zavadeéjici.
V Praze dne 29.8.2006

Hypotecni banka, a.s.

Ing. Jan Sadil Mgr. Tomas Broucek

pfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva



Zakladni udaje o emitentovi

Obchodni firma: Hypotecni banka, a. s.

Sidlo: Praha 4, Bud&jovicka 409/1, PSC 140 00
IC: 13584324

DIC: CZ13584324

Datum vzniku: 10.1.1991

Pravni forma: akciova spole¢nost

Webové stranky: www.hypotecnibanka.cz

E-mail: info@hypotecnibanka.cz

Telefon: 242 419 111, 242 419 112

Fax: 242 419 222

Banka byla zaloZena podle ¢eského pravniho Fadu, na zékladé § 25 zakona ¢. 104/90 Sh., o
akciovych spolec¢nostech, zakladatelskou smlouvou ze dne 28.9.1990 jednorazové. Banka je
zaloZzena na dobu neur¢itou a je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vloZzka 3511.

Pfedmétem podnikani Hypoteéni banky je dle ¢lanku 2 Stanov spolecnosti:

1. Provadéni vSech bankovnich obchodud v souladu se zdkonem o bankéach a provadéni dalSich
¢innosti v rozsahu vymezeném obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, jakoz i povolenimi a
souhlasy Ceské narodni banky, pokud jsou pro vykon téchto ¢innosti potfebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich listl podle zvlastniho zakona.

Zakladni kapitadl Hypotecni banky ¢ini 2 634 738 500 K& a je rozdélen do 5269 477 kust
kmenovych akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 K&. Tyto akcie jsou zaknihované,
kétované cenné papiry a znéji na dorucitele. Zakladni kapital je plné splacen.

Ugetni zavérky Emitenta za roky 2005 a 2004 byly auditovany:

obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
&islo osvédéent: KA CR 021

sidlo auditora: Katefinska 40/466, Praha 2, 120 00
ICO: 40765521

auditor: Ing. Eva Loulova, &. osvédéeni 1981, bytem Jirdskova 451, Bilovice nad Svitavou, PSC
664 01 (za rok 2004 a 2005)

Historie emitenta

Hypotecni banka svou Cinnost zahdjila v lednu roku 1991. Od svého vzniku pusobila jako
univerzalni obchodni banka regionalniho charakteru ve vychodnich Cechach pod obchodni
firmou ,AGROBANKA v Hradci Kralové, akciova spole¢nost”, ktera s tc¢innosti od 1. ledna 1993
zménila obchodni firmu na ,Regiobanka, akciova spolecnost”. V ¢ervnu 1994 doSlo ke zméné
majoritniho akcionare banky, kterym se stala Investi¢ni a PoStovni banka, a.s., a Hypotecni
banka se tak zaclenila do jeji finan¢ni skupiny.

V roce 1995, po pfijeti vnitfnich organizaénich opatfeni a podstatné restrukturalizaci spektra
obchodnich aktivit, se Hypote€¢ni banka postupné zacala ménit z univerzalni banky na
specializovany hypoteéni Ustav. V souvislosti s tim zménila banka v prosinci 1994 isvou



obchodni firmu na ,Ceskomoravsk& hypoteéni banka, a.s.” a pfesunula své sidlo z Hradce
Kralové do Prahy. Povoleni k vydavani hypotecnich zastavnich listl ziskala banka v zafi 1995.

V ¢ervnu roku 2000 dosSlo k dalSi vyznamné zméné majoritniho akcionare, kdyz dne 19. ¢ervna
2000 ziskala Ceskoslovenské obchodni banka, a. s., (CSOB) 55,3 % akcii, a tim majoritni podil
na bance. CSOB podstatné navysila zakladni kapital banky a jeji podil v ni &inil k 31. prosinci
2005 99,84 %.

Od 1. ledna 2005 banka pouziva nové logo a obchodni znacku ,Hypotecni banka”. K 1. lednu
2006 zmeénila banka obchodni firmu na Hypote¢ni banka, a.s.

Emitent je souéasti finanéni skupiny CSOB. Emitent nema Z&dny podil na zéakladnim
kapitadlu nebo na hlasovacich pravech spole¢nosti ve skupiné. Emitent neni stranou ovladaci
smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku.

CsoB

Hlavnim akcionafem Hypoteéni banky je CSOB, ktera plisobi na dvou narodnich trzich -
v Ceské republice a na Slovensku. Obchodni profil CSOB zahrnuje segmenty retailova klientela
(fyzické osoby), malé a stfedné velké podniky, korporatni klientela a nebankovni finanéni
instituce, finanéni trhy a privatni bankovnictvi. V souladu se strategii Skupiny KBC, jejiz
sougasti je, rozviji CSOB sluzby zejména drobné klientele a malym a stfedné velkym podnikm
a koncept bankopojisténi.

V retailovém bankovnictvi CSOB puisobi pod dvéma obchodnimi znackami - CSOB a Postovni
spofitelna, kterd vyuziva pro svou ¢innost rozsahlé sité Ceské posty.

Ve Slovenské republice rozviji CSOB svoiji ¢innost prostrednictvim zahraniCni pobocky, jejiz
obchody jsou orientovany obdobné jako obchody v Ceské republice.

Dlouhodoby i kratkodoby rating CSOB od agentury Moody's a Capital Intelligence je na nejvy3si
mozné Urovni dosaZitelné v Ceské republice. Dlouhodoby rating CSOB od Fitch je nyni o dva
stupné nize pod horni hranici Gvérové spolehlivosti CR, kterou Fitch zvySila v srpnu 2006
o0 jeden stupen. Dle analytik( Fitch ma CSOB dobré predpoklady k vyuZiti potencialu silného
ekonomického rastu diky vyraznému prebytku likvidity a posilenym systémim fizeni rizik.

Vyroéni zpravy a daldi informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach
WWW.CcSob.cz.

Skupina CSOB

Banka CSOB =zastfeluje finanéni skupinu, kter4d se zaméfuje na plné vyuZivani svého
obchodniho potencialu daného silnou klientskou zakladnou a rozsahlym distribuénim dosahem
celé skupiny s cilem komplexné uspokojovat veskeré finanéni potieby klientd. Skupina CSOB
v soucasné dobé poskytuje klientim finanéni sluzby v nasledujicich oblastech: stavebni spofeni
a hypotéky, pojisténi, obhospodarovani aktiv, kolektivni investovani, obchodovani s cennymi
papiry, penzijni pfipojisténi, leasing a factoring.

Skupina KBC

CsoB je soucasti KBC Group NV, pficemz rozhodujici vliv na fizeni, resp. provozovani,
podniku CSOB vykonava pfimo spole¢nost KBC Bank NV.

KBC Group NV vznikla po¢atkem roku 2005 fuzi KBC Bank and Insurance Holding Company
(jez byla vytvorena v Belgii v roce 1998 po fuzi spole¢nosti ABB Insurance Group, the Almanij-
Kredietbank Group and CERA Bank Group) a jeji matefské spole¢nosti Almanij. Skupina KBC
Group NV zahrnuje pét velkych subjektt (pfimych dcefinych spoleénosti): KBC Bank, KBC



Insurance, KBC Asset Management, Kredietbank SA Luxembourgeoise (vystupuje pod
obchodnim jménem KBL Private Bankers) a holdingovou spole¢nosti Gevaert.

Skupina KBC je bankopojiStovaci skupinou s multikanalovou distribuci produktd, ktera se
zaméruje na klientelu v oblasti retailu, malych a stfednich podnikd a privatniho bankovnictvi.
Geograficky se KBC orientuje na Belgii a Stfedni Evropu, kde patfi k nejvétSim finanénim
skupindm rozsahem svych pobockovych siti a podilem obchodnich operaci.

Popis podnikani emitenta

Hypotecni banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni plsobnosti, jejiz hlavni
obchodni ¢&innosti je poskytovani hypote¢nich Gvérd. Je prvni ¢eskou bankou, kterd ziskala
povoleni vydavat hypotecni zastavni listy a je jejich nejvétSim emitentem.

Konkurenéni prostredi

Hypotecni Uvéry se t&€Si mnohem vétsi oblibé nez pred nékolika lety, kdy byly uréeny pouze pro
velmi bonitni klienty bank. Zajem o hypotéky se rok od roku zvySuje a hypotecni trh vykazuje
dynamicky rist. Jedna se o vysoce konkurenéni prostfedi, v némz se jednotlivé bankovni domy
snazi ziskat pfizen co nejvétsiho poctu klientd. To se odrazi ve stale SirSi nabidce hypoteénich

produktdl na trhu a pfedevSim v trvalém poklesu Urokovych sazeb. Diky nizSim UGrokovym
sazbam si lidé pujcuji vySsi ¢astky a také na Gvéry dosahnou lidé se stale niz§im pfijmem.

V kvétnu 2004 vstoupila v platnost novela zakona o bankéach, ktera ruSila povinnost banky
7adat regulatora (CNB) o povoleni k emitovani hypotegnich zastavnich listd a novy zakon o
dluhopisech ménici definici hypotecnich avéra. Na ¢eském hypotecnim trhu k 30.6.2006 pusobi
jednak deset subjektl, které mély do kvétna 2004 opravnéni vydavat hypoteénich zastavni listy,
Ceska spotitelna, Komeréni banka, Hypoteéni banka ve spolupraci s Ceskoslovenskou
obchodni bankou, HVB Bank Czech republic, GE Money Bank, eBanka, Raiffeisenbank,
Zivnostenska banka a Wustenrot hypoteéni banka. DalSimi poskytovateli hypotednich Gvérd
jsou Volksbank CZ, Oberbank AG pobogka Ceska republika a Waldviertler Sparkasse von
1842, Citi Bank, Postovni spofitelna, Bawag Bank, ING Bank.

Hypoteéni banka spoleéné se siti CSOB za prvni pololeti roku 2006 schvalila 12,948 mld
hypote¢nich Uvérd. Ve srovnani se stejnym obdobim roku 2005 piedstavuji tyto vysledky
v celkovych gislech narlst o 76 % v objemu nové poskytnutych hypotecnich avéra. Trzni podil
Hypotecni banky v objemu hypoték &inil za prvni pololeti roku 2006 25,6%.

V budoucnu Ize ocekavat i nadale rostouci zdjem o hypotec¢ni produkty jak ze strany uZivateld,
tak ze strany poskytovatel(l. Jednim z pfedpokladu rastu je o¢ekavana obava se zvySenim DPH
k 31.12.2007 a dalSim pak ocekavany rlst Grokovych sazeb na naSem trhu, ktery bude
kopirovat situaci v euro zoné.

Mezi hlavni kriteria pfi vybéru hypotéky bude pravdépodobné i nadale patfit vySe Grokové
sazby, poplatkd a jednoduchost a rychlost vyfizeni Gvéru.

Obchodni strategie Hypote€ni banky

V nejblizSim dalSim obdobi je zcela zfejma orientace na strategicky segment trhu a tim jsou
fyzické osoby. Financovani pravnickych osob, municipalit a bytovych druzstev bude Hypotecni
banka postupné opoustét a tyto aktivity budou zastfeSovany v CSOB.

Potfeby hypoteéniho trhu v CR se stale dynamicky vyvijeji. Rostou naroky, ale i pozadavky a
predevSim znalosti a zkuSenosti jednotlivych klientd. Zaméfime se nejen na zlepSovani a
inovaci stavajicich produkt a vyvoj novych produktd, ale pfedevSim na Uroven a kvalitu sluzeb
nasich zaméstnanc(l. Souhrn téchto faktor(i uspokoji narlistajici potfeby a pozadavky klientd.

Jak ukazuji naSe marketingova Setfeni a prizkumy produktové portfolio nasi banky pokryva
snad opravdu vSechny poZzadované kombinace, které klienti i ve zcela vyjimecnych pfipadech



pozaduji. At uz se jedna o financovani vSech nakladd na vyfizeni hypoteéniho Gvéru, nebo
vyuziti kombinace ¢erpani Uc¢elovych a nelucelovych finanénich prostfedka.

Chceme si udrZet i nadale silné postaveni na trhu hypoteéniho bankovnictvi, chceme byt
modernim Ustavem a byt na &ele trhu v zavadéni novych nebo inovovanych produktd. Proto
budeme i nadale klast veliky diraz na vyzkum potfeb klientu.

Cilem nadale zlstava zvySovani podilu na trhu ale stim nepfestava byt spojena maximaini
obezfetnost a prisné sledovani ucelovosti pfi poskytovani hypotecnich Gveéra.

Soucasné se ale zaméfujeme na vyvoj produktd i jinym smérem. Je to vyvoj modifikovanych
produktd pro jednotlivé distribuéni sité.V prvni fadé pro éleny Skupiny CSOB, ktefi je nabizeji
ve vlastni siti, avak v knihach Hypote&ni banky, a to pfedevdim CSOB Hypotéka. V roce 2005
se podafilo zapojit Citibank CR do poskytovani nasich hypoteénich Gvért pouze s hlavickou
Citibank. Zacatkem letoSniho roku to pak bylo zavedeni prodeje hypote¢nich avér( i pod
brandem Postovni spofitelny.

Jako distribuéni kanaly vyuzivA Hypote¢ni banka predevSim sit vlastnich pobodek a
hypoteénich kancelafi. Distribuénim kanalem s velkym vyznamem se stavaji pobo¢ky CSOB.
Banka spolupracuje dale s fadou externich spolupracovnik(l a v posledni dobé se UspésSné
rozviji spoluprace s hypote¢nimi brokery, developery a spoleCnostmi zamérfujicimi se na
finanéni poradenstvi.

Produkty a sluzby Hypoteéni banky
Produkty pro obéany
Hypotecni Gvér — dlouhodoby Ucelovy Gvér na investici do nemovitosti

Kombinované produkty — hypote¢ni Uvéry kombinované s Zivotnim kapitdlovym
pojisténim nebo se stavebnim sporfenim

Americkd hypotéka — nedcelovy avér, ktery umozriuje financovat jakékoliv potfeby
klienta

Hypotecni Gvér pro cizince — Ucelovy Uvér na investici do nemovitosti, kdy Zadatelem
avéru je pravnicka osoba, jejimz jedinym predmétem c&innosti je sprava a udrzba
nemovitosti, popf. pronajem nemovitosti

Kreditni karta Hypoteéni banky (ve spolupraci s CSOB) — umoZiiuje staly pfistup
k finan¢ni hotovosti, a to az na dobu 45 dni bezuro¢né

Produkty pro pravnické osoby

Hypote¢ni Gvér pro podnikatele — G¢elovy uvér pro fyzické osoby-podnikatele
a pravnické osoby do 70 % zastavni hodnoty nemovitosti

Hypote¢ni uvér pro bytova druzstva — avér pro bytova druzstva na investici do
nemovitosti do 70 % zastavni hodnoty nemovitosti

Hypotec¢ni avér pro obce, mésta a kraje — uvér pro Uzemni samospravné celky na
investice do nemovitosti

Hypotecni uvér pro spolecenstvi viastniki — Ucelovy uvér pro spolecenstvi viastnika,
ktera vznikla v souladu se zakonem ¢&. 72/1994 Sb.

Volitelné parametry hypotec¢niho Gvéru

Hypotéka do 85 % - ucelovy uvér ve vySi nad 70 % hodnoty zastavované nemovitosti
(az do 85 %)



Sluzby

Hypotéka do 100 % - Ucelovy uvér ve vySi nad 85 % hodnoty zastavované nemovitosti
(az do 100 %)

Hypotéka na druzstevni bydleni — Ucelovy Gvér na koupi druZzstevniho podilu, nebo
individualni rekonstrukci. Pfedmétem zajisténi musi byt vZdy jina nemovitost nez objekt
avéru

Hypotéka bez dolozeni pfijmu — Zadatel nedoklada standardnim zplasobem pfijmy pro
splaceni hypotéky

Hypotéka bez poplatku — klient neplati pfedem stanovené poplatky spojené s uzavienim
a spravnou Gvéru, ty jsou zohlednény do Urokové sazby

o

Progresivni splaceni — splatky Gvéru jsou na pocatku doby splaceni nizsi nez
u anuitniho splaceni a postupem doby se zvySuiji

Degresivni splaceni — splatky avéru jsou na pocatku doby splaceni vySSi nez u anuitniho
splaceni a postupem doby se snizuji

Neucelova ¢ast hypotecniho Gvéru — umozniuje s hypotékou na investici do nemovitosti
ziskat zaroven i ur€itou ¢ast financi na cokoliv, a to za stejné nizkou urokovou sazbu

Garance urokové sazby — banka rezervuje na 30 dni Urokovou sazbu platnou vden
prfedani zadosti o vystaveni garance. Pokud by vSak v dobé jeji platnosti doSlo ke
snizeni arokovych sazeb, poskytne hypotéku za nizsi sazbu

Potvrzeni bonity — na zakladé poskytnutych udaji vystavi banka Zadateli potvrzeni, Ze
s nim po¢ita jako s budoucim klientem

Hypotéka pro mladé — kombinuje statem poskytovany uUvér od Statniho fondu rozvoje
bydleni pro mladé a hypotecni Gvér

Zprostfedkovani statni finanéni podpory — k hypotéce na pofizeni starSi nemovitosti pro
Zadatele do 36 let (podle nafizeni vlady ¢. 249/2002 Sb.)

Odhad nemovitosti —odhad ceny nemovitosti uréené pro zajisténi Gvéru

Zprostiedkovani pojisténi — banka zprostfedkuje pojisténi budovy, stavby Ci bytu,
kapitalového zivotniho pojisténi €i rizikového Zivotniho pojisténi od CSOB Pojistovny

Produkty a sluzby ve spolupraci s partnery

CsoB

CSOB Americka hypotéka

CSOB Hypotéka

CSOB Hypotéka 2 v 1

CSOB Hypotéka bez dokladani piijma
CSOB Hypotéka na druzstevni bydleni

Citibank

Hypotecni Gvér do 70 % zastavni hodnoty nemovitosti

Hypotecni Gvér do 85 % zastavni hodnoty nemovitosti



Hypotecni Gvér do 100 % zastavni hodnoty nemovitosti
Americk& hypotéka

Hypotéka bez dolozeni prijm{ (sluzba)

Neucelova ¢ast hypotecniho Gvéru (sluzba)

Garance urokové sazby (sluzba)

Postovni spofitelna
Neucelovy hypoteéni tavér (Americka hypotéka)
Ugelovy hypoteéni Gvér — HUF 70
Ugelovy hypoteéni Gvér — HUF 85
Ugelovy hypoteéni Gvér — HUF 100

Ugelovy hypoteéni Gvér — HUF bez dokladani prijmu

Vyvoj podnikatelské €innosti

Poptavka po hypote€nich Gvérech zaznamenala v prvnim &tvrtleti 2006 mirny pokles oproti
zavéru roku 2005. Pokles byl dan zejména jejimi rekordnimi hodnotami ve &tvrtém Ctvrtleti
2005. Oproti stejnému obdobi predchazejicich let naopak poptavka v prvnim d&tvrtleti 2006
vyrazné vzrostla a rast pokracoval i ve druhém cCtvrtleti 2006. Banka doséhla rekordnich
mésicnich pfirlstkd poskytnutych hypote¢nich Gvérd. Oproti 1. pololeti roku 2005 narostl objem
schvalenych obchodt o 76%.

objem pocet
k 30.6.2005 7 349 6 264
k 30.6.2006 12 948 9 367
index 1,76 1,50

K pozitivnimu vyvoji poptavky velkou mérou pfispélo pokracujici obdobi nizkych Grokovych
sazeb hypotecnich Gvérd dané rekordné nizkym nastavenim trznich Grokovych sazeb a také
vysokou konkurenci na trhu hypotéénich uavérd. DalSim divodem byl blizici se termin zmény
sazeb DPH na stavebni prace 1.1.2008, coz zaroven akceleruje i nabidku nové stavénych
nemovitosti.

| pfes vyhled na postupny mirny rdst trznich Grokovych sazeb predpokladame pokracovani
pozitivniho vyvoje poptavky po hypotenich Gvérech také ve 2. poloviné roku. Celkové
ocekavame opét rekordni rok co do objemu a poctu novych obchodd na trhu hypoték.

Hospodarské vysledky

Hospodarsky vysledek z bézné &innosti pfed zdanénim (HV) k 30.6.2006 podle IFRS ¢inil
374,0 mil. K& Urokova marze je mirné pod planovanymi hodnotami zejména v dusledku
vySSiho nez planovaného rastu trznich Urokovych sazeb, ktery zvySil ndklady na financovani
poskytovanych hypotecnich Gvéra prostfednictvim novych emisi HZL v 1. poloviné roku a na
ktery reaguji vzhledem ke konkurenénimu tlaku arokové sazby hypotecnich uGvérd se



zpozdénim. Nelrokova marze je mirné nad planovanymi hodnotami v souvislosti
s pozitivnéjSim vyvojem objemu pfijatych provizi a poplatkd spojenym s vySSim objemem
poskytnutych hypotec¢nich Gveéra.

Oproti prvnimu pololeti roku 2005, kdy HV ¢&inil 341,1 mil. K&, je vletoSnim roce patrny

pokradujici narist Urokové i neurokové marze v disledku zvysSujiciho se objemu Gvérového
portfolia.

Ve druhém pololeti pfedpokladame obdobny trend ve vyvoji HV a tedy spinéni planovaného
hospodarského vysledku z bézné ¢innosti pfed zdanénim ve vySi 790,4 mil. K&.

Organy spoleénosti

Organy spole¢nosti jsou valna hromada akcionard jako nejvySSi organ, predstavenstvo
a dozor€i rada. Ustaveni, slozeni a pravomoc téchto organt vymezuji stanovy, obchodni
zakonik a dalSi obecné platné pravni normy.

Predstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutarnim organem spolec¢nosti, jenz fidi jeji ¢innost a jednd jejim jménem.
Predstavenstvo vytvafi a fidi organizaci prace spole¢nosti, projednava a stanovi celkovy smér
jeji ¢innosti. Do plsobnosti predstavenstva patfi vSechny zaleZitosti, které nejsou stanovami
nebo zakonem vyhrazeny valné hromadé. V urcitych pfipadech uvedenych ve stanovach je
jednatelské opravnéni predstavenstva omezeno, napf. pfi nakladani s nemovitostmi spole¢nosti
nebo majetkovymi G€astmi tim, Ze se k témto rozhodovacim ukondm vyjadfuje dozor¢i rada. O
vSech jednanich a hlasovani pfedstavenstva se pofizuji zapisy.

Clenové predstavenstva jsou voleni dozoréi radou na dobu péti let. Pfedstavenstvo se sklada
ze tfi ¢lenl. Pfedsedu a mistopfedsedu pfedstavenstva voli na navrh dozor¢i rady jeho ¢lenové.
Clenové predstavenstva jsou zaroven vrcholovym managementem.

Clenové predstavenstva k 30.6.2006:
Ing. Jan SADIL, pfedseda pfedstavenstva a generdlni reditel
Datum narozeni 16.2.1969; bytem Praha 10, Pod Strasnickou vinici 40

Absolvent CVUT, fakulta stavebni, postgradudlni studium - specializaéni studium technického
znalectvi v oboru stavebnictvi a ekonomiky na VUT v Brn&, dale PendZni ekonomie a
bankovnictvi na VSE. V letech 1995 — 2001 pracoval v KB naposledy v pozici feditele odboru
avéry ob&anim.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: &len spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti,
¢len Dozoré&iho vyboru Ceské bankovni asociace.

Ing. Petr HLAVAC, mistopfedseda predstavenstva a NGR pro véci Gvérové
Datum narozeni 13.7.1965; bytem Voskovcova 1130/30, Praha 5

Absolvent VSE, obor sluZby a cestovni ruch. Postupné pracoval v Komeréni bance (1991 -
1999), v Bank Austria Creditanstalt Czech Republic (1999 — 2001) a v Ceské spofitelné (2001 —
2004), kde fidil prodej spottebitelskych avérl Sporoservis.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: Zadné

Mgr.Toméas BROUCEK, élen predstavenstva a NGR pro véci finanéni
Datum narozeni 15.3.1968; bytem V Aleji 1124, Rudna.



Absolvent Karlovy univerzity (matematicko-fyzikalni fakulta, obor Teoreticka kybernetika,
matematicka informatika a teorie systému). V roce 1992 nastoupil do Komeréni banky, dale
pasobil v Deloitte & Touche a od roku 1999 v CSOB, naposledy jako vykonny feditel pro oblast
e-bankingu, platebnich karet a platebnich operaci.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: Zadné

Dozoréi rada

Dozor€i rada dohlizi na vykon pusobnosti predstavenstva a uskute¢riovani podnikatelské
¢innosti spole¢nosti. Dba na to, aby podnikatelska ¢innost spole¢nosti byla v souladu s pravnimi
predpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozor¢i rada ma celkem Sest ¢lent. Funkéni
obdobi ¢lenl dozor€i rady Cini pét let. Z celkového poctu Sesti €lent dozoréi rady jsou voleny
dvé tretiny ¢lend valnou hromadou a jednu tfetinu ¢lend voli tajnou volbou zameéstnanci
spole¢nosti podle § 200 obchodniho zakoniku — ¢l. 23, odst. 5 stanov spole¢nosti. Dozor¢i rada
si ze svého stfedu voli pfedsedu.

V soucasné dobé je jedno misto v dozorci radé neobsazeno.
Clenové dozoréi rady k 30.6.2006:

Philippe MOREELS, predseda dozoréi rady
Datum narozeni: 25. Unora 1957; bytem PafiZzska 22, Praha 1

Absolvent Solvey Business School na Svobodné univerzité v Bruselu. Zacal pracovat jako
analytik a pozdéji jako vnitfni auditor v Unilever Group. Poté pracoval v rznych Fidich funkcich
ve Standard Chartered Bank a Westdeutsche Landesbank. Od roku 1993 do pfichodu do
CSOB v Tatrabance na Slovensku nejprve jako operaéni feditel. Od roku 1998 byl &lenem
predstavenstva. Od bfezna 2002 je &lenem predstavenstva a vrchnim feditelem CSOB.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti:

pfedseda dozor¢i rady: CSOB Leasing, a.s., CSOB stavebna sporitelfia, a.s.; CSOB d.s.s.,
a.s.; CSOB distribution, a.s.

glen dozordi rady: CSOB Asset Management, a.s., ¢len skupiny CSOB; CSOB Asset
Management, sprav. spol., a.s.; CSOB Poistovia, a.s., CSOB Investi¢ni spole¢nost.

Mgr. Petr JAROS, Dr., élen dozoréi rady
Datum narozeni 29.2.1968; bytem Hulick& 1089, Praha 21 - Ujezd nad Lesy

Absolvoval MFF UK. V letech 1991-1994 v AV CR jako v&d. odb. prac. a od roku 1994 v CSOB
jako komer¢ni pracovnik, hl. metodik, mentor-Clen tymu pro pod. programu Change
Management (ZIP). Je vykonnym Feditelem Rizeni aktiv a pasiv v CSOB.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: Zadné.

Ladislav MACH, €len dozoréi rady
Datum narozeni: 24. zari 1969; bytem Cilkova 639/24, Praha 4

Absolvent fady odbornych tuzemskych a zahranicnich kursu. V souCasne dobé studuje na
Bankovnim institutu. V bankovnictvi pracuje od roku 1991 a od ledna 2000 pusobi v CSOB na
riznych Fidicich pozicich. V sou€asnosti je vykonnym feditelem Gtvaru Uvéry pro Detail/SME.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: &len dozoréi rady Czech Banking Credit Bureau, a.s.
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Mgr. Andrea AMBRUZOVA, élenka dozoréi rady
Datum narozeni 26.8.1972; bytem St&pska 949/B, Vizovice

Filozofickou fakultu Masarykovy univerzity v Brné, obor filozofie - ekonomie absolvovala v roce
1995. Do Hypoteéni banky nastoupila ihned po ukon&eni svého studia, a to v lednu 1996. Ctyfi
roky pracovala jako Uvérovy analytik a od Gnora 2000 plsobi ve funkci vedouci oddéleni
avérovych analyz pobocky Zlin.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: Zadné

JiFi VILIM, élen dozoré&i rady
Datum narozeni 30.3.1974; bytem Starikovského 1583, Celakovice

V roce 1992 absolvoval SPS strojni. V roce 1999 ukongil studium bankovniho managementu v
Brné. Od roku 1994 do roku 1999 pracoval v Ceské spofitelné nejprve v oddéleni kapitalovych
trh a cennych papird a své pusobeni zde ukoncil ve funkci managera Useku komeréniho a
investiéniho bankovnictvi. Od roku 2000 pracuje v Hypote¢ni bance ve funkci hlavniho
avérového analytika a od roku 2002 i jako zastupce Feditele odboru.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: Zadné

Ing. Jaromir SLADKOVSKY, MBA - &len dozoréi rady
(funkci v dozor¢i radé ukongil k 27.6. 2006)
Datum narozeni 1.12.1969; bytem Litvinovska 519, Praha 9

Absolvoval CVUT. V letech 1994-2000 v Arthur Andersen. V roce 1995 Gispé&3né sloZil zkousky
dariového poradce a stal se élenem Komory darovych poradcd CR. V letech 2000-2001
studium na INSEAD ve Francii, kde ziskal titul MBA. Od roku 2001 v CSOB, od roku 2003
feditel Strategie a organizace a od roku 2004 feditel Skupinového marketingu Retail/SME.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: Zadné

Nikdo ze souc¢asnych &lenu dozorci rady a pfedstavenstva nebyl odsouzen za trestny ¢in.

Nikdo ze soucasnych ¢lenl dozorci rady a predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo
svou ¢innost pro emitenta, které mohou mit vyznam pro posouzeni emitenta.

Stret zajmd na Urovni spravnich, fidicich a dozoréich organd:

Emitentovi nejsou znamy moZzné stfety z4jmU mezi povinnostmi vySe uvedenych osob
k emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi. Hypote¢ni banka ma
zpracovan Eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi pfipadném stfetu zajmd postupovat.
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Informace o zakladnim a vlastnim kapitalu

Za&kladni kapital

K 30.6.2006 ¢inil zakladni kapitdl Hypote¢ni banky zapsany v obchodnim rejstfiku
2 634 738 500,- K& a hyl pIné splacen. Byl rozdélen do 5269 477 kuslt akcii o jmenovité
hodnoté 500,- K&. VSechny akcie maji podobu zaknihovanou, znéji na doruditele a jsou
registrovanymi cennymi papiry. Emisi akcii byl pfidélen ISIN CZ00080305089.

Prehled o zménéch vlastniho kapitalu

k 30.6.2006 k 30.6.2005

(v mil. K&) (v mil. KE)

Zakladni kapitdl 2 635 2 635

Aziovy fond 2 169 2169

Rezervni a ostatni fondy 94 70

Kumulované zisky/ztraty nevykézané ve vykazu -6 0
ziskl a ztrat

Nerozdéleny zisk / neuhrazend ztrata z min. let 1559 1083

Zisk nebo ztrata za ucet. obdobi 281 254

Vlastni kapital 6 732 6211

Struktura akcionaru

Struktura akcionaru byla k 30.6.2006 nésleduijici:

Jméno / Obchodni firma VySe podilu v %

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s. 99,84
ostatni akcionafi (pravnické osoby) 0,03
ostatni akcionéfi (fyzické osoby) 0,13

Zadny z akcionafti neméa podle stanov spoleénosti moznost ovliviiovat ¢innost Hypoteéni banky
jinak neZ vahou svych hlasu.

Prava akcionaru
Prava vyplyvajici z drzeni akcii:

a) Pravo zucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZzadovat a dostat na ni vysvétleni
zalezZitosti tykajicich se spole¢nosti, které jsou predmétem jednani valné hromady, a uplathovat
navrhy a protinavrhy. S jednou akcii je spojen jeden hlas. Hlasovaci prava nejsou omezena,
pokud to nevyplyva pfimo ze zakona.
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b) Pravo na podil na zisku spolecnosti (dividendu), ktery valna hromada podle vysledku
hospodareni urcila k rozdéleni. Tento podil odpovida poméru jmenovité hodnoty akcii akcionare
ke jmenovité hodnoté akcii vSech akcionara.

c) Pravo na podil na likvidacnim zlstatku v poméru drzenych akcii k celkovému podctu
akecii.

Vyplata dividendy:

a) Rozhodnym dnem pro pfiznani naroku na vyplatu dividendy je datum, jeZz nasleduje

jeden kalendarni mésic po datu konani valné hromady, kterd o dividendé rozhodla. Zplsob
vyplaty stanovi valna hromada.

Dividenda je splatna v den vyplaty, ktery nasleduje jeden kalendarni mésic po rozhodném dni
pro pfiznani naroku na vyplatu dividendy. Po uplynuti IhGty 4 rokd se pravo na vyplatu dividendy
promicuje.

Ué&asti v jinych spoleénostech

K 30.6.2006 banka vlastnila minoritni 9 % majetkovy podil v realitni spole¢nosti Lexxus, a.s., s
cilem rozSifeni spektra svych sluzeb klientdm o nabidku nemovitosti. Spole¢nost Lexxus, a.s. je
jedna z nejvétsich praZskych realitnich spoleénosti a neni &lenem skupiny CSOB. Mimo
uvedeného banka neplanuje drzet jiné cenné papiry a finanéni investice. K 30.6.2005
nevlastnila Banka zadné podily v jinych spolec¢nostech.

Emitované cenné papiry

Emise akcii

K 30.6.2006 vydala Hypote¢ni banka celkem 5 269 477 kusu kmenovych akcii o nominalni
hodnoté 500,- K¢E. Celkovd nominalni hodnota vydanych akcii ¢inila k 30.6.2006
2 634 738 500,- K¢&. VSechny akcie maji podobu zaknihovanou, znéji na dorucitele a jsou
registrovanymi cennymi papiry. Emisi akcii byl pfidélen ISIN CZ0008030509.

Spole¢nost nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy, s nimz je
spojeno pravo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie
v jmenovité hodnoté v nich uréené.

Emise hypoteénich zastavnich listi

Hypotecni zastavni listy (dale jen HZL) jsou dluhopisy, jejichz jmenovita hodnota a pomérny
arokovy vynos jsou kryty pohledavkami z hypoteénich uvérd. V nasledujici tabulce je uveden
prehled vSech emisi hypote€nich zastavnich listl, které Hypoteéni banka vydala k 11. ¢ervenci
2006:

Emise ISIN Objem Kupon Nominale Datum vydani | Datum
S , . N splatnosti
mil. K& urok % p.a. tis. K&
HZL 1 CZ0002000011 1 000 11,00 10 5. 9. 1996 5. 9. 2001
HZL 2 CZ0002000029 700 11,00 10 20.12. 1996 20.12. 2001
HZL 3 CZ0002000060 1 000 12,00 10 19. 6. 1998 19. 6. 2003
HZL 4 CZ0002000094 3600 8,90 10 8.2.1999 8. 2. 2004
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HZL 5 CZ0002000136 2000 8,20 10 24. 6. 1999 24. 6. 2004

HZL 6 CZ0002000144 2 000 6,40 10 19. 5. 2000 19. 5. 2005
HZL 7 CZ0002000169 4 000 6,85 10 7.12. 2000 7.12. 2005
HZL 8 CZ0002000193 2 000 6,85 10 16. 5. 2002 16. 5. 2007
HZL 9 CZ0002000219 1000 VAR 10 4.12. 2002 4.12. 2007

PRIBOR 12M+ 2 %

HZL 10 CZ0002000227 1500 3,00 10 20. 2. 2003 20. 2. 2008
HZL 11 CZ0002000243 2500 2,71 500 000 19. 6. 2003 19. 6. 2008
HZL 12 CZ0002000284 1500 3,60 10 25. 9. 2003 25. 9. 2008
HZL 13 CZ0002000300 2 000 4,40 10 27.11. 2003 27.11. 2010
HZL 14 CZ0002000318 2500 4,30 10 9. 2. 2004 9. 2. 2009
HZL 15 CZ0002000334 2 000 VAR 500 000 25. 3. 2004 25. 3. 2014
PRIBOR12M-0,33%

HZL 16 CZ0002000367 2 000 4,95 10 24. 6. 2004 24. 6. 2009
HZL 17 CZ0002000375 1000 VAR 10 24. 6. 2004 24. 6. 2009

PRIBOR 12M+2 %

HZL 18 CZ0002000425 2500 4,50 10 11.11. 2004 11.11. 2007
HZL 19 CZ0002000474 2 000 4,20 10 24. 1. 2005 24.1. 2010
HZL 20 CZ0002000490 1500 3,50 10 31. 3. 2005 31. 3. 2008
HZL 21 CZ0002000532 2500 4,45 10 19. 5. 2005 19. 5. 2010
HZL 22 CZ0002000581 2500 VAR SWAP 3Y 500 000 21. 7. 2005 21.7.2035
HZL 23 CZ0002000607 2 000 VAR SWAP 3Y 100 000 15. 9. 2005 15. 9. 2035
HZL 24 CZ0002000615 300 4,00 100 000 15. 9. 2005 15. 9. 2020
HZL 25 CZ0002000656 3000 VAR PRIBOR 12M +1 10 27.10. 2005 27.10. 2015
%
HZL 26 CZ0002000714 1000 VAR SWAP 3Y 100 000 24.11. 2005 24.11. 2035
HZL 27 CZ0002000722 2 000 VAR SWAP 5Y 100 000 24.11. 2005 24.11. 2035
HZL 28 CZ0002000730 3000 VAR SWAP 3Y 100 000 7.12. 2005 7.12. 2035
HZL 29 CZ0002000748 1000 VAR SWAP 5Y 100 000 7.12. 2005 7.12. 2035
HZL 30 CZ0002000789 2 000 4,15 10 26. 4. 2006 26. 4. 2009
HZL 31 CZ0002000797 2500 4,60 10 4. 5. 2006 4.5.2011
HZL 32 CZ0002000821 1500 VAR PRIBOR 12M + 2 10 10. 7. 2006 10.7. 2016
%
HZL 33 CZ0002000839 1000 4,39 10 10. 7. 2006 10. 7. 2009

Zadny z téchto dluhopist nezanikl z diivodu jeho odkoupeni emitentem. Prvnich sedm emisi
HZL bylo v souladu s emisnimi podminkami fadné splaceno.

Emise HZL 8-10,12-14, 16-21, 25 a 30-33 jsou zaknihované, kotované cenné papiry a znéji na
dorucitele. Jsou obchodovany na oficialnim volném trhu Burzy cennych papirt Praha, a.s. , a
v RM — Systému.

Emise HZL 11,15, 22-24 a 26-29 jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji na dorucitele.

Emise HZL 8-21 (v€etné nekotovanych) byly vydany v ramci prvniho dluhopisového programu
Hypotecni banky, ktery 19. bfezna 2002 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim
€.j. 45/N/468/2002/1. Soucéasné schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program.
NejvysSi objem nesplacenych dluhopist vydanych v ramci dluhopisového programu ¢&ini tficet
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miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli emise
vydané v ramci dluhopisového programu je nejvySe deset let.

Emise HZL 22-33 byly vydany v ramci druhého dluhopisového programu Hypoteéni banky, ktery
9. kvétna 2005 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢&.j. 45/N/36/2005/1.
Soucasné schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. NejvySSi objem
nesplacenych dluhopist vydanych v rdmci dluhopisového programu ¢&ini sto miliard korun. Doba
trvani dluhopisového programu je tficet let.

Kryti zavazk( z HZL

Na zakladé zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a na zakladé
opatieni Ceské narodni banky, vede Hypotec¢ni banka evidenci kryti zavazk( z ji vydanych HZL,
které jsou v obéhu. Za timto Gc¢elem pfijala banka vnitini pfedpis, ktery tuto oblast upravuje.

Prostfednictvim svého odborného Utvaru pribézné sleduje a analyzuje vyvoj cen nemovitosti
v Ceské republice. Redlna situace na trhu se okamZité promitd do provadénych ocenéni
a supervizi nemovitosti. U stavajicich zastav se provadéji pravidelna precenéni v souladu s
metodikou banky. PFi schvalovani Gvér se pro stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti aplikuji
koeficienty, které dle typu a umisténi nemovitosti zohlednuji mozny pokles trzni ceny
nemovitosti z dlouhodobého hlediska.

V ramci Fizeni kryti zavazkd z emitovanych HZL stanovila Hypotec¢ni banka vnitfni limity, jez
jdou nad rdmec zakonnych pozadavkl. Tyto limity m{ze zménit pouze Vybor fizeni aktiv a
pasiv (ALCO). Limitovany jsou napf. objemy aktiv uréenych k nahradnimu kryti nebo objemy
hypotec¢nich avéra refinancovanych jinymi zdroji nez HZL.

Hypoteéni banka v souladu s opatfenim Ceské narodni banky a na zékladé udajd ze svého
informacniho systému vyhotovuje pribézné prehled pohledavek z hypote€nich avérd, které
slouzi ke kryti zavazka z HZL. Na zakladé téchto dat zpracovava sestavu, ve které eviduje
zavazky z HZL, fadné kryti HZL a prehled aktiv pro nahradni kryti. Pfislusny Gtvar provadi
prabézné kontrolu stavu kryti. Podle vysledkd téchto kontrol pfijme banka opatfeni smérfujici k
napravé stavu, pokud budou nutna. O konkrétnich opatfenich, ktera vedou ke zvySeni objemu
nahradniho kryti (v rdmci zdkonného limitu) nebo snizeni HZL v obéhu, rozhoduje vybor ALCO.

K 30. Cervnu 2006 Ccinily zavazky z emitovanych emisi HZL (jistina vCetné nabéhlého
pomérného urokového vynosu) 46 479 677 tis. KE a objem Ffadného kryti k tomuto datu ¢inil
46 724 382 tis. K¢.

Prehled kryti zavazkd z HZL k 30. ¢ervnu 2006 je uveden v nasledujicich tabulkach.

k 30. Eervnu 2006
tis. K&
Kryti celkem 48 289 717
RAadné kryti (pohledavkami po ocenéni) 46 724 382
Nahradni kryti - celkem 1 565 335
Hotovost - ke kryti
Vklady u CNB - ke kryti
Vklady u jiné centralni banky - ke kryti
Statni dluhopisy a cenné papiry vydané CNB - ke kryti 1 565 335
Stat.dluhopisy a CP vydané ¢len.staty EU/EHP - ke kryti
Eluhopisy vydané fin. institut. zaloZz. mezin. smlouvou-ke
ryti
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RAadné kryti emisi HZL

k 30. éervnu 2006

Podet Gvérovych smluv na HU k fadnému kryti HZL (ks) 51 298
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti (tis. KE) 100 998 393
Nesplac. pohledavky z HU ke kryti (aktualni vy3e) — jistina (tis. K&) 46 704 496
Nesplac. pohled.z HU ke kryti (aktual.vySe) — pFisludenstvi (tis. Kg&) 79 094
Nesplac. pohledavky z HU ke kryti (po ocenéni) — jistina (tis. Kg&) 46 639 559
Nesplac. pohled.z HU ke kryti (po ocenéni) — prisludenstvi (tis. K&) 84 824
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Prilohy

1. Rozvaha s udaji k 30.6.2006 a k 31.12.2005

2. Vykaz zisku a ztrat s Udaji k 30.6.2006 a k 30.6.2005
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Rozvaha k 30. éervnu 2006 a k 31. prosinci 2005

31. prosince
AKTIVA 30. Cervna 2006 2005
mil. K& mil. K&
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 5 6
Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné
papiry pfijimané k refinancovani 1964 5925
Uvéry a pohledavky za bankami 3 10
Uvéry a pohledavky za klienty 54 536 46 202
Ostatni investi¢éni cenné papiry 9 0
Nehmotna aktiva 26 31
Pozemky, budovy a zafizeni 163 168
Ostatni aktiva 3 7
OdloZen& dan 31 35
Naklady a pfijmy pfiStich obdobi 3 2
AKTIVA CELKEM 56 743 52 386
ZAVAZKY
Zévazky vuci bankam 1528 1992
Zavazky vuci klientim 431 368
Zévazky z dluhovych cennych papiri 47 613 43 059
Ostatni zdvazky 193 146
Zévazek ze splatné dané z pfijmi 36 155
Podfizeny dluh 210 219
Zévazky celkem 50 011 45 939
VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital 2635 2 635
Emisni aZio 2169 2169
Rezervni fondy 94 70
Kumulované ztraty nevykazané ve vykazu zisku
a ztraty -6 -3
Nerozdéleny zisk 1840 1576
Vlastni kapital celkem 6732 6 447
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 56 743 52 386
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Vykaz ziska a ztrat k 30. €ervnu 2006 a k 30. €ervnu 2005

30. ¢ervna 2006

30. éervna 2005

mil. K& mil. K&
Vynosy z Urokd a podobné vynosy 1315 1091
Naklady na Uroky a podobné naklady - 694 -596
Vynosy z poplatkd a provizi 109 86
Naklady na poplatky a provize -2 -1
Ostatni provozni vynosy 8 7
Ostatni provozni naklady -2 -1
Spravni naklady - 309 -265
Ztraty ze snizeni hodnoty finanénich aktiv - 51 20
Zisk pfed zdanénim 374 341
Dan z pfijma -93 -87
Cisty zisk za G&etni obdobi 281 254
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