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Prohlaseni emitenta

Emitent prohlaSuje, Zze udaje uvedené v této pololetni zpravé jsou pravdivé a emitent
provedl vSechna Setfeni, ktera na ném lze rozumné pozadovat, aby ovéfil pravdivost
téchto udaju i to, Ze udaje nejsou v souvislosti s vydanim této zpravy v zadném
podstatném ohledu zavadéjici.

Podle emitentova nejlepSiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o

finanéni situaci, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé

pololeti a o vyhlidkach jejich budouciho vyvoje.

Finanéni udaje se vztahuji k obdobi do 30. 6. 2017, informace a vysvétlujici poznamky

k nim nejsou auditovany.

V Praze dne 29. srpna 2017

Hypoteé€ni banka, a. s.

/7,

/4 .

/ v/
Jifi Feik Vastimil Nigrin
pfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva



Zakladni udaje

Obchodni spole€nost: Hypotecni banka, a. s.

Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57
IC: 13584324

DIC: CZ13584324

Datum vzniku: 10. 1. 1991

Pravni forma: akciova spole¢nost

Webové stranky: www.hypotecnibanka.cz

E-mail: info@hypotecnibanka.cz

Telefon: 224 116 515

Hypote¢ni banka, a. s., (dale ,Banka®) byla zalozena podle ¢eského pravniho fadu, na

zakladé § 25 zakona &. 104/1990 Sb., o akciovych spole€nostech, ve znéni pozdéjSich

predpisl, zakladatelskou smlouvou. Banka je zalozena na dobu neur€itou a je zapsana

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 3511.

Pfedmétem podnikani Banky je dle ¢lanku 2 Stanov spole¢nosti:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

)

K)

pFijimani vkladd od vefejnosti,

poskytovani aveéra,

investovani do cennych papirli na vlastni ucet,

finan¢ni prongjem (finanéni leasing),

platebni styk a zu&tovani v rozsahu platebni styk a zu¢tovani v tuzemsku,
vydavani a sprava platebnich prostfedkd,

poskytovani zaruk,

otvirani akreditivd,

obstaravani inkasa,

poskytovani investi€nich sluzeb podle zvlastniho pravniho pfedpisu zahrnujici
doplrikovou investi¢ni sluzbu podle § 8 odst. 3 pism. d) zakona €. 591/1992 Sb., o
cennych papirech, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zdkon o cennych
papirech®), poradenska Cinnosti tykajici se struktury kapitalu, primyslové strategie
a s tim souvisejicich otazek, jakoz i poskytovani porad a sluzeb tykajicich se fuzi
a koupi podnikd,

vydavani hypotecnich zastavnich listd,

financéni maklérstvi,



m) vykon funkce depozitare,

n) sménarenska ¢innost (nakup devizovych prostifedku),
0) poskytovani bankovnich informaci,
p) pronajem bezpecnostnich schranek,

¢innosti, které pfimo souviseji s ¢innostmi uvedenymi v pismenech a) az p).

Vyroéni zprava emitenta za rok 2016 byla auditovana:

Obchodni spole¢nost: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Cislo osvédgeni: CR 021

Sidlo auditora: Hvézdova 1734/2C, 140 00 Praha 4
ICO: 40765521

Auditor: Ing. Marek Richter, evidenéni Cislo 1800
Historie

Od roku 1995 se Banka profiluje jako specializovana banka na hypoteCni uvéry
s celostatni plsobnosti. Je prvni Eeskou bankou, ktera ziskala povoleni vydavat hypote¢ni
zastavni listy a v sou€asné dobé je jejich nejvétSim emitentem.

Viyroéni zpravy a dalsi informace o Bance jsou k dispozici na webovych strankach www.hypotecnibanka.cz.

Banka je soucasti finanéni skupiny CSOB. K 1. 1. 2016 nabyla podil ve spole&nosti

SousedeCZ, s.r.0. a je jejim 100% vlastnikem.

Udaje o ovladané osobé:

Obchodni spole¢nost: SousedeCZ, s.r.o., IC 02623111
Pfedmét Cinnosti: Vyvoj komunitni sité pro bydleni

Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57
Zakladni kapital: 10 000 K¢&

Podil na pfimém podilu: 100 %

Podil na hlasovacich pravech: 100 %

Spolec€nost neni konsolidovana dle pravidel EU IFRS.



Profil CSOB a skupiny CSOB

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., (dale jen ,CSOB* nebo ,Banka®), plsobi jako
univerzalni banka v Ceské republice. Jejim akcionafem je od roku 1999 (od roku 2007
jedinym) belgicka KBC Bank NV, ktera je soucasti mezinarodni bankopojistovaci skupiny
KBC Group NV. S platnosti od 1. ledna 2013 uspofadala KBC Group své aktivity na
kligovych trzich do tFi obchodnich divizi — Belgie, Ceska republika (zahrnuje v8echny
obchodni aktivity KBC v Ceské republice) a Mezinarodni trhy.

CSOB poskytuje své sluzby véem klientskym segmenttim, tj. fyzickym osobam, malym a
stfednim podnikim, korporatnim a institucionalnim klientdm. V retailovém bankovnictvi
v CR plisobi Banka pod zékladnimi obchodnimi zna¢kami — CSOB (pobocky), Era
(finanéni centra) a Postovni spofitelna (obchodni mista Ceské posty). CSOB svym
zakaznikm nabizi Sirokou $kalu bankovnich produkttd a sluzeb, v&etné produktd a sluzeb

ostatnich spole&nosti skupiny CSOB.

Skupina CSOB je tvofena Bankou a spole&nostmi, s nimiz je CSOB propojena. Finanéni
skupina CSOB zahrnuje strategické spolegnosti v CR ovladané pfimo &i nepiimo CSOB,
pripadné& KBC, které nabizeji finanéni sluzby, a to: Hypoteéni banku, CSOB Pojistovnu,
Ceskomoravskou stavebni spofitelnu, CSOB Penzijni spoleénost, CSOB Leasing, CSOB

Asset Management, CSOB Factoring a skupinu Patria.

Do produktového portfolia skupiny CSOB (divize Ceskéa republika) kromé standardnich
bankovnich sluzeb patfi: financovani potfeb spojenych s bydlenim (hypotéky a pljcky ze
stavebniho spofeni), pojistné produkty, penzijni fondy, produkty kolektivniho financovani
a sprava aktiv, specializované sluzby (leasing a factoring), sluzby spojené s
obchodovanim s akciemi na financnich trzich.

Vyroéni zprévy a dalsi informace o CSOB a skupiné CSOB jsou k dispozici na webovych strankéch
www.csob.cz.

Profil skupiny KBC

CSOB je stoprocentni dcefinou spoleénosti KBC Bank NV, jejiz akcie jsou drzeny (pfimo

nebo nepfimo) spole€nosti KBC Group NV. Obé spolecnosti sidli v Bruselu v Belgii.

KBC Group je integrovana bankopojistovaci skupina, ktera se zaméfuje predevsim
na klientelu v oblasti fyzickych osob, privatniho bankovnictvi, malych a stfednich podnikd
a stfedné velkych korporaci. Skupina pusobi pfedev§im na svych domacich trzich -
v Belgii a vybranych zemich stfedni a vychodni Evropy (v Ceské republice, na Slovensku,
v Bulharsku a Madarsku), také v Irsku a v omezené mife také v nékolika dalSich zemich

svéta (podpora korporatnich klientd hlavnich trh(). V poloviné roku 2017 skupina KBC na


http://www.csob.cz/

svych doméacich trzich obsluhovala pfiblizné 11 miliond klientd a zaméstnavala cca

41 tisic zaméstnancd, z toho pfes polovinu v zemich stfedni a vychodni Evropy.

Akcie KBC Group jsou z vétdiny obchodovany na burze Euronext v Bruselu. Kolem 40 %
akcii drzi tzv. kmenovi akcionafi, kterymi jsou mj. KBC Ancora, Cera nebo MRBB

(sdruzeni zemédélcl) a ostatni kmenovi akcionafi.

Vice informaci Ize nalézt na webovych strankach www.kbc.com.

Popis podnikani

Hypotecni banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni pusobnosti, jejiz
hlavni obchodni ¢&innosti je poskytovani hypotecnich uUvér(. Banka drzi prvenstvi

v celkovém objemu hypotecnich avéra poskytnutych ob&anim.

Své sluzby nabizi Hypote¢ni banka pfedevsim prostifednictvim vlastni sité 29 pobocek
(z toho 11 regionalnich). V pobockové siti naleznou klienti vybrané bankovni produkty a
sluzby skupiny CSOB souvisejici s hypoteénim financovanim. Mimo tento distribuéni
kanal vyuziva Banka spoluprace se strategickymi partnery — CSOB, Po$tovni spofitelnou
a CMSS. Banka také uUsp&$né spolupracuje s externimi partnery zfad fyzickych
i pravnickych osob. Pocet zprostfedkovatelskych smluvnich vztahu je 254 a celkem se
jedna o 12 139 individualnich poradcli. Okruh spolupracujicich subjektl je ze vSech
kategorii: hypote¢ni specialisté, finanéné poradenské spolecnosti, realitni spolecnosti,
developerské spoleCnosti a jednotlivci v kategorii fyzické osoby. Poskytovani sluzeb
dal$im entitdm v ramci skupiny CSOB obsahuje i dal$i typy distributorti, naptiklad
srovnavace, pojiStovaci specialisty, makléfe v oblasti pojiSténi (servis retailovych

produkt().

Od 1. 1. 2015 se Hypoteéni banka stala centrem pro spolupraci s uvedenymi subjekty
vramci skupiny CSOB. Vramci utvaru Odbor externi distribuce (Group Broker
Management) zajistuje servisni &innost pro CSOB Pojistovnu, CSOB Penzijni spole¢nost
a CSOB. V sougasné dobé tento Utvar poskytuje servisni podporu externim obchodnim
partnerdm pro nasledujici produktové fady: hypote¢ni uvéry, pojistné produkty, penzijni
sporeni, spotfebitelské financovani. Pocet servisovanych subjektl v oblasti pojisténi je
560, ve spotfebitelském financovani je to 480 subjektl a v oblasti penzijniho spofeni se

jednéa o 54 subjektl.


http://www.kbc.com/

Vyvoj podnikatelské ¢innosti

Banka je dle statistik Ministerstva pro mistni rozvoj k 30.6.2017 nejvétSim
poskytovatelem hypotecnich uvérl pro fyzické osoby na Ceském trhu s celkovym
objemem uavérl na bydleni dosahujicim 264 489 mil. K& (k 30. 6. 2016 se jednalo
237 350 mil. K¢&). Celkovy objem trhu nové uzavienych hypotecnich uvéra pro fyzické
osoby v prvnim pololeti meziro¢né rostl 0 11,1 % a dosahl urovné 113 107 mil. K¢, coz

predstavuje nejlepsi vysledek trhu od podatku &innosti hypoteénich bank v CR.

Nadale pokradujici vysoky zajem o financovani bydleni hypote€nimi Gvéry byl v prvnim
pololeti zplUsoben rostoucimi cenami nemovitosti (roste vySe priimérné hypotéky),
obavami klientd ze snizeni dostupnosti hypotecnich Gvérd v disledku regulaci LTV ze
strany CNB a obavami z rostoucich Urokovych sazeb pro klienty Stabilni vliv na objem
celkového trhu ma také refinancovani portfolia starSich hypoték (dle stavajici metodiky

vykazovano jako soucast celkové hodnoty nové poskytnutych avérl).

Za prvni pololeti 2017 Banka uzaviela nové hypote¢ni uvéry v celkovém

objemu 34 757 mil. K¢, coz pfedstavuje meziro¢ni narust o 15,2 %.

Pfes pokracujici silnou konkurenci na trhu hypoték a tlak na co nejnizsi urokové sazby
Banka s podilem 30,7 % na objemu trhu nové uzavienych hypotecni avéru (dle statistik
MMR) v prvnim pololeti 2017 obhajila pozici trzni jedni¢ky (k 30. 6. 2016 Cinil trzni podil
Banky 29,6 %).

Meziro¢ni srovnani nové uzavrenych uvér Banky:
Objem (mil. K¢) Pocet (ks)

k 30. 6. 2016 30 175 15 305
k 30. 6. 2017 34 757 16 425
index 1,15 1,07

Primérné urokové sazby u novych uvért podle Fincentrum Hypoindexu v prabéhu
prvniho pololeti mirné rostly a z vychozi urovné 1,77 % na konci roku 2016 poprve se
v Cervnu 2017 dostaly na hodnotu 2,04 %. Uvedeny vyvoj je odrazem vyvoje ceny zdroju
na mezibankovnim trhu, razantniho zvySeni urokovych sazeb u hypote€nich uvérd s LTV
pFevySujicim 80% a pretrvavajici vysoké miry konkurence v oblasti prodeju novych avéra

klientdm.



V dal$im obdobi Banka oCekava mirné klesajici dynamiku vyvoje trhu. Objem trhu novych
hypoteCnich uvérl vc€etné refinancovani ofekava Banka vroce 2017 v objemu
cca 220 mid. K¢ (dle statistik Fincentrum Hypoindexu), ¢imz nepfekona rekordni objemy
z pfedchoziho roku (226 mid. K¢ dle statistik Fincentrum Hypoindexu). V dalSich letech
Banka ocekava pokles hypotecniho trhu v duasledku ristu urokovych sazeb a cen
nemovitosti a omezeni poskytovani HU s LTV nad 80%. Vzhledem k velké konkurenci
neumoznujici promitnout rast ceny zdrojt financovani pIné do urokové sazby hypotecénich
uvérl mize pokracovat i pokles dosahované urokové marze. Pro pfisti rok Banka
neocekava pokles vykonosti ekonomiky ani negativni vyvoj v oblasti zaméstnanosti a tudiz
ani zhor$eni platebni moralky klientt. Nejistota panuje ohledné vyvoje ceny zdrojd, u které
se predpoklada nardst, ale jehoz mira i nadasovani jsou zavislé primarné na ukonceni
politik kvantitativnino uvolhovani uplathiovanych v sou€asnosti centralnimi bankami na

podporu ekonomiky.

Vymezeni alternativnich vykonnostnich ukazatell pouzitych v ¢asti Vyvoj
podnikatelské cinnosti:

a) Objem uvérd na bydleni poskytnutych Bankou (mil. K¢)

Jedna se o celkovy objem nesplacenych jistin hypotecnich Gvérd poskytnutych bankou
klientiim — fyzickym osobam ke konci uvedeného obdobi. Udaj je vykazovan ve statistice
Ministerstva pro mistni rozvoj.

Na jeho zakladé mohou uzivatelé této zpravy posuzovat pfi mezironim srovnani vyvoj,
silu ¢i stabilitu kliCového aktiva Banky z pohledu Gistého pfirlstu jistin hypotecnich uveéra
a podava informaci o vyvoji na hypote&nim trhu CR.

b) Objem trhu nové uzavienych hypotecnich tvéra (mil. K&)

Jedna se o celkovy objem smluvnich jistin hypote€nich uveéra, které byly v daném obdobi
nové poskytnuty hypote&nimi bankami klientam — fyzickym osobam na trhu v CR. Udaj je
vykazovan ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj.

Na jeho zakladé mohou uzivatelé této zpravy posuzovat pfi meziro€nim srovnani vyvoj a
dynamiku trhu hypoteénich avérd CR, na jehoZ poli je Banka kli¢ovym hragem.

c) Objem nové uzavienych hypotecnich uvérd poskytnutych Bankou (mil. K&)
Jedna se o celkovy objem smluvnich jistin hypote¢nich uvéra, které byly v daném obdobi
nové poskytnuty Bankou klientim — fyzickym osobam. Udaj je vykazovan ve statistice
Ministerstva pro mistni rozvoj.

Na jeho zakladé mohou uzivatelé této zpravy posuzovat pfi meziro€nim srovnani vyvoj a
dynamiku nové uzaviranych obchodu Banky.

d) Pocet nové uzavienych hypotecnich uvérd poskytnutych Bankou (ks)



Jedna se o celkovy pocet hypote€nich uvéru, které byly v daném obdobi nové poskytnuty
Bankou klientdm — fyzickym osobam. Udaj je vykazovan ve statistice Ministerstva pro
mistni rozvo;j.

Na jeho zakladé mohou uzZivatelé této zpravy posuzovat pfi meziroénim srovnani vyvoj a
dynamiku nové uzaviranych obchodu Banky.

e) Podil Banky na objemu trhu nové uzavienych hypotecnich uveéra (%)

Jedna se o procentudlni vycisleni trzniho podilu Banky na trhu nové uzavienych
hypoteénich uvérd poskytnutych klientim — fyzickym osobam v CR. Ukazatel je vypoéten
jako podil téchto veli€in: Objem nové uzavrenych hypotecnich tvéri poskytnutych Bankou
| Celkovy objem trhu nové uzavienych hypoteénich Gvért. Udaj je vykazovan ve statistice
Ministerstva pro mistni rozvoj.

f) Index objemu/ po&tu nové uzavienych hypotecnich uvérd Bankou
Tento ukazatel slouzi ke sledovani dynamiky meziro¢niho vyvoje uvedenych veli¢in. Je
konstruovan jako podil hodnoty ke konci aktualniho obdobi (nyni k 30. 6. 2017) k hodnoté
ke konci pfedchoziho obdobi (nyni k 30. 6. 2016).

g) Prumérna urokova sazba u novych uvéru podle Fincentrum Hypoindexu (% p. a.)
Jedna se o0 vazenou priimérnou Urokovou sazbu, za kterou jsou hypotecnimi bankami na
trhu v CR poskytovany v daném kalendarnim mésici nové sjednané hypoteéni Gvéry pro
klienty — fyzické osoby. Vahami jsou smluvni objemy poskytnutych uvér(. Ukazatel je
vykazovan v ramci Fincentrum Hypoindexu a je dostupny na internetovych strankach
http://www.hypoindex.cz/ v ¢asti Hypotéky.

Sledovani vyvoje trzni primérné urokové sazby pfinasi uzivateli této zpravy prehled o

vyvoji cen na hypoteénim trhu v CR.
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Hospodarské vysledky

Hospodarsky vysledek z bézné &innosti pfed zdanénim k 30. 6. 2017 podle IFRS ¢inil
1 717 mil. K&. Oproti prvnimu pololeti roku 2016 je uvedena €astka o 211 mil. K& niZsi.
Davody Ize spatfovat v klesajici urokové marzi, ktera je ovlivnéna velkou konkurenci na
trhu hypote¢nich avért. Vysledek je oproti tomu pozitivné ovlivnén nizkymi naklady na
uvérové riziko, které souvisi s pozitivnim trendem vyvoje portfolia klasifikovanych
hypotecnich avérl v aktivech Hypote¢ni banky. Ukazatel C/I ratio k 30. 6. 2017 dosahl
vySe 23,8 %, a meziro¢né se v podstaté nezménil (hodnota k 30. 6. 2016 byla 23,4%).
Hodnota ukazatele C/I bez vlivu dopadu pfispévku do rezoluéniho fondu je ve vy$i 19,17%
k 30. 6. 2017 (hodnota k 30. 6. 2016 byla 17 %).

Vymezeni alternativnich vykonnostnich ukazatelti pouzitych v ¢asti Hospodarské

vysledky:

a) C/l ratio (%)
Ukazatel umozniuje hodnoceni efektivnosti hospodareni Banky. Je konstruovan jako
pomér spravnich nakladd vuci celkovym provoznim vynosum. Jeho vypocet vychazi
z Castek uvedenych ve Vykazu ziskl a ztrat ke konci daného obdobi, ktery je sou€asti této

Pololetni zpravy, a je sestaven z nasledujicich fadkovych polozek:

C/ _ Spravni ndklady x(—1) 00
I~ Cisty vynos z Groki+Cisty vynos z poplatkii a provizi+0st. provozni vynosy+0st. provozni naklady

b) C/I ratio oCisténé o vliv dopadu prfispévku do Rezoluéniho fondu (%)

Za uCelem poskytnuti adekvatniho meziro&niho srovnani vySe popsaného ukazatele C/I|
ratio v této Pololetni zpravé uvadime také jeho pfepoctenou hodnotu. PFi jejim vypoctu
byla ¢astka Spravnich nakladl Banky snizena o naklad souvisejici s pfispévkem do

Rezoluéniho fondu.
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Informace o zakladnim a vlastnim kapitalu
Zakladni kapital

K 30. 6. 2017 ¢Cinil zakladni kapital Hypotecni banky zapsany v obchodnim rejstfiku
5076 mil. K& (k 30. 6. 2016: 5 076 mil. K&) a byl pIné splacen. Byl rozdélen do 10 152 672
kusu (k 30. 6. 2016: 10 152 672 kusu) akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢&. VSechny akcie
vydané na maijitele maji zaknihovanou podobu a jsou registrovanymi cennymi papiry.
Emisi akcii byl pfidélen ISIN CZ0008030509.

Struktura vlastniho kapitalu

mil. K&

30. 6. 2017 30. 6. 2016

Zakladni kapital 5076 5076
Emisni azio 24 569 24 569
Rezervni fondy 1015 1015
Ostatni kapitalové fondy 4 350 0
Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich tok 50 -56
Nerozdéleny zisk z minulych let 1406 0
Cisty zisk za Uéetni obdobi 1402 1568
Vlastni kapital 37 868 32172
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Hypotec¢ni banka, a. s.

Financni informace za obdobi koncici 30. c¢ervhem 2017
dle Zakona o podnikani na kapitalovém trhu

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi pfijatymi pravem Evropské
unie
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Vykaz o souhrnném vysledku za obdobi od 1. ledna
do 30. €ervna 2017 v porovnani se srovnatelnymi udaji od
1. ledna do 30. €éervna 2016

mil. K&

Pozn. 1.-6.2017 1.-6. 2016
VYKAZ ZISKU A ZTRAT
Vynosy z Urokl a podobné vynosy 2 3396 3622
Naklady na uroky a podobné naklady 2 -1375 -1311
Cisty vynos z trok( 2021 2311
Vynosy z poplatkl a provizi 322 320
Naklady na poplatky a provize -18 -41
Cisty vynos z poplatkti a provizi 304 279
Cisty zisk/(ztrata) z finanénich nastrojd -57 0
vykazovanych v realné hodnoté
Ostatni provozni vynosy 14 26
Ostatni provozni naklady -4 -8
Spravni naklady -542 -611
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 3 -18 -69
Zisk pred zdanénim 1718 1928
Dan z pfijmu 4 -316 -360
Cisty zisk za uéetni obdobi 1402 1568
OSTATNI SOUHRNNY VYSLEDEK
PoloZky, které budou nasledné pfevedeny do
vykazu zisk( a ztrat:
Cisty zisk/ (ztrata) ze zaji$téni penéznich tokd 116 -66
Odlozena dan ze zajisténi penéznich toku -22 12
Celkovy souhrnny vysledek za uc¢etni obdobi 1496 1514
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Vykaz finanéni pozice k 30. ¢ervnu 2017 v porovnani se
srovnatelnymi udaji k 31. prosinci 2016

mil. K&

Pozn. 30.6.2017 31.12. 2016
AKTIVA
Vklady u centralnich bank 1179 1150
Uvéry a pohledavky za bankami 5 6 591 6 622
Uvéry a pohledavky za klienty 6 267 909 254 078
Pfecenéni na realnou hodnotu u portfoliové -509 169
zajistovanych polozek
Zaijistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 546 68
Nehmotna aktiva 244 210
Budovy a zafizeni 83 86
Ostatni aktiva 136 119
Pohledavky ze splatné dané z pfijmu 75 7
Naklady a pfijmy pFistich obdobi 7 4
Aktiva celkem 276 261 262 513
ZAVAZKY
Zavazky v(c¢i bankam 8 2
Zavazky vici klientam 415 402
Zavazky z dluhovych cennych papirl 7 236 387 226 579
ZajiStovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 243 365
Ostatni zdvazky 992 716
Zavazek z odlozené dané 348 277
Zavazky celkem 238 393 228 341
VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital 5076 5076
Emisni aZio 24 569 24 569
Rezervni fondy 1015 1015
Ostatni kapitalové fondy 8 4 350 350
Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich toki 50 -44
Nerozdéleny zisk 8 2 808 3 206
Vlastni kapital celkem 37 868 34172
Zavazky a vlastni kapital celkem 276 261 262 513
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Vysveétlujici poznamky k vykazu o souhrnném vysledku
a vykazu finané€ni pozice za obdobi kon¢€ici 30. €ervnem
2017 v porovnani se srovnatelnymi udaji

DULEZITE UCETNIi POSTUPY

Mezitimni ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi — International Financial Reporting Standards — pfijatymi Evropskou unii (EU
IFRS). Byla sestavena v pofizovacich cenach, vyjma finan¢nich derivati zajistovaciho
ucetnictvi (urokové swapy a prfecenéni zajiStovanych poloZek), které jsou ocenény

realnou hodnotou.

Vykaz o souhrnném vysledku a vykaz finan¢ni pozice za obdobi kon¢€ici 30. Cervnem 2017
by mély byt hodnoceny spolu s ro€ni u€etni zavérkou banky k 31. prosinci 2016, ktera je
soucasti vyroéni zpravy za rok 2016. Pfisludné poznamky v pfipadé, kdy neni uvedeno

jinak, jsou tedy uvedeny ve vyrocni zpravé za rok 2016.

Pfi sestaveni vykazu o souhrnném vysledku, vykazu finanéni pozice a vysvétlujicich
poznamek byla pouzita stejna ucetni pravidla, stejné ucetni postupy a stejné ucetni
metody vypoctu jako v posledni roéni ucetni zavérce k 31. prosinci 2016, kdy Banka pfijala

nové standardy a interpretace uc¢inné nejpozdéji od 1. 1. 2016.

Od roku 2017 Banka uétuje v souladu se skupinovou ucetni politikou o obezfetnostni
upravé trzni hodnoty derivatd. Tento obezfetnostni pfistup upravuje realnou hodnotu
pfecefiovanych derivatd v souladu s IFRS 13 — Fair value Measurement. Pfi prvotnim
zauctovani tato uprava méla dopad ve vysi - 57 mil. KE do vykazu zisku a ztrat a ve vysSi

- 5 mil. K¢ do kapitalu.

V prvnim pololeti roku 2017 kromé uctovani vySe uvedené obezfetnostni Upravy trzni
hodnoty derivatd nebyly provedeny zadné zmény v UCetnich politikach, které by mély

vyznamny vliv na finanéni vykazy Banky.
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Vyvoj vykaznictvi podle EU IFRS

Banka pfijala nasledujici standardy u€inné od 1. ledna 2017

° IAS 7 Iniciativa zvefejnéni (Novela) — platna pro ucetni obdobi zaéinajici po
1.1.2017.
° IAS 12 Zauctovani odlozenych dafovych aktiv z nerealizovanych ztrat (Novela) —

platna pro ucetni obdobi zac¢inajici po 1. 1. 2017.

Banka se rozhodla nevyuzit moznosti pfed€asného pfijeti nasledujicich novych standarda,

dodatk a interpretaci a€innych po 1. lednu 2017

e |IFRS 9 Finan¢ni nastroje (2014) — platny pro ucetni obdobi za€inajici po 1. 1. 2018.
V roce 2016 se projekt posunul z koncep¢ni do implementacni faze, ktera probiha
nadale i v roce 2017.

Projekt je strukturovan do dvou pilifu:

- Klasifikace a ocenovani finan¢nich nastroju

- Znehodnoceni finan¢nich aktiv

Pro tyto dvé zakladni oblasti se vyviji poZadavky pro vykazovani a zvefejfiovani.
Treti faze:

- Zajistovaci u€etnictvi

Banka hodla vyuzit mozZnosti pokracovat se sou€asnym zajiStovacim ucetnictvim
podle IAS 39 a vyckat dalSiho vyvoje v oblasti portfoliového zajistovaciho ucetnictvi.

e |IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo pfispévek mezi investorem a jeho pfidruzenym nebo
spoleénym podnikem (Novela) — dosud nestanovené datum ucinnosti.

e |IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky — platny pro ucetni obdobi zacinajici po
1.1.2018.

Ugetni jednotky budou postupovat podle péti krokového modelu:

- Identifikace smlouvy se zakaznikem (smlouva existuje, pouze kdyz je
pravdépodobné, Ze entita bude inkasovat cenu)

- Identifikace jednotlivych povinnosti plnéni ve smlouvé (slib pfevodu zboZi nebo
sluzeb)

- Stanoveni transakéni ceny (pouze pokud v budoucnu nemuze byt Castka
stornovana)

- Alokace transak¢ni ceny k jednotlivym povinnostem pInéni

- ZaucCtovani vynosu v momentu, kdy je povinnost splnéna

Standard neni pouzitelny pro pojistné smlouvy, finanéni nastroje a finanéni leasingy.

Banka posuzuje miru dopadu standardu na finan¢ni vykazy.
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Vyjasnéni IFRS 15 (Novela) — platna pro ucetni obdobi zaginajici po 1. 1. 2018
IFRS 16 Leasing — platny pro ucetni obdobi zaéinajici po 1. 1. 2019, jesté
neschvalen pro pouziti v EU.

IFRS 17 Pojistné smlouvy — platny pro ucetni obdobi zacinajici po 1. 1. 2021, jesté
neschvalen pro pouziti v EU.

Aplikace IFRS 9 Finanéni nastroje s IFRS 4 Pojistné smlouvy (Novela IFRS 4) —
platna pro ucetni obdobi zadinajici po 1. 1. 2018, jeSté neschvalena pro pouziti
v EU.

Pfesuny investici do nemovitosti (Novela IAS 40) — platna pro ucetni obdobi
zacinajici po 1. 1. 2018.

IFRIC 22 Transakce v cizich ménach a zalohy — platna pro u€etni obdobi za&inajici
po 1.1.2018.

IFRIC 23 Dan z pfijmu a zachazeni s nejistotou — platna pro ucetni obdobi za&inajici
po 1. 1. 2019.

Zdokonaleni Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi (2014-2016) — vydané
v prosinci 2016 s cilem odstranit nesrovnalosti a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé
standardy plati samostatna pfechodna ustanoveni. Dvé novely maiji datum ucinnosti
1.1. 2018 ajednaod 1. 1. 2017.
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VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

mil. K&

1.-6.2017 1.-6. 2016

Uroky z avérd a pohledavek za klienty 3325 3517

Uroky z vkladii centralnich bank a Gvéra a 137 138
pohledavek za bankami

Uroky z finanénich nastrojd vykazovanych -66 -33

v realné hodnoté
3396 3622

V 1. pololeti 2017 vynosy z urokd z pohledavek za bankami zahrnovaly 137 mil. K& od
CSOB (k 30. 6. 2016 138 mil. K&).

Uroky z finanénich nastroju vykazovanych v realné hodnoté tvoii gisté droky z urokovych
swapUl slouzicich pro zajisténi realné hodnoty portfolia uvérd. VSechny byly uzavieny
s CSOB.

NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

mil. K&

1.-6.2017 1.-6.2016

Uroky ze zavazkd z dluhovych cennych papird 1358 1301

Uroky z finanénich nastrojd vykazovanych 17 10
v realné hodnoté

1375 1311

Néaklady na uroky v 1. pololeti 2017 vigi matefské spoleénosti CSOB a spole¢nostem
kontrolovanym nebo spole&né kontrolovanym CSOB (konkrétné Ceskomoravska stavebni
spofitelna, a. s., CSOB Advisory, a. s. a CSOB Pojistovna a. s., Transformovany fond
Stabilita (jen v roce 2016)) zahrnovaly 1 269 mil. K& (k 30. 6. 2016: 1 208 mil. K¢&).

Uroky z finanénich nastroji vykazovanych v realné hodnoté tvoii gisté uroky z urokovych

swap slouzicich pro zaji$téni vydanych cennych papird. V&echny byly uzavieny s CSOB.
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3 ZTRATY ZE SNIiZENi HODNOTY AKTIV

Poznamka je zvefejnéna ve Vyro¢ni zpravé za rok 2016.

mil. K&

1.-6.2017 1.-6.2016

Stav opravnych polozek na pocatku obdobi 2562 3125

Tvorba opravnych polozek 311 417

Pouziti opravnych polozek -340 -408

Rozpusténi opravnych polozek -302 -359

Celkem zména opravnych polozek k aktivim -331 -350

Stav opravnych poloZek na konci obdobi 2231 2775

mil. K&

1.-6.2017 1.-6. 2016

Cisté zvySeni (-) / snizeni (+) opravnych polozek 331 350
na snizeni hodnoty aktiv

Odpisy a Cista ztrata z postoupenych pohledavek -349 -419

Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv -18 -69

4 DAN Z PRiJMU
Poznamka je zvefejnéna ve Vyroc¢ni zpravé za rok 2016.

mil. K&

1.-6.2017 1.-6. 2016

Dan z pfijmu bézného obdobi 267 331

OdlozZena dan z pfijmu 49 29

316 360
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5

UVERY A POHLEDAVKY ZA BANKAMI

mil. K&
30. 6. 2017 31.12. 2016
Bézné ucty u bank 2 3
Terminované vklady u bank 6 589 6 619
6 591 6 622
Veskeré b&zné Uty i terminové vklady banky jsou vedeny u CSOB.
UVERY A POHLEDAVKY ZA KLIENTY
Poznamka je zvefejnéna ve Vyroc¢ni zpravé za rok 2016.
mil. K&
30. 6. 2017 31. 12. 2016
Hypote&ni uvéry 270 057 256 374
Ostatni avéry 82 265
Opravné polozky k uvérim a pohledavkam za klienty -2 230 -2561
267 909 254 078
ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU
mil. K&
30. 6. 2017 31.12. 2016
Vydané hypotecni zastavni listy 236 364 226 556
Nevyplacené zavazky ze splacenych emisi 23 23
236 387 226 579

Z celkového objemu hypoteénich zastavnich listd spfiznéné strany CSOB, CMSS, CSOB

Advisory, Transformovany fond Stabilita a CSOB Pojistovna vlastnily 30. 6. 2017

v zUstatkové hodnoté 220 637 mil. K& (31. 12. 2016: 209 087 mil. K&).

21



VLASTNI KAPITAL

Poznamka je zvefejnéna ve Vyro¢ni zpravé za rok 2016.

V prabéhu prvni poloviny roku 2017 nedoSlo ke zméné v zakladnim kapitalu spolecnosti.
V bfeznu dle rozhodnuti jediného akcionare doslo k navySeni ostatnich kapitalovych fondu
0 4 mld. K&.

DalSi informace jsou k dispozici vySe v kapitole Informace o zakladnim a vlastnim kapitalu.

Emise akcii
Nominalni hodnota Pocet akcii Nominalni hodnota
akcie K¢ ks mil. K¢
Celkem k 31. 12. 2016 500 10 152 672 5076
Celkem k 30. 06. 2017 500 10 152 672 5076

VSechny emise akcii maji stejny ISIN CZ0008030509.

Rozdéleni zisku

Cisty zisk ve vysi 3 206 mil. K& za rok 2016 byl rozdélen takto:

mil. K&

2016

Vyplata dividendy 1800
Nerozdéleny zisk 1406
Cisty zisk 3206

Pozn. Rezervni fond tvofeny v souladu se Stanovami byl jiz naplnén do vySe svého
limitu (20 % zakladniho kapitalu).

Dividendy na akcii

V kvétnu doSlo k vyplaté dividendy v celkové vySi 1 800 mil. KE (2016: 2 990 mil. K¢),
dividenda na akcii pfedstavovala 177,30 K¢ (2016: 294,50 K&).
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VYKAZOVANiI SEGMENTU

Banka provadi veskeré své operace v Ceské republice, proto jsou pro banku relevantni

pouze oborové segmenty:

e Pravnicka osoba — obchodni spoleénost zaloZzena za ucelem podnikani nebo obec.

e Fyzicka osoba — osoba evidovana pod rodnym cislem.

e Treasury — zahrnuje veSkera aktiva a zavazky kromé Uvérl a pohledavek za klienty
a zavazkl za Kklienty, které slouzi k financovani, ukladani volnych penéznich
prostfedkl apod.

e Ostatni — zahrnuje vSe, co neni zahrnuto v predeslych segmentech.

Zisk segmentl pravnickych osob a fyzickych osob vytvofeny vynosy z poskytnutych avér(
je Caste€né kompenzovan ztratou segmentu treasury tvofenou zejména financovanim
téchto uveéra.

Vedeni banky pouziva nasledujici ¢lenéni:
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mil. K&

30. 6. 2017 Pravnické Fyzické Treasury Ostatni Celkem
osoby osoby

AKTIVA

Vklady u centralnich bank 0 0 1179 0 1179

Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 6 591 0 6 591

Uvéry a pohledavky za klienty 642 267 267 0 0 267 909

Pfecenéni na realnou hodnotu u 0 0 -509 0 -509

portfoliové zajiStovanych polozek

Zajistovaci derivaty s kladnou 0 0 546 0 546

realnou hodnotou

Pohledavky ze splatné dané z 0 0 0 75 75

pFijmu

Jina aktiva 0 0 0 470 470

Aktiva celkem 642 267 267 7807 545 276 261

Necerpané uveéry 0 26 289 0 0 26 289

ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL

Zavazky vuci bankam 0 0 8 0 8

Zavazky vici klientim 106 309 0 0 415

Zavazky z dluhovych cennych 0 0 236 387 0 236 387

papird

Zajistovaci derivaty se zapornou 0 0 243 0 243

realnou hodnotou

Zavazek z odloZené dané 0 0 0 348 348

Ostatni zavazky 0 0 0 992 992

Vlastni kapital 0 0 0 37 868 37 868

Zavazky a vlastni kapital celkem 106 309 236 638 39 208 276 261

Prijaté zajisténi 644 259 976 0 0 260 620

Budouci zavazky z bonusu klientiim 0 604 0 0 604
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mil. K&

1. 1.-30. 6. 2017 Pravnické Fyzické Treasury Ostatni Celkem
osoby osoby

VYKAZ SOUHRNNEHO VYSLEDKU

Vynosy z Urokd a podobné vynosy 13 3312 71 0 3396

Naklady na uroky a podobné naklady 0 0 -1375 0 -1375

Cisty vynos z trokd 13 3312 -1304 0 2021

Vynosy z poplatkt a provizi 0 322 0 0 322

Naklady na poplatky a provize 0 -18 0 0 -18

Cisty vynos z poplatkt a provizi 0 304 0 0 304

Cisty zisk / (ztrata) z finanénich 0 0 57 0 -57

nastroji vykazovanych v realné

hodnoté

Ostatni provozni vynosy 0 0 0 14 14

Ostatni provozni naklady 0 0 0 -4 -4

Spravni naklady 0 0 0 -542 -542

Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 0 -18 0 0 -18

Zisk | ztrata segmentu 13 3598 -1 361 -532 1718

Dani z pfijma 0 0 0 -316 -316

Cisty zisk segmentu za uéetni 13 3598 -1361 -848 1402

obdobi

Cisty zisk / (ztrata) ze zaijisténi 0 0 116 0 116

penéznich tokl

Odlozena dar ze zajisténi penéznich 0 0 0 -22 -22

tokd

Celkovy souhrnny vysledek 13 3598 -1 245 -870 1496

segmentu za obdobi
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mil. K&

31.12. 2016 Pravnické Fyzické Treasury Ostatni Celkem
osoby osoby

AKTIVA

Vklady u centralnich bank 0 0 1150 0 1150

Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 6 622 0 6 622

Uvéry a pohledavky za klienty 737 253 341 0 0 254 078

Pfecenéni na realnou hodnotu u 0 0 169 0 169

portfoliové zajiStovanych polozek

Zaijistovaci derivaty s kladnou 0 0 68 0 68

realnou hodnotou

Pohledavky ze splatné dané z 0 0 0 7 7

pFijmu

Jind aktiva 0 0 0 419 419

Aktiva celkem 737 253 341 8 009 426 262 513

Neclerpané uvéry 0 21761 0 0 21761

ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL

Zavazky vuci bankam 0 0 2 0 2

Zavazky vici klientim 92 310 0 0 402

Zavazky z dluhovych cennych 0 0 226 579 0 226 579

papird

ZajiStovaci derivaty se zapornou 0 0 365 0 365

realnou hodnotou

Zavazek z odlozené dané 0 0 0 227 277

Ostatni zavazky 0 0 0 716 716

Vlastni kapital 0 0 0 34172 34172

Zavazky a vlastni kapital celkem 92 310 226 946 35165 262 513

Prijaté zajisténi 737 247 062 0 0 247 799

Budouci zavazky z bonusu klientiim 0 644 0 0 644
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mil. K&

1. 1.-30. 6. 2016 Pravnické Fyzické Treasury Ostatni Celkem

osoby osoby

VYKAZ SOUHRNNEHO VYSLEDKU

Vynosy z Urokd a podobné vynosy 18 3499 105 0 3622
Naklady na uroky a podobné naklady 0 0 -1311 0 -1311
Cisty vynos z uroku 18 3499 -1 206 0 2311
Vynosy z poplatkt a provizi 1 319 0 0 320
Naklady na poplatky a provize 0 -41 0 0 -41
Cisty vynos z poplatkti a provizi 1 278 0 0 279
Cisty zisk / (ztrata) z finanénich 0 0 0 0 0
nastroji vykazovanych v realné

hodnoté

Ostatni provozni vynosy 0 0 0 26 26
Ostatni provozni naklady 0 -3 0 -5 -8
Spravni naklady 0 0 0 -611 -611
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 0 -69 0 0 -69
Zisk | ztrata segmentu 19 3705 -1 206 -590 1928
Dani z pfijma 0 0 0 -360 -360
Cisty zisk segmentu za tcéetni 19 3705 -1 206 -950 1568
obdobi

Cisty zisk / (ztrata) ze zajisténi 0 0 -66 0 -66
penéznich tok

Odlozena dan ze zajisténi penéznich 0 0 0 12 12
tokd

Celkovy souhrnny vysledek 19 3705 -1272 -938 1514

segmentu za obdobi

SEZONNI A CYKLICKE VLIVY NA MEZITIMNi UCETNi ZAVERKU

Financni vykazy nebyly vyznamné ovlivnény sezénnimi ani cyklickymi faktory.

NASLEDNE UDALOSTI

Mezi datem, ke kterému je pfipravovana pololetni zprava Banky, a mezi datem jejiho
vydani nedoslo k zadnym naslednym udalostem, které by mély vyznamny vliv na

informace uvedené v téchto vysvétlujicich poznamkach.
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