Hypotecni
CSOB banka

obchodni podminky

pro poskytovani hypotecnich uvérd a dalSich uvérd na zakladé smluv uzavienych
ode dne nabyti u€innosti zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném a

ucinném znéni (dale jen ,obCansky zakonik®)

(dale jen ,,Obchodni podminky*)

l.
Uvodni ustanoveni

1. CSOB Hypoteeni banka, a.s. (dale jen ,Banka®)
vydava v souladu s ob&anskym zakonikem obchodni
podminky pro poskytovani hypote€nich avérd a
dalSich avért (dale jen ,Obchodni podminky®).
Obchodni podminky jsou potencionalnimu Dluznikovi
predkladany spolu s navrhem pfisluSsné smlouvy o
uvéru. Banka je univerzalni bankou, ale specializuje
se na poskytovani hypoteénich uavérG. Jejich
splaceni je zajisténo zastavnim pravem k
nemovitosti, a to i rozestavéné, na Gzemi Ceské
republiky. Banka poskytuje i dalSi aveéry.

2. Na nemovitosti, kterou je zajisténo splaceni
hypote¢niho Uvéru, nesmi vaznout Zzadné jiné
zastavni pravo tfeti osoby, které by bylo ve stejném
nebo v prednostnim pofadi se zastavnim pravem
zfizenym ve prospéch Banky a ani nesmi byt dany
predpoklady ¢&i skuteCnosti pro jeho vznik. Prevod
této nemovitosti nesmi byt podle dfive platné pravni
upravy omezen. Vyjimkou je:

a) zastavni pravo, kterym je zajiStén uvér poskytnuty
stavebni spofitelnou podle zvlastniho pravniho
predpisu,

b) avér poskytnuty Statnim fondem rozvoje bydleni
na vystavbu druzstevnich bytd podle zvlastniho
pravniho pfedpisu,

c) uvér poskytnuty na vystavbu bytd postavenych s
finanéni, Uvérovou a jinou pomoci podle zvlastnich
pravnich pfedpisu o financ¢ni, uvérové a jiné pomoci
druzstevni bytové vystavbé (dale jen ,uvér na
druzstevni bytovou vystavbu®).

To v8e za predpokladu, ze stavebni spofitelna nebo
véfitel pohledavky z avéru na druzstevni bytovou
vystavbu dali Bance ke zfizeni zastavniho prava
pfedchozi pisemny souhlas.

Nemovitost se nepovazuje za zatizenou dfive
vzniklym zastavnim pravem nebo omezenim
pfevodu nemovitosti, jestlize dfive vzniklé zastavni
pravo zanikne v dusledku zaniku zajisténého dluhu
jeho splacenim v dasledku pouziti jiného
hypotecniho uvéru (tzv. refinancovanim).

3. Odlisna ujednani ve Smlouvé maji pfednost pred
znénim téchto Obchodnich podminek. Pojmy
s velkym poc&atenim pismenem pouzivané v téchto
Obchodnich  podminkach, které v nich nejsou
definované, avSak jsou definované ve Smlouvé, maji
vyznam jim pfifazeny ve Smlouvé.

Il.
Vymezeni pojmu

Ve vzajemnych vztazich mezi Bankou a Dluznikem
maji nize uvedené pojmy tento vyznam:

LAnuitni splatka Uvéru® - pravidelna splatka Uvéru ve
stejné vysi po sjednanou dobu platnosti a pro
dohodnutou vy$i Grokové sazby Uvéru, a to s
prihlédnutim k celkové vysi a dobé splatnosti Uvéru.

,Degresivni splatka Uvéru“ - pravidelna splatka
Uvéru po obdobi obvykle jednoho roku ve stejné
vyS8i, vzdy po uplynuti zpravidla jednoletého obdobi
klesa diky postupnému snizovani splatky jistiny
Uvéru s piihlédnutim k celkové vysi a dobé splatnosti
Uvéru a k vysi a dobé platnosti Grokové sazby Uvéru.

.Den splatnosti Uvéru“ — den dohodnuty ve Smlouvé,
kdy je Dluznik povinen nebo Banka mé& pravo
provést splatku Uvéru z Gétu uvedeného ve
Smlouvé, pfipadné den, v némz podle Smiouvy,
Obchodnich podminek nebo Sazebniku Banky je
Dluznik povinen nebo Banka ma pravo provést
Ghradu drokd, urokd z prodleni, smluvnich pokut a
poplatki, Uhradu naklad, pfipadné nakladd
spojenych s uplatnénim pohledavky, a to bez ohledu
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na to, zda tento den pfipadne na sobotu, nedéli nebo
svatek.

.Doba splatnosti“ — je doba uréena ke splnéni Dluzné
Castky. Konec doby splatnosti uréené podle tydn,
mésicli nebo let pfipadd na den, ktery se
pojmenovanim nebo Cislem shoduje se dnem, na
ktery pfipada skuteCnost, od niZ se doba pocita.
Neni-li takovy den v poslednim mésici, pfipadne
konec doby na posledni den mésice. Pfipadne-li
posledni den doby na sobotu, nedéli nebo svatek,
neni to dlvod k prodluZzeni doby na nejblize
nasledujici pracovni den.

,Dluzna &astka“ — soucet nezaplacené casti jistiny
Uvéru a PfisluSenstvi vypocteny Bankou k urcitému
dni podle podminek sjednanych ve Smiouve.

.Kapitalové pojisténi“ — pojisténi pro pfipad umrti
nebo doziti Dluznika se spofici sloZzkou.

.Korespondenéni misto“ — Korespondenénim mistem
pro zasilani pisemnosti Bance je: CSOB Hypoteéni
banka, a.s., odbor klientskych sluzeb, Praha 5,
Radlicka 333/150, PSC: 150 57. Korespondenénim
mistem pro zasilani pisemnosti Dluznikovi je adresa
uré¢ena Dluznikem ve Smlouvé.

,Mimoradnéa splatka Uvéru“ - kazda, byt i ¢astecna,
splatka Uvéru, ktera neni pravidelnou mésicni
splatkou dohodnutou ve Smlouvé.

,Obchodni misto Banky“ — Organiza¢ni utvary
Banky, v nichZ jsou poskytovany bankovni sluzby,
oznacované zejména jako pobocky nebo obchodni
divize.

,Obvykla cena nemovitosti“ — cena, ktera by byla
dosazena pfi prodeji ocefované nebo srovnatelné
nemovitosti (z hlediska velikosti, stavu, polohy,
vybaveni atd.) v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykla cena nemovitosti
je stanovena dle metodiky Banky a v souladu s
definici obvyklé ceny nemovitosti dle zakona ¢&.
151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné
nékterych zakonl, v platném a uc¢inném znéni a
zakona €. 190/2004 Sb. o dluhopisech, v platném a
ucinném znéni.

,Oznameni Banky“ — pisemna sdéleni Banky, ktera
se stavaji soucasti Smlouvy.

.Pevna pétileta procentni odchylka“ — urokova
procentni pfirazka k sazbé PRIBOR, jejiz vysi
stanovi ke dni podpisu Smlouvy Banka a jeji platnost
kon&i dnem uvedenym ve Smlouvé, nebo v pfipadé
jeji zmény zacina jeji platnost dnem nasledujicim po
ukon&eni pfedchozi doby platnosti a kon&i dnem
uvedenym v Oznameni Banky.

LPojisténi jednotky“ — pojisténi bytu, nebytového
prostoru nebo souboru jednotek a podilu na
spole€énych &astech domu a pozemku nebo na pravu
stavby (jako soucasti jednotky podle obc&anského
zakoniku), popf. pojisténi bytu nebo nebytového
prostoru jako vymezené c&asti domu podle zak. ¢.
72/1994 Sb. na novou hodnotu (reprodukéni cenu)
nebo pojisténi domacnosti. Banka neakceptuje

Pojisténi nemovitosti na ¢asovou cenu ani pojistné
plnéni v Casové cené.

,P0ojisténi nemovitosti“ — pojisténi nemovitosti na
novou hodnotu (reprodukéni cenu). Banka
neakceptuje Pojisténi nemovitosti na €asovou cenu
ani pojistné plnéni v ¢asové cené.

,Progresivni splatka Uvéru“ - podstata spogiva v
odloZeni splaceni &asti jistiny Uvéru na pozdgjsi
obdobi a rozumi se ji pravidelna splatka Uvéru ve
stejné vysi po obdobi obvykle jednoho roku, splatka
se postupné, zpravidla kazdy rok, zvySuje, a to s
pFihlédnutim k celkové vysi a dobé splatnosti Uvéru a
k vysi a dobé platnosti Urokové sazby Uvéru.

,Prislugenstvi — droky z Uvéru, droky z prodleni,
smluvni pokuty, poplatky, Uhrada nakladi dle
Sazebniku Banky a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

,Prislusny doklad“ — doklad ktery Dluznik pfedava
Bance pro ugely &erpani Uvéru, ktery musi
obsahovat nalezitosti stanovené Smlouvou a musi
byt vystaven v souladu s ugelem Uvéru uvedenym ve
Smlouvé. Za spravnost obsahu tohoto dokladu
odpovida Dluznik.

»Sazebnik Banky“ — aktualné platny sazebnik Banky,
ktery stanovi vysi Uhrady nakladd a poplatkd za
poskytované penézni a obchodni sluzby ve znéni
platném ke dni podpisu Smlouvy tvofi pfilohu
Smilouvy.

~Smlouva“ — smlouva ve znéni v§ech jejich dodatki,
kterou se Banka zavazuje poskytnout Dluznikovi
Uvér a Dluznik se zavazuje Uvér splatit a zaplatit
PFisluSenstvi. Soucasti Smlouvy jsou Obchodni
podminky a Sazebnik Banky, popf. dalsi pfilohy.

»Souvisejici  smluvni  dokumenty* smluvni
dokumenty vyhotovené v souvislosti s uzavienim
Smlouvy, zejména smlouva o zastavé nemovitosti Ci
jind zajistovaci dokumentace.

,Uvér‘ — vySe penéznich prostfedkl poskytnutych na
zakladé Smlouvy.

,Zastavni hodnota nemovitosti“ — je evidovana a
vykazovana hodnota nemovitosti, kterou stanovi
Banka na zakladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti.

JZivotni  pojisténi* — pojisténi pro pfipad Gmrti
Dluznika.

Il
Prava a povinnosti Dluznika

1. Dluznik ma vedle prav vyplyvajicich ze Smlouvy

dale pravo:

a) na ochranu veSkerych udaju tykajicich se
uvérového vztahu pred tfetimi osobami. Vyjimkou
je situace, kdy je Banka povinna takovy udaj
poskytnout na zakladé zakona nebo jsou udaje
poskytovany se souhlasem Dluznika,

b) na ochranu svych osobnich Udaju pfed jejich
zneuzitim.
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2. Dluznik ma dale pravo k datu ukonceni platnosti

urokové sazby stanovené ve Smlouveé:

a) provést &asteéné nebo celkové splaceni Uvéru
Mimotadnou splatkou Uvéru,

b) navrhnout navy$eni splatky Uvéru,

c) v souladu s aktualni nabidkou Banky navrhnout
dobu platnosti urokové sazby pro nasledujici
obdobi.

VySe uvedené skuteCnosti musi Dluznik Bance
pisemné oznamit nejméné dva mésice pred
terminem zmény, neni-li ve Smlouvé stanoveno
jinak. Banka propodte novou vy$i splatky Uvéru,
kterou Dluznikovi sdéli Oznamenim Banky, a nebude
pozadovat Uhradu nakladd za Mimofadnou splatku
Uvéru nesjednanou ve Smiouvé. V pfipadé sjednani
Pevné pétileté procentni odchylky ma Dluznik tato
prava jen pfi zménach této odchylky, a nikoliv pfi
kazdé zméné duarokové sazby (pfi zméné sazby
PRIBOR). Pfi zméné uarokové sazby (pfi zméné
sazby PRIBOR) ma vSak Dluznik pravo navrhnout
zménu sazby odvozené od PRIBOR na pevnou
pétiletou nebo del§i sazbu v souladu s nabidkou
Banky.

3. Dluznik je povinen zejména:

a) plnit vSechny povinnosti ulozené mu Smiouvou,
Obchodnimi  podminkami a  Souvisejicimi
smluvnimi dokumenty Banky,

b) bez zbyte€ného odkladu pisemné informovat
Banku o podstatnych zménach osobni a finanéni
povahy, v€etné zmény darfového rezidentstvi,
Korespondenéniho mista, trvalého pobytu a
bydlisté,

c) plnit svoje povinnosti vyplyvajici z dafiovych
predpisl a z predpist o socialnim a zdravotnim
pojisténti,

d) po celou dobu ftrvani Gvérového vztahu
poskytovat Bance plnou soucinnost pfi hodnoceni
a kontrole plnéni  Smlouvy, Obchodnich
podminek a podminek vyplyvajicich ze
Souvisejicich  smluvnich dokumentd, zejména
poskytnout Bance pozadovana vysvétleni nebo
podklady,

e) bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat
Banku o zafazeni nemovitosti, ktera je Objektem
Uvéru, do obchodniho majetku podnikatele
(kterym se rozumi majetek, ktery patii Dluznikovi
a slouzi, nebo je ur€en k jeho podnikani); tato
skute€nost se zohledni pfi zméné urokové sazby,
kterd se bude odvijet od aktualné platné sazby
poskytované pravnickym osobam a fyzickym
osobam podnikatelim,

f) zajistit na svém Uctu, ze kterého podle Smlouvy
splaci Uvér a Prislugenstvi, dostatek finan&nich
prostfedkd k provedeni veskerych uhrad, k jejichz
zaplaceni je povinen podle Smlouvy, téchto
Obchodnich podminek a Souvisejicich smluvnich
dokumentd,

g) neprodlené Banku pisemné informovat o vSech
skute¢nostech, které maji nebo by mohly mit za
nasledek zhorSeni finanéni situace Dluznika nebo
ohroZeni schopnosti Dluznika splatit Bance Uvér
nebo zanik & zhorSeni zajisténi Uvéru, h)
neprodlené Banku pisemné informovat o vzniku
pojistné udalosti na zastavené nemovitosti, o
jakémkoli soudnim, rozhod&im ¢i spravnim fizeni,
jehoz predmétem je ¢&i muze byt zastavena

nemovitost & vzneseni naroku tfeti strany vagi
zastavené nemovitosti, pfipadné o dalSich
skutec¢nostech, které mohou mit vliv na snizeni
hodnoty zastavené nemovitosti,

i) pisemné Bance oznamit pfedem sviUj umysl
prevzit dalSi podstatné zavazky (zejména uveér,
zapUjcku, sménku, ru¢eni, leasing apod.).

4. Dluznik je povinen piedkladat zejména:

a) v pfipadé pravnickych osob, vcetné bytovych
druzstev, a na zakladé individualniho vyzadani
Banky i fyzickych osob podnikatelt, jednou
ro¢né, do 31.7., podklady v rozsahu sjednaném
ve Smlouvé, a dale kopii podaného darnového
pfiznani, pfip. i zpravu auditora k ucetni zavérce
za uplynuly rok. Ma-li Dluznik povinnost vést
ucetni evidenci, zavazuje se predkladat Bance
téz vykazy ve struktufe rozvaha, vykaz zisku a
ztrat, v€etné pfilohy ucetni zavérky za uplynuly
rok,

b) v pfipadé uzemnich samospravnych celkd a jimi
zfizovanych organizaci jednou ro¢né, do 31.7.,
podklady v rozsahu sjednaném ve Smlouvé a
dale schvaleny rozpocet hospodareni pro dany
kalendaini rok, vykaz pro hodnoceni pInéni
rozpo¢tu Uzemnich samospravnych celkd a
dobrovolnych svazku obci, rozvahu
organizacnich slozek statu, Uzemnich
samospravnych celkl a pFispévkovych
organizaci, kopii pfiznani k dani z pfijmu a zpravu
o vysledcich pfezkoumani hospodafreni.

5. Dluznik je déle povinen:

a) bez zbyteéného odkladu pisemné informovat
Banku o poskozeni nebo zni€eni zastavy,

b) po celou dobu trvani Uvéru zabezpedit Pojisténi
nemovitosti (s vyjimkou pozemku) ¢&i Pojisténi
jednotky, ktera je predmétem zajisténi Uvéru, a to
v&etné Zivelniho pojisténi. Na zakladé pozadavku
Banky je Dluznik povinen v ramci zivelniho
pojisténi zabezpedit sjednani pojisténi pro pfipad
zaplavy, povodné a poskozeni vodou unikajici z
vodovodniho fadu. Toto musi Dluznik Fadné
dolozit predlozenim originalu pojistné smlouvy,
pojistky nebo navrhu na uzavieni pojistné
smlouvy. Dluznik se zavazuje platit nebo zajistit
placeni sjednané platby pojistného pojistovné.
Déale se Dluznik zavazuje vinkulovat, pfipadné
zajistit vinkulaci pojistného pInéni ve prospéch
Banky a predat original dokladu o vinkulaci
pojistného plnéni ve prospéch Banky. Dale je
jeho povinnosti oznamit pfisluSné pojiStovne, ze
k nemovitosti bylo zfizeno zastavni pravo dle
zastavni smlouvy a predlozit Bance kopii tohoto
oznameni s potvrzenim pfislusné pojistovny o
jeho doru€eni. Toto oznameni Dluznik udini az
poté, kdy bude podan navrh na vklad zastavniho
prava do katastru nemovitosti dle zastavni
smlouvy u pfislusného katastralniho Gfadu.
Vyjimku tvofi PojiSténi jednotky, kdy Banka
pozaduje uzavfeni pojistné smlouvy (zpravidla na
celou budovu, ve které se jednotka nachazi),
avSak vinkulaci nevyzaduje. U bytovych jednotek
Banka akceptuje i pojisténi domacnosti ve vysi
minimalné 300.000, - K& bez ohledu na vysi
Uvéru. V pfipadé pojistné udalosti je Banka
opravnéna pouzit pojistné plnéni k uhradé celé
Dluzné Castky nebo uvolnit finan¢ni prostfedky na
opravu poskozené nemovitosti do pavodniho
stavu, popf. k jeji nové vystavbé, a to do vyse
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pfijatého pojistného plnéni. Podminkou je
dolozZeni pouziti téchto finanénich prostfedkl na
opravu poskozené nemovitosti, pfip. k jeji nové
vystavbé. Banka je opravnéna takto uvolriovat
finanéni prostfedky i v pfipadé, Ze pojistné plnéni
pfesahuje vysi pohledavky Banky za Dluznikem z
titulu Smlouvy. Pfipadny zlstatek z pojistného
plnéni Banka neprodlené vyplati opravnéné
osobé z pfisludné pojistné smlouvy,

c) vpripadé &erpani Uvéru na navrh na vklad
zastavniho prava k nemovitosti  poskytnout
potfebnou soucinnost, zejména k odstranéni
pfipadnych vad tak, aby navrh na vklad
zgstavniho prava mohl byt  pfisluSnym
katastralnim ufadem povolen. Pro pfipad
neplnéni vyse uvedeného zavazku Dluznikem, a
to zavinénim ze strany DluZnika, se sjednava
smluvni pokuta ve vy&i 1 % z vySe Uvéru.
Smluvni pokuta je splatna ve lhité a zplsobem
uvedenym ve vyzvé Banky. Uhradou smluvni
pokuty neni Dluznik zbaven povinnosti uhradit
pfipadnou S$kodu, ktera by Bance vznikla v
dlsledku poruseni zavazk(l Dluznika.

d) dozajistit Uvér zastavnim pravem k dalsi
nemovitosti, jejiz Zastavni hodnotu stanovi
Banka, nebo splatit odpovidajici ¢ast Uvéru v
pfipadé, ze dojde podle ¢lanku IV. odst. 9. téchto
Obchodnich podminek ke snizeni hodnoty
zajisténi Uvéru, a to ve Ih(ité stanovené Bankou.

\A
Prava a povinnosti Banky

1. Zjisti-li Banka, Ze Dluznik neplni jakékoliv
povinnosti ze Smlouvy, Obchodnich podminek nebo
podminky vyplyvajici ze Souvisejicich smluvnich
dokumenti, méa Banka pravo Dluznika vyzvat k
napravé. Toto pravo ma i tehdy, pokud zmény v
osobni a finanéni situaci Dluznika, popf. tfetich osob
(zastavce, rucitele), vyvolavaji opravnéné obavy, ze
Dluznik mlZe mit problémy se splacenim Uvéru,
pfipadné je ohroZeno zajisténi Uvéru. Banka ma
pravo si v téchto pfipadech vyzadat predlozeni
doplfiujicich podkladd a Dluznik je povinen tyto
podklady v terminu stanoveném Bankou poskytnout.

2. PoruSi-li Dluznik jakékoliv povinnosti ze Smlouvy,

Obchodnich podminek nebo ze Souvisejicich

smluvnich dokumentld, ma Banka pravo pfijmout

odpovidajici uvérové opatreni, a to zejména:

a) odmitnout, omezit, pferusit nebo ukongit Cerpani
Uvéru,

b) zvysit Grokovou sazbu Uvéru aZ na hodnotu
trojnasobku Urokové sazby Uvéru,

c) inkasovat finanéni prostfedky odpovidajici vysSi
Dluzné ¢&astky k jeji uhradé z jakéhokoliv Uctu
Dluznika u Banky,

d) pozadovat zaplaceni smluvni pokuty vyplyvajici
ze Smlouvy, Souvisejicich smluvnich dokument
¢i Sazebniku Banky,

e) pozadovat urok z prodleni ve vysi dle Sazebniku
Banky,

f) pozadovat okamzité jednorazové splaceni jistiny
Uvéru a PrisluSenstvi nebo odstoupit od
Smlouvy.

3. Banka muze pozadovat urok z prodleni, pokud
Dluznik nespini smluvni povinnost zajistit na svém
Ustu, ze kterého je podle Smlouvy splacen Uvér a
Prislusenstvi, dostatek finan¢nich prostfedk k
provedeni veSkerych uhrad, a to ve vysi:

a) u splatek jistiny Uvéru po Ihaté splatnosti nad
sjednanou urokovou sazbu navic urok z prodleni
ve vySi vyhlaSované Sazebnikem Banky, a to z
¢astky po Ih(té splatnosti,

b) u neuhrazenych uroku, poplatkll, uhrad naklad,
poplatk(, smluvnich pokut, a naklad( spojenych s
uplatnénim pohledavky, ve vysi vyhlaSované
Sazebnikem Banky, a to z ¢&astky po |haté
splatnosti.

4. Banka mize pozadovat okamzité jednorazové
splaceni jistiny Uvéru a PfisluSenstvi nebo odstoupit
od Smlouvy, zejména pokud Dluznik:

a) bude v prodleni s f&dnou uhradou vice nez dvou
splatek Uvéru nebo jedné splatky Uvéru po dobu
delSi nez tfi mésice,

b) pouzije Uvér k jinému neZ sjednanému Ugelu
nebo pokud nebude mozné Uvér ke smluvenému
UCelu pouzit; toto ustanoveni neplati pro
neGgelové Uvéry,

c) nedopini Bance zajisténi Uvéru ve Ihité a ve vysi
stanovené Bankou, pokud se zajisténi snizi nebo
zanikne,

d) poskytne Bance nepravdivé, neulplné nebo
védomé nespravné podklady a informace, které
byly rozhoduijici pro poskytnuti Uvéru,

e) vykdZze nebo Banka sama zjisti podstatné
zhor8eni finanéni situace Dluznika nebo
podstatné zmény osobni povahy ohroZujici jeho
zévazek splatit Uvér.

5. V pfipadé uplatnéni pozZzadavku Banky na
okamzité splaceni Uvéru, je Dluznik povinen vratit
Bance neuhrazenou ¢&ast Uvéru a zaplatit
PfisluSenstvi, a to do jednoho mésice ode dne
doruceni vyzvy Banky Dluznikovi. Do doby zaplaceni
Uvéru se uplatni sjednana Urokova sazba a Urok z
prodleni podle odst. 3 tohoto ¢lanku.

6. Banka odstupuje od Smlouvy pisemnosti

odesilanou na Korespondenéni misto Dluznika. K

zaniku Smlouvy dojde dnem doruceni Dluznikovi. V

tomto pfipadé ma Banka pravo:

a) na vraceni Dluzné Castky,

b) na zaplaceni posledné sjednaného troku z Uvéru
z dosud nesplacené &asti Uvéru ode dne vypod&tu
Dluzné &astky ze strany Banky do dne jejiho
zaplaceni a

€) na urok z prodleni ve vysi dvojnasobku posledné
sjednaného uroku z Uvéru, a to z celé Dluzné
gastky do dne jejiho zaplaceni. Urok z prodleni z
Dluzné c¢&astky ma Banka pravo pozadovat
pocinaje prvnim dnem nasledujicim po marném?
uplynuti IhGty k dobrovolné Uhradé Dluzné ¢astky
uvedené v pisemnosti, kterou Banka od Smlouvy
odstoupi.

1 Lhata uplyne marnég, pokud Dluznik v pFisludné
Ihaté dluh ze svého zavinéni nesplni, prestoze jej
splnit mohl a mél. Nasledkem je pravo véritele
domahat se vyssiho uroku z prodleni.
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7. Dluznik a Banka se dohodli, Ze Dluznik nemUze
splatit Uvér nebo jeho &ast pred uplynutim sjednané
doby platnosti Urokové sazby stanovené ve Smlouve.
Pozada-li pisemné Dluznik pfed uplynutim sjednané
doby platnosti urokové sazby stanovené ve Smlouvé
0 souhlas s Mimofadnou splatkou a Banka bude s
jejim provedenim souhlasit, ma& Banka pravo
pozadovat od Dluznika Uhradu nakladl za
Mimoradnou splatku Uvéru, jejiz vy$e je stanovena v
platném Sazebniku Banky, a to s vyjimkou pfipadd
uvedenych v ¢l Il odst. 2. VySe uvedenou
pisemnou Zzadost musi Dluznik dorucit Bance
nejméné meésic pfed terminem Mimofadné splatky
Uvéru. Poplatek za Mimofadnou splatku Uvéru je
splatny spolu s MimoFadnou splatkou Uvéru. Banka
vypo&te novou vysi splatky Uvéru, kterou Dluznikovi
sdéli Oznamenim Banky.

8. Banka ma pravo pozadovat podklady pro
stanoveni Obvyklé ceny nemovitosti jak pred
poskytnutim Uvéru, tak po dobu trvani Gvérového
vztahu v pfipadé, Ze doSlo ke sniZzeni hodnoty
zajisténi Uvéru.

9. Za snizeni hodnoty zajisténi Uvéru se povaZuje

zejména:

a) objektivni snizeni Obvyklé ceny zastavené
nemovitosti v dusledku zmén na trhu s
nemovitostmi,

b) poskozeni zastavené nemovitosti, které mize mit
vliv na jeji stavebné-technicky stav, hodnotu,
prodejnost nebo ucel uzivani nemovitosti,

c) provedeni stavebnich Uprav nebo zmény v Gcelu
uzivani zastavené nemovitosti, které mohou mit
vliv . na cenu nemovitosti nebo ovlivnit jeji
prodejnost,

d) dodate¢né zfizeni vécného bfemene, prava
stavby ¢&i zastavniho prava k zastavené
nemovitosti nebo pronajmuti  zastavené
nemovitosti,

e) smluvni pfevod zastavené nemovitosti na jinou
osobu bez predchoziho pisemného souhlasu
Banky,

f) umrti zastavce, pokud nejde o osobu Dluznika,

g) odstoupeni Dluznika (zastavce) nebo pojistovny
od pojistné smlouvy, zruSeni vinkulace pojistného
plnéni nebo neplaceni pojistného,

h) zapsani zastavené nemovitosti do majetkové
podstaty, resp. tvofi-li zastavena nemovitost
majetkovou podstatu ve smyslu zdkona €.
182/2006 Sb., insolvenéni zakon,

i) zahajeni insolvenéniho Fizeni va¢i Dluznikovi
nebo osobé&, kterd poskytla zajisténi Uvéru,
vydani rozhodnuti o zjiSténi upadku této osoby Ci
dluznika, prohlaseni konkursu na majetek této
osoby ¢&i dluznika, vstup této osoby &i Dluznika
do likvidace, nebo zamitnuti insolvenéniho
navrhu pro nedostatek majetku téchto osob C&i
zruSeni konkursu prohlaSeného na majetek
téchto osob z dlivodu, Zze majetek dluznika je pro
uspokojeni véfiteld zcela nepostacujici,

j) nafizeni exekuce na majetek Dluznika nebo
osoby, kterd poskytla zajisténi Uvéru, nafizeni
vykonu rozhodnuti prodejem zastavené
nemovitosti, provadéni vefejné drazby, jejimz
pfedmétem je zastavena nemovitost, nebo vznik
jinych omezeni vlastnickych prav k nemovitosti,
ktera je predmétem zajisténi Uvéru,

k) zanik zastavené nemovitosti, pfiCemz zanikem
budovy se rozumi stav, kdy v dusledku
stavebnich Uprav &i jinych skuteCnosti prestalo
byt patrno dispozi¢ni feSeni prvniho nadzemniho
podlazi,

[) je-li zastavena nemovitost pfedmétem soudniho
fizeni.

10. Banka ma pravo na uhradu veskerych spravnich
poplatkli a jinych nakladu, které vzniknou Bance v
souvislosti se zménou zajisténi nebo dozajisténi
Uvéru, a to v jejich vynaloZené vysi.

11. Banka ma pravo odmitnout, omezit, pferusit nebo

ukongit Serpani Uvéru:

a) pokud ke dni pfedani souhlasu Dluznika s
gerpanim Uvéru je zavazek k provedeni uhrady
vyplyvajici z PFislusného dokladu splatny za
méné nez 5 pracovnich dnd,

b) nejsou-li spinény podminky uvedené v ¢l. I. odst.
2 Obchodnich podminek,

c) po dobu vypovédni lhdty Smlouvy.

12. Banka ma pravo odmitnout, omezit, pferusit nebo

ukongit erpani Uvéru i v tom pFipadé, pokud:

a) se Dluznik nebo osoba, ktera poskytla zajisténi
Uvéru, stali udastnikem soudniho fizeni,
rozhodc&iho fizeni, spravniho fizeni nebo je proti
nim vedeno trestni stihani, které by mohlo
nepfiznivé ovlivnit jejich finanéni situaci nebo
ohrozit navratnost Uvéru,

b) jsou dany predpoklady ¢i skutecnosti pro vznik
zakonného nebo soudcovského zastavniho prava
v prednostnim pofadi pfed Bankou nebo
uvolnéného zastavniho prava na nemovitosti,
ktera je pfedmétem zajisténi,

c) se snizila hodnota zajisténi Uvéru ve smyslu
odst. 9 tohoto &lanku,

d) Dluznik pouzije Uvér k jinému neZ sjednanému
Ugelu nebo pokud Uvér ke smluvenému Ugelu jiz
nebude mozné vyuzit; toto ustanoveni neplati pro
neGgelové Uvéry,

e) Dluznik poskytne Bance nepravdivé, neupiné
nebo nespravné podklady a informace, které byly
rozhodujici pro poskytnuti Uvéru,

f) Dluznik oznami nebo pokud Banka u Dluznika
zZjisti podstatné zhorSeni finan¢ni situace nebo
podstatné zmény osobni povahy ohrozujici jeho
zavazek splatit Uvér.

13. Vazne-li na nemovitosti, ktera je predmétem
zajisténi, v pfednostnim poradi se zastavnim pravem
zfizenym ve prospéch Banky zastavni pravo
zajistujici uvér poskytnuty stavebni spofitelnou podle
zvlastniho pravniho predpisu nebo Uvér na
druzstevni bytovou vystavbu, ma& Banka pravo
omezit vysi Serpani Uvéru na vysi rozdilu mezi 70%
Zastavni hodnoty nemovitosti a vySi pohledavky z
uvéru poskytnutého stavebni spofitelnou nebo z
uvéru na druzstevni bytovou vystavbu.

14. Nedolozi-li Dluznik do doby stanovené Smlouvou
nebo na vyzvu Banky sjednané ucelové pouziti
Uvéru, je Banka opravnéna zvysit trokovou sazbu
Uvéru dle ¢&l. IV. odst. 2 pism. b) Obchodnich
podminek. Novou vy$i trokové sazby Uvéru, dobu
platnosti a datum jeji u€innosti a novou vysi splatek
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Uvéru DluZnikovi Banka sdéli formou Oznamenim
Banky. Nedolozi-li Dluznik ve vySe uvedené Ihuté
doklady prokazujici pouziti Uvéru v souladu se
sjednanym Géelem Uvéru ve vysi nepfesahujici 10 %
zvyse Uvéru, je opravnén vtéze Ihit& provést
Mimoradnou splatku &asti Uvéru ve vysi, ve které
nebyly Bance tyto doklady dolozeny. V tomto pfipadé
nenalezi Bance poplatek za Mimofadnou splatku
Uvéru. Dojde-li k provedeni této Mimoradné splatky
Uvéru, nebude provedena zména urokové sazby
Uvéru dle &l. IV. odst. 2 pism. b) Obchodnich
podminek.

15. Uvér se stava splatnym v pfipadé, Ze:

a) jediny Dluznik ze Smlouvy zemfel, pficemz
existuje jesté jiny vlastnik (pfip. spoluvlastnik)
zastavené nemovitosti a dédické fizeni bylo
zastaveno usnesenim soudu dle § 153 nebo § 154
zdkona €. 292/2013 Sb., o zvlastnich Fizenich
soudnich, v platném a u¢inném znéni nebo dédictvi
usnesenim soudu pfipadlo statu, a to ke dni pravni
moci pfislusného usneseni a za predpokladu, Ze
neni mezi osobou, jez vstoupila do pozice Dluznika
ze Smlouvy, a Bankou dohodnuto jinak,

b) na jediného Dluznika ze Smlouvy byl soudem
v ramci insolvenéniho Fizeni pravomocné prohlasen
upadek, pficemz tento Dluznik nebyl vlastnikem
(pfip. spoluvlastnikem) zastavené nemovitosti, a to
ke dni pravni moci pfislusného usneseni, neni-li
dohodnuto jinak.

16. Banka muze zadat uhradu Mimofadné splatky
Dluznikem na ucet patfici Bance vedeny u Banky.
V takovém pfipadé Banka uvede pfislusné Cislo uctu
ve svém souhlasu s Mimofadnou splatkou. Banka je
opravnéna pozadovat zabezpeceni prostfedkl k
uhradé Mimofadné splatky jeden pracovni den pred
jejim terminem. V pfipadé, Ze nebudou finanéni
prostfedky pro provedeni Mimoradné splatky Uvéru
spolu s veskerymi splatnymi dluznymi castkami
vyplyvajicimi ze Smlouvy a Souvisejicich smluvnich
dokument(i v dohodnuté vysi véas pfipsany na ucet
uréeny Bankou, Banka je opravnéna Mimofadnou
splatku zrusit. V pfipadé&, Zze Dluznik nejpozdéji v den
Mimofadné splatky jeji provedeni odvola, bude
Mimofadna splatka zruSena. Ves$keré pripadné
prostfedky pfipsané na ucet Banky uréené pro
MimoFadnou splatku budou v pfipadé jejiho zruSeni
zaslany zpatky na ucet, ze kterého byly pfijaty.

V.
Dorucovani

1. DoruCovani veskerych pisemnosti Dluznikovi
provadi Banka na Korespondenéni misto nebo jinym
dohodnutym zpusobem. Banka je opravnéna urcit
pisemnost, kterou je tfeba vzdy dorucit Dluznikovi na
jeho Korespondenéni misto, a to bez ohledu na jiné
zpusoby doru€ovani sjednané ve Smlouvé. Za
odeslani pisemnosti je Banka opravnéna uctovat
Uhradu nakladd v souladu se Sazebnikem Banky.

2. VeSkeré pisemnosti ur€ené Bance musi byt
doruGovany do jejiho Korespondenéniho mista,
pokud Banka neoznami Dluznikovi jinou svou
kontaktni adresu nebo ve Smlouvé nedohodne s
Dluznikem doruéovani Bance jinym zptsobem,

3. Smluvni strany se zaroven dohodly, ze veskeré
pisemnosti zasilané Bance budou Dluznikem
vlastnoru¢né podepsany a pfedany Bance v originale
v listinné podobé. Banka je opravnéna akceptovat
doruc€eni pisemnosti i jinou formou.

4. Pisemnosti je mozné doru€ovat osobné, postou,
kuryrni sluzbou nebo jinym dohodnutym zplsobem
umozfujicim pfepravu nebo pfenos a prokazatelné
dorucéeni pisemnosti. Dluznik se s Bankou mGze téz
dohodnout, Ze pisemnosti budou doru€ovany faxem
nebo prostfednictvim elektronické posty. Banka se
muze s Dluznikem dohodnout na doru€ovani
pisemnosti prostfednictvim zmocnénce pro
doru€ovani na dohodnuté Korespondencni misto.
V takovém pfipadé se pisemnost ma za dorucenou
Dluznikovi, pokud je doru¢ena zmocnénci pro
doruovani na dohodnuté Korespondenéni misto.
Tento zpUsob doru¢ovani je mozné dohodnout i pro
pfipad nékolika Dluzniki, pfip. nékolika osob
vystupujicich vaci Bance.

5. Pisemnosti dorucované Bankou na
Korespondenéni misto nebo na jiné dohodnuté misto
do vlastnich rukou Dluznika nebo s dodejkou jsou
povazovany za doruCené okamzikem jejich pfevzeti.
Zmafi-li Dluznik doru€eni pisemnosti, je za den
doru€eni povazovan den vraceni pisemnosti Bance.
Bez ohledu na vySe uvedené jsou tyto pisemnosti
povazovany za doruené 3. pracovni den po jejich
odeslani na uzemi Ceské republiky & 15. pracovni
den po jejich odeslani do zahrani€i. Dluznik zmafi
doru€eni pisemnosti, jestlize pisemnost odmitne
prevzit nebo si ji nevyzvedne v nahradni Ihaté nebo
se pisemnost vrati Bance jako nedorucitelna.

6. Ostatni pisemnosti zaslané Dluznikovi na
Korespondenéni misto nebo na jiné dohodnuté misto
se povazuji za doru€ené 3. pracovni den po jejich
odeslani na uzemi Ceské republiky &i 15. pracovni
den po jejich odeslani do zahranigi.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. PrisluSenstvi se uctuje Dluznikovi ve vysi podle
Sazebniku Banky, neni-li ve Smlouvé nebo v téchto
Obchodnich podminkach stanoveno jinak.

2. Smluvni strany se dohodly, Zze v souvislosti s
poskytovanim vybranych sluzeb spojenych s Uvérem
je  Dluznik opravnén vyuzivat telefonickych
informacnich sluzeb, tzv. call centra Banky, které
spocivaji zejména v podavani informaci o zUstatcich
a pohybech na uétech zfizenych u Banky, ve
vyfizovani zmén korespondencniho mista,
kontaktniho telefonu ¢i e-mailové adresy a v
poskytovani dalSich konzultaci souvisejicich s
Uvérem. K tomuto tgelu bude Dluznikovi pfi podpisu
Smlouvy pfedan rovnéz jeho osobni identifikacni kéd
(PIN), kterym Dluznik pfi telefonické komunikaci
verifikuje svoji totoznost. Dluznik udéluje Bance
souhlas k nahravani telefonickych hovort
s operatory call centra.
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3. Zménu Korespondenéniho mista, kontaktniho
telefonu ¢ E-mailové adresy Ize provést
prostfednictvim call centra Banky nebo na zakladé
pisemné zadosti podepsané Dluznikem. V pfipadé
spoludluznikli je opravnén tuto Zadost podat
kterykoliv z nich. Novy podpisovy vzor se v tomto
pfipadé vyhotovovat nebude.

4. Banka se =zavazuje poskytovat Dluznikovi
informace o pohybech na jeho uétech zfizenych u
Banky, a to po skonceni kalendafniho mésice, ve
kterém byl pfijat vklad a platba &i provedena vyplata
a platba, neni-li dohodnuto jinak, a to prostfednictvim
vypisu z Uctl v tisténé nebo elektronické podobé. Na
zadost Dluznika mulze Banka tyto informace
poskytnout také ustné pfi osobnim jednani nebo
prostfednictvim sluzeb call centra Banky, a to i v
pribéhu kalendainiho mésice. Informace o zUstatku
penéznich prostfedk( ke konci kalendafniho roku na
bé&Zném hypotecnim uctu Dluznika je soucasti vypisu
za 12. kalendaini mésic; jedna-li se o Dluznika, u
kterého Banka eviduje pohledavky po splatnosti,
obdrzi Dluznik tuto informaci prostfednictvim
pisemného oznameni. Neni-li dohodnuto jinak,
oznameni o zlstatku penéznich prostfedkl ke konci
kalendafniho roku na bézném cCerpacim uctu se
neposkytuje.

5. V pfipadé, ze na strané Dluznika vystupuje vice
osob, povazuje se kazdy z nich za Dluznika a
souCasné za spoludluznika. Smlouva, jakoz i
Obchodni podminky, se rovnéz vztahuji na vSechny
spoludluzniky. VSichni spoludluznici odpovidaji za
zavazky vuci Bance spole¢né a nerozdilné.

6. Banka v souladu se znénim zakona ¢. 21/1992
Sb., o bankach, v platném a u¢inném znéni a zakona
¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich uadaji, v
platném a ud&inném znéni uchovava udaje o
Dluznikovi a o Uvérech po dobu potfebnou k jejich
zpracovani nebo archivovani podle zvlastnich
predpisu. Dluznik timto poskytuje osobni Udaje o své
osobé Bance ke zpracovani dobrovolné a bere na
védomi, Ze tyto udaje je Banka opravnéna ziskavat i
od tfetich osob, zejména ve smyslu pfislusnych
ustanoveni zakona o bankach. Na pozadani Banka
Dluznikovi poda informace o udajich o ném
shromazdovanych, a to za uUplatu.

7. Informace, které ziska Banka v souvislosti se
smluvnim vztahem s Dluznikem, vcéetné informaci,
které jsou pfedmétem bankovniho tajemstvi dle
zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, v platném a
ucinném znéni a informaci, jez jsou pfedmétem
pravni ochrany dle zakona ¢&.101/2000 Sbh., o
ochrané osobnich udajl, v platném a G¢inném znéni,
je opravnéna poskytnout tfetim osobam v pfipadech
stanovenych v pfisluSnych pravnich pfedpisech a v
rozsahu, ve kterém Dluznik udélil Bance k takovému
sdéleni souhlas ve smluvnim ¢&i jiném ujednani.
Dluznik dava Bance svuj vyslovny souhlas s
pouzitim vySe uvedenych informaci, a to v€etné
svého rodného Cisla, pro ucely auditu, informovani
vlastnikl Banky pfi vykonu vlastnickych prav, emise
hypote¢nich  zastavnich listd, kontroly pInéni
podminek souvisejicich se statni finanéni podporou
hypote¢niho Uvérovani, postoupeni pohledavky
postupnikovi, informovani vlastnika zastavené

nemovitosti o vySi a pribéhu splaceni pohledavky
Banky za Dluznikem z titulu Smlouvy a k vyuziti
téchto informaci osobami, které dle pozadavki a
rozsahu stanoveném vnitfnimi pfedpisy Banky
zajistuji Cinnost Banky. Dale Dluznik dava Bance
vyslovny souhlas pouzit informace o zastavenych
nemovitostech pro ucely tvorby cenovych map
nemovitosti. Tyto souhlasy udéluje po dobu platnosti
Smlouvy a dale na dobu ¢tyf let ode dne zaniku
Smiouvy.

8. Banka je opravnéna pofizovat si kopie Dluznikem
pfedloZzenych podkladl v pfipadech, kdy Dluznik
neni povinen Bance doklady pfedat.

9. Dluznik bere na védomi, ze v pfipadé uvedeni
nepravdivych nebo hrubé zkreslenych udaja,
pfipadné zamléeni podstatnych udajd pfi sjednavani
Uvéru nebo pouzZije-li Uvér k jinému ugelu, se
dopousti trestného &inu.

10. Banka neodpovida Dluznikovi nebo
spoludluznikovi za 8kodu v pfipadé, ze poruseni
daného zavazku bylo zpusobeno mimoradnou
nepredvidatelnou a neprekonatelnou prekazkou
vzniklou nezavisle na jejich vili. Banka dale
neodpovida za $kodu zplsobenou protipravnim
jednanim Dluznika, spoludluznika nebo jakéhokoliv
jiného uc€astnika smlouvy o Uvéru nebo tfeti osoby,
véetné zneuziti identifikacnich dokladl Dluznika,
spoludluznika nebo jakéhokoliv jiného ucastnika
smlouvy o uvéru nebo jejich zmocnénce, ledaze by
8koda vznikla poruSenim povinnosti Banky jednat s
odbornou péci. Banka dale neodpovida za Skodu,
zplGsobenou jednanim Dluznika a/nebo
spoludluznika nebo nedostatkem soucinnosti ze
strany Dluznika a/nebo spoludluznika nebo v
disledku poruseni povinnosti zmocnénce Dluznika
a/nebo spoludluznika nebo jakéhokoliv jiného
ucastnika smlouvy o uvéru.

11. Banka je opravnéna zapocist splatnou penézitou
pohledavku Banky za Dluznikem proti jakékoli
penézité pohledavce Dluznika za Bankou bez ohledu
na ménu pohledavky a pravni vztah, ze kterého
vyplyvd. Banka je opravnéna =zapolist své
pohledavky i proti takovym pohledavkam Dluznika,
které nejsou dosud splatné, nelze je postihnout
vykonem rozhodnuti, nelze je uplatnit pfed soudem
anebo jsou promlené.

12. Dluznik bere na védomi, ze podpisy osob
jednajicich za Banku mohou byt nahrazeny
mechanickymi prostiedky.

13. V pripadé, Ze v dusledku ¢&lenstvi Ceské
republiky v Evropské unii nebo jiné skuteénosti
urokova sazba PRIBOR zanikne nebo se pfestane
obecné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat,
pouzije se namisto sazby PRIBOR sazba typu IBOR,
ktera se bude namisto sazby PRIBOR bézné
pouZivat na trhu mezibankovnich depozit v Ceské
republice.

14. Uro&eni probiha na zakladé predpokladu, Ze
mésic ma 30 dnu a rok 360 dna.
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15. Banka je opravnéna Obchodni podminky
v pfipadé potfeby prabézné meénit v rozsahu prav a
povinnosti Banky, Dluznika a s témito c¢&lanky
souvisejicich ustanoveni, a to v zavislosti na (i)
zméné a vyvoji trznich ukazateld, (i) zméné a vyvoiji
pravidel kapitélové pfiméfenosti Banky nebo jinych
obchodnich bank, (iii) zméné legislativy, (iv) vyvoji
judikatury soudd CR, (v) vyvoji v oblasti technologii a
prostfedkd komunikace.

16. Pokud z kontextu nevyplyva jinak, obchodnimi
misty Banky oznaCovanymi v  Obchodnich
podminkach a Smlouvé se rozumi organizacéni utvary
Banky, v nichz jsou poskytovany Bankovni sluzby,
oznacCované zejména jako pobocky nebo obchodni
divize.

Obchodni  podminky nabyvaji ucinnosti dnem
1.1.2014.

Dluznik prohlasuje, Ze se dostate¢né seznamil s témito Obchodnimi podminkami a jejich znénim, Ze mu byl
obsah téchto Obchodnich podminek dostatec¢né vysvétlen, Obchodnim podminkam zcela rozumi a souhlasi

s nimi a tuto skute¢nost stvrzuje niZze svym podpisem:

CSOB Hypoteéni banka, a.s.
Zastoupena na zakladé plné moci ze dne 26.5.2010

Ceskoslovenskou obchodni bankou, a. s., ICO: 00001350

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Totoznost klienta oVeFil ...........cccoovvvvvviviiiiiiiiiiiieieeeee,

podle dokladu(ti) Obéansky priikaz:
(nazev a cCislo dokladu)

Podpis ovérovatele ...............c.ccooiiieiiiiiiiiin,

Klient:
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