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Editorial

Hypoteéni banka, a.s.

Rok 2007 se stal rokem rekordd. V ekonomice
vyrazné vzrostla spotieba, lidé ochotné naku-
povali a nebali se zadluzit, jako by védéli, ze
mira zadluZeni na hlavu v Ceské republice je
stale vyrazné pod priimérem Evropské unie.
Rekordni byl rovnéz pocet postavenych byti
a domd. Kli¢ od nové nemovitosti si vyzvedlo
celkem 41 650 Ceskych rodin, coz bylo nej-
vice za poslednich 17 let. Pozadu neziistal

ani pocet a objem hypoték poskytnutych
obcandm. Podle tidajli Ministerstva pro mistni
rozvoj vzrostl meziro¢né objem hypotecnich
Gvéri o 41,1%.

Také Hypotecni banka doséhla rekordnich
vysledkd, jak se mizZete docist v letosni
vyrocni zpravé, kterd ma spiSe podobu
magazinu. Tato ¢tenar'sky oblibena forma

se ndm v loriském roce osvédcila, a proto
jsme se ji rozhodli zopakovat i letos. Ale zpét
k Hypotecni bance. Predevsim diky skvélé-
mu tymu zaméstnanct se ji podafilo zvysit
objem poskytnutych Gvérd o 53 %, vyvinout
fadu novych produkt a sluzeb a ziskat hned
nékolik vyznamnych ocenéni.

Z lonskych novinek jmenujme alespor ty
nejvyraznéjsi. Jednozna¢nym hitem se stala
Hypotéka on-line, krédlovna mezibankovnich
soutézi Zlatd Koruna 2007 a MasterCard
Banka roku 2007. Pozadu v3ak nez(istal ani
dalkovy vypis z katastru nemovitosti, diky

kterému ted staci zajemcim o koupi bytu

k vyfizeni hypotéky pouze dva doklady.
Hlavnim cilem Hypotecni banky je totiz neu-
stale zjednodusSovat proces vyfizeni hypotéky
a snatzit se o co nejlepsi dostupnost hypotec-
nich dvérd. A to se v loriském roce rozhodné
povedlo.

Vazeni ¢tendfi, touto vyro¢ni zpravou
bychom vas radi seznamili s ¢eskym hypo-
tecnim trhem a predevsim s praci a vysled-
ky Hypotecni banky za rok 2007. V tGvodu
naleznete rozhovor s generalnim reditelem

a predsedou predstavenstva Hypote¢ni banky
Janem Sadilem, ktery tradi¢né zhodnoti
uplynuly rok a nahlédne do toho letosniho.
A abyste méli, stejné jako hypotecni mana-
Zerka z leto3ni reklamni kampané, prehled

o viem, budou nésledovat rekordni vysledky
z minulého roku, ziskana ocenéni a samozrej-
mé nesmi chybét ani profil managementu

a organizacni struktura banky.

V dalsi ¢asti nasleduji podrobné informace

o hypotecnim bankovnictvi véetné novinek

z oblasti hypotec¢nich zastavnich listd. Potom
se dozvite trochu vic o zhodnoceni rizikovych
faktord, zpravé predstavenstva a spravé

a fizeni spolecnosti. V zavéru publikace na vas
¢ekaji ucetni zavérka, analyza financnich
vysledk( a dal3i povinné zverejiiované daje.

At v nasi vyro¢ni zpravé naleznete co nejvice
uzite¢nych informaci!
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Jan Sadil:

4 Uvodni slovo pfedsedy predstavenstva

Rok 2007
byl rekordni

O ceském hypotecnim trhu, poptavce

po novém bydleni v lonském roce,
spolupraci s dalSimi financ¢nimi institucemi
a také o vyhledu na rok 2008 jsme

si povidali s generalnim reditelem

a predsedou predstavenstva Hypotecni

banky Janem Sadilem.

% Jaky byl rok 2007 z pohledu Hypoteéni
banky?

Rok 2007 se nam opravdu vydafril. Vyslo néam

snad vsechno, co jsme si naplanovali, i néco navic.
Spolu s nasimi partnery jsme poskytli hypotéky
vice nez dvaceti tfem tisiciim novych klientd, to je
o ¢tvrtinu vice nez v predchozim obdobi. Objem
nové poskytnutych hypotecnich tvéri v roce 2007
dokonce mezirocné vzrostl o vice nez polovinu

na 40,4 miliardy korun. Podle Gdajd Ministerstva
pro mistni rozvoj jsme v silné konkurenci dosahli
trzniho podilu 26,8 % v objemu nové poskytnutych
hypoték. Oproti roku 2006 to znamené rist podilu
o tfi procentni body. To je obrovsky tspéch. | nadale
si drzime prvni misto v objemu emitovanych
hypote¢nich zéstavnich listt v Ceské republice.

¥ Co stoji podle vas za rekordnim nartistem
hypoték v loriském roce?

Hypoteéni banka, a.s.

Myslim si, Ze je tam vice faktor(: kazdy chce byd-
let co nejlépe, a podminky v loriském roce tomu
byly nadmiru naklonény. Poptavku podporovaly
hlavné nizké trokové sazby, byt v priibéhu roku
rostly, a také stale podpriimérna zadluzenost Ces-
kych domécnosti oproti jinym zemim EU. Na stra-
né nabidky to byl dobre fungujici trh s nemovitost-
mi a stalé inovace bank. Dal$im z dlivodd, proc si
vloni lidé casto brali hypotéky, byl také ocekavany
rdst urokovych sazeb, zvySeni DPH od roku 2008
a uvoliiovani cen najmu.

¢ Jaké novinky jste vloni klientéim nabidli?
Protoze jsme inovatorem na hypotecnim trhu,
ocekava se od nas, Ze s novinkami budeme na trh
pfichazet pravidelné. To jsme v roce 2007 udélali
hned nékolikrat. Hypotéka on-line nebo dalko-
vy pfistup do katastru nemovitosti slavily velky
Uspéch. ProtozZe klientdim nabizime také expresni
ocenéni bytu zdarma, staci nékterym zadatelm
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Podle udajli Ministerstva
pro mistni rozvoj jsme

v silné konkurenci
dosahli trzniho podilu
26,8 % v objemu nové
poskytnutych hypoték.
Oproti roku 2006 to
znamena rust podilu o tfi

procentni body.

Hypotecni banka, a.s.

Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Z vrcholového sportovce
generalnim reditelem banky

Zivot byva skute¢né& nevyzpytatelny a profesni
draha Jana Sadila je toho dikazem.

Jan Sadil se od mladi profesionalné vénoval
sportu. Zicastnil se juniorského mistrovstvi
svéta ve vodnim slalomu a sjezdu, byl ¢lenem
reprezenta¢niho tymu a nékolikanasobnym
mistrem republiky v kanoistice na divoké vodé.
Po maturité uvazoval o studiu prav ¢i ekonomie,
ale tehdejsi spolecenska situace a vliv rodic¢i
rozhodly o studiu stavafiny na CVUT.

Po tspésném ukonceni studia se rozmyslel, co

dal. Chtél délat s penézi i nemovitostmi zaroven.

Odpovédél tedy na inzerat nejmenované banky
a ze stavare se v roce 1995 stal Givérovy pracov-
nik v novém oddéleni hypoteénich tvérd, ktery
se po péti letech vypracoval na reditele odboru
Uvéry ob&antim. Pak pfisla v roce 2001 nabidka
na ¢lenstvi v predstavenstvu Hypote¢ni banky
(tehdy jest& Ceskomoravské hypote¢ni banky)
se zodpovédnosti za obchod. Neuplynuly ani tfi
roky a Jan Sadil stanul v jejim Cele s cilem dat
bance novy impuls k rozvoji. A jak se miizete
sami v této publikaci presvédcit, spolu s celym

o hypotéku prinést do banky jen dva doklady:

potvrzeni o pfijmech a nabyvaci titul k bytu.
A samozrejmé se snazime ke kazdému klien-
tovi pristupovat individualné a nabidnout mu

misto unifikovaného reseni hypotéku na miru.

*¢ Hypoteéni banka vyhrala v lofiském
roce témér vSechny soutéze. Nebo se
mylim?

Je to tak. Na jare jsme ziskali titul Novinka
roku v soutéZi Zlata Koruna 2007 a na pod-
zim ocenéni Hypotéka roku v soutézi
MasterCard Banka roku 2007. V obou
soutézich zabodovala nase jarni novinka
Hypotéka on-line. Dale se miizeme poch-
lubit prvnim mistem v soutézi Internet
Effectiveness Awards 2007 v kategorii
On-line bankovnictvi a finance. Na3e webové
stranky www.hypotecnibanka.cz se staly
absolutnim vitézem v soutézi WebTop100

v konkurenci 160 firemnich webi a naposledy
jsme si s potésenim prevzali cenu od redakce
¢asopisu Osobni finance a internetového
magazinu FinExpert.cz za Nejlepsi produkt
roku 2007, kterym se opét stala Hypotéka
on-line.

*¥ Budete i nadale pokracovat

v kreslenych reklamnich kampanich?
Rozhodné ano. Podle nasich vyzkumii pri-
padaji lidem nase reklamy milé a vtipné.
Rozevlatého kytaristu nahradi schopna
manazerka. Klienti nas totiz vidi jako mladou
sikovnou Zenu, ktera rada a dobre poradi

a je na ni spolehnuti. Mohli si vybrat i jeji
barvu vlast — a tady jednoznacné zvitézila

tymem zaméstnanci se to podafilo. Na sport
vsak za ta léta nikdy nezanevrel, i kdyZ ho provo-
zuje uZ jen rekreacné, a v této souvislosti s obli-
bou fika: , Sport mé naucil vytrvalosti, tvrdé
praci a fair play."

Vice se o Janu Sadilovi doctete v kapitole Pod
silnym vedenim.

brunetka. Jako spravnad manazerka oviem
potrebuje i sehrany tym specialistd, ktefi jsou
natolik zru¢ni, Ze klient odjizdi vidy s dobrou
naladou. V kampani v roce 2008 také zazni
znamy hyposong.

*% Jaky je vlastné dnesni vztah Cecht

k hypotékam?

Ochota Cechl vzit si hypotéku se rok

od roku zvy3uje. | kdyZ v porovnani s ostat-
nimi zemémi EU mame stale velmi nizké
procento zadluzenosti. Podil hypoték na hru-
bém domécim produktu v EU za rok 2006
byl 50 %, v Ceské republice 7,1%. Je ale
pozitivni, ze Cesi jsou ¢im dal naro¢néjsi,
pozaduji vice informaci a stale kvalitnégjsi
nabidku. To je dobre, protoze nés to nuti

k neustalym inovacim.

*k Planujete letos prohloubit spolupraci
s dalsimi financnimi institucemi?

Ano. Jsme velkymi zastanci tzv. multibrandu.
Nabizime hypotéky nejen ve vlastni obchodni
siti, ale pripravujeme produkty i pro mater-
skou CSOB, Postovni spofitelnu a Citibank,
které je prodavaji se svym logem nebo jako
co-brand. Spolupracujeme i s fadou realitnich
kancelari a developert. Velkou novinkou

je spoluprace s Ceskou pojistovnou a ING
Zivotni pojistovnou. Jedname ale i s dal3imi
partnery. Nasi partnefi tim ziskaji jednodu-
chy pristup ke slozitému bankovnimu produk-
tu, ktery mohou ,instantné" nabizet svym
klientdm. A my samoziejmé ziskavame dalsi
distribu¢ni kanal, vy33i podil na trhu a hod-
notu pro nase akcionare.



Rok 2007 se nam opravdu
vydafil. Vyslo nam snad

vSechno, co jsme si

napldnovali, i néco navic.

*¢ Kde vidite Hypoteéni banku za 5 let?
Vidim Hypotec¢ni banku jako Spi¢ku hypotecni-
ho trhu, se zajimavym poctem partnerd v mul-
tibrandu a tisice jejich spokojenych klientd, ktefi
bydli ve vysnénych vlastnich bytech a domech.
A vidim i spokojené zaméstnance, protoze bez
nich by to neslo, to oni jsou hybnym motorem
banky. Vidim jesté uzsi spolupraci s externi-

mi partnery, kterd je oboustranné efektivni.

A samoziejmé spokojené akcionare.

¥ Co vam udélalo v loiiském roce
nejvétsi radost?

Nejvétsi radost? Potésily mé vynikajici
obchodni vysledky i vSechna ta ocenéni,
ktera jsme ziskali. NejdUlezZitéjsi ale je, ze

nas klienti znaji, dlivéruji ndm a védi, Ze jim
vidycky dobre poradime a pomGzeme spl-
nit sen o hezkém bydleni. Jsem rad, ze jako
specializovana banka patfime mezi deset nej-
vétsich bank v Ceské republice, napF. velikosti
bilanéni sumy jsme sedmou nejvétsi bankou,
z hlediska zékladniho kapitalu dokonce patou.

% Jak se bude podle vas vyvijet
hypotecni trh v roce 2008?

Jsem presvédceny, e rostouci zajem

o nové bydleni bude trvat i v dalsich letech.
Dynamika réstu v roce 2007 vsak byla
extrémni — pohybovala se kolem 40 %.
Ocekéavam pokles této dynamiky. Ale stale
na tom budeme velmi dobfe vzhledem

k obrovské zékladné, ze které budeme pfi
porovnani vychézet. Je jen malo produktd

a sluzeb v ekonomice, jejichz prodeje rostou
dlouhodobé takovym tempem.

Vyroéni zprava specialistli na hypotéky 2007
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To jsme my!

Hypotecni banka, a.s., vznikla dne 10. ledna 1991. Ma sidlo

v Praze, na adrese Radlicka 333/150, PSC 150 57, Praha 5

a ¢leni se na ustredi a 13 poboéek v Ceské republice. Zahraniéni
pobocky Hypotecni banka nema. Hlavnim akcionarem
Hypoteéni banky je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., ktera
je neprimo ovladana KBC Group NV. Hypotecni banka patfi
mezi stfedné velké banky. Diky své specializaci se vSak v kratké
dobé stala na ceském trhu hypoték neprehlédnutelnou.

Hypoteéni banka, a.s.



Strucéna historie

Od svého vzniku v lednu 1991 Hypotecni
banka pusobila jako univerzalni obchodni
banka regionélniho charakteru ve vychod-
nich Cechéch, a to pod obchodni firmou
,AGROBANKA v Hradci Kralové, akcio-

va spolecnost”. S tcinnosti od 1. ledna
1993 doslo ke zméné obchodni firmy

na ,Regiobanka, akciova spolec¢nost”. V roce
1994, po vstupu Investi¢ni a PoStovni
banky, a. s., jakozto hlavniho akcionére,
prosla mimoradné vyznamnou vyvojovou
etapou. Spolu se zménou nazvu spolecnosti
zménila svou orientaci z univerzalni banky
regionalniho vyznamu na specializovanou
hypotecni banku s celostdtni pdsobnosti

a zaroven se stala ¢lenem financni skupiny
IPB Group.

V roce 1995, po pfijeti vnitfnich orga-
nizacnich opatreni a podstatné restruk-
turalizaci spektra obchodnich aktivit, se
Hypotecni banka zacala jesté vice profi-
lovat na specializovany hypotecni tstav.

V souvislosti s tim zménila v prosinci 1994
i svou obchodni firmu na ,Ceskomoravska
hypotecni banka, a.s." a presunula své sidlo
z Hradce Kralové do Prahy. V zafi 1995
ziskala povoleni k vydavani hypotecnich
zéstavnich listd.

V cervnu roku 2000 doslo k dalsi vyznam-
né kvalitativni zméné v historii Hypotecni
banky, kdy se jejim majoritnim akcionarem
stala Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Ke dni 19. &ervna 2000 ziskala CSOB 55,3 %

Zakladni udaje

Obchodni firma
Hypoteéni banka, a.s. (do 31. prosince 2005
Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.)

Sidlo

Praha 5 (do 12. 8. 2007 byla sidlem
spole¢nosti Praha 4, Budéjovicka 409/1,
PSC 140 00, od 13. 8. 2007 je dstredi
spole¢nosti nové umisténo na adrese
Praha 5, Radlick4 333/150.)

Identifikacni ¢islo
13584324

Danové identifikacni cislo
CZ13584324

Kéd banky (BANIS)
2100

Den zapisu do obchodniho rejstriku
10. ledna 1991

Doba trvani
spole¢nost byla zalozena na dobu neurcitou

Rejstrikovy soud
Méstsky soud v Praze

Cislo zapisu u rejstfikového soudu
oddil B., vlozka 3511

Hlavni pravni predpisy,

kterymi se banka ridi pfi své ¢innosti
Zékon ¢. 21/1992 Sb. o bankach,

Zakon ¢&. 6/1993 Sb. o CNB

Pravni forma
akciova spole¢nost

akcii banky, a tim vétsinovy podil. Timto
krokem Hypotecni banka presla do financni
Skupiny CSOB. Postupné& CSOB navysila
zakladni kapital banky a jeji podil v ni ¢inil
k 31. prosinci 2007 99,87 %.

1. ledna 2005 banka zacala pouZivat nové
logo a obchodni znac¢ku ,Hypotecni banka*.
Presné o rok pozdéji, tzn. 1. ledna 2006,
zménila banka obchodni firmu na Hypotecni
banka, a.s. Od 13. srpna 2007 je sidlem
spole¢nosti budova CSOB v Praze Radlicich,
Ustredi spolec¢nosti je umisténo na nové
adrese v Praze 5, Radlicka 333/150 a pobo¢-
ka v Praze 1, Na Pofi¢i 40/1051.

Cinnost Hypoteéni banky spociva predeviim
v poskytovani hypotecnich tvérh a Gvérd

s nimi souvisejicich. Déle do jeji ¢innosti
spada vydavani hypotecnich zastavnich listl
a prijimani korunovych vkladd velkodepo-
nentd. V omezené mire Hypotecni banka
také vede béiné korunové ucty, které sou-
viseji s poskytovanim a spladcenim hypotec-
nich dvérd. K dalsim ¢innostem Hypotecni
banky patfi poskytovani bankovnich sluzeb
hypotecni povahy prostrednictvim sité
pobocek a hypotecnich kanceléfi a pro-
stfednictvim bankovnich partnert (CSOB,
Citibank a Po3tovni spofitelna). V neposledni
fadé jeji ¢innost spocivd v provddéni trans-
akci v korunach na mezibankovnim penéz-
nim trhu a v obsluze zejména klientského
segmentu fyzickych osob.

Zakladni kapital
3 458 mil. K¢ k 31. prosinci 2007

Predmét podnikani

Clanek 2 stanov spole¢nosti

1. Provadéni viech bankovnich obchodl

v souladu se zékonem o bankéch a provédéni
dal3ich ¢innosti v rozsahu vymezeném obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, jakoz i licenci,
povolenimi a souhlasy Ceské narodni banky,
pokud jsou pro vykon téchto ¢innosti potiebné.
2. Vydavani hypotecnich zastavnich listt podle
zvlastniho zékona.

Auditor

Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.o.,
¢&len koncernu, Praha 2, Karlovo nam. 10,
PSC 120 00

Vyroéni zprava specialistli na hypotéky 2007
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Pozoruhodné vysledky

Hypotecni banka je stdle ve velmi dobré kondici
a i v dalsim roce predpoklada obchodni i finanéni
rust. Hypotecni banka i nadale pokracuje

ve strategii multibrandu, ve kterém je v ceském
hypotecnim bankovnictvi priakopnikem.

Hypoteéni banka, a.s.



Charakteristika k 31. 12. 2007 2006 2005 Index 07/06 Index 06/05
Pocet schvélenych hypotecnich Gvéra* 23 416 18 721 14715 1,25 127
Objem schvalenych hypotecnich dvéra (mil. K¢)* 42 189 26 778 18 763 1,58 1,43
Objem uvéril a pohledavek za klienty (mil. K¢) 96 375 64 889 46 209 1,49 1,40
Nominalni objem hypote&nich zastavnich listd (mil. Kg) 72 870 53785 41300 135 1,30
Bilan¢ni suma (mil. K¢) 100 417 67 558 52 393 1,49 1,29
Zakladni kapital (mil. K&) 3458 3 458** 2635 1,00 1,31
Zisk/ztrata po zdanéni (mil. K¢) 805 668 489 1,21 1,37
Kapitalova pfiméfenost (%) 22,92 15,39 15,21 1,49 1,01
Podil nakladd vagi vynosim — C/1 (%) 35 38 41 0,93 0,91
Pocet zaméstnanci 426 400 373 1,07 1,07
Primérny pocet zaméstnancl 2007 2006 2005 Index 07/06 Index 06/05
eviden¢ni 418 388 365 1,08 1,06
prepocteny 415 386 363 1,08 1,06

* jedna se o Gvéry schvélené v daném roce

** k 31. prosinci 2006 upsano a splaceno, do obchodniho rejstiiku zapsano 25. ledna 2007

Dvé tretiny zaméstnancd (bankovnich Grednikd) pracuji v prazském Usttedi a jedna tretina v obchodni siti rozmisténé na celém tGzemi Ceské republiky.

Poznamka: Finanéni a provozni ukazatele byly odvozeny z tcetnich zavérek banky sestavenych k 31. prosinci 2007 a k 31. prosinci 2006 podle Mezinarodnich standardi
u¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (,EU IFRS").

Vyroéni zprava specialistli na hypotéky 2007
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we(ff

Hypotecni ,,Oscari

O tom, ze Hypotecni banka déla svou praci dobre, svédci i Fada
ziskanych ocenéni. Pfredevsim v roce 2007 ziskala snad vSsechny
ceny, které mohla. Nejdulezitéjsi jsou pro ni sice spokojeni
klienti, ale loriska vesmés prvni mista ji udélala opravdovou
radost. OvSem i v uplynulych letech se mohla pochlubit
Sirokym vyctem cen.

Hypoteéni banka, a.s.



2007

Banka roku 2007

Hypotecni banka jiz podruhé ziskala prvni
misto v kategorii ,Hypotéka roku" v soutézi
MasterCard Banka roku 2007. Zabodovala
Hypotéka on-line. Celkové jde jiz o Sesté ocené-
ni odbornikd v ramci této prestizni soutéze.
Zlata koruna 2007

Hypotéka on-line ziskala dvé prvni mista v soutézi
o nejlepsi financni produkty roku 2007. Jednalo
se o prvni misto v hlavni kategorii ,,Novinka roku*
a prvni misto v kategorii ,Hypotéky".

WebTop 100 za rok 2007

Absolutnim vitézem soutéze WebTop100, ktera
hodnoti kvalitu webovych prezentaci firem,

se v roce 2007 v konkurenci zhruba 160 webi
staly internetové stranky Hypotecni banky. Tyto
stranky zaroven zvitézily v oboru ,Finance".
Internet Effectiveness Awards 2007

On-line hypotéka Hypotecni banky se stala
vitézem soutéze o nejefektivnéjsi reSeni IEA
2007 v kategorii ,Bankovnictvi a finance".
Nejlepsi produkt roku 2007

Hypotecni banka s potéSenim prevzala cenu

od redakce ¢asopisu Osobni finance a inter-
netového magazinu FinExpert.cz v kategorii
»Nejlepsi produkt roku 2007*, kterym se stala
Hypotéka on-line.

Josef Drobilek

Marketingovy specialista

CO JE PRO ME DULEZITE: Vzhledem k tomu,
Ze mam dvoumési¢niho syna Honzika, tak
syn. A to, abych délal praci, ktera mé bavi.
CO ME BAVI: Rybafeni, internet, coz souvisi
s moji praci, protoZe déldm internetovy
marketing. A je3té spousta dal3ich véci,
jako napriklad nohejbal, kulecnik, rodina,
kamaradi.

CO JE PRO ME CHARAKTERISTICKE: Jsem
flegmatik.

NEMAM RAD: Srazku s volem, narazit

na takového drednika, to je zazitek.

MOJE PRACE JE PRO ME: Koniekem.

MOJE KREDO: Dobr4 nilada mozn4 nevyresi
v3echny problémy, ale nastve tolik lidi, Ze
stoji za to si ji udrzet.

2006

Banka roku 2006

Treti misto patfilo Hypotecni bance v kategorii
+Hypotéka roku" v soutézi MasterCard Banka
roku 2006. Porotce zaujala Hypotéka bez dolo-
Zeni pfijmu.

2005

Banka roku 2005

Hypotecni banka ziskala prvni misto v sou-

téZi MasterCard Banka roku 2005 v kategorii
~Hypotéka roku".

WebTop 100 za rok 2005

Webové stranky Hypotecni banky byly vyhlase-
ny jako nejlepsi v soutéZi WebTop 100 v oboru
Finance".

Zlata koruna 2005

Neticelova ¢ast hypotecniho tvéru, kterou
poskytuje Hypotecni banka, na zékladé hla-
sovani o nejlepsi financni produkty roku 2005
ziskala treti misto v soutézi Zlata koruna v kate-
gorii ,Hypotéky".

2004

Banka roku 2004
Hypotecni banka obsadila druhé misto v kate-
gorii ,Hypotéka roku".

2003

Banka roku 2003

V kategorii ,Hypotéka roku" byl Hypotecni tivér
100 ocenén druhym mistem.

Zlata koruna 2003

V ramci soutéZe Zlata koruna se Hypotecni banka
umistila na tfetim misté v kategorii , Hypotéky

a Gvéry" s hypotecnim tvérem Progres.

2002

Banka roku 2002

V kategorii ,Hypotéka roku" v soutézi
MasterCard Banka roku 2002 obsadil Hypotecni
uvér Progres druhé misto.

Nejlepsi produkt roku 2002

Redakce specializovaného ¢asopisu Osobni
finance udélila v kategorii ,Nejinovativnéjsi
produkt pro ziskani penéz" Hypotecnimu tvéru
100 titul ,Nejlepsi produkt roku 2002".
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Zlata koruna 2007

Hypotéka on-line ziskala dvé prvni
mista v soutéZi o nejlepsi finanéni
produkty roku 2007. Jednalo se

o prvni misto v hlavni kategorii
»Novinka roku" a prvni misto

v kategorii ,Hypotéky".

SoutéZ Zlatd koruna oceriuje nej-
lepsi finan¢ni produkty na ceském
trhu. Od roku 2003 se ji zd¢astiuji
vsechny vyznamné banky, pojistovny,
leasingové, investi¢ni a dalsi finan¢ni
spolecnosti.

Do 5. ro¢niku soutéze prihlasilo
rekordnich 62 financnich instituci
celkem 175 produktd. V této soutézi
vybiraji odbornici i Siroka verejnost
nejlepsi finan¢ni produkty dostupné
na ¢eském trhu. 5. ro¢nik soutéze
doplnila rada zajimavych novinek.
Nové byly nad ramec zékladnich 15
produktovych kategorii vyhlaseny dvé
hlavni ceny — Novinka roku a Cena
verejnosti. Prvni z nich, Novinku

roku, zvolili svym hlasovénim ¢leno-
vé Finan¢ni akademie. Nominovény
mohly byt pouze produkty, jez byly
uvedeny na cesky trh v priibéhu
posledniho roku. V 5. ro¢niku bylo

na toto ocenéni nominovano celkem
47 produktd. V druhé hlavni kategorii
Cena verejnosti rozhodovali svymi
hlasy o nejoblibené&jsim produktu
sami klienti. Hlasovalo se napfi¢ viemi
kategoriemi a na rozdil od predchozich
ro¢nikd bylo hlasovéni dvoukolové.
Celkem bylo zaslano 10 087 hlasti 314
riznym produktdm. Dvandct produkti
s nejvétsim poc¢tem nominaci postou-
pilo do druhého kola.

Ve svém jubilejnim 5. ro¢niku se Zlatd
koruna mize pochlubit nejen vyraz-
nym narlstem poctu pfihlasenych
produkt(i a fadou programovych novi-
nek, ale také ziskanim silného strate-
gického partnera. Generalnim partne-
rem soutéze se stala predni svétova
poradenska spole¢nost Accenture.

Vyroéni zprava specialistli na hypotéky 2007
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Pod silnym vedenim

Predstavenstvo

stav k 31. prosinci 2007

Hypoteéni banka, a.s.

Ing. Jan Sadil

predseda predstavenstva a generalni reditel

Jan Sadil (*1969) je absolventem CVUT, Fakulty
stavebni, obor vodni stavby a vodni hospo-
darstvi. Po ukonceni vysokoskolského studia

v roce 1994 absolvoval postgradualni studium
technického znalectvi v oboru stavebnictvi

a ekonomiky na USI pfi VUT v Brné. Dale
dvousemestralni kurz penéini ekonomie a ban-
kovnictvi na VSE v Praze. V roce 2004 dokon¢il
Narodni certifikacni program studii Corporate
Governance. Profesni drahu zahéjil Jan Sadil

v oblasti oceriovani nemovitosti. Od roku 1995
pracoval v Komer¢ni bance, naposledy na pozici
feditele odboru tvért pro obcany. V Hypotecni
bance pUsobi od roku 2001, kdy byl jmenovan
¢lenem predstavenstva a naméstkem general-
niho reditele pro véci obchodni. Od 17. prosince
2003 je predsedou predstavenstva a general-
nim reditelem spolecnosti. Jan Sadil je rovnéz
&lenem dozoréiho vyboru Ceské bankovni
asociace a viceprezidentem Asociace pro rozvoj
trhu nemovitosti. Ve svém volném case se
vénuje predevsim sportu — lyZovani, cyklistice,
béhu a kanoistice.



Dozorci rada

stav k 31. prosinci 2007

Jan Sadil Petr Hlavac

Ing. Petr Hlavac
mistopredseda predstavenstva a naméstek
generalniho reditele pro véci uvérové

Petr Hlava¢ (*1965) absolvoval Vysokou

Skolu ekonomickou v Praze, obor sluzby

a cestovni ruch. Své zkusenosti postupné
ziskal v Komer¢ni bance (1991-1999), kde
puisobil jako feditel odboru tvéri fyzickym
osobam, v Bank Austria Creditanstalt Czech
Republic (1999-2001) a v Ceské spofitelné
(2001-2004). V Bank Austria Creditanstalt
Czech Republic spoluvytvarel hypotecni
projekt Majordomus a vedl| odbor Mortgage
Factory. V Ceské spofitelné se podilel na Fizeni
mobilni prodejni sité a naposledy fidil prodej
spotrebitelskych tvért Sporoservis. Od

17. ledna 2005 je mistopredsedou predsta-
venstva a naméstkem generalniho reditele
pro véci Gvérové Hypotecni banky. Petr
Hlavac se zicastnil Fady kurzi a kratkodobych
stazi v zahranicnich hypotecnich bankach
koni¢ky jsou sport (tenis, lyZovéni, squash

a cykloturistika) a hudba (kytara a keyboard).

Philippe Moreels
clen predstavenstva a vrchni feditel, CSOB,
predseda dozorci rady

Mgr. Martin Jarolim, Ph.D.
vykonny reditel Gtvaru Retailovy marketing
a segmenty, CSOB, ¢len dozoréi rady

Mgr. Petr Jaros, Dr., MBA
vykonny feditel Rizeni aktiv a pasiv, CSOB,
¢len dozor¢i rady

Tomas Broucek

Mgr. Tomas Broucek
clen predstavenstva a naméstek
generalniho reditele pro véci financni

Toma3 Broucek (*1968) po ukonéeni studia

na Karlové univerzité (Matematicko-fyzikalni
fakulta, obor teoreticka kybernetika, matema-
ticka informatika a teorie systémdi) nastoupil

v roce 1992 do Komer¢ni banky. V ni naposledy
zastaval pozici feditele odboru pfimého bankov-
nictvi. Poté pasobil jako konzultant v Deloitte

& Touche a od roku 1999 v CSOB, konkrétné
pak od roku 2002 jako vykonny reditel pro
oblast e-bankingu, platebnich karet a platebnich
operaci. Od 1. ledna 2005 je ¢lenem predsta-
venstva a ndméstkem generélniho feditele
Hypotecni banky pro véci financni. BEhem své
profesni kariéry se zicastnil také rady zahra-
ni¢nich stazi a kurzd (napf. Implementation of
Payment Systems Standards v rémci programu
Phare — Portugalsko, Belgie a Bank Management
Study, Conn School of Community Banking —
USA). Mezi jeho z4jmy patfi sport (lyZovani,
potapéni, cyklistika, tenis, squash, plavani, turis-
tika), hudba, audio-video a fotografie.

Ladislav Mach

feditel Gtvaru Uvéry pro Retail a standardni
SME, CSOB, ¢len dozoréi rady

Dipl. ek. Martin Brabenec
bankovni specialista, Hypote¢ni banka,
¢len dozor¢i rady

Ing. Vaclav Moravec

marketingovy specialista, Hypotecni banka,
¢len dozor¢i rady
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Zakladnimi organiza¢nimi
jednotkami Hypotecni
banky jsou astredi

a pobocky. Generalni
reditel a jeho nameéstci ridi
stanovené odbory, oddéleni
a tymy, popr. pobocky,
oddéleni a hypotecni
kancelare.

Hypotecni banka, a.s.



Kancelar banky

Marketing a PR

Rizeni externich sitf

Rizeni pobockové sité

Rizeni rizik
a compliance

Nemovitosti

Uvérové analyzy

Klientské sluzby

Rizeni véFitelskych rizik

Organizacni Utvary zfizuje svym rozhodnutim
predstavenstvo banky. Vyjimku&vori tymy, které zfizuje

svym rozhodnutim generalni reditel. Organizacni jednotky
nemaji pravni subjektivitu.

Stav k 1. lednu 2008

Finan¢ni Fizeni

Spravni

Refinancovani a HZL

Informacni

technologie

Projekty a procesy

Vyrocni zpréava specialistti na hypotéky 2007




Hypote¢ni trh v roce 2007

SyncMustir 740e

Hypotecéni trh opét
lame rekordy

Lonisky rok jiz od jara jasné ukazoval, Ze rast
hypoteéniho trhu v Ceské republice bude sviznym
tempem pokracovat. Dynamika ristu trhu s hypotékami
v roce 2007 presahla 40 % - hypotecni banky tak
poskytly obcantim od pocatku své cinnosti uz témeér
339 000 hypoték za necelych 470 miliard!

Hypoteéni banka, a.s.



Z celkového mnozstvi

poskytnutych hypoték bylo
fyzickym osobdm ur¢eno
83 344 hypotecnich dvéri
ve vysi 142 mld. K¢

Silné tempo riistu

Pojdme se projit svétem cisel, kterd svou jas-
nou feci dokumentuji situaci nejlépe. Banky
poskytly v Ceské republice v roce 2007 celkem
85 757 hypotecnich Gvérd ve vysi 184 mld.
K¢, coz ve srovnani s rokem 2006 predstavuje
narlst 0 24% v poctu a o 31% v objemu.
Zajimavy je i nardst u primérné vyse hypoté-
ky — ta cCinila 2 146 tis. K¢, coz bylo 0 6 % vice
neZ v predchozim roce. [1]

Z celkového mnoistvi poskytnutych hypoték
bylo fyzickym osobam urceno 83 344 hypo-
tecnich avérd ve vysi 142 mld. K¢, tedy 0 24%
v poctu a v objemu dokonce o 41% vice nez

v piedchozim roce. Pravnické subjekty a muni-
cipality se na celkovém poctu uzavienych
hypoték podilely jen cca 3% (2 413 avérd),

na objemu v3ak pfiblizné 23 % (42 mld. K¢).

Ve srovnani s rokem 2006 vzrostly hypotecni
Uvéry podnikatelskym subjektlim a muni-
cipalitdm 0 31% v poctu a 0 5% v objemu.
Prmérna hypotéka pro fyzické osoby dosahla
vy3e 1707 tis. K¢ (o 210 tis. K¢ vice nez v roce
2006). Pro pravnické osoby ¢inila 17 409 tis. K&
(pokles o 4 399 tis. K&) a pro municipality

9 271 tis. K& (pokles o 1 583 tis. K¢&). To ale byly
také jediné poklesy, ke kterym na trhu s hypo-
tékami doslo.

Podminky hraly
ve prospéch hypoték

Hypotéky proZivaji opravdu mimoradné dobré
obdobi. Pokusme se shrnout, pro¢. Za rozma-
chem hypotecnich Uvéra stoji nékolik faktord.
Poptévku po hypotékach podporovaly rela-
tivné nizké Urokové sazby, i kdyz v priibéhu
celého roku vykazovaly rostouci trend. Jak
ukazuji vyzkumy [2], trokové sazby jsou pro
zdjemce o hypotéku hodné dileZité — vétsina
osob, které zazadaji o hypotecni tvér, je pova-
Zuje dokonce za hlavni kritérium pri vybéru
banky. V prosinci byly poskytovany na trhu
hypotecni Gvéry za primérnou urokovou
sazbu podle Fincentrum Hypoindexu ve vysi
5,34%, pricemz ve stejném obdobi roku 2006
za 4,38% [3].

Tézko by si lidé brali hypotéky, kdyby nebylo
na co. Nastésti je. A tak dalsim faktorem, ktery
stoji za rozvojem hypotecnich uvér(, byla

v lofiském roce dostate¢nd nabidka kvalitnich
nemovitosti, a to predevsim developerskych
projekttl. Pochopitelné nesmime zapomenout
na vyrazny rist ¢eské ekonomiky, stéle se
zvysujici Zivotni Urover a s tim souvisejici
rostouci priimérnou mzdu. Vysledkem téchto
pozitivnich zprav je, Ze lidé méli zdjem o inves-
tice do vlastniho bydleni a nebali se zadluzeni
na dlouhou dobu. A protoze lidé jsou v zasadé

proziravi a naucili se uvazovat ekonomicky,
zdjem o hypotéky byl bezpochyby dan i plano-
vanym zvySenim DPH na stavebni prace a vys-
$im DPH u novych byt od ledna 2008. Nikdo
nechce vydavat penize zbytecné. Také samotné
banky prispély k rozvoji hypotecniho trhu tim,
Ze pripravily pro své klienty fadu zajimavych
novinek. V neposledni fadé hral vyznamnou
roli také demograficky vyvoj — silné ro¢niky lidi
narozenych v sedmdesatych letech zakladaly
rodiny a pofizovaly si bydleni.

Konkurenceschopné
prostiedi

Na ceském hypotecnim trhu plsobi fada
spole¢nosti, pricemz hlavni roli zde hraji tfi
banky — Ceska spofitelna, Hypote¢ni banka

a Komer¢ni banka. Tyto tfi nejsilnéjsi instituce
v loriském roce piijcily ob¢andm hypotecni
Uvéry v objemu 108,5 mld. K¢, coz je 76 %
trhu. Z hlediska objemu nové poskytnutych
hypotecnich Gvérd obc¢andm v roce 2007 ovla-
dé 30% ¢eského hypoteéniho trhu Ceska spo-
fitelna, 27 % Hypotecni banka, 20 % Komercni
banka a zbyvajicich 23 % ostatni banky. Pro
srovnani: v roce 2006 ¢inil podil Ceské spofi-
telny 35 %, Hypotecni banky 24 % a Komercni
banky 20 %. Hypotecni banka tedy meziro¢né
zlepsila své postaveni na trhu a upevnila si

na ném druhé misto. [1]

Celkem na konci roku 2007 poskytovalo hypo-
téky 17 financnich Ustavd. V posledni dobé se
stale castéji objevuje strategie multibrandingu,
kdy hypotecni tivéry pod znackou urcitych
firem poskytuje jedna silnd instituce. Déje se
tak také u Hypotecni banky, ktera poskytuje
hypoteéni tvéry pod znatkou CSOB, Postovni
sporitelny a Citibank. Hypotecni banka nicmé-
né z(istava véfitelem klienta, a to znamen4, Ze
provadi spravu a metodicky vyvoj produktd,
které spadaji do jejich obchodnich a finanénich
vysledka.

Mensi statni podpora

Samozi'ejmé nic neni jen zalito sluncem,

v kazdé oblasti podnikani se objevuji i faktory,
které lehce komplikuji situaci. Co se tyce bydle-
ni, zatimco v poslednich letech se je stat snazil
podporit nékolika riznymi zplsoby, v soucasné
dobé se situace pomalu obraci. Kdyz se podiva-
me do historie poskytovani hypotecnich tvéra,
v pocatcich dosahovaly trokové sazby dokonce
dvoucifernych ¢isel. Z tohoto dlvodu stat

v poloviné devadesatych let minulého stoleti
nabidl vSem, ktefi vyuzivali hypotéky na byd-
leni, mozZnost si tyto vysoké troky snizit. Nyni
v3ak priimérné drokové sazby dosahuji jedno-
cifernych cisel, a tak se statni finan¢ni podpora
zacina pomalu, ale jisté omezovat.

Vyroéni zprava specialistli na hypotéky 2007
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4

Jindfich Thon

Reditel odboru Finanéni fizeni

CO JE PRO ME DULEZITE: Rodina, harmonie,
pohoda.

CO ME BAVi: Moje prace, moje rodina, rockova
muzika, sci-fi, lezeni, cestovani.

CO JE PRO ME CHARAKTERISTICKE: Dobra nalada

a optimismus.

NEMAM RAD: Chleba se sadlem, rutinu a nerad
se hadam.

MOJE PRACE JE PRO ME: Do ur¢ité miry sebereali-
zace, protoze je hodné kreativni a to mé bavi.
Jsem u zdroje informaci, v centru déni, podilim
se na rozhodovani a tudiz mohu ovlivnit chod
celé banky. A v neposledni fadé je pro mé samo-
zf'ejmé zdrojem obZivy.

MOJE KREDO: Na¢ sundavat kalhoty jiz ted, kdyZ
brod je jesté daleko.

V soucasné dobé je mozné uplatnit odpocty
zaplacenych urok z Gvérd poskytnutych

na financovani bydleni od zékladu dané z prijmu
az do vyse 300 000K rocné. V roce 2004
totiz prestala byt poskytovéna statni financ-
ni podpora hypotecniho tvérovani na nové
bydleni (dle nafizeni vlady & 244/1995 Sb.).
Podpora hypotecnich tvért na pofizeni starsi-
ho bydleni osobdam mlad3im 36 let (dle nafizeni
vlady ¢. 249/2002 Sb.) kvali nizkym drokovym
sazbam klesla v roce 2005 z jednoho procent-
niho bodu na nulu, coz zidstalo platné i v roce
2006 a 2007. Od roku 2002 az do roku 2006
pfipravila vlada tfi speciélni uvéry se zvyhod-
nénymi podminkami pro mladé, které posky-
toval Stétni fond rozvoje bydleni. V3echny
tvéry byly urceny pro osoby mladsi 36 let

a kazdy byl vytycen pro jiny tcel. Tyto Gvéry
byly poskytovany s vyhodnymi podminkami,
predevsim co se tyce vyse trokd. V rozpoctu
Statniho fondu rozvoje bydleni na rok 2008
schvéleném Poslaneckou snémovnou v prosinci
2007 v3ak nejsou pro tuto formu podpory
urceny financni prostredky.

Od roku 2008 dochézi ke zménam v oblasti dani
z prijm, které souviseji s hypote¢nimi zastavni-
mi listy (HZL). Do té doby byly trokové vynosy
z HZL osvobozeny od dané z piijmt. U HZL emi-
tovanych po 1. lednu 2008 bude z nich plynouci
trokovy vynos zdanén srazkovou dani.

Vyvoj poskytnutych hypoteénich avéra v CR

Fyzické osoby

Pravnické osoby

(podnikatelské subjekty a municipality)

Jak se rozvijel
evropsky trh?

Hypotecni tvéry jsou pro obyvatele vyspélych
evropskych zemi nejcastéjsi formou financo-
vani vlastniho bydleni. V Evropské unii v roce
2006 cinil podil zadluZenosti hypotékami

na bydleni na hrubém doméacim produktu
(HDP) 49,4%, co? je v pfepoctu na jedno-

ho obyvatele 11 600 eur. V Ceské republice
dosahoval objem téchto hypoték 7,1% HDP

a dluh na jednoho obyvatele predstavoval
pouze 780 eur. Ale uz mame nakro¢eno mezi
vyspélé staty Evropy i v tomto sméru. | kdyz
ve statech, které pristoupily k Evropské unii

v poslednich péti letech, je zadluzenost hypo-
tékami viici HDP a na jednoho obyvatele nizsi,
meziro¢ni nardst zadluZzenosti je ve srovnani
se skupinou statd, které jsou ¢leny EU jiz delsi
dobu, obvykle vy3si. Hypotecni trh ve statech
stredni a vychodni Evropy je charakterizovan
vysokou dynamikou rozvoje. Nejvyssi mezi-
ro¢ni narlst zadluZenosti v roce 2006 ze statl
Evropské unie mélo Irsko a pobaltské staty
Loty3sko a Estonsko [4].

Neni divu, mdme z ¢eho vybirat. Nabidka
hypotecnich Gvérd v Ceské republice je svou
Sifi i kvalitou jiz delsi dobu srovnatelnd se
zapadni Evropou. V roce 2007 banky nabidly
fadu novych produktl a sluzeb, které pre-

Celkem

V daném roce

Kumulativné
ke konci roku

V daném roce

Kumulativné
ke konci roku

Kumulativné
ke konci roku

V daném roce

Rok Pocet Objem Pocet Objem Pocet Objem Pocet Objem Pocet Objem Pocet Objem

(ks)  (mil. Ke¢) (ks)  (mil. K&) (ks)  (mil. Kg) (ks)  (mil. K¢) (ks)  (mil. K¢) (ks) (mil. K&)
1995 - - - - - - - - 1260 1250 1260 1250
1996 5676 4422 5676 4422 512 4 666 512 4 666 4928 7 838 6188 9088
1997 3362 3622 9038 8 044 685 5625 1197 10 291 4092 9247 10 280 18 335
1998 4639 4879 13677 12 923 394 6 108 1591 16 399 4988 10 987 15 268 29 322
1999 6103 5657 19 780 18 580 311 5265 1902 21664 6414 10 922 21682 40 244
2000 9780 10 383 29 560 28 963 448 7797 2350 29 461 10 228 18 180 31910 58 424
2001 14 250 14728 43 810 43 691 587 10 082 2937 39 543 14 837 24 810 46 747 83234
2002 21002 22 533 64 812 66 224 543 7778 3480 47 321 21545 30311 68 292 113 545
2003 31478 36 212 96 290 102 436 687 11384 4167 58 705 32 165 47 597 100 457 161 142
2004 40 985 51959 137275 154 396 830 16 167 4997 74872 41815 68 126 142 272 229 268
2005 51026 72068 188 301 226 464 1362 26 252 6 359 101 124 52 388 98 320 194 660 327 588
2006 67 344 100 840 255645 327 304 1845 39 820 8 204 140 944 69 189 140 660 263 849 468 248
2007 83 344 142 289 338 989 469 593 2413 41764 10617 182 708 85 757 184 053 349 606 652 301

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Hypoteéni banka, a.s.



devsim zrychlily a usnadnily vyfizenf a zis-
kéni hypotecniho tvéru. Pro ty, které netési
papirovani a obihani uradd, je urcité bajec-
nou zprévou, ze pocet dokladi potrebnych

k vyfizeni hypotéky se za poslednich deset let
snizil na pétinu! Zajemcim o koupi bytu nyni
staci prinést do banky pouze dva dokumenty.
K poslednim novinkam, které banky v roce

83344

Nové poskytnuté
hypotecni Gvéry pro
fyzické osoby (ks)

2005 AR
2006 CUEZE
2007

2005 72 068
N 100 840

Nové poskytnuté
hypoteéni Gvéry pro
fyzické osoby (mil. K&)

2007 nabidly, patfil napriklad dalkovy pfistup
do katastru nemovitosti, tficetileta fixace
trokové sazby, Hypotéka on-line nebo expres-
ni ocenéni bytu zdarma. Slouzi nam ke cti,

ze Hypotecni banka byla v uvadéni téchto
novinek na trh jednou z nejaktivnéjsich bank
na ¢eském trhu.

142 289

2007

Pouzité zdroje informaci:

[1] Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

[2] Factum Invenio
[3] Fincentrum

[4] European Mortgage Federation

¢s

Wiistenrot

GE

eBanka
Hypotecni banka
KB

RFB

UniCredit Bank

OooEdEEnE

30%
1%
6%
1%

27%

20%

13%
2%

Nové poskytnuté hypotecni tvéry
fyzickym osobam - trini podil
jednotlivych bank podle objemu

Nové poskytnuté hypotecni Gvéry v roce 2007 podle jednotlivych bank

Fyzické osoby Podnikatelské subjekty

Banka Pocet Objem | TrZni podil Trini podil Pocet Objem Trini podil Trini podil

(ks) (mil. K&) | v poétu (%) | v objemu (%) (ks) (mil. K&) | v poétu (%) | vobjemu (%)
Ceska sporitelna, as. 24 509 42 175 29 30 2023 28 792 85 69
eBanka, a. s. 453 812 1 1 0 0 0 0
GE Money Bank, a.s. 5579 8924 7 6 0 0 0 0
Hypotecni banka, a.s. 21828 38098 26 27 4 1811 0 4
Komer¢ni banka, a.s. 18 005 28 222 22 20 97 413 4 1
Raiffeisenbank, a.s. 10 138 18 637 12 13 0 0 0 0
UniCredit Bank Czech Republic, a.s. 1410 3444 2 2 257 10 459 11 25
Wiistenrot hypotecni banka, a.s. 1422 1976 2 1 2 11 0 0
Celkem 83 344 142 289 - - 2383 41 486 - -

Municipality Celkem

Banka Pocet Objem Trini podil Trini podil Pocet Objem Trini podil Trini podil

(ks) (mil. K&) | v poétu (%) | v objemu (%) (ks) (mil. K&) | v poétu (%) | v objemu (%)
Ceska spofitelna, as. 30 278 100 100 26 562 71245 31 39
eBanka, a. s. 0 0 0 0 453 812 1 0
GE Money Bank, a.s. 0 0 0 0 5579 8924 7 5
Hypotecni banka, a.s. 0 0 0 0 21832 39909 25 22
Komer¢ni banka, a.s. 0 0 0 0 18 102 28 636 21 16
Raiffeisenbank, a.s. 0 0 0 0 10 138 18 637 12 10
UniCredit Bank Czech Republic, a.s. 0 0 0 0 1667 13 903 2 8
Wiistenrot hypotecni banka, a.s. 0 0 0 0 1424 1986 2 1
Celkem 30 278 - - 85 757 184 053 - -

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
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Hypotecni

hity

Tak jako kresleny kytarista z reklamni
kampané Hypotecni banky umi zabrnkat
celou skalu ténu, zvladne Hypotecni
banka poskytnout klientim na miru
Sirokou radu produktu a sluzeb. BEhem
celého lonského roku pokracovala banka
v trendu zjednodusovani a zrychlovani

svych sluzeb.

Jiz vice nez rok se specializuje predeviim

na poskytovani hypoteénich avért ob¢antm.
Do roku 2007 vstupovala jako moderni a tzce
specializovana banka se zvu¢nym jménem,
ktera pomaha lidem zlepsit jejich bydleni.

Nejlepsi hity roku 2007

Hypotecni banka stale mysli na své zékaz-
niky, a tak v roce 2007 prisla na trh s fadou
novinek, které rozsifily moznosti vyuziti
hypotéky a zpFistupnily ji tak Sirsimu okruhu
klientd. Co urcité potési kaidého zadatele

o hypotecni Uvér, je zjednoduseni a zrych-
leni procesu jeho vyfizeni. Od bfezna 2007
mohou klienti Hypotecni banky vyplnit
zadost o uvér z pohodli svého domova

po internetu prostrednictvim Hypotéky
on-line. Dalsi vyznamnou inovaci bylo zave-
deni fixace Urokové sazby na 20, 25 a 30 let.
Béhem roku 2007 Hypoteéni banka néko-
likrat potésila své klienty, kdyz jim nabidla
Hypotéku bez poplatku, coz pro né znamena-
lo Usporu az 25 000K¢ na poplatku za zpra-
covani hypotec¢niho tvéru. A to neni vSechno
— do hitparady dalsich novinek, které zjed-
nodusily a zrychlily proces vyfizeni Gvéru, se
zaradily také zavedeni bezplatné informacni
sluzby prostrednictvim e-mailu nebo zpravy
SMS, stejné tak dalkovy pfistup do katastru
nemovitosti a expresni ocenéni bytu. Posledni
vyznamnou novinku Hypotecni banky v roce
2007 bylo zavedeni moznosti ¢erpani hypo-
tecniho tvéru bez dokladani faktur.

Vyroéni zprava specialistli na hypotéky 2007
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l NEJLERS] PRODUKTY 2967
Nejlepsi

produkt  CIRARICE
roku a—

2007

Hypotecni banka prevzala cenu

od redakce ¢asopisu Osobni finan-
ce a internetového magazinu
FinExpert.cz v kategorii ,,Nejlepsi
produkt roku 2007*, kterym se stala
Hypotéka on-line.

il [maprm

Odbornici z redakei vydavatelstvi
Computer Press, stejné jako kazdy rok,
testovali produkty a sluzby desitek
spole¢nosti, aby vybrali ty, které si
zaslouzi ocenéni Nejlepsi produkt
roku 2007. Umistit se mohly takové
produkty, které vynikaji nad kon-
kurenci a pfinaseji zasadni inovace

ve svém oboru. Kazda z jedenacti
redakci ocenila tfi spolecnosti a jejich

produkty, které povazuje za vyjimecné.

Hypotecni banka s Hypotékou on-line
byla ocenéna redakci ¢asopisu Osobni
finance a internetovym magazinem
FinExpert.cz.

Hypotecni banka, a.s.

Produkty a sluzby
Hypotecni banky

Hypotecni banka poskytuje hypotecni

Gvéry v souladu se zékonem o dluhopisech
¢. 190/2004 Sb., ktery definuje hypotecni
uvér jako ,uvér, jehoz splaceni véetné pri-
slusenstvi je zajisténo zéstavnim pravem

k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se pova-
Zuje za hypotecni Uvér dnem vzniku prévnich
Ucinkh zastavniho prava.”

Produkty

Hypotecni tvér — dlouhodoby tcelovy tvér
na investici do nemovitosti.

Hypotéka on-line — hypotéka ,pres inter-
net", je velice jednoducha a intuitivni. Pfi
modelovani vlastni hypotéky muze klient

Roman Binder
s pritelkyni Lenkou

KdyZ jsme shanéli byt, méli jsme problém si

z nabizenych moznosti vybrat. Pak jsme nara-
zili na byt 2+kk, ktery prodavala méstska ¢ast
Praha 3 a ktery se nam zalibil na prvni pohled.
Zacali jsme shanét hypotéku a ja jsem samo-
zfejmé nejdFiv oslovil svoji banku. Ale ukazalo
se, e mi hypotéku nedaji, protoZze prodévajicim
bylo mésto, a to ze zékona nemuze rucit svym
majetkem. Zacal jsem zjistovat dalsi moznosti.
Hypotecni banka byla jedna z téch, které nam
vysly vstfic, a navic nabidla nejlepsi podminky,
byt jsme na uzavrieni smlouvy spéchali. Bytecek
uz mame, bydli se ndm tam krasné, i kdyz bylo
nutné provést hodné tprav. Ale pfi zafizovani
hypotéky jsme s tim poditali, takZze ndm zbyly
penize nejen na Gpravy v byté, ale i na jeho
vybaveni. V3echno jsme zvladli béhem loriského
podzimu. Velkou prednosti bytu jsou dvé velké
terasy, tak ted jen cekdme na super pocasi, aby-
chom si mohli za¢it , druhé pilky bytu" uZivat.

libovoln& ménit parametry (cena nemovitosti,
¢astka, kterou chce pjcit, délka splatnosti
Uvéru a fixace drokové sazby), az doséhne

na takovou splatku, ktera mu bude vyhovovat.
V dal3ich krocich se klient dozvi nékteré dalsi
uzite¢né informace, a pokud bude chtit, mlze
odeslat do banky nezavaznou objednévku

a sjednat si schlizku s hypotec¢nim poradcem.
Hypotéku tak muze ziskat rychleji a za vyhod-
néjsich podminek.

Kombinované produkty — hypotecni tvéry
kombinované s Zivotnim kapitalovym pojisté-
nim nebo se stavebnim sporenim.

Americka hypotéka — netcelovy tvér,
ktery umozriuje financovat jakékoliv

potreby klienta.

Predhypotecni tvér — slouzi k financovani
nemovitosti, které jsou obecné financova-
telné hypoteénim tvérem, ale doc¢asné neni




mozné vloZit na nemovitost zastavni pravo.
Hypotecni Gvér pro cizince — tcelovy tvér
na investici do nemovitosti, kdy Zadatelem
o uvér je cizinec, ktery dle devizového zéko-
na mlze nabyvat nemovitost k bydleni jen
formou zalozeni pravnické osoby, jejimz jedi-
nym piedmétem cinnosti je spréva a tdrzba
nemovitosti, popf. prondjem nemovitosti.
Kreditni karta Hypoteéni banky (ve spo-
lupréci s CSOB) — umoZfiuje staly pristup

k finan¢ni hotovosti, a to az na dobu 45 dni
bezdrocné.

Volitelné parametry hypotecniho tvéru
Hypotéka do 85 % — tcelovy Uvér ve vysi
nad 70 % hodnoty zastavované nemovitosti
(aZ do 85%).

Hypotéka do 100 % — Ucelovy Uvér ve vysi
nad 85 % hodnoty zastavované nemovitosti
(aZz do 100 %).

Hypotéka na druzstevni bydleni - tcelovy
tvér na koupi druzstevniho podilu, nebo
rekonstrukci druzstevniho bytu. Pfedmétem
zajisténi musi byt vidy jind nemovitost nez
objekt uvéru.

Hypotéka bez doloZeni pfijmu — Zadatel
nedoklada standardnim zpGsobem pfijmy pro
splaceni hypotéky.

Novinky pod zna¢kou Hypoteéni banky

Hypotéka bez poplatku — klient neplati pre-
dem stanovené poplatky spojené s uzavienim
a spravou Uvéru, ty jsou zohlednény do tro-
kové sazby.

Progresivni splaceni — splatky Gvéru jsou

na pocatku doby splaceni nizsi nez u anuitni-
ho splaceni a postupem doby se zvysuji.
Degresivni splaceni — splatky tvéru jsou

na pocatku doby splaceni vyssi nez u anuitni-
ho splaceni a postupem doby se snizuji.
Netcelova cast hypotecniho tvéru — umoz-
fuje s hypotékou na investici do nemovitosti
ziskat zarover i urcitou ¢ast financi na coko-
liv, a to za stejné nizkou trokovou sazbu.

Sluzby

Garance Urokové sazby — banka rezervuje
na 30 dni trokovou sazbu platnou v den
predani zZadosti o vystaveni garance. Pokud
by vsak v dobé jeji platnosti doslo ke snizeni
urokovych sazeb, poskytne hypotéku za nizsi
sazbu.

Potvrzeni bonity — na zdkladé poskytnutych
Udajd vystavi banka Zadateli potvrzeni, Ze ma
dostatecné prijmy pro poskytnuti hypotéky.
Hypotéka pro mladé — kombinuje statem
poskytovany uvér od Statniho fondu rozvoje
bydleni pro mladé a hypotecni tvér.

Délkovy pristup do katastru nemovitosti a expresni ocenéni bytu

Stanislav Obeslo
Reditel odboru Rizeni externich siti

CO JE PRO ME DULEZITE: Rodina - mam dvé déti,
dobfi kamarédi a nemohl bych byt bez sportu.
CO ME BAVI: Kolektivni sporty. Nemam rad spor-
ty ,indivindy", s vyjimkou tenisu, a tam mam
taky radéji ¢tyrhru. Bavi mé historické knizky,
presnéji literaturu faktu a také sci-fi. Vénuji se
dcefi, kterd zacala hrét basketbal. Jezdim s ni
na tréninky a na zapasy.

CO JE PRO ME CHARAKTERISTICKE: Snazim se kolem
sebe 3ifit dobrou néladu.

NEMAM RAD: Neupfimnost a taky kdyZ se véci
délaji jenom pro formu, nikoliv pro obsah. Kdyz
postréadaji smysl.

MOJE PRACE JE PRO ME: MoZnost se naudit nové
véci. Setkdvam se pfi ni se spoustou lidi a mam
tak moznost poznat rozdilné pfistupy k feseni
problém i rizné firemnf kultury.

MOJE KREDO: KdyZ nékdo chce byt nejlepsi, musi
se obklopit nejlepsimi.

Zavedeni fixace na 20, 25 a 30 let

Moinost ¢erpani hypotecniho tvéru bez dokladani faktur

Hypotéka on-line

Novinky pod zna¢kou CSOB

CSOB Hypotéka s garantovanou vys3i splatky

Pojisténi schopnosti splacet i pro pripad pracovni neschopnosti ¢i ztraty zaméstnani

Moinost prodlouzeni doby splaceni hypotéky azZ na 40 let

Hypotéku lze splacet a7 do 70 let véku

Novinky pod znackou Postovni spofitelny

Rozsifeni tcelll hypoték: na druzstevni bydleni a na vystavbu ¢i rekonstrukci

Akceptuje historii G¢tu vedeného u CSOB — klient nemusi dokladat pFijem

Zavedeni netcelové ¢asti u Ucelové hypotéky

Zavedeni cenovych map — expresni ocenéni bytu

Nabidka predschvalenych hypoték klientdm Postovni spofitelny

Nabidka neZivotniho pojisté&ni — zvyhodnéni klientd, ktefi si pojisti nemovitost a domécnost u CSOB Pojistovny

Prodlouzeni véku Zadateld aZ na 70 let v dobé splatnosti

Moinost prodlouzeni doby splatnosti az na 40 let u vybranych typi hypoték

Snizeni minimélniho Gvérového limitu u Ucelové hypotéky z 300 tis. K¢ na 200 tis. K¢

Zména (zjednoduseni a urychleni) procesu aktualizace drokovych sazeb na obchodnich mistech

Novinky pod znackou Citibank

Dalkovy pfistup do katastru nemovitosti a expresni ocenéni bytu

Zavedeni fixace na 20, 25 a 30 let

Moznost cerpéani hypotecniho Uvéru bez dokladani faktur

Zmény ve strukture sazebniku

Béhem roku 2007 Hypotecni banka zménila sazebnik, a to zejména v souvislosti se zavedenim novych produktii ¢i sluzeb.

Vyroéni zprava specialistli na hypotéky 2007
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a sluzby pripravuje
Hypotecni banka pro
materskou CSOB, dale
ve spoluprdci se Citibank
a od jara 2006 také pro

PoStovni spofitelnu.

Hypotéka roku
2007

Banka roku 2007

Hypotecni banka jiz podruhé ziskala
prvni misto v kategorii ,,Hypotéka
roku” v soutézi MasterCard Banka
roku 2007. Zabodovala Hypotéka
on-line.

Cilem MasterCard Banka roku 2007 je
ocenéni sluzeb a produktl bank plso-
bicich v Ceské republice. Za zékladni
kritérium se povazuje zaméreni bank
na drobnou klientelu.

MasterCard Banka roku 2007 se
vyhladuje v deseti kategoriich, z ¢ehoz
se Ctyfi povazuji za hlavni: Banka
roku, Nejdivéryhodnéjsi banka roku,
Nejdynamictéjsi banka roku a Bankér
roku. Ve viech téchto kategoriich je
jednotna nominacni listina.

V dalsich 3esti kategoriich (Hypotéka
roku, Stavebni spofitelna roku,
Penzijni fond roku, U¢et roku,
Pojistovna roku a Zivotni pojisténi
roku) se ocefuji nejatraktivné;jsi
bankovni a pojistovaci produkty.

O vitézich osmi z deseti kategorii
rozhoduje odborna porota. Hlasovani
probihé koresponden¢ni formou pod
notaiskym dohledem stejné jako
zpracovani vysledkd. Porota je sloze-
na pfiblizné z 50 ¢lend — odbornikd

z finanéni oblasti, sféry bankovnictvi,
statni spravy, akademické a politické
sféry a v neposledni fadé i zastupci
prednich korporaci v Ceské republice.
Z&dny z porotcil neni zam&stnan

v hodnocenych institucich ¢i jinak
zainteresovén na vysledcich této sou-
téze. V kategorii Bankér roku hlasuji
vrcholni predstavitelé nominovanych
bank. Kategorie Nejdtvéryhodnéjsi
banka roku 2007 je tradi¢né jedinou
kategorii, ve které hlasuje 3irokéa
verejnost. Kdokoliv mize hlasovat
zaslanim SMS zpravy nebo pres webo-
vé stranky www.bankaroku.cz.

Hypoteéni banka, a.s.

Dalkovy pristup do katastru nemovitosti —
pobocky mohou vyuzit dalkového pristupu
do katastru nemovitosti.

Expresni ocenéni bytu — ocenéni bytu

od odhadce nahrazuje banka svym vlastnim
odhadem, kdy hodnotu bytu automaticky

a zdarma vypocité na zakladé nékolika tdaja,
jako je adresa bytu, plocha, podlazi, stari
domu atd.

Odhad nemovitosti — odhad ceny nemovi-
tosti ur¢ené pro zajisténi Gvéru.

Pojisténi nemovitosti — zajisti klientovi
schopnost splécet Gvér i v pfipadé slozitych
Zivotnich situaci.

Produkty a sluzby
ve spolupraci
s partnery

Hypotecni banka zastavé viceznackovou
strategii (tzv. multibranding). To znameng, ze
nabizi hypotecni Gvéry nejen pod svou znac-
kou a ve své obchodni siti, ale spolupracuje
také s nékolika dalsimi partnery. Hypotecni
produkty a sluzby pripravuje pro mater'skou
CSOB, dale ve spolupréci se Citibank a od jara
2006 také pro Postovni spofitelnu. Hypotecni
banka je véritelem hypoték poskytnutych
prostfednictvim obchodnich siti téchto

tfi bank a dvéry jsou vedeny v Ucetnictvi
Hypotecni banky. V tomto roce se pocet
partnerti rozsiti, a to o Ceskou pojistovnu

a ING Zivotni pojidtovnu.

Hypotecni banka nyni nabizi pojisténi tvéru
pro pfipad nepfiznivych Zivotnich udalosti.

AN

<

[/

Pojisténi
hypotéky

modra infolinka: 844 111 174, www.hypotecnibanka.cz

).lHypoteEm' banka

ZKRATTE SI CESTU DOMU




CsoB

Hypotéka

Hypotéka 2 v 1

Hypotéka bez dokladani prijmi
Hypotéka na druzstevni bydleni
Hypotéka s garantovanou vysi splatky
(od bfezna 2006)

Americkd hypotéka

Predhypotecni uvér

POSTOVNI SPORITELNA

Ucelovy hypoteéni Gvér — Hypoteéni dvér
do 70 % hodnoty nemovitosti

Ucelovy hypoteéni Gvér — Hypoteéni vér
do 85 % hodnoty nemovitosti

Ucelovy hypoteéni tvér — Hypoteéni Gvér
do 100 % hodnoty nemovitosti

Bohdan Suchanek

Kdyz jsme hledali nové bydleni v lokalité Prahy 5,
v nabidce byly byty bud' pfili§ malé, nebo zase
moc velké, nebo jinak nevyhovujici. Nakonec
jsme to vyresili spojenim dvou byt(. Sice s tim
bylo hodné starosti navic, ale odménou je pro
nas byt o idealni velikosti a dispozice podle
nasich potreb. Budeme bydlet v pfizemi, okna
maéme na 3 svétové strany, takze budeme mit
sluni¢ko po cely den. Kromé terasy a balkonu
budeme mit i malou predzahradku, coZ oceni
predevsim nase dvé malé zahradnice a pes. Byt
jsme samoziejmé financovali hypotékou, ale
jesté nebydlime. Pdvodné jsme se méli stéhovat
v bfeznu, potom v dubnu. Ted to vypadé na
kvéten, takZe patrné nechame dcery dochodit
$kolku na Zizkové a prestéhujeme se po¢atkem
prazdnin. V tuto chvili je stavba hotova a zkolau-
dovana, probihaji venkovni Gpravy a interiérové
dodélavky. U nas zbyva polozeni podlah, nejsou
osazeny dvefe a navic se objevily komplikace

s obklady v koupelnach. Moc se tésime, uz aby
to bylo.

Neucéelovy hypoteéni Gvér (Americka
hypotéka)

Ueelovy hypoteéni Gvér — HUF bez dokladani

prijmu

CITIBANK

Ucelovy hypoteéni Gvér — Hypoteéni tvér
do 70 % hodnoty nemovitosti

Ueelovy hypoteéni Gvér — Hypoteéni tvér
do 85 % hodnoty nemovitosti

Ucelovy hypoteéni tvér — Hypoteéni tvér
do 100 % hodnoty nemovitosti
Netcelova ¢ast hypoteéniho tvéru
Hypotéka bez dolozeni prijmu

Neucelovy hypoteéni Gvér (Americka
hypotéka)

Predhypotecni uvér

Vyroéni zprava specialistli na hypotéky 2007
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Radomira Papouskova
Reditelka odboru Rizeni produktt

CO JE PRO ME DULEZITE: Mit kolem sebe lidi,

u kterych se potkava velkorysost se skromnosti
a vtip s inteligenci.

CO ME BAVI: Zivot.

CO JE PRO ME CHARAKTERISTICKE: Usmév.

NEMAM RADA: Cervenou fepu.

MOJE PRACE JE PRO ME: ZpUisob obzivy, ktery mé
bavi.

MOJE KREDO: Z&dné krédo nemam, ale je mi bliz-
ky nazor, ze Zivot neni nikdy dost dlouhy na to,
abychom ¢as travili malichernymi patkami,

a taky Ze Zadny strom neroste do nebe.

Hypoteéni banka, a.s.

Vyzkum a inovace

Kdo chvili stél, uz stoji opodal. | kdyz zni toto
heslo ponékud ,budovatelsky", presto plati.
Trh vyzaduje stély pfisun novinek. Hypotecni
banka jako jednicka na trhu je samozi'ejmé
soucasné inovatorem — vyviji nové produkty,
rozsifuje volitelné parametry hypotéky a také
rozsah doplrikovych sluzeb a procesti. Zna své
klienty a tak vi, Ze oceriuji zejména profesio-
nalni sluzby, vstficny pristup a rychlé a snadné
vyfizeni hypotéky. Proto banka priibézné
sleduje vyvoj trhu, podminky upravujici jeji
podnikani a pozadavky klientti. BEhem celého
roku probihaji $kolenf jednotlivych pracovniki
banky, které zajistuje utvar metodiky nebo
externi Skolitelé. Desetkrat do roka se konaji
prazkumy kvality a dvakrat do roka ve spo-
lupréci s externi agenturou probihaji mys-
tery vyzkumy (shopping, mailing a calling).
Na zékladé informaci o situaci a vyvoji trhu,
marketingovych prizkum a jejich naslednych
analyz banka pripravuje svou obchodni stra-
tegii. Ta zahrnuje uvedeni novych produktd

a sluzeb na trh v¢etné vyuZiti multibrandu

a cross-sellingu (kfizového prodeje), i definici
obchodni politiky. Kdyz se tohle vsechno

vhodné skloubi a kdyzZ se to umi — coz je
rozhodné pripad Hypotecni banky — vysled-
kem je nejen posileni konkurenceschopnosti

a stavajiciho postaveni na trhu a pozadovana
rentabilita, ale také naplnéni poslani, k némuz
se Hypote¢ni banka hlasi.

Distribuce produktt
a sluzeb

Produkty a sluzby Hypotecni banky nabizeji
po celé Ceské republice pobocky, hypote¢-
ni kancelare, poradenska mista a externi
hypotecni poradci. Pobocky se nachazeji

ve 13 méstech (Praha, Hradec Kralové,
Liberec, Teplice, Karlovy Vary, Plzefi, Ceské
Budéjovice, Jihlava, Pardubice, Brno, Zlin,
Olomouc a Ostrava) a hypote¢ni kancelare
na 16 mistech Ceské republiky. Externi distri-
bu¢ni sit je tvofena poradenskymi misty, (ta
jsou provozovéna licencovanymi externimi
poradci), a dal3imi vice nez 3 000 externimi
hypote¢nimi poradci z fad fyzickych i prav-
nickych osob. Paralelné plsobi pobockova
sit CSOB, pobockové sit Citibank a vybrana
obchodni mista PoStovni spofitelny.

Barbora a Vaclav Kokoskovi

Na&3 pdvodni dim byl pro dva lidi prilis velky,
proto jsme se rozhodli pro mensi. ProtoZe jsme
méli specifické naroky, jako napfiklad vyhled

z kuchyné, Zadné schodisté, prostorné zahrada,
veranda atd., nezbylo ndm, nez si novy diim
postavit. Stavba probéhla dle nasich predpo-
klad@ a bydli se ndm tu velice dobfe. Mimo jiné
i proto, Ze tu mame casto nékterou z nasich
vnucek. Financovani hypotékou probéhlo
rovnéz podle nasich predstav. A protoZe jsme
si ptij¢ovali pouze malou ¢ast z celkové ceny
nového domu, tésime se, Ze jiz brzy budeme
mit hypotéku splacenou.
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2 dokumenty
staci

Potfebujete jen potvrzeni o pfijmu a kupni smlouvu.
Vypis z katastru a ocenéni bytu zajistime zdarma.

Kontaktujte nas
" modra infolinka: 844 111174

@
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Hypotecni

zastavni listy:
prvni volba
pro investici

Hypote¢ni zastavni listy (dale jen HZL)
jsou dluhopisy, jejichz jmenovita hodnota
a pomérny urokovy vynos jsou kryty
pohledavkami z hypotecnich avéru. Ty jsou
jistény prostrednictvim zastavniho prava
realné existujici hodnotou nemovitosti.
Jedna se o cenné papiry, které jsou vhodné
pro velké i malé investory.

K 31. 12. 2007 bylo prvnich devét emisi, 18.
emise a ¢ast 24. emise HZL v souladu s emis-
nimi podminkami rédné splaceno a ctyfi
emise (15, 32, 35 a 36) byly v souladu s emis-
nimi podminkami zruseny predcasné.

Emise HZL 9-10,12-14, 16-21, 25 a 30, 31,
33, 34, 37-38, 41, 47, 52-53 a 56-57 jsou
zaknihované, kétované cenné papiry a znéji
na dorucitele. Jsou obchodovany na ofici-
&lnim volném trhu Burzy cennych papirQ
Praha, a.s., a kromé HZL 41, 47, 52, 53, 56

a 57 také v RM — Systému.

Emise HZL 11, 22-24, 26-29, 39-40, 43-46,
48-51, 54 55 a 58-62 jsou listinné, nekdto-
vané cenné papiry a znéji na dorucitele.
Emise HZL 9-21 (v¢etné nekétovanych)

byly vydany v ramci prvniho dluhopisového
programu Hypotecni banky, ktery 19. brezna
2002 schvélila Komise pro cenné papiry svym

rozhodnutim ¢.j. 45/N/468/2002/1. Soucasné
schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopi-
sovy program. Nejvy3si objem nesplacenych
dluhopisti vydanych v rdmci dluhopisového
programu ¢ini tficet miliard korun. Doba
trvani dluhopisového programu je deset let.
Splatnost jakékoli emise vydané v ramci dlu-
hopisového programu je nejvyse deset let.

Emise HZL 22-62 byly vydany v rémci dru-
hého dluhopisového programu Hypotecni
banky, ktery 9. kvétna 2005 schvalila Komise
pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢,j.
45/N/36/2005/1. Soucasné schvalila i pro-
spekt vypracovany pro dluhopisovy program.
Nejvy3si objem nesplacenych dluhopisti
vydanych v rdmci dluhopisového programu
¢ini sto miliard korun. Doba trvani dluhopiso-
vého programu je tficet let.
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N 32 Hypotecni zastavni listy

Martin Brabenec s rodinou

Hypotéky mam dokonce dvé. Kdyz jsme

s manzelkou spolu zacinali bydlet, privatizovali
jsme obecni garsoniéru. Na tu byla nase prvni
hypotéka od Hypote¢ni banky. Protoze jsme
planovali rodinu a v garsonce by ném bylo
tésno, po Ctyrech letech jsme si vzali novou
hypotéku na byt 3 + kk v Letrianech. Je soucasti
developerského projektu Novy Prosek spolec-
nosti Skanska. Zejména s druhou hypotékou

to bylo velmi snadné, protoze skoro veskera
administrativa byla provazana s projektem.
Banka komunikuje s developerem a prakticky
viechny dokumenty vyfidi s nim, stejné je to

v komunikaci s katastrem i s ¢erpanim dvéru.

V novém byté jsme uz ¢tyfi roky a aZ se ndm
podafi hypotéku ¢aste¢né splatit, planujeme jeji
navyseni a rekonstrukci rekreacni chalupy.

Emise hypotecnich zastavnich listi vydanych Hypotecni bankou v roce 2007 k 31. prosinci 2007
Cislo emise Objem emise v mil. K& Datum emise Datum splatnosti Pozn.
HZL 37 CZ0002000961 2 000 4.25% 21.2.2007 21.2.2010

HZL 38 CZ0002000979 1000 4,65 % 22. 3. 2007 22.3.2012

HZL 39 CZ0002000987 1800 Swap 5Y + 1,5% 26. 4. 2007 26.4.2017

HZL 40 CZ0002001001 2 000 Swap3Y+1% 16. 5. 2007 16. 5. 2037

HZL 41 CZ0002001019 1000 4,90 % 24. 5. 2007 24.5.2012

HZL 42 CZ0002001076 1000 Swap 4Y + 1,5% 13. 6. 2007 13. 6. 2035

HZL 43 CZ0002001092 2 500 Swap 3Y +1,5% 21.6.2007 21.6.2037

HZL 44 CZ0002001100 2 000 Swap 3Y + 1,5% 24.7.2007 24.7.2037

HZL 45 CZ0002001118 1500 Swap 3Y + 1,4% 9. 8. 2007 9. 8.2037

HZL 46 CZ0002001167 2 000 Swap 3Y + 1,4% 23. 8. 2007 23.8.2037

HZL 47 CZ0002001183 2 000 Swap 5Y + 2% 13.9. 2007 13.9. 2037

HZL 48 CZ0002001217 1500 Swap 3Y + 1,4% 27.9. 2007 27.9. 2037

HZL 49 CZ0002001233 500 6,30 % 11. 10. 2007 11.10. 2027

HZL 50 CZ0002001241 500 6,20 % 11. 10. 2007 11.10. 2022

HZL 51 CZ0002001258 500 Swap 10Y + 1,4% 11. 10. 2007 11. 10. 2037

HZL 52 CZ0002001266 2 000 Swap 3Y + 2% 25.10. 2007 25.10. 2037

HZL 53 CZ0002001308 1500 Swap5Y +2% 15. 11. 2007 15. 11. 2037 g
HZL 54 CZ0002001621 2 000 Swap 3Y + 1,4% 22. 11. 2007 22.11. 2037 E,
HZL 55 CZ0002001738 1500 Swap 5Y + 1,6 % 14. 12. 2007 14.12. 2037 E
HZL 56 CZ0002001712 5000 Swap 3Y +2,0% 20. 12. 2007*) 20.12.2037 =
HZL 57 CZ0002001720 5000 Swap 5Y + 2,0% 20. 12. 2007**) 20. 12. 2037 g
HZL 58 CZ0002001936 6 000 Swap 5Y + 1,4% 20. 12. 2007***) 20. 10. 2037 g
HZL 59 CZ0002001944 7 000 Swap 3Y + 1,4% 19. 12. 2007***) 19. 2. 2037 S
HZL 60 CZ0002001951 6 000 Swap 5Y + 1,4% 20. 12. 2007***) 20. 7. 2037 é
HZL 61 CZ0002001969 6 000 Swap 3Y + 1,4% 19. 12. 2007*) 19. 3. 2037 E’
HZL 62 CZ0002001977 6 000 Swap 3Y + 1,4% 19. 12. 2007*) 19. 4. 2037

*) k 31. 12. 2007 byla vydana pouze &ast emise v objemu 500 mil. K&
**) k 31. 12. 2007 byla vydéna pouze ¢ast emise v objemu 1 500 mil. K&
**%¥) k 31. 12. 2007 byla vydana pouze ¢ast emise v objemu 100 mil. K¢
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Prehled kryti zavazka z HZL

Kryti celkem

k 31. prosinci 2007

77 480

Rédné kryti (pohledédvkami po ocenéni)

77 480

Radné kryti emisi HZL

k 31. prosinci 2007

Pocet Gvérovych smluv na HU k fadnému kryti HZL (ks) 73 541
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti (mil. K&) 158 289
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (aktuélni vy3e) — jistina (mil. K&) 77 434
Nesplacené pohledévky z HU ke kryti (aktudlni vy3e) — pfislugenstvi (mil. K&) 103
Nesplacené pohledévky z HU ke kryti (po ocenéni) — jistina (mil. K&) 77 369
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (po ocenéni) — piislugenstvi (mil. K¢) 111

Vysvétlivky: HU — hypoteéni Gvéry

Kryti zavazka z HZL

Na zéakladé zdkona €. 190/2004 Sb., o dlu-
hopisech, ve znéni pozdéjsich predpisi

a na zakladé opatteni Ceské narodni banky,
vede Hypoteéni banka evidenci kryti zavaz-
ki z ji vydanych HZL, které jsou v béhu.

Za timto Ucelem prijala banka vnitini predpis,
ktery tuto oblast upravuje.

Prostfednictvim svého odborného utvaru
priibézné sleduje a analyzuje vyvoj cen
nemovitosti v Ceské republice. Realna situace
na trhu se okamzité promita do provadénych
ocenéni a supervizi nemovitosti. U stévajicich
zastav se provadéji pravidelna precenéni

v souladu s metodikou banky. Pfi schvalovani
Uvérd se pro stanoveni zastavni hodnoty
nemovitosti aplikuji koeficienty, které dle
typu a umisténi nemovitosti zohledriuji
mozny pokles trzni ceny nemovitosti z dlou-
hodobého hlediska.

V ramci fizeni kryti zdvazk( z emitovanych
HZL stanovila Hypotecni banka vnitrni
limity, jez jdou nad ramec zakonnych poza-
davkd. Limitovany jsou napr. objemy aktiv
ur¢enych k ndhradnimu kryti nebo objemy
hypotec¢nich avéra refinancovanych jinymi
zdroji nez HZL.

Hypotecni banka v souladu s opatfenim
Ceské narodni banky a na zakladé ddajd ze
svého informacniho systému vyhotovuje
priibézné prehled pohledavek z hypotecnich
uvérd, které slouzi ke kryti zavazkd z HZL.
Na zakladé téchto dat zpracovava sestavu,
ve které eviduje zavazky z HZL, radné kryti
HZL a prehled aktiv pro ndhradni kryti.

Prislusny dtvar provadi pribézné kontrolu

Marek Krejci

reditel odboru HZL a refinancovani

CO JE PRO ME DULEZITE: Zdravi, rodina, zajimava
prace a k tomu néjaka zébava.

CO ME BAVI: Zajimavé véci — napriklad svoji praci
povazuji za zajimavou, sport obecné, ten mé
bavi hodné, a jsem rad s rodinou a s prateli, se
zajimavymi lidmi.

CO JE PRO ME CHARAKTERISTICKE: KdyZ uz néco
délam, mélo by mé to bavit. A kdyZ ui mé to
nebavi, snazim se to aspori délat dobre.
NEMAM RAD: Lidskou blbost a v3echno, co z ni
vychazi.

MOJE PRACE JE PRO ME: DuleZita sou¢ast mého
Zivota. Mam tfi pilife — rodinu, sport a praci. Pak
je mUj Zivot vyvéazeny, a kdyZ se v jedné oblasti
dafi min, dvé dalsi to vyvazi.

MOJE KREDO: Co délas, to délej rad a pokus se to
udélat dobre.

stavu kryti. Podle vysledkl téchto kontrol
pfijme banka opatreni smérujici k napravé
stavu, pokud budou nutna.

K 31. prosinci 2007 cinily zavazky z emito-
vanych emisi HZL (jistina v¢etné nabéhlého
pomérného trokového vynosu) 74 200 mil. K&
a objem radného kryti k tomuto datu ¢inil
77 480 mil. K¢&.
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skupiny

Hlavni akcionari

Struktura akcionarti Hypotecni banky byla
k 31. 12. 2007 nasledujici:

Jméno/Obchodni firma Vyse podilu

na zakladnim

kapitalu

Ceskoslovenska obchodni 99,87 %
banka, a. s.

Ostatni akcionari 0,13%

V3ichni akcionari maji stejna hlasovaci prava.
Neexistuji Zadné odlisna hlasovaci prava.

Hypotecni banka nenabyla ani nedrzi zddné
vlastni akcie.

Zadny z akcionaft nema podle stanov spole¢-
nosti moznost ovliviiovat ¢innost Hypotecni
banky jinak nez vahou svych hlasi. Pred
moznym zneuZitim postaveni jednotlivych
akcionari je spole¢nost chranéna standardni-
mi zakonnymi mechanizmy. Hypote¢ni banka,
a.s., nenf stranou ovladaci smlouvy nebo
smlouvy o prevodu zisku.

Povaha kontroly ze strany fidici osoby, kterou
je CSOB, vyplyva z pfimo vlastnéného vétsi-
nového podilu akcif Emitenta. Proti zneuZiti
kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva
Hypotecni banka zakonem dany instrument
zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovlada-
nou osobou a o vztazich mezi ovlddanou
osobou a ostatnimi osobami ovladdanymi
stejnou ovladajici osobou (zprava o vztazich
mezi propojenymi osobami). Zadna ujednani,
ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad
Emitentem, nejsou zndma.

Prava akcionaru
Akciondr je zejména opravnén Ucastnit se
valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat
vysvétleni a vznaset navrhy a protinavrhy.
Na valné hromadé pripada na kazdou akcii
jeden hlas.

35

Akcionai ma pravo na podil na zisku, ktery
valnd hromada schvali k rozdéleni, ve formé
dividendy. Podil na zisku se urcuje pomérem
jmenovité hodnoty akcie k vysi zakladniho
kapitalu spolecnosti. Narok na dividendu
vznikd akcionarlim na zakladé rozhodnuti
valné hromady Emitenta o vyplaté dividendy.
Dividenda je splatna ve lhité tfi mésic ode
dne pfijeti usneseni valné hromady o jeji
vyplaté. Dividendy, které nebylo mozné
vyplatit, budou uloZeny na zvlastnim bankov-
nim Gctu, pricemz opravnéné osoby budou
mit narok po predlozeni pfislusnych dokladd
na jejich vyplaceni. Narok na vyplatu divi-
dendy se promlcuje v obecné promlceci dobé
dle ustanoveni Obchodniho zakoniku, ktera
¢ini 4 roky.

V pripadé zvyseni zékladniho kapitalu
Emitenta penéZitymi vklady maji stavajici
akcionari prednostni pravo na tpis novych
akcii ve smyslu Obchodniho zékoniku.

Akciondr ma pravo na podil na likvida¢nim
zlistatku spole¢nosti. Likvida¢ni zlstatek se
déli mezi akcionare v poméru k jmenovité
hodnoté jimi vlastnénych akcii.

Dal3i akcionarska prava vyplyvaji z obec-
né zavaznych pravnich predpist, zejména
Obchodniho zakoniku, a ze stanov Emitenta.

Hypotecni banka nevydala zadné cenné
papiry, které opraviiuji k uplatnéni préva
na vymeénu za jiné cenné papiry nebo

na prednostni Upis jinych cennych papirt.

Dividendova politika

Banka od svého vzniku nevyplacela dividendy
a vyplatu dividendy ani v dohledné dobé
nepredpoklada. Vyjma této dividendové
politiky spole¢nosti neexistuji Zddna omezeni
spojend s vyplatou dividend ani neexistujf
zadné zvlastni postupy pro drizitele akcii —
nerezidenty.
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Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
(,CSOB") piisobi jako univerzalni banka

v Ceské republice, poskytuje ,pod jednou
stfechou” sluzby spfiznénych spolecnosti

v oblasti bankovnictvi, pojistovnictvi a spravy
aktiv, pricemz koncept bankopojisténi hraje
stale vétsi roli.

CSOB byla zaloZena statem v roce 1964 jako
banka pro poskytovéni sluzeb v oblasti financo-
vani zahrani¢niho obchodu a volnoménovych
operaci. V ¢ervnu 1999 byla privatizovana

— jejim majoritnim vlastnikem se stala belgic-
ka KBC Bank, ktera je soucasti Skupiny KBC
Group. Dalsim dllezitym meznikem byl ¢erven
2000, kdy CSOB prevzala Investi¢ni a postovni
banku, a.s. Do konce roku 2007 ptsobila ¢soB
na ¢eském i slovenském trhu; slovenska poboc-
ka CSOB byla oddélena k 1. lednu 2008. KBC
Bank tim ziskala p¥imou kontrolu nad CSOB
SR. Finan¢ni vykazy za rok 2007 jsou posledni,
které zahrnuji aktivity na Slovensku.

Obchodni profil CSOB zahrnuje tyto segmen-
ty: fyzické osoby (retailova klientela), malé

a stfedné velké podniky, korporatni klientela
a nebankovni finan¢ni instituce, finanéni trhy
a privatni bankovnictvi. V retailovém ban-
kovnictvi v CR plsobi spole¢nost pod dvéma
obchodnimi zna¢kami — CSOB a Postovni
sporitelna, kterd vyuziva pro svou cinnost
rozsahlé sit& Ceské posty. Klienti CSOB jsou
obsluhovani na 221 pobo¢kéch v CR, klienti
Postovni spofitelny jsou obsluhovani pro-
stfednictvim 27 finan¢nich center Postovni
sporitelny a zhruba na 3 350 obchodnich
mistech Ceské posty (stav k 30. 9. 2007).
CSOB i Postovni spofitelna déle poskytuji své
sluzby prostrednictvim riznych kanald pri-
mého bankovnictvi.

Pobockova sit CSOB nabizi sou¢asné se svymi
produkty a sluzbami i produkty a sluzby celé
Skupiny CSOB. Ucelena nabidka sluzeb tak
kromé bankovnich sluzeb zahrnuje i pojistné
a penzijni produkty (CSOB Pojistovna a pen-
zijni fondy Stabilita a Progres), financovani
bydleni (Hypote&ni banka a Ceskomoravska
stavebni spofitelna), kolektivni investo-

vani a spravu majetku (investi¢ni fondy
CSOB Investi¢ni spole¢nosti a CSOB Asset
Management) a specializovanych sluzeb
(CSOB Leasing a CSOB Factoring). Sluzby
spojené s obchodovanim na financnich trzich
poskytuje Patria, sesterské spole¢nost CSOB.

Dlouhodoby i kratkodoby rating CSOB

od agentury Moody's a Capital Intelligence
je na nejvyssi mozné urovni dosazitelné

v Ceské republice. V tinoru 2007 agentura

Hypotecni banka, a.s.

Okolo CSOB byla vytvorena finanéni skupina, ktera se zaméfuje na plné vyuzivani svého
obchodniho potenciélu. Ten je dén silnou klientskou zakladnou a rozsahlym distribu¢nim
dosahem celé skupiny. Prioritou, ke které jsou napreny viechny snahy skupiny, je kom-
plexni uspokojovani veskerych finanénich potteb klientti. Skupina CSOB je vedoucim hra-
&em na trhu finan¢nich sluzeb v Ceské republice. Sou¢asti Skupiny CSOB je i Hypoteéni
banka, kterad nema zadny podil na zékladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech spo-

lecnosti ve skupiné.

Sluzby Skupiny CSOB klientim

Stav k 31. prosinci 2007

Stavebni sporeni a hypotéky

Ceskomoravska stavebni spofitelna 55 %

CSOB stavebna sporiteliia (SR) 100 %

Hypotecni banka 99,87 %

Pojisténi

CSOB Pojistovna 25%

CSOB Poistoviia (SR) 18,91%

Obchospodarovani aktiv

CSOB Asset Management 20,59 %

CSOB Asset Management (SR, spravcovska spol.) 100 %

Kolektivni investovani

CSOB Investiéni spole¢nost 90,81%

Obchodovani s cennymi papiry

Patria Finance (sesterska spole¢nost)

Penzijni pojisténi

CSOB Penzijni fond Stabilita 100 %

CSOB Penzijni fond Progres 100 %
¢SOB, d.s.s. (SR) 100%

Leasing CSOB Leasing 100 %
¢SOB Leasing (SR) 100%
Factoring CSOB Factoring 100%

CSOB Factoring (SR) 100 %

Hypotecni banka, stejné jako ostatni spolecnosti ze skupiny, je podrobena jednotnému fizeni
ze strany CSOB a tvofi s nimi koncern (holding). Banka nenf zavisla na 74dném dalsim subjek-
tu ve skupiné a i vici fidici osobé si zachovava zdkonem nezadatelnou miru autonomie.

Bliz3i informace o struktufe koncernu a Skupiny CSOB lze nalézt ve vyro¢ni zpravé CSOB a na internetovych stran-

kach www.csob.cz.

Moody s zvysila CSOB rating finanéni sily

z C-na C a v bfeznu 2007 néarodni rating
CSOB Penzijnich fondd Progres a Stabilita

na Aal.cz. Dlouhodoby rating od agentury
Fitch je o jeden stupen nizsi nez od agentury
Moodys. Ratingova hodnoceni odrazeji tra-
di¢né& obezetny pristup CSOB k Fizeni rizik,
ktery se nasledné promita do jednoho z nej-

lepsich profili kvality aktiv v Ceské republice.

Vysoky rating CSOB dale posiluje podpora
matefské KBC Bank, dobré finan¢ni ukazatele
a jedna z vid¢ich pozic na bankovnim trhu.

Celkovy objem aktiv pod spravou a vkladd
ve Skupin& CSOB vzrostl meziro¢né o 21%
na 788,4 mld. K¢ ke konci roku 2007. Tento
rast byl tazen predevsim vklady a penzijnimi
fondy, které oboji za poslednich 12 mésicl
narostly o 24 %. Mezi podilovymi fondy v CR
se dafilo zejména zajisténym fondim. Aktiva
pod spravou v zajisténych fondech vzrostla
0 46% na 36,6 mld. K¢, a CSOB tak potvrdila

svoji vedouci pozici na trhu. Cilem Skupiny
CSOB je byt jedni¢kou v nabizeni vlastnich
pojistnych produktd k bankovnim produktim.
Skupina CSOB poskytuje svym klientdim
financni sluzby v nasledujicich oblastech:
univerzalni bankovni sluzby, stavebni sporeni,
hypotéky, sprava aktiv, kolektivni investovani,
privatni banka, penzijni pripojisténi, leasing,
factoring a distribuce Zivotniho a neZivotniho
pojisténi spriznénych spolecnosti. Kombinujic
silu svych znagek CSOB (pro bankovnictvi,
pojisténi, spravu aktiv, penzijni fondy, leasing
a factoring), Po3tovni spofitelna (bankov-
nictvi v siti po3t), Hypoteéni banka (hypo-
téky) a CMSS (financovani bydleni) zaujima
Skupina CSOB silné pozice ve viech segmen-
tech ceského financ¢niho trhu. Ve financo-
vani bydleni, zajisténych fondech, leasingu

i celkovych aktivech pod spravou je Skupina
CSOB dlouhodobé jedni¢kou. Skupina CSOB
stavi na pevném a dlouhodobém partnerstvi
s kazdym klientem, at uz v oblasti osobnich



Dlouhodoby i kratkodoby
rating CSOB od agentury
Moody's a Capital

Intelligence je na nejvyssi

mozné Urovni dosazitelné

v Ceské republice.

a rodinnych financi, ve financovani malych

a strednich firem nebo v korporatnim finan-
covani. Skupina CSOB pe¢livé nasloucha
potfebam svych klient(i a nabizi jim nikoliv
produkty, ale nejvhodnéjsi reseni.

V roce 2007 pokracovala Skupina CSOB

ve svych inovaénich aktivitach v podobé
produktovych inovaci, distribu¢nich inovaci
a neustalého zjednodusovéni procest vedou-
cich k operacni excelenci. Hlavnimi inovacemi
v CR byly napf. Image karta, spoFici produkt
PS Cervené konto, webové stranky CarPark
pro operativni leasing, vérnostni program pro
klienty PS, CSOB Spotici tcet pro podnika-
tele; na Slovensku potom VARIO hypotéka,
kterd umozriuje zménu splatek, dobu splat-
nosti az na 40 let a okamzité splaceni kdykoli
po 30 letech.

Skupina CSOB je sou¢ésti mezinarodni ban-
kopojistovaci Skupiny KBC, kterd aktivné
plsobi v Belgii a v regionu stfedni a vychodni
Evropy s trini kapitalizaci pres 34 mld. euro.
Skupina KBC se zaméfuje predevsim na kli-
entelu v oblasti retailové klientely, malych

a stfednich podnikt a privatniho bankovnic-
tvi, ale je aktivni i v korporatnim bankovnic-
tvi a v obchodovani na trzich.

Béhem uplynulych deviti let KBC Gspé3né
rozsifila svij geograficky dosah do regionu
stfedni Evropy a nyni je pfitomna v Ceské

Martin Stembera

Dim, ktery stavime, je asi 70km od Prahy
nedaleko délni¢niho pivadéce. Se Zenou pocha-
zime ze severnich Cech a libi se ndm Ceské
stiedohofi. Pfi vybéru lokality jsme se nechtéli
pripravit o znamou podivanou, ale zarover

jsme si byli védomi, Ze dobré dostupnost je pfi
dojizdéni do zaméstnani vidy vyhodou. Do sou-
¢asného pracovisté to budu mit dokonce bliz.
Dal3im dlGivodem, pro¢ jsme se rozhodli pro toto
misto, bylo i to, Ze nedaleko odtud bydli jedni

z rodil. Pravé jsme (tedy hlavné Zena) v oceka-
vani a hlidani za humny ur¢ité ocenime. Pofizeni
rodiny bylo také jednim z impulzd, proc jsme se
rozhodli a zacali budovat nase spole¢né zazemi.
Vypada to, Ze se mi podafi splnit zndmé heslo:
»Zasad strom, postav diim a zplod syna". Dim
by mél byt dokoncen v ¢ervnu, nyni se prova-
déji vnitfni Gpravy. S hypotékou to bylo celkem
snadné, 7ena déla v oboru, takze jsme byli

republice, Slovensku, Polsku, Madarsku,
Rumunsku, Bulharsku, Srbsku a Rusku. Skrze
svlij mensinovy podil v NLB je také pritomna
ve Slovinsku a statech Balkdnského polo-
ostrova. V Cervnu 2007 se KBC Bank NV
stala jedinym akcionafem CSOB v disledku
odkupu minoritnich podild. Tato operace
byla financovana z prebytecného kapita-

lu KBC. Hodnota CSOB byla stanovena

na 185 mld. K¢, coz predstavuje priblizné
20 % trzni kapitalizace KBC.

V priibéhu dubna az ¢ervna 2007 se vétsina
prazskych zaméstnancd Skupiny CSOB pre-
stéhovala z centra mésta do nové ekologické
budovy v Praze-Radlicich, coz predstavuje diile-
Zity milnik na cesté k vysoce vykonné firemni
kulture. Nova budova vytvéfi prostor pro inter-
akci 2 600 lidi orientovanych na sluzby.

Vyroéni zpravy CSOB, stejné jako finanéni
kalendér, vSeobecnou prezentaci nebo aktual-
ni ratingy lze nalézt na www.csob.cz.

Struktura skupiny
Hypotecni banka je soucésti kapitalové
propojeného retézce spole¢nosti a je témér
ze 100 % vlastnéna CSOB. CSOB je ¢le-
nem Skupiny KBC Group NV, ktera vznikla
v bfeznu 2005 jako vysledek flize mezi

u zdroje informaci. Hor3i to bylo s hleddnim
pozemku a zejména s vyfizovanim stavebniho
povoleni. Na zakladé potiebnych dokladi uz
jsme hypotéku ziskali hravé.

KBC Bank and Insurance Company a Almanij.
Rozhodujici vliv na fizeni, resp. provozovani
podniku CSOB i nadale vykonéva pF¥imo spo-
le¢nost KBC Bank.

KBC Bank NV je matefskou spole¢nosti
CSOB, jez je hlavnim akcionafem (99,87 %)
Hypotecni banky.

KBC Group NV > KBC Bank NV > CSOB >
Hypotecni banka

Osoby ovladajici
Hypotecni banku

Stav k 31. prosinci 2007

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5,
Ceska republika

1C: 00001350
Ovladaci smlouva neni uzaviena.

KBC Bank NV

Havenlaan 2, B-1080 Brussels
(Sint-Jans Molenbeek), Belgie

1€: 90029371

Ovladaci smlouva neni uzaviena.

KBC Group NV

Havenlaan 2, B-1080 Brussels
(Sint-Jans Molenbeek), Belgie

1C: 90031317

Ovladaci smlouva nenf uzaviena.

Vyroéni zprava specialistli na hypotéky 2007
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Rizikum
je treba
predchazet

Mit pod kontrolou vsechna rizika,

ktera prichazeji v uvahu, to je zakladem

uspéchu kazdé spolecnosti.

Proto Hypotecni banka klade na identifikaci,
sledovanf a eliminaci rizik plynoucich z jeji
¢innosti zvlastni dliraz. Stézejnim prvkem
systému fizeni rizik je predstavenstvem
schvalovana Strategie Fizeni rizik, na niz nava-
zuji konkrétni postupy, metody a nastroje
pouzivané pro sledovani a fizeni jednotli-
vych druh rizik. Banka v této oblasti tizce
spolupracuje s matef'skou spole¢nosti CSOB

a vyutziva sdileni znalosti a zkusenosti v ramci
financni skupiny.

Rizikové faktory

V bance se pro interni potieby uplatiiuje
clenéni rizik do nasledujicich hlavnich
kategorii:

avérové riziko (riziko selhani smluvni strany
tim, Ze nedostoji svym zavazkim),
arokové riziko (riziko poklesu drokovych

prijmi pri pohybu sazeb na financnich trzich
zplisobené rozdilnou ¢asovou strukturou
aktiv a zévazku),

likviditni riziko (neschopnost banky dostat
svym zavazk(m nebo obnovit financovani
svych aktiv),

trini riziko (riziko ztraty obchodniho port-
folia v disledky zmén cen, kurzl a sazeb

na finanénich trzich),

riziko koncentrace (riziko ztraty vyplyvajici
z vyznamné koncentrace expozic vici jedné
osobé nebo skupiné ekonomicky spjatych
osob),

operaéni riziko (riziko ztraty vyvolané nepfi-
meérenosti nebo selhanim vnitrnich procesd,
lidského faktoru nebo systémd ¢i riziko ztraty
banky vlivem vnéjsich udalosti vcetné rizika
ztraty banky v disledku poruseni nebo nena-
plnéni pravni normy).

Uvérové riziko patfi mezi zékladni a sou¢as-
né i nejvyznamnéjsi rizika, kterym je banka

Vyroéni zprava specialistli na hypotéky 2007
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Rizikové faktory hypoték

Uvérové riziko patfi

mezi zdkladni a soucasné
i nejvyznamné;jsi

rizika, kterym je

banka vystavena. Tato
skutecnost je dana
charakterem banky jako
specializované finan¢ni
instituce zamérené pouze
a vyluéné na poskytovani

hypotecnich Gvéra.

Hypotecni banka, a.s.

vystavena. Tato skutecnost je déna charakte-
rem banky jako specializované financni insti-
tuce zamérené pouze a vylucné na poskyto-
vani hypotecnich Gvérh.

Rizeni Gvé&rovych rizik je zaméFeno jak

na tvérové portfolio jako celek, tak na jed-
notlivé produkty. Riziko subjektivniho vlivu
»hodnotitele” je eliminovano vyuzivanim IS
nejen v procesu stanoveni bonity tGvérova-
nych subjektd, ale téZ nasledné v procesu
priibézného vedeni a monitoringu existujicich
Gvérovych vztaht.

Pravidla poskytovani hypotecnich tvéra jsou
v bance upravena odpovidajici soustavou
pracovnich predpist, a to nejen predpist pro
vlastni poskytovani (charakteristika produk-
tu; pravidla hodnoceni; limity angaZovanosti
atd.), ale téz predpist upravuijicich aktivity
banky béhem Zivota Gvéru (sprava avérq,
feSeni problémovych pohledévek, pribézny
monitoring apod.).

Zajisténi plni vedle své standardni zajistovaci
funkce i funkci uhrazovaci (kryti vzniklé ztra-
ty s cilem jeji minimalizace). Banka pro tato
kryti vyuzivé prevédiné nemovitého zajisténi
reziden¢niho charakteru nachazejiciho se

na tzemi CR. Bankou pfijaté zastavy slou-

Zi rovnéZ pro kryti vydavanych emisi HZL.

Na kryti ztrat z Gvérové Cinnosti banka vytvari
opravné polozky v odpovidajici vysi. Metodika
tvorby opravnych polozek vychazi z EU IFRS
(International Financial Reporting Standards).

Pfi priibéZném uzavirani novych tvérovych
obchodt vznikéa bance trokové riziko, které se
odviji od nemoznosti dosahnout a udrzovat
identickou ¢asovou strukturu aktiv a zavazkd.
To je dano jednak chovénim tvérového port-
folia (rozloZené ¢erpani Gvér(, mimoradné
splatky), tak omezenimi pfi emisi hypotec¢-
nich zéstavnich listli jako dominantniho
zdroje financovani (technické problémy, pfi-

Richard Sus

Analytik fizeni rizik

CO JE PRO ME DULEZITE: Zdravi, pocit seberealiza-
ce a smysluplnosti prace, mit kolem sebe blizké
lidi a travit s nimi ¢as, poznavat svét a Cerpat
inspiraci.

CO ME BAVI: Cestovani, kultura, zajimavé knizky,
sporty — spiSe individualni, napfiklad tenis,
squash, horska turistika, a také florbal, i kdyz
ten zrovna mezi individudlni sporty nepatfi.

CO JE PRO ME CHARAKTERISTICKE: Otevienost vGci
poznéni a novym lidem, hravost.

NEMAM RAD: Lidskou omezenost a netoleranci.
MOJE PRACE JE PRO ME: Pestra mozaika (nékdy
zébava, jindy stres... vyzva, pouceni, uspokojent,
obéas i rozéarovani).

MOJE KREDO: , Always look on the bright side

of life!"

zpUsobeni se zdjmu investord atd.). Pfijatelné
miry trokového rizika je dosahovano pro-
stfednictvim aktivniho ovliviiovani bilan¢nich
polozek za ucelem sladéni ¢asové struktury
aktiv a zavazkd.

Likviditni riziko neni vzhledem k povaze
obchodnich aktivit a izkému spektru nabi-
zenych produktd pro banku pfilis vyznamné
a soustreduje se na zajisténi likvidity pro
vyplaceni splatnych hypotecnich zastavnich
listd a zdrojt pro priibéiné cerpani tvérd.
Trinim rizikdm banka neni vystavena, nebot
nema obchodni knihu a veskeré jeji operace
jsou denominovény v ¢eskych korunach.
Naproti tomu operacni rizika mohou byt
spojena s potencialné vysokymi ztratami

a stoji proto v popredi zajmu banky. Rizeni
operacniho rizika ma aktivni (zaznamenavani
udalosti operacniho rizika, implementace
kontrolnich politik a procedur vcetné stan-
dardd Skupiny KBC/CSOB, uzavirani pojis-
téni) a preventivni (ddsledné dodrZovani
zakonnych a vnitrobankovnich norem viemi
zaméstnanci, vypracovani havarijnich plant

a pland kontinuity podnikéni) slozku. V ramci
zdokonalovani systému fizeni opera¢niho rizi-
ka se mezi zaméstnanci banky cilené posiluje
obecné povédomi o této oblasti a prosazuje
se rizikové odpovédny pristup pri veskerych
¢innostech a rozhodovacich procesech. Tomu
napomaha jednak jmenovani odpovédnych
pracovniki za oblast operacniho rizika v kli-
¢ovych utvarech banky a také vlastni analyzy
rizik procesd.



Uvérové riziko

Pfi Fizeni Gvérového rizika Hypotecni banka
tzce spolupracuje s CSOB, respektive KBC,
kde tato spoluprace vyplyva z jednotné
platformy fizenf rizik ve skupiné.

Organizace fizeni

uvérovych rizik

Hypotecni banka klade velky diiraz

na fizeni Uvérovych rizik, nebot ta patfi

s ohledem na specializaci banky k zékladnim
a rozhodujicim riziklm, s nimiz se setkava.
Zprévy o vyvoji rizikovosti tivérového
portfolia jsou s ohledem na tuto skutec¢nost
pravidelné predmétem jednani organt banky
(predstavenstvo a dozor¢i rada).

Uvérové riziko banky a jeho Fizeni spada

do kompetence odboru Rizeni véfitelskych
rizik, ktery jednak resi a spravuje ohrozené
pohledévky, jednak se stara o to, aby banka
dokazala predchazet vzniku Uvérového rizika.
Uzk4 spolupréce tohoto odboru s odborem
Finanéniho Fizeni a odborem Rizen rizik

a Compliance vede k trvalému zkvalitiiovani
tvérového procesu a ke snizovani rizik, jez
banka pfi své ¢innosti podstupuje.

Ctyfi o¢i nad dvérem

Hypotecni banka se snazi vyvazit pomér
rizikovosti, efektivnosti a obchodni tspés-
nosti tak, aby vysledkem byl optimalné
nastaveny uvérovy proces. Postupuje tak,
aby rizikdm plynoucim ze své ¢innosti
predchazela. Rozhodovaci a schvalovaci

pravomoci v oblasti Givérové ¢innosti jsou

v Hypotecni bance diverzifikovény, a to jak

s ohledem na objem poskytovaného Utvéru,
tak na typ produktu. Dlouhodobé a diisledné
rovnéz oddéluje obchodni ¢innosti od ¢in-
nosti analytickych a schvalovacich a uplat-
fiuje tzv. ,pravidlo ¢ty oéi* (jeden pracovnik
nemduze v ramci svych pravomoci provést
pripravu tvérového obchodu a zarover jeho
schvéleni).

Aby banka eliminovala ,subjektivni vlivy"
osob schvalujicich Gvéry, vyuzivé pii tomto
procesu systému Creditni score (nastroj pro
stanoveni rizikovosti dluznika a jeho schop-
nost plnit zdvazky vigi bance). Na vyvoji
tohoto systému banka tizce spolupracuje

s matefskou organizaci CSOB. Smyslem této
uzké spolupréce je kromé jiného také dalsi
prohloubeni a zdokonaleni jednotné platfor-
my fizeni Gvérovych rizik ve Skupiné CSOB.

Stejné jako v predchazejicich letech vyuzi-
vala Hypotecni banka i v roce 2007 aktivné
dostupnych registri tvérd, a to Centralniho
registru Gvérd pro pravnické osoby (CRU)

a Mezibankovniho Gvérového registru pro
fyzické osoby (CBCB).

Ohrozené pohledavky

Duvéruj, ale provéruj... V souladu s poza-
davky CNB provadi Hypoteéni banka pri-
bézné monitoring a hodnoceni tvérovych
pohledévek. V rdmci tohoto hodnoceni je
posuzovana jak finan¢né-ekonomicka situace
dluznika vazana na jeho platebni moralku, tak

vnéjsi ekonomické a socialni faktory, které

41

tuto moralku rovnéz ovliviiuji. Se Ctvrtletni
periodicitou je predstavenstvu a dozorci
radé predkladana Zprava o vyvoji tivérového
portfolia. Tato zprava je zamérena na vyvoj
tvérovych pohledévek a jejich klasifikaci

v rlizném clenéni.

Radéji bez soudu!

Regeni ohrozenych pohledévek spada
zejména do kompetence odboru Rizeni v&fi-
telskych rizik, ktery v této oblasti plni jak
funkci poradni (pro ostatni Gtvary banky),
tak vykonnou (vydéva rozhodnuti o fedeni
problémovych pohledavek). Tento odbor dzce
spolupracuje s odborem Klientské sluzby,
ktery zodpovidé za spravu a reseni standard-
nich pohledévek a sledovanych uvérd. Pri
feSeni problémovych pohledavek sehravaji
vyznamnou Ulohu pracovnici odboru Rizeni
véritelskych rizik. Jsou to specializovani pra-
covnici pobocek, ktefi uplatiiuji své znalosti

z regionu a na zékladé ,fyzického" kontaktu

s klientem hledaji odpovidajici rfeseni situace.
K feSeni problémovych pohledavek banka
pristupuje individualné, jeji postup zavisi

na typu pohledavky a charakteru dluznika.
Vyuziva jak ekonomickych néstroji mimo-
soudniho charakteru (zajistovaci instrumenty,
tj. napf. drazby nebo pfimy prodej, splatkové
dohoda, restrukturaliza¢ni opatieni apod.),
tak nastrojl soudnich (Zaloby, exekuce,
konkurzniho fizeni apod.). V tGvahu pfichazi
rovnéz Institut postoupeni pohledévky. Banka
vzdy preferuje reeni smérujici k mimosoud-
nimu vyrovnani pred feSenim soudni cestou!

Jitka Narovcova
s manzZelem Radkem

Po dikladném zvazovani, jaky dim si poridit,
jsme se s manzelem rozhodli pro monto-
vanou drevostavbu. Hypotec¢ni banka ném
vysla plné vstfic, a to i presto, Ze financovani
drevostavby neni z pohledu metodiky tplné
jednoduché. Césti hypotéky jsme refinancovali
Gvér u konkurence, ktery jsme cerpali na nakup
pozemku, a za zbytek jsme postavili. Stéhovali
jsme se v fijnu loriského roku, stravili jsme
tedy v naSem novém domé prvni zimu. Asi je

u nés Utulno, protoze kdyz k nam pfisla jedna
z mistnich koc¢ek bez domova, rovnou si nas
adoptovala a uZ u nas ziistala. Postupné se zafi-
zujeme, coZ je v nadem piipadé béh na velmi
dlouhou trat.

Vyroéni zprava specialistli na hypotéky 2007
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Kvalita portfolia

Kvalitu portfolia ilustruje nasledujici tabulka a graf.

Uvérové portfolio (brutto)
31. 12. 2007 31. 12. 2006

Uvéry (mil. K&) % z celk. vérd  Uvéry (mil. K&) % z celk. avéra

Standardni 94 467 97,75 63 228 97,19
Klasifikované 2178 2,25 1829 2,81
Sledované 1193 1,23 1052 1,61
Nestandardni 453 0,47 371 0,57
Pochybné 253 0,26 179 0,28
Ztratové 280 0,29 226 0,35
Celkem 96 645 100,00 65 057 100,00

Podle klasifikace CNB

Vyvoj podilu klasifikovanych uvéri
na celkovych uvérech (%f,

30
29
28
2,7
26
2,5
24
23
2.2
2,1
2,0
XI.06 107  1.07 W07 V07 V.07 VILO7 VILO7 VIIO7 IX07 XO07 XL.07 XI.07

| v pribéhu roku 2007 nadale klesal podil byl zpisoben jak nariistem tvérového

klasifikovanych pohledavek. Vyjimkou portfolia Hypotecni banky, tak efektivnim
je vykyv v klasifikaci k 30. zari 2007, feSenim problémovych pohledavek. Vyvoj
ktery byl zptisoben prevedenim nékolika klasifikovanych pohledévek je vyznamné
pravnickych osob mezi klasifikované. ovlivnén objemem pohledévek kategorie
Diivodem bylo neplnéni smluvnich sledované, které cinily témér 54 % vsech
podminek, nikoli nespléceni Gvéru — problémovych pohledévek.

tzv. technicka klasifikace. Tento trend

Hypotecni banka, a.s.

Urokové riziko

Podstupované trokové riziko je v Hypotecni
bance sledovano pomoci ukazatele BPV

a kumulativnich trokovych GAPd. Obé meto-
dy vychazeji z metodiky pouzivané v rdmci
Skupiny CSOB a jsou blize popsany v ptiloze
Ucetni zavérky za rok koncici 31. prosince
2007. Pristupy uzivané k monitorovani troko-
vého rizika jsou konstruovany v podobé, ktera
umoziiuje konsolidované fizeni urokového
rizika. Plnéni stanovenych limit0 ukazatele
BPV a kumulativnich urokovych GAPG jsme
priibézné sledovali a zpravy o vyvoji podstu-
povaného rizika byly pravidelné predkladany
predstavenstvu banky. Aktualni informace

o velikosti podstupovaného urokového rizika
je rovnéz k dispozici v informacnim systému
banky.

K Fizeni a udrzovani prijatelné miry trokového
rizika banka v roce 2007 poutzila vyhradné
vnitfniho zajisténi. To spociva predevsim

v ovliviiovani objemu a ¢asového rozlozeni
poloZek na pasivni* i aktivni** strané bilance
tak, aby byla v rdmci limitd dosaZena co nejtés-
néjsi provazanost mezi Urokové citlivymi aktivy
a pasivy v jednotlivych ¢asovych pasmech.

Ve druhé poloviné roku 2007 bylo vydano Sest
emisi hypotecnich zastavnich listl s opci evrop-
ského typu na predcasné splaceni. Pfipadné
vyuziti téchto opci rozsifuje do budoucna pro-
stor pro fizeni Urokového rizika.

Z analyzy predcasného splaceni uvért bylo
zjisténo, Ze rozsah predc¢asného splaceni
mimo termin pravidelné refixace tGrokové
sazby se prozatim pohybuje ve srovnani s cel-
kovym objemem tvérd na nevyznamné trov-
ni. U nejb&Znéjsich produktd (hypoteéni avér
pro fyzické osoby) se nadto uplatfiuje sankce
v podobé poplatku za pred¢asné splaceni,
ktery slouzi jako kompenzace za trokové rizi-
ko nesené bankou.

*primarné planovani emisi hypotecnich
zastavnich listh s vyssi frekvenci a nizsimi
objemy

**ndkupy pokladni¢nich poukazek a statnich
dluhopisti

Likviditni riziko

Hypote¢ni banka se ve své obchodni ¢innosti
koncentruje vyhradné na poskytovani hypo-
tecnich dvérd. Neprijima vklady od klientl

(s vyjimkou individuélné sjednanych vkladu
velkodeponentt a vkladu slouZicich jako zajis-
téni tvérovych produkt(l) a neposkytuje stan-
dardné sluzby souvisejici s platebnim stykem.
Rovnéz ¢innost pobocek banky je prevaziné



Kontrolni funkce Fizeni
rizik je v Hypotecni
bance nezavislé a je

oddélena od vykonného

Fizeni aktiv a pasiv.

akvizi¢niho charakteru, a banka tudiz neni
vystavena riziku nenadélého odlivu depozit.

Z pohledu likviditniho rizika je pro Hypote¢ni
banku kli¢ova jednak dostatecna likvidita

v den splatnosti vydanych emisi hypotecnich
zéstavnich listd a jednak volné prostredky pro
pribézné financovani poskytovanych hypotec-
nich dvérd. Kratkodoba likvidita se operativné
zajistuje prostfednictvim mezibankovnich
tvérovych linek, z nichz nejvétsi podil je vazan
na matei'skou spole¢nost CSOB.

Ke sledovani likviditniho rizika Hypotecni
banka pouziva kumulovaného likviditniho
GAPu se stanovenymi limity pro jednotliva
¢asova pasma. Podrobnéjsi popis metody je
uveden v priloze tGcetni zavérky za rok kon¢ici
31. prosince 2007. DodrZovani stanovenych
limitd bylo priibéiné sledovéno a vysledky
predkladany predstavenstvu banky.

Jak se ridi urokové

a likviditni riziko

Kontrolni funkce fizeni rizik je v Hypote¢ni
bance nezavislé a je oddélena od vykonného
fizeni aktiv a pasiv. Za identifikaci, méreni,
priibézné sledovani a vyhodnocovani troko-
vého a likviditniho rizika je zodpovédny odbor
Rizeni rizik a Compliance, ktery je podfizen
naméstku generalniho reditele pro véci tivéro-
vé. Aktivni Fizeni rozvahy vcetné provadéni pri-
padnych zajistovacich operaci vykonava odbor
Finan¢niho fizeni, ktery je podiizen ndméstku
generalniho feditele pro véci financni.

Operachi riziko

Do prevence a snizovani dopadd opera¢niho
rizika jsou zapojeni vSichni zaméstnanci banky.
Kazdy zaméstnanec je povinen oznamit nastalé
udalosti opera¢niho rizika odboru Rizeni rizik

a Compliance, jehoz pracovnici tato hlaseni
shromazduji a vyhodnocuji. V relevantnich
pfipadech navrhuji ndpravna opatreni, ktera
predkladaji k posouzeni predstavenstvu banky.
Ve vybranych utvarech se osvédcila funkce
LORMU (Local Operational Risk Manager), ktefi
v rdmci svého odboru plni podptirnou a koor-
dinacni funkci. V oblasti prevence pokracovala
béhem roku 2007 implementace standardil
Skupiny KBC/CSOB (zahrnujici kontrolni pro-
cedury a ,best practices" pro vybrané procesy)
a rovnéz vlastni rizikova analyza bankovnich
procest, jez slouzi k identifikaci slabych mist
ve vztahu k moznému operacnimu riziku.
Predstavenstvu jsou pravidelné predkladany
souhrnné zpravy o situaci v oblasti opera¢niho
rizika.

Jak se ridi operacni rizika

Rizeni opera¢niho rizika se obecné realizuje
na urovni jednotlivych organizacnich slozek
banky. V exponovanéjsich ttvarech vystu-
puje v roli koordinacni a podptirné vyskoleny
pracovnik (LORM), ktery zodpovida za moni-
torovani udalosti a identifikaci operacnich
rizik a plni dil¢i ¢innosti v oblasti opera¢niho
rizika za pfidéleny atvar (spoluprace na rizi-
kové analyze procest, vypracovani plant
kontinuity atd.). Centralné sledovéni uda-
losti operaéniho rizika provéadi odbor Rizeni
rizik a Compliance. Operacni rizika spojena

s potencialné vysokymi ztratami, prfipadné
rizika, kterd neni moiné dostatecné elimino-
vat pomoci vnitfniho kontrolniho systému
banky, jsou kryta pojisténim.

Ostatni rizika

Mimo vyse zminénych rizik je banka pfi

své ¢innosti vystavena i dal$im, mezi které
lze zaradit obchodni a strategické riziko.
Obchodni riziko zahrnuje nebezpeci nenada-

lého vyznamného poklesu trinich pfileZitosti
a z toho plynouci propad vynost. Strategicka
rizika mohou znamenat trvalé zmény v orga-
nizacni strukture banky nebo v jeji pozici

na financnich trzich a trzich nemovitosti.
Banka je také ohrozena ztratou dobré povésti,
zménou dariové soustavy i riziky spojenymi
s nemovitostmi. VSechna tato rizika sleduje

a fidi predstavenstvo banky.

=
=
=
E
=

Jiri Vilim
Reditel odboru Rizeni véfitelskych rizik

CO JE PRO ME DULEZITE: Rodinné zazemi, psychic-
ké pohoda.

CO ME BAVi: Rad zkousim.

CO JE PRO ME CHARAKTERISTICKE: To je otazka pro
mé kolegy, manzelku, déti atd.

NEMAM RAD: Lidskou hloupost a neupiimnost

a jesté hrachovou kasi.

MOJE PRACE JE PRO ME: PfileZitost, jak se neustéle
ujistovat v tom, Ze nikdo neni dokonaly.

MOJE KREDO: S plnym Zaludkem se pracuje lépe.
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Sprava a fizeni spole¢nosti

prava a rizeni
spoleénosti

Predstavenstvo - jako ridici organ spolecnosti — a také dozorci rada
trvale dbaji na zvySovani standardu spravy a rizeni spolec¢nosti. Jejich

cinnost je v prvé radé podminéna zakonnymi pozadavky. Kromé nich je

v této cinnosti vyznamny Kodex spravy a fizeni spole¢nosti zalozeny
na principech OECD (2004), ktery doporucuje Ceska narodni banka.

Jeji ndvrhy a doporuceni Hypote¢ni banka
priibézné a pfimérené aplikuje ve své cinnosti.
Prihlizi pri tom k potfebam vyvoje trhu, spo-
le¢nosti, jejich klicovych produkti a klient-
skych segment(. V dozor¢i radé banky nejsou
s ohledem na velikost podilu majoritniho
akcionare zastoupeni neexekutivni ¢lenové.
Banka dodrzuje rezim radného fizeni a spravy
spole¢nosti (Corporate Governance).

Organy spolecnosti
Statutarni organ spolecnosti je slozen z odbor-
nikd, jejichZ predchozi, prevazné bankovni

Hypoteéni banka, a.s.

praxe a kvalitni vzdélani jsou dobrym predpo-
kladem pro to, aby se orientovali v systémo-
vych a rizikovych souvislostech bankovnich
operaci, obchodt a rozhodovacich, pripadné
kontrolnich mechanizmd. Rozdéleni zodpo-
védnosti v rdmci predstavenstva za jednotlivé
Useky cinnosti banky se kryje s liniovymi
ridicimi funkcemi, které vykonavaji generalni
feditel a jeho ndmeéstci. Spojeni funkci ¢lent
predstavenstva a generalniho reditele, resp.
jeho ndméstkd, vychézi z praxe exekutivniho
predstavenstva, jak to vyzaduje ¢esky zakon
o bankach. Clenové predstavenstva byli pro
vykon svych funkci schvéleni Ceskou nérodni
bankou. Predstavenstvo se ke svym jednanim

schézi pravidelné a zpravidla v intervalech
mensich, nez je pozadovano stanovami spo-
le¢nosti. Kromé toho spolu ¢lenové predsta-
venstva casto jednaji i mimo formalni schiize,
zejména z titulu svych liniovych funkcich.
Dozor¢i rada je sestavena, s vyjimkou dvou
Clend, ktefi byli zvoleni zaméstnanci, a ktefi
jsou sami zaméstnanci Hypotecni banky, ze
zaméstnanc CSOB zastavajicich vysoké fidici
funkce ve strukture matefské banky. Cleniim
dozor¢i rady z fad zaméstnancl banky je
umoznéno vzdélavani v otazkach Corporate
Governance, pFip. i jinych. Dozor¢i rada se
schézi pravidelné a predseda predstavenstva je
v bézném kontaktu s predsedou dozor¢i rady.



Volbu ¢ty ¢lent dozor¢i rady provadi valna
hromada. Clenové pfedstavenstva jsou jme-
novéni a hodnoceni dozor¢i radou.

Clenové organl banky maji dostateény
pristup k informacim potfebnym pro vykon
svych funkci, resp. v pfipadé ¢lent predsta-
venstva a jejich liniovych funkcich jsou sami
témi funkcionari banky, ktefi za pristupnost,
spravnost, v¢asnost a Uplnost informaci
odpovidaji. Podporu cinnosti organ(i banky
poskytuje odbor Kancelar banky.

Dozor¢i rada i predstavenstvo se schazeji pra-
videlné v terminech stanovenych stanovami
banky. Dozor¢i rada nejméné Ctyrikrat rocné
a predstavenstvo dvakrat do mésice. Ve sku-
tecnosti se v3ak predstavenstvo schazi castéji.
Dokumentace souvisejici s jednanim organt
se skladd z pozvének s programem jednani,
vlastnich materialt k projednani a zapist z jed-
nani. Postup zasedani se fidi jednacimi rady.
Zasedani predstavenstva se Ucastni zapiso-
vatel, ktery plni funkci tajemnika spolecnosti.
Zpracovani pozvanek, zapisl, materiald, jejich
obéh a schvalovani a kontrola tkold jsou pod-
porovany informacnim systémem.

Informacni
otevrenost

Hypotecni banka plni veskeré informac-
ni povinnosti vyplyvajici z prislusnych
zakon(. Navic pravidelné informuje
verejnost o svych aktivitach, obchodnich
a hospodarskych vysledcich a vyznam-
nych udalostech prostrednictvim médii
a svych webovych stranek. Na nich je
také dostupna Siroka paleta udajd nad
zékonny ramec. Uvnitf banky je provozo-
van intranet, jehoz prostiednictvim maji
zaméstnanci pristup k fadé informaci.

Vztahy s akcionari

Hypotecni banka dtsledné dba ustanoveni
obchodniho zakoniku ohledné ochrany prav
akcionari a zpfistupriuje jim vSechny pfislus-
né informace o spole¢nosti zejména prostred-
nictvim valné hromady a vyrocni zpravy, prip.
webovych stranek. Jednaci fad valné hroma-
dy je konstruovan tak, aby umoznoval aktivni
vykon prav vsech akcionari. Nejen investof
maji pristup k prospektu emitenta, ktery
podavé Sirokou paletu informaci tykajicich se
chodu spolecnosti a jejich obchod. V sou-
¢asné dobé zUstava oteviena otdzka Squeeze
Out, protoZe zapis usneseni k pfislusné valné
hromadé do obchodniho rejstiku je v rozho-
dovani Ustavniho soudu.

Vybor pro audit

Vybor pro audit byl zfizen pfi dozor¢i radé
Hypotecni banky. Byl jejim poradnim orga-
nem s vlastnim jednacim faddem. Vykonaval
¢innosti dle zadani dozor¢i rady a soustre-
doval se zejména na audit, vnitfni kontrolni
systém a oblast Compliance. Jeho cleny byli
clenové dozor¢i rady, prizvanymi hosty pak
feditel vnitiniho auditu, generdlni reditel

a zastupce hlavniho akcionére spole¢nosti,
neclen dozor¢i rady.

V souvislosti se zménou koncepce ¢innosti
vnitfniho auditu pozastavila dozor¢i rada
¢innost Vyboru pro audit na svém zasedani
dne 15. bfezna 2005. Agendu Vyboru pro
audit prevzala dozor¢i rada. Dosavadni zku-
Senosti z dané situace s timto reSenim jsou
uspokojivé.

Stret zajma

Hypotecni banka dba, aby nedochéazelo

ke zneuZivani vnitfnich informaci. Soucasné
banka dodriuje bezpecnost zpracovévanych
informaci, a to jak z hlediska moZnosti
zneutziti informaci v obchodé, tak z hledis-
ka ochrany osobnich dat a ddajt. Uvéry
poskytované vedoucim zaméstnanciim
banky vsech stupriGi podléhaji specifické
schvalovaci procedure zavrsené schvalo-
vanim v predstavenstvu spolec¢nosti. Je
sledovédna vzadjemna propojenost fyzickych
i pravnickych osob.

Politika spolecnosti
vuci zainteresovanym
stranam

Hypotecni banka se ridi zdsadami, které
vedou k plnéni role dobrého ,korporatniho*
obc¢ana. Svym klientdim nabizi spolehlivy dvé-
rovy produkt a sluzby, které jsou zpracovany
a poskytnuty na miru kazdému klientovi.
Zaméstnanctm, kromé spravedlivé odmény

za jejich préci, nabizi kvalitni Zaméstnanecky
program a piijemné, zdravotné nezévadné
pracovni prostredi. Charitativné se podili

na podpore programu SOS détskych vesnicek,
coz souvisi s jeji celkovou orientaci na podpo-
ru bydleni. Investofi si mohou zakoupit hypo-
tecni zastavni listy, které jiz svou podstatou
patii mezi bezpecné a velmi transparentni
nastroje kapitalového trhu. Marketingové
kampané a vztahy s verejnosti a médii jsou
vedeny korektné. Celkova komunikace ze
strany banky odpovida jejim postojim a jeji
roli na trhu: Hypoteéni banka je specializova-
nou instituci, kterad poskytuje kvalitni a rychlé
sluzby klientdm, jichz si vazi. Medialni obraz
spolecnosti je korektni a pozitivni. Veskera
¢innost spolecnosti a jejich zaméstnanct je
podfizena zasadam Etického kodexu.

Hypotecni banka se koncem roku 2005 pfi-
hlasila ke Kodexu chovéni mezi bankami a kli-
enty, ktery doporucuje Ceska bankovni asoci-
ace. Hypote¢ni banka rovnéz jako prvni v CR
pristoupila k tzv. Code of conduct (Hypote¢ni
kodex) — jde o formulaF Evropské komise,

o ktery muze klient pozadat a porovnat pod-
minky hypotéky v jednotlivych zemich EU.

Karel Cvachovec
Reditel Kancelare banky

CO JE PRO ME DULEZITE: Rovnovéha mezi pracovni
a osobni sférou Zivota. Jedno na tkor druhého
nemuze dlouhodobé dobre fungovat.

CO ME BAVI: Sport a adrenalin ve v3ech podo-
bach, nejlépe v sedle motorky, na snowboardu,
nebo v boxerském ringu. Stejné tak mé ale
zajima kultura, historie nebo literatura. Oblasti
zajm0 mam docela pestré.

CO JE PRO ME CHARAKTERISTICKE: Mam rad pre-
hled v riznych oblastech a jsem perfekcionista.
To druhé je obcas vyhoda a ob¢as nevyhoda.
CO NEMAM RAD: Lidskou hloupost, omezenost

a malichernost. Jinak opravdu nemusim prazské
dopravni zacpy a koprovou omacku.

MOJE PRACE JE PRO ME: Prostor k seberealizaci,
prilezitosti podilet se na dosazeni spole¢ného
cile a moznosti neustale se ucit novym vécem.
MOJE KREDO: Délat v3e naplno a zbyte¢né
nemarnit cas.
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Predstavenstvo:

Rok 2007 byl pro
Hypoteéni banku

rekordni

Rist byl dén i pokracujici efektivni a fungujici
spolupraci s partnery a Uspésné realizovanou
multibrandovou strategii. Prosperita je také
vysledkem kvality a inovace klicovych tvé-
rovych produkti a sluzeb a dale Gspésnych

a efektivnich marketingovych a obchodnich
aktivit.

V roce 2007 ceska ekonomika pokracovala

v Uspésném vyvoji predchazejicich let a jeji
vykonnost mérena podilem HDP na obyva-
tele dosédhla témér 75 % priméru Eurozény.
Rist HDP dosahl hodnoty 6,5 % oproti 6,4 %
v roce 2006. Dafilo se pramyslu, ktery zazna-
menal 8,2% rust, i stavebnictvi, které vzrost-
lo 0 6,7 %. Jen za prvni ctvrtleti roku 2007
presahl rist stavebni vyroby 25 %, coz lze
pricist zejména pfiznivé zimé na poc¢atku roku
a také nizké srovnavaci zakladné v roce 2006.

Za cely rok 2007 bylo dokonceno 41 650
novych byt(, coz bylo o 38 % vice oproti roku
2006. Diivodem tohoto priznivého vyvoje byl
predevsim vysoky nariist poptavky po novém
bydleni, ktery se odrazil v rekordnim zvyseni
objemu poskytnutych hypotecnich Gvéra.
Zajem o hypotéky byl také reakci na pripra-

vovany nardst DPH na stavebni prace s ucin-
nosti od 1. 1. 2008, jenz se projevi ve zdraze-
ni nové vystavby.

Hlavnim tahounem ekonomického vzestupu
byla domaéci poptavka. Rist spotrebitelské
poptévky doséhl rekordni Grovné 8,7 %

v béZnych cenach. Diivodem byla zvysuijici

se urover mezd, pokracujici vysoky nardst
vyplijcek a priznivy vyvoj na trhu prace.
Nezaméstnanost vyznamné poklesla, a to ze
7,7% v prosinci 2006 na 6,0 % na konci roku
2007. Pokles nezaméstnanosti vedl k vétsi
ochoté domacnosti utracet a vyvolal tlak

na zvySovani mezd, v jehoz dlsledku se mirné
zhorsil doposud priznivy pomér mezi riistem
produktivity prace a riistem redlnych mezd.
Tento vyvoj mél nepfiznivy vliv na inflacni
prostredi, kdy pouze dalsi vyznamné posileni
kurzu CZK/EUR (hlavné ve druhé poloviné
roku 2007) z pramérnych 28,34 v roce 2006
na primérnych 27,76 v roce 2007 zabrénilo
dalsimu zvyseni Urokovych sazeb. | presto
Ceska narodni banka jako odpovéd na silici
inflacni tlaky zvysila svoji 14 denni reposazbu
v priibéhu roku ctyrikrat, celkem o 1,0%,

az na konecnych 3,5 % na konci roku 2007.
Prudky rast trznich urokovych sazeb v prvni
poloviné roku mél negativni vliv na vy3i troko-
vych marZi hypotecnich dvér, nebot vysoce
konkuren¢ni prostredi hypotecniho trhu neu-
moznilo promitnout rdst trznich sazeb do tro-

Vyrocni zpréava specialistti na hypotéky 2007
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Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spole¢nosti a o stavu jejiho majetku za rok 2007

Objem avéra

a pohledavek za klienty
k 31. prosinci 2007 ¢inil
96 375 mil. K¢.

Hypotecni banka, a.s.

kovych sazeb hypoték. Ve druhé poloviné roku
se situace jiz uklidnila, sazby zacaly stagnovat
a meziro¢ni rst u nejprodavanéjsich fixaci

na 3 roky a 5 let tak mirné prekro¢il 1,0% [1].
Podle vieobecného ocekévani tdaje
Ministerstva pro mistni rozvoj potvrdily, Ze
banky v Ceské republice poskytly v lofiském
roce tcelové hypotéky v celkovém objemu
142,3 mld. K¢. To predstavuje mezirocni
nérdst o 41,1%. V roce 2007 bylo obc¢aniim
poskytnuto celkem 83 344 novych hypoték,
tedy o0 23,8 % vice nez v roce 2006. Celkovy
objem poskytnutych tcelovych hypotecnich
Gvéra od roku 1995 dosahl na 469,6 mld. K&.
Primérna vyse hypotecniho tvéru se tak
meziro¢né zvysila o 13% na 1,7 mil. K& [2].

Rok 2007 - obdobi
prosperity

Pres neustale se zostrujici konkuren¢ni boj

na trhu hypotecnich tvérd a pres prudky
nardst trznich drokovych sazeb v prvni polo-
viné roku 2007 se Hypotecni bance podafrilo
splnit a mnohdy i vyznamné prekrocit vSechny
vytcené financni cile. V prostredi robustniho
rdstu poptavky po hypotecnich tuvérech moti-
vovaného zvySenim DPH na stavebni prace
od pocétku roku 2008 dokézala Hypotecni
banka dokonce zvysit svij podil na trhu.

Tomas Hauser
s pritelkyni Lucii

V loriském roce jsem zprvu otdzku bydleni nefesil,
o koupi bytu jsem uvazoval spiSe jako o investici,
0 moznosti, kam umistit volné penézni prostredky.
Ale situace v mém Zivoté se nakonec vyvinula
jinak a ja se musel rozhodnout, kde budu dal
bydlet. Prodat stary byt a opét se pustit do koupé
nového bytu z jiného developerského projektu

je zkuSenost k nezaplaceni, zvlasté mohu-li
srovnavat vyvoj sluzeb v ¢ase. Zcela novy byt, do
néhoZ jsem se nakonec nastéhoval, zvitézil diky
lokalité, atraktivnimu vys$$imu patru a také krasné
kuchyriské lince, kterd byla naplnénim mych
predstav. Pro mne jako zaméstnance Hypotecni
banky byla financujici banka jasnou volbou. Vim,
Ze vlastnictvi sice pinasi i starosti, ale jde-li navic
i 0 sludnou investici, rad je podstoupim. A hlavné
zafizovani bytu, kterému momentélné vénujeme
mnoho volného ¢asu, prindsi takika adrenalinové
zazitky. Ale véfime, Ze to bude stat za to.

Hospodarsky vysledek banky za rok 2007
podle Mezinérodnich standardd tcetniho
vykaznictvi ve znénf prijatém Evropskou unii
(,EU IFRS") doséhl pied zdan&nim hodnoty
1063 mil. K¢ a po zdanéni 805 mil. K¢, coz
znamenalo narlst o 20 % pred zdanénim

a 21% po zdanéni oproti roku 2006. Tak jako
v predchozich letech se podafilo zvysit pro-
duktivitu prace, a prestoze provozni naklady
vzrostly o 14 %, ukazatel C/I poklesl z 0,38
v roce 2006 na 0,35 v roce 2007.

| )
Ladislav Simicek

Reditel odboru Informaéni technologie

CO JE PRO ME DULEZITE: Rodina a zdravi.

CO ME BAVI: Préace a sport.

CO JE PRO ME CHARAKTERISTICKE: Jsem spravedli-
vy a disledny.

NEMAM RAD: Nespraved|Inost, aroganci.

MOJE PRACE JE PRO ME: | zdbava, motivuje mé.
MOJE KREDO: Kdo se boji, ze udéla chybu,
neudéld nikdy nic.



Objem uvéri a pohledavek za klienty

k 31. prosinci 2007 ¢inil 96 375 mil. K¢.

Podil klasifikovanych tvért se meziro¢né
opét snizil a na konci roku 2007 ¢inil 2,25 %
z celkového objemu uvérh oproti 2,81%

ke konci roku 2006. Pri Fizeni rizik banka tzce
spolupracuje s CSOB a jejim vétsinovym
vlastnikem KBC Bank NV. I v roce 2007 banka
maximalné vyuzivala sluzeb registra klient-
skych informaci pres Mezibankovni tvérovy
registr pro fyzické osoby (CBCB) a Centralni
registr avér (CRU).

Zakladni kapital k 31. prosinci 2007 cinil

3 458 mil. K¢ a mimoréadna valna hromada
Hypotecni banky rozhodla dne 17. pro-

since 2007 o jeho dalSim navyseni az

0 3 458 mil. K¢, které bude realizovano

v pribéhu prvniho ¢tvrtleti 2008. K navyseni
zakladniho kapitalu banka pristoupila proto,
aby naplnila regulatorni pozadavek CNB.
Hypotecni banka si timto krokem otevira
dostatecny prostor pro dalsi expanzi na trhu
hypotec¢nich uvér(, ktery jiz dva roky nepre-
triité roste a jehoz dalsi riist predpokldadame
i v roce 2008.

Ackoliv rok 2006 patfil z hlediska nové
poskytnutych hypoték k tspésnym, rok 2007
jiz od jara jasné ukazoval, Ze jej nejen preko-
na, ale Ze se dokonce stane rokem rekordnim.
Obchodni vysledky Hypotecni banky a celého
trhu za rok 2007 tento signal potvrdily.

Objem uvér(, které v roce 2007 poskytla
Hypote¢ni banka (veetné Gvérd nabizenych
prostfednictvim CSOB a dal3ich partnerd), se
oproti roku 2006 zvysil o 53 %. Vzrostl rov-
néz pocet hypotecnich tvérd, a to o 25,5 %.
Celkem 23 412 novych klient( si tak v roce
2007 pujcilo 40,4 miliard korun.

Z hlediska poctu poskytnutych hypotecnich
tvérd fyzickym osobam se nam podafilo zvy-
Sit naskok pred Komer¢ni bankou a dohnat
vedouci Ceskou spofitelnu. Trzni podil
Hypotecni banky véetné obchodd realizova-
nych v partnerskych obchodnich sitich dosahl
hodnoty 26,2 % v poctu a 26,8 % v objemu
nové poskytnutych hypoték.

Rovné? prodej CSOB Hypoték vykazal mimo-
tfadné vysledky, kdyz meziro¢ni nérist obje-
mu novych aGvéra dosahl 82 % [2].

Hypotecni banka se profiluje jako specialista
na hypotecni Gvéry, jako moderni finanéni
instituce, kterd udéva tén hypotecnimu trhu.
K nasemu know-how patfi dokonald znalost
trhu, kvalifikovany odhad jeho vyvoje a indi-
vidudlni, vstricny pristup ke klientdm. Jiz
vice nez 10 let uddvame tén v hypote¢nim
bankovnictvi — v tomto oboru jsme 3pickou
v profesionalité i odbornosti. Kazdy rok pri-
nasime na trh prevratné novinky, v roce 2007
tomu nebylo jinak.

Jako specialisté na hypotéky neustéle ana-
lyzujeme vyvoj trhu hypoték, podminky

— potreby klientd. Z této analyzy pak vznikaji
nase obchodni a marketingové strategie.

Klicova role
zaméstnancu

Rychly rdst poskytovanych tvérd a s nim
souvisejici prosperita se odrazi v poctu
zaméstnancll a zaroven v celé firemni

zaméstnanecké politice. Svéd¢i o tom nasle-

dujici tdaje. Jestlize na konci roku 2006
v bance pracovalo 400 zaméstnancd, o rok

Vavriny vitézstvi

Obdrzeli jsme mnoha prestizni ocenéni.
Nejaktualnéjsim z casového hlediska byla
cena od redakce ¢asopisu Osobni finance

a internetového magazinu FinExpert.cz

za Nejlepsi produkt roku 2007, kterym se
stala Hypotéka on-line. Na prvnim misté
jsme se umistili také v soutézi o nejefek-
Effectiveness Awards 2007 v kategorii financ-
nich instituci. Prvni pricku Hypotecni banka
obsadila v soutéZi Banka roku, a to v kategorii
Hypotéka roku. Nase internetové stranky
byly ocenény jako absolutné nejlepsi v sou-
tézi WebTop100 a dvé prvenstvi jsme ziskali

i v soutézi Zlata koruna, a to v kategorii
Hypotéka roku a Novinka roku.

Inovace portfolia

I v roce 2007 jsme pokracovali v inovaci
produktového portfolia. Nase produkty jsou
jedinec¢né a sluzby 3ité na miru klientdm.
Od brezna 2007 maji nasi klienti moznost
vyplnit Zadost o Gvér na internetu pro-

pozdéji to bylo uz 426 zaméstnancd. V pribéhu roku 2007 se vyse mezd zaméstnan-

ct banky vyvijela v souladu se mzdami na bankovnim trhu prace. Mzdu zéaroven doplnil
Zaméstnanecky program, ktery v roce 2007 nabidl pracovnikiim nejriiznéjsi benefity jak
pfimo od zaméstnavatele, tak i od jinych spole¢nosti Skupiny CSOB. O kvalité personalni
politiky navic svédci i minimalni fluktuace zaméstnanct.

Vzdélavani

Prioritou zaméstnanecké politiky je oblast vzdélavani. Bude-li kazdy ze zaméstnancti
Hypotecni banky profesiondlem ve svém oboru, i banka samotné bude nadale vnimana jako
profesional v oblasti hypoték. Hypotecni banka pro zaméstnance organizuje, at jiz sama
prostrednictvim svych lektord, nebo prostrednictvim Skupiny CSOB ¢i externich dodavate-
ld, rizna odborna skoleni, workshopy a jazykové kurzy.

Zdravi a bezpecnost

Zvlastni pozornost Hypotecni banka vénuje také zdravi svych zaméstnanct, zejména

v ramci Zaméstnaneckého programu. Prichazi i se specidlni nabidkou preventivnich zdravot-
nich sluzeb od svého smluvniho zdravotnického zafizeni. Zaméstnanci pracuji ve standard-
nich pracovnich podminkach, a to pri dodrZzovani zasad bezpecnosti prace a pozérni ochra-
ny, které jsou bankou respektovany a provérovany dle zakonem stanovenych pozadavki

a v radnych terminech.

Stéhovani

V roce 2007 se centrala prestéhovala do nové moderni budovy Ustredi Skupiny CSOB
v Praze-Radlicich a stéZejni prazska pobocka do centra mésta, do ulice Na Pofici. Tato
zména s sebou prinesla zejména zlepseni a zkvalitnéni pracovnich podminek, podporu

tymové prace a Usporu provoznich nékladd.

Vyrocni zprava specialistti na hypotéky 2007
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Oproti roku 2006 doslo

k vice nez dvojnasobnému

nardstu medializace
Hypotecni banky
(0 106 %).

IEA O/

INTERNET EFFECTIVENESS AWARDES

Internet Effectiveness
Awards 2007

On-line hypotéka Hypotecni banky
se stala vitézem soutéze o nejefek-
tivnéjsi feseni IEA 2007 v kategorii
»Bankovnictvi a finance".

Do soutéZe Internet Effectiveness
Awards se v roce 2007 pfihlasilo
celkem 50 internetovych projektd.
Nominovana mohla byt pouze inter-
netova fedeni — internetové portaly,
aplikace, systémy, weby, online marke-
tingové kampané a feseni pro mobilni
zafizeni vyuzivajici sit internet.
Souté? byla rozdélena do 10 kategorii:
Business to Business, Maloobchod

a B2C, Statni sprava a samosprava,
Bankovnictvi a finance, Cestovni

ruch, Auto-moto, Zabava, Interaktivni
marketing a reklama, Malé inven¢ni
projekty, Charita a nadace. Kazd4
nominace musela obsahovat alespori
jeden kvantifikovatelny (daj o ispés-
nosti fedeni vyjadreny ekonomickym,
marketingovym nebo jinym ukazate-
lem, pFi¢emz dspéchy a efekty nomi-
novanych feseni se musely teritorialné
vztahovat k Ceské republice a ¢asové
k rokdim 2006 nebo 2007. Lofisky

rok v poroté zasedla fada odbornikl

a zastupctl spole¢nosti CAC Leasing

a Bata a vitéz Grand Prix |IEA. Porotu
IEA dale tvorili zastupci reprezentujici
odborna média ¢i akademickou sféru,
odbornici z oboru a firmy, které inter-
netova redeni Uspé&3né vyuzivaji.
Hypotecni banka nabidla do soutéze
sjednani hypotecniho tvéru pres inter-
net. Investice do specidlni aplikace se
bance vratila za jeden den. Prvni den
provozu byly podéany Zadosti o on-line
hypotéky, které byly nasledné Gspé3né
uzavieny. Procesovani Zadosti trvalo
priblizné 14 dnd, nasledné klienti
podepsali Gvérové smlouvy a navrat-
nost investice byla témito obchody
plné pokryta. Sluzba je v oblasti ban-
kovnich sluzeb novinkou.

Hypoteéni banka, a.s.

stfednictvim sluzby Hypotéka on-line. Dalsi
vyznamnou inovaci bylo zavedeni fixace
trokové sazby na 20, 25 a 30 let. Béhem
roku 2007 jsme v ramci ¢asové omezenych
akcnich nabidek klienttim nabidli hypotéku
bez poplatku za zpracovéni Gvéru. Novinkami,
které zjednodusi a zrychli proces vyfizeni
Uvéru, jsou zavedeni bezplatné informacni
sluzby prostrednictvim e-mailu nebo zpravy
SMS, stejné jako dalkovy pristup do katas-
tru nemovitosti a expresni oceriovani bytu.
Nakonec pripomerime zavedeni moznosti
Cerpéni hypotecniho uvéru bez dokladani
faktur, coz je dalsi vyznamna inovace nasich
sluzeb.

Multibrand

V oblasti multibrandové strategie jsme

sice v uplynulém roce nepredstavili nového
partnera, nicméné doslo k prohloubeni spolu-
prace s partnery stéavajicimi (CSOB, Postovni
spofitelna a Citibank). Cilem této strategie

spektrum klientd.

Duraz na pobocky

Pocet pobocek se v roce 2007 nezménil.
Klienty obsluhujeme na 13 pobockach,

v nichz pracuje cca 150 zaméstnanc(, a v 16
hypotec¢nich kancelérich. Na vSechna tato
pracovisté je zamérena velkd pozornost.
Béhem celého roku probihaji skoleni, ktera
organizuje Gtvar metodiky, pripadné je
zajistuji externi Skolitelé. Do oblasti péce

o pobocky patfi také pravidelné priizku-

my kvality, které se uskutecruji desetkrat

do roka. Dvakrat ro¢né pak vyuzivdme sluzby
externi agentury, kterd pfipravuje mystery
vyzkumy. Vyuziva pri tom jak metodu utaje-
ného zékaznika, tak e-mailovou koresponden-
ci ¢i dotazy po telefonu.

Marketingové kampané

V priibéhu roku 2007 jsme uskutecnili dvé
stézejni marketingové kampané spojené

s akéni nabidkou. Jarni kampari byla zamé-
fena na budovaéni pozice Hypote¢ni banky
jako specialisty. Jejim ,hlavnim hrdinou" byla
postavicka hudebnika — kytaristy. Na image
komunikaci navazala produktova sdéleni,
ktera komunikovala snadny pristup k hypoté-
ce v Hypotecni bance.

Koncept podzimni kampané byl stejny jako

u kampané v jarnich mésicich — postavicka
kytaristy nadale reprezentovala Hypotecni
banku jako specialistu na hypotecni tvéry.
Na zékladé vysledkl post-test(i doslo

ke zméné, kterd spocivala v doplnéni image-
ovych sdéleni o konkrétni informace, resp.
produktova sdéleni, ktera tak hrala v pod-
zimni kampani dalezitéjsi roli, nez tomu bylo
doposud.

Ohlasy v tisku

V roce 2007 nam bylo v tisku vénovano
celkem 2 997 prispévkl. Oproti roku 2006
doslo k vice nez dvojndsobnému néristu
medializace Hypote¢ni banky (0 106 %).
Vyznamné navyseni poctu prispévki v roce
2007 podpofil predevsim intenzivnéjsi zajem
médii o hypotecni produkty a celkové o situ-
aci na hypotec¢nim trhu.

Ve stifedu zajmu obcané

Od roku 2007 jsme se zaméf¥ili na posky-
tovani hypoték vyluéné fyzickym osobam.
Nabizime Siroké spektrum hypotecnich
produkt v oblasti financovani nemovitosti
urcenych k bydleni. Soucasné jsme upustili
od poskytovani sluzeb pravnickym osobdm

a opustili jsme oblasti trhu, kam spadaji pod-
nikatelé, mésta, obce, bytova druzstva a spo-
lecenstvi vlastnikd.

Stav majetku

V zlistatkové hodnoté doséhl celkovy
objem nehmotnych aktiv, pozemk{,
budov a zarizeni Hypotecni banky

k 31. prosinci 2007 vyse 179 mil. K¢&.
Nehmotna aktiva banky, tvoiena z 95%
softwarem, v zlistatkové hodnoté Cinila
22 mil. K¢, coz predstavuje meziro¢ni
pokles o 2 mil. K¢, tedy o 8 %. Pozemky,
budovy a zafizenf tvorily v zlstatko-

vé hodnoté 157 mil. K¢, coz znamena
meziro¢ni pokles o 9 mil. K¢, tedy o 5%.
Pokles byl zpiisoben stéhovanim Ustredi
banky na jeji soucasnou adresu, a s tim
souvisejicim vyrazovanim majetku. Podil
nehmotnych aktiv, pozemk, budov

a zafizeni na celkovych aktivech banky
byl k poslednimu dni v roce 0,18 %.

Vize pro rok 2008

I v letoSnim roce budeme pokracovat ve stra-
tegii specialisty na ¢eském hypotecnim trhu
a v politice multibrandu, kde za¢neme spo-
lupracovat s dalsimi partnery. Nasi prioritou
nadale zlstava orientace na zisk.

V roce 2008 predpokladame pokracujici

rist zisku pfi zachovani prevysujiciho rdstu
provozniho vysledku nad riistem provoznich
nakladt. Nepfriznivym vlivem bude ocekavané
zpomaleni tempa rlstu poptavky po hypotec-
nich Uvérech, kterd ziejmé nedosahne hodnot
z roku 2007. DGvodem je rist DPH na sta-
vebni prace od 1. 1. 2008, ktery byl hlavnim
tahounem poptévky po hypotecnich tvérech
v roce 2007. Pokracovat bude i tlak na snizo-
vani dosahovanych trokovych marzi v souvis-
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WebTop100

Absolutnim vitézem soutéie
WebTop100, ktera hodnoti kvalitu
webovych prezentaci firem, se

v roce 2007 v konkurenci zhruba
160 webd staly internetové stran-
ky Hypoteéni banky. Tyto stranky
zarove zvitézily v oboru ,Finance".

WebTop100 je projekt, ktery umoziiuje
srovnat webové prezentace firem

s konkurencf a ziskat cenné podnéty
pro jejich dalsi zlep3ovéni. Na zakladé
hodnoceni sestavi odborné porota
Porota hodnoti u webovych stranek
pét zékladnich oblasti: pouzitelnost,
graficky design, technické feseni, mar-
keting a informa¢ni hodnotu. V ramci
kazdé z vyse uvedenych oblasti je defi-
novano nékolik hodnoticich kritérii. Ta
se dale rozpadaiji do dil¢ich bodu, které
jsou na jednotlivych webech sledovany
a posuzovany ze strany hodnotite-

ld. Vyjimku tvofi oblast informa¢ni
hodnota, kde porota ohodnoti web
jako celek bez dalsiho déleni na dil¢i
hodnotici kritéria ¢i body. Jednotlivé
oblasti, kritéria i body, maji ur¢enou
vahu. Tento systém garantuje finalnf
srovnatelnost webd napfi¢ jednotlivy-
mi oblastmi podnikani a tedy moznost
vyhlaseni absolutniho vitéze. Kazdy
prihlaseny web mohl ziskat maximalné
100 bodi. Odborna porota projektu
WebTop100 sloZena ze specialistd

na internetovy marketing a odbornikd
v jednotlivych oborech podnikéni pfi-
hlasenych firem ocenila jako nejlepsi
firemni web prezentaci Hypotecni
banky. Webové stranky www.hypotec-
nibanka.cz ziskaly 96,2 bodl a banka
tak zvitézila v silné konkurenci témér
160 hodnocenych firemnich webovych
strének.

Zékladnim prvkem, ktery odlisuje
stranky i produkty a sluzby Hypotecni
banky od konkurence, je jednoduchost.
Kromé celkové prehlednosti a ¢leni-
tosti nabizi banka na svych strankach
rovnéz interaktivni hypoteénf kalkula¢-
ku a predevsim Hypotéku on-line. Tato
jarni novinka je na ¢eském hypote¢nim
trhu zcela ojedinéla. Zajemce si pomo-
ci nékolika kroki voli parametry hypo-
téky a zéroveri zde nalezne viechny
potrebné informace.

losti s pretrvavajici ostrou konkurenci na trhu
hypotecnich Gvérl a v souvislosti s ocekava-
nym rdstem nakladd banky na financovani
poskytovanych hypotecnich tvérd v disledku
zruseni osvobozeni vynosi z HZL od dané

z pfijmt od 1. 1. 2008.

Novy produkt a zdokonaleni
stavajicich sluzeb

Klienti se také mohou tésit na dalsi novy pro-
dukt — hypotecni Gvér s investi¢nim Zivotnim
pojisténim. Pripravujeme dalsi zdokonaleni
Hypotéky on-line, kterd slavila v minulém
roce tspéch predevsim u lidi, ktefi radi pra-
cuji s modernimi technologiemi a chtéji mit
celé planovani ve vlastnich rukou.

Hypotecni zastavni
listy

Hypotecni bance nalezi prvni misto v oblasti
hypoteénich zastavnich listd (,HZL"). Nadale
jsme nejvétSim emitentem téchto cennych
papirt v Ceské republice a tedy vyznam-
nym subjektem na ceském kapitalovém
trhu. K 31. prosinci 2007 tvorily HZL banky
28,06 % v3ech HZL v obéhu v CR. V roce 2007
vydala banka 26 novych emisi HZL v objemu
32,1 mld. K¢, ¢imz zvysila celkovy objem
HZL ve své bilanci na nominalni hodnotu
72,87 mld. K¢ k 31. prosinci 2007. Celkovy
objem HZL, které Hypotecni banka vydala
od roku 1996, doséhl jiz 100,2 mld. K¢.

Informacni
technologie

Zavédéni informacnich technologii, které
podporuji provozni a zejména obchodni
procesy firmy, je v dnedni dobé duleZitym
predpokladem pro tspésny rozvoj podniku.
Jednim z nasich hlavnich cil v oblasti infor-
macnich technologii je zajistit provoz a rozvoj
bankovnich informacnich systému na vysoké
technologické drovni. V roce 2007 jsme
realizovali pfechod na novou sitovou infra-
strukturu v rdmci stéhovani centraly do nové
lokality v Radlicich. V oblasti rozvoje IT jsme
pokracovali v projektu konsolidace ,mensich"
aplikaci do hlavniho bankovniho systému
Olin. Vétsina ostatnich IT projektl se tykala
implementace informacnich systému pro
automatizaci nebo optimalizaci obchodnich
procesti v bance a podporu novych produkti
a sluzeb.

Odpovédny pristup
k zivotnimu prostredi

Pri svém podnikani se Hypotecni banka ridi
prisnymi etickymi standardy, které zahrnuji
i odpovédné chovani k Zivotnimu prostredi.
Vzhledem ke svému hlavnimu predmétu
¢innosti nepatfi banka k primarnim znecis-
tovateldm Zivotniho prostredi. Beze zbytku
dodrzuje pravni pozadavky na jeho ochranu,
a soucasné také na ochranu zdravi a na bez-
pecnost prace. Banka sméfuje své Usili také
ke snizovani tvorby odpadi a k pouzivani
recyklovanych material(i. Veskeré nakladani
s odpady zajiStuji specializované spole¢nos-
ti, jez maji prislusna opravnéni. Ve vSech
svych prostorach vyuziva banka selektivni
sbér odpadu. Opravy a rekonstrukce budov
sméruji ke snizovani energetické narocnosti
provozll v téchto prostorach.

Pomoc vesnickam SOS

Hypotecni banka pokracovala v charitativni
pomoci zaméfené na SOS vesnicky i v roce
2007. Z kazdé uzavrené smlouvy odvadime
stejné jako v predchozim roce 20K¢

ve prospéch SOS vesnicek. V roce 2007 jsme
vénovali détem v nahradnich domovech
SOS vesnicek 468 320K¢. Zajimavy je

z tohoto hlediska pohled na uplynulé roky —
od pocatku spoluprace v roce 2001 do konce
roku 2007 jsme takto prispéli opusténym
détem (bez zapocteni dari zaméstnanci)
celkem 1 517 338K¢.

Pouzité zdroje informaci:

[1] Cesky statisticky trad, Ceska narodni banka,
Patria Online

[2] Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Hypotéka roku
2007

modré infolinka: 844 111174
info@hypotecnibanka.cz
www.hypotecnibanka.cz
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Pomoc SOS vesni¢kam

Hypotecni banka, a.s.

Sdruzeni je od roku 1993 rfadnym c¢lenem
mezinarodni organizace SOS-KINDERDORF
INTERNATIONAL, kterd sdruzuje 132 narod-
nich sdruzeni na celém svété. V Ceské repub-
lice Sdruzeni SOS détskych vesnicek provozu-
je SOS détskou vesnicku Karlovy Vary-Doubi,
SOS détskou vesnicku Brno-Medlanky, SOS
détskou vesnicku Chval¢ov a Komunitu mla-
deZe Brno. O jejich fungovani jsme si povidali
s narodni feditelkou Kvétusi Paichlovou.

Kdo se mlze stat partnerem/
sponzorem SOS vesnicek?
Sponzorem SOS détskych vesnicek se mize
stat kazdy. Lidé, ktefi jsou ochotni vénovat
finan¢ni prostredky Sdruzeni SOS détskych
vesnicek, si uvédomuji, Ze pojmy Stastné dét-
stvi a spokojeny Zivot nejsou samoziejmost.

Bohuzel stéle existuji déti, jejichz biologicti
rodice se o né nedokazi nebo nechtéji posta-
rat. Tyto déti pak casto konci v kojeneckych
Ustavech a nasledné détskych domovech,
kde nutné pocituji nedostatek skute¢né rodi-
Covské lasky. Nasi sponzofi si uvédomuji, ze
Stastné détstvi formuje ¢lovéka pro cely zby-
tek jeho Zivota a s timto védomim pfispivaji
na ¢innost SOS détskych vesnicek, které se
snazi vytvaret skutecny domov détem, jejichz
biologicka rodina selhala.

Kde vSude mizeme vesnicky najit?
V Ceské republice najdeme v tuto chvili t¥i
SOS détské vesnicky. Nejstarsi vesnicka,
ktera vznikla jiz v roce 19609, stoji v Karlovych
Varech-Doubi. Druhou vesnicku najdeme
v malé obci Chvalcov pod vrcholem Hostyna,
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Pomoc SOS vesni¢kam

5. M

ta vznikla v roce 1973. A konecné treti ves-
nicka stoji v Brné-Medlankach a je nejmladsi
SOS détskou vesni¢kou v Ceské republice,
nebot vznikla aZ v roce 2003.

Vedle SOS détskych vesnicek funguje v Ceské
republice jesté tzv. Komunita mladeze sidlici
v Brné, které je zafizenim nasledné péce

o déti z SOS détskych vesnicek. Do Komunity
odchazeji déti zpravidla po skonceni povin-
né skolni dochazky. Béhem svého pobytu

v Komunité dale studuji a je jim poskytovana
potiebna pedagogicko-psychologickd pomoc.
Na vikend se déti (resp. v tuto chvili jiz mladi
lidé) vraceji do SOS détské vesnicky ke své
matce péstounce, tak jako se déti z béinych
rodin vraceji z internatu ¢i vysokoskolskych
koleji na vikend ke svym rodica.

¥ A jak je to s SOS vesnickami ve svété?
Celosvétové zastreSuje SOS détské vesnicky
organizace SOS Kinderdorf International,
jejimz radnym ¢lenem je od roku 1993 i ceské
Sdruzeni SOS détskych vesnicek. Celosvétové
dnes organizace SOS Kinderdorf International
sdruzuje 132 narodnich sdruzeni, kterd pro-
vozuji témér 1 800 rliznych zafizeni v podobé
SOS détskych vesnicek, Skolek, komunit mla-
deie, 3kol, zdravotnickych a sociélnich center.
¢ Jaky je soucasny pocet déti zijicich

v SOS vesnickach?

V Ceské republice dnes v SOS détskych ves-
nickach Zije 96 déti, dalsich 6 mladych lidi
Zije v Komunité mladeze. Do budoucna je pla-
novan dalsi narlst poctu déti v jednotlivych
zarizenich Sdruzeni SOS détskych vesnicek.

¢ Kolik déti tvoFi sourozeneckou
rodinu?

Primérny pocet je 5-7 déti, velmi v3ak zalezi
na konkrétni situaci, predevsim na tom, jak
se s novou rodinu szily jednotlivé déti a jaky
vztah si vytvorily k matce péstounce.

Hypoteéni banka, a.s.

*¢ Jsou povoleny kontakty déti

s biologickou rodinou?

Pokud to umoiZfiuje situace (kontakt s biolo-
gickou rodinou neni zakazén soudné apod.),
jsou kontakty déti s jejich biologickou
rodinou samoziejmé podporovany. Je tieba
zdiraznit, Ze podpora kontakti s biologickou
rodinou tvofi jeden ze zakladnich principt
fungovani SOS détskych vesnicek.

%% Jaké akce jsou planovany pro déti

v obdobi jaro/léto, respektive v pribéhu
roku 2008?

Pro déti jsou planovany napr. akce spojené

s palenim carodéjnic nebo vikendové akce
spojené s turistikou a sportem. Mezi détmi
jsou velmi populdrni i oslavy dne déti, které
jsou spojeny s riiznymi hrami a vecernim
taborakem, a oslavy konce skolniho roku, kdy
jsou odménovany déti s nejlepsimi skolnimi

Pavla Havova

PR manazerka

CO JE PRO ME DULEZITE: Spojenost, a to jak

v préci, tak v osobnim Zivoté. Dobra nélada

a rodinna pohoda.

CO ME BAVi: Kultura — hlavné divadlo. Kdyz jsem
se prestéhovala do Prahy, zacala jsem navsté-
vovat predstaveni, nejméné jednou za mésic.
Kdyi to nevyjde, vydam se aspori do kina, nebo
si prectu knizku. A taky sportuji — v zimé jsou
to lyzZe, v lété brusle. Bavi mé také cestovani,
mym snem je Austrélie a Novy Zéland.

CO JE PRO ME CHARAKTERISTICKE: Pomoc druhym.
KdyZ se nékdo dostane do priisvihu, nene-
cham ho v tom. Zvlast, kdy7 se jedna o blizké
pratele.

NEMAM RADA: Ad hoc akce, velké zmény. Radé&ji
si vdechno naplanuji, a to v krat3im i delsim
horizontu.

MOJE PRACE JE PRO ME: Hlavné komunikace,
komunikace, komunikace. S novinéfi, se zastupci
agentur, jednoduse s lidmi.

MOJE KREDO: Co mUiZe$ udélat dnes, neodkladej
na zitrek.

a sportovnimi vysledky. V pribéhu léta pak
déti pojedou na tradi¢ni tdbor a samoziejmé
také na dovolenou se svymi maminkami.

SOS détské vesnicky funguji na zakladé ctyr jednoduchych,
ale moudrych zésad, které jim dal do vinku jejich zakladatel

Rakusan Dr. Hermann Gmeiner.

Matka

Pro opusténé dité je nejdilezitéjsi,
ze dostava matku. Stava se ji samostatna
zena bez zavazk, kterd naléza smysl Zivota
v souZziti s prijatymi détmi, pro néz je zdro-
jem jistoty, bezpeci a lasky.

Déti

V rodiné o 5-7 détech ziji vlastni
i nevlastni sourozenci, chlapci a dévcata
rizného véku. Jednotlivé déti navazuji
citové vztahy k matce i sourozencim
a postupné vytvareji vlastni rodinu.

Dim

Rodina Zije a hospodafi v samostat-
ném domé. Ten se stavd mistem skutecné-
ho domova, kam se déti rady vraceji, i kdyz
jsou jiz v uceni, na studiich nebo maji
vlastni rodinu.

Vesnicka

Spolecenstvi jednotlivych domu
tvori SOS détskou vesnicku a se svymi
10-12 domky je soucasti Zivota prilehlé
obce, mésta. Poskytuje rodindm nejen
potiebné socialni zdzem, ale i nezbytnou
odbornou pomoc.
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Zprava o kontrolni ¢innosti dozorci rady

Dozor¢i rada Hypotecni banky, a.s., predklada valné hromadé zprévu o své ¢innosti za uplynulé obdobi, stanovisko k ro¢ni tcetni zavérce
spolecnosti za rok 2007 a k névrhu na rozdéleni zisku véetné navrhu na rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2007 a stanoviska ke zpravé
o vztazich mezi propojenymi osobami.

Dozor¢i rada v priibéhu roku, resp. od valné hromady v zari 2007 mirné pozménila své personalni obsazeni. Volbou zaméstnanci byli do dozor¢i
rady zvoleni panové Martin Brabenec a Véclav Moravec, ostatni ¢lenové dozor¢i rady, voleni valnou hromadou, ve svych funkcich zistali.

Dozor¢i rada se pravidelné schéazela v souladu se stanovami spolecnosti. V roce 2007 se sesla celkem Sestkrat a na svych jednanich se
pravidelné zabyvala mj. vysledky hospodareni banky a vyvojem klasifikovanych tvérd, sledovala pripravu obchodniho a financniho plénu banky,
jakoz i aktualizovanou strategii Hypotecni banky, agendu fizeni rizik, zpravu compliance, vysledky ¢innosti vnitiniho auditu a nejvyznamnéjsi
pravni spory vedené bankou. Nasledné také prezkoumala Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.

Clenové dozor¢i rady se zG¢astnili Fadné valné hromady banky konané v dubnu 2007 stejné jako valné hromady konané dne 17. prosince 2007,
ktera rozhodla o dal$im navyseni zékladniho kapitalu banky v roce 2008.

Pozornost byla vénovana oblasti Corporate Governance, vnéjsimu auditu i pripravam a pribéhu prestéhovani Ustredi banky do nové budovy
CSOB v Praze 5-Radlicich. Dozor¢i rada se trvale zabyva i otazkami kooperace v ramci Skupiny CSOB. Dozor¢i rada byla predstavenstvem
informovéna o vSech zasadnich otdzkach vyvoje spolecnosti a byl ji umoznén fadny vykon dozor¢i funkce.

Spolupréace a komunikace mezi dozor¢i radou a predstavenstvem byla zabezpecena tcasti ¢lent predstavenstva na jednanich dozor¢i rady
a pravidelnym setkdvanim predsedy dozorci rady a predsedy predstavenstva. Vzajemna komunikace byla rovnéz posilena prestéhovéanim
Hypotecni banky do budovy NHQ v Radlicich a jejim sdilenim s mateiskou spole¢nosti.

Dozor¢i rada s potésenim konstatuje, Ze vynalozené Usili predstavenstva banky, manazerid a vSech zaméstnanct banky pfineslo svij vysledek.
Stanovené tkoly obchodné-finan¢niho planu byly prekroceny a hospodareni banky skoncilo za rok 2007 ziskem — podle Mezindrodnich
standard Gcetniho vykaznictvi ve vysi 805,4 mil. K¢ Dozorci rada se sezndmila také s Gicetni zavérkou auditovanou auditorskou firmou

Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.0., ¢len koncernu, ze dne 22. inora 2008 a s vyrokem auditora, ktery skoncil bez vyhrad.

Na zékladé vyse uvedenych skutec¢nosti predklada dozorci rada valné hromadé akcionard Hypotecni banky, a.s., tento navrh:

1. Dozor¢irada v souladu se Zpravou nezavislych auditorti akcionarim Hypotecni banky, a.s., vypracované auditorskou firmou
Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.0., ¢len koncernu, ze dne 22. Ginora 2008, nemé vyhrady k ovérené ucetni zavérce spolecnosti
za rok 2007 (rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménach vlastniho kapitélu, piehled o penéznich tocich, pfiloha Géetni zavérky).

2. Pri posuzovani ¢innosti spole¢nosti, kterou dozor¢i radé ukladaji pravni predpisy a stanovy spolec¢nosti, nebyly dozor¢i radou v ¢innosti
Hypotecni banky, a.s., shledény nedostatky.

3. Vsouladu s § 66a, odst. 10 Obchodniho zékoniku dozor¢i rada prezkoumala Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami a nema k ni
vyhrady.

4. Dozorci rada doporucuje valné hromadé schvélit ro¢ni Gcetni zavérku Hypotecni banky, a.s., k 31. prosinci 2007 v¢etné navrhu na rozdéleni
hospodarského vysledku za rok 2007 tak, jak ho valné hromadé predklada predstavenstvo.

Schvaleno dozor¢i radou dne 25. biezna 2008.

Za dozor¢i radu spolecnosti Hypotecni banka, a.s.

Philippe Moreels
predseda dozor¢i rady

Hypotecni banka, a.s.
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Zprava nezavislych auditort
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VYROK NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionaram spole€nosti Hypote&ni banka, a.s.:

1. Ovéfili jsme Uletni zavérku spolefnosti Hypoteéni banka, a.s. (dale jen ,spole¢nost”) k 31. prosinci 2007
uvedenou na strandch 59 - 92, ke které jsme 22. (inora 2008 vydali vyrok nasledujiciho znéni:

+OVefili jsme pfiloZzenou ucetni zavérku spolecnosti Hypotedni banka, a.s. (,Banka"), kterd zahrnuje
rozvahu sestavenou k 31. prosinci 2007, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménach vlastniho kapitalu
a prehled o penéZnich tocich za obdobi od 1. ledna 2007 do 31. prosince 2007 a pfilohu, vetnd popisu
pouZivanych vyznamnych Uletnich metod. Udaje o Hypoteéni bance, a.s., jsou uvedeny v bod& 1 pilohy
této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Géetni jednotky za ucetni zdvérku

Za sestaveni Gcetni zdvérky v souladu s Mezindrodnimi standardy G&etniho vykaznictvi piijatymi pravem
Evropské unie a za vérné zobrazeni skuteCnosti v ni odpovida statutdrni orgén Banky. Jeho odpov&dnosti
je navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim Gcetni zdvérky a vérnym zobrazenim
skuteénosti v ni tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou, zvolit
a uplatiovat vhodné Gcetni metody a provadét Ggetni odhady, které jsou sohledem na danou situaci
pfiméfené.

Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vydat na zdkladé provedeného auditu vyrok k této Géetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditor(
Ceské republiky. V souladu s t&mito piedpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplédnovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfimérenou jistotu, Ze cetni zadvérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postup(, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace o &astkéach
a skuteCnostech uvedenych v Getni zdvérce. Vybér auditorskych postupt zdvisi na Gsudku auditora,
véetné toho, jak auditor posoudi rizika, Ze Gletni zdvérka obsahuje vyznamné nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou. Pfi posuzovéni téchto rizik auditor pfihlédne k vnitfnim kontroldm, které jsou
relevantni pro sestaveni Ufetni zdvérky a vérné zobrazeni skuteénosti v ni. Cilem posouzeni vnitfnich
kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k d&innosti vnitinich kontrol. Audit
zahrnuje téZ posouzeni vhodnosti pouZitych d¢etnich metod, priméfenosti U€etnich odhadd provedenych
vedenim Banky i posouzeni celkové prezentace Gcetni zavérky.

Domnivame se, Ze ziskané dlikazni informace jsou dostate€né a vhodné a jsou pFiméfenym zakladem
pro vyjadieni vyroku auditora.

Vyrok auditora

Podle naSeho nazoru ucetni zdvérka ve viech vyznamnych souvislostech vérné a poctivé zobrazuje aktiva,
pasiva a financni situaci Banky k 31. prosinci 2007, vysledky jejiho hospodafeni a pendzni toky za obdobi
od 1.ledna 2007 do 31. prosince 2007 v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi
prijatymi prdvem Evropské unie.”

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit & Advisory, 5.5.0., Lien koncerny with its registered office al Karlovo namisti 10,
12000 Pragus 5 been inc ed in the Commarcial Reg dministerad by the Municipal Court
i Prague, Section C, entry no. 88504, under Identitication Ne. 26704153
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Ovéfili jsme téz soulad vyrolni zpravy s vy$e uvedenou Uéetni zavérkou. Za spravnost vjro&ni zprévy je
zodpovédné vedeni spolecnosti. Nasim Ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko
o souladu vyro¢ni zpravy s Gcetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli vsouladu sMezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika&nimi
dolozkami Komory auditor Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a proved|
ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyroéni zprévé, které popisuiji
skuteCnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Getni zavérce, jsou ve viech vyznamnych souvislostech
v souladu s pfislusnou Gcetni zdvérkou. Uetni informace obsaZené ve vyroini zpravé jsme sesouhlasili
s informacemi uvedenymi v U¢etni zavérce k 31. prosinci 2007, Jiné ne# Uéetni informace ziskané z G&etni
zévérky a z Gfetnich knih spoleZnosti jsme neovéfovali. Jsme presvédéeni, Ze provedené ovéieni
poskytuje pfiméreny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Podle naleho nazoru jsou dcetni informace uvedené ve vyrodni zprévé ve viech vyznamnych
souvislostech v souladu s vy3e uvedenou Géetni zavérkou.

Provéfili jsme déle vécnou spravnost tdajd uvedenych ve zprdvé o vztazich mezi propojenymi osobami
spoleCnosti Hypoteéni banka, a.s., k 31. prosinci 2007 uvedené ve vyroéni zpravé na strandch 97 - 100.
Za sestaveni této zprdvy o vztazich je zodpovédné vedeni spole€nosti Hypote¢ni banka, a.s. Na&im (ikolem
je vydat na zakladé provedené provérky stanovisko k této zpravé o vztazich.

Provérku jsme provedli vsouladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy vztahujicimi se k provérce
a souvisejicimi aplikacnimi doloZkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, abychom
planovali a provedli provérku scilem ziskat stfedni miru jistoty, 7e zprédva o vztazich neobsahuje
vyznamné nesprdvnosti. Provérka je omezena pfedeviim nadotazovani pracovnikl spolenosti
a na analytické postupy a vybérovym zplisobem provedené provéfeni vécné spravnosti Gdajd. Proto
provérka poskytuje niZ3i stupef jistoty neZ audit. Audit zprdvy o vztazich jsme neprovadéli, a proto
nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zdkladé nali provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti Gdaji uvedenych ve zpravé
o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti Hypoteéni banka, a.s., k 31. prosinci 2007.
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Rozvaha k 31. 12. 2007

Pozn. 31.12. 2007 31.12. 2006
mil. K¢ mil. K¢

Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 12 50 10
Investi¢ni cenné papiry 13 3788 2 426
Uvéry a pohledavky za bankami 14 5 2
Uvéry a pohledavky za klienty 15 96 375 64889
Nehmotna aktiva 16 22 24
Pozemky, budovy a zafizeni 16 157 166
Ostatni aktiva 17 18 14
Odlozena dari 1 0 24
Naklady a prijmy pristich obdobi 2 3
Aktiva celkem 100 417 67 558
Zéavazky
Zavazky vici bankam 18 7 296 703
Zavazky vici klientdm 19 1578 467
Zavazky z dluhovych cennych papiril 20 80 591 56 174
Ostatni zavazky 22 148 180
OdloZena dar 1 5 0
Zavazek ze splatné dané z prijmu 23 55
Podfizeny dluh 21 219 219
Zavazky celkem 89 860 57798
Vlastni kapital
Zakladni kapital 23 3458 3458
Emisni aZio 3981 3981
Rezervni fondy 127 94
Kumulované ztraty nevykazané ve vykazu zisku a ztraty -9 -1
Nerozdéleny zisk 3000 2228
Vlastni kapital celkem 10 557 9760
Zavazky a vlastni kapital celkem 100 417 67 558

Vyroéni zprava specialistt na hypotéky 2007
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Vykaz zisku a ztraty za rok koncici 31. 12.

2007

Pozn. 31.12. 2007 31. 12. 2006

mil. K¢ mil. K¢

Vynosy z trokd a podobné vynosy 5 3897 2820
Naklady na droky a podobné néaklady 5 -2 358 -1543
Vynosy z poplatki a provizi 6 269 229
Naklady na poplatky a provize 6 -14 -14
Ostatni provozni vynosy 7 75 26
Ostatni provozni naklady 7 -20 -3
Spravni naklady 8 -649 -571
Ztraty ze snizeni hodnoty finan¢nich aktiv 10 -137 -55
Zisk pred zdanénim 1063 889
Dari z pfijmG n -258 -221
Cisty zisk za G¢etni obdobi 805 668
Zakladni a zfedény zisk na akcii (v K& na akcii) 23 116,40 125,71

Hypotecni banka, a.s.
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici
31. 12. 2007

Zakladni Emisni Rezervni Fondy Nerozdéleny Celkem
kapital azio fondy z pfecenéni zisk mil. K¢
mil. K& mil. K¢ mil. K& mil. K& mil. K¢
Zastatek k 1. 1. 2006 2635 2169 70 -3 1584 6 455
Cisty zisk 0 0 0 0 663 663
Realizovatelné cenné papiry — ¢ista ztrata
z pfecenéni ictovand piimo do kapitalu 0 0 0 7 0 7
Realizovatelné cenné papiry — Cisty zisk
prevedeny do zisku za obdobi 0 0 0 -5 5 0
Celkovy cisty zisk za Gc¢etni obdobi 0 0 0 2 668 670
Emise akcif 823 1812 0 0 0 2635
Pridél do rezervniho fondu 0 0 24 0 -24 0
Zistatek k 31. 12. 2006 3458 3981 94 -1 2228 9760
Cisty zisk 0 0 0 0 805 805
Realizovatelné cenné papiry — Cista ztrata
z pfecenéni tictovand piimo do kapitalu 0 0 0 -8 0 -8
Realizovatelné cenné papiry — Cisty zisk
prevedeny do zisku za obdobf 0 0 0 0 0 0
Celkovy vykazany zisk za rok 2006 0 0 0 -8 805 797
Pridél do rezervniho fondu 0 0 33 0 -33 0
Zuastatek k 31. 12. 2007 3458 3981 127 -9 3000 10 557

Vyroéni zprava specialistt na hypotéky 2007
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Prehled o penéznich tocich za rok kongcici

31. 12. 2007

Pozn. 2007 2006
mil. K¢ mil. K¢

Penézni tok z provozni ¢innosti
Zisk pred zdanénim 1063 889
Opravné polozky k avérim 10 137 55
Odpisy 16 38 46
Amortizace diskont( bezkupdnovych dluhopist a ostatnich cennych papirti
prijimanych k refinancovani -101 -74
Cist4 ztrata (zisk) z prodeje pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv 10 0
Ostatni 0 8
(Zvy3eni)/snizeni provoznich aktiv
Uvéry a pohledavky za klienty -31623 -18 743
Ostatnf aktiva 17,12 -44 -1
Néklady a prijmy priStich obdobi 1 -1
Zvy3eni/(sniZeni) provoznich zavazkd
Zavazky vici bankam (terminované) 6363 -1349
Zavazky vaci klientdm 19 111 99
Ostatni zdvazky vcetné danovych zavazkd -31 33
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim dani z pfijmu -23 076 -19 048
Cisty penézni tok ze splatné dané z pijmii -260 -310
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -23 336 -19 358
Penéini tok z investi¢ni ¢innosti
Naékup investi¢nich cennych papirQ -5819 -2768
Nakup akcif 13 0 -9
Naékup pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv 16 -41 -38
Pfijmy z prodeje investi¢nich cennych papir 5541 4646
Pfijmy z prodeje hmotného a nehmotného majetku 3 0
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti -316 1831
Penéini tok z finan¢ni ¢innosti
Navyseni zékladniho kapitélu 23 0 2635
Vydani dluhovych cennych papirt 38 125 13131
Splaceni dluhovych cennych papiri -13 708 -15
Cisty penézni tok z finanéni &innosti 24 417 15751
Zvyseni/(snizeni) penézinich prostiedkd a penéznich ekvivalenti 765 -1776
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi -67 1709
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty ke konci obdobi 25 698 -67
Provozni penéini toky z trokl
Urok placeny 1818 1801
Urok ptijaty 3838 2795

Hypotecni banka, a.s.
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Priloha ucetni zavérky za rok konéici 31. prosince 2007

1  VSEOBECNE INFORMACE

Hypoteéni banka, a.s. (dale ,Banka"), vznikla dne 10. 1. 1991. M4 sidlo v Praze, na adrese Radlicka 333/150, PSC 150 57, Praha 5, a ¢leni se
na Ustredi a 13 pobocek. Zahrani¢ni poboc¢ky Banka nema.

Valna hromada Banky konana 27. 7. 2005 rozhodla o zméné obchodni firmy na Hypote¢ni banka, a.s., s i¢innosti od 1. 1. 2006 z predchozi
obchodni firmy Ceskomoravské hypoteéni banka, a.s.

Pfedmétem cinnosti Banky je poskytovéni hypotecnich tvérl a Gvérl na né navazujicich véetné ostatnich bankovnich ¢innosti a sluzeb
nezbytnych k realizaci hypotecnich obchodl v souladu se zékonem o bankach. Déle pak i vydavani hypotecnich zastavnich listd podle
zvl&stniho zakona.

Banka se profiluje jako specializovana banka s celostéatni pisobnosti, jejiz hlavni obchodni ¢innosti je poskytovéni hypotecnich dvért. Je prvni
ceskou bankou, ktera ziskala povoleni vydavat hypotecni zastavni listy a je jejich nejvétsim emitentem.

Od svého vzniku v Ceské republice piisobila Hypote¢ni banka jako univerzélni obchodni banka regionalniho charakteru ve vychodnich Cechéch pod
obchodni firmou ,,AGROBANKA v Hradci Krélové, akciova spole¢nost", ktera s t¢innosti od 1. 1. 1993 zménila obchodni firmu na ,Regiobanka, akciova
spolec¢nost”. V ¢ervnu 1994 doslo ke zméné majoritniho akcionare banky, kterym se stala Investi¢ni a PoStovni banka, a.s., a Banka se tak zaclenila do jeji
financni skupiny.

V roce 1995 se Banka postupné zacala ménit z univerzalni banky na specializovany hypotecni tstav. V souvislosti s tim zménila Banka v prosinci
1994 i svou obchodni firmu na ,Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s." a presunula své sidlo z Hradce Krélové do Prahy. Povoleni CNB k vydavani
hypotecnich zéstavnich listl ziskala Banka jiz v zari 1995.

V &ervnu roku 2000 doslo k dal3i vyznamné zméné majoritniho akcionafe, kdy7 dne 19. 6. 2000 ziskala Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
(,CSOB") 55,3 % akcii, a tim i majoritni podil v Bance. CSOB postupné navysila zékladni kapital Banky a jeji podil &inil k 31. 12. 2007 99,87 %.

V poskytovéni hypoteénich Gvérd spolupracuje Banka s CSOB.

Vyro¢ni zpravy a dalsi informace o Bance jsou k dispozici na webovych strankdch www.hypotecnibanka.cz.

KBC Bank NV je mateFskou spole¢nosti CSOB.

CSOB pusobi na dvou narodnich trzich, éeském a slovenském. Je nejvétsi bankou v Ceské republice a ve stfedni Evropé méfeno hodnotou

aktiv. Jako univerzalni banka nabizi plny rozsah bankovnich sluzeb pro fyzické osoby a firmy. Vyznamnym meznikem v historii CSOB byla jeji
privatizace v ervnu 1999, kdy se majoritnim vlastnikem CSOB stala belgicka KBC Bank NV.

CSOB mé sidlo v Praze 5-Radlicka 333/150, PSC 150 57.

Vyroéni zpravy a dal$i informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

Akcie Banky jsou obchodovatelné v RM-Systému, nicméné ro¢ni objem obchodd je zanedbatelny. Valnd hromada konand dne 19. 9. 2005

rozhodla o prechodu akcii minoritnich akcionafi na hlavniho akcionare, ve smyslu Obchodniho zakoniku, ke kterému z diivodu preruseni fizeni
o zapisu do Obchodniho rejstfiku Méstskym soudem v Praze dosud nedoslo.

2 DULEZITE UCETNI POSTUPY
(a) Zakladni zasady vedeni uéetnictvi
Ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi — International Financial Reporting Standards

— pfijatymi Evropskou unii (EU IFRS). Uéetni zavérka byla sestavena na zakladé ocenéni v pofizovacich cendch upravenych o precenéni
realizovatelnych financnich aktiv.

Vyroéni zprava specialistt na hypotéky 2007
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Céstky v G&etni zavérce jsou vykazéany v milionech &eskych korun (mil. K¢&), neni-li uvedeno jinak. Banka je zahrnuta v konsolidované uéetni
zavérce matefské spole¢nosti, Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., sestavené podle EU IFRS. Banka nevlastni z4dné investice do dcefinych
nebo pridruzenych spolecnosti.

Priprava ucetni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje poutziti urcitych zésadnich tcetnich odhadi a predpoklad(i uplatnénych vedenim Banky pri
aplikaci icetnich postupl Banky. Oblasti vyzadujici vysoky stuperi uplatnéni tsudku vedeni Banky, komplexni oblasti nebo oblasti, ve kterych
jsou odhady a predpoklady vyznamné ve vztahu k Gcetni zavérce Banky, jsou popsany v poznamce 4.

(b)  Vykazovani podle segmentu

Oborovy segment je rozpoznatelna slozka Banky, kterd se zabyva poskytovanim produktl nebo sluzeb a ktera ¢eli rizikim a dosahuje
vynosnosti odli§né od rizik a vynosnosti jinych obord ¢innosti. Uzemni segment se zabyva poskytovanim vyrobki nebo sluzeb v dil¢im
ekonomickém prostredi a plisobi v prostredi takovych rizik a dosahuje takové vynosnosti, které jsou odlisné od rizik a vynosnosti segment
pusobicich v jinych ekonomickych prostredich.

(c) Cizi mény

Polozky zahrnuté v icetni zdvérce Banky jsou oceriovany s pouzitim mény priméarniho ekonomického prostredi, ve kterém Banka vyviji svou
¢innost (,funkéni ména"). Banka pfedklada svoji u€etni zavérku v korunéch &eskych, které jsou funkéni ménou a zérovei ménou vykazovani
Banky.

Transakce v cizich ménach jsou prepocteny do funkéni mény s pouzitim sménnych kurzi platnych ve dnech uskutec¢néni transakci. Kurzové zisky
nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z prepoctu penéznich aktiv nebo zévazk(i uvedenych v cizich ménach jsou vykazany
ve vykazu zisku a ztraty.

(d) Finanéni aktiva

Banka klasifikuje finan¢ni aktiva do nasledujicich kategorii: Uvéry a pohledavky, finan¢ni aktiva drzena do splatnosti a realizovatelna finan¢ni
aktiva. Klasifikace zaleZi na tcelu, pro ktery byla finan¢ni aktiva pofizena.

Nakupy a prodeje financnich aktiv se vykazuji k datu vyporadani obchodu. Pfi poutziti data vyporadani je finanéni aktivum v rozvaze zalctovano
nebo oductovano ke dni, kdy je fyzicky prevedeno na Banku nebo z Banky. Datum, ke kterému Banka vstupuje do smluvniho vztahu v rdmci
nékupu financniho aktiva nebo datum, ke kterému Banka ztréci kontrolu nad smluvnimi prévy na zékladé prodeje tohoto financniho aktiva,

se obecné nazyva ,datum uskute¢néni obchodu".

Pro realizovatelna finan¢ni aktiva se pohyby reédlné hodnoty mezi ,datem uskute¢néni obchodu* a ,,datem vyporadani* v souvislosti s nakupy
a prodeji vykazuji ve Fondech z precenéni.

Vychozi zatc¢tovani finan¢niho aktiva je provedeno v redlné hodnoté plus transakéni nklady. Finan¢ni aktiva jsou oductovana z rozvahy, jestlize
pravo obdrzet penéini toky z finan¢nich aktiv vyprselo nebo bylo prevedeno a Banka prevedla v podstaté veskera rizika a odmény plynouci
z vlastnictvi.

Uvéry a pohledévky

Uvéry a pohledéavky jsou nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpoklédanymi platbami, ktera nejsou kétovéna na aktivnim trhu.
Vznikaji tehdy, kdyz Banka poskytne penéini prostredky, zbozi nebo sluzby primo dluznikovi, aniz by planovala s pohledavkou obchodovat.

Uvéry a pohledavky jsou nasledné vykazovény v zlistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Girokové miry, snizené o vysi ztraty ze
znehodnoceni. Urokové vynosy z ivér( a pohledavek jsou vykazovany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Vynosy z tirok( a podobné vynosy".
Ztraty ze znehodnoceni z Gvérd jsou vykazovany ve vykazu zisku a ztraty v polozce , Ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv*.

Financni aktiva drZena do splatnosti

Finan¢ni aktiva drzend do splatnosti jsou nederivatova finan¢ni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami a s pevnou splatnosti, které
vedeni Banky zamysli a zéroven je schopno drzet az do jejich splatnosti.

Financni aktiva drzena do splatnosti jsou nésledné vykazovana v ziistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni trokové miry. Vynosy
z finan¢nich aktiv drzenych do splatnosti jsou vykazovany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Vynosy z trokl a podobné vynosy".

Hypotecni banka, a.s.
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Realizovatelna financni aktiva

Realizovatelnd finan¢ni aktiva jsou drzena s imyslem drzby po neomezenou dobu, kterd mohou byt prodéna v disledku fizeni likvidity, zmén
urokovych sazeb, sménnych kurzl nebo cen akciovych nastroji. Realizovatelna finan¢ni aktiva predstavuji finan¢ni aktiva, ktera nespliuji
charakteristiku finan¢nich aktiv v redlné hodnoté vykazanych do zisku nebo ztréty, ivér( a pohledavek, ani finan¢nich aktiv drienych

do splatnosti.

Realizovatelna financni aktiva jsou nasledné vykazovéna v redlné hodnoté. Nerealizované zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén reédlné hodnoty
cennych papirt klasifikovanych jako realizovatelné se vykazuji ve vlastnim kapitélu, realizované zisky a ztraty jsou vykazovany ve vykazu zisku
a ztraty v poloZce ,Ostatni provozni vynosy". V pfipadé, Zze cenné papiry klasifikované jako realizovatelné jsou prodany nebo dojde ke snizeni
jejich hodnoty, kumulované upravy redlné hodnoty jsou zahrnuty do vykazu zisku a ztraty jako zisky a ztréty z realizovatelnych cennych papird.
Urokové vynosy z realizovatelnych aktiv jsou vypocteny s pouzitim efektivni Grokové miry a jsou vykazovany ve vykazu zisku a ztrty v polozce
.Vynosy z trokl a podobné vynosy".

Reélné hodnoty kétovanych finan¢nich aktiv jsou zaloZeny na aktudlni poptévce. Pokud trh pro urgité finan¢ni aktivum neni aktivni (a v pfipadé
nekétovanych cennych papird), redlnou hodnotu uréuje Banka za pouZiti ocefiovacich technik. Tyto techniky pfedstavuji napfiklad pouZiti
nedavno realizovanych transakci za obvyklych obchodnich podminek, odkazovani na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté totozné, analyza
diskontovanych penéZnich tokd a expertni metody.

(e) Zapocet finanénich aktiv a finanénich zavazka

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vzdjemné zapoctena a v Cisté ¢astce vykazédna v rozvaze pouze v pripadé, kdy ma Banka pravné
vymabhatelny narok vykdzané ¢astky zapocist a ma v umyslu vyporadat prislusné aktivum a prislusny zavazek v cisté vysi nebo realizovat
prisludné aktivum a zaroven vyporadat prislusny zavazek.

(f) Vynosové a nakladové uroky
Vynosové a nakladové troky ze vSech nastroji oceriovanych zlstatkovou hodnotou jsou vykazovany s vyuzitim metody efektivni trokové miry.

Metoda efektivni Grokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finan¢niho aktiva nebo finanéniho zévazku a alokace tirokového vynosu
nebo urokového néakladu za dané obdobi. Efektivni trokova mira je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penéini platby nebo
prijmy prostrednictvim ocekavané doby trvani finan¢niho néstroje nebo pripadné kratsiho obdobi na cistou tcetni hodnotu finanéniho aktiva
nebo finan¢niho zavazku.

PFi vypoctu efektivni irokové miry Banka odhadne penéini toky s uvazenim v3ech smluvnich podminek finanéniho nastroje (napfiklad
predplacené, call a podobné opce), ale nebere v Givahu budouci tvérové ztraty. Vypocet zahrnuje viechny poplatky a droky, které jsou placeny
nebo prijaty mezi smluvnimi stranami, a které jsou nedilnou soucasti efektivni irokové miry, transakéni néklady a vSechny ostatni prémie

a diskonty.

Poté, co je finan¢ni aktivum nebo skupina podobnych finan¢nich aktiv odepsana z dlivodu ztraty ze snizeni hodnoty, je zalictovan trokovy
vynos s pouzitim Grokové miry pouzivané k diskontovani budoucich penéznich tokt za ticelem ocenéni ztraty ze sniZeni hodnoty.

(g) Vynosy a naklady z poplatku a provizi

Poplatky a provize jsou obecné vykéazany jako casové rozliSené podle okamziku poskytnuti sluzby. Pro tvéry, které budou pravdépodobné
vycerpdny, jsou veskeré inkrementalni poplatky a provize ¢asové rozliSené a vykazané jako Uprava efektivni tirokové sazby tvéru. Poplatky

a provize, které inkrementalni nejsou, vzniklé z transakci pro treti stranu, nebo poplatky za jednorazové transakce a podobné jsou vykazany pri
uzavreni podkladové transakce.

(h)  Znehodnoceni finanénich aktiv
Financni aktiva Gctovana v zlstatkové hodnoté

Ke kazdému rozvahovému dni Banka posuzuje, zda existuji objektivni dikazy potvrzujici, Ze hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny finan¢nich
aktiv byla snizena. Hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv se sniZila nebo ke ztratdm ze snizeni hodnoty doslo pouze tehdy,
kdyZ existuje objektivni ditkaz sniZeni hodnoty v dlsledku jedné nebo vice udalosti, ke kterym do3lo po prvotnim zatétovani aktiva (,ztratova
udalost"), a kdy?z tato ztratova udélost (nebo udélosti) ma dopad na odhadované budouci penéZni toky finan¢niho aktiva nebo skupiny
financnich aktiv, které lze spolehlivé odhadnout. Objektivni dlikazy o tom, Ze doslo ke snizeni hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiny aktiv,
zahrnuji zjistitelné informace, které ma drzitel aktiva k dispozici a které svédc¢i o:
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(@) vyznamnych finanénich problémech emitenta nebo dluZnika,

(b) poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami drokd nebo jistiny ¢&i jejich nezaplaceni,

(c) dlevé udélené véritelem dluznikovi z ekonomickych ¢&i jinych pravnich diivodd souvisejicich s finanénimi obtizemi dluznika, kterou by jinak
véfitel neudélil,

(d) pravdépodobnosti konkurzu ¢&i jiné finan¢ni restrukturalizaci dluznika,

(e) zaniku aktivniho trhu pro toto finanéni aktivum z diivodu finanénich potiZi; nebo zjistitelnych udajich znacicich, ze doslo k méfitelnému
poklesu odhadovanych budoucich penéznich toki ze skupiny finan¢nich aktiv od doby prvotniho zalctovani téchto aktiv, prestoze zatim
neni mozné tento pokles zjistit u jednotlivych financnich aktiv ve skupiné, vcetné:

i) nepfiznivych zmén v platebni situaci dluznikd ve skupiné nebo
i) hospodaiskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skupiné.

Banka nejprve posoudi, zda individualné existuje objektivni diikaz o sniZzeni hodnoty pro individualné vyznamna financni aktiva, a individualné
nebo spolecné pro finanéni aktiva, kterd nejsou individualné vyznamna. Jestlize Banka zjisti, Ze neexistuje zadny objektivni diikaz o snizeni
hodnoty individualné hodnoceného aktiva, at jiz je vyznamné nebo nikoli, zahrne toto aktivum do skupiny financnich aktiv s podobnymi
charakteristikami Gvérovych rizik a spole¢né je posoudi ohledné snizeni hodnoty. Aktiva, ktera jsou jednotlivé posuzovana ohledné snizeni
hodnoty, a u kterych je nebo nadale bude tc¢tovana ztrata ze snizeni hodnoty, nejsou ve spole¢ném posuzovani snizeni hodnoty zahrnuta.

JestliZe existuje objektivni diikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty u Gvéri a jinych pohledavek nebo investic drzenych do splatnosti,
jez jsou vedeny v zlstatkové hodnoté, vyse ztraty se méri jako rozdil mezi Gicetni hodnotu aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych
budoucich penéznich tokd (vyjma budoucich Gvérovych ztrat, ke kterym nedo3lo) diskontovanych ptvodni efektivni Grokovou mirou finan¢niho
aktiva. U¢etni hodnota aktiva se snizuje s pouZitim G¢tu opravné polozky. Castka ztraty se zadctuje do zisku nebo do ztraty.

Pokud ma uvér, pohledavka nebo finan¢ni aktivum drzené do splatnosti pohyblivou turokovou sazbu, jako diskontni sazba pro ocenéni jakékoli
ztraty ze snizeni hodnoty se pouZije stavajici efektivni irokova mira stanovena podle dané smlouvy.

Vypocet soucasné hodnoty ocekavanych budoucich penéinich toku zajisténého finan¢niho aktiva zohledriuje penézni toky, které mohou
plynout ze zabaveni zajisténého aktiva snizené o néklady na ziskani a prodej zajisténi.

Pro ucely kolektivniho posouzeni snizeni kvality jsou finanéni aktiva seskupovana na zakladé podobnych rysi ivérovych rizik svédéicich

o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou &¢astku podle smluvnich podminek (napf. na zékladé zhodnoceni dvérového rizika nebo procesu
tridéni, ktery posuzuje typ aktiva, primyslového odvétvi, zemépisného umisténi, typu zajisténi, stavu po splatnosti a jinych relevantnich
faktort). Vybrané rysy jsou relevantni odhadtim budoucich penéznich tokd skupiny téchto aktiv tim, Ze svéd&i o dluznikové schopnosti zaplatit
celou splatnou ¢éastku podle smluvnich podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penéini toky ve skupiné finan¢nich aktiv, které jsou kolektivné posuzovany z hlediska snizeni hodnoty, jsou odhadovany na zékladé
smluvnich penéznich toku z aktiv ve skupiné a na zakladé historické zkusenosti se ztratou u aktiv s charakteristikami tvérového rizika

s podobnymi skupinovymi rysy. Historicka zkuSenost se ztratou je prizplisobena na zékladé béznych dostupnych tdaji za tcelem zohlednéni
Gcinkd soucasnych podminek, které neovlivnily obdobi, ke kterému je historicka zkuSenost vztazZena, a za icelem odstranéni tcinkG podminek
historického obdobi, které v soucasnosti neexistuji.

Odhady zmén budoucich penéznich tokl odrazeji zmény v souvisejicich zjistitelnych ddajich za riizna obdobi (jako jsou napi. zmény v mife
nezaméstnanosti, v cenach nemovitosti a komodit, v platebni situaci nebo jinych faktorech, které svédc¢i o vzniklych ztratach ve skupiné

a o jejich velikosti) a jsou s témito zmé&nami fizen& konzistentni. Metodika a predpoklady pouZité pro odhad budoucich penéznich tokd jsou
pravidelné prezkoumavany s cilem zmensit rozdily mezi odhady ztrat a skute¢nymi ztratami.

Pokud je to mozné, banka preferuje restrukturalizaci tvéru pred pristoupenim k realizaci zajisténi Gvéru. Restrukturalizace uvérd
muZe znamenat zmény ve splatkovém kalendari nebo zmény v tvérovych podminkach. Banka priibéziné vyhodnocuje, zda véritel plni
veskeré podminky Uvéru po restrukturalizaci a zda je pravdépodobné ziskani vsech budoucich plnéni, tj. zda nedoslo k snizeni hodnoty
restrukturalizovanych tvéra.

Pokud je Gvér nedobytny, je odepsan proti souvisejici opravné polozce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto tvéru. Uvéry jsou odepsény
po ukonceni viech nezbytnych procedur a po urceni ¢astky ztraty. Nasledné vynosy z dfive odepsanych tvérd snizuji ztraty ze snizeni hodnoty

finan¢nich aktiv ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud v nasledujicim tc¢etnim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné vztahnout k udalosti, ktera nastala
po rozpoznani snizeni hodnoty (jako napf. zvy3eni tivérového ratingu dluznika), bude tato udalost vykazana ve vykazu zisku a ztraty.

Hypotecni banka, a.s.



Financni ¢ast

Finanéni aktiva Gi¢tovana v realné hodnoté

Ke kazdému rozvahovému dni Banka posuzuje, zda existuji objektivni diikazy potvrzujici, Ze hodnota financniho aktiva nebo skupiny finan¢nich
aktiv byla snizena. V pripadé investice do majetkového nastroje klasifikovaného jako realizovatelné finan¢ni aktivum je objektivnim dikazem
snizeni hodnoty vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles realné hodnoty pod jeho porizovaci hodnotu.

Pokud existuji néjaké takové dilkazy v pripadé realizovatelnych financnich aktiv, kumulovana ztrata — definovana jako rozdil mezi pofizovaci
cenou a soucasnou redlnou hodnotou, po odecteni ztraty ze snizeni hodnoty tohoto financniho aktiva ptivodné zachyceného ve vykazu zisku
a ztréaty je vyjmuta z vlastniho kapitalu a zachycena ve vykazu zisku a ztraty. Ztraty ze snizeni hodnoty majetkovych nastroji vykazané

ve vykazu zisku a ztraty nejsou nasledné prostrednictvim vykazu zisku a ztraty ruseny.

JestliZe se v nasledujicim obdobi zvys3i realna hodnota dluhového nastroje klasifikovaného jako realizovatelny a toto zvyseni lze objektivné
vztahnout k udélosti, ke které doslo po zauctovani ztraty ze snizeni hodnoty do zisku nebo ztraty, bude tato udalost vykazana ve vykazu zisku
a ztraty.

(i) Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou ocenéna pofizovaci cenou véetné dané z pridané hodnoty a jsou odepisovana rovnomérné
po dobu jeho predpokladané Zivotnosti:

Budovy a stavby 45 let
Zafizeni 15 let
Inventar 8 let
Motorova vozidla 4 roky
Vypocetni technika 3 roky
Software 3 roky

Pozemky se neodepisuji.

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do tcetni hodnoty prislusného aktiva nebo jsou pripadné vykazany jako samostatné aktivum, oviem pouze
tehdy, pokud je pravdépodobné, ze budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou polozkou Banka ziské a zZe porizovaci cena polozky je
spolehlivé méritelna. Veskeré opravy a tdrzba jsou zauctovany do vykazu zisku a ztraty v rdmci icetniho obdobi, ve kterém vzniknou.

Zastatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pripadé potreby upravena ke kazdému rozvahovému dni. V pripadé, ze je tcetni
hodnota aktiva vyssi nez jeho zpétné ziskatelna hodnota, snizi se icetni hodnota tohoto aktiva okamZité na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu.

Zpétné ziskatelna hodnota je vyssi z redlné hodnoty aktiva snizené o prodejni naklady a uzitné hodnoty aktiva.

Licence porizené k pocitacovému softwaru jsou aktivovany na zakladé vydaji vynalozenych na pofizeni konkrétniho softwaru a jeho uvedeni
do pouzivani. Tyto néklady jsou odepisovany po dobu jejich predpoklddané Zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo tdrzbou pocitac¢ovych softwarovych programi jsou vykazany jako naklady v okamziku jejich vynalozeni.
Vydaje, které primo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedinecnych softwarovych produktt, kontrolované Bankou, které
pravdépodobné prinesou budouci ekonomicky prospéch po dobu delsi nez jeden rok, se vykazuji jako nehmotna aktiva. Naklady na vyvoj
pocitacového softwaru uznané jako aktiva se odepisuji po dobu jejich predpokladané zivotnosti.

(i) Leasing

Banka je najemce

Banka uzavira zejména leasingové smlouvy na operativni pronajem. Celkové platby uhrazené za operativni prondjem se tGctuji do vykazu zisku
a ztraty rovnomérné po dobu trvéni pronajmu a vykazuji se v polozce , Spravni naklady".

V pripadé ukonceni operativniho pronajmu pred uplynutim doby trvani prondjmu se jakakoliv platba, ktera je poskytnuta pronajimateli jako
smluvni pokuta, Gctuje do nakladli tcetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonceni smlouvy.

Vyroéni zprava specialistt na hypotéky 2007



68

Finanéni ¢ast

Banka je pronajimatel

Banka pronajima ¢ast svych budov tfetim strandm formou operativniho pronajmu. Aktiva pronajimana tretim strandm formou operativniho
pronajmu jsou zahrnuta v rozvaze do polozky ,Pozemky, budovy a zafizeni". Tato aktiva jsou odepisovédna po dobu jejich predpokladané
Zivotnosti pfi uplatnéni stejnych odpisovych sazeb jako u obdobnych pozemka, budov a zafizeni vlastnénych Bankou. Vynos z prondjmu (snizen
o pobidky poskytnuté najemciim) je vykazan rovnomérné po dobu trvani prondjmu ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Ostatni provozni
vynosy".

(k) Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty

Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty pro ucely vykazu penéznich tok( zahrnuji pokladni hotovost a vklady u centralnich bank, statni
bezkupdnové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané k refinancovani, ivéry a pohledavky za bankami splatné na pozadani a zavazky vici
bankam splatné na pozadani. Nezbytnou podminkou pro zarazeni téchto polozek do penéznich prostredki a penéznich ekvivalentd je jejich
splatnost do tfi mésict od data pofizeni. Nejsou zahrnuty povinné minimalni rezervy, které je Banka povinna drzet u Ceské narodni banky.

() Dan z pfidané hodnoty

Banka je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH"). Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou ocefiovany
porizovaci cenou vcetné prislusné DPH. Banka neuplatriuje DPH na vstupu vzhledem k tomu, Ze koeficient plnéni podléhajicich DPH je nizsi nez
1% celkovych plnéni Banky a pro Banku je neekonomické uplatiiovat 1 % DPH. DPH na vstupu (s vyjimkou nehmotnych aktiv, pozemk, budov
a zafizeni) je okamzité G¢tovana do naklada.

(m) Daiiz pfijmu

Dan z pfijmu se sklada ze splatné a odlozené dané.

Odlozeny darovy zavazek se vykazuje u viech prechodnych rozdild mezi zdstatkovou hodnotou aktiva nebo zévazku v rozvaze a jejich dariovou
hodnotou s pouzitim UGplné zavazkové metody. OdloZend dariova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno

realizovat proti o¢ekdvanym zdanitelnym zisk(im v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvélena darova sazba pro obdobi, v némz Banka ocekava realizaci odloZené dariové pohledavky nebo
vyrovnani odlozeného dariového zavazku.

Odlozend dariova pohledavka/zavazek vznikla(y) z titulu precefiovani realizovatelnych finan¢nich aktiv na redlnou hodnotu, je stejné jako
precenéni realizovatelnych finan¢nich aktiv uc¢tovano proti vlastnimu kapitalu.

Splatna dan zahrnuje predpokladanou vysi penéinich prostredku, které byly nebo budou zaplaceny nebo navraceny jako dan z pfijmu
v relevantnim ¢asovém obdobi. Vypocet splatné dané je zalozen na sazbé dané z prijmu a dariové legislativé platné ke dni tGcetni zavérky.

(n) Naklady na zaméstnance, penzijni pfipojisténi zaméstnanct
Naklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladl a zahrnuji odmény ¢lentim predstavenstva a dozor¢i rady.

Banka prispiva svym zaméstnanclim na penzijni pripojisténi do prispévkové definovanych penzijnich fondd. Tyto prispévky placené Bankou
na penzijni pripojisténi jsou tictovany prfimo do nakladl a vykazovany v ramci “Nékladd na zaméstnance®.

(o)  SpFfiznéné strany
Spriznéné strany zahrnuiji:
— cleny statutarniho organu, vedouci zaméstnance Banky a osoby blizké vedoucim zaméstnanctim Banky,

— spolecnosti pfimo nebo neprimo kontrolujici Banku a vedouci zaméstnance téchto spolecnosti,
— spolecnosti pfimo nebo neprimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované spolecnostmi, které primo ¢i nepfimo kontroluji Banku.

Hypotecni banka, a.s.
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Ostatni spfiznéné strany dle definice IAS 24 jsou pro Banku irelevantni. V poznamkach 5, 7, 9, 15, 17, 18, 20, 21, 22 jsou uvedeny tyto zlstatky
a transakce se spriznénymi stranami:

— souhrnna vyse Uvérl poskytnutych Bankou ¢lenim predstavenstva, dozor¢i rady, zaméstnancim podilejicim se na fizeni Banky a ostatnim
spfiznénym osobam,

— pohledavky a zavazky za spole¢nostmi piimo nebo nepfimo kontrolujicimi Banku,

— pohledavky a zavazky za spole¢nostmi pfimo nebo nepfimo kontrolovanymi nebo spole¢né kontrolovanymi spole¢nostmi, které primo
nebo nepiimo kontroluji Banku,

— vynosy z troki a naklady na troky vzniklé z transakci se spriznénymi stranami,

— ostatni vynosy a ndklady vzniklé z transakci se spFiznénymi osobami,

— néklady na zaméstnance vzniklé ve vztahu ke spfiznénym stranam.

Veskeré transakce se spfiznénymi stranami probihaji za trznich podminek.

(p) Finanéni zavazky

Ostatni finan¢ni zavazky

Pfi vychozim zachyceni se pfijaté zavazky Gctuji v redlné hodnoté sniZené o transakcni naklady. V nasledujicich obdobich se vykazuji

v zOstatkové hodnoté; veskeré rozdily mezi vynosem (bez transakénich nakladii) a hodnotou splatek se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty

postupné po celou dobu trvani zavazku s pouzitim metody efektivni irokové miry.

Finan¢ni zavazky jsou odictovany z rozvahy v pripadé, jestlize povinnost poskytnout penézni toky v souvislosti s finan¢nim zévazkem vypriela,
byla zrusena nebo prevedena.

Ostatni financni zavazky zahrnuji zavazky viici bankam, zavazky vici klientlim, zavazky z dluhovych cennych papirti a podrizeny dluh.
(Q)  Vyvoj vykaznictvi podle EU IFRS
V roce 2007 zacala Banka pouzivat nasledujici standardy:

— IFRS 7 — Financni nastroje: Zverejiiovani informaci a souvisejici dodatek k IAS 1 — Sestavovani a predkladani financnich zavérek — vykazovani
kapitalu (platny od 1. 1. 2007).

— IFRIC 7 — Aplikace pfepracovani dcetni zavérky podle IAS 29 (platny pro obdobi zacinajici po 1. 3. 2006, tj. od 1. 1. 2007).

— IFRIC 8 — Rozsah IFRS 2 (platny pro obdobi za¢inajici po 1. 5. 2006, tj. od 1. 1. 2007).

— IFRIC 9 — Pfehodnocovani vlozenych derivatd (platny pro obdobi zacinajici po 1. 6. 2006, tj. od 1. 1. 2007).

- IFRIC 10 - Mezitimni vykazovéni a sniZeni hodnoty (platny po 1. 11. 2006, tj. od 1. 1. 2007).

Byly zverejnény urcité nové standardy, dodatky a interpretace, zdvazné pro sestaveni icetni zévérky Banky za obdobi pocinaje 1. 1. 2008 nebo
pozdéji, které nebyly Bankou predcasné prijaty.

Banka ocekava jejich prijeti v souladu s datem jejich platnosti:

— IFRIC 11, IFRS 2 — Platby vlastnimi akciemi a platby akciemi ve skupiné (platny pro ucetni obdobi zacinajici dne 1. 3. 2007, tj. od 1. 1. 2008).

- IFRIC 12 - Koncesni smlouvy na poskytovani sluzeb (platny pro G¢etni obdobi za¢inajici dne 1. 1. 2008).

— IFRIC 14, IAS 19 — Limit u aktiv z definovanych pozitki, minimalni poZzadavky na financovani a jejich vzdjemné souvislosti (platny pro i¢etni
obdobi zatinajici dne 1. 1. 2008).

Ostatni nové standardy, dodatky a interpretace. Banka neprijala pred¢asné dalsi nové interpretace:

- IFRS 8 — Provozni segmenty (platny pro U¢etni obdobi za¢inajici dne 1. 1. 2009 nebo pozdéji). Standard doplfiuje nové pozadavky
na zverejnéni informaci o provoznich segmentech a nahrazuje IAS 14 vykazovani podle segmentd.

— IAS 1 - Sestavovani a zvefejiiovani U¢etni zavérky (platny pro Getni obdobi zacinajici dne 1. 1. 2009 nebo pozdéji).

- 1AS 23 - Vypujéni naklady (platny pro Gcetni obdobi za¢inajici dne 1. 1. 2009 nebo pozdéji).

- IFRIC 13 - Vérnostni zékaznické programy (platny pro G&etni obdobi za&inajici dne 1. 7. 2008, tj. od 1. 1. 2009).

Pokud neni vyse uvedeno jinak, neocekava se, ze nové standardy, dodatky a interpretace vyznamné ovlivni Gcetni zavérku.
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3 RIZENi FINANCNICH RIZIK

(a) Organizace Fizeni rizik

Dozor¢i rada

Dozor¢i rada sleduje nastaveni procesu fizeni rizik v Bance.
Interni audit

Procesy tykajici se fizeni rizika jsou pravidelné kontrolovany odborem Interni audit. Kontroly se tykaji nastaveni procesi fizeni rizik v Bance
a sledovani jejich dodrZovani. Interni audit informuje management banky o vysledcich kontrol a poskytuje informace o nalezech a doporuceni
dozor¢i radé a predstavenstvu.

Predstavenstvo
Predstavenstvo zodpovida za vSeobecné pristupy Banky k fizeni rizik a schvaluje strategie a postupy tykajici se fizeni rizik.

Rizenim Gvérového rizika stejné jako rizika koncentrace je povéren odbor Rizeni véfitelskych rizik. Operaéni riziko, Grokové riziko a riziko
likvidity sleduje odbor Rizeni rizika a compliance.

(b) Strategie uZivani finanénich nastroji

Hypoteéni banka je specializovanou bankou zaméfenou na poskytovani hypoteénich avérd, a to predevsim segmentu fyzickych osob (od roku
2007 vyhradng). Uvérové obchody jsou primarné financovany emisemi hypoteénich zéstavnich listd (,HZL") a sttednédobymi vklady

z mezibankovniho trhu. Jako dopliikovy zdroj je vyuzivan kapital banky a v obdobich mezi jednotlivymi emisemi HZL docasné kratkodobé
tvérové linky z mezibankovniho trhu. Banka nepfijimé primarni vklady od klienti s vyjimkou individuélné sjednanych dlozek velkodeponentt
a prostredkd klientl urcenych k thradé splatek hypotecnich Gvérd. Podil primarnich vkladl na celkovych pasivech banky je dlouhodobé nizsi
nez 1%.

Pfi planovani emisi HZL a stfednédobych vklad(i z mezibankovniho trhu se vychazi z ¢asové struktury tivérového portfolia podle fixace

trokové sazby a z planovaného objemu novych obchodt. Banka timto postupem usiluje o snizovani trokového rizika plynouciho z ¢asového
nesouladu mezi aktivni a pasivni stranou bilance pfi dodrzeni zékonnych pozadavki na kryti hodnoty HZL. Vzhledem ke skute¢nosti, ze HZL
predstavuji dominantni zdroj finan¢nich prostiedkl a rozhodujici ¢ast hospodarského vysledku banky je tvorena rozdilem mezi trokovymi
vynosy z poskytnutych Gvérd a irokovymi ndklady na financni zdroje, odvozuje banka svou trokovou politiku od vyse sazeb HZL s prihlédnutim
k podminkdm vysoce konkuren¢niho trhu hypotecnich tvérd.

Jako podplirny finan¢ni néstroj se v Hypotecni bance pouziva obchodovani na mezibankovnim trhu depozit. V situaci prebytku finan¢nich
prostredkd, ke které dochazi po emisi HZL, jsou kratkodobé volné zdroje ukladany do mezibankovnich depozit. Jestlize banka naopak nema
dostatek volnych prostredkd, coz mlze nastat pred planovanou emisi HZL, vyuZiva banka sjednanych tvérovych linek. Pro fizeni likviditniho
rizika a plnéni stanovenych limit banka nakupuje statni pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy. Jiné cenné papiry banka nevlastni. Rovnéz
nejsou vystavovany bankovni zaruky. Banka dale neobchoduje s finan¢nimi derivéty a veskeré jeji operace jsou denominovény v ceskych
korunach.

() Uvérové riziko

Banka vyvazuje trover podstupovaného tGvérového rizika stanovovénim limitd rizik akceptovatelnych ve vztahu k jednomu dluznikovi, skupiné
dluznikd. Tato rizika jsou periodicky sledovana a prezkoumavana ro¢né, v pripadé negativnich signalti i ¢astéji. Bankou stanovené limity jsou
schvalovény predstavenstvem. Nezanedbatelnou roli pfi fizeni Gvérovych rizik sehrava rovnéz systém Credit Scoring.

Pri feseni problémovych pohledavek vyuzivéd Banka mimosoudnich i soudnich forem feseni. Jedna se zejména o tpravy splatkovych rezim(,
zmény v osobé dluznika, odprodeje pohledavek, restrukturalizaéni opatfeni, drazby zastav (nemovitosti) a jejich pfimé prodeje, navrhy

na vydani platebnich rozkazl a soudni prodej nemovitosti, konkursni Fizeni atd. Banka rovnéz zahdjila vyuzivani sluzeb soukromych exekutord.
Banka v zasadé preferuje Feseni mimosoudni.

Uvérové portfolio banky lze charakterizovat jako zna¢né diferencované, a to zejména s ohledem na jednotlivé Gvérové dluzniky. Jedn4 se

o velké mnozstvi malych tvéra klientlim z riiznych odvétvi, obori a region( s tim, ze tito klienti jsou soucasné riiznych vékovych skupin, profesi
a kvalifikace. Vyjimku tvofi pouze Gvér poskytnuty spolecnosti ve skupiné ve vy3i 1 800 mil. K& (2006: 0 mil. K&). Z tohoto pohledu lze tedy
konstatovat, Ze mimo vy3e jmenovaného pripadu Bance nehrozi zvy3ené riziko vyplyvajici z koncentrace tvérové angazovanosti v fddu desitek
miliond K¢ a vy3si vici jednomu subjektu nebo urcité provézané skupiné subjektd.

Hypotecni banka, a.s.
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Analyza financnich instrumenta
Nize uvedena analyza predstavuje strukturu financnich aktiv Banky podle jejich splatnosti a klasifikace.
Céstky uvedené v poloice ,Celkem" predstavuji maximalni hrubé Gvérové riziko spojené s danou t¥idou aktiv. V pripadé aktiv vykazovanych

v readlné hodnoté je v tabulce uvedeno soucasné uvérové riziko, budouci maximalni ivérové riziko mize byt vy3ssi v disledku budoucich zmén
redlnych hodnot aktiv.

31.12. 2007
Instrumenty, které nejsou Instrumenty, které
znehodnocené jsou znehodnocené
Nejsou po Po splatnosti
splatnosti 1-30dnd Sledované Pochybné Ztratové Celkem
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. Ké mil. K¢ mil. K¢ mil. Ké mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 50 0 0 0 0 50
Investi¢ni cenné papiry 3788 0 0 0 0 3788
— realizovatelné cenné papiry 1283 0 0 0 0 1283
— cenné papiry drzené do splatnosti 2505 0 0 0 0 2 505
Uvéry a pohledavky za bankami 5 0 0 0 0 5
Uvéry a pohledavky za klienty véetné budoucich
pohledavek z nedocerpanych Gvérd 99 647 5163 1264 646 182 106 902
— Fyzické osoby 93 686 5129 1184 622 179 100 800
— Podnikatelé 113 4 5 1 0 123
— Pravnické osoby 4451 22 75 13 3 4564
—Obce 1397 8 0 10 0 1415
Celkem 103 490 5163 1264 646 182 110 745
31.12. 2006
Instrumenty, které nejsou Instrumenty, které
znehodnocené jsou znehodnocené
Nejsou po Po splatnosti
splatnosti 1-30 dnii Sledované Pochybné Ztratové Celkem
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 10 0 0 0 0 10
Investi¢ni cenné papiry 2 426 0 0 0 0 2426
— realizovatelné cenné papiry 1045 0 0 0 0 1045
— cenné papiry drzené do splatnosti 1381 0 0 0 0 1381
Uvéry a pohledévky za bankami 2 0 0 0 0 2
Uvéry a pohledavky za klienty véetné budoucich
pohledavek z nedocerpanych Gvérd 67 455 3800 1144 485 148 73032
— Fyzické osoby 62 717 3763 921 438 124 67 963
— Podnikatelé 179 2 2 6 3 192
— Prévnické osoby 2938 17 217 41 21 3234
— Obce 1620 18 4 0 0 1643
Celkem 69 893 3800 1144 485 148 75470

Ke konci roku 2007 ani 2006 nebyly v portfoliu Zadné Gvéry a pohledavky, které by byly v disledku restrukturalizace zarazené mezi
neznehodnocené tGvéry.
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Kritéria pro zarazeni znehodnocenych pohledavek do portfolii

Sledované pohledévky

Uvérova pohledévka je zafazena mezi sledované pohledavky v pripadé, e splatky jistiny nebo pfislusenstvi aktiva jsou po splatnosti déle ne#
30 dnii a méné nez 91 dnd, nebo informace o finan¢né-ekonomické situaci dluznika nejsou k dispozici déle nez 60 dnli a méné nez 91 dnil
a v predchozich 6 az 24 mésicich doslo k restrukturalizaci pohledavky.

Pochybné pohledévky

Uvérova pohledavka je zafazena mezi pochybné pohledéavky v pripadé, e splatky jistiny a pFislusenstvi jsou po splatnosti déle nez 90 dnd
a méné nez 361 dn(, nebo informace o finanéné-ekonomické situaci dluznika nejsou k dispozici déle nez 90 dnli a méné nez 361 dnd, nebo
Ze v poslednich 6 mésicich doslo k restrukturalizaci. V této kategorii jsou zahrnuty i pohledavky dluznikd, s nimiz je vedeno spravni fizeni
s vyjimkou fizeni konkursniho, vyrovnéavaciho nebo exekucniho a likvidace.

Ztratové pohledavky

Uvérova pohledévka je zafazena mezi ztratové pohledavky v pripadé, ze splatky jistiny a pfislusenstvi jsou po splatnosti déle nez 360 dn,
informace o finan¢né-ekonomické situaci dluznika nejsou k dispozici déle nez 360 dnl nebo je na dluznika podan navrh na konkurzni,

vyrovnavaci nebo exeku¢ni fizeni pripadné je v likvidaci.

Ucetni hodnota restrukturalizovanych finanénich instrumentd, které by jinak byly po splatnosti

2007 2006
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty véetné budoucich pohledéavek z nedo¢erpanych dvért
— Fyzické osoba 20 1
- Podnikatel 3 0
— Prévnickd osoba 1 15
— Obce 10 0
Celkem 44 16

Zajisténi
Hypotecni banka vyuziva jako vhodné zajisténi poskytovanych tvérl béziné obchodovatelné nemovitosti a jednotky — zejména rezidencni.

Mezi hlavni zéstavy banky patfi objekty pro bydleni — rodinné domy a bytové jednotky. Akceptovany jsou i stavebni pozemky, objekty pro
individualni rekreaci, bytové domy, provozni domy s univerzalnim vyuZitim — nebytové a kancelarské prostory.

Zpusob ocenéni zajisténi

Pfi ocenovani jsou pouzivany principy trzniho oceriovéni, kdy banka stanovuje obvyklou cenu i dlouhodobé platnou zastavni hodnotu
nemovitosti. Odhady provadi vyskoleni a povéreni zaméstnanci banky nebo vybrani spolupracujici externi odhadci.

(d)  Triniriziko

Banka je z trznich rizik vystavena pouze trokovému riziku vyplyvajicimu z rozdilné casové struktury aktiv a pasiv. Banka neni vystavena
ménovému a akciovému riziku. Podrobnéjsi popis k jednotlivym trinim rizikim nésleduje nize.

(e) Finanéni derivaty
Banka neprovadi Zadné operace s finan¢nimi derivaty.
(f) Ménové riziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybd ménovych kurzd, nebot veskeré operace provadéné Bankou jsou
denominovany v ¢eskych korunach, kromé omezeného poctu provoznich operaci.

Hypotecni banka, a.s.
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(g) Urokové riziko

Financni pozice a penéini toky banky podléhaji riziku zmény trznich trokovych sazeb, coz je vyvolédno nesouladem v ¢asové strukture tirokové
citlivych poloZek na aktivni a pasivni strané rozvahy.

Zakladni metodou pro odhad a sledovéni expozice banky vici trokovému riziku je metoda Basis Point Value (dale jen ,.BPV"). Hodnota
ukazatele BPV je tydné sledovana, pricemz limitni vysi odpovidajici akceptovatelnému riziku stanovuje predstavenstvo banky. Metoda BPV je
zalozena na vypoctu soucasné hodnoty rozdilli mezi aktivy a pasivy véetné trokovych cashflow v ¢asovém rozlozeni uréeném jejich splatnosti,
resp. pfecenénim.

Podstatou metody BPV je porovnéni sou¢asné hodnoty vyse uvedenych rozdilll pfi stavajici vynosové kfivce a vynosové krivce paralelné
posunuté o +0,1%.

Pro operativni fizeni Grokového rizika se v Bance vyuziva analyzy kumulativnich trokovych GAPi. Vychodiskem pro sestaveni tirokového GAPu
jsou tdaje o objemu a splatnosti, resp. terminu precenéni, vybranych, drokové citlivych polozek rozvahy.

Ve shodé s metodikou materské spolecnosti se mezi pasivni polozky promita simulované cashflow z kapitélovych fondl a odhad ¢erpani
schvalenych avérd. Sledovani urokového GAPu je provadéno tydné, pficemz na vybrana ¢asova pasma se uplatiiuji limity schvalované
predstavenstvem.

Za Ucelem kvantifikace potenciélni vyse ztrat v pripadé nepfiznivého vyvoje trokovych sazeb se v Bance provadi ctvrtletné stresové testovani
trokového rizika. Zakladni stresové testovani vychazi z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni dohled a je zaloZzeno na vypoctu zmény
soucasné hodnoty rozdili mezi Grokové citlivymi aktivy a pasivy v jednotlivych ¢asovych padsmech pfi posunu vynosové kfivky, pricemz
celkovy dopad urokového Soku by nemél zpisobit pokles kapitélu o vice nez 20 %. Pfi vypoctu se uvazuji mési¢ni pasma a paralelni posun
vynosové krivky o 200 bp. V matefské spolecnosti jsou konstruovany rozsifené scénare pro stresové testovani, které uvazuji i neparalelni
posuny vynosové krivky. Jejich vysledky dostava banka k dispozici a jsou soucasti pravidelnych zprav o vysledcich stresového testovani.

Ve vztahu k trokovému riziku se v Bance priibéiné provadi analyza predcasného splaceni GvérQ. Rozsah predcasného splaceni mimo termin
pravidelné refixace tUrokové sazby se prozatim pohybuje ve srovnani s celkovym objemem tvérd na nevyznamné trovni. U nejbéznéjsich
produktt (hypotecni uvér pro fyzické osoby) se nadto uplatriuje sankce v podobé poplatku za pred¢asné splaceni, ktery slouzi jako kompenzace
za urokové riziko nesené bankou.

Nasledujici tabulka obsahuje vybrané polozky aktiv a zdvazk( banky v nominélnich hodnotéch pfi pouziti ¢asového rozliseni podle terminu

splatnosti, resp. nejbliz&iho terminu precenéni, a dokumentuje expozici banky viici trokovému riziku. Udaje jsou prevzaty z informaé¢niho
systému slouziciho k Fizeni Grokového rizika Banky, a proto neodpovidaji finan¢nim vykazim.
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31.12. 2007
Do 1-3 3-12 Vice nez

1 mésice mésice mésich 1-5let 5let Celkem
Vybrana aktiva mil. K¢ mil.Ké mil. K¢ mil. K¢ mil. K& mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 50 0 0 0 0 50
Investi¢ni cenné papiry (v nominalni hodnotg&) 400 1000 1600 800 0 3800
Uvéry a pohledavky za bankami 5 0 0 0 0 5
Uvéry a pohledavky za klienty véetné budoucich
pohledavek z nedocerpanych Gvérd 3676 5086 27 494 68932 2036 107 224
Celkem 4131 6 086 29 094 69732 2036 111 079
Vybrané zévazky
Zavazky vici bankam 764 400 100 5800 100 7 164
Zévazky vici klientim 1562 1 13 2 0 1578
Zavazky z dluhovych cennych papiri
(v nominalni hodnotg&) 0 3000 16 515 51660 1695 72 870
Podfizeny dluh (v nominalni hodnoté) 0 0 200 0 0 200
Odhad ¢erpani schvalenych avéri 4829 2688 2614 1606 0 11736
Simulované cashflow kapitalovych fondt 144 287 1292 6892 957 9572
Ostatni zavazky 7958 0 0 0 0 7958
Celkem 15 258 6376 20734 65959 2752 111 079
Cist4 vyse aktiv/zavazka (-) -11 126 -290 8360 3773 =717 0
Kumulativni IR GAP -11 126 -11 416 -3056 77 0 0

31.12. 2006
Do 1-3 3-12 Vice nez

1 mésice mésice mésich 1-5let 5 let Celkem
Vybrana aktiva mil. K¢ mil.Ké mil. K¢ mil. K¢ mil. K& mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 10 0 0 0 0 10
Investi¢ni cenné papiry (v nominalni hodnotg&) 0 950 650 800 0 2400
Uvéry a pohledavky za bankami 2 0 0 0 0 2
Uvéry a pohledavky za klienty véetné budoucich
pohledavek z nedocerpanych Gvérd 1394 3475 20358 47 624 460 7331
Celkem 1406 4425 21008 48 424 460 75723
Vybrané zavazky
Zavazky vici bankam 299 0 100 300 0 699
Zavazky vici klientdm 451 n 0 2 3 467
Zavazky z dluhovych cennych papiri
(v nominalni hodnotg&) 0 2000 11015 40 560 210 53785
Podfizeny dluh (v nominalni hodnotg) 0 0 0 200 0 200
Odhad ¢erpani schvélenych uvéri 3962 1884 2127 1035 0 9008
Simulované cashflow kapitalovych fondi 134 266 1197 6386 887 8870
Ostatni zavazky 2694 0 0 0 0 2694
Celkem 7 540 4161 14 439 48 483 1100 75723
Cist4 vyse aktiv/zavazka (-) -6 134 264 6 569 -59 -640 0
Kumulativni IR GAP -6 134 -5 870 699 640 0 0
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Nasledujici tabulka zobrazuje citlivost Cistého trokového vynosu a vlastniho kapitalu viici zménam trznich urokovych mér za predpokladu, ze
ostatni trzni podminky zlistanou neménné.

Citlivost cistého urokového vynosu predstavuje zménu cistého trokového vynosu za obdobi jednoho roku v disledku pohybu trokovych sazeb
finanénich aktiv a pasiv dro¢enych pohyblivou trokovou sazbou drzenych Bankou k 31. 12. 2007 (resp. 31. 12. 2006).

Citlivost vlastniho kapitalu predstavuje zménu v precenéni realizovatelnych finan¢nich aktiv trocenych pevnou trokovou sazbou v diisledku
moznych zmén trznich drokovych sazeb. Analyza citlivosti vlastniho kapitalu zohledriuje i splatnost finan¢nich instrumentd. Celkova citlivost
vlastniho kapitélu je zaloZena na predpokladu rovhomérnych/paralelnich zmén vynosovych kfivek, zatimco analyza podle splatnosti financnich
instrumentl zobrazuje jejich citlivost vici neparalelnim zménam vynosovych kfivek.

31.12. 2007
Citlivost vlastniho kapitalu
Citlivost ¢istého
urokového vynosu 0-1rok 1-3 roky 3-5let 5avice let Celkem
Zména bazickych bodi mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
10 -5,2 -0,2 -1 0 0 -6,4
-10 52 0,2 1 0 0 6,4
31.12. 2006
Citlivost vlastniho kapitalu
Citlivost Cistého
urokového vynosu 0-1rok 1-3 roky 3-5let 5avice let Celkem
Zména bazickych bod mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
10 -1 -0,2 0 -1,4 0 -2,6
-10 1 0,2 0 1.4 0 2,6

NiZe je uvedena tabulka efektivnich trokovych mér je rozdélena dle hlavnich druht droc¢enych aktiv a zavazka.

2007 2006
% %
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 2,01 1,91
Investi¢ni cenné papiry 3,05 3,90
Uvéry a pohledavky za bankami 2,95 1,99
Uvéry a pohledavky za klienty 4,82 4,98
Zavazky
Zévazky vici bankam 3,45 2,61
Zavazky vidi klientam 0,50 0,58
Podfizeny dluh 9,04 9,06
Zavazky z dluhovych cennych papird 3,50 3,18

(h)  Riziko likvidity a analyza splatnosti

Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Banka nebude schopna platit své zdvazky v okamziku jejich béziné nebo predcasné splatnosti. Pro snizeni
tohoto rizika banka investuje do portfolia vysoce likvidnich instrument a provadi pravidelny monitoring ocekavanych budoucich penéznich
tokd a likvidity.

Banka celi kazdodennimu odlivu volnych penéznich zdrojii zejména z titulu ¢erpani poskytnutych hypotecnich tvéra a splatnych
mezibankovnich obchodd. Banka neudrzuje trvale penézni zdroje pro uspokojeni vSech téchto potreb, nebot na zakladé jejich zkuSenosti

s rozloZenim cerpani poskytnutych Gvérd a splatek mezibankovnich obchodli lze stanovit bezpecnou Uroveri refinancovéni splatnych zdroj.
Mési¢né je sledovan kumulativni likviditni GAP pro ur¢ené splatnosti a kontroluje se plnéni schvalenych limitd. O téchto limitech rozhoduje
predstavenstvo.
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Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a zavazky Banky podle prislusnych pasem splatnosti na zakladé ziistatkové doby splatnosti k datu tcetni

zavérky.
31.12. 2007
1-3 3-12 Vice nez Nespecifi-
Do 1 mésice mésice mésich 1-5let 5let kovano Celkem

Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. Ké mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 50 0 0 0 0 0 50
Investi¢ni cenné papiry 399 922 1957 439 0 0 3788
Uvéry a pohledavky za bankami 5 0 0 0] 0 0 5
Uvéry a pohledévky za klienty 977 844 3862 15552 75 140 0 96 375
Jind aktiva 0 0 7 0 0 192 199
Aktiva celkem 1431 1836 5826 15991 75140 192 100 417
Budouci pohledavky z nedocerpanych tGvéra 153 342 2599 7433 0 0 10 527
Zavazky
Zévazky vici bankam 784 426 186 5800 100 0 7296
Zévazky vici klienttim 1562 " 0 2 3 0 1578
Zavazky z dluhovych cennych papirti 95 3287 4969 23502 48 737 0 80 591
Podfizeny dluh 19 0 200 0 0 0 219
Zavazek ze splatné dané z prijmu 0 0 0 0 (0] 23 23
Ostatni zavazky 93 0 0 0 0 60 153
Zavazky celkem 2553 3724 5355 29 304 48 840 83 89 860
Cista vyse aktiv/zavazka (-) -969 -1546 3070 -5880 26 300 109 21084

31.12. 2006

1-3 3-12 Vice nez Nespecifi-
Do 1 mésice mésice mésica 1-5let 5let kovano Celkem

Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K& mil. K&
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 10 0 0 0 0 0 10
Investi¢ni cenné papiry 0 946 1036 444 0 0 2426
Uvéry a pohledavky za bankami 2 0 0 0 0 0 2
Uvéry a pohledévky za klienty 610 507 1942 11857 49 973 0 64 889
Jina aktiva 0 0 6 0 0 225 231
Aktiva celkem 622 1453 2984 12 301 49973 225 67 558
Budouci pohledavky z nedocerpanych tvéra 85 242 1436 6378 0 0 8141
Zavazky
Zavazky vici bankam 299 0 103 301 0 0 703
Zavazky vaci klientdim 451 1 0 2 3 0 467
Zavazky z dluhovych cennych papiri 95 205 6191 30737 18 946 0 56 174
Podfizeny dluh 19 0 0 200 0 0 219
Zéavazek ze splatné dané z pfijmi 0 0 0 0 0 55 55
Ostatni zadvazky 84 0 0 0 0 96 180
Zavazky celkem 948 216 6294 31240 18 949 151 57798
Cista vyse aktiv/zavazka (-) -241 1479 -1874 -12 561 31024 74 17 901
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4  DULEZITE UCETNi PREDPOKLADY A ODHADY
(a) Znehodnoceni uvéra a pohledavek

Banka posuzuje své tvérové portfolio na mési¢ni bazi. Pravidelné provéruje, zda v rdmci portfolia existuji méritelné vykyvy v predpokladanych
budoucich penéznich tocich pred tim, nez mize dojit ke snizeni hodnoty individualniho Gvéru, a tim ke zménam v kvalité portfolia. Indikatory
signalizujicimi nepfiznivou zménu v kvalité portfolia, a to jak jeho celku nebo jeho ¢asti mohou byt nejen zmény v platebni moralce klientd,
ale rovnéz i zmény v celorepublikovém ¢i regionalnim ekonomicko-socialnim prostredi, ve kterém se klienti pohybuji a které mohou korelovat
s poklesem hodnoty skupiny aktiv. Pfi hodnoceni poklesu kvality portfolia management Banky vyuziva hodnot zalozenych na historickych
datech jeho ztratovosti.

(b) Finanéni nastroje driené do splatnosti

Banka v souladu s IAS 39 a s nim souvisejicimi opatfenimi musi v okamziku ndkupu zvazit klasifikaci financniho aktiva jako investice drzené
do splatnosti, zda mé& zdmér a schopnost tento nastroj drzet do splatnosti. Pokud by Banka nesplnila tyto podminky a finan¢ni néstroj pred
jeho splatnosti prodala v jinych nez specifickych pripadech — napf. prodej nevyznamného objemu tésné pred splatnosti nastroje — byla by
nucena reklasifikovat celé portfolio jako realizovatelné finan¢ni nastroje. Potom by tyto investice nebyly oceriovany v zistatkové hodnoté, ale
v jejich redlné hodnoté.

Dopad z tohoto ocenéni k 31. 12. 2007 by pfedstavoval zvy3eni vlastniho kapitalu o 2 mil. K& pfed zdanénim (22 mil. K& k 31. 12. 2006).

(c) Realizovatelné finanéni nastroje

Banka povazuje realizovatelné finan¢ni nastroje za znehodnocené, pokud existuje vyznamny nebo dlouhodoby propad v realné hodnoté pod

jejich porizovaci hodnotu. Urcenti, co je vyznamné nebo dlouhodobé, vyzaduje odhad. Rovnéz pfi stanoveni znehodnoceni téchto aktiv je
relevantni finan¢ni zdravi emitenta, primyslova a sektorova vykonnost, technologické zmény, operacni a finan¢ni cash-flow.

5 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2007 2006

mil. K¢ mil. K¢

Uroky z tivérd a pohledavek za klienty 3787 2743
Uroky z investi¢nich cennych papirt 100 74
— realizovatelnych cennych papirl 71 21
— cennych papiril drzenych do splatnosti 29 53
Uroky z vklad@i centralnich bank a Gvérd a pohledavek za bankami 10 3
3897 2820

Soucasti trokovych vynosi byly i vynosy z troki ze znehodnocenych tvért a pohledavek, které za rok konéici 31. 12. 2007 dosahovaly vyse
26 mil. K& (za rok konéici 31. 12. 2006: 21 mil. Kg).

V roce 2007 vynosy z trok{ zahrnovaly 7 mil. K& od CSOB (v roce 2006: 2 mil. K&) a 36 mil. K& od Centrum Radlick4 a.s. (v roce 2006: 0 mil. K¢).

NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

2007 2006

mil. K¢ mil. K¢

Uroky ze zavazkd z dluhovych cennych papiri a z podFizeného dluhu 2160 1486
Uroky ze zévazk( vici klientéim 22 22
Uroky ze zavazki viici bankam 176 35
2358 1543

Néaklady na troky v roce 2007 v(i¢i mateiské spole¢nosti CSOB a spole¢nostem kontrolovanym nebo spole¢né kontrolovanym CSOB (konkrétné
Ceskomoravské stavebni spofitelné, a.s. (,EMSS"), CSOB Investment Banking Services, a.s. (,CSOB IBS"), CSOB Investi¢ni spole¢nosti, a.s. (CSOB
IS), Auxilium, a.s. a Motokov, a.s.) zahrnovaly 1 574 mil. K& (v roce 2006: 995 mil. K& vai¢i CSOB, CMSS, CSOB IBS, CSOB IS a Auxilium, a.s.).
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6 VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI

2007 2006

mil. K¢ mil. K¢

Poplatky z Gvérovych produktil 258 214

Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 1 15

Vynosy z poplatkl a provizi celkem 269 229

Provize za zprostredkovani a prodej produkt(i Banky a ostatni poplatky a provize 14 14

Naklady na poplatky a provize celkem 14 14

Cisty zisk z poplatkd a provizi 255 215
7  OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

2007 2006

mil. K¢ mil. K¢

Vynosy z pronajmu 8 10

Vynosy z prodeje realizovatelnych cennych papirt 0 4

Vynosy z prodeje majetku 3 1

Vynosy z pfed¢asného odkupu emitovanych dluhovych cennych papirt 54 0

Ostatni vynosy 10 1

75 26

Polozka vynost z prodeje realizovatelnych cennych papirt k prodeji obsahuje i ¢astky prevedené z vlastniho kapitalu do vykazu zisku a ztraty

k okamziku oductovéni finanéniho aktiva.

OSTATNIi PROVOZNIi NAKLADY

2007 2006
mil. K& mil. K&
Naklady z prodeje majetku 13 0
Naklady z pred¢asného odkupu emitovanych dluhovych cennych papiri 4 0
Ostatni néklady 3 3
20 3

Veskeré vynosy a naklady z pfed¢asného odkupu emitovanych dluhovych cennych papird byly realizovany s CSOB.

8 SPRAVNI NAKLADY

2007 2006
mil. K& mil. K&
Néklady na zaméstnance (poznamka 9) 381 333
Marketing a public relations 95 81
Odpisy nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni (pozndmka 16) 38 46
Naklady na operativni prondjem 45 42
Ostatni néklady na budovy 17 10
Jiné spravni naklady 73 59
649 571

Hypotecni banka, a.s.
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9  NAKLADY NA ZAMESTNANCE

2007 2006
mil. K& mil. K¢
Mzdy a platy 252 217
Mzdy a odmény ¢lenti predstavenstva 17 16
Mzdy a odmény ¢lent dozor¢i rady 3 2
Socialni a zdravotni pojisténi 94 82
Ostatni naklady na zaméstnance 15 16
381 333
Statistika zaméstnanct
2007 2006
Pramérny pocet zaméstnanci 417 385
Pocet ¢lendl predstavenstva 3 3
Pocet ¢lenl dozor¢i rady 6 6
10 ZTRATY ZE SNIZENI HODNOTY FINANCNICH AKTIV
Banka vykazovala nasledujici opravné polozky k finan¢nim aktivam.
31.12. 2007 31. 12. 2006
Opravné poloiky mil. K¢ mil. K¢
Opravnd polozka k Gvérdm a pohledavkam za klienty (poznamka 15) 270 168
Opravna polozka k ostatnim aktiviim (poznamka 17) 9 9
279 177
Zménu stavu opravnych polozek lze analyzovat takto:
Uvéry a pohledavky Uvéry a pohledavky
za klienty — za klienty —
kolektivné tvorené individualné tvorené Ostatni
opravné polozky opravné polozky aktiva Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
K 1.1.2006 29 105 9 143
Poutziti opravnych polozek 0 -24 0 -24
Rozpusténi opravnych polozek -22 -18 -2 -42
Tvorba opravnych polozek 15 83 2 100
K 31.12. 2006 22 146 9 177
Poutziti opravnych polozek 0 -36 0 -36
Rozpusténi opravnych polozek -17 -50 0 -67
Tvorba opravnych polozek 94 m 0 205
Pfesuny mezi kategoriemi 5 -5 0 0
K 31.12.2007 104 166 9 279
2007 2006
mil. K& mil. K&
Cisté zvyeni opravnych polozek na snizeni hodnoty finan¢nich aktiv -102 -34
Inkasa z dfive odepsanych pohledavek 1 4
Odpisy a ¢ista ztrata z postoupeni pohledavek -36 -25
Ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv -137 -55
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Nedobytné pohledéavky jsou odepisovany proti opravnym polozkam v pripadech, kdy je vedeni Banky presvédceno, Ze jiz nespliiuji definici
aktiva.

Opravné poloziky jsou vytvareny i k casové rozliSenym vynosiim z trokl ze znehodnocenych tvérd a pohledévek, které za rok kon¢ici
31. 12. 2007 dosahovaly vy3e 9 mil. K& (za rok kon&ici 31. 12. 2006: 3 mil. K¢&).

11 DAN Z PRiJMU

2007 2006

mil. K¢ mil. K¢
Zisk pred zdanénim 1063 889
Dan pfi uplatnéni dariové sazby 24 % (2006: 24 %) 255 213
Vynosy nepodléhajici zdanéni — dariovy efekt -27 -7
Dariové neuznatelné naklady — darovy efekt 30 4
Splatna dan z pfijma ve vysi 24 % (2006: 24 %) 229 210
Odlozeny dafovy (vynos)/naklad 29 "
Dari z pFijma 258 221
Efektivni rokova sazba 24,27 % 24,86 %

Cista odlozen4 dariova pohledavka/zavazek zahrnuje nasledujici polozky:

OdloZeny dariovy zavazek
Zrychlené darové odpisy 7 7
Celkem 7 7
OdloZena dariova pohledavka
Aplikace efektivni Grokové miry na Gvérovych pohledavkach 0 31
Pfecenéni realizovatelnych finan¢nich aktiv 2 0
Celkem 2 31
Cista odlozenda dafiova (+)pohledavka /(-) zévazek -5 24
Cisté odlozena dafova pohledavka
Pocatecni stav 24 35
Zmeéna v opravnych polozkach k tvérovym pohledavkdm 0 0
Zména ve zrychlenych dafovych opravkach 0 2
Zména v efektivni irokové mite na tvérovych pohledévkach -31 -12
Realizovatelna finanéni aktiva — precenéni na realnou hodnotu 2 -1
Konecny stav -5 24

Dariova sazba pro rok 2007 byla 24 %, stejné jako pro rok 2006.

Odlozena dan z pfijmu je vypoctena u viech prechodnych rozdilii pfi poutziti zdvazkové metody s uplatnénim zékladnich dariovych sazeb ve vysi
21 % uzékonéné pro rok 2008, sazby 20 % uzdkonéné pro rok 2009 a sazby 19 % pro dalsi roky. V roce 2006 byla pro vypocet pohledavky

z odlozené dané poutzita sazba 24 % v souladu s tehdy platnou legislativou. Efekt zmény budoucich darovych sazeb na vysi odlozené dariové
pohledavky vykazané v roce 2006 by predstavoval snizeni pohledavky o 6 mil. K¢.

Banka ocekava, ze v budoucnu plné realizuje cistou odloZenou dariovou pohledavku proti budoucim zdanitelnym ziskiim. Pfedpokladana vyse

Hypotecni banka, a.s.
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12 POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31. 12. 2007 31. 12. 2006

mil. K¢ mil. K¢

Povinné minimalni rezervy 50 10
50 10

Povinné minimalni rezervy predstavuji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka nem(ize b&Zné& disponovat. Tyto vklady jsou dro¢eny repo
sazbou pro ¢eskou korunu, ktera ¢inila 3,5% p.a. k 31. 12. 2007 (k 31. 12. 2006: 2,5 % p.a.).

13 INVESTICNi CENNE PAPIRY

31.12. 2007 31. 12. 2006
mil. K¢ mil. K¢
Realizovatelné cenné papiry

Statni dluhopisy zaknihované 383 391
Pokladni¢ni poukazky 891 645
Realizovatelna financni aktiva — akcie spole¢nosti LEXXUS 9 9
Realizovatelné cenné papiry celkem 1283 1045

Cenné papiry drzené do splatnosti
Statni dluhopisy zaknihované 430 435
Pokladni¢ni poukazky 2075 946
z toho: Pokladniéni poukazky s pivodni dobou splatnosti do 3 mésich (pozndmka 25) 992 0
Pokladni¢ni poukazky s plivodni dobou splatnosti del3i nez 3 mésice 1083 946
Cenné papiry drzené do splatnosti celkem 2505 1381
Investic¢ni cenné papiry celkem 3788 2426

V roce 2006 Banka nabyla 9% podil ve spole¢nosti LEXXUS, a.s., ve vysi 9 mil. K¢ a klasifikovala je jako realizovatelna financni aktiva. Jedna se
o nekétovany kapitalovy nastroj a jeho redlnou hodnotu nelze spolehlivé urcit z nasledujicich divodi:

— Na burze neni kotovana spolec¢nost, jejiz obchodni charakteristiky jsou obdobné obchodnim charakteristikdm spolecnosti LEXXUS, a.s.

— Spolecnost LEXXUS, a.s., nevypléaci dividendy.

—  Pro modely urcujici redlnou hodnotu nastroje na zakladé diskontovanych budoucich cash flow nelze tato budouci cash flow s potiebnou
presnosti odhadnout.

Z téchto diivodl Banka vykazuje ticetni hodnotu investice rovnou jeji pofizovaci hodnoté. Vedeni Banky je presvédceno, Ze tato hodnota je
blizka realné hodnoté investice. Banka nepredpoklada prodej akcii LEXXUS, a.s., v blizké budoucnosti.

Stéatni dluhopisy, které Banka drzi, se obchoduji na Burze cennych papird Praha (,BCPP"). Pokladni¢ni poukézky, které banka drzi, se obchoduji

na mimoburzovnich trzich (,OTC"). Realizovatelné statni dluhopisy jsou pfecenény na realnou hodnotu dle cen kotovanych na BCPP ke dni
Ucetni zavérky. Realizovatelné pokladni¢ni poukazky jsou precenény na realnou hodnotu dle cen kotovanych na OTC ke dni tcetni zavérky.
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14 UVERY A POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31. 12. 2007 31. 12. 2006

mil. K& mil. K¢

B&iné uéty u bank (pozndmka 25) 5 2

Veskeré bézné ¢ty Banky jsou vedeny u CSOB.

15 UVERY A POHLEDAVKY ZA KLIENTY

31.12. 2007 31. 12. 2006

mil. K¢ mil. K¢

Hypotecni uvéry 95314 64992

Uvéry ostatni 1331 65

Opravné polozky k ivérdm a pohledavkdm za klienty -270 -168

Celkem 96 375 64 889

Banka ma v evidenci pfijaté zastavy k poskytnutym hypoteénim tvéram ve vy3i 88 184 mil. K¢ k 31. 12. 2007 (58 758 mil. K& k 31. 12. 2006).
Tyto zastavy se sestavaly témér vyhradné z nemovitosti a Givérové pohledavky ma jimi zajistény. Nemovitosti jsou ocenény redlnou hodnotou
a evidovany v nizsi z ¢astek redlné hodnoty a celkové vyse pohledavky, kterou zajistuji.

Uvéry spfiznénym stranam

Uvéry a pohledévky za klienty zahrnuji tyto Gvéry spfiznénym stranam:

31.12. 2007 31. 12. 2006
mil. K¢ mil. K¢
Spoleénosti ve skupiné:
Centrum Radlickd a.s. 1800 0
Vedouci zaméstnanci Banky:
Clenové predstavenstva 1 1
Clenové dozoréi rady 6 5
Ostatni vedouci zaméstnanci 34 12
Celkem 1841 18

Hodnota zéstav k hypote¢nim Gvérim poskytnutym spfiznénym osobam dosahla vyse 1840 mil. K¢ k 31. 12. 2007 (17 mil. K¢ k 31. 12. 2006).

Hypotecni banka, a.s.
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16 NEHMOTNA AKTIVA A POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENI

Nehmotna aktiva

Software Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

K 1. 1. 2006
Pofizovaci cena 148 1 159
Oprévky -120 -8 -128
Zustatkova hodnota 28 3 31
Rok kon¢ici 31. 12. 2006
Pocatecni zistatkova hodnota 28 3 31
Prirtistky 14 0 14
Odpisy -20 -1 -21
Konecna zlistatkova hodnota 22 2 24
K 31.12. 2006
Pofizovaci cena 163 1 174
Oprévky 141 -9 -150
Zistatkova hodnota 22 2 24
Rok kon¢ici 31. 12. 2007
Pocatecni zlistatkova hodnota 22 2 24
Prirdstky 10 0 10
Vyfazeni -1 -2 -13
Vyfazeni — opravky 1 2 13
Odpisy -1 -1 -12
Kone¢na ztstatkova hodnota 21 1 22
K 31.12. 2007
Pofizovaci cena 162 9 171
Opravky -141 -8 -149
Zastatkova hodnota 21 1 22
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Pozemky, budovy a zafizeni

Budovy a pozemky Zafizeni Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. Ké mil. K¢ mil. K¢

K 1.1.2006
Pofizovaci cena 166 140 52 358
Opravky -32 113 -45 -190
Zistatkova hodnota 134 27 7 168
Rok kong¢ici 31. 12. 2006
Pocatecni zistatkova hodnota 134 27 7 168
Prirdstky 2 15 7 24
Vyrazeni -1 0 0 -1
Odpisy -3 -15 -7 -25
Konecna zlistatkova hodnota 132 27 7 166
K 31. 12. 2006
Pofizovaci cena 168 142 53 363
Opréavky -36 115 -46 -197
Zistatkova hodnota 132 27 7 166
Rok kon¢ici 31. 12. 2007
Pocatecni zlistatkova hodnota 132 27 7 166
Prirdstky 3 17 10 30
Vyfazeni -10 -47 -25 -82
Vyrazeni — opravky 1 46 22 69
Odpisy 3 17 -6 -26
Kone¢na zastatkova hodnota 123 26 8 157
K 31.12.2007
Porizovaci cena 161 112 38 31
Oprévky -38 -86 -30 -154
Zistatkova hodnota 123 26 8 157

Banka nema hmotn4 aktiva ziskana formou finan¢niho leasingu a nema Zadna nehmotna aktiva ani pozemky, budovy ¢i zafizeni poskytnuta

do zastavy.

17 OSTATNI AKTIVA

31.12. 2007 31.12. 2006

mil. K& mil. K&

Poskytnuté provozni zalohy 8 9
Dohadné ucty aktivni 2 2
Pohledavky z ostatnich nevypofadanych finanénich transakci (platebni styk) 6 3
Ostatni pohledavky 1 9
27 23

Opravné polozky k ostatnim aktiviim (poznamka 10) -9 -9
18 14

Ostatni aktiva k 31. 12. 2007 obsahuji pohledévky za CSOB ve vys3i 5,3 mil. K& z titulu provizi a ngjma (k 31. 12. 2006: 0,1 mil. K¢ z titulu najma).

Hypotecni banka, a.s.
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31. 12. 2007 31. 12. 2006
mil. K& mil. K¢
Zavazky vici bankam 7 296 703
Veskeré zavazky vici bankam jsou zévazky viei CSOB.
19 ZAVAZKY VUCI KLIENTUM
31.12. 2007 31. 12. 2006
mil. K¢ mil. K¢
Zavazky splatné na pozadani 1562 451
Terminové cty se splatnosti 1 5
Terminové Gcty s vypovédni lhiitou 5 1
1578 467
20 ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU
Efektivni
drokova sazba (%) 31. 12. 2007 31.12. 2006
2007 2006 mil. K¢ mil. K¢
Hypotecni zastavni listy
—HZL2, CZ0002000029, 5 let (fix) 0 0 2 2
- HZL3, CZ0002000060, 5 let (fix) 0 0 0 0
—HZL4, CZ0002000094, 5 let (fix) 0 0 7 7
- HZL5, CZ0002000136, 5 let (fix) 0 0 3 3
— HZL6, CZ0002000144, 5 let (fix) 0 0 2 2
—HZL7,CZ0002000169, 5 let (fix) 0 0 1 1
- HZL8, CZ0002000193, 5 let (fix) 0 2,78 0 2101
—HZL9, CZ0002000219, 5 let (float) 0 2,24 0 1023
- HZL10, CZ0002000227, 5 let (fix) 3,09 3,09 1539 1536
- HZL11, CZ0002000243, 5 let (fix) 2,67 2,67 2536 2536
- HZL12, CZ0002000284, 5 let (fix) 3,31 3,31 1517 1520
- HZL13, C20002000300, 7 let (fix) 3,79 3,79 2038 2047
- HZL14, CZ0002000318, 5 let (fix) 3,56 3,56 2614 2630
- HZL15, CZ0002000334, 10 let (float) 0 2,01 0 2031
- HZL16, CZ0002000367, 5 let (fix) 3,95 3,95 2077 2094
— HZL17, CZ0002000375, 5 let (float) 3,15 2,58 1058 1074
- HZL18, CZ0002000425, 3 roky (fix) 0 3,39 0 2537
—HZL19, CZ0002000474, 5 let (fix) 3,35 3,35 2110 2124
- HZL20, CZ0002000490, 3 roky (fix) 2,73 2,73 1542 1553
—HZL21, CZ0002000532, 5 let (fix) 2,84 2,84 2 657 2693
—HZL22, CZ0002000581, 30 let (float) 2,29 2,29 2568 2569
- HZL23, CZ0002000607, 30 let (float) 2,30 2,30 2049 2049
- HZL24, CZ0002000615, 15 let (fix) 3,14 3,14 289 306
- HZL25, CZ0002000656, 10 let (float) 3,79 3,15 3221 3243
- HZL26, CZ0002000714, 30 let (float) 3,06 3,06 1020 1020
—HZL27,CZ0002000722, 30 let (float) 3,31 3,31 2 040 2040
- HZL28, CZ0002000730, 30 let (float) 2,90 2,90 3056 3057
—HZL29, CZ0002000748, 30 let (float) 3,13 3,13 1019 1019
- HZL30, CZ0002000789, 3 roky (fix) 3,19 3,19 2079 2096
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Efektivni
U S (69) 31.12. 2007 31.12. 2006
2007 2006 mil. K& mil. K&
— HZL31, CZ0002000797, 5 let (fix) 3,55 3,55 2652 2673
— HZL32, CZ0002000821, 10 let (float) 0 2,85 0 1760
— HZL33, CZ0002000839, 3 roky (fix) 3,55 3,55 1031 1038
— HZL34, CZ0002000862, 5 let (fix) 3,58 3,58 1577 1590
— HZL35, CZ0002000870, 5let (fix) 0 3,75 0 2104
— HZL36, CZ0002000938, 5let (fix) 0 3,50 0 2096
— HZL37, CZ00020009671, 3 roky(fix) 3,29 0 2110 0
— HZL38, CZ0002000979, 5 let (fix) 3,45 0 1080 0
— HZL39, CZ0002000987, 10 let (float) 3,51 0 2080 0
— HZL40, CZ0002001001, 30let (float) 3,61 0 2403 0
— HZL41, CZ0002001019, 5 let (fix) 3,87 0 1067 0
— HZL42, CZ0002001076, 28 let (float) 3,93 0 1273 0
— HZL43, CZ0002001092, 30 let (float) 3,96 0 3190 0
— HZL44, CZ0002001100, 30 let (float) 4,07 0 2548 0
— HZL45, CZ0002001118, 30 let (float) 4,06 0 1886 0
— HZL46, CZ0002001167, 30 let (float) 3,81 0 2517 0
— HZL47, CZ0002001183, 30 let (float) 4,92 0 2355 0
— HZL48, CZ0002001217, 30 let (float) 3,98 0 1875 0
— HZL49, CZ0002001233, 20 let (fix) 4,61 0 607 0
— HZL50, CZ0002001241, 15 let (fix) 4,54 0 589 0
— HZL51, CZ0002001258, 30 let (float) 432 0 624 0
— HZL52, CZ0002001266, 30 let (float) 4,92 0 2315 0
— HZL53, CZ0002001308, 30 let (float) 5,10 0 1753 0
— HZL54, CZ0002001621, 30 let (float) 4,06 0 2 487 0
— HZL55, CZ0002001738, 30 let (float) 5,27 0 1613 0
— HZL56, CZ0002001712, 30 let (float) 6,03 0 574 0
— HZL57, CZ0002001720, 30 let (float) 5,86 0 1743 0
— HZL58, CZ0002001936, 30 let (float) 5,60 0 123 0
— HZL59, CZ0002001944, 30 let (float) 5,50 0 123 0
— HZL60, CZ0002001951, 30 let (float) 5,59 0 123 0
— HZL61, CZ0002001969, 30 let (float) 5,40 0 614 0
— HZL62, CZ0002001977, 30 let (float) 5,40 0 615 0
80591 56174

Z celkového objemu hypoteénich zastavnich listd spFiznéné strany CSOB, CMSS, CSOB Investié¢ni spole&nost, CSOB Investment Banking
Services, CSOB Pojistovna, Auxilium a Motokov vlastnily 62 247 mil. K& k 31. 12. 2007 (v zlistatkové hodnoté) (39 442 mil. K& k 31. 12. 2006).

V roce 2007 Banka provedla zpétny odkup emitovanych hypoteénich zastavnich listd v nominalni hodnoté 7 500 mil. K& (2006: 0 mil. K¢).

U hypotecnich zéstavnich listd, u kterych neni uvedena efektivni irokova sazba, se jedna o dosud nevyplacené kupony emisi, které jiz byly
splatné.

21 PODRIZENY DLUH

Banka obdrzela od CSOB Pojistovny, a.s., ¢lena holdingu CSOB, podfizeny dluh ve vysi 200 mil. K& dne 1. 6. 2000, ktery je splatny
dne 2. 6. 2008. Tento dluh je tro&en fixni drokovou sazbou ve vysi 9,5% p.a. Urok je splatny ro¢né. Tento dluh je podfizen viem ostatnim
zavazkdm Banky.

Hypotecni banka, a.s.
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22 OSTATNi ZAVAZKY

31. 12. 2007 31. 12. 2006
mil. K& mil. K¢
Dohadné tcty pasivni 65 46
Zavazky z nevyporadanych transakci s cennymi papiry 4 1
Zvazky z ostatnich nevypoféadanych finan¢nich transakei (platebni styk, Eerpani avéru) 50 94
Ostatni zdvazky 29 39
148 180
K 31. 12. 2007 a k 31. 12. 2006 neméla Banka ostatni zavazky za spfiznénymi stranami.
Banka neméla k 31. 12. 2007 a k 31. 12. 2006 po splatnosti Zadné ostatni zévazky.
Zakladni kapital
31.12. 2007 31.12. 2006
mil. K¢ mil. K¢
Upsany a splaceny 3458 3458
Emise akcii
Datum zépisu Nominalni Nominalni
do obchodniho hodnota akcie Pocet akcii hodnota
rejstriku Ké ks mil. K¢
Snizeni nominélni hodnoty akcif 17.7.2002 500 1328373 664
XI. emise 13.8.2003 500 1310060 655
XII. emise 1.9.2004 500 2631044 1316
XIll. emise 25. 1. 2007 500 1646 737 823
Celkem k 31. 12. 2006 500 6916 214 3458
Celkem k 31. 12. 2007 500 6916 214 3458

Viem emisim akcii byl pfidélen stejny ISIN CZ0008030509.

R&dna valna hromada Banky rozhodla dne 17. 12. 2007 o zvy3eni zékladniho kapitalu Banky o ¢astku ve vysi 1 500 mil. K& z &astky ve vysi
3 458 mil. K¢ na castku ve vysi 4 958 mil. K¢ upsanim novych akcii penézitymi vklady s tim, Ze se pripousti upisovani akcii nad ¢astku
navrhovaného zvyseni zékladniho kapitalu az do vyse 3 458 mil. K¢. Maximalni vyse zakladniho kapitalu po zvyseni tedy muze cinit

6 916 mil. K¢.

Zvyseni zakladniho kapitalu bude provedeno tpisem 3 000 000 kust kmenovych akcii na majitele, vydanych v zaknihované podobé o jmenovité

hodnoté 500K¢ kazda. V pripadé upisu nad ¢astku navrhovaného zvyseni zakladniho kapitalu mize byt upsdno maximalné 6 916 214 kust
kmenovych akcii na majitele, vydanych v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K&. Upis akcii prob&hne v bfeznu 2008.

Vyroéni zprava specialistt na hypotéky 2007
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Akcionafi

Struktura akcionaf Banky byla k 31. 12. 2007 a ke 31. 12. 2006 nasleduijici (k 31. 12. 2006 — upsano a splaceno, do Obchodniho rejstfiku
zapséano dne 25. 1. 2007):

31. 12. 2007 31. 12. 2006
mil. K¢ mil. K¢

Jméno
C¢soB 99,87 99,87
Ostatni akcionafi (vlastnici méné nez 1% zakladniho kapitélu) 0,13 0,13
100,00 100,00

CSOB byla k 31. 12. 2007 ptimo kontrolovana KBC Bank NV - jeji podil v CSOB ¢inil 100 % (97,44 % k 31. 12. 2006). KBC Bank NV byla
ke stejnému datu kontrolovana Skupinou KBC Group NV. KBC Group NV tedy nepiimo uplatriuje konec¢nou kontrolu nad Bankou.

Valna hromada Banky, fédné svolana na Zadost majoritniho akcionare dne 9. 9. 2005, rozhodla v souladu s ustanovenim § 183i a nasl.
obchodniho zékoniku o vykupu akcii majoritnim akcionafem (tzv. Squeeze Out). Toto usneseni valné hromady dosud nebylo zapsano

do obchodniho rejstFiku. Méstsky soud v Praze Fizeni o zapisu do obchodniho rejstfiku prerusil a podal Ustavnimu soudu navrh na prezkoumani
Ustavnosti vyse uvedenych ustanoveni obchodniho zékoniku. Z tohoto diivodu nebyl vykup akcii majoritnim akcionarem zatim realizovan.

K 31. 12. 2007 a 31. 12. 2006 nebyly zadné akcie Banky vlastnény ¢leny predstavenstva, dozor¢i rady a ¢leny vedeni Banky.

K 31.12. 2007 a 31. 12. 2006 byly vSechny akcie Banky registrovany pro obchodovéni v RM-Systému.

Rezervni fond

Banka je v souladu s obchodnim zakonikem povinna pridélit vidy 5% rocniho zisku do zdkonného rezervniho fondu, ktery nelze pouzit
na vyplatu dividend, dokud zlistatek tohoto fondu nedosahne 20 % zékladniho kapitalu.

Fondy z precenéni

Fondy z precenéni obsahuiji Cisty nerealizovany zisk nebo cistou nerealizovanou ztrétu ze zmény reédlné hodnoty realizovatelnych cennych
papirti drzenych ke dni Gcetni zavérky.

Rozdéleni zisku

Cisty zisk ve vysi 805 mil. K& za rok 2007 je navrzen k rozdéleni takto:

2007
mil. K¢
PFidél do zékonného rezervniho fondu 40
Pfevod do nerozdéleného zisku 765
Cisty zisk/ztrata 805
Rozdéleni zisku za rok 2006 a 2005 je uvedeno v prehledu o zménach vlastniho kapitalu.
Zakladni a ziedény zisk na akcii
Zakladni a zfedény zisk na akcii je vypocitany jako podil Cistého zisku a vazeného priméru emitovanych kmenovych akcii béhem roku
s vylou¢enim priimérného poctu akcii drzenych Bankou jako vlastni akcie.
2007 2006
Cisty zisk (mil. K&) 805 668
Vézeny primér emitovanych kmenovych akcii (mil. kust) 6,916 5314
Zékladni a zfedény zisk na akcii (v K& na akcii) 116,40 125,71

Hypotecni banka, a.s.
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Dividendy na akcii

V roce 2007 ani v roce 2006 Banka nevyplacela dividendy.

Rizeni vlastniho kapitalu

Primarnim cilem Banky je zajistit takové fizeni kapitalu, aby jeho vy3e a struktura odpovidala zédkonnym pozadavkiim (zmé&nam v ekonomickych
podminkach a aktivitam Banky). Vy3e kapitéalu banky je sledovéna podle pravidel a ukazatelli definovanych basilejskym Vyborem pro bankovni

dohled (Basel Il) a prevzatymi Ceskou narodni bankou (vyhlaska CNB &islo 123/2007 Sbirky, platné od 1. 7. 2007).

Béhem posledniho roku Banka vyhovéla véem regulatornim pozadavkdm na vysi kapitalu.

Uéetni hodnota Uéetni hodnota

2007 2006

mil. K¢ mil. K¢

Kapital — Tier 1 9728 6434
Kapitél — Tier 2 40 2715
Odecitatelné polozky -593 0
Kapital celkem 9175 9 149
Minimalni kapitalovy pozadavek 3202 4755
Kapitélové primérenost podle Tier 1 24,30% 10,82%
Kapitalova primérenost 22,92% 15,39%

Vlastni kapital banky se sklada z ¢asti Tier 1, obsahujici zakladni kapital, emisni aZio a nerozdéleny zisk véetné hospodarského vysledku béziného
obdobi. Ostatni slozky vlastniho kapitélu obsazené v poloZce Tier 2 jsou reprezentovany podrfizenym dluhem a fondy z precenéni.

24 POTENCIALNIi ZAVAZKY A PRISLIBY

Banka neméla k 31. 12. 2007 a k 31. 12. 2006 zadné potencialni zavazky vici tietim stranam.

Prisliby zahrnuji nasledujici zistatky:

31. 12. 2007 31. 12. 2006
mil. K¢ mil. K¢
Prisliby a necerpané tvérové ramce klientlim 10 527 8143

Prisliby a necerpané ramce predstavuji smluvni zavazek poskytnout nebo obnovit tvér, zpravidla v pevné stanoveném casovém intervalu.
Prisliby a Uvérové ramce nemusi byt plné vyuzity, proto jejich smluvni hodnota nemusi nutné reprezentovat celkovou vysi budoucich zévazka.

25 PENEZNIi PROSTREDKY A PENEZNIi EKVIVALENTY

31.12. 2007 31. 12. 2006

mil. K& mil. K¢

Investi¢ni cenné papiry splatné do 3 mésicti od pofizeni (pozndmka 13) 992 0
Uvéry a pohledévky za bankami (poznamka 14) 5 2
Zavazky k bankam splatné na pozadani -299 -69
698 -67

Vyroéni zprava specialistt na hypotéky 2007
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26 REALNA HODNOTA FINANCNICH AKTIV A ZAVAZKU

Nasledujici tabulka zahrnuje tGcetni hodnoty a realné hodnoty téch financ¢nich aktiv a zavazk(, které nejsou v rozvaze Banky vykézany ve své
redlné hodnoté:

31.12. 2007 31.12. 2006
Zastatkova hodnota Reédlna hodnota  Zustatkova hodnota Realna hodnota
mil. Ké mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Financni aktiva

Cenné papiry drzené do splatnosti 2 505 2507 1381 1402
Uvéry a pohledavky za bankami 5 5 2 2
Uvéry a pohledavky za klienty 96 375 103 582 64 889 72 944

Financni zavazky
Zavazky vici bankam 7296 7339 703 707
Zavazky vci klientim a podfizeny dluh 1797 1793 686 71
Zavazky z dluhovych cennych papiri 80591 78 566 56 174 58 410

Banka pri stanoveni realné hodnoty financnich aktiv a zavazk( vychazela z nésledujicich predpokladii a metod:

Cenné papiry drzené do splatnosti

Realné hodnoty cennych papirti drzenych do splatnosti jsou zaloZeny na kotovanych trznich cenéch. Tyto kotace jsou ziskavany z tdajl
prislusnych burz, pokud se burzovni aktivita u konkrétniho cenného papiru poklada za dostatecné likvidni. Banka nenakupuje cenné papiry,
které vysSe uvedené podminky nespliuji.

Uvéry a pohledavky za bankami

Zustatkové hodnoty stavli na béznych tctech se ze své podstaty shoduji s jejich redlnymi hodnotami. Realné hodnoty terminovych vkladi
ulozenych u ostatnich bank jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokul za poutziti souc¢asnych trznich
sazeb na mezibankovnim trhu.

Uvéry a pohledavky za klienty

Redlné hodnoty utvérl klientim jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pricemz pouzity diskontni
faktor odpovida soucasnym trznim sazbam. Realna hodnota tvéri a pohledavek za klienty zohledriuje i ocekavané budouci ztraty, zatimco
ziistatkova hodnota zahrnuje pouze jiz nastalé ztraty k datu sestaveni rozvahy.

Zavazky vaci bankam

Redlné hodnoty mezibankovnich depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se predpokladaji na trovni jejich zlistatkové hodnoty. Realné
hodnoty ostatnich mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pricemz pouzity
diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazbam na mezibankovnim trhu.

Zavazky vuci klientdim a podfizeny dluh

Redlné hodnoty béznych ctl a terminovych depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se bliZi jejich zlstatkové hodnoté. Realné
hodnoty ostatnich terminovych depozit jsou stanoveny jako sou¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pricemz pouzity
diskontni faktor odpovida sazbam v soucasné dobé platnym pro vklady s podobnou zbytkovou splatnosti.

Zavazky z dluhovych cennych papirt

Vydané obligace jsou verejné obchodovany a jejich redlné hodnoty jsou zaloZeny na kotovanych trznich cenach. Pokud nejsou k dispozici

kotované trini ceny, stanovi se realné hodnoty odhadem z kotovanych trznich cen srovnatelnych nastrojii nebo expertnimi oceriovacimi
modely.

Hypotecni banka, a.s.
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Banka provadi veskeré své operace v Ceské republice, proto jsou pro Banku relevantni pouze oborové segmenty.

Definice segmentii:

— Obec - zakladni tizemni samospravné spolecenstvi obcand, tvori izemni celek vymezeny hranici izemi obce. Je verejnopravni korporaci,

ma vlastni majetek, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztaha.
—  Pravnickd osoba — obchodni spole¢nost zaloZena za Gicelem podnikani.
— Podnikatel — fyzicka osoba podnikajici na zédkladé Zivnostenského nebo jiného zakona.

—  Fyzickd osoba — osoba Zadajicim pod rodnym ¢islem a souc¢asné objekt tGivéru neni uréen prevainé k podnikani, pricemz za podnikani neni

povazovan pronajem objektil uréenych k bydleni véetné administrativnich a polyfunkénich objektd.

— Treasury — zahrnuje veskera aktiva a zavazky kromé tvéri a pohledavek za klienty a zavazku za klienty, které slouzi k financovani, ukladani

volnych penéznich prostredki apod.

— Ostatni — zahrnuje v3e, co neni zahrnuto v predeslych segmentech.

Bankovni systémy neobsahuji informaci o vynosech, nakladech a zisku/ztraté za jednotlivé segmenty, proto zde nejsou uvedeny.

Vedeni Banky pouziva nasledujici ¢lenéni:

31.12. 2007
Pravnické Fyzické
Obce osoby  Podnikatelé osoby Treasury Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 0 0 0 50 0 50
Investi¢ni cenné papiry 0 0 0 0 3788 0 3788
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 0 0 5 0 5
Uvéry a pohledévky za klienty 1406 4549 123 90 297 0 0 96 375
Jind aktiva 0 0 0 0 0 199 199
Aktiva celkem 1406 4549 123 90 297 3843 199 100 417
Necerpané tvéry — podrozvaha 9 15 0 10 503 0 0 10 527
Zavazky a vlastni kapital
Zéavazky vici bankam 0 0 0 0 7296 0 7296
Zavazky vaci klientdm 37 1061 2 478 0 0 1578
Zavazky z dluhovych cennych papirli 0 0 0 0 80591 0 80 591
Podfizeny dluh 0 0 0 0 219 0 219
Zavazek ze splatné dané z prijma 0 0 0 0 0 23 23
Ostatni zavazky 0 0 0 0 0 153 153
Vlastni kapital 0 0 0 0 0 10 557 10 557
Zavazky a vlastni kapital celkem 37 1061 2 478 88 106 10733 100 417
Prijaté zajisténi — podrozvaha 1418 4565 125 82076 0 0 88 184

Vyroéni zprava specialistt na hypotéky 2007
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31. 12. 2006
Pravnické Fyzické
Obce osoby  Podnikatelé osoby Treasury Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. K& mil. K& mil. Ké mil. K& mil. K& mil. K&
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 0 0 0 10 0 10
Investi¢ni cenné papiry 0 0 0 0 2426 0 2426
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 0 0] 2 0 2
Uvéry a pohledévky za klienty 1595 3085 192 60017 0 0 64 889
Jind aktiva 0 0 0 0 0 231 231
Aktiva celkem 1595 3085 192 60017 2438 231 67 558
Necerpané tvéry — podrozvaha 48 149 0 7946 0 0 8143
Zavazky a vlastni kapital
Zévazky vici bankam 0 0 0 0 702 0 702
Zévazky vaci klienttim 74 50 10 333 0 0 467
Zavazky z dluhovych cennych papirti 0 0 0 0 56 174 0 56 174
Podrizeny dluh 0 0 0 0 219 0 219
Zavazek ze splatné dané z pfijmu 0 0 0 0 0 55 55
Ostatni zavazky 0 0 0 0 0 181 181
Vlastni kapital 0 0 0 0 0 9760 9760
Zavazky a vlastni kapital celkem 74 50 10 333 57 095 9996 67 558
Prijaté zajisténi — podrozvaha 1599 3062 196 53901 0 0 58758
Zavazky a vlastni kapital celkem 74 50 10 333 57 095 9996 67 558

28 NASLEDNE UDALOSTI

Mezi datem, ke kterému je pripravovana tcetni zavérka Banky, a mezi datem jejiho vydani nedoslo k Zadnym naslednym udalostem, které by
mély vyznamny vliv na informace uvedené v této tGcetni zavérce.

Hypotecni banka, a.s.
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Analyza financnich vysledku

FINANCNI SITUACE

Celkova financni situace Hypotecni banky je dobra s pozitivnim vyhledem v nasledujicich letech. Pfes vyrazné rostouci pocet a objem
poskytnutych hypotecnich Gvérl je vyvoj provoznich nakladt fizen tak, Ze jejich meziro¢ni narlist nedosahuje miry rlstu produkce. Ukazatel C/I
proto v roce 2007 zopakoval vyvoj roku 2006 a dosahl rekordné nizké hodnoty 35 %, ktera znamena zlep3eni proti roku 2006 (38 %). Hypote¢ni
banka je dostate¢né kapitalové vybavena (kapitalova pfimérenost dle pravidel Basel Il 22,92 %), aby byla schopna udrzet i navysit svdj podil

na rostoucim trhu hypotecnich tvérd, kde pro rok 2008 jiz ovsem neni ocekavan rekordni rdst roku 2007. Valna hromada dne 17. 12. 2007

navic rozhodla o zvyseni zékladniho kapitalu spolecnosti az do vyse 3 458 mil. K¢, které bude realizovano v priibéhu prvniho ¢tvrtleti 2008.

K dal$imu posileni kapitalu dochazi také kazdoro¢nim prevedenim vétsiny hospodérského vysledku do nerozdéleného zisku, které je navrhovéno
valné hromadé ke schvéleni i ve vztahu k zisku za rok 2007.

Na zékladé usneseni valné hromady ze dne 17. 12. 2007 rozhodlo predstavenstvo spolecnosti dne 28. 3. 2008 o konec¢né ¢astce zvy3eni
zakladniho kapitalu spole¢nosti o 1 618 mil. K&. Méstsky soud v Praze dne 11. 4. 2008 zapsal zvyseni zakladniho kapitalu spole¢nosti Hypotecni
banka, a.s. do obchodniho rejstfiku. Zakladni kapital banky se zvy3il o 1618 221 000 K& (3 236 442 ks akcii) na hodnotu 5 076 328 000 K¢.

Jak je zi'ejmé z tabulky ,Charakteristika“, dochézelo ve sledovaném obdobi poslednich tfi let ke stalému meziro¢nimu riistu hospodarského
vysledku, kdyz za rok 2007 dosahla Hypotecni banka 21% nar(st Cistého zisku ve srovnéni s 37% rlstem v roce 2006. Diivodem je jednak
kontinualni rast poptévky po hypotecnich tvérech v tomto obdobi, ktery se navzdory klesajici tirokové marzi z jednoho obchodu pozitivné
promita do financnich vysledki banky, a jednak udrzeni miry provoznich nékladd banky pod mirou riistu provoznich vynosi. Blizsi komentar
k jednotlivym slozkdm hospodarského vysledku je uveden dale v této ¢asti vyrocni zpravy.

PROVOZNIi VYSLEDKY

Klicovym faktorem ovliviiujicim zisk Hypotecni banky je objem poskytnutych hypotecnich dvért. Pohledavky z poskytnutych dvért

k 31. prosinci 2007 ¢inily 96 % celkovych aktiv. Od jejich objemu se odviji vy3e provozniho vysledku banky tvorend cistym tGrokovym vynosem
a vynosy z poplatkd, a rovnéz opravné polozky k tvérovych pohledavkdm. Na objemu a poctu poskytnutych hypotecnich dvért také vyznamné
zavisi provozni naklady. Vyvoj objemu nové poskytnutych tvéri a objemu bilan¢nich zstatkd uvérd v jednotlivych letech je zfejmy z tabulky
.Charakteristika", pficemz objem nové poskytnutych Gvérd v roce 2007 meziro¢né vzrostl o rekordnich 58 % a objem pohledavek z Gvért
klientlim v tomto roce rostl o 49 %.

ROZBOR PODSTATNYCH ZMEN CISTYCH VYNOSU

Jak je shora konstatovano, klicovym faktorem ovliviiujicim vynosy Hypoteéni banky je objem poskytnutych hypotecnich uvérd.

Z Udajli uvedenych v tGcetni zavérce za rok koncici 31. prosince 2007 a komentovanych nize v této ¢asti vyro¢ni zpravy je zietelné, ze rozhodujici
mérou se na hospodaiském vysledku banky podili rozdil mezi Grokovymi vynosy a trokovymi néklady (&isté drokové vynosy) spolu se spravnimi
néklady. V roce 2007 doslo k 21% ristu cistych trokovych vynosi ve srovnéni s 22% riistem v roce 2006. Nar(st v Cistych trokovych vynosech
byl zpisoben vysokymi meziro¢nimi pfiriistky objemu pohledavek z poskytnutych Gvérd v roce 2007 (+49 %) a v roce 2006 (+40 %), ktery
prekonava negativni dopady z klesajicich irokovych marii z jednoho obchodu.

Pozitivné se vyvijel téz Cisty vynos z prijatych a placenych poplatkl a provizi, ktery v roce 2007 meziro¢né vzrostl o 19 % ve srovnéni s 18 %

v roce 2006. V souvislosti s prechodem na EU IFRS od 1. ledna 2005 s pouzitim metody efektivni tirokové sazby nejsou do vynosti z poplatk
zapocitavany poplatky za zpracovani tvéru pfi jeho poskytnuti a naklady z provizi vyplacenych externim zprostredkovatelim poskytovanych
uveéry; tyto jsou casové rozliseny do trokovych vynosl po celou dobu predpokladaného trvani uvéru.

Meziro¢ni néardst spravnich nakladi v roce 2007 ¢inil 14% a v porovnani s 10 % v roce 2006 doslo k mirnému zvyseni jejich rstu. Mira jejich
rdstu vsak stéle zaostava za mirou rdstu provozniho vysledku banky.

ROZVAHA

V roce 2007 vzrostla bilan¢ni suma o 49 % ve srovnani s ristem o 29 % v roce 2006. Objem tvérovych pohledavek za klienty se pritom zvysil
0 49 %, pricemz ke konci roku 98,6 % tvorily pohledavky z hypotecnich dvérd. Narast Gvért byl financovan zejména zdroji z emisi HZL, jejichz
nominalni objem meziro¢né narostl o 35 %, a stfedné a dlouhodobymi vklady bank.

Vyroéni zprava specialistt na hypotéky 2007
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Hlavnimi polozkami aktiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2007 byly:

Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané centralni bankou k refinancovani

Na konci roku 2007 drzela Hypote¢ni banka z diivodu zajisténi likvidni rezervy a ndhradniho kryti HZL statni pokladnicni poukazky a statni
dluhopisy v celkové hodnoté 3 779 mil. K&. Oproti roku 2006 doslo k nérlstu objemu drzenych statnich cennych papirli o 1362 mil. K¢ zejména
v souvislosti s nariistem objemu zavazki ke klientim v prosinci 2007.

Pohledavky za klienty

Za rok 2007 se objem tvéri klientm zvysil o 31 486 mil. K¢, coz bylo o 68 % vice nez v roce 2006. To bylo diisledkem 58% narlstu objemu
nové poskytnutych tvéri oproti roku 2006, kdyz nové poskytnuté tvéry Cinily 42 189 mil. K¢. Celkovy objem pohledavek za klienty snizeny

o opravné polozky 96 375 mil. K¢ k 31. prosinci 2007 predstavoval 96 % aktiv. Naridst objemu dvérd predstavovaly zejména hypotecni Gvéry,
objem nehypotecnich ivért meziro¢né vzrostl na 1331 mil. K¢ v souvislosti s ispéSnym prodejem predhypoteénich Gvért zahajenym v zavéru
roku 2005.

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni
K 31. prosinci 2007 dosahovala nehmotnd aktiva, pozemky, budovy a zafizeni Hypotecni banky v zlstatkové cené 179 mil. K¢, coz predstavuje
pokles o 11 mil. K¢ proti konci predchoziho roku, ktery byl srovnatelny s poklesem v roce 2006.

Hlavni slozky pasiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2007 tvorily:

Zavazky vuci bankam

V roce 2007 zacala Hypotecni banka ve vyssi mife vyuzivat stfednédobd a dlouhodoba depozita od ostatnich bank jako dopliujici zdroj
svého financovani k dosud primérné vyuzivanym emisim HZL. Zavazky k ostatnim bankam proto vzrostly o 6 593 mil. K¢ oproti roku 2006
na konecnych 7 296 mil. K¢ k 31. prosinci 2007. Béhem roku kolisa objem zavazki vici bankam v zavislosti na emisich novych HZL, kdyzZ pred
vydanim nové emise Hypotecni banka financuje uvéry klientim z kratkodobych tvér prijatych od jinych bank a tyto pak splaci prostredky
z emitovanych HZL.

Zévazky vici klientim

Zavazky vaci klientim na konci roku 2007 byly 1 578 mil. K¢ a z nich 1 562 mil. K¢ predstavovaly neterminované vklady. Oproti roku 2006
vzrostly zédvazky ke klientim o 1 111 mil. K¢. Bylo to zplsobeno zejména ¢erpanim poskytnutych tGvért v zavéru roku 2007 na tzv. vazané ucty
developerskych spole¢nosti v souvislosti se zménou rezimu DPH od 1. 1. 2008. Hypotecni banka s vyjimkou vkladii na béznych tctech urcenych
ke splaceni Gvérl a terminovanych vkladl nad 3 mil. K¢ primarni vklady nepfijima.

Podrizené zavazky
K 31. prosinci 2007 figuruje v bilanci Hypoteéni banky podtizeny vklad CSOB Pojistovny, a.s., v nominalni hodnoté 200 mil. K¢, splatny
v roce 2008.

Zavazky z dluhovych cennych papirt

V pribéhu roku 2007 Hypotecni banka emitovala dvacet Sest novych emisi HZL o celkovém jmenovitém objemu 69 800 mil. K&. Sedm z nich,
v celkovém jmenovitém objemu 41 000 mil. K¢, bylo vydano ve formé tranSovych emisi, u nichZ byly emitovény pouze prvni transe v celkovém
jmenovitém objemu 3 300 mil. K&. Zbylé transe budou vydany v nasledujicich letech. Uplné splaceno bylo sedm emisi v celkovém jmenovitém
objemu 13 000 mil. K& a &ast v objemu 15 mil. K& z nevefejné 24. emise HZL (vydana ve vy3i 300 mil. K&) podle podminek této emise. V bilanci
tak objem hypotecnich zastavnich listd v nominalnich hodnotéch vzrostl o 19 085 mil. K¢ na celkovych 72 870 mil. K¢, véetné alikvotniho
trokového vynosu a emisniho aZia to bylo 80 591 mil. K¢.

Zéakladni kapital, rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku, rezervy

Celkova vyse vlastniho kapitalu k 31. prosinci 2007 doséhla 10 557 mil. K¢, coz znamena meziro¢ni riist o 797 mil. K¢ ovlivnény ¢istym ziskem
za rok 2007 ve vysi 805 mil. K¢. Valna hromada dne 17. 12. 2007 rozhodla o zvyseni zékladniho kapitalu spole¢nosti az do vyse 3.458 mil K¢,
které bude realizovano v pribéhu prvniho ¢tvrtleti 2008.

Hospodarsky vysledek
Nerozdéleny hospodarisky vysledek véetné zisku ve schvalovacim fizeni ¢inil k 31. prosinci 2007 3 000 mil. K¢, z ¢ehoZ hospodarsky vysledek
za Ucetni obdobi roku 2007 tvoril 805 mil. K¢ a je blize komentovan v nésledujici kapitole.

Kapitalova primérenost

V pribéhu celého roku 2007 Hypoteéni banka udrzovala ukazatel kapitalové pfiméfenosti nad minimalni stanovenou hodnotou (8 %). Pfechod
na vykazovani kapitalové primérenosti podle pravidel Basel Il od 1. 7. 2007 znamenal narGst hodnoty ukazatele kapitalové primérenosti, ktery
tak k 31. prosinci 2007 dosahl vy3e 22,92 % oproti 15,39 % na konci roku 2006, kdy byl jesté vykézan podle pravidel Basel I.

Hypotecni banka, a.s.



Udaje o kapitalu, kapitalovych pozadavcich a pomérové ukazatele k 31. 12. 2007 (mil. K¢)

Financni ¢ast

Splaceny zakladni kapitél zapsany v obchodnim rejstfiku 3458
Emisni azZio 3981
Povinné rezervni fondy 127
Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi 2195
Nehmotny majetek jiny nez goodwill -22
Negat. ocen. rozdil ze zmén RH realiz. kapital. nastroja -1
Kapital - Tier 1 9728
Kapital - Tier 2 40
Odeditalené polozky (=nedostatek v kryti o¢ekavanych dGvérovych ztrat u IRB) -593
Kapital celkem 9175
Kapitalovy pozadavek k Givérovému riziku pii STA 1
Kapitalovy pozadavek k tivérovému riziku pfi IRB 3013
Kapitélovy pozadavek k opera¢nimu riziku 188
Kapitalové pozadavky celkem 3202
Kapitélova prfimérenost dle Tier 1 24,30 %
Kapitalova primérenost 22,92 %
Rentabilita primérnych aktiv — ROAA 0,98 %
Rentabilita primérného vlastniho kapitalu — ROAE 8,68 %
Aktiva na 1 zaméstnance 236,277
Spravni naklady na 1 zaméstnance 1,433
Cisty zisk na 1 zaméstnance 1,895

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Urokové vynosy a naklady

Nejvyznamngjsi vliv na vysledek Hypote&ni banky v roce 2007 mély jako v pFedchozich letech trokové vynosy a naklady. Urokové vynosy
ve vysi 3 897 mil. K¢ zaznamenaly meziro¢ni nardst o 1 077 mil. K¢ a drokové néklady ve vysi 2 358 mil. K¢ byly meziro¢né o 815 mil. K¢ vyssi.

Cisty Grokovy vynos tak prevysil skute¢nost roku 2006 o 262 mil. K& (+21 %) a dosahl 1 539 mil. K¢.

Pozitivni vysledek v cistém trokovém vynosu byl ovlivnén meziro¢nim ristem objemu pohledavek z Gvérh klientim o 49 %, ktery kompenzoval

negativni dopad poklesu dosahované trokové marze o 15 %.

Vynosy a naklady z poplatk a provizi

Vynosy z pfijatych poplatkd a provizi ¢inily 269 mil. K&, coz znamend mezirocni rlist o 40 mil. K¢. Placené poplatky a provize doséhly 14 mil. K¢

a Cisty vynos z poplatkd a provizi tak &inil 255 mil. K&, coZ je o 40 mil. K& (+19 %) vice neZ v roce 2006.

Spravni naklady

Spravni naklady banky v roce 2007 doséhly 649 mil. K&, to znamena meziro¢ni narlst o 78 mil. K& (+14 %). Mira narlstu provoznich nakladt je
niz3i nez tempo ristu provoznich vynost banky, a to se promitd do poklesu poméru nakladii k vynosiim (C/1) na 35 % proti 38 % v roce 2006.

Ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv

Dopad tvorby, rozpousténi a pouZziti opravnych polozek k pohledavkam, vynosti z odepsanych pohledéavek a odpisti pohledavek
do hospodarského vysledku v roce 2007 cinil -137 mil. K¢ ve srovnani s -55 mil. K¢ v roce 2006, kdyz narist byl zpisoben zejména zménou
metodiky tvorby, rozpousténi a pouZziti opravnych polozek. To koresponduje s meziro¢nim poklesem podilu klasifikovanych tvéri v tvérovém

portfoliu na 2,25 % ze 2,81 %.

Hospodarsky vysledek

Hypotecni banka za rok 2007 doséhla hospodaiského vysledku pred zdanénim 1 063 mil. K¢ a mezirocné tak zlepsila svij vysledek o 174 mil. K¢
(+20 %). Zisk po zdanéni ¢inil 805 mil. K&, coz znamend nardst proti pfedchozimu roku o 137 mil. K¢ (+21 %). Za pozitivnim vyvojem zisku stoji
rist produktivity, kdyZ narast celkovych provoznich vynosii o 20 % vyznamné piekroil nardst spravnich nékladt banky (+14 %).

Vyro¢ni zprava specialistt na hypotéky 2007
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FINANCNI TOK

Na jiném misté vyroc¢ni zpravy je uveden vykaz Gcetni zavérky Prehled o penéznich tocich. Nejvyznamnéjsimi penéznimi toky Hypotecni
banky jsou toky spojené s Eerpanim a splacenim Gvérd (toky z provozni ¢innosti) a toky spojené s financovanim Gvéra, které Hypote¢ni banka
zajistuje primarné prostiednictvim emisi HZL (toky z finan¢ni ¢innosti) a od roku 2007 je3té stfedné a dlouhodobymi depozity od ostatnich
bank (toky z provozni ¢innosti). V mezidobi mezi jednotlivymi emisemi HZL banka ukldda prebyte¢nou likviditu na mezibankovnim trhu, anebo
si zde naopak pujcuje kratkodobé zdroje (toky z provozni &innosti). Rostouci portfolio hypote&nich Givérd s sebou pfinasi stabilné rostouci
objem téchto tokd. K zajisténi ukazateld likvidity a ndhradniho kryti HZL banka c¢ast prostredki investuje do likvidnich aktiv v podobé statnich
dluhopist a statnich pokladni¢nich poukazek (toky z investi¢ni €innosti).

V roce 2007 ¢&inil podle EU IFRS objem ¢istého penézniho toku z provozni ¢innosti -23 336 mil. K& (-19 358 mil. K¢ v roce 2006), pficemz
penézini toky spojené s ¢erpanim/splacenim uvérd predstavovaly -31 623 mil. K¢ (-18 743 mil. K& v roce 2006). Pfevazovalo tedy, stejné jako

v minulych letech, cerpéni tvér, jejichz objemy prodeji jsou podrobnéji uvedeny v kapitole Prehled o penéznich tocich za rok kon¢ici 31. 12.
2007. S financovanim téchto Gvérd souvisi zvy3eni zavazk{ vici bankdm o 6 363 mil. K& (-1 349 mil. K& v roce 2006) a zdvazkd vi¢i klientam

o 1111 mil. K& (99 mil. K& v roce 2006), které jsou rovnéz soucasti penézniho toku z provozni ¢innosti, a dale penézni tok z finan¢ni ¢innosti

v objemu 24 417 mil. K& (15 751 mil. K& v roce 2006) tvofeny rozdilem mezi hodnotou emitovanych a splacenych HZL beze zmény v objemu
kapitalu oproti roku 2006. Penézini tok z investi¢ni ¢innosti v objemu -316 mil. K& (1 831 mil. K& v roce 2006) je spjat s nakupem, ktery prevysil
inkasované prijmy ze statnich dluhopisti a pokladni¢nich poukazek, jejichz celkovy objem meziro¢né mirné vzrostl. Kromé uvedenych faktord
se do penéznich tokl banky v rdmci tok z provozni &innosti vyznamnéji promitl i dosazeny zisk ve vy3i 1063 mil. K& (889 mil. K& v roce 2006).
Celkové se penézni prostredky v roce 2007 zvysily o 765 mil. K¢ oproti jejich snizeni v roce 2006 o -1 776 mil. K¢ a penézni prostiedky a penézni
ekvivalenty na konci obdobi ¢inily 698 mil. K& (-67 mil. K& v roce 2006).

Platebni schopnost Hypotecni banky

Hypotecni banka financuje sva aktiva prevazné z hypotecnich zastavnich listii (80% podil na pasivech k 31. prosinci 2007), z vlastnich zdroja
(10% podil) a od roku 2007 vyznamnéji i ze zavazkd vici bankam (7% podil). Podil primarnich vkladii bez podfizeného vkladu je nizky (1,5%
podil). Jednotlivé emise HZL jsou vidy parametrizovany s ohledem na €asovou strukturu hypote¢nich Gvéra, které slouzi k fadnému kryti téchto
HZL, a pfi jejich splatnosti jsou zajiStény dostatecné prostiedky k vyplaté drziteldm HZL. Pfitom k 31. prosinci 2007 predstavoval objem vSech
tvérovych pohledavek za klienty 96 % vsech aktiv banky. S ohledem na strukturu své bilance, kdy doba trvéni a penézni toky spojené s vétsinou
aktiv a pasiv jsou smluvné sjednany a pfedem znamy, je Hypotecni banka schopna zajistit svou platebni schopnost a v kazdém okamziku dostat
svym splatnym zavazkim.

OCEKAVANE VYSLEDKY HOSPODARENI V ROCE 2008

V roce 2008 Hypotecni banka ocekava pokracovani celkového ristu hypotecniho trhu, jehoz mira ale zdaleka nedosahne rekordnich drovni
roku 2007, a zachovani nebo navyseni svého podilu na trhu, ¢imz planovany objem novych hypotecnich tGvéri poskytnutych Hypotecni bankou
mirné meziroc¢né vzroste. Dale Hypotecni banka ocekéva mirny rist trznich drokovych sazeb a pokracujici velky konkuren¢ni tlak, ktery ji
znemozni na oc¢ekavané zvyseni trznich irokovych sazeb reagovat v plném rozsahu zvysenim trokovych sazeb z poskytovanych hypotecnich
uvérl. Toto bude mit negativni vliv na vyvoj objemu ¢istého trokového vynosu, jehoz meziro¢ni rist nebude odpovidat riistu bilan¢niho
objemu hypotecnich tvéri. Vzhledem k riiznym obchodnim akcim a slevam, kterymi jednotlivé banky usiluji o ziskani konkurenc¢ni vyhody pfi
boji 0 nové klienty, dojde i ke snizeni celkového objemu vybranych poplatkl i objemu poplatki pripadajicich na jeden hypotecni tvér.

Pfi naplnéni vyse uvedenych ocekavani Hypotecni banky v oblasti riistu trhu*, stavu konkurenéniho prostredi*, vyvoje trokovych sazeb*

a triniho podilu Hypotecni banky v roce 2008 predpoklada Hypotecni banka 22% nardst Cistého trokového vynosu a 17% nar(st Cistych
vynos( z poplatkl a provizi. Celkové provozni vynosy tak vzrostou o 21 %. Pfedpokladané spravni néklady budou proti pfedchozimu roku
vyssio 14 %, a to zejména v disledku naristu objemu prodejl a poctu spravovanych hypotecnich tGvért. Oc¢ekavany hospodarsky vysledek
po zdanéni by pak mél v roce 2008 mirné presahnout 1 000 mil. K¢.

Prognéza zisku byla rédné vypracovana na uvedeném zakladé srovnatelném s historickymi finan¢nimi tdaji a pouzity zéklad Gcetnictvi je
v souladu s Gc¢etnimi postupy Hypotecni banky.

* faktory, které jsou zcela mimo vliv ¢lend spravnich, fidicich a dozor¢ich orgdnt Hypote&ni banky (ostatni neoznacené faktory mohou do jisté miry ¢lenové spréavnich, fidicich nebo
dozor¢ich organt ovlivnit)

Hypotecni banka, a.s.



Finanéni ¢ast

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

podle ustanoveni § 66a) zakona €. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, (dale jen ObZ) pfedstavenstva spole¢nosti
Hypotecni banka, a.s.

1. OVLADANA OSOBA

Hypotecni banka, a.s.

Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

IC: 13584324

Zapsana v obchodni rejstriku Krajského soudu v Praze, oddil B., vlozka 3511
(déle jen Spole¢nost)

2. ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu § 66a zékona ¢. 513/1991 za posledni icetni obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna
2007 do 31. prosince 2007.
(déle jen Rozhodné obdobi)

3. STRUKTURA SKUPINY

Kone&na ovladajici osoba: KBC Group N.V. (Belgie, 1080 Brusel, Havelaan 2)
Ovladané osoby, se kterymi ma Hypotecni banka, a.s., smluvni vztahy:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IC: 00001350
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., IC: 49241397

CSOB Penzijni fond Stabilita, a. s., ¢len Skupiny CSOB, IC: 61859265
CSOB Penzijni fond Progres, a. s., ¢len Skupiny CSOB, IC: 60917776
CSOB Leasing, a.s., IC: 63998980

CSOB Leasing pojistovaci maklér, s.r.o., IC: 27151221

CSOB Asset Management, a.s., ¢len Skupiny CSOB, IC: 63999463
CSOB Investment Banking Services, a.s., ¢len Skupiny CSOB, IC: 27081907
CSOB Investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len Skupiny CSOB, IC: 25677888
Bankovni informacni technologie, s.r.o., 1&: 63987686

CSOB Factoring, a.s., IC: 45794278

Auxilium, a.s., IC: 25636855

Centrum Radlick4 a.s., IC: 26760401

CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB, IC: 45534306

4. VZTAHY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

4.1 Zakladni bankovni obchody

A. Uéty

Hypoteéni banka v Gi¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvy, jejichi pfedmé&tem byly sluby spojené s vedenim riiznych druhd Gétt — béznych,
loro Gc¢tl, mezibankovnich depozit, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v ic¢etnim obdobi na zakladé smluv vzniklych v minulych tcetnich

obdobich. Za tyto sluzby byly uhrazeny poplatky a troky dle sazebniku. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu
plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zadna djma.

Vyroéni zprava specialistt na hypotéky 2007



98

—_
(a]]
QN
(%]

—t+

Financ¢n

B. Platebni karty

Hypote&ni banka uzavrela v G¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o vydani platebnich karet, resp. doslo v G¢etnim obdobi k jejich vydéni na zékladé
smluv vzniklych v minulych tcetnich obdobich. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv
Hypotecni bance nevznikla Zédna djma.

C. Elektronické bankovnictvi

Hypote&ni banka v Gi¢etnim obdobi uzavfela s CSOB smlouvu o Elektronickém bankovnictvi — CSOB Businessbanking, resp. byly tyto produkty
poskytnuty v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych v minulych tGcetnich obdobich. Sluzby byly provedeny dle smlouvy a Hypotecni
bance nevznikla z4dna Gjma.

D. Uvérové produkty

Hypote&ni banka v Gi¢etnim obdobi uzavfela s CSOB smlouvy o kontokorentnim Gvéru, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi
na zékladé smluv vzniklych v minulych Gcéetnich obdobich. Centru Radlicka byl v rozhodném obdobi poskytnut hypotecni tGvér a uzavieny
smlouvy z tohoto vztahu vyplyvajici. Veskeré smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv
Hypotecéni bance nevznikla Zédna djma.

E. Investicni produkty

Hypoteéni banka uzavrela v G¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o obstarani, koupi, prodeji cennych papirti, o ischové a ulozeni cennych papirt,

o vyporadani obchod( s tuzemskymi cennymi papiry a jejich spravé, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zakladé smluv
vzniklych v minulych G€etnich obdobich. Protiplnéni, které poskytly propojené osoby, spocivala ve vyporadéani obchodid. Smlouvy byly uzavieny
za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zadna djma.

F. Hypotecni zastavni listy

Hypotecni banka uzavrela v G¢etnim obdobi s propojenymi osobami mandétni smlouvy o obstardni emise HZL vydanych na domacim trhu

v ramci dluhopisového programu, smlouvu o upsani a koupi hypotecnich zastavnich listd, smlouvy o spravé emise a obstaravani plateb, resp.
byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych i v minulych tGcetnich obdobich. Ze strany propojenych osob bylo
provedeno vydani emisi, ndkupy HZL a zajisténi vyplaty vynost z HZL. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu
plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zadna djma.

4.2. Ostatni vztahy

A. Smlouvy o najmu a pronajmu

Hypotecni banka uzavrela v Gi¢etnim obdobi s propojenymi osobami smlouvy o najmu nebytovych prostor, parkovaci plochy, movitych véci,
resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zdkladé smluv vzniklych i v minulych Gcetnich obdobich. Protiplnéni, které poskytly
propojené osoby, spocivala v prondjmu nebo ve smluvnich cendch. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni
téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zadnd Gjma.

B. Pojistné smlouvy

Hypoteéni banka uzavrela v G¢etnim obdobi s CSOB Pojistovnou pojistné smlouvy, resp. pojisténi bylo poskytnuto v rozhodném obdobi

na zékladé smluv vzniklych i v minulych Gcetnich obdobich. Protiplnéni, které bylo poskytnuto, spocivalo v pojistné ochrané. Smlouvy byly
uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotec¢ni bance nevznikla Zadna djma.

C. Smlouvy o spolupraci — zaméstnanecké benefity

Hypoteéni banka ma uzavienu se spole¢nostmi Skupiny CSOB mnohostrannou smlouvu o spolupraci — poskytovani benefit(i nebo samostatné
smlouvy o spolupraci. Z titulu plnéni téchto smluv Hypote¢ni bance nevznikla zaddna djma.

Hypotecni banka, a.s.
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1. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IC: 00001350, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Protiplnéni na zakladé smluv uzavrenych v Rozhodném obdobi:

Nézev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o mlcenlivosti a ochrané davérnych informaci zachovani mlcenlivosti nevznikla
Smlouva o spolupraci — poskytovani produktd prodej produkt nevznikla
Smlouva o zvl&$tnim BU G¢tu pro zvy3eni zakladniho kapitalu obchodni spol. poskytnuti ¢astky nevznikla
Smlouva o zvla$tnim BU G¢tu pro zvy3eni zakladniho kapitalu obchodni spol. plnéni v roce 2008 nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb back officovych systému a procesi plnéni v roce 2008 nevznikla
Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:
Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o spolupréci v oblasti Compliance spolupréce nevznikla

Smlouva o spolupraci pfi poskytovani informaci o spole¢nosti

poskytovani informaci

v Call Centru CSOB v¢. dodatk o nabidce nevznikla
Smlouva o zachovani divérnosti informaci zachovani mlcenlivosti nevznikla
Smlouva o zachovani dlivérnosti zachovani mléenlivosti nevznikla
Smlouva o spolupraci v oblasti vnitfniho auditu audit nevznikla
Smlouva o uloZeni véci v¢. dodatku ulozZenf véci nevznikla
Smlouva o spolupraci v oblasti fizeni tGvérovych rizik spoluprace nevznikla
Rémcové smlouvy (o podminkach poskytovani pomoci pfi vymahani problémovych pohledavek) spoluprace nevznikla
Jiné pravni dkony:
Nézev smlouvy Ujma
Vypovéd smlouvy o uloZeni véci v¢. dodatku nevznikla
1. Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., IC: 49241397, Praha 10, Vinohradska 3218/169, PSC 100 17
Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:
Nézev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o spolupréci v oblasti podpory bytové vystavby smluvnfi provize nevznikla
1ll. CSOB Leasing, a.s., IC: 63998980, Praha 4, Na Pankraci 310/60, PSC 140 00
Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:
Nézev smlouvy Protiplnéni Ujma
5x Smlouva o zprostfedkovani (prodej vozidla) prodej nevznikla

IV. CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu €SOB, IC: 45534306, Pardubice — Zelené predmésti, Masarykovo namésti ¢. p. 1458, PSC 532 18

Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o vzajemné spolupraci pfi sjednavani hypotecnich tvérd

a sjednavani pojisténi smluvni provize nevznikla
Smlouva o spolupréaci v¢. dodatku ziskani zdjemcl o hypote¢ni uvéry nevznikla
Smlouva o podfizeném vkladu poskytnuti depozita nevznikla

Vyroéni zprava specialistt na hypotéky 2007
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ZAVER
Predstavenstvo Spolecnosti konstatuje, Ze vynaloZilo péci radného hospodare ke zjiSténi okruhu propojenych osob pro tcely této zpravy, a to

zejména tim, Ze se dotazalo osoby ovladajici na okruh osob, které jsou touto osobou ovladany.

Predstavenstvo Spolecnosti prohlasuje, Ze penézita plnéni, resp. protiplnéni, ktera byla poskytnuta na zékladé vyse popsanych vztahi mezi
propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi.

V Praze dne 11. bfezna 2008

Predstavenstvo spolec¢nosti Hypotecni banka, a.s.:

Joee Hpeer

Ing. Jan Sadil
predseda predstavenstva a generalni reditel

Ing. Petr Hlavac
mistopredseda predstavenstva a ndméstek generalniho reditele pro véci Gvérové

SRR

Mgr. Tomas Broucek
¢len predstavenstva a naméstek generalniho reditele pro véci finan¢ni

Hypotecni banka, a.s.
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Doplnujici informace podle legislativnich pozadavku

KAPITAL A VYDANE CENNE PAPIRY

Zakladni kapital

K 31. 12. 2007 ¢inil zakladni kapital Hypotecni banky 3 458 107 000 K¢ a byl rozdélen do 6 916 214 kusi kmenovych akcii o jmenovité hodnoté
jedné akcie 500K¢. Tyto akcie jsou zaknihované, kétované cenné papiry a znéji na majitele. Zakladni kapital je plné splacen.

Hypoteéni banka nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy, s nimz je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich ur¢ené
vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté v nich urcené. Hypotecni banka nevlastni Zadné vlastni akcie. Na akcie
Emitenta nebyla vydana Zadna opce.

Zvyseni zakladniho kapitalu

Radna valna hromada spoleé¢nosti rozhodla dne 17. 12. 2007 o zvy3eni zékladniho kapitalu spole¢nosti o ¢astku ve vysi 1 500 000 000 K¢

z ¢astky ve vy3i 3 458 107 000K¢ na ¢astku ve vysi 4 958 107 000 K¢ upséanim novych akcii penéZzitymi vklady s tim, Ze se pFipousti upisovani
akcii nad ¢astku navrhovaného zvyseni zakladniho kapitélu az do vyse 3 458 107 000 K¢. Maximalni vyse zakladniho kapitalu po zvyseni tedy
muze byt 6 916 214 000 K¢.

Zvyseni zakladniho kapitalu bude provedeno tpisem 3 000 000 kusi kmenovych akcii na majitele, vydanych v zaknihované podobé o jmenovité
hodnoté jedné akcie 500K¢. V pripadé Gpisu nad ¢astku navrhovaného zvyseni zakladniho kapitélu mdze byt upsdno maximalné 6 916 214 kusd
kmenovych akcii na majitele, vydanych v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté jedné akcie 500K¢.

Na zékladé usneseni valné hromady ze dne 17. 12. 2007 rozhodlo predstavenstvo spolec¢nosti dne 28. 3. 2008 o konecné castce zvyseni
zakladniho kapitalu spolecnosti o 1 618 mil. K¢. Méstsky soud v Praze dne 11. 4. 2008 zapsal zvyseni zkladniho kapitalu spole¢nosti Hypotecni
banka, a.s. do obchodniho rejstfiku. Zakladni kapital banky se zvysil o 1618 221 000 K& (3 236 442 ks akcii) na hodnotu 5 076 328 000 K¢&.

Emise akcii

Hypoteéni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30. kvétna 1996 a na zékladé& povoleni Ministerstva financi Ceské republiky

k emisi akcif a k verejnému obchodovéni s nimi vydala 1 128 373 akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ znéjici na majitele, v zaknihované podobég,
ISIN CZ00080305009.

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24. ¢ervna 1999 navysila zakladni kapital tpisem novych akcii dne 18. tinora
2000 o celkem 200 000 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ na majitele, na hodnotu 1328 373 000 K¢. Rozhodnutim Komise pro
cenné papiry ze dne 31. kvétna 2000 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509 a povoleno verejné obchodovani.

Valnéd hromada akcionért rozhodla na svém jednéni dne 30. listopadu 2001 o snizeni zakladniho kapitalu na 664 186 500 K¢. Diivodem byla
thrada kumulované ztraty z predchozich let, kterd vznikla z prevazné ¢asti v disledku likvidace Spatnych aktiv byvalé Regiobanky a jeji
transformaci. Snizeni zékladniho kapitélu bylo provedeno snizenim jmenovité hodnoty akcii z 1 000 K¢ na 500K¢. Toto snizeni bylo zapsano
do obchodniho rejstiiku dne 18. ¢ervence 2002.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. bfezna 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upsano a v souladu s podminkami tpisu splaceno celkem
1310 060 kust akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢. Celkova nominalni hodnota Upisu cinila 655 030 000 K¢. Do obchodniho rejstriku bylo toto
zvyseni kapitalu zapséno dne 13. srpna 2003. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 24. zafi 2003 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné
ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papirl dne 23. fijna 2003.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 7. kvétna 2004 bylo v ¢ervenci 2004 upsano a v souladu s podminkami tpisu splaceno celkem

2 631 044 kusl o celkové nominalni hodnoté 1315 522 000 K¢ (nominalni hodnota jedné akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstfiku bylo toto
zvyseni kapitalu zapsano dne 1. zafi 2004. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 12. fijna 2004 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné
ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papirl dne 29. listopadu 2004.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 30. fijna 2006 bylo k 31. prosinci 2006 upsano celkem 1 646 737 kust akcii a k 31. prosinci
2006 v souladu s emisnimi podminkami splacen zékladni kapital v celkové nominalni hodnot& 823 mil. K& (nominalni hodnota jedné akcie

byla 500 K¢). Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvy3eni kapitalu zapsano dne 25. ledna 2007. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne
16. tinora 2007 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ00080305009.
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V3echny akcie vydané Hypotecni bankou jsou zaknihované, kétované cenné papiry a znéji na majitele. Nebyly vydany zadné akcie, které

by nepredstavovaly kapital. Hypotecni banka nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy, s nimiz je spojeno pravo
pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie v jmenovité hodnoté v nich uréené. Zadné akcie Hypoteéni banky
nejsou v drzeni Hypotecni banky nebo v drieni jejim jménem ¢i v drzeni jejich dcefinych spolec¢nosti. Hypotecni banka nevydala prevoditelné
cenné papiry, vymeénitelné cenné papiry nebo cenné papiry s op¢nimi listy. Hypotec¢ni banka nevydala, nenabyla a nevlastni Zadné zatimni listy.
Na akcie Hypoteéni banky nebyla vydana zadna opce nebo uzaviena dohoda o opci.

Emise hypotecnich zastavnich listh
Informace o emisich hypotecnich zéstavnich listil jsou uvedeny v kapitole ,Hypotecni zastavni listy: prvni volba pro investici*.

Verejné trhy, na kterych jsou cenné papiry emitované bankou pfijaty k obchodovani
Akcie Hypotecni banky jsou pfijaty k obchodovani v RM-Systému od 19. bfezna 1997.

Emise HZL 9-10,12-14, 16-21, 25 a 30, 31, 33, 34, 37-38, 41, 47, 52-53 a 56-57 byly prijaty k obchodovani na oficidlnim volném trhu Burzy

cennych papirli Praha, a.s., a kromé HZL 41, 47, 52, 53, 56 a 57 také v RM-Systému. Data pfijeti jednotlivych emisi HZL k obchodovani
v RM-Systému jsou uvedeny v nasledujici tabulce (splacené emise nejsou v tabulce uvedené).

Datum prijeti emise k obchodovani

Emise ISIN v RM-Systému
HZL9 CZ0002000219 20. 12. 2002
HZL 10 C€Z0002000227 17.3.2003
HZL 12 C€70002000284 13.10. 2003
HZL 13 C€Z0002000300 17.12.2003
HZL 14 C€70002000318 17.2.2004
HZL 16 CZ0002000367 16.9.2004
HZL 17 CZ0002000375 16.9.2004
HZL 19 CZ0002000474 25.3.2005
HZL 20 CZ0002000490 11. 5. 2005
HZL 21 C€70002000532 30.5.2005
HZL 25 CZ0002000656 18.11. 2005
HZL 30 C€Z0002000789 20.7.2006
HZL 31 CZ0002000797 20.7.2006
HZL 32 CZ0002000821 15. 8.2006
HZL 33 C€70002000839 15. 8.2006
HZL 34 C€Z0002000862 17.10. 2006
HZL 37 CZ0002000961 23.3.2007
HZL 38 CZ0002000979 20. 4.2007

SPRAVNI, RiDICi A DOZORCi ORGANY A VRCHOLOVE VEDENI
Predstavenstvo

Ing. Jan SADIL, predseda predstavenstva a generalni reditel

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Podrobny Zivotopis Jana Sadila je uveden v kapitole ,,Pod silnym vedenim".

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len dozoréiho vyboru Ceské bankovni asociace a viceprezident spravni rady Asociace pro rozvoj trhu
nemovitosti.

Ing. Petr HLAVAC, mistopredseda predstavenstva a naméstek generalniho Feditele pro véci ivérové
Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Podrobny Zivotopis Petra Hlavace je uveden v kapitole ,,Pod silnym vedenim".

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: z4dna.

Hypotecni banka, a.s.
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Mgr. Tomas BROUCEK, ¢len predstavenstva a naméstek generalniho reditele pro véci finanéni
Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Podrobny Zivotopis Tomase Broucka je uveden v kapitole ,,Pod silnym vedenim®.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dna.

Dozor¢i rada

Philippe MOREELS, predseda dozorci rady

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvent Solvey Business School na Svobodné univerzité v Bruselu. Zacal pracovat jako analytik a pozdéji jako vnitini auditor v Unilever
Group. Poté pracoval v réiznych Fidich funkcich ve Standard Chartered Bank a Westdeutsche Landesbank. Od roku 1993 do pfichodu do CSOB
v Tatrabance na Slovensku nejprve jako operacni feditel. Od roku 1998 byl ¢lenem predstavenstva. Od brezna 2002 je ¢lenem predstavenstva
a vrchnim Feditelem CSOB.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: CSOB distribution, a.s. — pfedseda dozor¢i rady; Ceskoslovenské obchodni banka, a. s.

— Clen predstavenstva.

Mgr. Petr JAROS, Dr., MBA, ¢len dozor¢i rady

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval MFF UK. V letech 1991 a7 1994 v AV CR jako védecky odborny pracovnik a od roku 1994 v CSOB jako komeréni pracovnik, hlavni
metodik, mentor — ¢len tymu pro podporu programu Change Management (ZIP). Je vykonnym Feditelem Rizeni aktiv a pasiv v CSOB.
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: Auxilium, a. s. - ¢len predstavenstva; CSOB Investment Banking Services, a. s. — &len dozoréi rady.

Ladislav MACH, ¢len dozorci rady

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvent fady odbornych tuzemskych a zahrani¢nich kurzi. V souc¢asné dobé studuje na Bankovnim institutu. V bankovnictvi pracuje od roku
1991 a od ledna 2000 plsobi v CSOB na rdznych fidicich pozicich. V sou¢asnosti je vykonnym feditelem Gtvaru Uvéry pro Detail/SME.
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: Czech Banking Credit Bureau, a.s. — ¢len dozoréi rady.

Mgr. Martin JAROLIM, Ph.D. ¢len dozor¢i rady

Pracovni adresa: Radlick4 333/150, 150 57 Praha 5

V letech 1990 az 1995 absolvoval MFF UK Praha se specializaci Optimalizace a matematicka ekonomie a néasledné v letech 1995 az 2000
vystudoval UK Praha, Center for Economic Research and Graduate Education (CERGE), — Ph.D. Diserta¢ni préace na téma Pfimé zahrani¢ni
investice a zahrani¢ni obchod. Kromé toho absolvoval ¢etné odborné a manazerské kurzy. V roce 2000 nastoupil do CSOB, kde pracoval
v riznych odbornych a fidicich funkcich. Od roku 2006 je vykonnym feditelem retailovy marketing a segmenty.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: CERGE- EL — ¢len dozoréi rady.

Mgr. Andrea AMBRUZOVA, élenka dozoréi rady (do 7. 2. 2007)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Filozoficka fakulta Masarykovy univerzity v Brné, obor filozofie — ekonomie absolvovala v roce 1995. Do Hypotecni banky nastoupila ihned
po ukonéeni svého studia, a to v lednu 1996. Ctyfi roky pracovala jako Gvérovy analytik a od inora 2000 pUsobi ve funkci vedouci oddéleni
tvérovych analyz pobocky Zlin.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dna.

Jifi VILIM, ¢len dozoréi rady (do 25. 4. 2007)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

V roce 1992 absolvoval SPS strojni. V roce 1999 ukonéil studium bankovniho managementu v Brn&. Od roku 1994 do roku 1999 pracoval

v Ceské spoftitelné nejprve v oddéleni kapitalovych trhil a cennych papirii a své piisobeni zde ukonc¢il ve funkci managera dseku komeréniho
a investi¢niho bankovnictvi. Od roku 2000 pracuje v Hypotecni bance ve funkci hlavniho tivérového analytika a od roku 2002 i jako zastupce
reditele odboru fizeni véritelskych rizik a od 1. 8. 2007 jako reditel tohoto odboru.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dna.

Dipl. ek. Martin BRABENEC, ¢len dozor¢i rady (od 7. 2. 2007)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vys33i obchodni podnikatelskou $kolu absolvoval v roce 1997. V bance pracuje od tinora téhoz roku, nejdrive na pozicich ekonom a metodik.
V soucasné dobé jako bankovni specialista v odboru Rizeni externich siti se zamérenim predevsim na provizni systémy.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dna.
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Ing. Vaclav MORAVEC, élen dozoréi rady (od 25. 4. 2007)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

V roce 1988 absolvoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze. Poté nastoupil do podniku CSKD — Intrans, kde fidil praci nové vzniklého Gtvaru
marketingu. V roce 1993 presel do KB, kde pracoval v ivérovém oddéleni pro malobankovnictvi. Od roku 1995 pracuje v Hypotecni bance

v rdznych, i vedoucich pozicich. V té dobé zastupuje banku na jedndnich o statni finanéni podpore na MF CR a MMR CR, je ¢lenem subkomise
Bankovni asociace pro hypotéky a stavebni sporeni. Marketingu se v bance vénuje od roku 1999, nyni v pozici specialisty marketingové
komunikace. Absolvoval poznavaci staz u Bank of Scotland a fadu odbornych skoleni.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dna.

Zadny ¢len predstavenstva a dozoréi rady nebyl odsouzen za podvodné ¢i jiné trestné ¢iny v uplynulych péti letech.
Zadny ¢len predstavenstva a dozoréi rady nebyl v poslednich péti letech G¢asten konkurznich fizeni, sprav nebo likvidaci z titulu funkci.

Zadny ¢len predstavenstva a dozoréi rady nebyl v poslednich péti letech veFejné obvinén, vystaven sankcim ani soudné zbaven zpGsobilosti
k vykonu funkce ¢lena spravnich, fidicich nebo dozor¢ich orgéna kterékoli firmy nebo funkce ve vedeni nebo provadéni cinnosti kterékoli firmy.

Postupy spravnich, fidicich a dozor¢ich organt

Funkéni obdobi od do
Pfedstavenstvo

Jan Sadil 1.9.2001 1.9.2011
Petr Hlava¢ 17. 1. 2005 16.1.2010
Tomas Broucek 1.1.2005 31.12. 2009

Dozor¢irada

Petr Jaro$ 25.8.2005 25.8.2010
Andrea Ambriizova 2.1.2002 7.2.2007
Jifi Vilim 14. 1. 2002 25.4.2007
Philippe Moreels 13.8.2003 13.8.2008
Ladislav Mach 16. 11. 2005 16.11. 2010
Martin Jarolim 2.9.2006 22.11.2011
Martin Brabenec 7.2.2007 7.2.2012
Véclav Moravec 25.4.2007 25.4.2012

Predstavenstvo pracovalo po cely rok 2007 v nezménéném slozeni.

Banka ma s vrcholovym vedenim banky, tj. zaroveri se ¢leny predstavenstva, uzavieny pracovni smlouvy. Tyto smlouvy neobsahuji jiné
neZ zakonné naroky pri ukonéeni zaméstnani. Dle uzavienych smluv na vykon funkce ¢lena dozor¢i rady neposkytuje banka Zzadné vyhody
po ukonceni vykonu funkce ¢lena dozor¢i rady.

Dozorci rada, s ohledem na maly pocet ¢len(, nerozhoduje ve vyborech, ale ve sboru.
Principy odménovani

Dozorcirada
Spolecnost vyplaci ¢lentim dozorci rady mési¢ni odmény za jejich kontrolni ¢innost, Gcast na zasedanich dozor¢i rady, fadnou pripravu na tato
zasedani a za dalsi ¢innosti spojené s vykonem funkce ¢lena dozor¢i rady. Polovina ¢lenl dozor¢i rady se vzdala vysSe uvedenych odmén.

Predstavenstvo

Spole¢nost vyplaci ¢lenim predstavenstva pevné mési¢ni odmény za jejich fidici ¢innost, G¢ast na zasedanich organu, fadnou pfipravu na tato
zasedani a za dalsi ¢innosti spojené s vykonem funkce ¢lena predstavenstva. Zasady odménovani byly schvaleny valnou hromadou akcionari
konanou dne 30. listopadu 2001.

Vyplata pohyblivé ¢asti odmény clenll predstavenstva je zdvisla na hospodarskych a obchodnich vysledcich banky za dané Gcetni obdobi

a kvalité vyroku vnéjsiho auditora. Ukazatele stanovuje a vyhodnocuje dozor¢i rada tak, Zze vyhodnocuje uloZzené konkrétni tkoly jednotlivych
¢lendm predstavenstva za hodnocené obdobi. Pohybliva slozka odmény dosahuje az 60 % pevné slozky.

Hypotecni banka, a.s.
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Stret zajmui na urovni spravnich, fidicich a dozorcich organt
Bance nejsou zndmy moiné strety zajmi mezi povinnostmi vyse uvedenych osob k bance a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.
Hypotecni banka mé zpracovan Eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi pfipadném stretu z4jm@ postupovat.

Bance nejsou zndma zadna ujednani nebo dohody s hlavnimi akcionari, zékazniky, dodavateli ¢i jinymi subjekty, podle kterych by byla osoba
v predstavenstvu, dozoréi radé vybrana jako ¢len sprévnich, fidicich a dozorcich organti nebo ¢len vrcholového vedeni.

Nikdo ze soucasnych ¢lent dozorci rady, ani predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou cinnost pro banku, které mohou mit
vyznam pro posouzeni Banky.

Vzhledem k tomu, Ze Z4dna z osob na Urovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organt neni vlastnikem akcii, resp. prav k akciim, nemohou byt
sjednéna 74dna omezeni s jejich disponovanim.

Akcie a akciové opce ve vlastnictvi ¢lent spravnich, fidicich a dozorcich organt

Nikdo z ¢lenl predstavenstva ani ¢lenl dozor¢i rady nevlastni akcie Hypotecni banky ani opce, na jejichz zékladé tyto osoby mohou ziskat dalsi
Ucastnické cenné papiry Hypotecni banky nebo uskutecnit jejich prevody. Hypotecni bance neni zndmo, Ze by osoby blizké vyse uvedenym
osobam vlastnily akcie Hypotecni banky ani vyse zminéné opce.

Ujednani o Gcasti zaméstnanci na kapitalu banky
Zaméstnanci Hypotecni banky, s vyjimkou ¢lend predstavenstva a zaméstnancid odboru HZL a refinancovani, se mohou tcastnit na zakladnim
kapitalu Hypotecni banky standardnim nakupem akcii banky prostrednictvim RM-Systému.

DALSi UDAJE O BANCE A JEJi CINNOSTI
Hlavni trhy

Hypotecni banka jako specialista na hypotecni financovani od 1. ledna 2007 pokracovala v rozvoji svych aktivit na trhu hypotecnich tvért
vyhradné v segmentu Gvérl pro fyzické osoby. Tak jako v minulych letech Hypote¢ni banka poskytovala hypotecni ivéry pouze v ¢eskych
korundch a na trhu v Ceské republice. Bliz&i informace jsou uvedeny v kapitolach ,Hypoteéni trh opét ldme rekordy" a ,Hypoteéni hity".

Podil pohledévek z poskytnutych hypotecnich tvérd dosahl na konci roku 2007 vyse 96 % z celkového objemu aktiv banky, pfi¢emz objem
pohledavek z poskytnutych hypotecnich tvéra pro fyzické osoby na konci roku 2007 dosahl stejné jako v roce 2006 podilu 90 % z celkového
portfolia banky. Podil prijmi z poskytnutych hypotecnich tGvérl dosahl 97 % z celkovych provoznich prijmi banky jako v roce 2006.

Stav majetku

V zlstatkové hodnoté doséhl celkovy objem nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zarizeni Hypotecni banky k 31. prosinci 2007 vyse 179 mil.
K¢. Nehmotna aktiva banky, tvorena z 94 % softwarem, v zlistatkové hodnoté cinila 22 mil. K¢, coz predstavuje mezirocni pokles o 2 mil. K¢,
tedy o 8 %. Pozemky, budovy a zafizeni tvofily v ziistatkové hodnoté 157 mil. K¢, coz znamend meziro¢ni pokles o 9 mil. K¢, tedy o 6 %. Pokles
byl zplisoben stéhovanim dstredi banky na jeji sou¢asnou adresu a s tim souvisejicim vyrazovanim majetku. Podil nehmotnych aktiv, pozemkd,
budov a zafizeni na celkovych aktivech banky byl k poslednimu dni v roce 0,18 %.

Rozpis spravnich nakladii — naklady na audit, pravni a dariové poradenstvi

2007 2006

tis. K¢ tis. K¢

Sluzby auditora — audit 1521 1445
Sluzby auditora — dariova poradenstvi 179 177
Jiné auditorské sluzby 0 0
Pravni a notarské sluzby 3000 2477
Celkem 4700 4099

Vyroéni zprava specialistt na hypotéky 2007
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Nemovitosti, stroje a zafizeni

Prehled nemovitosti, které Hypotecni banka vlastnila k 31. prosinci 2007, je uveden v nasledujici tabulce:

Stavby Stavby Stavby

pofizovaci cena zGstatkova cena Vyméra Pozemky
Oblast tis. K& tis. K¢ m? tis. K¢
Hradec Kralové 60 801 45528 707 5797
Rychnov nad Knéznou 21005 15514 769 135
Kolin 22 067 16 832 1481 522
Jihlava 17 292 13 091 580 305
Celkem 121 165 90 965 3537 6759

Investice

Hlavni nefinan¢ni investice

V roce 2007 investovala Hypote¢ni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 40 mil. K. Nejvétsi polozkou byly investice
do informacnich technologii ve vysi 21 mil. K¢, ostatni investice zahrnujici zejména stavebni Upravy pobockové sité a obnovu autoparku ¢inily

19 mil. K.

V roce 2006 investovala Hypotecni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 36 mil. K¢. Nejvétsi polozkou byly investice

do informacnich technologii ve vysi 28 mil. K¢, ostatni investice ¢inily 8 mil. K¢.

Béhem roku 2005 investovala Hypote¢ni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 30 mil. K&. Nejvétsi polozkou byly investice

do informacnich technologii 25 mil. K¢, ostatni investice tvofily 5 mil. K¢.

Nejvyznamnéjsi investice banky v letech 2005-2007 shrnuje nasledujici tabulka:

Pofizovaci cena Umisténi Zplsob

Rok Nazev investice mil. K¢ investice financovani
2007 PC, tiskarny a kopirky 8 tuzemsko vlastni zdroje
Informacni systémy banky 7 tuzemsko vlastni zdroje
Elektronicky obéh a sprava dokumentu 2 tuzemsko vlastni zdroje

2006 PC, tiskarny a kopirky 10 tuzemsko vlastni zdroje
Informacni systémy banky 7 tuzemsko vlastni zdroje
Elektronicky obéh a sprava dokumentd 6 tuzemsko vlastni zdroje

2005 Informacni systémy banky 13 tuzemsko vlastni zdroje
PC, tiskdrny a kopirky 5 tuzemsko vlastni zdroje
Elektronicky obéh a sprava dokumenti 4 tuzemsko vlastni zdroje

Hlavni finanéni investice

Financni investice Hypotecni banky v roce 2007 predstavovaly zejména statni pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy. V roce 2006 banka
nabyla minoritni 9% majetkovy podil v realitni spolecnosti LEXXUS, a.s., s cilem rozsifeni spektra svych sluzeb klientim o nabidku nemovitosti.

Objemy financnich investic v jednotlivych letech ukazuje tabulka:

31. prosince 2007

31. prosince 2006

31. prosince 2005

Cenné papiry mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Majetkova ucast v LEXXUS, a.s. 9 9 0
Statni pokladni¢ni poukazky 2966 1591 3891
Statni dluhopisy 813 825 2034

3788 2426 5925

Hypotecni banka, a.s.
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Budouci investice

V roce 2008 Banka planuje nefinanéni investice v objemu zhruba 80 mil. K¢. Nejvétsi polozkou budou opét investice v oblasti informacnich
technologii (vyvoj informaénich systému, nakupy hardware a software a elektronické zpracovani dokumentu), které budou pfedstavovat
priblizné 48 mil. K¢. Zbyvajicich asi 32 mil. K¢ budou tvofrit prevazné investice do zhodnoceni a Gprav nemovitosti a rovnéz obnovy vozového
parku.

Pro naplnéni limitd likvidity bude Banka v budoucnu déle nakupovat statni dluhopisy a statni pokladni¢ni poukazky. Banka planuje déle drzet
minoritni majetkovy podil v realitni spolec¢nosti LEXXUS, a.s. Mimo uvedeného Banka neplanuje drzet jiné cenné papiry a financ¢ni investice.

Transakce se spfiznénymi stranami
Udaje o transakcich se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v Pfiloze Gicetni zavéry za rok konéici 31. prosince 2007 a zpravé o vztazich mezi
propojenymi osobami.

Povinné minimalni rezervy

Hypotecni banka s vyjimkou vklad(i na béznych tctech urcenych ke splaceni tvéri a terminovanych vkladd nad 3 mil. K¢ primarni vklady
nepfijima. V prabéhu roku 2007 tak primarni vklady neprekrocily 2% podil na bilan¢ni sumé Hypotecni banky. BEhem tohoto obdobi Hypotecni
banka pozadovanou vy3i povinnych minimalnich rezerv (nyni 2 %) vidy plnila.

Udaje o majetkovych téastech

Hypotecni banka k 31. prosinci 2007 nedrzela Zadny jiny majetkovy podil nez v LEXXUS, a.s. Banka neméa pfimou nebo nepfimou tcast

na osobé, jez ¢ini nejméné 10 % jejiho vlastniho kapitalu nebo 10 % cistého roc¢niho zisku nebo ztraty banky. Mimo uvedeného banka neplanuje
driet jiné majetkové tcasti.

Informace o trendech

Od konce posledniho finan¢niho roku nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Hypotecni banky. Informace o trendech jsou
uvedeny zejména v kapitolach ,Hypotecni trh opét lame rekordy", ,Pfedstavenstvo: Rok 2007 byl pro Hypotecni banku rekordni*, ,Analyza
financnich vysledkd" a ,Doplriujici informace podle legislativnich pozadavkd®.

Faktory ovliviiujici provoz banky

Informace o vladni, hospodarské, rozpoctové, ménové ¢i obecné politice nebo faktorech, které podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné
ovlivnit, prfimo ¢i nepfimo, provoz banky, jsou uvedeny zejména v kapitolach ,,Hypotecni trh opét lame rekordy" a ,Predstavenstvo: Rok 2007
byl pro Hypotec¢ni banku rekordni*.

Vyznamné smlouvy

Banka nema uzavreny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazk(i nebo naroku kteréhokoli ¢lena skupiny, ktery by byl podstatny
pro schopnost banky plnit své zdvazky. Stejné tak ji neni znamo, Ze by kterykoli ¢len skupiny uzavrel jiné smlouvy, které by obsahovaly jakékoli
ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len skupiny jakykoli zavazek nebo nérok, které jsou k datu zpracovéni vyroc¢ni zpravy pro skupinu
podstatné.

Realizace nabidek prevzeti
Nabidky k prevzeti nejsou Bance zndmy.

Organizacni slozky v zahranici
Banka nema organizacni slozky v zahranici.

Patenty a licence
Hypoteéni banka je majitelem nékolika ochrannych zndmek zapsanych u Utadu primyslového vlastnictvi ve vztahu predevsim k oznaceni
spolecnosti a jejim produktiim, dalsi jsou pfihlaseny k zapisu do rejstiiku. Hypotecni banka neni vlastnikem zadnych patentd a licenci.

Udaje o statnich, soudnich nebo rozhod¢ich fizenich
Banka neni k datu vyhotoveni vyroéni zpravy G¢astnikem z&dnych soudnich, spravnich ani rozhod¢ich fizeni na a mimo Gizemi Ceské republiky,
které by mohly zasadné negativné ovlivnit jeji finan¢ni situaci a které by zarover byly vyznamné v souvislosti s vydanim vyro¢ni zpravy.

Udaje tretich stran a prohlaseni znalci a prohlaseni o jakémkoli zajmu
Do vyro¢ni zpravy nenfi zafazeno kromé zprav auditorti Zadné prohléseni nebo zprava osoby, ktera jedna jako znalec.

Informace pochézejici od tretich stran jsou ve vyro¢ni zpravé oznaceny jejich zdrojem. Informace poskytnuté od tretich stran byly presné

reprodukovany a podle védomosti Hypotecni banky a v mife, ve které je schopna to zjistit z informaci zverejnénych touto treti stranou, nebyly
vynechdny Zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepresné nebo zavadéjici.

Vyrocni zprava specialisti na hypotéky 2007
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Souhrnna vysvétlujici zprava dle § 118, odst. 3, pism.g) az q) Zakona o podnikani na kapitalovém trhu €. 256/2004 Sb., v platném znéni.
(Novela zékona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu G¢inna od 1. 4. 2008 nové stanovila povinnost emitenta kétovaného cenného
papiru vypracovat souhrnnou vysvétlujici zpravu tykajici se nize uvedenych bodd.):

g)

informace o strukture vlastniho kapitalu emitenta, véetné cennych papiril nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem

v ¢lenském staté Evropské unie a pripadného urcéeni riiznych druh akcii, prava povinnosti spojenych s akciemi téhoz druhu a podilu kazdého
druhu akcii na zakladnim kapitalu,

zakladni kapital spolecnosti ¢ini 5 076 328 000 K¢. Je rozdélen na 10 152 656 akcii na majitele o jmenovité hodnoté 500 K¢,

informace o omezeni prevoditelnosti cennych papird,
Zadné akcie na jméno nemaji omezenou prevoditelnost,

informace o vyznamnych primych a nepfimych podilech na hlasovacich pravech emitenta,
hlavnim akcionafem Hypoteéni banky je CSOB - 99,87 %,

informace o vlastnicich cennych papirl se zvlastnimi prévy, véetné popisu téchto prav,
akcie se zvldstnimi pravy emitovany nejsou,

informace o omezeni hlasovacich prav,
spolecnost neemitovala akcie s omezenymi hlasovacimi pravy,

informace o smlouvach mezi akcionéri, které mohou mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo hlasovacich prav, pokud jsou
emitentovi zndmy,
neniznamo, Ze by existovaly takovéto smlouvy,

informace o zvlastnich pravidlech urcujicich volbu a odvoléni ¢lend predstavenstva a zménu stanov spolecnosti,
zvlastni pravidla nejsou,

informace o zvlastnich pravomocich ¢lent predstavenstva, zejména o povéreni podle § 161a a 210 obchodniho zakoniku,
zvlastni pravomoci nejsou,

informace o vyznamnych smlouvach, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabudou tcinnosti, zméni se nebo zaniknou v pripadé
zmény ovléddani emitenta v disledku nabidky prevzeti, a Gcincich z nich vyplyvajicich, s vyjimkou takovych smluv, jejichz uverejnéni by bylo
pro emitenta vazné poskozujici; tim neni omezena jina povinnost uverejnit takovou informaci podle tohoto zakona nebo zvlastnich pravnich
predpisd,

uvedené smlouvy uzavreny nejsou,

informace o smlouvach mezi emitentem a ¢leny jeho predstavenstva nebo zaméstnanci, kterymi je emitent zavézan k plnéni pro pripad
skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti,
uvedené smlouvy uzavreny nejsou,

informace o pfipadnych programech, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lentim predstavenstva spole¢nosti umoznéno nabyvat
Ucastnické cenné papiry spole¢nosti, opce na tyto cenné papiry ¢i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek, a to o tom, jakym zplsobem
jsou prava z téchto cennych papirt vykonavana,

uvedené programy spolecnost zavedeny nema.

Hypotecni banka, a.s.
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Oveéreni historickych rocnich finan¢nich udaju
Zprava o vztazich, financni idaje véetné historickych financnich tdaji a soulad finanénich informaci ve vyrocni zpravé s tcetni zavérkou byly
ovéreny auditory.

Opravnéni auditofri

Ucetni zavérky Hypoteéni banky za roky 2006 a 2007 byly auditovany:

obchodni firma: Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.o0., ¢len koncernu

¢islo osvédceni: KA CR 401

sidlo auditora: Karlovo nam. 10, 120 00 Praha 2

IC: 26704153

auditor: Ing. Michaela Kubyova, ¢. osvédéeni 1810, bytem Rimska 29, 120 00 Praha 2, (¢lenstvi v profesnich organizacich: Komora auditori
Ceské republiky a ACCA)

Ucetni zavérka Hypoteéni banky za rok 2005 byla auditovéna:

obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

gislo osvédeent: KA CR 021

sidlo auditora: Katefinska 40/466, 120 00 Praha 2

IC: 40765521

auditor: Ing. Eva Loulov4, &. osvéd&eni 1981, bytem Jiraskova 755, 664 01 Bilovice nad Svitavou (Elenstvi v profesnich organizacich: Komora
auditord Ceské republiky a ACCA)

Zverejnéné dokumenty

Plné znéni povinnych auditovanych financnich vykazii banky vcetné priloh a auditorskych vyroki k nim jsou na pozadani k nahlédnuti

v pracovni dobé v sidle banky a na jejich internetovych strankach. Tamtéz jsou téz k dispozici vyrocni a pololetni zpravy a ¢tvrtletni informacni
prehledy. Veskeré dalsi dokumenty a materialy uvadéné ve vyrocni zpravé a tykajici se Banky jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle spole¢nosti. Zde
je téZ moiné nahlédnout do stanov banky.

Osoby odpovédné za vyrocni zpravu

Za (daje ve vyroéni zpravé Hypoteéni banky, a.s., za rok 2007 je odpovédna Hypoteéni banka, a.s., Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57.
Hypotecni banka, a.s., prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré pfimérené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi tidaje obsazené ve vyro¢ni
zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2007 spravné, a ze v ni nebyly zamléeny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této vyro¢ni
Zpravy.

Hypotecni banka, a.s.

Jou Spee

Ing. Jan Sadil
predseda predstavenstva a generalni feditel
Hypoteéni banka, a.s.

Ing. Petr Hlavac
mistopredseda predstavenstva a ndméstek generalniho reditele pro véci Gvérové
Hypotecni banka, a.s.

SRR

Mgr. Tomas Broucek
¢len predstavenstva a naméstek generalniho reditele pro véci financ¢ni
Hypotecni banka, a.s.
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Zakladatelska smlouva a stanovy spole¢nosti

Spolec¢nost byla jednorazové zaloZena zakladatelskou smlouvou ze dne 28. zari 1990 na zakladé § 25 zékona ¢. 104/1990 Sb., o akciovych
spolec¢nostech a zékona ¢. 158/1989 Sb., o bankach a spofitelnach. Zakladatelska smlouva obsahuje zakladni idaje tykajici se sidla, predmétu
podnikéni a zékladniho kapitalu spolecnosti. Dale néleZitosti tykajici se Gpisu akcii, jejich podoby, poc¢tu, emisniho kurzu a navrh stanov.
Stanovy kromé téchto zakladnich Gdaju, které dale rozvadéji, obsahuji dalsi nélezitosti upravujici fungovéni spolecnosti a jejich organd. Pravidla
postupu zvySovani ¢i snizovani zékladniho kapitélu, vydani dluhopisd, pravidla jednani jménem spolecnosti a podepisovani za spolec¢nost. Déle
fungovani icetniho obdobi a Gcetni zavérky, zplsoby zruseni, likvidace ¢&i zaniku spoleénosti a dalsi Gidaje, v3e v souladu s ustanovenimi zékona.
Souhlas se znénim stanov spole¢nosti byl udélen také Ceskou narodni bankou.

Nasledné uvadéné informace jsou uvedeny ve stanovach spolecnosti, které jsou k dispozici v sidle spole¢nosti

Popis pfedmétu a tcelu ¢innosti:

Predmétem podnikéni spolecnosti je provadéni vSech bankovnich obchodil v souladu se zdkonem o bankach a provadéni dalsich cinnosti

v rozsahu vymezeném obecné zavaznymi pravnimi predpisy, jako? i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské narodni banky, pokud jsou pro vykon
té&chto &innosti potfebné. Dale vydavani hypotecnich zéstavnich listli (viz ¢lanek 2 stanov).

Souhrn vSech ustanoveni spolecenské smlouvy a stanov banky ohledné ¢lent spravnich, fidicich a dozorcich organt:

Vymezeni predstavenstva, jeho pisobnosti, jednéni a rozhodovani véetné Fizeni spole¢nosti je obsaZeno v ¢léncich 18-22 stanov. Clanek
18 stanov upravuje volbu pfedstavenstva dozoréi radou, polet &lenl pfedstavenstva (3), funkéni obdobi (5 let) a odvoléni/odstoupeni &lena
predstavenstva. Clanek 19 stanov upravuje zékaz konkurence a odkazuje na obecné& zavazné pravni predpisy. Pdsobnost pFedstavenstva

je upravena v ¢lanku 20 — do plsobnosti predstavenstva patfi v zasadé veskeré zéleZitosti, které nejsou zakonem nebo stanovami svéfeny
do plisobnosti valné hromady ¢i dozor¢i rady. Predstavenstvo zabezpecuje obchodni vedeni spole¢nosti a rozhoduje mimo jiné o vydani
hypoteénich zastavnich listt. Clanek 21 stanov popisuje jednani a rozhodovani predstavenstva, které se schazi nejméné jedenkrat za mésic.
Dle ¢lanku 22 stanov se zfizuje funkce generdlniho reditele a naméstkd generalniho reditele, ktefi vykonavaji rozhodnuti predstavenstva

a na zékladé povéreni predstavenstva zajistuji vybrané ¢innosti spole¢nosti — tyto osoby tvofi vrcholovy management banky. Zvoleného
predsedu predstavenstva jmenuje predstavenstvo do funkce generalniho reditele. Zvoleného mistopredsedu nebo ¢lena predstavenstva jmenuje
predstavenstvo do funkce naméstka generélniho reditele spolecnosti.

Dozor¢i rada je kontrolnim orgdnem spoleénosti a jeji ¢innost je vymezena v ¢lancich 23-27 stanov. Clanek 23 upravuje zakladni ptisobnost

a slozeni dozorc¢i rady, kterd ma 6 clend, a funkéni obdobi ¢lena dozorci rady ¢ini 5 let. Jednu tretinu ¢len( dozor¢i rady voli zaméstnanci
spole¢nosti. Zakaz konkurence pro ¢leny dozor¢i rady je v ¢lanku 24 upraven ve stejném rozsahu jako pro ¢leny predstavenstva. Plisobnost
dozor¢i rady je pak podrobnéji upravena v ¢lanku 25 stanov — vyjma béznych kontrolnich ¢innosti se dozor¢i rada mimo jiné vyjadruje

k nékterym zdmérdm predstavenstva. Napfiklad k uzavieni kupni smlouvy, jejimz pfedmétem je nakup/prodej nemovitosti, jejichz hodnota
presahuje 10 % zékladniho kapitalu spolec¢nosti. Jednani a rozhodovéni dozor¢i rady upravuje ¢lanek 26 stanov — dozorci rada se schazi nejméné
jednou za ctvrtleti. Dozorci rada v ramci svych kompetenci zfizuje vybory jako své poradni a iniciativni organy. Zakladni principy slozeni

a zasedani téchto vybor( upravuje ¢lanek 27 stanov, podrobnosti pak stanovi jednaci fad kazdého pfislusného vyboru dozor¢i rady.

Popis prav, vyhod a omezeni platnych pro kazdy druh stavajicich akcii:
Spolecnost vydala pouze jednu formu akcii, a to na majitele, v zaknihované podobé. Akcie jsou registrované. Na kazdou akcii pfipada jeden hlas.
Nakladani s akciemi neni omezeno. Nabyvani vlastnich akcii spole¢nosti jejich upisovanim je vylouéeno (viz ¢lanek 10 stanov).

Popis prav a povinnosti akcionafe obsahuje zejména ¢élanek 11 stanov (néktera dalsi prava vyplyvaji z Obchodniho zakoniku):

AkcionaF ma pravo na podil ze zisku spole¢nosti (dividendu), ktery valna hromada podle vysledku hospodafeni schvalila k rozdéleni. Tento podil
odpovida poméru jmenovité hodnoty jeho akcii k jmenovité hodnoté akcii vSech akcionard. Dividenda je splatna do 3 mésicti ode dne, kdy bylo
pfijato usneseni valné hromady o rozdéleni zisku.

Akciondr je opravnén tcastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat vysvétleni o zéleZitostech tykajicich se spolec¢nosti, protestovat
a uplatriovat navrhy a protinavrhy.

Akcionar nebo akcionari, ktefi maji akcie, jejichz souhrnnéd hodnota presahuje 3 % zakladniho kapitalu spolec¢nosti, mohou pozédat
predstavenstvo o svolani mimoradné valné hromady k projednani jimi navrzenych zalezitosti.

Hypotecni banka, a.s.
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Po zruseni spole¢nosti ma akcionar pravo na podil na likvidacnim zGstatku. O rozdéleni likvida¢niho zlistatku mezi akcionare rozhoduje valna
hromada podle jejich podilu na zékladnim kapitélu spole¢nosti (¢lanek 38 stanov).

Dale maji akcionari nékterd prava uvedend v Obchodnim zakoniku. Napfiklad pravo na prednostni tpis akcii pfi zvySeni zakladniho kapitalu
penézitymi vklady ¢i pravo pozadat soud o jmenovani znalce za G¢elem prezkoumani zpravy mezi propojenymi osobami (akcionafi, ktefi maji
akcie, jejichz souhrnna hodnota presahuje 3 % zékladniho kapitélu spole¢nosti).

Popis postupu nutného ke zméné prav drzitell akcii s uvedenim pripadd, ve kterych jsou podminky prisnéjsi, nez vyzaduje zakon:
Rozhodnuti o zmé&né stanov spadé do pisobnosti valné hromady (¢lanek 13). Valna hromada je usnasenischopnd, pokud pfitomni akcionafi maji
akcie, jejichz jmenovita hodnota presahuje 50 % zékladniho kapitalu spolecnosti. O zméné stanov musi rozhodnout alespori dvé tretiny hlast
pfitomnych akcionaru (¢lanek 16.6 stanov ve spojeni s Obchodnim zékonikem).

Popis podminek upravujicich zpisob, jakym se svolavaji fadné, nahradni a mimoradné valné hromady akcionart véetné podminek tcasti:
Valna hromada se kona nejméné jedenkrat rocné, nejpozdéji viak do Sesti mésici od posledniho Gcetniho obdobi a svolava ji predstavenstvo.
Valnou hromadu svoléva a ozndmeni uverejiiuje predstavenstvo ve lhité nejméné 30 dni pred jejim konédnim v deniku Hospodarské noviny

a v pripadé, ze tento denik prestane vychazet, v deniku Lidové noviny. Préavo tUcastnit se valné hromady maji akcionari vedeni k rozhodnému
dni v zékonné evidenci zaknihovanych cennych papir(, ktefi mohou vykonévat hlasovaci prévo, a dale ¢lenové predstavenstva a dozor¢i rady.
Valnou hromadu svolava a ozndmeni uverejiiuje predstavenstvo ve lhité nejméné 30 dni pred jejim konanim. Valnou hromadu maze svolat

i dozor¢i rada, jestlize to vyzaduji zajmy spolecnosti. Neni-li valnd hromada usnasenischopna do jedné hodiny od doby, na kterou byla svolana
oznamenim, svold predstavenstvo novym oznamenim nahradni valnou hromadu. Mimoradnou valnou hromadu je predstavenstvo povinno
svolat napr. pozada-li o jeji svoléni akcionér nebo akcionari, ktefi maji akcie, jejichz souhrnna jmenovita hodnota presahuje 3 % zakladniho
kapitélu, a navrhnou konkrétni zéleZitosti k projednani na této valné hromadé (viz ¢lanky 13 az 17 stanov).

Stanovy ani zakladatelska smlouva neobsahuji Zadnéa ustanoveni, kterd by mohla zpisobit zdrzeni, odlozeni zmény kontroly nad bankou
nebo by ji mohla zabranit.

Stanovy ani zakladatelska smlouva neupravuji limit vlastnictvi, pri jehoZ presazeni musi byt zvefejnéno jméno akcionare.

Stanovy ani zakladatelska smlouva neobsahuji popis podminek pro zmény kapitalu prisnéji, nez pozaduje zakon. Stanovy se drzi v tomto
ohledu presné ustanoveni zakona.

Vyro¢ni zprava specialistt na hypotéky 2007
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Obchodni mista Hypotecni banky

Stav k 31. lednu 2008

POBOCKY
Mésto Adresa Kontakty
Brno Malinovského namésti 4 tel.: 542 422 711,713

663 17 Brno

fax: 542 212 793
e-mail: info.br@hypotecnibanka.cz

Ceské Budgjovice

Riegrova 2
370 01 Ceské Budgjovice

tel.: 387 696 214, 215
fax: 387 696 212
e-mail: info.cb@hypotecnibanka.cz

Hradec Kralové

Ulrichovo namésti 735
500 02 Hradec Krélové

tel.: 495 062 111
fax: 495 513 952
e-mail: info.hk@hypotecnibanka.cz

Jihlava Masarykovo namésti 13 tel.: 567 301 506-7
586 01 Jihlava fax: 567 304 547
e-mail: info.ji@hypotecnibanka.cz
Karlovy Vary Moskevské 2, POBOX 156 tel.: 353 993 102-4
360 21 Karlovy Vary fax: 353 221 094
e-mail: info.kv@hypotecnibanka.cz
Liberec Rumunskd 655/9 tel.: 484 847 167
460 01 Liberec 4 fax: 484 847 169
e-mail: info.li@hypotecnibanka.cz
Olomouc Riegrova 12 tel.: 585 234 253
772 00 Olomouc fax: 585 234 254
e-mail: info.ol@hypotecnibanka.cz
Ostrava Nadrazni 81 tel.: 596 111 205, 596 111 217
702 00 Ostrava e-mail: info.os@hypotecnibanka.cz
Pardubice Masarykovo namésti 1458 tel.: 466 500 123-4
530 02 Pardubice fax: 466 500 124
e-mail: info.pd@hypotecnibanka.cz
Plzen Klatovska 40 tel.: 373 731 822-8
30100 Plzeni fax: 377 220 092
e-mail: info.pl@hypotecnibanka.cz
Praha Na Pofi¢i 40/1051 tel.: 242 419 498-9
110 00 Praha 1 fax: 242 419 480
e-mail: info.ph@hypotecnibanka.cz
Teplice 28. fijna 711/16 tel.: 417 537 570, 417 536 107
415 01 Teplice fax: 417 538 014
e-mail: info.te@hypotecnibanka.cz
Zlin Kvitkové 4323, POBOX 121 tel.: 577 212 460, 577 212 462,

760 01 Zlin

577 212 464, 577 212 466
fax: 577 212 467
e-mail: info.zl@hypotecnibanka.cz

Hypotecni banka, a.s.
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Mésto Adresa Kontakty
Hodonin Stefanikova 13 tel.: 518 321 886
695 01 Hodonin mob.: 739 249 998
e-mail: info.ho@hypotecnibanka.cz
Chomutov Mosteckd 42 tel.: 474 333 397
430 01 Chomutov fax: 474 333 397
mob: 731 492 250
e-mail: info.cv@hypotecnibanka.cz
Ji¢in Jungmannova 1132 tel.: 493 538 011
506 01 Ji¢in e-mail: info.jc@hypotecnibanka.cz
Kolin Legerova 148 tel.: 321 727 530, 321 727 560
280 02 Kolin fax: 321 726 897
e-mail: info.ko@hypotecnibanka.cz
Kroméfiz Husovo ndmésti 313 tel.: 573 344 461

767 01 Kroméfiz

mob.: 603 253 820
fax: 573 344 462
e-mail: info.kr@hypotecnibanka.cz

Mlada Boleslav

Ceskobratrské namésti 1321
293 01 Mlada Boleslav

tel.: 326 326 084

mob.: 602 966 953, 737 214 262
fax: 326 326 084

e-mail: info.ph@hypotecnibanka.cz

Opava Dolni ndmésti 18 (OD pasaz) tel./fax: 553 791 932
746 01 Opava mob.: 739 249 999
e-mail: info.op@hypotecnibanka.cz
Ostrava Privozska 3 tel.: 596 117 745
702 00 Ostrava e-mail: info.ot@hypotecnibanka.cz
Praha 1 Vodic¢kova 11 tel.: 222 512 015

110 00 Praha 1

e-mail: info.ph@hypotecnibanka.cz

Rychnov nad KnéZnou

Sokolovska 1494
516 01 Rychnov nad Knéznou

tel.: 494 535 234
e-mail: info.ry@hypotecnibanka.cz

Svitavy namésti Miru 41 tel.: 461 541 054, 728 764 865
568 02 Svitavy e-mail: info.pd@hypotecnibanka.cz
Sumperk M. R. Stefanika 26 tel.: 583 211736
787 01 Sumperk e-mail: info.ol@hypotecnibanka.cz
Tabor T¥ida 9. kvétna 678 (Slovan) tel.: 381 276 873
390 02 Tabor mob.: 731 545 987
fax: 381 276 873
e-mail: info.ta@hypotecnibanka.cz
Trutnov Krakono3ovo namésti 127 tel.: 499 811 421
54101 Trutnov e-mail: info.tr@hypotecnibanka.cz
Trebic Zerotinovo ndmésti 20/16 tel./fax.: 568 421 474

674 01 Trebi¢

e-mail: info.tc@hypotecnibanka.cz

Uherské Hradisté

Masarykovo ndmésti 157/8
686 01 Uherské Hradisté

tel./fax.: 572 557 696
mob.: 603 253 815
e-mail: info.uh@hypotecnibanka.cz

Vyroéni zprava specialistt na hypotéky 2007
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Kontaktni udaje

Hypotecni banka, a.s.

Adresa ustredi Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57
Telefon 224 116 515

Fax 242 419 222

E-mail info@hypotecnibanka.cz

Webové stranky www.hypotecnibanka.cz

Hypotec¢ni banka, a.s.



Hypotecni banka ma novy vizual
v €ele s hypotecni manazerkou
a tymem specialistu

Zatimco v loniském roce symbolizoval Hypotecni banku kytarista, letos
to bude sympaticka bruneta spole¢né s tymem hypotecnich specialistt

— mechanikd.

= Sympaticka hypote¢ni manazerka

Napad postavit do ¢ela vizuald a celé jarni reklamni kampané
kreslenou hypote¢ni manazerku vnukli Hypotecni bance jeji
klienti. ,V image priizkumu totiz uvedli, ze banku vidi jako mla-
dou Sikovnou Zenu, ktera rada poskytne dobré informace a je na
ni spolehnuti," uvadi Bohdan Suchanek, feditel marketingu a PR
Hypotecni banky. Tot coby prvni zdroj inspirace. Dal$im zdrojem
se stali zaméstnanci banky v rdmci workshoptl a dobie fungujici
atributy vizualniho stylu banky — zelena barva, kresleny styl ilu-
straci Ludka Barty a finalni punc vytvoreny agenturou AG Gero-
nimo. Nyni uz zbyvalo jen rozhodnout o barvé vlasti manazerky
(agentura ji navrhla ve v3ech variantach - blond, hnédé i zrzavé).
Mezi klienty jednozna¢né zvitézila bruneta se zelenyma ocima,
ktera bude mrkat na lidi z billboardd, televiznich spotd, z plakatt
nejen v metru, internetu, z denikd, ekonomickych tituld, lifestylo-
vych ¢asopist i magazinli o bydleni. Neopomeneme také rozhla-
sové spoty ve vybranych celoplodnych i regionalnich radiich.

= Zkuseni specialisté 008

Spravna manazerka ovsem potrebuje také vlastni tym lidi, které
by mohla vést. A proto se na vizualech i v reklamni kampani objevi
jesté sehrany tym specialistl (mechanikd F1). ProtoZe jsou rychli,
efektivni a odborni, kazdy klientdv , problém" v kratké dobé vyresi.
Hypotecni manazerka je zkusené Fidi a chlapici v zelenych barvach

MasterCard®
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Banka roku®
2007

Hypotecni banky pracuji vidy tak, aby klient odjel s dobrou nala-
dou. A kde se vzal napad na tenhle skvély tym? Opét zde sehrali
roli klienti, at jiZ stavajici nebo potencialni, ktefi podle prizkumu
vnimaji Hypotecni banku jako specialistu na hypotéky. Agentura
AG Geronimo znovu pfipravila 5 navrhl specialistd, z nichz ban-
ka vybrala dva, které v pretestech predstavila klientdm. Vysledky
ukdzaly, Ze mechanici byli vnimani lépe nez reklamni koncepty
jinych spolecnosti vcetné konkurence. Ale hlavné - klienti mirné
favorizovali tym specialistdl pracovné nazvanych F1, ve kterych
viak zcela spravné odhalili tym hypotecnich specialistd. Tyto
kreslené odborniky budete moci zhlédnout ve stejnych médiich
jako jejich manazerku.

= Nezaménitelny hyposong

S kreslenym stylem zacala Hypotecni banka v roce 2005. , Kresle-
ny styl nas odliSuje od konkurence a na klienty ptisobi mile a vtip-
né," podotyka Bohdan Suchanek. Nejprve se na scéné i na vizualu
objevily postavicky architektd. O rok pozdéji vyrukoval zkuseny
kreslif Ludék Barta s roztomilymi kuchafi a v lofiském roce se
v kampani rozehrdl rozevlaty kytarista. | v letosnich spotech se
mohou lidé tésit na hyposong se znamym textem: ,Kdyz chcete
mit klidné spanky, chodte do té spravné banky. Nejsme z téch,
co jenom fecni, vase banka hypotecni.* Jarni kampan Hypotecni
banky pobéZi od 18. tinora do 20. dubna.

).lHypotec”m’ banka

ZKRATTE SI CESTU DOMU



Zda se vam, ze k novému bydleni vede zdlouhava cesta?
U specialistt je to jinak!

Kontaktujte nas
® modra infolinka: 844 111 174

(J
= info@hypotecnibanka.cz ﬂ_ H y pOtecnl ba n ka

= www.hypotecnibanka.cz ZKRATTE SI CESTU DOMU




