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Hypotecni Gvéry, stejné jako sport, déldme s radosti. V&fime, Ze nase Spickové vykony prinaseji
radost nejen ndm, ale také akcionari, klientdm a obchodnim partnerdm.
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Vize Hodnoty

Jsme profitabilni, moderni a specializovana banka Smysluplnost

se zvu¢nym jménem nabizejici optimalni spektrum Spoluprace
hypotecnich produktl uréenych pro financovéni bydleni Otevienost

nasich klientd. Diky profesionalné poskytovanym sluzbam, Ambice

flexibilité, vstricnému pristupu ke klientim a jedine¢né Respekt a uznani
spolupréci s nadimi partnery budeme i nadéle udavat tén Spolehlivost

v hypotecnim bankovnictvi. Optimismus a radost

Krédo
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Pocet schvalenych Objem schvalenych Objem pohledavek
hypotecnich Gvért hypotecnich tvéra za klienty v mil. K¢
v roce v mil. K¢
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Profil

Hypotecni banka, a.s., vznikla jiZ 10. ledna 1991. Své sidlo
mé v Praze a pobo¢ky po celé Ceské republice. Z celkového
poctu 27 pobocek je 13 regionalnich. V zahrani¢i Hypotecni
banka pobocky nema. Od roku 2007 se Hypotecni

banka drZi na absolutnim vrcholu hypotecniho trhu

v Ceské republice. Je lidrem v oblasti nové poskytnutych
hypotecnich tvérd pro obcany. Soucasné drzi prvenstvi

v celkovém objemu hypotecnich Gvérl poskytnutych
obcanlim.

Z historie

Hypotecni banka, a.s., plisobi na ¢eském trhu jiz témér

22 let. Z toho sedmnéct let se specializuje na hypotéky

a poméha svym klientdm realizovat jejich predstavy

o bydleni. ZaloZena byla jako univerzalni banka
regionalniho charakteru. V roce 1994 se jejim hlavnim
akcionarem stala Investi¢ni a Postovni banka, a. s.,

(IPB) a banka opé&t zménila svj nazev, tentokréat

na Ceskomoravské hypoteéni banka. Spolu s tim presunula
své sidlo z Hradce Kralové do Prahy. V Fijnu 1995 ziskala
jako prvni z tuzemskych bank licenci na vydavani

Bilanéni suma
v mil. Ké

Zisk po zdanéni
v mil. K¢
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hypotecnich zastavnich listl. O pét let pozdéji — po prodeji
IPB — se novym majoritnim akcionarem stava CSOB, a.s.,
kterd je ovlddana belgickou KBC Group NV. Pod sou¢asnym
ndzvem existuje Hypote¢ni banka od roku 2006. Od roku
2009 je CSOB, a.s., jedingm akcionaFem Hypoteéni banky.

Hlavni ¢innost

Hypotecni banka je specialistou na poskytovani
hypotecnich Gvérd na c¢eském trhu. Hypotéky poskytuje
prevainé fyzickym osobdm. V jeji pobockové siti

najdou klienti bankovni sluzby souvisejici s hypote¢nim
financovanim; banka vede i béZné korunové Gcty souvisejici
s poskytovanim a splacenim hypoték. Kromé sité pobocek
nabizi Hypotecni banka své sluzby také prostrednictvim
strategickych partner — CSOB, Po$tovni spofitelny

a Ceskomoravské stavebni spofitelny. Hypoteéni banka
spolupracuje s fadou externich hypotecnich ¢i finan¢nich
poradcu. Pro financovani své c¢innosti vydava banka
hypotecni zastavni listy, dale provadi transakce v korunéach
na mezibankovnim penéznim trhu a pfijimd i vklady
velkodeponenttd v domaci méné.

Kapitalova
priméfenost v %

Zdroj: Hypote¢ni banka
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Jan Sadil:

Jsme dobfe trénovany tym s ambici byt nejlepsi

Kdybyste mél jednim slovem charakterizovat rok 2011
na hypotecnim trhu, jak byste ho nazval?
Musi-li to byt jednim slovem, pak to byl rok prekvapivy.

Co jste od hypotecniho trhu ocekaval na zacatku roku
a jaky dojem jste mél na jeho konci?

Asi bych mél nejprve vysvétlit tu predchozi stru¢nou
odpovéd. Z mého pohledu byl uplynuly rok nejen plny
prekvapeni (nastésti spise téch pozitivnich), ale také to byl
rok pro hypotecni trh a Hypotecni banku velice Uspésny.
A ted k vasi otdzce: na zac¢atku roku jsme ocekavali, ze
trh by se mohl priblizit k objemu 100 miliard v nové
poskytnutych hypotecnich tGvérech. Odhad se zdal
pomérné ambiciézni, ale nakonec nés cely rok prekvapil
vysledkem 119 miliard. Tim opravdu predcil viechna
nase ocekdvani. Je fajn, Ze se Hypotecni bance i pres
Usili ostatnich hracd na trhu vyrazné dafilo a v pomérné
drsném konkuren¢nim prostredi jsme nasi pozici na trhu
obhdjili. Jsem rad, Ze jsme zéaroven splnili vSechny nase
plany a nastavené cile.

Jaké udalosti uvnitf Hypotecni banky vas zaujaly
nejvice?

Urcité zacatek roku, kdy jsme uplatnili taktiku
»oddechového ¢asu" a sestoupili po dlouhé dobé

z nejvyssiho stupné v oblasti novych obchodu. Zvysilo to
ambici" nas dokéazala pomérné rychle vratit na celo
pelotonu. To je néco, co mé moc bavilo, uzival jsem si

to. Kromé toho, Ze to bylo velice pou¢né, z toho mam
velkou radost. Rok byl pro v8echny nase zaméstnance
velmi pracovné nérocny, a to i diky chuti obstat

na konkuren¢nim trhu. PrestoZe bylo prace hodné, vladla
fajn pracovni atmosféra a mé osobné t&si, Ze i z vysledkl
zaméstnaneckého prizkumu z konce roku vyplynulo, Ze
jsme skvélych vysledkil dosahli s nadsenim a dsmévem :-).

Co si z roku 2011 bude Hypotecni banka odnaset jako
novou zkusenost?

Myslim, Ze praveé to, jakou vnitni silu tym Hypotecni
banky m&. Na zac¢atku roku nds trh varoval, Ze nemusime
byt vidy prvni, a my jsme sportovné zabojovali, napreli sily
a nastavenych cild dosahli. Re¢eno sportovni terminologi,
dobre trénovany tym v dobré kondici a s jasnou ambici
zabodoval. Sestoupeni z nejvy3si pozice v novych
obchodech bylo néco, co jsme pomérné dlouhou dobu
neméli vyzkousené, ale vyrovnali jsme se s tim skvéle.

A tohle byla i pro mé osobné zajimava zkusenost.

Co vas osobné nejvice bavilo nebo dokonce nadchlo?
Stéle a pordd mé bavi hypotéky a prace v Hypotecni bance
s tymem, ktery mam kolem sebe. Nadchly mé vysledky
zaméstnaneckého prizkumu, které potvrzuji, Ze nas nase
prace tési, Ze nas tym opravdu tédhne za jeden provaz

a je schopen dosahnout skvélych vysledkd, navic v prima
atmosfére. Upfimnou radost mém z toho, Ze vysledky nasi
banky jsou velmi pozitivné vnimany také ve skupiné CSOB
a KBC a stejné pozitivné jsou prezentovany ddle.

Jakou zkusenost si z roku 2011 odnasite vy osobné?
Pokud si fekneme, Ze néco dokdzeme, a véfime tomu,
jsem schopni toho dosdhnout. S vynikajicim tymem pak

i v pfijemné atmosfére, a to je fantasticka zkusenost nejen
pro mé, ale i pro cely tym Hypotecni banky.
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Ani horsi scénare nepredstavuji pro nas byznys zadnou tragédii

Byl lorisky rok z pohledu rizika nécim mimoradny?
Nerekl bych, Ze mimoradny, spise stabilizacni, protoze mél
vyrazné lepsi obrat v produkci hypoték nez ten predchozi.
Pokud se na to budeme divat jen z pohledu rizika, byl

to rok vyekavani — spise nez déni v Ceské republice nas
ovliviiovaly zmény v eurozéné a ve finan¢nim svété.

Hodné se mluvilo o zadluzeni ¢eskych doméacnosti

a o podilu nesplacenych tvéri. Jaka je situace u klientd
Hypotecni banky?

Jsme jednoznacné Gspésnéjsi nez v minulych letech,

podil nesplacenych Gvérl se stabilizoval a na konci roku
dokonce hodné klesal, coz bylo ovlivnéno zejména prilivem
nové produkce a tradi¢né lepsi platebni moralkou klient(
v zévéru roku. Také sklizime Gspéchy z nové nastaveného
vymahaciho procesu, ten mame uz od roku 2009 a jeho
pozitivni dopady se zacaly intenzivnéji projevovat zhruba
od druhé poloviny roku 2011. V&fim, Ze v tomto pfiznivém
trendu budeme pokracovat.

Jak vypada kvalita portfolia Hypotecni banky celkové?
Méme dobré portfolio, fekl bych prfimérené situaci

v Ceské ekonomice i tuzemskych domacnostech. Jsou
zemé, které krizi v roce 2009 proZily mnohem hdir,

a na hypotecnich portfoliich bank v téchto zemich je to
vidét — ¢isla nesplacenych Gvérh vyrostla na poméry
zapadniho svéta vysoko. Irsko, Spanélsko a dalsi zemé& byly
postiZzeny nejvice, u nds to bylo jakési jemné zhoupnuti
témér z nuly do ¢isel béZnych pro vyspélé ekonomiky.

Z makroekonomickych veli¢in maji na kvalitu hypoték
nejvétsi vliv prfedevsim vyvoj HDP a nezaméstnanost,

i kdyZ se projevi az s ¢asovym odstupem.

Jaké hlavni pristupy banka uplatnila v oblasti Fizeni
rizik?

Neméli jsme diivod vyraznéji omezovat ¢&i naopak
uvolriovat rizika, jsme spokojeni se stavajicim stavem.
Rizeni rizika ndm funguje dobre, uz dfive jsme

omezili rizikovéjsi produkty a pravidelné a intenzivné
monitorujeme treti strany. Sledujeme kvalitu jejich
portfolia, rozebirdme trendy a ¢inime opatreni.

Jaky vyvoj se v souvislosti s ekonomickou situaci

v Evropé da ocekavat pristi rok?

Hodné bude zélezet na dalsim vyvoji v eurozéné,

nase ekonomika je zna¢né zavisld na Némecku. Jeho
situace bude mit dopad na nasi ekonomiku a miru
nezaméstnanosti. Pokud dojde k poklesu HDP, jsme
pripraveni i na stresové scénére, které nam ukazuji, co

se stane s ndklady na rizikové hypotéky, apod. | v téch
hor3ich scénérich nam vychazi pro banku celkem komfortni
stav. Neni tfeba zastirat, Ze ocekdvame spise horsi
obdobi, nez bylo v loriském roce, predevsim z pohledu
vykonu ekonomiky a miry nezaméstnanosti. Pro nas
dlouhodoby hypote¢ni byznys to ale neni Zadnd tragédie.
V del3im ¢asovém horizontu neocekdvam zvy3ovani miry
nesplacenych dvéra.

Jakou zkusenost si z roku 2011 odnasite vy osobné?
Pfedevsim potvrzeni toho, Ze vyvoj se neda predvidat,

a to ani na rok dopredu. V roce 2011 se odehrély véci, se
kterymi jsme predem nepocitali, a to mé osobné velmi
bavi, protoze je potreba byt stale ve stfehu a pruzné
reagovat na nec¢ekané turbulence na trhu. V Hypotecni
bance jsem sedmy rok a prakticky zadny rok se
neopakoval, kazdy byl jiny, a to je na tom zajimavé.
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Martin Vasek:

Prokazali jsme svou stabilitu v dosahovani vybornych vysledku

Prinesl rok 2011 néjakou zménu do fizeni financnich
tokd Hypotecni banky?

Ke zméné naSeho mixu financovani v tomto roce
nedoslo, Hypotecni banka se stéle financuje emisemi
hypotecnich zéstavnich listd (HZL) a také se financuje
na mezibankovnim trhu.

Bylo nastaveni Grokovych sazeb tim, co z vaseho
pohledu ovlivnilo letosni hypotecni trh nejvice?

K boomu hypotecni produkce v roce 2011 prispélo
nékolik véci, z nichz priznivé vnimam zejména nizkou
miru nezaméstnanosti, optimismus a chut lidi investovat,
pokles ceny trokovych sazeb pro klienty a stabilni trh
nemovitosti. Nelze prehlédnout ani vliv avizovaného
zvyseni sazby DPH v dal3im roce, coz se mohlo

na poptavce po novém bydleni projevit.

Jste spokojen s tim, jakych hospodarskych vysledki
Hypotecni banka v roce 2011 dosahla?

S vysledky Hypotecni banky v tomto roce jsem velmi
spokojeny, dosahli jsme vysokého meziro¢niho rlstu.
Celkové Hypotecni banka prokdzala stabilitu v generovéni
vybornych vysledkd, ¢istd drokovd marze zabezpecila
bance vyborny vysledek. R&d bych poukazal na to, Ze nase
cost income ratio patfi k jednomu z nejlepSich nejen mezi
konkurenty v CR, ale i ve svét&.

V soucasné dobé se v eurozéné znovu $ifi obavy z krize,
nékteré zemé véetné Ceské republiky se na konci roku
2011 ocitly v recesi. Je néjaky diivod k obavam, co se
tyce vyvoje hypotecniho trhu?

Bylo by, myslim, pred¢asné uvadét jakékoliv predpovédi
pro nds byznys, krize v eurozéné neni krizi firem ani
spotrebitel, ale jednotlivych statl. Bude tfeba rozumné
oddluZit ty ekonomiky, které jsou v sou¢asné dobé nejvice
ztratové, zejména Recko a Portugalsko. Pevné véfim, e
zminéné oddluzeni, pokud bude provedeno rozumné,
nebude mit na na3 hypoteéni trh v CR vyznamnéjsi dopad.

Jakou zku$enost si z roku 2011 odnasite vy osobné?
Mou nejsilnéjsi zkusenosti byla extrémni cenova
konkuren¢nost hypotecniho trhu v tomto roce, kdy
relativné malé cenové zasahy ze strany bank mély
obrovsky propis do hypotecni produkce. Silna cenova
konkurence na trhu ukézala, Ze Z4dna banka nemuze
hybat trhem a Ze se vyplati vytvorit pro klienta zajimavé
trzisté nabidek, ze kterych si pro sebe muze zvolit ten
nejvyhodné;si prostor.
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Nasim obchodnim partneridm umime nabidnout kvalitni procesy

a individualni produkty

Jak vnimate rok 2011 z pohledu obchodnich vysledku
Hypotecni banky?

Jednoznacné Gspésné, padly rekordni objemy a pfizniva
byla i struktura nové produkce. Uspé&sni jsme byli

i v nabidce pojisténi a novych Gctl pro nase klienty.

Jak na zvyseny konkurencni tlak reagovali vasi externi
obchodni partnefri?

Ti loajalni nijak. Spoléhali na partnersky vztah s Hypotecni
bankou a vyplatilo se to nejen jim, ale i ndm a nasim
klientdm. Ti méné loajélni si nas otukavali a vice tlacili

na vysledné ceny. Nastésti jim umime nabidnout i kvalitni
procesy a individualni produkty.

Co vas ve zminéném roce nejvice ovlivnilo a jaké mety
jste si vytkli?

Nejvyraznéjsim motivem roku 2011 bylo najit spravnou
rovnovahu mezi pldnovanym trznim podilem v nové
produkci a konkurenceschopnymi cenami. Re¢i

nasich firemnich hodnot — rovnovédhu mezi ambici

a smysluplnosti. To byla nékdy alchymie, kterd mne nejen
ovlivnila, ale i bavila.

LR R T O I ST

Osvédcil se vam néjaky novy pristup, ktery jste v roce
2011 uplatnili?

Trh rostl rychleji, nez jsme ocekévali, ale my jsme béhem
roku nepreplanovali — cestu k vy33im cilim jsme postavili
na osobnich ambicich manazer( i zaméstnanci. Uk&zalo se,
Ze je to silny motivétor, ktery funguje. Byl to jeden z mych
nejvétsich zazitkd v kariére, ktery posilil sebediivéru celého
tymu pro dal3i obdobi.

S ¢im lze do budoucna znovu pocitat a co se naopak

na trhu zméni?

Lze pocitat se stdle tvrdou konkurenci viech velkych hraci
na nasem trhu, mlzZe se zvySovat vyznam refinancovani,
stavebni spofritelny budou hledat nové prileZitosti na trhu
a internet bude rozhodujici pro rychlou komunikaci

s klienty. Musime se také vice vénovat vzdélavani.

V roce 2011 jsme zahdjili Hypote¢ni akademii pro nase
obchodniky a budeme pokracovat i pro externisty

a vefejnost.

Jakou zkusenost si z roku 2011 odnasite vy osobné?
Opét se mi potvrdila stara pravda, Ze kdyz si vezmete

do hlavy néjaky cil a jdete za nim usilovné a soustredéné,
tak ho doséhnete.
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Produkce a vlivy

Rok 2011 se s celkovym objemem 119 miliard korun

a vice nez 71 tisici kust nové poskytnutych hypotecnich
Gvérd stal dle statistik Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
Ceského hypotecniho trhu. Produkce hypotecnich tGvérl se
v roce 2011 se totiz po dvou slab3ich letech znovu vratila
na droven, na které byla naposledy pred krizi v roce 2009.

Zacétek roku 2011 jesté odpovidal sezonnimu vyvoji,
kdy se klientlim tradi¢né do zmén v oblasti bydleni prilis
nechce, jaro a dalsi obdobf roku v3ak prinesly zajimavé
zvraty. Hlavnim hybatelem trhu byly pretrvavajici
nizké Grokové sazby. Vyznamnou roli sehraly i ceny
nemovitosti, které se po cely rok pfili§ neménily

a zejména u bytd a rodinnych dom( udrZovaly svou
stabilni droven. Dalsi vyzvou pro klienty pak byly akéni
nabidky, kterymi byl hypotecni trh bohaté zasoben
prakticky od jara aZ do konce roku. Tyto pfiznivé vlivy
jedté podtrhla avizovana zména sazby DPH z 10 %

na 14 %, kterd mohla byt pro radu klientd ddvodem

k urychleni rozhodnuti o investicich do bydleni.
Hypotecni trh tak dostal vyraznou dynamiku, kterd

se projevila v objemové silnych letnich mésicich

i mohutnym finiSem v zavéru roku.

Objem poskytnutych tvéra v mld. Ké

W Uvéry ze stavebniho spofeni
W Hypotecni uvéry
B Uvéry na bydleni celkem

Zdroj: Asociace stavebnich spofitelen CR
MMR CR

Ms

Podminky na hypotecnim trhu

Uroven zakladnich 2T reposazeb ziistala v Ceské
republice po cely rok — i pres ocekévani zmén —

na minimalni hranici 0,75 % p.a. Na trokové sazby
hypotecnich tGvérl to viak mélo jen neprimy vliv,

byly ovlivnény jinymi silnymi momenty: cenou penéz
na mezibankovnim trhu, za kterou se hypote¢ni banky
refinancuji, a také mnoha produktovymi akcemi ze
strany bank, které zdjemclm o bydleni pfipravily fadu
prileZitosti k ziskani vyhodng&jsi nabidky. Urokové sazby
hypotecnich Uvérl se podle indikatoru Hypoindex
postupné sniZovaly z priimérné sazby 4,20 % v lednu
2011 az droven 3,56 % p.a. na konci roku 2011. V zavéru
roku v3ak i hypotecni trh vyhodnotil situaci na finan¢nich
trzich, rozkolisanou kvli krizi v eurozéné, a zacal
Urokové sazby postupné korigovat.

Vyznamni hrédi trhu

Silné konkurencni prostredi hypotecniho trhu, na némz

v roce 2011 plsobilo zpocatku 18 a pozdéji 20 hracq,
nabidlo nejvétsi prilezitosti tém, ktefi byli na hypotecni
Gvéry specializovani uz delsi dobu. Silna trojka obsazend
Ceskou spofitelnou, Komeréni bankou a Hypoteéni bankou
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kontrolovala cca 80 % trhu a mezi sebou méla po vétsinu
roku jasného favorita — Hypotecni banku.

Ve druhé poloviné roku se konkurencni boj déle priostfil
prichodem dvou zcela novych hracd — Equa banky a Fio
banky. Zatimco nabidka Equa banky je pomérné standardni,
Fio banka nabidla hypotéku bez zékladnich poplatkl

a s moznosti snizeni Urokl prostrednictvim zdpoctu Uspor.
To byl pro hypotecni trh zcela novy pristup.

Vysledkem této soutéze byl viak na konci roku opét triumf

v zelenych barvach — své postaveni lidra trhu v roce 2011
obhajuje Hypotecni banka. Déje se tak zejména diky jejf
specializaci, individudlnimu pristupu ke klientdm, unikatnimu
obchodnimu modelu i jasné strategii. Jeji celoro¢ni trzni podil
28 % znamenal cenné vitézstvi nejen pro ni, ale i pro jeji
partnery ve skupiné (CSOB, Postovni spofitelnu a CMSS).

Refinancovani, trh stavebniho
sporeni

S vétsimi problémy se v roce 2011 potykal trh stavebniho
sporeni. Vyhledavany financni produkt se statni financni
podporou pozbyl nékterych svych vyhod, zejména omezenim

10%
HB index ]
=== Pozemky
mmm= Rodinné domy
= Bytové jednotky
1o0
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vyse statni podpory na méné nez polovinu. Trh hypoték
navic nastavil tak priznivé podminky pro hypotecni Uvéry, ze
se klientdm vyplécelo refinancovat své preklenovaci tvéry
ze stavebniho sporeni hypotékou od hypotecnich bank.
Také odtud tedy Cerpal hypotecni trh nové prirlistky ve své
produkci a zejména v jarnich mésicich se tésil meziro¢nim
rlstlm aZ kolem 50 %.

Nemovitosti

Trh nemovitosti byl v roce 2011 pomérné vyrazné ovlivnén
chystanou zménou sazby DPH, ktera byla ohlaSena na obdobi
roku 2012. Planované zvy3eni této sazby z 10 % na 14 % tak
avizovalo pristi zvyseni cen jak u novych developerskych
projektd, tak u stavebnich praci. Ceny stévajicich nemovitosti
se pritom stdle drZely na stabilni drovni, ceny pozemki diky
omezené dostupnosti dal posilovaly a nové projekty se diky
sazbé DPH staly marketingové podporovanym segmentem
jak u developert, tak u hypotecnich bank. Ke konci roku 2011
mirné vzrostl pocet uzavrenych stavebnich zakdzek, soucasné
vsak poklesl jejich finan¢ni objem. Pocet zahajenych bytl

v roce 2011 meziro¢né poklesl o 2,1%, pocet dokoncenych
bytd v roce 2011 meziro¢né poklesl 0 21,4 %. Z hlediska
poctu developerd ¢i ostatnich hract na nemovitostnim trhu
nedoslo k Z4dné vyznamnéjsi zméné.

Zdroj: Hypote¢ni banka

2010 2010
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Produkty a inovace

Kromé mnoha ak¢nich nabidek, kterymi vSichni hraci
systematicky oslovovali nové zajemce o bydleni, se
nové produkty a inovace objevovaly predevsim v oblasti
nemovitosti a prodeje hypoték on-line.

Z pohledu inovaci zahajuje rok 2011 Hypotecni banka
vyhldsenim prvniho HB indexu — indexu cen nemovitosti
Hypotecni banky. Ten poprvé ukazuje vyvoj redlnych
trinich cen nemovitosti pofizovanych prostrednictvim
hypotecnich tvérd klientd Hypotecni banky.

V srpnu ohlasuje dalsi hrac svou hypotéku na montované
domy na bazi dfeva. Na podpore téchto alternativnich
forem bydleni spolupracuje s Asociaci vyrobcll dfevostaveb.

Podzim patfi on-line komunikaci, kde opét boduje
Hypotecni banka — uvadi svou Virtualni pobocku. Diky ni
se klienti mohou s bankou spojit on-line z pohodli domova,
a to mimo oteviraci hodiny kamenné pobocky.

Na konci roku prichazi dal3i inovace v podobé hypotéky

s proménlivou urokovou sazbou, konstruovanou na zékladé
mésicni sazby PRIBOR. K tomu se pridava jesté degresivni
zplsob splaceni hypotéky.

Trendy

ze statistik Hypoindexu, zverejiiovanych na mési¢ni bazi
pro cely hypotecni trh na www.hypoindex.cz.

Priimérna drokova sazba hypotecniho trhu v roce 2011
klesala z Urovné 4,20 % p.a. v lednu 2011 az na sazbu
3,56 % p.a. v prosinci 2011. Nejvyrazné&jsim trendem byl
pokles primérnych trokovych sazeb, podporeny cenou
penéz na mezibankovnim trhu a silnym konkurenénim
prostredim. V srpnu 2011 Grokové sazby u hypotecnich

tvérd prolomily hranici 4% a na podzim se dotkly
pomyslného dna.

Vyse primérné hypotéky se v loriském roce pohybovala
kolem 1,68 milionu korun. Trh ovladaly fixace drokové
sazby na 3 nebo 5 let. V priibéhu roku se vsak objevila

i fada kampani na vyutziti variabilni irokové sazby,
podminky hypotecniho trhu v3ak vyrazné nahravaly
sazbdm fixnim, zejména tém dlouhodobym.

V oblasti nemovitosti se projevily nové trendy

ve spotiebitelském chovéni, a to zejména u developerskych
projektd. Kupujici aktivné vyhledavali slevy s védomim, Ze
na trhu je dostatek neprodanych nemovitosti nebo téch,
které jsou za stévajicich cen neprodejné. Rada developert
tak pristupovala na individualné sjednané podminky.

Ocekavani

Celkovy vykon hypotecniho trhu se v roce 2011 dostal
diky priznivym okolnostem na druhou nejvyssi latku ve své
historii a vzhledem k nezménénym podminkam na trhu

je pravdépodobné, Ze tak bude i pokracovat. Podminky
hypotecniho trhu by se nemély v prvnim kvartéle dalSiho
roku vyraznéji ménit, trover Urokovych sazeb i akvizice
novych klientl by mély zlstat v centru pozornosti viech
hracd trhu. Vypjaty konkurencni boj zlstane aktudlni pro
celé obdobi 2012.

Nové impulsy mohou pfijit i od novych hract hypotecniho
trhu, ktefi hledaji svlj prostor na trhu a netaji se snahou
prildkat k sobé klienty stavajicich poskytovateld.
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Rok 2011

Pro Hypotecni banku byl rok 2011 jednim z jejich
Hypotecni banka obhajila své prvenstvi na ¢eském
hypote¢nim trhu, jeji podil doséhl 28 %. Diky osvédcené
obchodni strategii multibrandu i jasné vizi obhajit své
prvenstvi na trhu Hypotecni banka ve spolupréci se svymi
externimi obchodnimi partnery i partnery ve skupiné CSOB
své cile pro rok 2011 splnila.

Specializace, $pickové produkty i individualni pristup se
znovu ukdzaly jako hlavni vyhody, kterymi Hypoteéni
banka vitézi jak u svych obchodnich partnerd, tak u klientd.
Diky tomu Hypotecni banka v roce 2011 navysila objem
produkce hypotecnich Gvérd mezirocné o témér 25 %

a poskytla tvéry za celkem 33 mld. K¢. V poloviné roku
doséhla mezni bilanéni sumy ve vysi 150 mld. K¢ v tvérech
na bydleni.

Obchodni strategie

Unikéatni obchodni strategie multibrandu, ktera kromé
distribu¢ni sité Hypotecni banky zahrnuje i pfimé obchodni
kanaly ostatnich partnerd ve skupingé CSOB, se i v roce 2011
jednoznacéné osvédcila. Hypotecni banka i pres extrémné
ndro¢nou soutéz obhdjila své prvenstvi na hypotecnim
trhu. Vdéci za to také siti svych externich obchodnich
partnerd, bez jejichz spoluprace a dlouhodobé prizné by
takovych vysledkl téZko dosahovala, a také produktové

a obchodni synergii se svymi partnery ve skupiné — CSOB,
Postovni spofitelnou a CMSS. Pro né Hypoteéni banka
zajistuje kompletni produktové portfolio hypotecnich
Uvérd a prostrednictvim odboru Strategické aliance také
koordinaci v obchodni roviné. Dalsi fokus na vytvéreni

a zhodnocovani skupinového potencialu v oblasti
hypotecnich dvérd byl v listopadu 2011 divodem ke vzniku
nového odboru Spoluprace ve Skupiné. Externi obchodni
partnefi provazeji Hypotecni banku po celou dobu jejiho
plsobeni na trhu. Jsou mezi nimi jak velké poradenské

spolecnosti, tak malé pravnické osoby a také rada fyzickych
osob. Jejich dlouhodobé obchodni vztahy s Hypotecni
bankou béhem rady let prerostly v partnerstvi, jehoz
stavebnimi kameny jsou vzéjemny respekt, spoluprace

a podpora na trhu.

Pro komunikaci s velkymi poradenskymi spole¢nostmi

ma Hypotecni banka své Account manaZery na prazské
centréle, pro malé prévnické osoby nebo poradce z fad
fyzickych osob jsou pak pripraveni obchodnici na poboc¢kach
Hypoteéni banky v regionech. Novinkou od roku 2010 je
Platinovy klub, cilena prace s timto klubem mé za kol
posilovat vzdjemné vztahy, motivovat ke Spickovym
vykondim a odménovat ty nejlep3i z nejlepsich. Vstupenkou
do klubu pfitom neni nic jiného nez objem novych smluv

o hypote¢nim tvéru.

Pro jednotlivé skupiny svych externich obchodnich partnert
pripravuje Hypotecni banka i fadu jiz tradi¢nich akci, diky
nimz se obchodnici setkdvaji nejen mezi sebou, ale také

s managementem Hypotecni banky. Zlaté konference pro
obchodniky Platinového klubu, setkani se zaméstnanci
partnerQ ve skupiné v rdmci akce Hypoden, adrenalinové
vylety pro nejlepsi obchodniky — to viechno jsou oblibené

a jiz tradi¢ni prileZitosti k posileni vzdjemnych obchodnich

i lidskych vazeb.

Trini podily v nové poskytnutych hypotecnich tvérech
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Produkty

Hypotecni banka se specializuje na poskytovani hypotecnich
uvérd na bydleni, a to pro fyzické osoby. Podminkou je
zajisténi hypotéky kupovanou nemovitosti do vyse 70,

85 nebo 100 % zastavni hodnoty nemovitosti (LTV).
Hypotecni Gvér mlzZe slouzit k ndkupu nemovitosti,
vystavbé nebo rekonstrukci, mizZe zprostredkovat koupi

¢i prevod druzstevniho podilu, mlze vyporadat podilové
spoluvlastnictvi.

Portfolio Hypotecni banky pokryvé témér 30 produktd,
tvoricich optimalni skladbu pro souc¢asnou poptavku

na hypotecnim trhu. V roce 2011, kdy poptévka klientl

po hypotecnich tUvérech po dvou letech opét razantné
vzrostla, a vrétila se tak na troven predkrizovych let, se
Hypotecni bance osvédcilo, Ze své portfolio produktt ani

v krizovych letech nijak neomezila. V okamzZiku nového
stimulu hypotecniho trhu tak opét predvedla Sirokou Skélu
produktl, obohacenou ve druhé poloviné roku o zajimavou
novinku z oblasti prodeje on-line — Virtudlni pobocku.

Ke konci roku pak banka pfisla s inovaci cilenou na skupiny
mladych zdjemct o bydleni — Hypotékou pro absolventy

a Hypotékou pro manazery.

Diky velmi dobre nastavenym procestm umi Hypote¢nfi
banka vyridit hypotecni Givér do druhého dne

od predlozeni potiebné dokumentace klientem, ¢imz

na trhu ziskava jednu ze svych hlavnich konkurenc¢nich
vyhod. Vyuziva k tomu mimo jiné i vzdaleny pfistup

do katastru nemovitosti a Sirokou skupinu nezévislych
externich odhadc(, ktefi pro banku zpracovavaji ocenéni
vsech kupovanych nemovitosti. Kromé zékladnich
parametr( hypotecniho Gvéru banka nabizi Sirokou 3kalu
doprovodnych sluzeb, které umoznuji napriklad réizné
nastaveni splatek (anuitni, degresivni, progresivni), ziskani
hypotecniho tGvéru bez doloZeni pFijmu, hypotéku bez
poplatku, na nemovitost k prondjmu nebo tvér na cokoliv
(americka hypotéka). Pro samotné ¢erpani hypoteéniho
Uvéru banka nastavuje aZ dvouletou lhatu.

Vyrocni zprava 2011
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Na zacatku splaceni hypotec¢niho Gvéru si klient mlze
sjednat fixni Grokovou sazbu na 1, 3, 5 nebo 10 let. Pro
variantu variabilni Grokové sazby nabizi Hypotec¢ni banka
sazbu P Plus, konstruovanou na zékladé ro¢ni sazby PRIBOR.
Splatnost hypotecniho tvéru je dalsi specialitou, kterou
Hypote¢ni banka na ¢eském trhu ma — maximalni doba
splatnosti je nastavena az na 40 let. Primérny hypotecni
uvér klientl Hypotecni banky se dlouhodobé pohybuje kolem
1,68 mil. K& Vyrazna vétsina klientl voli fixni drokové sazby,
doba splatnosti se nejcastéji pohybuje kolem 20 let.

Inovativni pristup Hypotecni banky jako lidra ¢eského
hypotecniho trhu se v minulych letech uz nékolikrat projevil
v oblasti internetu. Hypote¢ni banka pfisla uz v roce 2007

s hypotékou on-line a o dva roky pozdéji s hypotékou

po webu, kdy jako prvni na trhu zkousela komunikaci

s klienty on-line cestou. V roce 2011 uz uvedla zcela
sofistikované feSeni on-line komunikace — Virtudlni pobocku.
S jeji pomoci se mohou ¢asové velmi vytiZeni klienti spojit

s virtudlnim bankérem z pohodli domova a konzultovat s nim
svlj hypotecni Gvér az do té faze, kdy mu banka ucini prvni
nabidku platnou nasledujicich 30 dnd. Virtuélni pobocka

je zatim jen doplitkem ke stavajicim obchodnim kanalim
banky, do budoucna v3ak mé vyznamny obchodni potencial.
Z prizkumu, ktery Hypotecni banka na jare 2011 realizovala,
je patrné, Ze vice nez 80 % klientd ocekava v budoucnu
komunikaci s bankou pomoci internetu.

Vyrazny boom hypoték v roce 2011 se priznivé zapsal

také v médiich — diky akumulované poptévce novych
zajemcl o bydleni ucinil z hypotéky kromé financniho také
spolecenské téma. Zvysilo se povédomi nejen o podminkach,
parametrech a zpGsobech hypotecniho financovani, ale
otevrel se zaroven prostor pro nové modely spotrebitelského
chovani.

Ve vztahu ke stavajicim klientdm se Hypotecni banka
soustreduje na pfipravu novych komunikacnich principl
a styld, se kterymi bude v pristich letech v klientské
komunikaci pracovat.
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Klienti Hypotecni banky

Pro Hypote¢ni banku jsou jeji klienti témi viibec
nejdllezitéjsimi partnery, s nimiz v duchu svych
deklarovanych hodnot férovosti, vstricnosti ¢i spolupréce
dlouhodobé komunikuje. Pozadavky a prani klienta jsou tim,
co zajiméd mnoho pracovnikl napfi¢ bankou: od operétora
na telefonni infolince az po cleny predstavenstva. Presto

je prostor pro zlepSovani této vazby nécim, co Hypotecni
banka vnima jako pfirozenou vyzvu a na co se zejména

v roce 2011 zacala pripravovat.

Novinky se budou tykat zejména novych komunika¢nich
principl a styld, se kterymi bude v pristich letech banka
v klientské komunikaci pracovat. Coby vstficna banka
pripravila pro své stévajici i budouci klienty napriklad
Klientsky $anon, v némz detailné rozpracovala Mapu
hypotéky. Ta ma byt pro klienta voditkem v dalsich
obdobich jeho hypotecniho Gvéru, a predevsim dobrym
navodem pro komunikaci s bankou.

V (isté obchodni komunikaci se chce Hypotecni banka vice
zamérit také na podobu oficidlnich dokumentd, kterymi
svého klienta oslovuje. Tykat se to bude napfiklad vypisu

z Uctu, oznameni o zméné trokové sazby nebo nabidky
produktdl. Standardné by pritom mély fungovat viechny
moderni a snadno pfistupné komunikacni kanaly, jakymi jsou
sms zpravy, e-maily nebo komunikace pres call centrum.

Klientské portfolio Hypotecni banky tvori prevainé lidé

v Siroké vékové skupiné 24—48 let. Primérny vék zadatell
o hypotéku je u Hypotecni banky v rozmezi 34-35 let.
Jsou to aktivné pracujici lidé s vysokoskolskym nebo
stredoskolskym vzdélanim. Casto zastévaji manazerské
pozice.

Organizace

V listopadu 2011 probéhla v Hypotecni bance zména
organizacni struktury, kterd se dotkla vice Gtvard v bance.

Cilem této zmény bylo zefektivnéni fungovani nékterych
Usekd banky s ohledem na nové definované strategické cile
stanovené managementem Hypotecni banky.

Uvérova politika a rizika

V oblasti tvérové politiky usilovala Hypotecni banka
jednak o zvyseni automatizace nékterych internich
proces(, které ve vysledku mohou urychlit také vyrizovani
hypotecnich tvérd pro klienty, a jednak zarover reagovala
na dvé legislativni zmény, tykajici se hypotecnich tvérd

a nemovitosti.

Prvni zménou byl Zékon o spotrebitelskych tvérech,
ktery mimo jiné zménil podminky pro mozné financovani
druistevnich nemovitosti. Banka na to reagovala

v lednu 2011, kdy veskeré zmény spojené s timto novym
zdkonem implementovala. Do té doby specidlni hypotéku
na druZstevni nemovitost promitala do bézné hypotéky
tak, aby druzstevni financovani nebylo zbyte¢né omezeno
dil¢imi podminkami. Souc¢asné zménila drive netcelovou
¢ast hypotecniho Uvéru na ¢ast tzv. doplrikovou s jinym
nastavenim podminek.

Druhou reakci na legislativni zmény byly Gpravy sluzby
Cerpani bez faktur. Tyk4 se téch stavebnich dprav, kde
se podle nového stavebniho zakona nevyzaduje stavebni
povoleni, ale jen ohldseni stavby.

V dal3im obdobi roku se tvérova politika Hypotecni banky
vice zaméfila na tzv. zjednodusené refinancovani, které
muze klientm prinést fadu vyhod, zejména pak tsporu
casu.

V pravidlech Hypote¢ni banky je od roku 2011 i alternativni
dokladani pfijmd. Pro vybrané podnikatelské skupiny
sdruzené v profesnich komorach banka umoZriuje dokladat
prijem nejen z dafiového priznani, ale také z obratu

na podnikatelském uctu.



V oblasti fizenf rizika Hypotecni banka tézila ze zmén,
které zacala uskutecriovat uz v predchozich letech.
Cilena identifikace potencialnich rizik poskytuje v€éasna
varovani a umoziiuje vyhnout se nebezpedi, které by
mohlo banku ohrozit. Z tohoto diivodu Hypotecni banka
jiz tradi¢né vénuje oblastem identifikace, sledovani

a omezovani podstupovanych rizik zna¢nou pozornost.
Veskera opatreni a procesy souvisejici s fizenim rizik
vychdzeji z predstavenstvem schvalené a kazdoroc¢né
aktualizované Strategie fizeni rizik, jejiz dil¢i body jsou
podrobnéji rozpracovany v internich dokumentech.

V pribéhu roku 2011 Hypotecni banka zavedla nékteré nové
interni mechanismy pro rozpoznavani kvality pfichozich
hypotecnich Gvérd i potencidlni delikvence nékterych
stévajicich klientd. V tomto ohledu tak ziskala cenné
informace svédcici o vysoké kvalité nové poskytnutych
hypotecnich avérd.

Pro své interni potreby ¢leni Hypotecni banka rizika,

s nimiZ se pri své ¢innosti setkdva, do nékolika kategorii:
uvérové riziko, irokové riziko, likviditni riziko, opera¢ni
riziko, trzni riziko a riziko koncentrace. Vzhledem

k produktovému portfoliu a segmentdm trhu, na néz
radi Gvérové, Grokové a operacni riziko. Identifikaci,
pribéZznému sledovani, vyhodnocovani a fesen rizik se

v Hypoteéni bance vénuiji odbory Rizikové obchody, Rizeni
rizik a compliance a Uvérova politika a rizika. Vykonnou
slozku pro aktivni fizeni bilance vykonéva odbor Finan¢ni
fizeni. PFedstavenstvo je o vyvoiji rizikové pozice banky
informovano prostrednictvim pravidelnych zprav.

Uvérové riziko banky a jeho fizeni spada do kompetence
odbori Rizikové obchody a Uvérova politika a rizika,

které se v prvé radé snazi predchazet samotnému vzniku
uvérového rizika. V kompetenci odboru Rizikové obchody
je sprava a vedeni ohrozenych pohledavek. Uzka spolupréce
s dalsimi odbory banky vede k trvalému zkvalitfiovani
uvérového procesu a ke snizovani rizik, jez banka pri své
¢innosti musi podstupovat. Zpravy o vyvoji rizikovosti
uvérového portfolia jsou pravidelné pfedmétem jednéni
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predstavenstva a dozor¢i rady. Navic Hypotecni banka pfi
Fizeni Gvérového rizika dzce spolupracuje s CSOB a KBC.
Neméné dulezité drokové riziko je vyvolano
nepredvidatelnymi pohyby Urokovych sazeb

na financnich trzich, které mohou zplsobit neocekdvany
pokles trokovych vynost v disledku rozdilné ¢asové
struktury drokové citlivych aktiv a pasiv. Pro méreni
podstupovaného trokového rizika se v Hypoteéni

bance vyuzivd metody pasmového BPV, kterd vychazi

z metodiky pouzivané v ramci skupiny CSOB. P¥i Fizeni

a udrzovani prijatelné miry drokového rizika se v priibéhu
roku 2011 uplatfiovalo vyhradné vnitfni zajisténi, které
spociva v aktivnim ovliviiovani objemu a ¢asového
rozloZeni poloZek na aktivni i pasivni strané bilance

tak, aby byla v rdmci limitG zachovana co nejtésné;jsi
provazanost mezi Urokové citlivymi aktivy a pasivy

v jednotlivych ¢asovych pasmech.

Likviditni riziko je pro Hypote¢ni banku méné vyznamné
a soustreduje se na zajisténi likvidity pro vyplaceni
splatnych hypotecnich zastavnich listd a jinych zdrojl
pouzivanych pro refinancovani Gvéru. Ke sledovani
likviditniho rizika se vyuzivd metody kumulativniho
likviditniho GAP a zaroven se jako indikatory likviditni
situace banky pocitaji stanovené ukazatele likviditni krize.
Vklady od klient(i se standardné nepfijimaji (s vyjimkou
vkladi velkodeponentt a jako zajisténi Gvérovych produktd)
a rovnéZ nejsou nabizeny bé&Zné operace souvisejici

s platebnim stykem. Cinnost pobocek banky je prevazné
obchodniho charakteru (sjednavéni novych avérg,
poskytovani informaci atp.), a Hypoteéni banka tak neni
vystavena riziku nenadélého odlivu depozit.

Operacni riziko se prolina prarezové viemi ¢innostmi
banky a zahrnuje podle své definice ztraty vyvolané
nepfimérenosti nebo selhdnim vnitrnich procesd,
lidského faktoru nebo systémd, ¢i riziko ztraty banky
vlivem vnéjsich udalosti véetné rizika ztraty v disledku
poruseni nebo nenaplnéni pravni normy. Vsichni
zaméstnanci jsou povinni disledné dodrzovat nastavené
vnitrobankovni interni predpisy a postupy a chovat se
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tak, aby predchézeli vzniku ztréat pro banku. Zaroven

jsou povinni nahldsit nastalé udalosti operac¢niho

rizika prislusnému dtvaru. Agendu operacniho rizika
zastteduje centralné odbor Rizenf rizik, ktery sleduje
zaznamenané udalosti a poskytuje metodickou podporu.
Ve vybranych exponovanych Gtvarech byla zfizena pozice
lokalnich manaZer( operaéniho rizika (LORM), ktefi
zodpovidaji za monitorovani a identifikaci operacnich rizik
a spolupracuji na dalsich aktivitach v oblasti opera¢niho
rizika.

Banka je pfi své ¢innosti samozrejmé vystavena i dalSim
rizikdm. Jde napfiklad o obchodni a strategicka rizika. Ta
obchodni zahrnuji nebezpeci nenadélého vyznamného
poklesu trznich prileZitosti a z toho plynouciho propadu
vynosU. Strategicka rizika mohou znamenat trvalé

zmény v organizacni strukture banky nebo v jeji pozici

na financnich trzich a trhu nemovitosti. Banka mdze byt
déle ohroZena ztratou dobré povésti, zménou darové
soustavy ¢i riziky spojenymi s nemovitostmi. VSechna tato
rizika peclivé sleduje a fidi predstavenstvo banky.

Trznim rizikdm, tzn. riziku ztrdty obchodniho portfolia

v disledku zmén cen, kurzt a sazeb na financ¢nich trzich,
Hypotecni banka neni vystavena, nebot nema obchodni
knihu a veskeré jeji operace jsou denominovany v ceskych
korunach.

Distribuce

Expozice Hypotecni banky na regionalnim trhu je velmi
dobfe zajisténa prostfednictvim sité 27 pobocek (z toho

13 regionalnich) ve viech krajich Ceské republiky. Kromé&
pobocek banka disponuje jesté 17 obchodnimi misty. Pro
obchodni Usek byla préavé pobockova sit aktudlnim tématem
roku 2011, kdy se zacaly pripravovat prvni kroky k jeji

dalsi optimalizaci, a to z hlediska spravy mensich pobocek

a obchodnich mist.

Poboc¢ky tvori pevnou pater v unikatnim distribu¢nim
modelu Hypoteéni banky, ktery funguje na zakladé
dlouhodobé spoluprace s externimi obchodnimi partnery
i s mnoha fyzickymi osobami. V jednotlivych regionech
Ceské republiky obsazuje Hypote¢ni banka ve vétsing mist
prvni pri¢ku v objemu nové poskytnutych hypotecnich
Gvér(, a potvrzuje tak své dlouhodobé velice Gspésné
plsobeni na c¢eském hypotecnim trhu.

Také v roce 2011 se regiondlni pobocky vyrazné podilely
na profesiondlnim zajisténi obchodt, které Hypotecni
bance prinaseli jeji externi obchodni partnefi. Mezi
nejvyznamné;si regiony uz tradi¢né patfi v objemu
hypotecni produkce region Praha.

Skvélé obchodni vysledky Hypotecni banky podpofila
fada ak¢nich nabidek, které vznikaly v pribéhu celého
roku a pro viechny externi obchodni partnery i fyzické
osoby tvorily zajimavé prileZitosti k oslovovani stévajicich
klientd i novych zéjemct o bydleni. V naro¢ném
konkurenénim prostredi tyto obchodni akce postupné
obchodu byla na jare vyhlasena Podpora nového bydleni,
reflektujici avizované zvyseni sazby DPH v dalSim roce.
Tato nabidka se jesté zopakovala v podzimnich mésicich
a prinesla vyrazny ndrist Gvérl v oblasti novych
nemovitosti. Dal3i akce byly v pribéhu roku zamérené
na podporu prodeje nejoblibené&jSich hypotecnich Gvérd
Hypoteéni banky (do 70 % nebo 85 % LTV), zna¢nou &ast
roku byly tyto produkty bez poplatku za zpracovani ¢i se
slevou z tohoto poplatku.

Dlouhodobym cilem sité regionélnich pobocek Hypotecni
banky je jit naproti viem externim obchodnim partnerdm
a zajistit profesionalni, kvalitni a rychlé sluzby viem
zdjemclm o hypotecni ivér. Aby model externich
obchodnich partner( efektivné a dlouhodobé fungoval,
vytvari pro né Hypotecni banka bohaté zdzemi jak

v produktové, tak v procesni roviné.



IT technologie

Hypotecni banka v roce 2011 v oblasti informacnich
technologii pokracovala v posilovani dostupnosti i komfortu
informacnich systému banky a ve zkvalitiiovani aplikacni
podpory uZivateldim. Dale zefektivnila i proces rozvoje
aplikaci a v neposledni rfadé Usili zamérené na zvyseni
trovné informacni bezpecnosti. Pravé informacni
bezpecnost v bance ziskala v tomto roce vysokou prioritu,
byl realizovan projekt testovéni zranitelnosti informacnich
systém( banky. V oblasti zménového fizeni na informacni
systémy byl proces upraven tak, aby ziskal vy3si efektivitu.
Zaroven byla dokoncena konfigurace néstroje pro
automatizovany monitoring infrastruktury IT.

Komunikace

Znacka Hypotecni banky existuje na hypotecnim trhu

od roku 2005, kdy se piivodné Ceskomoravska hypoteéni
banka takto prejmenovala. Jeji komunikacni styli v roce
2011 charakterizuji ilustrace, kterymi se vyrazné odlisuje
od své konkurence. Marketingova komunikace podpofila

i v tomto roce znacku Hypotecni banky dvéma reklamnimi
kampanémi v Sirokém medidlnim mixu v¢etné internetu.
Hypotecni banka se jako partner poradu poprvé podilela
na vzniku nového poradu televize Prima s nazvem Nové
hnizdo. V srpnu banka vstoupila do prostredi socialnich siti,
kdyz vytvorila svijj Gcet na Youtube, Twitteru, Facebooku
a na siti G+. Vétsina externich témat se po cely rok
odraZela v interni komunikaci prostrednictvim intranetu.
Zaméstnanci zde mimo jiné chatovali s generalnim
feditelem Hypotecni banky, navrhovali misto pro
celobankovni outdoor, komentovali svij vztah k socidlnim
sitim a cetli mnoho rozhovord s tématy kolem hypotecniho
trhu ¢i Hypotecni banky.

Vydatnd komunikace banky s médii tvori dalsi podstatnou
¢ast komunikacnich aktivit Hypote¢ni banky. V roce 2011
médiim komunikovala mimo jiné dvé vyznamné novinky
— HB index a Virtualni pobocku. V sérii regionalnich
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tiskovych konferenci objela vétsinu kraj Ceské republiky,
a zopakovala tak Uspésny model komunikace, ktery za rok
2010 ziskal 2. misto v Ceské cené za PR.

Zameéstnanci

Nepostradatelnym pilifem Gspéchu Hypotecni banky jsou
jeji zaméstnanci. V roce 2011 jejich pocet dosahl 451.

Diky promyslenému systému péce o zaméstnance,

dalsiho vzdélavani, firemnich benefitll i soustavné prace

pfi vyhodnocovéni zpétné vazby na viech trovnich
organizace je Hypotecni banka pravem povazovéana za velmi
atraktivniho a Zddaného zaméstnavatele.

UzZ radu let kultivuje banka své interni prostredi firemnimi
hodnotami, kterymi jsou smysluplnost, otevienost,
spoluprace, spolehlivost, ambice, respekt, uznani, radost

a optimismus. Nazory zaméstnanct na to, zda tyto hodnoty
plati i v dennim Zivoté banky, zjistoval také rozsahly internf
priizkum, konany v ramci celé skupiny CSOB v tomto

roce. Z Ucasti 93 % vSech zaméstnancl banky je zfejmé,

Ze maji o interni prostredi své firmy zéjem a svij ndzor

vlci zaméstnavateli chtéji projevit. Vysledky préizkumu

pak ukazuji na vysokou miru spokojenosti i motivace
zaméstnanc(l — index spokojenosti dosahl 85 %, motivaci
citi 88 % zaméstnancd. Vyrazné je i vnimani dlleZitosti
firemnich hodnot. Pro udrzeni vnitfniho dialogu s vedenim
banky zde funguji pravidelna setkdvéni s predstavenstvem
banky, at uZ formou internich chatd, e-mailové komunikace
¢i osobnich setkanf pfi firemnich eventech, outdoorech nebo
setkanich v mimopracovnim case.

Prmérnd doba trvani pracovniho tvazku v Hypotecni
bance je 7 let, prmérny vék zaméstnance 39 let. Mira
fluktuace zaméstnanci byla v roce 2011 na drovni 7,3 %.
Komplexni systém vzdélavani je kazdy rok pripraven pro
Siroké spektrum zaméstnanctli zejména v jazykovych
dovednostech (angli¢tina). Pro vy33i Girovné manazerd
banka pravé v tomto roce vyrazné aktualizovala program
manazerského vzdélavani pro ziskani dalSich kompetenci
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stfedniho managementu ve vybranych oborech. Pro

top management byl nastaven novy bonusovy koncept,
nezbytnou soucésti rozvoje vzdélavani je i program TOP
20 a Key people, ktery Hypotecni banka jiz tretim rokem
uskutecnuje. VSichni zaméstnanci maji pristup k internim
odbornym skolenim, workshoplim nebo konferencim.

Pro objektivni hodnoceni pracovniho vykonu je nastaveno
pravidelné predavani zpétné vazby pri hodnoticich
rozhovorech mezi manazery a podfizenymi. V ramci skupiny
CSOB doslo v roce 2011 k aktualizaci a predefinovani
pracovnich pozic tak, aby pro skupinu CSOB platily stejné

a porovnatelné kategorie.

V organizaci uz radu let funguje systém zaméstnaneckych
vyhod, diky némuz mohou zaméstnanci vyuZivat i fadu
zvyhodnénych finan¢nich produktd a sluzeb Hypotecni
banky i dal3ich partner ve skupiné CSOB. Motivujici

je i systém dalsich zaméstnaneckych benefitd, ktery

v Hypotecni bance zahrnuje 5 tydn( dovolené, stravenky,
flexi passy i penzijni pripojisténi. Rada zaméstnancil se
aktivné vénuje sportu, novou celofiremni aktivitou je proto
od roku 2011 Pohyb s Hypotecni bankou, vyhlasovany 2x
ro¢né po dobu jednoho tydne, ktery je spojen s nendro¢nymi
formami zdravého pohybu. Zdravi zaméstnanci ostatné
banka vénuje nepretrzitou pozornost, umoznuje napriklad
nadstandardni prohlidky zraku, maséze a nadstandardni
zdravotni péci pro své exponované manazery.

Skupina
Profil CSOB a skupiny CSOB
Z historie CSOB

1964 CSOB zaloZena statem jako banka pro poskytovani
sluZeb v oblasti financovani zahrani¢niho
obchodu a volnoménovych operaci s plisobnosti
na ceskoslovenském trhu.

1993 Pokracovani aktivit CSOB na ¢eském i slovenském
trhu i po rozdéleni Ceskoslovenska.

1999 Privatizace CSOB — majoritnim vlastnikem CSOB
se stala belgickd KBC Bank.

2000 Prevzeti Investi¢ni a Postovni banky (IPB).

2007 KBC Bank se stala jedinym akcionafem CSOB
po odkoupeni minoritnich podild.

2007 Nova ekologicka budova ustredi v Praze — Radlicich
pro 2 600 zamé&stnanc(i (Stavba roku 2007).

2008 Slovenska organizacni slozka CSOB transformovana
k 1. lednu do samostatné pravnické osoby, ovladané
spole¢nosti KBC Bank prostrednictvim 100% podilu
na hlasovacich préavech.

¢soB

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (CSOB) ptisobi jako
univerzalni banka v Ceské republice. Pfedstavuje hlavni
entitu finan¢ni skupiny CSOB a sama je 100% ovladéna
spole¢nosti KBC Group.

V retailovém bankovnictvi v CR spole¢nost plisobi

pod dvéma zékladnimi obchodnimi zna¢kami — CSOB

a Postovni spofitelna. Poskytuje své sluzby viem klientskym
segmentlm, tj. fyzickym osobam, malym a stfednim
podnikiim a korporatnim a institucionalnim klienttm.
Klienti jsou obsluhovani prosttednictvim pobocek CSOB,
finan¢nich center PoStovni spofitelny a obchodnich mist
Ceské posty. Sluzby pod znackou CSOB i Postovni spofitelna
jsou déle poskytovany prostrednictvim distribu¢nich kanald



v rdmci skupiny CSOB a riznych distribuénich kanald
pfimého bankovnictvi. PoStovni spofitelna nabizi od roku
2010 svym klientdim fadu modernich bankovnich produktd
pod znackou Era. CSOB nabizi sou¢asné se svymi produkty
a sluzbami i ucelenou nabidku produktd a sluzeb celé
skupiny CSOB.

Skupina CSOB

Skupina CSOB je prednim poskytovatelem finan¢nich sluzeb
v Ceské republice. CSOB je univerzalni bankou, ktera svym
zakaznikdm nabizi Sirokou skalu bankovnich produkti

a sluzeb veetné produktl a sluZzeb ostatnich spole¢nosti
skupiny CSOB. Do produktového portfolia skupiny CSOB
patfi financovani potieb spojenych s bydlenim (hypotéky

a pUjeky ze stavebniho spofeni), pojistné produkty a penzijni
fondy, produkty kolektivniho financovani a sprava aktiv

i specializované sluzby (leasing a factoring). Skupina CSOB
na ¢eském trhu plsobi prostrednictvim svych dcefinych
spolecnosti a ¢tyr hlavnich obchodnich znacek, konkrétné
CSOB, Postovni spotitelna, Hypoteéni banka a CMSS. Své
sluzby skupina CSOB poskytuje viem typlim zakaznikd,

a to jak fyzickym osobam, tak malym a stfednim podnikim
a korporatni a instituciondlni klientele.

Na konci roku 2011 obsluhovala skupina CSOB zhruba
4 miliony klienti a zaméstnavala témér 7,8 tisice
zamé&stnanc( (pfepocteny stav).

Svymi celkovymi aktivy vykdzanymi k 31. prosinci 2011

ve vy3i 936,6 mld. K¢ a celkovym ¢istym ziskem za rok
2011 ve vysi 11,2 mld. K¢ se skupina CSOB tadi mezi tfi
nejvyznamnéjsi bankovni skupiny plisobici na Gizemi Ceské
republiky. K 31. prosinci 2011 vykazovala skupina CSOB
vklady celkem ve vy3i 611,6 mld. K¢ a ivérové portfolio

v objemu 441,1 mld. K¢.

Vyrocni zpravy a dalsi informace o CSOB a skupiné CSOB
jsou k dispozici na webovych strankdch www.csob.cz.
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Skupina CSOB v ¢islech k 31. prosinci 2011

Zaméstnanci skupiny (pfepocteny stav)
Klienti

z toho klienti CSOB a Postovni
sporitelny

Uviivatelé internetového bankovnictvi
(CSOB a PS)

Pobocky a poradenska centra
CSOB pobocky retail/SME 1
CSOB korporétni pobo¢ky
Financni centra PS

Ostatni?

Obchodni mista Ceské posty
Bankomaty?

Poznamky:

7769

>4 miliony

3 096 tisic

1 237 tisic

593

241

11

62

279

cca 3 200
831

" Zahrnuje poboc¢ky Hypoteéni banky, CSOB Leasingu a CSOB

Pojistovny a poradenské centra CMSS.

2 Klienti si mohou vybrat hotovost i na pokladnach supermarketd
Albert a COOP a ¢erpacich stanic CEPRO EuroOil prostrednictvim

sluzby CashBack.
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Profil SkLI Plny KBC Dlouhodoby rating k 31. prosinci 2011
Dlouhodoby rating  Fitch Moody's S &P
CSOB je stoprocentni dcefinou spole¢nosti KBC Bank. KBC Bank A AT A

Jedinym vlastnikem spolec¢nosti KBC Bank je KBC Group.

Obé spolecnosti sidli v Bruselu v Belgii. KBC Insurance A - A-

KBC Group A A2 BBB+
Skupina KBC je integrovand, multikanalova bankopojistovaci
skupina, ktera se zaméruje predevsim na klientelu v oblasti Dlouhodoby rating k 29. inoru 2012

fyzickych osob, malych a stfednich podnikd a stfedné

Dlouhodoby rati Fitch Moody's S &P
velkych korporaci. Skupina plsobi zejména na svych ouhodoby rating _Fitc oody’s
domdcich trzich — v Belgii a zemich stfedni a vychodni KBC Bank A- Al A-
Evropy (v Ceské republice, na Slovensku, v Bulharsku KBC Insurance A- - A-
a Madarsku) — a plisobi i v dalsich zemich a regionech celého KBC Group A- A2 BBB+
svéta.
Aktualni rating a vice informaci lze nalézt na webovych strankach
Na konci roku 2011 skupina KBC na svych pé&ti domécich www.kbc.com.
trzich obsluhovala zhruba 9 miliond klienti a zaméstnavala
téméF 48 tisic zaméstnancl (pfepocteny stav), z toho téméf KBC Group v &islech k 31. prosinci 2011
29 tisic v zemich sti'edni a vychodni Evropy. Vice informaci Celkova aktiva mld. EUR 285
[ze nalézt ve Vyrocni zprévé KBC Group za rok 2011 i L ;
na strdnkach 189-195, kterd je k dispozici na webovych Klientské tvéry a pohledavky mid. EUR 155
strankach www.kbc.com. Kllen'Eska d’eponta a dluhové mld. EUR 165
cenné papiry
Cisty zisk mil. EUR 13
Akcionari KBC Group k 31. prosinci 2011 Udrtzitelny cisty zisk mil. EUR 1098
Akcionar (%) Ukazatel Tier 1, KBC Group o
(podle Basel Il) % e
KBC Ancora 23
Pomér nakladd a vynost o
Cera T (ch, udriitelny) % 0
MRBB (sdruzeni zemédélcd) 13
Ostatni kmenovi akcionafi 1 Vice informaci lze nalézt na webovych strankach www.kbc.com.
Spolecnosti skupiny KBC 5
Akcie volné obchodované 41
Celkem 100

Zdroj: www.kbc.com.

Akcie KBC Group jsou obchodovany na burze
NYSE Euronext v Bruselu a Burze cennych papirt
v Lucemburesku.



CSOB jako osoba ovladana
a ovladajici

V ramci skupiny KBC a skupiny CSOB piisobi CSOB jako
osoba ovlddand i osoba ovladajici ve smyslu nafizenfi
Komise (ES) ¢. 809/2004.

CSOB je osobou ovladanou. Jedingm akcionafem
spole¢nosti CSOB je spole¢nost KBC Bank NV

(1€ 90029371). Jedinym akcionaFem spole¢nosti KBC Bank
je KBC Group NV (1€ 90031317). KBC Bank i KBC Group
maji sidlo na adrese: Havenlaan 2, B-1080 Brussels (Sint-
Jans Molenbeek), Belgie.

Vyznamné spolecnosti skupiny KBC v Ceské republice
(k 31. prosinci 2011)

Vyrocni zprava 2011
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KBC Bank a KBC Group ovladaji CSOB na zékladé dispozice se
100% hlast, jak plyne z G&asti KBC Bank ve spole¢nosti CSOB.
CSOB disledné dodriuje pravni predpisy platné na Gzemi
Ceské republiky, které zabrariuji zneuiti této kontroly.

V obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2011 CSOB nedrzela
74dné vlastni akcie ani akcie KBC Bank ¢i KBC Group.

CSOB je zaroveri osobou ovladajici. Udaje o spole¢nostech
ovladanych CSOB k 31. prosinci 2011 ve smyslu § 66a
obchodniho zdkoniku jsou uvedeny v kapitole Spolecnosti
skupiny CSOB.

CSOB neni zavisla na 7adné jiné spole¢nosti ve skuping.

Kmenovi
akcionari

59% 12 I

Akcie volné
obchodované

41%"

,V KBC Group

100% 100%

100% 100%

KBL EPB KBC Bank KBC Insurance KBC GS
1
S
KBC Securities l K]
=
13
l o
100% 100 % 75%
1

g d{eska/ire[?l/ﬂﬁi&c Patria Finance

Poznamky:

SN

25% R j‘
¢soB CSOB Pojistovna? i
| I ———

| -

KBCGSCZ |

Ciselné idaje ve schématu predstavuiji podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti.

" Zdroj: www.kbc.com
2 Veetné 5% akcii vlastnénych spolenostmi skupiny KBC.

3 Podil na hlasovacich pravech CSOB Pojistovny je nasledujici: 40 % CSOB, 60 % KBC Insurance.

Podrobny prehled spolecnosti skupiny KBC je uveden ve Vyrocni zpravé KBC Group za rok 2011.
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ZFrd/vdb Ibi*’ea/ stavenstva

Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole€nosti

a o stavu jejiho majetku za rok 2011

Rok 2011 byl pro Hypotecni banku jednoznacné tspésny.
Trh hypote¢nich Gvéri v Ceské republice pokracoval

v ristu a objem nové poskytnutych tvérd predcil
veskera optimistickad ocekavani. Hypotecni banka v silné
konkurencnim prostredi obhajila svoji pozici lidra trhu

a poskytla nové tcelové hypotecni Gvéry na bydlenfi
fyzickym osobam v celkovém objemu 33 128 mil. K¢.
Uspé&sny rok podtrhuje dosazeny hospodarsky vysledek —
Hypotecni banka dosahla v roce 2011 rekordniho ¢istého
zisku ve vysi 2 631 mil. K¢.

Makroekonomické prostredi

Pro vyvoj HDP v Ceské republice v roce 2011 bylo
charakteristické postupné zpomalovani mirného rlstu.
Jestlize na konci prvniho ctvrtleti roku 2011 dosahlo
tempo rlistu HDP nadéjné vyse 2,8 %, pak na konci

4. ctvrtleti ¢inil prirtstek HDP jiz jen 0,5 %. Celkové
Ceska ekonomika v roce 2011 vzrostla o 1,7 %. Napomohl
tomu predevsim pozitivni vyvoj v zahrani¢nim obchodé,
rdst zpracovatelského primyslu, dopravy a skladovéni.
Trh prace pokracoval v roce 2011 v dal3i stabilizaci. Mira
nezaméstnanosti meziro¢né mirné poklesla a v prosinci
2011 ¢inila 8,6 %. Primérna mira inflace dosahla v roce
2011 1,9 %, coz je o0 0,4 procentniho bodu vice nez v roce
2010. Ceska koruna v pribéhu roku mirné oslabovala,

na konci roku kon¢ila na urovni kurzu 25,8 CZK/EUR.

S ohledem na vyvoj zékladnich makroekonomickych
ukazatel ponechala CNB svoji hlavni drokovou sazbu

na historicky minimalni drovni 0,75 %.

V oblasti stavebnictvi se nepodarilo zménit vyvoj z roku
2010 a meziro¢né stavebni vyroba v roce 2011 poklesla

0 3,1%. Na celkovém vysledku stavebni vyroby se nejvétsi
mérou podilel pokles v oblasti inzenyrského a pozemniho
stavitelstvi.

Makroekonomické prostredi bylo nepfimo zasazeno
pokracujici dluhovou krizi Evropské unie. Prorlistani
problém{ nékterych perifernich zemi EU do jadra
Evropské unie, finan¢ni intervence, zmény v ratingovych
hodnocenich jednotlivych zemi, nejistota a ndznaky
urcitého zklidnénf situace na konci roku byly privodnimi
znaky nelehkého obdobi, které nezistalo ohrani¢eno
rokem 2011. Nejistota evropského ekonomického
prostredi, progndza stagnujici ceské ekonomiky a nutnost
ekonomickych reforem vytvafi obrysy scénére moziného
vyvoje ekonomiky CR v roce 2012.

Hypotecni trh

V roce 2011 hypotecni trh pokracoval v ristu zapocatém

v predchozim roce. Jestlize v3ak v roce 2010 dosahl rlist
hodnoty 14,8 %, pak v roce 2011 tempo rlstu hypote¢niho
trhu akcelerovalo na hodnotu 40,5 %. Podle statistiky
Ministerstva pro mistni rozvoj bylo v roce 2011 poskytnuto
71 088 tcelovych hypotecnich Gvérl na bydleni v celkové
vysi presahujici 119 077 mil. K¢. Rok 2011 se tak stal

z pohledu nové poskytnutych hypotecnich tvérd historicky
druhym nejsilnéjSim rokem v historii poskytovani hypoték
v Ceské republice. Motorem riistu hypote¢niho financovéni
bydleni byly stabilni ceny nemovitosti, pfiznivé Grokové
sazby a rada ak¢nich nabidek poskytovateld hypotecnich
Gvérh. Oproti minulosti vzrostl i vyznam refinancovani,
zejména refinancovani Gvérd ze stavebniho sporeni
vyhodnymi hypotecnimi Gvéry.

Hypotecni banka v roce 2011

Hypotecni banka poskytla obc¢antim v roce 2011 podle
statistik Ministerstva pro mistni rozvoj 19 387 hypotecnich
Gveérh ve vysi 33 128 mil. K¢ Hypotecni bance se podarilo



obhdjit prvenstvi na trhu novych hypotecnich tvérd

s podilem 27,8 %. V celkovém objemu poskytnutych
hypotecnich tvérd patrilo Hypotecni bance ke konci roku
2011 rovnéz prvni misto mezi poskytovateli hypotecnich
uvérd s podilem 28,9 %. Hypotecni banka tak splnila
vsechny své obchodni cile.

V listopadu roku 2011 doslo k nékolika zménam

v organizacni strukture banky. V Useku generalniho
feditele vznikl novy odbor Lidské zdroje. Odbor Prévni

a Compliance zkonsolidoval agendu prévnich sluzeb

a compliance. V Useku ndméstka generalniho reditele pro
véci Gvérové byla agenda fizenf rizik sjednocena do odboru
Rizeni rizik a compliance. V Gseku ndméstka generalniho
feditele pro véci obchodni vznikl novy odbor Spoluprace
ve Skupiné. Smyslem organizac¢nich zmén byla zvySend
koncentrace na nové strategické cile a sjednoceni agend
danych oblasti.

Hypotecni banka i v roce 2011 Uzce spolupracovala se
Skupinou CSOB. Dile#ita byla predev$im soucinnost

v oblasti distribuce, fizeni rizik, feSenf rizikovych obchodi
a refinancovani.

Hypotecni banka byla prvni bankou, kterd si v kvétnu 1995
pozédala o licenci k vydavani HZL a také ji 14. zari 1995
ziskala. Prvni emisi HZL tak mohla vydat jiz zacdtkem

roku 1996. Dlouhodobé je Hypotecni banka nejvétsim
emitentem hypoteénich zéstavnich listd v Ceské republice.
K 31. prosinci 2011 tvorily hypotecni zastavni listy
emitované Hypote¢ni bankou 33 % v3ech hypotecnich
zastavnich list(i v ob&hu v Ceské republice. V priibéhu roku
2011 vydala banka nové hypotecni zastavni listy v objemu
3 700 mil. K&. K 31. prosinci 2011 ¢inil celkovy objem
hypotecnich zastavnich listl v jeji rozvaze 86 710 mil. K¢
nomindlni hodnoty. Celkovy nominalni objem hypotecnich
zastavnich listd, které Hypotecni banka vydala od roku
1996, dosahl jiz vyse 142 100 mil. K¢.

Vyrocni zprava 2011
Hypotecni banka, a.s.

Obchodni strategie

Produkty Hypotecni banky byly i v lofiském roce dostupné
kromé vlastni obchodni sité i na pobockach materské
CSOB, Postovni spofitelny a Ceskomoravské stavebni
spofitelny. Zna¢ky CSOB, Po3tovni spofitelna/Era a CMSS
jsou jedinymi strategickymi partnery multibrandové
obchodni politiky Hypotecni banky. Kromé strategickych
partnerl spolupracuje Hypotecni banka s velkou

fadou nezavislych finan¢nich poradctl a hypotecnich
zprostredkovateld. Kvalita spoluprace s externimi
obchodnimi partnery je pro Hypotecni banku klicovym
faktorem obchodniho tspéchu.

Hypotecni banka pokracovala ve vytéZovani obchodniho
potencidlu internetového prodejniho kanalu. Vedle

dalsi optimalizace stdvajicich nastroji obsluhy klientl
prostfednictvim internetu (Hypotéka po webu, Hypotéka
on-line) otevrela Hypoteéni banka svoji Virtudlni poboc¢ku,
kterd nabizi klientim stejny rozsah sluzeb jako kamennd
pobocka, ale navitéva se déje on-line. Virtualni pobocka
predstavuje dalsi inovacni novinku Hypotecni banky

v oblasti komunikace a internetového obchodovéni
hypotecnich dvérd.

Hospodarské vysledky

Hospodarsky vysledek Hypotec¢ni banky za rok 2011 podle
Mezindrodnich standardd Gcetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou unii (EU IFRS) doséhl pred zdanénim
hodnoty 3 253 mil. K¢ a po zdanéni 2 631 mil. K¢. Tyto
vysledky predstavuji 43% meziro¢ni nardst zisku pred
zdanénim i po zdanéni. Tak jako v predchozich letech se

i v roce 2011 podafrilo zvysit produktivitu prace. Pomérovy
ukazatel nékladd k vynosiim poklesl na 16 %.

Objem aktiv k 31. prosinci 2011 predstavoval

181 002 mil. K¢ oproti 163 243 mil. K¢ ke konci roku 2010.
Motorem ristu aktiv byl prirGstek bilan¢niho objemu
Gvérh a pohledévek za klienty, ktery k 31. prosinci 2011
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¢inil 162 787 mil. K¢ a meziro¢né vzrostl o 12 %. Velikosti
bilan¢ni sumy se Hypotecni banka radi mezi Sest nejvétsich
bank v CR. Pfevaznou ¢ast rozvahy tvofi hypoteéni dvéry
fyzickym osobam.

Vyvoj kvality tvérového portfolia v Hypotecni bance
odpovidal vyvoji celého trhu financovani bydlenf
sledovaného CNB. Pri fizeni rizik banka tzce spolupracuje
s CSOB a jejim vétsinovym vlastnikem — belgickou KBC
Bank NV. Také v roce 2011 banka maximdalné vyuZivala
sluzeb registrd klientskych informaci CBCB a CRU.

Na zékladé rozhodnuti jediného akcionére doslo v roce
2011 k vyplaté dividendy v objemu 173 K¢ na jednu akcii
v celkovém objemu 1 756 mil. K¢ odpovidajicim ¢istému
zisku za rok 2010 po povinném pfidélu do rezervniho
fondu.

Stav majetku

V zlstatkové hodnoté dosahl celkovy objem nehmotnych
aktiv, pozemk, budov a zafizeni Hypotecni banky

k 31. prosinci 2011 vy3e 212 mil. K& Nehmotna

aktiva banky cinila v zlstatkové hodnoté 54 mil. K¢,

coz v porovnani s rokem 2010 predstavuje navyseni

0 10 %. Podil software na nehmotnych aktivech banky
dosahuje 100 %. Banka tak nadale udrzuje hodnotu
téchto svych aktiv tim, Ze stejné jako v minulych letech
prabéziné investuje do rozvoje informacnich technologii.
Pozemky, budovy a zafizeni tvorily v zdstatkové hodnoté
158 mil. K¢, coz znamena meziro¢ni nartdst o 1 mil. K¢&.
Podil nehmotnych aktiv a pozemkd, budov a zafizeni

na celkovych aktivech banky ¢inil k poslednimu dni v roce
0,12 %.

Informacni technologie

Hypotecni banka v roce 2011 v oblasti informacnich
technologii pokracovala v posilovani dostupnosti, komfortu
informacnich systému banky a zkvalitfiovani aplikac¢nf

podpory uZivatelim. Déle zefektivnila i proces rozvoje
aplikaci a v neposledni radé usili na zvyseni drovné
informacni bezpecnosti.

Zameéstnanci

Stabilita a Uspésné plsobeni Hypotecni banky na trhu
jsou mimo jiné projevem stability zaméstnaneckého tymu
a zaméstnanecké politiky banky. Pocet zaméstnanct

ke konci roku 2011 ¢inil 451, s ohledem na vyssi
vytézovani obchodniho potencialu meziro¢né vzrostl

0 24 zaméstnancu. O kvalité persondlni politiky navic
sv&dci i minimalni fluktuace zaméstnancd. Primérna délka

pracovniho poméru v Hypotecni bance ¢ini 7 let.

Prioritou zaméstnanecké politiky byla i v roce 2011 oblast
vzdélavani. Hypotecni banka pro zaméstnance organizuje
odbornd skoleni, workshopy ¢&i jazykové kurzy, at jiz
prostrednictvim lektord, nebo ve spolupraci se Skupinou
CSOB ¢&i externimi dodavateli. V zaméstnaneckém
programu Hypotecni banky je zvlastni pozornost vénovéna
zdravi zaméstnancl. Banka jim nabizi preventivni zdravotni
sluzby od smluvniho zdravotnického zafizeni. Hypotecni
banka podporuje i aktivni péci o fyzickou kondici

a zdravi zaméstnancl porddanim drobnych sportovnich
akci (POHYB), finanéni podporou Gcasti zaméstnancl

na masovych sportovnich akcich (PIM) a pfispévkem

na masaze.

V listopadu roku 2011 se zaméstnanci Hypotecni

banky tcastnili tradi¢niho prizkumu spokojenosti

a motivace, ktery probé&hl napri¢ vSemi spole¢nostmi
Skupiny CSOB. Hypoteéni banka dosahla vynikajicich
vysledkd. Do prizkumu se zapojilo 93 % zaméstnanci
Hypotecni banky a celkovy index spokojenosti ve srovnéani
s pfedchozim priizkumem vzrostl na nadprimérnou
hodnotu 85 bodd. Priizkum ukazal, Ze v Hypotecni
bance pracuje 88 % motivovanych zaméstnanct. Tyto
vysledky predstavuji dalsi zlepSeni proti pfedchozimu
prazkumu z roku 2009 a fadi Hypotec¢ni banku na 3picku



nejen ve Skupiné CSOB, ale podle dostupnych srovnani

i na trhu financnich instituci. Dosazené vynikajici vysledky
prizkumu jdou ruku v ruce s dosazenymi obchodnimi

a hospodarskymi vysledky Hypotecni banky.

Odpovédny pfistup

Hypotecni banka z povahy svého podnikani nevytvéri pro
Zivotni prostredi skodlivé latky. | presto ale prostiednictvim
odbornych dtvar( sleduje dopad svych ¢innosti na Zivotni
prostfedi a v maximalni mife zmen3uje mozné negativni
vlivy. Chova se ekologicky a snazi se minimalizovat své
nédroky na spotrebu energie. Zaméstnance vede ke tridéni
odpadi pfimo na pracovistich banky. Kromé béZného
odpadu dbd i na separaci pouzitého spotrebniho materialu

z tiskaren, faxd, kopirek, psacich strojd, baterii do kalkulacek
apod. Pri uzavirdni smluv s dodavateli banka dba na oblast
tridéni, recyklaci a ekologické likvidace odpadi vzniklych pri
stavebnich ¢innostech v pobockové siti.

Vyrocni zprava 2011
Hypotecni banka, a.s.

Také v roce 2011 se Hypotecni banka podilela

na charitativni pomoci détem z SOS détskych vesnicek.

Za kazdou uzavienou smlouvu o Gvéru banka prispiva

na jejich konto dvacetikorunou z vlastnich prostredk.
Hypotecni banka tak i v détském svété napliuje své poslani
a ,pomaha bydlet". V roce 2011 Hypotecni banka darovala
na konto SOS vesnicek ¢astku 378 240Ke.

Vyhled do roku 2012

V roce 2012 bude Hypotecni banka usilovat o pokrac¢ovani
ve svém Uspésném plsobeni na ¢eském hypotecnim

trhu. Bude stavét na osvédcenych pilifich, kterymi

jsou multibrandovy obchodni model ve Skupiné CSOB,
Spickové sluzby pro obchodni partnery a klienty, trvala
péce o kvalitu tvérového portfolia, vysokd vykonnost

a perfektné fungujici tym hypotecnich specialistd.
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Statutarni organy 6@01&7/

Predstavenstvo

Ing. Jan SADIL
predseda predstavenstva a generalni reditel

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Od roku 1995 pracoval v Komeréni bance, naposledy

na pozici feditele odboru tvérd pro obc¢any. V Hypotecni
bance plsobi od roku 2001, kdy byl jmenovén ¢lenem
predstavenstva a ndméstkem generalniho reditele

pro véci obchodni. Od 17. prosince 2003 je predsedou
predstavenstva a generdlnim reditelem spolec¢nosti.
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: za poslednich pét
let ¢len dozor¢iho vyboru Ceské bankovni asociace a ¢len
spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.

Ing. Petr HLAVAC
mistopredseda predstavenstva a naméstek generalniho
reditele pro véci Uvérové

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Své zkusenosti postupné ziskal v Komeréni bance
(1991-1999), kde pusobil jako Feditel odboru Gvéri
fyzickym osobam, v Bank Austria Creditanstalt Czech
Republic (1999-2001) a v Ceské spofiteln& (2001-2004).
V Bank Austria Creditanstalt Czech Republic spoluvytvarel
hypotecni projekt Majordomus a vedl odbor Mortgage
Factory. V Ceské sporitelné se podilel na Fizeni mobilni
prodejni sité a naposledy ridil prodej spotrebitelskych
Uvérl Sporoservis. Od 17. ledna 2005 je mistopredsedou
predstavenstva a ndméstkem generalniho reditele pro véci
uvérové Hypotecni banky.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 74dné

Ing. Martin VASEK
clen predstavenstva a ndméstek generélniho reditele
pro véci financni

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

V roce 2000 nastoupil do prazské kanceldre PWC. Od roku
2005 zastéaval v CSOB porzici feditele dtvaru Podpora
finan¢nich trhi se zodpovédnosti za agendy fizeni podpory
systému pro obchodovéni a vyporadani, vyporadani
operaci s produkty finan¢nich a kapitélovych trhi a fizeni
procestl produktt finanénich a kapitalovych trhi. Od roku
2007 v CSOB vedl nové vzniklou divizi Zpracovani operaci.
V Hypotecni bance od 1. 2. 2009 na pozici ndméstka
generalniho feditele pro véci finan¢ni. Od 29. 5. 2009
Clenem predstavenstva Hypotecni banky.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné

Ing. Vlastimil NIGRIN
clen predstavenstva a ndméstek generélniho reditele
pro véci obchodni

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

Svoji profesni drahu zahajil v Komer¢ni bance, kde
pracoval v letech 1987-2002, naposledy v pozici
vykonného feditele zodpovédného za Provoz. Poté v letech
2002-2004 pusobil jako vykonny reditel pro provoz

a ¢len predstavenstva eBanky, kde byl mj. zodpovédny

za oblast zahrani¢niho a tuzemského platebniho styku
banky. V rdmci svého plsobeni ve skupiné PPF v letech
2002-2006 byl zodpovédny za zpracovani komplexniho
business modelu spole¢nosti Home Credit Finance Bank
Moskva. V letech 2006—-2008 zastaval pozici feditele Useku
externiho prodeje a kooperace Ceské sporitelny, a.s., kde
byl zodpovédny za Ffizeni externiho prodeje vybranych
produktd skupiny €S. Od 1. 6. 2008 zastava v Hypoteéni
bance zastava pozici ndméstka generalniho reditele

pro véci obchodni a odpovida za celou oblast prodeje
hypotecnich produkt.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné



Dozorci rada
Stav k 31. 12. 2011

Ing. Petr HUTLA
vrchni Feditel a ¢len predstavenstva CSOB,
predseda dozorci rady

Mgr. Martin JAROLIM Ph.D.
¢len dozor¢i rady

Ing. David BORGES
vykonny feditel Rizeni aktiv a pasiv,

CSOB, ¢len dozor¢i rady

Koen WILMOTS

vrchni Feditel a ¢len predstavenstava CSOB,

¢len dozor¢i rady

Dipl. ek. Martin BRABENEC
¢len dozor¢i rady zvoleny zaméstnanci

Ing. Vaclav MORAVEC
¢len dozor¢i rady zvoleny zaméstnanci

Vyrocni zprava 2011
Hypotecni banka, a.s.

Dozorci rada
Stav k 26. 4. 2012

Ing. Petr HUTLA
vrchni Feditel a ¢len predstavenstva CSOB,
predseda dozor¢i rady

Mgr. Martin JAROLIM Ph.D.
¢len dozorci rady

Ing. David BORGES
vykonny teditel utvaru Finance CSOB,
¢len dozorci rady

Koen WILMOTS
vrchni feditel a ¢len predstavenstava CSOB,
¢len dozor¢i rady

Dipl. ek. Martin BRABENEC
¢len dozor¢i rady zvoleny zaméstnanci

Martin VESKRNA
¢len dozor¢i rady zvoleny zaméstnanci
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Stbrd/v@ 2 Fizeni spolec"mosfi

Predstavenstvo jako fidici organ spolecnosti a také dozorci
rada trvale dbaji na zvy3ovani standard spréavy a fizeni
spolecnosti. Jejich ¢innost je v prvé fadé podminéna
zdkonnymi pozadavky. Kromé nich je v této cinnosti
vyznamny Kodex spravy a fizeni spole¢nosti zalozeny

na principech OE CD (2004), ktery doporucuje Ceska
nérodni banka. Jeji ndvrhy a doporuceni Hypotecni banka
prabéiné a primérené aplikuje ve své ¢innosti. PrihliZi pri
tom k potfebam vyvoje trhu, spolecnosti, jejich klicovych
produktl a klientskych segmentd. V dozor¢i radé banky
nejsou s ohledem na velikost podilu majoritniho akcionare
zastoupeni neexekutivni ¢lenové. Banka dodrzuje

rezim fadného fizeni a spravy spole¢nosti (Corporate
Governance).

Organy spolecnosti

Statutarni organ spoleé¢nosti (pfedstavenstvo) je slozen

z odbornikd, jejichz predchozi, prevdziné bankovni praxe

a kvalitni vzdélani jsou dobrym predpokladem pro to, aby
se orientovali v systémovych a rizikovych souvislostech
bankovnich operaci, obchodi a rozhodovacich, pripadné
kontrolnich mechanizmd. Rozdéleni zodpovédnosti v rdmci
predstavenstva za jednotlivé Gseky cinnosti banky se

kryje s liniovymi ridicimi funkcemi, které vykonavaji
generdlni feditel a jeho naméstci. Spojeni funkci ¢lend
predstavenstva a generdlniho reditele, resp. jeho ndméstka,
vychazi z praxe exekutivniho predstavenstva, jak to
vyzaduje ¢esky zékon o bankéch. Clenové predstavenstva
byli pro vykon svych funkci schvéleni Ceskou narodni
bankou.

Dozor¢i rada je sestavena, s vyjimkou dvou clend, kterf
byli zvoleni zaméstnanci a kteff jsou sami zaméstnanci
Hypoteéni banky, ze zaméstnanct CSOB zastavajicich
vysoké fidici funkce ve strukture materské banky. Dozor¢i
rada se schdzi pravidelné a predseda predstavenstva je

v béZném kontaktu s predsedou dozor¢i rady. Volba Ctyr
¢len dozor¢i rady je v plsobnosti jediného akcionére.
Clenové predstavenstva jsou jmenovani a hodnoceni

dozor¢i radou. Clenové organi banky maji dostate¢ny
pristup k informacim potfebnym pro vykon svych
funkci, resp. v pripadé ¢lenli predstavenstva a jejich
liniovych funkci jsou sami témi funkcionari banky, kteri
za pfistupnost, spravnost, véasnost a Gplnost informaci
odpovidaji.

Podporu ¢innosti orgdnli banky poskytoval do 31. 10. 2011
odbor Kancelar banky, poté novy odbor Pravni

a Compliance. Dozor¢i rada i predstavenstvo se schazi
pravidelné v terminech stanovenych stanovami banky.
Dozor¢i rada nejméné Ctyrikrat ro¢né a predstavenstvo
dvakrat do mésice. Ve skutecnosti se v3ak ¢lenové
predstavenstva schazi ¢astéji a jednaji i mimo formalni
schlize, zejména z titulu svych liniovych funkci.

Vztahy s akciondfi

Od 4. 5. 2009 ma Hypotecni banka jediného akcionare,
je jim spole¢nost Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Tento jediny akcionaf — s ohledem na ustanoveni § 190
obchodniho zdkoniku — vykonava plsobnost valné
hromady banky.

Vybor pro audit

Na zakladé zédkona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné
nékterych zékonl (zékon o auditorech), byl s G¢innosti

k 8. 12. 2009 rozhodnutim jediného akcionare zfizen
Vybor pro audit. Tento novy orgdn spolec¢nosti je dle
stanov Hypotecni banky koncipovan jako tficlenny a svoji
plisobnost vykondava v intencich vyse uvedeného zakona,
stanov spolecnosti a schvaleného jednaciho radu.



Informacni otevirenost

Hypotecni banka plni veskeré informacni povinnosti
vyplyvajici z pfislusnych zakond. Navic pravidelné
informuje verejnost o svych aktivitach, obchodnich

a hospodarskych vysledcich a vyznamnych udalostech
prostrednictvim médii a svych webovych stranek. Na nich
je také dostupna Siroké paleta Gdajd nad zdkonny rémec.
Uvnitf banky je provozovan intranet, jehoZ prostrednictvim
maji zaméstnanci pristup k fadé informaci.

Stfet zajma

Hypotecni banka db4, aby nedochézelo ke zneuzivani
vnitfnich informaci. Souc¢asné banka dodrZzuje bezpec¢nost
zpracovavanych informaci, a to jak z hlediska mozZnosti
zneuZiti informaci v obchodgé, tak z hlediska ochrany
osobnich dat a Gdajd. Uvéry poskytované vedoucim
zaméstnanclm banky v3ech stupnii podléhaji specifické
schvalovaci procedure zavrsené schvalovanim

v predstavenstvu spolecnosti. Je sledovéna vzdjemna
propojenost fyzickych i pravnickych osob.

Politika spole¢nosti vici
zainteresovanym stranam

Hypotecni banka se Fidi zdsadami, které vedou k plnéni
role dobrého ,korporéatniho" obc¢ana. Svym klientiim
nabizi spolehlivé ivérové produkty a sluzby, které jsou
zpracovany a poskytnuty na miru kazdému klientovi.
Zaméstnancdm, kromé spravedlivé odmény za jejich
praci, nabizi kvalitni Zaméstnanecky program a prijemné,
zdravotné nezdvadné pracovni prostredi. Charitativné
se podili na podpore programu SOS détskych vesnicek,
coz souvisi s jeji celkovou orientaci na podporu bydleni.
Investofi si mohou zakoupit hypotecni zéstavni listy,
které jiz svou podstatou patii mezi bezpecné a velmi
transparentni nastroje kapitalového trhu. Marketingové
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kampané a vztahy s verejnosti a médii jsou vedeny
korektné. Celkova komunikace ze strany banky odpovida
jejim postojim a jeji roli na trhu. Hypotecni banka je
specializovanou instituci, kterd poskytuje kvalitni a rychlé
sluzby klientdim, jichZ si vazi. Medialni obraz spolecnosti
je korektnfi a pozitivni. Veskera ¢innost spolecnosti a jejich
zaméstnancl je podrizena zadsaddm Etického kodexu.

Hypotecni banka se koncem roku 2005 pfihlasila

ke Kodexu chovéani mezi bankami a klienty doporu¢enému
Ceskou bankovni asociaci. Hypoteéni banka rovnéz

jako prvni v Ceské republice pristoupila k tzv. Code of
Conduct (Hypoteéni kodex) — jde o formulaF Evropské
komise, o ktery muze klient pozédat a porovnat podminky
hypotéky v jednotlivych zemich EU.
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Zprava o kontrolni c¢innosti dozorci rady

Dozor¢i rada se pravidelné schazela v souladu se stanovami spolecnosti. V roce 2011 se sesla celkem ctyrikrat a na svych
jednanich se v souladu se schvalenym ro¢nim plédnem pravidelné zabyvala mj. vysledky hospodareni banky a vyvojem portfolia
klasifikovanych avér(, sledovala pfipravu obchodniho a finanéniho planu banky, jakoz, agendu fizeni rizik, zpravu compliance,
vysledky cinnosti vnitfniho auditu a nejvyznamné;si pravni spory vedené bankou. Dozor¢i rada rovnéz prezkoumala Zpravu

o vztazich mezi propojenymi osobami.

V roce 2011 pracovala dozor¢i rada v nezménéném sloZeni, stavajici ¢len dozorci rady Mgr. Martin Jarolim, PhD. byl zvolen
na dalsi pétileté funkcni obdobi.

V roce 2011 v souladu se stanovenym planem agendy rovnéz fungoval Vybor pro audit, ktery se ve slozeni Michal Babicky, jako
nezavisly ¢len, Otto Paulovics a David Borges zabyval agendou uréenou nérodni legislativou i pravidly skupiny KBC. Dozor¢i rada
byla o zavérech jednéni vyboru priibézné informovana na svych zasedanich.

Pozornost dozor¢i rady byla standardné vénovéna oblasti Corporate Governance, vnéjSimu i vnitfnimu auditu, a v detailni mire
rovnéz i vyvoji obchodi a hospodareni banky. Soustfedéna pozornost byla vénovana zejména oblasti kvality tvérového portfolia
a tvérovych rizik. Dozor¢i rada se trvale zabyvé i otdzkami kooperace a synergie v ramci Skupiny CSOB. Dozor¢i rada konstatuije,
Ze ji predstavenstvo informovalo o v3ech zésadnich otdzkach vyvoje spole¢nosti a Ze ji umoznilo fadny vykon dozor¢i funkce.

Spoluprace a komunikace mezi dozor¢i radou a predstavenstvem byla obdobné jako v minulych letech zabezpecena Ucasti ¢lenl
predstavenstva na jedndnich dozor¢i rady a setkdvanim predsedy dozor¢i rady a predsedy predstavenstva. Vzdjemné komunikaci
rovnéz prispiva sdileni sidla Hypotecni banky s materskou spolecnosti v Praze Radlicich a zapojeni Hypotecni banky do rady
vybor( a pracovnich skupin napfi¢ finan¢ni skupinou CSOB.

Dozor¢i rada se seznamila s Ucetni zavérkou za rok 2011 auditovanou auditorskou firmou Ernst & Young Audit, s.r.o.,
ze dne 9. bf'ezna 2012 a s vyrokem auditora, ktery skondil bez vyhrad.

Dozor¢i rada s potésenim konstatuje, zZe i pres ekonomicky nelehky rok 2011 pfineslo vynaloZené Usili predstavenstva banky,
manazerd a v8ech zaméstnancd banky svdj vysledek. Stanovené tkoly finan¢niho planu byly prekroceny a hospodareni banky
skoncilo za rok 2011 ¢istym ziskem — podle Mezinarodnich standardd Gcetniho vykaznictvi ve vysi 2 631 mil. K&.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti predklada dozor¢i rada jedinému akcionari Hypotecni banky, a.s., ktery v souladu
s ustanovenim § 190 odst. 1 obchodniho zakoniku vykonava pisobnost valné hromady, tento néavrh:

1.Dozor¢i rada v souladu se Zpravou nezavislych auditorll akciondrlim Hypotecni banky, a.s., vypracovanou auditorskou firmou
Ernst & Young Audit, s.r.o., ze dne 9. bfezna 2012, neméa vyhrady k ovéfené Gcetni zavérce spole¢nosti za rok 2011 (vykaz finanéni
pozice, vykaz o souhrnném vysledku, piehled o zménéch vlastniho kapitalu, pfehled o pené&znich tocich, pfiloha Gcetni zavérky).
2.Pri posuzovani ¢innosti spole¢nosti, kterou dozor¢i radé ukladaji pravni predpisy a stanovy spolecnosti, nebyly dozor¢i radou

v ¢innosti Hypotecni banky, a.s., shledany nedostatky.

3.V souladu s § 66a, odst. 10 Obchodniho zékoniku dozor¢i rada prezkoumala Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami

a nema k ni vyhrady.

4. Dozor¢i rada doporucuje jedinému akcionari schvalit rocni ucetni zavérku Hypotecni banky, a.s., k 31. prosinci 2011 v¢etné
navrhu na rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2011 tak, jak ho k rozhodnuti predkléddé predstavenstvo.

Schvéleno dozor¢i radou dne 19. dubna 2012.
Za dozor¢i radu spolecnosti Hypoteéni banka, a.s.

TS tludle,

Petr Hutla
predseda dozor¢i rady
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafi spolednosti Hypotedni banka, a.5.:

OvEFill jsme  pliloZenou Géetni zdvérku spolefnosti Hypoteéni banka, a.s., sestavenou
k 31. prosinci 2011 za abdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011, tf. vwkaz finanéni pozice,
wykaz ziskd a ztrat, vwkaz o ostatnim souhrnném wysledku, pfehied o zménach vlastniho
kapitalu, vykaz o penéinich tocich a pfllobu, véetn& popisu poudivanych viznamnych Gfetnich
metod. Udaje o spoleénosti Hypotedni banka, a.s., |sou uvedeny v bodé L piflohy této Ucetni
zaverky,

Odpovédnast statutdrniho orgdnu déetni fednotky za Gcetni’ zdwérku

Statutarni organ je odpovédny za sestavenl Géetni zdverky a za vErné zobrazeni skutednosti
¥ ni v souladu s Mezindrodnimi standardy Gfetniho wykaznictvl pfijatymi pravem Evropské unie
a za takovy vnitfnl kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ifetni zavérky
tak, aby neabisahovala vyznamne (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem neba chybou.

Cdpovédnost auditara

Magim ukolem je vydat na zakladé provedenéha audity vyrok k této Gdetni zdvérce. Audit [sme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskyml standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolofkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy Jsme povinni dodriovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskall
piiméfenou jistotu, e Gfetni zavérka neobsahuje vyznamné nesprévnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejich cillem je ziskat dikazni informace
o Castkdach a skutefnostech uvedenych v Gfetni zdvérce. Vib&r auditorskych postupd zdvisi
na Usudku auditora, vielnd loho, jak auditor posoudi rizika, Ze ufetni zdvérka cbsahuje
wyznamné nespravnostl zpdsobené podvodem nebo chybou. Pii posuzovani téchto rizik auditor
pfihiédne k vnitfnim Kontroldm, které jsou relevantnl pro sestaveni Gfetni zavérky avérné
zobrazen( skutednosti v ni. Cilem posouzeni vnitfnich kontrol je navrhnout vhodné audilorské
postupy, nikoll vyjadfit se k Gfinnosti vnitfnich kontrol, Audit zahrnuje téE posouzeni vhodnost
pouditych ufetnich metod, pfiméfenosti Ufetnich odhadd provedenych vedenim spolenost
i posouzent celkové prezentace Géetni zdavérky.

Domnivdme se, fa ziskané dlkazni informace jsou dostateéné a vhodné a jsou pfimé&fenym
zdkladem pro vyjadfeni vyroku auditora.

A pwpwr-lie &F Crrar L Wooe Olelm Lseied

Ernul & Yous AL, Lrs wits 53 regisineed ullicr o RaiUve il 10, L2000 Prague 7
Iy e by preeted in e Cormrwe i Megisier acarsislormd Oy b blumscisad Court
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Vyrok auditora

Podle naseho ndzoru Gfetni zdvérka ve viech wyznamnych souvislostech vérné a poctivé
zobrazuje aktiva, pasiva a finangni situaci spole¢nosti Hypotegni banka, a.s., k 31, prosinci 2011
a vysledky jejiho hospedafeni a penéZni toky za obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011
v souladu s Mezindrodnimi standardy Uletniho vykaznictvi pfijatymi pravem Evropské unie.

IE- Hﬂﬁ';& £ 4},‘ "Hﬂ?‘-—-
Ernst & Young Audit, s.r.o.
opravnéni ¢. 401
zastoupeny partnerem

ﬁ?‘"-ﬁ-ﬁ- :
Roman Hauptfleisch
auditor, opravnéni &, 2009

9. bfezna 2012
Praha, Ceskd republika

& member firm ol Ernst & Young Glodal Limited
Erral & 'Foang i, 5.5, with I3 regisbered olfice ol Kariovs ndmbatl 10, 120 00 Prague 2
has been inconperaled is | v=wpreind Rgivler sdminiened By e Monicpal Court

in Pragae, Section C, eniry no, BRSO, urder estfication Mo, 26704153
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Vykaz finan¢ni pozice k 31. 12. 2011

31. 12. 2011 31.12.2010
Aktiva Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 14 18 21
Investi¢ni cenné papiry 15 0 9
Uvéry a pohledévky za bankami 16 17 903 17 906
Uvéry a pohledavky za klienty 17 162 787 145 070
Nehmotna aktiva 18 54 49
Pozemky, budovy a zafizeni 18 158 157
Ostatni aktiva 19 80 29
Néklady a prijmy pristich obdobi 2 2
Aktiva celkem 181002 163 243
Zavazky
Zavazky vici bankam 20 54 819 39 700
Zavazky vici klientlim 21 696 455
Zévazky z dluhovych cennych papirli 22 100 419 101 566
Ostatni zavazky 23 252 216
Rezervy 10 2 0
OdloZena dan 12 147 106
Zévazek ze splatné dané z prijmu 207 115
Zavazky celkem 156 542 142 158
Vlastni kapital
Zakladni kapital 24 5076 5076
Emisni &zio 16 364 13 864
Rezervni fondy 388 296
Nerozdéleny zisk 2632 1849
Vlastni kapitél celkem 24 460 21085
Zavazky a vlastni kapital celkem 181002 163 243

Ucetni zavérka byla sestavena dne 9. 3. 2012.

Jove S

Ing. Jan Sadil
predseda predstavenstva

=

Ing. Martin Vasek
¢len predstavenstva
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Vykaz o souhrnném vysledku za rok kon¢ici 31. 12. 2011

31.12. 2011 31.12. 2010
Vykaz ziskl a ztrat Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z trokl a podobné vynosy 8880 8 647
Néklady na uroky a podobné naklady 5 -4 547 -4 985
Cisty vynos z Grok{ 4333 3662
Vynosy z poplatkd a provizi 477 408
Néklady na poplatky a provize -22 =17
Cisty vynos z poplatkd a provizi 455 391
Ostatni provozni vynosy 11 165
Ostatni provozni naklady -89 -163
Sprévni néklady -730 -674
Ztréty ze snizeni hodnoty aktiv 11 -727 -1093
Zisk pred zdanénim 3253 2288
Dan z prijmi 12 -622 -440
Cisty zisk za Gi¢etni obdobi 2631 1848
Zakladni a zfedény zisk na akcii (v K¢ na akcii) 24 259,16 182,02
Ostatni souhrnny vysledek
Cisty zisk/(-)ztrata z precenéni realizovatelnych cennych papiri 13 0 -3
Celkovy souhrnny vysledek za ticetni obdobi 2631 1845

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2011

Zakladni Rezervni Fondy Nerozdéleny

kapital  Emisni azio fondy  z precenéni zisk  Celkem

mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Zustatek k 1. 1. 2010 5076 13 864 226 3 1390 20 559
Celkovy souhrnny vysledek 0 0 0 -3 1848 1845
Vyplata dividendy 0 0 0 0 -1319 -1319
Pridél do rezervniho fondu 0 0 70 0 -70 0
Zustatek k 31. 12. 2010 5076 13 864 296 0 1849 21085
Celkovy souhrnny vysledek 0 0 0 2631 2631
Emise akcif 0 2 500 0 0 2 500
Vyplata dividendy 0 0 0 -1756 -1756
Pridél do rezervniho fondu 0 0 92 0 -92 0
Zistatek k 31. 12. 2011 5076 16 364 388 0 2632 24 460
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Piehled o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2011

2011 2010
Penéini tok z provozni c¢innosti Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Zisk pred zdanénim 3253 2288
Opravné polozky k Gvérdim 1 716 1092
Opravné polozky k ostatnim aktiviim 1 11 1
Rezervy 10 2 0
Odpisy 18 64 52
Amortizace diskontl bezkupénovych dluhopisti a ostatnich
cennych papirl pfijimanych k refinancovani 0 -8
Amortizace diskontd, prémii a ¢asové rozliSeni trokl vydanych cennych papirti 3040 3679
Cistd ztrata (zisk) z prodeje pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv 0 -1
(zvyseni)/snizeni provoznich aktiv
Uvéry a pohledavky za bankami -3 9051
Uvéry a pohledavky za klienty -18 433 -9 405
Ostatni aktiva -59 8
Néklady a prijmy pristich obdobfi 0 1
Zvyseni/(sniZeni) provoznich zavazkd
Zavazky vici bankam (terminované) 15 196 6 927
Zavazky vici klientim 21 241 -39
Ostatni zavazky, véetné danovych zévazki 37 44
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdané&nim dani z pFijmu 4065 13689
Cisty penézni tok ze splatné dané z p¥ijm0 -489 -355
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 3576 13334
Penézni tok z investi¢ni ¢innosti
Nékup pozemki, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv 18 -70 -48
Prijmy z prodeje investi¢nich cennych papirt 9 828
Prijmy z prodeje hmotného a nehmotného majetku 0 1
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti -61 781
Penézni tok z finan¢ni c¢innosti
Navyseni zdkladniho kapitalu a emisniho aZia 24 2500 0
Vydani dluhovych cennych papirti 3636 500
Splaceni dluhovych cennych papirt -7823 -13466
Vyplata dividendy 24 -1756 -1319
Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti -3443  -14285
(Snizeni) / Zvy3eni penéznich prostiedkil a penéznich ekvivalentt 72 -170
Penézni prostredky a penéini ekvivalenty na zacatku obdobi -198 -28
Penéini prostredky a penéini ekvivalenty ke konci obdobi 26 -126 -198

Provozni penézni toky z trokd

Urok placeny -4639  -6063

Urok prijaty 9049 7413
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Pfiloha ucetni zavérky za rok koncici 31. 12. 2011

Hypotecni banka, a.s. (dale ,Banka"), vznikla dne 10. 1. 1991. Ma sidlo v Praze, na adrese Radlicka 333/150, PS¢ 150 57,
Praha 5, a k 31. 12. 2011 se clenila na Ustredi a 27 pobocek, z toho 13 regionalnich. Zahrani¢ni pobocky Banka nema.

V ¢&ervnu roku 2000 doslo k vyznamné zméné majoritniho akcionare, kdyZ dne 19. 6. 2000 ziskala Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s (,CSOB") 55,3 % akcii a tim i majoritni podil v Bance. Po postupném navyovani zékladniho kapitalu Banky
a dokon¢enim procesu vykupu akcii se v roce 2009 CSOB stala jedinym akcionafem Banky.

Predmétem cinnosti Banky je poskytovani hypotecnich tvér( a Gvérl na né navazujicich véetné ostatnich bankovnich
¢innosti a sluzeb nezbytnych k realizaci hypotecnich obchodt v souladu se zakonem o bankach. Déle pak i vydavéni
hypotecnich zastavnich listl podle zvlastniho zdkona.

Banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni plisobnosti. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala povoleni vydavat
hypotecni zastavni listy a jejich nejvétsim emitentem v Ceské republice.

Vyroéni zpravy a dalsi informace o Bance jsou k dispozici na webovych strankach www.hypotecnibanka.cz.
Ucetni zavérka podléha schvaleni jedinym akcionarem.

CSOB pusobi na ¢eském trhu. Jako univerzalni banka nabizi plny rozsah bankovnich sluzeb pro fyzické osoby a firmy.
Vyznamnym meznikem v historii CSOB byla jeji privatizace v ¢ervnu 1999, kdy se majoritnim vlastnikem CSOB stala
belgicka KBC Bank NV.

¢SOB maé sidlo v Praze 5 - Radlicka 333/150, PSC 150 57.
KBC Bank NV je matefskou spole¢nosti CSOB.

Vyroéni zpravy a dali informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

(a) Zakladni zasady vedeni Géetnictvi

Uéetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi - International Financial Reporting
Standards - pijatymi Evropskou Unii (EU IFRS). U&etni zvérka byla sestavena na zékladé ocenéni v pofizovacich cendch
upravenych o precenéni realizovatelnych finan¢nich aktiv.

Céstky v G¢etni zévérce jsou vykazany v milionech &eskych korun (mil. K&), neni-li uvedeno jinak. Banka je zahrnuta
v konsolidované ucetni zavérce materské spolecnosti, Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., sestavené podle EU IFRS. Banka
nevlastni Zadné investice do dcefinych nebo pridruzenych spolecnosti.

Priprava tcetni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje pouZziti urcitych zésadnich tcetnich odhadl a predpokladi
uplatnénych vedenim Banky pfi aplikaci icetnich postupl Banky. Oblasti vyzadujici vysoky stuperi uplatnéni dsudku vedeni
Banky, komplexni oblasti nebo oblasti, ve kterych jsou odhady a predpoklady vyznamné ve vztahu k Géetni zavérce Banky,
jsou popsany v pozndmce 4.

(b) Vykazovani podle segmentu

Banka vykazuje nésledujici segmenty: fyzické osoby, pravnické osoby, treasury a ostatni. Provozni segmenty jsou
definovény jako rozpoznatelné slozky Banky, které se zabyvaji poskytovanim produktl a sluzeb a které generuji zisky
a ztraty. Vysledky provoznich segment(l jsou Bankou pravidelné sledovany a vyhodnocovany.



(c) Cizi mény

Polozky zahrnuté v Gcetni zavérce Banky jsou ocefiovény s pouZitim mény primarniho ekonomického prostredi, ve kterém
Banka vyviji svou ¢innost (,funkéni ména"). Banka predklada svoji i¢etni zavérku v korunach ¢eskych, které jsou funkéni
ménou a zdrover ménou vykazovani Banky.

Transakce v cizich méndch jsou prepocteny do funkéni mény s pouZitim sménnych kurzt platnych ve dnech uskutecnéni
transakci. Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z prepoctu penéznich aktiv nebo zdvazkd
uvedenych v cizich ménéch jsou k datu sestaveni Gcetni zavérky vykazany ve vykazu zisk( a ztrat.

(d) Finanéni aktiva

Banka klasifikuje finan¢ni aktiva s obvyklym terminem dodani do nasledujicich kategorii: ivéry a pohledavky, financni
aktiva drzend do splatnosti a realizovatelnd financni aktiva. Klasifikace zaleZi na Gcelu, pro ktery byla finan¢ni aktiva
pofizena.

Nékupy a prodeje finan¢nich aktiv se vykazuji k datu vyporadani obchodu. Pfi pouziti data vyporadani je finan¢ni aktivum
v rozvaze zalctovano nebo oduictovano ke dni, kdy je fyzicky prevedeno na Banku nebo z Banky. Datum, ke kterému
Banka vstupuje do smluvniho vztahu v rdmci ndkupu finan¢niho aktiva, nebo datum, ke kterému Banka ztraci kontrolu nad
smluvnimi pravy na zékladé prodeje tohoto finan¢niho aktiva, se obecné nazyva ,datum uskutecnéni obchodu".

Pro realizovatelna finan¢ni aktiva se pohyby redlné hodnoty mezi “datem uskutecnéni obchodu” a “datem vyporadani*

v souvislosti s nakupy a prodeji vykazuji v polozce ,Fondy z precenéni.

Vychozi zadctovani finanéniho aktiva je provedeno v redlné hodnoté plus transak¢ni naklady. Finanéni aktiva jsou
oductovana z vykazu financni pozice, jestlize pravo obdrZet penéZni toky z financnich aktiv vyprselo nebo bylo prevedeno
a Banka prevedla v podstaté veskera rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.

Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledavky predstavuji nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami, které nejsou
kétovana na aktivnim trhu. Vznikaji tehdy, kdyz Banka poskytne penéini prostredky, zboZi nebo sluzby piimo dluznikovi,
aniz by plédnovala s pohledavkou obchodovat.

Uvéry a pohledavky jsou nasledné vykazovany v ziistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni tirokové miry, snizené
o vysi ztraty ze znehodnoceni. Urokové vynosy z Gvéril a pohledavek jsou vykazovany ve vykazu ziskd a ztrat v polozce
,Vynosy z trokl a podobné vynosy". Ztraty ze znehodnoceni z Givér( jsou vykazovany ve vykazu ziski a ztrat v poloZce
+Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv".

Financni aktiva drZend do splatnosti
Finan¢ni aktiva drzend do splatnosti jsou nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami a s pevnou
splatnosti, které vedeni Banky zamysli a zéroven je schopno drZet az do jejich splatnosti.

Finan¢ni aktiva drZend do splatnosti jsou nasledné vykazovana v zlistatkové hodnoté s pouzZitim metody efektivni drokové
miry. Vynosy z finan¢nich aktiv drzenych do splatnosti jsou vykazovany ve vykazu zisk( a ztrat v poloZce ,Vynosy z trok(
a podobné vynosy".

Realizovatelna finan¢ni aktiva

Realizovatelna finan¢ni aktiva jsou drzena s imyslem drzby po neomezenou dobu, kterd mohou byt prodana v disledku
fizeni likvidity, zmén Urokovych sazeb, sménnych kurzl nebo cen akciovych ndstrojli. Realizovatelna finan¢ni aktiva
predstavuji finanéni aktiva, kterd nespliiuji charakteristiku finan¢nich aktiv v redlné hodnoté vykazanych do zisku nebo
ztréty, Gvérh a pohledédvek ani finan¢nich aktiv drzenych do splatnosti.

Realizovatelna finan¢ni aktiva jsou nasledné vykazovéna v redlné hodnoté. Nerealizované zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén
redlné hodnoty cennych papirli klasifikovanych jako realizovatelné se vykazuji v ostatnim souhrnném vysledku, realizované
zisky a ztraty jsou vykazovany ve vykazu ziskl a ztrat v polozce ,Ostatni provozni vynosy".

V pripadé, Ze cenné papiry klasifikované jako realizovatelné jsou prodany nebo dojde ke snizenf jejich hodnoty, kumulované
dpravy realné hodnoty jsou zahrnuty do vykazu zisk{ a ztrat jako zisky a ztraty z realizovatelnych cennych papirt. Urokové
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vynosy z realizovatelnych aktiv jsou vypocteny s pouzitim efektivni Grokové miry a jsou vykazovéany ve vykazu ziskd a ztrat
v polozce ,Vynosy z trok(l a podobné vynosy".

Redlné hodnoty kotovanych finan¢nich aktiv jsou zaloZzeny na aktudlni poptavce. Pokud trh pro urcité financni aktivum
neni aktivni (a v pfipadé nekétovanych cennych papirt), redlnou hodnotu uréuje Banka za pouziti ocefiovacich technik. Tyto
techniky predstavuji napfiklad pouziti nedavno realizovanych transakci za obvyklych obchodnich podminek, odkazovani

na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté totozné, analyza diskontovanych penézinich tokl a expertni metody.

(e) Zapocet finanénich aktiv a finanénich zavazka

Financni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vzajemné zapoctena a v Cisté castce vykdzana v rozvaze pouze v pripadé, kdy ma
Banka pravné vymahatelny narok vykazané castky zapocist a ma v imyslu vyporadat prislusné aktivum a prislusny zavazek
v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zdrover vyporadat prislusny zdvazek.

(f) Vynosové a nakladové uroky
Vynosové a nakladové uroky ze viech nastrojl ocefiovanych zdstatkovou hodnotou jsou vykazovany s vyuzitim metody
efektivni drokové miry.

Metoda efektivni Grokové miry je metoda vypoctu zistatkové hodnoty financ¢niho aktiva nebo finanéniho zédvazku a alokace
urokového vynosu nebo tGrokového nakladu za dané obdobi. Efektivni Grokovéa mira je sazba, kterd presné diskontuje
odhadované budouci penéini platby nebo pfijmy prostrednictvim ocekavané doby trvani financniho néstroje nebo pripadné
krat3iho obdobi na cistou Gcetni hodnotu finan¢niho aktiva nebo finan¢niho zavazku.

Pri vypoctu efektivni trokové miry Banka odhadne penézni toky s uvazenim vSech smluvnich podminek finanéniho néstroje
(napfiklad predplacené, call a podobné opce), ale nebere v tivahu budouci tvérové ztraty. Vypocet zahrnuje viechny
poplatky a uroky, které jsou placeny nebo pfijaty mezi smluvnimi stranami, a které jsou nedilnou soucasti efektivni trokové
miry, transakéni néklady a vSechny ostatni prémie a diskonty.

Poté, co je hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny podobnych financnich aktiv snizena z dlivodu vzniku ztraty ze snizeni
hodnoty, je nadéle uc¢tovan drokovy vynos s pouZzitim Grokové miry pouzivané k diskontovani budoucich penéznich tokd
za Ucelem ocenéni ztraty ze sniZzeni hodnoty.

(g) Vynosy a naklady z poplatki a provizi

Poplatky a provize jsou obecné vykazany jako casové rozliSené podle okamzZiku poskytnuti Gvéru. U Gvérd jsou veskeré
inkrementdlni poplatky a provize ¢asové rozlisené a vykédzané jako Uprava efektivni Urokové sazby Gvéru. Poplatky a provize,
které inkrementélni nejsou, poplatky a provize vzniklé z transakci pro treti stranu nebo poplatky za jednorazové transakce

a podobné jsou vykazany pfi uzavieni podkladové transakce.

(h) Znehodnoceni finanénich aktiv

Finan¢ni aktiva ic¢tovana v zistatkové hodnoté

Ke kazdému datu sestaveni Ucetni zavérky Banka posuzuje, zda existuji objektivni dikazy potvrzujici, Ze hodnota finan¢niho
aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv byla sniZzena. Hodnota financniho aktiva nebo skupiny financnich aktiv se sniZila

nebo ke ztratam ze snizeni hodnoty doslo pouze tehdy, kdyz existuje objektivni dlikaz snizeni hodnoty v disledku jedné
nebo vice udalosti, ke kterym doslo po prvotnim zaid¢tovani aktiva (,ztratova udalost"), a kdy? tato ztratova udalost

(nebo udalosti) ma dopad na odhadované budouci penézni toky finan¢niho aktiva nebo skupiny finanénich aktiv, které lze
spolehlivé odhadnout. Objektivni dlikazy o tom, Ze doslo ke snizeni hodnoty finanéniho aktiva nebo skupiny aktiv, zahrnujf
zjistitelné informace, které ma drzitel aktiva k dispozici a které svédci o:

(@) vyznamnych finanénich problémech emitenta nebo dluznika;

(b) poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami drokd nebo jistiny ¢i jejich nezaplacent;

(c) dlevé udélené véfitelem dluznikovi z ekonomickych ¢&i jinych pravnich divodd souvisejicich s finanénimi obtiZzemi
dluznika, kterou by jinak véritel neudélil;

(d) pravdépodobnosti konkurzu & jiné finan&ni restrukturalizaci dluznika;

(e)  zaniku aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z diivodu finanénich potizi; nebo zjistitelnych Gdajich znacicich, Ze do3lo
k méritelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich toku ze skupiny financnich aktiv od doby prvotniho
zauctovani téchto aktiv, prestoZe zatim neni mozné tento pokles zjistit u jednotlivych finan¢nich aktiv ve skuping, véetné:



i) nepfiznivych zmén v platebni situaci dluznikd ve skuping; nebo
ii) hospodarskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skuping.

Banka nejprve posoudi, zda individualné existuje objektivni diikaz o snizeni hodnoty pro individudlné vyznamna finan¢ni
aktiva, a individudlné nebo spolec¢né pro financni aktiva, kterd nejsou individualné vyznamna. Jestlize Banka zjisti, Ze
neexistuje Zadny objektivni dlikaz o sniZeni hodnoty individualné hodnoceného aktiva, at jiz je vyznamné nebo nikoli,
zahrne toto aktivum do skupiny financnich aktiv s podobnymi charakteristikami tvérovych rizik a spole¢né je posoudi
ohledné snizeni hodnoty. Aktiva, kterd jsou jednotlivé posuzovana ohledné snizeni hodnoty, a u kterych je nebo nadale
bude Gctovana ztrata ze snizeni hodnoty, nejsou ve spole¢ném posuzovani snizeni hodnoty zahrnuta.

JestliZe existuje objektivni diikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty u Uvérd a jinych pohledévek nebo investic
drzenych do splatnosti, jez jsou vedeny v zlstatkové hodnoté, vyse ztraty se méri jako rozdil mezi Gcetni hodnotu aktiva
a souc¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd (vyjma budoucich Gvérovych ztrat, ke kterym nedoslo)
diskontovanych piivodni efektivni tirokovou mirou finan¢niho aktiva. U¢etni hodnota aktiva se snizuje s pouzitim G¢tu
opravné polozky. Céstka ztraty se zati¢tuje do zisku nebo do ztraty.

Pokud mé avér, pohledavka nebo finan¢ni aktivum drzené do splatnosti pohyblivou tGrokovou sazbu, jako diskontni sazba
pro ocenénf jakékoli ztraty ze sniZeni hodnoty se poutzije stévajici efektivni trokova mira stanovena podle dané smlouvy.

Vypocet soucasné hodnoty ocekdvanych budoucich penézinich tokl zajisténého finan¢niho aktiva zohledriuje penézni toky,
které mohou plynout ze zabaveni zajisténi aktiva sniZzené o naklady na ziskani a prodej zajisténi.

Pro tcely kolektivniho posouzeni sniZeni kvality jsou finan¢ni aktiva seskupovana na zékladé podobnych ryst Gvérovych
rizik svédcicich o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek (napf. na zakladé
zhodnoceni tvérového rizika nebo procesu tridéni, ktery posuzuje typ aktiva, primyslového odvétvi, zemépisného umisténi,
typu zajidténi, stavu po splatnosti a jinych relevantnich faktort). Vybrané rysy jsou relevantni odhadiim budoucich
penéinich tokl skupiny téchto aktiv tim, Ze svéd¢i o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich
podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penézni toky ve skupiné finan¢nich aktiv, které jsou kolektivné posuzovany z hlediska snizeni hodnoty, jsou
odhadovény na zékladé smluvnich penéznich tokd z aktiv ve skupiné a na zékladé historické zkuSenosti se ztratou u aktiv
s charakteristikami Gvérového rizika s podobnymi skupinovymi rysy. Historickd zkuSenost se ztratou je prizplisobena

na zékladé béznych dostupnych Udajl za tcelem zohlednéni ucinkl souc¢asnych podminek, které neovlivnily obdobi,

ke kterému je historickd zkuSenost vztazena, a za Ucelem odstranéni tcink( podminek historického obdobi, které

v soucasnosti neexistuiji.

Odhady zmén budoucich penéZnich tok( odréazeji zmény v souvisejicich zjistitelnych ddajich za rizné obdobi (jako jsou
napf. zmény v mife nezaméstnanosti, v cendch nemovitosti a komodit, v platebni situaci nebo jinych faktorech, které svédei
o vzniklych ztratach ve skupiné a o jejich velikosti) a jsou s témito zmé&nami Fizené konzistentni. Metodika a pfedpoklady
pouzité pro odhad budoucich penéznich tokd jsou pravidelné prezkoumdavany s cilem zmensit rozdily mezi odhady ztrét

a skute¢nymi ztratami.

Pokud je to moiné, banka preferuje restrukturalizaci Uvéru pred pristoupenim k realizaci zajiSténi Gvéru. Restrukturalizace
Uvérl miaze znamenat zmény ve splatkovém kalendari nebo zmény v tdvérovych podminkach. Banka pribéiné vyhodnocuje,
zda véfitel plni veskeré podminky tvéru po restrukturalizaci a zda je pravdépodobné ziskani viech budoucich plnéni tj. zda
nedoslo k snizeni hodnoty restrukturalizovanych Gvérd.

Pokud je Gvér nedobytny, je odepsén proti souvisejici opravné poloZce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto Gvéru. Uvéry
jsou odepsény po ukonceni vSech nezbytnych procedur a po uréeni ¢astky ztraty. Nasledné vynosy z dfive odepsanych
Uvérl snizuji ztraty ze sniZeni hodnoty financnich aktiv ve vykazu zisk{l a ztrat.

Pokud v nasledujicim Gcetnim obdobi ztréta ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné vztahnout
k udalosti, ktera nastala po rozpoznani snizeni hodnoty (jako napf. zvy3eni tivérového ratingu dluznika), bude tato udalost
vykézana ve vykazu ziskl a ztrat.
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Finan¢ni aktiva ic¢tovana v redlné hodnoté

Ke kazdému datu sestaveni ucetni zavérky Banka posuzuje, zda existuji objektivni dikazy potvrzujici, Ze hodnota finan¢niho
aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv byla snizena. V pripadé investice do majetkového néstroje klasifikovaného jako
realizovatelné financni aktivum je objektivnim dlkazem sniZeni hodnoty vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles realné
hodnoty pod jeho pofizovaci hodnotu.

Pokud existuji néjaké takové dikazy v pripadé realizovatelnych financnich aktiv, kumulovana ztrata — definovana jako
rozdil mezi porizovaci cenou a soucasnou realnou hodnotou, po odecteni ztraty ze snizeni hodnoty tohoto finanéniho
aktiva plivodné zachyceného v ostatnim souhrnném vysledku — je presunuta z ostatniho souhrnného vysledku a zachycena
ve vykazu zisk(l a ztrat. Ztraty ze snizeni hodnoty majetkovych ndstrojl vykézané ve vykazu ziskl a ztrat nejsou nasledné
prostrednictvim vykazu zisk( a ztrat ruseny.

Jestlize se v nasledujicim obdobi zvysi redlna hodnota dluhového nastroje klasifikovaného jako realizovatelny a toto zvyseni
lze objektivné vztahnout k udalosti, ke které doslo po zalctovani ztraty ze snizeni hodnoty do zisku nebo ztraty, bude tato
udalost vykazéna ve vykazu ziskl a ztrat.

(i) Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni
Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou ocenéna pofizovaci cenou véetné dané z pridané hodnoty a jsou
odepisovana rovnomérné po dobu jeho predpokladané Zivotnosti:

Budovy a stavby 45 let
Zafizeni 15 let
Inventar 8 let
Motorova vozidla 4 roky
Vypocetni technika 4 roky
Software 3 roky

Pozemky se neodepisuji.

Ndsledné vydaje jsou zahrnuty do ucetni hodnoty pfislusného aktiva nebo jsou pripadné vykazany jako samostatné
aktivum, oviem pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Ze budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou polozkou Banka
ziska a Ze pofrizovaci cena polozky je spolehlivé méritelna. Veskeré opravy a Udrzba jsou zatctovany do vykazu ziskl a ztrat
v rdmci Ucetniho obdobi, ve kterém vznikly.

Zlstatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pripadé potreby upravena ke kazdému datu sestaveni Gcetnf
zavérky. V pripadé, Ze je Gcetni hodnota aktiva vy3si nez jeho zpétné ziskatelna hodnota, snizi se ucetni hodnota tohoto
aktiva okamzité na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu. Zpétné ziskatelnd hodnota je vy3si z redlné hodnoty aktiva snizené

o prodejni naklady a uZitné hodnoty aktiva.

Licence porizené k pocitacovému softwaru jsou aktivovany na zékladé vydaji vynaloZenych na pofizeni konkrétniho
softwaru a jeho uvedeni do pouZivani. Tyto néklady jsou odepisovany po dobu jejich predpokladané Zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo tUdrzbou pocitacovych softwarovych programi jsou vykdzany jako naklady v okamziku
jejich vynaloZeni. Vydaje, které pfimo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedine¢nych softwarovych produktd,
kontrolované Bankou, které pravdépodobné prinesou budouci ekonomicky prospéch po dobu delsi nez jeden rok, se
vykazuji jako nehmotna aktiva. Naklady na vyvoj pocitacového softwaru uznané jako aktiva se odepisuji po dobu jejich
predpokladané Zivotnosti.

(j) Leasing
Banka je ndjemce
Banka uzavird zejména leasingové smlouvy na operativni prondjem. Celkové platby uhrazené za operativni prondjem se

Gctuji do vykazu ziskl a ztrat rovnomérné po dobu trvani pronajmu a vykazuji se v polozice , Spravni naklady".

V pripadé ukonceni operativniho pronajmu pred uplynutim doby trvani pronajmu se jakdkoliv platba, ktera je poskytnuta
pronajimateli jako smluvni pokuta, Gc¢tuje do ndkladi ucetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonceni smlouvy.



Banka je pronajimatel

Banka pronajima ¢ast svych budov tretim stranam formou operativniho prondjmu. Aktiva pronajimana tretim strandm
formou operativniho pronajmu jsou zahrnuta v rozvaze do polozky ,Pozemky, budovy a zafizeni". Tato aktiva jsou
odepisovana po dobu jejich predpoklddané Zivotnosti pri uplatnéni stejnych odpisovych sazeb jako u obdobnych pozemkad,
budov a zafizeni vlastnénych Bankou. Vynos z pronajmu (snizené o pobidky poskytnuté najemciim) je vykazan rovnomérné
po dobu trvani prondjmu ve vykazu zisk( a ztrat v poloZce ,, Ostatni provozni vynosy.

(k) Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty

Penéini prostredky a penéini ekvivalenty pro ucely vykazu penéznich tokl zahrnuji pokladni hotovost a vklady

u centrélnich bank, statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané k refinancovani, ivéry a pohledavky

za bankami splatné na pozadani a zavazky vici bankdm splatné na pozadani. Nezbytnou podminkou pro zarazeni téchto
polozZek do penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentl je jejich splatnost do tfi mésicd od data pofizeni. Do této skupiny
nejsou zahrnuty povinné minimalni rezervy, které je Banka povinna drzet u Ceské narodni banky.

() Dan z pfidané hodnoty

Banka je skupinové registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH"). Nehmotna aktiva, pozemky, budovy
a zafizeni jsou ocerovany porizovaci cenou vcetné prislusné DPH. Banka uplatriuje v souladu s platnou legislativou DPH
na vstupu ve vysi 1% vzhledem k tomu, Ze koeficient plnéni podléhajicich DPH je niz3i nez 1% celkovych plnéni Banky.
DPH na vstupu (s vyjimkou nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni) je okamzité i¢tovana do nakladd.

(m) Dan z pfijmu
Dari z prijmu se sklada ze splatné a odloZzené dané.

OdloZeny darnovy zdvazek se vykazuje u viech prechodnych rozdild mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku
v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouzitim Uplné zdvazkové metody. OdloZend dariovd pohledavka je zachycena
ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekdavanym zdanitelnym ziskdim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvélend dariova sazba pro obdobi, v némz Banka ocekava realizaci odlozené dariové
pohledavky nebo vyrovnéni odlozeného dariového zavazku.

Odlozend dariova pohledévka/zavazek vznikly z titulu preceriovéni realizovatelnych finan¢nich aktiv na redlnou hodnotu je
stejné jako precenéni realizovatelnych financnich aktiv ic¢tovano proti vlastnimu kapitalu.

Splatna dan zahrnuje predpokladanou vysi penéznich prostredkd, které byly nebo budou zaplaceny nebo navraceny jako
dan z pfijmu v relevantnim ¢asovém obdobi. Vypocet splatné dané je zaloZen na sazbé dané z pfijmu a darové legislativé
platné ke dni Gcetni zavérky.

(n) Naklady na zaméstnance, penzijni pfipojisténi zaméstnanci
Néklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladd a zahrnuji odmény ¢lentim predstavenstva, dozor¢i rady a vyboru
pro audit.

Banka prispiva svym zaméstnanclim na penzijni pripojisténi do prispévkové definovanych penzijnich fondd. Tyto prispévky
placené Bankou na penzijni pfipojisténi jsou Gictovany primo do nakladl a vykazovany v ramci “Nékladi na zaméstnance".

(o) Spfiznéné strany
Spfiznéné strany zahrnuiji:

« Cleny statutérniho orgéanu, vedouci zaméstnance Banky a osoby blizké vedoucim zaméstnancim Banky,

« spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici Banku a vedouci zaméstnance téchto spolecnosti,

+ spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spolecné kontrolované spole¢nostmi, které primo ¢i nepfimo
kontroluji Banku.

Ostatni spriznéné strany dle definice IAS 24 jsou pro Banku irelevantni. V pozndmkach 5, 6, 7,8, 9, 16, 17, 19, 20, 22, 23 a 24
jsou uvedeny tyto zistatky a transakce se spfiznénymi stranami:
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+ souhrnna vyse Gvérl poskytnutych Bankou ¢lenlim predstavenstva, dozorci rady, vyboru pro audit, zaméstnanciim
podilejicim se na fizeni Banky a ostatnim spfiznénym osobdm,

«+ pohledévky a zavazky za spole¢nostmi pfimo nebo nepiimo kontrolujicimi Banku,

+ pohledévky a zavazky za spole¢nostmi pfimo nebo nepfimo kontrolovanymi nebo spolec¢né kontrolovanymi
spole¢nostmi, které primo nebo nepfimo kontroluji Banku,

+ vynosy z Urokid a naklady na droky vzniklé z transakci se spriznénymi stranami,

« ostatni vynosy a naklady vzniklé z transakci se spriznénymi osobami,

+ naklady na zaméstnance vzniklé ve vztahu ke spfiznénym strandm.

Transakce se spriznénymi stranami podléhaji stejnym podminkam jako srovnatelné transakce s tretimi stranami.

(p) Finanéni zavazky

Pri vychozim zachyceni se prijaté zdvazky uctuji v redlné hodnoté snizené o transak¢ni naklady. V nésledujicich obdobich se
vykazuji v zstatkové hodnoté; rozdil mezi pfijatym plnénim (minus transak¢ni naklady) a nominalni hodnotou zavazku se
vykazuje ve vykazu ziskd a ztrat postupné po celou dobu trvani zédvazku s pouzitim metody efektivni Grokové miry.

Finan¢ni zavazky jsou oductovany z vykazu financni pozice v pripadé, Ze povinnost poskytnout penézni toky v souvislosti
s finan¢nim zévazkem vypr3ela, byla zrusena nebo prevedena.

Finan¢ni zavazky zahrnuji zadvazky vici bankdm, zavazky vici klientim a zdvazky z dluhovych cennych papird.

(q) Rezervy

Rezerva se zalc¢tuje v okamziku, kdy je pravdépodobné, Ze nasledkem minulé udélosti vznikne bance (smluvni nebo
mimosmluvni) povinnost poskytnout plnéni protistrané, jehoz vysi lze spolehlivé odhadnout. Odhadovana ¢astka je
zalctovana do vykazu zisk( a ztrat. V okamziku realizace plnéni se odlctuje rezerva a zalctuji skute¢né vzniklé naklady.

(r) Vyvoj vykaznictvi podle EU IFRS

Prijaté Gcetni politiky jsou v souladu s politikami pouzitymi v pfedchozim finan¢nim roce s tou vyjimkou, Ze Banka pfijala
nésledujici standardy, dodatky a interpretace ti¢inné nejpozdéji od 1. 1. 2011. Jejich pfijeti nemélo zZadny vliv na vykaz zisku
a ztraty nebo vykaz o financnf situaci. Tyto nové prijaté standardy, dodatky a interpretace v3ak vedly v nékterych pripadech

k dodate¢nému zverejnéni informaci.

IFRS 1 Prvni pFijeti IFRS (Dodatek) platny pro tGcetni obdobi za&inajici po 1. Eervenci 2010. Dodatek popisuje omezenou
zménu z vykazovani srovnatelnych obdobi standardu IFRS 7 pro spole¢nosti prvotné prijimajici IFRS.

IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran (Novela) je platny pro tGéetni obdobi za&inajici po 1. lednu 2011. Tato novela upravuje
definici spriznénych stran, stétu a jeho spriznénych stran a pozadavky na zverejnéni transakci a vztah( se statem.

IAS 32 Finanéni nastroje: Vykazovani (Dodatek) je platny pro Gcetni obdobi zadinajici po 1. noru 2010. Dodatek se tyka
upresnéni klasifikace nérokové emise akcii.

IFRIC 14 Limit aktiva definovanych pozitkl, poZzadavky na minimalni financovani a jejich interakce je platny pro ucetni
obdobi zacinajici po 1. lednu 2011. Dodatek se tykd spolecnosti, na které jsou kladeny pozadavky na minimalni financovani
a které plati predcasné splatky na pokryti téchto pozadavkd. Takovato splatka midze byt vykazéna jako aktivum.

IFRIC 19 Splaceni finan¢nich zavazki kapitalovymi nastroji je platny pro tGcetni obdobi zacinajici po 1. cervenci 2010.
Tato interpretace popisuje postupy umoreni finan¢nich zévazkl vlastnimi akciemi.

Zdokonaleni IFRS, vydano v kvétnu 2010 s cilem odstranit nekonsistence a vyjasnit formulace. Pro kazdy standard plati
zvlastni data Gcinnosti. Zadné z téchto zdokonaleni nemélo vyznamny dopad na Gcetni pravidla, finanéni situaci nebo
vykonnost Banky.

+ IFRS 3 Podnikové kombinace
« IFRS 7 Finan¢ni nastroje — Zverejnéni: Novela ma za cil zjednodusit zverejnéni tim, Ze se snizi objem dat k vydanym
zarukdm a Ze se zlepsi vykazovani kvalitativnich informaci. Pozadavek na vykazovani restrukturalizovanych



znehodnocenych financnich aktiv nebo aktiv po splatnosti je zrusen. Pozadavky na zverejnéni financnich aktiv,
u nichz doslo k propadnuti zaruk nebo jinych Gvérovych posileni, jsou povinné pouze pro ta aktiva drzena ke konci
reportovaného obdobi.

+ IAS 1 Sestavovani tGcetni zavérky

« IAS 27 Konsolidovand a individudlni Gc¢etni zavérka

+ 1AS 34 Mezitimni Gc¢etni zavérka

« IFRIC 13 Zakaznické vérnostni programy

U¢inné po 1. lednu 2011

Ndsledujici standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou G¢inné po 1. lednu 2011. Banka nepfijala pfedcasné tyto
standardy. Pokud nenfi vyslovné uvedeno, nové standardy, dodatky a interpretace nebudou mit vyznamny vliv na finan¢ni
vykazy Banky.

IFRS 1 Hyperinflace a odstranéni pevné stanovenych dat pro spoleénosti prvotné aplikujici IFRS (Dodatek) je platny
pro Ucetni obdobi zacinajici po 1. ¢ervenci 2011. Dodatek poskytuje tlevu prvotnim sestavovateldim zévérek podle

IFRS spocivajici v tom, Ze nemusi rekonstruovat transakce, které probéhly pred prfechodem na IFRS. ZlepSuje navod pro
spolecnosti, které se vynofily z hyperinflace.

IFRS 7 Zvefejnéni — Pfevody finan&nich aktiv (Dodatek) je platny pro Géetni obdobi zacinajici po 1. &ervenci 2011.
Standard je ndpomocen uZivatelm pri hodnoceni expozic rizikim pfi prevodu finan¢nich aktiv a dopadu, jaky tato rizika
maji na finan¢ni pozici spole¢nosti.

IFRS 9 Finanéni néstroje (prvni faze) je platny pro Géetni obdobi za&inajici po 1. lednu 2015. Tento standard je3té nebyl
schvalen Evropskou unii. Projekt ndhrady souc¢asného standard IAS 39 Finanéni nastroje: U¢tovani a ocefiovani byl rozdélen
do tfi fazi. Prvni faze se zaméruje na klasifikaci a oceriovani finanénich néstrojl. Novy standard redukuje pocet oceriovacich
kategorif aktiv ze ¢tyr na dvé. Dluhové néstroje jsou klasifikovany bud' do kategorie zlistatkové hodnoty nebo redlné
hodnoty podle nésledujicich kriterit:

+ Ekonomicky model, ktery tcetni jednotka pouziva pro Fizeni finan¢nich aktiv; a
« Rysy, jimiZ se vyznacuji smluvni penézni toky z finan¢niho aktiva plynouci

Dluhové nastroje lze precefiovat zlstatkovou hodnotou, jestlize budou splnény ob& podminky:

« Ucetni jednotka ma pro dané finan¢ni aktivum takovy ekonomicky model, jeho? cilem je inkasovat penézni toky z néj
plynouci

+ Smluvni podminky finan¢niho aktiva davaji vzniknout penéznim tokdim, které odpovidaji pouze platbé jistiny a tdrokd
Z jistiny

Reklasifikace mezi témito dvéma kategoriemi je pozadovana tehdy, kdyZ dojde ke zméné ekonomického modelu tcetni
jednotky. IFRS 9 zachovava “fair value option”. Pfi prvotnim zadctovani se jednotka mize rozhodnout zatctovat finanéni
néstroje redlnou hodnotou, prestoZe by jinak mohla klasifikovat néstroj do kategorie zlistatkové hodnoty. IFRS 9 rusi
pozadavek oddélovat vloZeny derivét od hostitelské smlouvy a poZaduje ohodnoceni celého nastroje podle vy3e uvedenych
podminek.

V3echny kapitalové néstroje jsou oceriovény redlnou hodnotou bud’ do ostatniho Gplného hospodarského vysledku nebo
do zisku a ztrat.

Finan¢ni zavazky jsou klasifikovany a oceriovany bud reédlnou nebo zlistatkovou hodnotou. Finanéni zavazek maze byt uréen
spolec¢nosti jako ocenény v redlné hodnoté, pokud to vede k lepsimu vykazéni, protoze:

+ Odstranuje nebo omezuje Gcetni nesoulad
« Skupina finanénich zévazk je fizena a hodnocena na zékladé realné hodnoty

PGvodni pozadavky IAS 39 na oductovani financnich aktiv a zavazkl zlistavaji nezménény.
Novy standard bude mit vyznamny dopad na finanéni vykazy Banky. Tento dopad nelze odhadnout kvdli nejistotam



Vyroc¢ni zprava 2011
Hypotecni banka, a.s.

panujicim ohledné dalsich dvou fazi projektu, které jesté nebyly vydény. IASB stale pracuje jak na druhé fézi projektu
o sniZeni hodnoty financnich nastrojd, tak na treti fazi tykajici se zajiStovaciho Gcetnictvi. Dokonéeni celého standardu je
ocekavéano v roce 2012.

IAS 12 OdloZena dan: Podkladova aktiva (Dodatek) je platny pro Géetni obdobi za&inajici po 1. lednu 2012. Dodatek
poskytuje prakticky ndvod ocenéni odlozenych dariovych pohledéavek a zdvazkd, v pripadé, Ze investice do nemovitosti jsou
ocenény realnou hodnotou.

Zdokonaleni IFRS, vydano v kvétnu 2011 s cilem odstranit nekonsistence a vyjasnit formulace. Pro kazdy standard plati
zvl&3tni data Gcinnosti.

IASB vydala nékolik dalsich standardd, které ke 31. prosinci 2011 nebyly schvaleny Evropskou Komisi.

IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka je platna pro ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard nahrazuje ¢ast
tykajici se konsolidace v plivodnim standardu IAS 27 Konsolidovana a individudlni Gc¢etni zavérka. Pfedstavuje se nova
definice kontroly a je zaveden jediny model, ktery je aplikovan na viechny spolecnosti.

IFRS 11 Spole¢na usporadani je platny pro t¢etni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard nahradi IAS 31 U¢asti
ve spolecnych podnicich a SIC 13 Spoluovladané jednotky — Nepenézini vklady spoluvlastnikl. Standard nepovoluje
proporéni metodu konsolidace.

IFRS 12 Zverejnéni podilu v ostatnich spolecnostech je platny pro Gcetni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2013. Standard
obsahuje vSechny pozadavky na zverejnéni, které byly plivodné soucésti IAS 27, IAS 28 a IAS 31. Spole¢nost bude povinna
zverejnit vdechny Gsudky, které vedly k rozhodnuti, zda spole¢nost ma kontrolu nad jinou spolecnosti.

IFRS 13 Ocerlovani redlnou hodnotou je platny pro tGcéetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard poskytuje névod,
jak ocenit finan¢ni a nefinan¢nf aktiva a zédvazky realnou hodnotou.

IAS 1 Zvefejnéni poloZek ostatniho hospodéfského vysledku (Dodatek) je platny pro u¢etni obdobi za¢inajici po

1. ¢ervenci 2012. Dodatek méni seskupeni poloZek zverejnénych ve vykazu ostatniho hospodérského vysledku. Polozky,
které lze v budoucnu reklasifikovat (recyklovat) do vykazu zisku nebo ztraty (napfiklad v momenté odt¢tovani nebo
vyrovnani), budou vykazany oddélené od poloZek, které nebude mozné reklasifikovat.

IAS 19 Zaméstnanecké poZitky (Novela) je platny pro G¢etni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2013. Novela zahrnuje mnoZstvi
Uprav od zdsadnich zmén po jednoduché vysvétleni a formulace. K zdsadnim zménam patfi odlisné oceriovani poloZek

a zverejnéni tykajici se planu definovanych pozitkl, pocatecniho ocenéni poZitk( pri pred¢asném ukonceni pracovniho
pomeéru a klasifikace kratko- a dlouhodobych pozitkd.

IAS 27 Individudlni Gcetni zéavérka je platny pro Ucetni obdobi zac¢inajici po 1. lednu 2013. Standard obsahuje Gcetni
pozadavky a pozadavky na zverejnéni investic do dcefinych, pridruzenych a spole¢nych podnikd, pokud spolec¢nost
pripravuje individudlni tcetni zavérku.

IAS 28 Investice do pridruzenych a spole¢nych podnik je platny pro ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard
predepisuje Gcetnictvi investic do pridruzenych a spole¢nych podniki a predklada pozadavky pro uziti ekvitni metody pro
Uctovani pridruzenych a spole¢nych podnikd.



(a) Organizace fizeni rizik

Predstavenstvo
Predstavenstvo zodpovida za vSeobecné pristupy Banky k fizeni rizik a schvaluje strategie a postupy tykajici se Fizeni rizik.

Rizenim Gvérového rizika, rizika koncentrace, opera¢niho rizika, trokového rizika a rizika likvidity je povéten odbor Rizeni
rizik.

Dozor¢i rada
Dozor¢i rada sleduje nastaveni procesu fizeni rizik v Bance.

Vybor pro audit

Vybor pro audit je orgdnem Banky, ktery hodnoti Gi¢innost vnitrnich kontrolnich systémd, vnitfniho auditu, systému fizeni
rizik, sleduje proces auditu Ucetni zavérky a posuzuje nezdvislost auditora. Vybor pro audit rovnéz dohliZi na to, aby procesy
spolec¢nosti odpovidaly platné legislativé.

Interni audit

Procesy tykajici se Fizeni rizika jsou pravidelné kontrolovany odborem Interniho auditu. Kontroly se tykaji nastaveni
proces( fizeni rizik v Bance a sledovani jejich dodrzovani. Interni audit informuje management banky o vysledcich kontrol
a poskytuje informace o nalezech a doporuceni dozor¢i radé a predstavenstvu.

(b) Strategie uzivani finanénich nastroja

Banka je specializovanou bankou zamérenou na poskytovani hypotecnich tvérd a to predevsim segmentu fyzickych

osob (od roku 2008 vyhradné). Uvérové obchody jsou primarné financovany emisemi hypoteénich zastavnich list(

(,HZL") a stfednédobymi vklady z mezibankovniho trhu. V roce 2009 bylo rozhodnuto omezit financovani aktivit Banky
prostrednictvim emisi HZL a v rozhodujici mite vyuzivat finan¢nich zdroja CSOB prostfednicvim avérd a vkladi. Jako
doplikovy zdroj je vyuzivan kapital banky a docasné kratkodobé vypujcky z mezibankovniho trhu. Banka nepfijima primarni
vklady od klientl s vyjimkou individualné sjednanych ulozek velkodeponentt a prostredkd klientl ur¢enych k dhradé
splatek hypotecnich dvérh. Podil primdrnich vkladd na celkovych pasivech banky je dlouhodobé nizsi nez 1%.

Pri zajistovani finan¢nich zdrojl Banka vychazi v rdmci aktivniho Fizeni bilance z ¢asové struktury tvérového portfolia
podle fixace Urokové sazby a z pldnovaného objemu novych obchodi. Banka timto postupem usiluje o sniZovani trokového
rizika plynouciho z ¢asového nesouladu mezi aktivni a pasivni stranou bilance. Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze HZL predstavuji
dominantni zdroj finan¢nich prostfedk (se snizujicim se vyznamem do budoucna) a rozhoduijici ¢ast hospodarského
vysledku banky je tvorena rozdilem mezi trokovymi vynosy z poskytnutych dvérd a trokovymi naklady na finanéni zdroje,
odvozuje banka svou trokovou politiku od vy3e sazeb HZL a ndkladli svych zdroja s prihlédnutim k podminkdm vysoce
konkuren¢niho trhu hypotecnich tvérd.

Pro Fizeni likviditniho rizika a plnéni stanovenych limitl banka mlzZe nakupovat statni pokladni¢ni poukazky a statni
dluhopisy. Jiné cenné papiry banka nenakupuje. Rovnéz nejsou vystavovany bankovni zéruky. Banka déle neobchoduje
s finan¢nimi derivaty a veskeré jeji operace jsou denominovany v ¢eskych korunéch.

(c) Uvérové riziko
Banka je vystavena tvérovému riziku, které predstavuje moznou ztratu plynouci z neschopnosti protistrany splatit své
zdvazky vcas a v plné vysi.

Pro ziskéni informaci pro Fizeni Gvérovych rizik jsou vyuzivany jak interni, tak externi zdroje. Mezi interni patfi vlastni
portfolio, mezi externi zejména pak tvérové registry, které v ramci schvalovaciho procesu automatizované poskytuji jak
pozitivni, tak negativni data. Datova zékladna je plné vyuZivana a slouzi jako podklad pro modelovani tvérového rizika,
schvalovaci proces, vymahani pohledévek a vypocet financnich dopadu.
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Méreni Gvérového rizika

Pro vypocet kapitalového pozadavku pouziva Banka pfistup Internal Rating Based (IRB) a to jak pro retailové, tak neretailové
expozice. Uvérové riziko je tak méFeno, sledovéno a Fizeno na zakladé principd tohoto pristupu. Pro stanoveni retailovych
PD, LGD a EAD jsou vyvinuty statistické modely, jejichz rizikové faktory jsou zaloZzeny na skupinach angazovanosti se
stejnym sklonem k riziku (tzv. pooly). Jednotlivé modely jsou validovany a pfehodnocovény v pravidelnych intervalech.

Statistické modely, jejichZ cilem je odhadnout pravdépodobnost selhani dluznika, jsou vyuZivany i pro schvalovaci proces
v podobé tzv. aplikac¢ni skérovaci karty, zaloZzené na bodovém hodnoceni na riziko citlivych charakteristik.

Monitorovani Gvérového rizika je provddéno na agregovanych datech a sledovén je zejména vyvoj defaultu v rliznych
podskupinach podle produktového, distribu¢niho nebo klientského profilu. Sledovani probiha nejméné na mési¢ni bazi

a mimo jiné je vyuzivan pohled na rozdil okamziku selhani a mésice, kdy byl Givér poskytnut — tzv. vintage ukazatele (Banka
touto formou ma k dispozici informace o vyvoji portfolia z riznych ¢asovych obdobi).

Limity angaZovanosti a riziko koncentrace

Banka vyvaZuje Uroven podstupovaného tvérového rizika stanovovénim limitd rizik akceptovatelnych ve vztahu k jednomu
dluznikovi, skupiné dluznikd. Tato rizika jsou periodicky sledovana a prezkoumavana roc¢né, v pripadé negativnich signall

i ¢astéji. Bankou stanovené limity jsou schvalovany jejim predstavenstvem.

Uvérové portfolio banky lze charakterizovat jako zna¢né diferencované, a to zejména s ohledem na jednotlivé dvérové
dluzniky. Jednd se o velké mnozstvi malych Gvérd klientdim z rdznych odvétvi, oborl a region( s tim, Ze tito klienti jsou
soucasné rtiznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Vyjimku tvofi pouze Gvér poskytnuty spole¢nosti ve skuping,
Centrum Radlicka, a.s., ve vy3i 1 802 mil. K& (2010: 1 802 mil. K&) Z tohoto pohledu lze tedy konstatovat, Ze mimo vyse
jmenovaného pripadu Bance nehrozi zvysené riziko vyplyvajici z koncentrace ivérové angazovanosti vici jednomu subjektu
nebo urcité provazané skupiné subjektd.

Schvalovaci proces

Schvalovaci proces je v ramci retailového portfolia pro nové klienty zaloZzen na aplika¢ni skérovaci karté a individualnim
posouzeni. Vypocet skére je pro kazdého klienta plné automatizovan. V ramci schvalovaciho procesu jsou vyuzivany
uvérové registry obsahujici jak pozitivni, tak negativni data a dal3i externi zdroje informaci.

Zajisténi a zplisob analyzy hodnoty zajisténi

Banka vyuZivd jako vhodné zajisténi poskytovanych tvérl bézné obchodovatelné nemovitosti a jednotky - zejména rezidencni.
Mezi hlavni z4stavy banky patfi objekty pro bydlenfi - rodinné domy a bytové jednotky. Akceptovany jsou i stavebni pozemky,
objekty pro individualni rekreaci, bytové domy, provozni domy s univerzéalnim vyuzitim - nebytové a kancelarské prostory.

Pfi analyze hodnoty zajisténi jsou pouzivany principy trzniho oceriovani, kdy banka stanovuje obvyklou cenu i dlouhodobé
platnou zéstavni hodnotu nemovitosti. Analyzu zajisténi provadi vyskoleni a povéreni zaméstnanci banky nebo vybrani
spolupracujici externi odhadci.

Trini hodnota zajisténi je pravidelné monitorovana a Banka v souladu se smlouvou o Uvéru pozaduje dodate¢né zajisténi
v pripadé, kdy hodnota poklesne pod pozadovanou uroveri.

Vymahani pohledavek za dluzniky

Pfi Feeni problémovych pohledavek vyuziva Banka mimosoudnich i soudnich forem Feseni. Jednd se zejména o Gpravy
splatkovych rezim(, zmény v osobé dluznika, odprodeje pohledavek, restrukturalizani opatieni, drazby zéstav (nemovitosti)
a jejich pfimé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkazl a soudni prodej nemovitosti, insolvenéni fizeni atd. Banka rovnéz
vyuZiva sluzeb soukromych exekutort. Banka v zasadé preferuje feSeni mimosoudni.

Analyza finan¢nich instrumentt
NiZe uvedend analyza predstavuje strukturu finan¢nich aktiv Banky podle jejich splatnosti a klasifikace.

Castky uvedené v polozce ,Celkem" predstavuji maximalni Gvérové riziko spojené s danou tfidou aktiv. V pripadé aktiv
vykazovanych v redlné hodnoté je v tabulce uvedeno soucasné tivérové riziko, budouci maximalni ivérové riziko maze byt
vys3i v dUsledku budoucich zmén redlnych hodnot aktiv.
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31.12. 2011
Instrumenty, které nejsou Instrumenty, které jsou
znehodnocené znehodnocené Celkem
Nejsou Po splatnosti
po splatnosti 1-30dnt Sledované Pochybné  Ztratové
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centrdlnich bank 18 0 0 0 0 18
Uvéry a pohledévky za bankami 17 903 0 0 0 0 17 903
Uvéry a pohledévky za klienty 147 003 7 966 3204 2333 2281 162 787
- Fyzické osoby 142 887 7934 3160 2329 2275 158 585
- Pravnické osoby 4116 32 44 4 6 4202
Celkem 164 924 7 966 3204 2333 2281 180 708
Uvéry a pohledavky za klienty
z budoucich pohledavek
z nedocerpanych UvérQ 7163 460 58 4 7692
- Fyzické osoby 7163 460 58 7692
- Pravnické osoby 0 0 0 0 0
31.12. 2010
Instrumenty, které nejsou Instrumenty, které jsou
znehodnocené znehodnocené Celkem
Nejsou Po splatnosti
po splatnosti 1-30dnd Sledované Pochybné Ztratové
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centrdlnich bank 21 0 0 0 0 21
Investi¢ni cenné papiry 9 0 0 0 0 9
- realizovatelné cenné papiry 9 0 0 0 0 9
Uvéry a pohledavky za bankami 17 906 0 0 0 0 17 906
Uvéry a pohledéavky za klienty 130 052 7 956 3049 2 449 1564 145 070
- Fyzické osoby 125 628 7929 3005 2 448 1560 140 570
- Pravnické osoby 4424 27 44 1 4 4500
Celkem 147 988 7 956 3049 2 449 1564 163006
Uvéry a pohledévky za klienty
z budoucich pohledévek
z nedocerpanych Gvérl 6 855 400 42 15 5 7317
- Fyzické osoby 6 855 400 42 15 7317
- Pravnické osoby 0 0 0 0 0 0
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Kritéria pro zarazeni pohledavek do portfolii

Instrumenty, které nejsou znehodnocené

Finan¢ni instrument je povaZovén za neznehodnoceny v pripadé, Ze splatky jistiny nebo prislusenstvi aktiva nejsou

po splatnosti déle nez 30 dnd, zéroven jsou k dispozici informace o finan¢né - ekonomické situaci dluznika, resp. pokud
zpozdéni v predkladani téchto informaci doséhlo nejvyse 60 dn(, a pokud v minulych alespor 24 mésicich nedoslo k jeho
restrukturalizaci.

Sledované pohledavky

Uvérové pohledavka je zaFazena mezi sledované pohledavky v pripadé, e splatky jistiny nebo pfislusenstvi aktiva jsou
po splatnosti déle nez 30 dndl a méné nez 91 dn(, pokud zpozdéni v predkladani informaci o financné - ekonomické
situaci dluznika trva déle nez 60 dnli a méné nez 91 dn(, anebo v predchozich 6 az 24 mésicich doslo k restrukturalizaci
pohledavky.

Pochybné pohledavky

Uvérova pohledavka je zaFazena mezi pochybné pohledavky v pripadé, 7e splatky jistiny a pfislusenstvi jsou po splatnosti
déle nez 90 dnli a méné nez 361 dnl, pokud zpozdéni v predkladani informaci o financ¢né - ekonomické situaci dluznika
trva déle nez 90 dnll a méné nez 361 dnd, anebo pokud v poslednich 6 mésicich byla restrukturalizovéna. V této kategorii
jsou zahrnuty i pohledavky dluznikd, s nimiZ je vedeno sprévni fizeni s vyjimkou fizeni insolven¢niho, vyrovnavaciho nebo
exekuc¢niho a likvidace.

Ztratové pohledavky

Uvérova pohledavka je zaFazena mezi ztratové pohledavky v pripadé, e splatky jistiny a pislusenstvi jsou po splatnosti
déle nez 360 dn0, pokud zpoZdéni v predkladani informaci o finan¢né - ekonomické situaci dluznika trva déle nez 360 dnl
nebo je na dluznika podén navrh na insolvencni, vyrovnavaci nebo exekucni fizeni pripadné je v likvidaci.

Ucetni hodnota restrukturalizovanych finanénich instrumentd, které by jinak byly po splatnosti

2011 2010
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K&
Uvéry a pohledavky za klienty véetné budoucich pohledéavek z nedocerpanych avéri
- Fyzickd osoba 1602 1029
- Pravnickd osoba 20 24
Celkem 1622 1053

(d) Trini riziko
Banka je z trznich rizik vystavena pouze trokovému riziku vyplyvajicimu z rozdilné ¢asové struktury aktiv a pasiv. Banka
neni vystavena ménovému a akciovému riziku. Podrobnéjsi popis k jednotlivym trznim rizikim nésleduje nize.

(e) Finanéni derivaty
Banka neprovadi zddné operace s finan¢nimi derivaty.

(f) Ménové riziko
Financni pozice a penéini toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybd ménovych kurzd, nebot veskeré operace provadéné
Bankou jsou denominovény v ceskych korunach, kromé omezeného poctu provoznich operaci.

(g) Urokové riziko
Financni pozice a penéini toky banky podléhaji riziku zmény trznich drokovych sazeb, coz je vyvoldno nesouladem v ¢asové
strukture Grokové citlivych polozek na aktivni a pasivni strané vykazu financni pozice.

Zakladni metodou pro odhad a sledovéni expozice banky vi¢i urokovému riziku je metoda Basis Point Value (dale jen
,BPV"). Hodnota ukazatele BPV je tydné sledovana, pficemsz limitni vy3i odpovidajici akceptovatelnému riziku stanovuje



predstavenstvo Banky. Metoda BPV je zaloZena na vypoctu soucasné hodnoty rozdilG mezi aktivy a pasivy vcetné
urokovych cashflow v ¢asovém rozloZeni uréeném jejich splatnosti, resp. precenénim.

Podstatou metody BPV je porovnani soucasné hodnoty vyse uvedenych rozdild pfi stavajici vynosové kfivce a vynosové
kFivce paraleln& posunuté o +10 bps (viz tabulka).

Pro operativni fizeni a detailn&jsi analyzu Grokové pozice se v Bance vyuzivd metoda pasmovych BPV, které vznikaji
rozpadem celkového BPV do dilcich ¢asovych pasem. Sledovani pdsmového BPV je provadéno tydné, pficemz na vybrana
¢asovd pasma se uplatriuji limity schvalované predstavenstvem Banky.

Ve shodé s metodikou materské spole¢nosti se mezi pasivni polozky promita simulované cashflow z kapitélovych fond
a odhad cerpani schvalenych Gvérd. V poloZce ostatni pasiva se zohledriuje emisni prémie z hypotecnich zéstavnich listl
emitovanych nad par, ktera se pfirazuje vidy k termindim vyplaty kupénu pfislusnych emisi HZL.

Za ucelem kvantifikace potencialni vyse ztrét v pripadé nepfiznivého vyvoje tGrokovych sazeb se v Bance provadi ¢tvrtletné
stresové testovani Grokového rizika. Zakladni stresové testovani vychézi z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni
dohled a je zaloZzeno na vypoctu zmény soucasné hodnoty rozdild mezi Grokové citlivymi aktivy a pasivy v jednotlivych
¢asovych pasmech pri posunu vynosové krivky, pricemz celkovy dopad trokového Soku by nemél zplsobit pokles kapitalu
o vice nez 20 %. Pfi vypoctu se uvazuji mési¢ni pdsma a paralelni posun vynosové kfivky o 200 bps.

Ve vztahu k drokovému riziku se v Bance priibéziné provadi analyza pred¢asného splaceni ivérd. Mési¢ni objem
mimoréadnych splatek mimo termin pravidelné refixace tirokové sazby se pohybuje pod 1% bilan¢niho objemu tvér( a tedy
na relativné nevyznamné drovni. U nejb&znéjsich produktd (hypoteéni uvér pro fyzické osoby) se nadto uplatfiuje sankce

v podobé poplatku za predc¢asné splaceni, ktery slouzi jako kompenzace za trokové riziko nesené bankou.

Ndsledujici tabulka shrnuje hodnoty pasmového BPV, které se pouZivaji pro operativni sledovani a fizeni Grokového rizika
a dokumentuji expozici banky v(ci rokovému riziku.

31.12. 2011
™ 3M 6M 1Y 3Y 5Y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y
Hodnota BPV v mil. K¢ 0 -1 1 2 -3 -3 4 1 2 1 0
Celkové BPV (v mil. K¢): 4
31.12. 2010
™ 3M 6M 1Y 3Y 5Y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y
Hodnota BPV v mil. K¢ 0 0 0 4 4 -8 1 1 2 1 0
Celkové BPV (v mil. K¢&): 5

Ndasledujici tabulka zobrazuje citlivost ¢istého trokového vynosu vici zménam trznich drokovych mér za predpokladuy, ze
ostatni trzni podminky zlistanou neménné.

Citlivost cistého urokového vynosu predstavuje zménu cistého trokového vynosu za obdobi jednoho roku v disledku
pohybu trokovych sazeb financnich aktiv a pasiv trocenych pohyblivou trokovou sazbou drzenych Bankou k 31. 12. 2011
(resp. 31. 12. 2010).

Banka sleduje také citlivost vlastniho kapitdlu, ktery predstavuje zménu v precenéni realizovatelnych finan¢nich aktiv droc¢enych
pevnou Urokovou sazbou v disledku moznych zmén trznich drokovych sazeb. Analyza citlivosti vlastniho kapitalu zohledriuje
i splatnost finan¢nich instrumentd. Celkova citlivost vlastniho kapitélu je zaloZena na predpokladu rovnomérnych/paralelnich
zmén vynosovych krivek, zatimco analyza podle splatnosti financnich instrumentl zobrazuje jejich citlivost vii¢i neparalelnim
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zménam vynosovych kFivek. Ke konci roku 2011 resp. 2010 banka nedrzela finanéni instrumenty preceriované do vlastniho
kapitdlu v takové vysi, ktera by pri pohybu vynosovych kfivek hodnotu vlastniho kapitalu ovlivnila.

31.12. 2011
Citlivost cistého trokového vynosu
Zména bazickych bodu mil. K¢
10 -0,2
-10 0.2
31.12. 2010
Citlivost cistého trokového vynosu
Zména bazickych bodu mil. K¢
10 0.2
-10 -0,2

(h) Riziko likvidity a analyza splatnosti
Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Banka nebude schopna platit své zavazky v okamzZiku jejich bézné nebo predcasné
splatnosti. Pro sniZeni tohoto rizika provadi Banka pravidelny monitoring o¢ekdvanych budoucich penéznich toki a likvidity.

Banka celi kazdodennimu odlivu volnych penéznich zdrojl zejména z titulu cerpani poskytnutych hypotecnich Gvért

a splatnych mezibankovnich obchoddi. Banka neudrzuje trvale penéini zdroje pro uspokojeni vSech téchto potreb, nebot
na zékladé jejich zkuSenosti s rozlozenim cerpani poskytnutych Gvérd a splatek mezibankovnich obchodt lze stanovit
bezpecnou droven refinancovani splatnych zdrojl. Mési¢né je sledovan kumulativni likviditni GAP pro urcené splatnosti
a kontroluje se plnéni schvélenych limitd. O téchto limitech rozhoduje predstavenstvo Banky.

Ndsledujici tabulka ¢leni aktiva a zavazky Banky podle prislusnych pdsem splatnosti na zdkladé smluvni zlstatkové doby
splatnosti k datu Gcetni zavérky.

31.12. 2011
Do 1 1-3 3-12 Vice nez Nespeci- Celkem
mésice mésice mésicd 1-5 let 5let fikovano mil. K¢
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 18 0 0 0 0 0 18
Uvéry a pohledavky za bankami 7 150 1676 6 650 9 420 0 17 903
Uvéry a pohledavky za klienty 2 461 1196 4396 23760 130974 0 162 787
Jind aktiva 51 0 6 0 0 237 294
Aktiva celkem 2537 1346 6 078 30410 140394 237 181002
Budouci pohledavky
z nedocerpanych Gvérl 91 386 2 445 4769 1 0 7692
Zavazky
Zavazky vici bankdm 1370 267 498 52 484 200 0 54819
Zévazky vici klientdm 693 0 0 3 0 0 696
Zavazky z dluhovych cennych papirt 37 1481 1860 7228 89813 0 100 419
Zavazek ze splatné dané z piijmu 0 0 207 0 0 0 207
Zavazek z odlozené dané 0 0 0 0 0 147 147
Jiné zavazky 82 89 0 0 0 83 254
Zavazky celkem 2182 1837 2565 59715 90013 230 156542

Cista vyse aktiv / zavazk (-) 446 -105 5958 -24536 50382 7 32152
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31.12. 2010
Do
1 mésice 1-3 3-12 Vicenez Nespeci-
Celkem mésice mésicd 1-5 let S5let fikovdano  Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 21 0 0 0 0 0 21
Investi¢ni cenné papiry 0 0 0 0 0 9 9
Uvéry a pohledavky za bankami 12 148 176 7 500 10 070 0 17 906
Uvéry a pohledévky za klienty 1985 1184 3785 20596 117 520 0 145070
Jind aktiva 6 0 4 0 0 227 237
Aktiva celkem 2024 1332 3965 28096 127 590 236 163243
Budouci pohledavky
z nedocerpanych tGvérd 124 312 2 357 4520 4 0 7317
Zéavazky
Zavazky vici bankam 3623 2543 3034 30300 200 39700
Zavazky vici klientdm 452 0 0 3 0 0 455
Zavazky z dluhovych cennych papiri 29 479 4989 5647 90 422 0 101566
Zavazek ze splatné dané z prijma 0 0 115 0 0 0 115
Zéavazek ze odloZené dané 0 0 0 0 0 106 106
Jiné zavazky 59 92 0 0 0 65 216
Zavazky celkem 4163 3114 8138 35950 90 622 171 142158
Cist4 vyse aktiv / zavazka (-) -2015 -1470 -1816 -3334 36972 65 28 402
Nasledujici tabulka predstavuje analyzu smluvnich nediskontovanych penéznich toka z finan¢nich aktiv a zavazk
31.12. 2011
Do 1 1-3 3-12 Vicenez Nespeci-
mésice mésice mésicl 1-5 let S5let fikovano  Celkem
Financ¢ni aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 18 0 0 0 0 0 18
Uvéry a pohledavky za bankami 3 181 1920 8472 13 814 4 24394
Uvéry a pohledavky za klienty 1859 2582 10 524 53931 208946 0 277842
Financni aktiva celkem 1880 2763 12 444 62403 222760 4 302254
Financni zavazky
Zavazky vici bankdm 1394 319 1216 56 630 316 0 59 875
Zavazky vici klientdim 693 0 0 3 0 0 696
Zavazky z dluhovych cennych
papirli 0 1572 3968 20869 142527 22 168958
Financni zavazky celkem 2087 1891 5184 77502 142843 22 229529
Cista vyse finan¢nich
aktiv / zavazka () -207 872 7 260 -15 099 79917 -18 72725




Vyrocni zprava 2011
Hypotecni banka, a.s.

31.12. 2010
Do 1 1-3 3-12 Vice nez Nespeci-
mésice  mésice  mésicl 1-5 let 5let fikovano  Celkem
Finan¢ni aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 21 0 0 0 0 0 21
Investi¢ni cenné papiry 0 0 0 0 0 9 9
Uvéry a pohledévky za bankami 12 178 420 9 507 14 882 0 24 999
Uvéry a pohledévky za klienty 1983 2937 9668 49321 192683 0 256592
Financni aktiva celkem 2016 3115 10088 58828 207 565 9 281621
Finan¢ni zavazky
Zavazky vuci bankam 3614 2 556 3524 33344 325 0 43 363
Zavazky vci klientm 452 0 0 3 0 0 455
Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 572 7253 19770 130577 0 158172
Finan¢ni zédvazky celkem 4066 3128 10777 53117 130902 0 201990
Cista vyse financnich aktiv / zavazka (-) -2 050 -13 -689 571 76 663 9 79 631
Nésledujici tabulka predstavuje analyzu oc¢ekavanych splatnosti aktiv a zavazk(
31.12. 2011
Do 1 roku Vice nez 1 rok Celkem
Aktiva mil. Ké mil. Ké mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 18 0 18
Uvéry a pohledavky za bankami 1833 16 070 17 903
Uvéry a pohledavky za klienty 18 840 143 947 162 787
Jind aktiva 82 212 294
Aktiva celkem 20773 160 229 181002
Zavazky
Zavazky vici bankam 2135 52 684 54819
Zavazky vci klientim 693 3 696
Zévazky z dluhovych cennych papirli 2087 98 332 100 419
Zavazek ze splatné dané z prijm0 207 0 207
Zavazek z odlozené dané 1 146 147
Jiné zévazky 252 2 254
Zavazky celkem 5375 151 167 156 542
Cista vyse aktiv / zavazk (-) 15 398 9062 24 460
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31.12. 2010
Do 1 roku Vice nez 1 rok Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 21 0 21
Investi¢ni cenné papiry 0 9 9
Uvéry a pohledéavky za bankami 336 17 570 17 906
Uvéry a pohledavky za klienty 38880 106 190 145 070
Jind aktiva 10 227 237
Aktiva celkem 39 247 123 996 163 243
Zavazky
Zavazky vici bankam 9200 30500 39700
Zévazky vici klientdm 452 3 455
Zavazky z dluhovych cennych papiri 5497 96 069 101 566
Zavazek ze splatné dané z prijm0 115 0 115
Zavazek z odlozené dané 2 104 106
Jiné zavazky 149 67 216
Zavazky celkem 15415 126 743 142 158
Cist4 vyse aktiv / zavazk( (-) 23832 -2747 21085

4 Dulezité ucetni predpoklady a odhady

Znehodnoceni Gvérh a pohledavek

Banka posuzuje své tvérové portfolio na mési¢ni bazi. Pravidelné provéruje, zda v rdmci portfolia existuji méfitelné vykyvy
v predpokladanych budoucich penézinich tocich pred tim, nez mlze dojit ke sniZeni hodnoty individudlniho Gvéru a tim

ke zméndm v kvalité portfolia. Indikétory signalizujicimi nepfiznivou zménu v kvalité portfolia, a to jak jeho celku nebo
jeho &asti mohou byt nejen zmény v platebni moralce klientd, ale rovnéz i zmény v celorepublikovém ¢i regionalnim
ekonomicko-socidlnim prostredi, ve kterém se klienti pohybuji, a které mohou korelovat s poklesem hodnoty skupiny
aktiv. Pfi hodnoceni poklesu kvality portfolia management Banky vyuziva hodnot zalozenych na historickych datech jeho

ztratovosti.

5 Vynosy z trokl a podobné vynosy

2011 2010

mil. Ké mil. K¢

Uroky z tivér( a pohledavek za klienty 8 264 7 855
Uroky z investi¢nich cennych papirii 0 8
- realizovatelnych cennych papirti 0 2
- cennych papird drzenych do splatnosti 0 6
Uroky z vklad(i centralnich bank a Gvér( a pohledavek za bankami 616 784
8880 8647

Soucasti urokovych vynost byly i vynosy z trokl ze znehodnocenych tvért a pohledavek, které za rok koncici 31. 12. 2011

dosahovaly vy3e 535 mil. K& (za rok kon¢ici 31. 12. 2010: 502 mil. Kg).

V roce 2011 vynosy z trokil zahrnovaly 616 mil. K¢ od CSOB (v roce 2010: 784 mil. K&) a 70 mil. K& od Centrum Radlicka

a.s., ktera je kontrolovana CSOB (v roce 2010: 70 mil. K).
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2011 2010

mil. Ké mil. K¢

Uroky ze zévazki z dluhovych cennych papir(i 3050 3679
Uroky ze zévazk@ vii&i bankam 1497 1306
4547 4985

Néklady na Groky v roce 2011 v(i¢i CSOB a spole¢nostem kontrolovanym nebo spole¢né kontrolovanym CSOB (konkrétné
Ceskomoravské stavebni spofitelné, a.s., dale ,CMSS", a CSOB Investment Banking Services, a.s., dale ,CSOB IBS")

zahrnovaly 4 273 mil. K& (v roce 2010: 4 610 mil. K¢&) vii¢i CSOB, CMSS a CSOB IBS).

6 Vynosy a naklady z poplatki a provizi

2011 2010
mil. K¢ mil. K¢
Poplatky z tvérovych produktl 469 401
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 8 7
Vynosy z poplatkd a provizi celkem 477 408
Provize za zprostrfedkovani a prodej produktt
Banky a ostatni poplatky a provize 22 17
Néklady na poplatky a provize celkem 22 17
Cisty zisk z poplatkii a provizi 455 391
Naklady na poplatky a provize v roce 2011 vii¢i CSOB zahrnovaly 5 mil. K& (v roce 2010: 2 mil. Kg).
7 Ostatni provozni vynosy
2011 2010
mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z pronajmu 4 6
Vynosy z prodeje majetku 1 1
Vynosy z pred¢asného ukonceni mezibankovnich depozit 0 151
Rozpusténi / pouZiti rezerv (poznamka 10) 0 3
Ostatni vynosy 6 4
11 165

Veskeré smlouvy o prondjmu se tykaji prondjmu nebo podndjmu nemovitosti a jsou uzavieny na dobu neurcitou, proto

nelze vy¢islit hodnotu prijatych budoucich minimalnich plateb vzniklych z téchto smluv.
Vynosy z operativnich pronajm@ s CSOB byly realizovéany ve vy3i 1 mil. K¢ (2010: 0 mil. K¢).

Vegkera pred¢asné ukonéena mezibankovni depozita byla uzaviena s CSOB.
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Ostatni provozni naklady

2011 2010
mil. K¢ mil. K¢
Néklady z pred¢asného ukonceni mezibankovnich depozit 86 160
Tvorba rezerv (pozndmka 10) 2 0
Ostatni naklady 1 3
89 163
Veskera pred¢asné ukonéena mezibankovni depozita byla uzaviena s CSOB
8 Spravni naklady
2011 2010
mil. K¢ mil. K¢
Naklady na zaméstnance (poznambka 9) 426 410
Marketing a public relations 83 65
Odpisy nehmotnych aktiv, pozemkd,
budov a zafizeni (poznamka 18) 64 52
Néklady na operativni prondjem 43 42
Ostatni néklady na budovy 9 9
Jiné spravni naklady 105 96
730 674

V roce 2011 naklady spojené s provozem vozidel v(i¢i spole¢nostem kontrolovanym CSOB (konkrétné CSOB Leasing, a.s.,
dale,CSOB L*), dosahly vyse 6 mil. K& (2010: 3 mil. K&). Vy3e nakladil na operativni pronajem viici CSOB byly realizovany
ve vy3i 21 mil. K& (2010: 21 mil. K&) a na ostatni sluzby ve vysi 14 mil. K& (2010: 11 mil. K¢)

Budouci minimalni platby ze smluv o provoznim najmu

2011 2010

mil. K¢ mil. K¢

Do jednoho roku 16 10
Od jednoho roku do péti let 3 15
Nad pét let 0
19 25

Vyse uvedend data vyplyvaji ze smlouvy o prondjmu nebytovych prostor na dobu urcitou. Veskeré ostatni smlouvy

o prondjmu se také tykaji pronajmu nebo podnajmu nemovitosti, ale jsou uzavi‘eny na dobu neurcitou, proto nelze presné
vycislit hodnotu poskytnutych budoucich minimalnich plateb vzniklych z téchto smluv. Z téchto smluv je jako minimalni

platba kalkulovano najemné za obdobi odpovidajici délce vypovédni Lhity.
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9 Naklady na zaméstnance

2011 2010
mil. K¢ mil. Ké
Mzdy a platy 230 217
Mzdy a odmény ¢len(l predstavenstva 29 29
Mzdy a odmény ¢len(i dozor¢i rady a vyboru pro audit 2 2
Mzdy a odmény vedoucich zaméstnancl Banky 49 47
Socialnf a zdravotni pojisténi 97 93
Ostatni ndklady na zaméstnance 19 22
426 410

Statistika zaméstnancu
2011 2010
Primérny pocet zaméstnancti 438 426

Pocet ¢len(l predstavenstva

Pocet ¢lenll dozorci rady

Pocet ¢lenli vyboru pro audit

Mzdy a odmény ¢len( statutdrnich orgént zahrnuji prijmy ze zaméstnaneckého poméru a prijmy spojené s vykonem funkce
¢lena statutdrniho organu.

10 Rezervy

Rezerva na restrukturalizaci byla vytvorena v roce 2009 ve vys3i 2 mil. K¢ z dlvodu vyznamné zmény bankovniho procesu
v oblastech korespondence a ¢ésti procesu elektronického zpracovéni uzavienych tvérovych smluv. Zména byla spojena
s outsourcingem téchto sluzeb mateFské spole¢nosti CSOB. Vyznamna &ast restrukturalizace byla provedena v roce 2009,
dokonceni probéhlo v prvnim pololeti roku 2010, kdy byla rezerva z vyznamné ¢asti pouZita a nepouZzitd cast rozpusténa.

Rezerva na soudni spory byla vytvorena v roce 2009 ve vysi 1 mil. K¢ z dlivodu rizika vzniku plnéni. Spor byl ukoncen v roce
2010, ¢imz pominuly dlivody pro tuto rezervu.

Rezerva na naklady spojené se zdmérem predcasného ukonceni smlouvy byla v roce 2011 vytvorena ve vysi 2 mil. K¢. Banka
predpokladé poutziti rezervy v nasledujicich trech letech.
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Rezerva
Rezervana Rezerva na soudni na predcasné
restrukturalizaci spory ukonceni smlouvy Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Rok koncici 31. 12. 2010
Pocatecni zistatkovd hodnota 0
Tvorba rezerv 0 0 0
Rozpousténi rezerv (pozndmka 7) -1 -1 0 -2
PouZiti rezerv (poznamka 7) -1 0 0 -1
Konecna zlstatkova hodnota 0 0 0
Rok kong¢ici 31. 12. 2011
Pocétecni zlistatkova hodnota 0 0 0 0
Tvorba rezerv (poznadmka 7) 0 0 2 2
Rozpousténi rezerv 0 0 0 0
PouZiti rezerv 0 0 0 0
Konecna zlstatkova hodnota 0 0 2 2
11 Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv
Banka vykazovala nasledujici opravné polozky k aktivim:
31. 12. 2011 31.12. 2010
Opravné polozky mil. K¢ mil. K¢
Opravna polozka k Givérim a pohledavkam za klienty (poznamka 17) 2330 1857
Celkem opravné polozky k finan¢nim aktiviim 2330 1857
Opravnd polozka k ostatnim aktivim (poznamka 19) 12 1
Celkem opravné polozky k ostatnim aktivim 12 1

Celkem opravné polozky 2342 1858
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Zménu stavu opravnych polozek lze analyzovat takto:

Uvéry a pohledavky  Uvéry a pohledavky

za klienty — za klienty — Provozni aktiva —

kolektivné tvorené individualné tvorené individudlné tvorené
opravné polozky opravné polozky opravné polozky Celkem
mil. K¢ mil. Ké mil. Ké mil. K¢
K 1.1.2010 165 678 0 843
PouZziti opravnych polozek -2 -83 0 -85
Rozpusténi opravnych polozek -73 -117 0 -190
Tvorba opravnych polozek 200 1089 1 1290
Pfesuny mezi kategoriemi -4 4 0 0
K 31.12.2010 286 1571 1 1858
Pouziti opravnych polozek 0 -263 -1 -264
Rozpusténi opravnych polozek -209 -208 0 -417
Tvorba opravnych polozek 130 1023 12 1165
PFesuny mezi kategoriemi 22 -22 0 0
K 31.12.2011 229 2101 12 2342
2011 2010
mil. K¢ mil. K¢
Cisté zvyseni opravnych poloZek na snizeni hodnoty aktiv -484 -1015
Inkasa z drive odepsanych pohledavek 3 1
Odpisy a Cista ztrata z postoupeni pohledavek -246 -79

Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv -727 -1093
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12 Dan z prijmu

2011 2010
mil. Ké mil. K¢
Zisk pred zdanénim 3253 2288
Dari pri uplatnéni dariové sazby 19 % 618 435
Vynosy nepodléhajici zdanéni — dariovy efekt -57 -34
Dariové neuznatelné naklady — darovy efekt 20 10
Splatna dar z prijmu ve vysi 19% 581 41
Odlozeny dafiovy (vynos) / naklad 41 29
Dan z pFijmil 622 440
Efektivni dariové sazba 19,12% 19,23%
2011 2010
Cista odlozena darova pohledévka / zévazek zahrnuje nasledujici polozky: mil. K¢ mil. K¢
Odlozeny danovy zavazek
Zrychlené dariové odpisy 6 7
Aplikace efektivni trokové miry na Gvérovych pohledavkach 155 103
161 110
Odlozena darova pohledavka
Opravné polozky na netvérové pohledavky a rezervy 2 0
Dohadné polozky na osobni néklady 12 4
14 4
Cisty odlozeny darovy (-) zévazek / (+) pohledavka -147 -106
Cisty odlozeny darovy (-) zdvazek / (+)pohledavka
Pocatecni stav -106 -78
Zmeéna ve zrychlenych darovych opravkach 1 -1
Zména v efektivni trokové mire na Uvérovych pohledavkéch -52 -31
Zména Cistého zisku/(-)ztraty z precenéni realizovatelnych cennych papird 0 1
Zména ve vysi rezerv 2 -1
Zména v dohadnych polozkach na osobni naklady 8 4
Konecny stav -147 -106

Sazba dané z prijmu pravnickych osob pro rok 2011 a 2010 ¢inila 19 %.

Odlozena dan z prijmu je vypoctena ze viech prechodnych rozdill pri pouZziti zdvazkové metody s uplatnénim sazby ve vysi
19 %.

vvvvvv

13 Slozky ostatniho souhrnného vysledku

Cisty zisk/(-)ztrata z pfecenéni realizovatelnych cennych papirG obsahuje nerealizovany zisk nebo nerealizovanou ztratu

ze zmény reélné hodnoty realizovatelnych cennych papir( kterd v roce 2011 doséhla vy3e 0 mil. K& (2010: -3 mil. K¢).
Nerealizované zisky a ztréty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty nevstupovaly do vypoctu dané z pfijmu, ale byly zahrnuty
do kalkulace odloZené dané (poznamka 12).
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14 Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

31. 12. 2011 31.12. 2010
mil. K¢ mil. K¢
Povinné minimalni rezervy 18 21

Povinné minimalni rezervy predstavuiji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka nem(ze b&?né& disponovat. Tyto vklady
jsou dro¢eny repo sazbou pro ¢eskou korunu, kterd €inila 0,75 % p.a. k 31. 12. 2011 (k 31. 12. 2010: 0,75 % p.a.).

15 Investic¢ni cenné papiry

31. 12. 2011 31.12. 2010
mil. K¢ mil. K¢
Realizovatelné cenné papiry
Akcie
Realizovatelné cenné papiry celkem 0
Investi¢ni cenné papiry celkem 0

V roce 2006 Banka nabyla 9% podil ve spole¢nosti LEXXUS, a.s., ve vy3i 9 mil. K¢ a klasifikovala jej jako realizovatelné
cenné papiry.

Banka vykazovala Gcetni hodnotu investice v ¢astce rovné jeji porizovaci hodnoté, protoze se jednalo o nekotovany
kapitdlovy nastroj, a jeho hodnotu nebylo mozno spolehlivé urcit. Tato hodnota byla dle ndzoru Banky blizka realné
hodnoté investice. Za tuto hodnotu byl také majetkovy podil v roce 2011 prodan.

16 Uvéry a pohledavky za bankami

31. 12. 2011 31.12. 2010

mil. K¢ mil. K¢

B&7né Uty u bank (poznamka 26) 5 10
Terminové vklady u bank 17 898 17 896
17 903 17 906

Veskeré bézné ¢ty i terminové vklady Banky jsou vedeny u CSOB.



/7

17 Uvéry a pohledavky za klienty

31.12. 2011 31.12. 2010

mil. K¢ mil. K¢

Hypotecni uvéry 164 817 146 601
Uvéry ostatni 300 326
Opravné polozky k dvérim a pohledavkam za klienty (poznamka 11) -2330 -1 857
Celkem 162 787 145 070

Banka ma v evidenci prijaté zéstavy k poskytnutym hypotecnim tvériim ve vysi 155 889 mil. K¢ k 31. 12. 2011

(140 756 mil. K& k 31. 12. 2010). Tyto zéstavy se sestavaly témé&F vyhradné z nemovitosti a Gvérové pohledavky ma jimi
Banka zajistény. Nemovitosti jsou ocenény realnou hodnotou a evidovany v niz3i z ¢astek redlné hodnoty a celkové vyse

pohledavky, kterou zajistuji.

Uvéry spfiznénym stranam

Uvéry a pohledavky za klienty zahrnuji tyto Gvéry spfiznénym strandm:

31. 12. 2011 31.12. 2010
mil. K¢ mil. K¢
Spolecnosti ve skupiné:
Centrum Radlicka a.s. 1802 1802
Vedeni Banky:
Clenové predstavenstva 14 16
Clenové dozor¢i rady 2 2
Vedouci zaméstnanci Banky 33 38
Celkem 1851 1858

Hodnota zéstav k hypotecnim tvérim poskytnutym spfiznénym osobdm dosahla vyse 1 843 mil. K¢ k 31. 12. 2011

(1 853 mil. K& k 31. 12. 2010).
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18 Nehmotna aktiva a pozemky, budovy a zafizeni

Nehmotna aktiva

Software Ostatni Celkem
mil. K& mil. K& mil. K&

K 1.1.2010
Pofizovaci cena 221 13 234
Opravky -175 -9 -184
Zustatkova hodnota 46 4 50
Rok koncici 31. 12. 2010
Pocétecni zlstatkova hodnota 46 4 50
Prirdstky 31 1 32
Vyrazeni 0 -4 -4
Odpisy -28 -1 -29
Konecna zhstatkova hodnota 49 0 49
K 31.12. 2010
Pofizovaci cena 252 10 262
Oprévky -203 -10 -213
Zistatkova hodnota 49 0 49
Rok koncici 31. 12. 2011
Pocétecni zlstatkova hodnota 49 0 49
PrirGistky 47 0 47
Vyfazeni 0 0 0
Odpisy -42 0 -42
Kone¢na zhstatkova hodnota 54 0 54
K 31. 12. 2011
Porizovaci cena 299 10 309
Opravky -245 -10 -255

Zuastatkova hodnota 54 0 54
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Pozemky, budovy a zafizeni

Budovy
a pozemky Zarizeni Ostatni Celkem
mil. K& mil. K& mil. K& mil. K&

K 1.1.2010
Pofizovaci cena 165 129 36 330
Opravky -44 -99 -27 -170
Zustatkova hodnota 121 30 9 160
Rok koncici 31. 12. 2010
Pocétecni zlstatkova hodnota 121 30 160
Prirdstky 0 14 20
Vyrazeni 0 -15 -3 -18
Vyrazeni - opravky 0 15 3 18
Odpisy -4 -15 -4 -23
Konec¢na zhstatkova hodnota 117 29 1 157
K 31.12. 2010
Pofizovaci cena 165 128 39 332
Opravky -48 -99 -28 -175
Zustatkova hodnota 117 29 1 157
Rok koncici 31. 12. 2011
Pocétecni zlstatkovad hodnota 117 29 11 157
PrirGstky 4 16 3 23
Vyrazeni 0 -28 -1 -29
Vyrazeni - opravky 0 28 1 29
Odpisy -4 -15 -3 -22
Konec¢na zdstatkova hodnota 117 30 1 158
K 31.12. 2011
Pofizovaci cena 169 116 41 326
Opravky a ztraty ze snizeni hodnot aktiv -52 -86 -30 -168
Zustatkova hodnota 117 30 1 158

Banka nemda hmotné aktiva ziskana formou finanéniho leasingu a nema zadna nehmotna aktiva ani pozemky, budovy ¢i

zarizeni poskytnutd do zéstavy.
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31. 12. 2011 31.12. 2010
mil. K¢ mil. K¢
Poskytnuté provozni zalohy 5 4
Dohadné ucty aktivni 16 13
Pohledavky z provizi viici zprostredkovatelim 6 5
Ostatni pohledavky 65 8
Opravné polozky k pohledavkam(poznamka 11) -12 -1
80 29
Ostatni aktiva k 31. 12. 2011 obsahuji pohledavky za CSOB ve vy3i 19 mil. K¢ z titulu cross-sellingu Gvérd
(k 31. 12. 2010: 15 mil. K¢ z titulu cross-sellingu Gvéra).
20 Zavazky vuci bankam
31.12. 2011 31.12. 2010
mil. K¢ mil. K¢
Zavazky k bankam splatné na pozadani (poznamka 26) 131 208
Terminové zdvazky vici bankam 54 688 39492
54819 39700
Veskeré zavazky vii¢i bankdm jsou zavazky vici CSOB.
21 Zavazky vici klientim
31. 12. 2011 31.12. 2010
mil. K¢ mil. K¢
Zavazky splatné na pozadani 693 452
Terminové Ucty se splatnosti 3 3
696 455

Zavazky splatné na pozadani zahrnuji i zGstatek 8 MCZK vici CSOB Investi¢ni spole¢nosti a.s. (dale ,CSOB IS¥)

(2010: 0 MCZK).
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22 Zavazky z dluhovych cennych papira

Efektivni urokova sazba

(%) (%) 31.12.20M 31.12.2010
2011 2010 mil. K¢ mil. K¢

Hypotecni zastavni listy
- HZL2, CZ0002000029, 5 let (fix) 0 0 2 2
- HZL4, CZ0002000094, 5 let (fix) 0 0 7 7
- HZL5, CZ0002000136, 5 let (fix) 0 0 3 3
- HZL6, CZ0002000144, 5 let (fix) 0 0 2 2
- HZL7, CZ0002000169, 5 let (fix) 0 0 1 1
- HZL8, CZ0002000193, 5 let (fix) 0 0 1 0
- HZL10, CZ0002000227, 5 let (fix) 0 0 1 0
- HZL13, CZ0002000300, 7 let (fix) 0 0 1 1
- HZL20, CZ0002000490, 5let (fix) 0 0 2 0
- HZL21, CZ0002000532, 5 let (fix) 0 0 0 1
- HZL22, CZ0002000581, 30 let (float) 1,92 4,22 2 560 2 586
- HZL23, CZ0002000607, 30 let (float) 1,30 3,55 2038 2053
- HZL24, CZ0002000615, 15 let (fix) 3,14 3,18 222 238
- HZL25, CZ0002000656, 10 let (float) 1,85 1,90 3110 3136
- HZL26, CZ0002000714, 30 let (float) 1,44 3,09 1016 1018
- HZL27, CZ0002000722, 30 let (float) 2,37 2,40 2034 2035
- HZL28, CZ0002000730, 30 let (float) 2,75 2,78 3047 3052
- HZL29, CZ0002000748, 30 let (float) 2,48 2,52 1016 1017
- HZL31, CZ0002000797, 5 let (fix) 0 3,60 0 2583
- HZL34, CZ0002000862, 5 let (fix) 0 3,63 0 1533
- HZL37, CZ0002000961, 3 roky (fix) 0 0 2 0
- HZL38, CZ0002000979, 5 let (fix) 3,45 3,50 1038 1049
- HZL39, CZ0002000987, 10 let (float) 3,51 3,56 1995 2018
- HZL40, CZ0002001001, 30let (float) 2,15 2,18 2352 2361
- HZL41, CZ0002001019, 5 let (fix) 3,87 3,93 1033 1042
- HZL42, CZ0002001076, 28 let (float) 2,57 3,99 1242 1258
- HZL43, CZ0002001092, 30 let (float) 2,37 2,40 3112 3129
- HZL44, CZ0002001100, 30 let (float) 2,24 2,27 2 487 2 501
- HZL45, CZ0002001118, 30 let (float) 2,20 2,23 1844 1853
- HZL46, CZ0002001167, 30 let (float) 2,13 2,16 2 462 2 475
- HZL47, CZ0002001183, 30 let (float) 3,99 4,04 2237 2268
- HZL48, CZ0002001217, 30 let (float) 2,22 2,25 1838 1848
- HZL49, CZ0002001233, 20 let (fix) 4,61 4,68 593 597
- HZL50, CZ0002001241, 15 let (fix) 4,54 4,60 572 576
- HZL51, CZ0002001258, 30 let (float) 4,32 4,38 615 618
- HZL52, CZ0002001266, 30 let (float) 2,23 2,26 2 186 2218

- HZL53, CZ0002001308, 30 let (float) 419 4,25 1666 1689
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Efektivni irokova sazba

(%) (%) 31. 12. 2011 31.12. 2010

20M 2010 mil. K& mil. K&

- HZL54, CZ0002001621, 30 let (float) 2,32 2,36 2444 2 457
- HZL55, CZ0002001738, 30 let (float) 4,15 4,21 1526 1549
- HZL56, CZ0002001712, 30 let (float) 2,18 2,20 5509 5604
- HZL57, CZ0002001720, 30 let (float) 3,95 4,00 5617 5707
- HZL58, CZ0002001936, 30 let (float) 4,23 4,29 7415 7 443
- HZL59, CZ0002001944, 30 let (float) 2,87 2,90 8725 8 766
- HZL60, CZ0002001951, 30 let (float) 4,06 412 7676 7709
- HZL61, CZ0002001969, 30 let (float) 2,71 2,75 7508 7 545
- HZL62, CZ0002001977, 30 let (float) 2,30 2,33 7 479 7517
- HZL63, CZ0002002256, 5 let (fix) 2,96 3,00 502 501
- HZL64, CZ0002002322, 3 roky (fix) 2,94 0 950 0
- HZL65, CZ0002002348, 5 let (fix) 3,30 0 2731 0
100 419 101 566

Z celkového objemu hypotecnich zastavnich list spFiznéné strany CSOB, CMSS, CSOB IBS, CSOB penzijni fond Stabilita
a CSOB penzijni fond Progres vlastnily 90 856 mil. K& k 31. 12. 2011 (v zlistatkové hodnotg) (92 509 mil. K¢ k 31. 12. 2010).

V pripadech, kdy u hypotecnich zastavnich listd neni uvedena efektivni Grokova sazba, jedna se o splatné, ale dosud
nevyplacené, kupony jiz splacenych emisi.

23 Ostatni zavazky

31.12. 2011 31.12. 2010

mil. K¢ mil. K¢

Dohadné ucty pasivni 103 108
Zavazky z ostatnich nevyporadanych financnich transakci

(platebni styk, ¢erpani Gvéru) 80 48

Ostatni zavazky 69 60

252 216

Banka neméla ostatni zavazky za spfiznénymi stranami mimo zavazk z titulu nevyplacenych mezd a odmén ¢lentim
predstavenstva ve vysi 14 mil. K& k 31. 12. 2011 (13 mil. K¢ ke 31. 12. 2010) a dohadnych polozek pasivnich va¢i CSOB
ve vy3i 4 MCZK (2010: 5 MCZK).

Banka neméla k 31. 12. 2011 a k 31. 12. 2010 po splatnosti Zddné ostatni zavazky.



g1/ %3

24 Vlastni kapital a ostatni fondy

Zakladni kapital

31.12. 2011 31.12. 2010

mil. Ké mil. K¢

Upsany a splaceny 5076 5076

Emise akcii

Datum zapisu Nominalni Nominalni
do obchodniho  hodnota akcie Pocet akcii hodnota
rejstriku K¢ ks mil. K¢
snizeni nomindlni hodnoty akcif 17.7.2002 500 1328373 664
Xl. emise 13.8.2003 500 1310 060 655
Xll. emise 1.9.2004 500 2631044 1316
Xlll. emise 25.1.2007 500 1646 737 823
XIV. emise 11.4.2008 500 3236 442 1618
XV. emise 11.12. 2009 500 6 0
Celkem k 31. 12. 2010 10 152 662 5076
XVI. emise 27.4.20M 500 5 0
Celkem k 31. 12. 2011 10 152 667 5076

V3em emisim akcii byl pridélen stejny ISIN CZ0008030509.

Jediny akciondr Banky rozhodl dne 14. 4. 2011 o zvy3eni zékladniho kapitalu Banky. Zvyseni zakladniho kapitélu bylo
provedeno Upisem 5 kusti kmenovych akcii na majitele, vydanych v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢ kazda
a nabylo t¢innosti 27. 4. 2011. Celkova emisni hodnota upsanych a splacenych akcii véetné emisniho &zia ¢inila 2 500 mil. K¢.

Akcionari

Struktura akcionarli Banky je nasleduijici:

31.12. 2011 31.12. 2010
% %

Jméno
CsSoB 100,00 100,00
100,00 100,00

CSOB byla k 31. 12. 2011 pfimo kontrolovana KBC Bank NV — jeji podil v CSOB ¢inil 100% (100 % k 31. 12. 2010).
KBC Bank NV byla ke stejnému datu kontrolovédna skupinou KBC Group NV. KBC Group NV tedy nepiimo uplatiiuje

konecénou kontrolu nad Bankou.

Rezervni fond

Banka je v souladu s obchodnim zakonikem povinna pridélit vidy 5% ro¢niho zisku do zékonného rezervniho fondu, ktery
nelze pouZit na vyplatu dividend, dokud zlstatek tohoto fondu nedosahne 20 % zékladniho kapitélu.

Rozdéleni zisku

O rozdéleni zisku roku 2011 dosud nebylo rozhodnuto.
Rozdéleni zisku za rok 2010 a 2009 je uvedeno v piehledu o zménéch vlastniho kapitélu.
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Zakladni a zfedény zisk na akcii
Zékladni a zfedény zisk na akcii je vypocitany jako podil ¢istého zisku a vaZzeného priméru emitovanych kmenovych akcii
béhem roku s vyloucenim priimérného poctu akcii drzenych Bankou jako vlastni akcie.

2011 2010
Cisty zisk (mil. K¢&) 2 631 1848
Vazeny pramér emitovanych kmenovych akcii (mil. kust) 10,152 10,152
Zakladni a zfedény zisk na akcii (v K¢ na akcii) 259,16 182,02

Dividendy na akcii
V roce 2011 doslo k vyplaté dividend v celkové vysi 1 756 mil. K¢ (2010: 1 319 mil. K¢&), dividenda na akcii pfedstavovala
173 K¢ (2010: 130 Kg).

Rizeni vlastniho kapitalu

Primarnim cilem Banky je zajistit takové fizeni kapitélu, aby jeho vyse a struktura odpovidala zakonnym poZadavkim
(zmé&ndm v ekonomickych podminkach a aktivitdm Banky). Vy3se kapitédlu Banky je sledovéana podle pravidel a ukazateld
definovanych basilejskym Vyborem pro bankovni dohled (Basel I1) a pfevzatymi Ceskou narodni bankou (vyhlaska CNB ¢islo
123/2007 Sb., v platném znéni).

V roce 2011 a 2010 Banka vyhovéla regulatornim pozadavkim na vysi kapitélu.

Ucetni hodnota 2011 Uéetni hodnota 2010

mil. Ké mil. Ké

Kapital - Tier 1 21776 19 188
Kapitdl - Tier 2 264 275
Kapital celkem 22 040 19 463
Minimalni kapitalovy pozadavek 3799 4003
Kapitalova primérenost podle Tier 1 45,85 % 38,35%
Kapitélova primérenost 46,41 % 38,90 %

Kapitél Banky se sklada z ¢asti Tier 1 a Tier 2. Tier 1 se skldda ze zdkladniho kapitalu, emisniho azia, nerozdéleného zisku
a rezervniho fondu. Tier 2 obsahuje prebytek v kryti o¢ekavanych tvérovych ztrat u IRB.

25 Potencialni zavazky a nevycerpané uvérové ramce

Banka neméla k 31. 12. 2011 a k 31. 12. 2010 Z&dné potencialni zavazky v({ci tietim stranam.

Nevycerpané Gvérové ramce zahrnuji nasledujici zlstatky:

31.12. 2011 31.12. 2010
mil. K¢ mil. K¢
Nevycerpané tvérové ramce klientim 7 692 7317

Nevycerpané rdmce predstavuji smluvni zavazek poskytnout nebo obnovit tvér, zpravidla v pevné stanoveném casovém
intervalu. Nevycerpané tvérové ramce nemusi byt plné vyuzity, proto jejich smluvni hodnota nemusi nutné reprezentovat
celkovou vysi budoucich zévazkd.



g4 [ %<

26 Penéini prostredky a penéini ekvivalenty

31.12. 2011 31.12. 2010

mil. K¢ mil. K¢

Uvéry a pohledavky za bankami (pozndmka 16) 5 10
Zéavazky k bankam splatné na pozadani (poznamka 20) -131 -208
-126 -198

27 Readlna hodnota finanénich aktiv a zavazka

Ndsledujici tabulka zahrnuje Ucetni hodnoty a redlné hodnoty téch financnich aktiv a zavazkd, které nejsou v rozvaze Banky
vykazény ve své redlné hodnoté:

31.12. 2011 31.12. 2010
Zustatkova Realna hodnota Zustatkova Realna hodnota
hodnota mil. K¢ mil. K¢ hodnota mil. K¢ mil. K¢

Financni aktiva
Uvéry a pohledavky za bankami 17 903 20 338 17 906 18 034
Uvéry a pohledavky za klienty 162 787 174 111 145 070 152 040
Finan¢ni zavazky
Zévazky vici bankdm 54819 57 897 39700 40 138
Zavazky vici klientm 696 696 455 454
Zavazky z dluhovych cennych papiri 100 419 95 076 101 566 105 095

Banka pri stanoveni realné hodnoty financnich aktiv a zdvazk( vychazela z nasledujicich predpokladl a metod:

Uvéry a pohledavky za bankami

Zlstatkové hodnoty stavil na béznych tctech se ze své podstaty shoduji s jejich redlnymi hodnotami. Realné hodnoty
terminovych vkladl uloZenych u ostatnich bank jsou stanoveny jako souc¢asnd hodnota diskontovanych budoucich
penéinich tokl za pouZiti souc¢asnych trinich sazeb na mezibankovnim trhu.

Uvéry a pohledavky za klienty

Redlné hodnoty Uvérd klientim jsou stanoveny jako sou¢asnd hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pricemz
pouzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazbam. Redlna hodnota Gvérl a pohleddvek za klienty zohledriuje

i o¢ekavané budouci ztraty, zatimco zlstatkovd hodnota zahrnuje pouze jiz nastalé ztraty k datu sestaveni vykazu finan¢ni
pozice

Zavazky vici bankam
Redlné hodnoty mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako sou¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd,
pricemzi pouzity diskontni faktor odpovidad sou¢asnym trinim sazbdm na mezibankovnim trhu.

Zavazky vigci klientim

Redlné hodnoty béZnych Gctl a terminovych depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se blizi jejich zlistatkové
hodnoté. Redlné hodnoty ostatnich terminovych depozit jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota diskontovanych budoucich
penéZnich tokd, pri¢emz poutzity diskontni faktor odpovida sazbam v soucasné dobé platnym pro vklady s podobnymi
charakteristikami a s podobnou zbytkovou splatnosti.
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Zavazky z dluhovych cennych papirt

Vybrané emise HZL jsou verejné obchodovany a jejich redlné hodnoty jsou zaloZeny na kotovanych trinich cenach. Pokud
nejsou k dispozici jejich kotované trini ceny, potom se, stejné jako pro privatni emise HZL, stanovi realné hodnoty odhadem
z kotovanych trznich cen srovnatelnych nastrojd nebo expertnimi ocefiovacimi modely.

28 Vykazovani segmentu
Banka provadi veskeré své operace v Ceské republice, proto jsou pro ni relevantni pouze oborové segmenty.
Definice segment(:
+ Prévnicka osoba — obchodni spole¢nost zaloZend za Gi¢elem podnikéni nebo obec.
+ Fyzicka osoba — osoba z4dajicim pod rodnym cislem.
+ Treasury — zahrnuje veskerd aktiva a zavazky kromé tvéri a pohledavek za klienty a zavazk( za klienty, které slouzi
k financovani, ukladani volnych penéznich prostredk( apod.

+ Ostatni — zahrnuje v3e, co neni zahrnuto v predeslych segmentech.

Zisk segmentl pravnickych osob a fyzickych osob, vytvoreny vynosy z poskytnutych uvéri je ¢aste¢né kompenzovan
ztrdtou segmentu treasury tvorenou zejména financovanim téchto tvérd.

Vedeni Banky pouZzivé nésledujici ¢lenéni:

31.12. 2011
Pravnické Fyzické

osoby osoby Treasury Ostatni Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 0 0 18 0 18
Investi¢ni cenné papiry 0 0 0 0 0
Uvéry a pohledévky za bankami 0 0 17 903 0 17 903
Uvéry a pohledévky za klienty 4202 158 585 0 0 162 787
Jind aktiva 0 0 0 294 294
Aktiva celkem 4202 158 585 17 921 294 181 002
Necerpané tvéry 0 0 7 692 0 7692
Zavazky a vlastni kapital
Zavazky vici bankam 0 0 54819 0 54 819
Zavazky vici klientdm 328 368 0 0 696
Zavazky z dluhovych cennych papird 0 0 100 419 0 100 419
Rezervy 0 0 0 2 2
Zavazek ze splatné dané z prijm0 0 0 0 252 252
OdloZena dan 0 0 0 147 147
Ostatni zavazky 0 0 0 207 207
Vlastni kapital 0 0 0 24 460 24 460
Zavazky a vlastni kapital celkem 328 368 155238 25068 181002

Prijaté zajiSténi 4201 151 688 0 0 155889
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Pravnické Fyzické
osoby osoby Treasury Ostatni Celkem
Vykaz souhrnného vysledku mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z trokl a podobné vynosy 219 8 045 616 0 8880
Néklady na uroky a podobné naklady 0 0 -4 547 0 -4 547
Cisty vynost z trokd 219 8 045 -3931 0 4333
Vynosy a poplatky z provizi 10 467 0 0 477
Naklady na poplatky a provize 0 -22 0 0 -22
Cisty vynos z poplatk® a provizi 10 445 0 0 455
Ostatni provozni vynosy 0 0 1 L
Ostatni provozni naklady 0 -86 -3 -89
Spravni naklady 0 0 -730 -730
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 0 -716 0 -1 -727
Zisk/ztrata segmentu 229 7774 -4017 -733 3253
Dar z prijmi 0 0 0 -622 -622
Cisty zisk segmentu za Gc¢etni obdobi 229 7774 -4017 -1 355 2631
Realizovatelné cenné papiry — Cista ztrata
z precenéni Uc¢tovana primo do kapitalu 0 0 0 0 0
Celkovy souhrnny vysledek segmentu za obdobi 229 7774 -4017 -1355 2631
31.12. 2010
Pravnické Fyzické
osoby osoby Treasury Ostatni Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 0 21 0 21
Investi¢ni cenné papiry 0 0 9 0 9
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 17 906 0 17 906
Uvéry a pohledavky za klienty 4500 140 570 0 0 145 070
Jind aktiva 0 0 0 237 237
Aktiva celkem 4500 140 570 17 936 237 163 243
Necerpané dvéry 0 7317 0 0 7317
Zavazky a vlastni kapital
Zavazky vici bankdm 0 0 39700 0 39 700
Zavazky vici klientlim 56 399 0 455
Zavazky z dluhovych cennych papird 0 0 101 566 0 101 566
Zavazek ze splatné dané z prijmu 0 0 0 115 115
OdloZena dan 0 0 0 106 106
Ostatni zavazky 0 0 0 216 216
Vlastni kapital 0 0 0 21085 21085
Zavazky a vlastni kapital celkem 56 399 141 266 21522 163 243
Prijaté zajisténi 4610 136 146 0 0 140 756
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Pravnické Fyzické

osoby osoby Treasury Ostatni Celkem
Vykaz souhrnného vysledku mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z trokl a podobné vynosy 238 7617 792 0 8 647
Néklady na uroky a podobné néklady 0 0 -4 985 0 -4 985
Cisty vynost z trokd 238 7617 -4 193 0 3662
Vynosy a poplatky z provizi 2 406 0 0 408
Naklady na poplatky a provize 0 -17 0 0 -17
Cisty vynos z poplatk® a provizi 2 389 0 0 391
Ostatni provozni vynosy 0 0 151 14 165
Ostatni provozni naklady 0 0 -160 -3 -163
Spravni naklady 0 0 0 -674 -674
Ztréty ze snizeni hodnoty aktiv 0 -1093 0 0 -1093
Zisk/ztrata segmentu 240 6913 -4 202 -663 2288
Dar z pfijmi 0 0 0 -440 -440
Cisty zisk segmentu za G¢etni obdobi 240 6913 -4 202 -1103 1848
Realizovatelné cenné papiry — Cista ztrata
z precenéni Uc¢tovana primo do kapitalu 0 0 -3 0 -3
Celkovy souhrnny vysledek segmentu za obdobi 240 6913 -4 205 -1 103 1845

29 Nasledné udalosti

Mezi datem, ke kterému je pfipravovana tcetni zavérka Banky a mezi datem jejiho vydani nedoslo k Zédnym naslednym
udélostem, které by mély vyznamny vliv na informace uvedené v této tcetni zavérce.



Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

podle ustanoveni § 66a) zakona ¢. 513/1991 Sb., Obchodni zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ObZ)
predstavenstva spole¢nosti Hypotecni banka, a.s.

Hypotecni banka, a.s.

Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

IC: 13584324

Zapsand v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Praze, oddil B., vlozka 3511
(dale jen Spole¢nost)

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu § 66a zakona ¢. 513/1991 za posledni icetni obdobi,
tj. za obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011
(dale jen Rozhodné obdobi)

Koneéna ovladajici osoba: KBC Group N.V. (Belgie, 1080 Brusel, Havelaan 2)

Ovladané osoby, se kterymi ma Hypotecni banka, a.s., smluvni vztahy:
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IC: 00001350

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., IC: 49241397

Centrum Radlicka a.s., IC: 26760401

CSOB Penzijni fond Stabilita, a. s., ¢len skupiny CSOB, IC: 61859265 *)
CSOB Penzijni fond Progres, a. s., ¢len skupiny CSOB, IC: 60917776 *)
CSOB Leasing, a.s.; 1€:63998980

CSOB Leasing pojistovaci maklé¥, s.r.o., IC: 27151221

CSOB Asset Management, a.s., ¢len skupiny CSOB, IC: 63999463 **)
CSOB Investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB, IC: 25677888 **)
CSOB Factoring, a.s., IC: 45794278

Bankovni informacni technologie, s.r.o., IC: 63987686

CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB, IC: 45534306

KBC Global Services Czech Branch, organiza¢ni slozka, IC: 28516869

*) nastupni spole¢nost od 30. 11. 2011 CSOB Penzijni fond Stabilita, a. s., ¢len skupiny CSOB, IC: 61859265
**) nastupni spole¢nost od 31. 12. 2011 CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, IC: 25677888

Zakladni bankovni obchody
Poznémka: Zlstatky transakci téchto obchodt jsou uvedeny v tcetni zévérce za rok 2011

A. Ucty
Hypoteéni banka v G¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvy, jejichz pfedmétem byly sluzby spojené s vedenim riznych

o sy

druh uctd - béznych, loro Gc¢th, mezibankovnich depozit a tGvérd, zvlastnich béznych Gctd pro zvyseni zékladniho kapitalu
obchodni spolecnosti, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v icetnim obdobi na zdkladé smluv vzniklych v minulych Géetnich
obdobich. Za tyto sluzby byly uhrazeny poplatky a troky dle sazebniku. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich

podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zadné djma.
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B. Platebni karty

Hypoteéni banka uzavrela v i¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o vydani platebnich karet, resp. doslo v G¢etnim obdobi

k jejich vydéni na zédkladé smluv vzniklych v minulych Géetnich obdobich. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich
podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zadné djma.

C. Elektronické bankovnictvi

Hypoteéni banka v G¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvu o Elektronickém bankovnictvi — CSOB Businessbanking 24,
resp. tato sluzba byla poskytnuta v rozhodném obdobi na zdkladé smlouvy vzniklé v minulych Géetnich obdobich. Smlouva
byla uzavrena za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni této smlouvy Hypotecni bance nevznikla Zédna djma.

D. Uvérové produkty

Hypoteé&ni banka v G¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvy o kontokorentnim Gvéru, resp. byly tyto sluzby poskytnuty
v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych v minulych Gcetnich obdobich. Centru Radlickd byl v minulych tcetnich
obdobich poskytnut hypotecni vér a uzavieny smlouvy z tohoto vztahu vyplyvajici. Veskeré smlouvy byly uzavieny

za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecéni bance nevznikla Zddnd Gjma.

E. Investi¢ni produkty

Hypoteéni banka uzavrela v ti¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o obstarani, koupi, prodeji cennych papir(, o ischové

a uloZeni cennych papiru, o vyporadani obchodi s tuzemskymi cennymi papiry a jejich spravé, resp. byly tyto sluzby
poskytnuty v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych v minulych tGcetnich obdobich. Protiplnéni, které poskytly
propojené osoby, spocivala ve vyporadani obchodd. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu
plnéni téchto smluv Hypotec¢ni bance nevznikla Z4dnd Gjma.

F. Hypotecni zastavni listy

Hypotecni banka uzavrela v Gcetnim obdobi s propojenymi osobami mandatni smlouvy o obstarani emise HZL vydanych
na domdcim trhu v ramci dluhopisového programu, smlouvu o upsani a koupi hypotecnich zastavnich listli, smlouvy

o spravé emise a obstaravani plateb, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych

i v minulych Géetnich obdobich. Ze strany propojenych osob bylo provedeno vydani emisi, ndkupy HZL a zajisténi vyplaty
vynosl z HZL. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance
nevznikla Zaddnd Gjma.

Ostatni vztahy
Poznémka: Zlstatky transakci téchto obchodt jsou uvedeny v tcetni zévérce za rok 2011

A. Smlouvy o najmu a pronajmu

Hypotecni banka uzavrela v Gc¢etnim obdobi s propojenymi osobami smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, parkovaci
plochy, movitych véci, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zdkladé smluv vzniklych i v minulych
Ucetnich obdobich. Protiplnéni, které poskytly propojené osoby, spocivala v prondjmu nebo ve smluvnich cenach. Smlouvy
byly uzavreny nebo vypovézeny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance
nevznikla Zadna Gjma.

B. Pojistné smlouvy

Hypoteé&ni banka uzavrela v u¢etnim obdobi s CSOB Pojistovnou pojistné smlouvy, resp. pojisténi bylo poskytnuto

v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych i v minulych Géetnich obdobich. Protiplnéni, které bylo poskytnuto,
spocivalo v pojistné ochrané. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv
Hypotecni bance nevznikla Zadna djma.

C. Smlouva o spolupraci — zaméstnanecké benefity
Hypoteéni banka ma uzavienou se spole¢nostmi skupiny CSOB mnohostrannou smlouvu o spolupraci — poskytovani
benefitd. Z titulu plnéni této smlouvy Hypotecni bance nevznikla Zadna djma.

D. Smlouva o spolupraci - prodej produktt a sluzeb

Hypotecni banka uzavrela v G¢etnim obdobi s nékterymi z propojenych osob smlouvy o spolupraci, jejichZ predmétem
byla zejména spolupréce v oblasti prodeje produktt, zprostfedkovéni prodeje produktll, v podpore prodeje produktd,
resp. v Uc¢etnim obdobi poskytly propojené osoby plnéni na zakladé smluv v minulych tcetnich obdobi. Protiplnéni,
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kterd poskytly propojené osoby, spocivala v prodeji produktd, spolupraci nebo smluvni provizi. Smlouvy byly uzavieny
za obvyklych podminek a z titulu plnénf téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zadna Gjma.

E. Smlouva o spolupraci v oblasti dani

Hypotecni banka mé uzavienou s nékterymi z propojenych osob smlouvu o spolecné registraci ve vztahu k DPH. Skupina je
vlci finanénimu Gradu povazovana za jednu samostatnou osobu. Uzavienim této smlouvy nevznikla Hypotecni bance zadna
Gjma.

F. Smlouvy o zachovani divérnosti

Hypote&ni banka ma uzaviené se spole¢nostmi skupiny CSOB smlouvy o zachovéni divérnosti informaci a mlcenlivosti,
smlouvy o zpracovani osobnich Gdaju. Z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zédna djma.

G. Ostatni smlouvy

I. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., I€: 00001350, Praha 5, Radlicka 333/150 PSC 150 57

Protiplnéni na zdkladé smluv uzavrenych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
poskytovani informaci,

Smlouva o sluzbach (komunikaéni sluzby, soft collection) komunika¢ni sluzby nevznikla

Smlouva o poskytovani sluzeb (management consulting) manazerské poradenstvi nevznikla

Provadéci smlouva - Klientské akceptace na zdkladé Ramcové

smlouvy o vnitropodnikovych sluzbach smluvni cena nevznikla

Smlouva o spolupréci (developersky projekt Rezidence Brno) kompenzace odkupu pohledavek nevznikla

Protiplnéni na zdkladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o spolupraci v oblasti Compliance spoluprace nevznikla
Smlouva o spolupraci pri poskytovani informaci o spole¢nosti v Call Centru  poskytovani informaci

CSOB v¢. dodatk o nabidce nevznikla
Smlouva o spoluprdci v oblasti Fizeni Gvérovych rizik spoluprace nevznikla
Rémcové smlouvy (o podminkach poskytovani pomoci pfi vymahani

problémovych pohledévek) spoluprace nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb back officovych systémi a procest ve.

dodatk{l smluvni sluzby nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti informacnich systémi a technologii

v¢. dodatkd sluzby IT nevznikla
Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb v¢. dodatku sluzby nevznikla
Provadéci smlouva - Auditni prace a sluzby k R&mcové smlouvé

o vnitropodnikovych sluzbach audit, Skolenf nevznikla
Smlouva a poskytovani Sluzeb v oblasti digitalizace dokument( poskytnuti sluzby nevznikla

Smlouva o poskytnuti Sluzeb v oblasti podatelny v¢. dodatku poskytnuti sluzby nevznikla
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Jiné pravni Gkony:

Nézev smlouvy Ujma
Vyplata dividendy nevznikla
Smlouva o upsani akcii nevznikla

Il. CSOB Leasing, a.s., IC: 63998980, Praha 4, Na Pankraci 310/60, PSC 140 00

Protiplnéni na zdkladé smluv uzavrenych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o zprostiedkovani prodeje vozidla sluzba nevznikla

Protiplnéni na zdkladé smluv uzavrenych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o outsourcingu spravy vozového parku sluzby nevznikla
Prevod smlouvy CCS karet na leasing sluzby nevznikla
Ramcova smlouva o tGpravé pravnich vztahi sluzby nevznikla

l1l. CSOB Investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB; IC: 25677888, Praha 5, Radlicka 333/150 PSC 150 57

Protiplnéni na zdkladé smluv uzavrenych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o zfizeni a vedeni béZného vézaného Gctu poplatek nevznikla

IV. KBC Global Servis Czech Branch, organizacni slozka; I¢: 28516869, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Protiplnéni na zdkladé smluv uzavrenych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Dohoda o pfevzeti zavazk( a prav (Smlouva o poskytovani
sluzeb v oblasti informacnich systém a technologii
a Smlouva o zpracovéni osobnich Gdaju) sluzby IT nevznikla




Predstavenstvo Spolecnosti konstatuje, Ze vynaloZilo péci rddného hospodare ke zjisténi okruhu propojenych osob pro tcely
této zpravy, a to zejména tim, Ze se dotédzalo osoby ovladajici na okruh osob, které jsou touto osobou ovladany.

Predstavenstvo Spolecnosti prohlasuje, Ze penéZitd plnéni, resp. protiplnéni, ktera byla poskytnuta na zékladé vyse
popsanych vztahl mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi.

V Praze dne 30. 3. 2012

Predstavenstvo spolecnosti Hypotecni banka, a.s.:

Jocr Rpec

Ing. Jan Sadil
predseda predstavenstva
a generalni feditel

o

Ing. Petr Hlavac
mistopredseda predstavenstva
a naméstek generalniho reditele pro véci ivérové

e

Ing. Vlastimil Nigrin
¢len predstavenstva
a naméstek generalniho reditele pro véci obchodni

Ing. Martin Vasek
Clen predstavenstva
a ndméstek generalniho reditele pro véci finan¢ni
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Analyza financ¢nich vysledki

Celkova finan¢ni situace Hypotecni banky v roce 2011 byla dobra. Vyhled v nédsledujicim roce se ocekdvd mirné pozitivni
i pfes mozny negativni vliv probihajici finan¢ni krize.

Podil Hypoteéni banky na trhu hypoteénich Gvérh pro fyzické osoby v CR se v prvnim &tvrtleti nevyvijel pozitivng.

Od druhého ctvrtleti se oviem vrétila Hypotecni banka do cela tabulky a mohla si opét pfiradit titul ,,Hypotecni jednicky".
Trini podil Skupiny za rok 2011 dosahl 28 %, coz je meziro¢ni pokles o 4 procentni body. Stabilné rostouci pocet a objem
poskytnutych hypotecnich Gvérl v bilanci banky a s tim souvisejici rist provoznich vynost byl v roce 2011 doprovézen

i mirnym nérdstem v provoznich nakladech. | pres tuto skutec¢nost ukazatel C/I v roce 2011 meziro¢né klesl o 1 procentni
bod a doséahl rekordné nizké hodnoty 16 %.

Hypotecni banka je dostatecné kapitélové vybavena — kapitalova primérenost dle pravidel Basel Il dosahla k 31. 12. 2011
hodnoty 46,41%. V 2. ¢tvrtleti roku 2011 doslo rozhodnutim jediného akcionére banky k zvyseni kapitélu HB. Déle jediny
akcionar rozhodl o vyplaté dividendy v celkovém objemu 1 756 mil. K¢.

Jak je zfejmé z tabulky ,Charakteristika/Finan¢ni a provozni ukazatele”, dochazelo ve sledovaném obdobf ke stélému
meziro¢nimu rlstu hospodarského vysledku. Za rok 2011 dosahla Hypotecni banka 43% nér(stu cistého zisku

ve srovnani s rokem 2010. Dlivodem byl zejména vyrazny rist cistého trokového vynosu banky a sou¢asné 33% pokles
opravnych polozek. Tyto pozitivni efekty byly z ¢asti negativné kompenzovény meziro¢nim ristem nakladd souvisejicich
s poskytovanim hypotecnich Gvérl a krytim dvérovych rizik. Blizsi komentar k jednotlivym slozkdm hospodarského
vysledku je uveden dale v této ¢asti vyro¢ni zpravy.

Klicovym faktorem ovliviiujicim zisk Hypotecni banky je objem poskytnutych hypotecnich Gvérd. Pohledavky

z poskytnutych Gvérd k 31. prosinci 2011 ¢inily 90 % celkovych aktiv. Od jejich objemu se odviji vy3e provozniho vysledku
banky tvorena cistym drokovym vynosem, vynosem z poplatkd, a rovnéz opravnymi polozky k Givérovym pohledavkam.
Z vyse objemu a poctu poskytnutych hypotecnich Gvérl vychazi i vy3e provoznich nakladd. Objem nové poskytnutych
Gvérh v roce 2011 meziro¢né vzrostl o 25 %, s tim souvisi i rist v provoznich vynosech a nékladech, kde cisté tdrokové
vynosy vzrostly o 18 %, cisty vynos z poplatk(i o 16 % a spravni naklady vzrostly proti roku 2010 o 8 %.

Na vynosech Hypotecni banky se klicovou mérou podileji vynosy z poskytnutych hypotecnich tvérd, jejichZ vyvoj v bilanci
banky byl jiZ vySe komentovan.

Z 0dajl uvedenych v Gcetni zavérce za rok koncici 31. prosince 2011 a komentovanych nize v této ¢asti vyrocni zpravy

je zf'etelné, zZe rozhodujici mérou se na hospodarském vysledku banky podili rozdil mezi Grokovymi vynosy a Grokovymi
naklady (Cisté drokové vynosy). V roce 2011 do3lo k 18% riistu ¢istych trokovych vynosd. Rist &istych drokovych vynosi
byl predeviim ovlivnén poklesem na strané trokovych nakladd, které klesly ve srovnani s predchozim rokem o 9 %.

V poslednich letech byl u této polozky zaznamendvén vidy narist. Dale doslo na strané drokovych vynost k mirnému
nérlstu. Tyto efekty se pozitivné odrazily na vysledku ¢istych dGrokovych vynosd.

Pozitivné se vyvijel téz Cisty vynos z pfijatych a placenych poplatkd a provizi, ktery v roce 2011 meziro¢né vzrostl o 16 %.

V souvislosti s pfechodem na EU IFRS od 1. ledna 2005 s pouZitim metody efektivni drokové sazby nejsou do vynost

z poplatkl zapocitdvény poplatky za zpracovani Gvéru pri jeho poskytnuti a ndklady z provizi vyplacenych externim
zprostredkovateldim poskytovanych dvérd; tyto jsou ¢asové rozliseny do Urokovych vynost po celou dobu predpoklddaného
trvani avéru.



Vyroc¢ni zprava 2011
Hypotecni banka, a.s.

Soucasné s vyznamnym rlistem provoznich vynost doslo v roce 2011 i k mirnému rdstu provoznich naklad( souvisejici
s ristem objemu nové poskytnutych hypotecnich tvérd.

Vyznamnym faktorem, ktery v roce 2011 pozitivné prispél k tvorbé zisku, byl pokles nakladil souvisejicich s fizenim
Gvérovych rizik banky (tzv. credit costs). Meziro&ni pokles nakladd v této oblasti (Eista tvorba opravnych polozek

k pohledavkam a ¢isty dopad odepsanych a postoupenych pohledavek) meziro¢né klesl o 366 mil. K& na 727 mil. K&. | pres
tento efekt, vy3e credit costs predcila vysledek z roku 2009 a odrézi vyvoj celkové ekonomické situace v CR (hospodaisky
pokles), ktery ma negativni vliv na schopnost klientt banky splacet své zavazky. Podil klasifikovanych avért v portfoliu
banky mirné vzrostl z 6,03 % na 6,12 %. NérUst byl oviem mirnéj3i nez v predchozich dvou letech.

V roce 2011 vzrostla bilan¢ni suma o 10 % oproti roku 2010. Objem tvérovych pohledavek za klienty se zvysil

0 12%. Z celkového objemu tvorily 99 % pohledavky z hypotecnich Gvérd. Néarlst Gvérd byl financovan zdroji ze stfedné
a dlouhodobych vkladt a Gvérd od bank (meziro¢ni nardst o 38 %), ale také vydanim dvou emisi HZL v celkové objemu

3 700 mil. K¢.

Hlavnimi polozkami aktiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2011 byly:

Pohledavky za bankami

Tato polozka bilance dosédhla hodnoty 17 903 mil. K¢ a meziro¢né tak doslo k poklesu pouze o 3 mil. K&. Z hlediska struktury
se jednalo predevsim o stfedné a dlouhodobd depozita, kterd banka aktivné vyuzZivala pfi fizeni své Grokové pozice. Tyto
obchody byly bankou provadény vyhradné s CSOB.

Uvéry a pohledavky za klienty

Za rok 2011 se objem tvér( klientdim zvysil o 17 717 mil. K¢, coz byl vice neZ dvojnasobny prirdstek nez v roce 2010

(8 311 mil. K&) a k 31. prosinci 2011 dosahl objem avér klientiim hodnoty 162 787 mil. K& Na vy33im rastu se podilel
zejména 25% rist objemu nové poskytnutych tvérd oproti roku 2010, kdyZ nové poskytnuté dvéry Cinily 33 128 mil. K¢.
Ndarlst objemu tvérd v bilanci predstavovaly zejména hypotecni ivéry fyzickych osob, objem nehypotecnich tvérd
pfedstavovanych zejména predhypotecnimi tvéry meziro¢né klesl o 7,9 % (z 326 mil. K& na 300 mil. K&).

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zarizeni
K 31. prosinci 2011 dosahovala nehmotnd aktiva, pozemky, budovy a zafizeni Hypotecni banky v zistatkové cené
212 mil. K¢, coz predstavuje narlst pouze o 6 mil. K¢ proti konci predchoziho roku.

Hlavni slozky pasiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2011 tvorily:

Zavazky vici bankam

V roce 2011 pokracovala Hypotecni banka ve zvyseném vyuzivani stfedné a dlouhodobych depozit a Givérl od ostatnich
bank jako zdroj svého financovani. Zavazky k ostatnim bankdm proto vzrostly o 15 119 mil. K& oproti roku 2010

na konecnych 54 819 mil. K¢. V roce 2011 v3ak vyuZzila i financovani prostrednictvim vydani dvou emisi HZL.

Zavazky vici klientim

Zavazky vici klientdm na konci roku 2011 byly 696 mil. K¢ a z nich 693 mil. K¢ predstavovaly jiné nez terminované vklady.
Oproti roku 2010 vzrostly zavazky ke klientim o 241 mil. K&. Tento narist byl zpGsoben ke konci roku realizaci ¢erpani

na vazané ucty u vybranych developerskych projektl. Rezim cerpani na vdzané Gcty si vyjednalo 136 klient( v celkovém
objemu cerpani 258 mil. K¢ s vynosem z poplatku za ¢erpéni 1 mil. K& Hypotecni banka s vyjimkou vkladl na béZnych
Uctech uréenych ke splaceni ivérl a terminovanych vkladd nad 3 mil. K¢ primarni vklady nepfijima.

Zavazky z dluhovych cennych papirt

V roce 2011 Hypotecni banka vydala dvé nové emise HZL v celkové nominalni hodnoté 3 700 mil. K&. V pribéhu roku

byly tplné splaceny celkem dvé emise HZL ¢islo 31 a 34 o celkovém objemu 4 mld. K¢ a ¢tyri emise HZL byly precenény.

V bilanci tak objem hypotecnich zastavnich listd v nominalnich hodnotéch klesl o 315 mil. K¢ na celkovych 86 710 mil. K¢,
jejichz Gcetni hodnota veéetné alikvotniho trokového vynosu a emisniho dzia dosahla 100 419 mil. K¢. Na konci roku 2011
¢inil podil HZL na celkovych zavazcich banky 64 % a meziro¢né tak poklesl o 7 procentnich bod(. Banka v roce 2012 planuje
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vydat nové emise, av3ak vétsinu zdrojl ke svému financovani bude vyuzZivat ze stifedné a dlouhodobych Gvért a vkladd
od ostatnich bank a také z vlastnich zdrojd.

Vlastni kapital

Jediny akcionar spolec¢nosti rozhodl dne 14. dubna 2011 o zvy3eni zdkladniho kapitalu Hypotecni banky o ¢astku 2 500K¢,
pricemz zvy3seni zdkladniho kapitalu bylo provedeno upsanim péti novych kmenovych akcii na majitele, v zaknihované
podobé, o jmenovité hodnoté 500K¢ kazda.

Celkova vyse vlastniho kapitélu k 31. prosinci 2011 dosahla 24 460 mil. K&, coz znamend meziro¢ni rlist o 3 375 mil. K¢.
Dlivodem bylo jiZz zminéné rozhodnuti jediného akcionéfe o emisi akcii v celkové hodnoté 2 500 mil. K& (z toho &astka
2 500K¢ navysila zakladni kapitél a zbytek pfedstavuje emisni aZio).

Hospodarsky vysledek

Nerozdéleny hospodarsky vysledek v¢. zisku ve schvalovacim fizeni Cinil k 31. prosinci 2011 2 631 mil. K¢, z ¢ehoz
hospodarsky vysledek za tcetni obdobi roku 2011 tvofil 2 631 mil. K¢ a je blize komentovén v nésledujici kapitole.

Pomérové ukazatele k 31. prosinci 2011

Rentabilita pramérnych aktiv — ROAA (%) 1,54
Rentabilita primérného vlastniho kapitalu — ROAE (%) 11,5
Aktiva na 1 zaméstnance (mil. K¢) 401
Spréavni naklady na 1 zaméstnance (mil. K¢) 1,6
Cisty zisk na 1 zaméstnance (mil. K¢) 6

Kapitalova primérenost
Kapitalové pfimérenost k 31. prosinci 2011 ¢inila podle pravidel vykazovéni dle Basel Il 46,41 %.

31. 12. 2011
1. Udaje o kapitalu v mil. K¢
a) Souhrnna vy3e piivodniho kapitalu (Tier 1) 21776
Splaceny zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 5076
Vlastni akcie 0
Emisni &zio 16 364
Rezervni fondy a nerozdéleny zisk 389
Zisk za bézné tGcetni obdobi 0

Ztrata za bézné ucetni obdobi

Cisty zisk z kapitalizace budoucich ptijmd ze sekuritizace 0
Zisk/ztrata z ocenéni zédvazk( v RH z titulu ivérového rizika 0
Dalsi odcitatelné polozky z plivodniho kapitalu -54
b) Souhrnna vy3e dodatkového kapitalu (Tier 2) 264
9] Souhrnna vy3e kapitalu na kryti trzniho rizika (Tier 3)
d) Souhrnnd vyse odcitatelnych polozek

Nedostatek v kryti ocekdvanych tGvérovych ztrat u IRB

Souhrnna vyse kapitélu po zohlednéni od¢itatelnych polozek
e) od pivodniho a dodatkového kapitalu a stanovenych limitd polozek kapitélu 22 040
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31. 12. 2011
2. Udaje o kapitalovych pozadavcich v mil. K¢
Kapitéalové pozadavky celkem 3799
Vyse jednotlivych kapitalovych poZadavki
1. k Gvérovému riziku celkem 3541
1.1. Kap. poz. k Gvér. riziku pri STA celkem 0
Kap. poz. pfi STA v IRB k akciovym expoz. 0
1.2. Kap. poz. k Gvér. riziku pri IRB celkem 3541
1.2.1. Kap. poz. k uveér. riziku pfi IRB k ostatnim expozicim 19
1.2.2. Kap. poz. k Gvér. riziku pri IRB k vybr. expozicim celkem 3522
Kap. poz. pfi IRB k podnikovym expoz. 254
Kap. poz. pfi IRB k retailovym expoz. 2819
Kap. poz. pfi IRB k expoz. vii¢i centr. vldddm a bankam 0
Kap. poz. pfi IRB k expoz. vici institucim 449
1.2.3. Kap. poz. k Gvér. riziku pFi IRB k akciovym expozicim 0
1.2.4. Kap. poz. k Gvér. riziku pfi IRB k sekuritizovanym expozicim 0
2. Kap. poz. k opera¢nimu riziku celkem 258
3. Kap. pozadavky ostatni a prechodné 0

Vykaz zisku a ztraty

Urokové vynosy a naklady
Nejvyznamnéjsi vliv na vysledek Hypotecni banky v roce 2011 mély jako v predchozich letech dGrokové vynosy a naklady.
Urokové vynosy ve vysi 8 880 mil. K& zaznamenaly meziroéni nardist o 233 mil. K& a drokové naklady 4 547 mil. K& byly

hodnoty 4 333 mil. K¢.

Pozitivni vysledek v Cistém Grokovém vynosu byl ovlivnén, jednak vyssimi vynosy z operaci s klienty, které doséhly vyse

8 264 mil. K¢, ale také vlivem vyssiho objemu pohledavek z dvérd klientdm.

Vynosy a naklady z

poplatkl a provizi

Vynosy z prijatych poplatk( a provizi ¢inily 477 mil. K&, coz znamend meziro¢ni rlist o 69 mil. K¢. Placené poplatky a provize
doséhly 22 mil. K& (meziro&ni narlst o 5 mil. K& vlivem vy33iho objemu nové produkce) a &isty vynos z poplatkd a provizi
tak ¢inil 455 mil. K¢, coz je o 64 mil. K¢ (+16 %) vice nez v roce 2010.

Spravni naklady

Spravni naklady banky v roce 2011 dosahly 730 mil. K&, to znamena meziro¢ni riist o 56 mil. K& (8 %). Zaroveri doslo k riistu
provoznich vynost o 655 mil. K& (16 %), coz se pozitivné promitlo do poklesu poméru nakladii k vynostim (C/1) na 15,6 %
proti 16,6 % v roce 2010.



Ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv

Dopad tvorby, rozpousténi a pouziti opravnych polozek k Gvérovym pohledavkam, vynosl z odepsanych pohledavek

a odpist pohledévek do hospodarského vysledku v roce 2011 €inil -716 mil. K& ve srovnani s -1 092 mil. K¢ v roce 2010.

| pres tuto skute¢nost do3lo k mirnému nérdstu klasifikovanych Gvérid v dvérovém portfoliu na 6,12 % z 6,03 %. Tento
nardst nebyl oviem tak vyrazny jako v letech 2009 a 2010 (v roce 2009 do3lo k nartstu o 2,05 % a v roce 2010 o 1,37 %).
Vysledna vyse ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv dosahla za rok 2011 727 mil. K¢ oproti 1 093 mil. K¢ v roce
predchozim.

Hospodarsky vysledek

Hypotecni banka za rok 2011 dosahla hospodérského vysledku pred zdanénim 3 253 mil. K¢ a meziro¢né tak zlepsila

svUj vysledek o 965 mil. K& (+42,1 %). Zisk po zdanéni ¢inil 2 631 mil. K&, coz znamena nardst proti pfedchozimu roku

0 783 mil. K& (+42 %). Za pozitivnim vyvojem zisku stoji pfiznivy vyvoj provoznich vynost a nakladt a zaroveri vy33i nardst
novych Gvérl ve srovnani s predchozim rokem.

Na jiném misté vyrocni zpravy je uveden vykaz tcetni zavérky Prehled o penéznich tocich. Nejvyznamnéjsimi penézinimi
toky Hypotecni banky jsou toky spojené s ¢erpanim a splacenim Gvérd (toky z provozni ¢innosti) a toky spojené

s financovanim Gvér(, které Hypote¢ni banka zajidtuje prostfednictvim emisi HZL (toky z finan¢ni ¢innosti) a v rostouci
mife také stfedn& a dlouhodobymi depozity a Uvéry od ostatnich bank (toky z provozni &innosti). Banka ukladé kratkodob&
prebytecnou likviditu na mezibankovnim trhu, anebo si zde naopak pujcuje kratkodobé zdroje (toky z provozni ¢innosti).

K zajisténi ukazatell likvidity a ndhradniho kryti HZL banka mlze ¢ast prostredkl investovat do likvidnich aktiv v podobé
statnich dluhopist a statnich pokladni¢nich poukézek (toky z investi¢ni ¢innosti).

V roce 2011 ¢inil podle EU IFRS objem ¢istého penézniho toku z provozni ¢innosti 3 576 mil. K¢ (13 334 mil. K& v roce 2010),
pfi¢emz penéini toky spojené s ¢erpanim / splacenim Gvérd predstavovaly -18 433 mil. K¢ (-9 405 mil. K& v roce 2010).
PrevaZovalo tedy, stejné jako v minulych letech, cerpani tvérd, jejichz objemy prodejli jsou podrobnéji uvedeny na jiném
misté této vyrocni zpravy v kapitole tykajici se rozvahy. Zaroven v3ak v souvislosti s fizenim trokové pozice banky vzrostly
pohledavky za bankami o 3 mil. K&. S financovanim hypotecnich tvérd a fizenim trokové pozice souvisi zvyseni zavazkl
v(¢&i bankdm o 15 196 mil. K& (6 927 mil. K& v roce 2010). Penéini tok z investi¢ni ¢innosti dosahl vyse -61 mil. K& PenéZni
tok z finan&ni ¢innosti dosahl zaporné hodnoty ve vy3i -3 443 mil. K& (-14 285 mil. K& v roce 2010). Hodnota splacenych
HZL opét prevysila objem novych emisi o 4 187 mil. K& (negativni dopad do penézniho toku z finanéni ¢innosti). PenéZni tok
z finan¢ni ¢innosti byl v roce 2011 déle ovlivnén vyplatou dividendy ve vys3i 1 756 mil. K¢ a navySenim zékladniho kapitalu
a emisniho azia o 2 500 mil. K&. Celkové penéini prostredky v roce 2011 vzrostly o 72 mil. K¢ oproti jejich sniZeni v roce
2010 o 170 mil. K& Pené&ini prostiedky a penéini ekvivalenty na konci obdobi ¢&inily -126 mil. K& (-198 mil. K& v roce 2010).

Platebni schopnost Hypotecni banky

Hypoteéni banka financuje sva aktiva z hypoteénich zéstavnich listt (55% podil bilan¢ni sumy), ze zévazkd vici bankam
(30% podil) a z vlastnich zdroji (14% podil). Podil primarnich vkladi je zanedbatelny. Jednotlivé emise HZL jsou vidy
parametrizovény s ohledem na ¢asovou strukturu hypotecnich tvérd, které slouzi k fradnému kryti téchto HZL, a pfi jejich
splatnosti jsou zajiStény dostatecné prostredky k vyplaté drZiteldm téchto cennych papird. Pfitom k 31. prosinci 2011
predstavoval objem v3ech tvérovych pohledavek za klienty 90 % v3ech aktiv banky. S ohledem na strukturu své bilance,
kdy doba trvani a penéini toky spojené s vétsinou aktiv a pasiv jsou smluvné sjednany a pfedem znamy, je Hypotecni banka
schopna zajistit svou platebni schopnost a v kazdém okamzZiku dostat svym splatnym zdvazkdm.
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Ocekavané vysledky hospodareni v roce 2012

V roce 2012 Hypotecni banka ocekava po vyraznéjSim rlistu zajmu o hypotéky v predchozim roce stabilizaci a mirny pokles
zajmu o hypoteéni produkty jak ze strany uzivateld, tak ze strany poskytovateld, vzhledem k ekonomické situaci v CR a celé
Evropé. Celkovy vyvoj hypotecniho trhu ovlivni vysledky hospodareni banky, i pres cil zachovat sv(j podil na trhu. | nadale
bude pokracovat zvyseny konkurencni tlak na trhu hypoték a dojde v souvislosti se zvy3ujici se inflaci k mirnému nardstu
trznich trokovych sazeb, které v zavéru roku 2011 doséahly svého historického dna. Disledkem bude pokles tGrokovych
marzi na nové a preceriované produkci. Zvy3ené pozadavky na zajisténf likvidity banky a kreditniho rizika spojeného

s poskytovanymi hypotec¢nimi tivéry budou kromé konkurence dalsim faktorem ovliviiujicim vysi drokovych marzi.

To v3e bude mit vliv na dynamiku vyvoje objemu cistého Urokového vynosu, jehoz meziro¢ni riist bude tazen spise prodeji
predeslych let a zvy3enou priimérnou bilan¢ni hodnotou sumy hypoték, nez vyraznym rlstem prodejl. Vzhledem k riznym
obchodnim akcim a slevam, kterymi jednotlivé banky budou usilovat o ziskani konkuren¢ni vyhody pfi boji o zmen3seny

trh novych klientd, dojde i ke snizeni celkového objemu vybranych poplatkd i objemu poplatkl pripadajicich na jeden
hypotecni tvér.



Souhrnna vysvétlujici zprava

Souhrnna vysvétlujici zprava dle § 118 odst. 4 pism. b), c), €) a j) a odst. 5 pism. a) aZ ) zakona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Odst. 4 pism.:

b) informace o zasadéch a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pfistupu emitenta a jeho konsolida¢niho celku k rizikaim,
kterym emitent a jeho konsolidacni celek je nebo mize byt vystaven ve vztahu k procesu Gcetniho vykaznictvi; tyto
informace zacleriuje emitent do vyro¢ni zpravy nebo konsolidované vyrocni zpravy jako ¢ast samostatné ¢asti, do niz
zaélefuje informace uvedené v pismenu j),

Ve vztahu k rizikiim vyplyvajicim z procest ucetniho vykaznictvi ma banka implementovany standardni postupy
odpovidajici finan¢ni instituci jeji velikosti a vyznamu. Provadi celou Fadu aktivit zajistujicich, Ze finan¢ni vykazy ve viech
vyznamnych ohledech popisuji vérné financni situaci banky a vysledky jejiho hospodareni a podévaji z tohoto pohledu
uceleny obraz o spolec¢nosti. Lze jmenovat napf. standardizované a automatizované tcetni postupy, kontroly ¢ty odi,
systém pravidelnych kontrol davajicich ujiSténi o spravnosti stavil a vyvoje jednotlivych G¢tl, automatizované postupy pro
sestavovani vykazl, koordinované postupy a také kontroly provedenych vykazd. Je rovnéz zajisténa funkce monitoringu
vyvoje legislativy v této oblasti a standardd Ucetniho vykaznictvi. Tyto postupy a procesy zajistuji, Ze financni vykazy
banky jsou v souladu s legislativou a standardy platnymi pro tuto oblast. V pripadé udélosti operacniho rizika jsou bankovni
procesy a plany nastaveny tak, aby nebylo ohroZeno zpracovani finan¢nich vykazl v potrebné kvalité a terminech.

¢) popis postupti rozhodovani a sloZeni statutarniho orgdnu, dozor¢iho organu ¢i jiného vykonného nebo kontrolniho organu
emitenta, a jsou-li zfizeny, také jejich vybor(; tyto informace zacleriuje emitent do vyrocni zpravy nebo konsolidované
vyro&ni zpravy jako ¢ast samostatné &asti, do niz zaélefiuje informace uvedené v pismenu j),

Standardni rozhodovaci postupy v souladu s obchodnim zékonikem a stanovami spolecnosti. Podrobnéji uvedeno v ¢asti
Statutdrni organy a vedeni spole¢nosti a Sprava a fizeni spolecnosti.

e) popis postupti rozhodovéni a zakladniho rozsahu piisobnosti valné hromady emitenta nebo obdobného shromazdéni
vlastnik( cennych papirl predstavujicich podil na emitentovi; tyto informace zaclefiuje emitent do vyroc¢ni zprévy nebo
konsolidované vyro&ni zpravy jako €¢ast samostatné &asti, do niz zaélefiuje informace uvedené v pismenu j),

Standardni rozhodovaci postupy v souladu s obchodnim zékonikem a stanovami spolecnosti. Podrobnéji uvedeno v ¢asti
Sprévni, fidici a dozor¢i orgény a vrcholové vedeni a v ¢asti Spolecenska smlouva a stanovy. Od kvétna 2009 vykondva
plsobnost valné hromady jediny akcionar.

j) informace o kodexech Fizeni a spravy spole¢nosti, které jsou pro néj zavazné nebo které dobrovolné dodrzuje,

a informaci o tom, kde je mozno do kodexu nahlédnout; popfipadé informaci o tom, Ze nékteré ustanoveni takového
kodexu nedodrZuje, nebo o tom, Ze Zadny kodex nedodrZuje vcetné zdivodnéni, pro¢ toto ustanoveni nebo zadny kodex
nedodriuje; tyto informace zacleriuje emitent do vyroc¢ni zpravy nebo konsolidované vyro¢ni zpravy jako jeji samostatnou
¢ast, banka dodrZuje Kodex spravy a fizeni spole¢nosti OECD.

Odst. 5 pism.

a) informace o struktufe vlastniho kapitalu emitenta, v€etné cennych papirii nepfijatych k obchodovéni na evropském
regulovaném trhu a pripadného urceni rGznych druht akcii nebo obdobnych cennych papiril predstavujicich podil

na emitentovi a podilu na zdkladnim kapitalu kazdého druhu akcii nebo obdobnych cennych papirli predstavujicich podil
na emitentovi,

zakladni kapital spolecnosti Cini 5 076 333 500K¢. Je rozdélen na 10 152 667 akcii na majitele o jmenovité hodnoté 500 K¢.

b) informace o omezeni pfevoditelnosti cennych papira,
7adné akcie spole¢nosti nemaji omezenou prevoditelnost.

¢) informace o vyznamnych pfimych a nepfimych podilech na hlasovacich pravech emitenta,
jedinym akcionafem Hypoteéni banky je CSOB.
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d) informace o vlastnicich cennych papiri se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav,
akcie se zvlastnimi pravy emitovany nejsou.

e) informace o omezeni hlasovacich pray,
spolecnost neemitovala akcie s omezenymi hlasovacimi pravy.

f) informace o smlouvéach mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papirti pfedstavujicich podil na emitentovi,
které mohou mit za nasledek ztiZeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirl predstavujicich podil

na emitentovi nebo hlasovacich prév, pokud jsou emitentovi zndmy,

neni zndmo, Ze by existovaly takovéto smlouvy.

g) informace o zvlastnich pravidlech urujicich volbu a odvolani ¢len(i pfedstavenstva a zménu stanov spole¢nosti nebo
obdobného dokumentu emitenta,
zvlastni pravidla nejsou.

h) informace o zvla3tnich pravomocich ¢lent pfedstavenstva, zejména o povéfeni podle § 161a a § 210
obchodniho zakoniku,
zvlastni pravomoci nejsou.

i) informace o vyznamnych smlouvéach, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabudou G&innosti, zméni se nebo
zaniknou v pripadé zmény ovladéni emitenta v disledku nabidky prevzeti, a Gcincich z nich vyplyvajicich, s vyjimkou
takovych smluy, jejichZ uverejnéni by bylo pro emitenta védzné poskozujici; tim neni omezena jind povinnost uverejnit
takovou informaci podle tohoto zdkona nebo zvlastnich prévnich predpist,

uvedené smlouvy uzavieny nejsou.

j) informace o smlouvéach mezi emitentem a ¢leny jeho statutarniho organu nebo zaméstnanci, kterymi je emitent zavazan
k plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti,
uvedené smlouvy uzavieny nejsou.

k) informace o pfipadnych programech, na jejichz zékladé je zaméstnancliim a ¢lenim predstavenstva spole¢nosti
umoznéno nabyvat Gcastnické cenné papiry spolecnosti, opce na tyto cenné papiry i jina prava k nim za zvyhodnénych
podminek, a to o tom, jakym zplisobem jsou préva z téchto cennych papirli vykonédvéna,

uvedené programy spolecnost zavedeny nema.

) informace o Ghradach placenych statu za pravo t&zby, pokud rozhoduijici ¢innost emitenta spociva v téZebnim
pramyslu,
ustanoveni se banky netyka.



os

Dopliujici informace podle legislativnich pozadavki

Zakladni kapital

K 31. 12. 2011 ¢inil zakladni kapital Hypotecni banky 5 076 333 500 K¢ a byl rozdélen do 10 152 667 kusd kmenovych akcii
o jmenovité hodnoté jedné akcie 500K¢. Tyto akcie jsou zaknihované, cenné papiry a znéji na majitele. Zakladni kapital je
plné splacen. Hypotecni banka nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy, s nimiz je spojeno pravo
pozadovat v dobé v nich urcené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie v jmenovité hodnoté v nich uréené. Hypotecni
banka nevlastni Zadné vlastni akcie. Na akcie Emitenta nebyla vydana Zadné opce.

Emise akcii

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30. kvétna 1996 a na zakladé povoleni Ministerstva financi
Ceské republiky k emisi akcii a k veFejnému obchodovéni s nimi, vydala 1 128 373 akcii o jmenovité hodnot& 1 000K¢ zngjici
na majitele, v zaknihované podobé, ISIN CZ0008030509.

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24. ¢ervna 1999 navysila zakladni kapital Gpisem novych
akcii dne 18. inora 2 000 o celkem 200 000ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ na majitele, na hodnotu
1328 373 000K¢. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 31. kvétna 2000 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné
ISIN CZ0008030509 a povoleno verejné obchodovani.

Valna hromada akcionérl rozhodla na svém jednani dne 30. listopadu 2001 o snizeni zakladniho kapitalu

na 664 186 500K¢. Dlivodem byla thrada kumulované ztraty z predchozich let, kterd vznikla z prevaziné ¢asti v disledku
likvidace Spatnych aktiv byvalé Regiobanky a jeji transformaci. SniZeni zakladniho kapitélu bylo provedeno snizenim
jmenovité hodnoty akcii z 1 000 K¢ na 500K¢. Toto snizeni bylo zapsano do obchodniho rejstfiku dne 18. ervence 2002.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. bfezna 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upsano a v souladu s podminkami Gpisu
splaceno celkem 1 310 060 kusU akcii o jmenovité hodnoté 500K¢. Celkovd nomindlni hodnota Gpisu ¢inila 655 030 000 KE.
Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvy3eni kapitélu zapsano dne 13. srpna 2003. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry

ze dne 24. zafi 2003 bylo nové emisi akcif pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany

ve Stredisku cennych papird dne 23. fijna 2003.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 7. kvétna 2004 bylo v cervenci 2004 upsano a v souladu s podminkami
Gpisu splaceno celkem 2 631 044 kusU o celkové nominalni hodnoté 1 315 522 000 K¢ (nominalni hodnota jedné akcie
byla 500 K&). Do obchodniho rejst¥iku bylo toto zvy3eni kapitélu zapsano dne 1. z&fi 2004. Rozhodnutim Komise pro
cenné papiry ze dne 12. fijna 2004 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly
zaregistrovany ve Stredisku cennych papirt dne 29. listopadu 2004.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 30. fijna 2006 bylo v prosinci 2006 upsano a v souladu s podminkami
Gpisu splaceno celkem 1646 737 kus akcii o celkové nominalni hodnoté 823 368 500K¢ (nominalni hodnota jedné

akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvyseni kapitélu zapsano dne 25. ledna 2007. Rozhodnutim Ceské
nérodni banky ze dne 16. inora 2007 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly
zaregistrovany ve Stredisku cennych papirt dne 10. 4. 2007.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 17. 12. 2007 bylo v bfeznu 2008 upséno a v souladu s podminkami
Gpisu splaceno celkem 3 236 442 kust akcii o celkové nominalni hodnoté 1 618 221 000 K¢ (nominalni hodnota jedné
akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvyseni kapitélu zapsano dne 11. dubna 2008. Rozhodnutim Ceské
nérodni banky ze dne 14. kvétna 2008 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly
zaregistrovany ve Stredisku cennych papirt dne 11. 7. 2008.



Vyroc¢ni zprava 2011
Hypotecni banka, a.s.

Predstavenstvo CSOB, a.s., na svém 41. zasedani dne 18. 11. 2009 z pozice 100% akcionare Hypotecni banky, a.s., rozhodlo
o zvy3eni kapitalu Hypotecni banky, a.s., ze stavajicich 5 076 328 000K¢ o 3 000K¢ na 5 076 331 000Ke. Navyseni bylo
realizovéno Upisem 6ks akcii o jmenovité hodnoté 500K¢. Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvyseni kapitdlu zapsano

dne 11. prosince 2009. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 19. 1. 2010 bylo nové emisi akcii pFidéleno stejné

ISIN CZ0008030509. Emisni kurz kazdé akcie byl 1 000 000 000K¢ s tim, Ze emisni azio kazdé akcie v roce 2009 bylo

999 999 500Ke.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionafe Hypote&ni banky, a.s., rozhodlo dne 30. 3. 2011 o zvy3eni zékladniho
kapitdlu Hypotecni banky, a.s., 0 2 500K¢ ze stédvajicich 5 076 331 000K¢ na 5 076 333 500K¢. Zvyseni zdkladniho kapitalu
bylo provedeno upsanim péti novych kmenovych akcii na majitele, v zaknihované podobé, o jmenovité hodnoté 500K¢.
Emisni kurz kazdé akcie byl 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni azio kazdé akcie bylo 499 999 500K¢.

V3echny akcie vydané Hypotecni bankou jsou zaknihované cenné papiry a znéji na majitele. Nebyly vydany Zadné akcie,
které by nepredstavovaly kapital. Hypotecni banka nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy,

s nimiz je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich urcené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté
v nich uréené. Zadné akcie Hypote¢ni banky nejsou v drieni Hypoteéni banky nebo v drieni jejim jménem ¢i v drieni jejich
dcefinych spolecnosti. Hypote¢ni banka nevydala prevoditelné cenné papiry, vyménitelné cenné papiry nebo cenné papiry
s op¢nimi listy. Hypotecni banka nevydala, nenabyla a nevlastni Zddné zatimni listy. Na akcie Hypotecni banky nebyla
vydéna zadna opce nebo uzaviena dohoda o opci.

Emise hypotecnich zastavnich listd
Informace o emisich Hypotecnich zastavnich listl jsou uvedeny v kapitole Hypotecni zastavni listy.

Verejné trhy, na kterych jsou cenné papiry emitované bankou prijaty k obchodovani

V3echny akcie Hypotecni banky, a.s., byly registrovény pro obchodovéni v RM-Systému do 4. 5. 2009. Od tohoto data
jsou z obchodovéni v RM-Systému vyrazeny. Emise HZL, 25, 38, 41, 47, 52-53, 5657 a 65 byly pfijaty k obchodovéni
na oficidlnim volném trhu Burzy cennych papirQ Praha, a.s., a kromé HZL 41, 47, 52, 53, 56, 57 a 65 také v RM-Systému.
Data prijeti jednotlivych emisi HZL k obchodovéni v RM-Systému jsou uvedeny v tabulce na nasledujici strané (splacené
emise nejsou v tabulce uvedené).

Emise ISIN Datum prijeti emise k obchodovani v RM-Systému

HZL 25 CZ0002000656 18. 11. 2005
HZL 38 CZ0002000979 20. 4. 2007
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Objem emise Datum
Cislo emise ISIN v mil. K& Kupén Datum emise splatnosti Pozn
HZL 1 CZ0002000011 1000 11,00% 5.9. 1996 5.9.2001
HZL 2 CZ0002000029 700 11,00 % 20. 12. 1996 20. 12. 2001 E
HZL 3 CZ0002000060 1000 12,00% 19.6. 1998 19.6.2003 &
HZL 4 CZ0002000094 3600 8,90% 8.2.1999 8.2.2004 %
HZL 5 CZ0002000136 2000 8,20% 24.6. 1999 24.6.2004 'E
HZL 6 CZ0002000144 2000 6,40 % 19. 5.2000 19.5.2005 B
HZL 7 CZ0002000169 4000 6,85 % 7.12.2000 7.12. 2005
HZL8 C€Z0002000193 2000 6,85% 16. 5. 2002 16. 5. 2007
HZL 9 CZ0002000219 1000 Pribor 12M+2 % 4.12.2002 4.12. 2007
HZL 10 CZ0002000227 1500 3,00% 20.2.2003 20.2.2008
HZL 11 CZ0002000243 2 500 2,71% 19. 6. 2003 19.6.2008 £
HZL 12 CZ0002000284 1500 3,60% 25.9.2003 25.9.2008 %
HZL 13 CZ0002000300 2000 4,40% 27.11. 2003 27.11. 2010 E‘
HZL 14 CZ0002000318 2 500 4,30% 9.2.2004 9.2.2009 -:
HZL 15 CZ0002000334 2000 Pribor 12M-0,33% 25.3.2004 25.3.2014 g
HZL 16 CZ0002000367 2000 4,95% 24.6.2004 24.6.2009 S
HZL 17 CZ0002000375 1000 Pribor 12M+2 % 24.6.2004 24.6.2009 \%
HZL 18 CZ0002000425 2 500 4,50% 11. 11. 2004 11. 11. 2007 E’
HZL 19 CZ0002000474 2000 4,20% 24.1. 2005 24.1.2010
HZL 20 CZ0002000490 1500 3,50% 31.3.2005 31.3.2008
HZL 21 CZ0002000532 2500 4,45% 19. 5. 2005 19. 5. 2010
HZL 22 CZ0002000581 2 500 Swap 3Y 21.7.2005 21.7.2035
HZL 23 CZ0002000607 2000 Swap 3Y 15.9. 2005 15.9. 2035
HZL 24 CZ0002000615 300 4,00% 15.9. 2005 15.9. 2020
HZL 25 CZ0002000656 3000 Pribor 12M+1% 27.10. 2005 27.10. 2015
HZL 26 CZ0002000714 1000 Swap 3Y 24.11. 2005 24.11.2035
HZL 27 CZ0002000722 2000 Swap 5Y 24.11. 2005 24.11. 2035 5
HZL 28 CZ0002000730 3000 Swap 3Y 7.12. 2005 7.12. 2035 i
HZL 29 CZ0002000748 1000 Swap 5Y 7.12.2005 7.12.2035 g
HZL 30 CZ0002000789 2000 415% 26. 4. 2006 26.4.2009 T
HZL 31 CZ0002000797 2500 4,60% 4.5.2006 4.5.20M1 g
HZL 32 CZ0002000821 1500 Pribor 12 M+2 % 10. 7. 2006 10.7. 2016 E
HZL 33 CZ0002000839 1000 4,35% 10. 7. 2006 10.7.2009 3
HZL 34 CZ0002000862 1500 4,70% 30. 8. 2006 30.8.20M -‘E
HZL 35 CZ0002000870 2000 4,75% 27.9. 2006 27.9.20M1 2
HZL 36 CZ0002000938 2000 4,55% 29. 11. 2006 29.11. 201
HZL 37 CZ0002000961 2000 4,25% 21.2.2007 21.2.2010
HZL 38 CZ0002000979 1000 4,65% 22.3.2007 22.3.2012
HZL 39 CZ0002000987 1800 Swap 5Y+1,5% 26. 4. 2007 26. 4. 2017
HZL 40 CZ0002001001 2000 Swap 3Y+1% 16. 5. 2007 16. 5. 2037



Vyroc¢ni zprava 2011
Hypotecni banka, a.s.

Objem emise Datum
Cislo emise ISIN v mil. K¢ Kupén Datum emise splatnosti Pozn.
HZL 41 CZ0002001019 1000 4,90 % 24.5.2007 24.5.2012
HZL 42 CZ0002001076 1000 Swap 4Y+1,5% 13.6.2007 13.6.2035
HZL 43 CZ0002001092 2500 Swap 3Y+1,5% 21.6.2007 21.6.2037
HZL 44 CZ0002001100 2000 Swap 3Y+1,5% 24.7.2007 24.7.2037
HZL 45 CZ0002001118 1500 Swap 3Y+1,4% 9. 8.2007 9. 8.2037
HZL 46 CZ0002001167 2000 Swap 3Y+1,4% 23.8.2007 23.8.2037
HZL 47 CZ0002001183 2000 Swap 5Y+2 % 13.9. 2007 13.9. 2037
HZL 48 CZ0002001217 1500 Swap 3Y+1,4 % 27.9. 2007 27.9. 2037
HZL 49 CZ0002001233 500 6,30% 11. 10. 2007 11.10.2027 5
HZL 50 CZ0002001241 500 6,20 % 11.10. 2007 11.10. 2022 §o
HZL 51 CZ0002001258 500 Swap 10Y+1,4 % 11.10. 2007 11.10. 2037 g
HZL 52 CZ0002001266 2000 Swap 3Y+2 % 25.10. 2007 25.10.2037 =
HZL 53 CZ0002001308 1500 Swap 5Y+2 % 15. 11. 2007 15. 11. 2037 g
HZL 54 CZ0002001621 2000 Swap 3Y+1,4% 22.11. 2007 22.11. 2037 E
HZL 55 CZ0002001738 1500 Swap 5Y+1,6 % 14.12. 2007 14.12. 2037 Z
HZL 56 CZ0002001712 5000 Swap 3Y+2,0% 20. 12. 2007 20. 12. 2037 -§
HZL 57 CZ0002001720 5000 Swap 5Y+2,0% 20. 12. 2007 20.12.2037 =
HZL 58 CZ0002001936 6 000 Swap 5Y+1,4% 20. 12. 2007 20. 10. 2037
HZL 59 CZ0002001944 7 000 Swap 3Y+1,4% 19. 12. 2007 19. 2. 2037
HZL 60 CZ0002001951 6 000 Swap 5Y+1,4% 20. 12. 2007 20. 7. 2037
HZL 61 CZ0002001969 6 000 Swap 3Y+1,4% 19. 12. 2007 19. 3. 2037
HZL 62 CZ0002001977 6 000 Swap 3Y+1,4% 19. 12. 2007 19. 4. 2037
HZL 63 CZ0002002256 500 3,00 % 25.11. 2010 25.11. 2015
HZL 64 CZ0002002322 1000 0,20% 26.5.2011 26.5.2014
HZL 65 CZ0002002348 2700 332% 11. 8.2011 11.8.2016

K 31. 12. 2011 bylo prvnich ¢trnact emisi, 16.—21. emise, ¢ast 24. emise, 30.—31. emise, 33.-34. emise a 37. emise HZL
v souladu s emisnimi podminkami Fadné splaceno a ¢tyfi emise (15, 32, 35 a 36) byly v souladu s emisnimi podminkami
zruseny predcasné.

Emise HZL 25, 38, 41, 47, 52-53, 5657 a 65 jsou zaknihované, kdtované cenné papiry a znéji na dorucitele. Jsou
obchodovany na oficidlnim volném trhu Burzy cennych papirli Praha, a.s., a kromé HZL 41, 47, 52, 53, 56, 57 a 65 také
v RM-Systému.

Emise HZL 22-24, 26-29, 39-40, 42-46, 48-51, 54-55 a 58—64 jsou listinné, nekétované cenné papiry a znéji

na dorucitele.

Emise HZL 8-21 (v¢etné nekdtovanych) byly vydany v ramci prvniho dluhopisového programu Hypote¢ni banky, ktery

19. brezna 2002 schvélila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/468/2002/1. Soucasné schvdlila i prospekt
vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopist vydanych v rdmci dluhopisového
programu ¢ini 30 miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli emise vydané v rdmci
dluhopisového programu je nejvyse deset let.

Emise HZL 22-65 byly vydany v ramci druhého dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery 9. kvétna 2005
schvélila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/36/2005/1. Soucasné schvalila i prospekt vypracovany
pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopisti vydanych v rdmci dluhopisového programu ¢ini
100 miliard K¢. Doba trvani dluhopisového programu je tricet let.



Kryti zavazka z HZL

Na zakladé zakona & 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve zn&ni pozd&jsich predpist a na zékladé opatFeni Ceské narodni banky,
vede Hypotecni banka evidenci kryti zavazk( z ji vydanych HZL, které jsou v béhu. Za timto Gicelem prijala banka vnitrni
predpis, ktery tuto oblast upravuje.

Prosttednictvim svého odborného ttvaru pribézné sleduje a analyzuje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice. Re4lna situace
na trhu se okamzité promita do provadénych ocenéni a supervizi nemovitosti. U stavajicich zastav se provadéji pravidelna
precenéni v souladu s metodikou banky. Pri schvalovani Gvérd se pro stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti aplikuji
koeficienty, které dle typu a umisténi nemovitosti zohledruji mozny pokles trzni ceny nemovitosti z dlouhodobého hlediska.

V rdmci fizeni kryti zdvazk( z emitovanych HZL stanovila Hypote¢ni banka vnitfni limity, jeZ jdou nad rdmec zdkonnych
pozadavkd. Limitovany jsou napf. objemy aktiv ur¢enych k nahradnimu kryti nebo objemy hypotecnich tvér
refinancovanych jinymi zdroji nez HZL.

Hypoteéni banka v souladu s opatfenim Ceské narodni banky a na zékladé tdaji ze svého informacniho systému
vyhotovuje priibéziné prehled pohledédvek z hypotecnich Gvérd, které slouzi ke kryti zdvazk( z HZL. Na zékladé téchto dat
zpracovava sestavu, ve které eviduje zavazky z HZL, fadné kryti HZL a prehled aktiv pro nahradni kryti. PFislusny dtvar
provadi pribézné kontrolu stavu kryti. Podle vysledkl téchto kontrol prijme banka opatfeni smérujici k napravé stavu,
pokud budou nutna.

Predstavenstvo

Ing. Jan SADIL, predseda predstavenstva a generalni reditel

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Od roku 1995 pracoval v Komeréni bance, naposledy na pozici feditele odboru Gvért pro obc¢any. V Hypotecni bance
plsobi od roku 2001, kdy byl jmenovan ¢lenem predstavenstva a naméstkem generalniho reditele pro véci obchodni.
Od 17. prosince 2003 je predsedou predstavenstva a generalnim reditelem spolecnosti.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: za poslednich pét let ¢lenem dozoréiho vyboru Ceské bankovni asociace a ¢len
spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.

Ing. Petr HLAVAC, mistopredseda piedstavenstva a naméstek generalniho reditele pro véci ivérové

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Své zkudenosti postupné ziskal v Komer&ni bance (1991-1999), kde pisobil jako feditel odboru tvér fyzickym osobam,
v Bank Austria Creditanstalt Czech Republic (1999-2001) a v Ceské spofitelné (2001-2004). V Bank Austria Creditanstalt
Czech Republic spoluvytvérel hypote¢ni projekt Majordomus a vedl odbor Mortgage Factory. V Ceské spofitelné se
podilel na fizeni mobilni prodejni sité a naposledy fidil prodej spotrebitelskych Gvérl Sporoservis. Od 17. ledna 2005 je
mistopredsedou predstavenstva a naméstkem generdlniho reditele pro véci Gvérové Hypotecni banky.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

Ing. Martin VASEK, élen predstavenstva a naméstek generalniho feditele pro véci finanéni

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Martin Vasek po ukonceni studia na Vysoké 3kole ekonomické nastoupil v roce 2000 do prazské kancelare PWC. Od roku
2005 zastaval v CSOB porzici Feditele Gtvaru Podpora finanénich trhi, se zodpovédnosti za agendy fizeni podpory systémti pro
obchodovani a vyporéadani, vyporadani operaci s produkty financnich a kapitalovych trh a fizeni procest produktt finan¢nich
a kapitalovych trhti. Od roku 2007 v CSOB vedI nové vzniklou divizi Zpracovéni operaci. V Hypotecni bance je od 1. 2. 2009
na pozici ndméstka generalniho reditele pro véci finan¢ni. Od 29. 5. 2009 je ¢lenem predstavenstva Hypotecni banky.
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

Ing. Vlastimil NIGRIN, ¢len predstavenstva a ndméstek generalniho reditele pro véci obchodni

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Svoiji profesni drahu zahdjil v Komercni bance, kde pracoval v letech 1987-2002, naposledy v pozici vykonného reditele
zodpovédného za Provoz. Poté v letech 2002-2004 pUsobil jako vykonny reditel pro provoz a ¢len predstavenstva eBanky,
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kde byl mj. zodpovédny za oblast zahrani¢niho a tuzemského platebniho styku banky. V rdmci svého plsobeni ve skupiné
PPF v letech 2002-2006 byl zodpovédny za zpracovani komplexniho business modelu spole¢nosti Home Credit Finance Bank
Moskva. V letech 2006-2008 zastaval pozici feditele tiseku externiho prodeje a kooperace Ceské spotitelny, a.s., kde byl
zodpovédny za fizeni externiho prodeje vybranych produktt skupiny CS. Od 1. 6. 2008 Vlastimil Nigrin v Hypote¢ni bance
zastdva pozici ndméstka generalniho reditele pro véci obchodni a odpovida za celou oblast prodeje hypotecnich produktd.
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné

Dozor¢i rada

Ing. Petr HUTLA, predseda dozorci rady

Vrchni Feditel a ¢len predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval CVUT-FEL. V letech 1983-1993 pracoval v Tesle Pardubice, od roku 1991 jako ekonomicky ndméstek v Tesle
Pardubice-RSD. Od roku 1993 je v CSOB — nejprve jako feditel pobocky Pardubice a hlavni pobo&ky Hradec Krélové

a v letech 1997-2000 jako Feditel hlavni pobocky Praha 1. Od roku 2001 ptsobil jako vrchni feditel dtvaru Korporétni
klientela (do roku 2005), vrchni Feditel pro Personalni a strategické fizeni (2005-2006). Od roku 2006 byl vrchnim Feditelem
Utvaru Lidské zdroje a sluzby, od roku 2009 je vrchnim reditelem Gtvaru Distribuce. Petr Hutla je ¢lenem predstavenstva
CSOB od 27. 2. 2008.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: ¢len spravni rady CVUT a spréavni rady Nadace Karla Pavlika.

Mgr. Martin JAROLIM, Ph.D., ¢len dozor¢i rady

Vykonny feditel Rizeni pobockové sit& Retail CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

V letech 1990 aZ 1995 absolvoval MFF UK Praha se specializaci Optimalizace a matematickd ekonomie a nasledné v letech
1995 a7 2000 vystudoval UK Praha, Center for Economic Research and Graduate Education (CERGE), — Ph.D. Disertaéni
prace na téma Pfimé zahrani¢ni investice a zahrani¢ni obchod. Kromé toho absolvoval ¢etné odborné a manazerské kurzy.
V roce 2000 nastoupil do CSOB, kde pracoval v riiznych odbornych a Fidicich funkcich. Od roku 2006 byl vykonnym
Feditelem retailovy marketing, nyni zastava pozici vykonného feditele dtvaru Rizeni pobockové sité Retail, CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: CERGE- EL — ¢len dozor¢i rady.

Ing. David BORGES, ¢len dozor¢i rady

Vykonny feditel Gtvaru Finance CSOB (od 1. 1. 2012),

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval VSE Praha, Fakultu mezinarodnich vztahd. Svoji pracovni kariéru od poc¢atku spojil se spole¢nosti CSOB, kde

v letech 1994-1997 ziskal zku3enosti v oblasti back office a financnich trhd. V letech 1997-2002 zastaval manazerské pozice

v oblastech Middle office a Treasury. V obdobi 2002—-2005 vykonaval ¢innost programového manazera pro oblast Basel II.

V letech 2005-2008 postupné Fidil Gtvary Uvérové modelovani a reporting a Korporatni Gvéry. Od roku 2008 zastéval v CSOB
pozici vykonného Feditele Gtvaru Rizeni aktiv a pasiv, v sou¢asné dobé je vykonnym feditelem (tvaru Finance CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: CSOB Factoring — ¢len dozor¢i rady.

Koen WILMOTS, ¢len dozor¢i rady

Vrchni teditel a ¢len predstavenstava CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval pravnickou fakultu na univerzité v belgickém Leuvenu se specializaci na evropské pravo. Pisobil jako poradce
mistopredsedy belgické vlady a na rliznych manazerskych pozicich v bankach v Belgii a Némecku. Od roku 1999 pisobi
v CSOB, a to na vedoucich porzicich v Gtvarech Corporate banking a Credits. Od roku 2005 zastéval pozici vykonného
Feditele Gtvaru Uvéry, CSOB, v soucasné dobé je vrchnim feditelem Gtvaru Rizeni rizik a ¢lenem predstavenstva CSOB.
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: ¢len predstavenstva CSOB.

Dipl. ek. Martin BRABENEC, ¢len dozorci rady zvoleny zaméstnanci

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vy33i obchodni podnikatelskou Skolu absolvoval v roce 1997. V bance pracuje od tinora téhoz roku, nejdrive na pozicich
ekonom a metodik. V souc¢asné dobé jako bankovni specialista v odboru Rizeni pobocek se zaméreni predevsim na provizni
systémy.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.



Ing. Vaclav MORAVEC, ¢len dozoréi rady zvoleny zaméstnanci (€len dozoréi rady do 25. 4. 2012)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

V roce 1988 absolvoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze. Poté nastoupil do podniku CSKD — Intrans, kde fidil praci nové
vzniklého dtvaru marketingu. V roce 1993 presel do KB, kde pracoval v Givérovém oddéleni pro malobankovnictvi. Od roku
1995 pracuje v (Ceskomoravské) Hypoteéni bance v riiznych, i vedoucich, pozicich. V té dobé zastupuje banku na jednanich
o SFP na MF CR a MMR CR, je ¢lenem subkomise Bankovni asociace pro hypotéky a stavebni spofeni. Marketingu se v bance
vénuje od roku 1999, nyni v pozici specialisty marketingové komunikace. Absolvoval poznavaci staZ u Bank of Scotland

a rfadu odbornych skoleni.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

Martin VESKRNA, ¢len dozor¢i rady zvoleny zaméstnanci (¢len dozoréi rady od 25. 4. 2012)

Pracovni adresa: Radlicka 330/150, 150 57 Praha 5

Obchodni akademii v Trebici absolvoval v roce 1994. Od roku 1994 do roku 2001 pracoval v Komer¢ni bance. V roce 2001
nastoupil v Hypotecni bance jako tGvérovy analytik na dne3nim odboru Zpracovéni obchodli se zamérenim na Gvéry pro
pravnické osoby. Od roku 2003 do roku 2007 vedl| oddéleni Statni finan¢ni podpory, od roku 2007 pracuje jako vedouci
oddéleni Péce o klienty se zamérenim na zvysSovani klientského komfortu a retenci stévajicich klientd.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

Zadny ¢len predstavenstva a dozoréi rady nebyl odsouzen za podvodné ¢i jiné trestné iny v uplynulych péti letech.

Z&dny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl v poslednich péti letech t¢asten konkursnich Fizeni, sprav nebo likvidaci
z titulu funkci.

Zadny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl v poslednich péti letech vefejné obvinén, vystaven sankcim ani soudné
zbaven zpusobilosti k vykonu funkce ¢lena sprévnich, fidicich nebo dozorcich orgénd kterékoli firmy nebo funkce ve vedeni
nebo provéadéni ¢innosti kterékoli firmy.

Vybor pro audit

Michal BABICKY

Nezavisly ¢len Vyboru pro audit

Pracovni adresa: Na Prikopé 21, 110 00 Praha 1

V letech 1993-1997 absolvoval Slezskou Univerzitu v Opavé. Od roku 2001 do roku 2004 pracoval jako asistent auditora
v KPMG, nasledné do roku 2007 jako Vedouci oddéleni General Ledger Shared Service Centre (SSC) ve spole¢nosti JCI.
Od roku 2007 pUsobi ve spolec¢nosti Alpiq, nejprve jako Vedouci Gicetniho oddéleni pro region CEE a od roku 2010 jako
externi konzultant v oblasti Gi¢etnictvi a finan¢niho fizen.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

David BORGES
viz Dozor¢i rada

Koen WILMOTS (do 10. 5. 2011)
viz Dozor¢i rada

Ott6 PAULOVICS (od 11. 5. 2011)

Reditel Gtvaru Strategické Fizeni rizik, CSOB, predseda Vyboru pro Audit

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Korvinovu univerzitu Budapest v Madarsku, kde se v ramci ekonomickych studii specializoval na financni analyzy
investic a Fizenf rizik. V roce 2004 nastoupil do ttvaru Rizeni rizik v K&H Bank (dcefina spole¢nost KBC v Madarsku), kde
ziskal zku$enosti v oblasti fizeni Givérového rizika. Pozd&ji se stal feditelem Gtvaru Rizeni Gvérového rizika a byl (mimo jiné)
zodpovédny za implementaci pozadavk(l Basel Il. Od roku 2010 vykonava funkci reditele Gtvaru Strategického fizenf rizik

v CSOB.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.
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Reditelé odborti
Za ostatni osoby s Fidici pravomoci ve smyslu paragrafu 2 odst. 1b) bodu 4 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu,
Hypotecni banka povaZuje nize uvedené reditele odbor(:

Jitka Narovcova, Vnitrni audit

Karel Cvachovec, Pravni a Compliance
Vladimir Vojtisek, Rizeni rizik

Jiri Eigel, Externi sité

Jindrich Thon, Financni Fizeni

Bohdan Suchanek, Marketingova komunikace
Petr Némecek, Nemovitosti

Jiri Pavli¢ek, Rizeni pobocek

Michal Randa, Uéetni

Jifi Ochec, Marketingové analyzy

Michal Svub, Klientské sluzby

David Hastik, Spravni

Alena Halakova, Lidské zdroje

Jifi Vilim, Rizikové obchody

Miroslav Saga, Aliance a primy prodej
Ladislav Simicek, Informaéni technologie
Tomas Smetdnka, Zpracovani obchodi
Jan Bojko, Spoluprace ve Skupiné

Ivan Gavran, Projekty a procesy

Rudolf Zvéanovec, Manazerska podpora

Postupy spravnich, fidicich a dozorcich organt

Funkéni obdobi od do
Predstavenstvo

Jan Sadil 1.9. 2011 1.9. 2016
Petr Hlavac 17. 1. 2005 16. 1. 2015
Vlastimil Nigrin 13. 2. 2009 13.2.2014
Martin Vasek 29. 5. 2009 29.5.2014
Dozorci rada

Petr Hutla 13.1. 2010 13.1.2015
David Borges 6.5.2009 6.5.2014
Koen Wilmots 26.2.2010 26. 2. 2015
Martin Jarolim 22.9. 2006 22.9.2016
Martin Brabenec 7.3.2007 7.3.2012
Vaclav Moravec 25.4.2007 25.4.2012

Predstavenstvo pracovalo po cely rok 2011 v nezménéném slozeni.

Banka ma s osobami s fidicimi pravomocemi, tj. generalnim Feditelem, jeho ndméstky (ktefi jsou zarover ¢leny
pfedstavenstva) a fediteli odbor(, uzavieny pracovni smlouvy. Tyto smlouvy neobsahuji jiné nez zakonné néroky pfi
ukonceni zaméstnani. Dle uzavienych smluv na vykon funkce ¢lena dozor¢i rady neposkytuje banka zadné vyhody
po ukonceni vykonu funkce ¢lena dozor¢i rady.

Dozor¢i rada, s ohledem na maly pocet ¢len(, nerozhoduje ve vyborech, ale ve sboru. S tc¢innosti k 31. 12. 2009 byl zfizen
Vybor pro audit.



Zodpovédnosti osob s ridici pravomoci

Predseda predstavenstva/Generalni Feditel
Zodpovédnost za fizeni celé spole¢nosti, s nejvyssi rozhodovaci pravomoci

Mistopfedseda predstavenstva/Naméstek GR
Zastupce generalniho reditele, zodpovédnost za fizeni svéfeného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci

Clen predstavenstva/Naméstek GR
Zodpovédnost za fizeni svéreného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci

Reditel odboru
Zodpovédnost za fizeni odbord v jednotlivych tsecich, rozhodovaci pravomoc s omezenim na plsobnost odboru

Principy odménovani

Dozor¢i rada
Clentim dozor¢i rady nélezi vyplata mési¢ni odmeény za jejich kontrolni ¢innost, G¢ast na zasedanich dozor¢i rady, fadnou

pripravu na tato zasedéni a za dal3i Cinnosti spojené s vykonem funkce ¢lena dozorci rady. Vsichni ¢lenové dozorci rady se
vzdali vy3e uvedenych odmén.

Predstavenstvo

Spoleé¢nost vyplaci osobam s fidicimi pravomocemi (¢lentim pfedstavenstva, generdlnimu fediteli a ndméstkim generalniho
feditele) pevné mési¢ni odmény za jejich fidici ¢innost, G¢ast na zasedanich organu, fadnou pfipravu na tato zasedani

a za dal3i ¢innosti spojené s vykonem funkce ¢lena predstavenstva. Zasady odménovani byly schvaleny valnou hromadou
akcionard konanou dne 30. listopadu 2001 a jsou kazdorocné revidovany dozorci radou.

Vyplata pohyblivé ¢asti odmény clenl predstavenstva je zavisla na hospodarskych a obchodnich vysledcich banky za dané ucetni
obdobi a kvalité vyroku vnéjsiho auditora. Ukazatele stanovuje a vyhodnocuje dozor¢i rada tak, ze vyhodnocuje ulozené konkrétni
tkoly jednotlivych ¢lenl predstavenstva za hodnocené obdobi. Pohybliva slozka odmény dosahuje a7 60 % pevné slozky.

Reditelé odborti

Spolecnost vyplaci Fediteldim odbor( za jejich Cinnost pevné mési¢ni odmény. Vyplata pohyblivé ¢asti odmény je zavisla
na plnéni klicovych dkold, hospodérskych a obchodnich vysledcich banky za dané tcetni obdobi a kvalité vyroku vnéjsiho
auditora. Ukazatele stanovuje a vyhodnocuje predstavenstvo banky tak, Ze vyhodnocuje ulozené konkrétni Gkoly

jednotlivych reditelti odbor( i podminujici ukazatele za hodnocené obdobi.

Reditelé odbor(i jsou zahrnuti také do schématu stfednédobého bonusu managementu (s vyjimkou Feditele odbori Audit,
Pravni a Compliance a Rizeni rizik). Vyplata stfednédobého bonusu je kazdy rok odlozena o 2 roky. Zakladem pro vyplatu je
prekroceni zisku Skupiny CSOB a Hypote¢ni banky min. o 10% v poméru 50 % : 50 %.

Stret zajmu na drovni spravnich, fidicich a dozorcich orgéant
Bance nejsou znamy mozné stiety zajm0 mezi povinnostmi vyse uvedenych osob k bance a jejich soukromymi z4jmy nebo
jinymi povinnostmi. Hypote¢ni banka mé zpracovan Eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi pfipadném stretu zajmu postupovat.

Bance nejsou znama zadnd ujednéni nebo dohody s hlavnimi akcionari, zdkazniky, dodavateli ¢i jinymi subjekty, podle
kterych by byla osoba v predstavenstvu a dozor¢i radé vybrana jako €len spravnich, fidicich a dozorcich orgdnl nebo ¢len
vrcholového vedeni.

Nikdo ze soucasnych ¢lenli dozor¢i rady ani predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou ¢innost pro banku, které
mohou mit vyznam pro posouzeni Banky.

Vzhledem k tomu, Ze Z4dné z osob na drovni spravnich, fidicich a dozorcich orgédnl neni vlastnikem akcii, resp. prav k akciim,
nemohou byt sjednana Z4dnd omezeni s jejich disponovanim.
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Akcie a akciové opce ve vlastnictvi ¢lend spravnich, fidicich a dozorcich organt

Nikdo z ¢lend predstavenstva ani ¢lenl dozor¢i rady nevlastni akcie Hypotecni banky ani opce, na jejichz zakladé tyto osoby
mohou ziskat dalsi Gcastnické cenné papiry Hypotecni banky nebo uskutecnit jejich pfevody. Hypotecni bance neni znamo,
Ze by osoby blizké vyse uvedenym osobam vlastnily akcie Hypotecni banky ani vySe zminéné opce.

Ujednani o ucasti zaméstnanci na kapitalu banky
Zaméstnanci Hypotecni banky se netcastni na zakladnim kapitalu Hypoteéni banky. Od kvétna 2009 je jedinym

akcionafem banky CSOB.

Pohledavky za pfedstavenstvem a vedoucimi pracovniky (v mil. K¢)

31.12. 2011 31.12. 2010

mil. Ké mil. K¢

Clenové predstavenstva 14 16
Clenové dozor¢i rady 2 2
Ostatni osoby s fidici pravomoci 33 38
Celkem 1851 1858
2011

penézni nepenézini

Odmeénovani mil. K¢ mil. K¢
Clenové statutarniho orgénu — predstavenstvo 29 1
Clenové dozor¢i rady 2 0
Ostatni osoby s fidici pravomoci 29 2

Vyse plnéni za posledni tcetni obdobi v K¢ od osob ovladanych emitentem
Hypotecni banka neovlada zadné spolecnosti.

Ujednani o ucasti zaméstnancil na kapitalu banky

Zaméstnanci Hypoteéni banky, s vyjimkou ¢leni pFedstavenstva a zaméstnanc(i oddéleni Rizeni aktiv a pasiv, se mohli
Gcastnit na zakladnim kapitalu Hypoteéni banky standardnim nédkupem akcii banky prostrfednictvim RM-Systému.

Od kvétna 2009 je viak jedingm akcionaFem banky CSOB a byla ukonéena registrace akcii k obchodovani na RM-Systému.

Dalsi udaje o spolecnosti

Hlavni trhy

Hypotecni banka jako specialista na hypotecni financovani od 1. 1. 2011 pokracovala v rozvoji svych aktivit na trhu hypote¢nich
avérd, vyhradné v segmentu Uvérl pro fyzické osoby. Tak jako v minulych letech Hypotecni banka poskytovala hypotecni ivéry
pouze v Ceskych korunéch a na trhu v Ceské republice. Blizsi informace jsou uvedeny v kapitole ,Hypoteéni banka",

Podil pohledévek z poskytnutych hypotecnich Gvéri dosahl na konci roku 2011 vy3e 90 % z celkového objemu aktiv banky,
pricemz objem pohledévek z poskytnutych hypotecnich tvért pro fyzické osoby na konci roku 2011 stoupl proti roku 2010
0 0,6 % a rovnal se 97 % z celkového tvérového portfolia banky. Podil prijm( z poskytnutych hypotecnich tdvért dosahl

93 % z celkovych provoznich prijm{ banky.



ML M3

Stav majetku

V zlstatkové hodnoté dosahl celkovy objem nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni Hypotecni banky

k 31. prosinci 2011 vy3e 212 mil. K& Nehmotnd aktiva banky ¢inila v zlistatkové hodnoté 54 mil. K&, coz v porovnani

s rokem 2010 predstavuje navyseni o 10 %. Podil software na nehmotnych aktivech banky dosahuje 100 %. Banka tak
nadale udrzuje hodnotu téchto svych aktiv tim, Ze stejné jako v minulych letech priibézné investuje do rozvoje informacnich
technologii. Pozemky, budovy a zafizeni tvorily v zlistatkové hodnoté 158 mil. K¢, coZ znamend meziro¢ni narlst o 1 mil. K¢.
Podil nehmotnych aktiv a pozemk, budov a zafizeni na celkovych aktivech banky ¢inil k poslednimu dni v roce 0,12 %.

Rozpis spravnich nakladl — néklady na audit, préavni a dariové poradenstvi

2011 2010

mil. K¢ mil. K¢

Sluzby auditora — audit 2 2
Celkem 2 2

Nemovitosti, stroje a zarizeni
Prehled nemovitosti, které Hypotecni banka vlastnila k 31. prosinci 2011, je uveden v nasledujici tabulce:

Stavby Stavby

porizovaci cena zistatkova cena Stavby vyméra Pozemky
Oblast mil. K& mil. K& m? mil. K&
Hradec Kralové 61 40 707 6
Rychnov nad KnéZnou 21 14 769 0
Kolin 22 15 1481 1
Jihlava 18 12 580 0
Celkem 122 81 3537 7

Ovéreni historickych rocnich financnich tdajt
Zprava o vztazich, finan¢ni daje, v€etné historickych finan¢nich ddajd, a soulad finanénich informaci ve vyrocni zpravé
s Ucetni zavérkou byly ovéreny auditory.

Ucetni zavérky Hypoteéni banky za roky 2006, 2007, 2008, 2009, 2010 a 2011 byly auditovany:
Obchodnf firma: Ernst & Young Audit, s.r.o.

Cislo osvédeeni: KA CR 401

Sidlo auditora: Karlovo nam. 10, 120 00 Praha 2

IC: 26704153

Auditor: Roman Hauptfleish, ¢. osvéd¢eni 2009

Investice

Hlavni nefinancni investice

V roce 2011 investovala Hypote¢ni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 70 mil. K&. Nejvétsi polozkou byly
investice do informacnich technologii ve vysi 58 mil. K&, ostatni investice zahrnujici zejména investice do rozvoje pobockové
sité a obnovu autoparku cinily 12 mil. K¢.

V roce 2010 investovala Hypotecni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 52 mil. K¢. Nejvétsi polozkou byly
investice do informacnich technologii ve vy3i 47 mil. K¢, ostatni investice ¢inily 5 mil. K¢.
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Hlavni financni investice

V oblasti finan¢nich investic Hypotecni banky doslo v roce 2011 pouze ke zpétnému prodeji minoritniho 9% majetkového
podilu realitni spole¢nosti LEXXUS. V priibéhu roku nedoslo k Zadné nové investici a Hypotecni banka jiz nevlastni Zddné statni
dluhopisy ani pokladni¢ni poukazky.

Budouci investice

V roce 2012 Banka plénuje nefinanc¢ni investice v objemu zhruba 131 mil. K& Nejvétsi polozkou budou opét investice v oblasti
informaénich technologii (vyvoj informaénich systéma, nakupy hardware a software a elektronické zpracovéani dokument),
které budou predstavovat cca 88 mil. K&. Zbyvajicich 43 mil. K¢ budou tvofit prevazné investice do zhodnoceni a tprav
nemovitosti a rovnéz obnovy vozového parku.

Mimo potencidlnich investic do statnich dluhopist a statnich pokladni¢nich poukazek banka neplanuje drzet jiné
cenné papiry a financni investice.

Transakce se spfiznénymi stranami
Udaje o transakcich se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v Pfiloze tcetni zavéry za rok kongici 31. prosince 2011 a Zpravé
o vztazich mezi propojenymi osobami.

Povinné minimalni rezervy

Hypotecni banka s vyjimkou vkladi na béZnych uctech urcenych ke splaceni Gvérd a terminovanych vkladd nad 3 mil. K¢
primarni vklady nepfijima. V priibéhu roku 2011 tak primarni vklady neprekrocily 1% podil na bilan¢ni sumé Hypotecni banky.
B&hem tohoto obdobi Hypoteéni banka pozadovanou vy3i povinnych minimalnich rezerv (nyni 2 %) vidy plnila.

Informace o trendech

Od druhé ¢tvrtiny roku 2011 byla zaznamendna silici poptavka po novych tvérech, doprovédzena viak i nadale zvysenou
obezretnosti Hypotecni banky pri hodnoceni tvérovych rizik. Informace o trendech jsou uvedeny zejména v kapitolach
~Hypotecni banka", , Zprava predstavenstva” a , Analyza finan¢nich vysledkd".

Udaje o majetkovych ucastech

Hypotecni banka k 31. prosinci 2011 nedrzela Zddny majetkovy podil v jiné spole¢nosti. Majetkovy podil ve spole¢nosti
LEXXUS, a.s., byl na zékladé op¢niho ujednéni dne 18. 5. 2011 prodan. Banka nema pfimou nebo nepfimou tcast na osobé,
jez ¢ini nejméné 10 % jejiho vlastniho kapitalu nebo 10 % cistého ro¢niho zisku nebo ztraty banky. Banka neplanuje drzet jiné
majetkové Ucasti.

Faktory ovliviujici provoz banky
Informace o vladni, hospodarské, rozpoctové, ménové ¢i obecné politice nebo faktorech, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit, pfimo ¢&i nepfimo, provoz banky jsou uvedeny zejména v kapitoldch Hypotecni trh a Zprava predstavenstva.

Vyznamné smlouvy

Banka nema uzavreny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazk(i nebo naroku kteréhokoli ¢lena skupiny, ktery
by byl podstatny pro schopnost banky plnit své zavazky. Stejné tak ji neni zndmo, Ze by kterykoli €len skupiny uzavrel jiné
smlouvy, které by obsahovaly jakékoli ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které
jsou k datu zpracovéni vyro¢ni zpravy pro skupinu podstatné.

Realizace nabidek prevzeti
Nabidky k prevzeti nejsou Bance zndmy.

Organizacni slozky v zahranici
Banka nema organizac¢ni slozky v zahranici.

Patenty a licence

Hypotecni banka je majitelem nékolika ochrannych zndmek zapsanych u Ufadu priimyslového vlastnictvi ve vztahu predeviim
k oznaceni spolecnosti a jejim produktiim, dalsi jsou prihlaseny k zapisu do rejstfiku. Hypoteéni banka neni vlastnikem zadnych
patent( a licenci.
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Udaje o statnich, soudnich nebo rozhod¢ich fizenich

Banka neni k datu vyhotoveni vyrocni zpravy Gcastnikem Zadnych soudnich, spravnich ani rozhodgich fizeni na ni a mimo
dzemi Ceské republiky, které by mohly zasadné negativné ovlivnit jeho finanéni situaci, a které by zarove byly vyznamné
v souvislosti s vydanim vyro¢ni zprévy.

Udaje tretich stran a prohlaseni znalct a prohlaseni o jakémkoli zajmu
Do vyroc¢ni zpravy neni zafazeno kromé zprav auditort Zzadné prohlaseni nebo zprava osoby, kterd jedna jako znalec.

Informace pochazejici od tretich stran jsou ve vyro¢ni zpravé oznaceny jejich zdrojem. Informace poskytnuté od tretich
stran byly presné reprodukovény a podle védomosti Hypotec¢ni banky a v mife, ve které je schopna to zjistit z informaci
zverejnénych touto treti stranou, nebyly vynechany Zadné skutecnosti, kvali kterym by reprodukované informace byly
nepresné nebo zavadéjici.

Zverejnéné dokumenty

PIné znéni povinnych auditovanych finan¢nich vykazt banky vcetné priloh a auditorskych vyrokd k nim jsou na pozédani

k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle banky a na jejich internetovych strankach. Tamtéz jsou téZ k dispozici vyro¢ni a pololetni
zprévy a Ctvrtletni informacni prehledy.

Veskeré dalsi dokumenty a materidly uvadéné ve vyrocni zpravé a tykajici se Banky jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle
spolecnosti. Zde je téZ mozné nahlédnout do stanov banky.
Zaméstnanci Hypotecni banky

Pramérny pocet zaméstnanct 2011 2010 2009 Index 11/10 Index 10/09
Eviden¢ni 438 426 436 1,03 0,98
Prepocteny 434 422 434 1,03 0,97

Dvé tietiny zaméstnancl (bankovnich Gfednikd) pracuji v prazském Ustfedi a jedna tfetina v obchodni siti rozmisténé na celém
dzemi Ceské republiky.

Odpovédné osoby za vyrocni zpravu

Za Udaje ve vyroc¢ni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2011 je odpovédna Hypotecni banka, a.s., Praha 5, Radlicka 333/150,
PsC 150 57.

Hypotecni banka, a.s., prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré primérené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi Gidaje obsazené
ve vyrocni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2011 spravné, a Ze v ni nebyly zamlceny zadné skutec¢nosti, které by mohly
zménit vyznam této vyrocni zpravy.

Hypotecni banka, a.s.

Jete Apec Ay

Jan Sadil
predseda predstavenstva
a generalni feditel

o

Petr Hlavac
mistopredseda predstavenstva
a naméstek generalniho reditele pro véci ivérové

Vlastimil Nigrin
¢len predstavenstva
a ndméstek generélniho reditele pro véci obchodni

Martin Vasek
Clen predstavenstva
a ndméstek generalniho reditele pro véci financni
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Zprava nezavislého auditora k vyrocni zpraveé

“HHH’“'EERMT&YOUNG

ZPRAVA NEZAVISLEHD AUDITORA

Akcionafi spolednosti Hypoteéni banka, a.s.:

OvEfili jsme Gfetni zdvérku spolefnosti Hypotedni banka, a.s., k 31, prosingi 2011 uvedenou na strandch
48 - &7, ke které jsme 9. bfezna 2012 vydali vyrok ve znéni uvedeném na stranach 46 - 47,

I, QwaFili jsme té? soulad vyroéni zpravy s vyie uvedenou Ofetni zdvérkou. Za spravnost virofni zpravy
je zodpovédny statutdrni organ. Naiim Ukolem je vydat na zdklad® provedeného ovifeni stanovisko
o souladu vyroénl zpravy s Gfetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikanimi
dolofkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyZadujl, aby auditor napldnoval a proved
ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Fe informace obsafené wve wyrofnl zpravé, které popisuji
skute€nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Gdetni zavérce, jsou ve viech wwznamnych souvislostech
v souladu s piisluinou dfetni zdvérkou, Ugetni informace obsaZené ve wyroéni zpravé jsme sesouhlasili
s informacemi uvedenymi v Oetni zavérce k 31. prosinci 2011, Jiné nef Gdetni informace ziskané z dfetni
zavErky a z Gfetnich knih spolefnosti jsme neovéfovali. Jsme pfesvéddeni, e provedend ovéfeni poskytuje
pfiméfeny podklad pro vyjadieni viroku auditora.

Podle naieho nazoru jsou Uéetni informace uvedend ve vyrotni zpraveé ve viech virznamnych souvislostech
v souladu s vySe uvedenow uetni zavérkou,

I, Provefili jsme déle vécnou spravnost Odajd uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spoleénosti Hypoteéni banka, a.s., k 31, prosinci 2011 uvedeng ve virodni zpravé na strandch 88 - 92,
Zasestaveni a vEcnou spravnost této zpravy o vztazich je zodpovEdny statutdrni orgén spolednosti
Hypoteéni banka, a.s. Masim dkolem je vydat na zakladé provedené provérky stanovisko k této zpravé
o vztazich.

Provérku jsme provedll v souladu s Mezindrodnim standardem pro provérky a souvisejicim auditorskym
standardem €. 56 Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy wyZaduji, abychom plénovali
aprovedli provérku scilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprava o vztazich neobsahuje viyznamné
nespravnosti. Provérka je omezena pfedeviim na dotazovdni pracovnikd spolefnosti @ na analytické
postupy a vyb&rovym zplhsobem provedené provéfeni vécné spravnosti ddaji. Proto provérka poskytuje
ni#sl stupen jistoty neZ audit. Audit zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto nevyjadifujeme virok
auditora,

MNa zdklad® nadi provérky jsme nezjistill 3ddné vyznamné vécné nespravnosti Odajld uvedenych ve zpravé
o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti Hypotedni banka, a.5., k 31, prosinci 2011,

Ernst £ f'ﬂ_q g
Ernst & Young Audit, s.r.o.
opravnéni ¢, 401
zastoupeny

Roman Hauptf Ie%
auditor, opravnéni . 2009

23. dubna 2012
Praha, Ceskd republika

A member finm of Emst & Young Global Limibes

Ernst & ¥oung Al ered offics at Kariewn ndmisti 10, 12000 Prague 2
Tegiiber aaminibenss by he Municipasl Court

sie Kderei Hicalion Mo. 26704153,
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Obchodni mista Hypotecni banky

Stav k 31. 3. 2012

Region Pobocka Adresa E-mail Telefon
= e oot Riegrova 2
Ceskeé Budgjovice Budgjovice 370 01 Ceské Budéjovice info.cb@hypotecnibanka.cz 383835311-2
ke Masarykovo namésti 13
586 01 Jihlava info.ji@hypotecnibanka.cz 565 659 141
Brno Brno Malinovského namésti 4
663 17 Brno info.br@hypotecnibanka.cz 542 422 713 (711)
. Stefanikova 13
Hodonin . . .
695 01 Hodonin info.ho@hypotecnibanka.cz 518 321 886
Sl Horni Ceské 248/19
g 669 02 Znojmo info.zn@hypotecnibanka.cz 515294 911
s Aecer Ulrichovo namésti 735
hlizceclidlns fliacedi s 500 02 Hradec Kralové info.hk@hypotecnibanka.cz 495062 111
Jigin Jungmannova 1132
506 01 Ji¢in info.jc@hypotecnibanka.cz 493 538 011
Rychnov nad Knéznou Sokolovska 1494
y 516 01 Rychnov nad Knéznou info.ry@hypotecnibanka.cz 494 535 234
Trutnov Krakono3ovo namésti 127
54101 Trutnov info.tr@hypotecnibanka.cz 499 811 421
Ostrav Ostrav Nadrazni 81
strava strava 702 00 Ostrava info.os@hypotecnibanka.cz 599 508 811
Opava Dolni ndmésti 18
P 746 01 Opava info.op@hypotecnibanka.cz 553791932
Ostrava Privozska 3
702 00 Ostrava info.ot@hypotecnibanka.cz 596 117 745
ol Riegrova 12
Stfedni Morava Olomouc 772 00 Olomouc info.ol@hypotecnibanka.cz 588 516 688
Zlin Kvitkova 4323
76001 Zlin info.zl@hypotecnibanka.cz 577 212 460
KroméFis Moravcova 263/1
767 01 Kroméfiz info.kr@hypotecnibanka.cz 573331093
; - Na Splavku 1182
Uherské Hradisté 686 01 Uherské Hradisté info.uh@hypotecnibanka.cz 603 253 815

Masarykovo ndmésti 1458

Pardubice Pardubice 530 02 Pardubice info.pd@hypotecnibanka.cz 464 647 445-9
Svitav Purkyriova 246/18
y 568 01 Svitavy info.pd@hypotecnibanka.cz 461541054
Kolin Legerova 148
280 02 Kolin info.ko@hypotecnibanka.cz 321727530
e oy o Klatovskéa 40
Zapadni Cechy Plzef 30100 Plze#t info.pl@hypotecnibanka.cz 373731822-8
Karlovy Var Moskevska 2
yvary 360 21 Karlovy Vary info.kv@hypotecnibanka.cz 355329 052-6
Na Pofi¢i 40/1051
Praha 1 Praha 1 110 00 Praha 1 info.ph@hypotecnibanka.cz 242 419 498-9
Mlads Boleslav Ceskobratrské namésti 1321
293 01 Mladé Boleslav info.ph@hypotecnibanka.cz 326 326 084
Stefanikova 203/23
rchald AELE 150 00 Praha 5 info.ps@hypotecnibanka.cz 257 286 930
Severni Cech Teplice 28.tijna 711/16 414 128 915
Y P 415 01 Teplice info.te@hypotecnibanka.cz 414 128 918
Liberec Rumunskd 655/9
460 01 Liberec 4 info.li@hypotecnibanka.cz 484 847 167
- Masarykova 132
el 400 01 Usti nad Labem info.ul@hypotecnibanka.cz 475 200 375




Vyroc¢ni zprava 2011
Hypotecni banka, a.s.

Identifikacni a kontaktni udaje

Obchodni firma: Hypote&ni banka, a.s. (do 31. 12. 2005 Ceskomoravské hypoteéni banka, a.s.)
Sidlo: Praha 5, Radlické 333/150, PSC 150 57

Identifikacni ¢islo: 13584324

Darlové identifika¢ni ¢islo: CZ13584324

Kéd banky (BANIS): 2100

Den zépisu do obchodniho rejstriku: 10. 1. 1991

Doba trvani: spole¢nost byla zalozena na dobu neurcitou

Rejstrikovy soud: Méstsky soud v Praze

Cislo zapisu u rejstrikového soudu: oddil B, vlozka 3511

Hlavni pravni predpisy, kterymi se banka fidi pfi své ¢innosti: Zakon ¢. 21/1992 Sb.,

o bankach, Zakon ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance

Pravni forma: akciova spolecnost

Zakladni kapitél: 5 076 mil. K¢ k 31. 12. 2010

Predmét podnikani: Clanek 2 stanov spole¢nosti:

1. Provadéni viech bankovnich obchodi v souladu se zakonem o bankach a provadéni dal3ich cinnosti v rozsahu
vymezeném obecné zavaznymi pravnimi predpisy, jako? i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské narodni banky,
pokud jsou pro vykon téchto ¢innosti potiebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich listd podle zvlastniho zakona.

Auditor: Ernst & Young Audit, s.r.o., Praha 2, Karlovo nam. 10, PsC 120 00

Telefon: 224 116 515

Fax: 224 119 722

E-mail: info@hypotecnibanka.cz

Webové stranky: www.hypotecnibanka.cz
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