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Vitejte
v HYPolNoovU!

Hypote¢ni trh slavi v Ceské republice
20. narozeniny. Realita je vSak
takova, Ze jsme s nim Zili jiz mnohem
dfive, byt jsme nemohli uzivat jeho
vyhod. Byl 0 ném snad KAZDY FILM,
ktery byl kdy natocen. Nevéfite?
Pfesvédcime vas. Zhlédnéte

s nami vybrané perly nasi i svétové
kinematografie, vzeslé ze studii
HYPOWOODU.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Vzali cizi domovy za své

Spojila je vidina vydélku, umirali ve jménu ochrany a budovani
domovi. Dvacet state¢nych brani nemovitosti prostych vesnicant pred
devastujicimi najezdy loupezivych zlodéji pozemku. Zvitézi? Nebo bude

jedinou zachranou hypotecni uvér na rekonstrukce a novou vystavbu?
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Kdo jsme

Jsme profitabilni, moderni, flexibilni a specializovana
banka s unikatnim pfistupem k nasim partnertim
a klientm. Bavi nas délat véci na Spickové urovni.

Nase krédo

Jsme férova banka.

Nase poslani

Pomahame nasim klientGm bydlet.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.

Nase vize

Vyuzivame moderni technologie a nase zkusenosti
specialisty k tomu, abychom nasim klientdm nabidli chytry
a bezpecny zplsob, jak dosdhnout na své vysnéné bydleni.
Jsme spolehlivy a vnimavy partner, ktery je vzdy nablizku.

Nase hodnoty

+ Smysluplnost

- Spoluprace

+  Otevienost

- Ambice

- Respekt a uznani

+ Spolehlivost
Optimismus a radost




Historie

Hypotecni banka byla zalozena v roce 1991 v Hradci
Kralové. jako univerzalni banka regionalniho charakteru.

V fijnu 1995 ziskala jako prvni z tuzemskych bank

licenci na vydavani hypotecnich zastavnich listl. V roce
2000, po koupi skupiny IPB, se stava novym majoritnim
akcionarem spole¢nost CSOB, ktera je ovladana belgickou
KBC Group NV. Pod sou¢asnym nazvem pUsobi Hypotecni
banka od roku 2006. Od roku 2009 je CSOB jedinym
akcionafem Hypotecni banky.

Profil

Hypotecni banka je specialistou na bydleni. Centrala
spolecnosti sidli v Praze, po celé republice ma 29 pobocek.
V zahranici Hypotecni banka poboc¢ky nema. Od roku 2007
se Hypotecni banka nepretrzité drzi na absolutnim vrcholu
hypoteéniho trhu v Ceské republice. Je lidrem v oblasti nové
poskytnutych hypotecnich uvérd pro ob&any a soucasné
drzi prvenstvi v celkovém objemu hypotecnich uvéri
poskytnutych obc¢aniim.

Hlavni éinnost

Hypotecni banka je jedni¢kou pro financovani rodinného
bydleni a specializuje se na poskytovani hypotecnich uvért
fyzickym osobam. V jeji poboc¢kové siti najdou klienti
bankovni produkty a sluzby souvisejici s hypote¢nim
financovanim. Kromé sité pobocek nabizi Hypotecni banka
své sluzby prostfednictvim strategickych partnert - CSOB,
Postovni sporitelny a CMSS. Hypote¢ni banka spolupracuje
s fadou externich hypotecnich a finan¢nich poradct.




Lol PREDSEDY PEEDSTAVENSTVA

Mam rad stru¢nost a mél-li bych z pohledu
nejvyznamné;jsiho hrace na ceském hypotecnim trhu
zhodnotit lofisky rok pouze jednim slovem, poutzil bych
vyraz ,prekvapivy". Mohu-li pouzit slova dvé, pfidam slovo
»mile". Tedy mile prekvapivy.

Stejné jako ostatni kolegové v branZi i my v Hypotecni
bance jsme na zac¢atku roku odhadovali, Ze rok 2015 bude
Uspé&Snym. Tempo, jakym hypotecni trh v uplynulych
dvanacti mésicich rostl v3ak vysoce pfedcil naSe ocekavani.
Uplynuly rok se s objemem 184 293 mil. K¢ (dle statistik
Ministerstva pro mistni rozvoj) poskytnutych uvérd
zapisuje do historie jako rekordni v celé dosavadni historii
hypotecniho financovani. Rok, ve kterém jsme oslavili
dvacetileté vyro¢i hypote¢niho trhu v Ceské republice si
tento rekordni vysledek zajisté zaslouzil.

Ukrojili jsme si nejvétsi krajic z hypotec¢niho kolace, kdyz
jsme poskytli ivéry za vice nez 51221 mil. K¢ a s podilem
27,8 % jsme tak opét - jiz po osmé v fadé za sebou —
potvrdili pozici jednicky na ¢eském hypotecnim trhu

v novych obchodech. Potésujici byl také nas hospodarsky
vysledek: Hypotecni banka zaznamenala zisk po zdanéni
ve vysi 2 990 mil. K¢, coz ji Fadi mezi nejziskovéjsi firmy

v Ceské republice.

Zadny Gspéch neprichazi sam od sebe, proto je tfeba se
podrobnéji podivat na faktory, které lonské vysledky
Hypotecni banky a celkové vyvoj na hypote¢nim trhu
ovlivnily. Velkou motivaci pro zajemce o koupi nemovitosti
byly pochopitelné predevsim nizké trokové sazby. Ty se
roce 2015 pohybovaly jen tésné nad hranici 2% a v priibéhu
roku dosahly historického minima. Pozitivni roli hrala

i velka nabidka zajimavych developerskych projektd

a konec¢né i celkova nalada souvisejici s lepsim vykonem
Ceské ekonomiky. Klienti nakupovali nemovitosti za i¢elem
bydleni i na investici presto, nebo spise pravé proto, ze ceny
bytli i dom{ - méfeno indexem cen nemovitosti Hypotecni
banky — mirné rostly.

Byli bychom v3ak pfilis skromni, kdybychom tvrdili, ze

to byly jen externi vlivy, diky nimz mlizeme povazovat

rok 2015 za rekordni. Hypotecni banka neustale zlep3uje
jak interni procesy, tak i vztahy k obchodnim partnerdm

a klientm. Ti zZadaji nejen stale lepsi podminky samotnych
uvérd, ale také rychlejsi jednani a celkové vétsi komfort
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pfi sjednavani hypotéky. Dlouhodobé se snazime na tyto
potieby reagovat, resp. jim predchazet a nase klienty

a partnery mile prekvapovat. Dale nabizim nékolik z nich,
které dle mého nazoru stoji za pfipomenuti:

@« Hned v lednu jsme pfistoupili k dilezitému kroku,
ktery vyrazné zefektivnil spolupraci v rdamci skupiny
CSOB. Hypoteéni banka a CSOB Pojistovna spojily
sily a nyni koordinuji spolupraci s externimi partnery,
prostiednictvim spole¢ného odboru Externi distribuce.
Logicky krok, ktery uz po prvnich mésicich ptinesl diky
vyuZiti synergii pozitivni vysledky a které jsou ze strany

hodnoceny.

&« Jaro (a poté i podzim) pat¥ilo mimo jiné silné
marketingové kampani na Australskou hypotéku.
Predstaveni tohoto ,produktu” prostrednictvim
reklamnich spot( a bigboard( se zlomyslnym pStrosem
Vendelinem a rodinou AboridZinc mélo velky dspéch
u laické i odborné verejnosti a sama Australska
hypotéka Hypotecni banky ziskala na podzim v soutézi
Fincentrum Banka roku ocenéni Hypotéka roku 2015.

@« Pochvalu si zaslouzime i za dalsi dobry napad - koncept
Obyvak. Myslenka, ktera priblizuje nékteré nase
bankovni pobocky vice bytu nez klasické pobocce,
jsme zavedli uz v roce 2013. Teprve nyni vSéak mGzeme
zodpovédné vyhodnotit efekt tohoto kroku. Vedle
spokojenosti klientli a obchodnich partnerd, prokazané
stru¢nym priizkumem, mohu pridat dalsi priklad:
do znovuoteviené pobocky v Praze Na Porici, kde je
tento koncept od lonského roku realizovan, ptichazi
denné kvili vytizeni hypotecniho tuvéru daleko vice
klient( ne? pred rekonstrukci. Clovék nemusi byt
psycholog, aby dokazal odhadnout, Ze v pfijemném
»~domacim" prostredi se o financovani bydleni jedna
podstatné uvolnénéji nez u bankovni prepazky. Takto
vitaji nasi specialisté klienty v ,,obyvaku" také na Praze
4 a v Usti nad Labem. Dtikazem toho, 7e ma nase
myslenka domackého prostredi tspéch, je lorské
ocenéni konceptu Obyvak v soutézi mezinarodni
bankovni asociace EFMA v Amsterodamu. V konkurenci
500 prihlasenych inovaci z 211 tstavi z 59 zemi svéta
se nas projekt umistil mezi Sesti nejlépe hodnocenymi
inovac¢nimi pociny roku.



&« Zavyznamny krok smérem k ,elektronické budoucnosti*
povaZzujeme nase nové webové stranky. Drtiva vétsina
nasich klientd si prvni informace hleda pravé na internetu
a nemalo z nich si takto hypotéku i pfimo sjednava.
Stranky jsou nyni pfehledné;si a da se na nich pohybovat
zcela intuitivné. Web je samoziejmé plné responzivni,
tudiZz umoziuje zobrazit stejny obsah jak na stolnim
pocitadci, tak i na vSech mobilnich zafizenich.

Prestoze jsme loni hodné pracovali, nasli jsme si ¢as

i na vzpominani. Jak uz bylo zminéno, hypote¢ni trh

v Cesku oslavil v roce 2015 dvacet let existence. Tomuto
tématu bylo vénovano i podzimni Zofinské férum na téma
20 let hypoték v Cesku a mozného budouciho vyvoje.
Padla zde mimo jiné jedna véta, ktera vSak dokumentuje
mnohé: v prvnim roce poskytovani hypoték presahovaly
urokové sazby 13 procent a internet byl vét3iné lidi témér
neznamy; dnes klesly tirokové sazby ke dvéma procentiim
a hypotéku si lze sjednat on-line. Mél jsem tu ¢est byt téch
dvacet let ,,u toho" a na riiznych pozicich se do jisté miry
podilet na vyvoji tohoto segmentu. Velkou radost méam

z toho, Ze po celou tuto dobu je Hypotecni banka na Spicce
hypotecniho pelotonu.

Minulosti Zit nemiZeme a proto se tedy divam

do budoucna. Jaky bude rok 2016? Pfedpokladame, ze

fada faktor(, které ovlivihovaly hypotecni trh v lofiském
roce, budou pisobit i nadale. Ekonomika podle vieho
neporoste tak rychle, ale pozitivni nalada se zfejmé udrizi.

V nadchazejicich mésicich také s nejvétsi pravdépodobnosti
nedojde k Zddnému zvratu v Urokovych sazbach. Oc¢ekava
se, Ze se sazby udrzi na nizké trovni minimalné do zacatku
roku 2017.

Tématem ¢islo jedna na hypote¢nim trhu bude v roce 2016
pokracujici implementace evropské smérnice o smlouvach

o spotiebitelském tvéru na nemovitosti do ¢eské legislativy.

Ministerstvo financi ji transponovalo do naseho prava
jako zakon o uvérech pro spotrebitele. D4 se ocekavat,

Ze kvili nové administrativé, kterou EU 7ada, se proces
ziskavani hypotéky mirné zkomplikuje. Vyrazné se také
zméni podminky pro predcasné splaceni hypotéky. To
sice mUze dale zvysit atraktivitu hypotecniho financovani
pro klienty, na druhé strané to mize pro banky znamenat
vice komplikaci pti Fizeni jejich turokové ¢i likviditni pozice

a mGze se vyznamné propsat do finan¢nich vysledk( bank
pusobicich na hypote¢nim trhu.

Jsem presvédcen, Ze Hypotecni banka je na nové vyzvy
pripravena - nejen diky zkuSenostem z uplynulych dvaceti
let, ale predevsim diky vysoce profesionadlnimu tymu.
Predevsim zaméstnanci jsou zarukou, Zze budeme schopni
novym i stavajicim klientdm nabidnout sluzby na takové
Urovni, na jaké je od nas jako od lidra hypotecniho trhu
ocekavaiji.

Na zévér patfi podékovani. Dékuji v prvni fadé vam,
zaméstnanclim a obchodnim partnerdim za vykony
v uplynulém obdobi a t&3im se na spolupraci v letech
nadchazejicich.

Dékuji i vam, nasim klientlim, za dlouhodobou pfizen
a rozhodnuti financovat své bydleni s Hypote¢ni bankou.

Dékuji svému kolegovi z predstavenstva Petru Hlavacovi,
ktery po deseti letech plisobeni v Hypotecni bance se

na konci roku rozhodl posilit fady predstavenstva dalsi
ze spole¢nosti Skupiny CSOB a ktery byl pro mé osobné
dlouholetou oporou.

Tésim se na nadchazejici obdobi, které bude diky své
pestrosti asi trochu jiné nez uplynuly rok, a véfim, Zze posune
i diky nasim pfipravovanym novinkam kvalitu hypotec¢niho
trhu zase o kus dale.

Jove Spee

vag
Jan SADIL



VeSITIII'I'IC odayssea

Zabydlete se v jinych svétech!

Pise se rok 20 nového milénia. Modra planeta — nas domov - jiz nestaci. Je tfeba
objevit nové galaxie bydleni. Osvédci se hypotecni model i ve vesmirné dimenzi?
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Rok 2015 se nesl ve znameni hypoték. Hypotecni trh developerskych projektl ve velkych méstech, kterou

totiz zazil rekordni rok, kdy si hypotecni avér o celkovém developefi reagovali na rostouci poptavku na trhu. Pravé
objemu 184 293 mil. K¢ sjednalo témér 102 000 klientd. ve velkych méstech doslo i ke znatelnéjsimu nardstu cen
Meziro¢ni nartst oproti roku 2014 byl jeden z nejvyssich prodavanych novostaveb, coz samoziejmé rovnéz prispélo
za posledni roky a predstavoval 40 928 mil. K¢ k réstu hypotecniho trhu z pohledu objemu uzavienych
(28,5 %). Za rekordnimi ¢isly staly kromé velmi pFiznivé Uvérd. V Praze také viditelné rostl podil koupi novych byt
ekonomické nalady i setrvale nizké trokové sazby jako investic (¢tvrtina z prodanych), stejné jako priimérné
a nepolevuijici chut klientt resit vlastni bydleni. ceny prodavanych bytd.

Préimérné sazby na trhu se podle ukazatele Hypoindexu Mirny riist cen viech typa rezidenc¢nich nemovitosti

v prosinci pohybovaly na rekordné nizké hodnoté 2,06 %. potvrdil také vyvoj indexu cen nemovitosti Hypotecni

V priibéhu roku sazby kolisaly: zatimco jesté do kvétna banky (HB INDEX). Rok 2015 se tak stal prvnim rokem
jejich vyvoj ukazoval na pozvolny pad, od ¢ervna do fijna za dobu existence indexu (od 2010), kdy ceny v3ech typa
spolu s viditelnym narlistem poptavky po bydleni sazby reziden¢nich nemovitosti pokofily po¢ate¢ni cenovou
mirné vzrostly — z kvétnovych a ¢ervnovych 2,05 % Uroven z roku 2010 a zaroven trvale rostly. Bytové jednotky
az na fijnovych 2,12 %, aby zakoncily rok jen tésné nad si meziro¢né pripsaly 6,2 pcb, rodinné domy 2,4 pcb
dvéma procenty. a nejstabilné;jsi segment s nejnizsimi udrzovacimi naklady,

tj. pozemky, 5,3 pcb. | loni tedy meziro¢ni rlist cen viech
Znatelny meziro¢ni nardst objemu uzavienych hypote¢nich typU rezidenc¢nich nemovitosti vyrazné - dokonce o jeden

uvérd byl zapficinén také celkovym oZivenim nabidky rad — prekonal inflaci.
Vyvoj objemu poskytnutych 200
hypotékvv letech 2006-2015 18%,3
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Jednim z kli¢ovych faktori ovliviiujicich vykonnost trhu je
nizka cena penéz na mezibankovnim trhu a s ni souvisejici
historicky nejnizsi irokové sazby nabizené bankami

na hypotecni uvéry.

V roce 2015 dosahly Urokové sazby opét svého dna
(konkrétné b&hem mésici kvétna a ¢ervna), kdyz klesly
na historickou hranici 2,05 %. Ve srovnani se srpnem 2008,

kdy byly urokové sazby za poslednich deset let na nejvyssi
urovni (5,82 %), tedy jde o propad o celé 3,76 pcb.

Vyvoj turokovych sazeb 24
u hypotecnich uvér 234
vroce 2015v %
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Hypotecni trh se dlouhodobé soustieduje do rukou tfi
nejvétsich hracl — Hypotecni banky, ktera patfi do skupiny
CSOB, dale pak Ceské spotitelny a Komeréni banky. Celkovy
trini podil této trojice bank v Ceské republice se loni mirné
zvysil, a to az na Ctyfi pétiny trzniho podilu.

Trini podily jednotlivych bank
z hlediska objemu v %

[ ) 28% Hypoteéni banka (CSOB Group)

o 27% ¢S
o 25% KB
9% RFB
o 6% UCB
o 5% Ostatni banky

Zdroj: Ministerstvo pro mistni
rozvoj CR (MMR)

Ne v3echny banky na ¢eském trhu reportuji své vysledky

do oficialnich statistik MMR. Na hypote¢nim trhu se
pohybuje fada mensich subjekti z fad malych bankovnich
domil — pfedeviim mBank, Air Bank, Equa bank ¢i Expobank,
které své vysledky MMR nereportuji. Celkové viak objem
poskytnutych tvérl téchto nereportujicich subjektd mize
podle expertnich odhadil dosahovat ptiblizné 6 % trzniho
podilu.

Na celkovém objemu hypoteénich tvéri v Ceské republice
se v roce 2015 diky poklesu urokovych sazeb na historické
minimum podilelo také refinancovani stavajicich
hypotecnich avérd ¢i jinych avérd slouzicich k financovani
bydleni. Pravidelnou statistiku o po¢tu nové uzavienych
hypotecnich uvérl zverejiiuje Ministerstvo pro mistni

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.

rozvoj, které viak neuvadi ¢isla o novych a refinancovanych
hypotékach zvlast. Refinancované uvéry byly vidy
automaticky zahrnuty k nové uzavienym Gvéram. Coz

se viak predloni zménilo, protoze banky jsou jiZ povinny
hlasit pocty refinancovanych Gvér( Ceské narodni bance.
Statistika zahrnuje data tykajici se refinancovani Gvérd

na spotfebu, bydleni a ostatnich avérd. Z vysledk CNB
vyplyva, ze rok 2015 byl ve znameni novych hypoték,
refinancované Uvéry zdstavaji i nadale v pozadi. V roce
2015 tak bylo podle dostupnych udajd poskytnuto okolo
16 % uvéri na refinancovani. Vzhledem k jiz nékolik

let pretrvavajicim nizkym Grokovym sazbam klienti

ve vétsiné pripadd zdstavali u svych stavajicich bank a podil
refinancovani se oproti lofiskému roku dale snizil.



Odhad budouciho vyvoje

Jaky bude z hlediska hypoték rok 2016? Pfedpokladame,

7e v tomto roce nizké irokové sazby vydrzi. CNB to na svém
prosincovém zasedani potvrdila rozhodnutim setrvat

v kurzovém zavazku pravdépodobné az do konce roku 2016
a zaroven ponechala své Urokové sazby na stavajici Urovni.
Po ukon¢eni kurzového zavazku, ktery CNB odlozila na zavér
roku 2016, mGzeme ocekavat pohyb sazeb smérem nahoru.
Na pocatku roku 2016 se stale castéji objevuji spekulace

o zapornych Urokovych sazbach centralni banky.

Co je v8ak tématem ¢. 1 na hypote¢nim trhu, je nova
regulatorika, ktera k ndm sméfuje z EU a kterou
Ministerstvo financi pojalo jako zakon o tvérech

pro spotrebitele. Jaké jsou hlavni zmény a novinky?
Vyrazné se napf. zméni podminky pfedc¢asného splaceni
hypotéky. Predpokladame, Ze hypotéku bude s nejvétsi
pravdépodobnosti snazsi splatit. Vyraznou proménou
projdou rovnéz role a povinnosti zprostiedkovateld.
Ocekavame, ze diky certifikacim se zvysi kvalita sluzeb
u téch finan¢nich poradct, ktefi budou v budoucnu chtit
hypotéky nabizet.

V oblasti vyvoje cen reziden¢nich nemovitosti
predpokladame, Ze v leto3nim roce budou pokracovat

pozitivni trendy a dojde k dal$imu mirnému rlistu cenovych
hladin, ktery bude podporen celkovou ekonomickou situaci.
Pro nasledujicich Sest mésicl lze ocekavat pokracujici velmi
mirny rdst cen ve viech segmentech, stabilni poptavku

po novostavbach (pievainé Praha, Brno), ustaleni nabidky
novostaveb v Praze, rlist cen novostaveb, stabilni zajem

o standardni rodinné domy v cenovém rozmezi mezi

2-5 mil. K¢ nebo levnéjsi domy vhodné k rekonstrukci ¢i
pozemky. Pokracovat bude zajem domacich i zahrani¢nich
investorll o koupi nemovitosti v Praze, a to i na investici.
Laka je nejen oZivajici trh, ale i dlouhodobé oslabeny

kurz koruny, ktery CNB hodla nadale udrzovat. Déle
predpokladame trvani pfiznivych podminek financovani,
mensi tlak poptavajicich na dosazeni vyraznéjsich

slev a stagnaci trznich najmd. Minimalni bude vliv
nedobrovolnych drazeb nemovitosti.

Odhad vyvoje cen nemovitosti se tak podle vyvoje

HB INDEXu ponese v duchu pokracujici stabilizace, resp.
mirného rastu, ktery pretrvaval v pribéhu celého loriského
roku u vsech typi reziden¢nich nemovitosti. Pravé mirny
postupny rist cen nemovitosti mize byt v roce 2016
motivaci k dalsimu narGstu poptavky po bydleni, a tim

i po hypotecnich uvérech.
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Novoro¢ni setkani Hypote¢ni banky
- s novinafi v hotelu The Mark. Pfedstaveni
- odhadovaného vysledku trhu v roce 2014:

Banky poskytly hypotec¢ni ivéry na bydleni

WD) SATER ¥ LETHCH 2904 -

204 za 144 miliard korun.

Konference Hypote¢ni banky na zamku
Loucen. Setkani zaméstnanct banky

na panském sidle, kde byl zhodnocen
uplynuly rok a ti z nejlepsich byli bohaté
odmeénéni. Nechybélo ani Dobrodruzstvi
kniZzepana z Furstenberka.
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Novoroc¢ni setkani
s Hypotecni bankou

8.1.

L

Loucenské
koncilium

21.-22.1.

8.1.

Vyro¢ni tiskova zpréava:
Rok 2014 ve svété
hypoték

22.1.

Spoluprace HB,
CSOB a Group Broker
Management

Rozhovor s Janem Sadilem,
generalnim feditelem
Hypotecni banky, o vyvoji
na trhu s bydlenim v roce
2015 v pofadu Ekonomika

dorsahusle kolem 30 procent. Sadil odhadl,
abjem hypotik lanl v Casku
kles! o Eyfi procenta na 14
miliard korun. | tak #lo.o drulf nejlepti rok
lumwwmm

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.

na CT24. Urokové sazby spadly
na historické minimum 2,44 %,
CR zazila druhy nejsilng;si rok.

Hypoteéni banka a CSOB Pojistovna spojily sily pfi
spolupraci s obchodnimi partnery.

Jsou to predevsim tieti strany, které se velkou mérou
podili na produkci hypoték i pojistek. Hypoteéni
banka a CSOB Pojistovna proto od ledna spolupracuje
ve slou¢eném tymu Externi distribuce. Tym ma

na starosti spolupraci se viemi obchodnimi partnery
CSOB pojistovny a Hypoteéni banky, s vyjimkou
specialistl na pojisténi primyslovych rizik (makléfa).
Hlavnim cilem nového tymu je zefektivnéni dosavadni
spoluprace, predavani a sdileni zkusenosti prfi
komunikaci s obchodnimi partnery.
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Kulaty stal Hospodarskych
novin, jehoz partnerem je
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23.7.

Oslava 20 let Hypotecni
banky, aneb s novinafi
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Vydavame
HB INDEX
za1Q 2015
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20.5.

Hypotecni banka

Koncept Obyvak
v ¢asopise Bankovnictvi
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Ve ¢tvrtek 15. fijna 2015 probéhlo ve Velkém sale palace Zofin 185. Zofinské forum
na téma 20 let hypoték na ¢eském trhu a jejich budoucnost, jehoz generdlnim
partnerem byla Hypotecni banka.

I

Vydavame
HB Index za
2Q 2015

6.8.

185. Zofinské férum
na téma 20 let hypoték
na ¢eském trhu

15.10.

Vydavame
HB Index
za 3Q 2015

3.11.

—&

29.9.

Reditelkou marketingu
Hypote¢ni banky se stala
Katefina Krasova

-
28.10.

Ocenéni EFMA
v Amsterdamu

&—-———__
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Katefina Krdsovd
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Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Poboc¢ky Hypotecni banky zafizené jako obyvaky ziskaly ocenéni v mezinarodni
soutézi EFMA v Amsterdamu.

Ve stfedu 28. 10. probéhlo v nizozemské metropoli vyhlaseni soutéze mezinarodni
bankovni asociace EFMA. Mezi nominovanymi projekty byl také koncept ,Obyvak"
Hypotecni banky, ktery soutézil v kategorii Inovace v bankovnictvi. V konkurenci

500 ptihlasenych inovaci z 211 bank z 59 zemi svéta se koncept ,,Obyvak" umistil

mezi $esti nejlépe hodnocenymi inovac¢nimi pociny letosniho roku. Pfedstihnout
Hypotecni banku dokazal jen popularni robot NAO z japonské banky MUFG, ktery umi
s navstévniky pobocek komunikovat v 50 jazycich.




Vano¢ni vedirek byl nejen
oslavou Uspésného roku 2015,
ale i dvacatych narozenin
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Kulaty stal Hospodarskych
novin, jehoz partnerem je
Hypotecni banka

2.12.
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13.11. Prosinec 2015 Leden 2016
Hypotékou roku 2015 se Odchod Petra Hlavace Vydavame
stala Australska hypotéka do CMSS HB Index
za 4Q 2015
T PRESTURY MaNaZER(
Clenem piedstavenstva
(CMSS se stal Petr Hlava¢

Hypotékou roku 2015 je Australska hypotéka od Hypotecni
banky. Ve 14. ro¢niku soutéze Fincentrum Banka roku 2015
zvitézila v produktové kategorii Hypotéka roku Australska
hypotéka od Hypotecni banky. Slavnostni vyhlaseni se
konalo ve ¢tvrtek 12. listopadu v Praze na Zofiné.
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Rizeni rizik

Hypotecni banka jiz tradi¢né vénuje oblastem identifikace,
sledovani a omezovani podstupovanych rizik zna¢nou
pozornost. Za identifikaci, méfeni, vyhodnocovani,
reporting a aktivni Fizeni rizik (s vyjimkou rizika compliance)
je v Hypoteéni bance odpovédny odbor Rizeni rizik. Regeni,
spravé a vedeni ohrozenych pohledavek se vénuje odbor
Rizikové obchody.

Veskera opatreni a procesy souvisejici s Fizenim rizik
vychazeji z pfedstavenstvem schvalené a kazdoro¢né
aktualizované Strategie Fizeni rizik, jejiz dil¢i body jsou
podrobnéji rozpracovany v internich dokumentech

a Rizikovém apetitu banky. Pro své interni potreby ¢leni
Hypotec¢ni banka rizika, s nimiz se pfi své ¢innosti setkava,
do nékolika kategorii: finanni rizika (avé&rové riziko,
trzni riziko, likvidni riziko), nefinanéni rizika (operaéni
riziko, obchodni riziko, strategické riziko, reputacni
riziko, compliance riziko) a rizika koncentrace. Vzhledem
k produktovému portfoliu a segmentdm trhu, na néz

se Hypotec¢ni banka zaméfuje, se mezi nejdllezitéjsi
fadi uvérové, urokové a operacni riziko. Zpravy o vyvoji
rizikovosti portfolia banky jsou pravidelné predmétem
jednani predstavenstva a dozor¢i rady. Navic Hypotec¢ni
banka pfi Fizeni ivérového rizika Gzce spolupracuje

s CSOB aKBC.

Zakonné zmény

Klicovou legislativni zménou roku 2015 je pfiprava na novy
zakon o Uvéru pro spotrebitele, jehoz findlni podoba bude
znama az v pribéhu roku 2016. JelikoZ jde o transpozici
evropské smérnice o smlouvach o spotiebitelském

Uvéru na nemovitosti urc¢ené k bydleni, ¢ast pripravnych
praci byla zahajena jiZ v roce 2015. Banka se soucasné
zapojila do platformy, ktera podobu zakona pfipominkuje
za bankovni sektor u predkladatele.

Nezanedbatelné zdroje Hypotecni banka dale investovala
do ptipravy na Common Reporting Standard (globalni
regulace feSeni danovych unik( na bazi automatické
vymeény informaci mezi zemémi), veskeré Gpravy systém

a proces( byly dokonceny jesté pred koncem roku. Priibézné
upravy vyZzadovaly i dalsi doplnéni nového ob¢anského
zékoniku a na né&j navazujici pravni normy.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Ceska narodni banka pfijala v pilce roku opatfeni, ktera
maji ve svém disledku omezit poskytovani stoprocentnich
hypoték nebo omezit splaceni hypoték do 30 let.

Tato doporuceni maji za cil eliminovat pfipadna rizika na
hypotecnim trhu. V désledku finan¢ni krize, vyvolané dénim
na americkém hypoteénim trhu, vSechny ceské banky

prijaly jiz v minulosti opatteni, ktera vyraznym zptsobem
zptisnila kritéria pro udileni stoprocentnich hypoték. Tyto
hypotéky jsou zaroven v ocich zadatell o hypotecni Gvéry
znevyhodnény formou vy33i arokové sazby (v priméru o 1,0
az 1,5 pcb). V dnesni dobé jsou tak stoprocentni hypotéky
okrajovou zalezitosti, konkrétné v Hypote¢ni bance tvofi
pouhy zlomek z celkového portfolia.

Hlavni udalosti roku 2015 v Fizeni rizik

V priibéhu roku 2015 se banka v oblasti Fizeni rizik vénovala
kontinualnimu vylep3eni svych nastrojl a kontrolniho
prosttedi, coz se projevilo v rozvoji tradi¢nich oblasti

i inovacich. Pravidelna revize strategie se zaméfila

na vymezeni compliance rizika v€etné odpovédnosti za jeho
fizeni. Limity fizeni rizik reagovaly na schvaleny dokument
Rizikovy apetit banky posilenim kontrolniho prostiedi

a dalsim rozvojem indikatord, které dopliiuji systém limit.
Dokument Rizikovy apetit banky popisuje miru ,,ochoty
podstupovat rizika" pro veskeré typy podstupovanych rizik,
seznamuje s nastroji méfeni podstupovanych rizik a jako
doplnék Strategie fizeni rizik vytvafi zaklad pro formulaci
uvérové politiky banky.

Vyznamnym krokem v oblasti kreditnich rizik bylo
spusténi mechanismu precefiovani viech nemovitosti,
které slouZi jako zajisténi hypotecnich uvérd. Tento
mechanismus vychazi ze sady statistickych modeld, z nichz
nejvyznamnéjsi je postaven na hedonické regresi. Tento
model je schopen precenit hodnotu nemovitosti nikoli
na drovni regionalniho indexu, ale na drovni hodnoty
jednotlivé nemovitosti. Prvni portfoliové precenéni
probé&hlo v lednu 2015 (na hodnoty trhu realit 2013)

a v Fijnu 2015 (na hodnoty roku 2014). Dal3i piecenéni
budou probihat jednou ro¢né (bez ohledu na typ
nemovitosti), a to vidy v druhé poloviné roku.

Schvalovaci proces prochazel dil¢imi zménami v podobé
zcela nové aplikaéni scorecard (nasazeno v dubnu 2015)
a postupnych Uprav algoritmu tvérovatelnosti. Klicovou
zménou bylo spusténi interniho registru rizikovych



udajt, ktery posuzuje vybrana data z Gvérovych zadosti.

V redlném case zpracovatele a schvalovatele upozornuje

na vyskyt nestandardni informace v zadosti o Gvér.
Nestandardni informaci muze byt naptiklad prijem

od zaméstnavatele, kterému bylo v jiném uvérovém pripadu
prokazano podvodné jednani. Registr ma pfimy dopad

na uvérovatelnost klienta a pozadovany schvalovaci stuper.

Modely pro vypocet koeficientd PD a LGD (Probability

of Default a Loss Given Default jakozto parametry
odhadujici pravdépodobnost selhani a vysi ztraty) vyvinuté
v roce 2015 byly zaslany do Evropské centralni banky

k vyjadreni souhlasu a oproti pfedchozim modelim se nové
s opakovanymi defaulty vyporadavaji konzervativnéji. ECB
se témto modellm v pribéhu 2015 nevénovala a i nadale
z(istavaji nasazeny modely z roku 2014 (LGD prosel
rekalibraci).

Hlavni témata v oblasti operacniho rizika se koncentrovala
v oblastech rizikového snimku Banky, analyz
podstupovanych nefinanénich rizik (véetn& sebehodnoceni
obchodnich atvard), vyhodnoceni souladu se skupinovymi
standardy a zmény ramce pro lokalni manazery operac¢niho
rizika. Risk Scan, organizovany na urovni celé finan¢ni
skupiny v prvni poloviné roku, byl zaméren na klicova

rizika banky napfi¢ jednotlivymi typy rizik. Identifikoval
scénare, které maji potencial vyznamné ovlivnit zisk banky.
Na jednotlivé scénare byly nastaveny kontrolni mechanismy
a pfipadné nastroje zmirnéni téchto rizik. Rdmec pro lokalni
manazery operacniho rizika posilujici mechanismy Fizeni
operacniho rizika v bance byl schvélen v ¢ervnu 2015

a implementovan do prosince 2015. Nejvyznamnéjsi
zménou je vymezeni role a odpovédnosti vybranych osob
odpovédnych za operacni rizika v obchodnich utvarech

a nastaveni systému jejich podpory a dohledu ze strany
kontrolnich funkci.

Pocatkem roku banka déle upravila zpdsob alokace na linie
podnikani u vypoctu kapitalového poZzadavku na operaéni
riziko, které vedlo k navy3eni pozadavku na kapital.

Jarni i podzimni ¢ast monitoringu externich partner(
provérila viechny externi spolupracovniky z pohledu
kvality portfolia a zhodnoceni situace bylo s externimi
spolupracovniky projednano na osobnich schiizkach.
Vysledkem monitoringu jsou: pokracovani ve spolupraci,
produktova omezeni ¢i ukonceni spoluprace.

25

Uvérova politika banky ziistala v roce 2015
bez vyznamnych tprav.

Lidské zdroje

Trocha statistiky

K 31. prosinci 2015 pracovali v Hypotecni bance

543 zaméstnanci. Diky detailné propracovanému systému
péce o zaméstnance v¢etné moznosti dalsiho rozvoje

a vzdélavani, zaméstnaneckym benefitim a vyhodnocovani
zpétné vazby na v3ech trovnich organizace je Hypotecni
banka pravem povazovana za velmi atraktivniho, Zadaného
a na ¢eském finan¢nim i pracovnim trhu uznavaného
zaméstnavatele.

Spokojenost

Na podzim roku 2015 se zaméstnanci méli moznost
zUcastnit prizkumu spokojenosti, ktery pravidelné zjistuje
motivovanost a dalsi pro zaméstnance dulezité atributy
spokojenosti. Velkym pozitivem byla uz samotna ucast,
na nasazeni a odbornost v kazdodennim pracovnim
procesu vnima vétsina zaméstnancl uspokojeni z moznosti
seberealizace, ocenuje mezilidské vztahy, prostredi

ve firmé, praci nadtizenych manazerl a v neposledni fadé
vysoce ocenuji vedeni spole¢nosti. Na zékladé odpovédi
bude Hypote¢ni banka pokracovat v hledani moznosti, jak
zlepsit uspokojivou Uroven v oblasti sladovani pracovniho
a osobniho Zivota.

Diverzita a rovné prileZitosti

Diverzita jako zakladni vlastnost systéma vyjadiuje
rozriiznénost jejich prvki. Hypote¢ni banka vnima rliznost
svych zaméstnanci jako vyznamny faktor stability systému,
ktery v dlisledku napomaha vykonu kazdého ¢lena tymu

a prinasi kvalitnéjsi spole¢ny vysledek. Podporuje rovné
prilezitosti napfiklad umoznénim nékolika dni volna

s nahradou ve vysi primérné mzdy rodi¢tim, ktefi se staraji
sami o dité. V bance jsou zastoupeni muzi i Zeny na stejnych
pozicich, a to jak v manazerskych, tak mezi odbornymi
specialisty.



Work-life balance

Flexibilita v usporadani pracovni doby vyznamné ovliviiuje
sladovani pracovniho a soukromého Zivota. Hypotecni
banka umoznuje formu zkracenych pracovnich tvazkd
nejenom rodi¢dim malych déti. Schvéleni upravy pracovni
doby nebo pracovniho volna bez nahrady pfijmu je
posuzovano individualné s ohledem na charakter prace ¢i
potfebné kompetence.

Vzdélavani a rozvoj

V roce 2015 pokracovala prace se skupinou talent(

a klicovych specialist(, ktefi maji aktivni zajem pracovat
na svém osobnim rozvoji a sou¢asné je jejich rozvoj
podporovan pfimymi nadfizenymi. Tato skupina
zaméstnancl pokracovala ve dvouletém programu, jehoz
cilem bylo posilit dovednosti a vénovat se osobnostnimu
rozvoji Ucastnikd, posilit efektivni spolupraci, flexibilitu
ainovace. Pokracovalo organizovani stazi napfi¢
spolecnosti, které vyznamné podpofrily spolupraci

a ziskavani novych zkudenosti a znalosti napfi¢ bankou.
Dalsi a rozvojové programy byly tradi¢né vénovany
manazerim.

Odménovani a zaméstnanecké benefity

Prislugnost k finanéni skupiné CSOB nabizi zamé&stnancdim
moznost vyuzit zvyhodnénych podminek produktd

celé skupiny CSOB. Stale vice zaméstnanc( vyuZiva
prispévku na penzijni pfipojisténi. Nové byl v tomto roce
zaméstnancim nabidnut pFispévek na Zivotni pojisténi.
Zaméstnanci maji rovnéz moznost vyuzit nadstandardni
prohlidku zraku, a to vzdy jednou za rok, kterou za né zcela
hradi Hypotec¢ni banka, a pokud potrebuji ze zdravotnich
divodi cerpat volno, poskytuje Hypotecni banka pro tcel
rekonvalescence az tfi dny volna na zotavenou, tzv. Sick
Days. Rodici, ktefi se staraji sami o dité, je vyuZivana
moznost ¢erpani nékolika dnli volna s ndhradou ve vysi
primérné mzdy.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.

CSR aktivity a odpovédny pristup

SOS détské vesnicky

Poslanim Hypotecni banky je pomahat klientim bydlet.

Z tohoto dlvodu banka zvolila jako nejvhodnéjsi variantu
podporu projektu SOS détskych vesnicek, jehoz cilem

je poskytnout détem, o které se jejich plivodni rodina
nechtéla nebo nedokazala postarat, novy domov plny lasky
a porozuméni.

Za kazdou uzavienou smlouvu o tvéru prispiva Hypotecni
banka na konto Sdruzeni SOS détskych vesnicek
dvacetikorunou z vlastnich prostredku. Jen za rok 2015 bylo
vybrano 542 600 K¢ a od pocatku spoluprace v roce 2001
do poloviny roku 2015 vénovala Hypotecni banka détem
témér 5 miliond korun.

Bankéfi do skol

V roce 2015 absolvovalo nejvyssi vedeni Hypoteéni banky
druhé kolo projektu Ceské bankovni asociace s nazvem
Bankéfi do 3kol. Projekt je organizovan ve spolupraci

se spolecnosti SCIO a jeho cilem je edukace studentt
stfednich skol, predstaveni oboru bankovnictvi a vysvétleni
principl zakladnich bankovnich produkt.

V roce 2015 jsme navstivili:
Biskupské gymnazium Bohuslava Balbina (Petr Hlavag),
Gymnazium Jaroslava Zaka (Jan Sadil),
Jirdskovo gymnazium, Nachod (Vlastimil Nigrin).



Praxe pro ZTP

Hypotecni banka se ve spolupraci s Nada¢nim fondem

pro podporu zaméstnavani osob se zdravotnim postizenim
(NFOZP) a Metropolitni univerzitou Praha (MUP) podili

na projektu, jehoz cilem je nabidnout znevyhodnénym
absolventdim vysokych skol odbornou praxi ve velké firmé.

Hypotecni banka zaméstnavala v roce 2015 dva brigadniky
se zdravotnim postizenim. Studenty v ramci dlouhodobé
staze seznamila se zplsobem fungovani firmy a umistila

je na readlna mista s redlnou pracovni naplni, za kterou

jsou zodpovédni. Studenti tak ziskavaji praxi na pravnim
oddéleni, personalnim oddéleni a oddéleni sluzeb
zékaznik(m.

Projekt dava moznost studentdim a absolventiim vysokych
kol se zdravotnim postizenim zapojit se do dlouhodobych
pracovnich stazi a ziskat odborné zkusenosti, které
znamenaji lepsi vychozi pozici pfi vyjednavani o budoucim
zaméstnani, pfipadné rozsifeni moznosti uplatnéni.
Zaméstnavateli projekt zase nabizi nenaro¢nou zkousku, co
by zaméstnani zdravotné postizeného znamenalo a pfineslo
spolecnosti.

Odpovédny pristup

Hypotecni banka pfi své ¢innosti neznecistuje Zivotni
prostiedi. To vSak neznamena, Ze se soucasnému fenoménu
ochrany Zivotniho prostiedi nevénuje. Hlavnimi oblastmi
jsou tfidéni odpadt na pracovistich banky a téz velmi
efektivni vyuzivani vSech druhd energii. Hypotecni banka

se velice aktivné zapojuje do rlznych projektd v ramci
politiky ochrany Zivotniho prostredi a podporuje a ovliviiuje
aktivni a zdravy Zivotni styl vlastnich zaméstnancd, ktefi se
za banku Gcastni bézeckych, cyklistickych ¢i lyzarskych akci.
Téz mohou vyuzivat prostory budovy Ustredi v ulici Radlicka
k rdznym pohybovym ¢i relaxa¢nim aktivitam, jako jsou
cvi¢eni, masaze nebo fyzioterapie.
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Hypotecni banka ma za sebou rekordni rok. V lofiském roce
poskytla hypotecni ivéry v objemu 51221 mil. K¢ a jeji
podil na trhu dosahl 27,8 %. Rok 2015 Hypotecni banka
uzavirala s dosazenou vysi aktiv v hodnoté 236 195 mil. K¢.
Diky osvédcené obchodni strategii obhdjila pozici lidra
hypotecniho trhu a splnila cile stanovené pro rok 2015.

Makroekonomické prostiedi

Ceska ekonomika béhem roku 2015 zaznamenala silny
rdst, kterym navazala na oZiveni v roce predeslém.

Slo o nejsiln&jsi vzestup za poslednich osm let,

tj. od konjunkturniho roku 2007. Dynamika rdstu hrubého
domaciho produktu (HDP) se po cely rok pohybovala

nad drovni 4 %, coz je nadprimérna hodnota roku 2015

i v celoevropském kontextu. Oproti Evropské unii rostl
vykon ceské ekonomiky vice nez dvojnasobné a v porovnani
s dynamikou HDP v eurozoné byl tuzemsky riist dokonce
trojnasobny. V jednotlivych ¢tvrtletich roku 2015 rostl
HDP meziro¢né postupné o 4,1 %, 4,6 % a 4,1 %. K rGstu
hrubého domaciho produktu (HDP) nadale pfispivala
uvolnéna ménova a fiskalni politika, vyznamné se pod nim
podepisovalo i pokracujici ¢erpani finan¢nich prostredkd

z fondll EU a pretrvavajici nizké ceny ropy. Na rdstu
ekonomiky se podilela také silna investi¢ni aktivita firem,
ktera byla umoznéna jednak vysokymi zisky z roku 2014,
jednak zisky, kterych firmy dosahovaly v aktualnim roce.

Rist ekonomiky byl i v roce 2015 tazen zejména
zpracovatelskym primyslem a rovnéz sektorem sluzeb.
Celkovy rst primyslové vyroby se pohyboval na trovni
5 %. Stavebnictvi navazalo na ozZiveni z roku 2014

a meziro¢né vzrostlo 0 7,5 % (dle dat ke konci 3. &tvrtleti
2015). Pokracoval také vzestup spotieby domacnosti -
meziro¢ni tempa rdstu vydajd na koneénou spotiebu
domacnosti byla srovnatelna s tempy z predkrizového
obdobi. Zvysila se predevsim poptavka po predmétech
dlouhodobé spotieby, naptiklad po automobilech.

Prlimérna mira inflace v roce 2015 doséhla 0,3 %, coz je

0 0,1 procentniho bodu méné nez v roce 2014 a nejméné

od roku 2003. Vyvoj inflace v roce 2015 ovlivnil zejména
vyrazny pokles cen pohonnych hmot, dale pokles cen
potravin a nealkoholickych napojt a zruseni regula¢nich
poplatk ve zdravotnictvi. Inflace se stale nachazela vyrazné
pod cilem CNB, ktera i nadale avizovala pokracovani
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politiky ménového uvoliovani prostfednictvim udrzovani
fizené slabého kurzu koruny.

Situace na trhu prace reflektovala silny rlist ekonomiky
CR. Celkova zaméstnanost se meziro¢né zvysovala, jeji
struktura se pfitom ménila ve prospéch po¢tu zaméstnanci
na ukor samostatné vydélecné ¢innych. V porovnani se
stejnym obdobim loriského roku ubylo osob, které hledaly
praci, zmensil se i jejich podil na celkové pracovni sile.

Mira nezaméstnanosti dle statistiky MPSV v prosinci

2015 dosahla 6,2 %, a poklesla tak oproti prosinci 2014

0 1,3 procentniho bodu. Nominalni mzdy rostly témér

v celé ekonomice, prirlstek primérné mzdy ve 3. ¢tvrtleti
se priblizil 4 %. Pfijmy domacnosti tak rostly a spolu

s vyssi divérou v ekonomiku se promitaly nejen do nartstu
konecné spotieby, ale pozitivné ovlivnily i investice

do staveb pro bydleni.

Hypotecni trh v roce 2015

Cesky hypoteéni trh zaznamenal v lofiském roce necekané
velky nartst poskytnutych tvérd na bydleni, kdyz jejich
priristek presahl meziro¢né jednu ¢tvrtinu. PFiznivé
makroekonomickeé klima, rekordné nizké drokové sazby

a oziveni na trhu nemovitosti stimulovaly poptavku

po novém bydleni spole¢né s aktivitami klientd v oblasti
refinancovani starsich ptjcek. Podle statistiky MMR
hypotecniho trhu. Hypote¢ni Gvéry v celkovém objemu
184 293 mil. K¢ si sjednalo téméF 102 000 klientd. Pravé
urokové sazby, které se v poslednich nékolika letech jiz
tradi¢né pohybuji na nizkych trovnich, dosahly v roce
2015 opétovné svého historického minima. Primérné
sazby na trhu podle ukazatele Hypoindexu se béhem roku
pohybovaly na dosah hranice 2 %. Zavére¢na hodnota
primérné sazby z prosince na trovni 2,06 % byla o pouhy
jeden bod nad absolutnimi minimy dosazenymi v kvétnu

a Cervnu 2015. Sazby se tak priblizovaly témér tretinové
Urovni oproti hodnoté ze srpna 2008, kdy byly za poslednich
deset let na nejvyssi urovni (5,82 %).

Béhem roku 2015 klesly mezibankovni sazby PRIBOR

ve v3ech splatnostech o 2-5 bps. Takto maly pokles byl
zplisoben jednak stabilitou zékladni sazby Ceské narodni
banky, kterd od posledniho snizeni v listopadu 2012 zlistava
na hodnoté 0,05 p.a., a také silicim oc¢ekavanim ze strany
trhu ohledné jejiho mozného dalsiho snizeni.



Za ochotou klientl pofizovat si bydleni stoji také oziveni
trhu s nemovitostmi. Vyvoj indexu cen nemovitosti
Hypote¢ni banky (HB INDEX) opétovné potvrdil mirny
nartst cen viech typi reziden¢nich nemovitosti. Meziro¢né
ceny viech typ( reziden¢nich nemovitosti prekonaly inflaci.
K ristu objemu uzavienych hypoték prispéla i zména
struktury nabidky developerskych projektd. V Praze, kterd
loni predstavovala objemové nejvyznamnéjsi region, se loni
dostaly na trh tisice novych bytd. V nabidce developeri
v3ak tentokrat prevazovaly byty ve stfednim cenovém
segmentu (od 55 000 K¢/m?), coz se nasledné promitlo

i ve vyssi primérné vysi hypotecnich Gvéra.

Hypotecni banka v roce 2015

Dlouhodobé je Hypotecni banka nejvétsim emitentem

hypoteénich zastavnich listd v Ceské republice.

K 31.12. 2015 ¢inil nominalni objem HZL v obéhu

189 800 mil. K¢. Celkovy nominalni objem hypotecnich
zastavnich list(, které Hypotecni banka vydala od roku

1996, dosahl vyse 253 950 mil. K¢.

Hypotecni banka si u svych obchodnich partneri a klient(
drZi povést silného, stabilniho a spolehlivého partnera

a s touto strategii vstoupila i do roku 2015. | v roce 2015
Hypotecni banka velmi tzce spolupracovala se Skupinou
CSOB. Kli¢ova byla spoluprace zejména v oblasti distribuce
a fizeni rizik.

Hospodaiské vysledky
Hospodarsky vysledek Hypotecni banky za rok 2015

podle Mezinarodnich standardu u¢etniho vykaznictvi
ve zné&ni pFijatém Evropskou unii (EU IFRS) dosahl pred

zdanénim hodnoty 3 692 mil. K¢ a po zdanéni 2 990 mil. K¢.

V disledku meziro¢niho snizeni urokovych vynost banky
klesl zisk pred i po zdanéni oproti roku 2014 o 3 %. Banka
stabilné dosahuje velmi vysoké Urovné produktivity prace
a pomérovy ukazatel spravnich nakladd k vynosiim dosahl
zarok 2015 Grovné 17,5 %.

Objem aktiv k 31. prosinci 2015 predstavoval

236 195 mil. K¢, pficemz v porovnani s rokem 2014 do3lo
k rGistu aktiv 0 13 842 mil. K¢ (+6 %). Motorem rlstu
aktiv byl pfirlstek bilan¢niho objemu tvér( a pohledavek
za klienty, ktery k 31. prosinci 2015 ¢inil 228 340 mil. K¢

a meziro¢né vzrostl o 8 %. Prevaznou ¢ast vykazu finan¢ni
pozice (rozvahy) tvofi hypoteni Gvéry fyzickym osobam.

Pozitivni vyvoj kvality uvérového portfolia v Hypoteéni
bance odpovidal vyvoiji celého trhu financovani bydleni
sledovaného CNB. Pi Fizeni rizik banka Gzce spolupracuje
s CSOB a jejim vlastnikem - belgickou KBC Bank NV. Také
v roce 2015 banka maximalné vyuzivala sluzeb registri
klientskych informaci CBCB a CRU.

Na zdkladé rozhodnuti jediného akcionare doslo v roce
2015 k vyplaté dividendy o objemu 303,19 K¢ na jednu akcii
v celkovém objemu 3 078 mil. K¢, coz predstavovalo Cisty
zisk za rok 2014.

Stav majetku

V Gcetni hodnoté dosahl celkovy objem nehmotnych aktiv,
budov a zafizeni Hypotecni banky k 31. prosinci 2015 vyse
228 mil. K¢ oproti 125 mil. K& k 31. prosinci 2014.

U hmotného majetku nedoslo k vyraznym zménam oproti
roku 2014. Kategorii budovy, pozemky a zafizeni i nadale
predstavuji pouze technicka zhodnoceni pronajatych budov
a vybaveni téchto budov. Zminéna technicka zhodnoceni
nemovitosti eviduje banka ve svém majetku a odepisuje je.

Nehmotna aktiva banky ¢inila v zistatkové hodnoté

147 mil. K¢, coz v porovnani s rokem 2014 predstavuje
narlst o 89 mil. K¢. Podil softwaru na nehmotnych
aktivech banky predstavuje 89 %. Banka nadale udrzuje
hodnotu téchto svych aktiv tim, Ze stejné jako v minulych
letech priibézné investuje do rozvoje informacnich
technologii. Podil nehmotnych aktiv, budov a zafizeni

na celkovych aktivech banky ¢inil k poslednimu dni
vroce 0,1 %.



Jen ve vlastnim bydleni
lze dosdhnout nirvany...
Déjinami odtrzen od domova, pokousi
se vybudovat novy;, jiny... Domov - kino.
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Vedeni spole¢nosti (k 31. 12. 2015)

Jan Sadil
predseda predstavenstva

Vlastimil Nigrin

Clen predstavenstva a vrchni feditel
pro oblast obchody a klienti
Pracovni adresa:

Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5 Pracovni adresa:

Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
Od roku 1995 pracoval v Komer¢ni bance,

naposledy na pozici feditele odboru Gvéri

V oboru bankovnictvi se pohybuje od roku

pro obcany. V Hypote¢ni bance pisobi 1987. V letech 2002-2004 zastaval funkci

od roku 2001, kdy byl jmenovan ¢lenem predstavenstva provozniho feditele a ¢lena predstavenstva v eBance.

a naméstkem generalniho feditele pro véci obchodni. Odborné zkuSenosti ziskal jako Senior Project Manager

Od 17. prosince 2003 je pfedsedou predstavenstva v Home Credit Finance Bank v Moskvé, kde se podilel

a generalnim feditelem spole¢nosti. na pfipravé nového obchodniho modelu. Pfed nastupem
do Hypotec¢ni banky pusobil jako Feditel externiho

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: ¢len dozoreiho prodeje v Ceské spofiteln&. Od 1. 6. 2008 Vlastimil Nigrin

vyboru Ceské bankovni asociace a ¢len spravni rady v Hypote¢ni bance zastava pozici naméstka generalniho

Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti a ¢len dozor¢i rady feditele pro véci obchodni (od 1. 1. 2014 vrchniho feditele

Centra Paraple. pro oblast obchody a klienti) a odpovida za celou oblast

prodeje hypote¢nich produktd.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: 7adné.
Petr Hlavac
mistopredseda predstavenstva
a vrchni feditel pro oblast rizika a finance
(ve funkci do 30. 11. 2015)

Pracovni adresa: —~
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5 |
A

Své zkuSenosti postupné ziskal v Komeréni

bance (1991-1999), kde pusobil jako feditel odboru uvéri
fyzickym osobam, v Bank Austria Creditanstalt Czech
Republic (1999-2001) a v Ceské spofitelné (2001-2004).
V Bank Austria Creditanstalt Czech Republic spoluvytvarel
hypotecni projekt Majordomus a vedl odbor Mortgage
Factory. V Ceské spofitelné se podilel na fizeni mobilni
prodejni sité a naposledy fidil prodej spotrebitelskych
uvérl Sporoservis. Od 17. ledna 2005 je mistopredsedou
predstavenstva a naméstkem generalniho feditele pro véci
Gvérové (od 1. 1. 2014 vrchnim feditelem pro oblast rizik

a financi) Hypoteéni banky.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 7adné.
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Dozor¢irada (k 31.12. 2015)

Marek Ditz
vrchni feditel a ¢len predstavenstva, ¢sSoB
predseda dozor¢i rady

Jiri Vévoda
vrchni feditel a ¢len predstavenstva, ¢soB
¢len dozor¢i rady

Jana Urbankova
vykonny Feditel Gtvaru Klientské sluzby
¢len dozor¢i rady

Predstavenstvo jako fidici organ spolec¢nosti a také dozorci
rada trvale dbaji na zvy3ovani standardi spravy a fizeni
spolecnosti. Jejich ¢innost je v prvé fadé podminéna
zakonnymi pozadavky.

Kromé zakonnych pozadavki je v této ¢innosti vyznamny
Kodex spravy a fizeni spole¢nosti zalozeny na principech
OECD (2004), ktery doporu¢uje Ceska narodni banka.
Jeji navrhy a doporuceni Hypotecni banka priibézné

a pfimérené aplikuje ve své ¢innosti. PFihlizi pfitom

k potfebam vyvoje trhu, spole¢nosti, jejich klicovych
produkt( a klientskych segmentd.

V dozor¢i radé banky nejsou s ohledem na podil jediného
akcionare zastoupeni neexekutivni ¢lenové. Banka dodrzuje
reZim Fadného Fizeni a spravy spoleé¢nosti (Corporate
Governance).

Organy spolec¢nosti

Statutérni organ spoleé¢nosti (pfedstavenstvo) je slozen

z odbornikd, jejichz predchozi, prevaziné bankovni praxe

a kvalitni vzdélani jsou dobrym predpokladem, aby se
orientovali v systémovych a rizikovych souvislostech
bankovnich operaci, obchodt a rozhodovacich, pripadné
kontrolnich mechanismd. Rozdéleni zodpovédnosti

za jednotlivé Useky ¢innosti banky v rdmci predstavenstva
se kryje s liniovymi fidicimi funkcemi, které interné
vykonavaji generalni feditel a vrchni feditelé.

Clenové predstavenstva byli pro vykon svych funkci
schvaleni Ceskou narodni bankou. Dozor¢i rada je sestavena
ze zaméstnanc( CSOB zastavajicich vysoké Fidici funkce

ve struktufe materské banky. Dozor¢i rada se schazi
pravidelné a pfedseda predstavenstva je v béZzném kontaktu
s pfedsedou dozor¢i rady.

Volba tfi ¢lenl dozor¢i rady je v plsobnosti jediného
akcionare. Clenové predstavenstva jsou v souladu se znénim
zékona a stanov spolec¢nosti rovnéz jmenovani jedinym
akcionarem. Clenové organi banky maji dostate¢ny pistup
k informacim potfebnym pro vykon svych funkci, resp.

v pripadé ¢len(i predstavenstva a jejich liniovych funkci

jsou sami témi funkcionafi banky, ktefi za pfistupnost,
spravnost, v€asnost a tplnost informaci odpovidaji.

Dozor¢i rada i predstavenstvo se schazeji pravidelné

v terminech stanovenych stanovami banky. Dozor¢i

rada nejméné ctyrikrat ro¢né a predstavenstvo dvakrat
do mésice. Ve skute¢nosti se v3ak ¢lenové predstavenstva
schazeji ¢astéji a jednaji i mimo formalni schiize, a to
zejména z titulu svych liniovych funkci.
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Vykaz finan¢ni pozice k 31. 12. 2015

31.12. 2015 31.12. 2014
Aktiva Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 12 688 29
Uvéry a pohledavky za bankami 13 6622 10 536
Uvéry a pohledavky za klienty 14 228 340 211380
Pfecenéni na realnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek 124 169
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 15 25 17
Nehmotna aktiva 16 147 58
Budovy a zafizeni 16 81 67
Ostatni aktiva 17 137 91
Pohledavka ze splatné dané z pfijmu 26 0
Néklady a pfijmy pFistich obdobi 5 6
Aktiva celkem 236 195 222353
Zavazky
Zavazky vici bankam 18 220 38793
Zavazky vici klientdim 19 452 535
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 20 200797 151372
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 15 213 235
Ostatni zavazky 21 643 576
Zavazek z odlozené dané 11 223 186
Zavazek ze splatné dané z pfijmil 0 37
Zavazky celkem 202548 191734
Vlastni kapital
Zakladni kapital 22 5076 5076
Emisni azio 24 569 21469
Rezervni fondy 1015 1015
Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich tok( -3 -19
Nerozdéleny zisk 2990 3078
Vlastni kapital celkem 33647 30619
Zavazky a vlastni kapital celkem 236 195 222 353

Ugetni zavérka byla schvalena dne 15. 4. 2016.

Hypotecni banka, a.s.

Jote Koo

Jan Sadil
predseda predstavenstva

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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31.12. 2015 31.12. 2014
Vykaz zisk( a ztrat Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z Groki a podobné vynosy 5 7565 8166
Néklady na uroky a podobné naklady 5 -3138 -3549
Cisty vynos z trokd 4 427 4617
Vynosy z poplatkd a provizi 592 557
Naklady na poplatky a provize -88 -82
Cisty vynos z poplatk(i a provizi 504 475
Cisty zisk/(ztrata) z finan&nich néstroja vykazovanych
v redlné hodnoté 0 0
Ostatni provozni vynosy 7 382 80
Ostatni provozni naklady -328 -73
Spravni néklady 8 -874 -862
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 10 -419 -439
Zisk pred zdanénim 3692 3798
Dan z pfijmi T -702 -720
Cisty zisk za tiéetni obdobi 2990 3078
Ostatni souhrnny vysledek
Polozky, které budou nasledné prevedeny do vykazu zisku a ztraty
Cisty zisk/(ztréata) ze zajisténi penéznich tokl 20 -24
Odlozena dai ze zajisténi penéznich tokl -4 5
Celkovy souhrnny vysledek za Gcetni obdobi 3006 3059
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Pfehled o zménach vlastniho kapitalu za rok kondéici 31. 12. 2015

Oceniovaci rozdily

Zakladni Emisni Rezervni ze zajisténi Nerozdéleny

kapital azio fondy penéinich toka zisk Celkem

mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Zustatek k 1.1. 2014 5076 18 969 1015 0 2858 27918
Celkovy souhrnny vysledek 0 0 0 -19 3078 3059
Emise akcii 0 2500 0 0 0 2500
Vyplata dividendy 0 0 0 0 -2 858 -2858
Pridél do rezervniho fondu 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2014 5076 21469 1015 -19 3078 30619
Celkovy souhrnny vysledek 0 0 0 16 2990 3006
Emise akcii 0 3100 0 0 0 3100
Vyplata dividendy 0 0 0 0 -3 078 -3078
Pridél do rezervniho fondu 0 0 0 0 0 0
Zistatek k 31.12. 2015 5076 24 569 1015 -3 2990 33647

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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2015 2014

Pozn. mil. K& mil. K¢
Penézni tok z provozni ¢innosti
Zisk pred zdanénim 3692 3798
Snizeni hodnoty u tvérd 10 419 439
Rezervy 0 -1
Odpisy 8,16 49 11
Casové rozliseni trok( vydanych cennych papiri véetné amortizace diskont(i, prémii 2 459 2092
Cista ztrata (zisk) z prodeje pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv -2 -1
Pfecenéni na realnou hodnotu u portfoliové a individualné zajisténych polozek 34 -164
Pfecenéni na Cistou redlnou hodnotu u zajistovacich derivatd -54 187
Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich tokd 20 -24
(Zvyseni)/snizeni provoznich aktiv
Uvéry a pohledavky za bankami 13 3914 6 994
Uvéry a pohledavky za klienty 14 -17 379 -15722
Zajistovaci derivaty — ¢asové rozliSeni irokl 2 -1
Ostatni aktiva -44 64
Néklady a prijmy priStich obdobi 1 0
Zvyseni/(sniZeni) provoznich zavazka
Zéavazky vi¢i bankam (terminované) 18 -38 267 -25 661
Zavazky vici klientdim 19 -83 20
Zajistovaci derivaty — ¢asové rozliseni trokl 22 42
Ostatni zavazky, véetné danovych zavazk( 21 67 137
Cisty penézni tok z provozni &innosti pred dani z pFijmu -45148 -27700
Cisty penézni tok ze splatné dané z pfijmi -732 -760
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -45 880 -28 460
Penézni tok z investi¢ni ¢innosti
Nakup hmotnych a nehmotnych aktiv 16 -153 -114
Prijmy z prodeje hmotnych a nehmotnych aktiv 2 1
Cisty penézni tok z investi¢ni éinnosti -151 -113
Penézni tok z financni ¢innosti
Navyseni zakladniho kapitalu a emisniho azia 22 3100 2500
Vydani dluhovych cennych papirt 55614 32 481
Splaceni dluhovych cennych papirti véetné plateb kupont -8 637 -3 549
Vyplata dividendy 22 -3 078 -2858
Cisty penézni tok z finan¢ni ¢innosti 46 999 28574
(SniZeni) / Zvy3eni penéinich prostfedki a penéznich ekvivalenti 968 1
Penéini prostiredky a penézini ekvivalenty na zacatku obdobi -286 -287
PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty ke konci obdobi 24 682 -286
Provozni penézni toky z Grok
Urok placeny -3 662 -3761
Urok prijaty 7 809 8 245

S
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Priloha ucetni zavérky za rok koncici 31. 12. 2015

1 VSEOBECNE INFORMACE

Hypote¢ni banka, a.s. (dale ,Banka"), vznikla dne 10. 1. 1991. M4 sidlo v Praze, na adrese Radlicka 333/150, PsC 15057,
Praha 5, a k 31. 12. 2015 se ¢lenila na Ustiedi a 29 pobocek, z toho 11 regionalnich. Zahrani¢ni pobocky Banka nema.

Prestoze Banka vlastni plnou bankovni licenci, hlavnim pfedmétem cinnosti Banky je poskytovani hypotecnich uvéri
a uvérl na né navazujicich v€etné ostatnich bankovnich ¢innosti a sluzeb nezbytnych k realizaci hypotec¢nich obchodt
v souladu se zakonem o bankach. Dale pak i vydavani hypotecnich zastavnich listd podle zvlastniho zakona.

Banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni plisobnosti. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala povoleni vydavat
hypoteéni zastavni listy a jejich nejvétsim emitentem v Ceské republice.

Vyroc¢ni zpravy a dalsi informace o Bance jsou k dispozici na webovych strankach www.hypotecnibanka.cz.
Ucetni zavérka podléha schvéleni jedinym akcionafem.

Jedinym akcionarem Banky je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (,CSOB"). Matefskou spole¢nosti CSOB je
KBC Bank NV. Kone¢nou mateiskou spolec¢nosti je KBC Group NV.

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

2 DULEZITE UCETNi POSTUPY

(a) Zakladni zasady vedeni uéetnictvi

Ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy téetniho vykaznictvi — International Financial Reporting
Standards - prijatymi Evropskou Unii (EU IFRS). Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé ocenéni v potizovacich cenach,
vyjma finan¢nich derivatd zajistovaciho Géetnictvi (irokové swapy a precenéni zajistovanych polozek), ktera jsou ocenéna
redlnou hodnotou.

Céstky v G¢etni zavérce jsou vykéazany v milionech &eskych korun (mil. K&), neni-li uvedeno jinak. Banka je zahrnuta
v konsolidované tcetni zavérce materské spolec¢nosti, Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., sestavené podle EU IFRS. Banka
nevlastni Zadné investice do dcefinych nebo pFidruzenych spole¢nosti.

Priprava Ucetni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje pouziti urcitych zasadnich Ucetnich odhadt a pfedpokladii
uplatnénych vedenim Banky pfi aplikaci Gcetnich postup( Banky. Oblasti vyzadujici vysoky stupen uplatnéni isudku vedeni
Banky, komplexni oblasti nebo oblasti, ve kterych jsou odhady a pfedpoklady vyznamné ve vztahu k tcetni zavérce Banky,
jsou popsany v poznamce 4.

(b) Vykazovani podle segmentu

Banka vykazuje nasledujici segmenty: fyzické osoby, pravnické osoby, treasury a ostatni. Provozni segmenty jsou definovany
jako rozpoznatelné slozky Banky, které se zabyvaji poskytovanim produktt a sluzeb a které generuji zisky a ztraty. Vysledky
provoznich segmentd jsou Bankou pravidelné sledovany a vyhodnocovany.

(c) Cizi mény

Polozky zahrnuté v Gcetni zavérce Banky jsou ocefiovany s pouZitim mény primarniho ekonomického prostredi, ve kterém
Banka vyviji svou &innost (,funkéni mé&na"). Banka piedklada svoji Géetni zavérku v korunach &eskych, které jsou funkéni
ménou a zarovefi ménou vykazovani Banky.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Transakce v cizich ménach jsou prepocteny do funkéni mény s pouzitim sménnych kurzd platnych ve dnech uskuteénéni
transakci. Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z pfepoctu penéznich aktiv nebo zavazk
uvedenych v cizich ménach jsou k datu sestaveni icetni zavérky vykazany ve vykazu ziskl a ztrat.

(d) Finanéni aktiva a finanéni zavazky
Banka klasifikuje finan¢ni aktiva do nasledujicich kategorii: ivéry a pohledavky a finan¢ni aktiva vykazovana v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty. Klasifikace zalezi na ucelu, pro ktery byla finan¢ni aktiva pofizena.

Finan¢ni zavazky jsou v Bance klasifikovany do kategorii finan¢ni zavazky v zlstatkové hodnoté a finan¢ni zavazky
vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Spotové transakce

Nakupy a prodeje finan&nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové transakce) se vykazuji k datu vypoiadani obchodu.
Pri poutziti data vyporadani je finan¢ni aktivum v rozvaze zai¢tovano nebo oductovano ke dni, kdy je fyzicky pfevedeno

na Banku nebo z Banky. Datum, ke kterému Banka vstupuje do smluvniho vztahu v ramci nakupu finan¢niho aktiva, nebo
datum, ke kterému Banka ztraci kontrolu nad smluvnimi pravy na zékladé prodeje tohoto finan¢niho aktiva, se obecné
nazyva ,datum uskute¢néni obchodu".

Prvotni ocenéni a zauctovani finan¢niho aktiva je provedeno v realné hodnoté plus transakéni naklady, vyjma finanénich
aktiv a pasiv vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, které jsou prvotné ocenény v realné hodnoté. Finan¢ni
aktiva jsou odu¢tovana z vykazu finanéni pozice, jestlize pravo obdrzet penézni toky z finan¢nich aktiv vyprielo nebo bylo
prevedeno a Banka prevedla v podstaté veskera rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.

Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledavky predstavuji nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami, ktera nejsou
kotovana na aktivnim trhu. Vznikaji tehdy, kdyz Banka poskytne penéini prostfedky, zboZi nebo sluzby pfimo dluznikovi,
aniz by planovala s pohledavkou obchodovat.

Uvéry a pohledavky jsou nasledné vykazovany v ziistatkové hodnoté snizené o vysi ztraty ze znehodnoceni za poufiti
metody efektivni Grokové miry. Urokové vynosy z Gvér( a pohledavek jsou vykazovany ve vykazu zisk( a ztrat v polozce
»Vynosy z Urokl a podobné vynosy". Ztraty ze znehodnoceni z ivéri jsou vykazovany ve vykazu ziskd a ztrat v polozce
»Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv".

Finan¢ni aktiva nebo zavazky vykazované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Tato kategorie zahrnuje derivaty. Banka vyuziva na zajisténi urokového rizika finanénich aktiv a zavazk( Grokové swapy,
které jsou Uctovany v realné hodnoté v aktivech, pokud je realnd hodnota kladna a v pasivech, pokud je realnd hodnota
zaporna.

Derivaty jsou zachyceny ve vykazu financni pozice v redlné hodnoté. Zmény Cistych realnych hodnot se vykazuji v Cistém
zisku / ztraté z finanénich nastrojii vykazovanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty. Urokovy vynos nebo naklad se
vykazuje v Cistém drokovém vynosu nebo nakladu podle smluvnich podminek a pfipadné pfislusné zajistované polozky.

Redlna hodnota finan¢niho néstroje predstavuje cenu, za kterou mize byt aktivum prodano nebo zavazek preveden mezi
ucastniky trhu za béznych trznich podminek k datu ocenéni.

Finan¢ni zavazky v zlistatkové hodnoté

Pfi vychozim zachyceni se vzniklé zavazky Gctuji v redlné hodnoté snizené o transakéni naklady. V nasledujicich obdobich
se vykazuji v zlistatkové hodnoté; rozdil mezi ptijatym plnénim (minus transakéni naklady) a nominalni hodnotou
zavazku se vykazuje ve vykazu ziski a ztrat postupné po celou dobu ocekavaného trvani zavazku s pouzitim metody
efektivni urokové miry.

Finan¢ni zavazky jsou oductovany z vykazu finanéni pozice v pfipadé, Ze povinnost poskytnout penézni toky v souvislosti
s finan¢nim zavazkem vyprsela, byla zruSena nebo prevedena.
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Finan¢ni zavazky zahrnuji zavazky vi¢i bankam, zavazky vici klientlim a zavazky z dluhovych cennych papirdi. Nékteré
emitované dluhové cenné papiry obsahuji opéni kontrakty, které jsou ve viech pripadech povaZovany za lzce souvisejici

s hostitelskou smlouvou a proto se od hostitelského (podkladového) nastroje v ii¢tovani neoddéluji, vykazuji se spole¢né

s prislusnym cennym papirem a nejsou vykazovany v redlné hodnoté do zisku a ztrat. Takovyto op&ni kontrakt je kombinaci
prav v nasledujicim pofadi: a) prava vlastnika cenného papiru na odprodej a b) prava emitenta na odkup danych cennych
papir( pred splatnosti v pfedem stanovenych terminech.

(e) Zapocet finanénich aktiv a finan&nich zavazka

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vzajemné zapocteny a v Cisté castce vykazany v rozvaze pouze v pfipadé, kdy
ma Banka soucasny pravné vymahatelny narok vykazané ¢astky zapocist a ma v imyslu vyporadat prislusné aktivum
a prislusny zavazek v ¢isté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zaroven vyporadat pfislusny zavazek.

(f) Vynosové a nakladové aroky
Vynosové a nakladové troky ze viech nastroji ocenovanych ziistatkovou hodnotou jsou vykazovany s vyuZitim metody
efektivni trokové miry.

Metoda efektivni trokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finan¢niho aktiva nebo finanéniho zavazku a alokace
urokového vynosu nebo urokového nakladu za dané obdobi. Efektivni irokova mira je sazba, ktera pfesné diskontuje
odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy prostfednictvim ocekavané doby trvani finanéniho néstroje nebo pripadné
krat3iho obdobi na ¢istou u¢etni hodnotu finanéniho aktiva nebo finanéniho zévazku.

PFi vypoctu efektivni irokové miry Banka odhadne penézni toky s uvédzenim v3ech smluvnich podminek finan¢niho nastroje
(naptiklad opce pted¢asného splaceni, call a podobné opce), ale nebere v tivahu budouci Gvérové ztraty. Vypocet zahrnuje
viechny poplatky a troky, které jsou placeny nebo pfijaty mezi smluvnimi stranami, a které jsou nedilnou soucasti efektivni
Urokové miry, transakéni naklady a vSechny ostatni prémie a diskonty.

Poté, co je hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny podobnych finan¢nich aktiv snizena z ddivodu vzniku ztraty ze snizeni
hodnoty, je nadale uc¢tovan Urokovy vynos s pouzitim plvodni efektivni irokové miry pouzivané k diskontovani budoucich
penéinich tokl za Gcelem ocenéni ztraty ze snizeni hodnoty.

Vynosové a nakladové troky dale obsahuji ¢asové rozlisené Uroky ze zajistovacich derivatd.

(g) Vynosy a naklady z poplatkd a provizi

Poplatky a provize jsou obecné vykazany jako ¢asové rozlisené podle okamziku poskytnuti dvéru. U avér( jsou veskeré
inkrementalni poplatky a provize ¢asové rozlisené a vykazané jako Uprava efektivni trokové sazby Uvéru. Poplatky a provize,
které inkrementalni nejsou, poplatky a provize vzniklé z transakci pro tfeti stranu nebo poplatky za jednorazové transakce

a podobné jsou vykazany pfi uzavieni podkladové transakce.

(h) Znehodnoceni finanénich aktiv

Finan¢ni aktiva G¢tovana v zlistatkové hodnoté

Ke kazdému datu sestaveni Gcetni zavérky Banka posuzuje, zda existuji objektivni dlikazy potvrzuijici, Ze hodnota finan¢niho
aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv byla snizena. Hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv se sniZila nebo
ke ztratam ze sniZeni hodnoty doslo pouze tehdy, kdyzZ existuje objektivni dlikaz snizeni hodnoty v dlsledku jedné nebo vice
udalosti, ke kterym do3lo po prvotnim zatG¢tovani aktiva (,ztratova udalost"), a kdyz tato ztratova udalost (nebo udalosti)
ma dopad na odhadované budouci penézni toky finan¢niho aktiva nebo skupiny financnich aktiv, které lze spolehlivé
odhadnout. Objektivni dlikazy o tom, Ze do3lo ke snizeni hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiny aktiv, zahrnuiji zjistitelné
informace, které ma drzitel aktiva k dispozici a které svédci o:

(a vyznamnych finanénich problémech emitenta nebo dluznika;

(b) poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami trokd nebo jistiny ¢i jejich nezaplaceni;

(c ulevé udélené véfitelem dluznikovi z ekonomickych ¢&i jinych pravnich dlvodt souvisejicich s finan¢nimi obtizemi
dluznika, kterou by jinak véfitel neudélil;

(d)  pravdépodobnosti konkurzu ¢i jiné finanéni restrukturalizaci dluznika;

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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(e) zaniku aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z dfivodu finan¢nich potizi; nebo zjistitelnych Gdajich znacicich,
Ze doslo k méfitelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich tokt ze skupiny finan¢nich aktiv od doby
prvotniho zat¢tovani téchto aktiv, pfestoze zatim neni mozné tento pokles zjistit u jednotlivych finan¢nich aktiv
ve skuping, véetné:

i) neptiznivych zmén v platebni situaci dluznikd ve skuping; nebo
i) hospodaiskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skupiné.

Banka nejprve posoudi, zda individualné existuje objektivni dlikaz o snizeni hodnoty pro individudlné vyznamna finan¢ni
aktiva, a individualné nebo spolecné pro finan¢ni aktiva, ktera nejsou individualné vyznamna. Jestlize Banka zjisti, ze
neexistuje zadny objektivni dlikaz o sniZeni hodnoty individualné hodnoceného aktiva, at jiz je vyznamné nebo nikoli,
zahrne toto aktivum do skupiny finan¢nich aktiv s podobnymi charakteristikami tvérovych rizik a spole¢né je posoudi
ohledné snizeni hodnoty. Aktiva, ktera jsou jednotlivé posuzovana ohledné snizeni hodnoty, a u kterych je nebo nadale bude
Uc¢tovana ztrata ze snizeni hodnoty, nejsou ve spole¢ném posuzovani snizeni hodnoty zahrnuta.

Jestlize existuje objektivni dlikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty u uvért a jinych pohledavek nebo investic
drzenych do splatnosti, jez jsou vedeny v zlistatkové hodnoté, vyse ztraty se méfi jako rozdil mezi Gcetni hodnotu aktiva
a soutasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich toka (vyjma budoucich dvérovych ztrat, ke kterym nedoslo)
diskontovanych piivodni efektivni Grokovou mirou finanéniho aktiva. Ucetni hodnota aktiva se sniZuje s pouZitim G¢tu
opravné polozky. Castka ztraty se zauctuje do zisku nebo do ztraty.

Pokud ma avér, pohledavka nebo finan¢ni aktivum drzené do splatnosti pohyblivou Grokovou sazbu, jako diskontni sazba
pro ocenéni jakékoli ztraty ze sniZeni hodnoty se pouZije stavajici efektivni irokova mira stanovena podle dané smlouvy.

Vypocet soucasné hodnoty ocekavanych budoucich penéznich tokd zajisténého finan¢niho aktiva zohledruje penézni toky,
které mohou plynout ze zabaveni zajisténi aktiva sniZzené o naklady na ziskani a prodej zajisténi.

Pro ucely kolektivniho posouzeni snizeni kvality jsou finan¢ni aktiva seskupovana na zékladé podobnych rys( tvérovych
rizik svédcicich o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek (napf. na zakladé
zhodnoceni tvérového rizika nebo procesu t¥idéni, ktery posuzuje typ aktiva, primyslového odvétvi, zemépisného umisténi,
typu zajisténi, stavu po splatnosti a jinych relevantnich faktord). Vybrané rysy jsou relevantni odhad(im budoucich
penéinich tokl skupiny téchto aktiv tim, Ze svéd¢i o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich
podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penézni toky ve skupiné finan¢nich aktiv, které jsou kolektivné posuzovany z hlediska snizeni hodnoty, jsou
odhadovany na zakladé smluvnich penéinich tok( z aktiv ve skupiné a na zakladé historické zkusenosti se ztratou u aktiv
s charakteristikami Uvérového rizika s podobnymi skupinovymi rysy. Historicka zkusenost se ztratou je pfizplisobena

na zakladé béznych dostupnych idajl za icelem zohlednéni Gcinkd soucasnych podminek, které neovlivnily obdobi,

ke kterému je historicka zkusenost vztazena, a za ic¢elem odstranéni ucink podminek historického obdobi, které

v soucasnosti neexistuji.

Odhady zmén budoucich penéznich tok(i odrazeji zmény v souvisejicich zjistitelnych udajich za riizna obdobi (jako jsou
napf. zmény v mife nezaméstnanosti, v cenach nemovitosti a komodit, v platebni situaci nebo jinych faktorech, které svédci
o vzniklych ztratach ve skupiné a o jejich velikosti) a jsou s témito zménami Fizené konzistentni. Metodika a predpoklady
poufzité pro odhad budoucich penéznich tokt jsou pravidelné prezkoumavany s cilem zmensit rozdily mezi odhady ztrat

a skute¢nymi ztratami.

Pokud je to moZné, Banka preferuje restrukturalizaci Gvéru pred pfistoupenim k realizaci zajisténi ivéru. Restrukturalizace
Uvért maze znamenat zmény ve splatkovém kalendari nebo zmény v ivérovych podminkach. Banka pribézné vyhodnocuje,
zda véfitel plni veskeré podminky Uvéru po restrukturalizaci a zda je pravdépodobné ziskani vSech budoucich plnéni, tj. zda
nedoslo k snizeni hodnoty restrukturalizovanych avér(.

Pokud je Gvér nedobytny, je odepsan proti souvisejici opravné poloZce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto tvéru. Uvéry
jsou odepsany po ukonceni viech nezbytnych procedur a po urceni ¢astky ztraty. Nasledné vynosy z dfive odepsanych
avérh snizuji ztraty ze snizeni hodnoty finan¢nich aktiv ve vykazu zisk( a ztrat.
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Pokud v nasledujicim u¢etnim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné vztahnout
k udalosti, ktera nastala po rozpoznani snizeni hodnoty (jako napt. zvy3eni ivérového ratingu dluznika), bude tato udalost
vykazana ve vykazu ziskl a ztrat.

(i) Nehmotna aktiva, budovy a zafizeni
Nehmotna aktiva, budovy a zafizeni jsou ocenéna pofizovaci cenou vcéetné dané z ptidané hodnoty a jsou odepisovana
rovnomérné po dobu jejich predpokladané Zivotnosti:

Zatizeni a technicka zhodnoceni na pronajatém majetku (budovy) 15 let
Inventar 8 let
Motorova vozidla 4 roky
Vypocetni technika 4 roky
Software 3 roky

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do ucetni hodnoty prislusného aktiva nebo jsou pfipadné vykazany jako samostatné
aktivum, oviem pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Ze budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou polozkou Banka
ziska a Ze pofizovaci cena polozky je spolehlivé méfitelnd. Veskeré opravy a udrzba jsou zali¢tovany do vykazu zisk( a ztrat
v ramci ucetniho obdobi, ve kterém vznikly.

Zistatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pfipadé potfeby upravena ke kazdému datu sestaveni ucetni
zavérky. V pripadé, Ze je Gicetni hodnota aktiva vy3si nez jeho zpétné ziskatelna hodnota, sniZi se ti¢etni hodnota tohoto
aktiva okamzité na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu. Zpétné ziskatelna hodnota je vy33i z redlné hodnoty aktiva snizené
o prodejni néklady a uzitné hodnoty aktiva.

Licence pofizené k pocitacovému softwaru jsou aktivovany na zakladé vydajl vynalozenych na poftizeni konkrétniho
softwaru a jeho uvedeni do pouzivani. Tyto naklady jsou odepisovany po dobu jejich predpokladané zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo udrzbou pocitacovych softwarovych programi jsou vykazany jako naklady v okamziku
jejich vynalozeni. Vydaje, které pfimo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedine¢nych softwarovych produktt,
kontrolované Bankou, které pravdépodobné prinesou budouci ekonomicky prospéch po dobu delsi nez jeden rok, se
vykazuji jako nehmotna aktiva. Naklady na vyvoj pocitacového softwaru uznané jako aktiva se odepisuji po dobu jejich
predpokladané Zivotnosti.

(j) Leasing

Banka je ndjemce
Banka uzavira zejména leasingové smlouvy na operativni pronajem. Celkové platby uhrazené za operativni pronajem se
Uctuji do vykazu ziskd a ztrat rovnomérné po dobu trvani pronajmu a vykazuji se v polozce , Spravni naklady".

V pripadé ukonceni operativniho pronajmu pred uplynutim doby trvani pronajmu se jakakoliv platba, kterd je poskytnuta
pronajimateli jako smluvni pokuta, i¢tuje do nakladd ucetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonceni smlouvy.

Banka je pronajimatel

Banka pronajimala ¢ast budov tietim stranam formou operativniho pronajmu. Aktiva pronajimana tfetim stranam formou
operativniho prondjmu byla zahrnuta v rozvaze do polozky ,Budovy a zafizeni*, kde byla odepisovana po dobu jejich
predpokladané Zivotnosti pfi uplatnéni stejnych odpisovych sazeb jako u obdobnych budov a zafizeni vlastnénych Bankou.
Vynos z pronajmu (snizené o pobidky poskytnuté najemciim) je vykazan rovnomérné po dobu trvani pronajmu ve vykazu
zisk{ a ztrat v polozZce ,Ostatni provozni vynosy".

(k) Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty pro ucely vykazu penéznich tokl zahrnuji pokladni hotovost a vklady

u centralnich bank, statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané k refinancovani, ivéry a pohledavky

za bankami splatné na pozadani a zavazky vici bankam splatné na pozadani. Nezbytnou podminkou pro zafazeni téchto
polozek do penéznich prostiedki a penéznich ekvivalent( je jejich splatnost do tfi mésici od data pofizeni. Do této skupiny
nejsou zahrnuty povinné minimalni rezervy, které je Banka povinna drzet u Ceské narodni banky.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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() Dan zpfidané hodnoty

Banka je skupinové registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH"). Nehmotna aktiva, budovy a zatizeni
jsou ocenovany porizovaci cenou vcetné prislusné DPH. Banka uplatiiuje v souladu s platnou legislativou odpocet DPH

na vstupu ve vysi 1 % vzhledem k tomu, Ze koeficient plnéni podléhajicich DPH je niz3i nez 1 % celkovych plnéni Banky.
DPH na vstupu (s vyjimkou nehmotnych aktiv, budov a zafizeni) je okamzité u¢tovana do nakladd s vyjimkou ptipadd, kdy
legislativa umoziuje odpocet DPH na vstupu.

(m) Dan z pfijmu
Dan z pfijmu se sklada ze splatné a odlozené dané.

Odlozeny danovy zavazek se vykazuje u viech prechodnych rozdili mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku
v rozvaze a jejich daftovou hodnotou s pouzitim tplné zavazkové metody. Odlozena danova pohledavka je zachycena
ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti ocekdvanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Banka ocekava realizaci odloZzené darnové
pohledavky nebo vyrovnani odlozeného danového zavazku.

Odlozena darova pohledavka/zavazek vzniklé z titulu pfeceriovani realizovatelnych finanénich aktiv nebo derivatd uréenych
k zajisténi penéznich tokd na realnou hodnotu je stejné jako precenéni realizovatelnych financnich aktiv a realnd hodnota
derivatd urcenych k zajisténi penéznich tokl uctovany proti vlastnimu kapitalu.

Splatna dan zahrnuje predpokladanou vysi penéznich prostiedk, které byly nebo budou zaplaceny nebo navraceny jako
dan z pfijmu v relevantnim ¢asovém obdobi. Vypocet splatné dané je zaloZen na sazbé dané z pfijmu a daiové legislativé
platné ke dni Gcetni zavérky.

(n) Naklady na zaméstnance
Naklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladl a zahrnuji tyto polozky:

+  Mzdy zaméstnanci

+  Odmény ¢lendim predstavenstva, dozor¢i rady a vyboru pro audit

+ Socialni a zdravotni pojsténi

+  Ostatni naklady na zaméstnance (pfispévek na stravovani zaméstnanc, pfispévek na soukromé Zivotni pojisténi,
prispévek na doplitkové penzijni spofeni a naklady zaméstneckého fondu dle kolektivni smlouvy vy3siho stupné
Odborového svazu pracovnikl penéznictvi a pojistovnictvi a Svazu bank a pojistoven)

(o) Spfiznéné strany
Spfiznéné strany zahrnuiji:

« ¢leny statutarniho organu, vedouci zaméstnance Banky a osoby blizké vedoucim zaméstnanciim Banky,

+ spolecnosti pfimo nebo nepiimo kontrolujici Banku a vedouci zaméstnance téchto spole¢nosti,

« spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované spole¢nostmi, které pfimo ¢i nepfimo
kontroluji Banku.

Ostatni sprfiznéné strany dle definice IAS 24 jsou pro Banku irelevantni. V poznamkach 5, 6, 7, 8, 9, 13, 14, 15, 17, 18, 20, 21,
22 a 23 jsou uvedeny tyto zlstatky a transakce se sptiznénymi stranami:

+ souhrnna vyse uvérl poskytnutych Bankou ¢lenlim predstavenstva, dozoréi rady, vyboru pro audit, zaméstnanciim
podilejicim se na fizeni Banky a ostatnim spfiznénym osobam,

« pohledavky a zavazky za spole¢nostmi pfimo nebo neptimo kontrolujicimi Banku,

+ pohledavky a zavazky za spole¢nostmi pfimo nebo nepfimo kontrolovanymi nebo spole¢né kontrolovanymi
spole¢nostmi, které pfimo nebo nepfimo kontroluji Banku,

+ vynosy z urokd a naklady na uroky vzniklé z transakci se spfiznénymi stranami,

+ ostatni vynosy a naklady vzniklé z transakci se spfiznénymi osobami,

+ néklady na zaméstnance vzniklé ve vztahu ke spfiznénym stranam.
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Transakce se spfiznénymi stranami podléhaji stejnym podminkam jako srovnatelné transakce s tfetimi stranami.

(p) Zajistovaci u€etnictvi

K Fizeni trokovych rizik Banka pouziva zajistovaci nastroje, kterymi jsou trokové swapy. Tyto derivaty pak Banka vyuziva
jak pro zajisténi penézni tokd, tak pro zajisténi redlné hodnoty. Zajisténi penéznich tokl Banka pouziva k minimalizaci
variability penéznich tokl zavazkd s nakladovym trokem. Zajisténi realné hodnoty se pouziva k minimalizaci variability
realné hodnoty aktiva nebo zdvazku, ktera by mohla ovlivnit zisk ¢i ztratu. ZajiStovaci Gcetnictvi se pouZiva pro derivaty
a ostatni finan¢ni nastroje oznacené timto zplsobem, které spliiuji urcité podminky. Pro zati¢tovani derivatu jako
zajistovaciho nastroje pouziva Banka nasledujici kritéria:

+ formalni dokumentace zajistovaciho nastroje, zajistované polozky, cile zajisténi, strategie a vzajemného vztahu je
pfipravena pred pouzitim zajistovaciho ucetnictvi;

+  zajisténi je na pocatku zdokumentovano zplsobem prokazujicim, Ze se predpoklada vysoka Gcinnost pfi kompenzaci
rizika zajistované polozky v pribéhu sledovaného obdobi;

«  kryti zajistovaného rizika je pribézné vysoce ucinné. Zajisténi se povazuje za vysoce ucinné, jestlize Banka
dosahuje poméru protichtidnych zmén penéznich tokd nebo realnych hodnot ptislusnych zajistovanému riziku mezi
80 a 125 procenty.

(i) Zajisténi penéznich toku

Efektivni ¢ast zmény redlné hodnoty derivatu zajistujiciho penéini toky se vykazuje v ocefiovacich rozdilech ze zajisténi
penéznich tokd. Neefektivni ¢ast zmény se zachycuje pfimo do cistého zisku /ztraty z finan¢nich nastrojli vykazovanych

v realné hodnoté do zisku nebo ztraty. Castky ocefiovacich rozdilti ze zajisténi penéznich tok( jsou reklasifikovany

do vykazu zisku a ztraty ve stejném obdobi, kdy zajistované polozky ovlivni vykaz zisk( a ztraty. V ptipadé, ze uplyne doba
platnosti nastroje zajistujiciho penézini toky nebo Ze zajisténi prestane spliovat definovana kritéria, jsou prislusné zbylé
¢astky ocenovacich rozdill ze zajisténi penéznich tokl zat¢tovany do vykazu zisku a ztraty ve stejném obdobi, ve kterém
ma zajistovana polozka dopad na zisk. V pfipadé, Ze se pfedpokladana zajiStovana transakce jiz zfejmé neuskutecni, jsou
prislusné zbylé ¢astky ocefovacich rozdilll ze zajisténi penéznich tokd vykazany pfimo do vykazu zisku a ztraty.

(i) Zajisténirealné hodnoty

Zmény v redlné hodnoté zajistovaciho nastroje, ktery splnil podminky pro uctovani o zajisténi realné hodnoty, jsou
vykézany ve vykazu zisku a ztraty. Pfislusny urokovy vynos/naklad ze zajiStovaciho nastroje je i¢tovan netto do trokovych
nakladl/vynosi dle zajiStované polozky, pfecenéni zajistovaciho nastroje je vykazovano v Cistém zisku/ztraté z finan¢nich
nastrojli vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty. Zména v realné hodnoté zajistovanych polozek v rozsahu
zajistovaného rizika je i¢tovana jako sou&ast uéetni hodnoty zajistované polozky (pfipadné u portfoliovych zajisténi
vykdazana na samostatném fadku vykazu finan¢ni pozice) a je také vykazana ve vykazu zisku a ztraty v ¢istém zisku/ztraté
z finan¢nich nastrojl vykazovanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty. Pokud zajistovaci nastroj vyprsi, je prodan,
ukoncen nebo uplatnén nebo pokud zajisténi neni dale efektivni, zajistovaci ucetnictvi je ukonceno.

(qQ) Rezervy

Rezerva se zau¢tuje v okamziku, kdy je pravdépodobné, ze nasledkem minulé udalosti vznikne bance (smluvni nebo
mimosmluvni) povinnost poskytnout plnéni protistrané, jehoz vysi lze spolehlivé odhadnout. Odhadovana ¢astka je
zauctovana do vykazu ziskll a ztrat. V okamzZiku realizace plnéni se oductuje rezerva a zauctuji skute¢né vzniklé naklady.
(r) Zakladni kapital a rezervni fondy

Vydany kapital je uc¢tovan v okamziku splaceni a jeho hodnota odpovida hodnoté v obchodnim rejstiiku na konci tcetniho
obdobi.

Rezervni fond je tvofen v souladu se Stanovami spole¢nosti a jeho uZiti je omezeno v nich uvedenymi podminkami.

Dividendy jsou zali¢tovény po schvaleni rozhodnuti jediného vlastnika.

(s) Vyvojvykaznictvi podle EU IFRS

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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U&inné od 1. ledna 2015

Prijaté ucetni politiky jsou v souladu s politikami pouZitymi v pfedchozim finan¢nim roce s vyjimkou pfijeti nasledujicich
standard(, dodatk( a interpretaci. Jejich pfijeti nemélo zadny vliv na vykaz zisku a ztraty nebo vykaz finan¢ni pozice, pokud
neni vyslovné uvedeno.

Plan definovanych pozitki: Pfispévky zaméstnanci (Novela IAS 19) je platna pro u¢etni obdobi zaéinajici
po 1. ¢ervenci 2014. Novela prinasi objasnéni pozadavki pro uc¢tovani prispévkll od zaméstnanctli nebo tretich stran
do planu definovanych pozitkd. Specifikuje podminky, za kterych lze prispévky tc¢tovat jako snizeni nakladd na sluzby.

Zdokonaleni Mezinarodnich standardi u&etniho vykaznictvi (2010-2012 a 2011-2013), vydané v prosinci 2013 s cilem
odstranit nesrovnalosti a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatna prechodna ustanoveni. Zadny
ze standard(i nebude mit vyznamny vliv na Gc¢etni postupy, finan¢ni pozici Banky.

U¢inné po 1. lednu 2015

Nasledujici standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou ucinné po 1. lednu 2015. Banka nepfijala pfedc¢asné tyto
standardy. Pokud neni vyslovné uvedeno, nové standardy, dodatky a interpretace nebudou mit vyznamny vliv na finan¢ni
vykazy Banky.

IFRS 9 Finanéni nastroje (2014) je platny pro téetni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2018. Tento standard je$té nebyl schvalen
Evropskou komisi.

Klasifikace a ocefiovani finan¢nich nastrojt
Finan¢ni aktiva lze ocenovat zlstatkovou hodnotou, jestlize jsou splnény obé podminky:

«  Ucetni jednotka ma pro dané finan¢ni aktivum takovy ekonomicky model, jeho? cilem je inkasovat penézni toky z néj
plynouci; a

«  Smluvni podminky finan¢niho aktiva davaji vzniknout penéznim tokdm, které odpovidaji pouze platbé jistiny a urok
z jistiny.

Finan¢ni aktiva lze ocenovat redlnou hodnotou pres ostatni souhrnny vysledek, jestliZe jsou splnény obé podminky:

+  Ucetni jednotka ma pro dané finan&ni aktivum takovy ekonomicky model, jeho? cilem je inkasovat penézni toky z néj
plynouci anebo jej prodat

+  Smluvni podminky finan¢niho aktiva davaji vzniknout penéznim toklm, které odpovidaji pouze platbé jistiny a trokd
z jistiny.

Ostatni finan¢ni aktiva jsou ocefovana realnou hodnotou pres vykaz zisku nebo ztraty. IFRS 9 zachovava “fair value option”.
Reklasifikace mezi tfemi kategoriemi jsou pozadovany v pripadé, Ze entita zméni obchodni model.

V3echny kapitalové nastroje jsou ocefiovany realnou hodnotou bud' do ostatniho souhrnného vysledku, nebo do zisku
a ztrat.

IFRS 9 rusi poZzadavek oddélovat vlozeny derivat od hostitelské smlouvy v pfipadé financnich aktiv a poZzaduje ohodnoceni
celého nastroje podle vyse uvedenych podminek.

Finanéni zavazky jsou klasifikovany a ocefiovany bud'ziistatkovou, nebo redlnou hodnotou pres vykaz zisku nebo ztrat.
Finanéni zadvazek mize byt uréen k ocefiovani redlnou hodnotou za urcitych podminek, pokud toto vyusti v presné;jsi
informaci:

« Odstraruje nebo snizuje nekonzistenci v ocenéni nebo zauctovani
+  Skupina finan¢nich zavazkd je fizena a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé redlné hodnoty.

IFRS 9 pozaduje, aby zmény realné hodnoty vlastnich dluhovych nastroji, které jsou zptsobeny zménami vlastniho
uvérového rizika, byly zat¢tovany v ostatnim souhrnném hospodarském vysledku. Plivodni pozadavky k oduc¢tovani
financnich aktiv a zavazkd jsou beze zmény presunuty z IAS 39 do IFRS 9.
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Znehodnoceni finan¢nich aktiv
IFRS 9 zavadi tfistupiiovy model, ktery zohlediiuje zmény tvérové kvality od po¢atecniho zat¢tovani.

V Urovni 1 se nachazi finan¢ni nastroje, u nichz nedoslo k vyznamnému nar(stu tvérového rizika od pocatecniho zauctovani,
nebo maji ke dni zavérky nizké ivérové riziko. U téchto aktiv jsou zati¢tovany dvanactimési¢ni o¢ekavané Gvérové ztraty.
Urokovy vynos je po¢itan na zakladé hrubé Gcetni hodnoty aktiv.

Uroveh 2 obsahuje takové finan¢ni nastroje, u nichz doslo k vyznamnému narGstu Gvérového rizika od poc¢ate¢niho
zauctovani, ale neexistuje u nich objektivni dikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou zati¢tovany ocekavané tGvérové ztraty
po dobu trvani nastroje. Urokovy vynos je stale po¢itan na zakladé hrubé Gcetni hodnoty aktiv.

V urovni 3 se nachazi finanéni nastroje, u nichz existuje objektivni dikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou zauctovany
ocekavané ivérové ztraty po dobu trvani nastroje. Urokovy vynos je pocitan na zakladé ¢isté ucetni hodnoty aktiv.

Novy model bude pouzivan pro dluhové nastroje v ziistatkové hodnoté nebo v realné hodnoté pres ostatni hospodarsky
vysledek. Dale se podle néj budou tctovat tvérové prisliby, finan¢ni zaruky, které nejsou v redlné hodnoté ve vykazu zisku
nebo ztraty, pohledavky z leasingu a obchodniho styku.

Standard povoluje zjednodusené Uc¢tovani o snizeni hodnoty pro pohledavky z leasingu a obchodniho styku, které neosahuiji
vyznamnou finan¢ni slozku. Neni nutné pocitat dvanactimési¢ni ocekavané tvérové ztraty a lze uzit o¢ekavané Gvérové
ztraty po dobu trvani nastroje. Pro aktiva s vyznamnou finan¢ni slozkou je moznost volby mezi zjednodusenym nebo
obecnym modelem.

U¢tovani o¢ekavanych ztrat finan¢nich aktiv bude mit vyznamny dopad na Skupinu. Tento dopad je predmétem zkoumani.

Zajistovaci Gcetnictvi

Treti faze, obecné zajistovaci Ucetnictvi, sblizuje zajistovaci Gcetnictvi a Fizeni rizik. V praxi bude mozné pouzit zajistovaci
Ucetnictvi k SirSimu spektru strategii fizeni rizik. Tfi typy zajistovacich vztahi - zajisténi penéznich tokd, realné hodnoty
a Cisté investice do zahranic¢ni jednotky — byly preneseny beze zmény z IAS 39 do IFRS 9.

Zajistovaci vztah musi byt efektivni jak v po¢atku, tak v priibéhu a tento vztah je podroben kvantitativnimu a kvalitativnimu
prospektivnimu testovani. Plivodni testovani efektivity se posunulo od striktniho rozmezi 80-125% k testovani toho,

zda zajistovaci vztah odpovida skute¢nému Fizeni rizik. Pokud zajiStovaci vztah odpovida cildm fizeni rizik, nemuze byt
dobrovolné ukonéen. Misto toho je nutné upravit zajisténou polozku nebo zajistovaci nastroj tak, aby zajistovaci pomér opét
odpovidal pozadavku na efektivitu zajisténi.

Nederivatova financni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazované do zisku nebo ztraty mohou byt uréena jako zajistovaci
nastroje v zajisténi jakychkoliv rizik, ne pouze v zajisténi cizoménového rizika. Musi byt uré¢ena bud' cela, nebo v poméru

k hodnoté jistiny.

V modelu zajistovaciho Gcetnictvi lze pouzit jako polozku pro zajisténi u nefinancni polozky i jednotlivé rizikové slozky,
pokud je mozné tyto slozky identifikovat a spolehlivé je ocenit.

Obecné zajistovaci Ucetnictvi nebude mit Zadny vyznamny dopad na existujici zajistovaci konstrukce, které Banka pouziva.
Novy standard bude mit vyznamny dopad na finan¢ni vykazy Banky. Tento dopad je pfedmétem zkoumani.

Ué¢tovani o akvizici podilu ve spoleénych ¢innostech (Novela IFRS 11) je platna pro uéetni obdobi za¢inajici

po 1. lednu 2016. Novela pozaduje, aby nabyvatel podilu ve spole¢nych ¢innostech aplikoval principy standardu IFRS 3

o podnikovych kombinacich, s vyjimkou principd, které jsou v konfliktu s ndvody v této novele.

Prodej nebo pfispévek aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym nebo spoleénym podnikem (Novela IFRS 10

alAS 28) dosud nema stanovéné datum ucinnosti. Novela objasfiuje i¢tovani transakci, kdy mate¥ska spole¢nost ztrati
kontrolu nad dcefinym podnikem, ktery neni povazovan za podnik podle IFRS 3. Zisk nebo ztrata vznikajici z prodeje nebo

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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prispévku aktiva pfidruzenému nebo spole¢nému podniku je i¢tovéna ve vykazu zisku a ztrat matky pouze do miry podild
nespriznénych investor( v pfidruzeném nebo spole¢ném podniku.

Ekvivalenéni metoda v individualni Géetni zavérce (Novela IAS 27) je platna pro G¢etni obdobi zatinajici po 1. lednu 2016.
Novela uvadi zpét moznost pouzivani ekvivalen¢ni metody pro investice do dcefinych, pfidruzenych nebo spole¢nych
podnikd v individualni tcetni zavérce.

Investiéni spole&nosti: Aplikace vyjimky z konsolidace (Novela IFRS 10, 12 a IAS 28) je platna pro u¢etni obdobi
zacinajici po 1. lednu 2016. Novela déle vyjashuje vyjimku z konsolidace pro investi¢ni spole¢nosti.

U¢tovani o akvizici podilu ve spoleénych ¢innostech (Novela IFRS 11) je platna pro ucetni obdobi zacinajici
po 1. lednu 2016. Novela pozaduje, aby nabyvatel podilu ve spole¢nych ¢innostech aplikoval principy standardu IFRS 3
o podnikovych kombinacich, s vyjimkou princip(, které jsou v konfliktu s navody v této novele.

IFRS 14 Regulatorni odlozené tcty je platny pro tcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2016. Tento standard je omezen
pro entity poprvé aplikujici IFRS, které Gctuji o zlstatcich na odlozenych tctech podle mistni GAAP.

IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky je platny pro tcetni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2018. Zakladnim konceptem
standardu je identifikace jednotlivych povinnosti plnéni. Ucetni jednotky budou postupovat podle pétikrokového modelu:

Identifikace smlouvy se zakaznikem (smlouva existuje, pouze kdy? je pravdépodobné, 7e entita bude inkasovat cenu)
Identifikace jednotlivych povinnosti plnéni ve smlouvé (slib ptevodu zboZi nebo sluzeb)

Stanoveni transakéni ceny (pouze pokud v budoucnu nemaze byt ¢astka stornovana)

Alokace transakéni ceny k jednotlivym povinnostem plnéni

Zauctovani vynosu v momentu, kdy je povinnost splnéna

uihkwn =

Standard neni pouZzitelny pro pojistné smlouvy, finan¢ni nastroje a finan¢ni leasingy. Hodnoceni dopadu stale probiha.

Iniciativa zvefejnéni (Novela IAS 1) je platna pro t¢etni obdobi zadinajici po 1. lednu 2016. Novela zdiraziiuje pouzivani
profesniho odhadu v urceni kde a v jakém poradi jsou informace zvefejnény ve finan¢nich vykazech. Novela zdGraziuje,
Ze materialita se tyka celych finan¢nich vykazl a Ze zahrnuti nematerialnich informaci muze potlacit uzite¢nost zverejnéni.

Objasnéni pouzitelnych metod odepisovani a amortizace (Novela IAS 16 a IAS 38) je platna pro ucetni obdobi za¢inajici
po 1. lednu 2016. Novela vysvétluje pouziti metody odpisti a amortizace zalozené na vynosech.

Zemédélstvi: Nosiéské rostliny (Novela IAS 16 a IAS 41) je platna pro u¢etni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2016. Novela
definuje nosicské rostliny a zaclenuje je do rozsahu pisobnosti IAS 16.

Zdokonaleni Mezinarodnich standardi u&etniho vykaznictvi (2010-2014), v z4ii 2014 s cilem odstranit nesrovnalosti
a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatna pfechodna ustanoveni. Novely maji datum dcinnosti
1. ledna 2016.

IFRS 16 Leasingové smlouvy — Standard je ucinny pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019. IFRS 16 stanovi zdsady
pro u¢tovani, ocefiovani, prezentaci a zvefejfiovani leasingovych smluv pro obé strany smluvniho vztahu, tj zakaznika
(,najemce") a dodavatele (“pronajimatel”). Novy standard pozaduje u najemce rozeznat vétsinu leasingovych smluv
v vykazu o finan¢ni situaci. Najemci budou mit jednotny tc¢etni model pro vSechny leasingové smlouvy, s ur¢itymi
vyjimkami. Ugetnictvi pronajimatele je v podstaté nezménéno. Norma nebyla dosud schvalena Evropskou unii. Banka
v soucasné dobé posuzuje dopad, ktery IFRS 16 bude mit na ucetni zavérku.
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3 RIZENIRIZIK
(a) Organizace fizenirizik

Pfedstavenstvo
Predstavenstvo zodpovida za vieobecné pfistupy Banky k fizeni rizik a schvaluje strategie a postupy tykajici se Fizeni rizik.

Dozor¢irada
Dozor¢i rada sleduje nastaveni procesu fizeni rizik v Bance.

Vybor pro audit

Vybor pro audit je orgdnem Banky, ktery hodnoti Gi¢innost vnitinich kontrolnich systémf, vnitfniho auditu, systému fizeni
rizik, sleduje proces auditu Ucetni zavérky a posuzuje nezavislost auditora. Vybor pro audit rovnéz dohlizi na to, aby procesy
spole¢nosti odpovidaly platné legislativé.

Interni audit

Procesy tykajici se fizeni rizika jsou pravidelné kontrolovany skupinovym Gtvarem Interniho auditu. Kontroly se tykaji
nastaveni procest fizeni rizik v Bance a sledovani jejich dodrzovani. Interni audit informuje management banky o vysledcich
kontrol a poskytuje informace o nalezech a doporuceni vyboru pro audit, dozor¢i radé a predstavenstvu.

Rizeni rizik
Rizenim avérového rizika, triniho rizika (arokového rizika), rizika likvidity a rizik koncentrace je povéfen odbor Rizeni rizik.
V oblasti nefinanénich rizik je odbor Rizeni rizik dale odpovédny za Fizeni operaénich rizik.

(b) Strategie uzivani finanénich nastroj

Banka je specializovanou bankou zamérenou na poskytovani hypotecnich Uvért od roku 2008 vyhradné v segmentu
fyzickych osob. Uvé&rové obchody jsou primarné financovany emisemi hypote¢nich zastavnich listd (,HZL"). Jako doplitkovy
zdroj je vyuzivan kapital banky, stfednédobé a kratkodobé vypujcky z mezibankovniho trhu. Banka nepfijima primarni
vklady od klient( s vyjimkou prostiedk( klientd uréenych k thradé splatek hypotecnich avérd. Podil primarnich vkladd

na celkovych pasivech banky je dlouhodobé nizsi nez 1 %.

Pi zajiStovani financnich zdrojl Banka vychézi v rdmci aktivniho Fizeni svych aktiv a pasiv z ¢asové struktury Gvérového
portfolia podle fixace Urokové sazby a z planovaného objemu novych obchodi. Banka timto postupem usiluje o sniZovani
urokového rizika plynouciho z ¢asového nesouladu aktiv a pasiv. Pro Fizeni trokového rizika pouzivé Banka také drokové
swapy, které vyuziva vyhradné pro zajisténi penéznich tokd anebo k zajisténi realné hodnoty (poznamka 15).

I jejich pouzivani bance umoznilo pfistoupit k postupné optimalizaci struktury aktiv a pasiv s ohledem na jeji kapital a rizikovou
strukturu, které se projevilo napfiklad pred¢asnym ukoncenim vétsi ¢asti objemu uvéra a vkladd mezi bankou a matefskou
spole¢nosti CSOB. Vzhledem ke skuteénosti, Ze hypoteéni zastavni listy predstavuji dominantni zdroj finan¢nich prostredk(

a rozhodujici ¢ast hospodarského vysledku banky je tvorena rozdilem mezi trokovymi vynosy z poskytnutych Gvérd

a Urokovymi naklady na financni zdroje, odvozuje Banka svou trokovou politiku od vy3e sazeb hypotecnich zastavnich listd

a nakladi svych zdrojl s prihlédnutim k podminkdm vysoce konkurenéniho trhu hypotecnich avérd.

Pro Fizeni likviditniho rizika a plnéni stanovenych limitG Banka mUze nakupovat statni pokladni¢ni poukazky a statni
dluhopisy. V letech 2015 a 2014 Banka tuto moznost nevyufzila. Jiné cenné papiry Banka nenakupuje. Rovnéz nejsou
vystavovany bankovni zaruky. Veskeré operace banky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

(c) Uvérové riziko
Banka je vystavena uvérovému riziku, které predstavuje moznou ztratu plynouci z neschopnosti protistrany splatit své
zavazky vcas a v plné vysi.

Pro ziskani informaci pro fizeni Gvérovych rizik jsou vyuZivany jak interni, tak externi zdroje. Mezi interni patfi vlastni
portfolio, mezi externi zejména pak tvérové registry, které v ramci schvalovaciho procesu automatizované poskytuiji jak
pozitivni, tak negativni data. Datova zékladna je plné vyuZivéna a slouZi jako podklad pro modelovani tivérového rizika,
schvalovaci proces, vymahani pohledavek a vypocet finan¢nich dopadd.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Méreni ivérového rizika

Pro vypocet kapitalového pozadavku pouZiva Banka piistup Internal Rating Based (IRB) pro retailové a bankovni expozice,
standardizovany ptistup pro ostatni neretailové expozice. Uvérové riziko je tak méFeno, sledovano a Fizeno na zakladé
princip( téchto ptistupd. Pro stanoveni retailovych expozic jsou vyvinuty statistické modely, jejichz rizikové faktory

jsou zaloZeny na skupinach angaZovanosti se stejnym sklonem k riziku (tzv. pooly). Jednotlivé modely jsou validovany

a prehodnocovany v pravidelnych intervalech.

Statistické modely, jejichz cilem je odhadnout pravdépodobnost selhani dluznika, jsou vyuzivany i pro schvalovaci proces
v podobé tzv. aplika¢ni skérovaci karty, zalozené na bodovém hodnoceni na riziko citlivych charakteristik.

Monitorovani uvérového rizika je provadéno na agregovanych datech a sledovan je zejména vyvoj defaultu v rdiznych
podskupinach podle produktového, distribu¢niho nebo klientského profilu. Sledovani probiha nejméné na mésic¢ni bazi,
souhrnna zprava o fizeni rizik je pravidelné predkladana predstavenstvu banky, dozor¢i radé a vyboru pro audit.

Opravné polozky

Za uZelem tvorby opravnych polozek banka kategorizuje pohledavky do kategorii: Normal, AQR (Asset Quality Review),
Uncertain a Irrecoverable. Pohledavky jsou do jmenovanych kategorii Fazeny za pouZziti internich i externich zdroji
informaci na zakladé jejich kvality a regulatornich pozadavkd. Pro kazdou ze jmenovanych kategorii pouziva banka odlisny
model tvorby opravnych poloZek s ohledem na jeji povahu. Opravné polozky kategorie pohledavek AQR jsou odvozovany
od internich modell a jimi predikované ocekavané ztraty. Pro kategorii Uncertain banka pouZiva historické informace

o mirach uzdraveni a zhor3eni této kategorie pohledavek v kombinaci se svou aktualni expozici vii¢i témto pohledavkam.
Skupina pohledavek v kategorii Irrecoverable je z pohledu tvorby opravnych polozek hodnocena na zakladé historicky
dostupnych informaci o efektivité vymahaciho procesu a aktualnich informaci vtahujici se k jednotlivym pohledavkam

v tomto portfoliu. PouZivané pfistupy jsou pfedmétem 'zpétného testovani (backtesting) na pravidelné bazi.

Limity angaZovanosti a riziko koncentrace

Banka vyvaZzuje Uroven podstupovaného Uvérového rizika stanovovanim limit( rizik akceptovatelnych ve vztahu k jednomu
dluznikovi nebo skupiné dluznikd. Tato rizika jsou periodicky sledovana a pfezkoumavana ro¢né, v ptipadé negativnich
signalll i astéji. Bankou stanovené limity jsou schvalovany jejim pfedstavenstvem.

Uvérové portfolio banky lze charakterizovat jako znaéné diferencovang, a to zejména s ohledem na jednotlivé Gvérové
dluzniky. Jedna se o velké mnozZstvi malych avérd klientlim z riznych odvétvi, obor(i a regiond s tim, Ze tito klienti jsou
soucasné riiznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu lze tedy konstatovat, Ze Bance nehrozi zvysené
riziko vyplyvajici z koncentrace tivérové angazovanosti vii¢i jednomu subjektu nebo ur¢ité provazané skupiné subjekta.
Uvérova angaZovanost vii¢i deseti nejvétsim klientdim predstavuje k 31. 12. 2015 celkem 612 mil. K¢, tedy 0,26 % objemu
celého portfolia (639 mil. K¢, respektive 0,30 % objemu celého portfolia k 31. 12. 2014).

Schvalovaci proces

Schvalovaci proces je v ramci retailového portfolia pro nové klienty zalozen na aplika¢ni skorovaci karté, algoritmu
Uvérovatelnosti a individualnim posouzeni. Vypocet skore je pro kazdého klienta plné automatizovan. V ramci schvalovaciho
procesu jsou vyuZivany Uvérové registry obsahuijici jak pozitivni, tak negativni data a dalsi externi i interni zdroje informaci.

Zajisténi a zplisob analyzy hodnoty zajisténi

Banka vyuziva jako vhodné zajisténi poskytovanych tvéri bézné obchodovatelné nemovitosti a jednotky — zejména
rezidencni. Mezi hlavni zastavy banky patfi objekty pro bydleni - rodinné domy a bytové jednotky. Akceptovany jsou

i stavebni pozemky, objekty pro individudlni rekreaci, bytové domy, provozni domy s univerzalnim vyuZitim — nebytové
a kancelafské prostory.

Pti analyze hodnoty zajisténi jsou pouzivany principy trzniho ocenovani, kdy Banka stanovuje obvyklou cenu i dlouhodobé
platnou zéstavni hodnotu nemovitosti. Analyzu zajiSténi provadi vyskoleni a povéreni zaméstnanci banky nebo vybrani
spolupracujici externi odhadci.

Trini hodnota zajisténi je pravidelné monitorovana a Banka v souladu se smlouvou o ivéru milZe pozadovat dodate¢né
zajisténi v pripadé, kdy hodnota poklesne pod pozadovanou trover.
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Banka ma zajistény Gvéry a pohledavky za klienty ve smyslu pfijatych zastav (viz poznamka 14). P¥edevsim z dlivodu,
Ze Banka umoziiuje ¢erpani ivéru na navrh na vklad, vyse zajisténi nedosahuje v plné vysi objemu tvér( a pohledavek
za klienty.

Banka v roce 2014 dokoncila, validovala a schvalila novy typ modelu pro precenovani nemovitosti zalozeny na hédonické
regresi. PouZziti tohoto modelu probéhlo v roce 2015 ve dvou kolech. Obé tato precenéni provedena kombinuji vice
zplsobl precécni v zavislosti na kategorii Uvérd, typech nemovitosti, kvality dat atd. V roce 2015 byla vyvinuta metodika
backtestingu pro uplatiiovany model.

Ostatni finanéni nastroje nejsou zajistény.

Vymahani pohledavek za dluzniky

Pti FeSeni problémovych pohledavek vyuziva Banka mimosoudnich i soudnich forem feseni. Jedna se zejména o Upravy

splatkovych rezimd, zmény v osobé dluznika, odprodeje pohledavek, restrukturaliza¢ni opatfeni, drazby zastav

(nemovitosti) a jejich p¥imé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkazii a soudni prodej nemovitosti, insolvenini Fizeni
atd. Banka rovnéz vyuziva sluzeb soukromych exekutort. Banka v zasadé preferuje feseni mimosoudni.

Analyza finan¢nich instrumenta

Nize uvedena analyza predstavuje strukturu finan¢nich aktiv Banky podle jejich splatnosti a klasifikace.

Céstky uvedené v poloice ,Celkem" pFedstavuiji maximalni Gvérové riziko spojené s danou t¥idou aktiv. V pripadé aktiv
vykazovanych v redlné hodnoté je v tabulce uvedeno soucasné uvérové riziko, budouci maximalni ivérové riziko mize byt

vyssi v diisledku budoucich zmén realnych hodnot aktiv.

31.12.2015
Instrumenty, které nejsou Instrumenty, které jsou
znehodnocené znehodnocené Celkem
Nejsou Po splatnosti
po splatnosti 1-30dnG Sledované Pochybné  Ztratové

Vybrana aktiva mil. K& mil. K& mil. K& mil. K¢ mil. K& mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady

u centralnich bank 688 0 0 0 0 688
Uvéry a pohledavky za bankami 6622 0 0 0 0 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 213 867 7803 2263 1562 2845 228 340
- Fyzické osoby 212 951 7766 2263 1559 2845 227 384
- Prévnické osoby 916 37 0 3 0 956
Pfecenéni na redlnou hodnotu

u portfoliové zajistovanych polozek 124 0 0 0 0 124
Zajistovaci derivaty s kladnou

redlnou hodnotou 25 0 0 0 0 25
Celkem 221326 7803 2263 1562 2845 235799
Uvéry a pohledavky za klienty

z budoucich pohledavek

z nedocerpanych Gvéra 14 919 259 46 2 0 15 226
- Fyzické osoby 14 9719 259 46 15226
— Pravnické osoby 0 0 0 0 0

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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31.12. 2014
Instrumenty, které nejsou Instrumenty, které jsou
znehodnocené znehodnocené Celkem
Nejsou Po splatnosti
po splatnosti 1-30dnG Sledované Pochybné  Ztratové

Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady

u centralnich bank 29 0 0 0 0 29
Uvéry a pohledavky za bankami 10536 0 0 0 0 10536
Uvéry a pohledavky za klienty 194130 9323 2890 1849 3188 211380
- Fyzické osoby 192 836 9371 2885 1849 3183 210064
— Prévnické osoby 1294 12 5 0 5 1316
Pfecenéni na realnou hodnotu

u portfoliové zajistovanych polozek 169 0 0 0 0 169
Zajistovaci derivaty s kladnou

redlnou hodnotou 17 0 0 0 0 17
Celkem 204 881 9323 2890 1849 3188 222131
Uvéry a pohledavky za klienty

z budoucich pohledavek

z nedocerpanych Gvérd 10 385 293 48 0 0 10726
- Fyzické osoby 10385 293 48 0 0 10726
— Prévnické osoby 0 0 0 0

NiZe uvedena analyza predstavuje strukturu vybranych finan¢nich aktiv Banky, které byly individualné posouzeny jako
znehodnocené a k nimz jsou evidovény kolektivné nebo individualné natvoiené opravné polozky (viz pfedchazejici tabulky

a poznamka 10 ptilohy uetni zavérky).

31.12.2015
Instrumenty, které jsou znehodnocené Celkem
Sledované Pochybné Ztratové
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 2593 1798 5403 9794
—Opravné polozky -330 -236 -2558 -3124
Celkem 2263 1562 2845 6 670
31.12.2014
Instrumenty, které jsou znehodnocené Celkem
Sledované Pochybné Ztratové
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 31 2152 5966 11229
—Opravné polozky -221 -303 -2778 -3302
Celkem 2890 1849 3188 7927
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Kritéria pro zarazeni pohledavek do portfolii

Instrumenty, které nejsou znehodnocené

Finan¢ni instrument je kategorizovan jako standardni v pripadé, zZe splatky jistiny nebo pfislusenstvi aktiva nejsou
po splatnosti déle nez 30 dni a pokud v minulych 24 mésicich nedoslo k jeho restrukturalizaci ¢i obnoveni platnosti
restrukturalizace.

Sledované pohledavky

Uvérova pohledavka je zafazena mezi sledované pohledavky v pripadé, e splatky jistiny nebo prisluenstvi aktiva
jsou po splatnosti déle nez 30 dnli a méné nez 91 dndi anebo v predchozich 12 az 24 mésicich doslo k restrukturalizaci
pohledavky ¢i obnoveni platnosti restrukturalizace.

Instrumenty, které jsou znehodnocené

Pochybné pohledavky

Uvérova pohledavka je zafazena mezi pochybné pohledavky v pripadé, 7e splatky jistiny a pFislugenstvi jsou po splatnosti
déle nez 90 dnli a méné nez 361 dnd, anebo pokud v poslednich 12 mésicich byla pohledavka restrukturalizovana ¢i doslo

k obnoveni platnosti restrukturalizace. V této kategorii jsou zahrnuty i pohledavky dluznikd, s nimiz je vedeno spravni fizeni
s vyjimkou fizeni insolven¢niho, vyrovnavaciho nebo exekucniho a likvidace.

Ztratové pohledavky
Uvérova pohledavka je zaFazena mezi ztratové pohledavky v pFipadg, Ze splatky jistiny a pfislusenstvi jsou po splatnosti déle
nez 360 dnl nebo je na dluznika podan néavrh na insolven¢ni, vyrovnavaci nebo exeku¢ni fizeni, pfipadné je v likvidaci.

Uéetni hodnota restrukturalizovanych finanénich instrumentd, které by jinak byly po splatnosti

Od roku 2014 Banka povazuje za restrukturalizované pohledavky pouze takové, kde je restrukturalizace aktivni.
V predeslych letech byly zahrnuty veskeré pohledavky restrukturalizované kdykoli za jejich existenci.

Banka tak v roce 2014 aplikovala restrukturaliza¢ni pravidla, ktera lze popsat nasledujicim zplsobem:

Restrukturaliza¢ni obdobi trva tfi roky od data platnosti restrukturalizace. Je to doba, béhem které je Gvér povazovan
za restrukturalizovany. Restrukturaliza¢ni obdobi se sklada z jednoro¢niho (vidy pravé jednoro¢niho) implicitniho obdobi
a az dvouroéniho (v pfipadé dodrZeni pravidla 30+ dn(i po splatnosti) podmine¢ného obdobi.

Pfi vzniku restrukturalizace je nastavena nestandardni klasifikace pohledavky, pokud byla pohledavka pred restrukturalizaci
zarazena do rizikovéjsi klasifikace, zlistava na ni i po zadani restrukturalizace.

Implicitni obdobi trva pravé 1rok od data platnosti restrukturalizace, nicméné se mize opakovat vickrat, pokud uvér
nesplni podminky pro prechod ¢i podminky béhem podmineéného obdobi. BEéhem implicitniho obdobi je tuvér klasifikovan
minimalné jako pochybny. Pokud byla pohledavka na zékladé jiného pravidla ¢i skrze klienta vedena v rizikovéjsi klasifikaci,
pak je ji pfifazena tato klasifikace.

Podminecné obdobi trva 2 roky a zac¢ind hned po ukonceni implicitniho obdobi, tedy nejdrive rok po datu restrukturalizace.
Béhem podminecného obdobi je ivér mési¢né testovan, zda neni vice nez 30 dnl po splatnosti. Pokud ano, doba
restrukturalizace zacina béZet znovu od pocatku.

Prvni rok béhem podmine¢ného obdobi bude uvér klasifikovany minimalné jako sledovany. Pokud bude dosazeno 24 mésicli
od data restrukturalizace, pohledavka muze byt klasifikovana i v méné rizikovém stupni. Druhy rok pak tvér mdze byt veden
jako standardni.

Banka tak v roce 2014 aplikovala restrukturaliza¢ni pravidla, ktera lze popsat nasledujicim zplsobem:

Restrukturaliza¢ni obdobi trva tfi roky od data platnosti restrukturalizace. Je to doba, béhem které je Gvér povazovan

za restrukturalizovany. Restrukturaliza¢ni obdobi se sklada z jednoro¢niho (vidy pravé jednoro¢niho) implicitniho obdobi
a az dvouroéniho (v pfipadé dodrZeni pravidla 30+ dni po splatnosti) podmine¢ného obdobi.
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Pfi vzniku restrukturalizace je nastavena nestandardni klasifikace pohledavky, pokud byla pohledavka pred restrukturalizaci

zarazena do rizikovéjsi klasifikace, z(istava na ni i po zadani restrukturalizace.

Implicitni obdobi trva pravé 1rok od data platnosti restrukturalizace, nicméné se mUze opakovat vickrat, pokud tuvér
nesplni podminky pro prechod ¢i podminky béhem podmine¢ného obdobi. Béhem implicitniho obdobi je tvér klasifikovan
minimalné jako pochybny. Pokud byla pohledavka na zékladé jiného pravidla ¢i skrze klienta vedena v rizikovéjsi klasifikaci,

pak je ji pfifazena tato klasifikace.

Podmine¢&né obdobi trva 2 roky a za¢ina hned po ukonéeni implicitniho obdobi, tedy nejdfive rok po datu restrukturalizace.
Béhem podminecného obdobi je ivér mési¢né testovan, zda neni vice nez 30 dnd po splatnosti. Pokud ano, doba

restrukturalizace zacina béZet znovu od pocatku.

Prvni rok béhem podmine¢ného obdobi bude tvér klasifikovany minimalné jako sledovany. Pokud bude dosazeno 24 mésici
od data restrukturalizace, pohledavka muze byt klasifikovana i v méné rizikovém stupni. Druhy rok pak dvér mdze byt veden

jako neznehodnoceny.

V tabulce niZe je zobrazen dopad aplikace restrukturaliza¢nich pravidel (forbearance rules) na kategorizaci pohledavek

a na vysi opravnych polozek k 31. 12. 2014:

Stav po aplikaci restrukturaliza¢nich pravidel

Neznehodnocené Sledované Pochybné Ztratové Celkem
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 203 453 31N 2152 5966 214 682
- Opravné polozky 0 -221 -303 -2778 -3302
Celkem 203 453 2890 1849 3188 211380

Stav, pokud by restrukturaliza¢ni pravidla nebyla aplikovana

Neznehodnocené Sledované Pochybné Ztratové Celkem
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 203 459 3773 1484 5966 214 682
- Opravné poloZky 0 -268 -214 -2778 -3260
Celkem 203 459 3505 1270 3188 211422

Zména stavu restrukturalizovanych pohledavek celkem za rok 2015:

Pohledéavka Opravna polozka

mil. K¢ mil. K¢

K1.1.2015 2244 -279
Nové restrukturalizované Gvéry 781 -103
prirtistek 5 -32
Ubytek -378 91
Zaniklé — odpis -25 0
Pohledavky presunuté z kategorie — zlepSeni -119 2
K31.12.2015 2508 -321

2
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Restrukturalizovana aktiva, ktera nejsou po splatnosti

2015 2014
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty véetné budoucich pohledavek
z nedocerpanych Gvérd
- Fyzicka osoba 1475 1275
- Prévnicka osoba 3 0
Celkem 1478 1275

Vynosy z Urok( z restrukturalizovanych tvéri a pohledavek za rok kon¢ici 31. 12. 2015 dosahly vyse 108 mil. K¢

Financni derivaty

Pouzitim finan¢nich derivéatl se Banka vystavuje Gvérovému riziku v pfipadé, Ze protistrany své zavazky z finan¢nich
derivatl nesplni. V takovém pripadé se ivérové riziko rovna kladné realné hodnoté finan¢nich derivatd uzavienych s touto
protistranou. Pokud je redlna hodnota finan¢niho derivatu kladna, nese riziko ztraty Banka; naopak, pokud je redlna
hodnota finan¢niho derivatu zaporna, nese riziko ztraty (nebo Gvérové riziko) protistrana. Banka minimalizuje uvérové
riziko prostfednictvim definovanych postupi pro schvalovani avér(, finan¢nich derivatd, limitd a monitorovacich postupf.
Kromé toho Banka podle okolnosti vyZaduje zajiSténi a vyuziva dvoustrannych ramcovych smluv o vzajemném zapocteni
pohledavek a zavazkd.

V3echny finan¢ni derivaty uzavira Banka na mimoburzovnim trhu.

Maximalni mira Gvérového rizika Banky plynouciho z nesplacenych finan¢nich derivatl se v ptipadé platebni neschopnosti
protistrany stanovi jako naklady na kompenzaci pfislusnych penéznich tokd s pozitivni realnou hodnotou, po odecteni
dopad( dvoustrannych smluv o vzajemném zapocteni pohledavek a zavazkd a drzeného zajisténi. Skutecna uvérova
angaZzovanost Banky je nizsi nez pozitivni redlné hodnoty vykazané nize v tabulkach finan¢nich derivatd, nebot do nich
nebyl promitnut vliv zajisténi a smluv o vzajemném zapoctu zavazkl a pohledavek.

(d) Triniriziko
Banka je z trznich rizik vystavena pouze Urokovému riziku vyplyvajicimu z rozdilné ¢asové struktury aktiv a pasiv. Banka neni
vystavena ménovému a akciovému riziku. Podrobnéjsi popis k jednotlivym trznim rizikim nasleduje nize.

(e) Ménové riziko
Finan¢ni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohyb ménovych kurz(, nebot veskeré operace provadéné
Bankou jsou denominovany v ¢eskych korunach, kromé omezeného poctu provoznich operaci.

(f) Urokové riziko
Finan¢ni pozice a penézni toky banky podléhaji riziku zmény trinich trokovych sazeb, coz je vyvolano nesouladem v ¢asové
strukture urokové citlivych polozek na aktivni a pasivni strané vykazu finan¢ni pozice.

Zakladni metodou pro odhad a sledovani expozice banky v(i¢i trokovému riziku je metoda Basis Point Value (dale jen
»BPV*"). Hodnota ukazatele BPV je tydné sledovéna, pFi¢emz limitni vy3i odpovidajici akceptovatelnému riziku stanovuje
predstavenstvo Banky. Metoda BPV je zaloZena na vypoctu soucasné hodnoty rozdild mezi aktivy a pasivy véetné
urokovych cashflow v ¢asovém rozlozeni uré¢eném jejich splatnosti, resp. pfecenénim.

Podstatou metody BPV je porovnani soucasné hodnoty vyse uvedenych rozdilll pfi stavajici vynosové kfivce a vynosové
kFivce paralelné posunuté o +10 bps (viz tabulka).

Pro operativni fizeni a detailné&;jsi analyzu trokové pozice se v Bance vyuZiva metoda pasmovych BPV, které vznikaji

rozpadem celkového BPV do dil¢ich ¢asovych pasem. Sledovéni pasmového BPV je provadéno tydné, pficemz na vybrana
¢asova pasma se uplatiiuji limity schvalované predstavenstvem Banky.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Ve shodé s metodikou mater'ské spole¢nosti se mezi pasivni polozky promita simulované cashflow z kapitalovych fondi
a odhad ¢erpani schvélenych tvérl. V poloice ostatni pasiva se zohledriuje emisni prémie z hypotecnich zastavnich listl
emitovanych nad par, ktera se pfifazuje vidy k termindim vyplaty kuponu prislusnych emisi hypotecnich zastavnich listd.

Za ucelem kvantifikace potencialni vyse ztrat v pfipadé neptiznivého vyvoje Grokovych sazeb se v Bance provadi ¢tvrtletné
stresové testovani Urokového rizika. Zakladni stresové testovani vychézi z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni
dohled a je zaloZeno na vypoctu zmény soucasné hodnoty rozdild mezi irokové citlivymi aktivy a pasivy v jednotlivych
¢asovych pasmech pfi posunu vynosové krivky, pricemz celkovy dopad trokového Soku by nemél zplsobit pokles kapitalu
o vice nez 20 %. Pfi vypoctu se uvazuji mési¢ni pasma a paralelni posun vynosové kiivky o 200 bps.

Ve vztahu k trokovému riziku se v Bance pribézné provadi analyza pred¢asného splaceni tvérd. Mési¢ni objem
mimotadnych splatek mimo termin pravidelné refixace Urokové sazby se pohybuje pod 1 % objemu uvért a tedy

na relativné nevyznamné Grovni. U nejbéznéjsich produktt (hypoteéni uvér pro fyzické osoby) je nadto uplatiiovan poplatek
za predcasné splaceni, ktery slouzi jako kompenzace za Urokové riziko a vzniklé spravni naklady nesené bankou.

Pro Fizeni trokového rizika Banky, vznikajiciho z neobchodnich ¢innosti nebo z Fizeni aktiv a zavazkd, které jsou zafazeny

v bankovni knize Banky, pouziva oddéleni Rizeni aktiv a pasiv (ALM) finan¢ni derivaty. Urokové riziko vznika, jestlize tirokové
citliva aktiva maji lhdty splatnosti ¢i parametry pfecenéni odchylné od souvztaznych urokové citlivych zavazkd. Cilem
Banky v oblasti Fizeni trokového rizika v bankovni knize je snizit strukturdlni trokové riziko, a tim i kolisani ¢istych turokovych
marzi. Primarnim nastrojem Fizeni trokového rizika Banky je fizeni zavazk( tak, aby jejich parametry splatnosti, resp.
precenéni, odpovidaly parametriim souvztaznych Urokoveé citlivych aktiv. Dalsim nastrojem Fizeni Grokové rizika Banky jsou
arokové swapy. Banka v sou¢asnosti vyuZiva jak zajist&ni penéznich toka, tak také zajisténi realné hodnoty (poznamka 15;
poznamka 2 (d) prostiednictvim zajidtovacich finanénich derivata.

Nasledujici tabulka shrnuje hodnoty pasmového BPV, které se pouzivaji pro operativni sledovani a Fizeni trokového rizika
a dokumentuji expozici banky vici urokovému riziku.
31.12.2015
™ 3M 6M 1Y 3Y 5Y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y
Hodnota BPV v mil. K¢ 0 0 0 0 -4 0 -2 2 1 0 0
Celkové BPV (v mil. K¢): -3

31.12. 2014
™ 3M 6M 1Y 3Y 5Y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y
Hodnota BPV v mil. K¢ 0 1 1 0 -2 -2 3 2 2 0 0
Celkové BPV (v mil. K¢): 5

Nasledujici tabulka zobrazuje citlivost ¢istého tirokového vynosu vii¢i zménam trznich arokovych mér za predpokladu,
Ze ostatni trzni podminky zlstanou neménné.

31.12.2015
Zména bazickych bodt Citlivost cistého turokového vynosu mil. K¢
10 -5,5
-10 >,
31.12.2014
Zména bazickych bod Citlivost cistého urokového vynosu mil. K¢
10 -0,3
-10 0.3

20
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Citlivost ¢istého Urokového vynosu predstavuje zménu ¢istého urokového vynosu za obdobi jednoho roku v dlsledku
pohybu trokovych sazeb financnich aktiv a pasiv trocenych pohyblivou trokovou sazbou drzenych Bankou k 31.12. 2015
(resp. 31.12. 2014).

Banka sleduje také citlivost vlastniho kapitalu, kterou predstavuje zména v precenéni Grokovych swapt v diisledku moznych
zmén trznich drokovych sazeb. Analyza citlivosti vlastniho kapitalu zohledriuje i splatnost finan¢nich instrumentd. Celkova
citlivost vlastniho kapitalu je zalozena na pfedpokladu rovhomérnych/paralelnich zmén vynosovych kfivek, zatimco
analyza podle splatnosti finan¢nich instrumentd zobrazuje jejich citlivost vici neparalelnim zménam vynosovych kfivek.

K 31.12. 2015, resp. 2014 Banka nedrzela finan¢ni instrumenty precenované do vlastniho kapitalu, které by pti pohybu
vynosovych kfivek hodnotu vlastniho kapitalu ovlivnily.

(g) Riziko likvidity a analyza splatnosti
Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Banka nebude schopna platit své zavazky v okamzZiku jejich béZné nebo pred¢asné
splatnosti. Pro sniZeni tohoto rizika provadi Banka pravidelny monitoring ocekavanych budoucich penéznich toka a likvidity.

Banka celi kazdodennimu odlivu volnych penéznich zdrojli zejména z titulu cerpani poskytnutych hypotecnich tvérd

a splatnych mezibankovnich obchodt. Banka neudrzuje trvale penézni zdroje pro uspokojeni viech téchto potreb, nebot

na zakladé jejich zkuSenosti s rozloZenim ¢erpani poskytnutych uvérd a splatek mezibankovnich obchodd lze stanovit
bezpecnou Uroven refinancovani splatnych zdrojl. V oblasti Fizeni likvidity Banka tzce spolupracuje s matefskou spole¢nosti
CSOB, od ni? ziskava vétsinu svého financovani. Mimo operativni denni fizeni je kratkodoba a strukturalni likvidita mési¢né
sledovéna prostrednictvim ukazateld odvozenych z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni dohled.

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a zdvazky Banky podle pfislusnych pasem splatnosti na zakladé smluvni zGstatkové doby
splatnosti k datu Gcetni zavérky.

V kategorii nespecifikovano Banka u tivér( a pohledavek za klienty a v zévazcich z dluhovych cennych papirl vykazuje

poplatky, provize, transakéni naklady, prémie a diskonty, které byly jiz zaplaceny a jsou soucasti efektivni irokové miry
prisludnych finan¢nich nastrojt.
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31.12.2015
1-3 3-12 Vicenez Nespeci-
Do 1mésice  mésice  mésich 1-5 let S5let fikovano Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 688 0 0 0 0 0 688
Uvéry a pohledéavky za bankami 5 42 95 0 6480 0 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 4721 1567 7358 39979 173 371 1344 228340
Pfecenéni na redlnou hodnotu
u portfoliové zajistovanych polozek -1 -2 13 115 -1 0 124
Zajistovaci derivaty s kladnou
realnou hodnotou -1 1 -1 15 1 0 25
Pohledavka ze splatné dané z pfijmu 0 0 26 0 0 0 26
Jind aktiva 79 55 8 0 0 228 370
Aktiva celkem 5491 1673 7499 40109 179851 1572 236195
Budouci pohledavky
z nedocerpanych Gvérd 0 0 0 15226 15226
Budouci aktiva z bonusi klienttim 0 0 863 863
Zavazky
Zavazky vici bankam 0 220 0 0 0 0 220
Zavazky vadi klientdim 452 0 0 0 0 0 452
Zavazky z dluhovych cennych papiri 133 406 12139 98170 80500 9449 200797
Zajistovaci derivaty se zapornou
redlnou hodnotou -2 18 61 136 0 0 213
Zavazek ze splatné dané z pfijmu 0 0 0 0 0 0
Zavazek z odlozené dané 0 0 0 0 0 223 223
Jiné zavazky 317 278 37 T 0 0 643
Zavazky celkem 900 922 12237 98317 80500 9672 202548
Budouci zavazky z nedocerpanych
avérd 194 498 5220 9314 0 0 15226
Budouci zavazky z bonusi klientdm 0 0 0 0 863 0 863
Cista vyse aktiv / zavazk (-) 4397 253 -9958 -67522 98488 7989 33647

S
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31.12. 2014
1-3 3-12 Vicenez Nespeci-
Do 1mésice  mésice  mésich 1-5 let S5let fikovano Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 29 0 0 0 0 0 29
Uvéry a pohledéavky za bankami 4 1445 17 1460 7510 0 10536
Uvéry a pohledavky za klienty 3100 1393 6 565 35754 163367 1201 211380
Pfecenéni na realnou hodnotu
u portfoliové zajistovanych polozek -1 3 13 157 -3 0 169
Zajistovaci derivaty s kladnou
redlnou hodnotou -2 6 3 10 0 0 17
Jina aktiva 67 20 10 0 0 125 222
Aktiva celkem 3197 2867 6708 37381 170874 1326 222353
Budouci pohledavky
z nedocerpanych Gvéra 0 0 0 0 0 10726 10726
Budouci aktiva z bonusi klientim 0 886 886
Zavazky
Zavazky vici bankam 2441 5234 14 268 16 750 100 0 38793
Zavazky vidi klientim 535 0 0 0 0 0 535
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 106 331 6518 58649 75590 10178 151372
Zajistovaci derivaty se zapornou
redlnou hodnotou -3 7 49 179 3 0 235
Zavazek ze splatné dané z pfijmil 0 37 0 0 0 37
Zavazek z odloZené dané 0 0 0 0 186 186
Jiné zavazky 298 242 21 15 0 0 576
Zavazky celkem 3377 5851 20856 75593 75693 10364 191734
Budouci zavazky z nedocerpanych
avérd 194 483 3851 6198 0 0 10726
Budouci zavazky z bonus( klientdm 0 0 0 0 886 0 886
Cista vyse aktiv/zavazka (-) -374  -3467 -17999 -44410 94295 2574 30619

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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31.12.2015
1-3 3-12 Vicenez Nespeci-

Do 1mésice mésice mésicd 1-5let 5let fikovano Celkem
Financni aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 688 0 0 0 0 0 688
Uvéry a pohledéavky za bankami 2 51 223 1105 9 415 0 10796
Uvéry a pohledavky za klienty 1916 2782 12613 65393 233805 0 316509
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou
hodnotou 0 7 -3 15 1 0 20
Budouci pohledavky z nedocerpanych uvérd 0 0 0 0 0 15 226 15 226
Budouci aktiva z bonusi klientdim 0 0 0 0 0 863 863
Financni aktiva celkem 2606 2840 12833 66513 243221 16 089 344102
Financni zavazky
Zavazky vaci bankam 0 220 0 0 0 0 220
Zavazky vici klientim 452 0 0 0 0 452
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 112 482 13825 108465 107592 230 476
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou
hodnotou -2 16 57 134 0 0 205
Budouci zavazky z nedocerpanych tvérd 194 498 5220 9314 0 0 15 226
Budouci zavazky z bonus( klientdm 0 0 0 0 863 0 863
Financni zavazky celkem 756 1216 19102 117913 108 455 0 247442
Cista vyse finan¢nich aktiv / zavazkd (-) 1850 1624 -6269 -51400 134766 16089 96 660

31.12.2014
1-3 3-12 Vicenez Nespeci-

Do 1mésice mésice mésicd 1-5let 5let fikovano Celkem
Financni aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil.K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 29 0 0 0 0 0 29
Uvéry a pohledavky za bankami 2 72 304 2905 10832 0 14 115
Uvéry a pohledévky za klienty 2307 2720 12040 62290 225588 0 304945
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou -2 6 2 9 0 0 15
Budouci pohledavky z nedocerpanych Gvérd 0 0 0 0 0 10726 10726
Budouci aktiva z bonust klientdm 0 0 0 0 0 886 886
Financni aktiva celkem 2336 2798 12346 65204 236420 11612 330716
Finan¢ni zavazky
Zavazky vici bankdm 2143 5282 14597 17 447 17 39586
Zavazky vici klientdim 535 0 0 0 0 535
Zavazky z dluhovych cennych papirti 85 391 8147 68594 106130 0 183347
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou
hodnotou -3 7 49 173 -3 0 223
Budouci zavazky z nedocerpanych tvéri 194 483 3 851 6198 0 0 10726
Budouci zavazky z bonusi klientlim 0 0 0 0 886 0 886
Financni zavazky celkem 2954 6163 26644 92412 107130 0 235303
Cista vyse finanénich aktiv/zavazk (-) -618 -3365 -14298 -27208 129290 11612 95 413

20
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Nasledujici tabulka predstavuje analyzu ocekavanych splatnosti aktiv a zavazka.

31.12.2015
Do 1roku Vice nez 1rok Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 688 0 688
Uvéry a pohledavky za bankami 142 6480 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 30105 198 235 228 340
Precenéni na realnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek 10 114 124
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 9 16 25
Pohledavka ze splatné dané z pfijmu 26 0 26
Jina aktiva 142 228 370
Aktiva celkem 31122 205073 236 195
Zavazky
Zavazky vici bankam 220 0 220
Zavazky vici klientim 452 0 452
Zavazky z dluhovych cennych papir( 22127 178 670 200797
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 77 136 213
Zavazek ze splatné dané z pfijm0 0 0 0
Zavazek z odlozené dané 17 206 223
Jiné zévazky 643 0 643
Zavazky celkem 23536 179 012 202 548
Cista vyse aktiv / zavazki (-) 7586 26 061 33647
31.12.2014
Do 1roku Vice nez 1rok Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 29 0 29
Uvéry a pohledavky za bankami 1566 8970 10536
Uvéry a pohledavky za klienty 26 480 184 900 211380
Pfecenéni na realnou hodnotu u portfoliové zajiStovanych polozek 15 154 169
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 7 10 17
Jina aktiva 97 125 222
Aktiva celkem 28194 194 159 222 353
Zavazky
Zavazky vici bankam 21943 16 850 38793
Zavazky vadi klientdim 535 0 535
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 17132 134 240 151372
Zajistovaci derivaty se zapornou readlnou hodnotou 53 182 235
Zavazek ze splatné dané z pfijmu 37 0 37
Zavazek z odloZené dané 15 171 186
Jiné zavazky 576 0 576
Zavazky celkem 40 291 151443 191734
Cista vyse aktiv/zavazk (-) -12 097 42716 30619

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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4 DULEZITE UCETNi PREDPOKLADY A ODHADY

Znehodnoceni tvéra a pohledavek

Banka posuzuje své uvérové portfolio na mési¢ni bazi. Pravidelné provéfuje, zda v ramci portfolia existuji méfitelné vykyvy
v predpokladanych budoucich penéznich tocich pted tim, nez mize dojit ke snizeni hodnoty individualniho Gvéru a tim

ke zménam v kvalité portfolia. Indikatory signalizujicimi nepfiznivou zménu v kvalité portfolia, a to jak jeho celku nebo
jeho ¢asti, mohou byt nejen zmény v platebni moralce klientd, ale rovnéz i zmény v celorepublikovém ¢i regionalnim
ekonomicko-socialnim prostredi, ve kterém se klienti pohybuiji, a které mohou korelovat s poklesem hodnoty skupiny
aktiv. Pfi hodnoceni poklesu kvality portfolia management Banky vyuzZiva hodnot zaloZenych na historickych datech jeho
ztratovosti.

Ocekavana splatnost Gvért

Smluvni splatnost uvérd se mize lisit od jejich skutecné ocekavané splatnosti z dlivodu predevsim predcasnych splatek,
které Banka za urcitych podminek umoziuje. Pi aplikaci efektivni Grokové miry na ivérovém portfoliu Banka vychazi

z historickych dat, na zékladé kterych odhaduje o¢ekdvanou dobu splatnosti vér(. Banka pravidelné monitoruje zmény

v datech, které mohou mit vliv na zménu hodnot o¢ekavané doby splatnosti v ivérovém portfoliu. V zavislosti na vysledcich
Banka pripadné upravuje dobu, po kterou jsou do vykazu o souhrnném vysledku amortizovany jednotlivé slozky efektivniho
urokového vynosu.

V roce 2016 je v Ceské republice o¢ekavano pfijeti zakona, kterym dojde k implementaci evropské smérnice

o spotiebitelském tvéru na nemovitosti uréené k bydleni. V této souvislosti lze o¢ekavat, Ze tato implementace miize

ve svém dlsledku vyustit ve zmény ve splaceni Gvérd. Do sou¢asného odhadu ocekavané doby splatnosti ivérl Banka
tento faktor zatim nezohledruje z diivodu velké nejistoty, jakym zplsobem trh na tyto zmény bude reagovat. Na zakladé
citlivostni analyzy lze v3ak odhadnout, Ze zména odhadu parametru o¢ekavané doby splatnosti Gvérd o 1 rok (snizeni)

by pfi zachovani ostatnich parametr(i v nezménéné podobé znamenala na celém portfoliu dopad pfiblizné 60 mil. K¢

do urokovych vynosii (snizeni) z ivért klientim. Tento dopad nereprezentuje skuteéné snizeni trokovych vynosi, ale jejich
rozloZeni v ¢ase, tedy zménénou rychlost amortizace Gvér( s pouzitim metody efektivni trokové miry.

Realna hodnota finané¢nich instrumentd

Pokud nelze ur¢it redlné hodnoty financnich aktiv a finan¢nich zavazk( vykazanych ve vykazu finan¢ni pozice z aktivnich
trh(, jsou jejich realné hodnoty uréeny vyuzitim rdiznych ocernovacich technik, které zahrnuji pouziti matematickych
modeld. V pripadech, kdy je to mozné, jsou vstupy do téchto modelll brany z pozorovani trhi. Pokud to vsak neni mozné,
je tfeba pfi stanoveni redlnych hodnot pouzit urcity stupert odborného odhadu. Pfi tomto posouzeni je tieba brat v Givahu
likviditu, kredit a modelové vstupy, jako jsou korelace a volatilita finan¢nich nastrojd uzavienych na delsi obdobi.

Dalsi informace jsou uvedeny v bodu 25.

5 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2015 2014

mil. K¢ mil. K¢

Uroky z Gvérd a pohledavek za klienty 7 246 7797
Uroky z vklad(i centralnich bank a uvérd a pohledavek za bankami 377 401
Uroky z finan¢nich nastrojd vykazovanych v realné hodnoté& -58 -32
7565 8166

Soucasti urokovych vynost byly i vynosy z trokd ze znehodnocenych uvért a pohledavek, které za rok kongici 31. 12. 2015
dosahovaly vy3e 249 mil. K& (za rok kongici 31. 12. 2014: 334 mil. Kg&).
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Soucasti urokovych vynost z ivérd a pohledavek jsou i provize ¢asové rozliSené a vykazané jako tprava efektivni irokové
miry uvéru, kterd ma za nasledek snizeni drokovych vynosi. Tato Uprava z provizi za spfiznénymi stranami dosahla

v roce 2015 84 mil. K& z provizi vyplacenych CSOB (66 mil. K& v roce 2014) a 11 mil. K& z provizi vyplacenych CMSS (9 mil. K&
v roce 2014).

Uroky z finanénich nastrojti vykazovanych v realné hodnoté tvofi &isté uroky z irokovych swap( slouZicich pro zajisténi
realné hodnoty portfolia Gvérd. Viechny byly uzavieny v roce 2015 i 2014 s CSOB.

V roce 2015 vynosy z trokd zahrnovaly 377 mil. K¢ od CSOB z pohledavek za bankami (v roce 2014: 401 mil. Kg).

Naklady na troky a podobné naklady 2015 2014
mil. K¢ mil. K¢

Uroky ze zavazk( z dluhovych cennych papir@ 2 447 214
Uroky ze zavazk(i vii¢i bankam 686 1434
Uroky z finan¢nich nastrojl vykazovanych v realné hodnoté& 5 1
3138 3549

Uroky z finanénich nastrojti vykazovanych v realné hodnoté tvofi &isté droky z irokovych swap( slouzici k zajisténi
vydanych cennych papir@. Vechny byly v roce 2015 i 2014 uzavieny s CSOB.

Naklady na aroky v roce 2015 vii¢i CSOB a spole¢nostem kontrolovanym nebo spole¢né kontrolovanym CSOB (konkrétné

Ceskomoravska stavebni spofitelna a.s, a CSOB Advisory, a.s., Transformovany fond Stabilita a.s., CSOB Pojisfovna a.s.)
zahrnovaly 2 236 mil. K¢ (v roce 2014: 3 356 mil. K¢).

6 VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZi

2015 2014

mil. K¢ mil. K¢

Poplatky z Gvérovych produktil 502 479
Poplatky z prodeje skupinovych produktt 87 74
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 3 4
Vynosy z poplatk a provizi celkem 592 557
Provize za zprostiedkovani a prodej produktl Banky a ostatni poplatky a provize 88 82
Naklady na poplatky a provize celkem 88 82
Cisty zisk z poplatk@i a provizi 504 475

Vynosy z poplatkd a provizi v roce 2015 zahrnovaly 87 mil. K¢ od CSOB Pojistovny (v roce 2014: 74 mil. K).

Naklady na poplatky a provize v roce 2015 vii¢i CSOB zahrnovaly 77 mil. K& (v roce 2014: 44 mil. K¢&).

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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2015 2014
mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z prodeje majetku 2 1
Vynosy z pfed¢asného ukonceni mezibankovnich depozit 347 75
Rozpusténi / pouZiti rezerv 0 1
Ostatni vynosy 33 3
382 80
Veskera pred¢asna ukonéeni mezibankovnich depozit v roce 2015 a 2014 byla uzaviena s CSOB (vice bod 3 (b)).
Ostatni provozni naklady 2015 2014
mil. K¢ mil. K¢
Néklady z pred¢asného ukonéeni mezibankovnich depozit 321 70
Ostatni naklady 7 3
328 73
Veskera pred¢asné ukoncena mezibankovni depozita v roce 2015 a 2014 byla uzavfena s CSOB (vice bod 3 (b)).
Ostani naklady va¢i CSOB v roce 2015 dosahly 6 mil. K& (v roce 2014: 0 mil. K¢&).
8 SPRAVNI NAKLADY
2015 2014
mil. K¢ mil. K¢
Naklady na zaméstnance (poznamka 9) 539 483
Marketing a public relations 71 70
Odpisy nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni (pozndmka 16) 49 M
Naklady na operativni pronajem 53 48
Néklady na vypocetni tecniku, spoje a zpracovani zasilek 67 51
Ostatni naklady na budovy 12 12
Jiné spravni naklady 83 87
874 862

V roce 2015 naklady spojené s provozem vozidel v(ici spole¢nostem kontrolovanym CSOB (konkrétné CSOB Leasing, a.s.)
dosahly vyse 9 mil. K& (2014: 7 mil. K&). Vyse nakladd na operativni pronajem vii¢i CSOB byly realizovany ve vysi 21 mil. K¢

(2014: 20 mil. K¢) a na ostatni sluzby ve vy3i 23 mil. K& (2014: 23 mil. Kg&).

Budouci minimalni platby ze smluv o provoznim najmu 2015 2014
mil. K¢ mil. K¢

Do jednoho roku 14 15
Od jednoho roku do péti let 39 35
53 50
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Vyse uvedend data vyplyvaji ze smlouvy o prondjmu nebytovych prostor na dobu urcitou. Veskeré ostatni smlouvy
o pronajmu se také tykaji prondjmu nebo podnajmu nemovitosti, ale jsou uzavieny na dobu neurcitou, proto nelze presné
vycislit hodnotu poskytnutych budoucich minimalnich plateb vzniklych z téchto smluv. Z téchto smluv je jako minimalni

platba kalkulovano najemné za obdobi odpovidajici délce vypovédni Lhity.

9 NAKLADY NA ZAMESTNANCE

2015 2014
mil. K¢ mil. K¢
Mzdy a odmény zaméstnanct 320 268
Mzdy a odmény ¢lend predstavenstva 24 22
Mzdy a odmény ¢leni dozor¢i rady a vyboru pro audit 0 2
Mzdy a odmény vedoucich zaméstnancti Banky 49 55
Socialni a zdravotni pojisténi 125 110
Ostatni naklady na zaméstnance 21 26
539 483
Statistika zaméstnanc
2015 2014
Prdimérny pocet zaméstnanci 521 489
Pocet ¢lend predstavenstva 3
Pocet ¢lentl dozor¢i rady 3 4
Pocet ¢lend vyboru pro audit 3
Mzdy a odmény ¢len( statutarnich organt zahrnuji pfijmy spojené s vykonem funkce ¢lena statutévrniho organu.
K 1.12. 2015 doslo k odchodu jednoho z ¢lend predstavenstva do jiné spole¢nosti v rdmci skupiny CSOB.
10 ZTRATY ZE SNIiZENi HODNOTY AKTIV
Banka vykazovala nasledujici opravné polozky k aktivim:
Opravné polozky 31.12.2015 31.12.2014
mil. K¢ mil. K¢
Opravna polozka k uvériim a pohledavkam za klienty (poznamka 14) 3124 3302
Celkem opravné polozky k finan¢nim aktivim 3124 3302
Opravna polozka k ostatnim aktivim (poznamka 17) 1 12
Celkem opravné polozky k ostatnim aktiviim 1 12
Celkem opravné polozky 3125 3314

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Uvéry a pohledavky  Uvéry a pohledavky  Provozni aktiva -

za klienty - za klienty - individualné

kolektivné tvofené individualné tvofené tvorené opravné
opravné polozky opravné polozky polozky Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
K1.1.2014 340 2860 12 3212
Pouziti opravnych polozek -1 -329 -1 -331
Rozpusténi opravnych polozek -229 -249 0 -478
Tvorba opravnych polozek 17 793 1 911
Pfesuny mezi kategoriemi -6 6 0 0
K31.12.2014 221 3081 12 3314
Poufziti opravnych polozek -3 -583 -12 -598
Rozpusténi opravnych polozek -141 -302 0 -443
Tvorba opravnych polozek 199 652 1 852
Pfesuny mezi kategoriemi 54 -54 0 0
K 31.12.2015 330 2794 1 3125
2015 2014
mil. K¢ mil. K¢
Cisté zvyseni(-)/snizeni(+) opravnych polozek 189 -102
Odpisy a ¢ista ztrata z postoupeni pohledavek -608 -337
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv -419 -439

11 DAN Z PRijMU

2015 2014
mil. K& mil. K¢
Zisk pred zdanénim 3692 3798
Dani pfi uplatnéni darové sazby 19 % 702 722
Vynosy nepodléhajici zdanéni — dafovy efekt -60 -63
Darové neuznatelné naklady - danovy efekt 29 36
Splatna dan z pfijmd ve vysi 19 % 670 695
Odlozeny dafiovy (vynos) / naklad 32 25
Dan z pfijmU 702 720
Efektivni danova sazba 19,01% 18,96%

10
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Cist4 odlozen4 dafova pohledavka/zavazek zahrnuje nasledujici polozky: 2015 2014
mil. K¢ mil. K¢

Odlozeny danovy zavazek

Efekt danovych odpist - zavazek 2 0
Aplikace efektivni urokové miry na tvérovych pohledavkach 241 220
243 220

Odlozena danova pohledavka
Odlozena dainova pohledavka ze zajisténi penéznich tokl 1 5
Opravné polozky na netivérové pohledavky a rezervy 0 2
Dohadné polozky na spravni naklady 16 15
Efekt danovych odpist - pohledavka 3 12
20 34
Cisty odlozeny danovy (-) zavazek / (+) pohledavka -223 -186
2015 2014
Cisty odlozeny danovy (-) zavazek/(+)pohledavka mil. K¢ mil. K¢
Pocatecni stav -186 -165

Vliv na Vykaz ziskl a ztrat

Zména ve zrychlenych dafovych opravkach -1 6
Zména v efektivni trokové mite na tvérovych pohledavkach -21 -30
Zména ve vysi opravnych polozek a rezerv -2 0
Zména v dohadnych polozkach na spravni naklady 1 -2

Vliv na Ostatni souhrnny vysledek

Zména v odlozené danové pohledavce ze zajisténi penéznich tokl -4 5

Konecny stav -223 -186

Sazba dané z pfijmu pravnickych osob pro rok 2015 a 2014 ¢inila 19 %.

Odlozena dai z pfijmu je vypoctena ze viech prechodnych rozdild pFi poutziti zavazkové metody s uplatnénim sazby
ve vysi 19 %.

PFedpokladana vyse odlozené dané realizovatelné do dvanacti mésict ¢ini 17 mil. K& v roce 2015 (2014: 15 mil. K&).

12 POKLADNIi HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31.12. 2015 31.12. 2014

mil. K¢ mil. K¢

Povinné minimalni rezervy 9 1
Ostatni vklady u centralni banky (poznamka 24) 679 18
688 29

Povinné minimalni rezervy pfedstavuji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka nem(ize b&Zné disponovat. Tyto vklady
jsou troceny repo sazbou pro ¢eskou korunu, ktera ¢inila 0,05 % p. a. k 31.12. 2015 i k 31. 12. 2014. Prosttedky prevysujici
stanoveny objem PMR jsou vedeny jako ostatni vklady u centralni banky a nejsou troceny.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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31.12. 2015 31.12. 2014
mil. K¢ mil. K¢
B&Zné ucty u bank (poznamka 24) 3 2
Terminové vklady u bank 6619 10 534
6 622 10536

Vegkeré bé7né ¢ty i terminové vklady Banky jsou vedeny u CSOB.

14 UVERY A POHLEDAVKY ZA KLIENTY

31.12. 2015 31.12. 2014
mil. K¢ mil. K&
Hypotecni ivéry 231075 214 309
Uvéry ostatni 389 373
Opravné polozky k Givériim a pohledavkam za klienty (poznamka 10) -3124 -3302
228 340 211380

Banka ma v evidenci ptijaté zastavy k poskytnutym hypote¢nim Gvérdm ve vysi 221 800 mil. K¢ k 31. 12. 2015

(205 511 mil. K¢ k 31. 12. 2014). Tyto zéstavy se sestavaly téméf vyhradné z nemovitosti a tivérové pohledavky ma jimi
Banka zajistény. Nemovitosti jsou ocenény redlnou hodnotou a evidovany v nizsi z ¢astek readlné hodnoty a celkové vyse

pohledavky, kterou zajistuiji.

Uvéry spfiznénym stranam

Uvéry a pohledavky za klienty zahrnuji tyto Gvéry spfiznénym stranam:

31.12. 2015 31.12. 2014
mil. K¢ mil. K¢

Vedeni Banky:
Clenové predstavenstva 23 27
Clenové dozor¢i rady 6 1
Vedouci zaméstnanci Banky 41 53
Celkem 70 81

Hodnota zastav k hypote¢nim Gvérim poskytnutym spfiznénym osobam dosahla vyse 70 mil. K¢ k 31.12. 2015

(81 mil. K& k 31.12. 2014).

15 FINANCNI DERIVATY

Banka zavedla v prvni poloviné roku 2014 pouzivani urokovych swapf, a to vyhradné k zajisténi Grokového rizika. Urokovy
swap predstavuje dohodu dvou stran o vyméné penéznich tokl odvozenych z dohodnutych urokovych sazeb a z pfislusné
nominalni hodnoty. V3echny zajistovaci derivaty jsou stejné jako zajistované polozky denominovany vyhradné v CZK.

10

ﬂwj/\_g
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Financni derivaty pro zajisténi penéznich tokd

Urokovymi swapy si Banka zaji$tuje variabilni drokovy naklad plynouci z vydanych hypote&nich zastavnich listd s pohyblivou
sazbou. Urokové swapy jsou uzavirany za Gi¢elem vymény variabilniho Groku PRIBOR pFijatého Bankou a fixnich Grokovych
plateb, které Banka plati.

V pribéhu rokil 2015 a 2014 nebyla pozorovéna neefektivita ze zajisténi penéznich tokd a proto Zadny objem z ni vyplyvajici
nebyl reklasifikovan do vykazu ziskl a ztrat.

Penéini toky ze zajistovacich Urokovych swapi jsou v ¢ase proménlivé a predem obtizné odhadnutelné. Z toho dGvodu
Banka pouziva analyzu zbytkové smluvni splatnosti nominalnich hodnot zajistovacich derivat(i namisto ocekavanych
budoucich penéznich toki ze zajistovanych polozek. Vzhledem k tomu, Ze Gicelem zajistovaci konstrukcee je zajisténi fixniho
Cistého Urokového vynosu, je informace o vyvoji nominalnich hodnot zajistovacich finan¢nich derivatl podle zbyvajici
smluvni splatnosti relevantnéjsi. Tato informace je uvedena v tabulkach nize.

Penézini toky ze zajiStovanych poloZek jsou ocekavany ve stejnych obdobich, jako jsou zbytkové splatnosti zajistovacich
derivatl penéznich tokd.

Financni derivaty pro zajisténi realné hodnoty

Banka vyuZiva turokové swapy k zajisténi urokového rizika, které vznika z pohybu realnych hodnot vydanych hypotecnich
zastavnich listd, které vychazeji ze zmén bezrizikové swapové vynosové kfivky. Urokovy swap méni pevny obdrzeny trok
za placeny variabilni.

Banka vyuziva konstrukci zajisténi urokového rizika prameniciho ze zmén redlné hodnoty portfolia ivérd s pevnou trokovou
sazbou, které vychazeji ze zmén bezrizikové vynosové kFivky. Urokové riziko je efektivné zajisténé irokovym swapem, ktery
méni pevny placeny urok za ziskavany variabilni trok.

Celkovy prehled vsech zajistovacich derivati a zajistovanych polozek vykazovanych v realné hodnoté:
V tabulce niZe je zGstatkova hodnota a zména v redlné hodnoté u zajistovacich derivatl a zajistovanych polozek v rdmci
zajisténi realné hodnoty.

31.12. 2015 31.12. 2014
v mil. K¢ v mil. K¢
Zistatkova Realna Zménarealné Zistatkova Realna Zmeénarealné
hodnota hodnota hodnoty hodnota hodnota hodnoty
Pro zajiStovaci derivaty
s kladnou realnou hodnotou
Aktiva
Zajistovaci derivaty s kladnou
realnou hodnotou (zajisténi
realné hodnoty) 9 M 11 12 17 17
Zajistované polozky (zajisténi
realné hodnoty) 401 399 -1 0 0 0
Pasiva
Zajidtované polozky (zajisténi
realné hodnoty) 3008 3010 10 9012 9017 17

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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31.12. 2015 31.12. 2014
v mil. K¢ v mil. K¢
Zistatkova Realna Zménarealné Zistatkova Realna Zmeénarealné
hodnota hodnota hodnoty hodnota hodnota hodnoty
Pro zajiStovaci derivaty se
zapornou realnou hodnotou
Aktiva
Zajidtované polozky (zajisténi
realné hodnoty) 17 055 17180 180 14536 14705 205
Pasiva
Zajistovaci derivaty se
zapornou redlnou hodnotou
(zajisténi realné hodnoty) 55 186 186 36 205 205
Zajistované polozky (zajisténi
realné hodnoty) 1000 994 -6 0 0 0

Analyza splatnosti podle zlistatkové hodnoty (diskontovanych penéznich tokd a ¢asového rozliseni) a nediskontovanych
penéznich tokd (z pohledu likvidity) je v poznamce 3 (g).

Prehled nominalnich hodnot zajistovacich finanénich derivatl podle zbyvajici smluvni splatnosti k 31. prosinci 2015 a 2014:

31.12. 2015 1-3 3-12 Vicenez Nespeci-

Do 1mésice mésice mésicd 1-5 let S5let fikovano Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. Ké mil. K¢ mil. K¢
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou
hodnotou (zajisténi realné hodnoty) 0 3000 0 0 400 0 3400
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou
hodnotou (zaji3téni penéznich tokd) 0 0 0 3000 0 0 3000
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou
hodnotou (zajisténi realné hodnoty) 0 0 0 16600 1400 0 18000
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou
hodnotou (zajisténi penéznich toki) 0 2000 0 2000
Celkem 3000 21600 1800 26 400
31.12. 2014 1-3 3-12 Vicenez Nespeci-

Do 1mésice mésice mésicd 1-5 let 5let fikovano Celkem
Aktiva mil. K& mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. Ké mil. K¢ mil. K¢
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou
hodnotou (zajisténi redlné hodnoty) 0 0 6000 3000 0 0 9000
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou
hodnotou (zajisténi penéznich toku) 0 0 0 0 0 0 0
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou
hodnotou (zajisténi realné hodnoty) 0 0 0 13000 1500 0 14 500
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou
hodnotou (zajisténi penéZnich tokd) 0 2000 0 2000
Celkem 6000 18000 1500 25500

Protistranou pro viechny transakce se zaji$tovacimi finan¢nimi derivéty v roce 2015 a 2014 byla CSOB.

24
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16 NEHMOTNA AKTIVA A BUDOVY A ZARIZENI

Nehmotna aktiva

Software Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

K1.1.2014
Pofizovaci cena 414 12 426
Opravky -365 -10 -375
Zlstatkova hodnota 49 2 51
Rok koncici 31.12. 2014
Pocatecni zlstatkova hodnota 49 2 51
PrirGstky 89 5 94
Vyfazeni 0 0 0
Odpisy -86 -1 -87
Konecna zlistatkova hodnota 52 6 58
K 31.12.2014
Pofizovaci cena 503 17 520
Opravky -451 -1 -462
Zustatkova hodnota 52 6 58
Rok kon¢ici 31.12. 2015
Pocatecni zlstatkova hodnota 52 6 58
PrirGstky m 13 124
Vyrtazeni -9 0 -9
Odpisy -23 -3 -26
Konecna zlistatkova hodnota 131 16 147
K 31.12.2015
Pofizovaci cena 604 29 633
Opravky -473 -13 -486
Zistatkova hodnota 131 16 147

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Budovy Zarizeni Ostatni Celkem

mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
K1.1.2014
Pofizovaci cena 40 112 47 199
Opravky -12 -91 -25 -128
Zistatkova hodnota 28 21 22 71
Rok kon¢ici 31.12. 2014
Pocatecni zlstatkova hodnota 28 21 22 71
PrirGstky 0 19 1 20
Vytazeni 0 -4 -3 -7
Vyrtazeni — opravky 0 4 3 7
Odpisy -1 -15 -8 -24
Konecna zlstatkova hodnota 27 25 15 67
K 31.12.2014
Pofizovaci cena 40 126 46 212
Opravky -13 -101 -31 -145
Zistatkova hodnota 27 25 15 67
Rok kon¢ici 31.12. 2015
Pocatecni zlstatkova hodnota 27 25 15 67
Prirdstky 7 12 37
Vyrtazeni -21 -5 -26
Vyfazeni a prevody - opravky 0 21 5 26
Odpisy -1 -12 -10 -23
Koneéna zlstatkova hodnota 34 30 17 81
K 31.12.2015
Pofizovaci cena 49 122 52 223
Opravky -15 -92 -35 -142
Zistatkova hodnota 34 30 17 81

Banka nema hmotna aktiva ziskana formou finan¢niho leasingu a nema Zzadna nehmotna aktiva ani budovy ¢i zafizeni
poskytnutd do zastavy. K 31.12. 2015 a 31. 12. 2014 kategorii budovy a zafizeni pfedstavuji pouze technicka zhodnoceni

na pronajatych budovach, kterd ma Banka ve svém majetku a kterd odepisuje.

P
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17 OSTATNI AKTIVA

31.12. 2015 31.12. 2014
mil. K¢ mil. K¢
Poskytnuté provozni zalohy 6 7
Dohadné ucty aktivni 44 24
Ostatni pohledavky 88 72
Opravné polozky k pohledavkam (poznamka 10) -1 -12
137 91
Ostatni aktiva k 31. 12. 2015 obsahuji pohledavky za CSOB ve vy3i 55 mil. K& z titulu cross-sellingu GvérG
(k 31.12. 2014: 35 mil. Kg).
18 ZAVAZKY VUCI BANKAM
31.12. 2015 31.12. 2014
mil. K¢ mil. K¢
Zavazky k bankam splatné na pozadani (poznamka 24) 0 306
Terminové zavazky vici bankam 220 38 487
220 38793
Veskeré zavazky viici bankam jsou zavazky vici CSOB.
19 ZAVAZKY VUCI KLIENTUM
31.12. 2015 31.12. 2014
mil. K¢ mil. K¢
Zavazky splatné na pozadani 452 535
452 535

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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20 ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPiRU

31.12. 2015 31.12. 2014

mil. K¢ mil. K¢

Vydané hypotecni zastavni listy 200744 151349
Nevyplacené zavazky ze splacenych emisi 23 23
200797 151372

Z celkového objemu hypotecnich zastavnich listd k 31. 12. 2015 sptiznéné strany CSOB, CMSS, CSOB Advisory, CSOB
Transformovany fond Stabilita, CSOB Pojistovna vlastnily 185 007 mil. K¢ v z(istatkové hodnoté (134 994 mil. K¢
k 31.12. 2014).

Hypotecni zéstavni listy jsou dluhopisy predstavujici pravo na splaceni dluiné ¢astky, jejichZ jmenovita hodnota a pomérny
vynos jsou plné kryty pohledavkami z hypoteénich tivérti nebo ¢asti téchto pohledavek (fadné kryti) a popfipadé

téZ nahradnim zpisobem (nahradni kryti). Pohledavky z hypoteénich uvért viak nepredstavuji zajisténi hypoteéniho
zastavniho listu ve smyslu zastavni smlouvy ¢i jiného podobného smluvniho vztahu. Vyse fadného kryti k 31. 12. 2015 ¢inila
198 716mil. K¢ (185 330 mil. K& k 31.12. 2014).

21 OSTATNIi ZAVAZKY

31.12. 2015 31.12. 2014

mil. K¢ mil. K¢

Dohadné ucty pasivni 137 124
Zavazky z ostatnich nevyporadanych finan¢nich transakci

(platebni styk, ¢erpani uvéru) 418 362

Ostatni zavazky 88 90

643 576

Ostatni zavazky obsahuji nasledujici zavazky vici spriznénym stranam: zavazky z titulu nevyplacenych odmén ¢lenim
predstavenstva ve vy3i 21 mil. K& k 31. 12. 2015 (2014: 16 mil.), dohadnych polozek pasivnich vii¢i CSOB ve vy3i 5 mil. Ke
(2014: 6 mil. K¢&), dohadnych polozek pasivnich vii¢i CSOB Pojistovna ve vysi 15 mil. K& (2014: 10 mil. K&), dohadnych
polozek pasivnich vi¢i KBC Group 0 mil. K&. (2014: 1 mil. Kg&).

Banka neméla k 31. 12. 2015 a k 31. 12. 2014 po splatnosti Zadné ostatni zavazky.

22 VLASTNI KAPITAL A OSTATNIi FONDY

Zakladni kapital

31.12. 2015 31.12. 2014
mil. K¢ mil. K¢
Upsany a splaceny 5076 5076

.
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Emise akcii
Datum zapisu Nominalni Nominalni
do obchodniho hodnota akcie Pocet akcii hodnota
rejstriku K¢é ks mil. K¢
snizeni nominalni hodnoty akcii 17.7.2002 500 1328373 664
XI. emise 13.8.2003 500 1310 060 655
XIl. emise 1.9.2004 500 2631044 1316
Xlll. emise 25.1.2007 500 1646737 823
XIV. emise 11.4.2008 500 3236442 1618
XV. emise 11.12. 2009 500 6 0
XVI. emise 27.4.20M 500 5 0
XVII emise 13.6.2012 500 1 0
XVIII. emise 15.10. 2012 500 1 0
XIX. emise 6.3.2014 500 1 0
Celkem k 31. 12. 2014 10152 670 5076
XX. emise 2.4.2015 500 1 0
XXI. emise 11.1. 2016 500 1 0
Celkem k 31.12. 2015 10152 672 5076

V3em emisim akcii byl pfidélen stejny ISIN CZ0008030509.

Jediny akcionar Banky rozhodl dne 19. 3. 2015 o zvy3eni zakladniho kapitalu Banky. Zvyseni zakladniho kapitalu bylo
provedeno upisem 1 kusu kmenové akcie na majitele, vydané v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢ a nabylo

Ucinnosti 2. 4. 2015. Celkova emisni hodnota upsané a splacené akcie véetné emisniho aZia ¢inila 600 mil. K¢.

Dne 16. 12. 2015 rozhodl jediny akcionar o zvyseni zakladniho kapitalu. Byl proveden Upis 1 akcie o jmenovité hodnoté
500 K¢. Emisni hodnota upsané a splacné akcie veetné aZia Cinila 2 500 mil. K¢. Platba probéhla 18. 12. 2015, zapis
do obchodniho rejstfiku probéhl 11. 1. 2016.

Struktura zakladniho kapitalu Banky zGstala k 31. 12. 2015 oproti stavu k 31. 12. 2014 nezménéna.

Akcionafri

Struktura akcionara Banky je nasleduijici:

31.12.2015 31.12.2014
Jméno % %
¢SoB 100,00 100,00

100,00 100,00

CSOB byla k 31. 12. 2015 pfimo kontrolovana KBC Bank NV - jeji podil v CSOB ¢inil 100 % (100 % k 31. 12. 2014).
KBC Bank NV byla ke stejnému datu kontrolovana skupinou KBC Group NV. KBC Group NV tedy nepfimo uplatnuje
konecnou kontrolu nad Bankou.

Rezervni fond

Banka je v souladu se Stanovami povinna pfidélit vidy 5 % ro¢niho zisku do rezervniho fondu, ktery lze pouZit pouze ke kryti
ztréat spole¢nosti. V roce 2012 byl rezervni fond naplnén do vy3e svého limitu (20 % zakladniho kapitalu).

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich tokd
Soucasti vlastniho kapitalu Banky jsou rovnéz nerealizované zisky/ztraty z ocenéni derivati véetné dopadd do odloZené dané.

Rozdéleni zisku
O rozdéleni zisku roku 2015 dosud nebylo rozhodnuto.

Rozdéleni zisku za rok 2014 a 2013 je uvedeno v pfehledu o zménach vlastniho kapitalu.

Dividendy na akcii
V dubnu 2015 doslo k vyplaté dividendy v celkové vy3i 3 078 mil. K& (2014: 2 858 mil. K&), dividenda na akcii pfedstavovala
303,19 K& (2014: 281,53 Kg).

Rizeni vlastniho kapitalu

Primarnim cilem Banky je zajistit takové Fizeni kapitélu, aby jeho vy3e a struktura odpovidala zakonnym pozadavkim
(zménam v ekonomickych podminkach a aktivitam Banky). Vy3e kapitalu Banky je od roku 2014 sledovana podle pravidel
a ukazatel(i definovanych basilejskym Vyborem pro bankovni dohled (Basel I1l) a pfevzatymi Ceskou narodni bankou
(vyhlaska CNB ¢islo 163/2014 Sb., v platném znéni).

Banka fidi a upravuje kapitalovou strukturu s ohledem na zmény ekonomickych podminek a rizikovy profil jejiho podnikani.
V zéjmu udrzeni optimalni kapitalové struktury mize Banka upravovat vysi dividendy vyplacené akcionartm, vyplatu

kapitalu akcionailim ¢i emitovat kapitalové cenné papiry.

V roce 2015 a 2014 Banka vyhovéla regulatornim pozadavkdm na vysi kapitalu.

Uéetni hodnota Uéetni hodnota

2015 2014

mil. K¢ mil. K¢

Kapital - Tier 1 29947 26 893
Kapitdl - Tier 2 455 431
Kapital celkem 30 402 27 324
Minimalni kapitalovy pozadavek 6 643 6298
Kapitélova pfimérenost podle Tier 1 36,06 % 34,16 %
Kapitalova pfimérenost 36,61 % 34,71 %

Kapital Banky se sklada z ¢asti Tier 1a Tier 2. Tier 1 se sklada ze zakladniho kapitalu, emisniho azia, nerozdéleného zisku
a rezervniho fondu. Kryti o¢ekavanych tvérovych ztrat u IRB je zahrnuto dle platné metodiky v Tier 1 nebo Tier 2.

23 POTENCIALNIi ZAVAZKY A NEVYCERPANE UVEROVE RAMCE
Banka neméla k 31.12. 2015 a k 31. 12. 2014 zadné potencidlni zavazky vi¢i tfetim stranam.

Nevycerpané ivérové ramce zahrnuji nasledujici zlistatky:

31.12. 2015 31.12. 2014
mil. K& mil. K¢
Nevycerpané tvérové ramce klientlim 15226 10726

Nevycerpané ramce predstavuji smluvni zavazek poskytnout nebo obnovit tvér, zpravidla v pevné stanoveném casovém
intervalu. Nevycerpané tvérové rdmce nemusi byt plné vyuzity, proto jejich smluvni hodnota nemusi nutné reprezentovat
celkovou vysi budoucich zavazkl. Nevycerpané tvérové ramce vici vedoucim zaméstnanci z toho ¢ini 1 mil. K¢

k 31.12. 2015 (1 mil. K¢ k 31.12. 2014)
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Banka zaroven eviduje potencialni zavazky vi¢i klientim vyplyvajici z vyplaceni bonusu pfi dlouhodobém bezproblémovém
ivérovém vztahu. Jejich vy3e dosahla 863 mil. K¢ k 31. 12. 2015 (886 mil. K¢ k 31. 12. 2014). Tento bonus je vidy
u konkrétniho Gvéru amortizovan postupné do trokovych vynost jako soucast efektivni irokové miry.

24 PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY

31.12. 2015 31.12. 2014

mil. K¢ mil. K¢

Ostatni vklady u centralni banky (poznamka 12) 679 18
Uvéry a pohledéavky za bankami (poznamka 13) 3 2
Zavazky k bankam splatné na pozadani (poznamka 18) 0 -306
682 -286

25 REALNA HODNOTA FINANCNICH AKTIV A ZAVAZKU

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskédna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v rdmci Fadné transakce
mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Redlné hodnoty kotovanych financnich aktiv jsou zaloZeny na aktualni poptavce. Pokud trh pro ur¢ité finan¢ni aktivum neni
aktivni, urcuje redlnou hodnotu Banka za pouZiti ocefiovacich technik. Tyto techniky predstavuji napfiklad pouziti nedavno
realizovanych transakci za obvyklych obchodnich podminek, odkazovani na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté totozné,
metoda diskontovanych penéznich tokl a expertni metody.

V néavaznosti na zplsob stanoveni realné hodnoty lze rozlisit nasledujici hierarchie realné hodnoty:

Uroven 1
Pfi ocenéni se nepouziva Zadny model, vyuZivaji se zvefejnéné kotace na aktivnich trzich. Trini pfecenéni se ziskava
pouzitim cen identického aktiva ¢i zavazku, pfi pfecenéni se nepouziva zadny model.

Banka do této kategorie k 31. 12. 2015 a k 31. 12. 2014 nezahrnula Zadné finan¢ni nastroje.

Uroven 2

Ocenovaci techniky zaloZené na trznich vstupech pfimych nebo nepfimych. Tato kategorie zahrnuje finan¢ni nastroje
ocefiované kotovanymi trinimi cenami pro podobné finan¢ni nastroje, ocefiované kétovanymi cenami pro identické
nebo podobné finan¢ni nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné aktivni nebo ocefiované jinymi ocefovacimi
technikami, u kterych jsou vSechny vyznamné vstupy pfimo nebo nepfimo pozorovény na trzich.

Banka do této kategorie zahrnuje zejména pUijcky a uvéry na mezibankovnim trhu se zbytkovou splatnosti do 1 roku, trokové
swapy, ocefovaci rozdil z portfoliového precenéni a ocenovaci rozdil z precenéni zajistovanych hypotecnich zastavnich listd.
U hypotecnich zastavnich listli Banka do této Urovné zahrnuje hypotecni zastavni listy se zbytkovu splatnosti do 5 let.

Uroven 3

Ocenovaci techniky zalozené na vyznamnych netrznich vstupech. Kategorie obsahuje finan¢ni nastroje, u kterych ocenovaci
techniky zahrnuji vstupy, které nejsou zalozeny na pozorovatelnych datech a u kterych maji netrzni vstupy vyznamny dopad
na jejich precenéni. Pfecenéni téchto financnich nastrojli vychazi z kdtovanych trinich cen podobnych finan¢nich nastrojd,
které je nutné opravit o vyznamné netrini Upravy (zejména Gvérové rozpéti / ,credit spread") a pfedpoklady, které odrazeji
rozdily mezi finan¢nimi nastroji.

Banka do této trovné zahrnuje zejména hypotecni listy se zbytkovu splatnosti nad 5 let, pGjcky a Uvéry na mezibankovnim
trhu se zbytkovou splatnosti nad 1 rok a ivéry a pohledavky za klienty.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Finan¢ni nastroje ocefiované realnou hodnotou jsou uvedeny ve vykazu finanéni pozice a jejich icetni hodnota odpovida

jejich realné hodnoté.

Nasledujici tabulka zahrnuje icetni hodnoty a realné hodnoty téch finan¢nich aktiv a zavazkd, které nejsou v rozvaze Banky

vykazany ve své realné hodnoté:

31.12. 2015 31.12.2014
Zistatkova hodnota Realna hodnota Zustatkova hodnota Realnahodnota
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Financni aktiva

Uvéry a pohledavky za bankami 6 622 9 831 10536 14 235
Uvéry a pohledavky za klienty 228 340 232229 211380 217 532

Finan¢ni zavazky
Zavazky vici bankam 220 220 38793 41099
Zavazky vici klientdm 452 452 535 535
Zavazky z dluhovych cennych papirti 200797 201738 151367 146 691

Nasledujici tabulka uvadi rozdéleni financich nastrojd, které nejsou v rozvaze Banky vykdzény ve své redlné hodnoté, podle

hierarchie stanoveni realné hodnoty.

31.12.2015
Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K& mil. K¢
Financni aktiva

Uvéry a pohledéavky za bankami 0 0 9 831 9 831
Uvéry a pohledavky za klienty 0 124 232105 232229

Finan¢ni zavazky
Zavazky vici bankam 0 220 0 220
Zavazky vici klientdm 452 0 452
Zavazky z dluhovych cennych papirti 115152 86 586 201738
31.12. 2014
Uroveii 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

Financni aktiva

Uvéry a pohledavky za bankami 0 1387 12 848 14 235
Uvéry a pohledavky za klienty 0 169 217 363 217 532

Financni zavazky
Zavazky vici bankam 0 23042 18 057 41099
Zavazky vici klientim 0 535 0 535
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 0 68 560 78131 146 691

22,
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Banka pfi stanoveni redlné hodnoty finan¢nich aktiv a zavazki vychézela z nasledujicich pfedpoklad(i a metod:

Uvéry a pohledavky za bankami

ZUstatkové hodnoty stavl na béznych uctech se ze své podstaty shoduji s jejich realnymi hodnotami. Realné hodnoty
terminovych vklad( uloZenych u ostatnich bank jsou stanoveny jako sou¢asna hodnota diskontovanych budoucich
penéinich tok{l za poutziti soucasnych trznich sazeb na mezibankovnim trhu.

Uvéry a pohledavky za klienty

Redlné hodnoty uvért klientdim jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pricemz
poutzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazbam. Realna hodnota Uvéra a pohledavek za klienty zohledriuje

i ocekavané budouci ztraty, zatimco zGstatkova hodnota zahrnuje pouze jiz nastalé ztraty k datu sestaveni vykazu finan¢ni
pozice.

Zavazky vici bankam
Realné hodnoty mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich toki,
pricemz pouzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazbam na mezibankovnim trhu.

Zavazky vici klientim

Redlné hodnoty béznych ucti a terminovych depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se blizi jejich zlstatkové
hodnoté. Realné hodnoty ostatnich terminovych depozit jsou stanoveny jako sou¢asna hodnota diskontovanych budoucich
penéinich tokd, pficemz pouzity diskontni faktor odpovida sazbam v sou¢asné dobé platnym pro vklady s podobnymi
charakteristikami a s podobnou zbytkovou splatnosti.

Zavazky z dluhovych cennych papirt

Vybrané emise hypotecnich zastavnich listl jsou verejné obchodovany, nicméné trh hypotecnich zastavnich listl

v Ceské republice nebyl aktivni. Vzhledem k tomu, Ze pro hypoteéni zastavni listy nejsou k dispozici trzni ceny kétované

na aktivnim trhu, se jejich redlné hodnoty stanovi pomoci modelu diskontovanych penéznich tokd, ktery vyuziva aktualnich
mezibankovnich trokovych sazeb a dostupnych kotaci (véetné srovnatelnych nastrojd) nebo trznich transakci a to zejména
pro instrumenty se zbytkovou splatnosti 5 let, z nichZ Banka odvozuje odpovidajici Gvérové rozpéti (,credit spread”).

U hypotecnich zastavnich listll se zbytkovou splatnosti nad 5 let je credit spread stanoven expertnim odhadem.

Ocefovaci model na dluhové cenné papiry byl revidovan v listopadu 2014. Uvérova rozpéti pouzita v modelu byla upravena
v souladu s kotacemi hypotecnich zastavnich list na trhu a vyvojem vynosové krivky statnich dluhopist. Zarover byl
model verifikovan na skute¢né transakce. Toto vedlo ke zméné pfistupu u zohlednéni dafiového zvyhodnéni u hypotecnich
zastavnich listG vydanych do roku 2007, protoze nebylo potvrzeno, ze trh reaguje na trokové vynosy s odlisnym darfovym
rezimem. V modelu bylo toto pozorovani zohlednéno a vSechny hypotecni zastavni listy jsou nyni ocefiovany stejnym
zplGsobem bez ohledu na jejich danovy rezim.

Finan¢ni nastroje zajisténé v ramci zajisténi realné hodnoty

Zmeény realné hodnoty u finanénich nastrojad, které jsou zajisténymi polozkami v konstrukcich zajisténi realné hodnoty,
a které se jinak nepfecenuji, jsou stanoveny pomoci metody diskontovanych penéznich toka, kde diskontnim faktorem je
bezrizikova Urokova mira odvozena z dostupnych kotaci na mezibankovnim trhu.

Derivaty

Realné hodnoty u derivatl jsou stanoveny pomoci metody diskontovanych penéznich tokd, kde diskontnim faktorem je
bezrizikova Urokova mira odvozena z dostupnych kotaci na mezibankovnim trhu.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.



26 VYKAZOVANIi SEGMENTU

Banka provadi veskeré své operace v Ceské republice, proto jsou pro ni relevantni pouze oborové segmenty.

Definice segmentd:

«  Pravnicka osoba - obchodni spole¢nost zalozena za i¢elem podnikéni nebo obec.
+ Fyzickd osoba — osoba zadajici pod rodnym cislem.
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« Treasury — zahrnuje veskera aktiva a zavazky kromé Gvér(i a pohledavek za klienty a zavazki za klienty, které slouzi
k financovani, ukladani volnych penéinich prostiedk, apod.

+ Ostatni - zahrnuje v3e, co neni zahrnuto v pfedeslych segmentech.

Zisk segment( pravnickych osob a fyzickych osob, vytvoreny vynosy z poskytnutych uvér( je ¢aste¢né kompenzovan
ztratou segmentu treasury tvorenou zejména financovanim téchto uvérd.

Vedeni Banky pouziva nasledujici ¢lenéni:

31.12.2015
Pravnické Fyzické

osoby osoby Treasury Ostatni Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 0 0 688 0 688
Uvéry a pohledéavky za bankami 0 0 6622 0 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 956 227 384 0 0 228 340
Pfecenéni na realnou hodnotu u portfoliové
zajistovanych polozek 0 0 124 0 124
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 0 0 25 0 25
Pohledavka ze splatné dané z prijmu 0 0 0 26 26
Jind aktiva 0 0 0 370 370
Aktiva celkem 956 227 384 7 459 396 236 195
Neclerpané uvéry 0 15226 0 0 15 226
Zavazky a vlastni kapital
Zavazky vici bankam 0 0 220 0 220
Zavazky vici klientm 106 346 0 0 452
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 0 0 200797 0 200797
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 0 0 213 0 213
Zavazek ze splatné dané z prijm 0 0 0 0 0
Zavazek z odlozené dané 0 0 0 223 223
Ostatni zavazky 0 0 0 643 643
Vlastni kapital 0 0 0 33647 33 647
Zavazky a vlastni kapital celkem 106 346 201230 34513 236195
Prijaté zajisténi 960 220 840 0 0 221800
Budouci zavazky z bonust klientdm 0 863 0 0 863
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Pravnické Fyzické

osoby osoby Treasury Ostatni Celkem
Vykaz souhrnného vysledku mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z Grok( a podobné vynosy 50 7196 319 0 7 565
Naklady na uroky a podobné naklady 0 0 -3138 0 -3138
Cisty vynosy z trokd 50 7196 -2 819 0 4 427
Vynosy a poplatky z provizi 1 591 0 0 592
Naklady na poplatky a provize 0 -88 0 0 -88
Cisty vynos z poplatk(i a provizi 1 503 0 0 504
Cisty zisk/(ztrata) z finan¢nich nastroji
vykazovanych v realné hodnoté 0 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 347 35 382
Ostatni provozni naklady 0 0 -321 -7 -328
Spravni naklady 0 0 0 -874 -874
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 2 -421 0 0 -419
Zisk/ztrata segmentu 53 7278 -2793 -846 3692
Dan z pfijm0 0 0 0 -702 -702
Cisty zisk segmentu za Géetni obdobi 53 7278 -2793 -1548 2990
Cisty zisk (+)/ ztréata (-) ze zajisténi penéznich
tokd uctovany pfimo do kapitalu z precenéni
zajistovacich derivatd 0 0 20 0 20
Odlozena dan ze zajisténi penéznich tokd 0 0 0 -4 -4
Celkovy souhrnny vysledek segmentu za obdobi 53 7278 -2773 -1552 3006

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.



87

31.12. 2014
Pravnické Fyzické

osoby osoby Treasury Ostatni Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vkladyu centralnich bank 0 0 29 0 29
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 10536 0 10 536
Uvéry a pohledavky za klienty 1316 210 064 0 0 211380
Pfecenéni na realnou hodnotu u portfoliové
zajistovanych polozek 0 0 169 0 169
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 0 0 17 0 17
Jind aktiva 0 0 0 222 222
Aktiva celkem 1316 210 064 10751 222 222 353
Necerpané tvéry 0 10726 0 0 10726
Zavazky a vlastni kapital
Zavazky vici bankam 0 0 38793 0 38793
Zavazky vidi klientim 218 317 0 0 535
Zavazky z dluhovych cennych papirti 0 0 151372 0 151372
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 0 0 235 0 235
Rezervy 0 0 0 0 0
Zavazek ze splatné dané z pfijmi 0 0 0 37 37
Odlozena dan 0 0 0 186 186
Ostatni zavazky 0 0 0 576 576
Vlastni kapital 0 0 0 30619 30619
Zavazky a vlastni kapital celkem 218 317 190 400 31418 222353
Prijaté zajisténi 1321 204190 0 0 205511
Budouci zavazky z bonusi klientdm 0 886 0 0 886
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Pravnické Fyzické

osoby osoby Treasury Ostatni Celkem
Vykaz souhrnného vysledku mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z Grok( a podobné vynosy 71 7726 369 0 8166
Naklady na droky a podobné naklady 0 0 -3549 0 -3 549
Cisty vynosy z trokd 71 7726 -3180 0 4617
Vynosy a poplatky z provizi 1 556 0 0 557
Naklady na poplatky a provize 0 -82 0 0 -82
Cisty vynos z poplatk(i a provizi 1 474 0 0 475
Cisty zisk/(ztrata) z finan¢nich néstrojd
vykazovanych v realné hodnoté 0 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 75 5 80
Ostatni provozni naklady 0 0 -70 -3 -73
Spravni naklady 0 0 0 -862 -862
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 1 -440 0 0 -439
Zisk/ztrata segmentu 73 7760 -3175 -860 3798
Dan z ptijmt 0 0 0 -720 -720
Cisty zisk segmentu za Géetni obdobi 73 7760 -3175 -1580 3078
Cisty zisk (+)/ ztrata (-) ze zajisténi penéznich
tokd uctovany pfimo do kapitaluz precenéni
zajistovacich derivatd 0 0 -24 0 -24
Odlozena dan ze zajisténi penéznich tokd 0 0 0 5 5
Celkovy souhrnny vysledek segmentu za obdobi 73 7760 -3199 -1575 3059

27 NASLEDNE UDALOSTI

Mezi datem, ke kterému je pripravovana Ucetni zavérka Banky a mezi datem jejiho vydani nedoslo k zadnym naslednym

udalostem, které by mély vyznamny vliv na informace uvedené v této Ucetni zavérce.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

podle ustanoveni § 66a) zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ObZ)
predstavenstvo spole¢nosti Hypotecni banka, a.s.

1. OVLADANA OSOBA

Hypotecni banka, a.s.

Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

IC: 13584324

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Praze, oddil B., vlozka 3511

(dale jen ,banka")

2. POPIS CINNOSTI BANKY

Hlavni ¢innost banky je zamérena na poskytovani hypotecnich Gvérd fyzickym osobam a na né navazujicich uvérG véetné

sluzeb nezbytnych k realizaci hypotecnich obchodd. K financovani této ¢innosti rovnéz vyuziva vydavani hypotecnich
zastavnich listd.

3. ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu § 82 zakona ¢. 92/2012 za posledni ticetni obdobi,
tj. za obdobi od 1. ledna 2015 do 31. prosince 2015 (dale jen ,rozhodné obdobi")

4. STRUKTURA SKUPINY
Koneéna ovladajici osoba: KBC Group N. V. (Belgie, 1080 Brusel, Havenlaan 2)

Zjednoduseny prehled spolec¢nosti skupiny KBC Group v¢. podilu na hlasovacich pravech je uveden nize.
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Schéma konsolida¢niho celku CSOB k 31. 12. 2015 z hlediska vlastnického usporadani a z hlediska Fizeni

KBC Group NV

100 % KBC Bank NV

[ ]
100 % Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Ostatni spole¢nosti

——— CSOB Pentzijni spoleénost, a. s., élen skupiny CSOB | Podil na ZK p¥imy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

—— CSOB Leasing, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

—— CSOB Factoring, a.s. | Podil na ZK ptimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

—— Centrum Radlicka a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

[ Radlice Rozvojova, a.s. | Podil na ZK ptimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

[ Patria Online, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

—— Bankovni informaéni technologie, s.r.o. | Podil na ZK pfimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

—— Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. | Podil na ZK pfimy: 55,00% | Podil na HP: 55,00%

— Hypoteénibanka, a.s. | Podil na ZK p¥imy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

[ Motokov a.s. v likvidaci | Podil na ZK pfimy: 0,5% | Podil na ZK nep¥imy: 69,59% | Podil na HP: 70,09%

—— CSOB Advisory, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

[ IPExit, a.s. (v konkursu) | Podil na ZK ptimy: 71,29% | Podil na ZK neptimy: 14,34% | Podil na HP: 85,63%

—— CSOB Pojistovna, a.s., Elen holdingu CSOB | Podil na ZK pfimy: 0,24% | Podil na HP: 40,00%

| CSOB Property fund, uzavieny investi¢ni fond, a.s., élen skupiny CSOB
| Podil na ZK pfimy: 59,79% | Podil na ZK nepfimy: 1,82% | Podil na HP: 95,67%

—— CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost | Podil na ZK pfimy: 40,08% | Podil na HP: 40,08%

[ Tee Square Limited, Ltd. | Podil na ZK pfimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

[ CBCB - Czech Banking Credit Bureau, a.s. | Podil na ZK pfimy: 20,00% | Podil na HP: 20,00%

—— Premiéra TV, a.s. | Podil na ZK pfimy: 29,00% | Podil na HP: 29,00%

[ Prvni certifikaéni autorita, a.s. | Podil na ZK pfimy: 23,25% | Podil na HP: 23,25%

—— COFELY REN s.r.0. | Podil na ZK pfimy: 42,82% | Podil na HP: 42,82%

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.

100 % KBC Insurance NV

Ostatni spole¢nosti

CSOB Leasing pojistovaci makléF, s.r.o.
| Podil na ZK nep¥imy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

Eurincasso, s.r.o.
| Podil na ZK nep¥imy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

Patria Finance, a.s.
| Podil na ZK nepfimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

Patria Cororate Finance, a.s.
| Podil na ZK neptimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

CSOB Pojistovaci servis, s.r.o., élen holdingu CSOB
| Podil na ZK neptimy: 0,24% | Podil na HP: 00,00%

Merrion Properties s.r.o.
| Podil na ZK neptimy: 61,61% | Podil na HP: 100,00%

Vysvétlujici poznamky
Procentni podily v rameccich u spole¢nosti jsou

prepotteny z pohledu matefské spole¢nosti CSOB.

V3echny akcie spole¢nosti KBC Bank a KBC Insurance jsou
drzeny (pfimo nebo nepiimo) spole¢nosti KBC Group.

CSOB je 100% ovladana a vlastnéna spoleénosti
KBC Bank.

Kompletni piehled , Ostatnich spole¢nosti* skupiny
KBC lze nalézt na webovych strankach www.kbc.com,
kde jsou i dal3i informace o skupiné KBC.

ZK: zakladni kapital (vklad)

HP: hlasovaci prava
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5. ULOHA OVLADAJiCi OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Podle zékona o obchodnich korporacich neni skupina CSOB povazovana za koncern. Banka neni podrobena jednotnému
tizeni. Ceskoslovenska obchodni banka ovlada Hypoteéni banku prostfednictvim rozhodnuti jediného akcionare

v plsobnosti valné hromady ve smyslu zakona o obchodnich korporacich. Ovladajici osoba vykonava svdj vliv rovnéz
prostiednictvim svych zastupcli v dozor¢i radé.

6. PREHLED JEDNANIi UCINENYCH V ROZHODNEM OBDOBI, KTERA BYLA UCINENA
NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJiCi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB

V rozhodném obdobi nebylo u¢inéno zadné jednani, které by bylo uc¢inéno na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo
ji ovladanych osob a které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu banky, a to ani v rdmci bézného
obchodniho styku.

7. VZTAHY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zakladni bankovni obchody

Poznamka: Kde je vyznamné a relevantni, financni vyjadreni téchto vztahd je uvedeno v tcetni zévérce za rok 2015.

A. Ucty

Banka v Gi¢cetnim obdobi uzavfela s CSOB smlouvy, jejich? predmétem byly sluzby spojené s vedenim réiznych druh Gété -
béznych, loro u¢tl, mezibankovnich depozit a Gvérd (véetné dohod o predéasném ukonéeni mezibankovnich depozit a Gvéri
z titulu optimalizace struktury aktiv a pasiv), zvlastnich béZnych G¢td pro zvyseni zakladniho kapitalu obchodni spole¢nosti,
resp. byly tyto sluzby poskytnuty v icetnim obdobi na zédkladé smluv vzniklych v minulych Géetnich obdobich. Za tyto
sluzby byly uhrazeny poplatky a troky dle sazebniku. Smlouvy byly uzavfeny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu
plnéni téchto smluv bance nevznikla Zadna djma.

B. Platebni karty

Banka uzavrela v u¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o vydani platebnich karet, resp. doslo v i¢etnim obdobi k jejich vydani
na zakladé smluv vzniklych v minulych Gcetnich obdobich. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek

a z titulu plnéni téchto smluv bance nevznikla zadna djma.

C. Elektronické bankovnictvi

Banka v (i¢etnim obdobi uzavFela s CSOB smlouvu o elektronickém bankovnictvi - CSOB Businessbanking 24, resp. tato
sluzba byla poskytnuta v rozhodném obdobi na zékladé smlouvy vzniklé v minulych tcetnich obdobich. Smlouva byla
uzaviena za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni této smlouvy bance nevznikla Zadna 4jma.

D. Uvérové produkty

Banka v Gi¢etnim obdobi uzavrela s CSOB smlouvy o kontokorentnim tvéru, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném
obdobi na zakladé smluv vzniklych v minulych Gc¢etnich obdobich. Veskeré smlouvy byly uzaviteny za obvyklych obchodnich
podminek a z titulu plnéni téchto smluv bance nevznikla zadna ujma.

E. Financni trhy

Banka ma uzavieny s CSOB smlouvy o obstarani, koupi, prodeji cennych papird, o Gschové a uloZeni cennych papiru,

o vyporadani obchod( s tuzemskymi cennymi papiry a jejich spravé. Banka ma také s CSOB uzavienu ramcovou smlouvu

o obchodovani na finan¢nim trhu, na jejimz zdkladé uzavira derivatové obchody slouzici pro zajistovaci tcely. Smlouvy byly
uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv bance nevznikla zadna djma.
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F. Hypotecni zastavni listy

Banka uzavfela v u¢etnim obdobi s CSOB mandatni smlouvy o obstarani emise HZL vydanych na domacim trhu v rémci
dluhopisového programu, smlouvy o spravé emise a obstaravani plateb, smlouvu o upsani a koupi hypotecnich zastavnich
listd (CSOB, CSOB Pojistovna, CMSS), dohodu o narovnani - realizace opce (CMSS), resp. byly tyto sluzby poskytnuty

v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych i v minulych uéetnich obdobich. Ze strany propojenych osob byly
provedeny tyto Ukony: vydani emisi, nakupy HZL a zajisténi vyplaty vynost z HZL. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych
obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv bance nevznikla Zadna tjma.

Ostatni vztahy

A. Smlouvy o najmu a pronajmu

Banka uzavrela v G¢etnim obdobi s CSOB a CSOB Pojistovnou smlouvy o najmu nebytovych prostor, parkovaci plochy,
movitych véci, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych i v minulych G¢etnich
obdobich. Protiplnéni, které poskytly propojené osoby, spocivala v pronajmu nebo ve smluvnich cenach. Smlouvy byly
uzavieny nebo vypovézeny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna djma.

B. Pojistné smlouvy

Banka uzavfela v G&etnim obdobi s CSOB Pojistovnou pojistné smlouvy, resp. pojisténi bylo poskytnuto v rozhodném
obdobi na zakladé smluv vzniklych i v minulych tucetnich obdobich. Protiplnéni, které bylo poskytnuto, spocivalo

v pojistné ochrané. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance
nevznikla Zadna ujma.

C. Smlouva o spolupraci — zaméstnanecké benefity
Banka ma uzavienou se spole¢nostmi skupiny CSOB mnohostrannou smlouvu o spolupraci - poskytovani benefit(
zaméstnanctm skupiny. Z titulu plnéni této smlouvy Bance nevznikla zadna djma.

D. Smlouva o spolupraci - prodej produktti a sluzeb

Banka uzavrela v G¢etnim obdobi s CSOB, CSOB Pojistovnou, CMSS a Patria Online smlouvy o spolupraci, jejichz
predmétem byla zejména spoluprace v oblasti prodeje produktd, zprostifedkovani prodeje produktd, v podpore prodeje
produktd, zverejiovani informaci na finan¢nim internetovém portalu, resp. v ti¢etnim obdobi poskytly propojené osoby
plnéni na zakladé smluv v minulych ucetnich obdobi. Protiplnéni, ktera poskytly propojené osoby, spocivala v prodeji
produktd, spolupraci nebo smluvni provizi. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych podminek a z titulu plnéni téchto smluv
Bance nevznikla zadna ujma.

E. Smlouva o spolupraci v oblasti dani

Banka ma uzavienou s CSOB, CMSS, CSOB Asset Management, a. s., investi¢ni spole¢nost, CSOB Pojistovnou, Centrum
Radlicka, CSOB Penzijni spole¢nost, CSOB Advisory, KBC Group NV Czech Branch smlouvu o spole¢né registraci ve vztahu
k DPH. Skupina je v(i¢i finanénimu Gfadu povaZovana za jednu samostatnou osobu. Zastupujicim ¢lenem je CSOB.
Uzavienim této smlouvy nevznikla Bance zadna djma.

F. Smlouvy o zachovani divérnosti

Banka ma uzaviené se spole¢nostmi skupiny CSOB smlouvy o zachovani d(ivérnosti informaci a mléenlivosti, smlouvy
o0 zpracovani osobnich Gdajd. Z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna ujma.
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G. Ostatni smlouvy
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IC: 00001350, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych pred rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o spolupraci v oblasti Fizeni tvérovych rizik spoluprace nevznikla
Ramcové smlouvy (o podminkach poskytovani pomoci

pfi vymahani problémovych pohledavek) spoluprace nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti informacnich systémi

a technologii v¢. dodatkd sluzby nevznikla
Smlouva a poskytovani sluzeb v oblasti digitalizace dokumentd

v¢. dodatkd sluzby nevznikla
Smlouva o poskytnuti sluzeb v oblasti podatelny v¢. dodatki sluzby nevznikla
Smlouva o sluzbach v¢. dodatkdl (komunikaéni sluzby, rané poskytovani informaci,

vymahani) komunika¢ni sluzby nevznikla

kompenzace odkupu
Smlouva o spolupréci (developersky projekt Rezidence Brno) pohledavek nevznikla

Smlouva o poskytovani sluzeb (provozni u¢etnictvi, controlling,
sprava majetku, dané, account management, nakup, sprava

budov, podpora SAP) sluzby nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb

(vybrané oblasti Fizeni kreditniho rizika) sluzby nevznikla
Ramcova a provadéci smlouva o poskytovani sluzeb

(vnit¥ni audit) sluzby nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb klientské akceptace sluzby nevznikla
Outsourcing reportingu CNB v¢. dodatku sluzby nevznikla
Outsourcing reportingu COREP sluzby nevznikla

Jiné prévni tkony:

Nazev smlouvy Ujma
Vyplata dividendy nevznikla
2x smlouva o upsani akcii nevznikla

CSOB Leasing, a.s., IC: 63998980, Praha 4, Na Pankraci 310/60, PSC 140 00

Protiplnéni na zakladé smluv uzavrenych pred rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o outsourcingu spravy vozového parku v¢. dodatkl sluzby nevznikla
Pfevod smlouvy CCS karet na leasing sluzby nevznikla
Ramcova smlouva o upravé pravnich vztahd sluzby nevznikla

CSOB Pojistovna, a.s., ¢len holdingu CSOB IC: 45534306, Pardubice - Zelené predmaésti,
Masarykovo namésti 1458, PSC 532 18
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Protiplnéni na zéklad& smluv uzavienych pfed rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Outsourcing GBM platby nevznikla

KBC Group NV Czech Branch, organiza¢ni slozka; IC: 28516869, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Protiplnéni na zakladé smluv uzavrenych pred rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Dohoda o pFevzeti zavazk a prav (smlouva o poskytovani
sluzeb v oblasti informacnich systéma a technologii v¢. dodatku

a smlouva o zpracovani osobnich udaja) sluzby nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti informacnich systéma

a technologii v¢. dodatku sluzby nevznikla
8. ZAVER

Predstavenstvo banky konstatuje, Ze vynaloZilo péci fadného hospodare ke zjisténi okruhu propojenych osob pro tcely této
zpravy, a to zejména tim, Ze se dotézalo osoby ovladajici na okruh osob, které jsou touto osobou ovladany. Zprava byla
zpracovana v zakonné lhiité a v souladu s § 82 zakona o obchodnich korporacich.

Predstavenstvo banky prohlasuje, Ze penézita plnéni, resp. protiplnéni, ktera byla poskytnuta na zakladé vyse popsanych
vztahl mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi a bance nevznikla neptimérena rizika.

V Praze dne 15. 4. 2016
Za predstavenstvo spole¢nosti Hypotecni banka, a.s.:

Jan Sadil Vlastimil Nigrin
predseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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Analyza financ¢nich vysledkd

Financéni situace

Celkova finan¢ni situace Hypotecni banky byla v roce 2015 velmi dobra. Vy3e zisku po zdanéni oproti rekordnimu roku

2014 mirné klesla 0 3 %. Z pohledu poctl a objemu nové sjednanych hypotecnich tvérd byl naopak rok 2015 historicky
nejuspé$néjsi jak pro Hypoteéni banku, tak pro cely hypote¢ni trh v CR. Dynamika riistu nové poskytnutych hypoték p¥itom
byla nejvyrazné;si za poslednich pét let. Hypotecni banka zakoncila rok 2015 s kumulativnim trznim podilem na tGrovni

27,8 % a diky svému profesionalnimu plisobeni obhajila pozici ,hypotec¢ni jednicky" na trhu hypotecnich avért pro fyzické
osoby v CR (jde o hodnotu triniho podilu na zakladé dat Ministerstva pro mistni rozvoj).

Vzhledem k silné poptavce po hypotecnich tvérech v zavéru roku 2015 a k pokracujicimu optimistickému predpokladu
vyvoje ekonomického prostiedi v CR ocekavame, Ze také v roce 2016 se bude hypote¢ni trh vyvijet priznivé. Vyhled finanéni
situace banky tak zlstava pozitivni i pro rok 2016.

Stabilné rostouci pocet a objem poskytnutych hypotecnich tvéri byly v roce 2015 doprovazeny i narlistem spravnich
nakladi. Z tohoto dGvodu ukazatel C/I v roce 2015 meziro¢né mirné stoupl o 0,6 % na konecnych 17,5 %.

Hypotecni banka je stale dostate¢né kapitalové vybavena — kapitalova pfimérenost dle pravidel Basel Il dosahla

k 31. 12. 2015 hodnoty 36,6 % (meziro¢né rist o +1,9 %). Z rozhodnuti jediného akcionafe doslo v b¥eznu a prosinci 2015
v souvislosti s rlistem objemu poskytnutych hypoteénich Gvéra v bilanci k navyseni zakladniho kapitalu banky celkem
03100 mil. K¢ a v dubnu 2015 k vyplaté dividendy v celkové vysi 3 078 mil. K¢.

Po rekordnim hospodarském vysledku Hypotec¢ni banky za rok 2014 doslo v roce 2015 k jeho mirnému poklesu o 3 %, ktery
byl taZzen predevsim meziro¢nim poklesem ¢istého Grokového vynosu a také mirnym nardstem spravnich nakladd. Ostatni
slozky hospodafiského vysledku si naopak v meziro¢nim srovnani polep3ily (Eisty vynos z poplatk( a provizi a také celkové
naklady souvisejici s fizenim Gvérovych rizik banky). Blizsi komenta¥ k jednotlivym slozkam zisku Banky je uveden dale

v této ¢asti vyrocni zpravy.

Provozni vysledky

Klicovym faktorem ovliviiujicim zisk Hypotecni banky je objem poskytnutych hypotecnich tvéra. Pohledavky

z poskytnutych avérd k 31. prosinci 2015 cinily 97 % celkovych aktiv. Pfedevsim od jejich objemu a od primérné urokové
sazby Uvérového portfolia se odviji vyse provozniho vysledku banky tvorena ¢istym Grokovym vynosem, vynosem

z poplatkd, a rovnéz opravnymi polozkami k ivérovym pohledavkam. Z vyse objemu a poctu poskytnutych hypotecnich
uvérl vychazi i vyse spravnich nakladl. Objem nové poskytnutych Gvérd v roce 2015 €inil 51221 mil. K¢ a 3lo o nejlepsi
vysledek v historii banky. Bilan¢ni objem poskytnutych tvérd a pohledavek za klienty se meziro¢né zvysil o 8 %. Navzdory
tomuto pozitivnimu vyvoji viak celkové provozni vynosy meziro¢né poklesly o 2 %. Postupny pokles trokovych sazeb jak
na trhu s hypote¢nimi tvéry, tak na mezibankovnim trhu zapficinil pokles trokovych vynost a také trokovych nakladd,
pFicem? vysledny ¢isty trokovy vynos zaznamenal pokles o 4 %. Cisty vynos z poplatk a provizi meziro¢né vrostl o 5 %.
Hlavnimi faktory tohoto vyvoje byly vy3si inkaso poplatku za provadéni mimoradnych splatek klientskych tvérd mimo
termin refixace sazby a nardist vynost z prodeje pojisténi tvérd a ostatnich poplatkd. Celkové spravni naklady meziro¢né
vzrostly o 1 %.

Rozbor podstatnych zmén cistych vynosti

Hospodarsky vysledek Hypotecni banky byl v roce 2015 odvisly zejména od vyse vynosi z poskytnutych hypotecnich Gvérd.
Vynosy jsou tvoreny predevsim Cistym urokovym vynosem, tj. rozdilem mezi pfijatymi a placenymi troky, a jednak Cistym
vynosem z poplatk( a provizi, tj. rozdilem mezi pfijatymi poplatky a placenymi provizemi v souvislosti s poskytnutymi
hypotecnimi tvéry.

Cisté trokové vynosy k 31.12. 2015 meziro¢né klesly o 4 %. Vynosy z trok’ z hypoteénich Gvérd a mezibankovnich

operaci i pres jiz zminény narlst objemu tvérového portfolia oproti roku 2014 poklesly celkem o 7 %, coz souviselo
predevsim s poklesem priimérné Urokové sazby portfolia hypotecnich tvérd. Vzhledem ke klesajicim Grokovym sazbam

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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na mezibankovnim trhu doslo k meziro¢nimu snizeni také na strané nakladi na droky o 12 %. Tato Uspora vSak nestacila
na plnou kompenzaci poklesu na strané turokovych vynost.

Cisty vynos z pijatych a placenych poplatk( a provizi v roce 2015 meziro¢né stoupl o 5 %. Ddvodem byl hlavné riist inkasa
poplatku za provedeni mimoradné splatky hypotec¢niho Gvéru mimo termin refixace sazby, ktery spolu s narstem vynos(
za prodej bankopojisténi prekonal pokracujici pokles poplatkil za vedeni a spravu hypotecnich tvérl vzhledem k faktu,

Ze klienti i v tomto roce preferovali tzv. Hypotéku bez poplatkl. Do vynosi z poplatkll nejsou zapocitavany poplatky

za zpracovani Uvéru pfi jeho poskytnuti, poplatky za zpracovani odhadu nemovitosti a naklady z provizi vyplacenych
externim zprostiedkovatelim poskytovanych tvérd; tyto jsou v souladu s metodou efektivni irokové miry amortizovany
do urokovych vynost po celou dobu predpokladaného trvani tvéru.

V roce 2015 doslo k ristu spravnich naklad@ (meziroéné o 1 %), ktery souvisel s rekordnim objemem nové produkce
a s pokracujicim rstem celkového poctu klientd a jim poskytnutych hypotecnich tvérd.

Vyznamnym faktorem, ktery v roce 2015 pozitivné prispél k tvorbé zisku, byl vyvoj celkovych nakladl souvisejicich s Fizenim
uvérovych rizik banky. Stejné jako v minulém roce pokracoval i v roce 2015 klesajici trend podilu klasifikovanych pohledavek
na portfoliu banky (meziro&ni pokles z 5,23 % na 4,23 % bez zapo¢teni vlivu opravnych polozek). Diky tomuto vyvoji do3lo
meziro¢né k poklesu nakladl na tvérova rizika o 5 %. V jednotlivych polozkach doslo meziro¢né k poklesu tvorby opravnych
poloZek (o 7 %), objem rozpusténi a poufZiti opravnych polozek naopak rostl (celkem o 29 %). Odpisy a postoupeni byly

v roce 2015 zastoupeny obdobnou mérou - odpisy ¢inily 47 % fesenych pohledavek, postoupeni 53 %. Vynos z téchto
fesenych pohledavek meziro¢né stoupl (0 122 %).

Vykaz finanéni pozice

V roce 2015 vzrostla bilan¢ni suma o 6 % oproti roku 2014. Objem tvérovych pohledavek za klienty se zvysil o 8 %,
z nichz 99 % tvofily pohledavky z hypotecnich Gvéra fyzickym osobam. Nardlst avérd byl financovan predevsim vydanim
48 novych emisi HZL v celkovém objemu 55 650 mil. K¢&.

Hlavnimi polozkami aktiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2015 byly:

Pohledavky za bankami

Tato polozka dosahla hodnoty 6 622 mil. K¢. Meziro¢né tak doslo k poklesu o 37 %. Z hlediska struktury byly pohledavky
za bankami tvoreny dlouhodobymi mezibankovnimi depozity, ktera banka v minulosti vyuzivala pfi fizeni své likvidni

a trokové pozice. Tyto obchody byly uzavieny vyhradné s CSOB.

Uvéry a pohledavky za klienty

Za rok 2015 se objem uvér klientm zvysil o 16 960 mil. K¢, coz predstavuje jiz zminény 8% nardst. Zdstala tak
zachovana dynamika ristu v této oblasti z pfedchoziho roku. K 31. prosinci 2015 dosahl objem uvér( klientdim hodnoty
228 340 mil. K&. Na zvyseni objemu Gvérd poskytovanych klientim se podilel zejména vysoky objem nové poskytnutych
uvérd. V roce 2015 cinila jejich vyse 51221 mil. K¢ a $lo o maximum v historii banky. V meziro¢nim srovnani doslo k rlstu
této hodnoty 0 9 460 mil. K& Nardst uvéri zajistily v roce 2015 vyhradné hypotecni Gvéry fyzickym osobam, pficemz
objem ostatnich Gvérd predstavovanych jiz neposkytovanymi tuvéry pravnickym osobam, predhypote¢nimi a ostatnimi
Uvéry naopak meziro¢né klesl.

Pfecenéni na realnou hodnotu u portfoliové zajiStovanych polozek a zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou
Tyto dvé polozky aktiv byly vykazany v souvislosti s vyuzZitim Grokovych swapi jako nastroje k zajisténi urokového rizika.
Jejich celkovy objem dany trznim precenénim na realnou hodnotu ¢inil 149 mil. K¢ (meziro¢ni pokles o 20 %).

Nehmotna aktiva, budovy a zafizeni
K 31. prosinci 2015 dosahovala nehmotna aktiva, budovy a zafizeni Hypote¢ni banky zlstatkové ceny 228 mil. K¢ (meziroéni
rist o 82 %). Prirlistek souvisel zejména s investicemi do informa¢nich technologii a s obnovou HW.
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Hlavni slozky pasiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2015 tvofily:

Zavazky vici bankam

V roce 2015 Hypote¢ni banka jiz témé&F nevyuzivala nastroje strednédobych a dlouhodobych avérd od CSOB jako zdroje
svého financovani a postupné je nahrazovala vydavanim novych emisi HZL. Zavazky k bankam proto v souvislosti

se splacenim Gvérd sjednanych v predchozich letech meziro¢né klesly o0 99 % na kone¢nych 220 mil. K¢.

Zavazky vici klientim

Zavazky vici klientdim na konci roku 2015 dosahly 452 mil. K¢ a $lo vyhradné o neterminované vklady. Oproti roku 2014
klesly zavazky vici klientdim o 83 mil. K& Hypotecni banka s vyjimkou vkladi na technickych uctech urcenych ke splaceni
avérd primarni vklady nepfijima.

Zavazky z dluhovych cennych papirt

Hypotecni banka v roce 2015 pouzivala jako svij hlavni zdroj financovani nové emise HZL. Béhem roku 2015 Hypotecni
banka vydala 48 novych emisi HZL v celkovém objemu 55 650 mil. K¢&. Splaceny byly ¢tyfi emise HZL v objemu 5 715 mil. K¢
a nova Urokova sazba byla stanovena u deseti emisi HZL. Objem hypotecnich zastavnich listd v nominalnich hodnotach
vzrostl 0 49 935 mil. K¢ na celkovych 189 800 mil. K¢. Celkové zavazky z hypoteénich zastavnich listl (véetné alikvotniho
roku, amortizovaného emisniho aZia a dal3ich polozek) dosahly 200 797 mil. K&. Na konci roku 2015 ¢inil podil HZL

na celkovych zavazcich banky 99 % (vs. 79% podil v roce 2014). Banka v roce 2016 po¢ita s vydanim dal3ich novych emisi
HZL a také s financovanim z vlastnich zdroja.

Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou
Tato polozka pasiv byla vykazana v souvislosti s vyuzitim urokovych swap( jako nastroje k zajisténi urokového rizika. Jeji
celkovy objem dany trinim pfecenénim na realnou hodnotu ¢inil 213 mil. K& (meziro¢ni pokles o 9 %).

Vlastni kapital

Meziro¢né doslo ke zvy3eni vlastniho kapitalu o 3 028 mil. K¢ na 33 647 mil. K¢. Dlvodem bylo navyseni zakladniho
kapitalu banky z rozhodnuti jediného akcionafe o 3 100 mil. K¢, doprovazené meziro¢nim mirnym sniZzenim nerozdéleného
zisku o 88 mil. K¢ a redukci ocenovacich rozdill ze zajisténi penéznich tokt o 16 mil. K¢.

Banka i nadale vyhovuje pravidlim nizké kapitalizace pro dafiovou uznatelnost Urokovych naklad( banky plynoucich
z financovani ze skupiny CSOB.

Nerozdéleny zisk

Nerozdéleny zisk k 31. prosinci 2015 ¢inil 2 990 mil. K¢ a byl tvofen vyhradné ¢istym ziskem za rok 2015, dale je blize
komentovan v nasledujici kapitole.

Pomérové ukazatele k 31. prosinci 2015

Rentabilita primérnych aktiv - ROAA (%) 1,30
Rentabilita praimérného vlastniho kapitalu — ROAE (%) 10,79
Aktiva na 1zaméstnance (mil. K¢&) 434
Spravni naklady na 1 zaméstnance (mil. K¢&) 1,5
Cisty zisk na 1 zaméstnance (mil. K¢) 5,5
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Kapitalova pfimérenost

Kapitalova pfimérenost k 31. prosinci 2015 ¢inila podle pravidel vykazovani dle Basel 111 36,61 %.
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Kapitalové poméry k 31. 12. 2015 %
Kapitalovy pomér pro kmenovy kapital Tier 1 36,06
Kapitalovy pomér pro kapital Tier 1 36,06
Kapitalovy pomér pro celkovy kapital 36,61
Kapital k 31. 12. 2015

Vlastni kapital mil. K¢
Splaceny zakladni kapital 5076
Emisni &zio 24 569
Kumulovany ostatni tplny vysledek hospodateni (OCI) -3
Rezervni fondy 1015
Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi 0
Zisk nebo ztrata za bézné ucetni obdobi 2990
Vlastni kapital celkem 33647
Upravy CET1 kapitalu mil. K&
Rezervni fond na zajisténi penéznich tokt 3
Upravy hodnot podle pozadavk{ pro obezfetné ocefiovani 0
Goodwill 0
Ostatni nehmotna aktiva, po odecteni dané -145
Nedostatek v kryti o¢ekavanych ztrat dpravami o ivérové riziko -569
Nepouzitelny zisk -2990
Ostatni pfechodné tpravy CET1 kapitalu 0
Upravy CET1 kapitalu celkem -3701
Upravy CET2 kapitalu mil. K&
Prebytek kryti ocekavanych ztrat pfi pfistupu IRB 455
Upravy CET2 kapitalu celkem 455

Informace tykajici se splnéni kapitalovych pozadavkl stanovenych v ¢lanku 92 Nafizeni nafizeni ¢. 575/2013/EU

a v ¢lanku 73 Smérnice smérnice 2013/36/EU k 31.12.2015
Rizikové vazZené expozice zvefejiiované dle ¢l. 438 c) Nafizeni €. 575/2013/EU mil. K¢
Expozice vici Ustfednim vladam nebo centralnim bankam 0
Expozice vici regionalnim vladam nebo mistnim organim 0
Expozice vici subjektim vefejného sektoru 0
Expozice vici mezinarodnim rozvojovym bankam 0
Expozice vii¢i mezinarodnim organizacim 0
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Rizikové vaZené expozice zvefejiiované dle ¢l. 438 c) Nafizeni €. 575/2013/EU mil. K¢
Expozice vici institucim 0
Expozice vii¢i podnikiim 0
Retailové expozice 0
Expozice zajisténé nemovitostmi 75
Expozice v selhani 0
Expozice spojené s obzvlasté vysokym rizikem 0
Expozice v krytych dluhopisech 0
Polozky predstavuijici sekuritizované pozice 0
Expozice vici institucim a podniklm s kratkodobym tvérovym hodnocenim 0
Expozice ve formé podilovych jednotek nebo akcii v subjektech kolektivniho investovani 0
Akciové expozice 0
Ostatni polozky 0
75
Kapitalové pozadavky vypoéitané podle ¢l. 92 odst. 3 pism. b) a c) nafizeni ¢. 575/2013/EU
K pozi¢nimu riziku 0
Pro velké expozice presahujici limity stanovené v ¢lancich 395 az 401, pokud je instituci povoleno
tyto limity prekrocit -
K mé&novému riziku 0
K vyporadacimu riziku -
Ke komoditnimu riziku 0
0
Kapitalové pozadavky vypocitané podle ¢asti hlavy Ill kapitol 2, 3, a 4 nafizeni ¢. 575/2013/EU
a zpristupnované oddélené
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Il kapitoly 2 nafizeni 2013/575/EU 507
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Il kapitoly 3 natizeni 2013/575/EU -
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Il kapitoly 4 nafizeni 2013/575/EU -
507
Rizikové vazené expozice (zvefejiiované dle ¢l. 438 d) nafizeni &. 575/2013/EU
Expozice viici Ustfednim vladam nebo centralnim bankam 0
Expozice vici institucim 332
Expozice vici podnikiim 0
Retailové expozice 5547
Akciové expozice 0
Polozky predstavuijici sekuritizované pozice -
Jina aktiva nemajici povahu Gvérového zavazku 182
6061
Celkovy kapitalovy pozadavek 6643

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Vykaz zisku a ztrat

Urokové vynosy a naklady
Nejvyznamnéjsi vliv na vysledek Hypotec¢ni banky v roce 2015 mély jako v pfedchozich letech Urokové vynosy a naklady.
Urokové vynosy ve vy3i 7 565 mil. K¢ zaznamenaly meziroéni pokles o 601 mil. K¢ a tirokové naklady v ¢astce 3 138 mil. K¢

a dosahl hodnoty 4 427 mil. K¢.

Pokles ptijatych trok z operaci s klienty (jejich objem k 31. 12. 2015 ¢ital 7 246 mil. K¢) a ptijatych trokl z mezibankovnich
operaci prevysil sporu na placenych drocich (z pfijatych Gvéri a terminovanych depozit a z vydanych HZL). V kone¢ném
vysledku tak doslo k meziro¢nimu poklesu ¢astky cistého drokového vynosu.

Vynosy a naklady z poplatk a provizi

Vynosy z pfijatych poplatkd a provizi ¢inily 592 mil. K¢ a oproti roku 2014 se zvysily o 35 mil. K& Oproti roku 2014 se
zvysilo predevsim inkaso poplatku za provedeni mimoradnych splatek realizovanych mimo termin refixace sazby. Placené
poplatky a provize dosahly 88 mil. K¢ a meziro¢né se také zvysily o 6 mil. K¢, a to v souvislosti s rekordnim objemem nové
sjednanych hypoteénich Gvéra v roce 2015. Cisty vynos z poplatk(i a provizi tak &inil 504 mil. K¢, coz je o 29 mil. K& (6 %)
vice nez v roce 2014.

Spravni naklady

Spravni naklady banky v roce 2015 dosahly 874 mil. K&. To znamena meziroéni riist o 12 mil. K& (1 %), coz se projevilo
mirnym nartistem poméru nakladd k vynosim (C/1) na 17,5 % proti 16,9 % v roce 2014. Banka v3ak i nadale dosahuje
v hodnotach tohoto ukazatele vybornych vysledka.

Ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv

Dopad tvorby, rozpousténi a poufziti opravnych poloZek k pohledavkam, vynosi z odepsanych a postoupenych pohledavek
a odpisl a postoupeni pohledavek do hospodaiského vysledku v roce 2015 ¢inil 419 mil. K¢ ve srovnani s 439 mil. K¢
vroce 2014. Jak bylo komentovano vyse, snizeni téchto nakladd souvisi s klesajicim trendem podilu klasifikovanych uvért
na uvérovém portfoliu banky na 4,23 % z 5,23 %, ktery se obdobné projevil jiz pfedchozich letech.

Zisk pred zdanénim a Cisty zisk za ucetni obdobi

Hypotecni banka za rok 2015 dosahla zisku pred zdanénim 3 692 mil. K¢, meziro¢né tak doslo k jeho poklesu o 106 mil. K&
(3 %). Cisty zisk ¢inil 2 990 mil. K&, coZ znamena pokles proti predchozimu roku o 88 mil. K& (3 %). Za klesajicim vyvojem
zisku stoji predevsim propad v oblasti irokovych vynosti Banky.

Finan¢ni tok

V auditované Gcetni zavérce je uveden vykaz Pfehled o penéznich tocich. Nejvyznamnéjsimi penéznimi toky Hypotecni
banky jsou penézni toky spojené s éerpanim a splacenim Gvéra (penézni toky z provozni ¢innosti) a penézni toky spojené

s financovanim uvérd, které Hypoteéni banka zajistuje prevazné prostfednictvim emisi HZL (penézni toky z finanéni
¢innosti) a v men3i mife se stfednédobymi a dlouhodobymi Gvéry od ostatnich bank (penézni toky z provozni ¢innosti).
Banka uklada kratkodobé prebytecnou likviditu na mezibankovnim trhu, nebo si zde naopak pijcuje kratkodobé zdroje
(penézni toky z provozni ¢innosti). Rostouci portfolio hypote¢nich Gvéra s sebou piinasi stabilné rostouci objem téchto
penéinich toka. K zajisténi ukazateld likvidity a ndhradniho kryti HZL banka muze ¢ast prostfedkd investovat do likvidnich
aktiv v podobé statnich dluhopist a statnich pokladni¢nich poukazek (toky z investi¢ni ¢innosti), k tomu v3ak v letech 2015
a 2014 nepfistoupila.

V roce 2015 ¢&inil podle EU IFRS objem ¢istého penézniho toku z provozni ¢innosti -45 880 mil. K¢ (-28 460 mil. K¢

v roce 2014), piitemz nejobjemné;si byly ¢isté penézni toky spojené s erpanim a splacenim uvérd, které predstavovaly
-17 379 mil. K& (-15 722 mil. K& v roce 2014), a ¢isté penézni toky spojené se splacenim uvérd a terminovanych depozit
vici bankam, které ¢inily -38 267 mil. K& (-25 661 mil. K¢ v roce 2014). Vyrazny meziro¢ni rozdil objemu ¢istych penéznich
tokl spojenych se zavazky vici bankam souvisel s preferenci financovani aktiv banky prostiednictvim novych emisi HZL
na Ukor financovani prostfednictvim Gvérd a terminovanych vklad od bank. Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti dosahl
vyde -151 mil. K&. Cisty penézni tok z finanéni €innosti dosahl kladné hodnoty ve vys3i 46 999 mil. K& (v roce 2014 $lo

0 28 574 mil. K¢) a odrazelo se v ném piedevsim vydani novych hypoteénich zastavnich list(i v objemu 55 614 mil. K&.
Celkovy ro¢ni dopad do penéznich tok( banky plynouci z vydani a splaceni (v¢. plateb trokid) hypoteénich zastavnich
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listh ¢inil 46 976 mil. K. Penézni tok z finan¢ni ¢innosti byl v roce 2015 dale ovlivnén zvysenim zékladniho kapitélu
0 3100 mil. K¢ a vyplatou dividendy ve vysi 3 078 mil. K¢. Celkové penéini prostifedky a penéZni ekvivalenty v roce 2015
vzrostly 0 968 mil. K¢ (v roce 2014 o 1 mil. K¢) a na konci obdobi ¢inily 682 mil. K¢.

Platebni schopnost Hypotec¢ni banky

Hypote¢ni banka v roce 2015 financovala sva aktiva prevazné prostiednictvim hypotenich zastavnich listd (85% podil)

a dale z vlastnich zdroja (14% podil). Podil zavazkd vici bankam a primarnich vklad( byl k 31. 12. 2015 zanedbatelny.
Jednotlivé emise HZL jsou vidy parametrizovany s ohledem na ¢asovou strukturu hypotecnich avérd, které slouzi

k fadnému kryti téchto HZL, a pfi jejich splatnosti jsou zajistény dostatecné prostiedky k vyplaté drziteldim téchto cennych
papird. Pfitom k 31. prosinci 2015 predstavoval objem vsech tvérovych pohledavek za klienty 97 % vsech aktiv banky.

S ohledem na strukturu svych aktiv a pasiv, kdy doba trvani a penézni toky spojené s vétSinou aktiv a pasiv jsou smluvné
sjednany a predem znamy, je Hypotec¢ni banka schopna zajistit svou platebni schopnost a v kazdém okamziku dostat svym
splatnym zavazkm.

Ocekavané vysledky v roce 2016
Po vyborném vysledku celého hypotecniho trhu v poslednich tfech letech, a predevsim po rekordnim vysledku roku 2015
ocekavame i pro rok 2016 stale vysokou poptavku klientd po hypotecnich Gvérech.

Ocekavame, Ze nizka Uroven sazeb nabizenych k hypote¢nim Uvértim, pokracujici zlepSovani ekonomické situace
domacnosti v kombinaci s jen pozvolnym riistem cen na trhu nemovitosti bude i v roce 2016 vytvaret ptiznivy soubor
podminek pro stale silnou poptavku po hypotecnich Uvérech pofizovanych at uz za ucelem vlastniho bydleni nebo za ticelem
investice.

PrestoZe ocekavame stale silnou konkurenci na hypotec¢nim trhu, klade si Hypotecni banka i pro nadchazejici rok za cil
obhajit opét svou pozici lidra trhu s hypotecnimi tvéry.

Dynamika vyvoje objemu ¢istého trokového vynosu pravdépodobné poklesne v dlisledku ocekavané nizké drovné
urokovych sazeb nové i preceriované produkce, a tim i nizsi trokové marze. Vzhledem ke konkuren¢nimu tlaku, preferencim
klientl a také ocekavané Gcinnosti nového zékona o spotiebitelskych uvérech predpokladame, ze dojde k poklesu vynosi

z titulu vybranych poplatkt tykajicich se hypotec¢nich tuvérd.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Souhrnna vysvétlujici zprava

Souhrnna vysvétlujici zprava dle § 118 odst. 4 pism. b), ¢), ) a j) a odst. 5 pism. a) aZ l) zakona o podnikani na kapitalovém
trhu €. 256/2004 Sb., v platném znéni. (Novela zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.)

Odst. 4 pism.:

b) informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech piistupu emitenta a jeho konsolida¢niho celku k riziktim,
kterym emitent a jeho konsolida¢ni celek je nebo miize byt vystaven ve vztahu k procesu tcetniho vykaznictvi; tyto
informace zacleruje emitent do vyro¢ni zpravy nebo konsolidované vyro¢ni zpravy jako ¢ast samostatné ¢asti, do niz
zatlenuje informace uvedené v pismenu j),

Ve vztahu k rizikm vyplyvajicim z procesti icetniho vykaznictvi ma banka implementovény standardni postupy odpovidajici

finanéni instituci jeji velikosti a vyznamu. Provadi fadu aktivit zajistujicich, Ze financni vykazy ve vSech vyznamnych ohledech

popisuji vérné financni situaci banky a vysledky jejiho hospodareni a podavaji z tohoto pohledu uceleny obraz o spolecnosti. Lze

Jjmenovat napr. standardizované a automatizované ucetni postupy, kontroly Ctyr oci, systém pravidelnych kontrol dévajicich

ujisténi o spravnosti stavii a vyvoje jednotlivych uctd, automatizované postupy pro sestavovani vykazu, koordinované postupy

a také kontroly provedenych vykazi. Je rovnéz zajisténa funkce monitoringu vyvoje legislativy v této oblasti a standardi

ucetniho vykaznictvi. Tyto postupy a procesy zajistuji, Ze financni vykazy banky jsou v souladu s legislativou a standardy

platnymi pro tuto oblast. V pripadé udalosti operacniho rizika jsou bankovni procesy a plany nastaveny tak, aby nebylo ohroZeno
zpracovani financnich vykaz(i v potfebné kvalité a terminech.

c) popis postupl rozhodovani a slozeni statutarniho organu, dozor¢i rady ¢&i jiného vykonného nebo kontrolniho organu
emitenta a, jsou-li zfizeny, také jejich vybor(; tyto informace zaclefiuje emitent do vyroc¢ni zpravy nebo konsolidované
vyro¢ni zpravy jako ¢ast samostatné &asti, do niz zaélefiuje informace uvedené v pismeni j),

Standardni rozhodovaci postupy v souladu s obchodnim zakonikem a stanovami spolecnosti. Podrobnéji uvedeno v ¢asti

Statutarni organy a vedeni spolecnostia Sprava a fizeni spole¢nosti.

e) popis postupli rozhodovani a zakladniho rozsahu ptisobnosti valné hromady emitenta nebo obdobného shromazdéni
vlastnikd cennych papirti predstavujicich podil na emitentovi; tyto informace zac¢leruje emitent do vyro¢ni zpravy nebo
konsolidované vyroni zpréavy jako &ast samostatné &asti, do niz za¢lefiuje informace uvedené v pismeni j),

Standardni rozhodovaci postupy v souladu s obchodnim zakonikem a stanovami spolecnosti. Podrobnéji uvedeno v ¢asti Spravni,

fidici a dozorci organy a vrcholové vedeni a v ¢asti Spolecenska smlouva a stanovy. Od kvétna 2009 vykonava plisobnost

valné hromady jediny akcionar.

j) informace o kodexech fizeni a spravy spole¢nosti, které jsou pro néj zavazné, nebo které dobrovolné dodrzuje,
a informace o tom, kde je mozno do kodexu nahlédnout; popripadé informaci o tom, ze nékteré ustanoveni takového
kodexu nedodrzuje, nebo o tom, Ze zadny kodex nedodrzuje, véetné zddivodnéni, pro¢ toto ustanoveni nebo zadny
kodex nedodrzuje; tyto informace zacleriuje emitent do vyrocni zpravy nebo konsolidované vyro¢ni zpravy jako jeji
samostatnou cast,

Banka dodrzuje Kodex spravy a fizeni spole¢nosti podle pravidel OECD.

Odst. 5 pism.:

a) informace o struktufe vlastniho kapitalu emitenta, v¢etné cennych papirt neptijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a pfipadného urceni riiznych druh( akcii nebo obdobnych cennych papirli pfedstavujicich podil
na emitentovi a podilu na zakladnim kapitalu kazdého druhu akcii nebo obdobnych cennych papirtl predstavujicich podil
na emitentovi,

Zakladni kapital spolecnosti ¢ini 5 076 336 000 K¢. Je rozdélen na 10 152 672 akcii na majitele o jmenovité hodnoté 500 K¢.

b) informace o omezeni ptevoditelnosti cennych papird,
Zadné akcie spolecnosti nemaji omezenou pfevoditelnost.
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¢) informace o vyznamnych ptimych a neptimych podilech na hlasovacich pravech emitenta,
Jedinym akcionéfem Hypoteéni banky je CSOB.

d) iinformace o vlastnicich cennych papird se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav,
Akcie se zvlastnimi pravy emitovany nejsou.

e) informace o omezeni hlasovacich prav,
Spolec¢nost neemitovala akcie s omezenymi hlasovacimi pravy.

f) informace o smlouvach mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papird pfedstavujicich podil na emitentovi,
které mohou mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirti predstavujicich podil
na emitentovi nebo hlasovacich prav, pokud jsou emitentovi znamy,

Neni znamo, Ze by existovaly takovéto smlouvy.

g) informace o zvlastnich pravidlech uréujicich volbu a odvolani ¢lent statutarniho organu a zménu stanov nebo
obdobného dokumentu emitenta,
Zvlastni pravidla nejsou.

h) informace o zvlastni plsobnosti statutarniho organu nebo spravni rady podle zakona upravujiciho pravni poméry
obchodnich spole¢nosti a druzstev,
Zvlastni pravomoci nejsou.

i) informace o vyznamnych smlouvach, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabudou G&innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani emitenta v dlsledku nabidky prevzeti, a o Ucincich z nich vyplyvajicich, s vyjimkou
takovych smluv, jejichz uverejnéni by bylo pro emitenta vazné poskozujici; tim neni omezena jina povinnost uvefejnit
takovou informaci podle tohoto zékona nebo jinych pravnich predpist,

Uvedené smlouvy uzavieny nejsou.

j) informace o smlouvach mezi emitentem a ¢leny jeho statutarniho organu nebo zaméstnanci, kterymi je emitent zavazan
k plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti,
Uvedené smlouvy uzavreny nejsou.

k) informace o pfipadnych programech, na jejichz zakladé je zaméstnanciim a ¢lenlim statutarniho organu spole¢nosti
umoznéno nabyvat Gc¢astnické cenné papiry spole¢nosti, opce na tyto cenné papiry ¢i jina prava k nim za zvyhodnénych
podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou prava z téchto cennych papirli vykonavana,

Uvedené programy spolecnost zavedeny nema.

l) informace o tihradach placenych statu za pravo tézby, pokud rozhodujici ¢innost emitenta spociva v tézebnim priimyslu,
Ustanoveni se banky netyka.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Doplnujici informace podle legislativnich pozadavkaii

KAPITAL A VYDANE CENNE PAPIRY

Zakladni kapital

K 31.12. 2015 ¢inil zakladni kapital Hypotecni banky 5 076 336 000 K¢ a byl rozdélen do 10 152 672 kus(i kmenovych akcii
o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 K&. Tyto akcie jsou zaknihované kotované cenné papiry a znéji na majitele. Zakladni
kapital je plné splacen. Hypote¢ni banka nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie ani dluhopisy, s nimiz je
spojeno pravo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo pfedkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté v nich
urcené. Hypotecni banka nevlastni zadné vlastni akcie. Na akcie emitenta nebyla vydana Zzadna opce.

Emise akcii

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30. kvétna 1996 a na zakladé povoleni Ministerstva financi
Ceské republiky k emisi akcii a k vefejnému obchodovani s nimi vydala 1128 373 kusy akcii o jmenovité hodnot& 1 000 K¢
znéjici na majitele, v zaknihované podobé, ISIN CZ0008030509.

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24. ¢ervna 1999 navysila zakladni kapital upisem novych
akcii dne 18. tnora 2000 o celkem 200 000 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K& na majitele na hodnotu
1328 373 000 K¢. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 31. kvétna 2000 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné
ISIN CZ0008030509 a povoleno verejné obchodovani.

Valna hromada akcionari rozhodla na svém jednani dne 30. listopadu 2001 o snizeni zakladniho kapitalu

na 664 186 500 K¢. Divodem byla thrada kumulované ztraty z predchozich let, kterd vznikla z prevazné casti v disledku
likvidace Spatnych aktiv byvalé Regiobanky a jeji transformaci. Snizeni zakladniho kapitalu bylo provedeno snizenim
jmenovité hodnoty akcii z1 000 K¢ na 500 K¢. Toto sniZeni bylo zapsano do obchodniho rejstfiku dne 17. ¢ervence 2002.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. bfezna 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upséno a v souladu s podminkami Gpisu
splaceno celkem 1310 060 kus( akcii 0 jmenovité hodnoté 500 K¢. Celkova nominalni hodnota Upisu ¢inila 655 030 000 K¢.
Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano dne 13. srpna 2003. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry

ze dne 24. z4Fi 2003 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany

ve Stredisku cennych papir( dne 23. fijna 2003.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 7. kvétna 2004 byly v ¢ervenci 2004 upsany a v souladu s podminkami Gpisu
splaceny celkem 2 631 044 kusy o celkové nominalni hodnoté 1315 522 000 K¢ (nominalni hodnota jedné akcie byla

500 K¢&). Do obchodniho rejsttiku bylo toto zvy3eni kapitalu zapsano dne 1. zafi 2004. Rozhodnutim Komise pro cenné
papiry ze dne 12. fijna 2004 bylo nové emisi akcii pfidéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly
zaregistrovany ve Stredisku cennych papir(i dne 29. listopadu 2004.

V souladu s rozhodnutim valné hromady banky dne 30. fijna 2006 bylo v prosinci 2006 upsano a v souladu s podminkami
apisu splaceno celkem 1646 737 kusi akcii o celkové nominalni hodnoté 823 368 500 K¢ (nominalni hodnota jedné

akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvy3eni kapitalu zapsano dne 25. ledna 2007. Rozhodnutim Ceské
narodni banky ze dne 16. inora 2007 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly
zaregistrovany ve Stiedisku cennych papir( dne 10. 4. 2007.

V souladu s rozhodnutim valné hromady banky dne 17. 12. 2007 byly v bfeznu 2008 upsany a v souladu s podminkami
upisu splaceny celkem 3 236 442 kusy akcii o celkové nominalni hodnoté 1618 221 000 K¢ (nominalni hodnota jedné
akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejsttiku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano dne 11. dubna 2008. Rozhodnutim Ceské
narodni banky ze dne 14. kvétna 2008 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly
zaregistrovany ve Stfedisku cennych papirt dne 11. 7. 2008.

Predstavenstvo CSOB na svém 41. zasedani dne 18. 11. 2009 z pozice 100% akcionare Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo
o zvy3eni kapitalu Hypotecni banky, a.s., ze stavajicich 5 076 328 000 K¢ 0 3 000 K& na 5 076 331 000 K¢. Navy3eni bylo

;\;‘«-}/\\L



106

realizovano Upisem 6 ks akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢. Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano
dne 11. prosince 2009. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 19. 1. 2010 bylo nové emisi akcii ptidéleno stejné
ISIN CZ00080305009.

Pfedstavenstvo CSOB z pozice 100% akcionare Hypote¢ni banky, a.s., rozhodlo dne 30. 3. 2011 o zvy3eni zékladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 2 500 K¢ ze stéavajicich 5 076 331000 K¢ na 5 076 333 500 K¢. Zvyseni zakladniho kapitalu
bylo provedeno upsanim péti novych kmenovych akcii na majitele, v zaknihované podobé, o jmenovité hodnoté 500 K¢.
Emisni kurz kazdé akcie byl 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni azio kazdé akcie bylo 499 999 500 K¢.

Predstavenstvo CSOB z pozice 100% akcionare Hypote¢ni banky, a.s., rozhodlo dne 17. kvétna 2012 o zvyseni zakladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stévajicich 5 076 333 500 K& na 5 076 334 000 K¢&. Zvyseni zakladniho kapitélu
bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele, v zaknihované podobg, o jmenovité hodnoté 500 K¢&. Emisni
kurz akcie byl 1004 690 585,49 K¢ s tim, Ze emisni azio akcie bylo 1004 690 085,49 K&. Nova vyse zakladniho kapitalu
byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 13. ¢ervna 2012.

Predstavenstvo CSOB z pozice 100% akcionare Hypote¢ni banky, a.s., rozhodlo dne 21. zaFi 2012 o zvy3eni zakladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stavajicich 5 076 334 000 K¢ na 5 076 334 500 K¢&. Zvyseni zakladniho kapitalu
bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele, v zaknihované podobég, o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni
kurz akcie byl 1600 000 000 K¢ s tim, Ze emisni aZio akcie bylo 1599 999 500 K¢. Nova vyse zakladniho kapitalu byla
zapsana do obchodniho rejstfiku dne 15. fijna 2012.

Pfedstavenstvo CSOB z pozice 100% akcionafe Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 19. inora 2014 o zvy3eni zékladniho
kapitalu Hypotec¢ni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stavajicich 5 076 334 500 K¢ na 5 076 335 000 K¢. Zvy3eni zakladniho kapitalu
bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele, v zaknihované podobég, o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni
kurz akcie byl 2 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni azio akcie bylo 2 499 999 500 K¢. Nova vyse zakladniho kapitalu byla
zapsana do obchodniho rejstfiku dne 6. bfezna 2014.

Pfedstavenstvo CSOB z pozice 100% akcionafe Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 19. bfezna 2015 o zvy3eni zakladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stavajicich 5 076 335 000 K¢ na 5 076 335 500 K¢. Zvyseni zakladniho kapitalu
bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele, v zaknihované podobé, o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni
kurz akcie byl 600 000 000 K¢ s tim, Ze emisni azio akcie bylo 599 999 500 K¢. Nova vyse zakladniho kapitalu byla zapsana
do obchodniho rejstfiku dne 2. dubna 2015.

Predstavenstvo CSOB z pozice 100% akcionafe Hypote¢ni banky, a.s., rozhodlo dne 16. prosince 2015 o zvyseni zakladniho
kapitalu Hypotec¢ni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stavajicich 5 076 335 500 K¢ na 5 076 336 000 K¢. Zvyseni zakladniho kapitalu
bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele, v zaknihované podobé, o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni
kurz akcie byl 2 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni aZio akcie bylo 2 499 999 500 K¢. Nova vyse zakladniho kapitalu byla
zapsana do obchodniho rejstfiku dne 11. ledna 2016.

V3echny akcie vydané Hypotecni bankou jsou zaknihované cenné papiry a znéji na majitele. Nebyly vydany zadné akcie,
které by nepfedstavovaly kapital. Hypotecni banka nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie ani dluhopisy,

s nimiz je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté
v nich uréené. Zadné akcie Hypoteéni banky nejsou v drieni Hypote¢ni banky nebo v drzeni jejim jménem ¢&i v drieni jejich
dcefinych spole¢nosti. Hypotecni banka nevydala pfevoditelné cenné papiry, vyménitelné cenné papiry nebo cenné papiry
s op¢nimi listy. Hypote¢ni banka nevydala, nenabyla a nevlastni Zadné zatimni listy. Na akcie Hypotecni banky nebyla
vydana zadna opce nebo uzaviena dohoda o opci.

Emise hypotecnich zastavnich listd
Informace o emisich Hypotecnich zastavnich listll jsou uvedeny v kapitole Hypotecni zastavni listy.

Verejné trhy, na kterych jsou cenné papiry emitované bankou pfijaty k obchodovani

V3echny akcie Hypoteéni banky, a.s., byly registrovany pro obchodovani v RM-SYSTEMU do 4. 5. 2009. Od tohoto data jsou
z obchodovani v RM-SYSTEMU vytazeny.
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Emise HZL 25, 47, 52, 53, 56, 57, 65, 67, 69 a 123 byly pfijaty k obchodovani na oficialnim volném trhu Burzy cennych papir(i
Praha, a.s., a emise HZL 25 také v RM-SYSTEMU.

Hypotecni zastavni listy

Cislo emise

Objem emise

ISIN v mil. K¢ Kupon Datum emise Datum splatnosti
HZL1 CZ0002000011 1000 11,00 % 5.9.1996 5.9.2001
HZL 2 CZ0002000029 700 11,00 % 20.12.1996 20.12.2001
HZL3 CZ0002000060 1000 12,00 % 19.6.1998 19.6.2003
HZL 4 CZ0002000094 3600 8,90 % 8.2.1999 8.2.2004
HZL 5 CZ0002000136 2000 8,20 % 24.6.1999 24.6.2004
HZL 6 CZ0002000144 2000 6,40 % 19.5.2000 19.5.2005
HZL7 CZ0002000169 4000 6,85 % 7.12.2000 7.12.2005
HZL 8 CZ0002000193 2000 6,85 % 16.5.2002 16.5.2007
HZL9 CZ0002000219 1000 Pribor 12M + 2 % 4.12.2002 4.12.2007
HZL10 CZ0002000227 1500 3,00 % 20.2.2003 20.2.2008
HZL 1 CZ0002000243 2500 2,71 % 19. 6.2003 19.6.2008
HZL 12 CZ0002000284 1500 3,60 % 25.9.2003 25.9.2008
HZL13 CZ0002000300 2000 4,40 % 27.11.2003 27.11. 2010
HZL 14 CZ0002000318 2500 4,30 % 9.2.2004 9.2.2009
HZL 15 CZ0002000334 2000 Pribor 12M-0,33 % 25.3.2004 25.3.2014
HZL16 CZ0002000367 2000 4,95 % 24.6.2004 24.6.2009
HZL17 CZ0002000375 1000 Pribor 12M + 2 % 24.6.2004 24.6.2009
HZL18 CZ0002000425 2500 4,50 % 11.11. 2004 11.11. 2007
HZL19 CZ0002000474 2000 4,20 % 24.1.2005 24.1.2010
HZL 20 CZ0002000490 1500 3,50 % 31.3.2005 31.3.2008
HZL 21 CZ0002000532 2500 4,45 % 19.5.2005 19.5.2010
HZL 22 CZ0002000581 2500 Swap 3Y 21.7.2005 21.7.2035
HZL 23 CZ0002000607 2000 Swap 3Y 15.9.2005 15.9.2035
HZL 24 CZ0002000615 300 4,00 % 15.9.2005 15.9.2020
HZL 25 CZ0002000656 3000 Pribor 12M +1 % 27.10. 2005 27.10. 2015
HZL 26 CZ0002000714 1000 Swap 3Y 24.11. 2005 24.11. 2035
HZL 27 CZ0002000722 2000 Swap 5Y 24.11.2005 24.11. 2035
HZL 28 CZ0002000730 3000 Swap 3Y 7.12.2005 7.12.2035
HZL 29 CZ0002000748 1000 Swap 5Y 7.12. 2005 7.12.2035
HZL 30 CZ0002000789 2000 4,15 % 26.4.2006 26.4.2009
HZL 31 CZ0002000797 2500 4,60 % 4.5.2006 4.5.20M
HZL 32 CZ0002000821 1500 Pribor 12M + 2 % 10.7.2006 10.7.2016
HZL 33 CZ0002000839 1000 4,35% 10.7.2006 10.7.2009
HZL 34 CZ0002000862 1500 4,70 % 30.8.2006 30.8.2011
HZL 35 CZ0002000870 2000 4,75 % 27.9.2006 27.9.20M
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Objem emise

Cislo emise ISIN v mil. K¢ Kupon Datum emise Datum splatnosti
HZL 36 CZ0002000938 2000 4,55 % 29.11.2006 29.11. 2011
HZL 37 CZ0002000961 2000 4,25 % 21.2.2007 21.2.2010
HZL 38 CZ0002000979 1000 4,65 % 22.3.2007 22.3.2012
HZL 39 CZ0002000987 1800 Swap5Y+1,5% 26.4.2007 26.4.2017
HZL 40 CZ0002001001 2000 Swap3Y+1% 16.5.2007 16.5.2037
HZL 41 CZ0002001019 1000 4,90 % 24.5.2007 24.5.2012
HZL 42 CZ0002001076 1000 Swap 4Y +1,5 % 13.6.2007 13.6.2035
HZL 43 CZ0002001092 2500 Swap3Y+15% 21.6.2007 21.6.2037
HZL 44 CZ0002001100 2000 Swap3Y+15% 24.7.2007 24.7.2037
HZL 45 CZ0002001118 1500 Swap3Y+1,4 % 9.8.2007 9. 8.2037
HZL 46 CZ0002001167 2000 Swap3Y+1,4% 23.8.2007 23.8.2037
HZL 47 CZ0002001183 2000 Swap5Y+2% 13.9.2007 13.9.2037
HZL 48 CZ0002001217 1500 Swap3Y+1,4 % 27.9.2007 27.9.2037
HZL 49 CZ0002001233 500 6,30 % 11.10. 2007 11.10. 2027
HZL 50 CZ0002001241 500 6,20 % 11.10. 2007 11.10. 2022
HZL 51 CZ0002001258 500 Swap 10Y + 1,4 % 11.10. 2007 11.10. 2037
HZL 52 CZ0002001266 2000 Swap3Y+2% 25.10. 2007 25.10.2037
HZL 53 CZ0002001308 1500 Swap5Y+2 % 15.11. 2007 15.11. 2037
HZL 54 CZ0002001621 2000 Swap3Y+1,4 % 22.11.2007 22.11.2037
HZL 55 CZ0002001738 1500 Swap5Y +1,6 % 14.12. 2007 14.12. 2037
HZL 56%*) CZ0002001712 5000 Swap 3Y +2,0% 20.12. 2007 20.12. 2037
HZL 57*) CZ0002001720 5000 Swap5Y+2,0% 20.12.2007 20.12. 2037
HZL 58%) CZ0002001936 6 000 Swap5Y+1,4 % 20.12.2007 20.10. 2037
HZL 59%) CZ0002001944 7000 Swap3Y+1,4 % 19.12. 2007 19.2.2037
HZL 60*) CZ0002001951 6 000 Swap5Y+1,4% 20.12.2007 20.7.2037
HZL 61%) CZ0002001969 6000 Swap3Y+1,4 % 19.12. 2007 19.3.2037
HZL 62*) CZ0002001977 6000 Swap3Y+1,4 % 19.12. 2007 19. 4.2037
HZL 63 CZ0002002256 500 3,00 % 25.11. 2010 25.11. 2015
HZL 64 CZ0002002322 1000 0,20 % 26.5.2011 26.5.2014
HZL 65 CZ0002002348 2700 3,32% 11.8.201M 11. 8. 2016
HZL 66 CZ0002002447 2000 Pribor 12M + 0,4 % 19.1.2012 19.1.2017
HZL 67 CZ0002002538 1000 1,75 % 12.7.2012 12.7.2015
HZL 68%) CZ0002002603 5000 Pribor 12M + 0,4 % 30.8.2012 30.8.2017
HZL 69*) CZ0002002793 3000 1,22 % 13.12. 2012 13.12. 2015
HZL70 CZ0002003072 2000 1,74 % 17.5.2013 17.5.2018
HZL 71 CZ0002003122 2000 2,21% 21.6.2013 21.6.2018
HZL72%) CZ0002003130 2000 Pribor3M + 0,6 % 25.6.2013 25.6.2018
HZL73 CZ0002003155 2000 2,33 % 15.7.2013 15.7.2018
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Cislo emise ISIN v mil. K¢ Kupon Datum emise Datum splatnosti
HZL 74 CZ0002003163 2000 2,43 % 8.8.2013 8.8.2018
HZL75 CZ0002003171 1000 2,55 % 30.8.2013 30.8.2018
HZL 76 CZ0002003205 2000 2,49 % 20.9.2013 20.9.2018
HZL77 CZ0002003247 1500 2,24 % 8.10.2013 8.10.2018
HZL78 CZ0002003270 500 2,26 % 18.10.2013 18.10.2018
HZL 79 CZ0002003288 1000 1,44 % 18.10.2013 18.10.2016
HZL 80 CZ0002003296 500 1,70 % 24.10.2013 24.10.2018
HZL 81 CZ0002003304 1000 212 % 21.11.2013 21.11.2018
HZL 82 CZ0002003338 2000 2,20 % 8.1.2014 8.1.2019
HZL 83 CZ0002003387 1000 1,31% 31.1.2014 31.1.2017
HZL 84 CZ0002003395 1000 1,66 % 12.2.2014 12.2.2018
HZL 85 CZ0002003445 1000 1,26 % 20.2.2014 20.2.2017
HZL 86 CZ0002003437 1000 1,58 % 20.2.2014 20.2.2018
HZL 87 CZ0002003452 1000 1,98 % 27.2.2014 27.2.2019
HZL 88 CZ0002003478 1000 1,25 % 6.3.2014 6.3.2017
HZL 89 CZ0002003486 1000 1,55 % 20.3.2014 20.3.2018
HZL 90 CZ0002003494 1500 1,18 % 10. 4.2014 10. 4. 2017
HZL 91 CZ0002003502 1500 1,48 % 17.4. 2014 17.4.2018
HZL 92 CZ0002003536 1000 1,86 % 25.4.2014 25.4.2019
HZL 93 CZ0002003569 1000 1,40 % 14.5.2014 14.5.2018
HZL 94 CZ0002003577 1000 1,66 % 22.5.2014 22.5.2019
HZL 95 CZ0002003585 1000 Pribor 6M + 0,45 % 5.6.2014 5.6.2019
HZL 96 CZ0002003593 1500 1,01 % 13.6.2014 13.6.2017
HZL 97 CZ0002003601 1500 1,62 % 19.6.2014 19.6.2019
HZL 98 CZ0002003643 1000 1,50 % 3.7.2014 3.7.2019
HZL 99 CZ0002003635 1000 1,20 % 17.7.2014 17.7.2019
HZL100 CZ0002003650 500 1,50 % 24.7.2014 24.7.2019
HZL 101 CZ0002003668 500 1,07 % 8.8.2014 8.8.2017
HZL 102 CZ0002003676 1500 1,58 % 15.8.2014 15.8.2019
HZL103 CZ0002003692 500 1,50 % 27.8.2014 27.8.2019
HZL 104 CZ0002003700 1000 Pribor6M + 0,4 % 2.10.2014 2.10.2019
HZL 105 CZ0002003718 1500 1,44 % 15.10.2014 15.10. 2019
HZL106 CZ0002003726 1000 1,44 % 22.10.2014 22.10.2019
HZL 107 CZ0002003734 1000 1,39 % 12.11. 2014 12.11. 2019
HZL 108 CZ0002003791 1000 1,36 % 28.11.2014 28.11.2019
HZL 109 CZ0002003817 500 1,36 % 11.12. 2014 11.12. 2019
HZL 110 CZ0002003833 1500 1,36 % 18.12.2014 18.12.2019
HZL 11 CZ0002003841 1000 1,34 % 8.1.2015 8.1.2020
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Objem emise

Cislo emise ISIN v mil. K¢ Kupon Datum emise Datum splatnosti
HZL 112 CZ0002003858 500 0,82 % 15.1.2015 15.1.2018
HZL 113 CZ0002003866 1000 119 % 29.1.2015 29.1.2020
HZL 114 CZ0002003882 500 0,83 % 6.2.2015 6.2.2018
HZL 115 CZ0002003890 500 1,50 % 6.2.2015 6.2.2021
HZL 116 CZ0002003874 1000 Pribor 6M + 0,3 % 11.2.2015 11.2.2020
HZL 117 CZ0002003908 1500 1,38 % 19.2.2015 19.2.2020
HZL 118 CZ0002003924 500 0,70 % 5.3.2015 5.3.2017
HZL 119 CZ0002003932 500 0,92 % 5.3.2015 5.3.2018
HZL 120 CZ0002003916 1500 1,38 % 5.3.2015 5.3.2020
HZL 121 CZ0002003957 1000 1,16 % 19.3.2015 19.3.2020
HZL 122 CZ0002003965 500 1,58 % 19.3.2015 19.3.2022
HZL123 CZ0002003940 650 0,60 % 25.3.2015 21.12.2017
HZL 124 CZ0002003973 2000 0,95 % 7.4.2015 7.4.2020
HZL 125 CZ0002003999 2000 0,65 % 23.4.2015 23.4.2018
HZL 126 CZ0002003981 1000 0,91 % 23.4.2015 23.4.2020
HZL 127 CZ0002004005 1500 1,00 % 4.5.2015 4.5.2020
HZL 128 CZ0002004013 1000 0,86 % 14.5.2015 14.5.2018
HZL129 CZ0002004021 2000 1,23 % 14.5.2015 14.5.2020
HZL 130 CZ0002004039 500 1,70 % 27.5.2015 27.5.2022
HZL 131 CZ0002004054 1500 1,42 % 8.6.2015 8.6.2020
HZL 132 CZ0002004088 1000 0,87 % 22.6.2015 22.6.2018
HZL 133 CZ0002004062 500 1,32% 22.6.2015 22.6.2020
HZL 134 CZ0002004070 500 1,81 % 22.6.2015 22.6.2022
HZL135 CZ0002004096 500 0,87 % 2.7.2015 2.7.2018
HZL 136 CZ0002004104 1500 1,32 % 2.7.2015 2.7.2020
HZL137 CZ0002004120 1000 1,24 % 16.7.2015 16.7.2020
HZL138 CZ0002004112 500 1,51% 16.7.2015 16.7.2021
HZL 139 CZ0002004138 500 1,79 % 16.7.2015 16.7.2022
HZL 140 CZ0002004146 1000 1,23 % 10.8.2015 10. 8.2020
HZL141 CZ0002004153 500 1,79 % 19. 8. 2015 19. 8.2018
HZL 142 CZ0002004161 2000 1,23 % 19.8.2015 19. 8.2020
HZL 143 CZ0002004179 2000 1,23 % 4.9.2015 4.9.2020
HZL 144 CZ0002004187 1000 Pribor 6M + 0,2 % 10.9. 2015 10.9.2020
HZL 145 CZ0002004195 500 1,57 % 25.9.2015 25.9.2022
HZL 146 CZ0002004203 1500 0,98 % 7.10. 2015 7.10. 2020
HZL 147 CZ0002004211 500 1,16 % 27.10.2015 27.10.2021
HZL 148 CZ0002004229 1000 0,47 % 4.11. 2015 4.5.2017
HZL 149 CZ0002004237 1000 0,99 % 4.11. 2015 4.11. 2020
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Objem emise

Cislo emise ISIN v mil. K¢ Kupon Datum emise Datum splatnosti
HZL 150 CZ0002004245 1000 Pribor 6M + 0,2 % 19.11. 2015 19.11. 2020
HZL 151 CZ0002004252 500 1,44 % 23.11. 2015 23.11.2022
HZL 152 CZ0002004260 500 1,34 % 4.12.2015 4.12.2022
HZL 153 CZ0002004278 1000 1,05 % 10.12. 2015 10.12.2020
HZL 154 CZ0002004286 1500 0,99 % 21.12. 2015 21.12.2019
HZL 155 CZ0002004328 4000 Pribor TM + 0,27 % 21.12. 2015 21.12. 2016
HZL 156 CZ0002004294 3500 0,47 % 21.12. 2015 21.12. 2016
HZL 157 CZ0002004302 3000 0,57 % 21.12. 2015 21.6.2017
HZL 158 CZ0002004310 1500 0,66 % 21.12. 2015 21.12. 2017

*) HZL 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 68, 69 a 72 jsou tran3ové.

Objem emise HZL 68 je 5 000 mil. K¢ a zatim byly vydany HZL v ramci 1. transe ve vys$i 300 mil., v ramci 2. transe ve vysi
1200 mil. K¢ a v ramci 3. transe ve vysi 2 000 mil. K& Objem emise HZL 69 je 3 000 mil. K¢ a v rdmci 1. tran3e byly
vydény HZL ve vysi 1200 mil. K& Objem emise HZL 72 je 2 000 mil. K¢ a zatim byly vydény HZL v rdmci 1. tran3e ve vysi
500 mil. K& a v ramci 2. transe ve vysi 1000 mil. K¢.

K 31.12. 2015 bylo prvnich ¢trnact emisi — 16. az 21. emise, ¢ast 24. emise, 25. emise, 30. az 31. emise, 33. az 34. emise,
37.az 38. emise, 41. emise, 63. emise, 64. emise HZL, 67. emise a 69. emise — v souladu s emisnimi podminkami fadné
splaceno a ¢tyfi emise (15, 32, 35 a 36) byly v souladu s emisnimi podminkami zruseny pred¢asné.

Emise HZL 25, 47,52, 53, 56, 57, 65, 67, 69 a 123 jsou zaknihované kotované cenné papiry a znéji na dorucitele. Jsou
obchodovany na oficialnim volném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s.

Emise HZL 22-24, 26-29, 39, 40, 42-46, 48-51, 54, 55, 58-63, 66 a 68 jsou listinné nekotované cenné papiry a znéji
na dorucitele. Emise HZL 70-122 a 124-158 jsou listinné nekotované cenné papiry a znéji na rad.

Emise HZL 8-21 (véetné nekotovanych) byly vydany v rémci prvniho dluhopisového programu Hypote¢ni banky, ktery

19. biezna 2002 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢. j. 45/N/468/2002/1. Soucasné schvalila i prospekt
vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvy3si objem nesplacenych dluhopist vydanych v rdmci dluhopisového

programu ¢ini 30 miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli emise vydané v ramci
dluhopisového programu je nejvyse deset let.

Emise HZL 22-71 a 73 byly vydany v ramci druhého dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery 9. kvétna 2005
schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/36/2005/1. Soucasné schvalila i prospekt vypracovany
pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopisti vydanych v ramci dluhopisového programu cini
100 miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je tficet let.

Emise HZL 72 a 74-158 byly vydany v ramci tfetiho dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery dne 12. 6. 2013
schvélila Ceska narodni banka svym rozhodnutim ¢&. j. 2013/6827/570. Souéasné schvalila i prospekt vypracovany

pro dluhopisovy program. Po uplynuti dvanactimési¢ni doby platnosti tohoto prospektu pro dluhopisovy program byl
vyhotoven novy prospekt, ktery schvalila Ceska narodni banka dne 30. 9. 2015. Nejvy33i objem nesplacenych dluhopisii
vydanych v ramci dluhopisového programu ¢ini 200 miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je t¥icet let.

Kryti zavazkt z HZL

Na zaklad& zakona ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpist a na zékladé vyhlagky Ceské narodni banky
vede Hypotecni banka evidenci kryti zavazk( z ji vydanych HZL, které jsou v obéhu. Za timto Gcelem pfijala banka vnitini
predpis, ktery tuto oblast upravuje.



112

ProstFednictvim svého odborného Gtvaru priibézné sleduje a analyzuje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice. Re4lna
situace na trhu se okamzité promita do provadénych ocenéni a supervizi nemovitosti. U stavajicich zastav se provadéji
pravidelna precenéni v souladu s metodikou banky. Pfi schvalovani Gvéri se pro stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti
aplikuji koeficienty, které dle typu a umisténi nemovitosti zohledfuji mozny pokles trzni ceny nemovitosti z dlouhodobého
hlediska.

Hypoteéni banka v souladu s vyhlaskou Ceské narodni banky a na zakladé udajd ze svého informaéniho systému vyhotovuje
pribéziné prehled pohledavek z hypotecnich Gvérd, které slouzi ke kryti zavazkl z HZL. Na zakladé téchto dat zpracovava
sestavu, ve které eviduje zavazky z HZL, fadné kryti HZL a prehled aktiv pro ndhradni kryti. Pfislusny Gtvar provadi pribézné

kontrolu stavu kryti. Podle vysledk téchto kontrol pfijme banka opatfeni sméfujici k napravé stavu, pokud budou nutna.

K 31.12. 2015 ¢inily zavazky z vydanych emisi HZL (jistina véetné nab&hlého pomérného nominalniho drokového vynosu)
191229 mil. K¢ a objem fadného kryti k tomuto datu ¢inil 198 716 mil. K¢.

Prehled kryti zavazkd z HZL k 31. 12. 2015 je uveden v nasledujicich tabulkach.

k 31.12. 2015, v mil. K¢

Kryti celkem 198 716
Radné kryti (pohledavkami po ocenéni) 198 716
Nahradni kryti — celkem 0

Radné kryti emisi HZL k 31.12. 2015, v mil. K&

Pocet tivérovych smluv na HU k fadnému kryti HZL (ks) 154 398
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti 397178
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (aktudlni vyse) - jistina 199 076
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (aktualni vyse) - pfislusenstvi 276
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (po ocenéni) - jistina 198 553
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (po ocenéni) - prisluienstvi 162

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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PROFIL SPOLECNOSTI
C¢soB

Z historie CSOB

1964 CSOB zalozena statem jako banka pro poskytovani sluzeb v oblasti financovani zahrani¢niho obchodu a
volnoménovych operaci s plisobnosti na ¢eskoslovenském trhu.

1993 Pokratovani aktivit CSOB na ¢eském i slovenském trhu i po rozdéleni Ceskoslovenska.
1999 Privatizace CSOB — majoritnim vlastnikem CSOB se stala belgicka KBC Bank.
2000 Prevzeti podniku Investi¢ni a Podtovni banky (IPB).

2007 KBC Bank se stala jedinym akcionafem CSOB po odkoupeni minoritnich podili.
Nova ekologicka budova ustiedi v Praze-Radlicich (Stavba roku 2007).

2008 Slovenska organiza¢ni slozka CSOB transformovana k 1. lednu do samostatné pravnické osoby, ovladané
spolec¢nosti KBC Bank prostrednictvim 100% podilu na hlasovacich pravech.

2009 V prosinci CSOB prodala KBC Bank sv(j zbyvajici podil ve slovenské CSOB.
2013 VytvoFeni obchodni divize Ceska republika v ramci KBC Group.

Profil CSOB a skupiny CSOB

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., (dale jen ,CSOB" nebo ,Banka"), plsobi jako univerzalni banka v Ceské republice. Jejim
akcionafem je od roku 1999 (od roku 2007 jedinym) belgicka KBC Bank, ktera je sou¢asti mezinarodni bankopojistovaci
skupiny KBC Group. S platnosti od 1. ledna 2013 usporadala KBC Group své aktivity na klicovych trzich do tfi obchodnich
divizi - Belgie, Ceska republika (zahrnuje véechny obchodni aktivity KBC v Ceské republice) a Mezinarodni trhy.

CSOB poskytuje své sluzby viem klientskym segmentdm, tj. fyzickym osobam, malym a stfednim podnikim, korporatnim
a institucionalnim klientm. V retailovém bankovnictvi v CR plsobi Banka pod zakladnimi obchodnimi zna¢kami - CSOB
(pobotky), Era (finanéni centra) a Po$tovni spofitelna (obchodni mista Ceské posty). CSOB svym zakaznik@m nabizi $irokou
gkalu bankovnich produktd a sluzeb, véetné produkt a sluzeb ostatnich spole¢nosti skupiny CSOB.

Skupina CSOB je tvofena Bankou a spole¢nostmi, s nimiz je CSOB propojena. Finan¢ni skupina CSOB zahrnuje strategické
spole¢nosti v CR ovladané primo ¢i neptimo CSOB, pFipadné KBC, které nabizeji finan¢ni sluzby, a to: Hypote¢ni

banku, CSOB Pojistovnu, CMSS, CSOB Penzijni spole¢nost, CSOB Leasing, CSOB Asset Management, CSOB Factoring

a skupinu Patria.

Do produktového portfolia skupiny CSOB (divize Ceska republika) kromé standardnich bankovnich sluzeb patti:
+ financovani potieb spojenych s bydlenim (hypotéky a pajcky ze stavebniho spofeni),

« pojistné produkty,

« penzijni fondy, produkty kolektivniho financovani a sprava aktiv,

+ specializované sluzby (leasing a factoring),

+ sluzby spojené s obchodovanim s akciemi na finan¢nich trzich.

Svymi celkovymi aktivy vykazanymi k 31. prosinci 2015 ve vysi 956 mld. K¢ a celkovym ¢istym ziskem za rok 2015

ve vy3i 14,0 mld. K¢ se skupina CSOB fadi mezi tfi nejvyznamné;jsi bankovni skupiny pasobici na izemi Ceské republiky.

K 31. prosinci 2015 vykazovala skupina CSOB vklady celkem (veetné CMSS, bez repo operaci) ve vy3i 700 mld. K& a Gvérové
portfolio (v¢etn& CMSS) v objemu 582 mld. K.
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Skupina CSOB v ¢islech

Distribuc¢ni platforma 31.12. 2015 31.12.2014
Pobocky retail/SME a poradenska centra 763 762
pobocky CSOB pro retail a SME 230 232
Era finan¢ni centra 75 76
poradenska centra CMSS? 338 338
centra Hypotecni banky 29 28
pobocky CSOB Pojistovny 91 88
Leasingové pobocky CSOB 10 10
Korporatni pobo¢ky CSOB 11 11
PS - obchodni mista Ceské posty cca3100 cca3100
Bankomaty (banka)? 1062 1047
Klienti CSOB (pouze banka, v milionech) 2831 28553
Internetové bankovnictvi - uZivatelé (v milionech) 1538 1514
- transakce (v milionech) 49,718 47,584

Y Od 30. ¢ervna 2015 jsou mezi Poradenska centra CMSS zahrnovana také CMSS poradenska mista; iidaj za rok 2014 byl zpétn& prepotitan.
2 V&etné& bankomat partnerskych bank.
3 Udaj za rok 2014 byl zptesnén (metodologicka zména).

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB a skupiné CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.
KBC

Profil skupiny KBC
CSOB je stoprocentni dcefinou spole¢nosti KBC Bank NV, jejiz akcie jsou drzeny (pfimo nebo neptimo) spole¢nosti
KBC Group. Obé spolecnosti sidli v Bruselu v Belgii.

KBC Group je integrovana bankopojistovaci skupina, ktera se zaméfuje predevsim na klientelu v oblasti fyzickych

osob, privatniho bankovnictvi, malych a stfednich podnik{ a stfedné velkych korporaci. Geograficky skupina ptsobi
predevsim na svych domacich trzich v Belgii, v Ceské republice, na Slovensku, v Bulharsku a Madarsku, pficems? piisobi
také v Irsku a v omezené mife také v nékolika dalsich zemich svéta (podpora korporatnich klient( hlavnich trhd). Na konci
roku 2015 skupina KBC na svych péti domacich trzich a v Irsku obsluhovala zhruba 10 miliond klientl a zaméstnavala

cca 38 tisic zaméstnancd; z toho asi polovinu v zemich stfedni a vychodni Evropy.

Akcie KBC Group jsou z vétsiny obchodovany na burze Euronext v Bruselu. MenSinu drzi tzv. kmenovi akcionafi, kterymi
jsou mj. KBC Ancora, Cera nebo MRBB (sdruzeni zemédélca).

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Zjednodusené schéma skupiny KBC (k 31. prosinci 2015)

Akcie volné obchodované Kmenovi akcionafi
60 % 40 %

KBC Group NV

100%”l 100% l

KBC Bank KBC Insurance
100 % l 99,76 % l
0,24 %
CSoB —> CSOB Pojistovna?

Ciselné tdaje ve schématu predstavuji podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti

" Jedinou akcii drzi KBC Insurance.
2 Podil na hlasovacich pravech CSOB Pojistovny: 40 % CSOB, 60 % KBC Insurance.

Piehled spole¢nosti skupiny KBC lze nalézt na webovych strankach www.kbc.com (sekce About us - Our structure).

KBC Group v ¢&islech
31.12.2015 31.12.2014

Aktiva celkem mld. EUR 252,4 245,2
Klientské uvéry a pohledavky mld. EUR 128,2 124,6
Klientska depozita a dluhové cenné papiry mld. EUR 170,1 161,8
Cisty zisk mil. EUR 2639 1762
Ukazatel vlastniho kapitalu (Basel IIl, plné aplikovano) % 14,9 14,3
Pomér nakladi k vynosaim (C/1), bankovnictvi % 55 58
Fitch Moody’s S&P
Dlouhodoby rating k 31. lednu 2016 (k17. breznu 2015)  (k 3. bieznu 2016)
KBC Bank A- Al A
KBC Insurance A - A-
KBC Group A- Baal BBB+

Vyro¢ni zpravy a dalsi informace o skupiné KBC jsou k dispozici na webovych strankach www.kbc.com.
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CSOB jako osoba ovladana a ovladajici
V ramci skupiny KBC a skupiny CSOB ptisobi CSOB jako osoba ovladana i osoba ovladajici.

CSOB je osobou ovladanou jedinym akcionafem, spole¢nosti KBC Bank NV (IC 90029371), resp. jejim akcionafem,
spole¢nosti KBC Group NV (1€ 90031317). KBC Bank i KBC Group maji sidlo na adrese: Havenlaan 2, B-1080 Brusel
(Sint-Jans Molenbeek), Belgie.

Ovladani je vykonavano prostiednictvim rozhodovani jediného akcionare v plisobnosti valné hromady ve smyslu zakona

o obchodnich korporacich. Ovladajici osoba dale vykonava svij vliv rovnéz prostiednictvim svych zastupcl v organech
CSOB, zejména v dozor¢i radé a ptipadné v predstavenstvu spole¢nosti, a to v limitech stanovenymi pravnimi predpisy. Jde
predevsim o kooperaci a koordinaci v oblasti fizeni rizik, vykonu auditu a dodrzovani pravidel obezfetnosti. Za obchodni
vedeni CSOB je odpovédné piedstavenstvo.

CSOB dodriuje pravni predpisy Ceské republiky, které zabrafuiji zneusiti kontroly ovladajici osobou. P¥i své ¢innosti se CSOB
fidi predevsim zékonem o obchodnich korporacich, predpisy regulujicimi ¢innost bank a dafiovymi predpisy véetné pravidel
pro stanoveni transferovych cen mezi propojenymi osobami. Cinnost CSOB rovnéz podléha dohledu CNB. Regulatorni

a dohledovy systém kontroly je doplnén vnitfnim kontrolnim systémem, ktery je zajistén zejména Cinnosti pfedstavenstva
spole¢nosti, dozoréi rady, vyboru pro audit a specializovanych oddéleni vnitfniho auditu, compliance a fizeni rizik CSOB.

Za funkénost vnitfniho kontrolniho systému je odpovédné predstavenstvo.

V obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2015 CSOB nedrzela zadné vlastni akcie ani akcie KBC Bank ¢i KBC Group.

CSOB je zéroveh osobou ovladaijici. Udaje o spole¢nostech ovladanych CSOB k 31. prosinci 2015 jsou uvedeny v kapitole
Spoleénosti skupiny CSOB.

CSOB neni zavisla na 7adné jiné spole¢nosti ve skupiné.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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STATUTARNI ORGANY A VEDENIi SPOLECNOSTI
Pfedstavenstvo

Jan Sadil, predseda predstavenstva a generalni feditel

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Od roku 1995 pracoval v Komer¢ni bance, naposledy na pozici feditele odboru uvérl pro ob¢any. V Hypotecni bance
plsobi od roku 2001, kdy byl jmenovan ¢lenem predstavenstva a ndméstkem generalniho feditele pro véci obchodni.

Od 17. prosince 2003 je predsedou predstavenstva a generalnim feditelem spolecnosti.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: za poslednich pét let ¢lenem dozoréiho vyboru Ceské bankovni asociace a ¢lenem
spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.

Petr Hlava¢, mistopiedseda piedstavenstva a vrchni feditel pro oblast rizika a finance (ve funkci do 30. 11. 2015)
Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Zkusenosti postupné ziskal v Komer¢ni bance (1991-1999), kde pisobil jako feditel odboru Gvérd fyzickym osobam,

v Bank Austria Creditanstalt Czech Republic (1999-2001) a v Ceské spotiteln& (2001-2004). V Bank Austria Creditanstalt
Czech Republic spoluvytvarel hypoteéni projekt Majordomus a vedl odbor Mortgage Factory. V Ceské spofitelné se
podilel na fizeni mobilni prodejni sité a naposledy fidil prodej spotiebitelskych tvérli Sporoservis. Od 17. ledna 2005 je
mistopfedsedou pfedstavenstva a naméstkem generalniho feditele pro véci Gvérové (od 1. 1. 2014 vrchnim Feditelem

pro oblast rizik a financi) Hypote¢ni banky.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 7adné.

Vlastimil Nigrin, ¢len pfedstavenstva a vrchni feditel pro oblast obchody a klienti

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Svoji profesni dréhu zahdjil v Komer¢ni bance, kde pracoval v letech 1987-2002, naposledy v pozici vykonného feditele
zodpovédného za provoz. Poté v letech 2002-2004 pUsobil jako vykonny feditel pro provoz a ¢len predstavenstva eBanky.
V ramci svého pisobeni ve skupiné PPF v letech 2004-2006 byl zodpovédny za zpracovéani komplexniho business modelu
spole¢nosti Home Credit Finance Bank Moskva. V letech 2006-2008 zastaval pozici feditele Useku externiho prodeje

a kooperace Ceské spofitelny, a.s. Od 1. 6. 2008 Vlastimil Nigrin v Hypoteéni bance zastava pozici naméstka generalniho
feditele pro véci obchodni (od 1. 1. 2014 vrchniho feditele pro oblast obchody a klienti) a odpovida za celou oblast prodeje
hypotecnich produkt.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné.

Dozor¢irada

Petr Hutla, pfedseda dozoré¢irady (do 11. 3. 2015)

vrchni feditel a ¢len predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Fakultu elektrotechnickou Ceského vysokého u¢eni technického. V letech 1983-1993 pracoval v Tesle Pardubice,
od roku 1991 jako ekonomicky naméstek v Tesle Pardubice-RSD. Od roku 1993 ptisobi v CSOB. Nejprve jako Feditel
pobocky Pardubice a hlavni poboc¢ky Hradec Kralové a v letech 1997-2000 jako feditel hlavni pobocky Praha 1. Roku 2001
byl jmenovan vrchnim feditelem utvaru Korporatni klientela (do roku 2005), posléze vrchnim feditelem pro personalni

a strategické fizeni (2005-2006). Od roku 2006 byl vrchnim feditelem atvaru Lidské zdroje a sluzby, od roku 2009 zastaval
pozici vrchniho feditele Gtvaru distribuce, nyni zastava pozici vrchniho feditele Utvaru specializovaného bankovnictvi

a pojisténi. Clen predstavenstva CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: &len spravni rady CVUT a spravni rady Nadace Karla Pavlika.
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Marek Ditz, pfedseda dozor¢i rady (od 12. 3. 2015)

vrchni Feditel a élen predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vystudoval VSE v Praze a Swiss Banking School v Curychu. V CSOB psobi od roku 1994. V roce 2005 byl Marek

Ditz jmenovan feditelem divize Specializované a institucionalni bankovnictvi. V roce 2010 se stal vrchnim feditelem
Korporatniho a institucionalniho bankovnictvi, kde byl zodpovédny za distribu¢ni sit 10 regionalnich pobocek
zabezpecujicich obsluhu firemnich klient(, a dale za oblasti specializovaného financovani, zahrani¢niho obchodu

a institucionalniho bankovnictvi, jez mimo jiné pokryva obsluhu nebankovnich finan¢nich instituci, bank a vybranych
subjektl veFejného sektoru. Od 1. ledna 2013 je Marek Ditz ¢lenem predstavenstva CSOB. K témuz datu se stal ¢lenem
vrcholného vedeni CSOB ve funkci vrchniho Feditele pro oblast Vztahy s klienty (do 30. dubna 2014), poté pro oblast
Investice a finanéni trhy (do 30. ¢ervna 2014). Od 1. ¢ervence 2014 do 9. bfezna 2015 byl odpovédny za oblast Pojidténi, trhy
a investice. Od 10. bfezna 2015 je Marek Ditz odpovédny za oblast Specializované bankovnictvi a pojisténi.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: Predseda dozor¢i rady spole¢nosti CSOB Advisory (CR); mistopFedseda dozor¢i rady
spole¢nosti CMSS (CR; od 4. listopadu 2014); ¢len dozoréi rady spole¢nosti CSOB Asset Management (CR), Patria Online
(CR) a Patria Finance (CR); ¢len vyborupro audit spole¢nosti CMSS (CR; od 4. listopadu 2014) a CSOB Pojistovna (CR).

Oldfich Barton, &len dozoréi rady (do 11. 3. 2015)

vykonny manazer Gtvaru Integrované sluzby pro retailovou klientelu, CSOB

Absolvoval VSE v Praze a nasledné v Irsku studoval na School of Business Studies na univerzité v Dublinu. Studium zakonc¢il
v Nizozemsku na Rotterdam School of Management — Erasmus Graduate School of Business, kde v roce 1998 ziskal titul
MBA. Pracovni kariéru zahdjil v roce 1991 v poradenské spole¢nosti CENTRAL EUROPE TRUST CO. LTD., odkud po ¢tyfech
letech ode3el do spole¢nosti Staropramen. Posléze plsobil ve spole¢nosti Oskar (nyni Vodafone) jako CRM Customer
Experience Manager. V roce 2003 presel do CSOB, kde v sou¢asné dobé zastava pozici vykonného manazera pro oblast
Obchodni podpora.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: CSOB Leasing - ¢len dozor¢i rady.

Jana Urbankova, ¢len dozoréi rady

vykonny Feditel utvaru Klientské sluzby, CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvovala studium andragogiky na Univerzité JAK. V letech 1990-1996 pracovala jako vedouci klientského ttvaru IPB.
Poté jako vedouci klientského utvaru hlavni poboeky CSOB v Hradci Kralové. Od roku 2000 pdsobila na manazerskych
pozicich v Klientském centru CSOB. V roce 2005 se stala jeho Feditelkou a v roce 2013 vykonnou Feditelkou Utvaru

ERA Distribuce. V sou¢asné dobé zastava funkci vykonné feditelky utvaru Klientskych sluzeb CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné.

Jifi Vévoda, ¢len dozor¢i rady

vrchni Feditel a élen predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Joint European Studies Programme na Staffordshire University (1999) a Vysokou 3kolu ekonomickou

v Praze. V letech 2000 az 2004 pracoval v GE Capital v Ceské republice, Irsku, Finsku a Svédsku. V letech 2004 a7 2010
plisobil v poradenské firmé McKinsey & Company. Od 1. kvétna 2010 je ¢lenem vrcholového vykonného vedeni CSOB.

Od 8. prosince 2010 je ¢lenem piedstavenstva CSOB. Od 1. kvétna 2010 pisobil na pozici vrchniho feditele pro oblast
Lidské zdroje a transformace, od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2012 pro oblast Produkty a podptrné sluzby. Od 1. ledna 2013
je Jiti Vévoda vrchnim Feditelem odpovédnym za oblast Rizeni rizik.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: élen predstavenstva CSOB.

Z&dny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl odsouzen za podvodné ¢i jiné trestné ¢iny v uplynulych péti letech.

Zadny ¢&len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl v poslednich péti letech Gi¢asten konkurznich fizeni, sprav nebo likvidaci
z titulu funkci.

Zadny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl v poslednich péti letech vefejné& obvinén, vystaven sankcim ani soudné

zbaven zpisobilosti k vykonu funkce ¢lena spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organ( kterékoli firmy nebo funkce ve vedeni
nebo provédéni ¢innosti kterékoli firmy.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Vybor pro audit

Michal Babicky

nezavisly ¢len Vyboru pro audit

Pracovni adresa: Na Prikopé 21,110 00 Praha 1

V letech 1993-1997 absolvoval Slezskou univerzitu v Opavé. Od roku 2001 do roku 2004 pracoval jako asistent auditora
v KPMG, nasledné do roku 2007 jako vedouci oddéleni General Ledger Shared Service Centre (SSC) ve spole¢nosti JCI.
Od roku 2007 pisobi ve spole¢nosti Alpig, nejprve jako vedouci ti¢etniho oddéleni pro region CEE a od roku 2010 jako
externi konzultant v oblasti G¢etnictvi a finan¢niho fizeni.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné.

David Borges

vykonny Feditel utvaru Finance, CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Fakultu mezinarodnich vztahd Vysoké skoly ekonomické v Praze. Pracovni kariéru od pocatku spojil se
spolecnosti CSOB, kde v letech 1994-1997 ziskal zkugenosti v oblasti back office a finanénich trhi. Do roku 2002 zastaval
manazerské pozice v oblastech Middle office a Treasury. V obdobi 2002-2005 vykonaval ¢innost programového manazera
pro oblast Basel Il. V letech 2005-2008 postupné fidil utvary Uvérové modelovani a reporting a Korporatni avéry. Od roku
2008 zastaval v CSOB porzici vykonného feditele utvaru Rizeni aktiv a pasiv, v sou¢asné dobé je vykonnym Feditelem dtvaru
Finance CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: CSOB Factoring — ¢len dozoréi rady.

Tomas Kofinek

vrchni Feditel a ¢len predstavenstva CSOB, ptedseda Vyboru pro audit

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Tomas Korinek ptisobi v CSOB od roku 2009 a v sou¢asné dobé je vykonnym feditelem Gtvaru Rizeni rizik skupiny.
Vystudoval ekonomii a management na Elektrotechnické fakulté CVUT. Poté pisobil v seniornich manazerskych funkcich
ve vyznamnych finanénich institucich na ¢eském trhu. Pfed nastupem do CSOB byl élenem predstavenstva zodpovédnym
za risk management, finance a operations ve Volksbank.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné.

Reditelé odborti k 31. 12. 2015

Karel Cvachovec, Pravni a Compliance
Vladimir Vojtidek, Rizeni rizik

Drahomir Najdenov, Externi distribuce
Jindfich Thon, Finan¢ni Fizeni

Petr Némecek, Nemovitosti

Jiti Pavli¢ek, Rizeni poboéek

Michal Randa, Financni vykazy a Gcetnictvi
Katefina Krasova, Marketing

Michal Svub, Klientské sluzby

Alena Halakova, Lidské zdroje

Jifi Vilim, Rizikové obchody

Ladislav Simi¢ek, Informaéni technologie
Tomas Smetanka, Zpracovani obchodi
Jan Bojko, Spoluprace ve Skupiné

Ivan Gavran, Business Architektura
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Postupy spravnich, fidicich a dozorcich organt

Funkéni obdobi od do
Predstavenstvo

Jan Sadil 1.9.20M 1.9.2016
Petr Hlavac 17.1.2010 30.11. 2015
Vlastimil Nigrin 13.2.2009 14.2.2019
Dozorcirada

Petr Hutla 13.1.2010 11.3.2015
Marek Ditz 12.3.2015 11.3.2020
Jiti Vévoda 1.1.2013 1.1.2018
Oldfich Barton 23.4.2014 11.3.2015
Jana Urbéankova 19.11. 2014 19.11.2019

Banka ma s osobami s Fidicimi pravomocemi, tj. s ¢leny predstavenstva, uzavieny standardni smlouvy o vykonu funkce. Tyto
smlouvy neobsahuji jiné nez zdkonné naroky pfi ukonceni funkce. Dle uzavienych smluv po ukonceni vykonu funkce ¢lena
dozor¢i rady neposkytuje banka ¢lenovi Zadné vyhody.

Dozor¢i rada s ohledem na maly pocet ¢lenll nerozhoduje ve vyborech, ale ve sboru. S ti¢innosti k 31. 12. 2009 byl zfizen
Vybor pro audit, od 13. 2. 2014 Vybor pro jmenovani a odmérovani.

Zodpovédnosti osob s fidici pravomoci

Pfedseda predstavenstva/generalni feditel
Zodpovédnost za Fizeni celé spolec¢nosti, s nejvyssi rozhodovaci pravomoci

Mistopredseda predstavenstva/vrchni feditel
Zastupce generalniho reditele, zodpovédnost za Fizeni svéfeného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci

Clen predstavenstva/vrchni feditel
Zodpovédnost za fizeni svéfeného useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci

Reditel odboru
Zodpovédnost za fizeni odbor( v jednotlivych usecich, rozhodovaci pravomoc s omezenim na plisobnost odboru

Principy odménovani, stiet zajma, vlastnictvi akcii a U¢ast zaméstnancii na kapitalu banky
Principy odménovani jsou shrnuty v dokumentu Zasady odménovani, které byly schvaleny dozor¢i radou v lednu 2015.

Dozor¢i rada HB ustavila pro otazky odménovani Vybor pro odménovani. Vybor pro odménovani predklada ke schvaleni
Zasady odménovani a rozhodnuti o zménach zdsad odménovaci politiky; schvaluje a dale predklada ke schvaleni stanovena
KPI pro KIS a dale predklada ke schvaleni stanovené vykonnové ukazatele pro identifikované klicové pracovniky na prislusné
obdobi a jejich vyhodnoceni. Vybor pro odménovani HB plni své povinnosti na trovni HB podle potreby. V roce 2015 se
uskuteénila tFi jednani tohoto vyboru. V lednu roku 2015 bylo aktualizovano slozeni Vyboru pro odméhovani. Cleny byli:
Petr Hutla, Jifi Vévoda, Oldfich Barton a David Buchtela jako tajemnik vyboru. Pfi zméné slozeni DR doslo i ke zménam

ve slozeni tohoto vyboru. Do konce roku 2015 pracoval ve sloZzeni Marek Ditz a Jifi Vévoda jako ¢lenové a David Buchtela
jako tajemnik vyboru.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Pfedstavenstvo

Pfijem ¢lenl pFedstavenstva se sklada z fixni a variabilni odmény za vykon funkce ¢lena pfedstavenstva. Na fixni odménu
je navazano vyplaceni variabilni odmény, jejiz vy3e zavisi na splnéni pfedem stanovenych cilti (KPIs), které obsahuji
finan¢ni (profit), rizikové (opera¢ni a Gvérové riziko) a jiné parametry (spokojenost klienta). Variabilni odména pfi splnéni
stanovenych cilll tvofi az 30 % fixni odmény. Vyplata pohyblivé slozky odmény vychazi z hospodarskych vysledk( banky
k 31. prosinci hodnoceného roku, velikost pohyblivé slozky vazané na splnéni cili proto neni zaru¢ena, a to ani v pfipadé,
kdy ptislusny ¢len predstavenstva svym vykonem cild dosdhne. Rozhodnuti o ¢astce podléha schvaleni jediného akcionare
a Vyboru pro odménovani.

V navaznosti na zménu legislativy byl v roce 2011 pro vedouci osoby zaveden novy systém odménovani. Pravidla spocivaji
ve splnéni tzv. Risk gateways a v odkladu vyplaty pohyblivé slozky odmény a vyuziti nepenéznich nastrojli - virtualnich
investi¢nich certifikatd.

Risk gateways maji vliv na celkové variabilni odménovani bez ohledu na to, zda je vyplaceno v hotovosti nebo formou
nefinanéniho nastroje (VIC - virtualni investi¢ni certifikat). Smyslem Risk gateways je stanoveni mnozstvi finanénich nebo
nefinanénich nastroji (VIC) evidovanych jednotlivym zaméstnanciim, vy3e odlozenych finan¢nich prostfedka, které maji
byt jednotlivym zaméstnanclim vyplaceny, a mnozstvi odlozenych a zadrzenych nefinan¢nich nastroju.

Risk gateways jsou souborem finan&né-rizikovych ukazatel(. Tento systém zahrnuje (je kombinaci) Risk gateways

a odpovidajicich opatreni upravujicich riziko. Risk gateways zahrnuji ekonomické a regulatorni parametry. Risk gateways

se povazuji za splnéné za predpokladu, Ze jsou splnény viechny ukazatele, kterymi jsou Risk gateways tvoreny. Pokud neni
splnén néktery z ukazateld, Risk gateways jsou povaZovany za nesplnéné. Vyhodnoceni Risk gateways se provadi na zakladé
idajl ke konci kalendarniho roku.

Vysledna ¢astka pohyblivé slozky odmény je rozdélena v poméru 50 % : 50 %, kdy jednu polovinu predstavuje plnéni

v hotovosti a druhou nefinanéni plnéni, tj. plnéni formou virtualniho investi¢niho certifikatu (dale jen ,VIC"). Hodnota VIC
z4avisi na meziro¢nim narlstu/poklesu nezavislého ukazatele EVA. Ohodnoceni VIC se provadi v momentu vyplaty a tyka se
pouze casti, ktera je v daném roce splatna. Nezavislym ukazatelem pro zhodnoceni VIC je ukazatel EVA navazany na skupinu
CSOB a je kalkulovan k 31. 12. roku piedchazejicimu roku vyplaty daného VIC. Je zakazano veskeré zajisténi proti pohybu
ceny téchto nastroja.

V prvnim roce je vyplaceno 30 % z celé pohyblivé slozky odmény a ¢lenu predstavenstva je soucasné zaevidovan VIC ve vysi
30 % z celé pohyblivé slozky odmény s tim, Ze zadrzovaci obdobi (lhita, po kterou neni mozné VIC piedlozit k proplaceni)
¢ini jeden rok. V nasleduijicich letech je ke stanovenému datu vyplacena vidy 1/3 zbyvajici ¢asti pohyblivé slozky odmény,
ktera predstavuje 6,66 % finan¢niho plnéni ro¢né, stejné tak je zaevidovana zbyvajici ¢ast, tj. kazdy rok 6,66 % z celkového
nefinan¢niho plnéni, to vie za predpokladu, Ze jsou splnény podminky dané principy odménovani.

Dozor¢irada

Odmeény ¢lentim dozor¢i rady za jejich kontrolni ¢innost, Ucast na zasedanich dozor¢i rady, za fadnou pfipravu na tato
zasedani a za dalsi ¢innosti spojené s vykonem funkce ¢lena dozor¢i rady musi byt navrzeny a schvéleny jedinym
akcionarem. Za roky 2015 a 2014 ¢lenové dozor¢i rady nepobirali za ¢lenstvi v dozor¢i radé zadny prijem.

Reditelé odbord

Spole¢nost vyplaci fediteldm odbord za jejich ¢innost pevné mési¢ni mzdy. Vyplata pohyblivé ¢asti odmény je zavisla

na plnéni klicovych ukoll, hospodarskych a obchodnich vysledcich banky za dané ucetni obdobi. Ukazatele stanovuje

a vyhodnocuje ptedstavenstvo banky tak, ze vyhodnocuje plnéni ulozenych konkrétnich tkold jednotlivych feditelG odbort
i podminujici ukazatele za hodnocené obdobi.
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Stret zajm{ na Urovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organa
Bance nejsou zndmy moiné stfety zajmi mezi povinnostmi vy3e uvedenych osob k bance a jejich soukromymi zajmy nebo
jinymi povinnostmi. Hypotecni banka ma zpracovan eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi pfipadném stfetu zajma postupovat.

Bance nejsou znama zadna ujednani nebo dohody s hlavnimi akcionafi, zakazniky, dodavateli ¢i jinymi subjekty, podle
kterych by byla osoba v predstavenstvu nebo dozor¢i radé vybrana jako ¢len spravnich, fidicich a dozorcich organi nebo
¢len vrcholového vedeni.

Nikdo ze soucasnych ¢lend dozor¢i rady ani predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou ¢innost pro banku, které
mohou mit vyznam pro posouzeni banky.

Vzhledem k tomu, Ze Zadna z osob na urovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organl neni vlastnikem akcii, resp. prav k akciim,
nemohou byt sjednana Zzadna omezeni s jejich disponovanim.

Akcie a akciové opce ve vlastnictvi ¢lentl spravnich, fidicich a dozorcich organa

Nikdo z ¢lend pFedstavenstva ani ¢lenl dozor¢i rady nevlastni akcie Hypote¢ni banky ani opce, na jejichZ zakladé tyto osoby
mohou ziskat dal3i c¢astnické cenné papiry Hypotecni banky nebo uskutecnit jejich prevody. Hypoteéni bance neni znamo,
Ze by osoby blizké vy3e uvedenym osobam vlastnily akcie Hypote¢ni banky ani vy3e zminéné opce.

Ujednani o Gi¢asti zaméstnanct na kapitalu banky
Zaméstnanci Hypotecni banky se neti¢astni na zakladnim kapitalu Hypotecni banky. Od kvétna 2009 je jedinym
akcionafem banky CSOB.

penézni nepenézni
Odmeénovani 2015 mil. K¢ mil. K¢
Clenové statutarniho organu - predstavenstvo 24 1
Clenové dozor¢i rady 0 0
Ostatni osoby s fidici pravomoci 46 2
Celkem 70 3

Vyse plnéni za posledni icetni obdobi v K¢ od osob ovladanych emitentem.

Hypote¢ni banka neovlada zadné spolec¢nosti.

Zaméstnanci Hypotecni banky — s vyjimkou ¢lenl predstavenstva a zaméstnancl oddéleni Fizeni aktiv a pasiv — se mohli
Géastnit na zakladnim kapitalu Hypoteéni banky standardnim nakupem akcii banky prosttednictvim RM-SYSTEMU.

Od kvétna 2009 je viak jedinym akcionafem banky CSOB a registrace akcii k obchodovani v RM-SYSTEMU byla ukonéena.

Vztahy s akcionafri

0Od 4. 5. 2009 ma Hypoteéni banka jediného akcionare, jimz je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Tento jediny akcionar -
s ohledem na ustanoveni § 12 zakona o obchodnich korporacich — vykonavé plsobnost valné hromady banky.

Vybor pro audit
Vybor pro audit funguje na zakladé zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakon( (zakon o auditorech).

Tento orgéan spolecnosti je dle stanov Hypotecni banky koncipovan jako tfi¢lenny a plisobnost vykonava v intencich vyse
uvedeného zdkona, stanov spole¢nosti a schvaleného jednaciho radu.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Informacéni otevienost

Hypotecni banka plni veskeré informacni povinnosti vyplyvajici z pfislusnych zakond. Navic pravidelné informuje
verejnost o svych aktivitach, obchodnich a hospodarskych vysledcich a vyznamnych udalostech prostfednictvim médii
a svych webovych stranek. Na nich je také dostupna Siroka paleta Gidaji nad zakonny rdmec. Uvnitf banky je provozovan
interni informacni systém Hypoland, a to na intranetu spolec¢nosti. Prostfednictvim tohoto systému, ale i pravidelnych
informacnich memorand maji zaméstnanci pristup k fadé dalezitych informaci.

Stiet zajmu

Hypotecni banka dba, aby nedochazelo ke zneuzivani vnitfnich informaci. Sou¢asné banka dodrzuje bezpe¢nost
zpracovavanych informaci, a to jak z hlediska moznosti zneufziti informaci v obchodé, tak z hlediska ochrany osobnich dat
a Udajd. Uvéry poskytované vedoucim zaméstnanciim banky viech stupfl podléhaji specifické schvalovaci procedure
zavriené schvalovanim v predstavenstvu spolecnosti. Je sledovéna vzajemna propojenost fyzickych i pravnickych osob.

Politika spolecnosti viic¢i zainteresovanym stranam

Hypotecni banka se fidi zasadami, které vedou k plnéni role dobrého ,korporatniho* ob¢ana. Svych klientd si velmi vazi
a nabizi jim spolehlivé tvérové produkty a sluzby, které jsou zpracovany a poskytnuty na miru kazdému klientovi.

Zaméstnancm kromé spravedlivé odmény za jejich praci nabizi kvalitni zaméstnanecky program a pfijemné, zdravotné
nezavadné pracovni prostfedi. Charitativné se podili na podpofe programu SOS détskych vesnicek, coZ souvisi s jeji celkovou
orientaci na podporu bydleni. Investofi si mohou zakoupit hypotecni zastavni listy, které jiz svou podstatou pat¥i mezi bezpe¢né
a velmi transparentni nastroje kapitalového trhu. Marketingové kampané a vztahy s vefejnosti a médii jsou vedeny korektné.

Celkova komunikace ze strany banky odpovida jejim postojiim a roli na trhu. Hypote¢ni banka je specializovanou instituci,
kterd poskytuje kvalitni a rychlé sluzby klientdim, jichz si vazi. Medialni obraz spolec¢nosti je korektni a pozitivni. Veskera
¢innost spolecnosti a jejich zaméstnancd je podfizena zasadam etického kodexu.

Hypoteéni banka se koncem roku 2005 pfihlasila ke Kodexu chovéani mezi bankami a klienty doporu¢enému Ceskou
bankovni asociaci. Hypoteéni banka rovnéz jako prvni v Ceské republice pristoupila k tzv. Code of Conduct (Hypoteéni
kodex) — jde o formulaf Evropské komise, o ktery mize klient pozadat, aby mohl porovnat podminky hypotéky

v jednotlivych zemich EU.
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DALSI UDAJE O SPOLECNOSTI
Hlavni trhy

Hypotecni banka jako specialista na hypotecni financovani pokracovala od 1. ledna 2015 v rozvoji svych aktivit na trhu
hypotecnich uvért vyhradné v segmentu tvérd pro fyzické osoby. Stejné jako v minulych letech Hypote¢ni banka

poskytovala hypoteéni ivéry pouze v eskych korunach a na trhu v Ceské republice. Bliz&i informace jsou uvedeny v kapitole
Hypotecni banka.

Podil pohledavek z poskytnutych hypotecnich tvérd dosahl na konci roku 2015 vyse 97 % z celkového objemu aktiv banky,
pricemz objem pohledavek z poskytnutych hypotecnich tvér pro fyzické osoby tvoril 99 % celkového tvérového portfolia banky.

Stav majetku

V Ucetni hodnoté dosahl celkovy objem nehmotnych aktiv, budov a zafizeni Hypotecni banky k 31. prosinci 2015 vyse
228 mil. K¢ oproti 125 mil. K¢ k 31. prosinci 2014.

U hmotného majetku doslo oproti roku 2014 k narGstu zlistatkové hodnoty z 67 mil. K¢ na 81 mil. K&. Narst byl zplsoben
predevsim technickym zhodnocovanim pronajatych prostor a investicemi do vypocetni techniky. Kategorii budovy

a zafizeni i nadale predstavuji pouze technicka zhodnoceni pronajatych budov a vybaveni téchto budov. Zminéna technicka
zhodnoceni nemovitosti eviduje banka ve svém majetku a odepisuje je.

Nehmotna aktiva banky ¢inila v zlistatkové hodnoté 147 mil. K¢, coZ v porovnani s rokem 2014 predstavuje nardst

0 89 mil. K¢. Takto vysoky nardst je zpGsoben predevsim velkymi investicemi do softwaru a také tim, Ze je ¢ast softwaru
stéle ve fazi vyvoje, proto byla vedena na uctech pofizeni majetku a v roce 2015 nebyla odepisovana. Podil softwaru

na nehmotnych aktivech banky predstavuje cca 90 %.

Rozpis spravnich nakladl - naklady na audit, pravni a danové poradenstvi

2015 2014

mil. K¢ mil. K¢

Sluzby auditora - audit 2 3
Prévni a dafové poradenstvi 9 9
Celkem 1 12

Nemovitosti, stroje a zafizeni
Hypotecni banka k 31. prosinci 2015 nevlastnila Zzddné nemovitosti.
Ovéreni historickych rocnich finan¢nich udaja

Zpréva o vztazich, finan¢ni idaje véetné historickych finan¢nich udaj(, soulad finan¢nich informaci ve vyro¢ni zpravé
s Uc¢etni zavérkou a nalezitosti vyro¢ni zpravy v rozsahu pozadovaném legislativou byly ovéreny auditory.

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Uéetni zavérky Hypoteéni banky za roky 2006 az 2015 byly auditovany:
Obchodni firma: Ernst & Young Audit, s.r.o.

Cislo osvédceni: KA CR 401

Sidlo auditora: Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1-Nové Mésto

IC: 26704153

Auditor:

2006-2009, 2013-2014: Michaela Kubyova (opravnéni ¢. 1810),
2010-2012: Roman Hauptfleisch (opravnéni ¢. 2009),

2015: Jan Zednik (opravnéni ¢. 2201).

Investice

Hlavni nefinanc¢ni investice

V roce 2015 investovala Hypotec¢ni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 153 mil. K¢. Nejvétsi polozkou
byly investice do informacnich technologii ve vysi 122 mil. K¢, ostatni investice zahrnujici zejména investice do rozvoje
pobockové sité a obnovy autoparku ¢inily 31 mil. K&.

Hlavni finan¢ni investice
V oblasti finan¢nich investic Hypoteéni banka neuskutecnila Zadné investice a nevlastni Zadné statni dluhopisy
ani pokladni¢ni poukazky.

Budouci investice

V roce 2016 banka planuje nefinan¢ni investice v objemu zhruba 172 mil. K&. Nejvétsi polozkou budou opét investice

v oblasti informac¢nich technologii (vyvoj informacnich systéma, nakupy hardwaru a softwaru a elektronické zpracovani
dokumenta), které budou pfedstavovat cca 143 mil. K& Zbyvajicich 29 mil. K& budou tvofit pfevazné investice

do zhodnoceni a Gprav pronajatych nemovitosti a rovnéz obnovy vozového parku.

Mimo potencialnich investic do statnich dluhopist a statnich pokladni¢nich poukazek banka neplénuje drzet jiné cenné
papiry a finan¢ni investice.

Dalsi povinné idaje

Transakce se spfiznénymi stranami
Udaje o transakcich se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v Piloze Géetni zavérky za rok konéici 31. prosince 2015
a Zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami.

Povinné minimalni rezervy

Hypotecni banka s vyjimkou vklad(i na béznych uctech uréenych ke splaceni tvérd primarni vklady nepfijima. V pribéhu
roku 2015 tak primarni vklady nepiekrocily 1% podil na objemu aktiv Hypote¢ni banky. Béhem tohoto obdobi Hypotecni
banka pozadovanou vy3i povinnych minimalnich rezerv (nyni 2 % objemu vklad) vzdy plnila.

Informace o trendech
Informace o trendech jsou uvedeny v kapitolach Hypotecni banka, Hypotecni trh za rok 2015, Zprava predstavenstva
a Analyza finan¢nich vysledka.

Udaje o majetkovych uéastech

Hypotecni banka k 31. prosinci 2015 nedrzela zadny majetkovy podil v jiné spole¢nosti. Banka nema pfimou nebo nepfimou
Ucast na osobé, jez ¢ini nejméné 10 % jejiho vlastniho kapitalu nebo 10 % cistého ro¢niho zisku nebo ztraty banky. Banka
neplanuje drzet jiné majetkové Gcasti.
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Vyznamné smlouvy

Banka nema uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zévazki nebo naroku kteréhokoli ¢lena skupiny, které
by byly podstatné pro schopnost banky plnit zavazky. Stejné tak ji neni zndmo, ze by kterykoli ¢len skupiny uzaviel jiné
smlouvy, které by obsahovaly jakékoli ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len skupiny jakykoli zadvazek nebo narok,
které jsou k datu zpracovani vyro¢ni zpravy podstatné pro schopnost skupiny dostat zavazkdm.

Organizacni slozky v zahranici
Banka nema organizacni slozky v zahranici.

Patenty a licence

Hypote¢ni banka je majitelkou n&kolika ochrannych znamek zapsanych u Uradu priimyslového vlastnictvi (pfedeviim
ve vztahu k oznaceni spole¢nosti a jejim produktim), dal3i jsou pfihlaseny k zapisu do rejstfiku. Hypote&ni banka neni
vlastnikem zadnych patent a licenci.

Udaje o statnich, soudnich nebo rozhodg¢ich fizenich

Bance neni znamo, Ze by byla k datu vyhotoveni vyrocni zpravy Géastnikem soudnich, spravnich ani rozhodc¢ich fizeni

na Gizemi a mimo tzemi Ceské republiky, které by mohly zasadné negativné ovlivnit jeji finan¢ni situaci a které by zaroven
byly vyznamné v souvislosti s vydanim vyro¢ni zpravy.

Zaméstnanci Hypoteéni banky

Priimérny pocet Index Index Index Index Index
zaméstnancl 2015 2014 2013 2012 2011 2010 15/14 14/13 13/12  12/11  11/10
Evidencni 533 497 486 462 438 426 1,07 1,02 1,05 1,05 1,03
Pfepocteny 521 489 483 459 434 422 1,07 1,01 1,05 1,06 1,03

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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OSOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNI ZPRAVU

Za udaje ve vyroc¢ni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2015 je odpovédna Hypotecni banka, a.s.,
Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57.

Hypotecni banka, a.s., prohlasuje, zZe pfi vynaloZeni veskeré primérené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi udaje
obsaZené ve vyrocni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2014 spravné a Ze v ni nebyly zamlc¢eny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit vyznam této vyrocni zpravy.

Jotr e

Hypotecni banka, a.s.
Jan Sadil
predseda predstavenstva a generalni feditel

1
Hypotecni banka, a.s.

Vlastimil Nigrin
¢len predstavenstva a vrchni Feditel pro oblast obchody a klienti
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Zprava nezavislého auditora
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafi spoleZnosti Hypotedni banka, a.s.;

Provedli jsme awdit pfiloZend dfetni zdvérky spolednosti Hypotefni banka, a.5., kterd se sklddd z vykazu
finanéni pozice k 31. prosingi 2015, vykazu o souhrnném vysledku za rok kondicl 31, prosince 2015,
pfehledu o zménach viastniho kapitdlu za rok kondici 31. prosince 2015 a pfehledu o penéinich tocich
zarok hondici 31. prosince 2015 a pilohy této GZetni zavérky, klerd obsahuje popis pouitich
podstatrpch Gfetnich metod a daldi vyswatlujici informace. Udaje o spolednosti Hypotefni banka, a.s.,
jsou uvedeny v bodE 1 pFilohy této Gdetni zdvirky.

Odpovédnost stafuldrmiho orgdnu Uéedni jednotky za déelni zdavérky

Statutdeni orgdn je odpovedny za sestaveni Ofetni zdvérky, kterd poddvd virny a poctivy obraz v souladu
5 Mezindrodnimi standardy dletniho vykaznictvi pfijatymi pravem Evropské unie, a za takovy vnitfni
kontrolnl systém, kitery povafuje za nezbytny prosestaveni Ofetni zédvérky tak, aby neobsahovala
vyznamné nesprivnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Madi pdpoviEdnosti je vyjadfit na zdkladé nateho auditu wirok k této GZetni zévirce, Audit jsme provedii
v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikagnimi
doloFkami Komory auditor Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrfoval etické
poiadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pFiméfenou jistotu, fe Gfetni zdvérka
neobsahuje viyznamné nespravrosti,

Audit zahrauje provedeni auditorskych postupd k ziskdni dikaznich informaci o Edstkdch a ddajich
zvefejnéngch v Ofetni zavirce. Vibér postupl zdvisi na Gsudku auditora, zahrnujicim | vwhodnoceni rizik
vyznamné nespravnosti Odaji uvedenych v Gfetni zdvérce zplsobené podvodem nebo chybou.
Pli wyhodnocovani téchlo rizik auditor posouwdi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni Géetni
zdvlriy poddvajici vérny a poclivy obraz. Cilem toholo pesouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadfit se k Glinnosti voitfnihe kontrolniho systému Gfetni jednotky. Audit té2 zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouditych Gfetnich metod, pfim&fenosti Géetnich odhadd provedenych vedendm
i posouzeni celkové prezentace Gletni zdvérky,

Jsme pfesvidieni, Fe dlkazni informace, kterd jsme ziskali, poskytuji dostatedny a vhodnfy zdklad
pro vyjadfeni naseho viroku,

Vyrok auditora

Podle nadeho ndazoru Ofetnd zavérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolefnosti Hypotedni
banka, a.5., k 31. prosinci 2015 a ndkladd a vynosd a visledku jejiho hospodafeni a pendEnich tokid za rok
kendici 31, prosince 2015 v souladu 5 Mezindrodnimi standardy Ofetniho wykaznictwi pfijatymi pravem
Evropské unie.

15, L1000 Prasgus 1 - Mowe Men
Frtegsil CEudt o P igus

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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QOstatnf informace

Za ostatni informace se povaiuji informace uvedené ve vyrofni zpravé mimo Glebni zdvérku a nadi zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovidd statutdrni orgén,

MNaZ vyrok k Ofetni zdvdrce se k ostatnim informacim nevziahuje, ani k nim nevyddvame Xidny zviditni
vyrok. Pfesto je viak souwlasti nadich povinnosti souvisejicich s ovEfenim Ofetni zavérky sezndmeni
so s ostatnimi informacemi a zvifeni, zda ostatni informace wvedend ve wjrofni zpravé nejsou
ve vyznamném nesouladu s Ofetni zdwerkou Zi nafimi znalostmi o Gfetni jednotce ziskanymi bEhem
ovBfovan Gfetni zdvérky, zda je wyrolni zpriva sestavena v souladu s pravnimi pfedpisy nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jake viznamné nesprivné. Pokud na zdkladé provedenych praci
zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zjiSténé shutelnosti uvést v nadl zpravé, V réamci uvedenych
postupd jsme v obdrfenych astatnich infarmacich nic takového nezjistili,

Ernst & Young Audit, 5.r.0.
evidenéni &, 401

?vf:—(i;., 2 @Jﬁ—iﬂﬁm

Jan Zednik, statutarni auditor Dowglas Burnham
evidenéni £, 2201 partner

19, dubna 2016
Praha, Ceskd republika

vl i Vours) Chobal Liswted
o, i B
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Obchodni mista Hypotecni banky

Regionalni Pobocka Adresa E-mail Telefon
pobocka
Hradec Kralové Ulrichovo namésti 735 info.hk@hypotecnibanka.cz 495 062 111
500 02 Hradec Kralové
Rychnov n. K. Sokolovska 1494 info.ry@hypotecnibanka.cz 494 535 234
516 01 Rychnov nad Knéznou
Trutnov KrakonoSovo namésti 127 info.tr@hypotecnibanka.cz 499 811 421
54101 Trutnov
Jigin Jungmannova 1132 info.jc@hypotecnibanka.cz 493 538 011
506 01 Ji¢in
Pardubice Masarykovo namésti 1458 info.pd@hypotecnibanka.cz 464 647 445-9
53002 Pardubice
Kolin Legerova 148 info.ko@hypotecnibanka.cz 321727 530
280 02 Kolin 321727 560
Svitavy Purkynova 246/18 info.pd@hypotecnibanka.cz 461541054
568 01 Svitavy
Brno Malinovského namésti 4 info.br@hypotecnibanka.cz 542 422711
663 17 Brno 542 422713
Hodonin Stefanikova 13 info.ho@hypotecnibanka.cz 518 321886
695 01 Hodonin
Znojmo Horni Ceska 248/19 info.zn@hypotecnibanka.cz 515294 911
669 02 Znojmo
Ceské Budéjovice Riegrova 2 info.cb@hypotecnibanka.cz 383 835 311-312
370 01 Ceské Budé&jovice
Jihlava Masarykovo namésti 13 info.ji@hypotecnibanka.cz 565 659 141
586 01 Jihlava
Severni Cechy Spitalské nam. 3517 info.ul@hypotecnibanka.cz 414128915, 8
40001 Ustin. L.
Teplice U Nadrazi 827/4 info.te@hypotecnibanka.cz 475200 375
415 01 Teplice
Liberec Rumunska 655/9 info.li@hypotecnibanka.cz 484 847 167
460 01 Liberec 4
Zapadni Cechy Klatovska 40 info.pl@hypotecnibanka.cz 373 731822-8
30100 Plzen
Karlovy Vary Moskevska 2, PO BOX 156 info.kv@hypotecnibanka.cz 355329 052-6
360 21 Karlovy Vary
Stfedni Morava Riegrova 12 info.ol@hypotecnibanka.cz 588 516 688
772 00 Olomouc
Zlin Kvitkova 4323, PO BOX 121 info.zl@hypotecnibanka.cz 577 212 460, 2, 4,6
760 01 Zlin
Pferov Wilsonova 102/12 info.pr@hypotecnibanka.cz 737 225 170

75002 Prerov

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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Regionalni Pobocka Adresa E-mail Telefon
pobocka
Kromé¥iz Moravcova 263/1 info.kr@hypotecnibanka.cz 573 331093
767 01 Kroméfiz
Uherskeé Na Splavku 1182 info.uh@hypotecnibanka.cz 572 557 696
Hradisté 686 01 Uherské Hradisté
Ostrava Nadrazni 81 info.os@hypotecnibanka.cz 596 111205
702 00 Ostrava
Opava Horni ndmésti 289/52 info.op@hypotecnibanka.cz 553 791932
746 01 Opava
Frydek Mistek T. G. Masaryka 1129 info.fm@hypotecnibanka.cz 558 638 288
738 01 Frydek-Mistek
Praha 1 Na Pofi¢i 40/1051 info.ph@hypotecnibanka.cz 242 419 111-2
110 00 Praha1
Mlad4 Boleslav ~ Ceskobratrské namésti 1321 info.ph@hypotecnibanka.cz 326 326 084
293 01 Mlada Boleslav
Praha 4 Budé&jovicka 1550/15a info.p4@hypotecnibanka.cz 241021 411
140 00 Praha 4
Praha 5 Stefanikova 23/203 info.ps@hypotecnibanka.cz 257 286 930

150 00 Praha5

A
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Identifika¢ni a kontaktni aidaje

Obchodni firma: Hypote¢ni banka, a.s. (do 31. 12. 2005 Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s.)

Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150

Identifikacni ¢islo: 13584324

Darové identifikac¢ni ¢islo: CZ13584324

Kéd banky (BANIS): 2100

Den zapisu do obchodniho rejstfiku: 10. 1. 1991

Doba trvani: Spole¢nost byla zalozena na dobu neurcitou.
Rejstrikovy soud: Méstsky soud v Praze

Cislo zapisu u rejstiikového soudu: oddil B, vlozka 3511
Hlavni pravni predpisy, kterymi se banka fidi pfi své ¢innosti: zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach, zékon ¢. 6/1993 Sb.,
o Ceské narodni bance

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zakladni kapital: 5 076 mil. K¢ k 31.12. 2012

Piedmét podnikani: Clanek 2 stanov spole¢nosti:

1. Provadéni viech bankovnich obchod( v souladu se zakonem o bankach a provadéni dalsich ¢innosti v rozsahu
vymezeném obecné zavaznymi pravnimi predpisy, jakoz i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské narodni banky,
pokud jsou pro vykon téchto cinnosti potiebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich listd podle zvlastniho zakona.

Auditor: Ernst & Young Audit, s.r.o., Praha 2, Karlovo nam. 10, PsC 120 00
Telefon: 224 116 515
Fax: 224119722

E-mail: info@hypotecnibanka.cz
Webové stranky: www.hypotecnibanka.cz

Vyro¢ni zprava 2015, Hypote¢ni banka, a.s.
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