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KDO JSME

Jsme moderni, flexibilni, specializovana banka na hypote¢ni
uvéry, s unikatnim pristupem k nasim partnertim a klientdm.
Bavi nés délat véci na Spickové drovni.

Jsme férova banka.

Pomahame nasim klientim bydlet.

Prib&hi KLIENTU, ktefi Fesi své vysnéné bydleni.

Ptibéhii nasich bankovnich SPECIALISTU, ktefi spole¢né
se svymi partnery — finan¢nimi poradci poskytuji nasim
klientdm dlouhodobé financovani jejich bydleni.

Pribéh dalsich subjektd finanéni SKUPINY CSOB, které
nabizi celou $kélu souvisejicich bankovnich a pojistovacich
sluZeb.

Smysluplnost
Spolupréce
Otevienost

Ambice

Respekt a uznani
Spolehlivost
Optimismus a radost

Hypoteéni banka byla zaloZena v roce 1991 v Hradci Kralové
jako univerzalni banka regionalniho charakteru.

V fijnu 1995 ziskala jako prvni z tuzemskych bank licenci
na vydavani hypotecnich zastavnich listd. V roce 2000,

po koupi skupiny IPB, se stala jejim novym majoritnim
akcionafem spole¢nost CSOB, ktera je soucasti belgické
KBC Group NV. Od roku 2009 je CSOB jedinym akcionafem
Hypotecni banky.

Pod sou¢asnym nazvem pusobi Hypotecni banka na trhu
od roku 2006. Centralu spole¢nosti naleznete v Praze
v Radlicich.

Hypotecni banka (dale jen ,Banka") je tizce specializovanou
bankou, jejimz zékladnim produktem je hypotecni tvér, tj.
nemovitosti zajistény Gvér na bydleni. Spolu s Gvérem si ale
mohou nasi klienti sjednat dalsi bankovni produkty skupiny
CSOB a sluzby souvisejici s hypote¢nim financovanim jako je
pojisténi nemovitosti a doméacnosti nebo pojisténi schopnosti
splacet. Specializace na oblast Gvér(l Bance umozriuje pfichazet
na trh s novymi a pro klienty zajimavymi produkty a sluzbami,
které Zivot s hypotékou zjednodusi.

Hypotecni banka v roce 2021 plné integrovala svou
pobockovou sit do CSOB a své sluzby nabizi prostfednictvim
strategickych partnert ve Skupiné: CSOB, Postovni spofitelny
a CSOB Stavebni sporitelny. Spolupracuje nadale také s Fadou
externich hypotecnich a finan¢nich poradct. Od roku 2007
stoji Hypoteéni banka na vrcholu hypoteéniho trhu v Ceské
republice a je tak nejvétsim poskytovatelem hypotecnich
Gvérd poskytnutych obéantim v CR.
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SLOVO PREDSEDY
PREDSTAVENSTVA

Véazené damy, vazeni panové,

dal3i rok, ve kterém jsme nasim klientdm pomahali najit cestu
za vlastnim bydlenim, je za némi. Vysledek trhu by se pfitom
dal jednoduse shrnout jednim slovem. Rekordni.

Konecna disla, kterd prinesl trh bydleni, predcila veskera
ocekavani, se kterymi jsme do roku 2021 vstupovali. Ceské
banky loni poskytly hypotéky v hodnoté témér 430 miliard
korun, dalsich 110 miliard korun obstaraly stavebni spofitelny.
Celkové nové obchody na trhu bydleni dosahly objemu témér
540 miliard korun, coz oproti roku 2020 predstavuje témér
70% nar(st.

A rekordni byly také vysledky celé skupiny CSOB. Hypoteéni
banka prekonala magickou hranici 100 miliard hypote¢nich
tvérh sjednanych v jednom roce. S kone¢nym vysledkem
105 miliard, ktery se na zacatku roku zdal spise jako z fisSe
fantazie, proto mizeme byt maximalné spokojeni. A to

i presto, Ze si musime uvédomit, Ze takovy vysledek v dalsim
roce pujde zopakovat jen velice téZzko. Dalsi Uvéry v objemu
33 miliard korun zajistila dnes jiz zcela etablovana CSOB
Stavebni spofitelna. Spolec¢né jsme tak v minulém roce
pomohli 49 367 domacnostem v cesté za vlastnim bydlenim.
Z pohledu celkového objemu tvéra (357 miliard korun

u hypoték a 124 miliard korun u Gvérd ze stavebniho spofeni)
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jsme proto stéle jedni¢kou na ceském trhu bydleni, na coz
muzZeme byt jako skupina skutecné hrdi.

Hypotecni trh v roce 2021

V uplynulych dvou letech ovlivnénych pandemii koronaviru se
nemovitosti staly pro domacnosti i pro investory bezpe¢nym
pfistavem pro ulozeni dlouhodobych Uspor. Faktord, které
prispély k masivnimu nardstu trhu bydleni, vsak bylo mnohem
vic. Prvnim z nich jsou bezesporu nizké drokové sazby, které
se aZ do podzimniho rdstu drZely na hodnotéch kolem dvou
procent. Banky tak zajemclim o vlastni bydleni nabizely
moznost velmi vyhodného financovani jejich vysnéné

nebo investi¢ni nemovitosti. Nesmime zapomenout ani

na refinancovani stavajicich uvéra, které v loriském roce tvofrilo
az tretinu novych obchodd.

Druhym faktorem byla poptavka po bydleni, kterou v prvni
poloviné roku hnaly dopredu pravé nizké trokové sazby.
Rychle se tak prodavaly i nemovitosti, které drive jen obtizné
hledaly své kupce. Nové nemovitosti se pak na trhu ¢asto
ani nestacily ohrat. Zejména v prvnim kvartalu jsme jako
skupina zaznamenali doposud rekordni vysledky, kdy jsme

za jeden mésic dokazali sjednat hypotéky za 15 miliard
korun. To v3e bylo ovlivnéno také koronavirovou pandemii,
ktera kulminovala pravé na prelomu jara. Lidé zacali castéji
premyslet nad tim, v jakém prostredi travi svij volny cas.
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Kvali omezeni cestovani ¢i zavienym restauracim zacali také
rekordné spofit. Svou pozornost proto obratili k renovacim ¢i
hledani nové nemovitosti, a to jak na vlastni bydleni, tak jako
investici nebo k rekreaci.

Velky zajem o vSechny typy nemovitosti a jejich nedostatek
na trhu zplsobily rychly rast jejich cen. Nejednalo se vSak
pouze o prazsky trh nemovitosti, ktery je tradi¢né ovlivnén
vyssi pfitomnosti investord. Bydleni i pozemky zdrazily

v celé republice, jak dokazuji i data naseho HB Indexu. Vibec
nejvyssi meziro¢ni nardst, pfes 23 %, zaznamenaly pozemky.
Divodem jsou zastaralé Gzemni pléany a nedostatecné kapacity
inzenyrskych siti, které zplsobuji obrovsky previs poptavky
nad dostupnou nabidkou. Kazdym rokem se zvy3uje poptavka
také po pozemcich ve stale vzdélenéjsich lokalitach od okrajt
velkych mést.

Pozadu v3ak nezlstal ani trh s byty, ktery meziro¢né
zaznamenal rist o 18,8 %. Nejvice rostly ceny

v Moravskoslezském, Karlovarském a Usteckém kraji, a pomalu
tak dorovnavaly ceny v jinych regionech republiky. Pravé

u této kategorie dlouhodobé zaznamenavame také vysoky
podil investi¢nich nakupl. Rodinné domy pak v loriském roce
rostly o 17,9 %, a zaznamenaly tak nejvétsi rist za poslednich
10 let. Zajem byl jak o domy v dobrém technickém stavu, tak

i o stavby k rekonstrukci. Nesmime v3ak zapominat, Ze na rdst
cen mélo vliv také nadpriimérné zdraZovani stavebnich praci,
materialQ i energii. Pozitivni zpravou z(stava, ze navzdory
rostoucim cendm nemovitosti, a tedy i primérné vysi tvéru,
kterd v ramci nasi skupiny ¢inila za uplynuly rok 3,3 milionu
korun, se nezvysuje primérna délka jejich splatnosti.

Podzimni spurt pred zdrazenim hypoték

Az do podzimu hypotecni trh pohanély predevsim nizké
urokové sazby. V priibéhu roku se vSak zacala objevovat
obava z rostouci inflace a stéle rychlejsiho zdraZzovani. Cena
penéz na finanénich trzich i razantni kroky Ceské narodni
banky, kterd zacala skokové zvedat zakladni drokovou sazbu
do predpandemickych vysin, pak v zavéru roku postupné
vyhnaly sazby hypotecnich tvért az nad Ctyfi procenta.
Ocekavané zdrazovani Gvérl pak urychlilo rozhodovani
vahajicich klientd, ktefi se snaZili ziskat hypotéky za lepsich
podminek pred hlavni vlnou zdraZeni. To dokazuji napriklad
listopadova cisla, ktera se dokdzala vyrovnat velmi Gsp&Snym
jarnim mésicim spojenym s velmi nizkymi sazbami.

Vysoké urokové sazby, které se na zac¢atku nového roku
pohybovaly mezi 4 a 5 procenty, tak pravdépodobné ukon¢i
hypotec¢ni boom z let 2020 a 2021. Ocekavame, Ze v roce

2022 budou urokové sazby stale mirné stoupat, a my se tak
dockame zpomaleni poptévky po bydleni i zpomaleni ristu

cen nemovitosti. Presto v3ak kvdli kriticky nizké nabidce
nemovitosti i dalSimu zvySovani inflace nemGzeme cekat jejich
pokles. Svou roli bude hrat i dubnové znovuzavedeni ukazateld
LTV, DTl a DSTI, které vSak na trh nebude mit vyznamny
dopad. Novinkou budou mirné;jsi podminky pro mladé Zadatele
o Uvér na bydleni do 36 let, jejichZ podil na ro¢nim objemu
sjednanych hypoték tvori az 40 %.

Udrzitelné bydleni i dalsi kroky k celkové digitalizaci
Pravé ze strany mladych lidi v poslednich letech vnimame silny
zajem o energeticky Usporné bydleni a Setrnou architekturu.

S tim souvisi i témata ochrany Zivotniho prostredi a ¢astéjsiho
vyuzivani obnovitelnych zdroji energie v domacnostech.
Nabidka udrzitelného bydleni vSak oslovuje i stavajici
klientelu. Typicky se jednd o domacnosti, které jiz bydli

ve vlastnim, mohou v3ak bydlet jesté Gspornéji a zdravéji.

Pro viechny zajemce jsme v priibéhu minulych let pripravili
rozsahlou radu produktd, které podporuji rozhodovani
smérem k udrzitelnosti. At uz se jedna o Mezitivér na tsporné
bydleni od CSOB Stavebni spofitelny nebo nasi vlajkovou lod
Hypotéku na udrzitelné bydleni. Produktovych inovaci, které
podporuji rozhodovani nasich klientd smérem k udrZitelnosti,
je v rdmci skupiny pfipraveno mnohem vice. Véfime, Ze se
jedna o jedinou spravnou cestu do budoucna, a nase zakazniky
proto chceme v cesté za udrzitelnym bydlenim maximalné
podporovat i v nasledujicich letech.

Neméné dillezitym aspektem nasich produktl i komunikace se
zékazniky je oblast digitalizace. Kazdy rok se snaZime posouvat
hranice poskytovanych digitalnich sluzeb. A protoze vétsinu
bankovnich tkon uz nasi klienti bézné vyfrizuji elektronicky,
nevidime dlivod, aby to u hypoték bylo jinak. Diky zavedeni
vyhradniho dorucovani do Hypotecni zény odpada veskera
papirova komunikace. Rychle se tak priblizujeme nasemu cili,
tedy zavést do roku 2023 zcela digitalni hypotéku.

Rada produktovych novinek i spousta dalsi prace pro

nase klienty nds ¢eka i v roce 2022. Jiz nyni mohu v rdmci
skupiny CSOB slibit predstaveni specialniho produktu pro
mladé Zadatele o hypotecni ivér. Proto mi na zavér dovolte
podékovat mym koleglim, zaméstnanctim a spolupracovnikiim
skupiny CSOB a Hypoteéni banky za obrovské mnozstvi
skvélé prace, které v roce 2021 odvedli. Stejné tak mi dovolte
podékovat i nasim obchodnim partneriim, bez kterych bychom
takto skvélych vysledkl nedosahli. Diky patfi samozrejmé

i vdem klientdim, ktefi se rozhodli vybrat si nase sluzby v cesté
za vlastnim bydlenim. Velmi si kazdého z vas vazime a véfime,
Ze s nami zlstanete i v dalSich letech. Spole¢né s vami se
tésim, co pro nas trh bydleni nachystd v novém roce.

Jiri FEIX
generalnireditel a predseda

7 predstavenstva Hypotecni banky
a CSOB Stavebni spofitelny
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VZTAHY
S AKCIONARI

Od 4. 5. 2009 ma Hypotecni banka jediného akcionare, kterym
je spole¢nost Ceskoslovenské obchodni banka, a.s. Tento jediny
akcionar — s ohledem na ustanoveni § 12 zdkona o obchodnich
korporacich — vykonava plsobnost valné hromady Banky.

Z historie ¢SOB

1964  CSOB zaloZena statem jako banka pro poskytovani
sluZeb v oblasti financovani zahrani¢niho
obchodu a volnoménovych operaci s plisobnosti
na Ceskoslovenském trhu.

1993  Pokracovéni aktivit CSOB na ¢eském i slovenském
trhu i po rozdéleni Ceskoslovenska.

1999  Privatizace CSOB — majoritnim vlastnikem CSOB se
stala belgicka KBC Bank.

2000  Prevzeti podniku Investi¢ni a Postovni banky (IPB).

2007  KBC Bank se stala jedingm akcionafem CSOB
po odkoupeni minoritnich podild.

Nova ekologicka budova ustredi v Praze-Radlicich
(Stavba roku 2007).

2008  Slovenska organizac¢ni slozka CSOB transformovéna
k 1. 1. do samostatné pravnické osoby ovladané
spole¢nosti KBC Bank prostfednictvim 100% podilu
na hlasovacich pravech.

2009 V prosinci CSOB prodala KBC Bank svilj zbyvajici
podil ve slovenské CSOB.

2013 Vytvoreni obchodni divize Ceska republika v ramci
KBC Group.

2017  Nova desetileta (pro obdobi 2018-2027) partnerska
dohoda o exkluzivnim poskytovani financnich
a pojistovacich sluzeb podepséna s Ceskou postou.

2019  CSOB uzavrela dohodu o koupi zbyvajiciho 45%
vlastnického podilu v Ceskomoravské stavebni
spofitelné (nyni CSOB Stavebni spofitelna) dosud
vlastnéného spolecnosti Bausparkasse Schwabisch
Hall, a stala se tak jedinym akcionarem spolecnosti.
Touto akvizici konsolidovala CSOB svoiji pozici lidra
trhu v oblasti financovani bydleni.

2020  Ceskomoravska stavebni spoftitelna (CMSS) se
pFejmenovala na CSOB Stavebni spofitelnu (CSOBS),
100% vlastnictvi zdstava.

Profil CSOB a skupiny CSOB

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., (dale jen ,CSOB"), pdsobi
jako univerzalni banka v Ceské republice. Jejim akcionarfem je
od roku 1999 (od roku 2007 jedinym) belgicka KBC Bank, ktera
je soucasti mezindrodni bankopojistovaci skupiny KBC Group.
Od 1. 1. 2013 usporéadala KBC Group své aktivity na klicovych
trzich do tii obchodnich divizi — Belgie, Ceska republika
(zahrnuje viechny obchodni aktivity KBC v Ceské republice)

a Mezinérodni trhy.

CSOB poskytuje své sluzby véem klientskym segmentim,
tj. fyzickym osobam, malym a stfednim podnikim,
korporatnim a institucionalnim klientdm. V retailovém
bankovnictvi v CR piisobi CSOB pod zékladnimi obchodnimi
znackami — CSOB (pobocky) a Postovni spofitelna (obchodni
mista Ceské posty). CSOB svym zékaznikdim nabizi Sirokou
skalu bankovnich produktt a sluzeb, véetné produkti

a sluzeb ostatnich spole¢nosti skupiny CSOB.

Skupina CSOB je tvofena CSOB a spole¢nostmi, s nimiz je
CSOB propojena. Finan¢ni skupina CSOB zahrnuje strategické
spole¢nosti v CR ovlddané pfimo ¢i nepfimo CSOB, pripadné
KBC, které nabizeji finan¢ni sluzby, a to zejména: Hypotecni
banku, CSOB Pojistovnu, CSOB Stavebni spofitelnu, CSOB
Penzijni spole¢nost, CSOB Leasing, CSOB Factoring, Patria
Finance a USetfeno.cz.

Do produktového portfolia skupiny CSOB (divize Ceska
republika) kromé standardnich bankovnich sluzeb
patFi: financovani potieb spojenych s bydlenim (hypotéky
a pujeky ze stavebniho spofeni), pojistné produkty, penzijni
fondy, produkty kolektivniho financovéni a sprava aktiv,
specializované sluzby (leasing a factoring), sluzby spojené

s obchodovénim s akciemi na financnich trzich.

Svymi celkovymi aktivy vykazanymi k 31. 12. 2021 ve vysi
1805,5 mld. K¢ a celkovym cistym ziskem za rok 2021 ve vysi
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16,2 mld. K¢ se skupina CSOB Fadi mezi tfi nejvyznamnéjsi
bankovni skupiny ptsobici na Gizemi Ceské republiky.

K 31. 12. 2021 vykazovala skupina CSOB vklady celkem ve vysi
1157 mld. K¢ a tvérové portfolio v objemu 835 mld. K¢.

Skupina CSOB v &islech

31. 12. 2021 31.12. 2020
Klienti CSOB (tis.) 4225 4231

C€SOB pobo¢ky (pouze banka) 208 212

Pobocky CSOB pro Retail/SME
pobocky vcetné sloucenych

(CSOB + PS) 186 190
Pobo¢ky CSOB Private Banking 1 1

Korporatni poboc¢ky CSOB 1 1

Pobocky CSOB Pojistovny 95 97
Centra Hypoteéni banky” 0 29
Poradenska mista

CSOB Stavebni spofitelny 246 262
Leasingové pobocky 6 7
PS — obchodni mista

Ceské posty cca 2 500 cca 2 500
—z toho specializované

bankovni prepazky 234 230
Fransizové pobocky

Ceské posty cca 700 cca 700
Bankomaty? 1017 1025
— z toho bezkontaktni 737 601

—z toho vkladové 288 267
Zaméstnanci -

(pfepocteny stav) EXMPRIPAN  31.12.2020
Zaméstnanci skupiny CSOB 8 087 8349
— z toho zaméstnanci CSOB, a.s. 7 135 7117

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB a skupiné CSOB
jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

) Od 1.4.2021 jsou centra Hypoteéni banky integrovana do retailové
pobockové sité CSOB
3 Veetné bankomatd partnerskych bank.

SKUPINA KBC

Profil skupiny KBC

CSOB je stoprocentni dcefinou spole¢nosti KBC Bank NV, jejiz
akcie jsou drzeny spolec¢nosti KBC Group NV. Obé spolecnosti
sidli v Bruselu v Belgii.

KBC Group je integrovana bankopojistovaci skupina, kterd

se zamé&fuje prfedevsim na klientelu v oblasti fyzickych

osob, privatniho bankovnictvi, malych a strednich podnika

a stfedné velkych korporaci. Geograficky skupina pisobi
predevsim na svych domdcich trzich v Belgii, v Ceské republice,
na Slovensku, v Madarsku, v Bulharsku a v Irsku. V nékolika
dal3ich zemich svéta plsobi KBC jako podpora korporatnich
klientl z hlavnich trhii. Na konci roku 2021 skupina KBC

na svych domadcich trzich obsluhovala pres 12 miliont klientd
a zaméstnavala cca 40 tisic zaméstnancd; z toho vice nez
polovinu v zemich stredni a vychodni Evropy.

Akcie KBC Group jsou z vétsiny obchodovany na burze
Euronext v Bruselu. 40 % akcii KBC Group drZi kmenovi
akcionafi (KBC Ancora, Cera, MRBB a ostatni kmenovi
akcionafi).
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Zjednodusené schéma skupiny KBC (k 31. 12. 2021)

Akcie volné obchodované Kmenovi akcionari

0% 40 %
KBC Group NV
100 % 100 %
y y
KBC Bank KBC Insurance

100%‘ 99,76 %‘

l0,24 %

CSOB CSOB Pojistovna®

Ciselné tdaje ve schématu predstavuji podil na zakladnim kapitélu spole¢nosti

Prehled spolecnosti skupiny KBC lze nalézt na webovych
strankach www.kbc.com (sekce About us — Our structure).

31.12.
KBC Group v ¢islech 2020
Aktiva celkem mld. EUR 340,3 320,7
Klientské tvéry a pohledavky
(bez reverznich repo operaci) mld. EUR 159,7 159,6
Klientska depozita a dluhové
cenné papiry (bez repo operaci) ~ mld. EUR 199,5 2154
Cisty zisk mil. EUR 2614 1440
Ukazatel vlastniho kapitélu
(Basel 111, plné aplikovano) % 15,5 17,6
Pomér nakladi k vynostm (C/1),
bankovni ¢ast % 58 58
Dlouhodoby rating
(k 11. 2.2022) Fitch Moody'’s S&P
KBC Bank A+ A2 A+
KBC Insurance - - A
KBC Group A Baal A-

Vyrocni zpravy a dalsi informace o skupiné KBC jsou
k dispozici na webovych strankach www.kbc.com.

" Podil na hlasovacich pravech CSOB Pojistovny: 40 % CSOB, 60 % KBC Insurance.
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CSOB JAKO OSOBA OVLADANA
A OVLADAJiCi

V rémci skupiny KBC a skupiny CSOB ptsobi CSOB jako osoba
ovladand i osoba ovladajici.

CSOB je osobou ovladanou jedinym akcionarem, spoleénosti
KBC Bank NV (IC BE 0462.920.226), resp. jejim akcionafem,
spole¢nosti KBC Group NV (IC BE 0403.227.515). KBC Bank

i KBC Group maji sidlo na adrese: Havenlaan 2, B-1080 Brusel
(Sint-Jans Molenbeek), Belgie.

Ovladaéni je vykonavano prostrednictvim rozhodovani jediného
akcionare v plisobnosti valné hromady ve smyslu zakona

o obchodnich korporacich. Ovladajici osoba déle vykonavé

svlj vliv rovnéz prostrednictvim svych zastupcll v orgédnech
CSOB, zejména v dozor¢i radé a pripadné v predstavenstvu
spolecnosti, a to v limitech stanovenych pravnimi predpisy.

Jde predevsim o kooperaci a koordinaci v oblasti Fizeni rizik,
vykonu auditu a dodrZovani pravidel obezietnosti. Za obchodni
vedeni CSOB je odpovédné predstavenstvo.

CSOB dodrzuje pravni predpisy Ceské republiky, které zabrafuiji
zneuziti kontroly ovladajici osobou. P¥i své ¢innosti se CSOB
fidi predevsim zéakonem o obchodnich korporacich, predpisy
regulujicimi ¢innost bank a dariovymi predpisy vcetné pravidel
pro stanoveni transferovych cen mezi propojenymi osobami.
Cinnost CSOB rovnéz podléha dohledu CNB. Regulatorni

a dohledovy systém kontroly je doplnén vnitfnim kontrolnim
systémem, ktery je zajiStén zejména cinnosti predstavenstva
spole¢nosti, dozor¢i rady, vyboru pro audit a specializovanych
oddéleni vnitfniho auditu, compliance a fizeni rizik CSOB.

Za funk¢nost vnitiniho kontrolniho systému je odpovédné
predstavenstvo.

V obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2021 CSOB nedrzela 74dné vlastni
akcie ani akcie KBC Bank ¢i KBC Group.

CSOB je zaroveh osobou ovladajici. Udaje o spole¢nostech
ovladanych CSOB k 31. 12. 2021 jsou uvedeny v kapitole
Spole¢nosti skupiny CSOB.

CSOB neni zavisla na 7adné jiné spole¢nosti ve Skuping.
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CSR AKTIVITY

A ODPOVEDNY PRISTUP

Hypotecni banka se jiz od svého vzniku pravidelné zaméruje

na podporu dobrocinnych aktivit, které si davaji za cil pomahat
potfebnym. Mnoho aktivit je také spojenych s oblasti bydleni
a udrzitelného bydleni, které je pro Hypotecni banku i celou
skupinu CSOB jednim ze strategickych témat.

Cesky sobésta¢ny diim a dobrovolnicky den

Cesky sobésta¢ny diim je maly rodinny diim nedaleko Lipna,
ktery vznikl na pozemku bez pripojeni k verejnym sitim.

Jeho projekt je vysledkem studentské soutéZze mladych
architektd, které poskytla podporu i Hypotecni banka

s cilem zpopularizovat udrzitelné bydleni a podporit mladé
studenty v rozvoji a vyuziti modernich tdspornych technologii.
Po ¢tyrech letech podpory soutéze a samotné vystavby
domu, ktery proslapéva cestu dalSim nadSenciim udrzitelného
a sobéstacného bydleni, jsme se pFibliZili k jeho findlnimu
dokonceni. A protoZe jsme diim, jeho technologie i zplisob
Zivota chtéli ukazat i naSim zaméstnanciim a zaroveri se
vlastnima rukama podilet na jeho vzniku, usporédali jsme
spolu s kolegy z CSOB Stavebni spofitelny dobrovolnicky den.
Vice nez 50 nad3enct vylepsilo nejbliz3i okoli domu — upravili
jsme terén, postavili dfevéné ploty, vyskladali kamenné cesty
a vysazeli ovocné kere a stromy v zahradé. Dim jiz ted' slouZi
svému Ucelu — je verejné pristupny, technicka dokumentace
je dostupna pro kazdého a kazdy si mliZe vyzkouset, jak se

v domé Zije.

SOS détské vesnicky

Hypotecni banka oslavila v minulém roce 20 let partnerstvi
se sdruzenim SOS détské vesnicky. Jde o nejstarsi neziskovou
organizaci v Ceské republice, kterd pomahé ohrozenym

détem zajistit bezpecny domov a radostné détstvi. V roce
2021 se k nasi podpore SOS vesnicek poprvé pridala i CSOB
Stavebni spofitelna a diky finan¢nimu prispévku jsme pomohli
péstounskym rodinam, které zajistuji tu tolik potrfebnou péci
o déti v nouzi.

Revenium

Na podporu pacientl s psoridzou (lupénkou) se spole¢nost
Revenium rozhodla usporadat Puntikovy den, k jehoZ osvété
jsme prispéli i my. Nakoupili jsme puntikaté ponozky, které
jsme rozdali zaméstnanclim a ve Svétovy den psoriazy jsme
si je oblékli, abychom pomohli rozsifit povédomi o tom, Ze
lupénka neni infekéni nemoc a neni potreba se ji bat.

Béh pro utulky

Tentokrat jsme propojili dva druhy nadsenctd — milovniky zvirat
(a psti zvlasté) a aktivni i rekreacni bézce. Dvé desitky kolegl
vytvorily spole¢ny tym a svou Ucasti podpofily opusténa

a tyrana zvifata.

Hypotéka z pohodli domova - vyhradni dorucovani
do Hypotecni zény

Hypotecni banka se i v tomto roce opét o krok pfibliZila

ke zcela digitalni hypotéce. Diky nové sluzbé — vyhradnimu
dorucovani veskeré posty elektronicky do Hypotecni zény —
odpada zbytecné papirovani i cesty klientli na postu. Zcela
béznou sluzbou je pro naseho klienta kompletni obsluha
hypotéky v Hypotecni z6né, kde najde smluvni dokumentaci,
doloZi potfebné dokumenty, zajisti si ¢erpani hypotéky,
refixaci, podd jakoukoliv Zadost apod. Za klienta vyfidime

v bance elektronicky odhad ceny nemovitosti i list vlastnictvi
nebo podani zastavniho prava na katastr nemovitosti. Setfime
tak cas i cesty na Urady nasich klientd.

Hypotéka na tsporné bydleni

Véfime, Ze energeticky Gsporné bydleni a Setrnost k nasi
prfirodé je tfeba podporovat v co nejvétsi mife. Zejména
konec roku 2021 ndm ukazal, jak zména cen energii dokaze
zahybat s rodinnymi rozpocty. Jiz nékolik let proto nasim
klientim nabizime Hypotéku na Gsporné bydleni. Tu mohou
vyuzit vichni, ktefi maji zdjem o porizeni bydleni, které bude
vstricné jak k vlastni penéZence, tak viici Zivotnimu prostredi.
Zajemci se mohou tésit na balicek financnich benefitd,
kterym je odménujeme za zodpovédny pfistup k Zivotnimu
prostredi a zaroveri edukujeme v moZnostech, které mohou
pFi potizovani svého bydleni uplatnit. V rdmci skupiny CSOB
jsme se proto podileli na tvorb& E-BOOKu Usporny diim,
elektronické knizky pro viechny zdjemce o udrZitelné bydleni.
Prinasi prehled jednoduchych rad, aktualnich technologii

a navodu ke stavbé rodinného domu, v¢etné moznosti
financovani a dostupnych dotaci.
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HYPOTECNI BANKA
V ROCE 2021

Ceska4 republika zazila v pribéhu roku 2021 dalsi dvé viny
pandemie, které se negativné podepsaly na jejim celkovém
ekonomickém vykonu. Kratkodoby pokles ekonomiky

v prvnim ctvrtleti byl primarné disledkem restriktivnich
protiepidemickych opatfeni zamérenych hlavné na oblast
sluZeb, zejména pak obchodu a cestovniho ruchu. Pozitivni
vyvoj v primyslu vsak nejen zabranil hlubSimu propadu,

ale rovnéz vratil ekonomiku na dréhu ristu, i kdyz

pramyslové podniky musely dal celit problému nefungujicich
dodavatelskych retézcli, opozdujici se a zdrazujici mezinarodni
dopravé a v neposledni fadé i prudkému narlstu cen surovin

a energii. S obnovenim ekonomického ristu se zacala ménit
situace na trhu prace. Zatimco pocty nezaméstnanych

od jara postupné klesaly, volnych mist v ekonomice pribyvalo
a vyznamna cast firem zejména ve stavebnictvi a v primyslu
se zacala potykat s nedostatkem kvalifikovanych a pomocnych
pracovnik(. Tato kombinace trendi se odrazila ve zvySenych
mzdovych tlacich napfi¢ celym hospodarstvim.

Oziveni ekonomiky bylo v roce 2021 spojeno i s rlistem
inflacnich tlakl vyzadujicich zasah ze strany centralni banky.
Uz na konci ¢ervna CNB zvysila svoji zakladni drokovou

sazbu o ¢tvrt procentniho bodu na 0,50 % a na kazdém
dalsim zasedéni se zvySovénim urokovych sazeb pokracovala.
V prosinci uz hlavni trokové sazba CNB doséhla 3,75 %,

v inoru 2022 uz dokonce dvacetiletého maxima 4,5 %.
Razantni postup centrdlni banky se odrazil i na vyvoji
stfednédobych a dlouhodobych trokovych sazeb. Rozsifujici se
rozpéti mezi korunovymi a eurovymi sazbami pak zvysovalo
atraktivitu ¢eské mény, ktera diky tomu posilovala a v zavéru
roku se jiZ devizovy kurz dostal pod trover 25 CZK/EUR.
Infla¢ni tlaky v ekonomice v3ak v dlsledku rostoucich cen
komodit a energii nepolevily a meziro¢ni inflace tak na konci
roku dosahovala 6,6 %, vyrobni inflace v primyslu dokonce
13,2 %. Zvy3ené naklady spojené se zvladanim pandemie,
kompenzace podnikatelskému sektoru, zmény dani i dal3i
faktory prispély ke skutecnosti, Ze stat v roce 2021 hospodafril
se schodkem dosahujicim témér 420 mld. korun. Vzhledem

k priznivé situaci na financnich trzich i vlastni pozice jedné
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z nejméné zadluZenych zemi v rdmci EU se dosud dafi tento
deficit hladce financovat.

Za rok 2021 bylo podle ukazatele Fincentrum Hypoindex
sjednédno presné 135 390 hypotecnich tvéra v celkové
hodnoté 427 145 mil. K. Primérna drokova sazba za rok 2021
se v pribéhu celého roku postupné zvysovala z lednovych
1,94 % az na prosincovy primér ve vysi 2,99 %. Rok 2021

byl v objemu poskytnutych hypotecnich tGvéra rekordni, a to
pfimo skokové, nebot s hodnotou 427,145 miliardy korun
presahl hodnotu lofiského roku o vice nez 173 miliard korun.
A da se ocekavat, Ze hned tak prekonédn nebude.

Srovnani celkovych pocti a objemi sjednanych hypoték
v minulych letech

2021 427,145 135 390
2020 254,023 92 226
2019 181,578 77 388
2018 218,411 99 477
2017 225,798 109 618
2016 225,809 114 550
2015 190,420 104 639
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Struc¢né shrnuti:
Objem poskytnutych hypoték za cely rok 2021 stoupl
meziro¢né o 68 % na rekordnich 427 145 mil. K&."»
Primérna vyse uvéru se zvysila z 2,8 mil. K¢ v roce 2020
na 3,2 mil. K& roce 2021.2
V poslednim kvartélu priimérna vyse tvéru doséahla
hodnoty 3,23 mil. K¢. Ve stejném obdobi prdmérny dvér
skupiny CSOB prekonal hranici 3,4 mil. K&
Trzni podil skupiny CSOB v oblasti hypote¢nich dvérd
za rok 2021 doséhl 25,6 %.4

Nejvyznamnéj3i legislativni zménou na trhu hypoték je
novela zékona o Ceské narodni bance, ktera definuje Gvérové
ukazatele LTV, DSTI a DTI, pficemz dle tohoto zakona je

CNB také opravnéna v pripadé 7adatele, ktery k okamziku
poskytnuti ivéru nedosahl véku 36 let, stanovit vyssi horni
hranici ukazatele nebo ukazateld. Zpasob a pravidla vypoctu
dvérovych ukazateld jsou predmétem vyhlasky CNB ze dne
25.10. 2021, ktera nabyla tGcinnosti dne 1. 1. 2022. Bankovni
rada CNB rozhodla o nastaveni limitd Gvérovych ukazateld

s Gcinnosti od 1. 4. 2022. Banka se zacala na uvedené zmény
s predstihem pfipravovat jiz koncem roku 2021.

Ceny reziden¢nich nemovitosti zaznamenaly v roce 2021
tradicni rdst, ktery ve ¢tvrtém Ctvrtleti jesté zrychloval

a doséhl rekordnich hodnot. Meziro¢ni narlst cen bytovych
jednotek predstavoval 18,8 %, u rodinnych domi dosahl

17,9 %. Nejvyraznéjsi narist zaznamenaly pozemky, jejichz
cena meziro¢né vzrostla o 23,2 %. Hlavni pfic¢inou rostoucich
cen viech nemovitosti byla obava z dal3iho zvySovani
urokovych sazeb, kterd pohanéla poptavku po nemovitostech.

Hypotecni banka je specialistou v poskytovani hypotecnich
Uvérd na bydleni. U svych obchodnich partnert i klient( si
dlouhodobé drzi povést silné, stabilni a spolehlivé spolecnosti,
kterd i diky svym inovacim a nabizenym produktiim udava
tén celému trhu. Jako sou¢ast skupiny CSOB, ve spojenti

s CSOB Stavebni spofitelnou, zastéva na ¢eském trhu jasnou
pozici jednicky pro financovani bydleni.

Dlouhodobé je Hypotec¢ni banka nejvétsim emitentem
hypoteénich zastavnich listd v Ceské republice. K 31. 12. 2021
¢inil nominalni objem HZL v obéhu 303 100 mil. K¢.

Celkova jmenovita hodnota hypotecnich zastavnich listd,
které Hypotecni banka vydala od roku 1996, dosahla vyse
513 200 mil. Ke.

7 Dle dat Fincentrum Hypoindex k 31. 12. 2021.
4 Dle informaci Ministerstva pro mistni rozvoj pravidelné zasilanych

vykazujicim subjektdm k 31. 12. 2021. Informace nejsou verejné pfistupné.

3 Dle informaci Ministerstva pro mistni rozvoj pravideln& zasilanych

vykazujicim subjektdm k 31. 12. 2021. Informace nejsou verejné pfistupné.

4 Dle informaci Ministerstva pro mistni rozvoj pravideln& zasilanych

vykazujicim subjektdm k 31. 12. 2021. Informace nejsou verejné pfistupné.

Ke konci roku dosahla celkova vyse nesplacenych jistin
poskytnutych tvért hodnoty 357 441 mil. K¢.

V rekordnim roce 2021, kdy objem hypoték na celém trhu
meziro¢né vzrostl o 68 %, poskytla Hypotec¢ni banka Gvéry

v celkové hodnoté 105 miliard K¢ a pomohla tak spole¢né

s CSOB Stavebni spofitelnou téméF 50 tisicim domacnosti
na cesté za vlastnim bydlenim. Spole¢né jsme v tomto ohledu
jedni¢kou na trhu ¢eského bydleni. Soucasti nasi strategie je

i podpora rozhodovani klientd smérem k udrzitelnosti. Celych
8 % novych obchodl v roce 2021 tvorila pravé Hypotéka

na tsporné bydleni, kterou chceme maximélné podporovat

i v nadchéazejicich letech.

Neméné dilezitym aspektem nasich produktd i komunikace
se zakazniky je oblast digitalizace. Stejné jako u béznych
bankovnich tkond, i u nasich hypoték uz lze vétsinu tkonl
provést elektronicky. PIné digitalni hypotéka by méla byt
zavedena do roku 2023 a v roce 2021 jsme se tomuto

cili vyznamné priblizili, kdyz jsme zavedli dorucovani
korespondence klientlim vyhradné elektronickou formou.

| v roce 2021 jsme prevzali ocenéni za na nase produkty

a sluzby: kromé druhého mista v soutézi Zlata koruna jsme
opét ziskali 1. misto v soutézi Banka roku 2021 v kategorii
Hypotéka roku. U odborné poroty jsme zabodovali pfedevsim
klientsky privétivymi sluzbami a s Hypotékou na dosah,

diky které mohou klienti jednoduse zjistit, zda dosahnou

na financovani vybrané nemovitosti a ziskat predbézné
posouzeni Gvéru. Porota také ocenila dal3i aktivity banky

v oblasti digitalizace. Skupina CSOB vyhrou potvrdila svou
pozici jednicky v oblasti bydleni.

Pravé neustalé vylepSovani nasich sluzeb a hledani cest,

jak zjednodusit klientlim cestu za vlastnim bydlenim, jsou
hlavnimi diivody, pro¢ si Hypoteéni banka, ¢len skupiny CSOB,
drZi svou predni pozici na trhu. Dnes je hypotéka béznou
sou¢ésti Zivota mnoha Cechd. Pro vét3inu z nich je predevsim
prostfedkem ke splnéni snu o bydleni.

Jsme py3ni na to, Ze predstavitelé Banky i nasi zaméstnanci
jsou prednimi odborniky na hypotecni trh a jsou tak vnimani
nejen nasimi klienty, ale i verejnosti a médii.
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STATUTARNI ORGANY

HYPOTECNI BANKY

Statutdarni organ spole¢nosti (pfedstavenstvo) je slozen

z odbornikd, jejichz predchozi, pfevazné bankovni, praxe

a kvalitni vzdélani jsou dobrym predpokladem pro to, aby se
orientovali v systémovych a rizikovych souvislostech bankovnich
operaci, obchodu a rozhodovacich, pripadné kontrolnich
mechanismi. Rozdéleni zodpovédnosti za jednotlivé Gseky
¢innosti Banky v ramci pFedstavenstva se kryje s liniovymi
ridicimi funkcemi, které interné vykonavaji generélni reditel

a vrchni teditelé. Clenové organt Banky maji dostatecny pristup
k informacim potiebnym pro vykon svych funkci, resp. v pripadé
¢lentl predstavenstva a jejich liniovych funkci jsou sami témi
funkciondri Banky, ktefi za pfistupnost, spravnost, v¢asnost

a tplnost informaci odpovidaji. Clenové predstavenstva jsou

v souladu se znénim zakona a stanov spole¢nosti rovnéz
jmenovani jedinym akcionarem. Clenové predstavenstva byli pro
vykon svych funkci schvaleni Ceskou narodni bankou.

Dozor¢i rada je sestavena ze zaméstnanc(i CSOB zastéavajicich
vysoké fidici funkce v této Bance.

V dozor¢i radé Banky nejsou s ohledem na podil jediného
akcionare zastoupeni neexekutivni ¢lenové. Banka dodrzuje rezim
fadného fizeni a spravy spole¢nosti (Corporate Governance).

Dozor¢i rada i predstavenstvo se schézi pravidelné v terminech
stanovenych stanovami Banky — dozor¢i rada nejméné
¢tyrikrat ro¢né a predstavenstvo dvakrat do mésice.

Ve skutecnosti se vSak ¢lenové predstavenstva schézeji
¢astéji a jednaji i mimo formalni schiize, zejména z titulu
svych liniovych funkci. Pfedseda predstavenstva je v béZném
kontaktu s predsedou dozor¢i rady. Dozor¢i rada, s ohledem
na maly pocet ¢lend, nerozhoduje ve vyborech, ale ve sboru.

Zadny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl v uplynulych
péti letech odsouzen za podvodné ¢i jiné trestné Ciny ani nebyl
v poslednich péti letech Gi¢asten konkursnich fizeni, sprav nebo
likvidaci z titulu funkci. Zadny ¢len predstavenstva a dozor¢i
rady nebyl v poslednich péti letech verejné obvinén, vystaven
sankcim ani soudné zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce ¢lena
spravnich, fidicich nebo dozorcich organt kterékoli firmy nebo
funkce ve vedeni nebo provadéni ¢innosti kterékoli firmy.

Predstavenstvo jako Fidici organ spolecnosti a také dozorci rada
trvale dbaji na zvySovani standard( spravy a fizeni spole¢nosti.
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Jejich ¢innost je v prvé fadé podminéna zékonnymi pozadavky.
Kromé zékonnych pozadavki je v této ¢innosti vyznamny
Kodex spravy a fizeni spolecnosti zaloZeny na principech OECD
(2004), ktery doporucuje Ceska narodni banka. Jeji navrhy

a doporuceni Hypotecni banka pribézné a prfimérené aplikuje
ve své ¢innosti. PrihliZi pfi tom k potfebam vyvoje trhu,
spolecnosti, jejich klicovych produktd a klientskych segmentd.

Banka ma nebo méla s osobami s fidicimi pravomocemi,

tj. ¢leny predstavenstva, uzavieny standardni smlouvy

o vykonu funkce. Tyto smlouvy neobsahuji jiné nez zékonné
naroky pfi ukonéeni funkce. Dle uzavienych smluv na vykon
funkce ¢lena dozor¢i rady neposkytuje Banka Zaddné vyhody
po ukonceni vykonu funkce ¢lena dozor¢i rady.

PREDSTAVENSTVO

Jiri Feix 24.5.2017 24.5.2017
Ladislav Neuh&user 1. 10. 2020 1. 10. 2020
Vlastimil Nigrin 13.2.2009 15. 2. 2019
Hélene Goessaert 1.10. 2020 1.10. 2020
DOZORCI RADA

Jan Sadil 1. 1. 2021 1. 1. 2021
Jifi Vévoda 1.1.2013 1.1.2018
Richard Podpiera 30.9. 2020 30.9. 2020

ZODPOVEDNOSTI OSOB S RiDICi PRAVOMOCI

Predseda predstavenstva/Generalni feditel
Zodpovédnost za fizeni celé spolecnosti, s nejvyssi rozhodovaci
pravomoci.

Mistopredseda predstavenstva/vrchni feditel Zastupce
generalniho feditele,

Zodpovédnost za fizeni svéfeného Useku, s vysokou
rozhodovaci pravomoci.

Clen predstavenstva/vrchni feditel
Zodpovédnost za fizeni svéreného Useku, s vysokou
rozhodovaci pravomoci.

Reditel odboru
Zodpovédnost za fizeni odborl v jednotlivych tsecich,
rozhodovaci pravomoc s omezenim na pisobnost odboru.
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VEDENI SPOLECNOSTI, PREDSTAVENSTVO

k 31. 12. 2021
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Jiri FEIX
predseda predstavenstva
a generalnireditel

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

V CSOB pracuje od roku 1995. Ziskal zde bohaté zkugenosti
zejména v oblasti tvérd pro firmy a podnikatele,

od poskytovani a schvalovani Gvér(, pres vymahani, az

po vyvoj novych produktl a procest. Ma také zkusenosti

z financovani zahrani¢niho obchodu, marketingu, platebnich
produktd a projektového vedeni. Posledni dva roky v CSOB
vedl dtvar Spotrebniho financovani, kterému se pod jeho
vedenim podafrilo vyrazné zvysit prodeje spotrebitelskych
avérd a zviditelnit jméno CSOB na trhu spottebnich paijcek.
Jifi Feix je ve funkci generalniho reditele Hypotecni banky
od 24. 5. 2017.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti:
predseda predstavenstva: CSOB Stavebni spofitelna, a.s.

Vlastimil NIGRIN
mistopredseda predstavenstva a vrchni feditel pro oblast
obchody a klienti

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Svoji profesni drahu zahajil v Komeréni bance, kde pracoval

v letech 1990-2002, naposledy v pozici vykonného reditele
zodpovédného za provoz. Poté v letech 2002-2004 pUsobil
jako vykonny reditel pro provoz a ¢len predstavenstva eBanky.
V rdmci svého plisobeni ve skupiné PPF v letech 2004-2006 byl
zodpovédny za zpracovani business modelu spole¢nosti Home
Credit Finance Bank Moskva. V letech 20062008 zastaval
pozici Feditele Giseku externiho prodeje a kooperace Ceské
sporitelny. Od 1. 6. 2008 Vlastimil Nigrin v Hypotecni bance
zastava pozici ndméstka generalniho reditele pro véci obchodni
(od 1. 1. 2014 vrchniho feditele pro oblast obchody a klienti)

a odpovida za celou oblast prodeje hypotecnich produkt.
Mistopredsedou predstavenstva se stal 12. 4. 2016.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti:
¢len predstavenstva: CSOB Stavebni spofitelna, a.s.
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Ladislav NEUHAUSER
clen predstavenstva a vrchni feditel pro oblast finance

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a jiz pri
studiich plsobil v tehdejsi Expandia bance na pozici osobniho
bankére. Po ukonceni Skoly pracoval dva roky na centréle
Komer¢ni banky v tymu procesniho fizeni. V roce 2003 presel
do Financi CSOB a byl zodpovédny za Fizeni naklad(. Od roku
2012 vedl oddéleni Business controllingu skupiny CSOB a stal
se ¢lenem EXCO vyboru Vztahového bankovnictvi. Od roku
2016 pUsobil na pozici feditele Controllingu a byl zodpovédny
za performance management, plan a reporting celé skupiny
CSOB. V poloviné roku 2019 nastoupil do tehdej$i CMSS

na pozici ¢lena predstavenstva odpovédného za Finance,
Operations, Credits a Sluzby. Na této pozici se podilel

na integraci CMSS do CSOB. V roce 2020 se stal ¢lenem
predstavenstva i v Hypotecni bance, kde zodpovida za fizeni
financi a outsourcingovych vztah(.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti:
¢len predstavenstva: CSOB Stavebni spofitelna, a.s.
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Héléne GOESSAERT
clenka predstavenstva a vrchni reditelka pro oblast rizika

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

V beznu 2018 Héléne Goessaert presla do CSOB z belgické
centraly KBC, kde pracovala od roku 1990. V roce 2002
pusobila na pozici Head Market Risks, ve které byla
zodpovédna za sledovani celosvétového trzniho rizika

ve skupiné KBC. Od roku 2007 pracovala na pozici General
Manager Market Risks. Na této pozici vedla tym trznich

rizik a modelovani trhu. Od roku 2010 byla zodpovédna

za strategii fizenf rizik pro retailové a firemni bankovni aktivity.
V roce 2011 se stala ¢lenkou fidiciho vyboru zodpovédného
za finan¢ni reporting a méreni vykonnosti. Ve stejném roce
se stala také clenkou finan¢niho vyboru skupiny KBC, ktery
rozhoduje o strategii pro financni fungovani skupiny. V letech
2015 az 2018 byla na pozici Chief Data Manager zodpovédna
za data a reporting architekturu skupiny KBC.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti:

¢lenka predstavenstva: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
¢lenka predstavenstva: CSOB Stavebni spofitelna, a.s., ¢lenka
dozor¢i rady: CSOB Leasing, a.s., ¢lenka dozor¢i rady: Patria
Finance, a.s., ¢lenka dozor¢i rady: CSOB Penzijni spole¢nost, a.s.,
¢len skupiny CSOB, ¢lenka dozor¢i rady: Usetieno.cz s.r.o., ¢lenka
vyboru pro audit: CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB
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ZMENY OD 1. 1. 2022 DO DATA
VYDANI VYROCNI{ ZPRAVY

HELENE GOESSAERT
clenka predstavenstva a vrchni feditelka pro oblast rizika
(do 1. 3. 2022)

TOM BLANCKAERT
clen predstavenstva a vrchni'reditel pro oblast rizika
(0d 2. 3. 2022)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Promoval na univerzité v Lovani, kde ziskal magistersky titul
v oboru ekonomie se specializaci na mezinarodni ekonomii,
finan¢ni a monetarni ekonomii. Do KBC nastoupil v roce
1994 jako interni auditor a od té doby zastaval mnoho
mezinarodnich pozic. V pribéhu let pisobil jako Relationship
Manager korporétni pobocky v Pafizi, zastupce Kredietbank

v Tunisku, rizikovy poradce v Belgii, zastupce reditele odboru
korporatniho bankovnictvi a poté reditel odboru korporatnich
a SME Gvérd v Kredytbank v Polsku, feditel rizik v CSOB

na Slovensku a vykonny reditel pro malé a stfedni podniky

a korporatni Gvérova rizika v K&H Bank v Madarsku. V roce
2018 Tom presel do KBC Group a nastoupil na svoji dosavadni
pozici generalniho reditele podnikového auditu.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti:
¢len predstavenstva: Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s., ¢len
predstavenstva: CSOB Stavebni spofitelna, a.s.

JAN SADIL
¢len dozorcirady a predseda dozoréi rady

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Jan Sadil zacal svoji bankovni kariéru v Komercni bance v roce
1995, kde byl v roce 2000 jmenovan Feditelem odboru Uvéri
pro obcany. V roce 2001 se stal ¢lenem predstavenstva
tehdejsi Ceskomoravské hypoteéni banky odpovédnym

za Prodej a marketing. Od konce roku 2003 do brezna 2017 byl
uz v Hypotecni bance predsedou predstavenstva a generalnim
feditelem. Od 1. bfezna 2017 byl jmenovan ¢lenem
predstavenstva CSOB odpovédnym za oblast Specializované
bankovnictvi a pojistovnictvi a od 1. inora 2018 je zodpovédny
za oblast Retail.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti:

¢len predstavenstva: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
predseda dozor¢i rady: CSOB Stavebni spofitelna, a.s., predseda
dozor¢i rady: CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB, ¢len
dozor¢i rady: Centrum Paraple, o.p.s., predseda dozor¢i rady:
Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti, z. s., spole¢nik: Znalecky
Ustav TRIGON, s.r.0., spole¢nik: Z&kladni skola Edisona s.r.o.

JIRi VEVODA
¢len dozoréirady, vrchni Feditel a ¢len predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Joint European Studies Programme na Staffordshire
University (1999) a Vysokou 3kolu ekonomickou v Praze.

V letech 2000 aZ 2004 pracoval v GE Capital v Ceské republice,
Irsku, Finsku a Svédsku. V letech 2004 aZ 2010 pdisobil

v poradenské firmé McKinsey & Company. Od roku 2010

je ¢lenem vrcholového vykonného vedeni CSOB a zarovefi
¢lenem predstavenstva CSOB. Nejdrive plsobil na pozici
vrchniho feditele pro oblast Lidské zdroje a transformace,
pozdéji pro oblast Produkty a podptirné sluzby. Od roku 2013
byl vrchnim Feditelem odpovédnym za oblast Rizeni rizik.

Od roku 2014 je odpovédny za oblast Rizeni financi a od roku
2018 také za investi¢ni sluzby skupiny CSOB.

Clenstvi v organech jinych spolecnosti:

¢len predstavenstva Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s.,
predseda dozor¢i rady: Patria Corporate Finance, a.s., pfedseda
dozor¢i rady: Patria Finance, a.s., ¢len dozor¢i rady: CSOB
Asset Management, a.s., investi¢ni spolecnost; ¢len dozorci
rady: CSOB Stavebni spofitelna, a.s., ¢len dozor¢i rady: CSOB
Penzijni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB, ¢len dozor¢i rady:
Usetfeno.cz s.r.o.

RICHARD PODPIERA
¢len dozorcirady

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vystudoval finance na Ekonomicko-spréavni fakulté Masarykovy
univerzity a ziskal doktorat z ekonomie na CERGE-EI. Pisobil
jako vyzkumny pracovnik v Narodohospodarském Ustavu
Akademie véd, zabyval se finan¢nimi trhy, ekonometrii

a makroekonomii. Je drzitelem mezinarodniho certifikatu CFA.
V letech 2001-2006 plsobil jako ekonom v Mezindrodnim
ménovém fondu ve Washingtonu, D.C. V dalsich letech
pracoval v Praze ve spole¢nosti McKinsey & Co. Od roku 2011
plisobi ve skupiné CSOB, kde fidil Gtvary Strategie a rozvoj,
nasledné Rizeni aktiv a pasiv a Gtvar Data, analyzy, zpracovani
operaci a ndkup. Od biezna 2019 pUsobi jako vykonny reditel
dtvaru Segmenty CSOB Skupiny.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti:

¢len dozor¢i rady: CSOB Stavebni spofitelna, a.s., ¢len dozoréi
rady: CSOB Penzijni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB
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Vybor pro audit funguje na zékladé zékona ¢. 93/2009

Sb., o0 auditorech a 0 zméné nékterych zakon( (zakon

o auditorech). Tento orgén spole¢nosti je dle stanov Hypotecni
banky koncipovan jako tficlenny a svoji plisobnost vykonava

v intencich vyse uvedeného zékona, stanov spole¢nosti

a schvaleného jednaciho radu.

S dcinnosti k 31. 12. 2009 byl zfizen Vybor pro audit,

od 13. 2. 2014 pak Vybor pro jmenovéni a odmérovani, ktery
byl na zakladé zékona o bankach a vyhlasky CNB zrugen

k 24. 4. 2018 a nebyl opétovné zfizen ani pro rok 2021.

DAVID BORGES
predseda
Pracovni adresa: V Cihelné 650/16, 103 00 Praha 10

David Borges mé za sebou vice nez 20 let zku3enosti

v bankovnictvi a financich. Od roku 1993 pracoval ve skupiné
CSOB, kde zastaval fadu expertnich a manazerskych

pozic, mimo jiné v oblasti kapitalovych trhd, fizeni trznich

a uvérovych rizik a fizeni financi. Jeho specializaci je oblast
urokovych rizik, investi¢ni funkce, rizikové modely a fizenf
kapitalu a vykonnosti. V pozici vykonného Feditele Financi
mél na starosti strategické planovani a finan¢ni fizeni skupiny,
fizeni naklady, investic a dohled nad dafiovym, regulatornim
a icetnim vykaznictvim. Po odchodu ze skupiny CSOB (v roce
2016) se vénuje predevsim socialni praci ve spole¢nosti Clovék
v tisni a predn4si na fakulté financi a G¢etnictvi VSE.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len vyboru pro
audit: CSOB Stavebni spofitelna, a.s.

PETR BUDINSKY
¢len

Pracovni adresa: Estonska 500, 101 00 Praha 10

Petr Budinsky od roku 1984 pedagogicky pUsobil na MFF UK.
V letech 1991-1992 byl Gc¢astnikem programu Svétové banky
v oblasti cennych papird. Od roku 2001 pisobi na Vysoké
$kole finanéni a spravni (VSFS), v sou¢asné dobé je jejim
prorektorem pro vzdélavaci ¢innost.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti:

¢len predstavenstva: Vysoka Skola finan¢ni a spravni, a.s., ¢len
predstavenstva: Bankovni akademie — Gymndézium a Stredni
odbornd 3kola, a.s., ¢len predstavenstva: Educo Uni Group, a.s.,
predseda vyboru: Sachovy klub Dopravni podnik Praha, z.s.,
¢len spravni rady NWD SICAV a.s., ¢len vyboru pro audit:
CSOB Pojistovna, a.s., ¢len holdingu CSOB

14

LUCIE SKOUMALOVA
¢lenka

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Lucie Skoumalova méa za sebou témér 20 let zkuSenosti

z riznych expertnich a manazerskych pozic zejména

v oblasti Fizeni Gvérovych rizik a vymahani pohledédvek. Svou
profesionalni kariéru zahdjila v roce 2001 v GE Money Bank
(dnes Moneta Money Bank) a od roku 2013 piisobi v CSOB, kde
dnes zastava pozici Vykonného manazera Rizeni Gvérovych
rizik skupiny CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: z4dné

REDITELE ODBORU
Informacni technologie — Ivan Gavran
Rizeni rizik — Luk&$ Kouba
Finan¢ni fizeni — Libuse Mansfeldova
Nemovitosti — Petr Némecek

(od 1. 7. 2021 outsourcovéno do CSOB)
Klientské, financni a provozni sluzby — Michal Randa
Externi distribuce — Michal Dvorak

(od 1. 4. 2021 outsourcovano do CSOB)
Rizeni pobocek — Jifi Pavli¢ek

(od 1. 4. 2021 outsourcovano do CSOB)
Spoluprace ve Skupiné — Jifi Koutny
Procesni fizeni — Martin Dvorak
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ORGANIZACNI

STRUKTURA

platnost k 31. 12. 2021

Predstavenstvo

GENERALNI REDITEL

VR PRO OBLAST FINANCI

VR PRO OBLAST RIZIKA

VR PRO OBLAST OBCHODY A KLIENTI

- Procesni fizeni

Finanéni Fizeni

Rizeni rizik

— Spoluprace ve Skupiné

—  Informacni technologie

Klientské, financni
a provozni sluzby

Business architektura

Vyvoj

Aplika¢ni podpora

L Manazerské podpora

o Business inteligence

USEK

ODBOR

ODDELENI

Vyvoj produktu

L Outsourcing, skupinova
: spolupréce a pojisténi :
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FINANCNI
CAST
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2021

V SOULADU S MEZINARODNIMI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVi
VE ZNENI PRIJATEM EVROPSKOU UNIi

VYKAZ FINANCNI POZICE K 31. 12. 2021

mil. K¢ Pozn. 31.12. 2020
AKTIVA

Vklady u centralnich bank 13 433 1864
Uvéry a pohledavky za bankami 14 6 625 6 623
Uvéry a pohledavky za klienty 15 361 321 333 835
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek -8 170 1740
Zajistovaci derivéty s kladnou redlnou hodnotou 16 7341 1522
Nehmotna aktiva 17 563 536
Budovy a zafizeni 17 75 304
Ostatni aktiva 18 42 44
Pohledavka z odloZené dané 0 35
Pohledavka ze splatné dané 12 227 1
Naklady a prijmy priStich obdobi 5 1
Aktiva celkem 368 462 346 505
ZAVAZKY

Zavazky vici bankam 19 112 141
Zavazky vici klientim 2 2
Zavazky z dluhovych cennych papirt 20 311 157 295 325
Zajistovaci derivaty se zdpornou realnou hodnotou 16 2 369 2609
Rezervy 21 17 35
Ostatni zavazky 22 1160 1316
Zavazek z odlozené dané 12 60 0
Zavazky celkem 314 877 299 428
VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital 23 5076 5076
Emisni azio 24 569 24 569
Rezervni fondy 1015 1015
Ostatni kapitalové fondy 23 21400 14 900
Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich tokd 47 -51
Nerozdéleny zisk 1478 1568
Vlastni kapital celkem 53 585 47 077
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 368 462 346 505

Ucetni zavérka byla schvélena dne 12. 4. 2022.
Hypotecni banka, a.s.

72N

JiFi Feix Ladislav Neuhduser
predseda predstavenstva clen predstavenstva

18



VYROCNI ZPRAVA 2021
HYPOTECNIi BANKA, A.S.

VYKAZ O SOUHRNNEM VYSLEDKU ZA ROK
KONCICI 31. 12. 2021

mil. Ké Pozn. m 2020

VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Urokové vynosy s efektivni Grokovou mirou 6 7608 7 581
Ostatni obdobné trokové vynosy 6 -497 -226
Urokové naklady s efektivni Grokovou mirou 6 -5234 -4 975
Ostatni obdobné trokové naklady 6 349 542
Cisty vynos z Grok 2226 2922
Vynosy z poplatki a provizi 7 257 269
Naklady na poplatky a provize 7 -173 -80
Cisty vynos z poplatk a provizi 84 189
Cisty zisk/(ztrata) z finanénich nastroji vykazovanych v reélné hodnoté 8 -294 128
Ostatni provozni vynosy 9 135 38
Ostatni provozni naklady 9 -51 -6
Spravni naklady 10 -832 -976
Zmény ve snizeni hodnoty aktiv 11 549 -358
Zisk pred zdanénim 1817 1937
Dari z pfijmu 12 -339 -371
Cisty zisk za Géetni obdobi 1478 1566
OSTATNI SOUHRNNY VYSLEDEK

Polozky, které budou nésledné prevedeny do vykazu ziskl a ztrét:

Cisty zisk/ (ztrata) ze zajisténi penéznich tokl 121 -177
Odlozena dan ze zajisténi penéznich tokl -23 34
Ostatni souhrnny vysledek za obdobi 98 -143
Celkovy souhrnny vysledek za ticetni obdobi 1576 1423

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA ROK KONCICI 31. 12. 2021

Ocenovaci

rozdily ze

Ostatni zajisténi

Zékladni Rezervni kapitélové penéinich Nerozdéleny

mil. K¢ Pozn. kapital Emisni azio fondy fondy tokd zisk Celkem
Zistatek k 1. 1. 2020 5076 24 569 1015 11 400 92 2448 44 600
Cisty zisk 0 0 0 0 0 1566 1566
Ostatni souhrnny vysledek 0 0 0 0 -143 0 -143
Celkovy souhrnny vysledek 0 0 0 0 -143 1566 1423
Vyplata dividendy 23 0 0 0 0 0 -2 446 -2 446
Pridél do fondu 23 0 0 0 3500 0 0 3500
Zistatek k 31. 12. 2020 5076 24 569 1015 14900 -51 1568 47 077
Cisty zisk 0 0 0 0 0 1478 1478
Ostatni souhrnny vysledek 0 0 0 0 98 0 98
Celkovy souhrnny vysledek 0 0 0 0 98 1478 1576
Vyplata dividendy 23 0 0 0 0 0 -1568 -1568
Pridél do fondu 23 0 0 0 6 500 0 0 6 500
Zistatek k 31. 12. 2021 5076 24 569 1015 21400 47 1478 53 585
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH
ZA ROK KONCICI 31. 12. 2021

mil. K¢

Pozn.

|

PENEZNIi TOK Z PROVOZNI CINNOSTI

2020

Zisk pred zdanénim 1817 1937
Nepenézni upravy

Urokovy vynos 711 -7 356
Urokovy naklad 4885 4433
Zmény ve snizeni hodnoty aktiv 11 -546 352
Odpisy 9,17 116 132
Precerovaci rozdily ze zajistovacich vztah( 550 50
Zmény z operativniho leasingu 17 169 58
Ostatni nepenézni Upravy z provozni ¢innosti -252 203
Penézni toky z provozni ¢innosti

Urok prijaty 9340 9359
Urok placeny -1652 -1666
(zvyseni)/snizeni provoznich aktiv

Uvéry a pohledavky za bankami 14 0 1
Uvéry a pohledavky za klienty 15 -26 955 -18 604
Ostatni aktiva 1 22
Naéklady a pFijmy pfistich obdobi -4 1
Zvyseni/(snizeni) provoznich zavazkd

Zavazky vici klientdm 19 0 -28
Ostatni zédvazky 22 -155 160
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred dani z pFijmu -19 797 -10 946
Cisty penézni tok ze splatné dané z prijma -493 -445
Cisty penéini tok z provozni ¢innosti -20 290 -11 391
PENEZNI TOK Z INVESTICNI CINNOSTI

Néakup hmotnych a nehmotnych aktiv 17 -145 -165
Prijmy z prodeje hmotnych a nehmotnych aktiv 60 3
Cisty penéini tok z investi¢ni ¢innosti -85 -162
PENEZNIi TOK Z FINANCNI CINNOSTI

Vydani dluhovych cennych papirl 20 47 673 48 620
Splaceni dluhovych cennych papirt 20 -28 100 -31 590
Placeny urok a transakéni naklady 20 -5531 -5 430
Navyseni kapitalového fondu 23 6 500 3500
Vyplata dividendy 23 -1568 -2 446
Cisty penézni tok z finanéni &innosti 18 974 12 654
(SNIZENI) / ZVYSENI PENEZNICH PROSTREDKU A PENEZNICH EKVIVALENTU -1401 1101
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty na zac¢atku obdobi 1727 626
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty ke konci obdobi 25 326 1727
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y

PRILOHA UCETNI ZAVERKY ZA ROK KONCICi
31. PROSINCE 2021

1 VSEOBECNE INFORMACE

Hypoteéni banka, a.s. (déle ,Banka"), vznikla dne 10. 1. 1991. M4 sidlo v Praze, na adrese Radlicka 333/150, PSC 150 57, Praha 5,
a do 31. 3. 2021 se ¢lenila na Ustredi a 28 pobocek, z toho 6 regionalnich. Od 1. 4. 2021 je pobockova sit integrovana do CSOB
a Banka nemé 74adné vlastni (ani zahrani¢ni) pobocky pouzivané k obchodni ¢innosti. Integrace pobo¢kové sité do CSOB nemé
vyznamny finanéni dopad, nebot doslo k prevedeni najemnich smluv z Banky na CSOB.

Prestoze Banka vlastni plnou bankovni licenci, hlavnim pfedmétem cinnosti Banky je poskytovéni hypotecnich tvért a Gvérd na né
navazujicich v¢etné ostatnich bankovnich ¢innosti a sluzeb nezbytnych k realizaci hypotecnich obchodi v souladu se zakonem
o bankach. Dale pak i vydavani hypotecnich zastavnich listli podle zvlastniho zékona.

Banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni plisobnosti. Je prvni ¢eskou bankou, kteréd ziskala povoleni vydavat
hypoteéni zastavni listy a je jejich nejvétsim emitentem v Ceské republice.

Vyro¢ni zpravy a dal3i informace o Bance jsou k dispozici na webovych strankach www.hypotecnibanka.cz.
Ucetni zévérka podléha schvaleni jedinym akcionarem.

Jedinym akcionarem Banky je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (,CSOB"). Matefskou spole¢nosti CSOB je KBC Bank N.V.
Kone¢nou materskou spole¢nosti je KBC Group N.V. sidlici v Belgii.

Skupina CSOB je od 1. 3. 2019 uspoFadana koncernové a Banka je soucasti koncernu CSOB (dale Koncern). Banka dne 1. bfezna
2019 zvefejnila v souladu s § 79 odst. 3 zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich) (,ZOK"), na svych internetovych strankach informaci o existenci Koncernu, v jehoz rémci je CSOB Fidici osobou

a Banka je osobou podrizenou jednotnému vlivu Fidici osoby ve smyslu § 79 odst. 1 ZOK.

Blizsi informace ke Koncernu lze nalézt na https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine/koncern-csob. Vyroéni zpravy
a dalsi informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

2 DULEZITE UCETNIi POSTUPY
(A) ZAKLADNI ZASADY VEDENI UCETNICTVI

Ucetni zévérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy d¢etniho vykaznictvi — International Financial Reporting
Standards — ve znéni pfijatém Evropskou Unii (EU IFRS). U¢etni zévérka byla sestavena na zékladé ocenéni v poftizovacich cenéch,
vyjma finan¢nich derivatl zajistovaciho Gcetnictvi (Urokové swapy a pfecenéni zajistovanych polozek), které jsou ocenény realnou
hodnotou.

Céstky v Gcetni zavérce jsou vykazéany v milionech ¢eskych korun (mil. K&), neni-li uvedeno jinak. Banka je zahrnuta

v konsolidované Gicetni zavérce materské spole¢nosti, Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., sestavené podle EU IFRS.

Ucetni zévérka byla sestavena na zékladé Gcetnich postupd, které jsou vyjmenované v nasledujicich bodech. Tyto Gcetni postupy
byly aplikované v obou prezentovanych obdobich, pokud neni zminéno jinak.

Priprava tcetni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje poufziti urcitych zasadnich Gcetnich odhadu a predpokladti uplatnénych
vedenim Banky pfi aplikaci jejich Gcetnich postupt. Oblasti vyzadujici vysoky stuperi uplatnéni dsudku vedeni Banky, komplexni
oblasti nebo oblasti, ve kterych jsou odhady a predpoklady vyznamné ve vztahu k tGcetni zavérce Banky, jsou popsany

v pozndmce 5.

(B) VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Banka vykazuje nasledujici segmenty: klienti, treasury a ostatni. Provozni segmenty jsou definovany jako rozpoznatelné slozky
Banky, které se zabyvaji poskytovanim produktl a sluzeb a které generuji zisky a ztraty.
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(¢) cizi MENY

Polozky zahrnuté v ti¢etni zavérce Banky jsou oceriovany s pouzitim mény primdrniho ekonomického prostredi, ve kterém
Banka vyviji svou ¢innost (,funkéni ména"). Banka predklada svoji u¢etni zavérku v korunach €eskych, které jsou funkéni ménou
a zaroven ménou vykazovani.

Transakce v cizich ménéach jsou prepocteny do funkéni mény s pouzitim sménnych kurzl platnych ve dnech uskute¢néni transakci.
Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z prepoctu penéznich aktiv nebo zavazkl uvedenych v cizich
méndach jsou k datu sestaveni tcetni zavérky vykazany ve vykazu ziskl a ztrat a zahrnuty v Ostatnich provoznich vynosech.

(D) FINANCNI AKTIVA A FINANCNI ZAVAZKY

Klasifikace finan¢nich nastroja zavisi na tcelu drzeni ¢i vydani financniho nastroje vychazejici z obchodniho modelu
a na charakteristice penéznich tokl z néj plynoucich. V3echny finan¢ni nastroje jsou pri vzniku zachyceny v jejich redlné hodnoté,
v pripadé financnich nastroji drzenych v nabéhlé hodnoté jsou zahrnuty pfimo priraditelné naklady na porizeni.

Banka klasifikuje finan¢ni aktiva do nésledujicich kategorii: financni aktiva v nabéhlé hodnoté a financni aktiva vykazovana
v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty. Klasifikace zélezi na vysledku testu obchodniho modelu a vysledku SPPI testu.
Finan¢ni zavazky jsou v Bance klasifikovany do kategorii finan¢ni zédvazky v nabéhlé hodnoté a finan¢ni zavazky vykazované
v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Pro Ucely zarazeni finan¢nich aktiv a zavazkl do jednotlivych kategorif plati:

. jistina je redlna hodnota financniho aktiva pfi prvotnim zatctovani.

. urok zohledriuje ¢asovou hodnotu penéz, Givérové riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi
a dalsi zakladni rizika a naklady spojené s poskytovanim dvér(, jakoz i ziskovou marzi.

Pri posuzovani, zda pfi prvotnim zatctovani jsou smluvni penézni toky vyhradné splatkou jistiny a drokd, Banka hodnoti, zda
finan¢ni aktivum obsahuje smluvni podminku, ktera by mohla zménit ¢asovéani nebo ¢astku smluvnich penéznich tokd tak, aby
nebyly splnény definice jistiny a Groku.

Urceni obchodniho modelu je zasadni pro zarazeni a oceriovani dluhovych nastroji do kategorii finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté

a financni aktiva vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo ztraty. Posuzované informace zahrnuji:

. stanovené politiky a cile pro portfolio a fungovéni téchto politik v praxi. Zejména se posuzuje, zda se strategie vedeni
zaméruje na inkaso smluvnich drokovych vynost, zachovani urcitého profilu Grokovych sazeb, realizaci penéznich toku
prostfednictvim prodeje aktiv nebo na fizeni délky Zivota financ¢nich aktiv s délkou zdvazk{, které financuji tato aktiva;

. jakym zplGsobem je vykonnost portfolia hodnocena a oznamovéna predstavenstvu Banky;

+  jaka rizika ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu (a finanénich aktiv drzenych v tomto obchodnim modelu) a jak jsou tato
rizika fizena;

. na jaké bazi jsou odmériovani manazefi, napr. zda je odména odvozena z redlné hodnoty

. spravovanych aktiv nebo souvisi s inkasem smluvnich penéznich tokd; a

. cetnost, objem a ¢asovy rozvrh prodejil v pfedchozich obdobich, dlivody pro tyto prodeje a o¢ekavani budoucich prodej.
Informace o prodejich se nehodnoti samostatné, ale jako soucast celkového cile fizeni finan¢nich aktiv v Bance.

Financni aktiva, ktera jsou drzena k obchodovani, nebo jejichZ vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty, jsou zarazena
do kategorie FVPL.

Banka po prvotnim zauctovani financniho aktiva ¢i zdvazku tyto finan¢ni nastroje nereklasifikuje. Vyjimkou mize byt zména
obchodniho modelu, kdy Banka méni vyznamné charakteristiku svych operaci nebo by ukoncila/zavedla novou aktivitu, ktera by
byla vyznamna pro jeji operace. Reklasifikace by byla ti¢inna k poc¢atku nového obdobi nasledujiciho po této zméné.

Postupy Banky umoziuji pouze prejednani smluvnich podminek v pripadé finan¢nich potiZi klienta a jeho neschopnosti splacet dle
ptivodné dohodnutych plateb takového charakteru, kdy nedochazi k vyznamnym zménam v rizikovém profilu a vynosnosti aktiva.
V takovém pripadé Banka neodictovava modifikované aktivum, ale prepocitava hrubou Gcetni hodnotu aktiva diskontovanim
modifikovanych plateb plvodni efektivni tirokovou mirou a pripadnou ztratu nebo zisk zatictuje do vykazu ziski a ztrat

do polozky Zmény ve sniZeni hodnoty aktiv. Tuto hodnotu nasledné amortizuje po dobu ocekdvané Zivotnosti prislusného aktiva
do drokovych vynost prostrednictvim efektivni trokové miry.
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Nakupy a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové transakce) se vykazuji k datu vyporadani obchodu. PFi

pouZziti data vyporadani je finan¢ni aktivum v rozvaze zalG¢tovano nebo odictovano ke dni, kdy je fyzicky prevedeno na Banku nebo
z Banky. Datum, ke kterému Banka vstupuje do smluvniho vztahu v rémci nakupu finan¢niho aktiva, nebo datum, ke kterému Banka
ztraci kontrolu nad smluvnimi pravy na zakladé prodeje tohoto finan¢niho aktiva, se obecné nazyva , datum uskutecnéni obchodu®.

Prvotni ocenéni a zati¢tovani finanéniho aktiva je provedeno v redlné hodnoté plus transakéni ndklady, vyjma finanénich aktiv

a pasiv vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, které jsou prvotné ocenény v redlné hodnoté. Financni aktiva jsou
oductovéna z vykazu finanéni pozice, jestlize pravo obdrzet penézni toky z finan¢nich aktiv vyprselo nebo bylo prevedeno a Banka
prevedla v podstaté veskera rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.

Finan¢ni aktiva jsou vykazovéna v nabéhlé hodnoté pouze pokud spliiuji nésledujici podminky:

. finan¢ni aktivum je v souladu s obchodnim modelem drZzeno primarné za Gcelem obdrzeni penéznich tokl

0 smluvni podminky finan¢niho aktiva urcuji ve specifikovanych datech penézni toky, které vedou vyhradné k platbam jistiny
a trokovym platbam z jistiny v daném okamziku.

Financ¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté predstavuji Gvéry a pohledavky. Vznikaji tehdy, kdyz Banka poskytne penéini prostredky, zbozi
nebo sluzby pfimo dluznikovi, aniz by planovala s pohledavkou obchodovat.

Uvéry a pohledavky jsou nasledné vykazovany v nab&hlé hodnoté snizené o vysi ztraty ze znehodnoceni za pouziti metody
efektivni Grokové miry. Urokové vynosy z Gvérd a pohledavek jsou vykazovany ve vykazu zisk( a ztrat v polozce ,Vynosy z trok(
a podobné vynosy". Zmény ze znehodnoceni z ivérl jsou vykazovany ve vykazu ziskl a ztrat v polozce ,,Zmény ve snizeni
hodnoty aktiv".

Banka vyuziva k zajisténi drokového rizika financ¢nich aktiv a zavazk( drokové swapy, které jsou Gctovany v realné hodnoté
v aktivech, pokud je redlnd hodnota kladna a v zévazcich, pokud je redlna hodnota zaporna.

Derivaty jsou zachyceny ve vykazu finan¢ni pozice v redlné hodnot&. Zmény cistych redlnych hodnot se vykazuji v ¢istém zisku/
ztraté z financnich nastroji vykazovanych v redlné hodnoté do vykaz( ziskl a ztrat v pripadé derivéatl pouzivanych k zajisténi
redlné hodnoty, v pripadé derivatl urcenych k zajisténi penéznich tokl do ostatniho souhrnného vysledku. Pouze neefektivni ¢ast
zajisténi penéinich toka je vykazovana v redlné hodnoté do vykazu zisk( a ztrat. Urokovy vynos nebo naklad se vykazuje v Cistém
urokovém vynosu nebo nakladu podle smluvnich podminek a pripadné prislusné zajistované polozky.

Redlna hodnota financniho nastroje predstavuje cenu, za kterou mize byt aktivum prodano nebo zavazek preveden mezi
Gcastniky trhu za béznych trznich podminek k datu ocenéni.

Upravy trinich ocenéni derivatd (MVA) koriguiji jejich ocenéni na zakladé bezrizikovych kfivek na redlnou hodnotu dle standardu
IFRS 13. Tyto upravy zohledriuji Uvérové riziko protistrany, rozdil mezi nabidkovou a poptéavkovou cenou (bid-ask spread) a jiné
faktory, které zplsobuji rozdil mezi redlnou hodnotou a rizikové neutralnim ocenénim derivata.

Pri vychozim zachyceni se vzniklé zavazky uctuji v redlné hodnoté snizené o transakéni néklady. V nasledujicich obdobich se
vykazuji v nab&hlé hodnoté; rozdil mezi pfijatym plnénim (minus transakéni naklady) a nominalni hodnotou zévazku se vykazuje
ve vykazu ziskd a ztrat postupné po celou dobu ocekavaného trvani zavazku s pouzitim metody efektivni Grokové miry.

Finan¢ni zavazky jsou odictovény z vykazu financni pozice v pripadé, Ze povinnost poskytnout penézni toky v souvislosti
s finan¢nim zavazkem vyprsela, byla zrusena nebo prevedena.

Finan¢ni zavazky zahrnuji zdvazky vici bankdm, zavazky vici klientlim a zavazky z dluhovych cennych papird. Nékteré emitované

dluhové cenné papiry obsahuji op¢ni kontrakty, které jsou ve vSech pripadech povazovany za Uzce souvisejici s hostitelskou

smlouvou a proto se od hostitelského (podkladového) néstroje v i¢tovani neoddéluji, vykazuji se spole¢né s pfislusnym cennym

papirem a nejsou vykazovany v redlné hodnoté do ziskl a ztrat. Takovyto op¢ni kontrakt je kombinaci prav v nésledujicim poradi:

a) prava vlastnika cenného papiru na odprodej a

b) préava emitenta na odkup danych cennych papirt pred splatnosti v pfedem stanovenych terminech. | v pfipadé uplatnéni
opce vsak tyto dluhopisy budou nepochybné obratem opét umistény na trhu a jejich ocekdvana Zivotnost tak odpovida
Zivotnosti kontraktualni.
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(E) ZAPOCET FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Finanéni aktiva a finanéni zavazky jsou vzajemné zapocteny a v Cisté ¢astce vykdzany v rozvaze pouze v pripadé, kdy ma Banka
soucasny pravné vymahatelny narok vykazané c¢astky zapocist a ma v imyslu vyporadat prislusné aktivum a prislusny zavazek
v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat prislusny zavazek.

(F) VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové droky ze vSech nastroji oceriovanych nabéhlou hodnotou jsou vykazovény s vyuzitim metody efektivni
Urokové miry.

Metoda efektivni Grokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty finan¢niho aktiva nebo finan¢niho zavazku a alokace
trokového vynosu nebo trokového nékladu za dané obdobi. Efektivni Girokova mira je sazba, kterd presné diskontuje odhadované
budouci penéini platby nebo pfijmy prostrednictvim ocekdvané doby trvani finan¢niho nastroje nebo pripadné kratsiho obdobi
na Cistou tcetni hodnotu finan¢niho aktiva nebo finan¢niho zavazku.

Pri vypoctu efektivni trokové miry Banka odhadne penéZni toky s uvdzenim vsech smluvnich podminek finanéniho néstroje
(napriklad opce pred¢asného splaceni, call a podobné opce), ale nebere v ivahu budouci tivérové ztraty. Vypocet zahrnuje viechny
poplatky a troky, které jsou placeny nebo pfijaty mezi smluvnimi stranami, a které jsou nedilnou soucasti efektivni irokové miry,
transakéni naklady a viechny ostatni prémie a diskonty.

Poté, co je hodnota financniho aktiva nebo skupiny podobnych finan¢nich aktiv snizena z divodu vzniku ztréty ze snizeni hodnoty,
je nadale uctovan drokovy vynos s pouZitim plvodni efektivni Grokové miry pouzivané k diskontovéni budoucich penéznich tokl
za Ucelem ocenéni ztraty ze snizeni hodnoty.

Vynosové a nakladové droky déle obsahuji ¢asové rozlisené droky ze zajistovacich derivata.

(G) VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI

U uvérl jsou veskeré primo alokovatelné inkrementalni poplatky a provize ¢asové rozlisené a vykazané jako Uprava efektivni
Urokové sazby Uvéru a jejich amortizace do Grokovych vynost zacina v okamziku poskytnuti ivéru. Poplatky a provize, které
inkrementalni nejsou, jsou vykazany jednorazové do vykazu ziskll a ztrat. Provize za zprostredkovani produktt pro Skupinu jsou
vykézany v okamziku, kdy jsou splnény smluvni podminky dané spolecnosti a vznika narok na tuto provizi. Provizni bonusy,
které Banka vyplaci tfetim strandm za zprostredkovani Gvérd a kde neexistuje primy vztah ke konkrétnimu dvéru, jsou vykazany
rovnéZ jednorazové v okamziku, kdy lze odivodnéné predpokladat, ze byly splnény podminky pro tento bonus (napfiklad objem
zprostredkovanych uvéri za ¢asové obdobi) a bude vyplacen. Ostatni poplatky za jednorazové transakce jsou vykazany pfi
uzavreni podkladové transakce.

(H) ZNEHODNOCENI FINANCNICH AKTIV

Banka pouZziva stejnou definici finan¢nich aktiv v selhani (neboli finan¢nich aktiv v defaultu) jako pro Geely vnitiniho fizeni rizik,
ktera je v souladu s pokyny a standardy regulatord.

Pro vypocet znehodnoceni finan¢nich aktiv Banka pouzivda metodu ocekavanych budoucich tvérovych ztrat na celém portfoliu.

Banka pravidelné posuzuje, zda hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv byla snizena. Indikace o sniZzeni hodnoty
finan¢niho aktiva nebo skupiny aktiv zahrnuji zjistitelné informace, které ma drzitel aktiva k dispozici a které svédc¢i o:

(@) vyznamnych finanénich problémech emitenta nebo dluznika, zhor3eni jeho behavioralniho skére;

(b) poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami Grokd nebo jistiny ¢i jejich nezaplaceni;

(c) ulevé udélené véritelem dluznikovi z ekonomickych ¢&i jinych pravnich divodu souvisejicich s finan¢nimi obtizemi dluznika,
kterou by jinak véfitel neudélil;

(d) pravdépodobnosti konkurzu &i jiné finanéni restrukturalizaci dluznika;

(e) zéniku aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z dGvodu finanénich potiZi; nebo zjistitelnych ddajich znacicich, ze doslo
k méritelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich tokt ze skupiny finan¢nich aktiv od doby prvotniho zatctovani
téchto aktiv, prestoze zatim neni mozné tento pokles zjistit u jednotlivych finan¢nich aktiv ve skupinég, véetné:

i) nepfiznivych zmén v platebni situaci dluznikd ve skupiné; nebo

i)  hospodarskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skuping.
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Pokud ma tvér, pohledéavka nebo finan¢ni aktivum v nabéhlé hodnoté pohyblivou trokovou sazbu, jako diskontni sazba pro
ocenéni jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty se poutZije stavajici efektivni irokovd mira stanovend podle dané smlouvy.

Vypocet soucasné hodnoty ocekdvanych budoucich penéznich toku zajisténého financniho aktiva zohledriuje penézni toky, které
mohou plynout ze zabaveni zajisténi aktiva snizené o naklady na ziskani a prodej zajiSténi.

Pro tcely posouzeni snizeni kvality jsou finan¢ni aktiva seskupovéna na zdkladé podobnych ryst Gvérovych rizik svédcicich

o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou &astku podle smluvnich podminek (napf. na zakladé zhodnoceni Givérového rizika
nebo procesu tridéni, ktery posuzuje typ aktiva, primyslového odvétvi, zemépisného umisténi, typu zajisténi, stavu po splatnosti
a jinych relevantnich faktor). Vybrané rysy jsou relevantni odhadiim budoucich penéznich toka skupiny téchto aktiv tim, ze
svédci o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penézni toky ve skupiné finan¢nich aktiv jsou odhadovany na zdkladé smluvnich penéznich tokul z aktiv ve skupiné

a na zakladé historické zkusenosti se ztratou u aktiv s charakteristikami Gvérového rizika s podobnymi skupinovymi rysy.
Historicka zkusenost se ztratou je prizplisobena na zékladé béznych dostupnych idajli za icelem zohlednéni Gcinkl soucasnych
podminek, které neovlivnily obdobi, ke kterému je historickd zkusenost vztazena, a za ticelem odstranéni Gc¢inkG podminek
historického obdobi, které v soucasnosti neexistuji.

Odhady zmén budoucich penéznich tokd odrazeji zmény v souvisejicich zjistitelnych ddajich za riizna obdobi (jako jsou napf.
zmény v mife nezaméstnanosti, v cenach nemovitosti a komodit, v platebni situaci nebo jinych faktorech, které svéd¢i o vzniklych
ztratéch ve skupiné a o jejich velikosti) a jsou s témito zménami fizené konzistentni. Metodika a pfedpoklady pouzité pro odhad
budoucich penéznich tokd jsou pravidelné prezkoumavany.

Pokud je to moZné, snazi se Skupina Uvéry spise restrukturalizovat nez realizovat jejich zajiSténi. Restrukturalizace zahrnuje
predevsim rozsifeni moznosti platebnich podminek a dohodu o novych podminkach tvéru. Pokud byly podminky tGvéru
sjedndny nové, livér se prestane povazovat za Uvér po splatnosti, oviem rating klienta nemuze byt zlepSen pouze na zékladé
restrukturalizace. Vedeni priibézné hodnoti restrukturalizované tvéry, aby se ujistilo, Ze byla splnéna vsechna potrebna
kritéria a Ze je pravdépodobné, Ze v budoucnu dojde k splaceni téchto tvérd. Restrukturalizované tvéry jsou i nadale testovany
na individualni ¢i portfoliové znehodnoceni pocitané s pouzitim plivodni efektivni irokové miry.

Pokud je avér nedobytny, je odepséan proti souvisejici opravné polozce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto tvéru. Uvéry jsou
odepsany po ukonceni viech nezbytnych procedur a po urceni vyse ztraty. Nasledné vynosy z dfive odepsanych Gvérd snizujf
ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv ve vykazu ziskl a ztrat.

Detailnéj$i popis méreni Givérového rizika a kategorizace pohledavek jsou v sekci Rizeni rizik v bodé 3 (c) Uvérové riziko.

Vyznamné zvyseni Gvérového rizika od pocatec¢niho zauctovani

V souladu s modelem ECL finan¢ni aktiva nesou opravnou polozku ve vysi celoZivotnich ztrat, pokud tvérové riziko vyrazné
vzrostlo od pocate¢niho zau¢tovani. Hlavni indikatory vyznamného zvyseni Gvérového rizika jsou detailné popsany v bodé 3 (c)
zabyvajicim se Gvérovym rizikem, v kapitole Posuzovani snizeni hodnoty.

Vypocet ocekavanych tvérovych ztrat
Mira tvérového rizika je posuzovana od samého vzniku pohledéavky a opravna polozka je Gi¢tovana v ramci viech tfi stupni
popsanych v &asti 3. Rizeni rizik v bodé (c) Uvérové riziko.

Stanoveni ocekavanych tvérovych ztrat

Ocekdvana vyse ztraty se pocita na zakladé:

. pravdépodobnosti selhani klienta (Probability of Default)

. expozice v dobé selhani klienta (Exposure at Default)

. procentualni ztraty z expozice tvéru v pfipadé selhani klienta (Loss Given Default)

Obecny model ocekavanych tvérovych ztrat

Model znehodnoceni finan¢nich aktiv se nazyva model o¢ekavanych uvérovych ztrat (Expected Credit Loss Model).

Opravnd polozka odpovidé ocekdvané tvérové ztraté na rozvahové hodnoté tvérové pohledavky. Rezerva odpovidé ocekdvané
Uvérové ztraté na podrozvahové hodnoté Gvérové pohledavky.
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Hodnota ECL se vypocte zplsobem, ktery odrazi:

. nezaujatou, pravdépodobnostné vazenou ¢astku;

. ¢asovou hodnotu penéz; a

. informace o minulych udalostech, aktuélnich a predpokladanych ekonomickych podminkach.

Dvanactimési¢ni ECL predstavuji ¢ast celoZivotnich ocekavanych tvérovych ztrat, které vznikaji selhanim ve dvandacti mésicich
po datu vykazovani. Model pro vypocet ECL v sobé obsahuje vybrané relevantni proménné zohlednujici predpokladany
makroekonomicky vyvoj.

Celozivotni ECL predstavuji soucet ocekdvanych tvérovych ztrat za dobu Zivota finan¢niho aktiva diskontovaného pivodni
efektivni trokovou sazbou. CeloZivotni ECL jsou korigovany faktorem zohledriujicim potenciélni predcasné splatky. Moznost
predcasnych splatek omezuje ocekdvanou Zivotnost aktiv a také pravdépodobnost selhdni béhem ocekévané Zivotnosti. Pro
vypocet ECL je vyuzivano modelovani predc¢asnych splétek.

K rozliSovani mezi jednotlivymi trovnémi s ohledem na vysi ECL vyuziva Skupina béZné rozsifenou terminologii Stage 1, 2 a 3.

V3echna financni aktiva jsou pri prvotnim zauctovani, pokud jiz nejsou znehodnocena, klasifikovéna ve Stage 1 a nesou opravnou
polozku ve vysi dvanactimésicnich ocekavanych tvérovych ztrat. Jakmile dojde k vyznamnému zvyseni Gvérového rizika

od pocétecniho zalctovani, aktivum prechazi do Stage 2 a opravna polozka je ve vysi celoZivotnich ocekavanych tvérovych ztrat.
Pokud aktivum splni definici defaultu (selhani), pfechazi do Stage 3

Selhani je definovéno jako situace, pri které nastane nejméné jedna z nasledujicich podminek:
() Predpoklada se, ze zdkaznik nebude plnit sviij zavazek fadné a véas, aniz by Banka pfistoupila k plnéni ze zajisténi.
(i)  Alespon jedna splatka jistiny nebo pFislusenstvi vii¢i Bance je po splatnosti déle jak 90 dn.

V ramci Banky muze také nastat pripad selhani, kdy je poskytnuta tleva oznacend jako forbearance: tato opatreni sestavaji z tlev
pro klienty celicim bud nyni nebo pravdépodobné v blizké budoucnosti finan¢nim obtizim, které jim znemoznuji dodrzet pavodni
podminky Gvéru. Vice informaci v ¢asti ,Uvérové expozice s dlevou",

() NEHMOTNA AKTIVA, BUDOVY A ZARIZENI

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou ocenéna porizovaci cenou véetné dané z pridané hodnoty a jsou odepisovéna
rovnomérné po dobu jejich predpokladané Zivotnosti:

Klimatizace a ostatni technologie 15 let
Technické zhodnoceni pronajatych budov 10 let nebo dle délky smlouvy
Inventar 10 let
Licence 6 let
Motorova vozidla 4 roky
Vypocetni technika 4 roky
Software 3-8 let
Pravo k uzivani pronajatych prostor 10 let nebo dle délky smlouvy

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do Gcetni hodnoty prislusného aktiva nebo jsou pripadné vykazény jako samostatné aktivum,
ovsem pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Ze budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou polozkou Banka ziskd a ze
porizovaci cena polozky je spolehlivé méritelnd. Veskeré opravy a tdrzba jsou zaictovany do vykazu ziskd a ztrat v ramci ucetniho
obdobi, ve kterém vznikly.

Zistatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pripadé potreby upravena ke kazdému datu sestaveni Gcetni
zavérky. V pripadé, Ze je tcetni hodnota aktiva vyssi nez jeho zpétné ziskatelna hodnota, snizi se Gicetni hodnota tohoto aktiva
okamZité na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu. Zpétné ziskatelna hodnota je vyssi z realné hodnoty aktiva snizené o prodejni
ndklady a uzitné hodnoty aktiva.

Licence porizené k pocitacovému softwaru jsou aktivovany na zakladé vydaji vynaloZenych na porizeni konkrétniho softwaru
a jeho uvedeni do pouzivani. Tyto naklady jsou odepisovany po dobu jejich predpokladané Zivotnosti.
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Vydaje spojené s vyvojem nebo Gdrzbou pocitacovych softwarovych programi jsou vykézany jako naklady v okamziku jejich
vynalozZeni. Vydaje, které pfimo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedine¢nych softwarovych produktd, kontrolované
Bankou, které pravdépodobné prinesou budouci ekonomicky prospéch po dobu delsi nez jeden rok, se vykazuji jako nehmotna
aktiva. Naklady na vyvoj pocitacového softwaru uznané jako aktiva se odepisuji po dobu jejich predpokladané Zivotnosti.

(J) LEASING

Urceni, zda je smlouva leasingem nebo obsahuje leasing, zavisi na charakteru smlouvy a vyzaduje posouzeni, zda plnéni smlouvy
je zavislé na uzivani konkrétniho aktiva nebo aktiv a smlouvou je déno pravo na uzivani aktiva. Najemce ma pravo kontrolovat
uziti identifikovaného aktiva a ziskat z jeho uzivani v podstaté vsechny ekonomické vyhody.

Pro diskontovani zévazkd z leasingu je pouZita implicitni sazba obsazend v najemni smlouvé, pokud je k dispozici. V ostatnich
pfipadech je pouZzita sazba, za jakou by si prislusnd entita mohla obstarat financovéni za obdobnych ¢asovych a rizikovych podminek.

Banka vyutzila vyjimky z rozsahu standardu pro:

. Kratkodobé pronajmy — u najemnich smluv kratsich nez jeden rok

. Pronajem aktiv s nizkou hodnotou — pro jednotlivé aktiva do 5 000 EUR
. Prondjem nehmotného majetku — pokud Banka vystupuje jako najemce.

Banka jako ndjemce
Né&jemce vykazuje aktivum z préva k uzivani a zavazek z leasingu na zacatku leasingu.

Leasingovy zévazek se prvotné oceriuje soucasnou hodnotou budoucich leasingovych plateb a nésledné se zvy3uje o trok
vypocteny na zakladé implicitni Grokové sazby nebo prirdistkové trokové sazby a snizuje se o leasingové platby. Urok se vykazuje
jako nakladovy urok ve vykazu ziski a ztrat.

Aktivum z prava k uzivani je prvotné ocenéno v porizovacich nakladech a je vykazéano v polozce Budovy a zafizeni. Doba
odpisovani odpovida dobé pouzitelnosti aktiva nebo dobé ndjmu aktiva z préva k uzivéani. Zbytkova hodnota aktiva z prava
k uzivanf je testovana na snizeni hodnoty.

N4jmy na dobu neurcitou jsou omezeny na nejblizsi datum, kdy mze najemce nebo pronajimatel smlouvu ukoncit, nebo jsou
omezeny na nejvyse 10 let. U smluv na dobu urcitou odpovida doba pouZitelnosti aktiva z préva k uzivani délce ndjemni smlouvy.
Pokud smlouva na dobu urcitou zahrnuje opce, doba pouzitelnosti s opcemi je omezena na dobu nejvyse 10 let.

Celkové platby za operativni leasing, na které byla uplatnéna vyjimka (kratkodoby prondjem, pronajem majetku s nizkou
hodnotou), se G¢tuji do vykazu ziskd a ztrat rovnomérné po dobu trvani prondjmu a vykazuji se v polozce ,Spravni naklady".

V pripadé ukonceni operativniho prondjmu pred uplynutim doby trvani prondjmu se jakakoliv platba, kterd je poskytnuta
pronajimateli jako smluvni pokuta, Gctuje do nakladi tcetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonceni smlouvy.

(K) PENEZNI PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY

Penézini prostredky a penéini ekvivalenty pro UGcely vykazu penéznich toki zahrnuji vklady u centralnich bank, Gvéry a pohledéavky
za bankami splatné na pozéadani a zédvazky vici bankdm splatné na pozadani. Nezbytnou podminkou pro zarazeni téchto polozek
do penéinich prostredki a penéznich ekvivalentd je jejich splatnost do tfi mésicl od data porizeni. Do této skupiny jsou rovnéz
zahrnuty povinné minimalni rezervy, které je Banka povinna drzet u Ceské narodni banky. Penize a penéni ekvivalenty jsou
vykdzéany v nabéhlé hodnoté.

(L) DAN Z PRIDANE HODNOTY

Banka je skupinové registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH"). Nehmotna aktiva, budovy a zafizeni jsou
oceflovdny porizovaci cenou vcetné prislusné DPH. Banka uplatriuje v souladu s platnou legislativou odpocet DPH na vstupu

ve vysi 1 % vzhledem k tomu, Ze koeficient plnéni podléhajicich DPH je niz3i nez 1 % celkovych plnéni Banky. DPH na vstupu

(s vyjimkou nehmotnych aktiv, budov a zafizeni) je okamZité u¢tovana do nakladu s vyjimkou pfipadd, kdy legislativa umozriuje
odpocet DPH na vstupu.
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(M) DAN Z PRiJMU
Dani z pfijmu se sklada ze splatné a odlozené dané.

Odlozeny darovy zéavazek se vykazuje u vech prechodnych rozdild mezi zGstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze
a jejich dafiovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. OdloZena dariova pohledévka je zachycena ve vysi, kterou bude
pravdépodobné mozno realizovat proti ocekdvanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalena darova sazba pro obdobi, v némz Banka ocekava realizaci odlozené dariové
pohledavky nebo vyrovnani odlozeného dariového zavazku.

OdlozZend darové pohledavka/zavazek vzniklé z titulu preceriovani derivatl urcenych k zajisténi penéznich tokl na realnou
hodnotu je stejné jako precenéni redlné hodnoty derivatl uréenych k zajisténi penéznich tokl Gctovany proti vlastnimu kapitélu.

Splatna dar zahrnuje predpokladanou vysi penéznich prostredkd, které byly nebo budou zaplaceny nebo navréaceny jako dar
z pfijmu v relevantnim ¢asovém obdobi. Vypocet splatné dané je zaloZen na sazbé dané z piijmu a darové legislativé platné ke dni
Ucetni zavérky.

(N) NAKLADY NA ZAMESTNANCE

Néklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladl a zahrnuji tyto polozky:

. Mzdy zaméstnanci

. Odmény ¢lentim predstavenstva, dozor¢i rady a vyboru pro audit

. Sociélni a zdravotni pojisténi

0 Ostatni naklady na zaméstnance (pfispévek na stravovani zaméstnancd, piispévek na soukromé Zivotni pojisténi, piispévek
na doplikové penzijni sporeni a naklady zaméstnaneckého fondu dle kolektivni smlouvy vyssiho stupné Odborového svazu
pracovnikil penéznictvi a pojistovnictvi a Svazu bank a pojistoven a pravidel skupiny CSOB)

(O) SPRIZNENE STRANY

Spriznéné strany zahrnuji:

. Cleny statutarniho organu, vedouci zaméstnance Banky a osoby blizké vedoucim zaméstnanciim Banky;,

. spolec¢nosti prfimo nebo nepifimo kontrolujici Banku a vedouci zaméstnance téchto spolecnosti,

. spole¢nosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spolec¢né kontrolované spole¢nostmi, které primo ¢i nepfimo kontrolujf
Banku.

Ostatni spfiznéné strany dle definice IAS 24 jsou pro Banku irelevantni. V poznamkach 6, 7, 8, 9, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 22, 23 a 24

jsou uvedeny tyto zlstatky a transakce se spriznénymi stranami:

. souhrnnd vyse tvérd poskytnutych Bankou ¢leniim predstavenstva, dozor¢i rady, vyboru pro audit, zaméstnancim
podilejicim se na fizeni Banky a ostatnim spriznénym osobdm,

. pohledavky a zévazky za spole¢nostmi pfimo nebo neprimo kontrolujicimi Banku,

. pohledavky a zavazky za spole¢nostmi pfimo nebo nepfimo kontrolovanymi nebo spole¢né kontrolovanymi spole¢nostmi,
které primo nebo nepfimo kontroluji Banku,

. vynosy z Urokd a néklady na droky vzniklé z transakci se spriznénymi stranami,

. ostatni vynosy a naklady vzniklé z transakci se spfiznénymi osobami,

. ndklady na zaméstnance vzniklé ve vztahu ke spriznénym strandm.

Transakce se spriznénymi stranami podléhaji stejnym podminkam jako srovnatelné transakce s tretimi stranami.

(P) ZAJISTOVACI UCETNICTVI

Banka se rozhodla pouzit moznost stanovenou v IFRS 9 pokracovat v zajistovacim tcetnictvi podle standardu IAS 39 a sledovat
vyvoj v IASB ohledné makroekonomického zajisténi.

K fizeni trokovych rizik Banka pouziva zajistovaci nastroje, kterymi jsou turokové swapy. Tyto derivaty pak Banka vyuziva jak
pro zajisténi penéznich tokd, tak pro zajisténi redlné hodnoty. Zajisténi penéznich tokl Banka pouzivé k minimalizaci variability
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penézinich tokl zévazkl s proménlivym nakladovym drokem. Zajisténi redlné hodnoty se pouziva k minimalizaci variability
redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku s pevnym trokem, ktera by mohla ovlivnit zisk ¢i ztratu. Zajistovaci Gcetnictvi se pouziva
pro derivaty a ostatni finan¢ni nastroje oznacené timto zplsobem, které spliiuji uréité podminky. Pro zauctovani derivatu jako
zajistovaciho nastroje pouziva Banka nasledujici kritéria:

. formalni dokumentace zajiStovaciho nastroje, zajistované polozky, cile zajisténi, strategie a vzajemného vztahu je pfipravena
pred pouzitim zajistovaciho ucetnictvi;

. zajisténi je na pocatku zdokumentovéno zpisobem prokazujicim, Ze se predpokladd vysoka ucinnost pri kompenzaci rizika
zajistované polozky v priibéhu sledovaného obdobi;

. kryti zajistovaného rizika je priibézné vysoce Gcinné. Zajisténi se povazuje za vysoce Ucinné, jestlize Banka dosahuje poméru
protichtidnych zmén penéznich toki nebo realnych hodnot prislusnych zajistovanému riziku mezi 80 a 125 procenty.

Banka nastavuje zajistovaci vztahy takovym zplsobem, aby bylo zamezeno pripadnému vzniku neefektivit zajistovaciho vztahu
(délka vztahu, fixace sazeb, nominalni hodnota zajistované a zajistujici polozky atd.).

Efektivni ¢ast zmény redlné hodnoty derivatu zajiStujictho penéini toky se vykazuje v ocerovacich rozdilech ze zajisténi
penéinich tokl. Neefektivni ¢ast zmény se zachycuje pfimo do cistého zisku /ztréty z financnich nastroji vykazovanych v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty. Castky ocefiovacich rozdilii ze zajisténi penéznich tokd jsou reklasifikovany do vykazu zisk( a ztrat
ve stejném obdobi, kdy zajiStované polozky ovlivni vykaz ziskl a ztrat. V pripadé, Ze uplyne doba platnosti nastroje zajistujiciho
penézni toky, nebo zajisténi prestane spliiovat definovana kritéria, jsou prislusné zbylé ¢astky ocernovacich rozdilli ze zajiSténi
penéznich tokd zadctovany do vykazu ziskll a ztrat ve stejném obdobi, ve kterém ma zajiStovana polozka dopad na zisk. V pripadg,
Ze se predpokladana zajistovana transakce jiz zfejmé neuskutecni, jsou prislusné zbylé ¢astky ocerovacich rozdill ze zajisténi
penéznich toki vykézany primo do vykazu ziskl a ztrat.

Zmény v realné hodnoté zajistovaciho néstroje, ktery splnil podminky pro G¢tovani o zajiSténi redlné hodnoty, jsou vykazany

ve vykazu zisk(l a ztrét. Prislusny drokovy vynos/naklad ze zajistovaciho nastroje je ictovan netto do trokovych nakladi/vynost
dle zajiStované polozky, precenéni zajistovaciho nastroje je vykazovéano v Cistém zisku/ztrété z finan¢nich néstrojl vykazovanych
v realné hodnoté do zisku nebo ztraty. Zména v realné hodnoté zajistovanych polozek v rozsahu zajistovaného rizika je Gi¢tovana
jako soucast t¢etni hodnoty zajistované polozky (pfipadné u portfoliovych zajisténi vykazana na samostatném Fadku vykazu
finanéni pozice) a je také vykazana ve vykazu ziskd a ztrat v Cistém zisku/ztraté z finan¢nich nastroji vykazovanych v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty. Pokud zajistovaci nastroj vyprsi, je prodan, ukoncen nebo uplatnén nebo pokud zajisténi neni dale
efektivni, zajiStovaci Gcetnictvi je ukonceno.

(Q) REZERVY

Rezerva se zauctuje v okamziku, kdy je pravdépodobné, 7e nasledkem minulé udalosti vznikne bance (smluvni nebo mimosmluvni)
povinnost poskytnout plnéni protistrané, jehoz vysi lze spolehlivé odhadnout. Odhadovana ¢astka je zatctovana do vykazu ziskd
a ztrat. V okamziku realizace plnéni se oductuje rezerva a zauctuji skutecné vzniklé naklady.

(R) ZAKLADNI KAPITAL A REZERVNI FONDY

Vydany kapital je i¢tovan v okamziku splaceni a jeho hodnota odpovida hodnoté v obchodnim rejstriku na konci tcetniho obdobi.

Rezervni fond je tvoren v souladu se Stanovami spolecnosti a jeho uZiti je omezeno v nich uvedenymi podminkami.
Dividendy jsou zati¢tovany po schvaleni rozhodnuti jediného vlastnika.

29



VYROCNI ZPRAVA 2021
HYPOTECNIi BANKA, A.S.

(S) NEVYCERPANE UVEROVE RAMCE

Nevycerpané tivérové rdmce predstavuji schvédlené pevné dané neodvolatelné zavazky vici klientdm tykajici se poskytnuti nebo
obnoveni tvéru za predem stanovenych podminek, do pfedem pevné stanoveného data. Jsou vedeny jako podminéné zavazky

v podrozvahové evidenci po podpisu Gvérové smlouvy ve vysi dosud nevycerpané vyse tvéru. Nevycerpané tvérové ramce
nemusi byt plné vyuZzity, proto jejich smluvni hodnota nemusi nutné reprezentovat celkovou vysi budoucich zévazkd. Pokud klient
nevycerpd Uvér v dohodnutém terminu, zavazek zanika a je z podrozvahové evidence oductovan. K nevycerpanym tvérovym
rdmclm se napocitdva rezerva na bazi vypoctu ocekavanych tGvérovych ztrat.

(T) VYVOJ VYKAZNICTVi PODLE EU IFRS

Prijaté ucetni politiky jsou v souladu s politikami pouzitymi ve Skupinové vyrocni zprévé v roce koncicim 31. prosince 2020,
s vyjimkou pfijeti nasledujicich standard(i, dodatk{ a interpretaci. Aplikace ostatnich standard(i, dodatk{ a interpretaci nemélo
vyznamny vliv, pokud neni vyslovné uvedeno.

Reforma referencnich trokovych sazeb — Faze 2 je platna pro tGcetni obdobi zacinajici od 1. ledna 2021 a byla schvélena pro
poutZiti v EU. Novela predstavuje praktické tlevy v ic¢tovani zmén vznikajicich v souvislosti s reformou IBOR sazeb. Tyto zmény
jsou uctovany pres aktualizaci efektivni Grokové sazby. Pokud dojde ke zmé&nam pouze diky reformé IBOR sazeb, neni nutné
ukoncit existujici zajiStovaci konstrukce.

Zadné expozice Banky nejsou vazény na zanikajici IBOR sazby a reforma tak nebude mit na Banku jakykoliv finan¢ni dopad.

Nésledujici standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou tGicinné po 1. lednu 2021. Banka nepfijala pred¢asné tyto standardy.
Pokud neni vyslovné uvedeno, nové standardy, dodatky a interpretace nebudou mit vyznamny vliv na finan¢ni vykazy Banky.

IFRS 17 Pojistné smlouvy (véetné Novely IFRS 17) je platna pro Gcetni obdobi za¢inajici od 1. ledna 2023 a byla schvalena
pro pouZiti v EU. Standard zakotvuje principy pro zaictovani, ocenéni, prezentaci a zverejiiovani vydanych pojistnych, drzenych
zajistnych smluy, Zivotnich i neZivotnich. Podobné principy plati také pro investi¢ni smlouvy s prvky dobrovolné tcasti.

Prvni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 — Srovnavaci informace (Novela IFRS 17 a IFRS 9) je platna pro G¢etni obdobi zacinajici

od 1. ledna 2023 a jesté nebyla schvalena pro poutziti v EU. Novela se tyka prechodnych ustanoveni IFRS 17 Pojistné smlouvy a ma
vliv na entity, které prvotné aplikuji IFRS 17 a IFRS 9 Financni nastroje soucasné. Novela zamezuje do¢asnym tcetnim nesouladiim
mezi finan¢nimi aktivy a zavazky z pojistné smlouvy.

Prodlouzeni do€asné vyjimky z aplikace IFRS 9 (Novela IFRS 4) je platna pro Gcetni obdobi za¢inajici od 1. ledna 2023 a byl
schvélen pro poutziti v EU.

Klasifikace zavazku jako kratkodobych a dlouhodobych (Novela IAS 1) je platna pro G¢etni obdobi zacinajici od 1. ledna 2023
a jesté nebyla schvalena pro pouziti v EU. Novela ovlivriuje prezentaci (ne ¢astku nebo ¢asovéni) zévazk ve vykazu o finanéni
pozici. Klasifikace je zaloZena na pravech, ktera existuji k datu zavérky, a neni ovlivnéna ocekavanim, zda bude pravo uplatnéno.

Pozemky, budovy a zafizeni (Novela IAS 16) je platna pro Gcetni obdobi zacinajici od 1. ledna 2022 a byla schvalena pro
poutziti v EU. Novela neumozriuje odecist vynosy z prodeji produktt z ceny pozemkd, budov a zarizeni pred pripravenim majetku
k uzivani.

Nevyhodné smlouvy — ndklady na splnéni smlouvy (Novela IAS 37) je platna pro ucetni obdobi za¢inajici od 1. ledna 2022
a byla schvélena pro poutziti v EU. Novela objasriuje, jaké naklady spole¢nost zahrnuje jako naklady na splnéni smlouvy pfi
posuzovani, zda je smlouvy nevyhodna.

Odkaz na Koncepéni ramec (Novela IFRS 3) je platna pro d¢etni obdobi zacinajici od 1. ledna 2022 a byla schvélena pro pouziti v EU.
Odlozena dan souvisejici s aktivy a pasivy vznikajicimi z jedné transakce (Novela IAS 12) je platna pro tG¢etni obdobi
zacinajici od 1. ledna 2023 a jesté nebyla schvélena pro pouziti v EU. Novela omezuje vyjimky z G¢tovani odloZzené dariové

pohledavky nebo z4vazku. Pokud pfi poc¢ate¢nim zalctovani jedné transakce vznika stejny zdanitelny nebo odecitatelny
prechodny rozdil, vyjimka neplati.
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Ulevy z najemného v souvislosti s covid-19 po 30. ¢ervnu 2021 (Novela IFRS 16) je platna pro Gcetni obdobi za&inajici
po 1. dubnu 2021 a byla schvélena pro pouziti v EU. Novela prodluzuje vyjimku z hodnoceni toho, zda je tleva na ndjemném
modifikaci leasingu, na splatky leasingu pred 30. ¢ervnem 2022.

Definice Géetnich odhadii (Novela IAS 8) je platna pro Gcetni obdobi za¢inajici od 1. ledna 2023 a je3té nebyla schvalena pro
pouziti v EU. Novela zavéadi novou definici G¢etniho odhadu. Uéetni odhady jsou penézni polozky ve finan¢nich vykazech, které
podléhaji nejistoté ocenéni.

Zverejnéni uéetnich pravidel (Novela IAS 1) je platna pro Gcetni obdobi za¢inajici od 1. ledna 2023 a je3té nebyla schvalena pro
pouZziti v EU. Novela uvadi, Ze Gcetni jednotka je povinna zverejnit materidlni Gcetni pravidla a také vysvétluje, jak takova pravidla
identifikovat. U¢etni pravidlo je materiélni, pokud m@ze ovlivnit rozhodovani uzivatel(i finan¢nich vykaz(, které uzivatel udéla

na zakladé téchto financnich vykaza.

Zdokonaleni Mezinarodnich standarda Géetniho vykaznictvi (2018-2020), vydané v kvétnu 2020 s cilem odstranit

nesrovnalosti a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatna prechodnd ustanoveni. VSechny novely maji datum
ucinnosti 1. ledna 2022 a byly schvéleny pro poufziti v EU.

3 RIZENIRIZIK
(A) UvoD
Riziko je prirozenou soucasti aktivit Banky a jeho fizeni spolecné s fizenim kapitélu je zasadni pro vysledky a finan¢ni zdravi Banky.

Banka je vystavena riziku ivérovému, riziku likvidity, trznimu riziku, opera¢nimu a jinym nefinanénim rizikdim. Tato kapitola
popisuje organizaci fizeni rizik a nejvyznamné;jsi rizika, kterym Banka celi.

Schéma nize zobrazuje zékladni organizacni usporadani v oblasti Fizeni rizik a kapitalu v Hypotecni bance.

Dozor¢i rada

Vybor pro audit

Pfedstavenstvo
Vybor pro stavajici a nové Uvérovy vybor Vybor pro fizeni aktiv a pasiv R
produkty a procesy (NAAPP) (CCRC) (ALcO) GESE e
Vrchni feditel
pro Fizeni rizik (CRO)
Risk Officer
Rizeni Rizeni Rizeni
uvérovych rizik nefinancnich rizik financnich rizik
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V Bance funguji tfi na sobé& nezavislé Grovné obrany (LoD). Prvni trover je tvofena fizenim rizik v rdmci odbornych dtvard, druha

Groven je zajistovana odborem Rizeni rizik a Utvarem Compliance a treti Grovef predstavuje Interni audit. Sou&asti organizace

fizeni rizik je zejména:

. Predstavenstvo s podporou dalsich vybort,

. Dozor¢i rada spolu s Vyborem pro audit,

. nezavisly Vrchni feditel pro Fizeni rizik s odborem Rizeni rizik a Gitvarem Compliance,

. pracovnici odbornych ttvard s rizikovym povédomim, fungujici jako prvni Grover ochrany, ktefi jsou odpovédni za fizeni rizik
ve svych Utvarech.

Dozor¢i rada

Dozor¢i rada sleduje nastaveni procesu fizeni rizik v Bance. Dohlizi, zdali je systém fizeni rizik efektivni, komplexni a primérené
a pravidelné vyhodnocuje poznatky z této ¢innosti. Dohledova role spocivé v konstruktivnich ndmitkach pri tvorbé strategie
Banky, sledovani vykonnosti managementu a plnéni dohodnutych cilt a zdmér(, obchodnich a rizikovych strategii a zajisténi
jednotnosti finan¢nich informaci, efektivniho Fizeni rizik a vnitfni kontroly (véetn& vhodného rozdéleni pravomoci a povinnosti).

Vybor pro audit
Vybor pro audit mimo jiné sleduje efektivitu vnitfni kontroly, vnitfniho auditu, systému rizeni rizik, vytvareni Gcetnich pravidel
a postupt pri pripravé finan¢nich vykaz( Banky.

Predstavenstvo
Predstavenstvo zajistuje zavedeni a spravné a efektivni fungovani komplexniho systému vnitini kontroly a systému fizeni rizik.

Vrchni feditel pro Fizeni rizik (CRO)

Vrchni feditel pro fizeni rizik (CRO), je ¢lenem Predstavenstva odpovédnym za identifikaci, vyhodnoceni a podavani zprav o viech
rizicich plynoucich z provozovani veskerych obchodnich aktivit. Ma pfimou odpovédnost za fizeni vSech funkci/ttvar( v rdmci
fizeni rizik.

Odbor Rizeni rizik

Odbor Rizeni rizik je zodpovédny za vytvéreni strategie fizeni jednotlivych typd rizik a nasledné implementovani a udrzovani
procedur pro Fizeni rizika tak, aby byl zajiStén nezavisly kontrolni proces, déle zejména za plnéni definovanych limitd

a ohodnocovani rizik novych produkti. Tento Gtvar také zajiStuje kompletnost méreni a vykazovani rizik. V pripadé outsourcingu
téchto cinnosti zabezpecuje jejich kontrolu.

Vybor pro stavajici a nové produkty a procesy (NAPP)

Vybor NAPP je zodpovédny za schvalovani novych produkti a jejich distribuce a stejné tak za pravidelnou revizi stavajicich
produktt. Clenstvi zastupcd riznych oddéleni ve vyboru NAPP zabezpecuije, Ze klientim Banky jsou nabizeny pouze takové
produkty, u kterych jsou analyzovéna a omezena vsechna dilezita rizika.

Uvérovy vybor (CCRC)
Uvérovy vybor slouzi jako poradni orgén v oblasti fizeni Gvérovych rizik. Vybor mé zodpovédnost za dohled nad Fizenim
uvérovych rizik a implementovéni principt, rdmcd, politik a limitd pro Fizeni téchto rizik.

Vybor pro fizeni aktiv a pasiv (ALCO)
Vybor pro fizeni aktiv a pasiv méa zodpovédnost za dohled nad fizenim trokového a likviditniho rizika a za implementovani
principl, rdmct, politik a limitG pro fizeni téchto rizik v Bance.

Odborné utvary

Reditelé odbornych Gtvari maji zodpovédnost za implementovani princip, ramcd, politik a limit( definovanych v ramci strategii
pro jednotliva rizika. Reditelé jsou zodpovédni za klicové zéleZitosti tykajici se fizeni rizik, prijimaji zdsadni rozhodnuti ohledné
fizeni rizik a sleduji jejich splnéni.

Interni audit

Procesy tykajici se fizeni rizika jsou pravidelné kontrolovény a vyhodnocovany skupinovym ttvarem Interniho auditu.
Kontroly se zaméruji jak na pfimérenost nastavenych procesd, tak na jejich dodrzovani. Interni audit konzultuje svéd hodnoceni
s managementem Banky a podava zpravu o svych zjisténich Pfedstavenstvu a Vyboru pro audit.
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Rizeni rizik v Hypote¢ni bance probiha v souladu se skupinovymi politikami KBC popsanymi v KBC Risk Management Framework
a rozumi se jim koordinovany soubor ¢innosti k proaktivni identifikaci a Fizeni rizik, kterd mohou ovlivnit skupinu v jeji schopnosti
dosahovat jejich cild a za icelem podpory realizace skupinové strategie.

KBC Risk Management Framework (RMF) stanovuje jasna pravidla a postupy pro fizeni rizik v rdmci celé skupiny KBC. Zahrnuje
také soubor minimélnich standard(i a metod, procest a nastrojd, které musi dodrzovat viechny subjekty v ramci Skupiny
a z kterych vychazeji risk management frameworks pro jednotlivé specifické typy rizika.

Proces Fizeni rizik sestava z nasledujicich krokd, které se vzajemné ovliviiuji a nemaji striktné dané poradi.

Identifikace rizik
Identifikace rizik je proces systematického a proaktivniho odhalovani, rozpoznavani, hodnoceni a popisu rizik, kterd by mohla
negativné ovlivnit strategické cile skupiny v pritomnosti ¢i v budoucnu.

Jednim z néstroja pouzivanych k identifikaci rizik je ,New and Active Products Process" (NAPP). Tento proces je nastaven tak,

aby identifikoval a zmirnil vSechna rizika souvisejici s novymi a stavajicimi produkty a sluzbami, kterd mohou negativné ovlivnit
klienta a/nebo KBC. NAPP je formalizovany proces pouZitelny v celé skupiné. V rdmci skupiny nelze vytvéret, kupovat, ménit nebo
prodévat zadné produkty, procesy a/nebo sluzby bez schvéleni v souladu s fizenim NAPP. V3echny navrhy NAPP jsou pravidelné
prezkoumavany, a to jak podle skupinového, tak lokalniho rizika, aby se posoudil dopad téchto navrhi na rizikovy profil skupiny.
Tento nastroj zahrnujici cely proces az po fazi monitorovani a vykazovani byl zaveden ve vSech vyznamnych entitach skupiny.

Méreni rizik

Méreni rizik ma za cil kvantifikovat rdiznd rizika, kterym je skupina KBC vystavena. Jakmile jsou rizika identifikovana, lze posoudit
urcité atributy, jako je dopad, pravdépodobnost vyskytu, velikost expozice atd. Kazdy RMF pro specificky typ rizika poskytuje
prehled rizikovych opatieni pouzivanych v ramci skupiny (jak regulaénich, tak interné definovanych).

Nastaveni a kaskadovani rizikového apetitu

+Rizikovy apetit" je klicovy nastroj v ramci fizeni rizika, protoze ndm pomaha lépe porozumét a fidit rizika tim, Ze explicitné
vyjadruje — jak kvalitativné, tak kvantitativné — kolik a jaky druh rizika chceme podstoupit. Schopnost akceptovat riziko
(schopnost podstupovat riziko) je omezena jak finanénimi omezenimi (dostupny kapital, profil likvidity atd.), tak nefinan¢nimi
omezenimi (pfedpisy, zékony atd.), pfi¢emz ochota akceptovat riziko zavisi na zdjmech ridznych zd&astnénych stran (stakeholderd).
Klicovou slozkou pri definovani rizikového apetitu je proto pochopeni klicovych zainteresovanych stran organizace a jejich
ocekavani.

Ochota podstupovat rizika v rdmci skupiny je zachycena v dokumentu ,Risk appetite statement” (RAS), ktery se vytvari

na skupinové i lokalni urovni. RAS odrézi pohled predstavenstva a vrcholového vedeni na podstupovani rizik obecné

a na prijatelnou urover a skladbu rizik, které zajistuji soulad s pozadovanym vynosem. RAS je postaven na cilech ochoty
podstupovat riziko, které jsou primo spojeny s podnikovou strategii, a poskytuje kvalitativni popis ,herniho pole" spolecnosti KBC.
Tyto cile rizikového apetitu jsou dale kvalitativné a kvantitativné specifikovany pro kazdy z materialnich typd rizik. Dlouhodoby
rizikovy apetit je pro hlavni typy rizik specifikovan jako vysoky, stfedni nebo nizky na zékladé nastavenych metrik a prahovych
hodnot. Rizikovy apetit se prevadi do skupinovych limitl/cili pro jednotlivé typy rizika, které jsou dale kaskéddovité propisovény

k entitdm nize.

Analyza rizik, reportovéni a ndpravna opatreni

Cilem analyzy rizik a reportingu je poskytnout managementu zvySenou uroven transparentnosti zajisténim komplexniho pohledu
na ménici se rizikovy profil a kontext, ve kterém skupina plsobi. Kromé interniho reportingu se pro riizné zainteresované strany
pripravuji externi reporty. Vzhledem k tomu, Ze se od managementu ocekéva, Ze prijme prislusna opatreni na zakladé analyzy
rizik a vykazovani rizik, vystup by mél byt Gplny, dobre vyvdzeny, snadno srozumitelny a zaméreny na klicova sdéleni/navrhovana
opatreni. Je nezbytné, aby navrhovana opatreni byla prizplisobena prislusnym zicastnénym stranam.

Zatézové testovani

Stresové testovani je ndstroj, ktery podporuje rozhodovaci proces a zahrnuje riizné techniky pouzivané k posouzeni
potencialniho negativniho dopadu na (finanéni) stav KBC, zplisobeného konkrétnimi udalostmi a/nebo pohyby rizikovych faktori
od vérohodnych po vyjime¢né nebo dokonce extrémni.
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(B) STRATEGIE UZIVANI FINANCNICH NASTROJU

Banka je specializovanou bankou zamérenou na poskytovéni hypotecnich tGvért od roku 2008 vyhradné v segmentu fyzickych
osob. Uvérové obchody jsou primarné financovany emisemi hypotecnich zastavnich listé (,HZL"). Kapital Banky je vyuZivan jako
doplrikovy zdroj. Banka nepfijima primarni vklady od klientd s vyjimkou prostredkd klientl urc¢enych k uhradé splatek hypotecnich
tvérd. Podil primarnich vkladid na celkovych pasivech Banky je dlouhodobé nizsi nez 1 %.

Pfi zajistovani finan¢nich zdroji Banka vychazi v rdmci aktivniho fizeni svych aktiv a pasiv z ¢asové struktury tGvérového portfolia
podle fixace Urokové sazby a z pldnovaného objemu novych obchodu. Banka timto postupem pfirozené zajistuje irokové

riziko plynouci z fixné trocenych hypotecnich Gvért na aktivni strané bilance. Pro fizeni trokového rizika pouziva Banka také
urokové swapy, které vyuziva vyhradné pro zajisténi penéznich tokd anebo k zajisténi realné hodnoty (pozndmka 16). Vzhledem
ke skutec¢nosti, Ze HZL predstavuji dominantni zdroj financnich prostredki a rozhodujici ¢ast hospodaiského vysledku Banky je
tvorena rozdilem mezi Grokovymi vynosy z poskytnutych tvért a trokovymi naklady na finan¢ni zdroje, odvozuje Banka svou
urokovou politiku od vy3se sazeb HZL a nékladl svych zdroji s pfihlédnutim k podminkdm vysoce konkuren¢niho trhu hypotecnich
avérd.

Pro fizeni likviditniho rizika a plnéni stanovenych limitG Banka méze nakupovat statni pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy.
V letech 2021 a 2020 Banka tuto moZnost nevyuZila. Jiné cenné papiry Banka nenakupuje. Rovnéz nejsou vystavovény bankovni
zaruky. Veskeré operace Banky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

(C) UVEROVE RIZIKO

Uvérové riziko predstavuje riziko mozné ztraty plynouci z neplnéni smluvni povinnosti ze strany povinné (tj. dluznika, rucitele,
smluvniho partnera v obchodnich vztazich nebo emitenta dluhového cenného papiru) v disledku platebni neschopnosti nebo
nedostatku vile splacet nebo v disledku udalosti zptisobenych politickym rozhodnutim. Naposledy zminéné riziko je také

popisovéano jako ,riziko zemé&".

Banka ridi tivérové riziko pomoci hranic stanovenych pro vysi rizika, které je ochotna prijmout u jednotlivych protistran

a v jednotlivych geografickych regionech a odvétvich, pricemz monitoruje objemy tvérového portfolia v téchto kategoriich
ve vztahu k takto stanovenym limitim.

Banka zavedla proces kontroly tivérové kvality s cilem vcas identifikovat mozné zmény Gvérové bonity protistran, a to véetné
pravidelnych kontrol zajisténi.

Od zari 2012, na zakladé schvaleni belgickym a ceskym bankovnim reguldtorem, mize Skupina pouzivat pristup IRB Advanced pro
vypocet kapitalového pozadavku pro retailové expozice. Vysledkem je, Ze Givérové riziko je méreno, sledovéno a fizeno na zakladé
principt tohoto pristupu.

Pro retailové angazovanosti byly pro PD, LGD a EAD vyvinuty statistické modely. Rizikové faktory jsou zaloZeny na skupinach
angazovanosti se stejnym sklonem k riziku (tzv. pooly).

Vysledky modell banka vyuzZivé pro vypocet kapitalovych pozadavki a sou¢asné pro ucely rozhodovani ve schvalovacim procesu.

Banka implementovala od brezna 2020 novou definici selhdni. Tato implementace probéhla plné v souladu s evropskou i lokalni
regulaci. Dopady této implementace jsou mimo jiné ve zplsobu vypoctu dnd po splatnosti. Dny po splatnosti jsou nové
definovény jako pocet po sobé jdoucich dn(, kdy se dluh na facilité nachazi kontinuélné a soucasné nad absolutnim a relativnim
~prahem vyznamnosti*, které stanovuje regulator.

Selhani je definovéno jako situace, pri které nastane nejméné jedna z nasledujicich podminek:
(i)Predpoklada se, ze zakaznik nebude plnit sv(ij zévazek fadné a vcas, aniz by banka pfistoupila k plnéni ze zajisténi.
(ii)Alespon jedna splatka jistiny nebo pfisluenstvi vii¢i bance je po splatnosti déle jak 90 dn.

V ramci banky muze také nastat selhdni, kdyz je poskytnuta tleva oznacend jako forbearance: tato opatreni sestévaji z tlev pro

klienty celici bud' nyni, nebo pravdépodobné v blizké budoucnosti finan¢nim obtizim, které jim znemoziiuji dodrzet plvodni
podminky Gvéru. Vice informaci v ¢asti ,,Uvérové expozice s tlevou".
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Ndsledujici tabulka ukazuje hodnoceni retailovych Gvérovych pozic Banky.

Standardni Nedefinovano Stage 1/Stage 2 Vykonné Zalozené na modelu Bez selhéni
Sledované Nedefinovano Stage 1/Stage 2 Vykonné Zalozené na modelu Bez selhéni
Nejisté 10 Stage 3 Nevykonné ZaloZené na modelu V selhani
Pochybné 11 Stage 3 Nevykonné ZaloZené na modelu V selhani
Nedobytné 12 Stage 3 Nevykonné ZaloZené na modelu V selhani

Schvalovaci proces je v rdmci retailového portfolia pro nové klienty zaloZen na aplikacni skérovaci karté, algoritmu
tvérovatelnosti a individudlnim posouzeni. Vypocet skore je pro kazdého klienta plné automatizovén.

Pfi schvalovacim procesu je ve velkém rozsahu vyuzivén pristup k externim zdrojim dat registri Gvérd, které poskytuji jak
pozitivni, tak i negativni informace.

Proces monitoringu retailovych tivérd je zaloZen na agregovanych datech. Neprovédi se individualni prezkoumani a sleduje
vyvoj defaultl a pravdépodobnost defaultu v riiznych podskupinach tvérd a vyvoj nakladovych tvérovych ukazateld v riznych
podskupinach. Vyvoj portfolia hypoteénich Gvérd je sledovan rovnéz na zékladé migrace mezi pooly (tj. pfesuny mezi riznymi
rizikovymi skupinami — pooly).

Proces vymahani dluh v retailovém segmentu se sklada ze dvou hlavnich fazi: rané a pozdni vymahani pohledavek. Rané
vymahani pohledavek je vieobecné zalozeno na Gspéchu upominek (pfes call centrum nebo automatické pisemné upominky),
které jsou odesilany po nékolika dnech po splatnosti a mohou ovlivnit restrukturalizaci Gvéru. Pozdni vymahani pohledéavek se
zaméruje na pravni cesty vymahani a realizaci zajisténi pohledavek. Vymahéni také zahrnuje vymaéhani v terénu u klientd, jejichz
splatky jsou méné ne7 180 dni po splatnosti, a které predchazi procesu druhotného vymahani. Utvar vymahani pohledavek je
monitorovany Utvarem Rizeni rizik.

Pfi reseni problémovych pohledéavek vyuziva Banka mimosoudnich i soudnich forem reseni. Jedna se zejména o tpravy
splatkovych rezim(, zmény v osobé dluznika, odprodeje pohledavek, restrukturalizaéni opatfeni, drazby zdstav (nemovitosti)
a jejich primé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkazli a soudni prodej nemovitosti, insolven¢ni fizeni atd. Banka rovnéz
vyuZziva sluzeb soukromych exekutord. Banka v zésadé preferuje rfeSeni mimosoudni.

Pouzitim financnich derivatl se Banka vystavuje livérovému riziku v pripadé, zZe protistrany své zdvazky z financnich derivata
nesplni. V takovém pripadé se Gvérové riziko rovna kladné redlné hodnoté financnich derivatl uzavienych s touto protistranou.

Pokud je redlnd hodnota finan¢niho derivatu kladng, nese riziko ztraty Banka; naopak, pokud je redlna hodnota finan¢niho derivatu
zaporna, nese riziko ztraty (nebo Gvérové riziko) protistrana. Banka minimalizuje Gvérové riziko prostiednictvim definovanych
postupl pro schvalovani ivér(, finanénich derivatd, limitd a monitorovacich postupl. Kromé toho Banka podle okolnosti vyzaduje
zajiSténi a vyuziva dvoustrannych ramcovych smluv o vzdjemném zapocteni pohledéavek a zavazka.

V3echny finan¢ni derivaty uzavird Banka na mimoburzovnim trhu.
Maximalni mira Gvérového rizika Banky plynouciho z nesplacenych finanénich derivatt se v pripadé platebni neschopnosti

protistrany stanovi jako naklady na kompenzaci pfislusnych penéznich tokd s pozitivni redlnou hodnotou.

Uvérové portfolio Banky lze charakterizovat jako zna¢né diverzifikované, a to zejména s ohledem na jednotlivé Gvérové dluzniky.
Jedna se o velké mnozstvi malych avérd klientéim z riiznych odvétvi, obord a regionti Ceské republiky s tim, Ze tito klienti jsou
soucasné rtiznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu lze tedy konstatovat, Ze Bance nehrozi zvysené riziko
vyplyvajici z koncentrace tivérové angazovanosti viici jednomu subjektu nebo urcité provazané skupiné subjektd.
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2020

Hruba expozice Procento Hruba expozice Procento

Klient (mil. K&) celkové expozice (mil. K&) celkové expozice
1 nejvétsi klient 188 0,05 200 0,06
10 nejvétsich klientt 772 0,22 794 0,24
25 nejvétsich klientl 1531 0,43 1524 0,45

Pozn: V3ech 25 nejvétsich klientl Banky predstavuji fyzické osoby.

Zajisténi a zpusob analyzy hodnoty zajisténi

Banka vyuziva jako vhodné zajisténi poskytovanych tvéril bézné obchodovatelné nemovitosti a jednotky zejména rezidenc¢niho
urceni. Mezi hlavni zastavy Banky patfi objekty pro bydleni — rodinné domy, bytové jednotky. Akceptovany jsou i stavebni
pozemky, objekty pro individudlni rekreaci, mobilni domy urcené k celoro¢nimu bydleni, bytové domy, provozni domy

s univerzalnim vyuzitim — nebytové a kancelarské prostory.

Banka se fidi doporu¢enimi CNB v souvislosti s poskytovanim financovéni retailovym subjektiim, které jsou zaji$t&né rezidenéni
nemovitosti. Banka priibézné monitoruje trzni hodnotu vsech zajisténi, monitoruje trzni hodnotu zajisténi ziskaného pfi kontrole
adekvatnosti opravnych polozek na ztraty ze snizeni hodnoty a v pripadé nutnosti pozaduje dodatec¢né zajiSténi v souladu

s prislusnou smlouvou. Vyse zajisténi vykazovaného k jednotlivym pohleddvkdm neprevysuje jejich icetni hodnotu.

Rozdéleni hrubé vyse tuvéri podle hodnoty zajisténi

31. 12. 2021
Uvéry s vyssi hodnotou Uvéry s nizsi hodnotou
zajiSténi nez pohledavka zajiSténi nez pohledavka
Redlna hodnota Realna hodnota
mil. K¢& Ucetni hodnota tvéra zajisténi  Ucetni hodnota Gvéra zajisténi
Uvéry a pohledavky za klienty 353 479 825 650 8630 6 085
Celkem 353 479 825 650 8630 6 085
31.12. 2020
Uvéry s vyssi hodnotou Uvéry s nizsi hodnotou
zajiSténi nez pohledavka zajiSténi nez pohledavka
Realna hodnota Realna hodnota
mil. K¢ Ucetni hodnota tvéra zajisténi  Ucetni hodnota Gvéra zajisténi
Uvéry a pohledavky za klienty 326 971 662 570 8 247 5741
Celkem 326 971 662 570 8247 5741

Uvéry s nizsi hodnotou zajisténi nez pohledavka predstavuji avéry:

. kde doslo k ¢erpani Gvéru na zékladé névrhu na vklad a vzniknul tak ¢asovy nesoulad mezi vznikem pohledévky a vznikem

zastavniho prava

zajisténé jistiné pohledavky z Gvéru)
. kde hodnota zajisténi v pribéhu casu klesla

kde vzrostla piivodni vy3e pohledavky a prekrocila hodnotu zajisténi (napfiklad nezajisténé nab&hlé pfislusenstvi k plné

. kde zajisténi bylo jiz realizovano nebo nedoslo k zapisu zajisténi do katastru nemovitosti.

Banka pouzivd model pro precefiovani nemovitosti zalozeny na hédonické regresi. Portfoliové precenéni kombinuje vice zplisobi

precenéni v zavislosti na kategorii Gvérd, typech nemovitosti, kvalité dat atd.

Ostatni financni nastroje nejsou zajistény.
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Banka se fidi IFRS 9 a pouZiva pro vycisleni snizeni hodnoty pohledavek koncept ocekdvané ztréty.

Portfolio se ¢leni do tfi stupiid (Stage), pfiemz pfi rozfazovani Gvérd do jednotlivych Stages je zohlednéno vyznamné zvyseni
uvérového rizika od pocatecniho zatuctovani tvéru, zda jsou splatky jistiny ¢i urokd v prodleni déle nez 90 dni nebo jsou zndmy
problémy s likviditou dané protistrany, zhorseni Gvéruschopnosti, ktera je promitnuta ve vy33im stupni PD (pravdépodobnost
selhani) ratingu klienta nebo poruseni pGvodnich podminek smlouvy.

Za tcelem vyhodnoceni, zda doslo k vyraznému zvyseni Givérového rizika od poc¢atecniho poskytnuti tvéru vedouci k presunu
Gvéru do Stage 2, byl vyvinut symetricky vicetrovriovy pfistup (MTA). Pro Gvérova portfolia vyuzZiva Banka pétistupfiovy pfistup
s témito stupni:

1. Zhor3eni interniho PD ratingu klienta (odvozeno od PD pouZitého pro vypocet kapitalového pozadavku) o dva a vice stupfiti
od pocatecniho zalctovani Gvéru, pro retailové expozice se jedna o navyseni pravdépodobnosti vyskytu selhdni o 400 %, coz
je ekvivalentni ke zhor3eni PD ratingu o dva stupné;

Expozici je poskytnuta uleva (Forbearance);

Expozice je v prodleni vice nez 30 dni;

Interni PD rating je roven stupni 9 nebo jeho ekvivalentu pro retailové expozice;

Kolektivni vyhodnoceni — manudlni presun zaloZeny na expertnim posouzeni informaci o budoucim socialnim, politickém,
regionalnim a ekonomickém vyvoiji, které nejsou zohlednény v PD modelech.

> N

V pripadé, Ze se pohledavka stane nevykonnou, je pfesunuta primo do Stage 3.

Ocekavana Gvérova ztrata (opravna polozka) je vypocitana na dvanactimési¢ni bazi pro Stage 1 a na celoZivotni bazi pro Stage 2
a Stage 3.

Banka vyvinula nebo prebrala ze Skupiny modely pro rtizné kombinace produktu a typu protistrany, jejichz ic¢elem je doséhnout
co nejvérnéjsiho vypoctu opravnych polozek. Ty jsou spocteny jako soucet diskontovanych soucinl pravdépodobnosti selhani
(PD), velikosti expozice v selhani (EaD) a ztréaty plynouci ze selhani (LGD) upravenych o pfedpokladané splaceni, a to v horizontu
12 mésict nebo celé Zivotnosti pohledavky v zavislosti na dosazené klasifikaci. Kone¢na hodnota opravné polozky je vypocitéana
jako vazeny soucet opravnych polozek ze tFi riiznych makroekonomickych scénard.

Pri hodnoceni kreditniho rizika Banka pouZziva tfi scénare zohledriujici riizné makroekonomické faktory, jejichz vysledkem
je rozpéti vysledné ECL. Mezi uvazované makroekonomické ukazatele se radi napf. rist HDP, mira nezaméstnanosti ¢i ceny
nemovitosti.

Ve vyjimecnych pripadech, kdy opravna polozka spoctena pomoci modelu spolehlivé nereflektuje odhad ocekdvané ztréaty
vzhledem k dostupnym informacim o budoucim socialnim, politickém, regionalnim a ekonomickém vyvoji, md management
mozZnost opravnou polozku na zékladé expertniho nézoru upravit.

Nize uvedena analyza predstavuje strukturu finan¢nich aktiv Banky podle jejich splatnosti a klasifikace.

Céstky uvedené v polozce ,Celkem" predstavuji maximalni (ivérové riziko spojené s danou tfidou aktiv. V pFipadé aktiv

vykazovanych v redlné hodnoté je v tabulce uvedeno souc¢asné tvérové riziko, budouci maximalni Gvérové riziko mize byt vyssi
v disledku budoucich zmén realnych hodnot aktiv.
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31. 12. 2021
Instrumenty, které Instrumenty, které
nejsou znehodnocené jsou znehodnocené
Stuperi 1 Stuperi 2 Stupen 3
Nejsou  Po splatnosti Nejsou  Po splatnosti Nejsou Po
mil. K¢ po splatnosti 1-30dnii  po splatnosti 1-90dnii | po splatnosti splatnosti Celkem
VYBRANA AKTIVA
Vklady u centralnich bank 433 0 0 0 0 0 433
Uvéry a pohledévky za bankami 6 625 0 0 0 0 0 6 625
Uvéry a pohledévky za klienty 338035 0 21021 373 1224 668 361 321
Zajistovaci derivaty s kladnou
realnou hodnotou 7341 0 0 0 0 0 7 341
Celkem 352 434 0 21021 373 1224 668 375720
Uvéry a pohledéavky za klienty
z budoucich pohledéavek 45 868 91 144 31 0 0 46 134
31. 12. 2020
Instrumenty, které Instrumenty, které
nejsou znehodnocené jsou znehodnocené
Stupeni 1 Stupen 2 Stupen 3
Nejsou Po splatnosti Nejsou Po splatnosti Nejsou Po
mil. K¢ po splatnosti 1-30dnGi  po splatnosti 1-90dnii | po splatnosti splatnosti Celkem
VYBRANA AKTIVA
Vklady u centrélnich bank 1864 0 0 0 0 0 1864
Uvéry a pohledévky za bankami 6623 0 0 0 0 0 6623
Uvéry a pohledévky za klienty 322 621 792 4505 3836 899 1182 333835
Zajistovaci derivéty s kladnou
redlnou hodnotou 1522 0 0 0 0 0 1522
Celkem 332630 792 4505 3836 899 1182 343 844
Uvéry a pohledavky za klienty
z budoucich pohledévek 24719 77 189 31 16 0 25032

Banka pouziva tristupriovy model, ktery zohlediiuje zmény uvérové kvality od pocatecniho zalctovani.

Vsechna financni aktiva jsou pri prvotnim zauctovani, pokud jiz nejsou znehodnocena, klasifikovéna ve Stupni 1 a opravna polozka
je vypocitana ve vysi dvanactimési¢nich ocekévanych tvérovych ztrat. Na bazi celoZivotnich ocekavanych tvérovych ztrat je
vypocitand opravna polozka pro Stuperi 2. Pokud aktivum splni definici selhani, prejde do Stupné 3.

V nasledujici tabulce je portfolio rozdéleno dle PD (pravdépodobnost selhani) ratingu. Ratingova stupnice je odstupfiovéna
v souladu s jednotnym ciselnikem PD platnym pro KBC, ktery ma 12 stupnl od stupné 1, ktery predstavuje nejlepsi rating,

po stupef 12, ktery je nejhorsi. Castky v tabulce nize jsou v uvedeny hrubé Gcetni hodnoté.

31. 12. 2021
Uvéry a pohledavky Zastoupeni
mil. K¢ Stage 1 Stage 2 Stage 3 za klienty v portfoliu
PD 1-3 230 206 1383 0 231589 63,96 %
PD 4 13 627 0 0 13 627 3,76 %
PD 5 78 092 12 898 0 90 990 2513 %
PD 6 11 438 49 0 11 487 3,17 %
PD 7 3970 1988 0 5958 1,65 %
PD 8 660 1673 0 2333 0,64 %
PD 9 57 3450 0 3507 0,97 %
PD 10 0 0 1488 1488 0,41 %
PD 11 0 0 478 478 0,13 %
PD 12 0 0 653 653 0,18 %
Celkem 338 050 21441 2618 362 109 100 %
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31. 12. 2020
Uvéry a pohledavky Zastoupeni
mil. K¢ Stage 1 Stage 2 Stage 3 za klienty v portfoliu
PD 1-3 205 034 246 0 205 280 61,42 %
PD 4 11773 6 0 11779 3,51 %
PD 5 90 204 1046 0 91250 27,22 %
PD 6 9 585 0 0 9 585 2,86 %
PD7 5563 1535 0 7098 2,12 %
PD 8 1198 2137 0 3335 0,99 %
PD 9 101 3747 0 3848 115 %
PD 10 0 0 1589 1589 0,47 %
PD 11 0 0 633 633 0,19 %
PD 12 0 0 821 821 0,24 %
Celkem 323 458 8717 3043 335218 100 %

Uvérové expozice s ulevou

Opatreni forbearance sestévaji z tlev pro klienty celici bud' nyni, nebo pravdépodobné v blizké budoucnosti finan¢nim obtizim,
které jim znemozniuji dodrzet plvodni podminky tvéru. Smlouvy, u kterych byla prijata opatreni forbearance, a u kterych nebyla
dosud splnéna kritéria pro vystoupeni ze stavu ,forborne", jsou oznacovany za forborne tvéry. Tento pristup umoziiuje Bance fidit
a omezit potencialni budouci ztraty plynouci z problémovych tGvérd.

V kontextu IFRS9, je forbearance opatreni povazovano za vyznamné zvyseni kreditniho rizika. Z tohoto diivodu, vede priznak
forbearance k reklasifikaci Givérové expozice do Stage 2 (v piipadé uvéru, ktery neni v selhani) nebo do Stage 3 (v pfipadé selhani).
V dusledku oznaéeni expozice jako forborne, jsou opravné polozky méreny na zékladé celoZivotnich (,lifetime") o¢ekavanych ztrat,
namisto 12mésic¢nich ztrat.

Minimalni obdobi, kdy je expozice oznacena jako ,forborne*, jsou 2 roky od doby, kdy byla expozice oznacena jako vykonna.
Po této tzv. ,ochranné lhiité" mize byt forbearance priznak odstranén. Nicméné, podle definice selhani, zistava klient/expozice
v selhdni alespori 1 rok, coz v tomto pripadé znamena celkové prodlouzeni na dobu 3 let.

Ulevy souvisejici s covid-19 poskytované v rémci program(i vefejného a privatniho moratoria (napt. vyhlasenych vliadou Ceské
republiky ve formé zakona) nebyly povaZovany za tivérové expozice s tlevou v souladu s o¢ekavanimi Ceské narodni banky

a v souladu s pokyny Evropského orgénu pro bankovnictvi.

Zména stavu restrukturalizovanych pohledavek

mil. K¢ Pohledévka Opravna polozka
K 1. 1. 2020 1469 -115
Nové restrukturalizované tvéry 1134 -47
PrirGistek 2 -12
Ubytek -239 25
Zaniklé — odpis -15 15
Pohledavky presunuté z kategorie — zlepSeni -218 6
K 31. 12. 2020 2133 -128
Nové restrukturalizované tveéry 740 -31
Prirtistek 8 -15
Ubytek -442 33
Zaniklé — odpis -42 42
Pohledavky presunuté z kategorie — zlepSeni -185 3
K 31. 12. 2021 2212 -96
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Restrukturalizovana aktiva, ktera nejsou po splatnosti

mil. K¢ 2021 2020

Uvéry a pohledavky za klienty véetné budoucich pohledévek z nedocerpanych dvér 1697 1430

Vynosy z trok z restrukturalizovanych tivéra a pohledavek za rok konéici 31. 12. 2021 dosahly vy3e 60 mil. K& (2020: 52 mil. Kg).

Opravné polozky a rezervy
Vypocet ocekavanych tvérovych ztrat je uveden v detailu v ¢asti 2. Uetni postupy (h) Znehodnoceni fina¢nich aktiv. Vyse
ocekavanych ztrat je pfedmétem zpétného testovani (backtesting) na pravidelné bazi.

31. 12. 2021

mil. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3
VYBRANA AKTIVA

Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 338 042 21450 2617 362 109
— Opravné polozky -7 -56 -725 -788
Financni aktiva v nabéhlé hodnoté 338 035 21394 1892 361 321
31. 12. 2020

mil. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3
VYBRANA AKTIVA

Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 323 448 8727 3043 335218
— Opravné polozky -36 -385 -962 -1383
Finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté 323 412 8 342 2081 333835

(D) TRZNI RIZIKO

Banka je z trznich rizik vystavena pouze turokovému riziku vyplyvajicimu z rozdilné ¢asové struktury aktiv a pasiv. Banka neni
vystavena ménovému a akciovému riziku. Podrobnéjsi popis k jednotlivym trznim rizikim nasleduje nize.

() MENOVE RIZIKO

Finan¢ni pozice a penéZni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybt ménovych kurzl, nebot veskeré operace provadéné Bankou
jsou denominovény v ¢eskych korunéch, kromé omezeného poctu provoznich operaci.

(F) UROKOVE RIZIKO

Finan¢ni pozice a penézni toky Banky podléhaji riziku zmény trznich Grokovych sazeb, coz je vyvoldno nesouladem v ¢asové
strukture drokové citlivych poloZek na aktivni a pasivni strané vykazu finanéni pozice.

Zakladni metodou pro odhad a sledovani expozice Banky vii¢i trokovému riziku je kromé metody Basis Point Value (dale jen
,BPV") také kumulativni gap. Hodnoty ukazateld BPV a kumulativnich gapt jsou tydné a mési¢né sledovany, pfi¢emsz limitni vys3i
odpovidajici akceptovatelnému riziku stanovuje predstavenstvo Banky. Metoda BPV je zaloZena na vypoctu soucasné hodnoty
rozdilti mezi aktivy a pasivy véetné trokovych penéznich toki v ¢asovém rozlozeni ur¢eném jejich splatnosti, resp. pfecenénim.
Rizeni Grokového rizika skrze kumulativni gap je zaloZeno na vyhodnoceni predmétného pasma se zohlednénim vysledku rozdilti
(gapu) aktiv a pasiv ve v3ech pfedeslych pasmech.

Ve shodé s metodikou materské spole¢nosti se mezi pasivni polozky promitaji simulované penézni toky z kapitalovych fondi (dle
schvalené ¢asové struktury) a odhad ¢erpani schvalenych avérd.

Za ucelem kvantifikace potencialni vyse ztrat v pripadé nepfiznivého vyvoje trokovych sazeb se v Bance provadi ¢tvrtletné
stresové testovani irokového rizika. Zakladni stresové testovani vychazi z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni dohled
a je zalozeno na vypo¢tu zmény soucasné hodnoty trokové citlivych aktiv a pasiv (aktiva a pasiva jsou fazena do jednotlivych
¢asovych pasmech podle precenéni nebo splatnosti) pfi riznych scénéfich posunu vynosové kiivky. Dopad do sou¢asné hodnoty
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bilance Banky pro kazdy jednotlivy Grokovy scénar by nemél piekrocit limitni hranici hodnoty kapitélu Banky (20 % kapitalu pro
scénaf paralelniho posunu kfivky o +/- 2 % a 15 % kapitélu pro ostatni definované scénare).

Pro fizeni urokového rizika Banky, vznikajiciho z neobchodnich cinnosti nebo z vyvoje aktiv a zédvazkd, které jsou zarazeny

v bankovni knize Banky, pouzivé oddéleni Rizenf aktiv a pasiv (ALM) finanéni derivaty. Urokové riziko vznika, jestlize drokové citliva
aktiva maji lhaty splatnosti ¢i parametry precenéni odchylné od souvztaznych trokové citlivych zavazkd. Cilem Banky v oblasti
fizeni Urokového rizika v bankovni knize je sniZit strukturdlni Grokové riziko, a tim i kolisani ¢istych urokovych tokd. Primarnim
néstrojem fizeni Grokového rizika Banky je fizeni zavazkdl tak, aby jejich parametry splatnosti, resp. precenéni, odpovidaly
parametriim souvztaznych trokové citlivych aktiv. DalSim nastrojem fizeni Grokového rizika Banky jsou trokové swapy. Banka

v soucasnosti vyuziva jak zajisténi penéznich tokd, tak zajisténi realné hodnoty (poznamka 16; poznamka 2 (d)) prostfednictvim
zajistovacich financnich derivata.

Ndsledujici tabulka shrnuje hodnoty kumulativniho gapu a celkového BPV, které se pouzivaji pro operativni sledovani a fizeni
urokového rizika a dokumentuji expozici Banky vici trokovému riziku.

31. 12. 2021
mld. K¢ ™ 2M 3M 4M 5M 6M ™ 8M 9M 10M 1M 1Y
Kumulativni GAP* 32 22 15 13 9 4 1 -2 -5 -5 -4 -3
2Y 3Y 4Y 5Y 6Y 7Y 8Y 9Y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y
-5 -5 -4 -3 -2 -1 -1 0 0 0 0 0 0
Celkové BPV: 0
31. 12. 2020
mld. K& ™ 2M 3M 4M 5M 6M 7™ 8M 9M  10M 1M 1Y
Kumulativni GAP* 12 7 1 0 -3 -4 -4 -4 -5 -6 -5 -4
2Y 3Y 4Y 5Y 6Y 7Y 8Y 9Y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y
-3 -3 -2 -1 0 -1 0 0 0 0 0 0 0

Celkové BPV: -3

Nasledujici tabulka zobrazuje citlivost Cistého tGrokového vynosu viic¢i zménam trznich drokovych mér za predpoklady, ze ostatni
trini podminky zlistanou neménné.

31. 12. 2021

Zména bazickych bodii Citlivost cistého turokového vynosu v mil. K¢
10 6
-10 -6
31. 12. 2020

Zména bazickych bodi Citlivost cistého turokového vynosu v mil. K¢
10 -1
-10 1

Citlivost cistého urokového vynosu predstavuje zménu cistého trokového vynosu za obdobi jednoho roku v disledku

pohybu trokovych sazeb finan¢nich aktiv a pasiv iro¢enych pohyblivou trokovou sazbou drzenych Bankou k 31. 12. 2021
(resp. 31. 12. 2020).

Banka sleduje také citlivost vlastniho kapitdlu, kterou predstavuje zména v precenéni trokovych swapt v diisledku moznych

zmén trznich drokovych sazeb. Analyza citlivosti vlastniho kapitalu zohledriuje i splatnost finan¢nich instrumentd. Celkova
citlivost vlastniho kapitalu je zaloZena na predpokladu rovnomérnych/paralelnich zmén vynosovych krivek, zatimco analyza podle
splatnosti finan¢nich instrumentd zobrazuje jejich citlivost vici neparalelnim zméndm vynosovych krivek. K 31. 12. 2021, resp.
2020 Banka s vyjimkou trokovych swapl pro zajisténi penéZznich tokl nedrzela finan¢ni instrumenty preceriované do vlastniho
kapitalu, které by pri pohybu vynosovych krivek hodnotu vlastniho kapitalu ovlivnily.
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(G) RIZIKO LIKVIDITY A ANALYZA SPLATNOSTI

Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Banka nebude schopna platit své zdvazky v okamziku jejich béZné nebo predc¢asné splatnosti.
Pro snizeni tohoto rizika provadi Banka pravidelny monitoring ocekavanych budoucich penéznich tokd a likvidity.

Banka celi kazdodennimu odlivu volnych penéznich zdroji zejména z titulu ¢erpani poskytnutych hypotecnich tvérd a splatnych
mezibankovnich obchodl. Banka neudrzuje trvale penézni zdroje pro okamzité uspokojeni viech téchto potreb, nebot na zakladé
jejich zkusenosti s rozlozenim ¢erpani poskytnutych Gvérl a splatek mezibankovnich obchodil lze stanovit bezpe¢nou troven
refinancovéni splatnych zdrojt. V oblasti fizeni likvidity Banka tzce spolupracuje s matef'skou spole¢nosti CSOB, od niz ziskava
vétsinu svého financovéni. Tato forma spoluprace byla v roce 2016 stvrzena ustavenim CSOB likviditni podskupiny, jejimz tcelem
je vzédjemna spoluprace pri zajisténi dostatecné trovné likvidity obou spole¢nosti a plnéni regulatornich pozadavkd. Zformovani
likviditni podskupiny bylo stvrzeno schvélenim ze strany regulatora. V roce 2021 bylo regulétorem schvéleno rozsiteni CSOB
likviditni podskupiny o spole¢nost CSOB Stavebni spofitelna. Mimo operativni denni fizeni je kratkodobd a strukturalni likvidita
mési¢né sledovana prostrednictvim ukazatelll odvozenych z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni dohled.

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a zavazky Banky podle prislusnych pasem splatnosti na zakladé smluvni zlistatkové doby
splatnosti k datu Gcetni zavérky (véetné hypotecnich zastavnich listd s opci na predcasné splaceni).

V kategorii nespecifikovano Banka u Gvérl a pohledavek za klienty a v zévazcich z dluhovych cennych papirti vykazuje poplatky,

provize, transakéni néklady, prémie a diskonty, které byly jiZ zaplaceny a jsou soucésti efektivni Grokové miry prislusnych
finan¢nich nastroja.
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31. 12. 2021
Do 1 1-3 3-12 Vicenez Nespeci- -
mil. K¢ mésice mésice mésicu 1-5 let 5let fikovano Celkem
AKTIVA
Vklady u centralnich bank 433 0 0 0 0 0 433
Uvéry a pohledavky za bankami 7 43 95 1100 5380 0 6625
Uvéry a pohledavky za klienty 2 665 2 480 11 391 63 594 277 075 4116 361321
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové
zajistovanych polozek -1 -24 -196 -5 847 -2 102 0 -8 170
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 26 -256 -236 5748 2 059 0 7341
Pohledavka ze splatné dané z prijmu 0 0 227 0 0 0 227
Jind aktiva 26 16 5 0 0 638 685
Aktiva celkem 3156 2259 11 286 64595 282412 4754 368462
Budouci pohledavky z nedocerpanych tvért 0 0 0 0 0 46 134 46 134
Budouci aktiva z bonusi klientdm 0 0 0 0 0 317 317
ZAVAZKY
Zavazky v(ci bankdam 112 0 0 0 0 0 112
Zavazky vici klientim 2 0 0 0 0 0 2
Zavazky z dluhovych cennych papirli 3804 4935 24 802 131783 137 995 7838 311157
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 60 -46 462 1475 418 0 2 369
Rezervy 0 1 5 11 0 0 17
Zavazek z odlozené dané 0 0 3 2 0 55 60
Jiné zavazky 982 49 84 35 10 0 1160
Zavazky celkem 4960 4939 25356 133 306 138 423 7893 314 877
Budouci zavazky z nedocerpanych tveért 46 134 0 0 0 0 0 46 134
Budouci zavazky z bonust klientdm 0 0 0 65 252 0 317
Cista vyse aktiv / zavazk (-) -47 938 -2680 -14 070 -68 776 143 737 43 312 53 585
31. 12. 2020
Do 1 1-3 3-12 Vicenez Nespeci- -
mil. K¢ mésice mésice meésicu 1-5let 5let fikovano Celkem
AKTIVA
Vklady u centralnich bank 1864 0 0 0 0 0 1864
Uvéry a pohledavky za bankami 6 42 95 800 5680 0 6623
Uvéry a pohledavky za klienty 2 880 2313 10 780 59 836 254 770 3256 333835
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové
zajistovanych polozek 0 1 14 937 788 0 1740
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 31 146 295 977 73 0 1522
Pohledavka ze splatné dané z prijmu 0 0 1 0 0 0 1
Pohledavka z odloZené dané 0 0 7 1 0 27 35
Jind aktiva 29 15 1 0 0 840 885
Aktiva celkem 4810 2517 11193 62 551 261311 4123 346 505
Budouci pohledavky z nedocerpanych tvért 0 0 0 0 0 25032 25032
Budouci aktiva z bonusi klientdm 0 0 0 0 0 274 274
ZAVAZKY
Zavazky v(ci bankam 141 0 0 0 0 0 141
Zavazky vici klientim 2 0 0 0 0 0 2
Zavazky z dluhovych cennych papirli 1797 6 159 22 702 118 007 138 217 8443 295 325
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 67 188 297 1152 905 0 2609
Rezervy 1 1 17 16 0 0 35
Jiné zavazky 865 51 200 126 74 0 1316
Zavazky celkem 2873 6399 23216 119 301 139 196 8443 299 428
Budouci zavazky z nedocerpanych tveért 25032 0 0 0 0 0 25032
Budouci zavazky z bonust klientim 0 0 0 80 194 0 274
Cista vyse aktiv / zavazk (-) -23 095 -3 882 -12 023 -56830 121921 20986 47 077
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Ndsledujici tabulka predstavuje analyzu smluvnich nediskontovanych penéZnich toki z finan¢nich aktiv a zavazkd.

31. 12. 2021
Do 1 1-3 3-12 Vice nez Nespeci- -

mil. K¢ mésice mésice mésict 1-5 let 5 let fikovano Celkem
FINANCNI AKTIVA

Vklady u centrélnich bank 433 0 0 0 0 0 433
Uvéry a pohledavky za bankami 7 51 223 2137 6727 0 9 145
Uvéry a pohledavky za klienty 1953 3841 17 529 93 775 359 088 0 476 186
Zajistovaci derivaty s kladnou reélnou

hodnotou 209 474 2981 4389 -116 0 7937
Financni aktiva celkem 2602 4366 20733 100 301 365 699 0 493 701
Budouci pohledévky z nedocerpanych tvéri 0 0 0 0 0 46 134 46 134
Budouci aktiva z bonust klientim 0 0 0 0 0 317 317
FINANCNI ZAVAZKY

Zavazky vuci bankam 112 0 0 0 0 0 112
Zavazky vuci klientim 2 0 0 0 0 0 2
Zavazky z dluhovych cennych papiri 3852 5139 28 754 151 834 163 986 0 353 565
Zajistovaci derivaty se zapornou reédlnou

hodnotou 168 352 939 767 85 0 231
Jiné zavazky 982 49 85 37 11 0 1164
Finanéni zavazky celkem 5116 5540 29778 152 638 164 082 0 357 154
Budouci zavazky z nedocerpanych tvért 46 134 0 0 0 0 0 46 134
Budouci zavazky z bonust klientim 0 0 0 65 252 0 317
Cista vyse finanénich aktiv / zavazki (-) -48 648 -1174 -9 045 -52 402 201 365 46 451 136 547
31. 12. 2020

Do 1 1-3 3-12 Vice nez Nespeci- -

mil. K¢ mésice mésice mésicl 1-5 let 5let fikovano Celkem
FINANCNI AKTIVA

Vklady u centralnich bank 1864 0 0 0 0 0 1864
Uvéry a pohledavky za bankami 6 51 223 1873 7 266 0 9419
Uvéry a pohledavky za klienty 2188 3599 16 471 87 410 326 325 0 435993
Zajistovaci derivaty s kladnou reédlnou

hodnotou 26 146 577 786 13 0 1548
Finan¢ni aktiva celkem 4084 3796 17 271 90 069 333 604 0 448 824
Budouci pohledévky z nedocerpanych tvéri 0 0 0 0 0 25032 25032
Budouci aktiva z bonusi klientim 0 0 0 0 0 274 274
FINANCNI ZAVAZKY

Zévazky vici bankam 141 0 0 0 0 0 141
Zévazky vci klientlim 2 0 0 0 0 0 2
Zévazky z dluhovych cennych papirti 1800 4775 25003 135 939 166 447 0 333964
Zajistovaci derivéty se zapornou reélnou

hodnotou 59 196 555 1456 322 0 2588
Jiné zévazky 865 51 200 128 78 0 1322
Finan¢ni zdvazky celkem 2 867 5022 25758 137 523 166 847 0 338017
Budouci zavazky z nedocerpanych tvéri 25032 0 0 0 0 0 25032
Budouci zévazky z bonust klientim 0 0 0 80 194 0 274
Cist4 vyse finan¢nich aktiv / zévazki (-) -23 815 -1226 -8 487 -47 534 166 563 25306 110 807
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Ndsledujici tabulka predstavuje analyzu oc¢ekdvanych splatnosti aktiv a zavazka.

31. 12. 2021
mil. K¢ Do 1roku Vice nez 1rok
AKTIVA
Vklady u centralnich bank 433 0 433
Uvéry a pohledavky za bankami 145 6480 6625
Uvéry a pohledavky za klienty 35579 325 742 361321
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek -221 -7 949 -8 170
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou -466 7 807 7341
Pohledavka ze splatné dané z prijmu 227 0 227
Jina aktiva 47 638 685
Aktiva celkem 35744 332718 368 462
ZAVAZKY
Zavazky vici bankam 112 0 112
Zavazky vici klientim 2 0 2
Zavazky z dluhovych cennych papirt 33541 277 616 311 157
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 476 1893 2 369
Rezervy 6 1 17
Zavazek ze splatné dané z prijmu 0 0 0
Zavazek z odlozené dané 3 57 60
Jiné zavazky 958 202 1160
Zavazky celkem 35098 279779 314 877
Cista vyse aktiv / zavazkd (-) 646 52 939 53 585
31. 12. 2020
mil. K¢ Do 1roku Vice nez 1rok
AKTIVA
Vklady u centralnich bank 1864 0 1864
Uvéry a pohledavky za bankami 143 6 480 6623
Uvéry a pohledéavky za klienty 51722 282 113 333835
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek 15 1725 1740
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 472 1050 1522
Pohledavka ze splatné dané z prijmu 1 0 1
Pohledavka z odlozené dané 7 28 35
Jind aktiva 45 840 885
Aktiva celkem 54269 292 236 346 505
ZAVAZKY
Zavazky vuci bankam 141 0 141
Zavazky vuci klientdm 2 0 2
Zavazky z dluhovych cennych papirti 30658 264 667 295 325
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 552 2 057 2609
Rezervy 19 16 35
Jiné zévazky 1116 200 1316
Zavazky celkem 32488 266 940 299 428
Cista vyse aktiv / zavazkd (-) 21781 25296 47 077
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(H) OPERACNI RIZIKO

Operacni riziko je ve Skupiné definovano v souladu s Basel 1l jako riziko ztrat vyplyvajicich z neadekvétnosti nebo selhani
internich procesd, lidi a systémi nebo externich udalosti. Operacni rizika zahrnuji rizika pravni, riziko podvodu a rizika danova. Pri
stanovovani nachylnosti k témto udalostem operacniho rizika se bere v ivahu i reputacni dopad.

V réamci fizeni operacniho rizika rozliSujeme 4 hlavni kategorie:
1. Identifikaci rizika

2. Meérenirizika

3. Reakce na riziko

4. Reporting

Proces Fizeni operacniho rizika za¢ina identifikaci rizik, ktera vznikaji v rdmci Skupiny, a hodnocenim jeji zranitelnosti ve vztahu
k potencialnim rizikiim, ktera je$té nenastala. Rizeni opera¢nich rizik se primarné zaméFuje na kli¢ova rizika a nejvyznamnéjsi
rizikové oblasti z hlediska potencialnich ztrat, obchodniho a reputacniho dopadu. Hodnoceni zahrnuje rozdéleni rizik a udalosti
operacniho rizika z pohledu jejich zavaznosti a predpokladané frekvence. Hodnoceni rizika je doprovazeno rozhodnutim
odpovédného manazera, napr. akceptovanim rizika nebo jeho zmirnéni zavedenim vhodnych kontrolnich opatreni a/nebo
prevedenim rizika na treti strany a/nebo pojisténim rizik. Udélosti operacniho rizika, kterym nelze zabrénit, mohou byt také
oSetreny procesem fizeni kontinuity podnikani.

Zakladnim cilem je zakomponovat Fizeni operaénich rizik jako nedilnou sou¢ést rozhodovéni obchodnich Gtvard. Rizeni opera¢nich
rizik je podporovano Vrchnim reditelem pro fizeni rizik a Risk funkci.

Utvar pro fizeni nefinanéniho rizika (NFR)

NFR provadi fidici a monitorovaci ¢innost v oblasti opera¢niho rizika a v oblasti fizeni kontinuity podnikéni a je odpovédné

za reporting v oblasti fizeni nefinancniho rizika. To zahrnuje koordinaci, implementaci metodiky, zajisténi nezavislych kontrol,
asistenci obchodnim utvartm a Skoleni. Ostatni rizika tykajici se operacnich rizik jsou koordinovana specialnimi Gtvary, jako jsou
IRM, Compliance, Pravni sluzby a Dané.

Utvar pro fizeni informacénich rizik (IRM)
IRM CSOB provadi fidici a monitorovaci ¢innost v oblasti informaénich rizik a je odpovédné za reporting v oblasti informacnich
rizik.

Manazefi pro fizeni lokalnich opera¢nich rizik (,LORMové")

LORMové pfimo asistuji liniovému managementu v obchodnich Gtvarech v oblasti nefinan¢nich rizik. Ulohou LORMA je
monitoring a analyza vyskytu, v¢éetné prevence udélosti operacnich rizik, informacnich rizik a kontinuity podnikani. Dale
spolupracuji pri tvorbé a inovaci pracovnich postupt, implementace procesti banky s cilem optimalizovat operacni riziko

a predchazet jim ve svérené oblasti. Vedle ¢astého vzajemného kontaktu jsou prostrednictvim NFR poradana pravidelna ctvrtletni
setkani LORMU za Gcelem zvySovani odbornosti a vymény zkusenosti.

Sbér udalosti operacniho rizika
Sbér internich dat je metoda sledovani utrpénych/potenciélnich ztrét, které banka zaznamenala/utrpéla v diisledku vyskytu
operacniho rizika. Tato metoda je dlleZita pro odhad ocekédvanych ztrat v budoucnu.

Data o udalostech opera¢niho rizika slouzi k reportingu vici regulatorovi a managementu. Zaroven jsou dilleZitym zdrojem
informaci o nedostatcich v kontrolnim prostredi. Kromé toho slouzi také jako vstup do modell k odhadu budoucich ztrat.

Banka sbira data jak o primych a neprimych ztratach, tak o udalostech, které mohly mit potencialné dopad do zisku, ale z néjakého
diivodu k nému nedoslo — tyto udalosti jsou oznacovany jako near miss. K registraci dat o udélostech operacniho rizika slouzi
aplikace GLORY.

Deep Dive

Deep Dive je metoda k identifikaci a k ohodnoceni inherentnich a rezidudlnich rizik ve vybraném procesu nebo jeho ¢asti.
Zpravidla se vyuziva v pripadé, Ze ve vybraném procesu ¢i jeho casti nebyla dosud identifikovana rizika, pripadné jsou jiné divody
vedouci k pfehodnoceni rizik. DD je doporu¢enou metodou v pripadech, kdy doslo napriklad k neoc¢ekdvanému nardistu udalosti
operacnich rizika, prekroceni rizikového apetitu nebo opakovanému poruseni Key Risk Indikatord.
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NAPP a proces zménového fizeni

NAPP (New and Active Product Process) zajistuje, aby vechny produkty a sluzby nabizené klientim a v3echny procesy
orientované na klienta prosly nejprve diikladnym posouzenim rizik. PGsobnost NAPP se vztahuje na viechny subjekty CSOB
plsobici ve finan¢nim sektoru nebo jednajici jako zprostredkovatelé financnich sluzeb a vSechny jejich produkty, sluzby a procesy
s dopadem na externiho klienta.

Kromé NAPP je také vyuZivan proces zménového Fizeni pokryvajici ostatni zmény nesouvisejici se zavddénim novych produktt.
Kazda materidlni zména musi byt analyzovana z pohledu identifikace rizik a dale fizena podle platnych pravidel.

Outsourcing

Specifickou oblasti operacnich rizik jsou rizika outsourcingu, ktera podléhaji zvlastni regulaci. Outsourcingem se obecné oznacuje
jakékoli smluvni ujednani mezi CSOB a poskytovatelem sluzeb (bez ohledu na to, zda se jedna o spole¢nost skupiny CSOB ¢i KBC,
nebo externi firmu), na zékladé kterého poskytovatel sluzby priib&ézné provadi proces, sluzbu nebo aktivitu, kterou by jinak CSOB
vykonavala nebo mohla vykonévat sama.

Outsourcing se déli na kriticky a nevyznamny, pficemz o zaméru vyuzivat kriticky outsourcing je tfeba s predstihem informovat
regulatora. Kone¢nou zodpovédnost za rizika spojend s outsourcovanou ¢innosti nelze prenést na treti stranu.

Rizeni kontinuity ¢innosti
Zajisténi kontinuity ¢innosti je postaveno na dvou hlavnich piliFich:

+  Proaktivni pfistup (prevence)
V rdmci proaktivniho pristupu jsou nastavovany strategie, taktiky a procesy k feSeni moznych nestandardnich situaci.
Zakladem je analyza rizik jednotlivych ¢innosti, jejimz cilem je definovani hrozeb, pravdépodobnost jejich uskute¢néni
a dopadd, tedy stanoveni rizik a jejich zadvaznosti. Na zakladé této analyzy se definuji plany na zajiSténi kontinuity ¢innosti
pro pfipad vzniku nestandardnich situaci (vZdy pro 4 hlavni scénére).

+  Reaktivni pfistup (krizové fizeni)
V rdmci reaktivniho pfistupu jsou fesSeny vzniklé krizové situace. Pro krizové fizeni je vydefinovany 3stupriovy systém —
podle zavaznosti dopadl nestandardnich a krizovych situaci se voli dané troven krizového fizeni. Je presné vydefinovano,
jaky typ krizové situace je feSen na které drovni fizeni.

Rizikové scénare
Pred tim, nez je identifikovan rizikovy apetit, jsou kazdoro¢né vyhotoveny tzv. rizikové scénare, a to v souladu s metodikou KBC
Group (tzv. Global risk scan). Jedna se o rizikovou analyzu, jejiz cilem je identifikovat nejvétsi finan¢ni i nefinan¢ni rizika. Do dvahy

rizika.

Vysledek rizikovych scénary, tj. zda pripadnou hrozbu akceptovat, neakceptovat, odvratit ji, mGze vést ke zméné obchodnich
pland. Mimo jiné tento vysledek slouZi pro urcovani rizikového apetitu v rdmci strategického planovani.

Group Key Controls, Zero Tolerances a Local Risk and Control Assessment (LRCA)

LRCA je proces pouzivany k identifikaci a ohodnoceni lokdlnich klicovych rizik jednotlivych procesti a k nim definovanych kontrol,
které snizuji potenciélni inherentni dopad identifikovaného rizika. K tomu na skupinové trovni slouzi tzv. Group Key Controls

a Zero Tolerances (GKC/ZT) pfedstavuji obecnou sadu zékladnich kontrolnich princip(, slouzicich k omezeni kli¢ovych operaénich
a reputacnich rizik. Tato rizika jsou prirozenou soucésti procestl vykondvanych obchodnimi Gtvary. Kazdad GKC/ZT obsahuje
ramcovy popis téchto klicovych rizik a kontrolnich mechanisma. Specifickou kategorii je tzv. Zero Tolerance, jedna se o kontroly,
které by mély byt implementovany striktné a bez vyjimek a jejich poruseni neni tolerovano.

Kromé toho Skupina aplikuje lokalni pFistup, s cilem identifikace novych lokalnich klicovych rizik a kontrol a/nebo prehodnocuje
GKC rizika a kontroly tak, aby existoval jednotny pristup k rizikovym expozicim.

Zékladnim cilem méreni rizik je kvantifikace jeho dopadu. Dopady jednotlivych rizik jsou promitnuty do celkové rizikové expozice
CSOB. Ta je méfena pomoci tzv. rizikovych indikatord.
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Stupnice dopadu rizik
Pro stanovovani urovné dopadu inherentniho i rezidualniho rizika se pouziva uniformni ¢tyf-rovriova stupnice (low-medium-
high-critical risk). Celkovy dopad rizika se posuzuje dle finan¢niho i nefinanéniho vyjadrent.

Key Risk Indicators (KRI)

Klicové rizikové indikatory jsou metriky, které informuji o stavu kontrolniho prostredi v rdmci vybraného procesu. Indikator se
véze na konkrétni klicové riziko a musi min. obsahovat: vlastnika, limit prekroceni, frekvenci méreni, zplisob méreni, na koho je
prekroceni eskalovano, na jaké riziko se indikator véze.

Méreni rizikové expozice — GORA méreni

ZpUsob stanoveni rizikové expozice oproti definovanému Rizikovému apetitu na celobankovni trovni a trovni jednotlivych
obchodnich ttvart banky (segmenty) stanovuje tzv. GORA méfeni, které je vystupem celo-skupinového KBC projektu. GORA
méreni zahrnuje méreni rizikové expozice pro dané kategorie operac¢niho rizika pomoci kombinace kvantitativniho a kvalitativniho
pfistupu.

Konecnou odpovédnost za fizeni operacniho rizika ma liniovy management, ktery v jim fizenych dtvarech zajiStuje dodrZovani
stanovenych pracovnich postupti a implementaci jednotlivych prvki fizeni opera¢niho rizika popsanych dale. Rizika jsou
schvalovéna liniovym managementem podle miry jejich dopadu.

Odpovédi na identifikované riziko mtize byt akceptovani rizika, jeho zmirnéni zavedenim vhodnych kontrolnich opatreni
(nastavenim akéniho planu), a/nebo prevedenim rizika na tfeti strany a/nebo pojidténim rizik.

Akeni plany

Cilem akéniho planu je odstranéni zjiSténych nedostatkl a tim snizeni expozice vici danému riziku. Akéni pldan musi obsahovat
jednotlivé kroky, jejich vlastniky a ¢asovani, jak daného cile dosahnout. Tyto kroky musi byt méritelné a v definovaném case
dosazitelné. Pro evidenci a sledovani ak¢nich pland slouzi aplikace BWise.

Cilem reportingu o opera¢nim riziku je poskytnout manazertim informaci o podstupovaném operacnim riziku v takové formé, aby
tuto informaci mohli vyuZit p¥i svém rozhodovani. Utvar NFR reportuje zejm. informace o porusenych platnych ZT, nejvétsich
utrpénych/ potencialnich ztratach zplsobenych operacnim rizikem, prekroceni rizikového apetitu, statusu ICS strategii aj. V rdmci
ro¢niho Internal Control Statement reportu dochazi k hodnoceni vnitfniho kontrolniho prostredi banky v jednotlivych GKC
procesech, které jsou nezavisle posuzovany z pohledu vsech tfi linii obrany.

4 KAPITAL

Kapitalova primérenost stanovuje financni silu a stabilitu instituce. Porovnava mnozstvi kapitalu financni instituce s rizikem
mozného poklesu hodnoty aktiv v jejim vykazu o finan¢ni situaci.

Jednim z rizik, které jsou spojené s kapitalovou primérenosti (neboli také solventnosti) je riziko, Ze by kapitalova zakladna
Banky mohla klesnout pod pfijatelnou troveri. V praxi to znamena ovérovani trovné kapitalové prfimérenosti oproti prislusSnym
minimalnim regulatornim a internim pozadavkim a jeji aktivni Fizeni.

Kapitélova primérenost Banky je kalkulovana a vykazovana na zékladé idajti podle IFRS a v3ech platnych regulatornich pozadavkd.
Regulatorni pozadavky na minimalni vysi kapitalové primérenosti byly v priibéhu celého roku 2021 a 2020 s dostatecnou rezervou
splnény. Tato skutecnost potvrzuje velmi silnou kapitélovou pozici Banky.

Mezi hlavni cile fizeni kapitalu a kapitalové primérenosti Banky patfi zajisténi souladu s externé uloZzenymi pozadavky na kapital
a solidnich pomérovych ukazateld podporujicich obchodni ¢innosti Banky a maximalizujicich hodnotu pro akcionare.

V souladu s pozadavky legislativy na kapitalovou primérenost byl v Bace implementovan systém vnitfné stanoveného kapitalu
(ICAAP). ICAAP zohledfuje také rizika, kterym bude nebo by mohla byt Banka vystavena a pokryva jak sou¢asnou, tak budouci
situaci v oblasti kapitalové primérenosti. K tomuto Gcelu slouzi ¢tyrletd prognéza kapitalovych pozadavkd a dostupného kapitélu
ke kryti rizik, jak z pohledu regulatorniho, tak i ekonomického. Prognéza pracuje jak se zékladnim scénarem, ktery bere v tivahu
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2, predevsim v oblasti planovani kapitalu, zatéZového testovani a strategie Fizeni rizika.

Podle evropské smérnice a nafizeni (CRD/CRR) je zadkonna minimalni hodnota ukazatele vysoce kvalitniho kapitélu Tier 1
stanovena na Uroveri 6 % rizikové vazenych aktiv (véetné kmenového kapitalu na minimalni drovni 4,5 %). Nad uvedené
minimalni poZadavky udrzuje instituce tyto kapitélové rezervy: bezpecnostni kapitélovou rezervu, kapitalovou rezervu ke kryti
systémovych rizik a proticyklickou rezervu. Banka promitla tyto pozadavky do pravidelného fizeni rizik a kapitélu.

Banka ridi a upravuje kapitalovou strukturu s ohledem na zmény ekonomickych podminek a rizikovy profil svého podnikani.
V zdjmu udrZeni optimalni kapitalové struktury mize Banka upravovat vysi dividendy vyplacené akcionarim, vyplatu kapitalu
akcionartim ¢i emitovat kapitalové instrumenty.

V rdmci implementace systému vnitiné stanoveného kapitalu (ICAAP) byl v KBC Bank ve spolupraci s Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a. s. vyvinut interni kapitélovy model (ICM — internal capital model), ktery zahrnuje i Banku. Model je vice rizikové
senzitivni a umozriuje dekompozici podstupovaného kreditniho rizika do nékolika kategorii, jako jsou riziko selhani, migra¢ni riziko,
tzv. single-name risk, sektorova a regionalni koncentrace a diverzifikacni efekty. Model byl predstaven regulatoriim a schvalen.

Od 1. 1. 2022 musi Banka plnit Minimalni pozadavek na kapital a uznatelné zévazky (MREL) na mezitimni drovni stanovené CNB.
Tento pozadavek vzroste na konecnou urover od 1. 1. 2024, presto z dGivodu dostatecné vyse kapitalu nebude treba jej navysovat.

Ndésledujici tabulka zobrazuje kapitél, kapitdlové poZzadavky a kapitalovou prfimérenost Banky k 31. 12. 2021 a k 31. 12. 2020:

Kapitél — Tier 1 50 826 44 575
Kapitél — Tier 2 0 0
Kapital celkem 50 826 44 575
Kapitalové pozadavky 8996 7773
Rizikové vazend aktiva 112 444 97 167
Kapitédlova primérenost 45,20 % 45,87 %

5 DULEZITE UCETNI PREDPOKLADY A ODHADY

Banka posuzuje své tivérové portfolio na mésicni bézi. Pravidelné provéruje, zda v rdmci portfolia existuji méfitelné vykyvy

v predpokladanych budoucich penéznich tocich pred tim, nez mize dojit ke snizeni hodnoty individualniho Gvéru a tim

ke zménam v kvalité portfolia. Indikatory signalizujicimi nepfiznivou zménu v kvalité portfolia, a to jak jeho celku nebo jeho ¢asti,
mohou byt nejen zmény v platebni moralce klientd, ale rovnéz i zmény v celorepublikovém ¢i regionalnim ekonomicko-socialnim
prostredi, ve kterém se klienti pohybuji, a které mohou korelovat s poklesem hodnoty skupiny aktiv. Pfi hodnoceni poklesu kvality
portfolia management Banky vyuziva hodnot zaloZenych na historickych datech jeho ztratovosti, vice v sekci 3 Rizenf rizik (c)
Uvérové riziko.

Do vypoctu ocekavanych ztrat vstupuji rovnéz vybrané makroekonomické ukazatele a jejich vyhled do budoucna, predevsim
vyvoj hrubého domaciho produktu, vyvoj nezaméstnanosti a vyvoj cen nemovitosti. Na zékladé citlivostni analyzy lze odhadovat,
Ze v pripadé naplnéni pesimistického scénare by zména parametr(i v modelu vedla k nariistu potreby ocekdvanych ztrat o 40 mil.
K¢ oproti naplnéni nejpravdépodobnéjsiho scénére. Tyto citlivostni analyzy prokazuji dlouhodobou odolnost Banky.

49



VYROCNI ZPRAVA 2021
HYPOTECNIi BANKA, A.S.

Vliv covid-19 na znehodnoceni financnich nastroji
Pandemie koronaviru vyznamné ovlivnila globalni ekonomiku v roce 2020. Podstatné zhorseni ekonomického vyhledu mélo
za nasledek bezprecedentni reakci ménové politiky ze strany centrélnich bank a vlad po celém svété.

Béhem pandemie Banka vzdy usilovné spolupracovala s vladnimi tGrady na podpore vSech zékazniki zasaZzenych koronavirem
efektivnim zavadénim riiznych pomocnych opatreni, véetné odkladl pajcek.

V3echna poskytnutd moratoria k pijékam v souladu s EBA jiZ vyprsela a u témér vSech téchto pujcek byly platby plné obnoveny.

Nase modely o¢ekavanych dvérovych ztrat (ECL) nedokazou adekvatné odrazet viechna specifika krize covid-19 nebo rdzna vladni
opatreni implementovana na podporu domécnosti béhem této krize.

Proto je vyZadovan expertni vypocet ECL na trovni portfolia prostfednictvim Management overlay. Ve 4. ¢tvrtleti roku 2021
provedla Banka aktualizaci svého hodnoceni dopadu covid-19, jehoz vysledkem bylo celkové kolektivni ECL covid-19 ve vysi

13 mil. K& (oproti 285 mil. K& na konci roku 2020). Tato aktualizace byla v prab&hu roku 2021 provéadéna kvartalné, pricemz
celkova vyse ECL covid-19 v 1. ¢tvrtleti vzrostla o 49 mil. K¢, ve 2. ¢tvrtleti klesla o 57 mil. K¢, ve 3. Ctvrtleti klesla o 222 mil. K¢
a ve 4. Ctvrtleti klesla o 42 mil. K¢.

Tento pokles je zplisoben predevsim zménami v makroekonomickych scénarich, v mensi mire pak dalsimi drobnymi zménami.

Ve 4. ¢tvrtleti 2021 provedla Banka dodateéné hodnoceni rizik. V souladu s postupem CSOB Skupiny se rozhodla vratit se

plné k béznému procesu znehodnoceni a zachytit ¢ast kolektivnich ECL covid-19 prostrednictvim hromadného presunu ¢asti
portfolia mezi Stage 1 a Stage 2. Do Stage 2 byla presunuta ta ¢ast portfolia ivérd, u nichz dojde v blizké budoucnosti k refixaci

s ocekdvanym navysenim trokové sazby o vice nez 200 p.b., a jejichZ splaceni je tak stale nejisté. Jako opatreni proti moznému
riziku zvy3eni Grokovych sazeb u refixovanych tvért bylo ve 4. ¢tvrtleti 2021 na zakladé tohoto kolektivniho hodnoceni pridéleno
z expozice Stage 1 do Stage 2 celkem 13,5 mld. K¢ Gvért.

Ekonomické scénare

Pandemie stéle hraje vyznamnou roli pfi utvareni makroekonomického prostredi, pri¢cemz jako pripominka toho slouzi varianta
Omicron. Nova opatfeni a zhor3ujici se ekonomicky sentiment (averze k riziku), zplisobena touto variantou, do¢asné omezuji
ekonomickou aktivitu. Nenarusuji vSak pokracujici cestu hospodarského oziveni. Fiskalni a ménova politika bude nadale
podporovat rist, i kdyz v ponékud mirnéjsim méritku nez tésné po za¢atku pandemie. Celkové si zachovdvame pozitivni
ekonomicky vyhled, navzdory novym nejistotdm kolem cesty zpét k normalu, které jsou zplisobeny takovymi faktory, jako je
sireni varianty Omicron a pretrvavajici naruseni dodavatelského retézce.

Kvali této nejistoté nadéle pracujeme se tiemi alternativnimi scénafi: zakladnim scénarem, optimistictéjsim scénarem

a pesimistictéjSim scénarem. Definice kazdého scénare odrézi posledni pandemii a souvisejici ekonomicky vyvoj s nasledujicimi
pravdépodobnostmi: 80 % pro zakladni scénaf, 10 % pro pesimisticky a 10 % pro optimisticky scénaf (v souladu se 3. ¢tvrtletim
2021).

Nésledujici tabulka (v souladu s prognézou CSOB z prosince 2021) uvédi tyto tfi scéndre pro tfi klicové ukazatele (rGst HDP, mira
nezaméstnanosti a index cen nemovitosti):

Makroekonomické indikatory — CZE

Scénar Optimisticky Zakladni | Pesimisticky EelilyIRld4Y Zakladni  Pesimisticky
Reélné HDP 2,8% 2,6 % 2,4 % 54 % 4,2 % 1,8 %
Nezaméstnanost 3,0 % 3,0 % 31% 2,3 % 2,6 % 3,5%
Nemovitostni index 13,0 % 12,8 % 12,0 % 6,0 % 52 % 1,5 %

Ocekavana splatnost tvért

Smluvni splatnost Gvérd se mize lisit od jejich skute¢né ocekdvané splatnosti z diivodu predevsim predcasnych splatek. Pri
aplikaci efektivni irokové miry na tvérovém portfoliu Banka vychazi z historickych dat, na zakladé kterych odhaduje o¢ekévanou
dobu splatnosti Gvérd. Banka pravidelné monitoruje zmény v datech, které mohou mit vliv na zménu hodnot ocekdvané doby
splatnosti v tvérovém portfoliu. V zvislosti na vysledcich Banka pripadné upravuje dobu, po kterou jsou do vykazu o souhrnném
vysledku amortizovany jednotlivé slozky efektivniho tGrokového vynosu.
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Ocekdvana doba splatnosti mlze byt zavisla na zméné ve vyvoji irokovych sazeb na hypotecnim trhu. V kone¢ném dusledku je
ovlivnéna predevsim mimoradnymi splatkami klientl a v pripadé nesplacenych pohledavek dobou jejich reSeni. Na zakladé
citlivostni analyzy lze odhadnout, Ze zména odhadu parametru o¢ekavané doby splatnosti Gvérti o 1 rok (sniZeni) by pfi zachovani
ostatnich parametri v nezménéné podobé znamenala na celém portfoliu dopad priblizné 100 mil. K¢ do Grokovych vynost
(snizeni) z dvéra klientdm. Tento dopad nereprezentuje skute¢né snizeni drokovych vynosi, ale jejich rozlozeni v ¢ase, tedy
zménénou rychlost amortizace Uvérl s pouzitim metody efektivni irokové miry.

Redlna hodnota financnich instrument

Pokud nelze urcit redlné hodnoty finanénich aktiv a financnich zavazk( vykazanych ve vykazu financni pozice z aktivnich trha, jsou
jejich realné hodnoty urceny vyuzitim riznych ocerovacich technik, které zahrnuji pouziti matematickych modelt. V pripadech,
kdy je to mozné, jsou vstupy do téchto modeld brény z pozorovani trhd. Pokud to vSak neni mozné, je treba pfi stanoveni redlnych
hodnot pouizit urcity stuperi odborného odhadu. Pfi tomto posouzeni je tfeba brat v tvahu likviditu, kredit a modelové vstupy,
jako jsou korelace a volatilita finan¢nich nastroji uzavienych na delsi obdobi.

PFi paralelni zméné sazeb o 10 bazickych bodi by do3lo k dopadu do kapitélu Banky (oceriovaci rozdily ze zajisténi penéznich tokd)
o 5 mil. K&. Dopad do vykaz( ziskl a ztrat by byl nulovy vzhledem k efektivité zajistovacich vztahi pri zajisténi redlné hodnoty.

Dalsi informace jsou uvedeny v bodu 25.

6 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

mil. K¢ m 2020

UROKOVE VYNOSY S EFEKTIVNi UROKOVOU MiROU

Uroky z Gvérii a pohledévek za klienty 7 307 7 291

Uroky z vkladd centrélnich bank a Gvéri a pohledavek za bankami 289 287

Amortizace modifikovanych ztrat (odklad splatek covid-19) 12 3

OSTATNi OBDOBNE UROKOVE VYNOSY

Uroky z finan¢nich néstrojt vykazovanych v reélné hodnoté -497 -226
7111 7 355

Soucasti urokovych vynost byly i vynosy z trokl ze znehodnocenych tvéri a pohledavek, které za rok kondici 31. 12. 2021
dosahovaly vyse 49 mil. K& (2020: 60 mil. Kg).

Soucasti trokovych vynost z ivért a pohledavek jsou i provize ¢asové rozlisené a vykazané jako tprava efektivni Grokové miry
Gvéru, kterd ma za nésledek snizeni trokovych vynost. Tato Uprava z provizi za spriznénymi stranami dosédhla v roce 2021 z provizi
vyplacenych CSOB 239 mil. K¢ (2020: 170 mil. K¢&) a z provizi vyplacenych CSOB Stavebni spofitelné, a.s., 30 mil. K¢

(2020: 22 mil. Kg).

Uroky z finanénich nastroji vykazovanych v realné hodnoté tvofi ¢isté troky z Grokovych swapt slouzicich pro zajisténi re4lné
hodnoty portfolia Gvérd. Vechny byly uzavreny s CSOB.

V roce 2021 vynosy z Grok{ zahrnovaly 289 mil. K& od CSOB z pohledévek za bankami (2020: 287 mil. K¢&).

Naklady na uroky a podobné naklady

mil. K¢ m 2020

UROKOVE NAKLADY S EFEKTIVNi UROKOVOU MIiROU

Uroky ze zavazkd z dluhovych cennych papird 5233 4974

Uroky ze zavazku v(i&i bankam 1 1

OSTATNi OBDOBNE UROKOVE NAKLADY

Uroky z finanénich néstrojti vykazovanych v reélné hodnoté -350 -548

Uroky z n&jmu 1 6
4 885 4433

Néklady na droky ze zavazki z dluhovych cennych papirl v roce 2021 viici CSOB a spole¢nostem kontrolovanym nebo spole¢né
kontrolovanym CSOB (konkrétné CSOB Pojistovna a.s., CSOB Asset Management, a. s., investi¢ni spole¢nost a v roce 2020 také
CSOB Advisory, a.s.) zahrnovaly 5 204 mil. K& (2020: 4 870 mil. K¢).
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Néklady na droky ze zévazkd vii¢i bankam v roce 2021 a 2020 tvofi ndkladové droky z CSOB Gétu.

Uroky z finanénich ndstrojt vykazovanych v realné hodnoté tvofi ¢isté Groky z Grokovych swapt slouZici k zajisténi vydanych
cennych papird. Viechny byly uzavieny s CSOB.

Uroky z n&jmu v roce 2021 viici CSOB byly 1 mil. K& (2020: 2 mil. K¢).

7 VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZi

Poplatky z ivérovych produktd 123 134
Provize z prodeje skupinovych produktd 134 134
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 0 1
Vynosy z poplatkd a provizi celkem 257 269
Provize za zprostiredkovani a prodej produktii Banky a ostatni poplatky a provize 173 80
Naklady na poplatky a provize celkem 173 80
Cisty zisk z poplatk a provizi 84 189

V3echny spolecnosti skupiny KBC od roku 2020 jednotné vykazuji poplatky z predc¢asné ukoncenych tvérd v drokovych
vynosech z tivérd. Divodem je jejich vhodnéjsi prezentace — viz kapitola Dulezité Gcetni postupy 2 (g). Naklady na provize
za zprostiedkovani a prodej produktl Banky v roce 2021 zaznamenaly vyrazny ndrlst, ktery souvisel predevsim s rekordnim
ndristem hypotecniho trhu a také ¢astecné s vyplacenim externi provize integrovanym poboc¢kdm do interni prodejni sité
do CSOB.

Vynosy z poplatk(i a provizi v roce 2021 zahrnovaly 130 mil. K& od CSOB Pojistovny (2020: 127 mil. K&) a od CSOB 4 mil. K&
(2020: 7 mil. K¢).

Néklady na poplatky a provize v roce 2021 vii¢i CSOB zahrnovaly 33 mil. K& (2020: 13 mil. K&) a v(i¢i CSOB Stavebni spofitelné
6 mil. K& (2020: 1 mil. K¢).

8 CISTY ZISK/(ZTRATA) Z FINANCNICH NASTROJU
VYKAZOVANYCH V REALNE HODNOTE

Zisk/(ztrata) z Gpravy trznich ocenéni derivatd -293 123
Ostatni zisk/(ztrata) z finan¢nich nastrojii vykazovanych v realné hodnoté -1 5
z toho: €isty zisk/(ztrata) z precenéni zajistované polozky -7 448 -788
Cisty zisk/(ztrata) z precenéni zajistujici polozky 7 447 793

-294 128

Ztrata z Gpravy trinich ocenéni derivatd ve vysi -293 mil. K¢ (2020: 123 mil. K& zisk) predstavuje dopad ze zmény obezfetnostni
Upravy ocenéni trokovych swapli (MVA — Market Value Adjustment) pouZivanych pro zajist&ni drokového rizika. Tato
obezietnostni Uprava se pouziva v rdmci celé KBC skupiny. Dlvodem ztréty z Gpravy trinich precenéni v roce 2021 je vyrazny
nértist CZK trokovych sazeb a jen mirny pokles bid-ask spreadu pro CZK derivaty. Cisty zisk z finan¢nich néstroj vykazovanych

v redlné hodnoté v roce 2021 i 2020 se tyka stejné kategorie zajistovacich derivat(i. Protistranou viech operaci byla CSOB, veskeré
zisky a ztréty se tedy tykaji materské spolecnosti.
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9 OSTATNIi PROVOZNIi VYNOSY

mil. K¢ m 2020

Vynosy z prodeje majetku 60 3

Vztahovy management 18 33

Vynosy z pronajmu 5

Ostatni vynosy 52 2
135 38

Vynosy z poskytovani sluzeb vztahového managementu se zprostredkovateli financnich produktt do Skupiny dosahly v roce 2021
s CSOB vyse 2 mil. K& (2020: 4 mil. K&), s CSOB Pojistovnou vyse 6 mil. K& (2020: 25 mil. K¢&), s CSOB Penzijni spole¢nosti vyse

0 mil. K& (2020: 1 mil. K&) a CSOB Stavebni spofitelnou 5 mil. K& (2020: 3 mil. K¢).

Sluzba vztahového managementu byla prevedena do CSOB a od 1. 4. je tak poskytovéna ze strany CSOB do celé skupiny, neni tak
jiz vice obsazena ve vynosech banky

Vynosy z najmu vaci CSOB byly v roce 2021 ve vysi 5 mil. K& (2020: 0 mil. K¢).
Ostatni vynosy v roce 2021 byly od CSOB Leasingu 1 mil. K& (2020: 0 mil. K¢&).

Ostatni provozni naklady

mil. K¢ m 2020

Naklady na vyrazeni hmotného majetku 50 4
Ostatni naklady 1 2
51 6

Ostatni naklady vii¢i CSOB v roce 2021 dosahly 0 mil. K& (2020: 1 mil. Ke).

10 SPRAVNI NAKLADY

mil. K¢ m 2020

Naklady na zaméstnance 188 465
Marketing a public relations 5 29
Odpisy nehmotnych aktiv, pozemka, budov, zafizeni a prav k uZivani pronajatého majetku (poznamka 17) 115 132
Naklady na vypocetni techniku, spoje a zpracovani zésilek 67 65
Naklady na prondjem 2 2
Néklady na prévni sluzby, poradenstvi, audit 5 6
Ostatni naklady na budovy 9 18
Prispévek do Fondu pro feseni krize 175 129
Jiné sprévni néklady 266 130

832 976

V roce 2021 doslo ve Skupiné k integraci pobo¢kové sité (k 1. 4. 2021) a oblasti ocefiovéni nemovitosti (k 1. 7. 2021) do CSOB,
které souvisi se strategii Skupiny a predchozimi integracemi podpdrnych ¢innosti ve Skupiné. V dlsledku toho doslo k presunu
dotcenych zaméstnanct a tim i relevantni ¢asti Ndkladd na zaméstnance do polozky Jiné spravni naklady. Ze stejného dlivodu
doslo i k meziro¢nimu poklesu budoucich minimalnich plateb ze smluv o provoznim néjmu.
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Spravni naklady vici spriznénym stranam

mil. K& 31. 12. 2020
NAKLADY NA VYPOCETNI TECHNIKU, SPOJE A ZPRACOVANI ZASILEK
Naéklady na IT sluzby
CSOB 9 16
KBC 13 17
CBCB — CZECH BANKING CREDIT BUREAU, A.S. 7 0
NAKLADY NA OPERATIVNIi PRONAJEM
CSOB 2 0
OSTATNi NAKLADY NA BUDOVY
CSOB 5 6
JINE SPRAVNi NAKLADY
Ostatni sluzby
CSOB 234 104
KBC 0 2
Naklady spojené s provozem vozidel
CSOB Leasing 3 3
CSOB Pojistovna 2
Budouci minimalni platby ze smluv o provoznim najmu
mil. ke o 2020
Do jednoho roku 3 17
Od jednoho roku do péti let 1 30
4 47

Vyse uvedena data vyplyvaji ze smlouvy o pronajmu nebytovych prostor na dobu urcitou. Veskeré ostatni smlouvy o pronajmu
se také tykaji pronajmu nebo podnajmu nemovitosti, ale jsou uzavieny na dobu neurcitou, proto nelze presné vycislit hodnotu
poskytnutych budoucich minimalnich plateb vzniklych z téchto smluv. Z téchto smluv je jako minimalni platba kalkulovédno

ndjemné za obdobi odpovidajici délce vypovédni lhity.

Naklady na zaméstnance

i ke T | 2020
Mzdy a odmény zaméstnancti 105 277
Mzdy a odmény ¢lenti predstavenstva 13 15
Mzdy a odmény ostatnich vedoucich zaméstnancil Banky 15 39
Socialni, zdravotni a zakonné pojisténi 44 111
z toho: diichodové pojisténi 29 69
Ostatni naklady na zaméstnance 1 23
188 465

Statistika zaméstnanci
i ke T m 2020
Primérny prepocteny pocet zaméstnancl 143 419
Pocet ¢lend predstavenstva 4
Pocet ¢lend dozordi rady 3 3
3

Pocet ¢lend vyboru pro audit

Mzdy a odmény clend statutarnich organd zahrnuji piijmy spojené s vykonem funkce clena statutarniho organu.
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11 ZMENY VE SNIiZENi HODNOTY AKTIV

Banka vykazovala nasledujici opravné polozky a rezervy k aktivim:

mil. K¢

‘ilm:al 31.12. 2020

Opravna polozka k Gvérim a pohledavkam za klienty (poznamka 15) 788 1383
z toho: Giprava managementem 13 285
Opravna polozka k nedvérovym pohledavkam (poznadmka 18) 1 1
Celkem opravné polozky k finan¢nim aktiviim 789 1384
Opravna polozka k nemovitostem 1 4
Opravna polozka k najmu 2 3
Celkem opravné polozky k ostatnim aktivam 3 7
Celkem opravné polozky 792 1391
Rezervy na necerpané Gvérové ramce (poznamka 21) 17 35
Celkem rezervy 17 35
Zménu stavu opravnych polozek k finan¢nim aktiviim lze analyzovat takto:
mil. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3
K 1. 1. 2020 10 69 1170 1249
Zvyseni opravnych polozek — nové tvéry a pohledavky 13 9 1 23
Zmény v tvérovém riziku, které nevedou ke zméné stupné 14 302 -22 294
Zmény v tvérovém riziku vedouci ke zméné stupné 0 12 4 16
Zmény opravnych polozek z diivodu restrukturalizace 0 1 28 29
Snizeni opravnych polozek z dGivodu odictovani aktiva -1 -6 -134 -141
Zmény opravnych polozek — odpisy 0 -2 -84 -86
K 31. 12. 2020 36 385 963 1384
Zvyseni opravnych polozek — nové Gvéry a pohledavky 3 5 1 9
Zmény v Gvérovém riziku, které nevedou ke zméné stupné -23 -290 -82 -395
Zmény v Gvérovém riziku vedouci ke zméné stupné -4 -29 10 -23
Zmény opravnych polozek z diivodu restrukturalizace 0 -2 24 22
SniZeni opravnych poloZek z divodu odic¢tovéni aktiva -5 -13 -136 -154
Zmény opravnych polozek — odpisy 0 0 -54 -54
K 31. 12. 2021 7 56 726 789
Zménu stavu rezerv lze analyzovat takto:
mil. K¢ Stupern 1 Stupen 2 Stupen 3
K 1.1.2020 8 2 2 12
Zvyseni rezerv — nové Gvéry a pohledévky 23 0 0 23
Zmény v Gvérovém riziku, které nevedou ke zméné stupné 0 0 1 1
Zmény v tivérovém riziku vedouci ke zméné stupné 0 0 5 5
Snizeni rezerv z dGivodu oductovani Gvérového rémce -5 -1 0 -6
K 31. 12. 2020 26 1 8 35
Zvyseni rezerv — nové lvéry a pohledévky 15 0 0 15
Zmény v tvérovém riziku, které nevedou ke zméné stupné -10 0 0 -10
Zmény v tvérovém riziku vedouci ke zméné stupné 0 1 0 1
Snizeni rezerv z dGivodu odtctovani tvérového rdmce -15 -1 -8 -24
K 31. 12. 2021 16 1 0 17
mil. K¢ m 2020

Cisté zvyseni(-)/snizeni(+) rezerv 18 -23
Cisté zvyseni(-)/snizeni(+) opravnych polozek k finanénim aktiviim 595 -135
Inkasa z drive odepsanych pohledavek 6 8
Odpisy a Cista ztrata z postoupeni pohledavek -74 -128
Cisty zisk (+)/ztr4ta (-) z modifikace finanénich aktiv 0 -73
Cisté zvyseni(-)/snizeni(+) opravnych polozek k ostatnim aktiviim 4 -7
Ztraty (-) ze snizeni hodnoty aktiv 549 -358
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12 DAN Z PRIJMU

mil. K¢ 2020

Zisk pred zdanénim 1817 1937
Dan pfi uplatnéni darnové sazby 19 % 345 368
Vynosy nepodléhajici zdanéni — dariovy efekt -138 -61
Dariové neuznatelné naklady — dariovy efekt 60 122
Splatna dan z pfijmu ve vysi 19 % 267 429
Odlozeny daovy (vynos) / naklad 72 -58
Dan z prijmi 339 371
Efektivni dariova sazba 18,66 % 19,15 %

Cista odlozena darova pohledavka / zavazek zahrnuje nasledujici polozky:

mil. K¢ 2020

ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK

Efekt dafiovych odpist 72 62
Odlozeny danovy zavazek ze zajisténi penéZnich toku 11 0
83 62
ODLOZENA DANOVA POHLEDAVKA
Dohadné polozky na spravni naklady 6 9
Odlozena dariova pohledavka na opravné polozky na tvérova rizika 14 67
OdlozZena dariovéa pohledévka z rezerv na necerpané tivérové rdmce 3 7
Odlozena dariovéa pohledévka ze zajisténi penéznich toku 0 12
Odlozena dariova pohledévky z leasingu a najmu 0 1
23 96
Cisty odlozeny darovy (-) zdvazek / (+) pohledavka -60 34

Cisty odlozeny darovy (-) zavazek / (+) pohledavka

mil. K¢ 2020

Pocatelni stav 34 -57
VLIV NA VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Zména ve zrychlenych darovych opravkach -10 -13
Zména ve vysi opravnych poloZek na tvérova rizika -53 67
Zména ve vysi rezerv na necerpané Uvérové ramce -4 5
Zména v dohadnych polozkach na spravni naklady -3 -2
Zména ve vysi pohledavky z leasingu a najmu -1 0
VLIV NA OSTATNi SOUHRNNY VYSLEDEK

Zména v odlozené darové pohledavce ze zajisténi penéznich tokd -23 34
Konecny stav -60 34

Zména legislativy od 1. 1. 2018 zpUsobila presun mezi odlozenou a splatnou dani v oblasti aplikace efektivni trokové miry
na uvérovych pohledavkach.

Sazba dané z prijmu prévnickych osob pro rok 2021 a 2020 ¢inila 19 %.

Pohledavka ze splatné dané &ini 227 mil. K& k 31. 12. 2021 (31. 12. 2020: 1 mil. K¢&), jelikoZ vymérené zalohy na dafi z pfijmu
vyznamné prevysily splatnou dar za rok 2021 z diivodu vyznamného meziro¢niho poklesu v zisku.

Odlozend dari z piijmu je vypoctena ze viech prechodnych rozdill pri pouZiti zdvazkové metody s uplatnénim sazby ve vysi 19 %.

vvvvvv
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13 VKLADY U CENTRALNICH BANK
mil. Ké .’IE:EI 31. 12. 2020
0 0

Povinné minimalni rezervy (poznamka 25)

Zlstatek na clearingu (pozndmka 25) 13 34
Ostatni vklady u centrélni banky (pozndmka 25) 420 1830
433 1864

Povinné minimalni rezervy predstavuji povinné vklady Banky u CNB, které jsou troceny dvoutydenni repo sazbou pro ¢eskou
korunu. V priibéhu mésice mohou byt tyto rezervy pouzivany pro Ucely fizenf likvidity. Vzhledem k této skutecnosti Banka
povazuje povinné minimalni rezervy za penézni ekvivalenty. Prostredky prevysujici stanoveny objem PMR jsou vedeny jako
zhstatek na clearingu u centralni banky a nejsou troceny. Uvérové riziko vii¢i CNB Banka povazuje za nevyznamné. Ostatni vklady
u CNB byly k 31. 12. 2021 drogeny 2,75 %. (31. 12. 2020: 0,05 %).

14 UVERY A POHLEDAVKY ZA BANKAMI

mil. K¢ m 31.12. 2020

B&Zné ucty u bank (poznamka 25) 6 3
Terminové vklady u bank 6619 6 620
6 625 6 623

Veskeré b&zné ucty i terminové vklady Banky jsou vedeny u CSOB, kterd k 31. 12. 2021 i k 31. 12. 2020 méla nasledujici ratingy:

2021

Ratingova agentura Dlouhodoby rating Vyhled Kratkodoby rating
Moody'’s Al stabilni P-1

S&P A+ stabilni A-1
2020

Ratingova agentura Dlouhodoby rating Vyhled Kratkodoby rating
Moody'’s Al stabilni P-1

S&P A+ stabilni A-1

Uvérové riziko v{ii této protistrané Banka povaZuje za nevyznamné.

15 UVERY A POHLEDAVKY ZA KLIENTY

mil. K¢ m 31.12. 2020

Hypotecni Gvéry 362 095 335203
Uvéry ostatni 14 15
Opravné polozky k tvérdm a pohledavkam za klienty (pozndmka 11) - 788 -1383

361 321 333835

Banka ma v evidenci pfijaté zastavy k poskytnutym hypote¢nim dvérim ve vysi 354 165 mil. K¢ k 31. 12. 2021 (31. 12. 2020:
326 475 mil. K&). Tyto zastavy se sestavaly téméF vyhradné z nemovitosti a Gvérové pohledavky ma jimi Banka zajistény.
Nemovitosti jsou ocenény redlnou hodnotou a evidovany v nizsi z ¢astek redlné hodnoty a celkové vyse pohledavky, kterou
zajistuji. Hodnota zajisténi k pohledavkam ve stupni 3 je ve vysi 2 085 mil. K& (31. 12. 2020: 2 410 mil. Kg).
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Uvéry a pohledavky za klienty zahrnuji tyto Gvéry sptiznénym stranam:

VEDENI BANKY:

Clenové predstavenstva 3 5

Clenové dozor¢i rady

Vedouci zaméstnanci Banky 3 28
11 34

Pokles dvéri u vedoucich zaméstnanch banky souvisi s integraci pracovnikii do CSOB (poznamka 10).
Hodnota zastav k hypote¢nim dvérlim poskytnutym spriznénym osobam dosahla vyse 11 mil. K¢ k 31. 12. 2021
(31. 12. 2020: 34 mil. K¢).

16 FINANCNI DERIVATY

Banka pouZivé trokové swapy vyhradné k zajisténi trokového rizika. Urokovy swap predstavuje dohodu dvou stran o vyméné
penéznich tokl odvozenych z dohodnutych drokovych sazeb a z prislusné nominalni hodnoty. V3echny zajistovaci derivéty jsou
stejné jako zajistované polozky denominovény vyhradné v CZK.

Banka tctuje v souladu se skupinovou tcetni politikou o obezretnostni tpravé trini hodnoty derivatd. Tento obezietnostni pristup
upravuje redlnou hodnotu preceriovanych derivati v souladu s IFRS 13 — Fair Value Measurement.

Urokovymi swapy si Banka zajistuje variabilni tirokovy naklad plynouci z vydanych hypoteénich zastavnich listd s pohyblivou
sazbou. Urokové swapy jsou uzavirany za tc¢elem vymény variabilniho droku PRIBOR pfijatého Bankou a fixnich trokovych plateb,
které Banka plati.

V pribéhu roku 2021 a 2020 nebyla pozorovana neefektivita ze zajisténi penéznich tokd, a proto zadny objem z ni vyplyvajici
nebyl reklasifikovan do vykazu ziskl a ztrat.

Penéini toky ze zajistovacich trokovych swapt jsou v ¢ase proménlivé a predem obtizné odhadnutelné. Z toho diivodu Banka
pouziva analyzu zbytkové smluvni splatnosti nominalnich hodnot zajiStovacich derivatt namisto ocekavanych budoucich
penéZnich tokd ze zajistovanych polozek. Vzhledem k tomu, Ze Gcelem zajistovaci konstrukce je zajisténi fixniho cistého
urokového vynosu, je informace o vyvoji nomindlnich hodnot zajistovacich financnich derivati podle zbyvajici smluvni splatnosti
relevantnéjsi. Tato informace je uvedena v tabulkach nize.

Penéini toky ze zajistovanych polozZek jsou ocekdvany ve stejnych obdobich, jako jsou zbytkové splatnosti zajistovacich derivatl
penéznich tokd. V zajmu predchazeni moznym neefektivitdm zajisténi je doba zajisténi vidy stejna nebo kratsi nez splatnost
podkladovych pasiv.

Banka vyuziva trokové swapy k zajisténi trokového rizika, které vznika z pohybu redlnych hodnot vydanych hypotecnich
zastavnich listd, které vychazeji ze zmén bezrizikové swapové vynosové krivky. Urokovy swap méni pevny obdrieny drok
za placeny variabilni. Banka zajistuje vydané hypotecni zastavni listy na individualni bazi.

Banka vyuziva konstrukci zajisténi trokového rizika prameniciho ze zmén reédlné hodnoty portfolia Gvérd s pevnou trokovou
sazbou, které vychazeji ze zmén bezrizikové vynosové kfivky. Urokové riziko je efektivné zajisténé Grokovym swapem, ktery méni

pevny placeny urok za ziskavany variabilni trok.

V priibéhu roku 2021 a 2020 nebyla pozorovana neefektivita v zajiStovacich vztazich zajistujicich realnou hodnotu. Celkovy
prehled v3ech zajiStovacich derivatl a zajiStovanych polozZek vykazovanych v redlné hodnoté:

V tabulce niZe je nab&hla hodnota a zména v redlné hodnoté u zajistovacich derivatu a zajistovanych polozek v ramci zajisténi
redlné hodnoty.
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31.12. 2020
Nabéhla Realna Zména Zména
hodnota  hodnota (LGN  Nabéhla Realna realné
mil. K¢ LY hodnota  hodnota  hodnoty
PRO ZAJISTOVACI DERIVATY S KLADNOU REALNOU HODNOTOU
Aktiva
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou
(zajidténi realné hodnoty) -607 7 500 7 500 401 1543 1543
Zajitované polozky (zajisténi realné hodnoty) 130 080 136 739 -7 414 14 765 14 841 -91
Pasiva
Zajistované polozky (zajisténi realné hodnoty) 12 500 12 594 94 55299 56 398 1448
PRO ZAJISTOVACI DERIVATY SE ZAPORNOU REALNOU HODNOTOU
Aktiva
Zajistované polozky (zajisténi realné hodnoty) 659 658 8 79 202 81048 2373
Pasiva
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou
(zajidténi realné hodnoty) -232 2228 2228 508 2 492 2 492
Zajistované polozky (zajisténi realné hodnoty) 70 121 72097 -2 147 16 769 16 866 -116

Strategie fizenf rizik, strategie uZivani finan¢nich nastrojl a vyuzivani zajistovaciho Gcetnictvi k dosédhnuti cili fizeni Grokovych
rizik jsou popsény v pozndamkach 2 a 3. Analyza splatnosti podle nab&hlé hodnoty (diskontovanych penéznich toki a ¢asového
rozlideni) a nediskontovanych penéznich toki (z pohledu likvidity) je v poznamce 3 (g).

Rozdily mezi hodnotami redlnych hodnot v niZe uvedené tabulce a ve vykazu finan¢ni pozice jsou zplisobeny obezietnostnimi
tpravami hodnoty derivétl pouZivanych dle skupinové metodiky, které nejsou soucésti hodnoceni efektivity zajiStovacich vztahi

— Market Value Adjustment:

Zajistovaci derivaty

s kladnou realnou

Zajistovaci derivaty
se zapornou realnou

31.12. 2020

Zajistovaci derivaty
s kladnou realnou

Zajistovaci derivaty
se zapornou realnou

mil. K¢ hodnotou hodnotou hodnotou hodnotou
Derivaty k zajisténi redlné hodnoty 7 500 2229 1543 2492
Derivaty k zajisténi penéznich toki 64 0 0 71
Market value adjustment -223 140 -21 46

7 341 2369 1522 2609

Prehled nomindlnich hodnot zajistovacich financnich derivatt podle zbyvajici smluvni splatnosti k 31. prosinci 2021 a 2020:

31. 12. 2021
Do 1 1-3 3-12 1-5 Vice ne# -

mil. K& mésice mésice mésicli let 5 let Celkem
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou

(zaji3téni realné hodnoty) 1500 6 600 18 750 87 150 27 825 141 825
Zajistovaci derivéty s kladnou realnou hodnotou

(zajisténi penéznich toka) 0 0 1000 1000 0 2000
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou

(zajisténi redlné hodnoty) 650 5000 35750 26 500 2700 70 600
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou

(zajidténi penéznich toka) 0 0 0 0 0 0

2150 11600 55 500 114 650 30 525 214 425
31. 12. 2020
Do 1 1-3 3-12 1-5 Vice ne# -

mil. K& mésice mésice mésicli let 5 let Celkem
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou

(zaji3téni realné hodnoty) 500 2 500 8500 52 950 4250 68 700
Zajistovaci derivéty s kladnou realnou hodnotou

(zajisténi penéznich toka) 0 0 0 0 0 0
Zajistovaci derivéty se zapornou redlnou hodnotou

(zajisténi redlné hodnoty) 2000 4400 13 700 55750 20 575 96 425
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou

(zajidténi penéznich tokad) 0 0 3100 2000 0 5100

2500 6900 25300 110 700 24 825 170 225

Protistranou pro viechny transakce se zajistovacimi finan¢nimi derivéty byla CSOB.
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17 NEHMOTNA AKTIVA A BUDOVY A ZARIZENI

Nehmotna aktiva

mil. K¢ Software Interné vyvijeny software Ostatni
K 1. 1. 2020

Pofizovaci cena 392 714 40 1146
Oprévky -300 -350 -28 -678
Zistatkova hodnota 92 364 12 468
ROK KONCiICi 31. 12. 2020

Pocatecni zGistatkova hodnota 92 364 12 468
Prirastky 21 118 4 143
Vyfazeni 0 0 -3 -3
Odpisy -18 -50 -4 -72
Koneéna zistatkova hodnota 95 432 9 536
K 31. 12. 2020

Porizovaci cena 413 831 39 1283
Opravky -318 -399 -30 -747
Zustatkova hodnota 95 432 9 536
ROK KONCiIci 31. 12. 2021

Pocatecni zlistatkova hodnota 95 432 9 536
Prirtistky 3 108 0 111
Vyrazeni -2 0 -1 -3
Odpisy -18 -60 -3 -81
Kone¢na zistatkova hodnota 78 480 5 563
K 31. 12. 2021

Pofizovaci cena 414 940 37 1391
Oprévky -336 -460 -32 -828
Zistatkova hodnota 78 480 5 563
Budovy a zarizeni

mil. K¢ Budovy z prava k uzivani Zarizeni Ostatni Celkem
K 1. 1. 2020

Pofizovaci cena 68 353 135 49 605
Oprévky -24 -40 -111 37 212
Zistatkova hodnota 44 313 24 12 393
ROK KONCiICi 31. 12. 2020

Pocatecni zGistatkova hodnota 44 313 24 12 393
Prirastky 0 1 19 8 28
Snizeni stavu 0 -46 0 0 -46
Vyrazeni 0 0 0 0 0
Opravna polozka -4 -3 0 0 -7
Odpisy -4 -41 -14 -5 -64
KONECNA ZUSTATKOVA HODNOTA 36 224 29 15 304
K 31. 12. 2020 353 135 49 605
Pofizovaci cena 68 307 147 49 571
Opravky -32 -83 -118 -34 -267
Zuistatkova hodnota 36 224 29 15 304
ROK KONCiICi 31. 12. 2021

Pocatecni zGistatkova hodnota 36 224 29 15 304
Prirdstky 5 14 15 0 34
Snizeni stavu -43 -180 -9 -4 -236
Vyrazeni 0 0 0 0 0
Opravnd polozka 3 1 0 0 4
Odpisy 0 -17 -11 -3 -31
Koneéna zistatkova hodnota 1 42 24 8 75
K 31. 12. 2021

Porizovaci cena 2 84 102 24 212
Oprévky -1 -42 -78 -16 -137
Zistatkova hodnota 1 42 24 8 75
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Banka nemda hmotna aktiva ziskana formou leasingu a nema zadna nehmotnd aktiva ani budovy i zafizeni poskytnuta do zéstavy.
K 31.12. 2021 a 31. 12. 2020 kategorii budovy predstavuji technickad zhodnoceni na pronajatych budovach, kterd ma Banka
ve svém majetku a kterd odepisuje.

ZGstatkova hodnota aktiva z prava k uzivéni k 31. 12. 2021 ve vysi 35 mil. K& (31. 12. 2020: 71 mil. K¢&) a vagi CSOB
Pojistovné 0 mil. K& (31. 12. 2020: 10 mil. K&). Meziroéni pokles je z dvodu prevodu najmd pobocek pod CSOB, tedy ¢astka
k 31. 12. 2021 predstavuje pouze prondjem budovy centraly od CSOB.

18 OSTATNI AKTIVA

mil. K¢ m 31.12. 2020

Poskytnuté provozni zélohy 2 6
Dohadné ucty aktivni 23 19
Ostatni pohledévky 18 20
Opravné polozky k netivérovym pohledavkdm (poznamka 11) -1 -1

42 44

Dohadné (i¢ty aktivni k 31. 12. 2021 jsou vG¢i CSOB Pojistovné ve vysi 12 mil. K& (31. 12. 2020: 11 mil. K&) a CSOB Stavebni
spofitelné ve vysi 0 mil. K& (31. 12. 2020: 1 mil. K¢).

Polozka Ostatni pohledévky obsahuje pohledavku vii¢i CSOB Pojistovné 0 mil. K& (31. 12. 2020: 2 mil. K&) a CSOB 0 mil K¢
(31. 12. 2020: 1 mil. K&).

19 ZAVAZKY VUCI BANKAM

mil. K¢ m 31.12. 2020

Zavazky splatné na pozadani 112 141
112 141

20 ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

mil. K¢ m 31.12. 2020

Vydané hypotecni zastavni listy 313 690 294 414
Trini precenéni zajistované polozky -2 533 888
Nevyplacené zavazky ze splacenych emisf 0 23

311157 295 325

Z celkového objemu hypotecnich zéstavnich listti k 31. 12. 2021 vlastnily CSOB, CSOB Pojistovna a CSOB Asset management, a.s.,
investi¢ni spole¢nost v nabéhlé hodnoté& 311 734 mil. K& (k 31. 12. 2020: 289 567 mil. K& véetné CSOB Advisory).

U vSech emisi je Grokova sazba odvozena ze swapovych sazeb v pfislusném ¢asovém tenoru s prislusnou rizikovou prirdzkou
odpovidajici stejnému ¢asovému tenoru.

Hypotecni zéstavni listy jsou dluhopisy predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, jejichZz jmenovita hodnota a pomérny
vynos jsou plné kryty pohledavkami z hypotecnich Gvéri nebo ¢asti téchto pohledavek (Fadné kryti) a popfipadé téz nahradnim
zptsobem (nahradni kryti). Pohledavky z hypote¢nich Gvérl viak nepredstavuiji zajisténi hypotecniho zéstavniho listu ve smyslu
zéstavni smlouvy ¢&i jiného podobného smluvniho vztahu. Vy3e fadného kryti k 31. 12. 2021 ¢inila 307 442 mil. K& (31. 12. 2020:
287 034 mil. K¢).
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Zavazky z dluhovych cennych papirll predstavuji zaroven zavazky z finanéni ¢innosti.

Zménu stavu téchto zavazk( lze analyzovat

takto:

mil. K¢

Zavazky z financni cinnosti Dluhové cenné papiry
K 1. 1. 2020 277 396
Vydani dluhovych cennych papirt* 48 650
Splaceni dluhovych cennych papiri -31 590
Placeny urok a transakéni naklady™ -5 460
Precenéni zajistovanych polozek na redlnou hodnotu 1354
Zmény v ¢asovém rozliSeni trokovych nakladl a ostatni 4975
K 31. 12. 2020 295 325
Vydani dluhovych cennych papird* 47 700
Splaceni dluhovych cennych papirt -28 100
Placeny urok a transak¢ni naklady* -5 558
Precenéni zajistovanych polozek na redlnou hodnotu -3 422
Zmény v ¢asovém rozliseni drokovych nakladd a ostatni 5212
K 31. 12. 2021 311 157

*)  Polozka Vydani dluhovych cennych papir( je v Pfehledu o penéznich tocich ponizena o odménu CSOB za vydani emise, kterd je sou¢asti transakénich nakladd

a ¢ini 27 mil. K& k 31. 12. 2021 (31. 12. 2020: 30 mil. K¢).

21 REZERVY

Rezerva k nevycerpanym tvérovym ramctim bude pouZzita k pripadnému kryti Gvérové ztraty.

31.12. 2020

mil. K¢

REZERVY NA NECERPANE UVEROVE RAMCE

Stupeni 1 16 26

Stuperi 2

Stuperi 3 0 8
17 35

22 OSTATNI ZAVAZKY

mil. e | 31122021 RIS
Dohadné tcty pasivni 190 199
Zévazky z ostatnich nevypofadanych finanénich transakei (platebni styk, ¢erpani Gvéru) 917 854
Zavazky z najmu 45 229
Ostatni zdvazky 8 34
1160 1316
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Ostatni zavazky vici spfiznénym strandm:

mil. K& _ 31. 12. 2020
DOHADNE UCTY PASIVNI
Nevyplacené odmény ¢leniim predstavenstva 11 8
Dohadné polozky vici ostatnim védoucim zaméstnanciim 2 6
Dohadné polozky pasivni 91 113
C¢soB 52 77
CSOB Pojistovna 30 30
CSOB Leasing 1
KBC Group 4 5
CMSS 4
ZAVAZKY Z NAJMU
CsOB 35 70
CSOB Pojistovna 0 10
OSTATNI ZAVAZKY
CSOB 4 4
143 211

Banka neméla k 31. 12. 2021 a k 31. 12. 2020 po splatnosti Zddné ostatni zavazky. VSechny ostatni zavazky byly finan¢ni povahy.

23 VLASTNI KAPITAL A OSTATNIi FONDY

Zakladni kapital

mil. K¢ m 31.12. 2020
Upsany a splaceny 5076 5076
Emise akcii
Datum zéapisu Nominalni Nominalni
mil. K¢ do obchodniho rejstriku hodnota akcie Pocet akcii hodnota
snizeni nomindlni hodnoty akcif 17.7.2002 500 1328373 664
Xl. emise 13.8.2003 500 1310 060 655
XlI. emise 1.9.2004 500 2631044 1316
XlIl. emise 25. 1. 2007 500 1646 737 823
XIV. emise 11. 4. 2008 500 3236 442 1618
XV. emise 11. 12. 2009 500 6 0
XVI. emise 27.4.2011 500 5 0
XVII emise 13.6.2012 500 1 0
XVIII. emise 15. 10. 2012 500 1 0
XIX. emise 6.3.2014 500 1 0
XX. emise 2.4.2015 500 1 0
XXI. emise 11. 1. 2016 500 1 0
10 152 672 5076

VSem emisim akcii byl pridélen stejny ISIN CZ0008030509.

Struktura zékladniho kapitéalu Banky zlstala k 31. 12. 2021 oproti stavu k 31. 12. 2020 nezménéna.
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Akcionar
Jedinym akcionarem Banky v roce 2021 i 2020 je CSOB.

CSOB byla k 31. 12. 2021 p¥imo kontrolovana KBC Bank N.V. — jeji podil v CSOB ¢inil 100 % (100 % k 31. 12. 2020). KBC Bank N.V. byla
ke stejnému datu kontrolovana skupinou KBC Group N.V. KBC Group N.V. tedy neprimo uplatriuje konec¢nou kontrolu nad Bankou.

Rezervni fond
Banka je v souladu se Stanovami povinna pridélit vidy 5 % rocniho zisku do rezervniho fondu, ktery lze pouzit pouze ke kryti ztrat
spole¢nosti. Od roku 2012 je rezervni fond naplnén do vy3e svého limitu (20 % zékladniho kapitalu).

Ostatni kapitalové fondy
Jediny akcionar Banky v souladu s platnou legislativou rozhodl v dubnu 2021 vloZit dobrovolny penézity priplatek mimo zakladni kapital
ve vy3i 3 500 mil. K& a v srpnu 2021 déle 3 000 mil. K& (v roce 2020: 3 500 mil. K&) za uéelem posileni kapitalovych zdrojti Banky.

Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich toku
Soucasti vlastniho kapitélu Banky jsou rovnéz nerealizované zisky/ztraty z ocenéni derivat(i véetné dopadil do odlozené dané.

Rozdéleni zisku
O rozdéleni zisku roku 2021 dosud nebylo rozhodnuto. Rozdéleni zisku za rok 2021 a 2020 je uvedeno v prehledu o zménéch
vlastniho kapitalu.

Dividendy na akcii
V kvétnu 2021 doslo k vyplaté dividendy v celkové vy3i 1 568 mil. K¢ (2020: 2 446 mil. K¢), dividenda na akcii predstavovala
154,44 K¢ za rok 2021 (2020: 240,94 K¢).

24 POTENCIALNIi ZAVAZKY A NEVYCERPANE UVEROVE RAMCE

Nevycerpané tivérové rdmce zahrnuji nasledujici zdstatky:

mil. K¢ 31.12. 2020

NEVYCERPANE UVEROVE RAMCE KLIENTU

Stupeni 1 45959 24 796
Stuperi 2 175 220
Stupeni 3 0 16

46 134 25032

V roce 2020 a 2021 Banka neevidovala Zadné nevycerpané Gvérové ramce vici vedoucim zaméstnancim.
Banka zaroven eviduje potencialni zavazky vici klientdm vyplyvajici z vyplaceni bonusu pfi dlouhodobém bezproblémovém

Uvérovém vztahu. Jejich vyse dosahla 317 mil. K& k 31. 12. 2021 (31. 12. 2020: 274 mil. K&). Tento bonus je vzdy u konkrétniho
uvéru amortizovan postupné do urokovych vynost jako soucast efektivni urokové miry.

25 PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY

mil. K¢ 31.12. 2020

Povinné minimalni rezervy (poznamka 13) 0 0
Ostatni vklady u centralni banky (poznamka 13) 433 1864
Uvéry a pohledavky za bankami (pozndmka 14) 5 4
Zavazky k bankdm splatné na pozadani -112 -141

326 1727
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26 REALNA HODNOTA FINANCNICH AKTIV A ZAVAZKU

Redlna hodnota je cena, kterd by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zadvazku v rdmci Fddné transakce mezi
Ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Redlné hodnoty kotovanych finan¢nich aktiv jsou zalozeny na aktudlni poptavce. Pokud trh pro urcité finan¢ni aktivum neni
aktivni, urcuje redlnou hodnotu Banka za pouziti ocefiovacich technik. Tyto techniky predstavuji napriklad pouziti nedédvno
realizovanych transakci za obvyklych obchodnich podminek, odkazovani na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté totozné,
metoda diskontovanych penéznich tokl a expertni metody.

Redlna hodnota vkladi u centrélnich bank odpovida jejich tcetni hodnoté.

V navaznosti na zplsob stanoveni realné hodnoty lze rozlisit nasledujici hierarchie redlné hodnoty:

Pfi ocenéni se nepouziva Zadny model, vyuZivaji se zverejnéné kotace na aktivnich trzich. Trini precenéni se ziskava pouzitim cen
identického aktiva ¢i zavazku, pri precenéni se nepouzivd zadny model.

Banka do této kategorie k 31. 12. 2021 a k 31. 12. 2020 nezahrnula Zadné finan¢ni nastroje.

Ocenovaci techniky zaloZené na trznich vstupech pfimych nebo neprimych. Tato kategorie zahrnuje finan¢ni nastroje oceriované
kotovanymi trinimi cenami pro podobné financ¢ni nastroje, oceriované kétovanymi cenami pro identické nebo podobné financni
nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné aktivni nebo oceriované jinymi oceriovacimi technikami, u kterych jsou vSechny
vyznamné vstupy primo nebo nepfimo pozorovany na trzich.

Banka do této kategorie zahrnuje zejména vklady u centrélni banky, ptijcky a ivéry na mezibankovnim trhu, hypoteéni zastavni
listy se zbytkovou splatnosti do 1 roku, urokové swapy, ocerovaci rozdil z portfoliového precenéni a ocenovaci rozdil z precenéni
zajiStovanych hypotecnich zastavnich listd.

Ocenovaci techniky zaloZené na vyznamnych netrznich vstupech. Kategorie obsahuje finanéni nastroje, u kterych oceriovaci
techniky zahrnuji vstupy, které nejsou zalozeny na pozorovatelnych datech a u kterych maji netrzni vstupy vyznamny dopad

na jejich precenéni. Pfecenéni téchto financnich nastrojd vychazi z kétovanych trinich cen podobnych financnich nastroju, které
je nutné opravit o vyznamné netrzni dpravy (zejména tvérové rozpéti / ,credit spread") a predpoklady, které odrazeji rozdily mezi
finan¢nimi néstroji.

Banka do této Urovné zahrnuje zejména hypotecni zéstavni listy se zbytkovou splatnosti nad 1 rok, pljcky a tvéry
na mezibankovnim trhu, ivéry a pohledavky za klienty.

Finan¢ni nastroje oceriované redlnou hodnotou jsou uvedeny ve vykazu finanéni pozice a jejich icetni hodnota odpovida jejich
realné hodnoté.

Vliv kli¢ovych predpokladii na redlnou hodnotu finan¢nich nastroji v redlné hodnoté zarazenych do Stupné 3
Zvyseni/snizeni Uvérového rozpéti o 50 bazickych bodu by k 31. prosinci 2021 sniZilo/zvysilo redlnou hodnotu Zéavazk
z dluhovych cennych papirii zahrnutych do Stupné 3 o 4 035 mil. K& (2020: 4 752 mil. K¢), redlnou hodnotu Uvérd

a pohledévek za bankami o 308 mil. K& (2020: 425 mil. K¢) a redlnou hodnotu Uvérd a pohledavek za klienty o 6 473 mil. K¢
(2020: 6 289 mil. K¢&). Vliv klicovych predpokladii na redlnou hodnotu Zavazkd vici bankam je nevyznamny.
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Nasledujici tabulka zahrnuje Gcetni hodnoty a realné hodnoty téch finan¢nich aktiv a zavazkd, které nejsou v rozvaze Banky

vykazény ve své redlné hodnoté:

mil. K& Nabéhla hodnota

FINANCNI AKTIVA

Red

l

31.12. 2020

odnota

Nabéhla hodnota

Redlna hodnota

Vklady u centralnich bank 433 433 1864 1864
Uvéry a pohledavky za bankami 6625 6 866 6 623 8 169
Uvéry a pohledévky za klienty 361321 311725 333 835 322 577
FINANCNI ZAVAZKY

Zévazky vici bankam 112 112 141 141
Zavazky vici klientim 2 2 2 2
Zavazky z dluhovych cennych papiri 311 157 299 081 295 325 303373

Nasledujici tabulka uvadi rozdéleni financnich nastroja, které nejsou v rozvaze Banky vykazany ve své redlné hodnoté, podle

hierarchie stanoveni realné hodnoty.

31. 12. 2021
mil. K& Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3
FINANCNI AKTIVA
Vklady u centralnich bank 0 433 0 433
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 6 866 6 866
Uvéry a pohledavky za klienty 0 0 311725 311725
FINANCNI ZAVAZKY
Zavazky vuci bankam 0 112 0 112
Zavazky vuci klientim 0 2 0 2
Zavazky z dluhovych cennych papirti 0 34372 264 709 299 081
31. 12. 2020
mil. K& Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3
FINANCNI AKTIVA
Vklady u centralnich bank 0 1864 0 1864
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 8 169 8 169
Uvéry a pohledavky za klienty 0 0 322 577 322 577
FINANCNI ZAVAZKY
Zavazky vuci bankam 0 141 0 141
Zavazky vuci klientim 0 2 0 2
0 31095 272 278 303373

Zavazky z dluhovych cennych papirt

Banka pri stanoveni redlné hodnoty finan¢nich aktiv a zdvazk( vychézela z nésledujicich predpokladidl a metod:

Uvéry a pohledavky za bankami

Nabéhlé hodnoty stavil na béznych Gctech se ze své podstaty shoduji s jejich redlnymi hodnotami. Redlné hodnoty terminovych
vkladid uloZenych u ostatnich bank jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich toku za pouZiti

soucasnych trznich sazeb na mezibankovnim trhu.

Uvéry a pohledavky za klienty

Redlné hodnoty dvérd klientlim jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pricemz
poutzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazbam. Realna hodnota tvérl a pohledavek za klienty zohledriuje

i ocekdvané budouci ztraty.

Zavazky vuci bankam

Redlné hodnoty mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd,
pricemz poutzity diskontni faktor odpovida soucasnym trznim sazbam na mezibankovnim trhu.
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Redlné hodnoty béznych uctd a terminovych depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se blizi jejich nabéhlé hodnoté.
Redlné hodnoty ostatnich terminovych depozit jsou stanoveny jako souc¢asnad hodnota diskontovanych budoucich penéznich
tokd, pricemz poutzity diskontni faktor odpovida sazbam v soucasné dobé platnym pro vklady s podobnymi charakteristikami
a s podobnou zbytkovou splatnosti.

Vybrané emise hypote¢nich zéstavnich listi jsou vefejné obchodovany, nicméné trh hypote¢nich zéstavnich list(i v Ceské
republice nebyl aktivni. Vzhledem k tomu, Ze pro hypotecni zéstavni listy nejsou k dispozici trini ceny kétované na aktivnim

trhu, se jejich redlné hodnoty stanovi pomoci modelu diskontovanych penéznich tokd, ktery vyuZiva aktuélnich mezibankovnich
trokovych sazeb a dostupnych kotaci (véetné srovnatelnych nastroj) nebo trznich transakci a to zejména pro instrumenty se
zbytkovou splatnosti 5 let, z nichz Banka odvozuje odpovidajici Gvérové rozpéti (,credit spread"). U hypotecnich zéstavnich listd se
zbytkovou splatnosti nad 5 let je credit spread stanoven expertnim odhadem.

Ocenovaci model na dluhové cenné papiry pouziva tivérova rozpéti v souladu s kotacemi hypotecnich zastavnich listd na trhu
a vyvojem vynosové krivky statnich dluhopist. Zaroven je model verifikovan na skutecné transakce.

Zmény reédlné hodnoty u financnich nastrojt, které jsou zajisténymi polozkami v konstrukcich zajisténi redlné hodnoty, a které
se jinak nepreceriuji, jsou stanoveny pomoci metody diskontovanych penéznich toku, kde diskontnim faktorem je bezrizikova
Urokové mira odvozena z dostupnych kotaci na mezibankovnim trhu.

Redlné hodnoty u derivatl jsou stanoveny pomoci metody diskontovanych penéznich tokd, kde diskontnim faktorem je
bezrizikova Grokové mira odvozend z dostupnych kotaci na mezibankovnim trhu.

27 VYKAZOVANI SEGMENTU

Banka provadi veskeré své operace v Ceské republice, proto jsou pro ni relevantni pouze oborové segmenty. Definice segment:
. Klienti — osoby Zadajici pod rodnym ¢islem, obchodni spole¢nosti zaloZené za Gicelem podnikéni nebo obce.
. Treasury — zahrnuje veskera aktiva a zavazky kromé Gvért a pohledavek za klienty a zévazkd za klienty, které slouzi
k financovani, ukladani volnych penéznich prostredkd, apod.
. Ostatni — zahrnuje v3e, co neni zahrnuto v predeslych segmentech.

Zisk segmentu klienti, vytvoreny vynosy z poskytnutych Gvérl je ¢aste¢né kompenzovan ztratou segmentu treasury tvorenou
zejména financovanim téchto Gvéra.
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Vedeni Banky pouziva nésledujici ¢lenéni:

31. 12. 2021
mil. K¢ Klienti Treasury Ostatni
AKTIVA
Vklady u centralnich bank 0 433 0 433
Uvéry a pohledavky za bankami 0 6625 0 6625
Uvéry a pohledavky za klienty 361321 0 0 361 321
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek 0 -8 170 0 -8 170
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 0 7341 0 7341
Pohledavka ze splatné dané z prijmu 0 0 227 227
Jind aktiva 0 0 685 685
Aktiva celkem 361321 6 229 912 368 462
Necerpané tvéry 46 134 0 0 46 134
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL
Zavazky vici bankdm 0 112 0 112
Zavazky vici klientim 2 0 0 2
Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 311157 0 311157
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 0 2 369 0 2 369
Rezervy 17 0 0 17
Zavazek ze splatné dané z prijmu 0 0 0 0
Zavazek z odlozené dané 0 0 60 60
Ostatni zévazky 0 0 1160 1160
Vlastni kapitél 0 0 53 585 53 585
Zavazky a vlastni kapital celkem 19 313638 54 805 368 462
Prijaté zajisténi 354 165 0 0 354 165
Budouci zavazky z bonust klientim 317 0 0 317
Za rok koncici 31. 12. 2021
mil. K¢ Klienti Treasury Ostatni
VYKAZ SOUHRNNEHO VYSLEDKU
Urokové vynosy s efektivni Grokovou mirou 7 608 0 0 7 608
Ostatni obdobné tirokové vynosy 0 -497 0 -497
Urokové naklady s efektivni Grokovou mirou 0 -5234 0 -5234
Ostatni obdobné trokové naklady 0 350 -1 349
Cisty vynos z Groku 7 608 -5381 -1 2226
Vynosy a poplatky z provizi 257 0 0 257
Néklady na poplatky a provize -173 0 0 -173
Cisty vynos z poplatkii a provizi 84 0 0 84
Cisty zisk/(ztrata) z finanénich néstroji vykazovanych v realné hodnoté 0 -294 0 -294
Ostatni provozni vynosy 0 0 135 135
Ostatni provozni néklady 0 0 -51 -51
Spravni naklady 0 0 -832 -832
Zmény ve snizeni hodnoty aktiv 0 0 549 549
Zisk/(ztrata) segmentu 7 692 -5 675 -200 1817
Dafi z piijm 0 0 -339 -339
Cisty zisk segmentu za Géetni obdobi 7 692 -5675 -539 1478
Cisty zisk /(ztrata ze zajisténi penéZnich tokd G¢tovany pfimo do kapitalu
z precenéni zajistovacich derivath 0 121 0 121
OdlozZena dar ze zajisténi penéznich tokl 0 0 -23 -23
Celkovy souhrnny vysledek segmentu za obdobi 7 692 -5 554 -562 1576

68



VYROCNI ZPRAVA 2021
HYPOTECNIi BANKA, A.S.

31. 12. 2020
mil. K¢ Klienti Treasury Ostatni
AKTIVA
Vklady u centrélnich bank 0 1864 0 1864
Uvéry a pohledavky za bankami 0 6623 0 6 623
Uvéry a pohledavky za klienty 333 835 0 0 333835
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek 0 1740 0 1740
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 0 1522 0 1522
Pohledavka ze splatné dané z prijmu 0 0 1 1
Pohledavka z odlozené dané 0 0 35 35
Jind aktiva 0 0 885 885
Aktiva celkem 333835 11749 921 346 505
Necerpané tvéry 25032 0 0 25032
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL
Zévazky vci bankam 0 141 0 141
Zavazky vici klientim 2 0 0 2
Zavazky z dluhovych cennych papiri 0 295 325 0 295 325
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 0 2 609 0 2609
Rezervy 35 0 0 35
Ostatni zdvazky 0 0 1316 1316
Vlastni kapital 0 0 47 077 47 077
Zavazky a vlastni kapital celkem 37 298 075 48 393 346 505
Prijaté zajisténi 326 475 0 0 326 475
Budouci zavazky z bonust klientim 274 0 0 274
Za rok kongici 31. 12. 2020
mil. K¢ Klienti Treasury Ostatni
VYKAZ SOUHRNNEHO VYSLEDKU
Urokové vynosy s efektivni trokovou mirou 7 581 0 0 7 581
Ostatni obdobné tirokové vynosy 0 -226 0 -226
Urokové naklady s efektivni trokovou mirou 0 -4 975 0 -4 975
Ostatni obdobné trokové naklady 0 548 -6 542
Cisty vynos z Grokd 7581 -4 653 -6 2922
Vynosy a poplatky z provizi 269 0 0 269
Naklady na poplatky a provize -80 0 0 -80
Cisty vynos z poplatk a provizi 189 0 0 189
Cisty zisk/(ztrata) z finanénich néstroji vykazovanych v realné hodnoté 0 128 0 128
Ostatni provozni vynosy 0 0 38 38
Ostatni provozni naklady 0 0 -6 -6
Spravni naklady 0 0 -976 -976
Zmény ve snizeni hodnoty aktiv -351 0 -7 -358
Zisk/(ztrata) segmentu 7 419 -4 525 -957 1937
Dari z prijma 0 0 -371 -371
Cisty zisk segmentu za G¢etni obdobi 7419 -4 525 -1328 1566
Cisty zisk /(ztrata ze zajisténi penéznich tokd G¢tovany pfimo do kapitalu
z precenéni zajiStovacich derivati 0 -177 0 -177
Odlozena dan ze zajisténi penéznich tokl 0 0 34 34
Celkovy souhrnny vysledek segmentu za obdobi 7419 -4702 -1294 1423
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28 NASLEDNE UDALOSTI

Mezi datem, ke kterému je sestavena Ucetni zavérka Banky a mezi datem jejiho vydani, doslo k nasledujici ndsledné udalosti:

Koncem tnora 2022 pokracujici politické napéti mezi Ruskem a Ukrajinou eskalovalo v konflikt s vojenskou invazi Ruska na
Ukrajinu. Celosvétovou reakci na ruské poruseni mezindrodniho préva a agresi vii¢i Ukrajiné bylo uvaleni rozsahlych sankci

a omezeni podnikatelské ¢innosti. Celkovy dopad posledniho vyvoje se projevil zvysenou volatilitou na financnich a komoditnich
trzich a dalsimi dlsledky pro ekonomiku. Podnikatelska rizika zahrnujici nepriznivé dopady ekonomickych sankci uvalenych na
Rusko, preruseni podnikani (véetné dodavatelskych fetézci), zvyseny vyskyt kybernetickych ttokd, riziko poruseni pravnich

a regulatornich pravidel a mnoho dalsich je obtizné posoudit a jejich celkovy vliv a mozné Gcinky nejsou v tuto chvili znamy. Tyto
skutec¢nosti mohou mit vliv na Banku jak pfimo, tak nepifimo dopadem na stdvajici klienty ¢i budouci hypotecni trh. Banka je
povazuje za neupravujici nasledné udalosti.

Viélka na Ukrajing, neustale rostouci inflace a prudky rist Grokovych sazeb (2T repo sazba CNB vzrostla z 3,75 % na konci roku
2021 na 5,00 % v dubnu 2022) bude mit dopad na vysledky Banky v roce 2022 (nema v3ak zadny dopad na finan¢ni vysledky

v roce 2021). Vzhledem k tomu, Ze k této udalosti do3lo v roce 2022, je povaZovana za naslednou udalost neupravuijici vysledek.
V této fazi neni moziné spolehlivé odhadnout, jaké tyto skute¢nosti budou mit diisledky pro ekonomiku a konkrétnéji pro Banku.
Situaci Banka bedlivé sleduje a jako vZdy zaujima opatrny a konzervativni pfistup, prestoze jeji kapitalové a likvidni pozice jsou
takové, Ze je schopna odolat i vysoce negativnim vyvojovym scénarim. V 1. ¢tvrtleti 2022 Banka vytvofi specifické opravné
polozky, aby pokryla zvySené tvérové riziko vyplyvajici z této situace.

K Zaddnym dalsim naslednym udélostem, které by mély vyznamny vliv na informace uvedené v této lcetni zavérce, nedoslo.
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ZPRAVA O VZTAZICH
MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

podle ustanoveni § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druistvech,
(zakon o obchodnich korporacich, dale jen ZOK)

PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI HYPOTECNI BANKA, A.S.

1. OVLADANA OSOBA

Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

ICO: 13584324

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Praze, oddil B., vlozka 3511
(dale jen “Banka")

2. POPIS CINNOSTI BANKY

Hlavni ¢innost Banky je zamérena na poskytovani hypotecnich uvérl fyzickym osobam a na né navazujicich Gvéra vcetné sluzeb
nezbytnych k realizaci hypotecnich obchodd. K financovani této cinnosti rovnéz vyuziva vydavani hypotecnich zastavnich listd.

3. ROZHODNE OBDOBI

Tato zpréva popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu § 82 zdkona ¢. 90/2012 za posledni Gicetni obdobi, tj. za obdobi
od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021 (déle jen Rozhodné obdobi).

4. STRUKTURA SKUPINY

KBC Group N. V. (Belgie, 1080 Brusel, Havenlaan 2)

dostupné na www.kbc.com.
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PREHLED OSOB OVLADAJICiCH CESKOSLOVENSKOU OBCHODNIi BANKU, A. S.,
A OSOB OVLADANYCH STEJNOU OVLADAJiCi OSOBOU
(K 31. 12. 2021)

KBC Group NV

100 % KBC Bank NV 100 % KBC Insurance NV

[ |
100 % Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Ostatni spole¢nosti* Ostatni spoleénosti*

CSOB Pentzijni spolecnost, a. s., ¢len skupiny €SOB | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Podil na ZK
. ; . ’ 100 % CSOB Pojistovaci maklér, s.r.o.
. 9 b 9 e
CSOB Leasing, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % Poqliége‘i%HP | Podil na ZK nepfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %
Podil na ZK
100 % Eurincasso, s.r.o.

CSOB Factoring, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % bodinaHP | Podil na ZK nepfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %
100 %

Patria Finance, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Patria Corporate Finance, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Podil na ZK
. R o . Tl . 0% Patria Divadelni 14 s.r.o.
Patria | ti ! t, a.s. | Podil na ZK : 100,00 Podil na HP: 100,00 % —_—
atria Investi¢ni spole¢nost, a.s. | Podil na ZK pfimy: elllEodiln 83 Podina P | Podil na ZK nepfimy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %
Radlice Rozvojova, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % [P atrialy bt o o,

| Podil na ZK nepfimy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

Patria Kollarova 5 s.r.o.

Bankovni informaéni technologie, s.r.o. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % — ; o .
| Podil na ZK nepFimy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

Patria Panska 12 s.r.o.
| Podil na ZK nepFimy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

¢soB bni spofitelna, a.s. | Podil na ZK pFimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % —

Patria Office Center Gama s.r.o.

H: ¢ni ka, a.s. | Podil ZK pF ,00 % | Podil HP: 100,00 % —
yporecalbankalas ecil iz LS| Reiliae D | Podil na ZK nepFimy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

Podil na ZK
o202 Motokov a.s. v likvidaci) | Podil na ZK pfimy: 0,50 % | Podil na ZK nepfimy: 69,59 % | Podil na HP: 70,09 %
0,50 %
Podil na ZK 69,59 % f Podil na HP 69,59 %
¢SOB Advisory, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % €SOB Pojistovaci servis, s.r.o., Elen holdingu CSOB
| Podil na ZK nepfimy: 0,24 % | Podil na HP: 0,00 %
B ot Pardubicka Rozvojova, a.s
. . . I r ) 100 % ubi zvojovd, a.s.
CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu €SOB | Podil na ZK pfimy: 0,24 % | Podil na HP: 40,00 % T | Podil na ZK nepiimy: 0,24 % | Podil na HP: 0,00 %
100 %
Podil na HP . o
. ’ I % | Podil na HP: 100,00 % 100 % Usetreno.cz finanéni sluzby, a.s.
Usetieno.cz s.r.o. | Podil na ZK pFimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % " poditna HP | Podil na ZK nepfimy: 100 % | Podil na HP: 100,00 %
100 %
K&H Payment Services Kft | Podil na ZK pFimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %
MallPay, s.r.o. | Podil na ZK pfimy: 50,00 % | Podil na HP: 50,00 %
Igluy, s.r.o. | Podil na ZK pfimy: 50,00 % | Podil na HP: 50,00 %
— Procentni podily v rémeccich u spole¢nosti jsou prepocteny z pohledu * Kompletni prehled ,Ostatnich spole¢nosti* skupiny KBC lze nalézt
matefské spole¢nosti CSOB. na webovych strankdch www.kbc.com,
— V3echny akcie spole¢nosti KBC Bank a KBC Insurance jsou drzeny kde jsou i dalsi informace o skupiné KBC.
(pfimo nebo nepiimo) spole¢nosti KBC Group. ** na Gcet podilnikd fond kvalifiovanych investori

— CSOB je 100% ovladana a vlastnéna spole¢nosti KBC Bank.
ZK: zékladni kapital (vklad)
HP: hlasovaci préva
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Banka méla v rozhodném obdobi vztahy predevsim s nasledujicimi propojenymi osobami:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 00001350 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

C¢SOB Stavebni sporitelna, a.s. 49241397 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

CSOB Advisory, a.s. 27081907 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost 25677888 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

CSOB Factoring, a.s. 45794278 Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

CSOB Leasing, a.s. 63998980 Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

¢sSoB Pojistovaci maklér, s.r.o. 27151221 Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

CSOB Penzijni spole¢nost, a.s., élen skupiny CSOB 61859265 Radlické 333/150, 150 57 Praha 5

CSOB Pojistovna, a.s., ¢élen holdingu CSOB 45534306 Masarykovo namésti 1458, 530 02 Pardubice - Zelené predmésti
CSOB Pojistovaci servis, s.r.o., €len holdingu CSOB 27479714 Masarykovo namésti 1458, 530 02 Pardubice - Zelené predmésti
¢soB Property fund, a.s. 27924068 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

KBC Group NV Czech Branch, organizacni slozka 28516869 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Patria Finance, a.s. 26455064 Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5

UsSetreno.cz Financni sluzby, a.s. 28188667 Lomnického 1742/2a, 140 00 Praha 4 -Nusle

CBCB - Czech Banking Credit Bureau, a.s. 26199696 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 - Nusle

5. ULOHA OVLADAJiCi OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

CSOB jako Fidici osoba uzavrela s ostatnimi spole¢nostmi, spadajicimi do Koncernu CSOB (jejich aktudlni prehled je k dispozici
na: https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine/koncern-csob) Koncernovou smlouvu, ktera stanovi koncernovy zajem
a vymezuje nékterd prava a povinnosti fizenych osob v ramci pfedmétného podnikatelského seskupeni. Dil¢i oblasti jednotného
fizenf jsou pak vymezeny zvlastnimi koncernovymi politikami, které jsou zakladnimi néstroji k realizaci koncernového zajmu,

a které jsou vydavény predstavenstvem CSOB a akceptovény ze strany Fizenych osob.

Hypotecni banka, a.s. se stala souc¢asti Koncernu dne 1. 3. 2019.

6. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V ROZHODNEM OBDOBI, KTERA BYLA
UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji
OVLADANYCH OSOB

V rozhodném obdobi nebylo ucinéno Zadné jednani, které bylo ucinéno na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob a které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Banky, a to ani v ramci bézného
obchodniho styku.

7. VZTAHY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Poznamka: Kde je vyznamné a relevantni, financni'vyjadrenitéchto vztahd je uvedeno v tcetni zévérce za rok 2021.
ZAKLADNi BANKOVNI OBCHODY

Banka v Gi¢etnim obdobi méla uzavieny s CSOB smlouvy, jejichz predmétem byly sluzby spojené s vedenim rdznych druhti Gétd

- béZnych, loro uctd, mezibankovnich depozit, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v Gcetnim obdobi na zdkladé smluv vzniklych

v minulych Gcéetnich obdobich. Za tyto sluzby byly uhrazeny poplatky a troky dle sazebniku. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych
obchodnich podminek.

Banka méla uzavieny v ti¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o vydéni platebnich karet, resp. do3lo v i¢etnim obdobi k jejich vydani
na zakladé smluv vzniklych v minulych Géetnich obdobich. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek.
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Banka v Géetnim obdobi méla uzavienu s CSOB smlouvu o Elektronickém bankovnictvi — CEB v¢. dodatkd, resp. tato sluzba byla
poskytnuta v rozhodném obdobi na zékladé smlouvy vzniklé v minulych Géetnich obdobich. Smlouva byla uzaviena za obvyklych
obchodnich podminek.

Banka méla uzavieny s CSOB smlouvy o obstarani, koupi, prodeji cennych papir, o Gschové a ulozeni cennych papird,

o vyporéadani obchodil s tuzemskymi cennymi papiry a jejich spréavé. Banka ma také s CSOB uzavienu rdmcovou smlouvu

o obchodovéni na finanénim trhu, na jejimz zakladé uzavira derivatové obchody slouZici pro zajistovaci tGcely. Smlouvy byly
uzavreny za obvyklych obchodnich podminek.

Banka méla uzavieny v i¢etnim obdobi s CSOB mandatni smlouvy o obstarani emise HZL vydanych na domécim trhu v rdmci
dluhopisového programu, smlouvy o spravé emise a obstaravani plateb, poskytovani sluzeb v souvislosti s evidenci cennych
papirt, smlouvu o upsani a koupi hypoteénich zastavnich listt (CSOB, CSOB Pojistovna), dohodu o zjednoduseném postupu
predlozeni HZL administratorovi, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych i v minulych
Ucetnich obdobich. Ze strany propojenych osob bylo provedeno vydani emisi, nakupy HZL a zajisténi vyplaty vynosi z HZL.
Smlouvy byly uzavreny za obvyklych obchodnich podminek.

OSTATNi VZTAHY

Banka méla uzavieny v G¢etnim obdobi s CSOB a CSOB Pojistovnou smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, parkovaci plochy,
movitych véci, smlouvy o najmu prostor slouZicich k podnikani, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zakladé
smluv vzniklych i v minulych Géetnich obdobich. Protiplnéni, kterd poskytly propojené osoby, spocivala v pronajmu nebo

ve smluvnich cenédch. Smlouvy byly uzavieny nebo ukonceny za obvyklych obchodnich podminek. Z dlivodu integrace doslo

od 1. 4. 2021 k postoupeni vech prév a povinnosti vyplyvajicich z najemnich smluv s CSOB Pojistovnou na CSOB.

Banka méla uzavieny v G¢etnim obdobi s CSOB Pojistovnou pojistné smlouvy v oblasti pojisténi tvérového portfolia v¢. dodatki
a v provozni oblasti, resp. pojisténi bylo poskytnuto v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych i v minulych tGcetnich
obdobich. Protiplnéni, které bylo poskytnuto, spocivalo v pojistné ochrané. Smlouvy byly uzavieny nebo ukonéeny za obvyklych
obchodnich podminek.

Banka m4 uzavienou se spole¢nostmi skupiny KBC v CR mnohostrannou smlouvu o spolupraci — poskytovéni benefit
zaméstnancim skupiny.

Banka méla v Gi¢etnim obdobi s CSOB, CSOB Stavebni sporitelnou, CSOB Pojistovacim servisem, Patria Finance a U3etfeno.

cz Finan¢ni sluzby uzavreny smlouvy o spolupraci, jejichZz pfedmétem byla zejména spolupréce v oblasti prodeje produkti,
zprostredkovani prodeje produktd, v podpore prodeje produktd, uvitani spole¢nych klientd, zverejriovani informaci na finan¢nim
internetovém portalu, zverejriovani produktil na webovych strankach resp. v icetnim obdobi poskytly propojené osoby plnéni
na zakladé smluv v minulych Gcetnich obdobich. Protiplnéni, ktera poskytly propojené osoby, spocivala v prodeji produktd,
spolupraci nebo smluvni provizi. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych podminek. K 31. 12. 2021 doslo k dohodé o ukonceni
smlouvy o spolupraci pfi tipovéni produktt. Od 1. 1. 2022 prechazeji pojistovaci zéstupci pod spole¢nost CSOB Pojistovaci servis.

Banka m4 uzavienou smlouvu o spoleéné registraci ve vztahu k DPH se spole¢nostmi CSOB, CSOB Stavebni spofitelna, CSOB
Asset Management investi¢ni spole¢nost, CSOB Pojistovna, CSOB Penzijni spole¢nost, CSOB Advisory, Patria Finance, Patria
investi¢ni spole¢nost, Skupina je v(¢i finan¢nimu Gfadu povaZovéna za jednu samostatnou osobu. Zastupujicim ¢lenem je CSOB.

Banka ma uzavienou Rdmcovou smlouvu o poskytovani sluzeb, kterd vymezuje zékladni prava a povinnosti Smluvnich stran.

V samostatnych provadécich smlouvach a jejich dodatcich jsou pak vymezeny rozsah a podminky poskytovanych sluzeb. Banka
uzaviela s CSOB Smlouvy o poskytovani sluZeb v oblasti zpracovani provozniho Géetnictvi, spravy majetku, spravy budov,
vnitfniho provozu, nakupu, dani, reportingu vici regulatorovi, kontroly Gctd, podpory SAP, digitalizace dokumentd, rizeni
kreditniho rizika, vnitfniho auditu, pravni podpory, compliance, fizeni aktiv a pasiv (v¢. metodické podpory, zastupu ¢lena ALM
na vyzadani), klientské akceptace, fizeni lidskych zdroju, Skoleni/kou¢ovani, marketingu, vztahového managementu véetné
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poskytnuti software, distribuce, stiznosti, retence, online spravy, poskytovani nékterych IT sluzeb a chatbota. Dale sluzby call
centra, komunikacni sluzby a rané vymaéhani. Smlouvy byly uzavreny i v pro Banku vyznamnych oblastech schvalovani tvérd,
spravy Uvért, dopracovani hypotec¢niho Gvéru, odhadl nemovitosti a vymahani pohledavek.

S CSOB Leasingem Banka uzaviela smlouvu o spravé vozového parku. Za poskytnuté sluzby Banka plati smluvni odménu. Ve vy3e
uvedenych smlouvéch je Banka v pozici odbératele.

Za poskytnuté sluzby Banka plati smluvni odménu. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych podminek.

V predchozich letech Banka uzaviela smlouvu o vztahovém managementu s CSOB, CSOB Pojistovnou, CSOB Penzijni spole¢nosti
a CSOB Stavebni spofitelnou. U této smlouvy, které byla ukonéena k 31. 3. 2021 byla Banka v pozici poskytovatele.

S CSOB Stavebni spofitelnou méla Banka do 30. 6. 2021 uzavienou smlouvu o poskytovani sluzeb — outsourcing agendy
ocefiovani. U této smlouvy byla Banka rovnéz v pozici poskytovatele.
Za poskytnuté sluzby Banka dostédvala smluvni odménu. Smlouvy byly uzavieny a ukonéeny za obvyklych podminek.

Banka ma se spole¢nostmi skupiny CSOB uzaviené smlouvy o zachovani dGvérnosti informaci a ml¢enlivosti, smlouvy

o zpracovani osobnich tGdajl, vedeni evidence zpracovani osobnich tdaji na Share Point, smlouvu o spole¢ném vlastnictvi

a rozvoji spole¢né databaze klient(i napFi¢ Skupinou, dohody o spolupraci pfi sdileni osobnich Gidaja (pfi poskytovani sluzeb,
které se provadéji dle dstni dohody), skupinova pravidla pro zpracovani sdilenych osobnich tidajt, skupinova pravidla pro ¢innost
ombudsmana skupiny CSOB.

I.  Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Protiplnéni na zéklad& smluv uzavrenych pred Rozhodnym obdobim:

Smlouva o likviditni podskupiné spolupréce
Provadéci smlouva (CDS) sluzby

Smlouva o spolupraci v oblasti spréavy a fizeni skupiny CSOB (sdileni idajii o zaméstnancich) zabezpeceni dat
Smlouva o spolupraci a sdileni dat pro skupinovy performance reporting zpracovani dat
Smlouva o spolupraci na SSO (jednotny pfistup do internetovych portal&i CSOB a HB) obsluha klienta
Smlouva o spolupraci na zobrazovani skupinovych produktti na portélech zpracovani dat
Provadéci dohoda o podminkach prechodu zaméstnancti sluzba

Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Odprode;j IT techniky platba
Smlouva o ndjmu dopravniho prostredku najem
Robotizace procest sluzba

Jiné pravni dkony:

Vyplata dividendy
2x Smlouva o dobrovolném priplatku mimo zékladni kapital
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Il. CSOB Leasing, a.s.

Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni

36x Zprostredkovatelska smlouva na prodej vozidla sluzba

ll. CSOB Stavebni sporitelna, a.s.

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni

Smlouva o najmu dopravniho prostredku prondjem

IV. CSOB Pojistovna a.s.

Protiplnéni na zdkladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni
Dohoda o prispévku na poplatek za pojisténi pri Covid odkladech prispévek na usly poplatek za pojisténi
Dohoda o ukoncéeni smlouvy o obchodnim zastoupeni odstupné a zastaveni vyplat provizi

V. KBC Group NV Czech Branch, organizacni slozka

Pred rozhodnym obdobim probihaly prostrednictvim KBC Group nékupy software licenci a poskytovani sluzeb v oblasti fizeni rizik.
Plnéni probihalo za béznych trinich podminek.

VI. CBCB - Czech Banking Credit Bureau, a.s.

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych prfed Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni
Smlouva o spolecném spravcovstvi osobnich tidaji a informaci v BRKI sluzba
Smlouva o zpracovani osobnich idaji v BRKI sluzba
Smlouva o poskytovani Trendview sluzba

Predstavenstvo Banky konstatuje, Ze vynalozilo péci rddného hospodare ke zjisténi okruhu propojenych osob pro tcely této
zprévy, a to zejména tim, Ze se dotazalo osoby ovladajici na okruh osob, které jsou touto osobou ovladany. Zprava byla
zpracovana v zakonné lhiité a v souladu s § 82 zdkona o obchodnich korporacich.

Predstavenstvo Banky prohlasuje, Ze penézitd plnéni, resp. protiplnéni, kterd byla poskytnuta na zékladé vyse popsanych vztaht
mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi a Bance nevznikla Zadna ijma a nepfimérena rizika. Smlouvy byly uzavrena
za obvyklych obchodnich podminek a Bance z nich neplynou Zadné nestandardni vyhody, nevyhody ani dodatecnd rizika.

V Praze dne 8. 3. 2022

Za predstavenstvo spolecnosti Hypotecni banka, a.s.:

L e

JiFi Feix Ladislav Neuhduser
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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ANALYZA FINANCNICH VYSLEDKU

Vymezeni alternativnich vykonnostnich ukazatell pouzitych v ¢asti Analyza financnich vysledkd:

Jedna se o celkovy objem smluvnich jistin hypotecnich Gvérd, které byly v daném obdobi nové poskytnuty hypotec¢nimi bankami
klientim — fyzickym osobdm — na trhu v CR. Udaj je vykazovan ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj. Na jeho zakladé
mohou uZivatelé této zpravy posuzovat pfi meziro¢nim srovnani vyvoj a dynamiku trhu hypoteénich tvéri CR, na jehoz poli je
Banka kli¢ovym hracem.

Jedna se o celkovy objem smluvnich jistin hypotecnich Gvérd, které byly v daném obdobi nové poskytnuty Bankou klientim —
fyzickym osobam. Udaj je vykazovén ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj. Na jeho zékladé mohou uZivatelé této zpravy
posuzovat pri meziro¢nim srovnani vyvoj a dynamiku nové uzaviranych obchodd Banky.

Jedna se o procentualni vycisleni trzniho podilu Banky na trhu nové uzavienych hypotecnich tvérl poskytnutych klientim —
fyzickym osobam v CR. Ukazatel je vypocten jako podil téchto veli¢in: Objem nové uzavienych hypotecnich Gvéri poskytnutych
Bankou/Celkovy objem trhu nové uzavienych hypoteénich tvérd. Udaj je vykazovan ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj.

Jedné se o vazenou priimérnou drokovou sazbu, za kterou jsou hypoteénimi bankami na trhu v CR poskytovéany v daném
kalendarnim mésici nové sjednané hypotecni Gvéry pro klienty — fyzické osoby. Vahami jsou smluvni objemy poskytnutych tvéra.
Ukazatel je vykazovén v ramci Fincentrum Hypoindexu a je dostupny na internetovych strankach http://www.hypoindex.cz/

v ¢asti Hypotéky. Sledovani vyvoje trini primérné urokové sazby prinasi uzivateli této zpravy prehled o vyvoji cen na hypote¢nim
trhu v CR.

Provozni vynosy Banky jsou tvoreny sou¢tem castek uvedenych ve Vykazu ziskl a ztrat ke konci daného obdobi, ktery je
soucésti této Vyroéni zpravy. Jedna se o soucet polozek: Cisty vynos z trokd, Cisty vynos z poplatk( a provizi, Ostatni provozni
vynosy a Ostatni provozni néklady a Cisty zisk/(ztrata) z finan¢nich nastroj. Hodnota provoznich vynosti Banky za rok 2021 je
2 100 mil. K¢ (2020: 3 271 mil. K¢).

Hodnota naklad(i na uvérové riziko je soucasti polozky Zména ve snizeni hodnoty aktiv uvedené ve Vykazu ziski a ztrat ke konci
daného obdobi, ktery je soucasti této Vyrocni zpravy. V roce 2021 jde o naklady na tvérové riziko, které predstavovaly vynos 546
mil. K& (2020: 278 mil. K¢ naklad). V roce 2021 nebyla vykazana dal3i modifika¢ni ztrata. Dfive vytvorena modifika¢ni ztrata byla
¢aste¢né amortizovana do drokovych vynost (12 mil. K¢&).

Jedna se o procentualni ukazatel vypocteny jako podil téchto velic¢in: Objem nesplacenych jistin znehodnocenych dvért
poskytnutych Bankou klientim/Celkovy objem nesplacenych jistin v3ech Gvérd poskytnutych Bankou klientdm (po¢itano ke konci
daného obdobi). Jedna se o ukazatel slouZici k posouzeni kvality uvérového portfolia Banky. UZivatel maze tento ukazatel vyuzit
pro Ucely srovndni s konkurenty na trhu ¢i ke zhodnoceni meziro¢niho vyvoje.

Objem nesplacenych jistin znehodnocenych Gvérd, definice ve vyro¢ni zpravé v kapitole Rizeni rizik, ¢ast (c) k 31. 12. 2021:
2 597 mil. K¢ (k 31. 12. 2020: 3 025 mil. K&). Objem nesplacenych jistin viech dvérid poskytnutych Bankou k 31. 12. 2021:
357 441 mil. K¢ (k 31. 12. 2020: 331 374 mil. K¢).

Ukazatel umozriuje hodnoceni efektivnosti hospodareni Banky. Je konstruovan jako pomér spravnich nakladi vici celkovym
provoznim vynosdm. Jeho vypocet vychazi z ¢astek uvedenych ve Vykazu ziski a ztrét ke konci daného obdobi, ktery je soucasti
této Vyrocni zpravy, a je sestaven z nasledujicich radkovych polozek:

€ _ Sprévni néklady x (-1) TG
/ Cisty vynos z trokd + Cisty vynos z poplatk a provizi + Ost. provoznivynosy + Ost. provozni néklady +

+ Cisty zisk (ztréta) z finanénich néstrojt
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. rentabilita primérnych aktiv — ROAA (%) — &isty zisk za G¢etni obdobi/priimérna aktiva celkem za rok 2021. Ukazatel
poméruje vykonnost spolecnosti vztazenou k objemu aktiv pro srovnani spole¢nosti riizné velikosti.

0 rentabilita primérného kapitalu Tier 1 — ROAE (%) — Cisty zisk za Gcetni obdobi/primérny kapital Tier 1 za rok 2021.
Ukazatel poméruje vykonnost spolecnosti vztazenou k objemu kapitalu pro srovnéni spolecnosti s rGiznou vysi kapitalu
a urcitym zplsobem poskytuje prehled o navratnosti kapitalu.

0 aktiva na jednoho pracovnika (mil. K¢) — aktiva celkem k 31. 12. 2021/eviden¢ni stav zaméstnanci k 31. 12. 2021. Tento
ukazatel efektivity vyjadruje, jaky objem aktiv spolecnost dokaze spravovat primérné jednim zaméstnancem.

0 spravni naklady na jednoho pracovnika (mil. K&) — spravni naklady za rok 2021/evidenéni stav zaméstnanct k 31. 12. 2021.
Ukazatel poméruje, jak vysoky objem spravnich nékladt pripada primérné na jednoho pracovnika a podava priblizny
obrazek o finan¢ni naro¢nosti pracovni sily.

0 ¢isty zisk na jednoho pracovnika (mil. K&) — €isty zisk za tcetni obdobi/evidenéni stav zaméstnanct k 31. 12. 2021.
Ukazatel poméruje vykonnost spolecnosti a ukazuje, jak vysoky Cisty zisk vygeneruje primérné jeden zaméstnanec
spolecnosti.

Nékteré tdaje nejsou dohledatelné v Priloze Ucetni zavérky, kterd je prilohou této Vyrocni zpravy, a jsou proto uvedeny v tabulce
nize (pozn. sniZeni stavu zaméstnancd k 1. 4. 2021 ak 1. 7. 2021 souvisi s integra¢nimi aktivitami v rdmci skupiny):

Vy3e aktiv (mil. K&) 348844 350239 352417 352526 354256 355695 358474 357564 360559 363466 365407 368 462
Kapital Tier 1 (mil. K&) 46161 46085 46152 44621 48108 48001 47980 48072 50854 50873 50873 50826
Zaméstnanci — evidenc¢ni stav 326 330 331 126 119 121 80 78 77 77 77 79

FINANCNI SITUACE

Celkova finan¢ni situace Hypotecni banky byla v roce 2021 i nadéle velmi dobra. Za rok 2021 bylo podle dat Ministerstva pro
mistni rozvoj sjednéno presné 130 253 hypotecnich tvérd, v roce 2020 to bylo 89 389.

Za rok 2021 byly sjednany hypotéky za 411 650 mil. K& (v roce 2020 za 245 633 mil. K&). Hypotecni banka zakondila rok 2021
s kumulativnim trinim podilem na trovni 25,6 %' (2020: 25,1 %) a z hlediska celkové aktualni vy3e poskytnutych tvéra fyzickym
osobam v CR tak opét obhdjila pozici ,hypoteéni jednicky" na trhu.

Po extrémnim nérlstu poptavky po hypotecnich tvérech v roce 2021, ktery vyrazné piekonal rekordni objemy z predchozich let,

a ktery byl ojedinély v ristu urokovych sazeb, ocekdvame v roce 2022 vyraznéjsi ochlazeni trhu a pokracujici rist sazeb. Od dubna
2022 CNB vyuzije svou zékonnou pravomoc a dojde k op&tovnému nastaveni hranice limit( Gvérovych ukazatel(i. Banky budou
muset dodrZovat limit ukazatele DTI (pomér vy3e celkového zadluzeni zajemce o hypotéku a vy3e jeho ¢istého ro¢niho pfijmu)

a limit ukazatele DSTI (pomér vy3se mési¢nich splatek zajemce o hypotéku a jeho ¢istého mési¢niho pfijmu). Rok 2022 rozhodné

muset refixovat.

Hypotecni banka je stéle dostatecné kapitélové vybavena — kapitélova primérenost dle pravidel Basel Il dosahla k 31. 12. 2021
hodnoty 45,20 % (k 31. 12. 2020 45,87 %). Z rozhodnuti jediného akcionare byla v kvétnu 2021 vyplacena dividenda v celkové
vysi 1 568 mil. K¢, coz predstavuje 100 % zisku po zdanéni roku 2020 a zbytek nevyplaceného zisku predchozich let.

Meziro¢né doslo k poklesu cistého zisku Hypotecni banky za rok 2021 0 6,0 %. Hlavni dGvod lze spatrovat v poklesu cistého
vynosu z Urokd zplsobeném vyvojem trokovych sazeb na strané zdrojd, a predevsim na strané poskytovanych tvérd. Banka
pouziva zajistovaci swapy k minimalizaci rizika plynouciho z pohybu sazeb béhem trvéni tvérd, Cista urokova marze méla vsak
setrvaly sestupny trend. Negativni dopad na dosazeny celkovy vysledek mél také nizsi Cisty vynos z poplatkd a provizi, zplsobeny
jak meziro¢nim narlistem placenych provizi, tak poklesem inkasovanych poplatkd. Ten byl zpisoben predevsim nemoznosti
vybirat ndhradu uslych nékladl pri mimoradnych splatkach Gvért. V neposledni fadé méla negativni dopad do zisku i vykdzana
ztrata z finan¢nich nastrojl vykazovanych v redlné hodnoté. Negativni vlivy byly ¢aste¢né kompenzovany pozitivnim vyvojem
néakladl na uvérova rizika, které predstavovaly cisty vynos.

Bliz3i komentér k jednotlivym slozkdm zisku pred zdanénim je uveden déle v této ¢asti vyrocni zpravy.

" Dle informaci Ministerstva pro mistni rozvoj pravidelné zasilanych vykazujicim subjektdm k 31. 12. 2021.
(Informace nejsou vefejné pristupné.)
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Hypoteéni banka je sou¢asti kapitalové propojené skupiny CSOB (dale téz ,Skupina CSOB"), ktera je sou¢asti mezinarodni
bankopojistovaci skupiny KBC (KBC Group, déle té7 , Skupina KBC"). CSOB je hlavnim a jedinym akcionafem, a tim matefskou
spole¢nosti Hypoteéni banky. K 31. 12. 2021 vlastnila 100 % akcii Hypoteéni banky. Jedinym akcionafem CSOB je belgicka
spole¢nost KBC Bank NV, jejimz 100% vlastnikem je KBC Group NV.

PROVOZNIi VYSLEDKY

Klicovym faktorem ovlivriujicim zisk Hypotecni banky je objem poskytnutych hypotecnich tvérd. Pohledavky z poskytnutych
Gvéra k 31. 12. 2021 cinily 98 % celkovych aktiv. Pfedevsim od jejich objemu a od primérné trokové sazby uvérového portfolia

se odviji vyse provozniho vysledku Banky tvoreného cistym trokovym vynosem, ¢istym vynosem z poplatki a provizi, a rovnéz
opravnymi polozkami k Gvérovym pohleddvkam. Z vyse objemu a poctu poskytnutych hypotecnich Gvérl vychazi i vyse spravnich
nékladti. Objem nové uzavrenych Gvérl v roce 2021 ¢inil 105 352 mil. K¢ na zékladé dat Ministerstva pro mistni rozvoj. Celkovy
objem poskytnutych Gvért a pohledavek za klienty se meziro¢né zvysil o 8 %.

Postupny narist trokovych sazeb na mezibankovnim trhu, ktery nadale pokracoval i v roce 2021, ovlivnil pohyb trokovych sazeb
na trhu s hypote¢nimi tvéry. Tento narlst drokovych sazeb na mezibankovnim trhu a soucasny tlak konkurence drzet sazby
poskytovanych Gvérl co nejnize tak zapfricinil i meziroc¢ni pokles ¢istého trokového vynosu o 24 %.

Cisty vynos z poplatk(i a provizi meziro¢né klesl dokonce o 56 %. Vy3e celkovych spravnich naklad(i poklesla o 15 % v porovnani
s predchozim rokem.

Hospodarsky vysledek Hypotecni banky byl v roce 2021 odvisly zejména od vyse vynost z poskytnutych hypotecnich Gvért.
Vynosy jsou tvoreny predevsim cistym Grokovym vynosem, tj. rozdilem mezi prijatymi a placenymi troky, a jednak ¢istym
vynosem z poplatkd a provizi, tj. rozdilem mezi prijatymi poplatky a placenymi provizemi v souvislosti s poskytnutymi
hypotecnimi Gvéry.

Cisté trokové vynosy k 31. 12. 2021 meziro¢né klesly o 24 %. Urokové vynosy klesly oproti roku 2020 o 3 % diky snizeni celkové
Urokové marze, na jedné strané byly pohyby ceny zdrojt, na druhé strané tlak trhu na nizké Grokové sazby poskytovanych Gvéra.
Tato nékolikaleta situace, kdy jsou Uvéry v portfoliu nahrazovany tGvéry s nizkymi marzemi, se postupné projevuje stéle vice

na reélnych &islech.

Cisty vynos z pfijatych a placenych poplatki a provizi meziro¢né& poklesl o 56 % a byl zpdisoben predevsim meziro¢nim naristem
placenych poplatki a provizi. Do vynost z poplatkl nejsou zapocitavany poplatky za zpracovani tvérl pfi jejich poskytnuti,
poplatky za zpracovani odhadu nemovitosti a naklady z provizi vyplacenych externim zprostredkovateldim poskytovanych Gvérg;
tyto jsou v souladu s metodou efektivni irokové miry amortizovany do trokovych vynost po celou dobu predpoklddaného trvani
Gveéru.

Do tvorby zisku v roce 2021 také vyznamné zaséhly dopad tvorby, rozpousténi a pouZziti opravnych polozek k pohledavkam, dopad
tvorby a rozpousténi rezerv k nenacerpanym tvérovym ramclim a dopad prodeje a odpisti pohledévek. V roce 2021 predstavovaly
tyto polozky souhrnné cisty vynos ve vysi 549 mil. K¢, ve srovnani s ¢istym nakladem 358 mil. K¢ v roce 2020.

V roce 2021 vzrostl objem aktiv 0 6 % oproti roku 2020. Objem lvérovych pohledévek za klienty se zvysil o 8 %. Témér 100 %
téchto pohledavek tvorily pohledavky z hypotecnich tvért fyzickym osobdm. Narlst dvérd byl financovén predevsim vydanim 64
novych emisi HZL v celkovém objemu 47 700 mil. K¢.

Pozitivni vyvoj kvality tvérového portfolia v Hypotec¢ni bance odpovidal vyvoji celého trhu financovani bydleni sledovaného

CNB. P¥i Fizeni rizik Hypoteéni banka tizce spolupracuje s CSOB a jejim vlastnikem — belgickou KBC Bank NV. Také v roce 2020
Hypotecni banka maximalné vyuzivala sluzeb registrd klientskych informaci CBCB a CRU.
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HLAVNIMI POLOZKAMI AKTIV HYPOTECNIi BANKY K 31. 12. 2021 BYLY:

Pohledavky za bankami dosahly hodnoty 6 625 mil. K¢, meziro¢né tak jejich vyse mirné vzrostla (2020: 6 623 mil. K¢).
Z hlediska struktury jsou totiz tvoreny dlouhodobymi mezibankovnimi depozity, kterd Banka v minulosti vyuzZivala pfi fizeni své
likvidni a drokové pozice. Tyto obchody uzavirala vyhradné s CSOB.

Za rok 2021 se objem tvérd klienttim zvysil o 27 486 mil. K¢, coz predstavuje jiz zminény 8% narlst. Meziro¢ni nardst objemu
avérh klientm vzrostl z 6 % za rok 2020 na 8 % za rok 2021. K 31. 12. 2021 doséhl objem uvérd klientdm hodnoty 361 321 mil.
K¢. Na zvyseni objemu tvérl poskytovanych klientlim se podilel zejména objem nové uzavrenych tvérd. V roce 2021 cinila jejich
vyse 105 352 mil. K¢'. Nardst objemu uveérd zajistily v roce 2021 vyhradné hypotecni ivéry fyzickym osobam, pricemz objem
ostatnich Gvér(, predstavovanych jiz neposkytovanymi Gvéry pravnickym osobdm, predhypoteénimi a ostatnimi tvéry, naopak
mezirocné klesl.

V souladu se zajistovacim Gcetnictvim jsou portfoliové zajistované polozky (Gvéry) precefiované na realnou hodnotu stejné jako
zajistovaci derivaty. Obé slozky zajistovacich vztahl mohou mit v jednotlivych pripadech jak kladnou, tak zapornou realnou
hodnotu. Celkovy objem trzniho precenéni portfoliové zajistovanych polozek na redlnou hodnotu tvoril v souctu -8 170 mil. K¢,
ve srovnani s pfedchozim rokem, kdy byla tato hodnota kladna (1 740 mil. K¢).

Tato polozka aktiv byla v rozvaze Banky vykédzana v souvislosti s vyuzitim trokovych swapt jako nastroje k zajisténi trokového
rizika. Jeji celkovy objem dany trznim pfecenénim na redlnou hodnotu ¢inil 7 341 mil. K& (meziroéni narast o 5 819 mil. K¢,
tj. 382 %).

V ucetni hodnoté dosahl celkovy objem nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zarizeni Hypotecni banky k 31. 12. 2021 vyse
638 mil. K¢ oproti 840 mil. K¢ k 31. 12. 2020.

U hmotného majetku doslo oproti roku 2020 k vyraznému poklesu zlstatkové hodnoty z 304 mil. K¢ na 75 mil. K¢.

Pokles souvisel pfedevsim s integraci obchodnich aktivit ve skupiné. Banka tak postupné prevadi své obchodni mista, na kterych
evidovala technické zhodnoceni, na svou materskou spolecnost, s tim souvisi i nizsi potieba vozového parku a vybaveni pracovnich
mist. Kategorii budovy, pozemky a zafizeni i nadale predstavuji pouze technicka zhodnoceni na pronajatych budovach a vybaveni
téchto budov. Zminéna technickd zhodnoceni nemovitosti eviduje Banka ve svém majetku a odepisuje je. Vzhledem ke zméndm

v organizaci distribu¢ni sité Banka uz pfilis neinvestovala do tohoto technického zhodnoceni na pronajatych budovach a v roce
2022 dojde k dalSimu snizeni ve smyslu dokonceni vySe zminéné reorganizace ve skupiné.

Nehmotna aktiva Banky cinila v zlistatkové hodnoté 563 mil. K¢, coz v porovnani s rokem 2020 predstavuje nérdst o 27 mil. K¢.
Takto vysoky nar(ist je zpisoben predevsim velkymi investicemi do software v oblasti zlep3eni obsluhy klientd (zejména dalsi
rozvoj Hypote¢ni zény pro klienty a vyznamny rozvoj v oblasti digitalizace) a ¢aste¢né vyvojem hlavniho transakéniho systému
z divodu implementace legislativnich pozadavku. Podil software na nehmotnych aktivech Banky predstavuje cca 99 %.

Banka tak nadale stejné jako v minulych letech priibéZné investuje predevsim do rozvoje informacnich technologii. Podil
nehmotnych aktiv a budov a zafizeni na celkovych aktivech Banky cinil k 31. 12. 2021 0,17 % oproti 0,24 % k 31. 12. 2020.

HLAVNI SLOZKY PASIV HYPOTECNIi BANKY K 31. 12. 2021 TVORILY:

Zavazky vici bankam na konci roku 2021 dosahly 112 mil. K¢, jednalo se vyhradné o béZné tcty u tuzemskych bank. Oproti roku
2020 vzrostly zévazky vici bankam o 29 mil. K¢.

Zavazky vici klientdm na konci roku 2021 dosahly 2 mil. K¢ a jejich vyse se oproti roku 2020 nezménila. Jednalo se vyhradné
o neterminované vklady. Hypotecni banka, s vyjimkou vkladti na technickych Gc¢tech uréenych ke splaceni Gvérd, primarni vklady
nepfrijima.

7 Dle informaci Ministerstva pro mistni rozvoj pravidelné zasilanych vykazujicim subjekttm k 31. 12. 2020.
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Zavazky z dluhovych cennych papirt

Hypote¢ni banka v roce 2021 vyuzivala nové emise hypotecnich zastavnich listl jako svij hlavni zdroj financovani. Vydala celkem
64 novych emisi HZL v celkovém objemu 47 700 mil. K¢. Splaceno bylo 29 emisi HZL v objemu 28 100 mil. K&. Nova urokova
sazba byla stanovena u 4 emisi HZL. Objem hypotecnich zastavnich listl v nominalnich hodnotach vzrostl o 19 600 mil. K¢

na celkovych 303 100 mil. K¢. Celkové zévazky z hypotecnich zastavnich listd (veetné alikvétniho troku, amortizovaného
emisniho &Zia a dal3ich polozek) dosahly 311 157 mil. K& Na konci roku 2021 ¢inil podil HZL na celkovych zavazcich Banky 99 %.
Banka v roce 2022 pocitd s vydanim dalSich novych emisi HZL a také s financovanim z vlastnich zdrojt.

Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou
Tato polozka pasiv byla v rozvaze Banky vykazéana v souvislosti s vyuzitim trokovych swapt jako nastroje k zajiSténi irokového
rizika. Jeji celkovy objem dany trznim pfecenénim na redlnou hodnotu ¢inil 2 369 mil. K& (meziroéni pokles 0 9 %).

Vlastni kapital

Meziro¢né se vlastni kapitél zvysil o 14 % na 53 585 mil. K¢. Hlavnim ddivodem byl pfirtstek ostatnich kapitalovych fonda
0 6 500 mil. K&. Banka i nadale vyhovuje pravidlim nizké kapitalizace pro dariovou uznatelnost urokovych nakladi Banky
plynoucich z financovani ze skupiny CSOB.

Nerozdéleny zisk
Nerozdéleny zisk k 31. 12. 2021 ¢inil 1 478 mil. K¢ a byl tvoren vyhradné cistym ziskem za rok 2021.

Pomérové ukazatele k 31. 12. 2021

Rentabilita prdmérnych aktiv — ROAA (%) 0,41
Rentabilita primérného kapitalu tier 1 — ROAE (%) 3,08
Aktiva na jednoho pracovnika (mil. K¢) 4 664
Sprévni naklady na jednoho pracovnika (mil. K&)* 9,1
Cisty zisk na jednoho pracovnika (mil. K&) 18,7

*) Nezahrnuje odpisy nehmotnych aktiv, pozemk, budov a zafizeni.

KAPITALOVA PRIMERENOST

Kapitalova primérenost k 31. 12. 2021 cinila podle pravidel vykazovani dle Basel lll 45,20 %

Kapitalové poméry k 31. 12. 2021 %
Kapitélovy pomér pro kmenovy kapital tier 1 45,20
Kapitalovy pomér pro kapital tier 1 45,20
Kapitélovy pomér pro celkovy kapital 45,20

Kapital k 31. 12. 2021

Vlastni kapital mil. K¢
Splaceny zakladni kapital 5076
Emisni &Zio 24 569
Kumulovany ostatni dplny vysledek hospodareni (OCI) 47
Rezervni fondy 22 415
Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi 0
Zisk nebo ztrata za bézné tcetni obdobi 1478

53 585
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Upravy CET1 kapitalu mil. K¢&
Rezervni fond na zajisténi penéznich tokd -47
Upravy hodnot podle pozadavki pro obezfetné ocefiovani -21
Goodwill 0
Ostatni nehmotna aktiva, po odecteni dané -411
Nedostatek v kryti ocekdvanych ztrét Gpravami o Gvérové riziko -802
Nepoutzitelny zisk -1478
Ostatni prechodné tpravy CET1 kapitalu 0
Upravy CET1 kapitalu celkem -2759
Upravy CET2 kapitalu mil. K¢&
Prebytek kryti ocekavanych ztrat pri pristupu IRB 0
Upravy CET1 kapitélu celkem 0

Informace tykajici se splnéni kapitalovych pozadavkl stanovenych v ¢lanku 92 Nafizeni €. 575/2013/EU a v ¢lanku 73 Smérnice

36/2013/EU k 31. 12. 2021

Rizikové vazené expozice (zverejiiované dle ¢l. 438 c) Nafrizeni ¢. 575/2013/EU) mil. K¢
Expozice vici ustfednim vladam nebo centralnim bankdm 0
Expozice vici regionalnim vladam nebo mistnim organdm 0
Expozice vici subjektdim verejného sektoru 0
Expozice vii¢i mezindrodnim rozvojovym bankam 0
Expozice v(i¢i mezindrodnim organizacim 0
Expozice vici institucim 0
Expozice vici podnikiim 0
Retailové expozice 0
Expozice zajiSt&€né nemovitostmi 5
Expozice v selhani 0
Expozice spojené s obzvlasté vysokym rizikem 0
Expozice v krytych dluhopisech 0
Polozky predstavujici sekuritizované pozice 0
Expozice vici institucim a podnikiim s kratkodobym tvérovym hodnocenim 0
Expozice ve formé podilovych jednotek nebo akcii v subjektech kolektivniho investovani 0
Akciové expozice 0
Ostatni polozky 0
5
Kapitalové pozadavky vypoéitané podle €l. 92 odst. 3 pism. b) a c) Nafizeni &. 575/2013/EU mil. K¢
K pozi¢nimu riziku 0
Pro velké expozice presahujici limity stanovené v ¢lancich 395 az 401, pokud je instituci povoleno tyto
limity prekrocit 0
K ménovému riziku 0
K vyporéadacimu riziku 0
Ke komoditnimu riziku 0
0
Kapitalové pozadavky vypocitané podle casti treti hlavy lll kapitol 2, 3, a 4 Narizeni ¢. 575/2013/EU
a zpristupriované oddélené mil. K¢
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Ill kapitoly 2 nafizeni 575/2013/EU 0
Kapitalovy poZadavek podle hlavy Ill kapitoly 3 nafizeni 575/2013/EU 364
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Ill kapitoly 4 nafizeni 575/2013/EU 0
364
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Expozice vi¢i Ustfednim vladam nebo centralnim bankdm 1
Expozice vici institucim 435
Expozice vici podnikim 0
Retailové expozice 6 994
Akciové expozice 0
Polozky predstavujici sekuritizované pozice 0
Jina aktiva nemajici povahu tvérového zavazku 1197

8 627
Celkovy kapitalovy pozadavek 8996

VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Nejvyznamnéjsi vliv na zisk Hypote&ni banky v roce 2021 mély jako v predchozich letech drokové vynosy a naklady. Urokové
vynosy ve vysi 7 111 mil. K¢ zaznamenaly meziro¢ni pokles o 244 mil. K¢ a byly tvoreny prevazné trokovymi vynosy z operaci
s klienty. Urokové naklady v ¢astce 4 885 mil. K& byly meziroéné o 452 mil. K& vyssi, pfi¢emz v roce 2021 je opét generovaly
prevéainé naklady z vydanych HZL. Cisty Grokovy vynos ve vysledku zaznamenal oproti skute¢nosti roku 2020 pokles ve vysi
696 mil. K& (24 %) a doséahl hodnoty 2 226 mil. K&.

Vynosy z prijatych poplatkt a provizi ¢inily 257 mil. K& a oproti roku 2020 se snizily o 12 mil. K¢. Oproti roku 2020 se snizily
predevsim vynosy z poplatkl za spravu Uvéru. Placené poplatky a provize dosédhly 173 mil. K¢, a meziro¢né se tak zvysily
0 93 mil. K&. Cisty vynos z poplatk(i a provizi tak ¢inil 84 mil. K¢, coz je o 105 mil. K& (56 %) méné nez v roce 2020.

Spravni naklady Banky v roce 2021 dosahly hodnoty 832 mil. K¢. Meziro¢né tak doslo k poklesu o 144 mil. K¢, ktery byl zpasoben
zejména snizenim mzdovych nakladd, souvisejicim s poklesem poctu zaméstnancil a nizsimi odpisy a platbami za najmy kvali
pokracujici integraci v CSOB skuping. Toto snizeni bylo na druhé strané ¢aste¢né kompenzovéno zvy$enymi naklady za sluzby
poskytované v rdmci téchto integraci a vyss$im odvodem do Garanéniho fondu.

Dopad tvorby, rozpousténi a pouziti opravnych polozek k pohledavkdm, vynosti z odepsanych a postoupenych pohledavek
a odpist a postoupeni pohledavek do vykazu ziskll a ztrat v roce 2021 predstavoval Cisty vynos ve vysi 549 mil. K¢, ve srovnani
s ¢istym ndkladem 358 mil. K¢ v roce 2020.

Hypoteéni banka za rok 2021 doséhla zisku pred zdanénim 1817 mil. K&, a meziro¢né tak do3lo k jeho snizeni o 120 mil. K¢ (-6 %).
Zisk po zdanéni ¢inil 1 478 mil. K¢, coz znamena proti pfedchozimu roku pokles o 88 mil. K¢ (-6 %). Diivodem této skuteénosti

byl pokles ¢istého vynosu z trokd zplisobeny vyvojem trokovych sazeb na strané zdrojd, a predevsim na strané poskytovanych
Gvérl. Banka pouziva zajistovaci swapy k minimalizaci rizika plynouciho z pohybu sazeb béhem trvani Gvérd, cista drokova marze
méla v3ak setrvaly sestupny trend. Negativni dopad na dosazeny celkovy vysledek mél také nizsi ¢isty vynos z poplatkl a provizi,
zpUsobeny jak meziro¢nim narlistem placenych, tak poklesem inkasovanych poplatkd a provizi. Ten byl zplisoben predevsim
nemoznosti vybirat ndhradu uslych nakladi pri mimoradnych splatkach dvért. V neposledni fadé méla negativni dopad do zisku

i vykazana ztrata z finan¢nich nastroji vykazovanych v redlné hodnoté. Negativni vlivy byly ¢astec¢né kompenzovény pozitivnim
vyvojem nakladli na Gvérova rizika, které predstavovaly cisty vynos.

FINANCNI TOK

Ve vyrocni zpravé v ¢asti financni vykazy je uveden vykaz Prehled o penéznich tocich. Nejvyznamné;jSimi penéznimi toky
Hypotecni banky jsou toky spojené s ¢erpanim a splacenim Gvérd (toky z provozni ¢innosti) a toky spojené s financovanim

avéra, které Hypoteéni banka zajistuje prevazné prostiednictvim emisi HZL (toky z finan¢ni ¢innosti). Banka uklada kratkodobé
prebytecnou likviditu na mezibankovnim trhu, anebo si zde naopak pujéuje kratkodobé zdroje (toky z provozni ¢innosti). K zajisténi
ukazateld likvidity a nahradniho kryti HZL Banka mize ¢ast prostredkt investovat do likvidnich aktiv v podobé statnich dluhopist
a statnich pokladni¢nich poukazek (toky z investi¢ni ¢innosti), k tomu v3ak v letech 2021 a 2020 nepfistoupila.
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V roce 2021 ¢&inil podle EU IFRS objem ¢istého penézniho toku z provozni ¢innosti -20 290 mil. K& (-11 391 mil. K& v roce 2020),
pficemz nejobjemné&;jsi byly penéini toky spojené s ¢erpanim a splacenim Gvérd, které predstavovaly -26 955 mil. K& (—18 604 mil.
K¢ v roce 2020). Penézni tok z investi¢ni ¢innosti v roce 2021 ¢inil -85 mil. K& (-162 mil. K& v roce 2020). Penézni tok z finanéni
¢innosti doséhl kladné hodnoty ve vy3i 18 974 mil. K& (v roce 2020 se jednalo o 12 654 mil. K¢) a odréazelo se v ném predevsim
vydani novych hypoteénich zastavnich listli v objemu 47 673 mil. K¢ (48 620 mil. K¢ v roce 2020). Celkovy ro¢ni dopad

do penéznich tokd Banky plynouci z vydani a splaceni (v¢. plateb drokd) hypoteénich zastavnich lista ¢inil 14 042 mil. K¢ (11 600
mil. K& v roce 2020). Penézni tok z finan¢ni ¢innosti byl v roce 2020 dale ovlivnén vyplatou dividendy ve vysi 1 568 mil. K¢

a posilenim kapitalu Banky o priplatek ve vysi 6 500 mil. K¢. Celkové penézni prostredky a penéini ekvivalenty v roce 2021
poklesly o 1401 mil. K& (v roce 2020 vzrostly o 1 101 mil. K&) a na konci obdobi ¢inily 326 mil. K& (2020: 1 727 mil. Kg).

Hypotecni banka v roce 2021 financovala sva aktiva prevazné prostiednictvim hypoteénich zastavnich listt (84% podil) a dale

z vlastnich zdroji (16% podil). Podil zavazka vii¢i bankdm a primarnich vklada byl k 31. 12. 2021 zcela zanedbatelny. Jednotlivé
emise HZL jsou vidy parametrizovany s ohledem na ¢asovou strukturu hypotecnich tvérd, které slouzi k radnému kryti téchto
HZL, a pfi jejich splatnosti jsou zajistény dostatecné prostredky k vyplaté drziteldm téchto cennych papird. Pritom k 31. 12. 2021
predstavoval objem v3ech uvérovych pohledévek za klienty 98 % vSech aktiv Banky. S ohledem na strukturu svych aktiv a pasiv,
kdy doba trvani a penézni toky spojené s vétsinou aktiv a pasiv jsou smluvné sjednany a predem znamy, je Hypotecni banka
schopna zajistit svou platebni schopnost a v kazdém okamzZiku dostédt svym splatnym zavazkam.

Rok 2021 se stal rekordnim v oblasti poskytnutych tvérd na bydleni, byl i ojedinély v rdstu drokovych sazeb, kdy primérna
urokova sazba vzrostla dle ukazatele Fincentrum Hypoindex o vice nez 1 p.b. (z lednovych 1,94 % na prosincovych 2,99 %),

coz byl nejvyssi nartist primérné sazby béhem jednoho kalendérniho roku v historii. V roce 2022 ¢eka hypotecni trh vyrazné
ochlazeni a riist sazeb na dlouho nevidané trovné. Od dubna 2022 CNB vyuzije svou zédkonnou pravomoc a dojde k op&tovnému
nastaveni hranice limit0 Gvérovych ukazatelt. Banky budou muset dodrzovat limit ukazatele DTI a limit ukazatele DSTI. Rok 2022
rozhodné nebude pro nové zdjemce o hypotéku nejpriznivéjsi. A v nelehké situaci budou i lidé, ktefi budou muset refinancovat.
Hospodafrsky vysledek Hypotecni banky bude v roce 2022 také vyznamné ovlivnén vyvojem trokovych sazeb na trhu, vyvojem
pandemie a posuzovanim klientd z hlediska moznosti splacet tuvér. Hypotecni banka si pri konzervativnim pristupu k popsanym
rizikim dava i presto pro nadchazejici rok za cil obhdjit svou pozici lidra na trhu s hypotecnimi Gvéry.
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SOUHRNNA VYSVETLUJICi ZPRAVA

Souhrnna vysvétlujici zprava dle § 118, odst. 4, pism. b), ¢), €) a j), Zakona o podnikani na kapitalovém trhu ¢. 256/2004 Sb., v platném znéni.
(Novela zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.)

)

informace o zasadach a postupech vnitrni kontroly a pravidlech pristupu emitenta a jeho konsolidacniho celku k rizikiim, kterym emitent a jeho
konsolidacni celek je nebo miize byt vystaven ve vztahu k procesu ticetniho vykaznictvi; tyto informace zacleriuje emitent do vyro¢ni zpravy
nebo konsolidované vyro¢ni zpravy jako ¢ast samostatné ¢asti, do niz zacleriuje informace uvedené v pismenu j),

Ve vztahu k rizikim vyplyvajicim z procesu tcetniho vykaznictvimad Banka (déle také jen ,,emitent”) implementovény standardni postupy
odpovidajici financni instituci jeji velikosti a vyznamu. Provadi celou radu aktivit zajistujicich, Ze financnivykazy ve vSech vyznamnych
ohledech popisujivérné financni situaci Banky a vysledky jejiho hospodareni a podévaji z tohoto pohledu uceleny obraz o spolecnosti.

Lze jmenovat napr: standardizované a automatizované ucetni postupy, kontroly ctyr oci, systém pravidelnych kontrol davajicich ujisténi

o spravnosti stavi a vyvoje jednotlivych uctd, automatizované postupy pro sestavovéni'vykazu, koordinované postupy a také kontroly
provedenych vykazii. Je rovnéz zajisténa funkce monitoringu vyvoje legislativy v této oblasti a standardii ucetniho vykaznictvi. Tyto postupy
a procesy zajistuji, Ze financni'vykazy Banky jsou v souladu s legislativou a standardy platnymi pro tuto oblast. V pripadé udalosti operaéniho

rizika jsou bankovniprocesy a plany nastaveny tak, aby nebylo ohroZeno zpracovani financnich vykazi v potrebné kvalité a terminech.

popis postuptl rozhodovani a sloZeni statutarniho orgénu, dozor¢i rady ¢i jiného vykonného nebo kontrolniho organu emitenta a, jsou-li
zfizeny, také jejich vybor(; tyto informace zacleriuje emitent do vyro¢ni zpravy nebo konsolidované vyroéni zpravy jako ¢ast samostatné
¢asti, do niz zacleriuje informace uvedené v pismeni j),

Stran jednéni a rozhodovaéni predstavenstva Emitenta lze doplnit, Ze se takové v principu nelisi od obecnych ustanoveni § 435 a nésl.
zakona o obchodnich korporacich. Detailnéji je pak uvedené upraveno ve stanovéch spolecnosti, kde je stanoveno v clanku XVIll., Ze
predstavenstvo ma 4 cleny, a dale v ¢lanku XIX., kde je upraveno jednani a rozhodovéni predstavenstva, které se k jednani schazi nejméné
1x za mésic. Predstavenstvo je usnaSenischopné v pripadé ucasti nadpolovicni vétsiny clend, jeho rozhodnuti & usnesenije prijato

v pripadé, Ze pro néj hlasuji alespori 3 ¢lenové, tzn. nadpoloviénivétsina vsech ¢leni. Vhodné je doplnit, Ze stanovy emitenta umoZriuji tzv.

hlasovani PER ROLLAM —tj. bez jedndni's osobni dcasti, pisemné & pomocitechnickych prostiedki (telefon, videokonference apod.).

Dozorcirada ma 3 cleny a daéle o ni beze zbytku platito, co o predstavenstvu. Nosnou upravou jsou ustanoveni § 446 a nasl. zakona

o obchodnich korporacich a ¢lanek XXIV. stanov emitenta.

K obéma organiim spolecnosti je vhodné doplnit, Ze jejich jednani se téz ridi jednacim rédem kazdého z nich. KaZdy orgén si vlastni jednaci
rad schvaluje.

Spolecnost stanovami zfizuje vybor pro audit, jenz je triclenny. Schazi se nejméné dvakrat rocné, je usnasenischopny v pripadé tcasti
nadpolovicnivétsiny ¢lend, prijima rozhodnutinadpolovicnivétsinou pritomnych ¢lend, v pripadé rovnosti hlasi rozhoduje hlas predsedy
vyboru. Jednanivyboru pro audit se mimo stanovy a zdkona ridi téZ jeho jednacim radem a opét je zde moznost rozhodovéni formou PER
ROLLAM.

Hypotecnibanka, a.s., nemd interné oSetrenou politiku rozmanitosti pro predstavenstvo a dozor&i radu. Personalni obsazeni pozic
v pfedstavenstvu a dozor¢i radé naleZi do kompetence CSOB, a. s., jako jediného akciondre, a tudiz CSOB je garantem naplfiovani politiky
rozmanitosti pro predstavenstvo a dozorciradu Banky.

popis postupli rozhodovani a zdkladniho rozsahu piisobnosti valné hromady emitenta nebo obdobného shromazdéni vlastnikd cennych
papirti predstavujicich podil na emitentovi; tyto informace zacleriuje emitent do vyro¢ni zpravy nebo konsolidované vyrocni zpravy jako
¢ast samostatné ¢asti, do niz zaclefiuje informace uvedené v pismeni j),

Plsobnost valné hromady vykonavd jediny akcionar, kterym je spolec¢nost CSOB, a. s. Piisobnost i rozhodovani nejvyssiho orgénu se Fidi dle
ustanoveni’zakona o obchodnich korporacich a dle &l. XIV. stanov emitenta.

informace o kodexech fizeni a spravy spolecnosti, které jsou pro néj zavazné, nebo které dobrovolné dodrzuje, a informace o tom, kde

je mozno do kodexu nahlédnout; popfipadé informaci o tom, Ze nékteré ustanoveni takového kodexu nedodrzuje, nebo o tom, Ze Zadny
kodex nedodrzuje, véetné zdlivodnéni, proc toto ustanoveni nebo zadny kodex nedodrzuje; tyto informace zacleriuje emitent do vyrocni
zpravy nebo konsolidované vyrocni zpravy jako jeji samostatnou ¢ast.

Banka dodrzuje Kodex spravy a fizeni spole¢nosti OECD, ktery je k dispozici k nahlédnuti na strénkdch Ministerstva financi CR
(http://www.mfcr.cz).
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DOPLNUJICi INFORMACE PODLE
LEGISLATIVNICH POZADAVKU

KAPITAL A VYDANE CENNE PAPIRY

K 31. 12. 2021 ¢inil zakladni kapitdl Hypotecni banky 5 076 336 000 K¢ a byl rozdélen do 10 152 672 kusti kmenovych akcii

o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 K¢. Tyto akcie jsou zaknihované, kotované cenné papiry a znéji na majitele. Zakladni kapital
je plné splacen. Hypotecni banka nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie ani dluhopisy, s nimiz je spojeno pravo
pozadovat v dobé v nich urcené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté v nich uréené. V obdobi

od 1. 1. do 31. 12. 2021 nedrzela Hypotecni banka zadné vlastni akcie. Na akcie emitenta nebyla vydana zadna opce.

Zakladni kapitdl spolecnosti je rozvrzen na kmenové akcie na majitele, kazda akcie mé jmenovitou hodnotu 500 K¢ a je s ni spojen
1 hlas. Akcie jsou vydéany jako zaknihované cenné papiry a jsou neomezené prevoditelné. Pfevodem akcie se prevadéji viechna
prava a povinnosti s ni spojené, ledaze obecné zavazné pravni predpisy, zejména zékon o obchodnich korporacich, nestanovi
jinak. Seznam akcionari je nahrazen evidenci zaknihovanych cennych papirti. Uvedené je upraveno zejména ¢l. 5 stanov emitenta
v plném souladu se zdkonem o obchodnich korporacich.

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30. 5. 1996 a na zékladé povoleni Ministerstva financi Ceské
republiky k emisi akcii a k verejnému obchodovani s nimi, vydala 1 128 373 kusy akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ znéjici
na majitele, v zaknihované podobé, ISIN CZ0008030509.

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24. 6. 1999 navysila zakladni kapital Gpisem novych akcii dne

18. 2. 2000 o celkem 200 000 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ na majitele, na hodnotu 1328 373 000 K¢.
Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 31. 5. 2000 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509 a povoleno
verejné obchodovani.

Valna hromada akcionar rozhodla na svém jednani dne 30. 11. 2001 o sniZeni zékladniho kapitalu na 664 186 500 K¢. DGvodem
byla thrada kumulované ztraty z predchozich let, ktera vznikla z prevazné ¢asti v dusledku likvidace Spatnych aktiv byvalé
Regiobanky a jeji transformaci. Snizeni zakladniho kapitélu bylo provedeno snizenim jmenovité hodnoty akcii z 1 000 K¢

na 500 K¢. Toto snizeni bylo zapsano do obchodniho rejstfiku dne 17. 7. 2002.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. 3. 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upsano a v souladu s podminkami Gpisu splaceno
celkem 1 310 060 kust akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢. Celkova nominalni hodnota dpisu ¢inila 655 030 000 K¢. Do obchodniho
rejstriku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano dne 13. 8. 2003. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 24. 9. 2003 bylo

nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papirti dne
23.10. 2003.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 7. 5. 2004 byly v ¢ervenci 2004 upsany a v souladu s podminkami Gpisu
splaceny celkem 2 631 044 kusy o celkové nominalni hodnoté 1 315 522 000 K¢ (nominalni hodnota jedné akcie byla 500 K¢).
Do obchodniho rejstriku bylo toto zvyseni kapitalu zapséano dne 1. 9. 2004. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne

12. 10. 2004 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku
cennych papirti dne 29. 11. 2004.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 30. 10. 2006 bylo v prosinci 2006 upséno a v souladu s podminkami Gpisu
splaceno celkem 1646 737 kusi akcii o celkové nominalni hodnoté 823 368 500 K¢ (nominalni hodnota jedné akcie byla 500 K¢).
Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano dne 25. 1. 2007. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 16. 2. 2007
bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papirii
dne 10. 4. 2007.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 17. 12. 2007 byly v bfeznu 2008 upsény a v souladu s podminkami tpisu

splaceny celkem 3 236 442 kusy akcii o celkové nominélni hodnoté 1618 221 000 K¢ (nominalni hodnota jedné akcie byla
500 K¢). Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano dne 11. 4. 2008. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne
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14. 5. 2008 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovény ve Stredisku
cennych papirti dne 11. 7. 2008.

Predstavenstvo CSOB, a. s., na svém 41. zasedani dne 18. 11. 2009 z pozice 100% akcionaFe Hypote¢ni banky, a.s., rozhodlo

o zvyseni kapitalu Hypotecni banky, a.s., ze stavajicich 5 076 328 000 K¢ o 3 000 K¢ na 5 076 331 000 K¢. Navyseni bylo
realizovano Upisem 6 ks akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢. Do obchodniho rejstriku bylo toto zvyseni kapitalu zapsdno dne

11. 12. 2009. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 19. 1. 2010 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionare Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 30. 3. 2011 o zvy3eni zakladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 2 500 K¢ ze stavajicich 5 076 331 000 K¢ na 5 076 333 500 K¢. Zvyseni zékladniho kapitalu
bylo provedeno upsanim péti novych kmenovych akcii na majitele, v zaknihované podobé, o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni
kurz kazdé akcie byl 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni aZio kazdé akcie bylo 499 999 500 K¢. Nova vyse zékladniho kapitalu byla
zapséana do obchodniho rejstriku dne 27. 4. 2011.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionare Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 17. 5. 2012 o zvyseni zakladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., o 500 K¢ ze stavajicich 5 076 333 500 K¢ na 5 076 334 000 K¢. Zvyseni zékladniho kapitalu bylo
provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz
akcie byl 1004 690 585,49 K¢ s tim, Ze emisni &zio akcie bylo 1 004 690 085,49 K¢. Nova vyse zakladniho kapitélu byla zapsana
do obchodniho rejstriku dne 13. 6. 2012.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionafe Hypote&ni banky, a.s., rozhodlo dne 21. 9. 2012 o zvy3eni zékladniho kapitélu
Hypotecni banky, a.s., o 500 K¢ ze stavajicich 5 076 334 000 K¢ na 5 076 334 500 K¢. Zvyseni zakladniho kapitalu bylo provedeno
upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz akcie byl

1600 000 000 K¢ s tim, Ze emisni &Zio akcie bylo 1 599 999 500 K¢. Nové vyse zakladniho kapitélu byla zapsédna do obchodniho
rejstriku dne 15. 10. 2012.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionare Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 19. 2. 2014 o zvyseni zakladniho kapitalu
Hypotecni banky, a.s., o 500 K¢ ze stavajicich 5 076 334 500 K¢ na 5 076 335 000 K¢. Zvyseni zakladniho kapitélu bylo provedeno
upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz akcie byl

2 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni 4zio akcie bylo 2 499 999 500 K¢. Nova vyse zakladniho kapitélu byla zapsédna do obchodniho
rejstriku dne 6. 3. 2014.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionare Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 19. 3. 2015 o zvyseni zakladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., o 500 K¢ ze stavajicich 5 076 335 000 K¢ na 5 076 335 500 K¢. Zvyseni zakladniho kapitélu bylo
provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz akcie
byl 600 000 000 K¢ s tim, Ze emisni 4Zio akcie bylo 599 999 500 K¢. Nové vyse zakladniho kapitalu byla zapsédna do obchodniho
rejstriku dne 2. 4. 2015.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionare Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 16. 12. 2015 o zvy3eni zakladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., o 500 K¢ ze stavajicich 5 076 335 500 K¢ na 5 076 336 000 K¢. Zvyseni zékladniho kapitalu bylo
provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz
akcie byl 2 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni &zio akcie bylo 2 499 999 500 K¢. Nova vyse zakladniho kapitélu byla zapséna

do obchodniho rejstriku dne 11. 1. 2016.

V3echny akcie vydané Hypotecni bankou jsou zaknihované cenné papiry a znéji na majitele. Nebyly vydény zadné akcie, které by
nepredstavovaly kapital. Hypotecni banka nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie ani dluhopisy, s nimiz je spojeno
prévo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté v nich uréené. Zadné
akcie Hypotecni banky nejsou v drzeni Hypotecni banky nebo v drzeni jejim jménem ¢i v drzeni jejich dcefinych spolec¢nosti.
Hypotecni banka nevydala prevoditelné cenné papiry, vymeénitelné cenné papiry nebo cenné papiry s op&nimi listy. Hypotecni
banka nevydala, nenabyla a nevlastni Zédné zatimni listy. Na akcie Hypotecni banky nebyla vydana Zadna opce nebo uzaviena
dohoda o opci.

Informace o emisich Hypotecnich zastavnich listl jsou uvedeny v kapitole Hypotecni zastavni listy.
Viechny akcie Hypoteéni banky, a.s., byly registrovany pro obchodovéni v RM-SYSTEMU do 4. 5. 2009. Od tohoto data jsou

z obchodovéni v RM-SYSTEMU vytazeny.

Emise HZL 47 byla prijata k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirli Praha, a.s., od 13. 9. 2007, HZL 52
od 25. 10. 2007, HZL 53 od 15. 11. 2007, HZL 56 a HZL 57 od 20. 12. 2007, HZL 247 od 10. 11. 2017 a HZL 312 od 12. 12. 2018.
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Hypotecni zastavni listy

Cislo emise HZL ISIN Objem emise v mil. K¢ Typ sazby Datum emise Datum splatnosti
HZL 22 CZ0002000581 2 500 3Y Swap 21. 07. 2005 21. 07. 2035
HZL 23 CZ0002000607 2000 3Y Swap 15. 09. 2005 15. 09. 2035
HZL 26 CZ0002000714 1000 3Y Swap 24.11. 2005 24.11. 2035
HZL 27 CZ0002000722 2000 5Y Swap 24.11. 2005 24.11. 2035
HZL 28 CZ0002000730 3000 3Y Swap 07.12. 2005 07.12. 2035
HZL 29 CZ0002000748 1000 5Y Swap 07.12. 2005 07.12. 2035
HZL 40 CZ0002001001 2000 Swap 3Y+1 % 16. 05. 2007 16. 05. 2037
HZL 42 CZ0002001076 1000 Swap 4Y + 1,5 % 13. 06. 2007 13. 06. 2035
HZL 43 CZ0002001092 2500 Swap 3Y + 1,5 % 21.06. 2007 21.06. 2037
HZL 44 CZ0002001100 2000 Swap 3Y + 1,5 % 24.07. 2007 24.07. 2037
HZL 45 CZ0002001118 1500 Swap 3Y + 1,4 % 09. 08. 2007 09. 08. 2037
HZL 46 CZ0002001167 2000 Swap 3Y + 1,4 % 23.08. 2007 23.08. 2037
HZL 47 CZ0002001183 2000 Swap 5Y +2 % 13.09. 2007 13.09. 2037
HZL 48 CZ0002001217 1500 Swap 3Y + 1,4 % 27.09. 2007 27.09. 2037
HZL 49 CZ0002001233 500 6,30 % 11. 10. 2007 11. 10. 2027
HZL 50 CZ0002001241 500 6,20 % 11. 10. 2007 11. 10. 2022
HZL 51 CZ0002001258 500 Swap 10Y + 1,4 % 11. 10. 2007 11. 10. 2037
HZL 52 CZ0002001266 2000 Swap3Y+2% 25.10. 2007 25.10. 2037
HZL 53 CZ0002001308 1500 Swap 5Y +2 % 15. 11. 2007 15. 11. 2037
HZL 54 CZ0002001621 2000 Swap3Y + 14 % 22.11. 2007 22.11.2037
HZL 55 CZ0002001738 1500 Swap 5Y +1,6 % 14. 12. 2007 14. 12. 2037
HZL 56 CZ0002001712 5000 Swap 3Y + 2,0 % 20. 12. 2007 20. 12. 2037
HZL 57 CZ0002001720 5000 Swap 5Y + 2,0 % 20. 12. 2007 20. 12. 2037
HZL 58 CZ0002001936 6000 Swap 3Y + 1,4 % 20. 12. 2007 20. 10. 2037
HZL 59 CZ0002001944 7000 Swap 3Y + 1,4 % 19. 12. 2007 19. 02. 2037
HZL 60 CZ0002001951 6000 Swap 5Y + 1,4 % 20. 12. 2007 20.07. 2037
HZL 61 CZ0002001969 6000 5Y Swap + 1,4 % 19. 12. 2007 19. 03. 2037
HZL 62 CZ0002001977 6000 Swap 3Y + 1,4 % 19. 12. 2007 19. 04. 2037
HZL 122 CZ0002003965 500 1,58 % 19. 03. 2015 19. 03. 2022
HZL 130 CZ0002004039 500 1,70 % 27.05. 2015 27.05. 2022
HZL 134 CZ0002004070 500 1,81 % 22.06. 2015 22.06. 2022
HZL 139 CZ0002004138 500 1,79 % 16. 07. 2015 16. 07. 2022
HZL 145 CZ0002004195 500 1,57 % 25.09. 2015 25.09. 2022
HZL 151 CZ0002004252 500 1,44 % 23.11. 2015 23.11. 2022
HZL 152 CZ0002004260 500 1,34 % 04.12.2015 04.12. 2022
HZL 159 CZ0002004336 500 1,42 % 07.01. 2016 07.01. 2022
HZL 160 CZ0002004344 500 1,57 % 15.01. 2016 15.01. 2023
HZL 164 CZ0002004385 500 1,25 % 03.03. 2016 03. 03. 2023
HZL 166 CZ0002004393 500 1,34 % 18. 03. 2016 18. 03. 2023
HZL 169 CZ0002004427 500 1,68 % 11.04. 2016 11. 04. 2026
HZL 172 CZ0002004476 1000 1,42 % 01.06. 2016 01.06. 2023
HZL 174 CZ0002004518 500 1,26 % 21.06. 2016 21.06. 2023
HZL 175 CZ0002004526 1000 1,23 % 04.07.2016 04. 07. 2023
HZL 177 CZ0002004534 400 1,43 % 15.07. 2016 15. 07. 2025
HZL 179 CZ0002004567 1000 1,28 % 11.08. 2016 11. 08. 2023
HZL 181 CZ0002004583 500 1,23 % 18.08. 2016 18. 08. 2023
HZL 182 CZ0002004575 500 1,57 % 18.08. 2016 18. 08. 2026
HZL 184 CZ0002004617 300 1,71 % 21.09. 2016 21.09. 2026
HZL 185 CZ0002004625 500 1,33 % 21.09. 2016 21.09. 2023
HZL 187 CZ0002004641 500 1,34 % 10. 10. 2016 10. 10. 2023
HZL 188 CZ0002004658 500 1,40 % 17.10. 2016 17.10. 2023
HZL 191 CZ0002004682 1000 1,50 % 03. 11. 2016 03. 11. 2023
HZL 192 CZ0002004690 250 1,91 % 03. 11. 2016 03. 11. 2026
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Cislo emise HZL ISIN Objem emise v mil. K¢ Typ sazby Datum emise Datum splatnosti
HZL 195 CZ0002004732 1000 1,58 % 28.11. 2016 28.11. 2023
HZL 196 CZ0002004724 250 2,02 % 28.11. 2016 28.11. 2026
HZL 200 CZ0002004781 1000 1,16 % 21.12. 2016 21.12. 2023
HZL 202 CZ0002004765 250 1,42 % 21.12. 2016 21.12. 2025
HZL 203 CZ0002004815 1000 0,83 % 09.01. 2017 09.01. 2022
HZL 204 CZ0002004807 1000 115 % 09.01. 2017 09.01. 2024
HZL 205 CZ0002004831 2000 0,75 % 18.01. 2017 18.01. 2022
HZL 206 CZ0002004823 500 1,43 % 18.01.2017 18.01. 2027
HZL 207 CZ0002004849 500 1,11 % 30.01. 2017 30.01. 2023
HZL 208 CZ0002004856 500 1,25 % 30.01. 2017 30.01. 2024
HZL 209 CZ0002004872 250 1,63 % 14.02. 2017 14.02. 2027
HZL 210 CZ0002004864 1500 0,96 % 14.02. 2017 14.02. 2022
HZL 211 CZ0002004880 500 1,02 % 23.02.2017 23.02. 2022
HZL 212 CZ0002004898 500 1,33 % 23.02. 2017 23.02. 2024
HZL 213 CZ0002004906 1000 1,19 % 10. 03. 2017 10. 03. 2022
HZL 214 CZ0002004914 250 1,86 % 10. 03. 2017 10. 03. 2027
HZL 216 CZ0002004948 1500 0,96 % 05. 04. 2017 05. 04. 2022
HZL 217 CZ0002004930 1000 111 % 05.04. 2017 05.04. 2023
HZL 218 CZ0002004971 1000 1,19 % 27.04.2017 27.04. 2022
HZL 219 CZ0002004997 1500 1,22 % 11. 05. 2017 11. 05. 2022
HZL 220 CZ0002004989 500 1,51 % 11. 05. 2017 11. 05. 2024
HZL 222 CZ0002005002 1500 1,19 % 25.05. 2017 25. 05. 2022
HZL 223 CZ0002005028 500 1,33 % 25.05. 2017 25.05. 2023
HZL 225 CZ0002005051 1500 1,06 % 09. 06. 2017 09. 06. 2022
HZL 226 CZ0002005069 250 1,67 % 09. 06. 2017 09. 06. 2027
HZL 227 CZ0002005085 1000 1,10 % 14.06. 2017 14. 06. 2022
HZL 228 CZ0002005077 500 1,39 % 14. 06. 2017 14. 06. 2024
HZL 229 CZ0002005119 2000 1,11 % 21.06. 2017 21.06. 2022
HZL 230 CZ0002005101 500 1,39 % 21.06. 2017 21.06. 2024
HZL 231 CZ0002005135 750 1,39 % 10. 07. 2017 10. 07. 2023
HZL 232 CZ0002005143 750 1,53 % 10. 07. 2017 10. 07. 2024
HZL 234 CZ0002005168 250 1,96 % 28.07.2017 28.07. 2027
HZL 235 CZ0002005176 1000 1,31 % 09. 08. 2017 09. 08. 2022
HZL 236 CZ0002005184 750 1,60 % 09. 08. 2017 09. 08. 2024
HZL 238 CZ0002005192 1000 1,36 % 17.08. 2017 17. 08. 2022
HZL 239 CZ0002005226 1250 1,39 % 29.08.2017 29.08. 2022
HZL 240 CZ0002005218 500 1,55 % 29.08.2017 29.08.2023
HZL 241 CZ0002005234 1000 1,69 % 05.09. 2017 05. 09. 2024
HZL 242 CZ0002005259 1500 1,58 % 21.09. 2017 21.09. 2022
HZL 243 CZ0002005242 300 212 % 21.09. 2017 21.09. 2027
HZL 244 CZ0002005267 1500 1,57 % 09. 10. 2017 09. 10. 2022
HZL 245 CZ0002005283 1000 1,78 % 27.10. 2017 27.10. 2022
HZL 246 CZ0002005291 500 2,05 % 27.10. 2017 27.10. 2024
HZL 247 CZ0002005275 1000 PRIBOR 6M - 0,18 % 10. 11. 2017 10. 11. 2022
HZL 248 CZ0002005309 500 2,04 % 10. 11. 2017 10. 11. 2024
HZL 249 CZ0002005317 1000 1,91 % 23.11. 2017 23.11. 2022
HZL 250 CZ0002005325 500 2,18 % 23.11.2017 23.11. 2024
HZL 251 CZ0002005341 750 2,08 % 11.12. 2017 11. 12. 2024
HZL 252 CZ0002005358 1500 1,93 % 08.01.2018 08.01. 2023
HZL 253 CZ0002005366 250 2,18 % 08.01.2018 08. 01. 2025
HZL 254 CZ0002005374 250 2,45 % 08.01.2018 08.01. 2028
HZL 257 CZ0002005408 500 1,97 % 25.01. 2018 25.01. 2023
HZL 258 CZ0002005416 500 2,22 % 25.01.2018 25.01. 2025
HZL 259 CZ0002005424 1000 2,00 % 13.02. 2018 13.02. 2023
HZL 260 CZ0002005432 500 2,26 % 13.02. 2018 13.02. 2025
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Cislo emise HZL  ISIN Objem emise v mil. K¢ Typ sazby Datum emise Datum splatnosti
HZL 261 CZ0002005440 300 2,50 % 13.02. 2018 13.02. 2028
HZL 262 CZ0002005481 750 1,77 % 09. 03.2018 09. 03. 2022
HZL 263 CZ0002005473 750 2,18 % 09. 03.2018 09. 03. 2025
HZL 264 CZ0002005465 250 2,42 % 09.03.2018 09. 03. 2028
HZL 265 CZ0002005515 1000 1,88 % 09. 04. 2018 09. 04. 2023
HZL 266 CZ0002005507 1000 2,13 % 09. 04. 2018 09. 04. 2025
HZL 267 CZ0002005523 300 2,36 % 09. 04. 2018 09. 04. 2028
HZL 268 CZ0002005531 1000 1,83 % 23.04.2018 23.04.2023
HZL 269 CZ0002005549 500 1,96 % 23.04.2018 23.04. 2024
HZL 270 CZ0002005556 250 2,08 % 23.04.2018 23.04. 2025
HZL 271 CZ0002005572 1500 1,89 % 10. 05. 2018 10. 05. 2023
HZL 272 CZ0002005580 500 2,15 % 10. 05. 2018 10. 05. 2025
HZL 273 CZ0002005598 250 2,38 % 10. 05. 2018 10. 05. 2028
HZL 275 CZ0002005614 500 1,99 % 16. 05. 2018 16. 05. 2023
HZL 276 CZ0002005622 500 2,25 % 16. 05. 2018 16. 05. 2025
HZL 277 CZ0002005630 500 2,06 % 25.05.2018 25.05. 2023
HZL 278 CZ0002005648 500 2,20 % 25.05.2018 25.05. 2024
HZL 279 CZ0002005655 250 2,48 % 25.05.2018 25.05. 2027
HZL 280 CZ0002005671 1500 2,06 % 11.06. 2018 11. 06. 2023
HZL 281 CZ0002005663 1000 2,31 % 11.06. 2018 11. 06. 2025
HZL 283 CZ0002005705 2000 2,08 % 21.06.2018 21.06. 2023
HZL 284 CZ0002005713 500 2,56 % 21.06.2018 21.06. 2028
HZL 285 CZ0002005721 2000 2,14 % 11.07. 2018 11. 07. 2023
HZL 286 CZ0002005739 500 2,33 % 11.07. 2018 11. 07. 2025
HZL 287 CZ0002005747 400 2,51 % 11.07. 2018 11. 07. 2028
HZL 288 CZ0002005754 1500 2,24 % 25.07.2018 25.07.2023
HZL 289 CZ0002005762 250 2,50 % 25.07.2018 25.07. 2026
HZL 290 CZ0002005770 200 2,61% 25.07.2018 25.07.2028
HZL 291 CZ0002005788 1000 2,40 % 08.08.2018 08.08. 2023
HZL 292 CZ0002005796 1000 2,59 % 08.08.2018 08.08. 2025
HZL 293 CZ0002005812 1500 2,41 % 22.08.2018 22.08. 2023
HZL 294 CZ0002005820 500 2,52 % 22.08.2018 22.08. 2024
HZL 295 CZ0002005838 500 2,79 % 22.08.2018 22.08.2028
HZL 296 CZ0002005853 1000 2,50 % 11.09. 2018 11.09. 2023
HZL 297 CZ0002005861 500 2,69 % 11.09. 2018 11. 09. 2025
HZL 298 CZ0002005879 500 2,87 % 11.09. 2018 11.09. 2028
HZL 299 CZ0002005887 500 2,63 % 21.09.2018 21.09. 2023
HZL 300 CZ0002005895 500 2,80 % 21.09.2018 21.09. 2025
HZL 301 CZ0002005903 250 2,96 % 21.09.2018 21.09. 2028
HZL 302 CZ0002005911 1000 2,71 % 05. 10. 2018 05. 10. 2023
HZL 303 CZ0002005929 1000 2,88 % 05. 10. 2018 05. 10. 2025
HZL 304 CZ0002005937 750 3,04 % 05. 10. 2018 05. 10. 2028
HZL 305 CZ0002005945 2000 2,84 % 17.10. 2018 17.10. 2023
HZL 306 CZ0002005952 500 3,01 % 17.10. 2018 17.10. 2025
HZL 307 CZ0002005960 500 3,18 % 17.10. 2018 17.10. 2028
HZL 308 CZ0002005978 750 2,74 % 09. 11. 2018 09. 11. 2023
HZL 309 CZ0002005986 750 2,90 % 09. 11. 2018 09. 11. 2025
HZL 310 CZ0002005994 500 3,01 % 09. 11. 2018 09. 11. 2028
HZL 311 CZ0002006018 500 2,97 % 27.11.2018 27.11. 2028
HZL 312 CZ0002006000 1000 PRIBOR 6M - 0,18 % 12.12. 2018 12.12. 2023
HZL 313 CZ0002006067 100 2,76 % 17.12. 2018 17.12. 2032
HZL 314 CZ0002006075 100 2,79 % 17.12. 2018 17.12. 2033
HZL 315 CZ0002006083 500 1,97 % 08.01.2019 08.01. 2024
HZL 316 CZ0002006091 1000 1,99 % 08.01.2019 08.01. 2026
HZL 317 CZ0002006109 250 2,11 % 08.01.2019 08.01. 2029
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HZL 318 CZ0002006117 1250 2,05 % 21.01.2019 21.01. 2024
HZL 319 CZ0002006125 200 2,21 % 21.01.2019 21.01. 2029
HZL 320 CZ0002006133 200 2,25 % 21.01. 2019 21.01. 2030
HZL 321 CZ0002006141 750 1,98 % 08.02.2019 08. 02. 2026
HZL 322 CZ0002006182 150 2,21 % 18.02. 2019 18.02. 2029
HZL 323 CZ0002006158 100 2,23 % 18.02. 2019 18. 08. 2029
HZL 324 CZ0002006166 100 2,27 % 18.02. 2019 18.08. 2030
HZL 325 CZ0002006174 100 2,28 % 18.02. 2019 18.02. 2031
HZL 326 CZ0002006190 500 2,34 % 11. 03. 2019 11. 03. 2029
HZL 327 CZ0002006208 250 2,39 % 11. 03. 2019 11. 03. 2030
HZL 328 CZ0002006216 500 2,09 % 15.04. 2019 15. 04. 2026
HZL 329 CZ0002006224 250 2,22 % 15.04. 2019 15. 04. 2029
HZL 330 CZ0002006232 100 2,25 % 15.04. 2019 15. 10. 2029
HZL 331 CZ0002006265 750 2,20 % 14. 05. 2019 14. 05. 2024
HZL 332 CZ0002006273 1000 2,24 % 14.05. 2019 14. 05. 2026
HZL 333 CZ0002006281 500 2,36 % 14.05. 2019 14. 05. 2029
HZL 334 CZ0002006299 250 2,00 % 30. 05. 2019 30. 05. 2024
HZL 335 CZ0002006307 750 2,02 % 30. 05. 2019 30. 05. 2026
HZL 336 CZ0002006315 500 215 % 30. 05. 2019 30. 05. 2029
HZL 337 CZ0002006323 750 1,96 % 11. 06. 2019 11. 06. 2026
HZL 338 CZ0002006331 100 215 % 11.06. 2019 11. 06. 2030
HZL 339 CZ0002006349 100 2,18 % 11. 06. 2019 11. 06. 2031
HZL 341 CZ0002006364 75 2,04 % 19. 06. 2019 19. 12. 2029
HZL 342 CZ0002006372 75 2,09 % 19. 06. 2019 19. 12. 2030
HZL 343 CZ0002006398 500 1,81 % 28.06.2019 28.09. 2024
HZL 344 CZ0002006406 500 1,83 % 28.06. 2019 28.09. 2025
HZL 345 CZ0002006414 500 1,85 % 28.06. 2019 28.06. 2026
HZL 346 CZ0002006422 500 1,86 % 28.06. 2019 28.09. 2026
HZL 347 CZ0002006430 250 1,72 % 08.07.2019 08. 07. 2025
HZL 348 CZ0002006448 500 1,74 % 08.07.2019 08. 07. 2026
HZL 349 CZ0002006455 1000 1,82 % 17.07. 2019 17.07. 2024
HZL 350 CZ0002006463 1000 1,82 % 17.07. 2019 17.07. 2026
HZL 351 CZ0002006471 1000 1,38 % 15.08. 2019 15. 11. 2024
HZL 352 CZ0002006489 1000 1,39 % 15.08. 2019 15. 08. 2026
HZL 353 CZ0002006497 200 1,41 % 15.08. 2019 15. 08. 2027
HZL 354 CZ0002006505 250 1,45 % 28.08.2019 28.08. 2024
HZL 355 CZ0002006513 750 1,43 % 28.08.2019 28.08. 2026
HZL 356 CZ0002006521 250 1,48 % 28.08.2019 28.08. 2029
HZL 357 CZ0002006539 500 1,57 % 10. 09. 2019 10. 03. 2027
HZL 358 CZ0002006547 500 1,57 % 10. 09. 2019 10. 09. 2027
HZL 359 CZ0002006554 100 1,61 % 10. 09. 2019 10. 09. 2029
HZL 360 CZ0002006570 750 1,78 % 30.09. 2019 30. 12. 2024
HZL 361 CZ0002006588 500 1,70 % 30.09. 2019 30. 09. 2026
HZL 362 CZ0002006596 500 1,78 % 09. 10. 2019 09. 10. 2023
HZL 363 CZ0002006604 250 1,66 % 09. 10. 2019 09. 04. 2025
HZL 364 CZ0002006612 1000 1,56 % 09. 10. 2019 09. 10. 2026
HZL 365 CZ0002006620 250 1,53 % 09. 10. 2019 09. 10. 2029
HZL 366 CZ0002006638 1000 1,71 % 16. 10. 2019 16. 10. 2026
HZL 367 CZ0002006646 750 1,89 % 23.10.2019 23.01. 2025
HZL 368 CZ0002006653 750 1,80 % 23.10. 2019 23.10. 2026
HZL 369 CZ0002006661 500 1,93 % 07. 11. 2019 07. 05. 2025
HZL 370 CZ0002006679 1000 1,86 % 07.11. 2019 07. 11. 2026
HZL 371 CZ0002006687 500 1,86 % 07. 11. 2019 07. 05. 2027
HZL 372 CZ0002006695 1000 1,95 % 28.11.2019 28.02. 2025
HZL 373 CZ0002006703 1000 1,84 % 28.11.2019 28.05. 2027
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HZL 374 CZ0002006711 250 1,98 % 06. 12. 2019 06. 06. 2025
HZL 375 CZ0002006729 1000 1,91 % 06. 12. 2019 06. 12. 2026
HZL 376 CZ0002006737 500 1,91 % 06. 12. 2019 06. 06. 2027
HZL 377 CZ0002006745 1000 2,03 % 18.12. 2019 18. 03. 2025
HZL 378 CZ0002006752 750 1,97 % 18.12. 2019 18. 12. 2026
HZL 379 CZ0002006760 500 1,96 % 18.12. 2019 18. 03. 2027
HZL 380 CZ0002006786 500 2,12 % 08. 01. 2020 08. 07. 2025
HZL 381 CZ0002006778 1500 2,06 % 08.01. 2020 08.01. 2027
HZL 382 CZ0002006794 500 2,14 % 24.01. 2020 24.01. 2026
HZL 383 CZ0002006802 1250 2,12 % 24.01. 2020 24.01. 2027
HZL 384 CZ0002006828 1000 1,97 % 11. 02. 2020 11. 02. 2027
HZL 385 CZ0002006836 500 2,17 % 18. 02. 2020 18. 05. 2023
HZL 386 CZ0002006844 500 2,07 % 18. 02. 2020 18. 08. 2027
HZL 387 CZ0002006851 500 2,11 % 24.02. 2020 24.08. 2023
HZL 388 CZ0002006869 1000 1,99 % 24.02. 2020 24.11. 2027
HZL 389 CZ0002006885 1000 1,66 % 05. 03. 2020 05. 06. 2025
HZL 390 CZ0002006877 1000 1,64 % 05. 03. 2020 05. 03. 2027
HZL 391 CZ0002006901 500 1,08 % 19. 03. 2020 19. 06. 2023
HZL 392 CZ0002006919 1500 1,27 % 19. 03. 2020 19. 03. 2027
HZL 393 CZ0002006927 500 0,81 % 08. 04. 2020 08. 10. 2023
HZL 394 CZ0002006935 750 1,02 % 08. 04. 2020 08. 04. 2027
HZL 395 CZ0002006943 500 0,97 % 23.04. 2020 23.04. 2027
HZL 396 CZ0002006950 500 1,04 % 23.04. 2020 23.04. 2028
HZL 397 CZ0002006968 500 0,51 % 14. 05. 2020 14. 11. 2023
HZL 398 CZ0002006976 1000 0,83 % 14. 05. 2020 14. 05. 2027
HZL 399 CZ0002006984 750 0,66 % 28.05. 2020 28.08. 2025
HZL 400 CZ0002006992 750 0,84 % 28. 05. 2020 28.08. 2027
HZL 401 CZ0002007008 500 0,48 % 08. 06. 2020 08.09. 2023
HZL 402 CZ0002007016 1500 0,79 % 08. 06. 2020 08.06. 2027
HZL 403 CZ0002007024 500 0,59 % 22.06. 2020 22.09.2023
HZL 404 CZ0002007032 500 0,79 % 22.06. 2020 22.06. 2025
HZL 405 CZ0002007040 1500 0,98 % 22.06. 2020 22.06. 2027
HZL 406 CZ0002007065 500 0,48 % 29. 06. 2020 29.06. 2023
HZL 407 CZ0002007073 500 0,72 % 29. 06. 2020 29.09. 2025
HZL 408 CZ0002007081 1500 0,88 % 29. 06. 2020 29.06. 2027
HZL 409 CZ0002007099 1500 0,83 % 07.07. 2020 07.07. 2027
HZL 410 CZ0002007107 500 0,79 % 20. 07. 2020 20. 07. 2025
HZL 411 CZ0002007115 1500 0,98 % 20. 07. 2020 20. 07. 2027
HZL 412 CZ0002007123 500 0,79 % 07.08. 2020 07.08. 2025
HZL 413 CZ0002007131 1500 0,96 % 07.08. 2020 07.08. 2027
HZL 414 CZ0002007156 500 0,72 % 19. 08. 2020 19. 02. 2024
HZL 415 CZ0002007149 500 0,92 % 19. 08. 2020 19. 11. 2025
HZL 416 CZ0002007164 1000 1,06 % 19. 08. 2020 19. 05. 2027
HZL 417 CZ0002007172 650 1,14 % 26.08. 2020 26.02.2028
HZL 418 CZ0002007180 500 0,79 % 02. 09. 2020 02. 12. 2023
HZL 419 CZ0002007198 500 0,94 % 02. 09. 2020 02. 12. 2024
HZL 420 CZ0002007206 1750 1,28 % 02. 09. 2020 02. 09. 2027
HZL 421 CZ0002007222 1000 0,86 % 17.09. 2020 17.09. 2025
HZL 422 CZ0002007230 500 1,08 % 17.09. 2020 17.09. 2027
HZL 423 CZ0002007248 500 0,79 % 23.09. 2020 23.12. 2025
HZL 424 CZ0002007255 500 0,99 % 23.09. 2020 23.12. 2027
HZL 425 CZ0002007263 250 0,55 % 30. 09. 2020 30. 12. 2023
HZL 426 CZ0002007271 500 0,95 % 30. 09. 2020 30. 09. 2027
HZL 427 CZ0002007289 500 0,64 % 07. 10. 2020 07. 10. 2024
HZL 428 CZ0002007297 500 0,74 % 07. 10. 2020 07. 10. 2025
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HZL 429 CZ0002007305 500 0,90 % 07. 10. 2020 07.04. 2027
HZL 430 CZ0002007313 1000 0,71 % 16. 10. 2020 16. 10. 2025
HZL 431 CZ0002007321 500 0,91 % 16. 10. 2020 16. 10. 2027
HZL 432 CZ0002007339 500 0,75 % 23.10. 2020 23.10. 2025
HZL 433 CZ0002007347 1000 0,91 % 23.10. 2020 23.04. 2027
HZL 434 CZ0002007354 1000 0,70 % 30. 10. 2020 30. 10. 2025
HZL 435 CZ0002007362 500 0,91 % 30. 10. 2020 30. 10. 2027
HZL 436 CZ0002007370 1000 0,97 % 13. 11. 2020 13. 11. 2025
HZL 437 CZ0002007388 500 1,19 % 13. 11. 2020 13. 11. 2027
HZL 438 CZ0002007396 1500 1,35 % 04. 12. 2020 04. 12. 2027
HZL 439 CZ0002007404 1000 1,16 % 14. 12. 2020 14. 12. 2025
HZL 440 CZ0002007412 1000 1,19 % 21.12.2020 21.12. 2025
HZL 441 CZ0002007420 1500 1,35 % 08.01. 2021 08.01. 2028
HZL 442 CZ0002007438 1250 1,18 % 28.01. 2021 28.01. 2026
HZL 443 CZ0002007446 750 1,38 % 28.01. 2021 28.01. 2028
HZL 444 CZ0002007453 750 1,09 % 04.02. 2021 04.02. 2025
HZL 445 CZ0002007461 1000 1,24 % 04. 02. 2021 04.02. 2026
HZL 446 CZ0002007479 250 1,46 % 04.02. 2021 04. 05. 2028
HZL 447 CZ0002007487 500 1,33 % 25.02. 2021 25.08. 2024
HZL 448 CZ0002007495 1000 1,55 % 25.02. 2021 25.02. 2026
HZL 449 CZ0002007503 500 1,76 % 25.02. 2021 25.05. 2028
HZL 450 CZ0002007511 1500 1,69 % 18.03. 2021 18. 03. 2026
HZL 451 CZ0002007529 500 1,89 % 18.03. 2021 18.03. 2028
HZL 452 CZ0002007537 200 2,20 % 18.03. 2021 18.03. 2032
HZL 453 CZ0002007545 500 1,30 % 31.03. 2021 31.03. 2024
HZL 454 CZ0002007552 1000 1,74 % 31.03. 2021 31.03. 2026
HZL 455 CZ0002007560 500 1,93 % 31.03. 2021 31.03. 2028
HZL 456 CZ0002007578 250 2,13 % 31.03. 2021 31.03. 2031
HZL 457 CZ0002007586 250 2,24 % 31.03. 2021 30. 09. 2032
HZL 458 CZ0002007644 1000 1,68 % 16. 04. 2021 16. 04. 2026
HZL 459 CZ0002007677 2000 1,75 % 28.04. 2021 28.04. 2026
HZL 460 CZ0002007685 500 1,95 % 28.04. 2021 28.04. 2028
HZL 461 CZ0002007693 1250 1,94 % 17. 05. 2021 17. 05. 2026
HZL 462 CZ0002007701 750 2,07 % 17. 05. 2021 17. 05. 2028
HZL 463 CZ0002007727 500 1,63 % 24.05. 2021 24.05. 2024
HZL 464 CZ0002007735 1000 1,95 % 24.05. 2021 24.05. 2026
HZL 465 CZ0002007743 250 2,23 % 24.05. 2021 24.05. 2031
HZL 466 CZ0002007750 500 1,62 % 07.06. 2021 07.06. 2024
HZL 467 CZ0002007768 1500 1,90 % 07.06. 2021 07.06. 2026
HZL 468 CZ0002007776 500 1,62 % 14. 06. 2021 14. 06. 2024
HZL 469 CZ0002007792 500 1,71 % 14. 06. 2021 14. 12. 2024
HZL 470 CZ0002007784 500 1,89 % 14. 06. 2021 14. 06. 2026
HZL 471 CZ0002007818 1000 PRIBOR 1M 21.06. 2021 21.06. 2022
HZL 472 CZ0002007834 500 1,64 % 21.06. 2021 21.09. 2024
HZL 473 CZ0002007826 500 1,85 % 21.06. 2021 21.06. 2026
HZL 474 CZ0002007867 500 1,62 % 09. 07. 2021 09. 07. 2023
HZL 475 CZ0002007883 500 1,73 % 09. 07. 2021 09. 01. 2024
HZL 476 CZ0002007875 500 1,83 % 09. 07. 2021 09. 07. 2024
HZL 477 CZ0002007891 500 1,83 % 15. 07. 2021 15. 10. 2024
HZL 478 CZ0002007909 2 500 2,00 % 15. 07. 2021 15. 07. 2026
HZL 479 CZ0002007917 500 2,04 % 15. 07. 2021 15. 07. 2028
HZL 480 CZ0002007941 1500 2,14 % 11. 08. 2021 11. 08. 2026
HZL 481 CZ0002007958 500 217 % 11. 08. 2021 11. 08. 2028
HZL 482 CZ0002007982 750 2,56 % 29.09. 2021 29.09. 2029
HZL 483 CZ0002007990 250 2,59 % 29.09. 2021 29.09. 2031
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HZL 484 CZ0002008022 500 2,96 % 13. 10. 2021 13. 10. 2026
HZL 485 CZ0002008030 1500 2,96 % 13. 10. 2021 13. 10. 2028
HZL 486 CZ0002008048 250 2,95 % 13. 10. 2021 13. 10. 2029
HZL 487 CZ0002008055 250 2,95 % 13. 10. 2021 13. 10. 2030
HZL 488 CZ0002008071 750 3,21 % 27.10. 2021 27.10. 2026
HZL 489 CZ0002008089 1000 3,18 % 27.10. 2021 27.10. 2028
HZL 490 CZ0002008097 500 3,17 % 27.10. 2021 27.01. 2029
HZL 491 CZ0002008105 250 3,13 % 27.10. 2021 27.04. 2030
HZL 492 CZ0002008139 500 3,65 % 16. 11. 2021 16. 02. 2025
HZL 493 CZ0002008147 750 3,50 % 16. 11. 2021 16. 11. 2026
HZL 494 CZ0002008154 1000 3,38 % 16. 11. 2021 16. 11. 2028
HZL 495 CZ0002008162 750 3,37 % 16. 11. 2021 16. 02. 2029
HZL 496 CZ0002008170 250 3,29 % 16. 11. 2021 16. 05. 2032
HZL 497 CZ0002008188 1500 3,23 % 10. 12. 2021 10. 12. 2026
HZL 498 CZ0002008196 2000 3,10 % 10. 12. 2021 10. 12. 2028
HZL 499 CZ0002008212 250 3,06 % 10. 12. 2021 10. 03. 2030
HZL 500 CZ0002008204 250 2,99 % 10. 12. 2021 10. 06. 2032
HZL 501 CZ0002008220 500 3,84 % 17.12. 2021 17.12. 2024
HZL 502 CZ0002008238 750 3,58 % 17.12. 2021 17.12. 2026
HZL 503 CZ0002008246 1000 3,41 % 17.12. 2021 17.12. 2028
HZL 504 CZ0002008253 250 3,25 % 17.12. 2021 17.12. 2031

Pozn.: HZL 56—-62 jsou tran3ové.

K 31. 12. 2021 byl jiZ urcity pocet emisi v souladu s emisnimi podminkami fadné splacen, konkrétné 1. az 14. emise, 16. az

21. emise, 24. a 25. emise, 30. a 31. emise, 33. a 34. emise, 37. az 39. emise, 41. emise, 63. az 121. emise, 123. az 129. emise,
131. az 133. emise, 135. az 138. emise, 140. az 144. emise, 146. emise az 150. emise, 153. az 158. emise, 161. az 163. emise,
165. emise, 167. a 168. emise, 170. a 171. emise, 173. emise, 176. emise, 178. emise, 180. emise, 183. emise, 186. emise,

189. a 190. emise, 193. a 194. emise, 197. az 199. emise, 201. emise, 215. emise, 221. emise, 224. emise, 233. emise, 237. emise,
255. a 256. emise, 274. emise, 282. emise a 340. emise. Ctyfi emise (15., 32., 35. a 36.) byly v souladu s emisnimi podminkami
zruSeny predcasné.

Emise HZL 47., 52., 53., 56., 57., 247. a 312. jsou zaknihované, kotované cenné papiry a zné&ji na dorucitele. Jsou obchodovany
na regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha, a.s.

Emise HZL 22.-23., 26.-29., 40., 42.-46., 48.-51., 54.-55., 58.—62. jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji na dorucitele.
Emise HZL 115., 122., 130., 134., 138.-139,, 145., 147, 151.-152., 159.-197., 199.-200., 202.-214., 216.-220., 222.-223., 225.-246.,
248.-254., 256.—311. a 313.—440. jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji na rad.

Emise HZL 8.-21. (v¢etné nekotovanych) byly vydany v ramci prvniho dluhopisového programu Hypoteéni banky, ktery

19. 3. 2002 schvélila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢. j. 45/N/468/2002/1. Soucasné schvalila i prospekt
vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopisti vydanych v ramci dluhopisového programu
¢ini 30 miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli emise vydané v rdmci dluhopisového
programu je nejvyse deset let.

Emise HZL 22.-71. a 73. byly vydény v rdmci druhého dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery 9. 5. 2005 schvélila
Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢. j. 45/N/36/2005/1. Soucasné schvdlila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy
program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopist vydanych v rdmci dluhopisového programu cini 100 miliard korun. Doba trvani
dluhopisového programu je tricet let.

Emise HZL 72. a 74.—417. byly vydany v rdmci tretiho dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery dne 12. 6. 2013 schvalila
Ceska nérodni banka svym rozhodnutim ¢&. j. 2013/6827/570. Soucasné schvélila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program.
V roce 2019 byl vyhotoven novy prospekt, ktery schvalila Ceska narodni banka dne 20. 6. 2019. Nejvy3si objem nesplacenych
dluhopisti vydanych v rdmci dluhopisového programu ¢ini 200 miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je tficet let.

Emise HZL 418.-504. byly vydany v ramci ¢tvrtého dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery dne 21. 8. 2020 schvalila

Ceska narodni banka svym rozhodnutim ¢&. j. 2020/102737/CNB/572. Soucasné schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy
program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopisti vydanych v rémci dluhopisového programu ¢ini 200 miliard korun.
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Na zakladé zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisti a na zakladé vyhlasky Ceské narodni banky, vede
Hypotecni banka evidenci kryti zavazk( z ji vydanych HZL, které jsou v obéhu. Za timto ucelem prijala Banka vnitrni predpis, ktery
tuto oblast upravuje.

ProstFednictvim svého odborného Gtvaru pribézné sleduje a analyzuje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice. Redln4 situace
na trhu se okamzité promita do provadénych ocenéni a supervizi nemovitosti. U stavajicich zastav se provadéji pravidelna
precenéni v souladu s metodikou Banky. Pfi schvalovéni Gvérl se pro stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti aplikuji koeficienty,
které dle typu a umisténi nemovitosti zohledriuji mozny pokles trzni ceny nemovitosti z dlouhodobého hlediska.

Hypote¢ni banka v souladu s vyhlaskou Ceské narodni banky a na zékladé (idajti ze svého informaéniho systému vyhotovuje
prabéziné prehled pohledavek z hypotecnich Gvérd, které slouzi ke kryti zadvazkd z HZL. Na zékladé téchto dat zpracovava sestavu,
ve které eviduje zavazky z HZL, fadné kryti HZL a prehled aktiv pro ndhradni kryti. Prislusny dtvar provadi priibézné kontrolu
stavu kryti. Podle vysledkd téchto kontrol pfijme Banka opatreni smérujici k napravé stavu, pokud budou nutna.

K 31. 12. 2021 ¢inily zavazky z vydanych emisi HZL (jistina v¢etné nab&hlého pomérného trokového vynosu) 307 442 mil. K¢
a objem radného kryti k tomuto datu ¢inil 307 442 mil. K¢&.

Prehled kryti zéavazk z HZL k 31. 12. 2021 je uveden v nasledujicich tabulkéch.

Kryti celkem 307 442
R&dné kryti (pohledavkami po ocenéni) 307 442
Nahradni kryti celkem 0
Pocet tvérovych smluv na HU k ftadnému kryti HZL (ks) 202 045
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti 816 703
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (aktualni vy3e) — jistina 307 264
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (aktualni vy3e) — prislusenstvi 334
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (po ocenéni) — jistina 307 164
Nesplacené pohledévky z HU ke kryti (po ocenéni) — pfislusenstvi 278

LIDSKE ZDROJE

K 31. 12. 2021 bylo v eviden¢nim stavu Hypotecni banky 79 zaméstnanc.

DIVERZITA A ROVNE PRILEZITOSTI

Hypotecni banka vnima riiznost svych zaméstnanct jako vyznamny faktor stability systému, ktery ve svém disledku napomaha
vykonu kazdého ¢lena tymu a prinasi kvalitnéjsi spolecny vysledek. V Hypotecni bance jsou zastoupeni muZi i Zeny jak

v manazerskych pozicich, tak i mezi odbornymi specialisty.

WORK-LIFE BALANCE

Flexibilita pracovni doby vyznamné ovliviiuje sladovani pracovniho a soukromého Zivota. Hypotecni banka umoziiuje formu
zkracenych pracovnich tivazk, a to nejen rodic¢im malych déti. Schvaleni Gpravy pracovni doby nebo pracovniho volna bez
nahrady prijmu je posuzovano individualné s ohledem na charakter prace ¢i potrebné kompetence.

Od roku 2020 je prace z domova standardem u vSech zaméstnanci Banky.

V pribéhu roku mohli zaméstnanci, ktefi se dostali do slozZité situace v souvislosti s péci o osoby blizké, ¢erpat az 5 dnil placeného
volna na tuto péci.
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VZDELAVANI A ROZVO]
Rok 2021 byl v oblasti vzdélavani vyrazné ovlivnén omezenimi v souvislosti s pandemii covid-19. Zaméstnanci méli moznost se
vzdélavat témér vyhradné v ramci online kurzd, a to predevsim v oblasti odborného rozvoje a povinnych certifikaci.

ODMENOVANI A ZAMESTNANECKE BENEFITY

Prislusnost k finanéni skupiné CSOB nabizi zaméstnancim moznost vyuzit vyhod celé skupiny CSOB. Mezi nejvyuzivan&jsi
benefity tradi¢né patfi 5 tydnl dovolené a sick days.

Zaméstnanci vyuZivaji prispévky na penzijni pripojisténi a zivotni pojisténi. V rdmci elektronického systému Cafeterie maji
zaméstnanci moznost vybirat takové benefity, které vyhovuji jejich zajmdm a potrebam.

RiZENI RIZIK

Hypotecni banka se v roce 2021 drZela v rdmci svého definovaného rizikového apetitu, a to napric jednotlivymi typy rizik.
Uvérové riziko, nejvyznamné&jsi typ rizika, je v roce 2021 spojeno se zvy3enou tvorbou nakladii v reakci na celkové zhorseni
makroekonomického prostredi naruseného zasahem celosvétové pandemie covid-19.

Uvérova politika Banky postupné reagovala na zmény v oblasti hypoték a rezidenéniho bydleni. Regulatorni prostredi v roce 2021
prochazelo dalsimi zménami, kdy se naopak oproti predchozim letdim Gvérové standardy postupné rozvolriovaly.

PRINCIPY ODMENOVANI, STRET ZAJMU, VLASTNICTVi AKCIi A UCAST ZAMESTNANCU NA KAPITALU BANKY

Prijem ¢lend predstavenstva se v roce 2021 skladal z fixnf a variabilni odmény za vykon funkce ¢lena predstavenstva. Na fixni
odménu je navazano vyplaceni variabilni odmény, jejiz vy3e zavisi na mite splnéni pfedem stanovenych cili (KPIs). P¥i 100%
splnéni stanovenych cill tvori 30 % fixni odmény. Zakladnim predpokladem pridéleni variabilni odmény je splnéni tzv. ,risk
gateways", viz niZe. KPIs ¢lendl predstavenstva v roce 2021 obsahovaly:

. Vykazovany zisk spolecnosti upraveny o rizika za dany rok v porovnani s rokem predchozim
. Pocet skupinovych primarnich klientt

. Cile zamérené na oblast rizika a udrzitelnosti

. Zisk Hypotecni banky po zdanéni

. Vynosy z bankopojisténi

. Spolupréce a dialog s vnitfnimi klienty

. Cil tykajici se zaméstnanc Hypote¢ni banky

Vysledna castka variabilni odmény je rozdélena v poméru 50:50, kdy polovinu z ¢astky bonusu predstavuje plnéni v hotovosti
a druhou polovinu pfedstavuje nefinanéni plnéni, tj. plnéni formou tzv. virtuélniho investi¢niho certifikatu (dale jen ,VIC"). VIC je
z 50 % navézan na vyvoj ceny akcii KBC a z 50 % na vyvoj EVA skupiny CSOB.

Hodnota VIC zavisi na plnéni pldnu méreného pomoci nezavislého ukazatele ekonomické pridané hodnoty, pricemz 1 %
preplnéni/nedoplnéni tohoto ukazatele vici planu daného roku schvalného akcionarem vede k 1 % narGstu/poklesu hodnoty
VIC. Neni stanovena spodni ani horni hranice hodnoty VIC (s vyjimkou absolutniho minima, coz je 0). Ohodnoceni VIC se provadi
v momentu vyplaty a tykd se pouze ¢asti, ktera je v daném roce splatna.

Je zaveden kvantitativni rizikové upraveny systém méreni vykonnosti, ktery ma vliv na vysi variabilni odmény alokované
jednotlivym ¢lendim predstavenstva. Tento systém je kombinaci tzv. ,risk gateways" a individualnich cild zamérenych

na specifickd rizika. Risk gateways jsou souborem finanéné-rizikovych ukazateld (viz tabulka niZe). Risk gateways se povazuji

za splnéné za predpokladu, Ze jsou splnény viechny ukazatele, kterymi jsou risk gateways tvoreny. Jestlize kterykoliv z ukazateld
risk gateways neni splnén, Zadna variabilni odména se za dany hodnoceny rok nevyplati a odlozené ¢astky z minulych let, splatné
v nasledujicim roce po roce hodnoceném, nebudou uvolnény a propadnou.

. Celkovy kapitalovy pomér Hypotecni banky
+  LCR CSOB likviditni podskupiny

+ NSFR CSOB likviditni podskupiny

. Zisk Hypotecni banky
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Variabilni odmérovani je déle predmétem ex-post rizikovych tprav. Ex-post tGprava o riziko funguje bud' na zakladé snizeni
odloZenych, ale dosud nevyplacenych odmén (malus), nebo vréaceni jiz udélenych odlozenych nebo dokonce vyplacenych ¢astek,
maximalné do péti let po vyplaceni (clawback).

Bance je zndmo riziko mozného stfetu zajmi ¢lent dozoréi rady s jejich jinymi povinnostmi v rdmci skupiny CSOB. Toto riziko
stretu zajml bylo popsano, posouzeno a byla prijata opatreni na jeho zmirnéni, a proto je Banka presvédcena, ze negativné
neovlivriuje vykon jejich povinnosti.

Mimo toto riziko Bance nejsou zndmy mozné strety zajmi mezi povinnostmi vyse uvedenych osob k Bance a jejich soukromymi
zajmy nebo jinymi povinnostmi. Hypotecni banka ma zpracovén Eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi prfipadném stretu zajmu
postupovat. Bance nejsou zndma zadna ujednani nebo dohody s hlavnimi akcionafi, zékazniky, dodavateli ¢i jinymi subjekty, podle
kterych by byla osoba v predstavenstvu nebo dozor¢i radé vybréna jako ¢len spravnich, fidicich a dozorcich orgadnl nebo ¢len
vrcholového vedeni.

Nikdo ze soucasnych clenl dozor¢i rady ani predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou cinnost pro Banku, které
mohou byt z pohledu vlivu na Banku vyznamné.

Vzhledem k tomu, Ze Zaddnd z osob na drovni spravnich, fidicich a dozorcich orgdnl neni vlastnikem akcii, resp. prav k akciim,
nemohou byt sjedndna Zadna omezeni s jejich disponovanim.

Nikdo z ¢lenti predstavenstva ani ¢lenli dozorci rady nevlastni akcie Hypotecni banky ani opce, na jejichz zakladé tyto osoby
mohou ziskat dalsi Gc¢astnické cenné papiry Hypotec¢ni banky nebo uskutecnit jejich prevody. Hypotecni bance neni znamo, ze by
osoby blizké vyse uvedenym osobam vlastnily akcie Hypotecni banky ani vySe zminéné opce.

Zaméstnanci Hypotecni banky se neticastni na zakladnim kapitalu Hypotecni banky. Od kvétna 2009 je jedinym akcionarem
Banky CSOB.

Clenové statutérniho orgénu — predstavenstvo 8 1
Clenové dozoréi rady 0 0
Ostatni osoby s Fidici pravomoci 11 1

Pozn.: Vy3e uvedené odmény zahrnuji i odloZené bonusy ¢lent statutarniho organu véetné téch, kteffi jiz ve statutarnim organu Banky nejsou, ale odloZené bonusy
se na né vztahuji.

Nepenézni plnéni zahrnuji predev3im pfispévky na penzijni, Zivotni a dalsi pojisténi a poskytnuti sluzebnich vozidel pro soukromé tcely.

Zaméstnanci Hypotecni banky, s vyjimkou ¢lenl pFedstavenstva a zaméstnanci tehdej$iho oddéleni Rizeni aktiv a pasiv, se mohli
castnit na zakladnim kapitalu Hypoteéni banky standardnim nakupem akcii Banky prostfednictvim RM-SYSTEMU. Od kvétna
20009 je viak jedinym akcionaFem Banky CSOB a registrace akcii k obchodovani na RM-SYSTEMU byla ukonéena.

INFORMACNI OTEVRENOST

Hypotecni banka plni veskeré informacni povinnosti vyplyvajici z prislusnych zéakonl. Navic pravidelné informuje verejnost

o svych aktivitach, obchodnich a hospodarskych vysledcich a vyznamnych udélostech prostrednictvim médii a svych webovych
stranek. Na nich je také dostupnd Sirokd paleta Udajd nad zékonny ramec. Uvnitf Banky je provozovan interni informacni systém
Hypoland, a to na intranetu Spole¢nosti. Prostfednictvim tohoto systému, ale i pravidelnych informacnich memorand, maji
zaméstnanci pristup k radé dilezitych informaci.

STRET ZAJMU

Hypotecni banka dbd, aby nedochézelo ke zneuzivani vnitrnich informaci. Soucasné Banka dodrZuje bezpecnost zpracovavanych
informaci, a to jak z hlediska moznosti zneuziti informaci v obchodé, tak z hlediska ochrany osobnich dat a tidajd. Uvéry
poskytované vedoucim zaméstnanclim Banky vSech stuprid podléhaji specifické schvalovaci procedure zavrsené schvalovanim
v predstavenstvu spolec¢nosti. Je sledovana vzajemna propojenost fyzickych i pravnickych osob.
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POLITIKA SPOLECNOSTI VUCI ZAINTERESOVANYM STRANAM

Hypotecni banka se fidi zdsadami, které vedou k plnéni role dobrého ,.korporatniho" obc¢ana. Svych klientd si velmi vazi a nabizi
spolehlivé uvérové produkty a sluzby, které jsou zpracovany a poskytnuty na miru kazdému klientovi.

Zaméstnanctim, kromé spravedlivé odmény za jejich praci, nabizi kvalitni Zaméstnanecky program a prijemné, zdravotné
nezavadné pracovni prostredi. Charitativné se podili na podpore programu SOS détskych vesnicek, coz souvisi s jeji celkovou
orientaci na podporu bydleni. Investofri si mohou zakoupit hypotecni zéstavni listy, které jiz svou podstatou patfi mezi bezpe¢né
a velmi transparentni nastroje kapitalového trhu. Marketingové kampané a vztahy s verejnosti a médii jsou vedeny korektné.

Celkova komunikace ze strany Banky odpovida jejim postojim a jeji roli na trhu. Hypotecni banka je specializovanou instituci,
ktera poskytuje kvalitni a rychlé sluzby klienttim, jichz si vazi. Medidlni obraz spolecnosti je korektni a pozitivni. Veskera ¢innost
spolecnosti a jejich zaméstnanct je podrizena zadsadam Etického kodexu.

Hypoteéni banka se koncem roku 2005 prihlasila ke Kodexu chovéni mezi bankami a klienty doporu¢enému Ceskou bankovni
asociaci. Hypoteéni banka rovnéz jako prvni v Ceské republice pristoupila k tzv. Code of Conduct (Hypoteéni kodex) — jde
o formular Evropské komise, o ktery muze klient pozédat a porovnat podminky hypotéky v jednotlivych zemich EU.

DALSi UDAJE O SPOLECNOSTI

HLAVNIi TRHY

Hypoteéni banka, jako specialista na hypotecni financovéni, pokracovala od 1. 1. 2021 v rozvoji svych aktivit na trhu hypotecnich
Uvérd vyhradné v segmentu Gvérd pro fyzické osoby. Stejné jako v minulych letech Hypotecni banka poskytovala hypotecni ivéry
pouze v ¢eskych korunach a na trhu v Ceské republice. Podil pohledavek z poskytnutych hypoteénich tvért dosahl na konci roku
2021 vyse 98 % z celkového objemu aktiv Banky, pricemz objem pohledavek z poskytnutych hypotecnich Gvéra pro fyzické osoby
tvoril témér 100 % celkového tvérového portfolia Banky.

ROZPIS SPRAVNICH NAKLADU — NAKLADY NA AUDIT, PRAVNi A DANOVE PORADENSTVi

Sluzby auditora

ztoho statutarni audit

ztoho ostatni ovérovacisluzby
Pravni a darové poradenstvi
Celkem

AW =N w
|~ O NN

NEMOVITOSTI, STROJE, ZARIZENI

Hypotecni banka k 31. 12. 2021 nevlastnila Zadné nemovitosti.
INVESTICE

V roce 2021 investovala Hypotecni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 126 mil. K¢. Prakticky celou ¢astku tvorily
investice do informacnich technologii, ostatni investice predevsim do rozvoje pobockové sité Cinily zanedbatelnou ¢astku.

V oblasti financ¢nich investic Hypote¢ni banka neuskutecnila Zddné investice a nevlastni Zddné stétni dluhopisy ani pokladni¢ni
poukazky.
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V roce 2022 Banka planuje nefinanéni investice v objemu zhruba 152 mil. K&. Nejvétsi polozkou budou opét investice v oblasti
informacnich technologii (vyvoj informaénich systéma, nakupy hardwaru a softwaru a elektronické zpracovani dokumentu), které
budou predstavovat cca 151 mil. K. Zbyvajici 1 mil. K¢ budou tvofit prevazné investice do obnovy vozového parku.

Mimo potencidlnich investic do stétnich dluhopisi a statnich pokladni¢nich poukazek Banka neplanuje drzet jiné cenné papiry

a finan¢ni investice.

OVERENI HISTORICKYCH ROCNICH FINANCNICH UDAJU

Zprdva o vztazich, finan¢ni Gdaje, véetné historickych finan¢nich ddaji, soulad financnich informaci ve vyro¢ni zpréveé s tcetni

zavérkou a naleZitosti vyrocni zpravy v rozsahu pozadovaném legislativou byly ovéreny auditory.

CETNI ZAVERKA HYPOTECNI BANKY ZA ROK 2021 A 2020 BYLA AUDITOVANA:

c

Obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. Evidencni ¢islo opravnéni: 021
Sidlo auditora: Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4

IC: 40765521

Auditor: Ing. Marek Richter, evidencni ¢islo 1800

DALSi POVINNE UDAJE

Udaje o transakcich se spFiznénymi stranami jsou uvedeny v Priloze Gicetni zavérky za rok koncici 31. 12. 2021 a Zpravé o vztazich
mezi propojenymi osobami.

Banka neni zavisla na jinych subjektech ve Skupiné ve smyslu pozadavku vyplyvajiciho z bodu 6.2. Pfilohy XI Nafizeni Komise (ES)
¢. 809/2004, ze dne 29. 4. 2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES.

Hypotecni banka k 31. 12. 2021 nedrzi Zadny majetkovy podil na osobg, jez ¢ini nejméné 10 % jejiho vlastniho kapitalu nebo 10 %
Cistého rocniho zisku nebo ztraty banky. Banka neplanuje drzet Zadné majetkové tcasti.

Aktivity vyzkumu a vyvoje se soustfedi pfedevsim do oblasti informacnich technologii, rozvoje internetovych aplikaci (Hypote¢ni
z6na), robotizace a automatizace procest a rozvoje stavajicich systémda.

Hypotecni banka je majitelkou nékolika ochrannych znamek zapsanych u Uradu priimyslového vlastnictvi, pfedevsim ve vztahu

k oznaceni spolec¢nosti a jejim produktim ¢i ke grafickym navrhiim komunika¢nich material(, dalsi jsou prihlaSeny k zapisu

do rejstriku. Hypotecni banka nenf vlastnikem zadnych patent( ani licenci s vyjimkou licenci nutnych k provozovani zakoupeného
software urceného pro provoz Banky.

Hypotec¢ni banka s vyjimkou vkladli na béznych uctech urcenych ke splaceni Gvért primarni vklady neprijima.

V priibéhu roku 2021 tak primarni vklady neprekrocily 1% podil na objemu aktiv Hypotecni banky. BEéhem tohoto obdobi
Hypoteéni banka pozadovanou vysi povinnych minimalnich rezerv (nyni 2 % objemu vkladu) vidy plnila.

Informace o trendech jsou uvedeny v kapitolach Zprava predstavenstva a Analyza financnich vysledkd.

Banka nema uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zédvazkd nebo naroku kteréhokoli ¢lena skupiny, které by
byly podstatné pro schopnost Banky plnit zavazky. Stejné tak ji neni znamo, zZe by kterykoli ¢len skupiny uzavrel jiné smlouvy,
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které by obsahovaly jakékoli ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které jsou k datu
zpracovani vyrocni zpravy podstatné pro schopnost skupiny dostét zavazkim.

Organizacni slozky v zahranici
Banka nema organizacni slozky v zahranici.

Obchodni mista Hypotecni banky
Od 1. 4. 2021 je pobockové sit Banky plné integrovéna do retailové obchodni sité CSOB. Banka nadale nema vlastni pobocky a své
produkty nabizi prostfednictvim obchodnich mist CSOB a strategickych partnerti ve skupiné.

Udaje o statnich, soudnich nebo rozhodéich Fizenich

Bance neni zndmo, Ze by byla k datu vyhotoveni vyro¢ni zpravy tcastnikem soudnich, spravnich ani rozhod¢ich fizeni na Gizemi
a mimo uzemi Ceské republiky, které by mohly zdsadné negativné ovlivnit jeji finanéni situaci a které by zaroveri byly vyznamné
v souvislosti s vydanim vyrocni zpravy.

Ostatni

Skupina CSOB je od 1. 3. 2019 usporadana koncernové a Hypotecni banka, a.s., je soucasti koncernu CSOB (dale Koncern). Tato
skute¢nost nema vyznamny vliv na informace uvedené v této Vyrocni zprave.

CSOB dne 1. 3. 2019 zvefejnila v souladu s § 79 odst. 3 zakona & 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich) (,ZOK"), na svych internetovych strankach informaci o existenci Koncernu, v jehoz rémci je CSOB

ridici osobou ve smyslu § 79 odst. 1 ZOK. Blizsi informace ke Koncernu lze nalézt na https://www.csob.cz/portal/csob/o- csob-a-
skupine/koncern-csob.

ZAMESTNANCI HYPOTECNi BANKY

Priimérny pocet zaméstnanct m 2020 2019 2018 2017 2016 2015

Evidencni 152 430 511 543 554 551 533
Prepocteny 144 417 497 526 539 536 521
Index 21/20 20/19 19/18 18/17 17/16 16/15
Evidencni 0,35 0,84 0,94 0,98 1,01 1,03
Prepocteny 0,35 0,84 0,94 0,98 1,01 1,03

OSOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNI ZPRAVU

Za Udaje ve vyrocni zpréavé Hypotecni banky, a.s., za rok 2021 je odpovédna Hypotecni banka, a.s., Praha 5, Radlicka 333/150,
PsC 150 57.

Hypotecni banka, a.s., prohlasuje, Ze pri vynalozeni veskeré primérené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi tidaje obsazené
ve vyrocni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2021 spravné a Ze v ni nebyly zamléeny 7adné skutecnosti, které by mohly zménit

vyznam této vyro¢ni zpravy.

V Praze dne 12. 4. 2022

| N

Hypote¢ni banka, a.s. Hypotecni banka, a.s.

JiFi Feix Ladislav Neuhduser

predseda predstavenstva clen predstavenstva

a generélnifeditel avrchnireditel pro oblast finance
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ZPRAVA O KONTROLNI
CINNOSTI DOZORCIi RADY

Dozor¢i rada spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s. (dale jen ,dozoréi rada" a ,,Hypoteéni banka") pravidelné zasedala v souladu se
svymi stanovami. V roce 2021 zasedala celkem ctyrikrat a na svych zasedénich se v souladu se schvalenym ro¢nim pldnem
pravidelné zabyvala mj. vysledky hospodareni Hypotecni banky a vyvojem portfolia klasifikovanych Gvérd, sledovala pripravu
obchodniho a finanéniho planu Hypotecni banky, jakoZ i agendu fizeni rizik a Compliance, vysledky cinnosti vnitiniho auditu

a zasadni relevantni novou legislativu. Dozor¢i rada rovnéz prezkoumala Vyrocni zpravu Hypotecni banky za rok 2021 a Zpravu
o vztazich mezi propojenymi osobami.

V roce 2021 pracovala dozor¢i rada v pozménéném sloZeni, dosavadni predseda dozor¢i rady Petr Hutla byl odvolan k 31. 12. 2020
a od 1. 1. 2021 byl nahrazen Janem Sadilem, ktery byl ¢leny dozor¢i rady zvoleny jejim predsedou.

V roce 2021 v souladu se stanovenym planem agendy rovnéz fungoval vybor pro audit Hypotecni banky. Dozor¢i rada byla
o zévérech jedndni tohoto vyboru priibéziné informovéna na svych zasedanich.

Pozornost dozor¢i rady byla standardné vénovana oblasti Corporate Governance, vnéjSimu i vnitfnimu auditu, a v detailni mire
rovnéz i vyvoji obchodl a hospodareni Hypotecni banky. Soustredéna pozornost byla standardné vénovéna oblasti kvality
tvérového portfolia, Gvérovych rizik a oblasti Compliance a aktualnim vyznamnym legislativnim zménam. Dozor¢i rada se trvale
zabyvé i otézkami strategii, kooperace a synergie v ramci Skupiny CSOB, zejména oblasti Group Client a prodejem souvisejicich
skupinovych bankovnich a pojistnych produktti. Dozor¢i rada konstatuje, Ze ji predstavenstvo Hypotecni banky informovalo o v3ech
zasadnich otézkdach vyvoje spole¢nosti a Ze ji umoznilo fadny vykon kontrolni funkce.

Spolupréce a komunikace mezi dozor¢i radou a predstavenstvem Hypotecni banky byla obdobné jako v minulych letech
zabezpecena Ucasti ¢lenl predstavenstva Hypotecni banky na jednanich dozor¢i rady a setkavanim predsedi obou organt
Hypotecni banky. Vzdjemné komunikaci rovnéz prispiva zapojeni Hypotecni banky do fady vyborl a pracovnich skupin napfic
Skupinou CSOB.

Dozor¢i rada se seznamila s vyroc¢ni zprévou a v ni obsazenou Ucetni zdvérkou za rok 2021 auditovanou auditorskou spole¢nosti
PricewaterhouseCoopers Audit s.r.o. a s vyrokem auditora k vyrocni zpravé, ktery znél ,bez vyhrad".

Dozor¢i rada s potésenim konstatuje, Ze i pres naro¢ny rok 2021 (zejména dopady pandemie a realizace rozsahlé integrace)
prineslo vynalozené Usili vSech zaméstnancli Hypotecni banky svij vysledek. Stanovené tkoly finan¢niho pléanu byly prekroceny
a hospodareni Hypotecni banky skoncilo za rok 2021 ¢istym ziskem — podle Mezindrodnich standardi tucetniho vykaznictvi
prijatymi Evropskou Unii — ve vysi 1 478 mil. K¢.

Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti predklada dozor¢i rada jedinému akcionaFi Hypotecni banky, tj. spole¢nosti Ceskoslovenska

obchodni banka, a. s., ktera vykonava plisobnost valné hromady, toto vyjadreni:

1. Dozorcirada v souladu se Zpravou nezavislych auditoril akcionafim Hypotecni banky, a.s., vypracovanou auditorskou
spole¢nosti PricewaterhouseCoopers Audit s.r.o. nema vyhrady vyro¢ni zpravé a v ni obsazené auditované radné tcetni
zévérce Hypotedni banky sestavené k 31. 12. 2021 (vykaz finanéni pozice, vykaz o souhrnném vysledku, piehled o zménach
vlastniho kapitalu, pfehled o penéznich tocich, pfiloha d¢etni zavérky).

2.  Pri posuzovani cinnosti ¢lenl predstavenstva Hypotecni banky a Hypotecni banky, kterou dozorci radé ukladaji pravni
predpisy a stanovy spolec¢nosti, nebyly dozor¢i radou v cinnosti predstavenstva Hypotecni banky a Hypotecni banky shledany
nedostatky.

3. Vsouladu s § 83 odst. 1 zédkona o obchodnich korporacich dozor¢i rada prezkoumala Zpréavu o vztazich mezi propojenymi
osobami a nema k ni vyhrady.

4.  Dozor¢i rada doporuéuje Ceskoslovenské obchodni bance, a. s., jako jedinému akcionafi Hypoteéni banky, schvlit vyro¢ni
zpréavu a auditovanou radnou Ucetni zavérku Hypotecni banky sestavenou k 31. prosinci 2021, stejné jako navrh na rozdéleni
zisku Hypotecni banky za rok 2021 tak, jak ho k rozhodnuti predklada predstavenstvo Hypotecni banky.

Schvéleno dozor¢i radou dne 22. dubna 2022.
Za dozor¢i radu spole¢nosti Hypotecni banka, a.s.

Jan Sadil
predseda dozor&irady
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Zprava nezavislého auditora
akcionafi spole¢nosti Hypote¢ni banka, a. s.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Nas vyrok

Podle naseho nazoru U€etni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice banky
Hypote¢ni banka, a. s., se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5 (,Banka*“) k 31. prosinci 2021

a jeji finanéni vykonnosti a jejich penéznich tokl za rok koncici 31. prosince 2021 v souladu
s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Pfedmét auditu

Ugetni zavérka Banky se sklada z:

e vykazu finan¢ni pozice k 31. prosinci 2021,

e vykazu o souhrnném vysledku za rok kon¢ici 31. prosince 2021,

e prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok konc¢ici 31. prosince 2021,

e prehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2021,

e pfilohy Ucetni zavérky, ktera obsahuje podstatné Gcetni metody a dalsi vysvétlujici informace.
Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu

a Rady (EU) &. 537/2014 (,nafizeni EU*) a auditorskymi standardy Komory auditorti Ceské republiky,
kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami
(spole¢né ,auditorské predpisy”). Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit Uc¢etni zavérky.

Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a u¢etni odborniky (véetné Mezinarodnich
standard( nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA*)
a prijatym Komorou auditorti Ceské republiky, se zakonem o auditorech a nafizenim EU jsme

na Bance nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA, ze zakona

o auditorech a nafizeni EU.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, WWw.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditort Ceské republiky pod evidenénim ¢islem 021.
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Pristup k auditu
Prehled

Hladina

; ! Celkova hladina vyznamnosti predstavuje 5 %
vyznamnosti

z tfiletého prdméru zisku Banky pfed zdanénim
za roky 2019 - 2021, coz €ini 113 mil. K&.

Hlavni
zalezZitosti
auditu

Riziko znehodnoceni hypotecnich uvéra
a pujéek, zahrnujici dopad pandemie Covid-19.

PFi planovani auditu jsme stanovili hladinu vyznamnosti a vyhodnotili rizika vyskytu vyznamné
nespravnosti v Ucetni zavérce. Konkrétné jsme urcili oblasti, ve kterych vedeni uplatnilo svdj usudek,
napf. v pfipadé vyznamnych Gcetnich odhadd, které zahrnuji stanoveni pfredpokladll a posouzeni
budoucich skute¢nosti, které jsou z podstaty nejisté. Tak jako v pfipadé vSech naSich auditd jsme
se zaméili také na rizika obchazeni vnitfnich kontrol vedenim, v€etné vyhodnoceni toho, zda nebyla
zjiSténa pfedpojatost, jez by vytvarela riziko vyskytu vyznamné nespravnosti z ddvodu podvodu.

Hladina vyznamnosti

Rozsah naSeho auditu byl ovlivnén pouzitou hladinou vyznamnosti. Audit je planovan tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamnou nespravnost zplsobenou
podvodem nebo chybou. Nespravnosti jsou povazovany za vyznamné, pokud Ize realné pfedpokladat,
ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky
na jejim zakladé pfijmou.

Na z&kladé naseho odborného usudku jsme stanovili ur¢ité kvantitativni hladiny vyznamnosti,

véetné celkovych hladin vyznamnosti vztahujicich se k Gcetni zavérce jako celku (viz tabulku nize).
Na jejich zakladé jsme, spole¢né s kvalitativnim posouzenim, urcili rozsah naseho auditu, véetné
povahy, naasovani a rozsahu auditnich postup(, a vyhodnotili dopad zjisténych nespravnosti
individualné i v souhrnu na uc¢etni zavérku jako celek.

Celkova hladina 113 mil. K&
vyznamnosti
pro Banku

Jak byla stanovena Hladina vyznamnosti pro Banku byla stanovena na urovni 5 % z tfiletého
praméru zisku pfed zdanénim za roky 2019 - 2021.

Zduvodnéni Zvolili jsme tfilety primér ze zisku pfed zdanénim, protoze cilem Banky
pouzitého zakladu je dosahovani zisku a zisk je jednim z nékolika klicovych ukazateld

pro stanoveni vykonnosti pro rtzné skupiny zainteresované na ¢innosti Banky. Pandemie
vyznamnosti Covid-19 vyznamné ovliviiuje ziskovost Banky, a proto jsme pomoci

tfiletého prdméru eliminovali pfili§ vysoky vykyv hladiny vyznamnosti.
Hladina vyznamnosti na drovni 5 % z pouzitého zakladu je standardnim
ukazatelem a odpovida optimalni auditorské praxi pro tuto veliinu

u subjektl vefejného zajmu.

103



VYROCNI ZPRAVA 2021
HYPOTECNIi BANKA, A.S.

104

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naSeho odborného usudku pfi auditu ucetni
zaveérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto Ucetni zavérku. Samostatny vyrok

k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

Hlavni zalezitost auditu

Riziko znehodnoceni hypotecnich uvéra a
pujcek, zahrnujici dopad pandemie Covid-19.

Jak audit pracoval s hlavni zalezitosti auditu

Banka vykazala ve Vykazu o finan¢ni pozici

k 31. prosinci 2021 klientské Gvérové portfolio
ve vysi 361 321 miliont K&.

Riziko nesplaceni poskytnutych uvért

je nedilnou soucasti bankovnich ¢innosti,
vyc¢isleni znehodnoceni je pak
nejvyznamné&jsim odhadem, ktery pfimo

a vyznamné ovliviuje hospodarsky vysledek.

Postup vedeni pfi stanoveni pfedpokladd,
které maji nejvyssi vliv na fadny odhad
ocenéni Uvérd je popsan v bodech 2,3 a 5
Ucetni zavérky.

Opravné polozky se vypocitavaji pomoci
modell, které pfiblizuji dopad souc¢asnych
ekonomickych a uvérovych podminek, a také
prospektivnich informaci a prognéz na Uvérové
portfolio Banky.

Pokracujici pandemie Covid-19 méla
vyznamny dopad na uvérove riziko a vysledky
za rok 2021. Vyznamné ovlivnila pfedevSim
trzby a ziskovost fady ohrozenych obor(

a dluzniku a prispéla k narlstu nejistoty.

V této specifické situaci je kritické, aby bylo
vyznamného zhorSeni avérového rizika v€as
identifikovano. Identifikace momentu
znehodnoceni a o¢ekavané budouci penézni
toky zahrnuji komplexni U¢etni odhady.

Banka udrzuje dodate¢nou ¢astku opravnych
polozek na o¢ekavané uvérové ztraty
(,management overlay*), ktera byla pfidana
k vysledkiim standardnich model(l ECL,
protoze ty nemohou zachytit specificka rizika,
ktera Covid-19 pfinasi. Overlay je zaloZzen na
komplexnich modelech odrazejicich
ocekavany vyvoj Uvérovych portfolii.

Omezeny vliv vzhledem k jedine¢nosti stavajici
situace mélo letos zpétné testovani uvérovych
modelu.

NaSe auditorské postupy v bézném roce tykajici
se Uvéroveého rizika a znehodnoceni avera byly
konkrétné zaméreny na dopad pandemie Covid-
19 pro ucely posouzeni jejiho vlivu na hodnotu
uvéroveého portfolia a vypoctené opravné polozky
na oCekavané uvérové ztraty.

Nas pfistup byl zaloZzen na testovani vnitfniho
kontrolniho systému zavedeného bankou pro tuto
oblast a na pfimém testovani finan¢nich Castek
vykazovanych v ucetni zavérce Banky.

Posuzovali jsme pfedevSim stavajici zasady
tvorby opravnych polozek na o¢ekavané uvérové
ztraty, v€etné systému ocefiovani zajisténi, jejich
soulad s pozadavky IFRS 9 a posuzovali jsme
také dodrzovani stavajiciho kontrolniho systému.

Do hodnoceni modell (v€éetné modelu

pro vypocet management overlay) pouzivanych
pro kvantifikaci ocekavanych avérovych ztrat jsme
zapojili nase odborniky na modelovani finan¢nich
rizik.

Posuzovali jsme také pfistup k identifikaci
vyznamného zhorSeni Uvérového rizika s ohledem
na regulatorni doporuceni.

Vzhledem ke kli¢ové Uloze bankovnich systému
a systému vnitini kontroly k identifikaci
vyznamného zhorSeni Uvérového rizika

a vyCisleni ocekavanych uvérovych ztrat, véetné
pridéleni interniho kreditniho skére a zarazeni
do poolu (skupina retailovych expozic se stejnou
urovni rizika), jsme vyuzili téZ nase specialisty
na informacni technologie, ktefi ovérili pfistupova
opravnéni, zpracovani dat a automatickych
kalkulaci v kliCovych systémech, v€etné vypoctu
ztrat ze znehodnoceni Gveérd.

Na vybraném vzorku Gvérd jsme ovéfili pfifazeni
aveérh do tfi stupiid definovanych IFRS 9.
Zkontrolovali jsme téz identifikaci vyznamného
zhor$eni Uvérového rizika a vycisleni
pravdépodobnosti selhani a vySe uvérové
expozice a ztrat pfi selhani a zohlednéni
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prospektivnich informaci, nebot tyto faktory maji
zasadni vliv na vycisleni uvérovych ztrat jiz
vzniklych i ztrat o€ekavanych.

Provéfili jsme téz pfiméfenost zvefejnénych
informaci, které pfislusné IFRS standardy
vyzaduji.

Jak jsme stanovili rozsah auditu?

Rozsah auditu jsme stanovili tak, abychom ziskali dostate¢né informace, které nam umozni vyjadrit
vyrok k ucetni zavérce jako celku. Vzali jsme v Uvahu strukturu Banky, jeji u€etni procesy a kontroly
a specifika odvétvi, ve kterém Banka pusobi.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Banky. Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona
o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku
a nasi zpravu auditora.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,

zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi

o Bance ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné.
Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve v§ech vyznamnych ohledech vypracovany

v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
splfiuji pozadavky pravnich pfedpis na formalni nalezitosti i na postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti.

Na zakladé provedenych postupl v pribéhu naseho auditu, do miry, jizZ dokazeme posoudit,
jsou dle naseho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v U€etni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Bance a o prostfedi, v némz pusobi,
k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné nespravnosti.
Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit Banky za ucetni
zavérku

Predstavenstvo Banky odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii,

a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Banky povinno posoudit, zda je Banka schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadu, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Banky nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozorc&i rada Banky.

Za sledovani postupu sestavovani ucetni zavérky odpovida vybor pro audit Banky.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné,
pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

o |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti u€etni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sou¢asti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Banky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych G¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych uc¢etnich odhadu
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Banky uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Banky trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, zZe takova vyznamna nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Banky trvat nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Banka
ztrati schopnost trvat nepretrzité.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G€etni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu uginili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informujeme jej o veSkerych vztazich a dalSich
zalezitostech, u nichz se Ize realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a o pfipadnych
krocich eliminujicich hrozby nebo o pfijatych opatfenich.

Dale je naSi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali dozor¢i radu a vybor
pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky za bé&zny rok nejvyznamné;jsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v této zpravé. Tato povinnost neplati,
kdyz pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo pokud ve zcela vyjimecném pfipadé
usoudime, ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zprave informovat, protoze Ize realné ocekavat,
Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

Informace vyzadované nafizenim EU

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni EU uvadime nasledujici informace vyzadované nad ramec
Mezinarodnich standardd auditu:

Soulad vyroku s dodate€nou zpravou vyboru pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok auditora je v souladu s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit Banky,
kterou jsme vyhotovili dnes dle ¢lanku 11 nafizeni EU.

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Banky pro roky 2019 az 2021 nas dne 1. srpna 2019 jmenovala valna hromada Banky.
Auditorem Banky jsme nepfetrzité 6 let.

Poskytnuté neauditorské sluzby

ProhlaSujeme, Ze sit PwC neposkytla Bance neauditorské sluzby zakazané ¢lankem 5 (1) nafizeni
EU ve znéni upraveném Eeskymi pfedpisy dle ¢lanku 5 (3) nafizeni EU.

Neauditorské sluzby, které jsme poskytli Bance za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021
jsou uvedeny v ¢asti Ostatni informace vyroéni zpravy.

Partnerem odpovédnym za zakazku, jejimz vysledkem je tato zprava nezavislého auditora,
je Ing. Marek Richter.

22. dubna 2022

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerem

Ing. Marek Richter
statutarni auditor, evidenéni ¢. 1800

Tento dokument predstavuje kopii zpravy nezavislého auditora, kterou jsme dne 22.04.2022 vydali ke statutarni vyrocni zpravé spolecnosti Hypotecni banka, a.s. pfipravené
v souladu s ustanovenimi nafizeni o ESEF. PriloZena kopie vyrocni zpravy neni vyhotovena v souladu s narizenim o ESEF, a proto nepredstavuje statutarni vyrocni zpravu
a stejné jako tato kopie zpravy auditora tak neni prédvné zavaznym dokumentem. Origindl statutarni vyrocni zpravy véetné nasi zpravy auditora je zverejnén v centralnim
ulozisti regulovanych informaci na internetovych strénkéch Ceské nérodni banky.
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IDENTIFIKACNI.
A KONTAKTNI UDAJE

Obchodni firma: Hypotecni banka, a.s.

Sidlo: Praha 5, Radlick4 333/150

Identifikacni ¢islo: 13584324

Dariové identifikacni Cislo: CZ13584324

LEI: 315700P9VEX9V24RXR14

Kéd Banky (BANIS): 2100

Den zapisu do obchodniho rejstfiku: 10. 1. 1991

Doba trvani: Spolecnost byla zaloZena na dobu neurcitou.
Rejstrikovy soud: Méstsky soud v Praze

Cislo zapisu u rejstfikového soudu: oddil B, vlozka 3511

Hlavni pravni predpisy, kterymi se Banka fidi pri své ¢innosti:
zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankéch, zakon &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance
Pravni forma: akciova spolec¢nost

Zékladni kapital: 5 076 mil. K¢ k 31. 12. 2021

Datum uzavérky této vyrocni zpravy: 19. 4. 2022

Pfredmét podnikani: Clanek 2 stanov spole¢nosti:

1. Provadéni vsech bankovnich obchodt v souladu se zakonem o bankach a provadéni dalsich ¢innosti v rozsahu vymezeném
obecné zévaznymi pravnimi predpisy, jakoz i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské narodni banky, pokud jsou pro vykon
téchto cinnosti potrebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich listl podle zvlastniho zékona.

Auditor: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4
Telefon: 224 116 515

E-mail: info@hypotecnibanka.cz
Webové stranky: www.hypotecnibanka.cz
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