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Kdo jsme

Kdo jsme

Jsme moderni, flexibilni, specializovana banka
s unikatnim pfistupem k nasim partneriim a klientim.
Bavi nas délat véci na Spickové drovni.

Nase krédo

Jsme férova banka.

Nase poslani

Pomahame nasim klientim bydlet.

Vize hypotecni jednicky
pro skupinové klienty
je plna pribéhi:

+  Prib&hd KLIENTU, ktefi Fesi své vysnéné bydleni.

+ Prib&ht bankovnich SPECIALISTU, ktefi spole¢né
se svymi partnery poskytuji klientdm dlouhodobé
financovani.

+  PFibéh dalsich subjekt finan¢ni SKUPINY CSOB,
které nabizi klientdim celou 3kalu souvisejicich
bankovnich a pojistovacich sluzeb.

Nase hodnoty

* Smysluplnost

+  Spoluprace

*  Otevfenost

* Ambice

*  Respekt a uznani

*  Spolehlivost

*  Optimismus a radost
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Historie

Hypotecni banka byla zaloZena v roce 1991 v Hradci
Kralové jako univerzalni banka regionalniho charakteru.
V fijnu 1995 ziskala jako prvni z tuzemskych bank
licenci na vydavani hypotecnich zastavnich listd. V roce
2000, po koupi skupiny IPB, se stala novym majoritnim
akcionafem spole¢nost CSOB, které je sou¢asti belgické
KBC Group NV. Pod sou¢asnym nazvem pulsobi
Hypotecni banka na trhu od roku 2006. Od roku 2009
je CSOB jedinym akcionafem Hypoteéni banky.

Soucasnost

Hypotecni banka je tzce specializovanou bankou,
jejimz zakladnim produktem je Gvér na bydleni.

V poboctkové siti Hypoteéni banky (dale jen ,Banka")
najdou klienti také bankovni produkty a sluzby
souvisejici s hypote¢nim financovanim. Centrala
spole¢nosti sidli v Praze, po celé republice ma

30 pobocek. V zahranici banka pobo¢ky nema. Kromé
sité pobocek nabizi Banka své sluzby prostrednictvim
strategickych partneri — CSOB, Postovni spofitelny
a CMSS. Hypote¢ni banka spolupracuje s Fadou
externich hypotec¢nich a finan¢nich poradca.

Od roku 2007 se Hypotecni banka nepretrzité drzi
na absolutnim vrcholu hypoteé¢niho trhu v Ceské
republice. Je lidrem v oblasti nové poskytnutych
hypotecnich dvéri a soucasné drzi prvenstvi

v celkovém objemu hypotecnich tvérl poskytnutych
obcantim.



Slovo predsedy
predstavenstva

Rok 2018 byl rokem velkych zmén na celém
hypoteénim trhu. Byl rokem, kdy CNB spustila dalsi
regulace, které zasadnim zplsobem zpfisnily podminky
pro ziskani hypoték, a kdy kromé toho pokracovalo
rychlé zvysovani trokovych sazeb. Byl také rokem
dalsiho rlstu cen nemovitosti, aviak po nékolika letech
muZeme pozorovat postupné zpomaleni nastaveného
vysokého tempa. Rok 2018 predstavoval v jistém
ohledu prelom, jehoz disledky pro cely trh budeme
sledovat jesté dlouho. Pro nas, Hypotecni banku, byl
vsak lorisky rok predevsim rokem dalSich obchodnich
Uspéchil a také rokem, kdy jsme nasim klientdm
prinesli fadu inovaci. Za tyto Uspéchy chci podékovat
predevsim nasim zaméstnanctim a obchodnim
partnerim. Doufame, Ze podobné tspéchy

budeme slavit i v dalSich letech, a Ze jako jednicka

na hypotec¢nim trhu budeme lidem i nadale pomahat
zjednodusit si cestu k vlastnimu bydleni.

Rok 2018 vzbuzoval mnohd ocekévani, a také

obavy. Pfedevsim pokracovani intervenci ze strany
CNB vyvolavalo nejistotu ohledné dalsiho vyvoje.
Nejzasadn&jsim krokem CNB se v roce 2018 stalo
fijnové zavedeni novych pravidel, podle kterych objem
vsech Uvérud Zadatele nesmi prevysit devitinasobek
¢istého ro¢niho prijmu a zérover mési¢ni splatka nesmi
presédhnout 45 % jeho mésicniho prijmu.

Navzdory tomu doséhl v roce 2018 celkovy objem
poskytnutych hypotecnich Gvérl podle ukazatele
Fincentrum Hypoindex hodnoty 218 411 mil. K¢,

coz je oproti roku 2017 pouze mirny 3% pokles .

Za timto dobrym vysledkem stoji zejména zvyseny
zajem o hypotéky ve tretim kvartalu, tedy v obdobi
pred zavedenim zminénych opatreni. Primérna vyse
hypotecniho tvéru opét vzrostla, a to dokonce o 8,4 %
na 2,27 milionu K¢. To se da vysvétlit stoupajicimi
cenami nemovitosti, které vzrostly meziro¢né o 10,2 %
u bytti a 0 6,2 % v pripadé rodinnych doma. Trzni
podil Hypote¢ni banky podle oficialnich statistik
Ministerstva pro mistni rozvoj loni Cinil témér 27 %,
diky kterym jsme jiz jedendcty rok za sebou jedni¢kou
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na ¢eském trhu hypoték. Kromé toho jsme na pocatku
roku 2019 dosahli velkého milniku v podobé celkového
objemu hypotecnich Gvért v hodnoté 300 miliard K¢.

Celkovy cisty zisk Hypotecni banky za rok 2018 podle
mezinarodnich standardd Géetniho vykaznictvi (IFRS)
doséhl vyse 2,354 miliardy K¢. | pres zvyseni efektivity
internich procest se na zisku nadale vyznamné
projevuje snizovani trokovych marii, které je vyvolano
vysokou konkurenci na trhu hypoték a rychlym
nardstem nakladd na refinancovani. Vysi zisku zaroven
ovlivnil pozitivni dopad tvorby, rozpousténi a pouZiti
opravnych polozek k pohleddvkam a prodej a odpis
pohledévek.

Jako jednicka na trhu byla Hypote¢ni banka vzdy tim,
kdo v oblasti hypoték urcuje trendy. Byli jsme vidy
inovatory, kteffi citi odpovédnost za budouci vyvoj

v této oblasti. V tom jsme pokracovali i v roce 2018,
kdy jsme jako prvni pfisli s hypotékou nabizejici FeSeni
pro ty, ktefi maji zajem o bydleni v ekologicky Setrnych
budovach. Zelena hypotéka, kterou jsme na trh uvedli
na zacatku roku, nabizi zvyhodnéni pro energeticky
Usporné stavby a rekonstrukce. Podle priizkumu
verejného minéni, ktery jsme si nechali zpracovat,

by v pasivnim domé chtélo bydlet 8 z 10 Cech, vice
nez 90 % z nich se vSak domniva, zZe vstupni investice
jsou prilis vysoké. Pravé to byl jeden z diivodi, pro¢
jsme Zelenou hypotéku predstavili. Diky ni uz Gsporné
bydleni neni pouze nedosazitelnym snem, jako tomu
bylo dfive, ale stéva se dostupnym pro kazdého.

Jsme velmi radi, e mazeme Ceské republice v rozvoji
energeticky Setrného bydleni pomoci a doufame, ze si
tuto cestu vybere co nejvice nasich klientd.

Role Hypotecni banky coby inovétora, ktery stale hleda
nové cesty, jak zlepsit své sluzby, se ukazuje i na poli
digitalizace. Pokracujeme ve vylepSovani Hypotecni
z6ny, kterou jsme predstavili minuly rok a kterd
umozriuje klientdm bezpecny a pohodlny online pfistup
ke v8em dostupnym informacim. Pouziv4 ji uz 80 %
nasich novych zékaznikd, ktefi diky ni mohou také
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komunikovat s bankou ¢i z pohodli vlastniho domova
zadat o zmény v hypotéce. Abychom svym klientdm
zprijemnili ndvstévu nasich pobocek, pokracujeme

v rozvoji konceptu obyvakd, ktery nabizi komfortni
prostredi pro schiizky s nasimi specialisty.

Jako jednicka na trhu nezapominame samozrejmé ani
na svou spolecenskou zodpovédnost. V roce 2018 jsme
zapocali novou etapu ve spolupraci s projektem Cesky
ostrovni diim, ktery podporujeme jiz od roku 2017.
Jeho cilem je hledat zplsoby, jak vytvaret ekonomicky
i ekologicky sobéstacné budovy pfi zachovani
soucasného standardu bydleni. Usporadali jsme
roadshow se zastavkami v nékolika méstech po celé
Ceské republice, ktera méla za cil ukazat vyhody a nové
technologie ekologického bydleni. V podpore tohoto

i podobnych projektti budeme pokracovat i nadale.

Je tfeba také zminit nasi dlouhodobou spolupraci

s organizaci SOS détské vesnicky, ktera trva jiz 17 let

a jejimz prostrednictvim podporujeme déti a jejich
rodice v tézkych Zivotnich situacich.

Dovolte mi na zavér jesté jednou podékovat viem, kdo
se podileli na Uspésich, které ndm rok 2018 pfinesl.

Mé nejvétsi diky patfi mym koleglim, zaméstnanctim

a spolupracovnikim Hypotecni banky, jejim obchodnim
partnerdm, a zejména pak nasim klientdim, ktefi nam
dlouhodobé davaji svou dlivéru v oblasti pro né ¢asto
VéFim, Ze v roce 2019 se ndm podafi jejich divéru

i pfizen zachovat. Jiz nyni pro né pripravujeme spoustu
zajimavych novinek.

Jiri FEIX
generalnireditel a predseda predstavenstva
Hypotecni banky



CSR a odpovédny pristup

| pres velké zmény a novinky, které se na ceském
hypote¢nim trhu v roce 2018 odehraly, dokazala
Hypote¢ni banka pokracovat ve svém rychlém

vyvoji a zdokonalovani sluZeb a procesti pro klienty

i obchodni partnery. Stejné jako v minulych letech se
zménam na trhu dokazala bez problému prizpUsobit,

a navic i psobit jako inovator v oblasti hypotecniho
bankovnictvi. Diky skvélé praci viech zaméstnanci
obhédjila Hypotecni banka pozici jednicky na trhu

v novych obchodech a na zacatku roku 2019 prekonala
hranici 300 miliard K¢ v objemu portfolia hypoték. Tyto
Uspéchy nés velmi tési a zarover motivuji pro vyvoj
dalSich inovaci, sluzeb a produktl pro nase zdkazniky.

Zelena hypotéka

Na jare roku 2018 jsme predstavili zbrusu novy
produkt, ktery na ¢eském trhu nema obdoby. Jednd se
o Zelenou hypotéku, kterd je, jak uz nazev napovida,
urcena pro viechny klienty, ktefi maji zajem stavét

a investovat do energeticky udrzitelnéjSiho bydleni.

I kdy? se Ce3i o ekologické a energeticky etrné bydleni
v posledni dobé zajimaiji stale vice, doposud je vétsinou
odrazovala finan¢ni naro¢nost a zdlouhava byrokracie.
Zelena hypotéka jim ukazuje presné opacnou tvar

— balicek slev a vyhod 3etfi klientdm penize a klient
nedoklad4 zadné jiné podklady nez ke standardni
hypotéce. Jedinou podminkou je, aby jeho stavba
spliiovala energetickou néroc¢nost ve tfidé A a B.

Podle priizkumu Hypotecni banky se o téma zeleného
bydleni zajima 59 % dotéazanych, a dokonce az 78 %
lidi by bydleni v energeticky Setrnéjsich domech
preferovalo. Zarazeni Zelené hypotéky do naseho
produktového portfolia je tak odpovédi na pozadavky
klientl a také jasnym krokem k podpore celosvétového
trendu. Véfime proto, Ze pomuzeme ziskat moderni

a ekologické bydleni co nejvice zakaznikdm, pro které

tématem.
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Konec papiru diky
Hypotecni z6né

Hypotéka Casto predstavuje svazek mezi klientem

a bankou trvajici desitky let. My se snaZime o to,

aby tento svazek byl pro klienta co nejpfijemnéjsi,
nejsrozumitelnéjsi a nejtransparentné;jsi. Nasi zdkaznici
v Hypote¢ni z6né najdou na jednom misté viechny
dokumenty v elektronické podobé. Stejné tak zde
maji k dispozici prehled v3ech plateb i veskeré dalsi
informace napf. o terminu docerpani Gvéru, dolozeni
dokumenttl nebo datu blizici se zmény trokové

sazby. Prostfednictvim Hypotecni zény mohou klienti
jednoduse pozadat o zménu kontaktnich adaju ci
zménu smluvnich podminek a komunikovat s bankou
bez nutnosti navstivit pobocku. V dobé refixace si zde
navic mohou namodelovat parametry tvéru a odeslat
bance svou idedlni predstavu. Té se vidy snazi
Hypoteéni banka maximalné vyjit vstfic. Hypotecni
zénu dnes vyuziva 80 % novych klientd.

Roadshow s Ceskym
ostrovnim domem

Projekt Cesky ostrovni déim vznikl v tnoru roku 2016
s cilem urychlovat nastup Setrnéjsich technologii

do béiné ceské zastavby. Jeho hlavni aktivitou

je kazdoro¢ni studentska architektonicka soutéz

o nejlepsi sobéstacna reseni budov. Cilem projektu,
a zéroven i samotné soutéze, je predstavovat
projekty nezévislé na fosilnich palivech s vyuzitim
racionalnéjsiho a efektivnéjsiho naklddéani s energiemi.
Hlavnim partnerem projektu byla po cely rok pravé
Hypotecni banka, ktera podporuje nejnovéjsi trendy
zodpovédného pfistupu k Zivotnimu prostredi

a snahy k vyuzivani ekologickych stavebnich

metod, obnovitelnych zdroji a celkové energetické
sobéstacnosti. V roce 2018 proto Hypotecni banka



spole¢né s Ceskym ostrovnim domem usporédala
roadshow po vybranych krajskych méstech — Brné,
Ostravé, Hradci Kralové a Liberci. V ramci kazdé

z nasich zastavek jsme usporadali vystavu pro
verejnost, kde jsme predstavili nejnovéjsi moderni
technologie a novinky vyuzivané pri stavbach Setrnych
dom0. Nase spoluprace s Ceskym ostrovnim domem
bude pokracovat i v roce 2019, kdy plénujeme
spolupraci i s dalSimi organizacemi vénujicimi se
propagaci ekologického bydleni.

SOS détské vesnicky

V roce 2018 uplynulo uz 17 let od zacatku spolupréce
mezi Hypotecni bankou a neziskovou organizaci SOS
détské vesnicky. Po celou tuto dobu odvadi Hypotecni
banka na konto SOS détskych vesnicek 20 K¢ z kazdé
uzaviené smlouvy. Kromé toho se snazime stale
prichazet i s dalSimi napady, jak vybrat pro ,nase"
SOS détské vesnicky dalsi financni prostredky.

I do budoucna chceme kazdou smlouvou, diky které
nasi klienti zacinaji budovat vlastni domovy, pomoci
k lepSimu bydleni i détem, na které se Stésti zatim
neusmalo.

BéZime na hrad

Hypote¢ni banka se jiz podruhé stala partnerem letni
akce Bézime na hrad. Jde o volnocasovy, poznévaci

a rodinny béZecky serial, ktery se sklada z péti dild,

a kona se na hradech To¢nik, Bouzov, Veveri, Kunéticka
hora a Loket. Cilem celého projektu je propojeni sportu,
pfirody, historie i kultury se soutéZemi pro vSechny
vékové skupiny. Seridl je uréen pro zévodni i rekreac¢ni
bézce a celé jejich rodiny. Letosni ro¢nik soutéze jsme
spojili dohromady také s projektem CSOB Na zdravi,
ktery podporuje nadsené amatérské sportovce po celé
republice.
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Zprava predstavenstva

Hypotecni banka ma za sebou dalsi tézky rok,

ve kterém se ji podafilo i pres fadu zasadnich zmén
zplsobenych vnéjsimi faktory — zejména zménou
regulatornich pravidel — obstat vyborné, a obhajit
tak pozici jednicky na trhu. Zajem o hypotecni tvéry
v loriském roce poklesl oproti roku 2017 o vice nez
10 000 kust hypoték a v objemu o 7,39 miliardy K¢.
Diivodem byly dale se zvysujici urokové sazby, stale
rostouci ceny reziden¢nich nemovitosti, a také nova
pravidla hodnoceni zadatel(i o Gvér stanovena Ceskou
narodni bankou (DTI, DSTI).

Makroekonomické prostredi

Ministerstvo financi CR o¢ekav4, ze béhem roku 2018
bude riist HDP ve vy3i 2,8 %, coz je vyrazné nizsi
hodnota nez v roce 2017, kdy riist HDP ¢inil 4,5 %".
Nicméné jde o vyssi hodnotu nez rist ve vyspélych
zemich, ktery dosahl podle odhadu MMF hodnoty

2,4 %. Kurz koruny k euru se pohyboval od pocatec¢nich
25,495 CZK/EUR (platnych k 2. 1. 2018) k nejnizsi
lofiské hodnoté 25,19 CZK/EUR (z 2. 2. 2018), poté

k 3. 7. 2018 vystoupal k nejvy3si hodnoté

26,075 CZK/EUR, aby se na konci roku vratil pod hranici
26 CZK/EUR a skon¢il na hodnoté 25,725 CZK/EUR.
Zakladni repo sazba se v roce 2018 ménila pétkrat,

a to z hodnoty 0,50 %, platné ke konci roku 2017, az

na hodnotu 1,75 %, kterd plati od 2. 11. 2018.

Priimérna mira inflace v roce 2018 doséhla 2,1 %, coz
je 0 0,4 procentniho bodu méné nez v roce 20172.
Vyvoj inflace v roce 2018 ovlivnil zejména riist cen
v oddilech bydleni, potraviny a nealkoholické napoje,

odivani a obuy, protismérné plsobil pokles cen
v oddilech rekreace a kultura, doprava (vlivem nové
celostatni slevy jizdného).

Hypotecni trh v roce 2018

Za rok 2018 bylo podle ukazatele Fincentrum
Hypoindex sjednano presné 99 477 hypotecnich uvér,
v roce 2017 to bylo 109 618, a v rekordnim roce 2016
dokonce 114 550 hypoték. Za rok 2018 byly sjednany
hypotéky za 218 411 mil. K& (v roce 2017 to bylo

225 798 mil. K&). Primérna urokova sazba za rok 2018
dale rostla az na 2,91 %, v roce 2017 byla jen 2,02 %>.

STRUCNE SHRNUTI:

+  Objem poskytnutych hypoték za cely trh klesl
v roce 2018 na 218 411 mil. K&.

*  Pramérna vyse Gvéru se zvedla z 2,1 mil. K¢
v roce 2017 na 2,2 mil. K€ v roce 2018, ke konci
4. Ctvrtleti 2018 byla priimérna vyse lvéru
2,27 mil. K&,

*  Trini podil Hypote¢ni banky za rok 2018 ¢inil
26,6 %°.

o doporuceni dodrzovat od 1. 10. 2018 horni hranice

ukazatell DTl a DSTI:

* horni hranici ukazatele DTI na trovni devitindsobku
cistych ro¢nich prijma Zadatele,

* horni hranici ukazatele DSTI na trovni 45 % cistych
pfijm0 Zadatele.

Dle dat €SU.
Vyse primérné ro¢ni miry inflace dle CSU.

& N

£3

Dle Fincentrum Hypoindexu k 31. 12. 2018.
Dle Fincentrum Hypoindexu k 31. 12. 2018.
Dle dat zverfejnénych Ministerstvem pro mistni rozvoj.

o)
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Zdrojem informaci uvedenych v odstavci ozna¢eném poznamkou jsou data dle Fincentrum Hypoindexu k 31. 12. 2018.



CNB respektuje, ze mal4 ¢ast Gvérovych pFipadi ma
specifické charakteristiky a striktni trvéni na uplatnéni
stanovenych hornich hranic by mohlo vést k nadmérné
regulatorni tvrdosti. Proto umoziiuje poskytovateldim
pokryt specifické pripady v rezimu 5% vyjimky.

Ceny novych byt v Praze vzrostly v loriském roce
témér o pétinu. CNB sice tlumi poptavku a nabidka se
rozsifila bezmala o polovinu, prliimérna prodejni cena
presto prekonala hranici 100 tisic K¢ za metr ¢tverecni.
Primérna cena novych prodanych bytl v Praze se

na konci loriského roku vy3plhala na 101 091 K¢

za metr Ctverecni. Meziro¢né doslo k narlistu o 18,6 %,
ve srovndni se tfetim ¢tvrtletim ceny na konci roku
akcelerovaly. Od poloviny roku 2015 vzrostly ceny
nového bydleni jiz o 82 %".

Hypotecni banka v roce 2018

Hypotecni banka je dlouhodobé nejvétsim emitentem
hypoteénich zastavnich listl v Ceské republice.

K 31. 12. 2018 ¢inil nominalni objem HZL v obéhu

252 855 mil. K¢. Celkova jmenovitd hodnota
hypotecnich zéstavnich listd, které Hypotecni banka
vydala od roku 1996, doséhla vy3e 377 450 mil. K&.

Hypotecni banka si u svych obchodnich partnert

i klientdl drzi povést silného, stabilniho a spolehlivého
hrace a s cilem udrzet si tuto image vstoupila i do roku
2018. | v tomto roce Hypote¢ni banka spolupracovala
se Skupinou CSOB, a to zejména v dileZité oblasti
distribuce a fizeni rizik. Diky pevnému zédzemi Skupiny
a dobré spolupraci jejich jednotlivych subjektl se
podafrilo pozornost zaméfit na hlub3i propojovani
nabizenych produktd. Dilezitym bodem bylo navic

posileni a rozvoj vzajemnych vztah(l a prohloubeni
péce o obchodni partnery celé Skupiny CSOB.

Pravé rozsirovani produktové nabidky bylo v minulém
roce jednim z hlavnich témat Hypotecni banky. Jako
prvni na trhu predstavila tzv. Zelenou hypotéku, tedy
produkt, ktery je, jak jiz jeho jméno napovida, zaméren
na nizkoenergetické a udrZitelnéjsi bydleni. Inovativni
koncept Zelené hypotéky prinesl Hypotecni bance

3. misto v kategorii Hypotéky v soutéZi Banka roku
2018.

Hypotecni banka se vedle vyvoje novych produkti
zaméfila i na vylepSeni stavajicich sluZeb pro své
klienty. Klicovou sluzbou je Hypotecni zéna, ktera
umoziiuje spravu hypotéky v priibéhu sjednavani

a cerpani Gvéru. V minulém roce se déle rozsifily
funkcionality tohoto internetového bankovnictvi,
které umoznuji pokrocit v dalsim procesu digitalizace.
Hypotecni zéna z dilny Hypotecni banky ziskala
ocenéni v kategorii Hypoték v soutézi Zlata koruna.

VylepSovani sluzeb, produktl, pohodli klientd

i komunikace s nimi jsou jednémi z dlivodd, pro¢ si
Hypote¢ni banka stabilné drzi svou predni pozici

na trhu a jeji sluzby vyuziva nejvyssi procento Zadatell
o hypotéky. Podle interniho priizkumu spokojenosti je
celych 79 % klientd spokojeno s ¢erpanim hypotéky.
U novych klientt spokojenost s Hypotecni bankou

a jejimi sluzbami dosahuje 89 %. Predstavitelé banky
i jeji zaméstnanci jsou navic prfednimi odborniky

na hypotecni trh, a jsou tak vnimani nejen klienty,

ale i verejnosti a médii. Diky tomu maji moznost
vystupovat jako komentétofi aktualniho déni na trhu
a byt témi, kdo odhaduji budouci vyvoj celého trhu.

) Zdrojem informaci v odstavci ozna¢eném poznamkou je portal Fincentrum Hypoindex.cz.

Hypotecni banka, a.s. Vyrocni zprava 2018



Hospodarské vysledky

Zisk Hypote¢ni banky pred zdanénim za rok 2018
podle Mezinarodnich standardl Ucetniho vykaznictvi
ve znéni pfijatém Evropskou unii (EU IFRS) dosahl
hodnoty 2 993 mil. K¢ a ¢isty zisk dosahl 2 354 mil. K¢.
Oproti roku 2017 meziro¢né poklesl zisk pred zdanénim
0 14 %, a ¢isty zisk dokonce o 17 %. Dlivodem je
zejména pokles Cistého vynosu z trokl zptsobeny
nardstem nakladdi na droky z vydanych HZL, ktery byl
vyssi nez rlst urokovych vynost z Gvért. Negativni
dopad na dosazeny vysledek mél také nizsi vynos

z poplatkd a provizi. Pokles vynost banky zpUsobil
meziro¢ni nardst pomérového ukazatele spravnich
nakladd k vynosdm, ktery v roce 2018 doséhl vyse

23 %, zatimco v roce 2017 byl na hodnoté 22,1 %.

Objem aktiv k 31. 12. 2018 predstavoval

308 765 mil. K¢, pricemz v porovnani s rokem 2017
doslo k rastu aktiv 0 20 451 mil. K& (+7 %). Divodem
ristu aktiv byl hlavné priristek objemu Gvéra

a pohledavek za klienty, ktery k 31. 12. 2018 ¢inil
299 439 mil. K¢ a meziro¢né vzrostl o 7 %. Prevaznou
cast aktiv tvori hypotecni Gvéry fyzickym osobam.

Pozitivni vyvoj kvality Gvérového portfolia v Hypote¢ni
bance odpovidal vyvoji celého trhu financovani

bydleni sledovaného CNB. P¥i Fizeni rizik Hypotecni
banka tzce spolupracuje s CSOB a jejim vlastnikem —
belgickou KBC Bank NV. Také v roce 2018 Hypotecni
banka maximélné vyuzivala sluZeb registri klientskych
informaci CBCB a CRU.

Na zakladé rozhodnuti jediného akcionare doslo

v kvétnu 2018 k vyplaté dividendy v celkové vysi

2 828 mil. K& (2017: 1 800 mil. K¢&). Dividenda na akcii
predstavovala 278,55 K¢ (2017: 177,30 K¢).

Hypotecni banka, a.s. Vyrocni zprava 2018

Stav majetku

V lc&etni hodnoté dosahl celkovy objem nehmotnych
aktiv, budov a zafizeni Hypotecni banky

k 31. prosinci 2018 vy3se 458 mil. K¢ oproti 369 mil. K¢
k 31. prosinci 2017.

U hmotného majetku doslo oproti roku 2017

k poklesu zlstatkové hodnoty z 88 mil. K¢

na 86 mil. K¢. K poklesu doslo u technického
zhodnocovani pronajatych prostor a investic

do vypocetni techniky. Kategorii budovy a zafizeni

i nadéle predstavuji pouze technickd zhodnoceni
pronajatych budov a vybaveni téchto budov. Zminéna
technicka zhodnoceni nemovitosti eviduje banka

ve svém majetku a odepisuje je.

Nehmotné aktiva Hypotecni banky cinila v zdstatkové
hodnoté 372 mil. K¢, coz v porovnani s rokem 2017
predstavuje nardst o 91 mil. K&. Takto vysoky narUst je
zpUsoben predevsim velkymi investicemi do software
v oblasti zlep3eni obsluhy klientd (piedevsim dalsi
rozvoj Hypotecni zény pro klienty a digitalizace
procest) a vyvojem hlavniho transakéniho systému

z dlivodu implementace legislativnich poZadavki. Podil
software na nehmotnych aktivech banky predstavuje
96 %.

Hypotecni banka nadale zvysuje hodnotu svych

aktiv tim, Ze stejné jako v minulych letech pribéiné
investuje predeviim do rozvoje informacnich
technologii. Podil nehmotnych aktiv a budov a zafizeni
na celkovych aktivech banky cinil k poslednimu dni
vroce 0,15 %.



Lidské zdroje

K 31. 12. 2018 byli v eviden¢nim stavu Hypotecni
banky 534 zaméstnanci.

DIVERZITA A ROVNE PRILEZITOSTI

Hypote¢ni banka vnima rtiznost svych zaméstnanct
jako vyznamny faktor stability systému, ktery

v dUsledku napomaha vykonu kazdého ¢lena tymu

a prinasi kvalitné&;jsi spolecny vysledek. V Hypotecni
bance jsou zastoupeni muizi i Zeny jak v manazerskych
pozicich, tak i mezi odbornymi specialisty.

WORK-LIFE BALANCE

Flexibilita v usporadani pracovni doby vyznamné
ovliviiuje sladovani pracovniho a soukromého Zivota.
Hypotecni banka umozriuje formu zkracenych
pracovnich tvazkd, a to nejen rodi¢dm malych déti.
Schvéleni dpravy pracovni doby nebo pracovniho
volna bez nahrady pFijmi je posuzovano individudlné
s ohledem na charakter prace ¢i potfebné kompetence.
V ndvaznosti na pracovni vytizeni dostali zaméstnanci
v roce 2018 moznost Cerpani tzv. sabbaticalu,
3—4tydenniho volna s poskytnutim minimalni mzdy,
které je mozno cerpat pravé pro vybalancovani
osobniho a pracovniho Zivota, stresu, pfi potrebé
odpocinku a relaxace.

VZDELAVANI A ROZVO)

V roce 2018 byly v rdmci interniho katalogu vzdélavani
nabidnuty v§em zaméstnanctim kurzy pro odborny

i osobnostni rozvoj. Na zékladé individudlni poptavky
manazer( bylo realizovano nékolik odborovych

a tymovych akci zamérenych na konkrétni potieby
cilové skupiny zaméstnanct, opét jak v oblasti
odborného, tak osobnostniho rozvoje. Pokracovala
prace se skupinou zaméstnancd, ktefi maji aktivni
z4jem pracovat na svém osobnim rozvoji, a jejich rozvoj
je soucasné podporovan primymi nadfizenymi. Byla
nové identifikovana skupina talentovanych manazerd

a specialistl.

Hypotecni banka, a.s. Vyrocni zprava 2018

ODMENOVANI A ZAMESTNANECKE BENEFITY
Prislugnost k finanéni skupiné CSOB nabizi
zaméstnancim moznost vyuzit vyhod celé skupiny
CSOB. Mezi nejvyuzivanéjii benefity tradi¢né patii

5 tydni dovolené a financni podpora sportovnich

a tymovych aktivit. Stale vice zaméstnancl vyuziva
prispévky na penzijni pripojisténi a Zivotni pojisténi.
Zaméstnanci maji rovnéZ moznost absolvovat
nadstandardni kontrolu zraku, kterou za né zcela hradi
Hypotecni banka. Pokud potrebuji zaméstnanci ze
zdravotnich dlivodu cerpat volno, poskytovala v roce
2018 Hypotecni banka pro tcel rekonvalescence az tfi
dny volna na zotavenou, tzv. sick days. V roce 2018
pokracovalo elektronické ¢erpani benefitl v rdmci
systému Cafeterie HBeneFIT.

Nefinanc¢ni informace

V souladu s § 32g (7) zékona €. 563/1991 Sb. (Z&kon

o (cetnictvi) ve znéni pozdéjsich predpisi Hypotecni
banka neuvadi nefinanéni informace dle § 32g (1)-(6)
tohoto zékona, nebot jsou uvedeny ve Vyro¢ni zpravé
Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., a Zpravé Skupiny
CSOB spole¢nosti za rok 2018.

Nefinan¢ni informace tykajici se otazek sociélnich

a zaméstnaneckych jsou také uvedeny ve Vyrocni
zpravé Hypotecni banky za rok 2018 v ¢asti Ostatni
dopliujici informace.
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Statutarni organy Hypotecni

banky

Vedeni spolecnosti, pfedstavenstvo

JIRI FEIX
predseda predstavenstva
a generalni feditel

Pracovni adresa: Radlicka 333/150,
150 57 Praha 5

V CSOB pracuje od roku 1995.
Ziskal zde bohaté zku3enosti
zejména v oblasti Gvérd pro firmy

a podnikatele, od poskytovani

a schvalovani avérd, pres
vymahani, aZ po vyvoj novych
produktl a procest. Ma také
zkuSenosti z financovani
zahrani¢niho obchodu, marketingu,
platebnich produktt a projektového
vedeni. Posledni dva roky v CSOB
vedl utvar Spotrebniho financovani,
kterému se pod jeho vedenim
podafilo vyrazné zvysit prodeje
spotrebitelskych uvéra a zviditelnit
jméno CSOB na trhu spotebnich
pujcek. JiFi Feix je ve funkci
generalniho reditele Hypotecni
banky od 24. 5. 2017.

Clenstvi v organech jinych
spolecnosti: spole¢nik v Podfipska
zemédélska spol. s r.o.

Hypotecni banka, a.s.

Vyro¢ni zprava 2018

VLASTIMIL NIGRIN
mistopredseda predstavenstva

a vrchni feditel pro oblast obchody
a klienti

Pracovni adresa: Radlicka 333/150,
150 57 Praha 5

Svoji profesni drahu zahéjil v Ko-
mer¢ni bance, kde pracoval v letech
1987-2002, naposledy v pozici
vykonného reditele zodpovédného
za provoz. Poté v letech 2002-2004
plsobil jako vykonny reditel pro
provoz a ¢len predstavenstva eBan-
ky. V ramci svého plsobeni ve sku-
piné PPF v letech 2004-2006 byl
zodpovédny za zpracovani komplex-
niho business modelu spole¢nosti
Home Credit Finance Bank Moskva.
V letech 2006-2008 zastéval pozici
feditele useku externiho prodeje

a kooperace Ceské spofitelny.

Od 1. 6. 2008 Vlastimil Nigrin

v Hypotecni bance zastava pozici
naméstka generalniho feditele pro
véci obchodni (od 1. 1. 2014 vrchniho
feditele pro oblast obchody a klienti)
a odpovida za celou oblast prodeje hy-
potecnich produktl. Mistopredsedou
predstavenstva se stal 12. 4. 2016.
Clenstvi v organech jinych
spolecnosti: 7ddné

VLADIMIR VOJTISEK
¢len predstavenstva a vrchni feditel
pro oblast rizika a finance

Pracovni adresa: Radlicka 333/150,
150 57 Praha 5

Pro skupinu CSOB pracuje jiz

od roku 1998. Prvnich pét let
plsobil na obchodnich pozicich,
poté zastdval funkci manazera
procest v oblasti tvérl a vyvoje
aplikaci. O dalSich pét let pozdéji
jiz toto oddéleni ridil. V roce 2010
se presunul na post feditele odboru
Rizeni rizik v Hypoteéni bance.
Vladimir Vojtisek vystudoval
Bankovni Institut vysokou Skolu

v Praze, obor finance. Clenem
predstavenstva a vrchnim
feditelem se stal 20. 9. 2017.
Clenstvi v organech jinych
spolecnosti: zadné



Dozorci rada

MARCELA SUCHANKOVA

(ve funkci od 12. 4. 2018)

vrchni Feditelka IT a zpracovani operaci a ¢lenka
predstavenstva, CSOB

¢lenka dozor¢i rady

MARTIN VASEK

(ve funkci do 12. 4. 2018)

Vykonny Feditel tGtvaru Klientské sluzby, CSOB
¢len dozor¢i rady

JAN SADIL
vrchni feditel a ¢len predstavenstva, CSOB
predseda dozor¢i rady

JIRi VEVODA
vrchni Feditel a ¢len predstavenstva, CSOB
¢len dozor¢i rady

Predstavenstvo jako fidici organ spole¢nosti a také
dozor¢i rada trvale dbaji na zvySovani standardd
spravy a fizeni spolecnosti. Jejich ¢innost je v prvé radé
podminéna zékonnymi pozadavky.

Kromé zédkonnych pozadavkd je v této ¢innosti
vyznamny Kodex spravy a fizeni spole¢nosti zalozeny
na principech OECD (2004), ktery doporucuje Ceské
narodni banka. Jeji ndvrhy a doporuceni Hypotecni
banka priibéiné a primérené aplikuje ve své ¢innosti.
PrihliZi pfi tom k potfebadm vyvoje trhu, spolecnosti,
jejich klicovych produkti a klientskych segmentd.

V dozorci radé Banky nejsou s ohledem na podil
jediného akcionare zastoupeni neexekutivni ¢lenové.
Banka dodrZuje rezim radného fizeni a spravy
spole¢nosti (Corporate Governance).

Hypotecni banka, a.s. Vyrocni zprava 2018

Vybor pro audit

Slozeni vyboru pro audit, ktery je rovnéz orgdnem
Banky, je uvedeno na str. 91.

Organy spolecnosti

Statutdrni organ spole¢nosti (pfedstavenstvo) je slozen
z odbornikd, jejichz predchozi, prevazné bankovni
praxe a kvalitni vzdélani jsou dobrym predpokladem
pro to, aby se orientovali v systémovych a rizikovych
souvislostech bankovnich operaci, obchodil

a rozhodovacich, pripadné kontrolnich mechanizm.
Rozdéleni zodpovédnosti za jednotlivé Useky cinnosti
Banky v ramci predstavenstva se kryje s liniovymi
ridicimi funkcemi, které interné vykonavaji generalni
reditel a vrchni rfeditelé.

Clenové predstavenstva byli pro vykon svych funkci
schvaleni Ceskou narodni bankou. Dozor¢i rada je
sestavena ze zaméstnanci CSOB zastévajicich vysoké
ridici funkce ve strukture materské banky. Dozorci
rada se schézi pravidelné a predseda predstavenstva je
v béZném kontaktu s predsedou dozor¢i rady.

Volba ¢lent dozor¢i rady je v pisobnosti jediného
akcionare. Clenové predstavenstva jsou v souladu se
znénim zakona a stanov spole¢nosti rovnéz jmenovani
jedinym akcionarem. Clenové organd banky maji
dostatecny pristup k informacim potiebnym pro vykon
svych funkci, resp. v pfipadé ¢lenli predstavenstva

a jejich liniovych funkci jsou sami témi funkcionari
Banky, ktefi za pFistupnost, spravnost, v¢asnost

a dplnost informaci odpovidaji.

Dozor¢i rada i predstavenstvo se schazi pravidelné

v terminech stanovenych stanovami banky — dozor¢i
rada nejméné ctyrikrat ro¢né a predstavenstvo
dvakrat do mésice. Ve skutecnosti se viak ¢lenové
predstavenstva schazeji ¢astéji a jednaji i mimo
formalni schiize, zejména z titulu svych liniovych
funkci.
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Uéetni zavérka k 31. prosinci 2018

v souladu s Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi

ve znéni prijatém Evropskou unii

Vykaz financni pozice k 31. 12. 2018

AKTIVA

Vklady u centralnich bank 12 1619 725
Uvéry a pohledavky za bankami 13 6622 6621
Uvéry a pohledavky za klienty 14 299 439 280 409
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek -1332 -1 826
Zajistovaci derivaty s kladnou reédlnou hodnotou 15 1883 1829
Nehmotna aktiva 16 372 281
Budovy a zafizeni 16 86 88
Ostatni aktiva 17 73 74
Pohledavky ze splatné dané z prijmu 0 109
Néklady a prijmy pristich obdobi 3 4
Aktiva celkem 308 765 288314
ZAVAZKY

Zavazky vici bankam 2 2
Zavazky vici klientdm 18 57 398
Zavazky z dluhovych cennych papirt 19 264 165 247 011
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 15 977 411
Rezervy 20 70 0
Ostatni zavazky 21 909 689
Zavazek ze splatné dané z pfijmu 337 0
Zavazek z odloZené dané 1 45 412
Zavazky celkem 266 562 248 923
VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital 22 5076 5076
Emisni &zio 24 569 24 569
Rezervni fondy 1015 1015
Ostatni kapitalové fondy 22 7 850 4350
Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich tok 137 147
Nerozdéleny zisk 3556 4234
Vlastni kapital celkem 42 203 39 391
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 308 765 288314

Ucetni zavérka byla schvélena dne 2. 4. 2019
Hypoteéni banka, a.s.

Jiri Feix Vladimir Vojtisek
predseda predstavenstva clen predstavenstva

Hypotecni banka, a.s. Vyro¢ni zpréva 2018
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Vykaz o souhrnném vysledku
za rok kon¢ici 31. 12. 2018

2018

VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Vynosy z trokd a podobné vynosy 5 7 201 6811
Néklady na uroky a podobné naklady 5 -3694 -2872
Cisty vynos z Girok 3507 3939
Vynosy z poplatk( a provizi 6 499 608
Naklady na poplatky a provize 6 -56 -49
Cisty vynos z poplatki a provizi 443 559
Cisty zisk/(ztrata) z finanénich nastroji vykazovanych v reélné hodnoté -136 -74
Ostatni provozni vynosy 7 38 35
Ostatni provozni naklady 7 -7 -20
Spravni naklady 8 -992 -981
Zmény ve snizeni hodnoty aktiv 10 140 21
Zisk pred zdanénim 2993 3479
Dan z pfijmu 11 -639 -651
Cisty zisk za G¢etni obdobi 2354 2828

OSTATNi SOUHRNNY VYSLEDEK

Polozky, které budou nésledné prevedeny do vykazu ziskl a ztrat:

Cisty zisk/(ztrata) ze zajisténi penéznich tokd -12 236
Odlozena dari ze zajisténi penéznich tokl 2 -45
Celkovy souhrnny vysledek za ticetni obdobi 2344 3019

Prehled o zménach vlastniho kapitalu
za rok kong¢ici 31. 12. 2018

Celkem
Zastatek k 1. 1. 2017 (1AS 39) 5076 24569 1015 350 -44 3206 34172
Cisty zisk 0 0 0 0 0 2828 2828
Ostatni souhrnny vysledek 0 0 0 0 191 0 191
Celkovy souhrnny vysledek 0 0 0 0 191 2828 3019
Vyplata dividendy 22 0 0 0 0 0 -1800 -1800
Pfidél do fondu 22 0 0 0 4000 0 0 4000
Zastatek k 31. 12. 2017 (IAS 39) 5076 24569 1015 4350 147 4234 39391
Dopad zmény podle IFRS 9 0 0 0 0 0 -199 -199
Zustatek k 1. 1. 2018 (IFRS 9) 5076 24569 1015 4350 147 4035 39192
Cisty zisk 0 0 0 0 0 2354 2354
Ostatni souhrnny vysledek 0 0 0 0 -10 0 -10
Celkovy souhrnny vysledek 0 0 0 0 -10 2354 2344
Vyplata dividendy 22 0 0 0 0 0 -2828 -2828
Pridél do fondu 22 0 0 0 3500 0 0 3500
Prodej podilu 0 0 0 0 0 -5 -5
Zustatek k 31. 12. 2018 (IFRS 9) 5076 24569 1015 7850 137 3556 42203

Hypotecni banka, a.s. Vyro¢ni zpréva 2018
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Prehled o penéznich tocich
za rok koncici 31. 12. 2018

2018

PENEZNIi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI

Zisk pred zdanénim 2993 3479
Nepenéini Gpravy

Urokovy vynos -7 201 -6 811
Urokovy naklad 3694 2872
Snizeni hodnoty aktiv 10 -140 -46
Odpisy 8,16 77 64
Cist4 ztréta (zisk) z prodeje hmotnych a nehmotnych aktiv 0 1
Precenovaci rozdily ze zajistovacich vztahl 99 74
Ostatni nepenézni Gpravy z provozni ¢innosti -14 -16
Penéini toky z provozni ¢innosti

Urok prijaty 7717 7096
Urok placeny -716 -268
(Zvyseni)/snizeni provoznich aktiv

Uvéry a pohledavky za bankami 13 0 0
Uvéry a pohledavky za klienty 14 -19 065 -26 285
Ostatni aktiva -4 58
Néklady a prijmy pristich obdobi 1 0
Zvyseni/(snizeni) provoznich zavazkd

Zavazky vici klientim 18 -340 -4
Ostatni zavazky 21 220 -27
Cisty penézni tok z provozni &innosti pred dani z pFijmu -12 679 -19 803
Cisty penéini tok ze splatné dané z p¥ijmG -511 -663
Cisty penézni tok z provozni &innosti -13 190 -20 466
PENEZNI TOK Z INVESTICNI CINNOSTI

Investice do majetkovych tcasti -2 10
Prijmy z prodeje majetkovych tcasti 1 0
Nakup hmotnych a nehmotnych aktiv 16 -167 -152
Prijmy z prodeje hmotnych a nehmotnych aktiv 2 3
Cisty penéini tok z investi¢ni €innosti -166 -139
PENEZNIi TOK Z FINANCNI CINNOSTI

Vydani dluhovych cennych papiri 45 370 42 523
Splaceni dluhovych cennych papiri -28 015 -21 257
Placeny urok a transakéni naklady -3776 -3 287
Navyseni kapitalového fondu 22 3500 4000
Vyplata dividendy 22 -2 828 -1800
Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti 14 251 20179
(SniZeni)/Zvyseni penéinich prostiedkl a penéinich ekvivalenta 895 -426
Penéini prostredky a penéini ekvivalenty na zac¢atku obdobi 725 1151
Penéini prostredky a penéini ekvivalenty ke konci obdobi 24 1620 725

Hypotecni banka, a.s. Vyro¢ni zpréva 2018
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Priloha ucetni zavérky
za rok koncici 31. prosince 2018

1 VsSeobecné informace

Hypote¢ni banka, a.s. (dale ,Banka"), vznikla dne 10. 1. 1991. Mé sidlo v Praze, na adrese Radlicka 333/150,
PSC 150 57, Praha 5, a k 31. 12. 2018 se ¢lenila na ustiedi a 30 pobocek, z toho 6 regionélnich. Zahrani¢ni pobocky
Banka nema.

Prestoze Banka vlastni plnou bankovni licenci, hlavnim prfedmétem cinnosti Banky je poskytovani hypotecnich tvéra
a uvérl na né navazujicich véetné ostatnich bankovnich ¢innosti a sluzeb nezbytnych k realizaci hypotecnich obchodi
v souladu se zékonem o bankach. Déle pak i vydavani hypotecnich zastavnich listd podle zvlastniho zakona.

Banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni plisobnosti. Je prvni ¢eskou bankou, kteréd ziskala povoleni
vydavat hypoteéni zéstavni listy a je jejich nejvétsim emitentem v Ceské republice.

Banka k 1. 1. 2016 nabyla podil ve vy3i 100 % ve spole¢nosti SousedeCZ s.r.o. (viz poznamka 17), ktera se zabyva
vyvojem komunitni sité pro bydleni. Dle pravidel Mezinarodnich standard( tcetniho vykaznictvi pfijatych EU
(EU IFRS) spole¢nost vzhledem k vyznamnosti nebyla konsolidovéna. Dne 4. 7. 2018 doslo k prodeji spole¢nosti
mimo skupinu CSOB (déle ,, Skupina”).

Vyroéni zpravy a dal3i informace o Bance jsou k dispozici na webovych strankdch www.hypotecnibanka.cz.

Ucetni zavérka podléha schvaleni jedinym akcionarem.

Jedinym akcionafem Banky je Ceskoslovenské obchodni banka, a. s. (,CSOB"). Materskou spole¢nosti CSOB je
KBC Bank N.V. Kone¢nou matefskou spolecnosti je KBC Group N.V.

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

2 Ddlezité ucetni postupy

(@) Zakladni zasady vedeni Gcetnictvi

Ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Géetniho vykaznictvi - International Financial
Reporting Standards — ve znéni pfijatém Evropskou Unii (EU IFRS). U¢etni zavérka byla sestavena na zékladé
ocenéni v pofizovacich cenach, vyjma zajidtovaciho Géetnictvi (Grokové swapy a precenéni zajistovanych polozek),
kde je poutzita redlna hodnota.

Castky v G¢etni zavérce jsou vykazany v milionech ¢eskych korun (mil. K¢&), neni-li uvedeno jinak. Banka je zahrnuta
v konsolidované ucetni zévérce mateFské spole¢nosti, Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., sestavené podle EU IFRS.

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé c¢etnich postupd, které jsou vyjmenované v nasledujicich bodech. Tyto
Gcetni postupy byly aplikované v obou prezentovanych obdobich, pokud neni zminéno jinak.

Priprava tcetni zavérky v souladu s EU IFRS vyZzaduje pouZziti urcitych zasadnich Gcetnich odhad a predpokladt
uplatnénych vedenim Banky pfi aplikaci jejich ucetnich postupu. Oblasti vyZadujici vysoky stupen uplatnéni
usudku vedeni Banky, komplexni oblasti nebo oblasti, ve kterych jsou odhady a predpoklady vyznamné ve vztahu
k Ucetni zavérce Banky, jsou popsény v pozndmce 4.

(b) Vykazovani podle segmentu
Banka vykazuje nasledujici segmenty: fyzické osoby, pravnické osoby, treasury a ostatni. Provozni segmenty jsou

definovany jako rozpoznatelné slozky Banky, které se zabyvaji poskytovanim produktl a sluzeb a které generuji zisky
a ztraty.
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() Cizi mény

Polozky zahrnuté v icetni zavérce Banky jsou ocefiovany s pouzitim mény primarniho ekonomického prostredi,
ve kterém Banka vyviji svou ¢innost (,funkéni ména"). Banka predklada svoji G¢etni zavérku v korunéch ¢eskych,
které jsou funkéni ménou a zaroveri ménou vykazovani Banky.

Transakce v cizich ménéch jsou prepocteny do funkéni mény s pouzitim sménnych kurzd platnych ve dnech
uskutecnéni transakci. Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z prepoctu
penéinich aktiv nebo zavazki uvedenych v cizich ménach jsou k datu sestaveni icetni zavérky vykazany ve vykazu
ziskd a ztrat.

(d) Finanéni aktiva a finanéni zavazky

Finanéni aktiva a finanéni zavazky — IFRS 9 (rok 2018)

Klasifikace financnich nastrojd zavisi na ticelu drzeni ¢i vydani financniho nastroje vychazejici z obchodniho
modelu a na charakteristice penéZnich tokd z néj plynoucich. VSechny finanéni nastroje jsou pfi vzniku zachyceny

v jejich redlné hodnoté, v pripadé financnich nastrojd drzenych v nabéhlé hodnoté jsou zahrnuty primo pfifaditelné
nédklady na porizeni.

Banka klasifikuje finan¢ni aktiva do nasledujicich kategorii: finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté a financni aktiva
vykazovana v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty. Klasifikace zaleZi na tcelu, pro ktery byla finan¢ni aktiva porizena.

Finan¢ni zavazky jsou v Bance klasifikovany do kategorii finan¢ni zédvazky v nabéhlé hodnoté a finan¢ni zavazky
vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Pro ucely zarazeni financnich aktiv a zavazkl do jednotlivych kategorii plati:

«  jistina je redlna hodnota finan¢niho aktiva pri prvotnim zadctovani,

. urok zohledriuje ¢asovou hodnotu penéz, Givérové riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni
Casové obdobi a dalsi zakladni rizika a néklady spojené s poskytovanim tvér(, jakoz i ziskovou marzi.

Pri posuzovani, zda pfi prvotnim zatctovani jsou smluvni penézni toky vyhradné spléatkou jistiny a trokd, Banka
hodnoti, zda finan¢ni aktivum obsahuje smluvni podminku, ktera by mohla zménit ¢asovani nebo ¢astku smluvnich
penéZnich tokd tak, aby nebyly splnény definice jistiny a droku.

Obchodni model

Urceni obchodniho modelu je zasadni pro zarazeni a ocefiovani dluhovych néstrojii do kategorii finan¢ni aktiva

v nab&hlé hodnoté a finan¢ni aktiva vykazovana v redlné hodnoté do zisku nebo ztréaty. Posuzované informace

zahrnuji:

. stanovené politiky a cile pro portfolio a fungovani téchto politik v praxi. Zejména se posuzuje, zda se
strategie vedeni zaméruje na inkaso smluvnich trokovych vynost, zachovani urcitého profilu trokovych
sazeb, realizaci penéznich tokl prostrednictvim prodeje aktiv nebo na fizeni délky Zivota financnich aktiv
s délkou zavazk, které financuji tato aktiva,

+  jakym zplsobem je vykonnost portfolia hodnocena a oznamovana predstavenstvu Banky,

«  jaka rizika ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu (a finan¢nich aktiv drzenych v tomto obchodnim modelu)
a jak jsou tato rizika fizena,

. na jaké bazi jsou odmérnovéni manazefi, napr. zda je odména odvozena z realné hodnoty spravovanych aktiv
nebo souvisi s inkasem smluvnich penéznich toka, a

. ¢etnost, objem a ¢asovy rozvrh prodejl v predchozich obdobich, diivody pro tyto prodeje a o¢ekavani
budoucich prodeji. Informace o prodejich se nehodnoti samostatné, ale jako soucast celkového cile fizeni
finan¢nich aktiv v Bance.

Reklasifikace

zména obchodniho modelu, kdy Banka méni vyznamné charakteristiku svych operaci nebo by ukoncila/zavedla
novou aktivitu, kterd by byla vyznamna pro jeji operace. Reklasifikace by byla ucinna k poc¢atku nového obdobi
nasledujiciho po této zméné.
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Modifikace smluvnich penéinich toka

Postupy Banky umoziiuji pouze prejednani smluvnich podminek v piipadé finan¢nich potizi klienta a jeho
neschopnosti splécet dle plivodné dohodnutych plateb takového charakteru, kdy nedochazi k vyznamnym
zménam v rizikovém profilu a vynosnosti aktiva. V takovém pripadé Banka neoductovava modifikované aktivum,
ale prepocitava hrubou tcetni hodnotu aktiva diskontovanim modifikovanych plateb pdvodni efektivni trokovou
mirou a pfipadnou ztratu nebo zisk zali¢tuje do vykazu zisk(l a ztrat.

Spotové transakce

Nakupy a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové transakce) se vykazuji k datu vyporadani
obchodu. PFi poutziti data vyporadani je finan¢ni aktivum v rozvaze zatc¢tovéno nebo oductovano ke dni, kdy

je fyzicky prevedeno na Banku nebo z Banky. Datum, ke kterému Banka vstupuje do smluvniho vztahu v ramci
nakupu finanéniho aktiva, nebo datum, ke kterému Banka ztraci kontrolu nad smluvnimi pravy na zékladé prodeje
tohoto finan¢niho aktiva, se obecné nazyva ,datum uskutecnéni obchodu®.

Prvotni ocenéni a zalctovani finan¢niho aktiva je provedeno v redlné hodnoté plus transakéni néklady, vyjma
finan¢nich aktiv a pasiv vykazovanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, které jsou prvotné ocenény v realné
hodnoté. Financni aktiva jsou odic¢tovana z vykazu financni pozice, jestlize pravo obdrzet penéini toky z financnich
aktiv vyprselo nebo bylo prevedeno a Banka prevedla v podstaté veskera rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.

Finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté

Financni aktiva jsou vykazovana v nabéhlé hodnoté pouze pokud spliiuji nasledujici podminky:

. finan¢ni aktivum je v souladu s obchodnim modelem drzeno primarné za tcelem inkasa penéznich tokd,

. smluvni podminky finan¢niho aktiva urcuji ve specifikovanych datech penézni toky, které vedou vyhradné
k platbam jistiny a drokovym platbédm z jistiny v daném okamziku.

Finan¢ni aktiva v nab&hlé hodnoté predstavuji Uvéry a pohledavky. Vznikaji tehdy, kdyZ Banka poskytne penéini
prostredky, zboZi nebo sluzby primo dluznikovi, aniz by planovala s pohledavkou obchodovat.

Uvéry a pohledavky jsou nasledné vykazovény v nab&hlé hodnoté snizené o vysi ztraty ze znehodnoceni za poufiti
metody efektivni Grokové miry. Urokové vynosy z Gvéri a pohledavek jsou vykazovany ve vykazu ziskd a ztrat

v polozZce ,Vynosy z tGrokd a podobné vynosy". Zmény ze znehodnoceni z Gvérl jsou vykazovany ve vykazu ziskl

a ztrat v poloice ,Zmény ze snizeni hodnoty aktiv".

Derivaty
Banka vyuziva na zajisténi trokového rizika finan¢nich aktiv a zavazk( urokové swapy, které jsou Gictovany v redlné
hodnoté v aktivech, pokud je redlnd hodnota kladnd a v zdvazcich, pokud je redlnd hodnota zéporna.

Derivéty jsou zachyceny ve vykazu finan¢ni pozice v redlné hodnoté. Zmény cistych reédlnych hodnot se

vykazuji v Cistém zisku/ztraté z finan¢nich néstroji vykazovanych v redlné hodnoté do vykaz(i ziskl a ztrat

v pripadé derivatil pouzivanych k zajisténi redlné hodnoty, v pripadé derivatd urcenych k zajisténi penéznich

toki do ostatniho souhrnného vysledku. Pouze neefektivni ¢ast zajisténi penézinich tokd je vykazovana v redlné
hodnoté do vykazu ziskd a ztrat. Urokovy vynos nebo néklad se vykazuje v ¢istém Grokovém vynosu nebo nakladu
podle smluvnich podminek a pfipadné prislusné zajistované polozky.

Redlna hodnota financniho nastroje predstavuje cenu, za kterou mize byt aktivum prodano nebo zavazek
preveden mezi tcastniky trhu za béznych trznich podminek k datu ocenéni.

Finanéni zavazky v nabéhlé hodnoté

Pfi vychozim zachyceni se vzniklé zavazky Gctuji v redlné hodnoté snizené o transakeni naklady. V nasledujicich
obdobich se vykazuji v nab&hlé hodnotg; rozdil mezi pfijatym plnénim (minus transakéni naklady) a nominalni
hodnotou zavazku se vykazuje ve vykazu ziskl a ztrat postupné po celou dobu ocekavaného trvani zavazku

s pouzitim metody efektivni trokové miry.

Finanéni zavazky jsou odlctovény z vykazu finanéni pozice v pripadé, Ze povinnost poskytnout penézni toky
v souvislosti s finan¢nim zévazkem vypr3ela, byla zrusena nebo prevedena.

Finan¢ni zavazky zahrnuji zavazky vici bankam, zavazky vaci klientdm a zévazky z dluhovych cennych papirt.
Nékteré emitované dluhové cenné papiry obsahuji opéni kontrakty, které jsou ve viech pripadech povazovany za Uzce
souvisejici s hostitelskou smlouvou, a proto se od hostitelského (podkladového) nastroje v Gi¢tovani neoddéluji,
vykazuji se spolecné s pfislusnym cennym papirem a nejsou vykazovany v realné hodnoté do zisk( a ztrat. Takovyto
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op¢ni kontrakt je kombinaci prav v nasledujicim pofadi: a) prava vlastnika cenného papiru na odprodej a b) prava
emitenta na odkup danych cennych papirQ pred splatnosti v pfedem stanovenych terminech.

Finanéni aktiva a finanéni zavazky - 1AS 39 (rok 2017)

Banka klasifikuje finan¢ni aktiva do nasledujicich kategorii: ivéry a pohledavky a finan¢ni aktiva vykazovana

v redlné hodnoté do zisku nebo ztréty. Klasifikace zéleZi na tcelu, pro ktery byla financni aktiva porizena.

Finan¢ni zavazky jsou v Bance klasifikovany do kategorii finan¢ni zavazky v zlistatkové hodnoté a finan¢ni zavazky
vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Spotové transakce

Nakupy a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové transakce) se vykazuji k datu vyporadani
obchodu. PFi poutziti data vyporadani je finan¢ni aktivum v rozvaze zatc¢tovéno nebo oduictovéno ke dni, kdy

je fyzicky prevedeno na Banku nebo z Banky. Datum, ke kterému Banka vstupuje do smluvniho vztahu v rdmci
nékupu finan¢niho aktiva, nebo datum, ke kterému Banka ztraci kontrolu nad smluvnimi pravy na zékladé prodeje
tohoto financniho aktiva, se obecné nazyva ,datum uskutec¢néni obchodu”.

Prvotni ocenéni a zat¢tovani finan¢niho aktiva je provedeno v redlné hodnoté plus transakéni néklady, vyjma
finan¢nich aktiv a pasiv vykazovanych v reélné hodnoté do zisku nebo ztraty, které jsou prvotné ocenény v redlné
hodnoté. Finan¢ni aktiva jsou odictovana z vykazu finanéni pozice, jestlize pravo obdrZet penézni toky z financnich
aktiv vyprselo nebo bylo prevedeno a Banka prevedla v podstaté veskera rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.

Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledévky predstavuji nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami, které
nejsou kotovana na aktivnim trhu. Vznikaji tehdy, kdyz Banka poskytne penézni prostredky, zbozi nebo sluzby
pfimo dluZnikovi, aniz by planovala s pohledévkou obchodovat.

Uvéry a pohledavky jsou nasledné vykazovény v ziistatkové hodnoté snizené o vysi ztraty ze znehodnoceni

za pouZiti metody efektivni Grokové miry. Urokové vynosy z Gvéri a pohledavek jsou vykazovéany ve vykazu ziskd
a ztrat v poloice ,Vynosy z Urokl a podobné vynosy". Ztraty ze znehodnoceni z ivérl jsou vykazovany ve vykazu
zisk( a ztrat v poloZce ,Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv".

Financ¢ni aktiva nebo zavazky vykazované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Tato kategorie zahrnuje derivaty. Banka vyuZiva na zajisténi urokového rizika financnich aktiv a zavazka trokové
swapy, které jsou uctovany v redlné hodnoté v aktivech, pokud je redlnd hodnota kladnd a v pasivech, pokud je
redlna hodnota zéporna.

Derivéty jsou zachyceny ve vykazu finan¢ni pozice v redlné hodnoté. Zmény cistych redlnych hodnot se vykazuji v ¢istém
zisku/ztrété z finanénich néstroj vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztréty. Urokovy vynos nebo naklad se
vykazuje v ¢istém trokovém vynosu nebo nakladu podle smluvnich podminek a pripadné prislusné zajistované polozky.

Redlnd hodnota finan¢niho ndstroje predstavuje cenu, za kterou muze byt aktivum prodano nebo zavazek
preveden mezi Ucastniky trhu za b&Znych trznich podminek k datu ocenéni.

Derivaty
Banka vyuziva na zajisténi trokového rizika financnich aktiv a zavazkl drokové swapy, které jsou tictovany v redlné
hodnoté v aktivech, pokud je redlna hodnota kladnd a v zavazcich, pokud je redlnd hodnota zaporna.

Derivéty jsou zachyceny ve vykazu finanéni pozice v redlné hodnoté. Zmény &istych redlnych hodnot se

vykazuji v ¢istém zisku/ztraté z financ¢nich néstroji vykazovanych v redlné hodnoté do vykazi ziskl a ztrat

v pripadé derivati pouzivanych k zajisténi redlné hodnoty, v pripadé derivatd urcenych k zajisténi penéznich

tokl do ostatniho souhrnného vysledku. Pouze neefektivni ¢ast zajisténi penéznich tokul je vykazovana v realné
hodnoté do vykazu ziskd a ztrat. Urokovy vynos nebo naklad se vykazuje v ¢istém drokovém vynosu nebo nakladu
podle smluvnich podminek a pfipadné pfislusné zajistované poloziky.

Redlna hodnota financniho nastroje predstavuje cenu, za kterou mize byt aktivum prodano nebo zavazek
preveden mezi Ucastniky trhu za béznych trznich podminek k datu ocenéni.

Finan¢ni zavazky v zGstatkové hodnoté

Pfi vychozim zachyceni se vzniklé zévazky Gctuji v redlné hodnoté snizené o transakéni ndklady. V nésledujicich
obdobich se vykazuji v zistatkové hodnoté; rozdil mezi pfijatym plnénim (minus transakéni naklady) a nominalni
hodnotou zavazku se vykazuje ve vykazu ziskl a ztrat postupné po celou dobu ocekavaného trvani zavazku

s pouzitim metody efektivni trokové miry.
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Finan¢ni zavazky jsou oductovény z vykazu financni pozice v pripadé, ze povinnost poskytnout penézni toky
v souvislosti s finan¢nim zdvazkem vypr3ela, byla zruSena nebo prevedena.

Finan¢ni zavazky zahrnuji zavazky vaci bankam, zavazky vaci klientdm a zévazky z dluhovych cennych papirt.
Nékteré emitované dluhové cenné papiry obsahuji opéni kontrakty, které jsou ve vSech piipadech povazovany za Uzce
souvisejici s hostitelskou smlouvou, a proto se od hostitelského (podkladového) nastroje v ti¢tovani neoddéluji,
vykazuji se spolecné s prislusSnym cennym papirem a nejsou vykazovany v redlné hodnoté do ziski a ztrat. Takovyto
op¢ni kontrakt je kombinaci prav v nasledujicim pofadi: a) prava vlastnika cenného papiru na odprodej a b) prava
emitenta na odkup danych cennych papirl pred splatnosti v predem stanovenych terminech.

(e) Zapocet finanénich aktiv a finanénich zavazka

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vzajemné zapocteny a v Cisté ¢astce vykazany v rozvaze pouze v pripadé,
kdy mé Banka soucasny pravné vymahatelny ndrok vykazané ¢astky zapodist a ma v imyslu vyporadat prislusné
aktivum a prislusny zévazek v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zéroven vyporadat prislusny zavazek.

(f) Vynosové a nakladové troky

Vynosové a nakladové troky ze viech nastroji ocefiovanych nabéhlou hodnotou jsou vykazovany s vyuzitim
metody efektivni trokové miry.

Metoda efektivni Grokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty finan¢niho aktiva nebo finan¢niho zavazku

a alokace trokového vynosu nebo trokového nékladu za dané obdobi. Efektivni tirokova mira je sazba, kterd presné
diskontuje odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy prostiednictvim ocekdvané doby trvani finan¢niho
nastroje nebo pripadné krat3iho obdobi na Cistou Gcetni hodnotu finanéniho aktiva nebo finanéniho zévazku.

Pfi vypoctu efektivni trokové miry Banka odhadne penéini toky s uvazenim vsech smluvnich podminek finan¢niho
nastroje (napfiklad opce pred¢asného splaceni, call a podobné opce), ale nebere v tivahu budouci Gvérové ztraty.
Vypocet zahrnuje v3echny poplatky a troky, které jsou placeny nebo prijaty mezi smluvnimi stranami, a které jsou
nedilnou soucasti efektivni irokové miry, transakéni néklady a vSechny ostatni prémie a diskonty.

Poté, co je hodnota financniho aktiva nebo skupiny podobnych finanénich aktiv snizena z dlivodu vzniku ztraty
ze snizeni hodnoty, je nadale G¢tovan Urokovy vynos s pouzitim plvodni efektivni trokové miry pouzivané
k diskontovani budoucich penéznich tokl za Gic¢elem ocenéni ztraty ze snizeni hodnoty.

Vynosové a nakladové droky dale obsahuji ¢asové rozlisené droky ze zajistovacich derivata.

(g) Vynosy a naklady z poplatku a provizi

Poplatky a provize jsou obecné vykéazany jako casové rozlisené podle okamziku poskytnuti ivéru. U Gvérd jsou veskeré
inkrementdlni poplatky a provize ¢asové rozliSené a vykazané jako tprava efektivni irokové sazby tvéru. Poplatky

a provize, které inkrementalni nejsou, jsou vykazany jendorazové do vykazu ziski a ztrat. Provize za zprostiedkovani
produktd pro Skupinu jsou vykazany v okamziku, kdy jsou splnény smluvni podminky dané spolecnosti a vzniké narok
na tuto provizi. Provizni bonusy, které Banka vyplaci ti'etim strandm za zprostredkovani Gvérd a kde neexistuje primy
vztah ke konkrétnimu Gvéru, jsou vézény rovnéz jednorézové v okamziku, kdy lze odlivodnéné predpokladat, ze byly
splnény podminky pro tento bonus (napfiklad objem zprostfedkovanych Gvérd za ¢asové obdobi) a bude vyplacen.
Ostatni poplatky za jednordzové transakce jsou vykazany pfi uzavieni podkladové transakce.

(h) Znehodnoceni finanénich aktiv

Banka pouziva stejnou definici finanénich aktiv v selhani (neboli finan¢nich aktiv v defaultu) jako pro ucely
vnitfniho Fizeni rizik, kterd je v souladu s pokyny a standardy regulatord.

Pro vypocet znehodnoceni financnich aktiv Banka v roce 2018 pouziva metodu ocekédvanych budoucich tvérovych

ztrat na celém portfoliu. V roce 2017 zpUsob zjisténi znehodnoceni finan¢nich aktiv vychazel z dGsledku jedné
nebo vice udalosti, ke kterym doslo po prvotnim zau¢tovani aktiva (,ztratova udalost"), a vyhodnoceni, zda tato
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ztratova udalost (nebo udalosti) méla dopad na odhadované budouci penézni toky finanéniho aktiva nebo skupiny
finan¢nich aktiv, které lze spolehlivé odhadnout.

Banka pravidelné posuzuje, zda hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny financnich aktiv byla snizena. Indikace

o snizeni hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiny aktiv zahrnuiji zjistitelné informace, které ma drzitel aktiva

k dispozici a které svédci o:

(@) vyznamnych finan¢nich problémech emitenta nebo dluznika, zhor3eni jeho behavioralniho skére,

(b) poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami trok( nebo jistiny ¢i jejich nezaplaceni,

(c) ulevé udélené véfitelem dluZnikovi z ekonomickych ¢i jinych pravnich divodd souvisejicich s finanénimi
obtizemi dluznika, kterou by jinak véritel neudélil,

(d) pravdépodobnosti konkurzu ¢i jiné finanéni restrukturalizaci dluznika,

(¢) zéniku aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z diivodu finan¢nich potizi; nebo zjistitelnych tdajich
znacicich, Ze doslo k méfitelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich tokt ze skupiny finan¢nich
aktiv od doby prvotniho zatuc¢tovani téchto aktiv, pfestoze zatim neni mozné tento pokles zjistit
u jednotlivych financnich aktiv ve skuping, véetné:

i)  nepfiznivych zmén v platebni situaci dluznika ve skuping; nebo,
i) hospodarskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skupiné.

Pokud ma tvér, pohledavka nebo finan¢ni aktivum drzené do splatnosti pohyblivou trokovou sazbu, jako diskontni sazba
pro ocenéni jakékoli ztraty ze sniZeni hodnoty se poufzije stavajici efektivni Urokova mira stanovend podle dané smlouvy.

Vypocet soucasné hodnoty ocekdvanych budoucich penéznich tokd zajisténého financniho aktiva zohledriuje
penézni toky, které mohou plynout ze zabaveni zajisténi aktiva snizené o ndklady na ziskani a prodej zajisténi.

Pro Gcely posouzeni sniZeni kvality jsou finan¢ni aktiva seskupovana na zédkladé podobnych rysi tivérovych rizik
svédgicich o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek (napf. na zakladé
zhodnoceni tvérového rizika nebo procesu tridéni, ktery posuzuje typ aktiva, primyslového odvétvi, zemépisného
umisténi, typu zajisténi, stavu po splatnosti a jinych relevantnich faktord). Vybrané rysy jsou relevantni odhadim
budoucich penéznich tokd skupiny téchto aktiv tim, Ze svéd¢i o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou
¢astku podle smluvnich podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penéini toky ve skupiné financnich aktiv jsou odhadovany na zakladé smluvnich penéznich tokd z aktiv
ve skupiné a na zakladé historické zkuSenosti se ztratou u aktiv s charakteristikami tvérového rizika s podobnymi
skupinovymi rysy. Historicka zkuSenost se ztratou je prizplsobena na zdkladé béznych dostupnych tdaji

za Uucelem zohlednéni tcinkl soucasnych podminek, které neovlivnily obdobi, ke kterému je historicka zkuSenost
vztaZena, a za Ucelem odstranéni Gc¢inkd podminek historického obdobi, které v soucasnosti neexistuiji.

Odhady zmén budoucich penéznich toki odrazeji zmény v souvisejicich zjistitelnych Gdajich za rizna obdobi (jako
jsou napf. zmény v mife nezaméstnanosti, v cenach nemovitosti a komodit, v platebni situaci nebo jinych faktorech,
které svéd¢i o vzniklych ztratach ve skupiné a o jejich velikosti) a jsou s témito zménami fizené konzistentni. Metodika
a predpoklady poutzité pro odhad budoucich penéznich tokd jsou pravidelné prezkoumavany.

Pokud je to moZné, Banka preferuje restrukturalizaci Gvéru pred pristoupenim k realizaci zajisténi Gvéru.
Restrukturalizace uvérl mlzZe znamenat zmény ve splatkovém kalendari nebo zmény v tvérovych podminkach.
Banka pribézné vyhodnocuje, zda véfitel plni veskeré podminky tvéru po restrukturalizaci a zda je pravdépodobné
ziskani vSech budoucich plnéni, tj. zda nedoslo k sniZeni hodnoty restrukturalizovanych dGvérd.

Pokud je uvér nedobytny, je odepsan proti souvisejici opravné poloZce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto tvéru.
Uvéry jsou odepsany po ukonéeni viech nezbytnych procedur a po uréeni &astky ztraty. Nasledné vynosy z dfive
odepsanych Gvérl snizuji ztraty ze sniZzeni hodnoty financnich aktiv ve vykazu ziskl a ztrat.

Detailn&jsi popis méFeni Gvérového rizika a kategorizace pohledévek jsou v &asti Rizeni rizik v bodé 3 (c) Uvérové riziko.

Rok 2018 — Vyznamné zvyseni Gvérového rizika a vypocet ocekavanych ztrat podle IFRS 9

Vyznamné zvySeni Givérového rizika od pocatecniho zadctovani

V souladu s modelem ECL finan¢ni aktiva nesou opravnou polozku ve vysi celoZivotnich ztrat, pokud tvérové riziko
vyrazné vzrostlo od poc¢atecniho zatctovani. Hlavni indikdtory vyznamného zvyseni Gvérového rizika jsou:

. behavioralni skére,

. informace o ¢astkach po splatnosti,

. zmény v obchodni, ekonomické a finanéni oblasti,
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. vné;si trzni ukazatele Gvérového rizika,
. regulatorni, ekonomické a technologické prostredi.

Vypocet ocekavanych tvérovych ztrat

Mira tvérového rizika je posuzovana od samého vzniku pohledévky a opravna poloika je Gctovana v ramci viech
t¥i stupiid popsanych v &asti 3 Rizeni rizik v bodé (c) Uvérové riziko. Od 1. 1. 2018 Banka pouzivé pro tvorbu
opravnych polozek a rezerv tzv. model o¢ekavané vyse ztraty (Expected Credit Loss Model). Opravna polozka
odpovida ocekavané Gvérové ztraté na rozvahové hodnoté tvérové pohledavky. Rezerva odpovidé o¢ekdvané
tvérové ztraté na podrozvahové hodnoté tvérové pohledavky.

Stanoveni ocekavanych tvérovych ztrat

Ocekavana vyse ztraty se pocita na zakladé:

. pravdépodobnosti selhani klienta (Probability of Default),

. expozice v dobé selhani klienta (Exposure at Default),

. procentualni ztraty z expozice Gvéru v pfipadé selhani klienta (Loss Given Default).

Vyse ocekdvanych ztrat k finan¢nim aktiviim zarazenym do Stupné 1 odpovida vysi 12-ti mésicnich ocekavanych
Uvérovych ztrat. Vyse ocekdvanych ztrat k pohleddvam zarazenym do Stupné 2 a Stupné 3 je vypocitana na bazi
celoZivotnich uvérovych ztrat po dobu ocekdvané Zivotnosti Gvéru.

Hodnota ECL se vypocte zplsobem, ktery odrazi:

. nezaujatou, pravdépodobnostné vazenou ¢astku,

. ¢asovou hodnotu penéz, a

. informace o minulych udalostech, aktuélnich a predpokladanych ekonomickych podminkach.

Celozivotni ECL predstavuji soucet o¢ekdvanych dvérovych ztrat za dobu Zivota finan¢niho aktiva diskontovaného
plvodni efektivni irokovou sazbou. CeloZivotni ECL jsou korigovany faktorem zohledrujicim potencialni predcasné
splatky. Moznost predcasnych splatek omezuje ocekdvanou Zivotnost aktiv a také pravdépodobnost selhdni béhem
ocekavané Zivotnosti. Pro vypocet ECL je vyuzivano modelovani predcasnych splatek.

Dvanactimési¢ni ECL predstavuji ¢ast celoZivotnich ocekdvanych tvérovych ztrét, které vznikaji selhanim
ve dvanacti mésicich po datu vykazovani.

Vedeni spole¢nosti vzalo v Gvahu varianty dopadli makroekonomického vyvoje na opravné polozky a rozhodlo se
zachovat konzervativnéjsi pristup jejich vypoctu.

Rok 2017 - Znehodnoceni finan¢nich aktiv podle IAS 39

Banka nejprve posoudi, zda individualné existuje objektivni dilkaz o snizeni hodnoty pro individualné vyznamna
finan¢ni aktiva, a individualné nebo spolecné pro finan¢ni aktiva, ktera nejsou individualné vyznamna. Jestlize
Banka zjisti, Ze neexistuje Zadny objektivni dlikaz o sniZeni hodnoty individualné hodnoceného aktiva, at jiz je
vyznamné nebo nikoli, zahrne toto aktivum do skupiny finan¢nich aktiv s podobnymi charakteristikami tvérovych
rizik a spole¢né je posoudi ohledné snizeni hodnoty. Aktiva, ktera jsou jednotlivé posuzovéna ohledné snizeni
hodnoty, a u kterych je nebo nadale bude t¢tovana ztrata ze snizeni hodnoty, nejsou ve spole¢ném posuzovéni
sniZzeni hodnoty zahrnuta.

JestliZe existuje objektivni dlikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty u Gvérd a jinych pohledavek nebo
investic drzenych do splatnosti, jeZ jsou vedeny v nabéhlé hodnoté, vyse ztraty se méFi jako rozdil mezi Gcetni
hodnotu aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich toki (vyjma budoucich tvérovych
ztrét, ke kterym nedo3lo) diskontovanych piivodni efektivni trokovou mirou finanéniho aktiva. U¢etni hodnota
aktiva se snizuje s pouzitim G¢tu opravné polozky. Castka ztraty se zal¢tuje do zisku nebo do ztréty.

Pokud v nésledujicim G¢etnim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné
vztahnout k uddlosti, ktera nastala po rozpoznéni snizeni hodnoty, bude tato udélost vykdzana ve vykazu ziskl
a ztrét.

Rok 2018 - Pohledavky v selhani IFRS 9

Uvérova pohledavka je zaFazena do stupné 3 v pfipadé, Ze splatky jistiny a pFislusenstvi jsou po splatnosti vice nez
90 dn{, anebo pokud v poslednich 12 mésicich byla pohledavka restrukturalizovana ¢i doslo k obnoveni platnosti
restrukturalizace. V této kategorii jsou dale zahrnuty pohledavky dluznikd, s nimiz je vedeno spravni Fizeni nebo
je na dluznika podan névrh na insolvencni, vyrovnavaci ¢i exekucni Fizeni, pripadné je v likvidaci. Po kategorizovani
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pohledévky na zékladé vyse popsanych pravidel je Givérové pohledavka ponechana ve stupni 3 minimalné 3 mésice.
K zarazeni do niZsiho stupné dochdazi v okamziku, kdy splétky jistiny nebo prisluSenstvi jsou po splatnosti méné
nez 30 dn( véetné 4 po sobé jdouci ultima mésica.

Rok 2017 - Pohledavky v selhani IAS 39

Uvérova pohledavka je v selhani v pripadé, Ze splatky jistiny a pFislusenstvi jsou po splatnosti vice nez 90 dn(i
anebo pokud v poslednich 12 mésicich byla pohledavka restrukturalizovana, ¢i doslo k obnoveni platnosti
restrukturalizace. V této kategorii jsou dale zahrnuty pohledavky dluznikd, s nimiz je vedeno spravni Fizeni nebo
je na dluznika podén navrh na insolvencni, vyrovnavaci ¢i exekucni fizeni, pfipadné je v likvidaci.

Banka v letech 2018 i 2017 uplatriuje nejzazsi hranici 90 dni po splatnosti jako konec¢nou kontrolu identifikace
vsech aktiv, kterd méla byt oznacena jako v selhdni.
() Nehmotna aktiva, budovy a zafizeni

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou ocenéna pofizovaci cenou vcetné dané z pridané hodnoty
a jsou odepisovana rovnomérné po dobu jejich predpokladané Zivotnosti:

Klimatizace a ostatni technologie 15 let
Technickd zhodnoceni pronajatych budov 10 let nebo dle délky smlouvy
Inventar 10 let
Licence 6 let
Motorova vozidla 4 roky
Vypocetni technika 4 roky
Software 3-8 let

Nésledné vydaje jsou zahrnuty do ucetni hodnoty prislusného aktiva nebo jsou pripadné vykazéany jako
samostatné aktivum, oviem pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Ze budouci ekonomicky prospéch spojeny

s danou polozkou Banka ziska a Ze pofizovaci cena polozky je spolehlivé méFitelnd. Veskeré opravy a tdrzba jsou
zauctovany do vykazu zisk( a ztrat v rdmci icetniho obdobi, ve kterém vznikly.

ZGstatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pripadé potreby upravena ke kazdému datu
sestaveni Ucetni zavérky. V pripadé, Ze je tcetni hodnota aktiva vyssi nez jeho zpétné ziskatelna hodnota, sniZi se
Ucetni hodnota tohoto aktiva okamzité na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu. Zpétné ziskatelna hodnota je vyssi

z redlné hodnoty aktiva snizené o prodejni néklady a uzitné hodnoty aktiva.

Licence porizené k pocitacovému softwaru jsou aktivovany na zakladé vydaji vynaloZenych na pofizeni
konkrétniho softwaru a jeho uvedeni do pouzivani. Tyto naklady jsou odepisovany po dobu jejich predpokladané
Zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo tdribou pocitacovych softwarovych programi jsou vykéazany jako néklady

v okamZiku jejich vynalozZeni. Vydaje, které pfimo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedine¢nych
softwarovych produktt, kontrolované Bankou, které pravdépodobné prinesou budouci ekonomicky prospéch
po dobu delsi nez jeden rok, se vykazuji jako nehmotné aktiva. Naklady na vyvoj pocitacového softwaru uznané
jako aktiva se odepisuji po dobu jejich predpokladané Zivotnosti.

(j) Leasing

Banka je najemce

Banka uzavira zejména leasingové smlouvy na operativni pronajem. Celkové platby uhrazené za operativni
prondjem se Gctuji do vykazu ziskd a ztrdt rovnomérné po dobu trvani prondjmu a vykazuji se v polozce , Spravni
néklady".

V pripadé ukonceni operativniho prondjmu pred uplynutim doby trvani prondjmu se jakakoliv platba, ktera je

poskytnuta pronajimateli jako smluvni pokuta, ictuje do nakladl Gcetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonceni
smlouvy.
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(k) Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty

Penéini prostredky a penéini ekvivalenty pro tGcely vykazu penéznich tokl zahrnuji vklady u centralnich bank,
uvéry a pohledéavky za bankami splatné na pozadani a zavazky vici bankdm splatné na pozadani. Nezbytnou
podminkou pro zarazeni téchto poloZek do penéinich prostiedk(l a penéznich ekvivalentd je jejich splatnost do tri
mésicli od data pofizeni. Do této skupiny jsou rovnéz zahrnuty povinné minimalni rezervy, které je Banka povinna
drzet u Ceské narodni banky. Penize a penézni ekvivalenty jsou vykazany v nabéhlé hodnot&.

() Dariz pfidané hodnoty

Banka je skupinové registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH"). Nehmotna aktiva, budovy

a zafizeni jsou oceriovény pofizovaci cenou véetné prislusné DPH. Banka uplatriuje v souladu s platnou legislativou
odpocet DPH na vstupu ve vysi 1 % vzhledem k tomu, Ze koeficient plnéni podléhajicich DPH je niz3i nez 1 %
celkovych plnéni Banky. DPH na vstupu (s vyjimkou nehmotnych aktiv, budov a zafizeni) je okamzité G¢tovana

do nakladt s vyjimkou pripadu, kdy legislativa umozZriuje odpocet DPH na vstupu.

(m) Dan z pFijmu
Dar z pfijmu se sklada ze splatné a odloZené dané.

Odlozeny darovy zévazek se vykazuje u viech prechodnych rozdild mezi zGstatkovou hodnotou aktiva nebo
zdvazku v rozvaze a jejich dariovou hodnotou s pouzitim UGplné zédvazkové metody. OdloZena dariova pohledavka
je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti oc¢ekdvanym zdanitelnym ziskdm

v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvélena dariova sazba pro obdobi, v némz Banka ocekava realizaci
odlozené dariové pohledavky nebo vyrovnani odlozeného dariového zavazku.

OdlozZend dariovéa pohledavka/zavazek vzniklé z titulu pfecefiovani derivatid urcenych k zajisténi penéznich tokl
na realnou hodnotu je stejné jako precenéni redlné hodnoty derivatl uréenych k zajisténi penéznich tokd uctovany
proti vlastnimu kapitalu.

Splatna dar zahrnuje predpokladanou vysi penéinich prostredkd, které byly nebo budou zaplaceny nebo
navraceny jako dan z pfijmu v relevantnim ¢asovém obdobi. Vypocet splatné dané je zalozen na sazbé dané
z pfijmu a darové legislativé platné ke dni icetni zévérky.

(n) Naklady na zaméstnance

Néklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladl a zahrnuji tyto polozky:

. mzdy zaméstnancg,

. odmény ¢lendim predstavenstva, dozor¢i rady a vyboru pro audit,

. socialni a zdravotni pojisténi,

. ostatni naklady na zaméstnance (pfispévek na stravovéani zaméstnanc(, pfispévek na soukromé Zivotni
pojisténi, prispévek na dopliikové penzijni sporeni a naklady zaméstneckého fondu dle kolektivni smlouvy
vy33iho stupné Odborového svazu pracovnikll penéznictvi a pojistovnictvi a Svazu bank a pojistoven).

(o) Spfiznéné strany

Spriznéné strany zahrnuiji:

. ¢leny statutérniho organu, vedouci zaméstnance Banky a osoby blizké vedoucim zaméstnanciim Banky,

. spole¢nosti pfimo nebo nepiimo kontrolujici Banku a vedouci zaméstnance téchto spolecnosti,

. spole¢nosti pfimo nebo nepiimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované spole¢nostmi, které pfimo ¢i
nepfimo kontroluji Banku.

Ostatni spriznéné strany dle definice IAS 24 jsou pro Banku irelevantni. V poznamkach 5, 6, 7, 8, 9, 13, 14, 15, 17,
19, 21, 22 a 23 jsou uvedeny tyto zUstatky a transakce se spriznénymi stranami:
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. souhrnna vyse Gvérl poskytnutych Bankou ¢lenim predstavenstva, dozorci rady, vyboru pro audit,
zaméstnancdm podilejicim se na Fizeni Banky a ostatnim spfiznénym osobdm,

. pohledéavky a zavazky za spole¢nostmi pfimo nebo nepiimo kontrolujicimi Banku,

. pohledavky a zévazky za spole¢nostmi prfimo nebo neprimo kontrolovanymi nebo spole¢né kontrolovanymi
spolecnostmi, které primo nebo neprimo kontroluji Banku,

. vynosy z trokd a naklady na troky vzniklé z transakci se spriznénymi stranami,

. ostatni vynosy a naklady vzniklé z transakci se spriznénymi osobami,

. néklady na zaméstnance vzniklé ve vztahu ke spriznénym strandm.

Transakce se spriznénymi stranami podléhaji stejnym podminkam jako srovnatelné transakce s tfetimi stranami.

(p) Zajistovaci ucetnictvi

Banka se rozhodla pouzit moZnost stanovenou v IFRS 9 pokracovat v zajistovacim tcetnictvi podle standardu
IAS 39 a sledovat vyvoj v Radé pro mezinarodni G¢etni standardy (IASB) ohledné makroekonomického zajisténi.

K Fizeni Grokovych rizik Banka pouziva zajistovaci nastroje, kterymi jsou trokové swapy. Tyto derivaty pak Banka
vyuZiva jak pro zajisténi penéini tokd, tak pro zajisténi redlné hodnoty. Zajisténi penéznich tok( Banka pouziva
k minimalizaci variability penéZnich tokl zévazkl s nakladovym trokem. Zajisténi redlné hodnoty se pouziva

k minimalizaci variability realné hodnoty aktiva nebo zavazku, ktera by mohla ovlivnit zisk ¢i ztratu. Zajistovaci
Ucetnictvi se pouziva pro derivaty a ostatni financni nastroje oznacené timto zplsobem, které spliuji urcité
podminky.

Pro zalctovani derivatu jako zajiStovaciho néstroje pouziva Banka nasledujici kritéria:

. formalni dokumentace zajistovaciho nastroje, zajistované polozky, cile zajisténi, strategie a vzajemného
vztahu je pfipravena pred pouzitim zajistovaciho ucetnictvi,

. zajiSténi je na poc¢atku zdokumentovano zpiisobem prokazujicim, Ze se predpoklada vysoka tcinnost pri
kompenzaci rizika zajistované polozky v pribéhu sledovaného obdobi,

. kryti zajiStovaného rizika je priibézné vysoce Gcinné. Zajisténi se povazuje za vysoce Ucinné, jestlize Banka
dosahuje poméru protichtidnych zmén penéznich toki nebo realnych hodnot pfislusnych zajistovanému
riziku mezi 80 a 125 procenty.

Banka nastavuje zajiStovaci vztahy takovym zplGsobem, aby bylo zamezeno pripadnému vzniku neefektivit
zajistovaciho vztahu (délka vztahu, fixace sazeb, nominalni hodnota zajistované a zajistujici polozky, atd.).

(i) Zajisténi penéinich toka

Efektivni ¢ast zmény redlné hodnoty derivatu zajistujiciho penézni toky se vykazuje v ocefovacich rozdilech

ze zajisténi penéinich tokl. Neefektivni ¢ast zmény se zachycuje pfimo do cistého zisku/ztraty z financnich
néstrojl vykazovanych v re4lné hodnoté do zisku nebo ztraty. Castky ocefovacich rozdild ze zajiténi penéznich
tok jsou reklasifikovany do vykazu zisk(l a ztrat ve stejném obdobi, kdy zajiStované polozky ovlivni vykaz ziskl
a ztrat. V pripadé, Ze uplyne doba platnosti nastroje zajistujictho penézni toky, nebo zajisténi prestane spliiovat
definovana kritéria, jsou prislusné zbylé ¢astky oceriovacich rozdilll ze zajiSténi penéznich tokl zadc¢tovany

do vykazu zisk(i a ztréat ve stejném obdobi, ve kterém ma zajistovana polozka dopad na zisk. V pripadé, ze se
predpokladana zajistovana transakce jiz zfejmé neuskutecni, jsou prislusné zbylé ¢astky ocenovacich rozdild ze
zajisténi penéinich tokl vykazany primo do vykazu ziskd a ztrat.

(ii) Zajisténi realné hodnoty

Zmény v redlné hodnoté zajistovaciho nastroje, ktery splnil podminky pro tGc¢tovani o zajisténi redlné hodnoty,
jsou vykazany ve vykazu zisk(l a ztrét. PFislusny drokovy vynos/naklad ze zajistovaciho nastroje je ictovan netto
do trokovych nakladi/vynost dle zajistované polozky, precenéni zajistovaciho néstroje je vykazovéno v Cistém
zisku/ztrété z finan¢nich néstrojl vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty. Zména v redlné hodnoté
zajistovanych polozek v rozsahu zajistovaného rizika je ic¢tovana jako soucast icetni hodnoty zajiStované polozky
(pfipadné u portfoliovych zajisténi vykazana na samostatném radku vykazu finanéni pozice) a je také vykazana

ve vykazu ziskd a ztrat v Cistém zisku/ztraté z financnich nastrojd vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo
ztraty. Pokud zajistovaci nastroj vyprsi, je prodan, ukoncen nebo uplatnén nebo pokud zajisténi neni dale efektivni,
zajistovaci Gcetnictvi je ukonceno.
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(@) Rezervy

Rezerva se zalctuje v okamiziku, kdy je pravdépodobné, ze nasledkem minulé udélosti vznikne bance (smluvni nebo
mimosmluvni) povinnost poskytnout plnéni protistrang, jehoz vys3i lze spolehlivé odhadnout. Odhadovana ¢astka
je zauc¢tovana do vykazu ziskl a ztrat. V okamziku realizace plnéni se odUctuje rezerva a zatctuji skutecné vzniklé
naklady.

(r) Zakladni kapital a rezervni fondy

Vydany kapital je i¢tovan v okamziku splaceni a jeho hodnota odpovida hodnoté v obchodnim rejstriku na konci
tc¢etniho obdobi.

Rezervni fond je tvoren v souladu se Stanovami spole¢nosti a jeho uZiti je omezeno v nich uvedenymi podminkami.

Dividendy jsou zatctovany po schvaleni rozhodnuti jediného vlastnika.

(s) Nevycerpané Gvérové ramce

Nevycerpané tvérové ramce predstavuji schvalené pevné dané neodvolatelné zavazky vici klientdm tykajici se
poskytnuti nebo obnoveni tGvéru za pfedem stanovenych podminek, do predem pevné stanoveného data. Jsou
vedeny jako podminéné zavazky v podrozvahové evidenci po podpisu Gvérové smlouvy ve vysi dosud nevycerpané
vyse uvéru. Nevycerpané Uuvérové rdmce nemusi byt plné vyuZity, proto jejich smluvni hodnota nemusi nutné
reprezentovat celkovou vysi budoucich zévazkl. Pokud klient nevycerpa tvér v dohodnutém terminu, zdvazek
zanikd a je z podrozvahové evidence odictovan. K nevycerpanym tvérovym rdmcim se napocitéva rezerva.

(t) Vyvoj vykaznictvi podle EU IFRS

U¢inné od 1. ledna 2018

Prijaté Gcetni politiky jsou v souladu s politikami pouzitymi ve vyro¢ni zpravé v roce koncicim 31. prosince 2017,
s vyjimkou pfijeti nasledujicich standard(, dodatkd a interpretaci. Prijeti standardu IFRS 9 mélo vyznamny vliv
na vykaz zisku a ztraty a vykaz o financni situaci. Aplikace ostatnich standardt, dodatkd a interpretaci nemélo
vyznamny vliv na finan¢ni vykazy Banky, pokud neni vyslovné uvedeno.

IFRS 9 Finanéni nastroje (2014) — standard je platny pro Gcetni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2018. Uéetni politiky
byly aktualizovény a jsou uvedeny v DualeZitych Géetnich postupech (bod h).

Dopady na finan¢ni vykazy Banky jsou uvedeny v tabulce nize:
Rekonciliace vybranych polozek vykazu o finan¢ni pozici k 31. 12. 2017 (IAS 39) ak 1. 1. 2018 (IFRS 9)

Finanéni aktiva v nabé&hlé hodnoté

hodnota podle IAS 39 k 31. 12. 2017 280 409 0 0 0 0 0
dopad zmény podle IFRS 9 -186 0 0 0 0 -186
hodnota podle IFRS 9 k 1. 1. 2018 280223 0 0 0 0 -186
Pohledévka ze splatné dané z prijmu

hodnota podle IAS 39 k 31. 12. 2017 0 109 0 0 0 0
dopad zmény podle IFRS 9 0 35 0 0 35
hodnota podle IFRS 9k 1. 1. 2018 0 144 0 0 0 35

Finan¢ni aktiva vykazana v realné
hodnoté do ostatniho uplného

vysledku

hodnota podle IAS 39 k 31. 12. 2017 0 0 5 0 0 0
dopad zmény podle IFRS 9 0 0 0 0 0 0
hodnota podle IFRS 9k 1. 1. 2018 0 0 5 0 0 0

Hypotecni banka, a.s. Vyro¢ni zpréva 2018



27

Rezervy na necerpané uvérové ramce

Hodnota podle IAS 39 k 31. 12. 2017 0 0 0 0 0 0
dopad zmény podle IFRS 9 0 0 0 60 0 -60
hodnota podle IFRS9 k 1. 1. 2018 0 0 0 60 0 -60
Zavazek z odlozené dané

hodnota podle IAS 39 k 31. 12. 2017 0 0 0 0 412 0
dopad zmény podle IFRS 9 0 0 0 0 -12 12
hodnota podle IFRS 9k 1. 1. 2018 0 0 0 0 400 12
Dopad IFRS 9 do vlastniho kapitalu

k 1. 1. 2018 celkem -186 35 0 -60 12 -199

IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky — standard je platny pro tcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2018.
Zakladnim konceptem standardu je identifikace jednotlivych povinnosti plnéni. U¢etni jednotky budou postupovat
podle pétikrokového modelu:

1. identifikace smlouvy se zékaznikem (smlouva existuje, pouze kdyz je pravdépodobné, Ze entita bude
inkasovat cenu),

identifikace jednotlivych povinnosti plnéni ve smlouvé (slib pfevodu zbozi nebo sluzeb),

stanoveni transakéni ceny (pouze pokud v budoucnu nemaze byt ¢astka stornovana),

alokace transakéni ceny k jednotlivym povinnostem plnéni,

zaulctovani vynosu v momentu, kdy je povinnost splnéna.

vk wnN

Standard neni pouZitelny pro pojistné smlouvy, finan¢ni nastroje a finan¢ni leasingy.

Aplikace IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 4 Pojistné smlouvy (Novela IFRS 4) — novela je platna pro ucetni
obdobi zacinajici po 1. lednu 2018 a jesté nebyla schvélena pro pouZiti v EU. Novela dovoluje pojistovndm
spliujicim urcita kritéria pouZit do¢asnou vyjimku z IFRS 9. Déle povoluje pojistovndm tzv. overlay approach pro
vymezend financni aktiva a také za urcitych okolnosti povoluje reklasifikaci finan¢nich aktiv tak, aby byla ocenéna
v redlné hodnoté do vykazi ziskd a ztrat.

Vyjasnéni IFRS 15 (Novela IFRS 15) — novela je platna pro Gcetni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2018. Dodatek
objasriuje tfi témata v IFRS 15: jak hodnotit kontrolu v transakcich s ohledem na uréeni zmocnitele a zmocnénce;

podrobnéji vysvétluje pojem ,,0ddélené sluzby nebo zbozi" a vysvétluje nékteré aspekty tctovani dusevniho
vlastnictvi v licen¢nich smlouvach.

Piesuny investici do nemovitosti (Novela IAS 40) — novela je platna pro d¢etni obdobi zacinajici po 1. lednu
2018. Novela vyjasnuje navody k prfesuniim z a do kategorie investici do nemovitosti z hlediska definice terminu
~Zmény v uzivani*.

IFRIC 22 Transakce v cizich ménach a zalohy — je platnd pro Gcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2018.
Interpretace podava navod k urceni transak¢niho data pro Gcely stanoveni ménového kurzu v transakcich, v nichz
dochazi k cizoménovym zaloham.

Zdokonaleni Mezinarodnich standarda uéetniho vykaznictvi (2014-2016), vydané v prosinci 2016 s cilem
odstranit nesrovnalosti a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatnd prechodnd ustanoveni.
Dvé novely maji datum ucinnosti 1. ledna 2018 a jedna od 1. ledna 2017.

U¢inné po 1. lednu 2018

Nasledujici standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou Gcinné po 1. lednu 2018. Banka nepfijala
predcasné tyto standardy. Pokud neni vyslovné uvedeno, nové standardy, dodatky a interpretace nebudou mit
vyznamny vliv na finanéni vykazy Banky.

Pied¢asné splaceni vedouci k zaporné finanéni odméné (Novela IFRS 9) — je platna pro tcetni obdobi zacinajici
po 1. lednu 2019. Novela vysvétluje, Ze i takova financni aktiva, jejichz penéini toky odpovidaji splatkam jistiny

a uroku z jistiny, a kterd lze predcasné splatit s tim, Ze konecnym vysledkem je zdporna finan¢ni odména, mohou byt
zarazena do kategorie amortizované hodnoty nebo redlné hodnoty pres ostatni souhrnny hospodarsky vysledek.

IFRS 16 Leasingové smlouvy — standard je ucinny pro tcetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019. IFRS 16 stanovi
zasady pro Uctovani, oceriovani, prezentaci a zverejriovani leasingovych smluv pro obé strany smluvniho vztahu,
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tj. zékaznika (,najemce") a dodavatele (,pronajimatel"). Novy standard pozaduje u najemce rozeznat vétsinu
leasingovych smluv ve vykazu o finan¢ni situaci. Najemci budou mit jednotny Gcéetni model pro v3echny leasingové
smlouvy, s ur¢itymi vyjimkami. Ugetnictvi pronajimatele je v podstaté nezménéno. Norma nebyla dosud schvalena
Evropskou unii.

IFRS 17 Pojistné smlouvy — je platny pro lcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2021 a jeSté nebyl schvalen pro
poutziti v EU. Standard zakotvuje principy pro zauctovani, ocenéni, prezentaci a zverejriiovani vydanych pojistnych,
drzenych zajistnych smluv, Zivotnich i neZivotnich. Podobné principy plati také pro investi¢ni smlouvy s prvky
dobrovolné tcasti.

Dlouhodobé investice do pridruzenych a spoleénych podnikii (Novela IAS 28) — je platna pro dcetni obdobi
zacinajici po 1. lednu 2019. Novela udéva, Ze v rozsahu plsobnosti IFRS 9 jsou takové dlouhodobé investice

do pridruzenych a spole¢nych podnikd, které v podstaté tvofi ¢ast Cistych investic, a které nejsou konsolidovény
ekvitni metodou.

Zmény, omezeni nebo vyporadani planu definovanych benefiti (Novela IAS 19) - je platna pro Gcetni obdobi
zacinajici po 1. lednu 2019. Novela pozaduje poutziti aktualizovanych predpokladti pro ur¢eni nakladi na soucasné
sluzby a ¢isté investice po zméné, omezeni nebo vyporadani planu.

Koncepéni ramec pro finanéni vykazovani nema urc¢ené datum Gcinnosti a Rada jej aplikuje s okamzZitou
platnosti. Novela Ramce méni definice aktiva a zavazku a podava navod na ocenéni a odtc¢tovani, prezentaci
a vykazovani.

Definice podniku (Novela IFRS 3) — je platna pro Gcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2020. Novela poskytuje
nédvod, jak urcit, zda transakce ma byt uc¢tovana jako podnikovd kombinace nebo akvizice aktiv. Podnik je definovén
jako integrovand skupina aktivit a aktiv, kterou lze Fidit a spravovat za ti¢elem poskytovani zboZi nebo sluzeb
zékaznikiim, vytvéreni pfijmi z investic (napf. dividend nebo uroki) nebo vytvéreni jinych pfijma z bézné ¢innosti.

Definice vyznamnosti (Novela IAS 1 a IAS 8) — je platna pro tGcetni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2020. Novela
vysvétluje, Ze informace jsou vyznamné, pokud by jejich vynechéni, nespravné uvedeni nebo zakryvani mohlo
ovlivnit rozhodovani uZivatel( finan¢nich vykaz( pravé na zakladé téchto financnich vykazi. Vyznamnost zavisi
na povaze informace a jeji velikosti.

Novela odkaz(i na Koncepcni ramec v IFRS standardech je platna pro obdobi zacinajici po 1. lednu 2020.

IFRIC 23 Daii z pfijmu a zachazeni s nejistotou — je platnd pro Gcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2019.
Interpretace objasfiuje, jak aplikovat poZadavky na zatctovani a ocenéni v IAS 12, kdyZ existuje nejistota v oblasti
vypoctu dané z prijmu.

Zdokonaleni Mezinarodnich standardu uéetniho vykaznictvi (2015-2017), vydané v prosinci 2017 s cilem

odstranit nesrovnalosti a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatnd prechodnd ustanoveni.
V3echny novely maji datum G¢innosti 1. ledna 2019.
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3 Rizeni rizik

(@) Organizace fizeni rizik

Predstavenstvo
Predstavenstvo zodpovidé za vieobecné pristupy Banky k fizeni rizik a schvaluje strategie a postupy tykajici se
fizeni rizik.

Dozordcirada
Dozor¢i rada sleduje nastaveni procesu fizeni rizik v Bance.

Vybor pro audit

Vybor pro audit je orgdnem Banky, ktery hodnoti tG¢innost vnitfnich kontrolnich systémf, vnitfniho auditu,
systému Fizeni rizik, sleduje proces auditu Gcetni zavérky a posuzuje nezavislost auditora. Vybor pro audit rovnéz
dohliZi na to, aby procesy spolec¢nosti odpovidaly platné legislativé.

Interni audit

Procesy tykajici se Fizeni rizika jsou pravidelné kontrolovany skupinovym utvarem Interniho auditu. Kontroly se
tykaji nastaveni procest fizenf rizik v Bance a sledovani jejich dodrZovani. Interni audit informuje management
banky o vysledcich kontrol a poskytuje informace o nélezech a doporuceni vyboru pro audit, dozor¢i radé

a predstavenstvu.

Rizeni rizik
Rizenim avérového rizika, trzniho rizika (irokového rizika), rizika likvidity a rizik koncentrace je povéren odbor
Rizeni rizik. V oblasti nefinanénich rizik je odbor Rizeni rizik d4le odpovédny za fizeni operacnich rizik.

(b) Strategie uzivani finanénich nastrojt

Banka je specializovanou bankou zamérenou na poskytovani hypotecnich tivéri od roku 2008 vyhradné

v segmentu fyzickych osob. Uvérové obchody jsou primarné financovany emisemi hypoteénich zastavnich listd
(,HZL"). Kapital Banky je vyuZivén jako dopliikovy zdroj. Banka nepfijima primarni vklady od klientt s vyjimkou
prostredku klientd urcenych k thradé splatek hypotecnich dvéra. Podil primérnich vkladii na celkovych pasivech
Banky je dlouhodobé niz3i nez 1 %.

Pri zajistovani financnich zdroji Banka vychézi v rdmci aktivniho fizeni svych aktiv a pasiv z ¢asové struktury
tvérového portfolia podle fixace tGrokové sazby a z pldnovaného objemu novych obchodd. Banka timto postupem
prirozené zajistuje trokové riziko plynouci z fixné tirocenych hypotecnich tvérd na aktivni strané bilance. Pro
fizeni Urokového rizika pouZiva Banka také urokové swapy, které vyuZiva vyhradné pro zajisténi penéznich toku
anebo k zajisténi realné hodnoty (poznamka 15). Vzhledem ke skute¢nosti, ze HZL pfedstavuji dominantni zdroj
finan¢nich prostredkd a rozhodujici ¢ast hospodarského vysledku Banky je tvorena rozdilem mezi trokovymi
vynosy z poskytnutych Gvérl a drokovymi naklady na finan¢ni zdroje, odvozuje Banka svou urokovou politiku

od vy3e sazeb HZL a nékladid svych zdroja s prihlédnutim k podminkdm vysoce konkurenéniho trhu hypotecnich
veérd.

Pro fizeni likviditniho rizika a plnéni stanovenych limitl Banka mUiZe nakupovat statni pokladni¢ni poukazky
a statni dluhopisy. V letech 2018 a 2017 Banka tuto moznost nevyuzila. Jiné cenné papiry Banka nenakupuje.
RovnéZ nejsou vystavovany bankovni zaruky. Veskeré operace Banky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

(c) Uveérové riziko

Banka je vystavena Uvérovému riziku, které predstavuje moznou ztratu plynouci z neschopnosti protistrany splatit
své zévazky vcas a v plné vysi.

Pro ziskéni informaci pro fizeni Gvérovych rizik jsou vyuzivany jak interni, tak externi zdroje. Mezi interni patfi
vlastni portfolio, mezi externi zejména pak tvérové registry, které v ramci schvalovaciho procesu automatizované
poskytuji jak pozitivni, tak negativni data. Datova zékladna je plné vyuzivana a slouzi jako podklad pro modelovani
uvérového rizika, schvalovaci proces, vymahani pohledavek a vypocet finan¢nich dopadd.
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Méreni tvérového rizika

Pro vypocet kapitalového pozadavku pouZiva Banka pfistup Internal Rating Based (IRB) pro retailové a bankovni
expozice, standardizovany pFistup pro ostatni neretailové expozice. Uvérové riziko je tak méFeno, sledovano

a fizeno na zakladé principl téchto pristupd. Pro stanoveni retailovych expozic jsou vyvinuty statistické modely,
jejichz rizikové faktory jsou zalozeny na skupinach angazovanosti se stejnym sklonem k riziku (tzv. pooly).
Jednotlivé modely jsou validovany a prehodnocovany v pravidelnych intervalech.

Statistické modely, jejichz cilem je odhadnout pravdépodobnost selhéni dluznika, jsou vyuZivany i pro schvalovaci
proces v podobé tzv. aplikacni skdrovaci karty, zaloZené na bodovém hodnoceni na riziko citlivych charakteristik.

Monitorovani tvérového rizika je provadéno na agregovanych datech a sledovan je zejména vyvoj defaultu

v rliznych podskupinach podle produktového, distribu¢niho nebo klientského profilu. Sledovani probiha nejméné
na mési¢ni bazi, souhrnnd zpréva o fizeni rizik je pravidelné predkladana predstavenstvu Banky, dozorci radé

a vyboru pro audit.

Kategorizace pohledavek

V souvislosti s pfechodem na standard IFRS 9 presla Banka k 1. 1. 2018 na tfistupriovy model kategorizace
pohledévek. Pohledavky jsou do kategorii fazeny za pouziti internich i externich zdrojt informaci na zakladé jejich
kvality a regulatornich pozadavki nasledovné:

+  Pohledavky zarazené do STUPNE 1
Uvérové pohledavka je zaFazena do stupné 1v pfipadé, Ze splatky jistiny nebo prislu$enstvi aktiva nejsou
po splatnosti vice nez 30 dni, v poslednich 24 mésicich nedoslo k jeho restrukturalizaci ¢i obnoveni platnosti
restrukturalizace a pravdépodobnost selhani nedoséhla hranice pro zarazeni do stupné 2.

«  Pohledavky zarazené do STUPNE 2
Uvérové pohledavka je zaFazena do stupné 2 v pripadé, Ze splatky jistiny nebo prisludenstvi aktiva jsou
po splatnosti vice nez 30 dnii a méné nez 90 dnli véetné anebo v predchozich 12 az 24 mésicich doslo
k restrukturalizaci pohledavky ¢i obnoveni platnosti restrukturalizace. Dale je stuperi 2 pfifazen tGvérovym
pohledavkam, jejichz aktudlni pravdépodobnost selhani vyrazné vzrostla v porovnani k hodnoté v dobé
poskytnuti Gvéru (o 400 %) anebo aktuélni pravdépodobnost selhani doséhla PD hodnoty 12,8 (vyznamné
zvy3eni Gvérového rizika).

. Pohledavky zarazené do STUPNE 3 — pohledavky v selhani
Uvérova pohledavka je zaFazena do stupné 3 v pFipadé, ze splatky jistiny a pfislusenstvi jsou po splatnosti
vice nez 90 dn(i anebo pokud v poslednich 12 mésicich byla pohledavka restrukturalizovana ¢i doslo
k obnoveni platnosti restrukturalizace. V této kategorii jsou déle zahrnuty pohledavky dluznikd, s nimiz je
vedeno spravni fizeni nebo je na dluinika podan navrh na insolvencni, vyrovnavaci ¢i exekucni fizeni, pripadné
je v likvidaci. Po kategorizovani pohledavky na zakladé vyse popsanych pravidel je tivérova pohledavka
ponechana ve stupni 3 minimalné 3 mésice. K zarazeni do nizSiho stupné dochazi v okamziku, kdy splatky
jistiny nebo prislusenstvi jsou po splatnosti méné nez 30 dni vcetné 4 po sobé jdouci ultima mésica.

Do 31. 12. 2017 byly pohledavky zafazené do kategorii dle nasledujicich pravidel (IAS 39):
Instrumenty, které nejsou znehodnocené:

. Standardni pohledavky
Finan¢ni instrument je kategorizovan jako standardni v pfipadé, Ze splatky jistiny nebo pfislusenstvi aktiva
nejsou po splatnosti déle nez 30 dni a pokud v minulych 24 mésicich nedoslo k jeho restrukturalizaci ¢i
obnoveni platnosti restrukturalizace.

. Sledované pohledavky
Uvérova pohledavka je zaFazena mezi sledované pohledavky v pripadé, e splatky jistiny nebo pfislusenstvi
aktiva jsou po splatnosti déle nez 30 dndl a méné nez 91 dnii anebo v predchozich 12 az 24 mésicich doslo
k restrukturalizaci pohledavky ¢i obnoveni platnosti restrukturalizace.
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Instrumenty, které jsou znehodnocené:

. Pochybné pohledavky
Uvérové pohledavka je zaFazena mezi pochybné pohledavky v pripadé, ze splatky jistiny a prislusenstvi
jsou po splatnosti déle nez 90 dnd a méné nez 361 dn0, anebo pokud v poslednich 12 mésicich byla
pohledavka restrukturalizovéna ci doslo k obnoveni platnosti restrukturalizace. V této kategorii jsou zahrnuty
i pohledavky dluznikd, s nimiz je vedeno spravni fizeni s vyjimkou Fizeni insolven¢niho, vyrovnavaciho nebo
exekucniho a likvidace.

. Ztratové pohledavky
Uvérové pohledavka je zaFazena mezi ztratové pohledévky v pripadé, ze splétky jistiny a pfislugenstvi jsou
po splatnosti déle nez 360 dn( nebo je na dluznika podén névrh na insolven¢ni, vyrovnavaci nebo exekuéni
fizeni, pfipadné je v likvidaci.

Opravné polozky a rezervy
Vypocet ocekavanych tvérovych ztrat je uveden v detailu v ¢asti 2 Uetni postupy (h) Znehodnoceni fina¢nich
aktiv. Vy3e o¢ekavanych ztrat je predmétem zpétného testovani (backtesting) na pravidelné bazi.

Limity angaZovanosti a riziko koncentrace

Banka vyvazuje Uroveri podstupovaného lvérového rizika stanovovanim limit( rizik akceptovatelnych ve vztahu
k jednomu dluznikovi nebo skupiné dluznikd. Tato rizika jsou periodicky sledovana a prezkoumavana rocné,

v pripadé negativnich signalli i ¢astéji. Bankou stanovené limity jsou schvalovany jejim predstavenstvem.

Uvérové portfolio Banky lze charakterizovat jako zna¢né diferencované, a to zejména s ohledem na jednotlivé
Uvérové dluzniky. Jedna se o velké mnozstvi malych Gvéra klientdm z rznych odvétvi, obor a regionti Ceské
republiky s tim, Ze tito klienti jsou soucasné riznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu

lze tedy konstatovat, Ze Bance nehrozi zvysené riziko vyplyvajici z koncentrace Gvérové angazovanosti vici
jednomu subjektu nebo ur¢ité provézané skupiné subjektt. Uvérova angaZovanost v(i¢i deseti nejvétsim klientim
piedstavuje k 31. 12. 2018 celkem 746 mil. K¢, tedy 0,25 % objemu celého portfolia (723 mil. K¢, respektive

0,26 % objemu celého portfolia k 31. 12. 2017).

Schvalovaci proces

Schvalovaci proces je v ramci retailového portfolia pro nové klienty zalozen na aplika¢ni skérovaci karté, algoritmu
Uvérovatelnosti a individualnim posouzeni. Vypocet skére je pro kazdého klienta plné automatizovan. V ramci
schvalovaciho procesu jsou vyuzivany Gvérové registry obsahujici jak pozitivni, tak negativni data a dalsi externi

i interni zdroje informaci.

V roce 2018 bylo v névaznosti na doporuceni Ceské narodni banky doplnéno fizeni splatkového zatizeni
klientl DSTI o parametr DTI, tj. vyhodnoceni vy3e dluhu Zadatele v porovnani s jeho ro¢nim piijmem. Rizeni se
doporu¢enimi Ceské narodni banky je jednim z cild v oblasti kreditniho rizika.

Zajisténi a zpisob analyzy hodnoty zajisténi

Banka vyuziva jako vhodné zajisténi poskytovanych tvéri bézné obchodovatelné nemovitosti a jednotky
zejména rezidenc¢niho urceni. Mezi hlavni zastavy Banky patii objekty pro bydleni - rodinné domy a bytové
jednotky. Akceptovany jsou i stavebni pozemky, objekty pro individualni rekreaci, bytové domy, provozni domy
s univerzalnim vyuzitim - nebytové a kancelérské prostory.

Pfi analyze hodnoty zajiSténi jsou pouzivany principy trzniho ocefiovéni, kdy Banka stanovuje obvyklou cenu
i dlouhodobé platnou zastavni hodnotu nemovitosti. Analyzu zajiSténi provadi vyskoleni a povéreni zaméstnanci
Banky nebo vybrani spolupracujici externi odhadci.

Trini hodnota zajiSténi je pravidelné monitorovéna a Banka v souladu se smlouvou o tivéru mtiZe pozadovat
dodatecné zajisténi v pripadé, kdy hodnota poklesne pod poZadovanou Groveri.

Banka ma zajistény uvéry a pohledavky za klienty ve smyslu pfijatych zastav (viz poznamka 14). Pfedevsim

z dlivodu, Ze Banka umozniuje ¢erpani Gvéru na navrh na vklad, vyse zajisténi nedosahuje v plné vysi objemu tvéra
a pohledévek za klienty.
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Rozdéleni hrubé vyse tvért podle hodnoty zajisténi

31.12. 2018
Uvéry s vyssi hodnotou Uvéry s nizsi hodnotou
zajisténi nez pohledavka zajisténi nez pohledavka
Ucetni hodnota Reélna hodnota Uéetni hodnota Reélna hodnota
averd zajisténi aveérd zajisténi
Uvéry a pohledavky za lienty 291197 599 962 9884 7037
Celkem 291197 599 962 9 884 7037
31. 12. 2017
Uvéry s vyssi hodnotou Uvéry s nizsi hodnotou
zajisténi nez pohledavka zajisténi neZ pohledavka
Uéetni hodnota Reélna hodnota Ucetni hodnota Reélna hodnota
avéra zajisténi avéru zajisténi
Uvéry a pohledéavky za klienty 272 222 543 774 10 123 7534
Celkem 272 222 543774 10 123 7534

Uvéry s niz$i hodnotou zajisté&ni nez pohledévka predstavuji Gvéry:

. kde doslo k cerpani Gvéru na zékladé navrhu na vklad a vzniknul tak ¢asovy nesoulad mezi vznikem
pohledavky a vznikem zastavniho prava,

. kde vzrostla pivodni vyse pohledavky a prekrocila hodnotu zajisténi (napfiklad nezajisténé nabéhlé
prislusenstvi k plné zajisténé jistiné pohledavky z Gvéru),

. kde hodnota zajisténi v pribéhu casu klesla,

. kde zajisténi bylo jiz realizovdno nebo nedoslo k zapisu zajisténi do katastru nemovitosti.

Banka pouzivd model pro precefiovani nemovitosti zalozeny na hédonické regresi. Portfoliové precenéni kombinuje
vice zplsobl precenéni v zavislosti na kategorii Gvér(, typech nemovitosti, kvalité dat atd.

Ostatni finan¢ni nastroje nejsou zajistény.

Vymahani pohledavek za dluzniky

Pfi Feseni problémovych pohledévek vyuziva Banka mimosoudnich i soudnich forem reseni. Jedna se zejména

o Upravy splatkovych rezimd, zmény v osobé dluznika, odprodeje pohledévek, restrukturaliza¢ni opatieni, drazby
zéstav (nemovitosti) a jejich pfimé prodeje, ndvrhy na vydani platebnich rozkazd a soudni prodej nemovitosti,
insolvencni Fizeni atd. Banka rovnéz vyuziva sluzeb soukromych exekutord. Banka v zasadé preferuje reSeni
mimosoudni.

Analyza financnich instrumentt
NiZe uvedend analyza predstavuje strukturu finan¢nich aktiv Banky podle jejich splatnosti a klasifikace.

Céstky uvedené v polozce ,Celkem" predstavuji maximalni tvérové riziko spojené s danou tfidou aktiv. V pipadé

aktiv vykazovanych v redlné hodnoté je v tabulce uvedeno soucasné tivérové riziko, budouci maximalni Gvérové
riziko mlze byt vy3ssi v dlisledku budoucich zmén redlnych hodnot aktiv.
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31.12. 2018

Celkem
VYBRANA AKTIVA
Vklady u centralnich bank 1619 0 0 0 0 0 1619
Uvéry a pohledavky
za bankami 6622 0 0 0 0 0 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 287 282 1795 2698 5255 736 1673 299439
- Fyzické osoby 286952 1795 2698 5255 736 1673 299109
- Prévnické osoby 330 0 0 0 0 0 330
Precenéni na redlnou hodnotu
u portfoliové zajistovanych
polozek -1332 0 0 0 0 0 -1332
Zajistovaci derivéty s kladnou
redlnou hodnotou 1883 0 0 0 0 0 1883
Celkem 296 074 1795 2698 5255 736 1673 308231
Uvéry a pohledavky za klienty
z budoucich pohledéavek
z necerpanych Gvéri 27 740 91 201 67 5 2 28106
- Fyzické osoby 27740 91 201 67 5 2 28106
- Prévnické osoby 0 0 0 0 0 0 0
31.12. 2017

Celkem
VYBRANA AKTIVA
Vklady u centrélnich bank 725 0 0 0 0 0 725
Uvéry a pohledavky
za bankami 6621 0 0 0 0 0 6621
Uvéry a pohledavky za klienty 269 557 6 241 390 1293 1238 1690 280409
- Fyzické osoby 269014 6241 390 1293 1238 1690 279866
- Prévnické osoby 543 0 0 0 0 0 543
Precenéni na redlnou hodnotu
u portfoliové zajistovanych
polozek -1826 0 0 0 0 0 -1826
Zajistovaci derivaty s kladnou
redlnou hodnotou 1829 0 0 0 0 0 1829
Celkem 276 906 6241 390 1293 1238 1690 287758
Uvéry a pohledavky za klienty
z budoucich pohledévek
z necerpanych tGvéri 25516 185 0 101 0 0 25802
- Fyzické osoby 25516 185 0 1017 0 0 25802
- Prévnické osoby 0 0 0 0 0 0 0

Nize uvedend analyza predstavuje strukturu vybranych finan¢nich aktiv Banky, ktera byla individualné
posouzena jako znehodnocena a k nimz jsou evidovany kolektivné nebo individualné natvorené opravné polozky
(viz pfedchézejici tabulky a pozndmka 10 pfilohy Gcetni zavérky).

31.12. 2017

VYBRANA AKTIVA

Uvéry a pohledéavky za klienty (hruba hodnota)

— Opravné polozky
Celkem

1

1

369
-131
238

3284
-1594
1690

4653
-1725
2928
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Po pfijeti IFRS 9 Banka od 1. 1. 2018 pouziva tfistupriovy model, ktery zohledriuje zmény tvérové kvality
od pocéte¢niho zatuctovani.

V3echna financni aktiva jsou pfi prvotnim zaudctovani, pokud jiz nejsou znehodnocena, klasifikovéna ve Stupni 1
a opravna polozka je vypocitana ve vysi 12-ti mésicnich ocekavanych tvérovych ztrat. Na bazi celoZivotnich
ocekdvanych tvérovych ztrat je vypocitana opravna polozka pro Stuperi 2. Pokud aktivum splni definici selhéni,
prejde do Stupné 3.

1.1. 2018

VYBRANA AKTIVA

Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 268 166 9479 4700 282 345
— Opravné polozky -80 -211 -1831 -2 122
Finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté 268 086 9 268 2 869 280 223
31.12. 2018

VYBRANA AKTIVA

Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 289 148 8118 3815 301 081
— Opravné polozky -71 -165 -1 406 -1642
Finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté 289077 7953 2 409 299 439

Ucetni hodnota restrukturalizovanych finanénich instrumenti, které by jinak byly po splatnosti
Banka povazuje za restrukturalizované pohledavky pouze takové, kde je restrukturalizace aktivni.

Restrukturaliza¢ni pravidla lze popsat nasledujicim zplisobem:

Restrukturaliza¢ni obdobi trva tfi roky od data platnosti restrukturalizace. Je to doba, béhem které je tvér
povazovan za restrukturalizovany. Restrukturalizaéni obdobi se sklada z jednoroéniho (vidy pravé jednoro¢niho)
implicitniho obdobi a az dvouro¢niho (v pfipadé dodrzeni pravidla 30+ dni po splatnosti) podmine¢ného obdobi.

Pfi vzniku restrukturalizace je nastavena klasifikace pohledavky ve stupni 3 (pochybna v roce 2017, pokud byla
pohledavka pred restrukturalizaci zafazena do rizikové;jsi klasifikace, zGstava na ni i po zadani restrukturalizace).

Implicitni obdobi trva pravé 1 rok od data platnosti restrukturalizace, nicméné se mlze opakovat vickrét, pokud
Gvér nesplni podminky pro prechod ¢i podminky béhem podmine¢ného obdobi. B€hem implicitniho obdobi je tvér
klasifikovan stale ve stupni 3 (v roce 2017 minimalné jako pochybny). Pokud byla pohledéavka na zékladé jiného
pravidla ¢i skrze klienta vedena v rizikovéjsi klasifikaci, pak je ji prifazena tato klasifikace.

Podminecné obdobi trva 2 roky a zac¢ind hned po ukonceni implicitniho obdobi, tedy nejdrive rok po datu
restrukturalizace. BEhem podmine¢ného obdobi je Givér mésicné testovén, zda neni vice nez 30 dnl po splatnosti.
Pokud ano, doba restrukturalizace zacind bézet znovu od pocétku.

Prvni rok béhem podmine&ného obdobi bude Gvér klasifikovany minimalné ve stupni 2 (kategorie sledovany v roce

2017). Pokud bude dosazeno 24 mésicii od data restrukturalizace, pohledavka mize byt klasifikovana i v méné
rizikovém stupni. Druhy rok pak uvér maze byt veden ve stupni 1 (standardni v roce 2017).
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Zména stavu restrukturalizovanych pohledavek

K1.1.2017 2323 -293
Nové restrukturalizované tvéry 41 -37
PrirGistek 5 -13
Ubytek -407 92
Zaniklé — odpis -20 20
Pohledavky presunuté z kategorie - zlep3eni -311 10
K 31.12. 2017 2001 -221
Nové restrukturalizované tvéry 418 -28
Prirtistek 3 -27
Ubytek -331 90
Zaniklé — odpis -35 35
Pohledavky presunuté z kategorie - zlepseni -361 20
K 31.12.2018 1695 -131

Restrukturalizovana aktiva, ktera nejsou po splatnosti

Uvéry a pohledavky za klienty véetné budoucich pohledavek

z nedocerpanych tvérh 992 1162
— Fyzickd osoba 992 1159
— Pravnicka osoba 0 3

Vynosy z Urok( z restrukturalizovanych Gvért a pohledavek za rok koncici 31. 12. 2018 dosahly vyse 61 mil. K¢
(v roce 2017: 78 mil.K¢).

Financni derivaty

Pouzitim finan¢nich derivatl se Banka vystavuje Gvérovému riziku v pripadé, Ze protistrany své zavazky

z finan¢nich derivatd nesplni. V takovém pripadé se ivérové riziko rovna kladné realné hodnoté finan¢nich derivati
uzavfenych s touto protistranou. Pokud je redlna hodnota finan¢niho derivétu kladnd, nese riziko ztréty Banka;
naopak, pokud je redlna hodnota finan¢niho derivatu zaporna, nese riziko ztraty (nebo tGvérové riziko) protistrana.
Banka minimalizuje Gvérové riziko prostrednictvim definovanych postupil pro schvalovani tvérd, finan¢nich
derivatd, limitd a monitorovacich postupl. Kromé toho Banka podle okolnosti vyZaduje zajisténi a vyuziva
dvoustrannych rdmcovych smluv o vzajemném zapocteni pohleddvek a zdvazkd.

V3echny finan¢ni derivaty uzavird Banka na mimoburzovnim trhu.

Maximalni mira tvérového rizika Banky plynouciho z nesplacenych finan¢nich derivati se v pripadé platebni
neschopnosti protistrany stanovi jako naklady na kompenzaci prislusnych penéznich tokd s pozitivni redlnou
hodnotou, po odecteni dopadli dvoustrannych smluv o vzajemném zapocteni pohledévek a zévazk(l a drieného
zajiSténi. Skute¢nd Gvérova angaZovanost Banky je niz3i neZ pozitivni redlné hodnoty vykézané nize v tabulkéch
finan¢nich derivatd, nebot do nich nebyl promitnut vliv zajisténi a smluv o vzajemném zapoctu zavazku

a pohledavek.

(d) Trini riziko

Banka je z trznich rizik vystavena pouze tirokovému riziku vyplyvajicimu z rozdilné ¢asové struktury aktiv a pasiv.
Banka neni vystavena ménovému a akciovému riziku. Podrobnéjsi popis k jednotlivym trznim rizikim nasleduje
nize.

(e) Ménové riziko

Financ¢ni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybd ménovych kurzd, nebot veskeré operace
provadéné Bankou jsou denominovény v ceskych korunach, kromé omezeného poctu provoznich operaci.
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(f) Urokové riziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Banky podléhaiji riziku zmény trinich Grokovych sazeb, coz je vyvoldno nesouladem
v asové strukture Urokové citlivych poloZek na aktivni a pasivni strané vykazu finan¢ni pozice.

Zakladni metodou pro odhad a sledovani expozice Banky vi¢i urokovému riziku je metoda Basis Point Value (déle
jen ,BPV"). Hodnota ukazatele BPV je tydné sledovana, pfi¢emz limitni vys3i odpovidajici akceptovatelnému riziku
stanovuje predstavenstvo Banky. Metoda BPV je zaloZena na vypoctu soucasné hodnoty rozdilli mezi aktivy

a pasivy véetné urokovych cashflow v ¢asovém rozloZeni ur¢eném jejich splatnosti, resp. pfecenénim.

Podstatou metody BPV je porovnani souc¢asné hodnoty vyse uvedenych rozdili pri stavajici vynosové krivce
a vynosové kfivce paralelné posunuté o +10 bps (viz tabulka).

Pro operativni Fizeni a detailnéj3i analyzu Grokové pozice se v Bance vyuZivd metoda pasmovych BPV, které vznikaji
rozpadem celkového BPV do dilcich ¢asovych pasem. Sledovani pasmového BPV je provadéno tydné, pricemz
na vybrana ¢asova pasma se uplatiiuji limity schvalované predstavenstvem Banky.

Ve shodé s metodikou materské spolecnosti se mezi pasivni polozky promita simulované cashflow z kapitalovych
fondl a odhad cerpéni schvalenych Gvérd.

Za ucelem kvantifikace potencialni vyse ztrat v pripadé nepfiznivého vyvoje trokovych sazeb se v Bance provadi
Ctvrtletné stresové testovani urokového rizika. Zakladni stresové testovani vychazi z doporuceni Basilejského
vyboru pro bankovni dohled a je zaloZeno na vypoctu zmény soucasné hodnoty rozdild mezi Grokové citlivymi
aktivy a pasivy v jednotlivych ¢asovych padsmech pri posunu vynosové krivky, pricemz celkovy dopad trokového
Soku by nemél zpUsobit pokles kapitalu o vice nez 20 %. Pfi vypoctu se uvazuji mési¢ni pdsma a paralelni posun
vynosové kiivky o 200 bps.

Pro fizeni urokového rizika Banky, vznikajiciho z neobchodnich ¢innosti nebo z fizeni aktiv a zavazkd, které jsou
zafazeny v bankovni knize Banky, pouziva oddéleni Rizeni aktiv a pasiv (ALM) finanéni derivaty. Urokové riziko
vznikd, jestlize trokové citliva aktiva maji lhity splatnosti ¢i parametry precenéni odchylné od souvztainych
Urokové citlivych zévazkl. Cilem Banky v oblasti fizeni trokového rizika v bankovni knize je sniZit strukturdlni
trokové riziko, a tim i kolisani cistych trokovych marzi. Primdrnim nastrojem fizeni drokového rizika Banky

je rizeni zavazk( tak, aby jejich parametry splatnosti, resp. precenéni, odpovidaly parametriim souvztaznych
urokové citlivych aktiv. DalSim néstrojem fizeni urokového rizika Banky jsou Urokové swapy. Banka v soucasnosti
vyuziva jak zajisténi penéznich tokd, tak zajisténi realné hodnoty (poznamka 15; poznamka 2 (d)) prostrednictvim
zajistovacich financnich derivata.

Nésledujici tabulka shrnuje hodnoty pasmového BPV, které se pouzivaji pro operativni sledovani a fizeni trokového
rizika a dokumentuji expozici Banky vici drokovému riziku.

31.12. 2018

Hodnota BPV 0 1 1 1 -1 -3 -2 0 -1 0 0
Celkové BPV: -4

31.12. 2017

Hodnota BPV 0 2 0 0 -1 -3 -2 0 0 0 0
Celkové BPV: -4
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Nésledujici tabulka zobrazuje citlivost ¢istého trokového vynosu viici zménam trznich drokovych mér
za predpokladu, Ze ostatni trzni podminky zlistanou neménné.

31.12. 2018

10 -2,2
-10 2.2
31.12. 2017

10 2,7
-10 2.7

Citlivost cistého trokového vynosu predstavuje zménu cistého trokového vynosu za obdobi jednoho roku
v disledku pohybu trokovych sazeb finan¢nich aktiv a pasiv troc¢enych pohyblivou trokovou sazbou drzenych
Bankou k 31. 12. 2018 (resp. 31. 12. 2017).

Banka sleduje také citlivost vlastniho kapitalu, kterou predstavuje zména v precenéni trokovych swapi v disledku
moznych zmén trznich trokovych sazeb. Analyza citlivosti vlastniho kapitdlu zohledriuje i splatnost finan¢nich
instrumentd. Celkova citlivost vlastniho kapitélu je zaloZena na predpokladu rovnomérnych/paralelnich zmén
vynosovych kfivek, zatimco analyza podle splatnosti finan¢nich instrument( zobrazuje jejich citlivost vaci
neparalelnim zméndm vynosovych kfivek. K 31. prosinci 2018, resp. 2017 Banka s vyjimkou trokovych swapi pro
zajisténi penéznich tokd nedrzela financni instrumenty preceriované do vlastniho kapitalu, které by pfi pohybu
vynosovych kfivek hodnotu vlastniho kapitalu ovlivnily.

(g) Riziko likvidity a analyza splatnosti

Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Banka nebude schopna platit své zavazky v okamziku jejich bézné nebo
predcasné splatnosti. Pro sniZeni tohoto rizika provadi Banka pravidelny monitoring o¢ekdvanych budoucich
penéinich tokd a likvidity.

Banka celi kazdodennimu odlivu volnych penéznich zdrojl zejména z titulu erpani poskytnutych hypotecnich
uvérd a splatnych mezibankovnich obchodil. Banka neudrzuje trvale penézini zdroje pro uspokojeni viech téchto
potieb, nebot na zékladé jejich zkuSenosti s rozloZzenim ¢erpani poskytnutych uvéri a splatek mezibankovnich
obchodi lze stanovit bezpec¢nou drover refinancovani splatnych zdrojd. V oblasti fizeni likvidity Banka tzce
spolupracuje s matefskou spole¢nosti CSOB, od ni% ziskava vétsinu svého financovani. Tato forma spolupréce byla
v roce 2016 stvrzena ustavenim CSOB likviditni podskupiny, jejimz G¢elem je vzajemna spolupréce pfi zajisténi
dostatecné drovné likvidity obou spolecnosti. Zformovani likviditni podskupiny bylo stvrzeno schvélenim ze strany
reguldtora. Mimo operativni denni Fizeni je kratkodobd a strukturdlni likvidita mési¢né sledovéna prostrednictvim
ukazatell odvozenych z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni dohled.

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a zdvazky Banky podle pfislusnych pasem splatnosti na zakladé smluvni zistatkové
doby splatnosti k datu Gcetni zavérky (véetné hypoteénich zastavnich listl s opci na pfedéasné splaceni).

V kategorii nespecifikovano Banka u Gvért a pohledavek za klienty a v zévazcich z dluhovych cennych papiri

vykazuje poplatky, provize, transakéni naklady, prémie a diskonty, které byly jiZ zaplaceny a jsou soucasti efektivni
urokové miry prislusnych finan¢nich nastroja.
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31.12. 2018
AKTIVA
Vklady u centralnich bank 1619 0 0 0 0 0 1619
Uvéry a pohledavky za bankami 5 42 95 200 6 280 0 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 3081 2135 9805 54788 226885 2745 299439
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové
zajistovanych polozek 0 -7 -12 -1614 301 0 -1332
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou
hodnotou -1 -2 -33 1824 105 0 1883
Jina aktiva 52 22 2 0 0 458 534
Aktiva celkem 4746 2190 9857 55198 233571 3203 308765
Budouci pohledavky z nedocerpanych tvéri 0 0 0 0 0 28106 28 106
Budouci aktiva z bonusi klientdm 0 0 0 0 0 397 397
ZAVAZKY
Zavazky vici bankam 2 0 0 0 0 0 2
Zavazky vici klientm 57 0 0 0 0 0 57
Zavazky z dluhovych cennych papiri 3236 1461 19087 125122 105 650 9609 264 165
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou
hodnotou 14 61 214 259 429 0 977
Rezervy 0 1 22 47 0 0 70
Zavazky ze splatné dané z pfijmu 0 0 337 0 0 0 337
Zavazek z odlozené dané 0 5 4 1 0 35 45
Jiné zévazky 670 128 105 6 0 0 909
Zavazky celkem 3979 1656 19769 125435 106 079 9644 266 562
Budouci zavazky z nedocerpanych dvérd 28 106 0 0 0 0 0 28106
Budouci zavazky z bonusd klientdm 0 0 0 0 397 0 397
Cista vyse aktiv/zavazka (-) -27 339 534 -9912 -70237 127095 22062 42203
31.12. 2017
AKTIVA
Vklady u centrélnich bank 725 0 0 0 0 0 725
Uvéry a pohledavky za bankami 4 42 95 0 6 480 0 6621
Uvéry a pohledavky za klienty 3582 1995 9168 51632 211779 2253 280409
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové
zajistovanych polozek 0 0 -2 -1342 -482 0 -1826
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou
hodnotou -63 -86 1497 479 0 1829
Pohledavka ze splatné dané z pfijmu 0 109 0 0 0 109
Jina aktiva 36 33 4 0 0 374 447
Aktiva celkem 4349 2007 9288 51787 218256 2627 288314
Budouci pohledavky z nedocerpanych tvért 0 0 0 0 0 25 802 25 802
Budouci aktiva z bonust klientdm 0 0 0 0 0 566 566
ZAVAZKY
Zavazky vici bankam 2 0 0 0 0 0 2
Zavazky vici klientdm 398 0 0 0 0 0 398
Zavazky z dluhovych cennych papird 672 4421 24 585 106377 100 750 10206 247011
Zajistovaci derivaty se zapornou reélnou
hodnotou 6 3 13 386 3 0 411
Zavazek z odlozené dané 1 5 3 1 0 402 412
Jiné zavazky 459 135 90 5 0 0 689
Zavazky celkem 1538 4 564 24691 106769 100753 10608 248923
Budouci zavazky z nedocerpanych Gvérl 25 802 0 0 0 0 0 25 802
Budouci zavazky z bonust klientim 0 0 0 0 566 0 566
Cista vyse aktiv/zavazki (-) -22 991 -2557 -15403 -54982 116937 18 387 39391
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Nésledujici tabulka predstavuje analyzu smluvnich nediskontovanych penéznich tokd z finan¢nich aktiv a zavazki.

31.12. 2018

Celkem

FINANCNI AKTIVA

Vklady u centralnich bank 1619 0 0 0 0 0 1619
Uvéry a pohledavky za bankami 5 51 223 1304 8388 0 9971
Uvéry a pohledavky za klienty 1925 3290 14917 79557 289434 0 389123
Zajistovaci derivéty s kladnou

redlnou hodnotou 16 96 773 1183 10 0 2078
Finan¢ni aktiva celkem 3565 3437 15913 82044 297832 0 402791
Budouci pohledévky z nedocerpanych tvéri 0 0 0 0 0 28106 28106
Budouci aktiva z bonust klientim 0 0 0 0 0 397 397
FINANCNI ZAVAZKY

Zévazky vici bankam 2 0 0 0 0 0 2
Zavazky vici klientlim 57 0 0 0 0 0 57
Zavazky z dluhovych cennych papiri 3237 1574 21773 137756 130907 0 295247
Zajistovaci derivéty se zapornou reélnou

hodnotou 17 68 127 443 287 0 942
Finan¢ni zavazky celkem 3313 1642 21900 138199 131194 0 296248
Budouci zavazky z nedocerpanych tvérd 28 106 0 0 0 0 0 28106
Budouci zavazky z bonust klientdm 0 0 0 0 397 0 397
Cist4 vyse finanénich aktiv/zavazka (-) -27 854 1795 -5987 -56155 166241 28 503 106 543
31.12. 2017

FINANCNI AKTIVA

Vklady u centralnich bank 725 0 0 0 0 0 725
Uvéry a pohledavky za bankami 4 51 223 1104 8 864 0 10246
Uvéry a pohledavky za klienty 1619 3116 14082 75266 270544 0 364627
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 18 -17 291 1540 57 0 1889
Finan¢ni aktiva celkem 2366 3150 14596 77910 279 465 0 377487
Budouci pohledavky z nedocerpanych tvért 0 0 0 0 0 25802 25802
Budouci aktiva z bonust klientdim 0 0 0 0 0 566 566
FINANCNI ZAVAZKY

Zavazky vici bankam 2 0 0 0 0 0 2
Zavazky vidi klientim 398 0 0 0 0 0 398
Zévazky z dluhovych cennych papiri 652 4503 26638 115703 124019 0 271515
Zajistovaci derivéty se zapornou reédlnou

hodnotou 14 32 110 215 -2 0 369
Finanéni zavazky celkem 1066 4535 26748 115918 124017 0 272284
Budouci zavazky z nedocerpanych tvért 25802 0 0 0 0 0 25802
Budouci zavazky z bonus( klientdm 0 0 0 0 566 0 566
Cista vyse finan¢nich aktiv/zavazki (-) -24502 -1385 -12152 -38008 154882 26368 105203
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Ndsledujici tabulka predstavuje analyzu ocekavanych splatnosti aktiv a zavazka.

31.12. 2018
AKTIVA
Vklady u centralnich bank 1619 0 1619
Uvéry a pohledavky za bankami 142 6 480 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 35297 264 142 299 439
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek -19 -1313 -1332
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou -46 1929 1883
Jind aktiva 76 458 534
Aktiva celkem 37 069 271696 308 765
ZAVAZKY
Zavazky vici bankam 2 0 2
Zavazky vici klientdm 57 0 57
Zavazky z dluhovych cennych papirti 33393 230772 264 165
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 289 688 977
Rezervy 23 47 70
Zavazek ze splatné dané z pfijmu 337 0 337
Zavazek z odlozené dané 9 36 45
Jiné zévazky 903 6 909
Zavazky celkem 35013 231549 266 562
Cista vyse aktiv/zavazka (-) 2056 40 147 42203
3112. 2017
AKTIVA
Vklady u centralnich bank 725 0 725
Uvéry a pohledavky za bankami 141 6 480 6621
Uvéry a pohledavky za klienty 37787 242 622 280 409
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek -2 - 1824 -1 826
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou -147 1976 1829
Pohledavky ze splatné dané z prijmu 109 0 109
Jind aktiva 73 374 447
Aktiva celkem 38 686 249 628 288 314
ZAVAZKY
Zavazky vici bankam 2 0 2
Zavazky vici klientim 398 0 398
Zavazky z dluhovych cennych papirti 39884 207 127 247 011
Zajistovaci derivaty se zdpornou realnou hodnotou 22 389 411
Zavazek z odloZené dané 9 403 412
Jiné zavazky 684 5 689
Zavazky celkem 40999 207 924 248 923
Cista vyse aktiv/zavazka (-) -2313 41704 39 391

4 Ddlezité ucetni predpoklady a odhady

Znehodnoceni tvérd a pohledavek

Banka posuzuje své tvérové portfolio na mésicni bézi. Pravidelné provéruje, zda v rdmci portfolia existuji méfitelné
vykyvy v predpokléddanych budoucich penéznich tocich pred tim, nez muaze dojit ke snizeni hodnoty individualniho
Gvéru a tim ke zméndm v kvalité portfolia. Indikatory signalizujicimi nepfiznivou zménu v kvalité portfolia,

a to jak jeho celku nebo jeho ¢asti, mohou byt nejen zmény v platebni moralce klientd, ale rovnéz i zmény

v celorepublikovém ¢i regiondlnim ekonomicko-socidlnim prostredi, ve kterém se klienti pohybuiji, a které mohou
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korelovat s poklesem hodnoty skupiny aktiv. Pfi hodnoceni poklesu kvality portfolia management Banky vyuziva
hodnot zaloZenych na historickych datech jeho ztratovosti, vice v ¢sti 3 Rizeni rizik (c) Uvérové riziko.

Portfolio prochazi pravidelnym zatézovym testovanim na pohyb vybranych makroekonomickych velicin,
zejména pohyb trokovych sazeb, vyvoj nezaméstnanosti a cen nemovitosti. Na zékladé vysledkd zatézového
testu lze odhadovat, Ze rlst sazeb o 3 % doprovazeny souc¢asnym poklesem cen nemovitosti o 15 % a narlistem
nezaméstnanosti 0 6 % povede k potrebé natvorit dodate¢né opravné polozky ve vysi 1,69 miliard K¢ v rozlozeni
do 3 let. Tyto citlivostni analyzy prokazuji dlouhodobou odolnost Banky i v pripadé hlubokého krizového vyvoje,
kdy dojde k negativnimu pohybu viech sledovanych velicin.

Mezi dilezité ucetni predpoklady a odhady patfi rovnéz zohlednéni ocekdvanych budoucich ekonomickych
podminek a vyznamné zvyseni Gvérového rizika. Vice popséno v ¢asti 3 Rizeni rizik v bodé (c) Uvérové riziko
a v ¢asti 2 Ucetni postupy v bodé (h) Znehodnoceni finan¢nich aktiv.

Ocekavana splatnost tuvéri

Smluvni splatnost tvérl se mize lisit od jejich skutecné ocekavané splatnosti z diivodu predevsim predcasnych
splatek, které Banka za urcitych podminek umoziuje. Pri aplikaci efektivni irokové miry na tvérovém portfoliu
Banka vychazi z historickych dat, na zékladé kterych odhaduje ocekdvanou dobu splatnosti Gvérd. Banka
pravidelné monitoruje zmény v datech, které mohou mit vliv na zménu hodnot oc¢ekdvané doby splatnosti

v Gvérovém portfoliu. V zvislosti na vysledcich Banka pripadné upravuje dobu, po kterou jsou do vykazu

o souhrnném vysledku amortizovany jednotlivé slozky efektivniho trokového vynosu.

V roce 2016 byl v Ceské republice pFijat zakon, kterym doslo k implementaci evropské smérnice o spotiebitelském
Gvéru na nemovitosti ur¢ené k bydleni. V této souvislosti Banka ocekavala, Ze novy zakon mize ve svém duisledku
vyustit ve zmény ve splaceni tvérd. V pribéhu roku 2018 se nepotvrdilo, Ze by tato zména méla vyznamné
dopady do ocekavané doby splatnosti ivéri. Ocekavana doba splatnosti mohla byt ovlivnéna zménou ve vyvoji
urokovych sazeb na hypotecnim trhu. Ocekavana zZivotnost Gvérd je ovlivnéna predevsim mimoradnymi splatkami
klientd a v pripadé nesplacenych pohledavek dobou jejich feseni. Na zékladé citlivostni analyzy lze odhadnout, Ze
zména odhadu parametru ocekédvané doby splatnosti Gvéra o 1 rok (snizeni) by pfi zachovéni ostatnich parametrd
v nezménéné podobé znamenala na celém portfoliu dopad pfiblizné 100 mil. K¢ do trokovych vynosi (snizeni)

z Gvéra klientim. Tento dopad nereprezentuje skute¢né snizeni Urokovych vynosd, ale jejich rozlozeni v ¢ase, tedy
zménénou rychlost amortizace tvéri s pouzitim metody efektivni trokové miry.

Realna hodnota financnich instrument

Pokud nelze ur¢it redlné hodnoty finan¢nich aktiv a financnich zévazkl vykazanych ve vykazu financni pozice

z aktivnich trhd, jsou jejich redlné hodnoty urceny vyuZitim rdiznych oceriovacich technik, které zahrnuji pouziti
matematickych modeld. V pripadech, kdy je to mozné, jsou vstupy do téchto modelt brany z pozorovani trha.
Pokud to vsak neni moiné, je tfeba pfi stanoveni redlnych hodnot pouZit urcity stupen odborného odhadu. Pi
tomto posouzeni je tieba brat v Gvahu likviditu, kredit a modelové vstupy, jako jsou korelace a volatilita finan¢nich
nastroj uzavienych na delsi obdobi.

Dalsi informace jsou uvedeny v bodu 25.

5 Vynosy z Urokll a podobné vynosy

2018

Uroky z Gvéri a pohledavek za klienty 6626 6638
Uroky z vkladi centrélnich bank a Gvér( a pohledévek za bankami 293 278
Uroky z finanénich néstrojti vykazovanych v re4lné hodnoté 282 -105

7 201 6811

Soucasti urokovych vynost byly i vynosy z tGrokl ze znehodnocenych Gvéra a pohledavek, které za rok koncici
31. 12. 2018 dosahovaly vy3e 78 mil. K& (za rok kon¢ici 31. 12. 2017: 166 mil. Kg&).

Soucasti Urokovych vynost z ivérl a pohledavek jsou i provize ¢asové rozliSené a vykazané jako Uprava efektivni
urokové miry Gvéru, kterd ma za nésledek snizeni drokovych vynosi. Tato tprava z provizi za spfiznénymi stranami
dosahla v roce 2018 z provizi vyplacenych CSOB 125 mil. K& (106 mil. K& v roce 2017) a z provizi vyplacenych
Ceskomoravské stavebni spofitelng, a.s. (,CMSS") 20 mil. K& (17 mil. K& v roce 2017).
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Uroky z finanénich nastrojd vykazovanych v redlné hodnoté tvofi &isté Groky z trokovych swapd slouZicich pro
zajisténi realné hodnoty portfolia Gvérd. Viechny byly uzavieny v roce 2018 i 2017 s CSOB.

V roce 2018 vynosy z trok® zahrnovaly 293 mil. K¢ od CSOB z pohledévek za bankami (v roce 2017: 278 mil. K&).

Naklady na uroky a podobné naklady

2018

Uroky ze zavazkd z dluhovych cennych papir 3541 2835
Uroky ze zavazku v(i¢i bankam 1 0
Uroky z finan¢nich néstrojti vykazovanych v reélné hodnoté 152 37

3694 2872

Néklady na droky ze zévazkd z dluhovych cennych papir(i v roce 2018 vGci CSOB a spole¢nostem kontrolovanym
nebo spole¢né kontrolovanym CSOB (konkrétné CSOB Advisory, a.s., CSOB Pojistovna a.s., v roce 2017 také
CMSS a.s.) zahrnovaly 3 370 mil. K& (v roce 2017: 2 620 mil. K).

Néklady na droky ze zévazkd vG¢&i bankam v roce 2018 tvofi nakladové droky z CSOB Gétu.

Uroky z finanénich nastroji vykazovanych v realné hodnoté tvofi ¢isté Groky z Grokovych swap( slouzici k zajisténi
vydanych cennych papird. Viechny byly v roce 2018 i 2017 uzavieny s CSOB.

6 Vynosy a naklady z poplatkl a provizi

Poplatky z Gvérovych produkti 377 495
Provize z prodeje skupinovych produktd 121 111
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 1 2
Vynosy z poplatku a provizi celkem 499 608
Provize za zprostredkovani a prodej produkt(i Banky a ostatni poplatky a provize 56 49
Naklady na poplatky a provize celkem 56 49
Cisty zisk z poplatkdi a provizi 443 559

Vynosy z poplatkd a provizi v roce 2018 zahrnovaly 117 mil. K& od CSOB Pojistovny (v roce 2017: 111 mil. K¢)
a od CSOB 4 mil. K& (v roce 2017: 0 K&).

Néklady na poplatky a provize v roce 2018 viici CSOB zahrnovaly 16 mil. K& (v roce 2017: 17 mil. K).

7 Ostatni provozni vynosy

2018

Vynosy z prodeje majetku 2 3
Vztahovy management 35 31
Ostatni vynosy 1 1

38 35

Vynosy z poskytovani sluzeb vztahového managementu se zprostredkovateli finan¢nich produktt do Skupiny
dosahl s CSOB vyse 3 mil. K& (v roce 2017 ve vysi 3 mil. K&), s CSOB Pojistovnou vyse 31 mil. K& (v roce 2017:
28 mil. K&) a s CSOB Penzijni spole¢nosti vyse 1 mil. K& (v roce 2017: 0 mil. Kg).

Ostatni vynosy v roce 2017 zahrnuji outsourcované sluzby vici dcefiné spole¢nosti SousedeCZ s.r.o. ve vysi
1 mil. K¢, ktera byla v pribéhu roku 2018 prodana mimo Skupinu.
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Ostatni provozni naklady

2018

Ostatni naklady 7 20

Ostatni naklady vici CSOB v roce 2018 dosahly 4 mil. K& (v roce 2017: 6 mil. K¢).

8 Spravni ndklady

Naklady na zaméstnance (poznamka 9) 545 544
Marketing a public relations 48 50
Odpisy nehmotnych aktiv, pozemk, budov a zafizeni (pozndmka 16) 77 64
Naklady na vypocetni techniku, spoje a zpracovani zasilek 59 65
Naklady na operativni pronajem 53 55
Ostatni néklady na budovy 11 13
Prispévek do Fondu pro feseni krize 110 105
Jiné spravni naklady 89 85

992 981

V roce 2018 polozka Naklady na vypocetni techniku, spoje a zpracovani zasilek zahrnuje néklady na IT sluzby vici
CSOB 13 mil. K& (2017: 16 mil. K&) a vGi¢i KBC 8 mil. K& (2017: 6 mil. K¢).

Néklady na marketing viici CSOB byly v roce 2018 ve vysi 0 mil. K& (2017: 2 mil. K).

Polozka Jiné spravni naklady zahrnuje operativni pronajem vii¢i CSOB v roce 2018 ve vy3i 20 mil. K¢

(2017: 22 mil. K¢), vaei CSOB Pojistovné ve vysi 1 mil. K& (2017: 1 mil. K&) a na ostatni sluzby vii¢i CSOB ve vysi
37 mil. K& (2017: 29 mil. Kg).

V roce 2018 néklady spojené s provozem vozidel viici spole¢nostem kontrolovanym CSOB (konkrétné
CSOB Leasing, a.s.) dosahly vyse 6 mil. K& (2017: 7 mil. K¢&).

Budouci minimalni platby ze smluv o provoznim najmu

2018

Do jednoho roku 37 8
Od jednoho roku do péti let 92 38
129 46

Vyse uvedend data vyplyvaji ze smlouvy o prondjmu nebytovych prostor na dobu ur¢itou. Veskeré ostatni
smlouvy o prondjmu se také tykaji prondjmu nebo podndjmu nemovitosti, ale jsou uzavieny na dobu neur¢itou,
proto nelze presné vycislit hodnotu poskytnutych budoucich minimalnich plateb vzniklych z téchto smluv.

Z téchto smluv je jako minimalni platba kalkulovéano ndjemné za obdobi odpovidajici délce vypovédni lhaty.

Odsouhlaseni zavazkl z provozniho ndjmu k 31. 12. 2018 v souladu s IAS 17 na stav k 1. 1. 2019 dle IFRS 16:

Zavazky ze smluv o provoznim najmu k 31. 12. 2018 129
Upravy vyplyvajici ze zavazki na dobu neur¢itou nebo opci na prodlouzeni smluv 239
Vliv droéeni -35
Kratkodobé prondjmy alokovatelné jako primy néklad do spravnich nékladd -22
Ostatni -12
Zavazky z leasingu k 1. 1. 2019 299

Hypotecni banka, a.s. Vyro¢ni zpréva 2018



44

K 1. 1. 2019 Banka vykaze ve vykazu finan¢ni pozice ve svém majetku pravo na uzivani objektu ndjmu na strané
aktiv ve vysi 299 mil. K¢ a zavazky z leasingu ve vysi 299 mil. K¢ na strané zdvazkd.

9 Naklady na zaméstnance

2018

Mzdy a odmény zaméstnancl 338 338
Mzdy a odmény ¢lenil predstavenstva 14 11
Mzdy a odmény vedoucich zaméstnanct Banky 36 41
Socialni a zdravotni pojisténi 129 129
z toho: dlichodové pojisténi 80 80
Ostatni ndklady na zaméstnance 28 25

545 544

Statistika zaméstnanct

2018

Primérny prepocteny pocet zaméstnanct 526 539
Pocet ¢lend predstavenstva 3
Pocet ¢lend dozor¢i rady 3
Pocet clenti vyboru pro audit 3 3

Mzdy a odmény ¢lend statutarnich organd zahrnuji prijmy spojené s vykonem funkce ¢lena statutérniho organu.
V prtibéhu roku 2018 nedoslo ke zménam ve sloZeni predstavenstva, doslo ke zménam ve sloZeni dozor¢i rady

a vyboru pro audit. V roce 2017 doslo ke zménam ve slozeni predstavenstva. Novi ¢lenové predstavenstva obsadili
v predstavenstvu uvolnéné pozice po rotaci plivodnich ¢lend predstavenstva do jiné spole¢nosti v ramci skupiny
CSOB.

10 Zmény ve sniZeni hodnoty aktiv

Banka vykazovala nasledujici opravné polozky a rezervy k aktivim:

31.12.2018
IFRS 9

Opravna polozka k Gvértim a pohledavkam za klienty (poznamka 14) 1642 2122 1936
Celkem opravné polozky k finan¢nim aktiviim 1642 2122 1936
Opravna polozka k ostatnim aktivim (poznamka 17) 2 2 26
Celkem opravné polozky k ostatnim aktivim 2 2 26
Celkem opravné polozky 1644 2124 1962
Rezervy na neerpané Givérové ramce (poznamka 20) 70 60 0
Celkem rezervy 70 60 0

V roce 2017 opravna polozka k ostatnim aktiviim zahrnuje opravnou polozku k majetkové tcasti SousedeCZ s.r.o.
ve vysi 24 mil. K& K 1. 1. 2018 byla majetkova uc¢ast vedena v trini cené (FVOCI) a pfi jejim prodeji byla
realizovand ztrata zaluc¢tovana do vlastniho kapitélu.
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Zménu stavu opravnych polozek lze analyzovat takto:

Celkem
K 1. 1. 2017 (IAS 39) 256 2305 1 2562
Poutziti opravnych polozek -4 -560 0 -564
Rozpusténi opravnych polozek -180 -298 0 -478
Tvorba opravnych polozek 107 310 25 442
Presuny mezi kategoriemi 31 -31 0 0
K 31.12. 2017 210 1726 26 1962
K 1. 1. 2018 (IFRS 9) 80 211 1833 2124
Zvyseni opravnych polozek — nové tvéry a pohledévky 23 31 3 57
Zmény v Gvérovém riziku, které nevedou ke zméné stupné -26 -29 94 39
Zmény v Gvérovém riziku vedouci ke zméné stupné -1 -27 18 -10
Zmény opravnych polozek z diivodu restrukturalizace 0 -5 27 22
Snizeni opravnych polozek z dGivodu oductovani aktiva -5 -16 -316 -337
Zmény opravnych polozek — odpisy 0 0 -251 -251
K 31.12.2018 71 165 1408 1644
Zménu stavu rezerv k Gvérovym pfislibdm lze analyzovat takto:
K 1. 1. 2018 (IFRS 9) 50 9 1 60
Zvyseni rezerv — nové Uvéry a pohledavky 52 8 2 62
Zmény v Gvérovém riziku, které nevedou ke zméné stupné -1 -1 0 -12
Zmény v tvérovém riziku vedouci ke zméné stupné 0 -1 0 =1
Snizeni rezerv z dGivodu oduictovani Gvérového rémce -32 -6 -1 -39
K 31.12.2018 59 9 2 70
Cisté zvy3eni(-)/snizeni(+) rezerv -10 0
Cisté zvy3eni(-)/snizeni(+) opravnych polozek 480 600
Inkasa z drive odepsanych pohledavek 6 5
Odpisy a Cista ztrata z postoupeni pohledavek -336 -584
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 140 21
11 Dan z pfijm0
Zisk pred zdanénim 2993 3479
Darni pfi uplatnéni darové sazby 19 % 569 661
Vynosy nepodléhajici zdanéni — darovy efekt -46 -139
Dariové neuznatelné ndklady — darovy efekt 40 39
Vlivimplementace IFRS 9 a aplikace efektivni tirokové miry 441 0
Splatna dan z prijm ve vysi 19 % 1004 561
Odlozeny dafiovy (vynos)/naklad -365 90
Dan z prijma 639 651
Efektivni darfiova sazba 21,35% 18,71 %
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Cista odlozena darova pohledavka/zavazek zahrnuje nasledujici polozky:

2018

ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK

Efekt dafiovych odpistl 36 22
Odlozeny dariovy zavazek ze zajisténi penéznich tokd 32 34
Aplikace efektivni urokové miry na dvérovych pohledavkach 0 366
68 422
ODLOZENA DANOVA POHLEDAVKA
Dohadné polozky na spravni naklady 10 10
Odlozena dariova pohledavka z rezerv na necerpané Uvérové ramce 13 0
23 10
Cisty odlozeny dafovy (-) zavazek/(+) pohledavka -45 -412

Cisty odlozeny darovy (-) zadvazek/(+) pohledavka

2018

Dopad prechodu na IFRS 9 12 0
Pocatecni stav -400 -277
VLIV NA VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Zména ve zrychlenych darovych opravkach -14 -16
Zména v efektivni trokové mife na tivérovych pohledavkach 366 -73
Zména ve vysi opravnych polozek a rezerv 1 0
Zména v dohadnych polozkach na spravni naklady 0 -2
VLIV NA OSTATNI SOUHRNNY VYSLEDEK

Zména odloZeného darového zavazku ze zajisténi penéznich tokd 2 -44
Konecny stav -45 -412

Zména legislativy od 1. 1. 2018 zplsobila prfesun mezi odlozenou a splatnou dani v oblasti aplikace efektivni
Urokové miry na Uvérovych pohledavkach.

Sazba dané z pfijmu pravnickych osob pro rok 2018 a 2017 ¢inila 19 %.

Odlozend dari z pfijmu je vypoctena ze viech prechodnych rozdilll pfi poutziti zdvazkové metody s uplatnénim
sazby ve vys3i 19 %.

Predpokladana vyse odlozené dané realizovatelné do dvanacti mésich ¢ini 9 mil. K¢ k 31. 12. 2018
(10 mil. K& k 31. 12. 2017).

12 Vklady u centralnich bank

Povinné minimalni rezervy (poznamka 24) 1 8
Ostatni vklady u centrélni banky (poznamka 24) 1618 717
1619 725

Povinné minimalni rezervy predstavuji povinné vklady Banky u CNB, které jsou Gro¢eny dvoutydenni repo sazbou
pro ceskou korunu. V pribéhu mésice mohou byt tyto rezervy pouzivany pro tcely fizeni likvidity. Vzhledem k této
skute¢nosti Banka povazuje povinné minimalni rezervy za penézni ekvivalenty. Prostredky prevysujici stanoveny
objem PMR jsou vedeny jako ostatni vklady u centrélni banky a nejsou dro¢eny. Uvérové riziko vci CNB Banka
povaiuje za nevyznamné.
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13 Uvéry a pohledavky za bankami

B&Zné ¢ty u bank (poznadmka 24) 3 2
Terminové vklady u bank 6619 6619
6 622 6621

Vegkeré béiné Gcty i terminové vklady Banky jsou vedeny u CSOB, ktera k 31. 12. 2018 i k 31. 12. 2017 méla
nasledujici ratingy:

2018
Moody'’s Al stabilni P-1
S&P A+ stabilni A-1
2017
Moody'’s A2 stabilni P-1
S&P A pozitivni A-1

Uvérové riziko v{¢i této protistrané Banka povaZuje za nevyznamné.

14 Uvéry a pohledavky za klienty

31.12. 2018
IFRS 9

Hypoteéni tvéry 301055 282 291 282 291
Uvéry ostatni 26 54 54
Opravné polozky k tivérdm a pohledavkam za klienty (pozndmka 10) -1642 -2122 -1936

299 439 280223 280 409

Banka ma v evidenci pfijaté zastavy k poskytnutym hypote¢nim tGvérdim ve vysi 293 036 mil. K¢ k 31. 12. 2018
(273 347 mil. K& k 31. 12. 2017). Tyto zéstavy se sestavaly téméF vyhradné z nemovitosti a tvérové pohledavky
ma jimi Banka zajistény. Nemovitosti jsou ocenény redlnou hodnotou a evidovany v nizsi z ¢astek realné hodnoty
a celkové vyse pohledavky, kterou zajistuji. Hodnota zajisténi k pohledavkam ve stupni 3 je ve vysi 3 033 mil. K¢.

Uvéry spfiznénym stranam
Uvéry a pohledévky za klienty zahrnuji tyto Gvéry sptiznénym stranam:

31.12. 2018

VEDENi BANKY

Clenové predstavenstva 17 17
Clenové dozoréi rady 12 8
Vedouci zaméstnanci Banky 29 23
Celkem 58 48

Hodnota zastav k hypote¢nim dvérim poskytnutym spriznénym osobdm dosahla vyse 57 mil. K¢ k 31. 12. 2018
(46 mil. K&k 31. 12. 2017).
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15 Finan¢ni derivaty

Banka pouzivé trokové swapy vyhradné k zajisténi trokového rizika. Urokovy swap predstavuje dohodu dvou stran
o vyméné penéznich tok odvozenych z dohodnutych trokovych sazeb a z prislusné nominalni hodnoty. V3echny
zajiStovaci derivaty jsou stejné jako zajistované polozky denominovény vyhradné v CZK.

Od roku 2017 Banka tctuje v souladu se skupinovou UGcetni politikou o obezretnostni Upravé trini hodnoty
derivatd. Tento obezfetnostni pFistup upravuje redlnou hodnotu preceriovanych derivatl v souladu s IFRS 13 — Fair
value Measurement.

Financni derivaty pro zajisténi penéznich toki

Urokovymi swapy si Banka zaji$tuje variabilni trokovy naklad plynouci z vydanych hypoteénich zastavnich listd
s pohyblivou sazbou. Urokové swapy jsou uzavirany za G¢elem vymény variabilniho Groku PRIBOR pfijatého
Bankou a fixnich trokovych plateb, které Banka plati.

V priibéhu roku 2018 a 2017 nebyla pozorovéana neefektivita ze zajisténi penéznich tokd, a proto zadny objem z ni
vyplyvajici nebyl reklasifikovan do vykazu ziskl a ztrat.

Penéini toky ze zajistovacich drokovych swapl jsou v ¢ase proménlivé a pfedem obtizné odhadnutelné. Z toho
divodu Banka pouziva analyzu zbytkové smluvni splatnosti nomindlnich hodnot zajistovacich derivatl namisto
ocekavanych budoucich penéznich toku ze zajistovanych polozek. Vzhledem k tomu, Ze Gcelem zajistovaci
konstrukce je zajisténi fixniho Cistého Urokového vynosu, je informace o vyvoji nominalnich hodnot zajistovacich
finan¢nich derivatl podle zbyvajici smluvni splatnosti relevantnéjsi. Tato informace je uvedena v tabulkach nize.

Penéini toky ze zajistovanych polozek jsou ocekédvany ve stejnych obdobich, jako jsou zbytkové splatnosti
zajistovacich derivatl penéznich tokd.

Finan¢ni derivaty pro zajisténi realné hodnoty

Banka vyuziva urokové swapy k zajisténi trokového rizika, které vznika z pohybu redlnych hodnot vydanych
hypoteénich zéstavnich list0, které vychazeji ze zmén bezrizikové swapové vynosové kfivky. Urokovy swap méni
pevny obdrieny urok za placeny variabilni.

Banka vyuziva konstrukci zajisténi urokového rizika prameniciho ze zmén realné hodnoty portfolia Gvérd s pevnou
drokovou sazbou, které vychazeji ze zmén bezrizikové vynosové krivky. Urokové riziko je efektivné zajisténé
trokovym swapem, ktery méni pevny placeny trok za ziskdvany variabilni trok.

V pribéhu roku 2018 a 2017 nebyla pozorovana neefektivita v zajistovacich vztazich zajistujicich redlnou hodnotu.
Celkovy prehled vsech zajistovacich derivati a zajistovanych polozek vykazovanych v realné hodnoté:

V tabulce nizZe je nabéhla hodnota a zména v redlné hodnoté u zajistovacich derivatl a zajistovanych polozek
v rdmci zajisténi redlné hodnoty.

31.12.2018

Zména

Nabéhla Realna realné
hodnota  hodnota  hodnoty

PRO ZAJISTOVACI DERIVATY S KLADNOU REALNOU HODNOTOU

Aktiva

Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou

(zajisténi redlné hodnoty) -17 1817 1817 -136 1689 1689
Zajistované polozky (zajisténi realné hodnoty) 52 939 54 447 -1647 54387 55939 -1689
Pasiva

Zajistované polozky (zajisténi redlné hodnoty) 25 552 25682 182 1501 1500 0
PRO ZAJISTOVACI DERIVATY SE ZAPORNOU REALNOU HODNOTOU

Aktiva

Zajistované polozky (zajisténi realné hodnoty) 20331 20 784 559 4870 4869 19
Pasiva

Zajistovaci derivaty se zapornou reélnou

hodnotou (zajisténi realné hodnoty) 97 876 876 -6 367 367
Zajistované polozky (zajisténi redlné hodnoty) 24519 24 800 -300 29 524 29 159 -348
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Analyza splatnosti podle nabéhlé hodnoty (diskontovanych penéznich toki a ¢asového rozliseni)
a nediskontovanych penéznich toki (z pohledu likvidity) je v poznamce 3 (g).

Piehled nominalnich hodnot zajistovacich financnich derivatl podle zbyvajici smluvni splatnosti k 31. prosinci 2018

a 2017:

31.12. 2018

Zajistovaci derivaty s kladnou realnou

hodnotou (zaji3téni realné hodnoty) 3250 15 250 57 550 2250 0 78 300
Zajistovaci derivaty s kladnou reélnou

hodnotou (zajisténi penéznich tokd) 0 2 000 7100 0 0 9100
Zajistovaci derivéty se zapornou redlnou

hodnotou (zajisténi realné hodnoty) 6 500 12 500 14 750 10975 0 44725
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou

hodnotou (zaji3t&ni penéZnich toka) 0 0 1000 0 0 1000
Celkem 9750 29750 80400 13 225 0 133125
31.12. 2017

Zajistovaci derivaty s kladnou realnou

hodnotou (zajisténi redlné hodnoty) 0 1000 44 450 10 300 0 55750
Zajistovaci derivaty s kladnou reélnou

hodnotou (zaji3téni penéznich toku) 0 0 9100 0 0 9100
Zajistovaci derivéty se zapornou redlnou

hodnotou (zaji3téni realné hodnoty) 0 9 500 24 100 750 0 34 350
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou

hodnotou (zaji3t&ni penéZnich toku) 0 0 0 0 0 0
Celkem 0 10 500 77 650 11050 0 99 200

Protistranou pro viechny transakce se zajistovacimi finan¢nimi derivaty v roce 2018 a 2017 byla CSOB.

16 Nehmotn4 aktiva a budovy a zafizeni

Nehmotna aktiva

K1.1.2017

Pofizovaci cena 724 33 757
Oprévky -529 -18 -547
Zustatkova hodnota 195 15 210
ROK KONCICi 31. 12. 2017

Pocateéni zlistatkova hodnota 195 15 210
Prirtstky 119 5 124
Vyfazeni -15 0 -15
Odpisy -33 -5 -38
Koneéna ziistatkova hodnota 266 15 281
K 31. 12. 2017

Pofizovaci cena 824 37 861
Oprévky -558 -22 -580
Zustatkova hodnota 266 15 281
ROK KONCICI 31. 12. 2018

Pocatecni zlstatkova hodnota 266 15 281
PrirGstky 136 5 141
Vyfazeni 0 -2 -2
Odpisy -44 -4 -48
Kone¢na zistatkova hodnota 358 14 372
K 31.12. 2018

Porizovaci cena 960 38 998
Oprévky -602 -24 -626
Zistatkova hodnota 358 14 372
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Budovy a zafizeni

K1.1.2017

Porizovaci cena 50 127 56 233
Oprévky -17 -99 -31 -147
Zistatkova hodnota 33 28 25 86
ROK KONCICI 31. 12. 2017

Pocatecni zlstatkova hodnota 33 28 25 86
Prirastky 6 21 4 31
Vyfazeni -1 0 -2 -3
Odpisy -2 -16 -8 -26
Koneéna zustatkova hodnota 36 33 19 88
K 31. 12.2017

Pofizovaci cena 54 130 54 238
Opravky -18 -97 -35 -150
Zistatkova hodnota 36 33 19 88
ROK KONCICI 31. 12. 2018

Pocatecni zGstatkova hodnota 36 33 19 88
Prirastky 0 23 5 28
Vyrazeni 0 0 -1 -1
Odpisy -3 -18 -8 -29
Konecna ziistatkova hodnota 33 38 15 86
K 31.12.2018

Pofizovaci cena 54 137 53 244
Oprévky -21 -99 -38 -158
Zistatkova hodnota 33 38 15 86

Banka nemda hmotna aktiva ziskané formou finan¢niho leasingu a nema zadna nehmotna aktiva ani budovy
¢i zafizeni poskytnutd do zastavy. K 31. 12. 2018 a 31. 12. 2017 kategorii budovy predstavuji pouze technicka
zhodnoceni na pronajatych budovach, kterd ma Banka ve svém majetku a ktera odepisuje.

17 Ostatni aktiva

Poskytnuté provozni zélohy 7 7
Dohadné acty aktivni 21 25
Finanéni investice 0 5
Ostatni pohledévky 47 39
Opravné polozky k pohledavkam (poznamka 10) -2 -2

73 74

Ostatni aktiva k 31. 12. 2018 obsahuji pohledavky za CSOB ve vy3i 7 mil. K¢ z titulu cross-sellingu Gvérd
(11 mil. K& k 31. 12. 2017) a pohledavky vici CSOB Pojistovné ve vysi 10 mil. K& (12 mil. K& k 31. 12. 2017).

Finanéni investice k 31. 12. 2017 ve vysi 5 mil. K¢ pFedstavuje 100% majetkovou Ucast v dcefiné spolecnosti
SousedeCZ s.r.o. (viz poznamka 1). V ¢ervenci 2018 doslo k prodeji spole¢nosti mimo Skupinu.

Hypotecni banka, a.s. Vyro¢ni zpréva 2018



51

18 Zavazky vudi klientdm

Zavazky splatné na pozadani 57 398
57 398

Veskeré zavazky vici klientim predstavuji Gicty souvisejici s poskytovanim Gvéra klienttm.

19 Zavazky z dluhovych cennych papirt

Vydané hypotecni zéstavni listy 264 142 246 988
Nevyplacené zavazky ze splacenych emisi 23 23
264 165 247 011

Z celkového objemu hypoteénich zéstavnich listti k 31. 12. 2018 CSOB, CSOB Advisory a CSOB Pojistovna vlastnily
v nabé&hlé hodnoté 254 500 mil. K& (236 021 mil. K& k 31. 12. 2017).

Hypote¢ni zastavni listy jsou dluhopisy predstavujici pravo na splaceni dluiné ¢astky, jejichZz jmenovita hodnota
a pomérny vynos jsou plné kryty pohledavkami z hypotecnich uvér( nebo ¢asti téchto pohledavek (fadné kryti)
a popfipadé téz nahradnim zpisobem (nahradni kryti). Pohledavky z hypotec¢nich uvérd viak nepiedstavuji
zajisténi hypotecniho zéstavniho listu ve smyslu zstavni smlouvy ¢i jiného podobného smluvniho vztahu. Vyse
fadného kryti k 31. 12. 2018 ¢inila 254 782 mil. K¢ (237 043 mil. K& k 31. 12. 2017).

Zavazky z dluhovych cennych papiril predstavuji zaroven zavazky z finan¢ni ¢innosti. Zménu stavu téchto zévazka
lze analyzovat takto:

K1.1.2017 226 579
Vydani dluhovych cennych papiri 42 548
Splaceni dluhovych cennych papiri -21215
Placeny urok a transakéni naklady -3354
Precenéni zajiStovanych poloZek na redlnou hodnotu -387
Zmény v ¢asovém rozli$eni Urokovych nakladi a ostatni 2 840
K 31. 12. 2017 247 011
Vydani dluhovych cennych papiri 45 400
Splaceni dluhovych cennych papiri -28015
Placeny urok a transakéni naklady -3804
Precenéni zajiStovanych poloZek na redlnou hodnotu 93
Zmény v ¢asovém rozli$eni Urokovych nakladi a ostatni 3480
K 31. 12. 2018 264 165

20 Rezervy

Banka na zakladé implementace IFRS 9 od 1. 1. 2018 zacala uctovat o rezervach k nevycerpanym uvérovym
ramclim. Rezerva bude poutzita k prfipadnému kryti tivérové ztraty. Srovnatelné udaje k 31. 12. 2017 nejsou
k dispozici.

31.12. 2018

REZERVY NA NECERPANE UVEROVE RAMCE

Stupeni 1 59 50
Stuperi 2 9 9
Stuperi 3 2 1

70 60
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21 Ostatni zavazky

Dohadné tcty pasivni

Zévazky z ostatnich nevypofadanych finanénich transakei (platebni styk, Eerpani Gvéru)

Ostatni zévazky

31.12. 2018
142
718

909

131
508
50
689

Ostatni zavazky obsahuji nasledujici zavazky vaci spriznénym strandm: zavazky z titulu nevyplacenych odmén

¢lendm predstavenstva ve vysi 12 mil. K& k 31. 12. 2018 (11 mil. K¢ k 31. 12. 2017), dohadnych polozek viici
ostatnim vedoucim zaméstnancdm 8 mil. K& k 31. 12. 2018 (10 mil. K¢ k 31. 12. 2017), dohadnych polozek
pasivnich vici CSOB ve vysi 28 mil. K& (18 mil. K& k 31. 12. 2017), dohadnych polozek pasivnich viici CSOB

Pojistovné ve vysi 28 mil. K& (27 mil. K& k 31. 12. 2017), dohadnych polozek pasivnich vi¢i CSOB Leasingu ve vysi
1 mil. K& (1 mil. K& k 31. 12. 2017) a KBC group ve vy3i 7 mil. K& (0 K& k 31. 12. 2017).

Banka neméla k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 po splatnosti Zddné ostatni zavazky.

22 Vlastni kapital a ostatni fondy

Zakladni kapital

31.12. 2018

Upsany a splaceny 5076 5076
Emise akcii
snizeni nominalni hodnoty akcii 17.7.2002 500 1328373 664
Xl. emise 13.8.2003 500 1310060 655
Xll. emise 1.9.2004 500 2631044 1316
Xlll. emise 25.1.2007 500 1646 737 823
XIV. emise 11. 4.2008 500 3236 442 1618
XV. emise 11. 12. 2009 500 6 0
XVI. emise 27.4.2011 500 5 0
XVII emise 13.6.2012 500 1 0
XVIIl. emise 15.10. 2012 500 1 0
XIX. emise 6.3.2014 500 1 0
XX. emise 2.4.2015 500 1 0
XXI. emise 11. 1. 2016 500 1 0
Celkem k 31. 12. 2018 10 152 672 5076
Vsem emisim akcii byl pridélen stejny ISIN CZ0008030509.
Struktura zadkladniho kapitalu Banky zdstala k 31. 12. 2018 oproti stavu k 31. 12. 2017 nezménéna.
Akcionari
Struktura akcionart Banky je nasledujici:
31.12. 2018
CSOB 100,00 100,00

CSOB byla k 31. 12. 2018 piimo kontrolovana KBC Bank N.V. — jeji podil v CSOB ¢inil 100 % (100 % k 31. 12. 2017).

KBC Bank N.V. byla ke stejnému datu kontrolovana skupinou KBC Group N.V. KBC Group N.V. tedy nepfimo
uplatriuje kone¢nou kontrolu nad Bankou.
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Rezervni fond

Banka je v souladu se Stanovami povinna pridélit vidy 5 % rocniho zisku do rezervniho fondu, ktery lze pouzit
pouze ke kryti ztrat spole¢nosti. Od roku 2012 je rezervni fond naplnén do vy3e svého limitu (20 % zakladniho
kapitalu).

Ostatni kapitalové fondy

Jediny akcionar Banky v souladu s platnou legislativou rozhodl v dubnu 2018 vloZit dobrovolny penézity priplatek
mimo zakladni kapital ve vy3i 3 500 mil. K& (4 000 mil. K& v dubnu 2017) za ti¢elem posileni kapitalovych zdroj
Banky.

Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich tokd
Soucasti vlastniho kapitalu Banky jsou rovnéZ nerealizované zisky/ztréty z ocenéni derivat( veetné dopadil
do odloZené dané.

Rozdéleni zisku
O rozdéleni zisku roku 2018 dosud nebylo rozhodnuto.

Rozdéleni zisku za rok 2017 a 2016 je uvedeno v piehledu o zménéch vlastniho kapitalu.

Dividendy na akcii
V kvétnu 2018 doslo k vyplaté dividendy v celkové vysi 2 828 mil. K& (2017: 1 800 mil. K¢), dividenda na akcii
predstavovala 278,55 K¢ (2017: 177,30 K¢).

Rizeni vlastniho kapitalu

Primarnim cilem Banky je zajistit takové fizeni kapitélu, aby jeho vy3e a struktura odpovidala zékonnym
pozadavkdm (zmé&nadm v ekonomickych podminkach a aktivitam Banky). Vy3e kapitéalu Banky je sledovéna podle
pravidel a ukazatel( definovanych basilejskym Vyborem pro bankovni dohled (Basel Il) a prevzatymi Ceskou
nérodni bankou (vyhlaska CNB ¢islo 163/2014 Sb., v platném znéni).

Banka fidi a upravuje kapitalovou strukturu s ohledem na zmény ekonomickych podminek a rizikovy profil jejiho
podnikani. V zdjmu udrzeni optimalni kapitalové struktury mize Banka upravovat vysi dividendy vyplacené
akcionartim, vyplatu kapitélu akcionarim ¢i emitovat kapitalové cenné papiry.

V roce 2018 a 2017 Banka vyhovéla regulatornim pozadavkim na vysi kapitalu.

31.12. 2018
IFRS 9

Ucetni hodnota

Kapital - Tier 1 38 800 35412 35470
Kapital - Tier 2 0 0 0
Kapital celkem 38800 35412 35470
Minimalni kapitélovy pozadavek 8 507 7617 7617
Kapitdlova pfimérenost podle Tier 1 36,49 % 3719 % 37,25 %
Kapitalova primérenost 36,49 % 37,19 % 37,25 %

Kapital Banky se sklada z ¢asti Tier 1 a Tier 2. Tier 1 se sklada ze zdkladniho kapitélu, emisniho aZia, nerozdéleného
zisku, rezervniho fondu a ostatniho kapitélového fondu. Kryti o¢ekdvanych Gvérovych ztrat u expozic
posuzovanych metodou ,Internal Risk Based" je zahrnuto dle platné metodiky v Tier 1.
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23 Potencialni zavazky a nevycerpané tvérové ramce

Banka neméla k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 Zadné potencidlni zavazky vici tfetim stranam.

31.12. 2018
IFRS 9

Nevycerpané tvérové ramce zahrnuji nasledujici zdstatky:

NEVYCERPANE UVEROVE RAMCE KLIENTU

Stuperi 1 27 831 25646
Stupeni 2 268 155
Stuperi 3 7 1

28 106 25802

K 31. 12. 2017 nenacerpané tvérové ramce klientd doséhly vyse 25 802 mil. K.

Nevycerpané ivérové ramce v(ci vedoucim zaméstnanciim z toho ¢&ini 5 mil. K¢ k 31. 12. 2018 (10 mil. K¢ k 31. 12. 2017).
Banka zaroven eviduje potencialni zavazky vici klientdm vyplyvajici z vyplaceni bonusu pfi dlouhodobém
bezproblémovém dvérovém vztahu. Jejich vy3e dosédhla 397 mil. K¢ k 31. 12. 2018 (566 mil. K¢ k 31. 12. 2017).

Tento bonus je vidy u konkrétniho Gvéru amortizovén postupné do tUrokovych vynost jako soucast efektivni
trokové miry.

24 PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty

31.12. 2018

Povinné minimalni rezervy (poznamka 12) 1 8
Ostatni vklady u centrélni banky (poznamka 12) 1618 717
Uvéry a pohledavky za bankami (poznémka 13) 3 2
Zavazky k bankdm splatné na pozadani -2 -2

1620 725

25 Redlna hodnota finan¢nich aktiv a zavazkd

Redlna hodnota je cena, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v rdmci fadné
transakce mezi Gicastniky trhu ke dni ocenéni.

Redlné hodnoty kotovanych finan¢nich aktiv jsou zaloZeny na aktualni poptévce. Pokud trh pro ur¢ité finanéni
aktivum neni aktivni, urcuje redlnou hodnotu Banka za pouZiti oceriovacich technik. Tyto techniky predstavuiji
napriklad pouZiti nedavno realizovanych transakci za obvyklych obchodnich podminek, odkazovani na jiné
nastroje, které jsou ve své podstaté totoiné, metoda diskontovanych penéinich tokl a expertni metody.
Redlna hodnota vkladl u centrélnich bank odpovida jejich Gcetni hodnoté.

V ndvaznosti na zpUsob stanoveni redlné hodnoty lze rozlisit nasledujici hierarchie realné hodnoty:

Uroveii 1

Pri ocenéni se nepouzivad zadny model, vyuZivaji se zvefejnéné kotace na aktivnich trzich. Trini pfecenéni se

ziskava pouZitim cen identického aktiva i zavazku, pfi pfecenéni se nepouzivé Zddny model.

Banka do této kategorie k 31. 12. 2018 a k 31. 12. 2017 nezahrnula zadné financni nastroje.
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Uroven 2

Oceniovaci techniky zaloZené na trznich vstupech pfimych nebo nepfimych. Tato kategorie zahrnuje finan¢ni
néstroje ocefiované kotovanymi trinimi cenami pro podobné finan¢ni néstroje, oceriované kotovanymi cenami pro
identické nebo podobné financni nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné aktivni nebo oceriované jinymi
oceriovacimi technikami, u kterych jsou vSechny vyznamné vstupy pfimo nebo nepfimo pozorovany na trzich.

Banka do této kategorie zahrnuje zejména vklady u centralni banky, hypotecni zastavni listy se zbytkovou
splatnosti do 1 roku, trokové swapy, oceriovaci rozdil z portfoliového precenéni a oceriovaci rozdil z pfecenéni
zajistovanych hypotecnich zastavnich list.

Uroven 3

Ocerovaci techniky zaloZené na vyznamnych netrznich vstupech. Kategorie obsahuje finan¢ni nastroje, u kterych
ocefiovaci techniky zahrnuji vstupy, které nejsou zaloZeny na pozorovatelnych datech a u kterych maji netrzni
vstupy vyznamny dopad na jejich pfecenéni. Pfecenéni téchto financnich néstrojl vychazi z kotovanych trinich
cen podobnych finanénich nastrojd, které je nutné opravit o vyznamné netrzni Gpravy (zejména dvérové rozpéti/
.credit spread") a predpoklady, které odrazeji rozdily mezi finan¢nimi néstroji.

Banka do této urovné zahrnuje zejména hypotecni zéstavni listy, pljcky a ivéry na mezibankovnim trhu, Gvéry
a pohledavky za klienty se zbytkovu splatnosti nad 1 rok.

Finan¢ni nastroje oceriované realnou hodnotou jsou uvedeny ve vykazu finanéni pozice a jejich tcetni hodnota
odpovida jejich redlné hodnoté.

Vliv klicovych predpokladi na realnou hodnotu financnich nastrojt v realné hodnoté zarazenych do Stupné 3

Zvyseni/snizeni Gvérového rozpéti o 50 bazickych bodti by k 31. prosinci 2018 sniZilo/zvysilo redlnou hodnotu Zavazkd

z dluhovych cennych papirtl zahrnutych do Stupné 3 o 3 878 mil. K& (2017 2 132 mil. K¢), redlnou hodnotu Uvér(

a pohledavek za bankami o 397 mil. K& (2017: 411 mil. K&) a re4lnou hodnotu Uvérd a pohledavek za klienty o 6 149 mil. K&
(2017: 5 942 mil. K¢). Vliv kli¢ovych predpokladi na redlnou hodnotu Zavazkd vici bankam je nevyznamny.

N4asledujici tabulka zahrnuje Gcetni hodnoty a redlné hodnoty téch financnich aktiv a zavazkd, které nejsou
v rozvaze Banky vykazény ve své redlné hodnoté:

31.12.2018
Nabéhla hodnota Reélna hodnota
FINANCNI AKTIVA

Vklady u centrélnich bank 1619 1619 725 725
Uvéry a pohledavky za bankami 6622 8322 6621 8653
Uvéry a pohledéavky za klienty 299 439 284 762 280 409 277 869
FINANCNI ZAVAZKY

Zavazky vici bankam 2 2 2 2
Zavazky vici klientim 57 57 398 398
Zavazky z dluhovych cennych papiri 264 165 267 252 247 011 245 501

Nésledujici tabulka uvadi rozdéleni financich néstroji, které nejsou v rozvaze Banky vykéazany ve své realné
hodnoté, podle hierarchie stanoveni redlné hodnoty.

31.12. 2018

Celkem

FINANCNI AKTIVA

Vklady u centralnich bank 0 1619 0 1619
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 8322 8322
Uvéry a pohledavky za klienty 0 0 284762 284762
FINANCNI ZAVAZKY

Zavazky vici bankam 0 2 0 2
Zavazky vici klientdm 0 57 0 57
Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 24 238 243014 267 252
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31.12. 2017

FINANCNI AKTIVA

Vklady u centralnich bank 0 725 0 725
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 8653 8653
Uvéry a pohledavky za klienty 0 0 277 869 277 869
FINANCNI ZAVAZKY

Zavazky vici bankam 0 2 0 2
Zavazky vici klientm 0 398 0 398
Zavazky z dluhovych cennych papirli 0 30 255 215 246 245 501

Banka pfi stanoveni redlné hodnoty finan¢nich aktiv a zédvazkl vychazela z nasledujicich predpokladl a metod:

Uvéry a pohledavky za bankami

Nabéhlé hodnoty stavil na béznych Gctech se ze své podstaty shoduji s jejich redlnymi hodnotami. Realné hodnoty
terminovych vkladl uloZzenych u ostatnich bank jsou stanoveny jako sou¢asna hodnota diskontovanych budoucich
penézinich tokl za poutziti sou¢asnych trznich sazeb na mezibankovnim trhu.

Uvéry a pohledavky za klienty

Redlné hodnoty uvérd klientim jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich
tokd, pricemz poutzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazbam. Realna hodnota tvérl a pohledavek
za klienty zohledriuje i o¢ekdvané budouci ztraty, zatimco nabéhla hodnota zahrnuje pouze jiz nastalé ztraty

k datu sestaveni vykazu finan¢ni pozice.

Zavazky vici bankam
Redlné hodnoty mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich
penéznich tokd, pricemz pouzity diskontni faktor odpovida souc¢asnym trinim sazbam na mezibankovnim trhu.

Zavazky vici klienttim

Redlné hodnoty béznych Gictl a terminovych depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se blizi jejich
nabéhlé hodnoté. Realné hodnoty ostatnich terminovych depozit jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota
diskontovanych budoucich penéinich tokd, pricemz poutzity diskontni faktor odpovida sazbdm v soucasné dobé
platnym pro vklady s podobnymi charakteristikami a s podobnou zbytkovou splatnosti.

Zavazky z dluhovych cennych papiri

Vybrané emise hypotecnich zastavnich listl jsou verejné obchodovany, nicméné trh hypotecnich zastavnich listd
v Ceské republice nebyl aktivni. Vzhledem k tomu, Ze pro hypoteéni zastavni listy nejsou k dispozici trini ceny
kotované na aktivnim trhu, se jejich redlné hodnoty stanovi pomoci modelu diskontovanych penéznich tokd, ktery
vyuzivé aktuélnich mezibankovnich trokovych sazeb a dostupnych kotaci (veetné srovnatelnych nastroji) nebo
trznich transakci, a to zejména pro instrumenty se zbytkovou splatnosti 5 let, z nichz Banka odvozuje odpovidajici
Gvérové rozpéti (,credit spread”). U hypoteénich zastavnich listd se zbytkovou splatnosti nad 5 let je credit spread
stanoven expertnim odhadem.

Ocerlovaci model na dluhové cenné papiry pouziva tvérova rozpéti v souladu s kotacemi hypotecnich zastavnich
listd na trhu a vyvojem vynosové kfivky statnich dluhopist. Zaroveri je model verifikovan na skutecné transakce.

Finanéni nastroje zajisténé v ramci zajisténi realné hodnoty

Zmény reélné hodnoty u financnich nastroju, které jsou zajisténymi polozkami v konstrukcich zajisténi realné
hodnoty, a které se jinak nepreceriuji, jsou stanoveny pomoci metody diskontovanych penéznich tokd, kde
diskontnim faktorem je bezrizikové trokové mira odvozend z dostupnych kotaci na mezibankovnim trhu.

Derivaty

Redlné hodnoty u derivatl jsou stanoveny pomoci metody diskontovanych penéznich tok, kde diskontnim
faktorem je bezrizikova trokova mira odvozena z dostupnych kotaci na mezibankovnim trhu.
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26 Vykazovani segmentt

Banka provadi veskeré své operace v Ceské republice, proto jsou pro ni relevantni pouze oborové segmenty.

Definice segmenta:

. Pravnicka osoba — obchodni spole¢nost zalozend za ticelem podnikani nebo obec.

. Fyzicka osoba — osoba 7adajici pod rodnym cislem.

. Treasury — zahrnuje veskerd aktiva a zadvazky kromé Gvérd a pohledavek za klienty a zavazki za klienty, které
slouzi k financovani, ukladani volnych penéznich prostredkl apod.

. Ostatni — zahrnuje v3e, co neni zahrnuto v predeslych segmentech.

Zisk segmentd pravnickych osob a fyzickych osob, vytvoreny vynosy z poskytnutych uvérl je ¢astecné
kompenzovan ztrdtou segmentu treasury tvorenou zejména financovanim téchto Gvérd.

Vedeni Banky pouziva nasledujici ¢lenéni:

31.12. 2018

AKTIVA

Vklady u centralnich bank 0 0 1619 0 1619
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 6622 0 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 330 299 109 0 0 299 439
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové

zajistovanych polozek 0 0 -1332 0 -1332
Zajistovaci derivaty s kladnou reélnou

hodnotou 0 0 1883 0 1883
Jina aktiva 0 0 0 534 534
Aktiva celkem 330 299 109 8792 534 308 765
Necerpané tvéry 0 28 106 0 0 28 106
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL

Zavazky vici bankam 0 0 2 0 2
Zavazky vici klientdm 41 16 0 0 57
Zavazky z dluhovych cennych papir 0 0 264 165 0 264 165
Zajistovaci derivaty se zapornou reélnou

hodnotou 0 0 977 0 977
Rezervy 0 70 0 0 70
Zavazek ze splatné dané z prijmu 0 0 0 337 337
Zavazek z odlozené dané 0 0 0 45 45
Ostatni zédvazky 0 0 0 909 909
Vlastni kapital 0 0 0 42 203 42 203
Zavazky a vlastni kapital celkem 41 86 265 144 43 494 308 765
Prijaté zajisténi 330 292 706 0 0 293 036
Budouci zavazky z bonus( klientim 0 397 0 0 397
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Za rok koncici 31. 12. 2018

VYKAZ SOUHRNNEHO VYSLEDKU

Vynosy z trokl a podobné vynosy 17 6 609 575 0 7 201
Naklady na troky a podobné néklady 0 0 -3 694 0 -3 694
Cisty vynos z trok{ 17 6 609 -3 119 0 3507
Vynosy a poplatky z provizi 1 498 0 0 499
Néklady na poplatky a provize 0 -56 0 0 -56
Cisty vynos z poplatkd a provizi 1 442 0 0 443
Cisty zisk/(ztrata) z finanénich néstrojt
vykazovanych v redlné hodnoté 0 0 -136 0 -136
Ostatni provozni vynosy 0 0 0 38 38
Ostatni provozni naklady 0 0 0 -7 -7
Spréavni naklady 0 0 0 -992 -992
Zmény ve snizeni hodnoty aktiv 0 140 0 0 140
Zisk/(ztrata) segmentu 18 7191 -3 255 -961 2993
Dari z piijmu 0 0 0 -639 -639
Cisty zisk segmentu za Géetni obdobi 18 7191 -3255 -1600 2354
Cisty zisk/(ztrata) ze zajisténi penéznich tokd
uctovany primo do kapitalu z precenéni zajistovacich
derivétd 0 0 -12 0 -12
OdlozZena dar ze zajisténi penéinich tokd 0 0 0 2 2
Celkovy souhrnny vysledek segmentu za obdobi 18 7191 -3267 - 1598 2344
31.12. 2017
AKTIVA
Vklady u centralnich bank 0 0 725 0 725
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 6621 0 6621
Uvéry a pohledavky za klienty 543 279 866 0 0 280409
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové
zajistovanych polozek 0 0 -1826 0 -1826
Zajistovaci derivaty s kladnou readlnou hodnotou 0 0 1829 0 1829
Pohledavka ze splatné dané z prijmu 0 0 0 109 109
Jind aktiva 0 0 0 447 447
Aktiva celkem 543 279 866 7 349 556 288314
Necerpané tvéry 0 25802 0 0 25 802
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL
Zavazky vici bankam 0 0 2 0 2
Zavazky vici klientdm 101 297 0 0 398
Zavazky z dluhovych cennych papird 0 0 24701 0 247011
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 0 0 411 0 411
Zavazek z odlozené dané 0 0 0 412 412
Ostatni zavazky 0 0 0 689 689
Vlastni kapital 0 0 0 39 391 39 391
Zavazky a vlastni kapital celkem 101 297 247 424 40492 288314
Prijaté zajiSténi 543 272 804 0 0 273347
Budouci zavazky z bonus klientlim 0 566 0 0 566
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Za rok koncici 31. 12. 2017

VYKAZ SOUHRNNEHO VYSLEDKU

Vynosy z trokl a podobné vynosy

Naklady na troky a podobné néaklady

Cisty vynos z trok{

Vynosy a poplatky z provizi

Néklady na poplatky a provize

Cisty vynos z poplatkd a provizi

Cisty zisk/(ztrata) z finanénich ndstrojt
vykazovanych v redlné hodnoté

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Spréavni naklady

Zmény ve snizeni hodnoty aktiv
Zisk/(ztrata) segmentu

Dan z pfijmi

Cisty zisk segmentu za Gcetni obdobi

Cisty zisk/(ztrata) ze zajisténi penéznich
tokl tdctovany primo do kapitélu z precenéni
zajidtovacich derivatl

OdloZena dan ze zajisténi penéznich tokd
Celkovy souhrnny vysledek segmentu za obdobi

24

24

-

o /o o o o

25

25

25

6614

6614
607
-49
558

o O o o

45
7217

7217

7217

173
-2 872
-2 699

236

-2 537

o O O o o o

35
-20
-981
-24
-990
-651
-1641

6811
-2 872
3939
608
-49
559

-74
35
-20
-981
21
3479
-651
2828

236
-45
3019

27 Nasledné udalosti

Mezi datem, ke kterému je pripravovana tGcetni zavérka Banky a mezi datem jejiho vydani nedoslo k Zddnym

néaslednym udélostem, které by mély vyznamny vliv na informace uvedené v této Ucetni zavérce.
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Zprava o vztazich mezi propojenymi
osobami

podle ustanoveni § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech,
(zdkon o obchodnich korporacich, dale jen ZOK)

predstavenstva spolecnosti
Hypotecni banka, a.s.

1. Ovladana osoba

Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

IC: 13584324

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Praze, oddil B., vlozka 3511
(dale jen "Banka")

2. Popis Cinnosti Banky
Hlavni ¢innost Banky je zamérena na poskytovani hypotecnich tvérl fyzickym osobam a na né navazujicich Gvérd

vcetné sluzeb nezbytnych k realizaci hypotecnich obchod. K financovéni této ¢innosti rovnéz vyuzivé vydavani
hypotecnich zéstavnich listd.

3. Rozhodné obdobi

Tato zprdava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu § 82 zakona ¢. 90/2012 za posledni tcetni
obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018 (dale jen Rozhodné obdobi).

4. Struktura skupiny
Koneéna ovladajici osoba: KBC Group N. V. (Belgie, 1080 Brusel, Havenlaan 2)

Zjednoduseny prehled spole¢nosti skupiny KBC Group v¢. podilu na hlasovacich prévech je uveden nize. Blizsi
informace jsou dostupné na www.kbc.com.
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Pfehled spole¢nosti skupiny KBC a skupiny CSOB
(k 31. prosinci 2018)

KBC Group NV

100 % KBC Bank NV 100 % KBC Insurance NV

[ |
100 % Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Ostatni spole¢nosti* Ostatni spole¢nosti*

¢SOB Penzijni a. s., €len skupiny €SOB | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

P

Podil na ZK
x . . L ’ 100 % ESOB Pojistovaci maklé, s.r.o.
. 9 . 9 __100% |
CSOB Leasing, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % Po%ga%HP [ Podil na ZK nepfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %
Podil na ZK
100 % Eurincasso, s.r.o.

CSOB Factoring, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % W | Podil na ZK nepiimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Patria Finance, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Patria Corporate Finance, a.s. | Podil na ZK primy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % :;55%::_ r:rtnjﬁ rl?;‘lza:::‘;F:;;roooo g —
Patria Investi¢ni spolecnost, a.s. | Podil na ZK pFimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % — r:;::lil'al :g;:g:::f;:;'gzo % | Podil na HP: 100,00 %
Radlice Rozvojova, a.s. | Podil na ZK pimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % - IPI::::;: ::lzl;’:;’:: ':;:'“’00 T ————

kovni informaéni technologie, s.r.o. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % — r:;’:; ::;slr:::ﬁs:o.o,oo % | Podil na HP: 100,00 %
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. | Podil na ZK pfimy: 55,00 % | Podil na HP: 55,00 % B (70 O Eriay CTn S he,

| Podil na ZK nepFimy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Hypoteéni banka, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Podil na ZK
0,50 %

Podil na HP
0,50 %

Motokov a.s. (v likvidaci) | Podil na ZK pFimy: 0,50 % | Podil na ZK nepfimy: 69,59 % | Podil na HP: 70,09 %
Podil na ZK 69,59 % ? Podil na HP 69,59 %

€SOB Advisory, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Podil na HP

- ; . . I . : 100 % CSOB Pojistovaci servis, s.r.o., élen holdingu CSOB

CSOB Pojistovna, a. s., élen holdingu CSOB | Podil na ZK piimy: 0,24 % | Podil na HP: 40,00 % wTp—" | Podil na ZK nepfimy: 0,24 % | Podil na HP: 0,00 %
100 %

Pardubicka Rozvojova, a.s.

CSOB Asset Management, a. s., investi¢ni spole¢nost | Podil na ZK pfimy: 40,08 % | Podil na HP: 40,08 % | Podil na ZK nepiimy: 0,24 % | Podil na HP: 0,00 %

TOP-pojiténi s.r.o. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Podil na HP
100 % Usetieno.cz finanéni sluiby, a.s.

Poﬁi(l)gzj%HP | Podil na ZK nepfimy: 100 % | Podil na HP: 100,00 %

Usetfeno.cz s.r.o. | Podil na ZK pFimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

— Procentni podily v rémeécich u spoleénosti jsou prepocteny z pohledu matefské spole¢nosti CSOB.

— V3echny akcie spole¢nosti KBC Bank a KBC Insurance jsou drzeny (pfimo nebo nepfimo) spole¢nosti KBC Group.
CSOB je 100% ovladéna a vlastnéna spoleénosti KBC Bank.

Kompletni prehled , Ostatnich spole¢nosti* skupiny KBC lze nalézt na webovych strankach www.kbc.com,

kde jsou i dal3i informace o skupiné KBC.

** na tcet podilnikd fond kvalifiovanych investord

ZK: z4kladni kapital (vklad)
HP: hlasovaci prava
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Banka méla v rozhodném obdobi vztahy predevsim s nasledujicimi propojenymi osobami:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 00001350 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
Ceskomoravska stavebni sporitelna, a.s. 49241397 Vinohradska 3218/169, 100 17 Praha 10
CSOB Advisory, a.s. 27081907 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost 25677888 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
CSOB Factoring, a.s. 45794278 Benesovska 2538/40 101 00 Praha 10 - Vinohrady
¢soB Leasing, a.s. 63998980 Na Pankraci 310/60, 140 00 Praha 4
¢soB Pojistovaci maklér, s.r.o. 27151221 Na Pankraci 310/60, 140 00 Praha 4
CSOB Penzijni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB 61859265 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
CSOB Pojistovna, a.s., élen holdingu CSOB 45534306 Masarykovo ndmésti 1458,

532 02 Pardubice - Zelené predmésti
CSOB Pojistovaci servis, s.r.o., ¢len holdingu CSOB 27479714 Masarykovo ndmésti 1458,

532 02 Pardubice - Zelené predmésti
¢soB Property fund, a.s. 27924068 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
KBC Group NV Czech Branch, organizacni slozka 28516869 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
Patria Corporate Finance, a.s. 25671413 Jungmannova 745/24, 110 00 Praha 1
Patria Finance, a.s. 26455064 Jungmannova 745/24, 110 00 Praha 1
SousedeCZ s.r.o. 02623111 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
Usetfeno.cz Financni sluzby, a.s. 28188667 Lomnického 1742/2a, 140 00 Praha 4 Nusle

5. Uloha ovladajici osoby, zplsob a prosttedky ovladani

Podle zakona o obchodnich korporacich CSOB skupina v rozhodném obdobi ani v obdobich predchézejicich nebyla
povazovéna za koncern a nebyla podrobena jednotnému fizeni. Ceskoslovenska obchodni banka ovladala Hypote¢ni
banku prostrednictvim rozhodnuti jediného akcionare v plisobnosti valné hromady ve smyslu zékona o obchodnich
korporacich. Ovlédajici osoba vykondva svij vliv rovnéz prostrednictvim svych zastupcll v dozorci radé.

Skupina CSOB je od 1. 3. 2019 usporadana koncernové a Hypoteéni banka, a.s., je soucasti koncernu CSOB (déle
Koncern). Tato skute¢nost nema vyznamny vliv na vztahy uvedené v této Zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami.

CSOB dne 1. bfezna 2019 zvefejnila v souladu s § 79 odst. 3 zakona & 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech

a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich) (,ZOK"), na svych internetovych strankach informaci o existenci
Koncernu, v jehoz rémci je CSOB Fidici osobou ve smyslu § 79 odst. 1 ZOK. Bliz§i informace ke Koncernu lze nalézt na
https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine/koncern-csob.

6. Prehled jednani u¢inénych v rozhodném obdobi, ktera byla
u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob

V rozhodném obdobi nebylo u¢inéno Zadné jednani, které bylo uc¢inéno na popud nebo v zajmu ovladajici osoby
nebo ji ovladdanych osob a které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Banky, a to ani
v ramci bézného obchodniho styku.
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7. Vztahy mezi propojenymi osobami

Poznamka: Kde je vyznamné a relevantni, finan¢ni vyjadreni téchto vztah je uvedeno v tcetni zavérce za rok 2018.

Zéakladni bankovni obchody

A. Ucty

Banka v ietnim obdobi méla uzavieny s CSOB smlouvy, jejich? predmé&tem byly sluzby spojené s vedenim
riznych druhl Gc¢td - béznych, loro uctl, mezibankovnich depozit, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v icetnim
obdobi na zakladé smluv vzniklych v minulych Gcetnich obdobich. Za tyto sluzby byly uhrazeny poplatky a troky
dle sazebniku. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance
nevznikla Zadna djma.

B. Platebni karty

Banka méla uzavieny v i¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o vydani platebnich karet, resp. doslo v G¢etnim obdobi
k jejich vydani na zékladé smluv vzniklych v minulych tcetnich obdobich. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych
obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Zadnd djma.

C. Elektronické bankovnictvi

Banka v Gi¢etnim obdobi méla uzavienu s CSOB smlouvu o Elektronickém bankovnictvi — (CSOB Businessbanking
24 a CEB), resp. tato sluzba byla poskytnuta v rozhodném obdobi na zékladé smlouvy vzniklé v minulych Géetnich
obdobich. Smlouva byla uzavrena za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni této smlouvy Bance
nevznikla Zadna djma.

D. Finan¢ni trhy

Banka méla uzavieny s CSOB smlouvy o obstarani, koupi, prodeji cennych papirti, o tischové a ulozeni cennych
papird, o vyporadani obchod( s tuzemskymi cennymi papiry a jejich spravé. Banka ma také s CSOB uzavienu
rdmcovou smlouvu o obchodovani na finan¢nim trhu, na jejimz zdkladé uzavira derivatové obchody slouzici pro
zajistovaci tGcely. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance
nevznikla Z&dna djma.

E. Hypotecni zastavni listy

Banka méla uzavieny v G¢etnim obdobi s CSOB mandatni smlouvy o obstarani emise HZL vydanych na domacim
trhu v rdmci dluhopisového programu, smlouvy o spravé emise a obstardvani plateb, poskytovani sluzeb

v souvislosti s evidenci cennych papird, smlouvu o upsani a koupi hypoteénich zastavnich lista (CSOB, CSOB
Pojistovna), dohodu o zjednodu3eném postupu pfedlozeni HZL administratorovi, resp. byly tyto sluzby poskytnuty
v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych i v minulych tcetnich obdobich. Ze strany propojenych osob

bylo provedeno vydani emisi, ndkupy HZL a zajisténi vyplaty vynost z HZL. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych
obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Zadnd djma.

Ostatni vztahy

A. Smlouvy o ndjmu a pronajmu

Banka méla uzavieny v i¢etnim obdobi s CSOB a CSOB Pojistovnou smlouvy o ndjmu nebytovych prostor,
parkovaci plochy, movitych véci, smlouvy o najmu prostor slouZicich k podnikani, resp. byly tyto sluzby poskytnuty
v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych i v minulych tcetnich obdobich. Protiplnéni, kterd poskytly
propojené osoby, spocivala v prondjmu nebo ve smluvnich cendch. Smlouvy byly uzavieny nebo vypovézeny

za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Z4dnd djma.

B. Pojistné smlouvy

Banka méla uzavieny v u¢etnim obdobi s CSOB Pojistovnou pojistné smlouvy v oblasti pojisténi Givérového
portfolia a v provozni oblasti, resp. pojisténi bylo poskytnuto v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych

i v minulych tGcetnich obdobich. Protiplnéni, které bylo poskytnuto, spocivalo v pojistné ochrané. Smlouvy byly
uzavreny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Z4dna Gjma.

C. Smlouva o spolupraci - zaméstnanecké benefity

Banka ma uzavienou se spole¢nostmi skupiny KBC v CR mnohostrannou smlouvu o spolupraci — poskytovani
benefitl zaméstnancim skupiny. Z titulu plnéni této smlouvy Bance nevznikla Zadnd Gjma.
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D. Smlouva o spolupraci - prodej produktii a sluzeb

Banka méla v G¢etnim obdobi s CSOB, CMSS, CSOB Pojistovacim servisem, Patria Finance, SousedeCZ s.r.o.

a Usetfeno.cz Finanéni sluzby uzavieny smlouvy o spolupraci, jejichZ pfedmétem byla zejména spoluprace

v oblasti prodeje produktt, zprostredkovani prodeje produktt, v podpore prodeje produktd, zverejiovani
informaci na finan¢nim internetovém portalu, zverejriovani produktl na webovych strankach, resp. v ti¢etnim
obdobi poskytly propojené osoby plnéni na zékladé smluv v minulych Gcetnich obdobich. Protiplnéni, ktera
poskytly propojené osoby, spocivala v prodeji produktd, spolupraci nebo smluvni provizi. Smlouvy byly uzavieny
za obvyklych podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Z4dna djma.

E. Smlouva o spolupraci v oblasti dani

Banka ma uzavienou smlouvu o spole&né registraci ve vztahu k DPH se spole¢nostmi CSOB, CMSS,

CSOB Asset Management investi¢ni spole¢nost, CSOB Pojistovna, CSOB Penzijni spole¢nost, CSOB Advisory,
Patria Finance, Patria investi¢ni spolec¢nost, Skupina je vi¢i finanénimu Gfadu povaZzovana za jednu samostatnou
osobu. Zastupujicim ¢lenem je CSOB. Uzavienim této smlouvy nevznikla Bance 74dn4 Gjma.

F. Smlouvy o poskytovani sluzeb — outsourcing

Banka ma uzavi‘enou Rédmcovou smlouvu o poskytovani sluzeb, ktera vymezuje zékladni prava a povinnosti
Smluvnich stran. V samostatnych provadécich smlouvach jsou pak vymezeny rozsah a podminky poskytovanych
sluzeb. Banka uzavrela s CSOB Smlouvy o poskytovani sluzeb v oblasti zpracovani provozniho G&etnictvi, spravy
majetku, spravy budov, vnitiniho provozu, nakupu, dani, reportingu vici regulatorovi, kontroly Gctd, podpory SAP,
digitalizace dokumentd, fizeni kreditniho rizika, vnitfniho auditu, pravni podpory, compliance, fizeni aktiv a pasiv,
klientské akceptace, Skoleni/koucovani a marketingu.

S CSOB Leasingem Banka uzaviela smlouvu o spravé vozového parku. Za poskytnuté sluzby Banka plati smluvni odménu.
Banka uzavrela smlouvu o vztahovém managementu s CSOB, CSOB Pojistovnou a s CSOB Penzijni spole¢nosti.

Za poskytnuté sluzby Banka dostava smluvni odménu. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych podminek a z titulu
plnéni téchto smluv Bance nevznikla Zddnd djma.

G. Smlouvy o zachovani divérnosti

Banka ma se spole¢nostmi skupiny CSOB uzaviené smlouvy o zachovani divérnosti informaci a ml¢enlivosti,
smlouvy o zpracovéni osobnich udajd, dohody o spolupraci pfi sdileni osobnich udaju (pfi poskytovani sluzeb, které
se provadéji dle ustni dohody), skupinova pravidla pro zpracovani sdilenych osobnich Gdaja. Z titulu plnéni téchto
smluv Bance nevznikla Zadna djma.

H. Ostatni smlouvy

l. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Protiplnéni na zdkladé smluv uzavrenych pred Rozhodnym obdobim:

Smlouva o spolupraci v oblasti fizeni Gvérovych rizik spoluprace nevznikla

Ramcové smlouvy (o podminkéach poskytovani pomoci pfi vymahani spolupréce nevznikla

problémovych pohledévek)

Smlouva o sluzbach v¢. dodatkd (komunikaéni sluzby, rané vymahani)  poskytovani informaci,  nevznikla
komunikacni sluzby

Smlouva o spolupréci (developersky projekt Rezidence Brno) kompenzace odkupu nevznikla
pohledavek

Smlouva o likviditni podskupiné spolupréce nevznikla

Smlouva o obchodnim zastoupeni (Smlouva o Gvéru k CSOB kreditni provize nevznikla

kartg)

Provadéci smlouva (CDS) sluzby nevznikla

Smlouva o spolupraci v oblasti spravy a Fizeni skupiny CSOB - sdileni zabezpeceni dat nevznikla

udaji o zaméstnancich

Provadéci smlouva o poskytovani sluzeb (performance reportingu) zpracovani dat nevznikla

Smlouva o spolupraci a sdileni dat pro skupinovy zpracovani dat nevznikla

performance reporting

Smlouva o spolupraci na SSO obsluha klienta nevznikla

(jednotny pfistup do internetovych portalt CSOB a HB)

Smlouva o spolupraci na zobrazovani skupinovych zpracovani dat nevznikla

produktl na portalech
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Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o spolupraci pfi zajisténi a plnéni marketingové akce zpracovani dat nevznikla
Rémcova smlouva pro poskytovani IT sluZeb a stanoveni sluzba nevznikla
ukazateld kvality

Implementacni procedura pro sluzbu Office 365 sluzba nevznikla
Provadéci smlouva o poskytovani sluzeb - call centrum HK sluzba nevznikla

Jiné préavni tkony:

Nazev smlouvy Ujma

Vyplata dividendy nevznikla
Smlouva o dobrovolném pfiplatku mimo zakladni kapital nevznikla
Dohoda o podminkach prechodu zaméstnancti nevznikla
Vypovéd smlouvy o poskytovani sluzeb v oblasti podatelny nevznikla

Il. CSOB Leasing, a.s.

Protiplnéni na zdkladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Zprostiedkovatelské smlouvy (prodej vozidla) sluzby nevznikla

lll. Patria Corporate Finance, a.s., ICO: 25671413, Praha 1, Jungmannova 745/24, PSC 110 00

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobi:
Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Poradenské sluzby sluzby nevznikla

IV. KBC Group NV Czech Branch, organizacni slozka

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti informacnich sluzby nevznikla
systému a technologii v¢. dodatku

V. SousedeCZs.r.o.

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o prevodu prav k softwaru finan¢ni nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb financni nevznikla
Provadéci smlouva IT financni nevznikla

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Dohoda o ukonéeni smlouvy o poskytovani sluzeb dohoda nevznikla

Jiné pravni dkony:

Nazev tkonu Ujma

Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital nevznikla

Podil ve vy&i 100 % ve spole¢nosti SousedeCZ s.r.0. byl dne 4. 7. 2018 prodan mimo skupinu CSOB.
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VI. CSOB Pojistovna, a.s., ¢len holdingu CSOB

Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Kupni smlouva na prodej vozidla platba nevznikla
Dohoda o narovnani (sporna pojistna udalost) podil na nakladech nevznikla
8. Zaver

Predstavenstvo Banky konstatuje, Ze vynaloZilo péci fddného hospodare ke zjisténi okruhu propojenych osob
pro Ucely této zpravy, a to zejména tim, Ze se dotdzalo osoby ovladajici na okruh osob, které jsou touto osobou
ovladany. Zprava byla zpracovana v zakonné lhité a v souladu s § 82 zakona o obchodnich korporacich.
Predstavenstvo Banky prohlasuje, Ze penézitd plnéni, resp. protiplnéni, kterd byla poskytnuta na zékladé vyse
popsanych vztahl mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi a Bance nevznikla nepfimérena rizika.

V Praze dne 28. 3. 2019

Za predstavenstvo spolecnosti Hypotecni banka, a.s.:

Jifi Feix
predseda predstavenstva

Vladimir Vojtisek
clen predstavenstva

Hypotecni banka, a.s. Vyro¢ni zpréva 2018



67

Organizacni struktura k 31. 12. 2018

Platnost od 25. kvétna 2018
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Analyza financnich vysledkd

Vymezeni alternativnich vykonnostnich ukazateli pouzitych v ¢asti Analyza financnich vysledku:

a) Objem trhu nové uzavienych hypoteénich avéra (mil. K&)

Jedna se o celkovy objem smluvnich jistin hypotecnich Gvérd, které byly v daném obdobi nové poskytnuty
hypote&nimi bankami klienttim — fyzickym osobam na trhu v CR. Udaj je vykazovén ve statistice Ministerstva pro
mistni rozvoj. Na jeho zékladé mohou uzivatelé této zpravy posuzovat pri meziro¢nim srovnani vyvoj a dynamiku
trhu hypoteénich Gvért CR, na jeho? poli je Banka kli¢ovym hracem.

b) Objem nové uzavienych hypoteénich uvéra poskytnutych Bankou (mil. K¢)

Jedna se o celkovy objem smluvnich jistin hypotecnich Gvérd, které byly v daném obdobi nové poskytnuty Bankou
klient&im — fyzickym osobam. Udaj je vykazovén ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj. Na jeho zakladé
mohou uZivatelé této zpravy posuzovat pfi meziro¢nim srovnani vyvoj a dynamiku nové uzaviranych obchodu
Banky.

c) Trini podil, tj. podil Banky na objemu trhu nové uzavienych hypoteénich avéri (%)

Jedna se o procentualni vycisleni trzniho podilu Banky na trhu nové uzavienych hypotecnich ivérd poskytnutych
klient&im — fyzickym osobam v CR. Ukazatel je vypocten jako podil téchto veli¢in: Objem nové uzavienych
hypoteénich avéri poskytnutych Bankou / Celkovy objem trhu nové uzavienych hypoteénich Gvéra. Udaj je
vykazovan ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj.

d) Primérna drokova sazba u novych uvéra podle Fincentrum Hypoindexu (% p. a.)

Jednd se o vézenou priimérnou trokovou sazbu, za kterou jsou hypoteénimi bankami na trhu v CR poskytovény

v daném kalendarnim mésici nové sjednané hypotecni ivéry pro klienty — fyzické osoby. Vahami jsou

smluvni objemy poskytnutych tvérh. Ukazatel je vykazovéan v ramci Fincentrum Hypoindexu a je dostupny

na internetovych strankéach http://www.hypoindex.cz/ v ¢asti Hypotéky. Sledovani vyvoje trini primérné trokové
sazby prinasi uzivateli této zpravy prehled o vyvoji cen na hypote¢nim trhu v CR.

e) Provozni vynosy Banky

Provozni vynosy Banky jsou tvoreny sou¢tem ¢astek uvedenych ve Vykazu zisk( a ztréat ke konci daného obdobi,
ktery je soucasti této Vyro¢ni zpravy. Jedna se o soucet polozek: Cisty vynos z trokd, Cisty vynos z poplatk(

a provizi, Ostatni provozni vynosy a Ostatni provozni naklady a Cisty zisk/(ztrata) z finan¢nich néstrojd. Hodnota
provoznich vynos( Banky za rok 2018 je 3 845 mil. K¢.

f)  Naklady na avérové riziko Banky (naklady souvisejici s Fizenim tGvérovych rizik Banky)

Hodnota nakladii na Gvérové riziko je soucasti polozky Zména ve sniZeni hodnoty aktiv uvedené ve Vykazu ziski
a ztrat ke konci daného obdobi, ktery je soucasti této Vyrocni zpravy. V roce 2018 jde o néklady na tvérové riziko,
které predstavovaly vynos 140 mil. K¢.

g) Podil znehodnocenych pohledavek na tivérovém portfoliu Banky (%)

Jedna se o procentualni ukazatel vypocteny jako podil téchto velic¢in: Objem nesplacenych jistin znehodnocenych
uvérd poskytnutych Bankou klientim / Celkovy objem nesplacenych jistin viech tvéra poskytnutych Bankou
klientim (po¢itano ke konci daného obdobi). Jedna se o ukazatel slouzici k posouzeni kvality dvérového portfolia
banky. UzZivatel maze tento ukazatel vyuZit pro Gcely srovnani s konkurenty na trhu ¢i ke zhodnoceni meziro¢niho
vyvoje.

Objem nesplacenych jistin znehodnocenych tvérd (definice ve vyroéni zpravé v kapitole Rizeni rizik, ¢ast (c))
k 31. 12. 2018: 3 812 mil. K& (k 31. 12. 2017: 4 638 mil. K¢).

Objem nesplacenych jistin viech Gvérd poskytnutych Bankou k 31. 12. 2018: 298 088 mil. K¢ (k 31. 12. 2017:
279 853 mil. K¢).
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h) C/lratio (%), tj. pomérovy ukazatel spravnich nakladi k vynosim

Ukazatel umoziiuje hodnoceni efektivnosti hospodareni Banky. Je konstruovan jako pomér sprévnich nékladd vici
celkovym provoznim vynosim. Jeho vypocet vychazi z ¢astek uvedenych ve Vykazu ziskd a ztrat ke konci daného
obdobi, ktery je soucasti této Vyrocni zpravy, a je sestaven z nasledujicich radkovych polozek:

c Sprévni néklady x (-1) %100

/ Cisty vynos z trokd + Cisty vynos z poplatkd a provizi + Ost. provoznivynosy + Ost. provozni néklady
+ Cisty zisk (ztréta) z finanénich néstroji

i) Pomérové ukazatele

. rentabilita primérnych aktiv — ROAA (%) — Cisty zisk za Gcetni obdobi/priimérna aktiva celkem za rok
2018. Ukazatel poméruje vykonnost spolec¢nosti vztazenou k objemu aktiv pro srovnani spole¢nosti riizné
velikosti.

. rentabilita primérného kapitalu Tier 1 - ROAE(%) - &isty zisk za G¢etni obdobi/pramérny kapital Tier 1
za rok 2018. Ukazatel poméfuje vykonnost spolecnosti vztazenou k objemu kapitalu pro srovnani spolecnosti
s rznou vysi kapitalu a ur¢itym zplsobem poskytuje prehled o navratnosti kapitélu.

. aktiva na jednoho pracovnika (mil. K¢) - aktiva celkem k 31. 12. 2018/eviden¢ni stav zaméstnancd
k 31. 12. 2018. Tento ukazatel efektivity vyjadfuje, jaky objem aktiv spole¢nost dokéaze spravovat primérné
jednim zaméstnancem.

. spravni naklady na jednoho pracovnika (mil. K&)* - spravni naklady za rok 2018/eviden¢ni stav
zaméstnancl k 31. 12. 2018. Ukazatel poméruje, jak vysoky objem spravnich nakladd pripada primérné
na jednoho pracovnika a podava priblizny obréazek o finanéni naro¢nosti pracovni sily.

. ¢isty zisk na jednoho pracovnika (mil. K¢) - ¢isty zisk za Gcetni obdobi/evidenéni stav zaméstnanci
k 31. 12. 2018. Ukazatel poméfuje vykonnost spole¢nosti a ukazuje, jak vysoky cisty zisk vygeneruje
pramérné jeden zaméstnanec spolecnosti.

Nékteré tdaje nejsou dohledatelné v Priloze Gcetni zavérky, ktera je prilohou této Vyrocni zpravy a jsou proto
uvedeny v tabulce niZe:

Vyse aktiv
(mil. Ké) 308 765 307733 305826 302335 301078 299670 297 348 295538 297098 292986 292314 292732
Kapital Tier 1 38800 38865 38872 38858 38881 38874 38888 38884 39093 35588 35586 35600
Zaméstnanci
—evidencni

stav 534
Financni situace

Celkova finan¢ni situace Hypotecni banky byla v roce 2018 nadale velmi dobrd, byt u nékterych ukazatelti doslo

k mirnému zhorseni v porovnani s rokem predchozim. Vyse zisku po zdanéni oproti roku 2017 klesla o 17 %. Za rok
2018 bylo podle ukazatele Fincentrum Hypoindex sjedndno presné 99 477 hypotecnich tvérd, v roce 2017 to bylo
109 618 a v rekordnim roce 2016 dokonce 114 550 hypoték. Za rok 2018 byly sjednany hypotéky za 218 411 mil. K&
(v roce 2017 to bylo 225 798 mil. K&). Hypote¢ni banka zakon¢ila rok 2018 s kumulativnim trznim podilem na drovni
26,6 % a opét tak obhajila pozici ,hypoteeni jedni¢ky" na trhu hypoteénich Gv&ra pro fyzické osoby v CR (jedné se

o hodnotu trzniho podilu na zakladé dat Ministerstva pro mistni rozvoj).

Pres pokles poptavky po hypotecnich tvérech v roce 2018 oc¢ekdvame diky pokracujicimu ristovému predpokladu
vyvoje ekonomického prostiedi v CR, Ze také v roce 2019 se bude hypoteéni trh vyvijet priznivé. Vyhled finaneni
situace Banky tak zlstava pozitivni i pro rok 2019.

Hypotecni banka je stéle dostatecné kapitalové vybavena - kapitdlova pfimérenost dle pravidel Basel Ill dosahla
k 31. 12. 2018 hodnoty 36,49 % (meziro¢né narlst o 0,76 p.b.). Z rozhodnuti jediného akcionare byla v dubnu 2018

vyplacena dividenda v celkové vysi 2 828 mil. K¢, coZ predstavuje 100 % zisku po zdanéni roku 2017.

Meziroc¢né doslo k poklesu cistého zisku Hypotecni banky za rok 2018 o 17 %. Dlvody lze spatfovat zejména
v poklesu Cistého vynosu z trokd, ktery byl zplisoben nérGistem nakladii na droky z vydanych HZL, ktery byl
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vyssi nez rlst drokovych vynost z Gvérd. Negativni dopad na dosazeny vysledek mél také nizsi vynos z poplatku
a provizi. Bliz§i komentar k jednotlivym slozkdm zisku pred zdanénim je uveden déle v této &asti vyro¢ni zpravy.

Hypote¢ni banka je sou¢asti kapitalové propojené skupiny CSOB (dale té7 , Skupina CSOB"), kter4 je soucésti
mezinarodni bankopoijistovaci skupiny KBC (KBC Group, dale té7 , Skupina KBC"). CSOB je hlavnim a jedinym
akcionarem, a tim mater'skou spole¢nosti Hypotecni banky. K 31. 12. 2018 vlastnila 100 % akcii Hypotecni banky.
Jedinym akcionarem CSOB je belgicka spole¢nost KBC Bank NV, jejimz 100% vlastnikem je KBC Group NV.

Provozni vysledky

Klicovym faktorem ovliviiujicim zisk Hypotecni banky je objem poskytnutych hypotecnich Gvérh. Pohledavky

z poskytnutych tvért k 31. 12. 2018 ¢inily 97 % celkovych aktiv. Pfedevsim od jejich objemu a od primérné
Urokové sazby uvérového portfolia se odviji vy3e provozniho vysledku Banky tvorena ¢istym trokovym vynosem,
Cistym vynosem z poplatkd a provizi, a rovnéz opravnymi polozkami k Gvérovym pohledavkam. Z vyse objemu

a poctu poskytnutych hypotecnich tvért vychazi i vyse spravnich naklad(i. Objem nové uzavienych tvért v roce
2018 ¢inil 56 957 mil. K¢. Objem poskytnutych Gvérd a pohledavek za klienty se mezirocné zvysil o 7 %. Rist
urokovych sazeb na mezibankovnim trhu se v priibéhu roku 2018 zacal projevovat i v rlstu trokovych sazeb

na trhu s hypote¢nimi Gvéry. Trvajici konkurenéni boj na trhu s hypote¢nimi Gvéry v3ak zapficinil meziro¢ni
pokles ¢istého tirokového vynosu o 11 %. Cisty vynos z poplatki a provizi meziro&né klesl dokonce o 21 %.
Celkové spravni naklady pak zaznamenaly meziro¢ni riist o 1 % predevsim v disledku riistu odpisti hmotného

a nehmotného majetku.

Rozbor podstatnych zmén cistych vynosi

Hospodarsky vysledek Hypotecni banky byl v roce 2018 odvisly zejména od vyse vynost z poskytnutych
hypotecnich Gvérd. Vynosy jsou tvoreny predevsim Cistym urokovym vynosem, tj. rozdilem mezi prijatymi

a placenymi uroky, a jednak c¢istym vynosem z poplatk( a provizi, tj. rozdilem mezi pfijatymi poplatky a placenymi
provizemi v souvislosti s poskytnutymi hypotecnimi tvéry.

Cisté arokové vynosy k 31. 12. 2018 meziro¢né klesly o 11 %. Urokové vynosy vzrostly oproti roku 2017 0 6 %, a to
hlavné diky obchodlim na mezibankovnim trhu, trokové vynosy z hypotecnich Gvért meziro¢né stagnovaly i pres
rist objemu hypotecnich dvért v portfoliu v disledku poklesu trokovych marzi zejména na nové poskytnutych
hypotecnich tvérech. Vzhledem k rostoucim trokovym sazbdm na mezibankovnim trhu doslo k vyraznému
meziro¢nimu zvy3eni na strané placenych trokd o 29 %.

Cisty vynos z pfijatych a placenych poplatki a provizi v roce 2018 meziro¢né klesl o 21 %. Diivodem byl predeviim
meziro¢ni pokles prijatych poplatkd a provizi. Do vynost z poplatkll nejsou zapocitavany poplatky za zpracovani
uvéru pri jeho poskytnuti, poplatky za zpracovani odhadu nemovitosti a naklady z provizi vyplacenych externim
zprostredkovateldim poskytovanych Gvérd; tyto jsou v souladu s metodou efektivni irokové miry amortizovany

do urokovych vynost po celou dobu predpokladdaného trvani dvéru.

V roce 2018 doslo k meziro¢nimu rlstu spravnich nakladd (mezironé o 1 %), ktery souvisel zejména s nartstem
odpisi hmotného a nehmotného majetku.

Vyznamné do tvorby zisku v roce 2018 prispél dopad tvorby, rozpousténi a pouZziti opravnych polozek

k pohledavkém a prodeje a odpisti pohledavek. Ten v roce 2018 predstavoval Cisty vynos ve vysi 140 mil. K¢
ve srovnani s 45 mil. K¢ v roce 2017, jde o meziro¢ni nérlst o 211 %. Tento jev vychazi predevsim z nadéle se
zlep3ujici kvality portfolia.
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Vykaz finan¢ni pozice

V roce 2018 vzrostl objem aktiv o 7 % oproti roku 2017. Objem tvérovych pohledévek za klienty se zvysil rovnéz
07 %. Témér 100 % téchto pohledavek tvorily pohledavky z hypotecnich tvéra fyzickym osobam. Nardst dvért
byl financovan predevsim vydanim 63 novych emisi HZL v celkovém objemu 45 400 mil. K¢.

Hlavnimi polozkami aktiv Hypotecni banky k 31. 12. 2018 byly:

Pohledavky za bankami

Pohledévky za bankami doséhly hodnoty 6 622 mil. K¢, mezirocné se tak jejich vySe témér nezménila. Z hlediska
struktury byly totiz tvoreny dlouhodobymi mezibankovnimi depozity, kterd Banka v minulosti vyuZivala pfi fizeni
své likvidni a drokové pozice. Tyto obchody uzavirala vyhradné s CSOB.

Uvéry a pohledavky za klienty

Za rok 2018 se objem tvérd klientlim zvysil o 19 030 mil. K¢, coz predstavuje jiz zminény 7% narust. V souvislosti
s vysokym objemem nové uzavienych hypotecnich tvéra v roce 2017 se dynamika rlistu v této oblasti meziro¢né
mirné sniZila (z 10 % na 7 %). K 31. prosinci 2018 dosahl objem tvérd klientdm hodnoty 299 439 mil. K¢.

Na zvyseni objemu lvérd poskytovanych klientlim se podilel zejména objem nové uzavienych tvér. V roce 2018
Cinila jejich vyse 56 957 mil. K. Nardst objemu tvérd zajistily v roce 2018 vyhradné hypotecni Gvéry fyzickym
osobam, pficemz objem ostatnich tvérd predstavovanych jiz neposkytovanymi tvéry pravnickym osobam,
predhypotecnimi a ostatnimi ivéry naopak meziro¢né klesl.

Precenéni na realnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek

V souladu se zajistovacim u¢etnictvim jsou portfoliové zajistované polozky (Gvéry) precefiované na realnou
hodnotu stejné jako zajistovaci derivaty. Obé slozky zajistovacich vztaht mohou mit v jednotlivych pripadech
jak kladnou, tak zapornou realnou hodnotu. Celkovy objem trzniho precenéni portfoliové zajistovanych polozek
na redlnou hodnotu tvoril v souctu -1 332 mil. K¢ a predstavoval tak pokles oproti roku 2017 0 27 %.

Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou

Tato polozka aktiv byla v rozvaze Banky vykazéna v souvislosti s vyuzitim trokovych swapt jako nastroje

k zajisténi trokového rizika. Jeji celkovy objem dany trznim precenénim na redlnou hodnotu ¢inil 1 883 mil. K&
(mezironi rast o 3 %).

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni

K 31. 12. 2018 dosahovala nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni Hypotecni banky zlistatkové ceny
458 mil. K& (meziro¢ni riist o 24 %). PfirGstek souvisel zejména s investicemi do informaé¢nich technologii
a s obnovou HW.

Hlavni slozky pasiv Hypotecni banky k 31. 12. 2018 tvorily:

Zavazky vici bankam

Namisto stfednédobych a dlouhodobych Gvért od CSOB vyuzivala Hypoteéni banka v roce 2018 k financovani
své ¢innosti nové emise hypotecnich zéstavnich listd. V dlsledku toho zavazky k bankdm mezirocné klesly o 38 %
na hodnotu 2 mil. K¢.

Zavazky vuci klientdm

Zavazky vici klientdm na konci roku 2018 dosahly 57 mil. K¢ a jednalo se vyhradné o neterminované vklady.
Oproti roku 2017 klesly zavazky ke klientlim o 341 mil. K& Hypote¢ni banka s vyjimkou vkladil na technickych
Uctech uréenych ke splaceni Gvért primarni vklady neprijima.

Zavazky z dluhovych cennych papird

Hypotecni banka v roce 2017 vyuzivala nové emise hypotecnich zastavnich listd jako sv(j hlavni zdroj financovani.
Vydala celkem 63 novych emisi HZL v celkovém objemu 45 400 mil. K¢. Splaceno bylo 24 emisi HZL v objemu

28 000 mil. K¢&. Jedna emise byla splacena ¢aste¢né v objemu 15 mil. K¢ a nova urokova sazba byla stanovena

u 12 emisi HZL. Objem hypotec¢nich zéstavnich listd v nomindlnich hodnotéch vzrostl o 17 385 mil. K¢

na celkovych 252 855 mil. K¢. Celkové zavazky z hypotecnich zastavnich listd (veetné alikvotniho troku,
amortizovaného emisniho &zia a dal3ich polozek) dosahly 264 165 mil. K& Na konci roku 2018 ¢inil podil HZL
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na celkovych zévazcich Banky 99 %. Banka v roce 2019 pocitd s vydanim dalsich novych emisi HZL a také
s financovanim z vlastnich zdrojt.

Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou

Tato polozka pasiv byla v rozvaze Banky vykazéana v souvislosti s vyuZitim trokovych swapt jako nastroje

k zajisténi trokového rizika. Jeji celkovy objem dany trznim precenénim na redlnou hodnotu ¢inil 977 mil. K¢
(meziro¢ni rast o 138 %).

Vlastni kapital
Meziro¢né se vlastni kapital zvysil na 42 203 mil. K¢. Hlavnim dGvodem byl prirdstek ostatnich kapitalovych fondu
03 500 mil. Ke.

Banka i nadéle vyhovuje pravidliim nizké kapitalizace pro dafiovou uznatelnost trokovych nakladt banky
plynoucich z financovani ze skupiny CSOB.

Nerozdéleny zisk
Nerozdéleny zisk k 31. prosinci 2018 ¢inil 3 556 mil. K¢ a byl tvoren jednak cistym ziskem za rok 2018 a rovnéz
zadrzenou ¢&asti zisku predchoziho obdobi.

Rentabilita primérnych aktiv — ROAA (%) 0,79
Rentabilita praimérného kapitalu Tier 1 — ROAE (%) 6,22
Aktiva na jednoho pracovnika (mil. K¢&) 578
Spravni naklady na jednoho pracovnika (mil. K&)* 1,72
Cisty zisk na jednoho pracovnika (mil. K¢) 4,41

*) nezahrnuje odpisy nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni.

Vypocet pomérovych ukazatell vychazi z Vyhlésky ¢. 163/2014 Sb., o vykonu ¢innosti bank, spofitelnich
a Uvérnich druZstev a obchodnik(i s cennymi papiry, § 97 a Prilohy ¢. 10.

Kapitalova prfimérenost

Kapitalové primérenost k 31. prosinci 2018 ¢inila podle pravidel vykazovani dle Basel Il 36,49 %

Kapitélovy pomér pro kmenovy kapital Tier 1 36,49
Kapitalovy pomér pro kapital Tier 1 36,49
Kapitalovy pomér pro celkovy kapital 36,49

Kapital k 31. 12. 2018

Splaceny zakladni kapital 5076
Emisni &Zio 24 569
Kumulovany ostatni dplny vysledek hospodareni (OCI) 137
Rezervni fondy 8 865
Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi 1202
Zisk nebo ztrata za bézné tcetni obdobi 2354
Vlastni kapital celkem 42 203
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Upravy CET1 kapitalu mil. K&
Rezervni fond na zajisténi penéznich tokd -137
Upravy hodnot podle pozadavki pro obezietné ocefiovani -51
Goodwill 0
Ostatni nehmotné aktiva, po odecteni dané -338
Nedostatek v kryti ocekavanych ztrat Gpravami o Gvérové riziko -523
NepouZzitelny zisk -2 354
Ostatni prechodné tpravy CET1 kapitalu 0
Upravy CET1 kapitalu celkem -3403

Upravy CET2 kapitalu mil. K¢
Prebytek kryti ocekévanych ztrét pfi pfistupu IRB 0
Upravy CET2 kapitalu celkem 0

Informace tykajici se splnéni kapitalovych pozadavkl stanovenych v ¢lanku 92 Nafizeni €. 575/2013/EU a v ¢lanku
73 Smérnice 36/2013/EU k 31. 12. 2018

Rizikové vazené expozice (zvefejfiované dle él. 438 c) Narizeni & 575/2013/EU)

Expozice vici Ustfednim vladam nebo centralnim bankdm

Expozice vici regiondlnim vladam nebo mistnim organdm
Expozice vici subjektlim verejného sektoru

Expozice vii¢i mezindrodnim rozvojovym bankam

Expozice vii¢i mezindrodnim organizacim
Expozice vici institucim

Expozice vici podnikim

Retailové expozice

Expozice zajisténé nemovitostmi 2
Expozice v selhani

OO0 0O oo o oo

)}

Expozice spojené s obzvlasté vysokym rizikem

Expozice v krytych dluhopisech

Polozky predstavujici sekuritizované pozice

Expozice vici institucim a podnikéim s kratkodobym tGvérovym hodnocenim

Expozice ve formé podilovych jednotek nebo akcii v subjektech kolektivniho investovani
Akciové expozice
Ostatni polozky

O O O O o o o o

26

Kapitalové pozadavky vypocitané podle ¢l. 92 odst. 3 pism. b) a c) Nafizeni ¢. 575/2013/EU

K pozi¢nimu riziku 0

Pro velké expozice presahujici limity stanovené v ¢lancich 395 az 401, pokud je instituci povoleno tyto 0
limity prekrocit

K ménovému riziku

0
K vyporadacimu riziku 0
Ke komoditnimu riziku 0

0

Kapitalové pozadavky vypocitané podle casti treti hlavy Ill kapitol 2, 3, a 4

Nafrizeni ¢. 575/2013/EU a zpfistupriované oddélené

Kapitédlovy pozadavek podle hlavy Ill kapitoly 2 nafizeni 575/2013/EU 0
Kapitalovy poZadavek podle hlavy Il kapitoly 3 nafizeni 575/2013/EU 579
Kapitalovy poZadavek podle hlavy Il kapitoly 4 nafizeni 575/2013/EU 0

579
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Expozice vi¢i Ustfednim vladam nebo centralnim bankdm 4
Expozice vi¢i institucim 354
Expozice vici podnikidm 0
Retailové expozice 6 340
Akciové expozice 0
Polozky predstavujici sekuritizované pozice 0
Jina aktiva nemajici povahu tGvérového zavazku 1204

7902
Celkovy kapitalovy pozadavek 8 507

Vykaz ziskl a ztrat

Urokové vynosy a naklady

Nejvyznamnéjsi vliv na vysledek Hypotecni banky v roce 2018 mély jako v predchozich letech trokové vynosy
a naklady. Urokové vynosy ve vysi 7 201 mil. K& zaznamenaly meziro¢ni nar(ist o 390 mil. K& a byly tvoreny
prevainé drokovymi vynosy z operaci s klienty. Urokové naklady v ¢astce 3 694 mil. K& byly meziroéné

0 822 mil. K& vyssi, pFitemz v roce 2018 je opét generovaly prevazné naklady z vydanych HZL. Cisty Grokovy
vynos ve vysledku zaznamenal oproti skute¢nosti roku 2017 pokles ve vysi 432 mil. K& (-11 %) a dosahl hodnoty
3 507 mil. K¢.

Vynosy a naklady z poplatki a provizi

Vynosy z prijatych poplatkl a provizi ¢inily 499 mil. K¢ a oproti roku 2017 se snizily o 109 mil. K. Oproti roku
2017 se sniZilo predevsim inkaso poplatku za spravu Gvéru a také inkaso poplatku za provedeni mimoradnych
splatek realizovanych mimo termin refixace sazby. Placené poplatky a provize dosahly 56 mil. K¢ a meziro¢né tak
vzrostly o 7 mil. K& Cisty vynos z poplatk® a provizi tak ¢inil 443 mil. K¢, co? je o 116 mil. K& (21 %) méné ne

v roce 2017.

Spravni naklady
Spravni néklady Banky v roce 2018 doséahly hodnoty 992 mil. K& Meziro¢né tak doslo k riistu o 11 mil. K& (1 %),
ktery byl zpisoben zejména zvysenim odpisi hmotného a nehmotného majetku.

Ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv

Dopad tvorby, rozpousténi a pouZiti opravnych polozek k pohledédvkam, vynosti z odepsanych a postoupenych
pohledévek a odpisti a postoupeni pohledavek do vykazu ziskil a ztrat v roce 2018 predstavoval ¢isty vynos ve vysi
140 mil. K& ve srovndni s 45 mil. K& v roce 2017.

Hospodarsky vysledek

Hypotecni banka za rok 2018 doséhla hospodérského vysledku pred zdanénim 2 993 mil. K¢ a meziro¢né tak doslo
k jeho snizeni o 486 mil. K& (-14 %). Zisk po zdanéni ¢inil 2 354 mil. K¢, coz znamena proti pfedchozimu roku pokles
0 474 mil. K& (-17 %). DGvodem této skutecnosti byl zejména pokles &istého vynosu z trokd, ktery byl zplisoben
stagnaci vynosU z operaci s klienty a na druhé strané nardstem naklad(i na droky z vydanych HZL.

Finanéni tok

Ve vyrocni zprévé v ¢asti finanéni vykazy je uveden vykaz Prehled o penéZnich tocich. Nejvyznamnéjsimi
penéznimi toky Hypoteéni banky jsou toky spojené s ¢erpanim a splacenim avérti (toky z provozni ¢innosti)

a toky spojené s financovanim uvérd, které Hypotecni banka zajiStuje prevainé prostrednictvim emisi HZL

(toky z finan¢ni ¢innosti). Banka uklada kratkodobé prebyte¢nou likviditu na mezibankovnim trhu, anebo si zde
naopak pujcuje kratkodobé zdroje (toky z provozni ¢innosti). K zajisténi ukazateld likvidity a ndhradniho kryti HZL
Banka mUze ¢ast prostredkdl investovat do likvidnich aktiv v podobé stéatnich dluhopist a statnich pokladni¢nich
poukazek (toky z investi¢ni ¢innosti), k tomu v3ak v letech 2018 a 2017 nepfistoupila.

V roce 2018 ¢inil podle EU IFRS objem ¢istého penézniho toku z provozni ¢innosti -13 190 mil. K& (-20 466 mil. K&

v roce 2017), pfi¢emz nejobjemné;jsi byly penézni toky spojené s ¢erpanim a splacenim uvér(, které predstavovaly
-19 065 mil. K& (-26 285 mil. K& v roce 2017). Penézni tok z investi¢ni ¢innosti v roce 2018 ¢inil -166 mil. K&
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(-139 mil. K& v roce 2017). Penézni tok z finanéni ¢innosti doséhl kladné hodnoty ve vysi 14 251 mil. K& (v roce
2017 se jednalo o 20 179 mil. K¢) a odrazelo se v ném predevsim vydani novych hypoteénich zastavnich lista

v objemu 45 370 mil. K&. Celkovy ro¢ni dopad do penéznich tokd Banky plynouci z vydani a splaceni (v¢. plateb
trokd) hypoteénich zastavnich listd €inil 13 581 mil. K&. Penézni tok z finanéni ¢innosti byl v roce 2018 déle
ovlivnén vyplatou dividendy ve vysi 2 828 mil. K¢. Celkové penéini prostredky a penézni ekvivalenty v roce 2018
vzrostly o 895 mil. K& (v roce 2017 klesly o 426 mil. K¢) a na konci obdobi ¢inily 1 620 mil. K&.

Platebni schopnost Hypotecni banky

Hypote¢ni banka v roce 2018 financovala sva aktiva pfevainé prostiednictvim hypoteénich zastavnich list(i (86%
podil) a dale z vlastnich zdrojd (14% podil). Podil zévazkd vici bankam a primarnim vkladtm byl k 31. 12. 2018
zcela zanedbatelny. Jednotlivé emise HZL jsou vidy parametrizovany s ohledem na ¢asovou strukturu hypotecnich
avérd, které slouzi k fadnému kryti téchto HZL, a pfi jejich splatnosti jsou zajistény dostatecné prostredky

k vyplaté drziteldim téchto cennych papirQ. Pfitom k 31. 12. 2018 predstavoval objem vsech tvérovych pohledavek
za klienty 97 % v3ech aktiv Banky. S ohledem na strukturu svych aktiv a pasiv, kdy doba trvéni a penézni toky
spojené s vétsinou aktiv a pasiv jsou smluvné sjednany a predem znamy, je Hypotecni banka schopna zajistit svou
platebni schopnost a v kazdém okamziku dostat svym splatnym zavazkim.

Ocekavané vysledky hospodareni v roce 2019

Mirny pokles hypote¢niho trhu, ktery nastal v roce 2018, se v roce 2019 prohloubi zejména jako dlisledek
doporuéeni CNB bankam poskytujicim hypoteéni tivéry dodriovat od 1. 10. 2018 limity ukazatelti DTl a DSTI.
Proti vy3si poptavce bude pracovat také pokracujici mirny rdst drokovych sazeb z hypotecnich tvért a pokracujici
rlst cen nemovitosti, byt v roce 2019 jej jiz oCekdvame vyznamné nizsi nez v predchozich letech. V neposledni
fadé bude mit na poptévku negativni vliv i o¢ekdvané snizeni dynamiky rlistu ekonomiky, které utlumi dosavadni
tempo zlepSovani ekonomické situace domacnosti. Niz3i poptédvka zvysi jiz tak velky konkurenéni boj, coz povede
k pokracujicimu poklesu trokovych marii i tim i celkovych vynost z hypotecnich Gvér(, véetné poplatkovych.

Hypotecni banka si vSak i presto dava pro nadchazejici rok za cil obhajit svou pozici lidra na trhu s hypotecnimi
Gvéry.
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Souhrnna vysvétlujici zprava

Souhrnna vysvétlujici zprava dle § 118, odst. 4, pism. b), ¢), e) a j), Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
¢. 256/2004 Sb., v platném znéni. (Novela zdkona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu.)

Odst. 4 pism.:

b) informace o zdsadéach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu emitenta a jeho konsolida¢niho
celku k rizikim, kterym emitent a jeho konsolida¢ni celek je nebo miize byt vystaven ve vztahu k procesu
Gcetniho vykaznictvi; tyto informace zaclefiuje emitent do vyro¢ni zpravy nebo konsolidované vyrocni
zpravy jako ¢ast samostatné ¢asti, do niz zac¢lefiuje informace uvedené v pismenu j),

Ve vztahu k rizikdm vyplyvajicim z procesi ucetniho vykaznictvima banka implementovény standardni postupy
odpovidajici financni instituci jeji velikosti a vyznamu. Provadi celou radu aktivit zajistujicich, Ze finanénf
vykazy ve vsech vyznamnych ohledech popisujivérné financni situaci banky a vysledky jejiho hospodareni

a podévaji'z tohoto pohledu uceleny obraz o spolecnosti. Lze jmenovat napr. standardizované a automatizované
ucetni postupy, kontroly ctyr oci, systém pravidelnych kontrol davajicich ujisténi o spravnosti stavi a vyvoje
Jjednotlivych ucti, automatizované postupy pro sestavovani'vykazi, koordinované postupy a také kontroly
provedenych vykazii. Je rovnéz zajisténa funkce monitoringu vyvoje legislativy v této oblasti a standardii
ucetniho vykaznictvi. Tyto postupy a procesy zajistuji, Ze finanénivykazy banky jsou v souladu s legislativou

a standardy platnymi pro tuto oblast. V pripadé udalosti operacniho rizika jsou bankovni procesy a plany
nastaveny tak, aby nebylo ohroZeno zpracovani financnich vykazii v potrebné kvalité a terminech.

c)  popis postupl rozhodovani a slozeni statutarniho organu, dozor¢i rady ¢i jiného vykonného nebo kontrolniho
organu emitenta a, jsou-li zfizeny, také jejich vybor(; tyto informace zacleriuje emitent do vyroc¢ni zpravy nebo
konsolidované vyro¢ni zpravy jako €ast samostatné ¢asti, do niz za¢lefiuje informace uvedené v pismeni j),

Stran jednéni a rozhodovéni predstavenstva Emitenta lze doplnit, Ze se takové v principu nelisi od obecnych
ustanoveni § 435 a nésl. zakona o obchodnich korporacich. Detailnéji je pak uvedené upraveno ve stanovach
spolecnosti, kde se zejména v &lanku 12 pojednédvéd o tom, Ze predstavenstvo ma 3 cleny, kterf se k jedndni
schdzejinejméné 1x za mésic. Predstavenstvo je usnasenischopné v pripadé ucasti nadpolovicni vétsiny &lend,
Jjeho rozhodnuti ¢i usneseni je prijato v pripadé, Ze pro néj hlasuji alespori 2 ¢lenové, tzn. nadpolovicnivétsina
vsech clend. Vhodné je doplnit, Ze stanovy Emitenta umoZriuji tzv. hlasovani PER ROLLAM — tj. bez jednani

s osobni ucasti, pisemné ¢i pomoci technickych prostredki (telefon, videokonference apod.).

O dozor&iradé beze zbytku platito co o predstavenstvu. Nosnou tpravou jsou ustanoveni § 446 a nasl. zékona
o obchodnich korporacich a ¢lanek 15 stanov Emitenta.

K obéma organum spolecnosti je vhodné doplnit, Ze jejich jednani se téz ridi jednacim radem kazdého z nich.
Kazdy orgén sivlastni jednacirad schvaluje.

Spolecnost stanovami zfizuje vybor pro audit, jenz je tiiclenny. Schazi se nejméné dvakrat rocné, je
usndsenischopny v pripadé ucasti nadpoloviénivétsiny ¢lend, prijima rozhodnuti nadpolovicni vétsinou
pritomnych ¢lend, v pripadé rovnosti hlasii rozhoduje hlas predsedy vyboru. Jednénivyboru pro audit se mimo
stanovy a zdkona ridi téZ jeho jednacim radem a opét je zde moznost rozhodovani formou PER ROLLAM.
Hypotecnibanka, a.s. nema interné osetrenou politiku rozmanitosti pro predstavenstvo a dozorci radu.
Persondlni obsazeni pozic v pfedstavenstvu a dozor¢i radé néleZi do kompetence CSOB, a.s. jako jediného
akcionére a tudiZ CSOB je garantem naplriovani politiky rozmanitosti pro pfedstavenstvo a dozor&i radu Banky.

e) popis postupli rozhodovani a zékladniho rozsahu plsobnosti valné hromady emitenta nebo obdobného
shromazdéni vlastnikd cennych papirli predstavujicich podil na emitentovi; tyto informace zacleriuje emitent
do vyrocni zpravy nebo konsolidované vyro¢ni zpravy jako ¢ast samostatné ¢asti, do niz zacleruje informace
uvedené v pismeni j),
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Pdsobnost valné hromady vykonavd jediny akcionar, kterym je spolecnost CSOB, a. s. Plisobnost i rozhodovani
nejvyssiho organu se ridi dle ustanoveni zékona o obchodnich korporacich a dle ¢l. 6-9 stanov emitenta.

j)  informace o kodexech fizeni a spravy spole¢nosti, které jsou pro néj zavazné, nebo které dobrovolné
dodrZuje, a informace o tom, kde je moZno do kodexu nahlédnout; popfipadé informaci o tom, Ze nékteré
ustanoveni takového kodexu nedodrZuje, nebo o tom, Ze Zadny kodex nedodrzuje, v¢etné zdlivodnéni, pro¢
toto ustanoveni nebo Zadny kodex nedodrZuje; tyto informace zacleriuje emitent do vyroéni zpravy nebo
konsolidované vyrocni zpravy jako jeji samostatnou ¢ast.

Banka dodrZuje Kodex sprévy a fizeni spolecnosti OECD, ktery je k dispozici k nahlédnuti na strankdch
Ministerstva financi CR (http://www.mfcr.cz).
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Doplriujici informace podle legislativnich
pozadavkui

Kapital a vydané cenné papiry

Zakladni kapital

K 31. 12. 2018 ¢inil zakladni kapital Hypotecni banky 5 076 336 000 K¢ a byl rozdélen do 10 152 672 kust
kmenovych akcii 0 jmenovité hodnoté jedné akcie 500 K¢. Tyto akcie jsou zaknihované, kotované cenné papiry

a znéji na majitele. Zakladni kapital je plné splacen. Hypote¢ni banka nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké
akcie ani dluhopisy, s nimiz je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo predkupni pravo

na akcie ve jmenovité hodnoté v nich urcené. Hypotecni banka nevlastni zddné vlastni akcie. Na akcie Emitenta
nebyla vydana zadna opce.

Zakladni kapital spolecnosti je rozvrzen na kmenové akcie na majitele, kazda akcie mé jmenovitou hodnotu 500 K¢
a je s ni spojen 1 hlas. Akcie jsou vydéany jako zaknihované cenné papiry a jsou neomezené prevoditelné. Prevodem
akcie se prevadéji viechna préva a povinnosti s ni spojené, ledaze obecné zavazné pravni predpisy, zejména zakon
o obchodnich korporacich, nestanovi jinak. Seznam akcionari je nahrazen evidenci zaknihovanych cennych papira.
Uvedené je upraveno zejména ¢l. 5 stanov Emitenta v plném souladu se zakonem o obchodnich korporacich.

Emise akcii

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30. kvétna 1996 a na zakladé povoleni Ministerstva
financi Ceské republiky k emisi akcif a k verejnému obchodovani s nimi, vydala 1 128 373 kusy akcii o jmenovité
hodnoté 1 000 K¢ znéjici na majitele, v zaknihované podobé, ISIN CZ0008030509.

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24. ¢ervna 1999 navysila zékladni kapital Gpisem
novych akcii dne 18. tinora 2000 o celkem 200 000 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K& na majitele,
na hodnotu 1 328 373 000 K¢. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 31. kvétna 2000 bylo nové emisi akcii
pridéleno stejné ISIN CZ0008030509 a povoleno verejné obchodovani.

Valna hromada akcionard rozhodla na svém jednani dne 30. listopadu 2001 o sniZeni zakladniho kapitalu

na 664 186 500 K¢. Divodem byla thrada kumulované ztraty z predchozich let, kterd vznikla z pfevainé ¢asti
v disledku likvidace $patnych aktiv byvalé Regiobanky a jeji transformaci. Snizeni zékladniho kapitélu bylo
provedeno snizenim jmenovité hodnoty akcii z 1 000 K¢ na 500 K¢. Toto sniZeni bylo zapsano do obchodniho
rejstiku dne 17. Cervence 2002.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. biezna 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upsano a v souladu

s podminkami Upisu splaceno celkem 1 310 060 kustl akcii 0 jmenovité hodnoté 500 K¢&. Celkovd nominalni
hodnota tpisu ¢inila 655 030 000 K¢. Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvyseni kapitélu zapsano dne 13. srpna
2003. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 24. zari 2003 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN
CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papirt dne 23. fijna 2003.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 7. kvétna 2004 byly v ¢ervenci 2004 upsany a v souladu

s podminkami Upisu splaceny celkem 2 631 044 kusy o celkové nominalni hodnoté 1 315 522 000 K¢ (nominalni
hodnota jedné akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvy3eni kapitalu zapsano dne 1. zafi 2004.
Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 12. fijna 2004 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN
CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papirt dne 29. listopadu 2004.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 30. fijna 2006 bylo v prosinci 2006 upséno a v souladu

s podminkami Upisu splaceno celkem 1646 737 kus( akcii o celkové nominalni hodnoté 823 368 500 K¢
(nomin&lni hodnota jedné akcie byla 500 K¢). Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvy3eni kapitéalu zapsano dne
25. ledna 2007. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 16. inora 2007 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné
ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papird dne 10. 4. 2007.
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V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 17. prosince 2007 byly v bfeznu 2008 upsany a v souladu

s podminkami Upisu splaceny celkem 3 236 442 kusy akcii o celkové nominélni hodnoté 1 618 221 000 K¢
(nomin&lni hodnota jedné akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvy3eni kapitélu zapsano dne

11. dubna 2008. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 14. kvétna 2008 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné
ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papird dne 11. 7. 2008.

Predstavenstvo CSOB, a.s., na svém 41. zasedani dne 18. listopadu 2009 z pozice 100% akcionare Hypoteéni
banky, a.s., rozhodlo o zvyseni kapitalu Hypotecni banky, a.s., ze stavajicich 5 076 328 000 K¢ o 3 000 K¢

na 5 076 331 000 K¢. Navyseni bylo realizovéno tpisem 6 ks akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢. Do obchodniho
rejstiiku bylo toto zvy3eni kapitalu zapsano dne 11. prosince 2009. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne
19. 1. 2010 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionaFe Hypotecni banky, a.s., rozhodlo dne 30. bfezna 2011 o zvyseni
zakladniho kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 2 500 K¢ ze stavajicich 5 076 331 000 K¢ na 5 076 333 500 K¢&. Zvyseni
zakladniho kapitélu bylo provedeno upsanim péti novych kmenovych akcii na majitele, v zaknihované podobé,

o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz kazdé akcie byl 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni aZio kazdé akcie bylo
499 999 500 K¢.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionafe Hypotecni banky, a.s., rozhodlo dne 17. kvétna 2012 o zvy3eni
zakladniho kapitalu Hypotecni banky, a.s., o 500 K¢ ze stavajicich 5 076 333 500 K¢ na 5 076 334 000 K¢.

Zvyseni zakladniho kapitélu bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované
podobé o jmenovité hodnoté 500 K&. Emisni kurz akcie byl 1 004 690 585,49 K¢ s tim, Ze emisni aZio akcie bylo
1004 690 085,49 K¢. Nové vyse zakladniho kapitalu byla zapsdna do obchodniho rejstfiku dne 13. ¢ervna 2012.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionaFe Hypotecni banky, a.s., rozhodlo dne 21. z&Fi 2012 o zvyseni
zakladniho kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stévajicich 5 076 334 000 K¢ na 5 076 334 500 K¢.
Zvyseni zakladniho kapitélu bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované
podobé o jmenovité hodnoté 500 K&. Emisni kurz akcie byl 1 600 000 000 K¢ s tim, Ze emisni azio akcie bylo
1599 999 500 K¢. Nova vyse zakladniho kapitélu byla zapséana do obchodniho rejstfiku dne 15. fijna 2012.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionafe Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 19. Gnora 2014 o zvyseni
zékladniho kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stavajicich 5 076 334 500 K¢ na 5 076 335 000 K¢.

Zvyseni zakladniho kapitélu bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované
podobé o jmenovité hodnoté 500 K&. Emisni kurz akcie byl 2 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni aZio akcie bylo

2 499 999 500 K¢. Nova vyse zakladniho kapitalu byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 6. bifezna 2014.

Ptedstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionaFe Hypote¢ni banky, a.s., rozhodlo dne 19. bfezna 2015 o zvyseni
zékladniho kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stavajicich 5 076 335 000 K¢ na 5 076 335 500 K¢.

Zvyseni zakladniho kapitélu bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované
podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz akcie byl 600 000 000 K¢ s tim, Ze emisni aZio akcie bylo

599 999 500 K¢. Nova vyse zékladniho kapitalu byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 2. dubna 2015.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionafe Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 16. prosince 2015

o zvyseni zakladniho kapitalu Hypotecni banky, a.s., o 500 K¢ ze stévajicich 5 076 335 500 K¢ na 5 076 336 000 K¢.
Zvyseni zakladniho kapitélu bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované

podobé o jmenovité hodnoté 500 K&. Emisni kurz akcie byl 2 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni aZio akcie bylo

2 499 999 500 K¢. Nova vyse zakladniho kapitalu byla zapsana do obchodniho rejstriku dne 11. ledna 2016.

V3echny akcie vydané Hypotecni bankou jsou zaknihované cenné papiry a znéji na majitele. Nebyly vydény Zadné
akcie, které by nepredstavovaly kapital. Hypotecni banka nevydala zZadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani
dluhopisy, s nimiz je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich urc¢ené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie

ve jmenovité hodnoté v nich uréené. Zadné akcie Hypote&ni banky nejsou v drzeni Hypote¢ni banky nebo v drzeni
jejim jménem ¢i v drzeni jejich dcefinych spole¢nosti. Hypote¢ni banka nevydala prevoditelné cenné papiry,
vymeénitelné cenné papiry nebo cenné papiry s opcnimi listy. Hypote¢ni banka nevydala, nenabyla a nevlastni
zadné zatimni listy. Na akcie Hypotec¢ni banky nebyla vydana zadna opce nebo uzaviena dohoda o opci.

Emise hypotecnich zastavnich listt
Informace o emisich Hypotecnich zastavnich listl jsou uvedeny v kapitole Hypotecni zastavni listy.

Hypotecni banka, a.s. Vyro¢ni zpréva 2018



80

Verejné trhy, na kterych jsou cenné papiry emitované Bankou prijaty k obchodovani
Vechny akcie Hypoteéni banky, a.s., byly registrovény pro obchodovani v RM-SYSTEMU do 4. 5. 2009. Od tohoto
data jsou z obchodovéni v RM-SYSTEMU vyfazeny.

Emise HZL 47 byla prijata k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirQ Praha, a.s., od 13. 9. 2007,
HZL 52 od 25. 10. 2007, HZL 53 od 15. 11. 2007, HZL 56 a HZL 57 od 20. 12. 2007, HZL 247 od 10. 11. 2017 a HZL
312 od 12. 12. 2018.

Hypotecni zastavni listy
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22
23
24 %)
26
27
28
29
40
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52

100
102
103
104
105
106
107
108
109

CZ0002000581
CZ0002000607
CZ0002000615
CZ0002000714
CZ0002000722
CZ0002000730
CZ0002000748
CZ0002001001

CZ0002001076
CZ0002001092
CZ0002001100
CZ0002001118

CZ0002001167
CZ0002001183
CZ0002001217
CZ0002001233
CZ0002001241

CZ0002001258
CZ0002001266
CZ0002001308
CZ0002001621

CZ0002001738
CZ0002001712

CZ0002001720
CZ0002001936
CZ0002001944
CZ0002001951

CZ0002001969
CZ0002001977
CZ0002003338
CZ0002003452
CZ0002003536
CZ0002003577
CZ0002003585
CZ0002003601
CZ0002003643
CZ0002003635
CZ0002003650
CZ0002003676
CZ0002003692
CZ0002003700
CZ0002003718
CZ0002003726
CZ0002003734
CZ0002003791

CZ0002003817

Vyro¢ni zprava 2018

2500
2000

300
1000
2000
3000
1000
2000
1000
2 500
2000
1500
2000
2000
1500

500

500

500
2000
1500
2000
1500
5000
5000
6 000
7000
6 000
6 000
6 000
2000
1000
1000
1000
1000
1500
1000
1000

500
1500

500
1000
1500
1000
1000
1000

500

3Y Swap

3Y Swap

4,00 %

3Y Swap

5Y Swap

3Y Swap

5Y Swap
3YSwap + 1%
4Y Swap + 1,5 %
3Y Swap + 1,5 %
3Y Swap + 1,5 %
3Y Swap + 1,4 %
3Y Swap + 1,4 %
5Y Swap +2 %
3Y Swap + 1,4 %
6,30 %

6,20 %

10Y Swap + 1,4 %

3Y Swap+2 %
5Y Swap +2 %
3Y Swap + 1,4 %
5Y Swap + 1,6 %
3Y Swap +2 %
5Y Swap +2 %
3Y Swap + 1,4 %
3Y Swap + 1,4 %
5Y Swap + 1,4 %
5Y Swap + 1,4 %
3Y Swap + 1,4 %
2,20 %

1,98 %

1,86 %

1,66 %

6M PRIBOR + 0,45 %

1,62 %
1,50 %
1,20 %
1,50 %
1,58 %
1,50 %

6M PRIBOR + 0,40 %

1,44 %
1,44 %
1,39 %
1,36 %
1,36 %

21.07.
15. 09.
15. 09.
24.11.
24.11.
07.12.
07.12.
16. 05.
13. 06.
21.06.

2005
2005
2005
2005
2005
2005
2005
2007
2007
2007

24.07.2007
09. 08. 2007

23.08
13. 09
27.09.
11.10.
11.10.
11.10.
25.10.
15. 11,
22.11.
14. 12.
20.12.
20.12.
20.12.
19.12.
20. 12.
19.12.
19. 12.
08.01.

27.02
25.04
22.05
05.06
19. 06

2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2014
.2014
.2014
.2014
.2014
.2014

03.07.2014
17.07. 2014
24.07.2014

15.08
27.08
02. 10
15. 10.
22.10
12.11.
28. 11.
11.12.

2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014

21.07.2035
15. 09. 2035
15.09. 2020
24.11. 2035
24.11. 2035
07.12. 2035
07.12. 2035
16. 05. 2037
13.06. 2035
21.06. 2037
24.07.2037

09. 08
23.08
13.09.
27.09.
11.10.
11.10.
11.10.
25.10.
15. 11,
22.11.
14. 12.
20.12.
20.12.
20.10
19. 02.

2037
2037
2037
2037
2027
2022
2037
2037
2037
2037
2037
2037
2037
2037
2037

20. 07. 2037
19. 03. 2037

19. 04
08.01
27.02
25.04
22.05
05. 06
19. 06

. 2037
.2019
.2019
. 2019
.2019
.2019
.2019

03.07.2019
17.07. 2019
24.07.2019

15. 08.
27.08.
02.10.
15. 10.
22.10
12.11.
28. 11.
11.12.

2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019
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110
111

113
115
116
117
120
121
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124
126
127
129
130
131

133
134
136
137
138
139
140
142
143
144
145
146
147
149
150
151

152
153
154
159
160
161

162
163
164
165
166
167
168
169
170
171

172
173
174
175
176
177
178
179

CZ0002003833
CZ0002003841

CZ0002003866
CZ0002003890
CZ0002003874
CZ0002003908
CZ0002003916
CZ0002003957
CZ0002003965
CZ0002003973
CZ0002003981

CZ0002004005
CZ0002004021

CZ0002004039
CZ0002004054
CZ0002004062
CZ0002004070
CZ0002004104
CZ0002004120
CZ0002004112

CZ0002004138
CZ0002004146
CZ0002004161

CZ0002004179

CZ0002004187
CZ0002004195

CZ0002004203
CZ0002004211

CZ0002004237
CZ0002004245
CZ0002004252
CZ0002004260
CZ0002004278
CZ0002004286
CZ0002004336
CZ0002004344
CZ0002004351

CZ0002004369
CZ0002004377
CZ0002004385
CZ0002004401

CZ0002004393
CZ0002004419
CZ0002004435
CZ0002004427
CZ0002004450
CZ0002004468
CZ0002004476
CZ0002004484
CZ0002004518
CZ0002004526
CZ0002004542
CZ0002004534
CZ0002004559
CZ0002004567
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1500
1000
1000
500
1000
1500
1500
1000
500
2000
1000
1500
2000
500
1500
500
500
1500
1000
500
500
1000
2000
2000
1000
500
1500
500
1000
1000
500
500
1000
1500
500
500
1000
1500
1000
500
1000
500
1500
1500
500
1500
1000
1000
1000
500
1000
1000
400
1500
1000

6M PRIBOR +

6M PRIBOR +

6M PRIBOR +

6M PRIBOR +

1,36 %
1,34 %
1,19 %
1,50 %
0,30 %
1,38 %
1,38 %
1,16 %
1,58 %
0,95 %
0,91 %
1,00 %
1,23 %
1,70 %
1,42 %
1,32 %
1,81 %
1,32 %
1,24 %
1,51 %
1,79 %
1,23 %
1,23 %
1,23 %
0,20 %
1,57 %
0,98 %
1,16 %
0,99 %
0,20 %
1,44 %
1,34 %
1,05 %
0,99 %
1,42 %
1,57 %
1,00 %
0,93 %
0,85 %
1,25 %
0,93 %
1,34 %
0,30 %
0,81 %
1,68 %
0,88 %
0,91 %
1,42 %
0,96 %
1,26 %
1,23 %
0,74 %
1,43 %
0,83 %
1,28 %

18.
08.
29.

06.
11.
19.

05.
19.
19.

07.
23.

04.
14.
27.

08.
22.
22.

02.
16.
16.
16.

10.
19.

04.
10.
25.
07.
27.
04.
19.
23.
04.
10.
21.
07.01.
15.
28.

04.
03.
03.
18.
18.
01.
11.
11.
11.
24.
01.
07.
21.

.2014
. 2015
. 2015
. 2015
. 2015
.2015
.2015
.2015
. 2015
. 2015
. 2015
. 2015
. 2015
. 2015
. 2015
. 2015
06.
07.2015
07.2015
07.2015
07. 2015
. 2015
. 2015
. 2015
. 2015
. 2015
. 2015
. 2015
. 2015
. 2015
. 2015
. 2015
. 2015
. 2015

2015

2016

.2016
.2016
.2016
.2016
.2016
. 2016
.2016
. 2016
. 2016
. 2016
.2016
.2016
. 2016
. 2016
06.

2016

04.07.2016
.07.2016
15.07. 2016
11.08. 2016
11.08. 2016

15

18.
08.
29.
06.

11.
19.
05.
19.
19.
07.
23.
04.
14.
27.
08.
22.
22.

02.
16.
16.
16.

10.
19.

04.
10.
25.
07.
27.
04.
19.
23.
04.
10.
21.
07.
15.
28.
04.
03.
03.
18.
18.
01.
11.

11.

11.
24.

01.
07.
21.

04.

12

01.
01.

07.
07.

.2019
2020
2020
.2021

. 2020
. 2020
. 2020
. 2020
. 2022
. 2020
. 2020
. 2020
. 2020
.2022
. 2020
. 2020
06.
. 2020

2022

. 2020

07.2021

07.

11

11.

06.

. 2022
08.
08.
09.
09.
09.
10.
10.

2020
2020
2020
2020
2022
2020
2021
. 2020
2020
.2022
.2022
. 2020
.2019
.2022
.2023
.2021
.2021
.2021
.2023
.2021
.2023
. 2021
. 2021
. 2026
.2021
. 2021

. 2023

. 2021
2023

07.2023
15.07. 2021
15.07. 2025
11.08. 2021
11. 08. 2023
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180
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186
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191
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194
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202
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211

212
213
214
215
216
217
218
219
220
221

222
223
224
225
226
227
228
229
230
231

232
233
234
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CZ0002004591

CZ0002004583
CZ0002004575
CZ0002004609
CZ0002004617
CZ0002004625
CZ0002004633
CZ0002004641

CZ0002004658
CZ0002004666
CZ0002004674
CZ0002004682
CZ0002004690
CZ0002004708
CZ0002004716

CZ0002004732
CZ0002004724
CZ0002004740

CZ0002004799
CZ0002004781

CZ0002004773
CZ0002004765

CZ0002004815
CZ0002004807
CZ0002004831

CZ0002004823
CZ0002004849
CZ0002004856
CZ0002004872
CZ0002004864
CZ0002004880
CZ0002004898
CZ0002004906
CZ0002004914
CZ0002004955
CZ0002004948
CZ0002004930
CZ0002004971

CZ0002004997
CZ0002004989
CZ0002005010
CZ0002005002
CZ0002005028
CZ0002005044
CZ0002005051

CZ0002005069
CZ0002005085
CZ0002005077
CZ0002005119

CZ0002005101

CZ0002005135

CZ0002005143

CZ0002005150
CZ0002005168
CZ0002005176
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500
500
500
1000
300
500
500
500
500
1000
500
1000
250
1000
600
1000
250
2000
1000
1000
1500
250
1000
1000
2000
500
500
500
250
1500
500
500
1000
250
500
1500
1000
1000
1500
500
500
1500
500
500
1500
250
1000
500
2000
500
750
750
750
250
1000

0,78 %
1,23 %
1,57 %
0,81 %
171 %
1,33 %
0,86 %
1,34 %
1,40 %
0,90 %
0,98 %
1,50 %
1,91 %
6M PRIBOR +0,20 %
6M PRIBOR +0,20 %
1,58 %
2,02 %
111 %
0,84 %
1,16 %
0,68 %
1,42 %
0,83 %
115 %
0,75 %
1,43 %
1,11 %
1,25 %
1,63 %
0,96 %
1,02 %
1,33 %
1,19 %
1,86 %
0,66 %
0,96 %
1,11 %
1,19 %
1,22 %
1,51 %
0,89 %
119 %
1,33 %
0,78 %
1,06 %
1,67 %
1,10 %
1,39 %
111 %
1,39 %
1,39 %
1,53 %
1,22 %
1,96 %
1,31 %

.2016
.2016
.2016
. 2016
. 2016
. 2016
.2016
. 2016
. 2016
.2016
.2016
.2016
. 2016
. 2016
.2016
.2016
.2016
.2016
.2016
.2016
.2016
.2016
. 2017
. 2017
. 2017
. 2017
. 2017
.2017
.2017
.2017
.2017
. 2017
. 2017
.2017
05. 04,
05.04
05. 04
27.04.
11. 05.
11. 05.
25.05.
25.05.
25.05.
09. 06.
09. 06.
09. 06.
14. 06
14. 06
21.06
21.06

2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017

10. 07. 2017
10. 07. 2017
28.07.2017
28.07. 2017

09. 08.

2017

18.
18.
18.

12.

21.
21.

10.
10.
17.
17.
03.
03.
03.
16.
16.
28.
28.
12.
21.
21.
21.
21.
09.
09.
18.
18.
30.
30.
14.

14.
23.

23.

10.

10.

05.
05.
05.
27.
11.

11.
25.
25.
25.

09.
09.

09.

14.

14.

21.

21.

10
10
28
28
09.

08.2021
08.2023
08. 2026
09. 2021
09. 2026
09.2023
10. 2021
10. 2023
10. 2023
10. 2021
11. 2021
11. 2023
11. 2026
11. 2021
05. 2021
11. 2023
11. 2026
12.2021
12. 2021
12.2023
12. 2020
12. 2025
01.2022
01. 2024
01.2022
01. 2027
01.2023
01. 2024
02.2027
02.2022
02.2022
02.2024
03. 2022
03. 2027
04. 2020
04. 2022
04.2023
04. 2022
05.2022
05. 2024
05. 2020
05. 2022
05.2023
06. 2020
06. 2022
06. 2027
06. 2022
06. 2024
06. 2022
06. 2024
. 07.2023
. 07. 2024
. 07.2021
. 07.2027
08. 2022
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236
237
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239
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241
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243
244
245
246
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248
249
250
251
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HZL 291 CZ0002005788 1000 2,40 % 08.08.2018 08.08. 2023
HZL 292 CZ0002005796 1000 2,59 % 08.08.2018 08. 08. 2025
HZL 293 CZ0002005812 1500 2,41 % 22.08.2018 22.08.2023
HZL 294 CZ0002005820 500 2,52 % 22.08.2018 22.08. 2024
HZL 295 CZ0002005838 500 2,79 % 22.08.2018 22.08.2028
HZL 296 CZ0002005853 1000 2,50 % 11.09. 2018 11.09. 2023
HZL 297 CZ0002005861 500 2,69 % 11.09. 2018 11.09. 2025
HZL 298 CZ0002005879 500 2,87 % 11.09. 2018 11.09. 2028
HZL 299 CZ0002005887 500 2,63 % 21.09. 2018 21.09. 2023
HZL 300 CZ0002005895 500 2,80 % 21.09. 2018 21.09. 2025
HZL 301 CZ0002005903 250 2,96 % 21.09. 2018 21.09. 2028
HZL 302 CZ0002005911 1000 2,71 % 05. 10. 2018 05. 10. 2023
HZL 303 CZ0002005929 1000 2,88 % 05.10. 2018 05. 10. 2025
HZL 304 CZ0002005937 750 3,04 % 05. 10. 2018 05. 10. 2028
HZL 305 CZ0002005945 2000 2,84 % 17.10. 2018 17.10. 2023
HZL 306 CZ0002005952 500 3,01 % 17.10. 2018 17.10. 2025
HZL 307 CZ0002005960 500 3,18 % 17.10. 2018 17.10. 2028
HZL 308 CZ0002005978 750 2,74 % 09. 11.2018 09. 11. 2023
HZL 309 CZ0002005986 750 2,90 % 09. 11.2018 09. 11. 2025
HZL 310 CZ0002005994 500 3,01 % 09. 11.2018 09. 11. 2028
HZL 311 CZ0002006018 500 2,97 % 27.11. 2018 27.11. 2028
HZL 312 CZ0002006000 1000 6MPRIBOR-0,18 % 12.12. 2018 12.12. 2023
HZL 313 CZ0002006067 100 2,76 % 17.12. 2018 17.12. 2032
HZL 314 CZ0002006075 100 2,79 % 17.12. 2018 17.12. 2033

*) HZL 24 je amortizovana (aktualni objem emise &ini 105 mil. K&), HZL 56— 62 jsou tran3ové

K 31. 12. 2018 byl jiz urcity pocet emisi v souladu s emisnimi podminkami fadné splacen, konkrétné 1. az 14.
emise, 16. az 21. emise, ¢ast 24. emise, 25. emise, 30. az 31. emise, 33. az 34. emise, 37. az 39. emise, 41. emise, 63.
az 81. emise, 83. az 86. emise, 88. az 91. emise, 93. emise, 96. emise, 101. emise, 112. emise, 114. emise, 118. az
119. emise, 123. emise, 125. emise, 128. emise, 132. emise, 135. emise, 141. emise, 148. emise, 155. az 158. emise
a 198. emise. Ctyfti emise (15., 32., 35. a 36.) byly v souladu s emisnimi podminkami zru$eny pred¢asné.

Emise HZL 47, 52, 53, 56, 57, 247 a 312 jsou zaknihované, kotované cenné papiry a znéji na dorucitele. Jsou
obchodovany na regulovaném trhu Burzy cennych papirtl Praha, a.s.

Emise HZL 22-24, 26-29, 40, 42-46, 48-51, 54-55, 58-62 jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji
na dorucitele.

Emise HZL 82, 87, 92, 94-95, 97-100, 102-111, 113, 115-117, 120-122, 124, 126-127, 129-131, 133-134, 136-140,
142-147, 149-154, 159-197, 199-246, 248-311 a 313-314 jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji na rad.

Emise HZL 8-21 (v¢etné nekotovanych) byly vydany v rémci prvniho dluhopisového programu Hypotecni banky,
ktery 19. bfezna 2002 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/468/2002/1. Soucasné
schvdlila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopisti vydanych

v rdmci dluhopisového programu ¢ini 30 miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost
jakékoli emise vydané v rdmci dluhopisového programu je nejvyse deset let.

Emise HZL 22-71 a 73 byly vydéany v ramci druhého dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery 9. kvétna
2005 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢&.j. 45/N/36/2005/1. Soucasné schvdlila i prospekt
vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopist vydanych v rdmci dluhopisového
programu ¢ini 100 miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je tficet let.

Emise HZL 72 a 74-314 byly vydany v ramci tretiho dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery dne

12. 6. 2013 schvélila Ceska narodni banka svym rozhodnutim ¢&,j. 2013/6827/570. Soucasné schvélila i prospekt
vypracovany pro dluhopisovy program. V roce 2018 byl vyhotoven novy prospekt, ktery schvélila Ceska narodni
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banka dne 18. 7. 2018. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopisti vydanych v ramci dluhopisového programu ¢inf
200 miliard K¢&. Doba trvéni dluhopisového programu je tricet let.

Kryti zavazki z HZL

Na zékladé zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpisti a na zékladé vyhlasky Ceské
narodni banky, vede Hypote¢ni banka evidenci kryti zdvazk( z ji vydanych HZL, které jsou v obéhu. Za timto
Ucelem prijala Banka vnitfni predpis, ktery tuto oblast upravuje.

Prostiednictvim svého odborného Utvaru priibézné sleduje a analyzuje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice.
Redlna situace na trhu se okamzité promita do provadénych ocenéni a supervizi nemovitosti. U stavajicich zastav
se provadéji pravidelna precenéni v souladu s metodikou Banky. Pfi schvalovani Gvérd se pro stanoveni zastavni
hodnoty nemovitosti aplikuji koeficienty, které dle typu a umisténi nemovitosti zohledriuji mozny pokles trzni
ceny nemovitosti z dlouhodobého hlediska.

Hypoteéni banka v souladu s vyhlaskou Ceské narodni banky a na zakladé (dajt ze svého informaéniho systému
vyhotovuje priibéiné prehled pohledavek z hypotecnich tvéra, které slouzi ke kryti zdvazkd z HZL. Na zakladé
téchto dat zpracovava sestavu, ve které eviduje zdvazky z HZL, fadné kryti HZL a prehled aktiv pro ndhradni
kryti. PFislusny dtvar provadi priibézné kontrolu stavu kryti. Podle vysledki téchto kontrol pfijme Banka opatieni
smérujici k ndpravé stavu, pokud budou nutna.

K 31. 12. 2018 ¢inily zavazky z vydanych emisi HZL (jistina v¢etné nab&hlého pomérného trokového vynosu)
254 795 mil. K¢ a objem radného kryti k tomuto datu cinil 254 782 mil. K¢.

Prehled kryti zavazk( z HZL k 31. 12. 2018 je uveden v nasledujicich tabulkach.

Kryti celkem 254782
Radné kryti (pohledavkami po ocenéni) 254782
Néhradni kryti — celkem 0
Pocet tvérovych smluv na HU k Fadnému kryti HZL (ks) 190 673
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti 582 661
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (aktualni vyse) — jistina 255009
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (aktulni vyse) — pFislusenstvi 294
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (po ocenéni) — jistina 254 591
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (po ocenéni) — p¥islusenstvi 204

Rizeni rizik

Hypotecni banka se v roce 2018 drzela v rémci svého definovaného rizikového apetitu a to napfi¢ jednotlivymi
typy rizik. Nejvyznamnéjsi typ rizika, tvérové riziko, je v roce 2018 spojeno se zdpornou tvorbou tvérovych
nakladi jako disledek velmi dobré kvality tvérového portfolia a priznivych ekonomickych podminek.

K pozitivnimu vysledku prispival i zvy3ujici se pocet Gispésné dokoncenych transakci v oblasti pravniho vymahani
pohledévek.

Uvérova politika Banky postupné reagovala na zmény v oblasti hypoték a rezidenéniho bydleni. Regulatorni

prostredi v roce 2018 prochazelo dalsimi zménami a i nadale dochazelo k postupnému zpfisfiovani tvérovych
standard.
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Skupina CSOB

Z historie CSOB

1964 (SOB zalozena statem jako banka pro poskytovani sluzeb v oblasti financovéni zahrani¢niho obchodu
a volnoménovych operaci s plisobnosti na ¢eskoslovenském trhu.

1993 Pokracovani aktivit CSOB na ¢eském i slovenském trhu i po rozdéleni Ceskoslovenska.

1999 Privatizace CSOB — majoritnim vlastnikem CSOB se stala belgicka KBC Bank.

2000 Pievzeti podniku Investi¢ni a Postovni banky (IPB).

2007 KBC Bank se stala jedinym akcionafem CSOB po odkoupeni minoritnich podilé.
Nova ekologicka budova Ustfedi v Praze-Radlicich (Stavba roku 2007).

2008 Slovenska organizaéni slozka CSOB transformovana k 1. lednu do samostatné préavnické osoby, ovlddané
spolecnosti KBC Bank prostrednictvim 100% podilu na hlasovacich pravech.

2009 V prosinci CSOB prodala KBC Bank sviij zbyvajici podil ve slovenské CSOB.

2013 Vytvoreni obchodni divize Ceska republika v ramci KBC Group.

2017 Nova desetileta (pro obdobi 2018-2027) partnerska dohoda o exkluzivnim poskytovani finanénich
a pojistovacich sluzeb podepséna s Ceskou postou.

Profil CSOB a skupiny CSOB

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., (dale jen ,CSOB"), plisobi jako univerzélni banka v Ceské republice.
Jejim akcionafem je od roku 1999 (od roku 2007 jedinym) belgicka KBC Bank, ktera je sou¢asti mezinarodni
bankopojistovaci skupiny KBC Group. Od 1. ledna 2013 usporadala KBC Group své aktivity na klicovych trzich
do tfi obchodnich divizi — Belgie, Ceska republika (zahrnuje viechny obchodni aktivity KBC v Ceské republice)
a Mezinérodni trhy.

CSOB poskytuje své sluzby viem klientskym segmentm, tj. fyzickym osobam, malym a stfednim podnikéim,
korporatnim a institucionalnim klientdm. V retailovém bankovnictvi v CR pisobi CSOB pod zékladnimi obchodnimi
znac¢kami — CSOB (pobocky) a Postovni spofitelna (finan¢ni centra a obchodni mista Ceské posty). CSOB svym
zdkaznikm nabizi Sirokou Skélu bankovnich produkti a sluzeb, véetné produktt a sluzeb ostatnich spolecnosti
skupiny CSOB.

Skupina CSOB je tvorena CSOB a spole¢nostmi, s nimiz je CSOB propojena. Finanéni skupina CSOB zahrnuje
strategické spole¢nosti v CR ovladané pfimo ¢& nepfimo CSOB, pripadné& KBC, které nabizeji finanéni sluzby, a to:
Hypoteéni banku, CSOB Pojistovnu, CMSS, CSOB Penzijni spole¢nost, CSOB Leasing, CSOB Asset Management,
CSOB Factoring, Patria a Usetieno.cz.

Do produktového portfolia skupiny CSOB (divize Ceska republika) kromé standardnich bankovnich sluzeb patFi:
financovani potfeb spojenych s bydlenim (hypotéky a ptijcky ze stavebniho spofeni), pojistné produkty, penzijni
fondy, produkty kolektivniho financovani a sprava aktiv, specializované sluzby (leasing a factoring), sluzby spojené
s obchodovéanim s akciemi na financnich trzich.

Svymi celkovymi aktivy vykdzanymi k 31. prosinci 2018 ve vysi 1 378 mld. K¢ a celkovym ¢istym ziskem za rok
2018 ve vysi 15,8 mld. K¢ se skupina CSOB Fadi mezi tfi nejvyznamnéji bankovni skupiny pGsobici na Gizemi
Ceské republiky. K 31. prosinci 2018 vykazovala skupina CSOB vklady celkem (véetn& CMSS) ve vysi 868 mld. K¢
a tvérové portfolio (véetné CMSS) v objemu 689 mld. K¢.
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Skupina CSOB v ¢islech

31.12.2018

Klienti CSOB (tis.) 3635 3668
Klienti U3etfeno.cz a Top-Pojisténi.cz (tis.) 177 192
C€SOB poboc¢ky (pouze banka) 235 270
Pobocky CSOB pro Retail/SME pobocky véetné slou¢enych (CSOB + PSB) 203 217
Pobocky PS/Era finan¢ni centra 10 31
Pobocky CSOB Private Banking 1 1
Korporétni poboc¢ky CSOB 11 11
Pobo¢ky CSOB Pojistovny 98 97
Centra Hypotecni banky 30 30
Poradenska mista CMSS 297 302
Leasingové pobocky 7 7
PS - obchodni mista Ceské posty cca 2 600 cca 2 800

- 7 toho specializované bankovni prepéazky 195 152
Fransizové pobocky Ceské posty cca 600 cca 400
bankomaty” 1063 1070

- z toho bezkontaktni 405 302

1) V&etné bankomatti partnerskych bank.

31.12.2018

Zaméstnanci skupiny CSOB? 8318 8299
- z toho zaméstnanci CSOB 7091 7 150

2) Bez zaméstnanci spole¢ného podniku a pfidruzenych spole¢nosti.
Vyroéni zprévy a dalsi informace o CSOB a skupiné CSOB jsou k dispozici na webovych strankdch www.csob.cz.

Profil skupiny KBC
CSOB je stoprocentni dcefinou spole¢nosti KBC Bank NV, jejiz akcie jsou drieny (pfimo nebo nepiimo) spole¢nosti
KBC Group NV. Obé spolecnosti sidli v Bruselu v Belgii.

KBC Group je integrovana bankopojistovaci skupina, kterd se zaméruje predevsim na klientelu v oblasti fyzickych
osob, privatniho bankovnictvi, malych a stfednich podniki a stfedné velkych korporaci. Geograficky skupina
plisobi predevsim na svych domdcich trzich v Belgii, v Ceské republice, na Slovensku, v Madarsku, v Bulharsku

a v Irsku. V nékolika dalSich zemich svéta plsobi KBC jako podpora korporatnich klientl z hlavnich trhd. Na konci
roku 2018 skupina KBC na svych domécich trzich obsluhovala pres 11 milion( klienti a zaméstnavala cca 42 tisic
zaméstnancy; z toho vice nez polovinu v zemich stfedni a vychodni Evropy.

Akcie KBC Group jsou z vétsiny obchodovany na burze Euronext v Bruselu. 40 % akcii KBC Group drii kmenovi
akcionafi (KBC Ancora, Cera, MRBB a ostatni kmenovi akcionafi).
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Zjednodusené schéma skupiny KBC (k 31. prosinci 2018)

Akcie volné obchodované Kmenovi akcionari
60 % 40 %

KBC Group NV

100 %" 100 %
KBC Bank KBC Insurance
100 % 99,76 %
’ 0,24 % 3
CSOB —> CSOB Pojistovna?

Ciselné (idaje ve schématu predstavuji podil na zakladnim kapitélu spole¢nosti

1) Jednu akcii drzi KBC Insurance.
2) Podil na hlasovacich pravech CSOB Pojistovny: 40 % CSOB, 60 % KBC Insurance.

Prehled spole¢nosti skupiny KBC lze nalézt na webovych strankach www.kbc.com (sekce About us — Our structure).

31.12. 2018

Aktiva celkem mld. EUR 284 292
Klientské Gvéry a pohledavky (bez reverznich rep) mld. EUR 147 141
Klientska depozita a dluhové cenné papiry (bez reverznich rep) mld. EUR 194 194
Cisty zisk mil. EUR 2570 2575
Ukazatel vlastniho kapitélu (Basel Ill, plné& aplikovano) % 16,0 16,3
Pomér nakladi k vynosaim (C/1), bankovni ¢ast % 57,5 54
KBC Bank A+ Al A
KBC Insurance - - A-
KBC Group A Baal A

Vyroc¢ni zpravy a dalsi informace o skupiné KBC jsou k dispozici na webovych strankach www.kbc.com.

CSOB jako osoba ovladana a ovladajici
V ramci skupiny KBC a skupiny CSOB pGsobi CSOB jako osoba ovladana i osoba ovladajici.

CSOB je osobou ovladanou jedinym akcionafem, spole¢nosti KBC Bank NV (IC 90029371), resp. jejim akcionarem,
spole¢nosti KBC Group NV (I€ 90031317). KBC Bank i KBC Group maiji sidlo na adrese: Havenlaan 2, B-1080 Brusel
(Sint-Jans Molenbeek), Belgie.

Ovladani je vykonavano prostrednictvim rozhodovani jediného akcionare v plisobnosti valné hromady ve smyslu
zdkona o obchodnich korporacich. Ovladajici osoba dale vykonava svij vliv rovnéz prostrednictvim svych zastupct
v organech CSOB, zejména v dozor¢i radé a pripadné v predstavenstvu spole¢nosti, a to v limitech stanovenymi
pravnimi predpisy. Jde predevsim o kooperaci a koordinaci v oblasti Fizeni rizik, vykonu auditu a dodrzovani
pravidel obezfetnosti. Za obchodni vedeni CSOB je odpovédné predstavenstvo.
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CSOB dodrzuje pravni predpisy Ceské republiky, které zabrafuiji zneuziti kontroly ovladajici osobou. Pri své ¢innosti
se CSOB fidi predevsim zékonem o obchodnich korporacich, predpisy regulujicimi ¢innost bank a dafiovymi
predpisy véetné pravidel pro stanoveni transferovych cen mezi propojenymi osobami. Cinnost CSOB rovnéz
podléha dohledu CNB. Regulatorni a dohledovy systém kontroly je doplnén vnitinim kontrolnim systémem, ktery
je zajistén zejména Cinnosti predstavenstva spolecnosti, dozorci rady, vyboru pro audit a specializovanych oddéleni
vnitiniho auditu, compliance a Fizeni rizik CSOB. Za funkénost vnitiniho kontrolniho systému je odpovédné
predstavenstvo.

V obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2018 CSOB nedrzela 74dné vlastni akcie ani akcie KBC Bank & KBC Group.

CSOB je zarovei osobou ovladajici. Udaje o spole¢nostech ovladanych CSOB k 31. prosinci 2018 jsou uvedeny ve
vyro¢ni zpravé CSOB.

CSOB neni zévisla na 7adné jiné spole¢nosti ve skupiné.

Statutdrni organy a vedeni spole¢nosti

Predstavenstvo

JIRI FEIX, pfedseda predstavenstva a generalni reditel

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 50 Praha 5

Ji¥i Feix zacal svou bankovni kariéru v roce 1995 v CSOB. Zde ziskal bohaté zkugenosti zejména v oblasti Gvérd pro
firmy a podnikatele od poskytovani a schvalovani tvérl pres vymahani az po vyvoj novych produktl a procesi.
Ma také zkusenosti z financovéni zahrani¢niho obchodu, marketingu, platebnich produkti a projektového vedeni.
Posledni dva roky v CSOB vedl dtvar Spotfebniho financovani, kterému se pod jeho vedenim podafilo vyrazné
zvysit prodeje spotiebitelskych tvérd a zviditelnit jméno CSOB na trhu spotiebnich ptij¢ek.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: spole¢nik v Podripské zemédélské spol. s r.o.

VLASTIMIL NIGRIN, mistopredseda predstavenstva a vrchni reditel pro oblast obchody a klienti

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 50 Praha 5

Svoji profesni drahu zahdjil v Komercni bance, kde pracoval v letech 1987-2002, naposledy v pozici vykonného
feditele zodpovédného za provoz. Poté v letech 2002-2004 plsobil jako vykonny feditel pro provoz a ¢len
predstavenstva eBanky. V rdmci svého plisobeni ve skupiné PPF v letech 2004—-2006 byl zodpovédny za zpracovani
komplexniho business modelu spole¢nosti Home Credit Finance Bank Moskva. V letech 2006—2008 zastaval pozici
Feditele tseku externiho prodeje a kooperace Ceské spofitelny. Od 1. 6. 2008 zastavéa v Hypoteéni bance pozici
naméstka generalniho Feditele pro véci obchodni (od 1. 1. 2014 vrchniho feditele pro oblast obchody a klienti)

a odpovida za celou oblast prodeje hypotecnich produkti. Mistopredsedou predstavenstva se stal 12. 4. 2016.
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 7adné.

VLADIMIR VOJTISEK, ¢len predstavenstva a vrchni feditel pro oblast rizika a finance

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 50 Praha 5

Vladimir Vojtiek vystudoval Bankovni institut vysoké $kola v Praze. Svou kariéru ve skupiné CSOB zahéjil v roce
1998, kde se z relationship managera poboc¢ky CSOB vypracoval a# na feditele Gtvaru Rizeni rizik Hypoteéni banky.
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 7adné.
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Dozor¢i rada

JAN SADIL, piedseda dozor¢i rady (ve funkci do 31. prosince 2018) vrchni feditel a élen predstavenstva,
CsoB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 50 Praha 5

Od roku 1995 pracoval v Komeréni bance, naposledy na pozici feditele odboru tvérl pro obcany. V Hypotecni
bance pulsobil od roku 2001, kdy byl jmenovan ¢lenem predstavenstva a naméstkem generdlniho reditele pro véci
obchodni. Od 17. prosince 2003 do 31. 3. 2017 byl prfedsedou predstavenstva a generalnim reditelem Hypoteéni
banky, a.s.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len predstavenstva CSOB; ¢len dozoréi rady: Centrum Paraple, 0.p.s.;
predseda dozor¢i rady: Via Cordata, o.p.s.; spole¢nik: Znalecky ustav TRIGON, s.r.o., pfedseda dozor¢i rady: CSOB
Pojistovna, a.s., ¢len holding CSOB.

JIRI VEVODA, ¢len dozoréi rady, vrchni feditel a élen predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 50 Praha 5

Absolvoval Joint European Studies Programme na Staffordshire University (1999) a Vysokou 3kolu ekonomickou
v Praze. V letech 2000 az 2004 pracoval v GE Capital v Ceské republice, Irsku, Finsku a Svédsku. V letech 2004

az 2010 pusobil v poradenské firmé McKinsey & Company. Od 1. kvétna 2010 je ¢lenem vrcholového vykonného
vedeni CSOB. Od 8. prosince 2010 je ¢lenem predstavenstva CSOB. Od 1. kvétna 2010 pdsobil na pozici vrchniho
feditele pro oblast Lidské zdroje a transformace, od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2012 pro oblast Produkty

a podpurné sluzby. Od 1. ledna 2013 do 30. cervna 2014 byl Jifi Vévoda vrchnim reditelem odpovédnym za oblast
Rizeni rizik. Od 1. ¢ervence 2014 je odpovédny za oblast Rizeni financi.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len predstavenstva CSOB, predseda dozor¢i rady: Patria Corporate
Finance, a.s., pfedseda dozor¢i rady: Patria Finance, a.s., ¢len dozor¢i rady: CSOB Asset Management, a.s., investiéni
spole¢nost; ¢len dozoréi rady: Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

MARTIN VASEK, élen dozor¢i rady (do 12. 4. 2018), Vykonny feditel Gtvaru Klientské sluzby, CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 50 Praha 5

Po ukonceni studia na Vysoké Skole ekonomické nastoupil v roce 2000 do prazské kancelare PWC. Od roku

2005 zastaval v CSOB porzici feditele Gtvaru Podpora finanénich trhd se zodpovédnosti za agendy fizeni podpory
systému pro obchodovani a vyporadani, vyporadani operaci s produkty finan¢nich a kapitalovych trh a Fizeni
procesil produktd finanénich a kapitalovych trhii. Od roku 2007 v CSOB vedl nové vzniklou divizi Zpracovani
operaci. V letech 2009 az 2013 byl ¢lenem predstavenstva Hypotec¢ni banky a ndméstkem generalniho reditele
pro vé&ci finanéni. V tnoru 2013 se vrétil do CSOB, aby vedl dtvar Zpracovéni operaci a ndkup a poté ispé$né ridil
Utvar Produkty a integrace. Nyni se ujima vedeni klicového retailového ttvaru banky, kterym jsou Klientské sluzby.
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné.

MARCELA SUCHANKOVA, élen dozor¢i rady (od 12. 4. 2018), Vrchni fFeditel a ¢len predstavenstva CSOB
Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 50 Praha 5

Marcela Suchankova zacala svou profesni kariéru v oblasti poradenstvi a vztahi s verejnosti. V roce 1997 pfisla
do oddéleni Komunikace v CSOB a v roce 1999 prestoupila do Retailového bankovnictvi, kde vedla r(izné projekty
a Utvary (vyvoj produktd, p¥imy marketing, Uspory a investice). V letech 2013 az 2015 byla v CSOB Penzijni
spole¢nosti ¢lenkou predstavenstva zodpovédnou za obchod a pozdéji se stala predsedkyni predstavenstva

a vykonnou feditelkou. V letech 2015 az 2016 zastavala funkci vykonné feditelky Lidskych zdrojt v CSOB.

Od 1. bfezna 2017 byla jmenovana ¢lenkou predstavenstva odpovédnou za oblast Lidé a komunikace.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len predstavenstva CSOB; predseda dozoréi rady CSOB Penzijni
spole¢nost, a. s., ¢len skupiny CSOB

Zadny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl v uplynulych péti letech odsouzen za podvodné ¢i jiné trestné ciny.

Zadny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl v poslednich péti letech G¢asten konkursnich Fizeni, sprav nebo
likvidaci z titulu funkci.

Zadny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl v poslednich péti letech verejné obvinén, vystaven sankcim ani

soudné zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce ¢lena spravnich, fidicich nebo dozorcich organd kterékoli firmy nebo
funkce ve vedeni nebo provadéni ¢innosti kterékoli firmy.
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Vybor pro audit

PAVEL ZAVITKOVSKY, predseda

Pracovni adresa: Hyacintova 3266/9, 106 00 Praha 10

Pavel Zavitkovsky drive plsobil jako partner predni poradenské spole¢nosti KPMG a mé mnohaleté auditorské
zkugenosti. Patfi mezi zakladatele Komory auditord CR. V letech 1998 az 2000 byl predsedou dozoréi komise
Komory auditord CR, v obdobi 2001 az 2003 pak viceprezidentem Ceského institutu internich auditord.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: ¢lenem vyboru pro audit — Ceska spofitelna, a.s., Ceskomoravska
stavebni spofitelna, a.s., CSOB Penzijni spole¢nost, a. s., Raiffeisenbank, a.s., Exportni garanéni a pojistovaci
spole¢nost, a.s., MERO, CR, a.s. a NET4GAS, s.r.0., ¢lenem dozor¢i rady: Nadace Charty 77, Ceskomoravska zaruéni
a rozvojové banka, a.s., MUSSIUS, a.s., Par System, a.s; mistoptedseda dozor¢i rady: Ceskomoravska zaruéni

a rozvojova banka, a.s.

PETR BUDINSKY, élen

Pracovni adresa: Estonska 500, 101 00 Praha 10

Petr Budinsky od roku 1984 pedagogicky pUlsobil na MFF UK. V letech 1991-1992 byl tc¢astnikem programu
Svétové banky v oblasti cennych papirt. Od roku 2001 p(isobi na Vysoké $kole finan¢ni a spravni (VSFS),

v soucasné dobé je jejim prorektorem pro vzdélavaci ¢innost.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: Vysoka $kola finanéni a spravni, a.s. — ¢len predstavenstva, Bankovni
akademie — Gymnazium a Stfedni odbornd 3kola, a.s. — ¢len predstavenstva, Educo Uni Group, a.s. — ¢len
predstavenstva, predseda vyboru: Sachovy klub Dopravni podnik Praha, z.s., ¢len spravni rady NWD SICAV a.s.

HELENE GOESSAERT, ¢len

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 50 Praha 5

V breznu 2018 Héléne Goessaert presla do CSOB z belgické centraly KBC, kde pracovala od roku 1990. V roce
2002 pusobila na pozici Head Market Risks, ve které byla zodpovédna za sledovani celosvétového trzniho rizika
ve skupiné KBC. Od roku 2007 pracovala na pozici General Manager Market Risks. Na této pozici vedla tym trZnich
rizik a modelovani trhu. Od roku 2010 byla zodpovédna za strategii fizeni rizik pro retailové a firemni bankovni
aktivity. V roce 2011 se stala ¢lenkou fidiciho vyboru zodpovédného za financni reporting a méreni vykonnosti.
Ve stejném roce se stala také ¢lenkou finan¢niho vyboru skupiny KBC, ktery rozhoduje o strategii pro finan¢ni
fungovani skupiny. Od roku 2015 do 28. inora 2018 byla na pozici Chief Data Manager zodpovédna za data

a reporting architekturu skupiny KBC.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: ¢len predstavenstva CSOB, ¢len dozor¢i rady CSOB Penzijni spole¢nost, a. s.,
&len skupiny CSOB, ¢len dozor¢i rady CSOB Leasing, a.s.

Reditelé odbort (k 31. 12. 2018)

Pravni a compliance, KAREL CVACHOVEC

(do 31. 3. 2018, od 1. 4. 2018 Fizeni pravni oblasti a compliance outsourcovano do CSOB)
Lidské zdroje, ALENA HALAKOVA

Informacni technologie, IVAN GAVRAN
Rizeni rizik, MIKULAS NEUMANN

Finanéni Fizeni, JINDRICH THON
Nemovitosti, PETR NEMECEK

Rizikové obchody, JIRi VILIM

Zpracovani obchod(i, TOMAS SMETANKA
Finan¢ni vykazy a ucetnictvi, MICHAL RANDA
Externi distribuce, DRAHOMIR NAJDENOV
Rizeni pobocek, JIRi PAVLICEK

Spoluprace ve Skupiné, JIRi KOUTNY
Klientské sluzby, RADKA PECKOVA

Procesni fizeni, MARTIN DVORAK
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Postupy spravnich, fidicich a dozorcich organt

PREDSTAVENSTVO

Jifi Feix 24.5.2017 24.5.2017
Vladimir Vojtisek 20.9.2017 20.9.2017
Vlastimil Nigrin 13.2.2009 14.2.2014
DOZORCI RADA

Jan Sadil 4.5.2017 4.5.2017
Jifi Vévoda 1.1.2013 1.1.2018
Martin Vasek 9.11. 2016 9.11. 2016
Marcela Suchéankova 12.4.2018 12.4.2018

Banka ma nebo méla s osobami s Fidicimi pravomocemi, tj. ¢leny predstavenstva, uzavieny standardni smlouvy
o vykonu funkce. Tyto smlouvy neobsahuji jiné nez zakonné néroky pfi ukonceni funkce. Dle uzavienych smluv
na vykon funkce ¢lena dozor¢i rady neposkytuje Banka zadné vyhody po ukonceni vykonu funkce ¢lena dozorci
rady.

Dozor¢i rada, s ohledem na maly pocet ¢len(, nerozhoduje ve vyborech, ale ve sboru. S t¢innosti k 31. 12. 2009
byl zfizen Vybor pro audit, od 13. 2. 2014 pak Vybor pro jmenovani a odménovani, ktery byl na zakladé zdkona

o bankach a vyhlasky CNB zrugen k 24. 4. 2018.

Zodpovédnosti osob s fidici pravomoci

Predseda predstavenstva/Generalni reditel
Zodpovédnost za fizeni celé spole¢nosti, s nejvyssi rozhodovaci pravomoci.

Mistopredseda predstavenstva/vrchni feditel

Zastupce generdlniho feditele, zodpovédnost za fizeni svéfeného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci.

Clen predstavenstva/vrchni feditel
Zodpovédnost za fizeni svéfeného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci.

Reditel odboru

Zodpovédnost za fizeni odborl v jednotlivych tsecich, rozhodovaci pravomoc s omezenim na pdsobnost odboru.

Principy odménovani, stret zajmd, vlastnictvi akcii a icast zaméstnanci na kapitalu Banky

Predstavenstvo
Prfjem ¢lend predstavenstva se v roce 2018 skladal z fixni a variabilni odmény za vykon funkce ¢lena

predstavenstva. Na fixni odménu je navazano vyplaceni variabilni odmény, jejiz vyse zavisi na mire splnéni
piedem stanovenych cild (KPIs). Vedle miry splnéni KPIs, kterd urcuje vysi individualni odmény za hodnoceny
rok, je zékladnim predpokladem pridéleni variabilni odmény splnéni tzv. ,risk gateways", viz nize. KPIs ¢lenti

predstavenstva v roce 2018 obsahovaly:

Vykazovany zisk spolecnosti upraveny o rizika za dany rok v porovnani s rokem predchozim
. Pocet skupinovych priméarnich klientd

. Cile zamérené na oblast udrZitelnosti

. Zisk Hypotecni banky po zdanéni

. Vynosy z bankopojisténi

. Spolupréce a dialog s vnitfnimi klienty

. Cil tykajici se zaméstnanct
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Variabilni odména pfi splnéni stanovenych cill tvori 30 % fixni odmény. Vyplata variabilni slozky odmény vychazi
z hospodarskych vysledkid Banky k 31. 12. hodnoceného roku. Rozhodnuti o vyplaté variabilni odmény podléha
schvaleni jediného akcionére.

Po uzavreni hospodarskych vysledkl spole¢nosti a schvaleni vyplaty variabilni odmény je vypoctena konkrétni
vyse variabilnich odmén. Vysledna ¢astka variabilni odmény je rozdélena v poméru 50:50, kdy polovinu z ¢astky
bonusu predstavuje plnéni v hotovosti a druhou polovinu predstavuje nefinan¢ni plnéni, tj. plnéni formou tzv.
virtulniho investi¢niho certifikatu (déle jen ,VIC"). Cést variabilni odmény vyplécené v hotovosti, a to ve vysi
25 % z celkové variabilni odmény, je ¢lenu predstavenstva vyplacena ihned.

Zbyvaijici ¢ast pak po pétinach v nésledujicich péti letech. Obdobné je vyplacena i ¢ast za VIC s tim rozdilem, Ze

u VIC se uplatriuje zadrzovaci obdobi (lhiita, po kterou neni mozné VIC predlozit k proplaceni) v délce jednoho
roku. VIC je tedy oproti vyplaté v hotovosti vyplacen s ro¢nim zpozdénim. Pfidéleni variabilni odmény a vyplata
odlozenych &&sti variabilni odmeény je realizovana za predpokladu splnéni stanovenych podminek. Bliz§i podminky
vyplaty variabilni odmény, jejich odlozenych ¢asti a ohodnoceni VIC jsou popsany nize.

Hodnota VIC z4visi na plnéni pldnu méreného pomoci nezévislého ukazatele ekonomické pridané hodnoty, pricemz
1% preplnéni/nedoplnéni tohoto ukazatele vilci planu daného roku schvalného akcionarem vede k 1% narstu/
poklesu hodnoty VIC. Neni stanovena spodni ani horni hranice hodnoty VIC (s vyjimkou absolutniho minima, coz
je 0).

Ohodnoceni VIC se provadi v momentu vyplaty a tykd se pouze ¢asti, kterd je v daném roce splatna. Nezavislym
ukazatelem pro zhodnoceni VIC je ukazatel EVA (Ekonomicka pfidana hodnota vypo¢itana jako rizikové o¢istény
Cisty zisk — rizikové ociSténa aktiva x naklady na kapitél; ukazatel EVA je mozné spocitat na libovolné trovni
granularity; tato metrika je klicovym ukazatelem z pohledu rizikové ocisténého vysledku instituce vyjadfujici vztah
mezi vygenerovanym ekonomickym ziskem a modelovanou ztrétou plynouci z drzeni daného portfolia, ¢imz je
docilen pohled na ziskovost instituce s ohledem na risk v jejim portfoliu z dlouhodobého pohledu; kladny vysledek
tohoto ukazatele mize byt interpretovan jako pozitivni profitabilita transakci v portfoliu po Upravé o naklady

na pfijaté riziko) navazany na CSOB skupinu a je kalkulovan k 31. 12. roku pFedchézejicimu roku vyplaty daného
VIC. VIC nem4 tisténou podobu, proto nazev néstroje obsahuje pojem ,virtudlni®. Pokud jsou splnény viechny
podminky pro pridéleni VIC, je konkrétni vyse variabilni odmény pro konkrétniho zaméstnance zaevidovéna

v systémech Banky.

Je zaveden kvantitativni rizikové upraveny systém méreni vykonnosti, ktery ma vliv na vysi variabilni odmény
alokované jednotlivym ¢leniim predstavenstva. Tento systém je kombinaci tzv. ,risk gateways" a individualnich
cil zamérenych na specificka rizika.

Risk gateways jsou souborem finan&né-rizikovych ukazatell (viz tabulka niZze). Risk gateways se povazuji za splnéné
za predpokladu, Ze jsou splnény vSechny ukazatele, kterymi jsou risk gateways tvoreny. Vyhodnoceni risk gateways
se provadi na zakladé udajl ke konci kalendarniho roku.

HB Risk gateway podminky:

. Celkovy kapitalovy pomér Hypotec¢ni banky
+  LCR CSOB likviditni podskupiny

+ NSFR CSOB likviditni podskupiny

. Zisk Hypotecni banky

JestliZze nejsou risk gateways splnény, Zadna variabilni odména se za dany hodnoceny rok nevyplati a odlozené
¢astky z minulych let, splatné v nésledujicim roce po roce hodnoceném, nebudou uvolnény a propadnou.

Variabilni odmériovéni je predmétem ex-post rizikovych Uprav. Ex-post rizikové Gpravy znamenaji bud' snizeni
hodnoty odlozenych, je3té nevyplacenych ¢astek (malus), nebo vraceni jiz vyplacenych odlozenych ¢astek
(clawback).

Ex post Uprava o riziko funguje bud' na zékladé snizeni odlozenych, ale dosud nevyplacenych odmén (malus),

nebo vraceni jiz udélenych odlozenych nebo dokonce vyplacenych ¢astek, maximalné do péti let po vyplaceni
(clawback).

Hypotecni banka, a.s. Vyro¢ni zpréva 2018



94

Malus se uplatriuje v pripadé, zZe:

. existuji dlikazy protipravniho jednéni nebo zdvainé chyby ze strany zaméstnance. Malus mize byt aplikovén
na odloZené a jeSté neuvolnéné ¢astky pohyblivé odmény, které se vztahuji k roku pridélenti,

. snizeni Cistého hospodarského vysledku nebo zisku s prihlédnutim k riziku subjektu v roce, ktery predchazi
roku uplatnéni alespori 0 50 % ve srovnani s rokem udéleni,

. dojde bud' k negativnimu cistému hospodarskému vysledku bez jednorazovych polozek, nebo k negativnimu
zisku s prihlédnutim k riziku subjektu v roce, ktery predchazi roku pfiznani; v tomto pripadé viechny
odloZené, ale dosud nepripsané ¢éastky, které by za normalnich okolnosti byly pfipsany v roce nasledujicim
po roce s negativnim hospodaiskym vysledkem, nebudou pripsany a budou ztraceny.

Clawback se aplikuje v pripadé, Ze:

. dojde k prokdzanému podvodu nebo Ucasti na specidlnim mechanismu, ktery mé za cil dariovy Unik treti
strany nebo jeho podporu,

. dojde k poutziti zavadéjicich informaci.

JestliZe je pri provadéni ex-post analyzy rizik nebo pri hodnoceni jejich vysledka zjisténa nedostatecnost ex ante
opatreni na zohlednéni rizika, budou provedeny potiebné zmény téchto ex-ante opatreni.

Stret zajmu na drovni spravnich, fidicich a dozorcich organt

Bance nejsou zndmy mozZné stiety zajml mezi povinnostmi vyse uvedenych osob k bance a jejich soukromymi
zajmy nebo jinymi povinnostmi. Hypotecni banka ma zpracovan Eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi pfipadném
stretu zajm0 postupovat.

Bance nejsou zndma Zadna ujednani nebo dohody s hlavnimi akcionari, zakazniky, dodavateli ¢i jinymi subjekty,
podle kterych by byla osoba v predstavenstvu nebo dozor¢i radé vybrana jako ¢len spréavnich, fidicich a dozor¢ich
organti nebo ¢len vrcholového vedeni.

Nikdo ze soucasnych clenli dozor¢i rady ani predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou cinnost pro
banku, které mohou mit vyznam pro posouzeni Banky.

Vzhledem k tomu, Ze Za4dnd z osob na drovni spravnich, Fidicich a dozorcich orgdn(l neni vlastnikem akcii, resp. prav
k akciim, nemohou byt sjednana Zadna omezeni s jejich disponovanim.

Akcie a akciové opce ve vlastnictvi ¢lent spravnich, fidicich a dozorcich organt

Nikdo z ¢lent predstavenstva ani ¢lenl dozor¢i rady nevlastni akcie Hypotecni banky ani opce, na jejichz

zakladé tyto osoby mohou ziskat dal3i icastnické cenné papiry Hypotecni banky nebo uskutecnit jejich prevody.
Hypote¢ni bance neni zndmo, Ze by osoby blizké vyse uvedenym osobdm vlastnily akcie Hypotecni banky ani vy3e
zminéné opce.

Ujednani o ucasti zaméstnancl na kapitalu Banky
Zaméstnanci Hypotecni banky se netcastni na zakladnim kapitélu Hypote¢ni banky. Od kvétna 2009 je jedinym
akcionafem Banky CSOB.

Clenové statutarniho orgénu — predstavenstvo 14
Clenové dozor¢i rady 0 0
Ostatni osoby s fidici pravomoci 43 4

Pozn. Vyse uvedené odmény zahrnuji i odloZené bonusy ¢lend statutarniho organu véetné téch, kteff jiz ve statutarnim organu Banky nejsou, ale

odlozené bonusy se na né vztahuji.

Nepenéini plnéni zahrnuji predevsim prispévky na penzijni, Zivotni a dalsi pojisténi a poskytnuti sluzebnich vozidel
pro soukromé tcely.

Zaméstnanci Hypoteéni banky, s vyjimkou &lend pFedstavenstva a zaméstnanc( oddéleni Rizeni aktiv a pasiv, se
mohli G¢astnit na zakladnim kapitalu Hypote¢ni banky standardnim ndkupem akcii Banky prostfednictvim
RM-SYSTEMU. Od kvétna 2009 je viak jedinym akcionafem Banky CSOB a registrace akcii k obchodovéni na
RM-SYSTEMU byla ukonéena.
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Vztahy s akcionari

Od 4. 5. 2009 m4 Hypoteéni banka jediného akcionéfe, je jim spole¢nost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Tento jediny akcionar — s ohledem na ustanoveni § 12 zakona o obchodnich korporacich — vykonava plsobnost
valné hromady Banky.

Vybor pro audit

Vybor pro audit funguje na zakladé zékona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakonu (zakon
o auditorech). Tento orgén spole¢nosti je dle stanov Hypote¢ni banky koncipovan jako tfi¢lenny a svoji plisobnost
vykonava v intencich vyse uvedeného zakona, stanov spolecnosti a schvaleného jednaciho radu.

Informacni otevrenost

Hypotecni banka plni veskeré informacni povinnosti vyplyvajici z pfislusnych zékond. Navic pravidelné informuje
verejnost o svych aktivitach, obchodnich a hospodarskych vysledcich a vyznamnych udalostech prostrednictvim
médii a svych webovych stranek. Na nich je také dostupna Siroka paleta idaji nad zakonny rédmec. Uvnitf Banky je
provozovan interni informacni systém Hypoland, a to na intranetu Spole¢nosti. Prostrednictvim tohoto systému,
ale i pravidelnych informacnich memorand, maji zaméstnanci pristup k radé dilezitych informaci.

Stret zajmu

Hypote¢ni banka dbd, aby nedochdzelo ke zneuzivani vnitinich informaci. Sou¢asné Banka dodrzuje bezpe¢nost
zpracovavanych informaci, a to jak z hlediska moznosti zneuziti informaci v obchodé, tak z hlediska ochrany
osobnich dat a (idajt. Uvéry poskytované vedoucim zaméstnanciim Banky viech stupiiti podléhaji specifické
schvalovaci procedure zavrsené schvalovanim v predstavenstvu spolecnosti. Je sledovéna vzajemna propojenost
fyzickych i pravnickych osob.

Politika spolecnosti viici zainteresovanym stranam

Hypotecni banka se ridi zdsadami, které vedou k plnéni role dobrého ,korporatniho” obcana. Svych klientd si velmi
vazi a nabizi spolehlivé ivérové produkty a sluzby, které jsou zpracovany a poskytnuty na miru kazdému klientovi.

Zaméstnanctm, kromé spravedlivé odmény za jejich praci, nabizi kvalitni Zaméstnanecky program a prijemné,
zdravotné nezdvadné pracovni prostredi. Charitativné se podili na podpore programu SOS détskych vesnicek, coz
souvisi s jeji celkovou orientaci na podporu bydleni. Investofi si mohou zakoupit hypotecni zastavni listy, které
jiz svou podstatou patfi mezi bezpecné a velmi transparentni nastroje kapitalového trhu. Marketingové kampané
a vztahy s verejnosti a médii jsou vedeny korektné.

Celkova komunikace ze strany Banky odpovidad jejim postojim a jeji roli na trhu. Hypote¢ni banka je
specializovanou instituci, ktera poskytuje kvalitni a rychlé sluzby klienttim, jichz si vazi. Medidlni obraz spolecnosti
je korektnfi a pozitivni. Veskera cinnost spole¢nosti a jejich zaméstnanci je podrizena zdsadam Etického kodexu.

Hypotecni banka se koncem roku 2005 pfihlésila ke Kodexu chovéni mezi bankami a klienty doporu¢enému
Ceskou bankovni asociaci. Hypoteéni banka rovnéz jako prvni v Ceské republice pristoupila k tzv. Code of Conduct
(Hypote¢ni kodex) — jde o formulaF Evropské komise, o ktery miiZe klient pozadat a porovnat podminky hypotéky
v jednotlivych zemich EU.
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Dal3i idaje o spole¢nosti

Hlavni trhy

Hypotecni banka jako specialista na hypotecni financovani pokracovala od 1. 1. 2018 v rozvoji svych aktivit na trhu
hypotecnich uvéri vyhradné v segmentu tvérl pro fyzické osoby. Stejné jako v minulych letech Hypote¢ni banka
poskytovala hypoteéni Gvéry pouze v Eeskych korunéch a na trhu v Ceské republice. Bliz3i informace jsou uvedeny
v kapitole Hypote¢ni banka.

Podil pohledavek z poskytnutych hypotecnich tvérl doséhl na konci roku 2018 vy3e 97 % z celkového objemu
aktiv banky, pricemz objem pohledévek z poskytnutych hypotecnich tGvéra pro fyzické osoby tvoril témér 100 %
celkového tvérového portfolia banky.

Stav majetku

V tcetni hodnoté dosahl celkovy objem nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni Hypotecni banky
k 31. 12. 2018 vy3e 458 mil. K¢ oproti 369 mil. K¢ k 31. 12. 2017.

U hmotného majetku doslo oproti roku 2017 k mirnému poklesu zGstatkové hodnoty z 88 mil. K¢ na 86 mil. K¢.
Pokles byl zpiisoben predevsim tbytkem vozidel, Banka nadale investovala do zafizeni vypocetni techniky

a ¢astecné do technického zhodnoceni na pronajatych budovach. Kategorii budovy, pozemky a zafizeni i nadale
predstavuji pouze technickd zhodnoceni na pronajatych budovach a vybaveni téchto budov. Zminéna technicka
zhodnoceni nemovitosti eviduje Banka ve svém majetku a odepisuje je.

Nehmotna aktiva Banky cinila v zlistatkové hodnoté 372 mil. K¢, coz v porovnani s rokem 2017 predstavuje nérQst
0 91 mil. K¢. Takto vysoky naruUst je zplsoben predevsim velkymi investicemi do software v oblasti zlep3eni
obsluhy klientd (predevsim dalsi rozvoj Hypoteéni zény pro klienty a rozvoj v oblasti digitalizace) a ¢aste¢né
vyvojem hlavniho transakéniho systému z diivodu implementace legislativnich poZadavk(. Podil software

na nehmotnych aktivech Banky predstavuje cca 96 %.

Banka tak nadale zvysuje hodnotu téchto svych aktiv tim, Ze stejné jako v minulych letech pribéiné investuje

predevsim do rozvoje informacnich technologii. Podil nehmotnych aktiv a budov a zafizeni na celkovych aktivech
Banky cinil k poslednimu dni v roce 0,15 %.

Rozpis spravnich nakladd — naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi (mil. K¢)

2018

Sluzby auditora — audit 2 3
Prévni a dariové poradenstvi 5
Celkem 7

Nemovitosti, stroje, zafizeni

Hypote¢ni banka k 31. 12. 2018 nevlastnila Zddné nemovitosti.
Ovéreni historickych roc¢nich finan¢nich udaji

Zprava o vztazich, finanéni tdaje, véetné historickych finan¢nich (daji, soulad finan¢nich informaci ve vyro¢ni
zpraveé s Ucetni zavérkou a nalezZitosti vyrocni zpravy v rozsahu pozadovaném legislativou byly ovéreny auditory.
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Ucetni zavérka Hypoteéni banky za rok 2018 a 2017 byla auditovana:

Obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Evidencni cislo opravnéni: 021

Sidlo auditora: Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4

ICO: 40765521

Auditor: 2016—-2018 — Ing. Marek Richter, evidencni ¢islo 1800

Investice

Hlavni nefinan¢ni investice

V roce 2018 investovala Hypotecni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 167 mil. K&. Nejvétsi
polozkou byly investice do informacnich technologii ve vy3i 140 mil. K¢, ostatni investice zahrnujici zejména
investice do rozvoje pobockové sité a obnovy autoparku ¢inily 27 mil. K&.

Hlavni financni investice
V oblasti financnich investic Hypotecni banka neuskutecnila Zadné investice a nevlastni Zadné statni dluhopisy ani
pokladni¢ni poukazky.

Budouci investice

V roce 2019 banka planuje nefinancni investice v objemu zhruba 198 mil. K¢. Nejvétsi polozkou budou opét
investice v oblasti informacnich technologii (vyvoj informacnich systémda, nakupy hardwaru a softwaru

a elektronické zpracovani dokumentu), které budou predstavovat cca 175 mil. K¢. Zbyvajicich 23 mil. K¢ budou
tvorit prevazné investice do zhodnoceni a Uprav pronajatych nemovitosti a rovnéz obnovy vozového parku.

Mimo potencidlnich investic do statnich dluhopist a statnich pokladni¢nich poukazek banka neplénuje driet jiné
cenné papiry a finan¢ni investice.

Dalsi povinné udaje

Transakce se spfiznénymi stranami
Udaje o transakcich se spFiznénymi stranami jsou uvedeny v Priloze Gcetni zavérky za rok kongici 31. 12. 2018
a Zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami.

Zavislost emitenta na jinych subjektech ve skupiné

Banka neni zavisla na jinych subjektech ve Skupiné ve smyslu pozadavku vyplyvajiciho z bodu 6.2. Pfilohy XI
Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, ze dne 29. dubna 2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2003/71/ES.

Udaje o majetkovych uéastech

Hypotecni banka k 31. 12. 2018 nedrzi Zzddny majetkovy podil na osobé, jez ¢ini nejméné 10 % jejiho vlastniho
kapitalu nebo 10 % cistého roc¢niho zisku nebo ztraty Banky. K 31. 12. 2017 drzela majetkovy podil ve vy3i 100 %
ve spolecnosti SousedeCZ s.r.0., kterd se zabyva predevsim vyvojem komunitni sité pro bydleni. Tento podil
prodala v priibéhu roku 2018. Banka neplanuje drzet jiné majetkové tcasti.

Patenty a licence

Hypoteéni banka je majitelkou nékolika ochrannych znamek zapsanych u UFadu primyslového vlastnictvi,
predevsim ve vztahu k oznaceni spolecnosti a jejim produktdm ¢i ke grafickym navrhdim komunikacnich materiald,
dalsi jsou prihlaseny k zapisu do rejstiiku. Hypotecni banka neni vlastnikem Zadnych patentd ani licenci s vyjimkou
licenci nutnych k provozovani zakoupeného software ur¢eného pro provoz Banky.

Povinné minimalni rezervy

Hypote¢ni banka s vyjimkou vklad(i na béznych uctech urcenych ke splaceni tvérl primarni vklady nepfijima.

V priibéhu roku 2018 tak primarni vklady neprekrocily 1% podil na objemu aktiv Hypote¢ni banky. BEhem tohoto
obdobi Hypote¢ni banka pozadovanou vysi povinnych minimalnich rezerv (nyni 2 % objemu vkladi) vzdy plnila.

Informace o trendech
Informace o trendech jsou uvedeny v kapitolach Zprava predstavenstva a Analyza financnich vysledkd.
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Vyznamné smlouvy

Banka nemd uzavreny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zédvazk(i nebo naroku kteréhokoli ¢lena
skupiny, které by byly podstatné pro schopnost Banky plnit zavazky. Stejné tak ji neni zndmo, Ze by kterykoli ¢len
skupiny uzavrel jiné smlouvy, které by obsahovaly jakékoli ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len skupiny
jakykoli zévazek nebo narok, které jsou k datu zpracovani vyro¢ni zpravy podstatné pro schopnost skupiny dostat
zévazkidm.

Organizacni slozky v zahranici
Banka nema organizacni slozky v zahranici.

Udaje o statnich, soudnich nebo rozhod¢ich Fizenich

Bance neni zndmo, Ze by byla k datu vyhotoveni vyro¢ni zpravy tcastnikem soudnich, spravnich ani rozhod¢ich
Fizeni na Gzemi a mimo uzemi Ceské republiky, které by mohly zdsadné negativné ovlivnit jeji finan¢ni situaci

a které by zaroven byly vyznamné v souvislosti s vydanim vyrocni zpravy.

Ostatni
Skupina CSOB je od 1. 3. 2019 uspoFadana koncernové a Hypotecni banka, a.s. je sou¢asti koncernu CSOB (dale
Koncern). Tato skute¢nost nema vyznamny vliv na informace uvedené v této Vyro¢ni zprave.

CSOB dne 1. bfezna 2019 zverejnila v souladu s § 79 odst. 3 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (,ZOK"), na svych internetovych strankach informaci o existenci

Koncernu, v jehoz ramci je CSOB tidici osobou ve smyslu § 79 odst. 1 ZOK. Blizsi informace ke Koncernu lze nalézt
na https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine/koncern-csob.

Zaméstnanci Hypotecni banky

2018

Evidencni 543 554 551 533 497 486 462
Pfepocteny 526 539 536 521 489 483 459
Evidencni 0,98 1,01 1,03 1,07 1,02 1,05
Prepocteny 0,98 1,01 1,03 1,07 1,01 1,05

Osoby odpovédné za vyrocni zpravu

Za udaje ve vyrocni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2018 je odpovédna Hypotecni banka, a.s., Praha 5,
Radlické 333/150, PSC 150 50.

Hypotecni banka, a.s., prohlasuje, Ze pfi vynalozeni veskeré primérené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi
Gdaje obsazené ve vyro¢ni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2018 spravné a Ze v ni nebyly zamléeny Z4dné
skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této vyro¢ni zpravy.

Hypote¢ni banka, a.s. Hypotecni banka, a.s.

Jiri Feix Vladimir Vojtisek

predseda predstavenstva clen predstavenstva a vrchni

a generélnireditel reditel pro oblast rizika a finance
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Zprava o kontrolni ¢innosti dozor¢i rady

Dozor¢i rada se pravidelné schazela v souladu se stanovami spolecnosti. V roce 2018 se sesla celkem ctyrikrét

a na svych jedndnich se v souladu se schvdlenym ro¢nim pldnem pravidelné zabyvala mj. vysledky hospodareni
banky a vyvojem portfolia klasifikovanych uvérd, sledovala pfipravu obchodniho a finan¢niho planu banky, jakoz
i agendu fizeni rizik a Compliance, vysledky cinnosti vnitfniho auditu a zésadni relevantni novou legislativu.
Dozor¢i rada rovnéz prezkoumala Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.

V roce 2018 pracovala dozorci rada v pozménéném slozeni, kdy dosavadni ¢len dozor¢i rady Martin Vasek byl
od 12. 4. 2018 byl nahrazen Marcelou Suchénkovou.

V roce 2018 v souladu se stanovenym planem agendy rovnéz fungoval vybor pro audit. Dozor¢i rada byla
o zévérech jednani vyboru priibéiné informovéna na svych zasedanich.

Pozornost dozor¢i rady byla standardné vénovana oblasti Corporate Governance, vnéjSimu i vnitfnimu auditu,

a v detailni mife rovnéz i vyvoji obchodl a hospodareni banky. Soustfedénd pozornost byla standardné vénovana
oblasti kvality uvérového portfolia, ivérovych rizik a oblasti Compliance a aktualnim vyznamnym legislativnim
zménam. Dozor¢i rada se trvale zabyvé i otdzkami kooperace a synergie v rdmci Skupiny CSOB, zejména oblasti
Group Client a prodejem souvisejicich skupinovych bankovnich a pojistnych produktil. Dozor¢i rada konstatuje,
Ze ji predstavenstvo informovalo o vSech zdsadnich otdzkach vyvoje spole¢nosti a Ze ji umoznilo fadny vykon
dozor¢i funkce.

Spoluprace a komunikace mezi dozor¢i radou a predstavenstvem byla obdobné jako v minulych letech zabezpecena
Ucasti ¢lenl predstavenstva na jednénich dozor¢i rady a setkdvanim predsedy dozor¢i rady a predsedy
predstavenstva. Vzajemné komunikaci rovnéz prispivéa zapojeni Hypotecni banky do rady vybori a pracovnich
skupin napfi¢ finanéni skupinou CSOB.

Dozor¢i rada se seznamila s vyro¢ni zpravou a v ni obsazenou Ucetni zavérkou za rok 2018 auditovanou
auditorskou firmou PricewaterhouseCoopers Audit s.r.0., ze dne 16. dubna 2019 a s vyrokem auditora k vyro¢ni
zpraveé, ktery skoncil bez vyhrad.

Dozor¢i rada s potésenim konstatuje, ze i pres naro¢ny rok 2018 pfineslo vynalozené sili vSech zaméstnanci
banky svij vysledek. Stanovené tkoly finan¢niho planu byly prekroc¢eny a hospodareni banky skon¢ilo za rok

2018 cistym ziskem — podle Mezinarodnich standardi dcetniho vykaznictvi prijatymi Evropskou Unii - ve vysi
2 354 mil. K¢.

Na zakladé vy3e uvedenych skute¢nosti predkldda dozorci rada jedinému akcionari Hypotecni banky, a.s., ktery
vykondva plisobnost valné hromady, tento névrh:

1. Dozorcirada v souladu se Zpravou nezavislych auditord akcionarfim Hypotecni banky, a.s., vypracovanou
auditorskou firmou PricewaterhouseCoopers Audit s.r.0., ze dne 16. dubna 2019, nema vyhrady k vyro¢ni
zpravé a v ni obsazené Gcetni zavérce spole¢nosti za rok 2018 (vykaz finanéni pozice, vykaz o souhrnném
vysledku, prehled o zménach vlastniho kapitélu, pfehled o penéznich tocich, pfiloha Gcetni zavérky).
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100

2.  Priposuzovéni ¢innosti spolecnosti, kterou dozorci radé ukladaji pravni predpisy a stanovy spole¢nosti,
nebyly dozor¢i radou v ¢innosti Hypotecni banky, a.s., shledany nedostatky.

3. Vsouladu s § 83, odst. 1 zékona o obchodnich korporacich dozor¢i rada prezkoumala Zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobami a nema k ni vyhrady.

4.  Dozor¢irada doporucuje jedinému akcionari schvalit ro¢ni vyro¢ni zpravu a v ni ovéfenou tGcetni zavérku
Hypotecni banky, a.s., k 31. prosinci 2018 véetné navrhu na rozdéleni hospodérského vysledku za rok 2018
tak, jak ho k rozhodnuti predkladé predstavenstvo.

Schvéleno dozor¢i radou dne 23. dubna 2019.

Za dozor¢i radu spolec¢nosti Hypotecni banka, a.s.

Marcela Suchankova
predsedkyné dozorcirady
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Zprava nezavislého auditora

Zprava nezavislého auditora

akcionari spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Podle naseho néazoru priloZena uletni zavérka podéva vérny a poctivy obraz finanéni pozice Hypote¢ni banky, a.s,
se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5 (,Banka“) k 31. prosinci 2018, jeji finanéni vykonnosti a jejich penéznich tokt

za rok konéici 31. prosince 2018 v souladu s Mezinarodnimi standardy téetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii (,EU).

Predmét auditu

Utetni zavérka Banky se sklada z:

e  vykazu finan¢ni pozice k 31. prosinci 2018,

e  vykazu o souhrnném vysledku za rok kon¢ici 31. prosince 2018,

e  prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok konéici 31. prosince 2018,

e  prehledu o penéZnich tocich za rok konéici 31. prosince 2018,

o  piilohy Gcetni zavérky, ktera obsahuje podstatné Géetni metody a dalsi vysvétlujici informace.
Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)

&. 537/2014 (,nafizeni EU%) a auditorskymi standardy Komory auditorti Ceské republiky, kterymi jsou
Mezinarodni standardy auditu (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami.
Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit
Gletni zavérky. Domnivame se, ze ditkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu se zdkonem o auditorech, s nafizenim EU a s Etickym kodexem pro auditory a i¢etni znalce, vydanym
Radou pro mezinarodni etické standardy téetnich (IESBA) a piijatym Komorou auditorii Ceské republiky,

jsme na Bance nezévisli, neposkytli jsme zadné neptipustné neauditorské sluzby a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o0., Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spolecnosti u Komory auditord Ceskeé republiky pod evidenénim &islem 021.
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Piistup k auditu

Pirehled

Celkova hladina vyznamnosti pfedstavuje 5 % ze zisku pfed zdanénim
Banky a ¢ini 150 mil. K¢&.

Hladina
vjznamnosti|

Audit plného rozsahu.

Rozsah
auditu

Hlavni
zaleFitosti e Riziko znehodnoceni hypoteénich avéri a pijcek,
auditu

e  Zavedeni nového standardu IFRS 9 pro klasifikaci a ocenéni finanénich aktiv.

Pfi planovani auditu jsme si stanovili hladinu vyznamnosti a vyhodnotili rizika vyskytu vyznamné nespravnosti
v Gcetni zavérce. Konkrétné jsme uréili oblasti, ve kterych vedeni uplatnilo sviij isudek, napt. v piipadé
vyznamnych Géetnich odhadd, které zahrnuji stanoveni predpokladii a posouzeni budoucich skuteénosti,

které jsou z podstaty nejisté. Zaméfili jsme se také na rizika obchézeni vnitinich kontrol vedenim, a to véetné
vyhodnoceni toho, zda nebyla zjisténa pifedpojatost, jez by vytvatela riziko vyskytu vyznamné nespravnosti

z ditvodu podvodu.

Hladina vgyznamnosti

Rozsah naseho auditu byl ovlivnén pouZitou hladinou v§znamnosti. Audit je planovan tak, abychom ziskali
priméfenou jistotu, Ze Gifetni zavérka neobsahuje vyznamnou nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou.
Nespravnosti jsou povazovany za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Na zékladé naseho odborného tisudku jsme stanovili ur¢ité kvantitativni hladiny vyznamnosti, véetné celkové
hladiny vyznamnosti vztahujici se k ti¢etni zavérce jako celku (viz tabulku niZe). Na jejich zakladé jsme, spole¢né
s kvalitativnim posouzenim, uréili rozsah naseho auditu, véetné povahy, na¢asovani a rozsahu auditnich postupt,
a vyhodnotili dopad zjisténych nespravnosti individualné i v souhrnu na téetni zavérku.

Celkova hladina vyznamnosti 150 mil. Ké
Jak byla stanovena Celkova hladina vyznamnosti pfedstavuje 5 % ze zisku Banky pied
zdanénim.

Zdavodnéni pouzitého zakladu  Pro vypocet hladiny vyznamnosti jsme pouzili zisk Banky pied zdanénim

pro stanoveni vyznamnosti z dtivodu, Ze Banka je ziskové orientovana spole¢nost. Rozumime, Ze zisk
pred zdanénim je jednim z nékolika kli¢ovych ukazatel vikonnosti pro
riizné skupiny zainteresované na ¢innosti Banky. Zisk pfed zdanénim se
v poslednich letech vyvijel konsistentné. Pro ucely stanoveni hladiny
vyznamnosti jsme pouzili jako zéklad 5 %, coZ je v rozmezi pouzivaném
pro subjekty vefejného zdjmu.
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Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zéleZitosti, které byly podle naseho odborného tisudku p¥i auditu Gcetni zavérky

za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvafenim nézoru na tuto Gcetni zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

Hlavni zaleZitost auditu

Jak audit pracoval s hlavni zaleZitosti auditu

Riziko znehodnoceni hypoteénich tivéra a ptjéek

Riziko nesplaceni poskytnutych Gvéri je
neoddélitelnou sou¢asti bankovnich aktivit.
Vy¢isleni znehodnoceni formou opravnych polozek
je komplexni oblasti, kterd ma vyznamny dopad do
finanénich vykazi Banky.

V roce 2018 Banka implementovala novy téetni
standard — IFRS 9 Finan¢ni nastroje, ktery zptisobil
vyrazné zmény v celém komplexnim procesu
vypoctu znehodnoceni uvéri. Hlavnim divodem je,
Ze tento standard vyzaduje zachyceni oéekavanych
avérovych ztrat a nikoliv ztrat jiz vzniklych. To
ovlivnilo zejména vypocet pravdépodobnosti selhani
a dale vedlo k nutnosti zapracovani prospektivnich
informaci.

Proces pouzivany managementem k vyéisleni
oc¢ekavanych tvérovych ztrat je popsan
v Pozndmkach €. 2 a 3 pfilohy k ti¢etni zavérce.

Na&s pristup byl specificky zamé¥en na oblast kreditniho rizika a
znehodnoceni avérd, abychom ovéfili ocenéni aveéri a jinych
pohledévek za klienty, véetné vyéisleni pfiméfené vyse
opravnych poloZek.

Jelikoz IFRS 9 ptineslo velké mnozstvi zmén, zhodnotili jsme
zasady, které Banka pouzila k vyvoji novych modelt
odekavanych avérovych ztrat.

Pro tcely provéfeni nastaveni nejdilezitéjsich modela
znehodnoceni avért a vysledka zpétného testovani jsme vyuzili
nase experty v oblasti modelovéni finan¢nich rizik.

Vzhledem k velikosti Banky a komplexité jejich procesi, IT
systémy hraji vyznamnou roli v identifikaci zhor$eni tvérové
kvality a vy¢isleni o¢ekavanych uvérovych ztrat. Proto jsme
vyuzili naSe specialisty na informaéni technologie, ktefi ovérili
presnost datovych vstupt, zpracovani dat a automatickych
kalkulaci v kli¢ovych systémech a prevody dat mezi témito
systémy.

Provéfili jsme proces poskytovani avérd, abychom se
presvéddili, Ze systém pracuje se spravnymi a Gplnymi
informacemi a procesy jsou v souladu se stavajicimi pozadavky
regulace a obecné uznavanymi principy a internimi piedpisy.
IFRS 9 zavedl koncept kategorizace avért do tii stupmi podle
vyvoje jejich tvérové kvality. Tento koncept je zdsadni pro
vy¢isleni o¢ekavanych Gvérovych ztrat a tvorbu pfislusnych
opravnych poloZek. Proto jsme posoudili zasady
implementované Bankou zabyvajici se touto kategorizaci a
ovéfili, Ze jsou spravné aplikované.

Rovnéz jsme ditkladné posoudili zvefejiované informace o
tvérovém riziku pozadované novymi a novelizovanymi
standardy finan¢niho vykaznictvi.

Zavedeni nového standardu IFRS 9 pro klasifikaci a ocenéni finanénich aktiv

Finan¢ni aktiva pfedstavuji naprostou vétsinu aktiv
Banky. IFRS 9 pouZiva klasifika¢ni model, zalozeny
na principech, ktery bere v ivahu jak finanéni
charakteristiky jednotlivého finan¢niho néstroje,
tak obchodni model, na jehoz zdkladé bylo aktivum
porizeno a je drzeno.

To vedlo k podstatné zméné v klasifikaci finan¢nich
aktiv, ktera jsou nyni rozdélena do nasledujicich
kategorii: v realné hodnoté do vykazu ziski a ztrat
(FVTPL), v redlné hodnoté do ostatniho tplného
vysledku (FVOCI) a v nabéhlé hodnoté (AC). Zmény
v klasifikaci finanénich zavazki jsou nevyznamné.
Finan¢ni charakteristiky jsou testovany SPPI
testem, ktery ovéfuje, zda finanéni aktivum vytvari
penéZzni toky pouze z Ghrady jistiny a troka (SPPI).

Provéfili jsme ucetni zasady Banky, Gvodni tpravy na poc¢atku
obdobi a nastaveni a zmény klasifika¢nich kategorii.

Zaméfili jsme se jak na klasifikaci dle finanéni charakteristiky,
tak i na klasifikaci dle obchodniho modelu aplikovatelného na
vSechny skupiny finanénich aktiv.

Provéfili jsme metodiku Banky ve vztahu k SPPI testu a jeji
analyzy finan¢nich néstroji. RovnéZ jsme prezkoumali
smlouvy vSech hlavnich druhd finanénich nastroja.

S vyuzitim nasich specialistii na G¢etni metodiku jsme
prezkoumali analyzy obchodniho modelu Banky a porovnali
informace v ném obsaZené se strategii spravy aktiv Banky a jeji
praktickou aplikaci. V ramci téchto procedur jsme také
provéfili klicové ukazatele managementu (KPI) a historii
prodeje aktiv.
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Finan¢ni aktiva, kter4 tento pozadavek nespliuji, Rovnéz jsme provedli dikladné posouzeni zvefejnénych
musi byt ocefiovana FVTPL. informaci o finanénich nastrojich a porovnali je s pozadavky

Pro néstroje, které splnili test SPPI, je pro pislusnjch tcetnich standardd.

Klasifikaci téchto néstrojt klicovy obchodni model.
Obchodni model ,drzeno k inkasu® vyzaduje
ocenéni nab&hlou hodnotou a model ,drZeno

k inkasu nebo prodeji“ klasifikaci FVOCI.

Komplexnost zpiisobena zavedenim IFRS 9
vyznamné ovliviiuje klasifikaci finanénich aktiv a
predstavuje oblast vyznamného dopadu do
finanénich vykazi.

Detailni popis zavedeni IFRS 9 a relevantni Gcetni
zésady jsou popsany v Poznamce ¢. 2 piilohy
k Gcetni zavérce.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni zpravé
mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Banky.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucésti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Géetni zavérky sezndment se s ostatnimi finanénimi i nefinanénimi informacemi

a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Géetni zavérkou ¢i s nagimi znalostmi

o Bance ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi
pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spltiuji pozadavky pravnich predpisii na
formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda ptipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkia by bylo zptisobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupti, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Bance, k nimz jsme dospéli pii provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupti jsme v obdrzenych
ostatnich informacich Zddné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady za tiéetni zavérku

Predstavenstvo Banky odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu

s Mezinarodnimi standardy tc¢etniho vykaznictvi ve znéni piijatém EU a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ti¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Banky povinno posoudit, zda je Banka schopna nepfetrzité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v piiloze ucetni zavérky zéalezitosti tykajici se jejiho neptetrzitého trvani a pouZiti
predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni icetni zavérky, s vyjimkou p¥ipadi, kdy predstavenstvo planuje
zruSeni Banky nebo ukoncent jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem tcetniho vykaznictvi odpovida dozor¢i rada. Za dohled nad procesem piipravy Gcéetni
zavérky odpovida vybor pro audit Banky.
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Odpovédnost auditora za audit iéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou nespravnost
zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. P¥iméfené mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi piedpisy ve vSech ptipadech
v Gletni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dtisledku
podvodi nebo chyb a povazuji se za viznamné, pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé icetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny tisudek a zachovéavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vjznamné nespravnosti ucetni zavérky zptisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou nespravnost,
k niZ doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zptisobené chybou,
protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falsovani, imyslna opomenuti, nepravdivéa prohlaseni
nebo obchézeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinimi kontrolnimi systémy Banky relevantnimi pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na uéinnost jejich vnitinich kontrolnich systéma.

e Posoudit vhodnost pouZitych tcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich odhadi a informace,
které v této souvislosti ptedstavenstvo Banky uvedlo v ptiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky predstavenstvem,
a to, zda s ohledem na shromézdéné diikazni informace existuje vyznamné nejistota vyplyvajici z udélosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Banky trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme
k z&véru, ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v piiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Banky trvat neptetrzité vychazeji z diikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Banka ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda ucetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pritbéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatki ve vnitinich kontrolnich systémech.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veskerych vztazich a dal$ich zaleZitostech, u nichz se 1ze realné
domnivat, Ze by mohly mit vliv na na$i nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatienich.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zékladé zéleZitosti, o nichZ jsme informovali dozor¢i radu a vybor pro audit,
ty, které jsou z hlediska auditu ti¢etni zavérky za béZny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni
zalezitosti auditu, a tyto zélezitosti popsat v této zpraveé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji
zvefejnéni takové zalezitosti nebo pokud ve zcela vyjimeéném piipadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti
neméli v nasi zpravé informovat, protoze 1ze realné oc¢ekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni prevazi
nad pfinosem z hlediska vefejného z4jmu.
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Zprava o jinjch pozadavcich stanovenich pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni EU uvadime nasledujici informace vyZadované nad ramec Mezinirodnich
standard auditu:

Soulad vyroku s dodatecénou zprdavou vyboru pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok auditora je v souladu s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit Banky, kterou jsme
vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni EU.

Urdeni auditora a délka provadéni auditu

Dne 1. listopadu 2016 jsme byli rozhodnutim jediného akcionéafe jmenovani auditorem Banky po dobu nasledujicich
3 let. Auditorem Banky jsme nepfetrzité 3 roky.

Poskytnuté neauditorské sluzby

Neposkytli jsme Bance zadné neauditorské sluzby. Sit PWC neposkytla Bance zakazané sluzby uvedené v ¢lanku 5
nafizeni EU.

16. dubna 2019

zastoupena

Ing. Marek Richter, FCCA
statutarni auditor, eviden¢ni ¢. 1800
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PRAHA Na Porici 40/1051, info.ph@hypotecnibanka.cz 703 190 214
(sidlo: Praha 1) 110 00 Praha 1
PRAHA 4 Budéjovicka 1550/15A, info.p4@hypotecnibanka.cz 703 190 215
140 00 Praha 4
PRAHA 5 Stefanikova 203/23, info.ps@hypotecnibanka.cz 703 190 216
150 00 Praha 5
VYCHODNI Ulrichovo namésti 735, info.hk@hypotecnibanka.cz 703 190 211
CECHY 50002 Hradec Krélové
(sidlo: Hradec
Kralové) PARDUBICE Masarykovo ndmésti 1458, info.pd@hypotecnibanka.cz 703 190 212
530 02 Pardubice
Kolin TyrSova 202, info.ko@hypotecnibanka.cz 604 223 930
28000 Kolin
Svitavy Purkyriova 246/18, info.pd@hypotecnibanka.cz 731 138 868
568 01 Svitavy
Trutnov KrakonoSovo ndmeésti 127, info.tr@hypotecnibanka.cz 605 228 979
54101 Trutnov
Rychnov Sokolovska 1494, info.ry@hypotecnibanka.cz 604 291 996
n.Knéznou 51601 Rychnov nad Knéznou
Jicin Jungmannova 1132, info.jc@hypotecnibanka.cz 731534357
506 01 Jigin
JIHOZAPADNI Riegrova 2, info.cb@hypotecnibanka.cz 703 190 206
CECHY _ 370 01 Ceské Bud&jovice
(sidlo: Ceské .
Budé&jovice) PLZEN Klatovska 40, info.pl@hypotecnibanka.cz 703 190 207
30100 Plzen
Jihlava Masarykovo ndmésti 13, info.ji@hypotecnibanka.cz 731631107
586 01 Jihlava
SEVERNI CECHY Spitélské namésti 3517, info.ul®hypotecnibanka.cz 703 190 204
(sidlo: Usti nad 400 01 Usti nad Labem
Labem)
Liberec Rumunska 655/9, info.li@hypotecnibanka.cz 703 190 203
460 01 Liberec 4
Mlada Ceskobratrské namésti 1321, info.mb@hypotecnibanka.cz 703 190 202
Boleslav 293 01 Mlada Boleslav
Karlovy Moskevska 2, info.kv@hypotecnibanka.cz 703 190 205
Vary 360 21 Karlovy Vary
Teplice U Nédrazi 827/4, info.te@hypotecnibanka.cz 737 204 651
41501 Teplice
Jablonec Podhorska 4963/9, info.li@hypotecnibanka.cz 606 698 507
nad Nisou 466 01 Jablonec nad Nisou

Hypotecni banka, a.s.
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Regionalni
pobocka Kontaktni
(Reg., P+) Pobo¢ka  Adresa telefony
JIZNi MORAVA Malinovského namésti 4, info.br@hypotecnibanka.cz 703 190 209
(sidlo: Brno) 663 17 Brno
ZLIN Kvitkova 4323, info.zl@hypotecnibanka.cz 703 190 210
76001 Zlin
Uherské Na Splavku 1182, info.uh@hypotecnibanka.cz 603 253 815
Hradisté 686 01 Uherské Hradisté
Kromériz ~ Moravcova 263/1, info.kr@hypotecnibanka.cz 603 253 820
767 01 Kroméfiz
Hodonin Stefanikova 289/13, info.no@hypotecnibanka.cz 737 224 640
695 01 Hodonin
Znojmo Horni Ceska 248/19, info.zn@hypotecnibanka.cz 703 190 209
669 02 Znojmo
SEVERNI Podébradova 2738/16, info.os@hypotecnibanka.cz 703 190 218
MORAVA 702 00 Ostrava
(sidlo: Ostrava)
oLoMouc Riegrova 12, info.ol@hypotecnibanka.cz 703 190 217
772 00 Olomouc
Prerov Wilsonova 102/12, info.pr@hypotecnibanka.cz 737 225170
750 02 Prerov
Opava Horni ndmésti 289/52, info.op@hypotecnibanka.cz 739 249 999
746 01 Opava
Frydek- T.G.Masaryka 1129, info.fm@hypotecnibanka.cz 601 334 991
Mistek 738 01 Frydek-Mistek

Hypoteéni banka, as. | Vyroenizprava 2018 [
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Identifikacni a kontaktni udaje

Obchodni firma: Hypote¢ni banka, a.s.

Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150

Identifikacni ¢islo: 13584324

Darové identifikacni Cislo: CZ13584324

LEl: 315700P9VEX9V24RXR14

Kéd Banky (BANIS): 2100

Den zapisu do obchodniho rejstfiku: 10. 1. 1991

Doba trvani: Spolecnost byla zaloZzena na dobu neurcitou.
Rejstrikovy soud: Méstsky soud v Praze

Cislo zépisu u rejstfikového soudu: oddil B, vlozka 3511

Hlavni pravni predpisy, kterymi se Banka ridi pfi své ¢innosti:
zakon & 21/1992 Sb., o bankéch, zékon ¢&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance
Pravni forma: akciova spole¢nost

Zakladni kapital: 5 076 mil. K¢ k 31. 12. 2018

Predmét podnikani: Clanek 2 stanov spole¢nosti:

1. Provéadéni viech bankovnich obchod( v souladu se zdkonem o bankach a provédéni dalSich cinnosti v rozsahu
vymezeném obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, jakoz i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské narodni banky,
pokud jsou pro vykon téchto cinnosti potrebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich listt podle zvlastniho zakona.

Auditor: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4

Telefon: 224 116 515
E-mail: info@hypotecnibanka.cz
Webové stranky: www.hypotecnibanka.cz

©2019 Hypotecni banka, a.s.
Produkce a poradenstvi: Red Robin s.r.o.
Design: Milan Sypéna
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