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INOVACE - INVESTICE DO BUDOUCNQSTI

Rok 2017 byl v Hypoteéni bance ve znameni inovaci. A to
jak v oblasti rozvoje a zkvalithovani sluzeb, tak i na poli
inovaci v oblasti bydleni. Jednim z hlavnich podporovanych
projektd v roce 2017 byl projekt Cesky ostrovni d@im. Cilem
projektu je spojovat pIné funkéni, pokrokova a dimysina
resSeni v krasnych, co nejvice sobéstaénych a vysoce
Setrnych budovach. V oblasti zkvalitiovani sluzeb prisla
Hypotecni banka s unikatni sluzbou tzv. ,Konverze®, kdy
veskerou komunikaci s Katastralnim uradem prevezme
na sebe Banka a usSetri tak klientovi ¢as i financni
prostredky. Vyznamnou inovaci také v roce 2017 prosel
take elektronicky pristup k hypote¢nim tvérim. Hypotecni
banka spustila on-line Hypotecni zonu. Dokonaly prehled
a kontrola kdykoliv a odkudkoliv - bezpe¢ny a pohodIny
pristup klientdm ke vSem informacim o jejich hypotéce.
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KDO JSME

KDO JSME VIZE HYPOTECNI JEDNICKY
PRO KLIENTY JE PLNA PRIBEHU
Jsme moderni, flexihilni, specializovana hanka s unikatnim
pristupem k nasim partnerdm a klientim. Bavi nas délat véci - Prib&h( KLIENTU, ktefi Fesi své vysnéné bydleni.
na $pickové urovni. - PFib&h{ bankovnich SPECIALISTU, ktefi spoleéné se svymi
partnery poskytuji klientim dlouhodobé financovani.
Pribéhd financni SKUPINY s nabidkou dalSich sluzeh.

NASE KREDO
Jsme férova banka. HODNOTY
} o - Smysluplnost
NASE POSLANI - Spoluprace
- Otevrenost
Pomahame nasim klientim bydlet. < Ambice
Respekt a uznani
Spolehlivost
Optimismus a radost
HISTORIE

Hypotecni banka byla zaloZena v roce 1991 v Hradci Kralové jako univerzalni banka regionalniho charakteru. V Fijnu 1995 ziskala
jako prvni z tuzemskych bank licenci na vydavani hypotecnich zastavnich listl. V roce 2000, po koupi skupiny IPB, se stala novym
majoritnim akcionaiem spolegnost CSOB, kterd je soucasti belgické KBC Group NV. Pod sougasnym nazvem piisobi Hypote&ni banka
na trhu od roku 2006. 0d roku 2009 je CSOB jedinym akcionaiem Hypoteé&ni banky.

SOUCASNOST

Hypotecni banka je Uzce specializovanou bankou, jejimZ zakladnim produktem je Gvér na bydleni. Centrala spolecnosti sidli v Praze,
po celé republice ma 30 pobocek. V zahranici banka pobocky nema. V pobockoveé siti Hypotecni banky najdou klienti také bankovni
produkty a sluzby souvisejici s hypotec¢nim financovanim. Kromé sité pobocek nabizi Banka své sluzby prostrednictvim strategickych
partnert — CSOB, Potovni spofitelny a CMSS. Hypoteéni banka spolupracuje s Fadou externich hypoteénich a finanénich poradci.

0d roku 2007 se Hypoteé&ni banka nepretrZité drzi na absolutnim vrcholu hypoteéniho trhu v Ceské republice. Je lidrem, pokud jde
0 nové poskytnuté hypotecni Uvéry a soucasné drzi prvenstvi v celkovém objemu hypoteénich tvérQ poskytnutych obéantm.
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SLOVO PREDSEDY
PREDSTAVENSTVA

Rok 2017 byl v mnohém prelomovy, a to nejen pro nasi hanku, ale pro ¢esky hypotecni trh jako takovy. Stal se rokem faktické
implementace zasadnich legislativnich zmén, rokem rychlého riistu cen rezidenénich nemovitosti i rokem, kdy CNB pristoupila

k pritvrzeni podminek pro ziskavani hypotecnich Gvérd. Pro nés, Hypotecni banku, se vSak lofisky rok stal také rokem, kdy jsme mohli
nasim klientdm prinést fadu inovaci, a i diky nim dal poskytovat hypotecni ivéry v nezménéném tempu i objemu, navic jesté s vysSsim
komfortem. Za to vdécime predevsim nasim zaméstnanc(im a obchodnim partnerdm! Bylo to pravé jejich Gsili, které vénovali

v roce 2016 pripravé nasi Banky na zatim historicky nejvyznamnéjsi zmény na trhu. Jejich zasluhou jsme v roce 2017 obhdjili pozici
hypotecni jednicky a pomohli tisicim novych klientd zkratit si cestu domd.

Rok 2017 pritom v mnohém predcil nejen nase ocekavani. Po drtivém finisi roku 2016 zplisobeném tim, Ze velka ¢ast Zadateld

o0 hypotecni Uvéry chtéla ziskat Uvér jesté pred Ucinnosti nového zakona o spotiebitelskych uvérech, tj. do 1. 12. 2016 (ten nakonec

i pres zasadni zmény podminek ochrany spotiebitele nepfinesl pro hypoteéni trh zasadnéjsi dopady), jen malokdo ¢ekal, Ze rok

2017 bude podobné rekordni. | pfes vyznamny narUst cen rezidencnich nemovitosti dosahl hypotecni trh v lofiském roce témér
stejnych prodejnich vysledk( jako ten predchozi. Velkou novinkou po mnoha letech neustalého poklesu urokovych sazeb u hypoték
bylo také otoceni trendu a jejich postupny narst. Ke konci roku 2017 se primérné trokové sazhy hypoték dostaly na 2,19 %, coZ je

v dlouhodobém srovnani stale velmi prizniva hodnota. Zasadnéjsi negativni dopad na ohjemy prodanych hypoték nepredstavovalo ani
zpFisnéni doporuéeni CNB v oblasti poskytovani Gvérd s vyssim LTV.

Celkovy objem poskytnutych hypotecénich tvérd dosahl v roce 2017 podle statistik MMR 217 miliard korun, coZ je témér stejné jako

v rekordnim roce 2016. Primérna vyse hypotecniho Uvéru opét vzrostla, a to na 2,06 mil. K¢, ¢imz poprvé prekrocila magickou
hranici dvou milion( (vy$e hypotéky v Hypoteéni bance byla v praméru vyssi - 2,28 mil. K&). Jeji vyvoj tak reflektoval rostouci ceny
nemovitosti, které vzrostly meziro¢né o 10,4 % u byt(ia 6,6 % v pripadé rodinnych domu. TrZni podil Hypotecni banky podle oficialnich
statistik MMR loni ¢inil témér 30 procent, diky kterym jsme jiz po desaté v Fadé potvrdili nasi pozici jednicky na trhu hypoték.

Celkovy Cisty zisk Hypotecni banky za rok 2017 podle mezinarodnich Ucetnich standardl IFRS dosahl vyse 2 828 mil. K&. | pres
zvySeni efektivity internich procesd se tak na zisku zacalo postupné projevovat snizovani urokovych marzi, které bylo vyvolano
vysokou konkurenci na trhu hypoték.

Hypotecni banka byla vZdy inovatorem v oblasti hypoték i klientského servisu, nejinak tomu bylo i v roce 2017. Symbolem banky 21. stoleti
se pro nas stala nase Virtualni poboéka, ktera je klientim ,oteviena” ve viedni dny do 21 hodin a o vikendech do 19 hodin. Zakaznici zde
mohou projit celym procesem ziskani hypotecniho Gvéru od prvotnich dotaz( aZ po podepsani smlouvy, aniz by museli opustit pohodli
svého domova. Nasim klientm jsme v roce 2017 prredstavili revoluéni Hypoteéni zonu. Jedna se o na trhu jedinecny nastroj, kde ziskavaji
klienti bezpe€ny a pohodIny online pristup ke viem informacim o hypotéce a jejim prostrednictvim mohou jednoduse komunikovat

s Bankou, rychle poZadat o zmény tykajici se hypotéky nebo jednoduse modelovat novou urokovou sazhu pfi refixaci.

Nas ddraz na online sluzby a komunikaci se zakazniky pFitom ocenuji i nezavislé organizace. Loni si tak Hypotecni banka odnesla

v prestizni soutéZi WebTOP100 hned dvé zlaté medaile — za nejlepsi firemni web i za Hypotecni zénu v kategorii self-care. Obrovskou
radost mame také z ocenéni Hypotéka roku 2017, které jsme za nasi Hypotéku s Hypoteéni zonou obdrZeli v rdmci prestizni soutéze
Banka roku. | vtomto roce jsme také pokracovali v rozsifovani naseho pobockového konceptu ,obyvak(®, které umoziuji nasim
klientdm citit se u nas doslova jako doma. Loni jsme tak zutulnili nasi pobocku v Ostravé.

Rok 2017 byl pro nas rokem rady zmén i uvnitr nasi spolecnosti. Ty nejviditelnéjsi probéhly ve vedeni Banky, ve kterém jsem v kvétnu
nahradil dlouholetého skvélého generalniho feditele a predsedu predstavenstva Jana Sadila. Ten prijal pozici v predstavenstvu CSOB
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a Hypotecni bance z(stal vérny z pozice predsedy Dozor¢i rady. Zmény nastaly také v pozici vrchniho feditele pro rizika a finance,
ve které nejprve nahradila Michaela Lhotkova Tomase Magyara, aby ji pak od 1. zaFi 2017 po jejim odchodu zpét do CSOB nahradil
Vladimir Vojtidek. Ten v Hypoteéni bance plsobil od roku 2010 jako feditel odboru Rizeni rizik.

Mym hlavnim cilem, coby nového generalniho reditele a predsedy predstavenstva Hypotecni banky, je predevsim dale podporovat
arozvijet unikatni zaméreni Hypotecni hanky na oblast bydleni. Hypoteéni banka od svého vzniku vZdy vyrazné ovliviiovala vyvoj
hypote&niho financovani v Ceské republice. Ve svém predchozim piisobeni na pozici feditele Gtvaru Spotiebniho financovani CSOB
jsem si pIné uvédomoval unikatni pozici na trhu, kterou si Hypotecni banka dokazala vybudovat. Budu tedy moc rad, pokud budeme

i nadale v hypotékach o krok dal pred ostatnimi a budeme i do budoucna predvidat a urovat vyvoj trhu hypoték. Jednou z cest je
hlubi spoluprace s ostatnimi ¢leny skupiny CSOB tak, abychom byli schopni klientovi nabidnout viechny sluzby souvisejici s bydlenim
na jednom misté a co nejjednodussi formou.

DalSi cestou, jak toho dosahnout, je vyvoj inovaci a pouzivani novych technologii, které mohou nasim klient(im i partnerim
vyznamné zjednodusit a zrychlit vyFizovani hypotéky. | proto jsme se stali partnerem projektu éesky ostrovni dim. Projekt studentd
sobéstacné budovy pfi zachovani soucasného standardu bydleni. Diraz je kladen primarné na sobéstacnost (proto ,ostrovni*)

v oblasti elektrické energie, spotreby vody a vyuziti tepla. Myslenka ekologické udrZitelnosti v bydleni je nam velmi blizka a proto

i v této oblasti hledame cesty, jak nasim klientGim financovani takovych staveb co nejvice usnadnit. Kromé Ceského ostrovniho domu
jsme i nadale vérni nasi dlouhodohé CSR aktivité, kterou je podpora organizace SOS détskeé vesnicky.

Na zavér mi dovolte jesté jednou podékovat vSem, kdo se podileli na skvélych vysledcich Hypotecni hanky. Mé nejvétsi diky pak
patfi mym koleglim, v€etné mého predchidce Jana Sadila, zaméstnancim a spolupracovnikidim Hypotec¢ni banky, jejim obchodnim
jejich vlastniho domova. Vérim, Ze v roce 2018 se nam podari jejich divéru i pfizen zachovat. Jiz nyni pro né pripravujeme spoustu
zajimavych novinek.

JiFi FEIX
predseda predstavenstva
a generalni Feditel
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HYPOTECNI BANKA
A INOVACE

Silnou dynamiku, ktera se odehravala v roce 2017 na trhu s tvéry, Hypotecni banka citlivé vnimala a rychlému vyvoji pinému zmén se
bez problému dokazala prizplsobhit. Navic se kromé jiného béhem lofiského roku opét potvrdilo, Ze je Banka inovatorem nejen v oblasti
hypoték, ale i v oblasti klientského servisu. Dikazem toho je napriklad prestizni ocenéni v soutéZi firemnich webd a digitélnich reseni
WehTOP100 neho uz posedmé ziskana zlata medaile v kategorii Hypotéka roku 2017 soutéze Fincentrum Banka roku. VSechny ceny
nas velmi tési a zaroven motivuji pro vyvoj dalSich inovaci.

VIRTUALNI POBOCKA A HYPOTEKA PO WEBU

Dnesni doba si Zada online FeSeni. Neni Cas se presouvat na pobocku Banky a zdrZovat se cekanim na poradoveé Cislo, Hypoteéni hanka
nabizi svym klientdm online spolupraci pfi zafizovani nového bydleni, a to hned ve dvou variantach. Hypotéku si Ize zfidit pohodiné

z domova diky sluzbé Hypotéka po webu, nebo si mohou klienti sjednat online schiizku se specialistou ve Virtualni pobocce. Ten je

od lonské zimy k dispozici prostfednictvim videohovoru doslova od rana do vecera (od 9 do 21 h) a nové i celé vikendy (od 9 do 19 h).
Aby byla online navstéva Virtualni pobocky snadno pristupna uplné vsem, neni nutné instalovat zadny program. Klienti se nemusi
ohavat zneuZiti osohnich informaci. Bezpecnost je pro nas prioritou, prenos dat prohiha Sifrované a podléha prisnym bezpecnostnim
standard(m. Bankér Virtualni pobocky online vysvétli Zadost a hypotecni tvér kompletné zpracuje. V pFipadé vyuZziti Hypotéky po webu
prijde klient na pobocku Banky aZ ve chvili podpisu Uvérové smlouvy.

KONCEPT OBYVAKU SE ROZSIRUJE

V Hypotecni hance vime, jak je pocit domova zasadni. Pfejeme si pohodovou, pratelskou atmosféru pri jednani s klienty a tomu
prizplsobujeme i nase pohocky. Za Ucasti predstavenstva Banky jsme proto v zari 2017 slavnostné otevreli nové prestéhovanou
regionalni pobocku v Ostravé. Ta se stejné jako cela pobockova sit py$ni originalnim domacim interiérem, v podohé ,obyvaciho
pokoje’, konceptu, kterym Hypotecni banka hoduje i v mezinarodnich soutézich. Klienti tak sjednaji hypotéku v prijemném, témér
domacim prostredi a ziskavaji tak i inspiraci pro své budouci bydleni. A protoze konkrétné na Ostravsku je previs poptavky nad
nabidkou atraktivnich byt( a nedostatek novych bytd, ocenujii to, Ze ve vlidné domaci atmosfére obyvaciho pokoje mohou na chvili
zapomenout na stres a shon, ktery je s planovanim vlastniho bydleni spojen.

HYPOTECNI ZONA

Hypotéka Casto predstavuje svazek mezi klientem a Bankou trvajici desitky let. My se snazime o to, aby tento svazek byl pro klienta
co nejprijemnéjsi, nejsrozumitelnéjsi a nejtransparentnéjsi. Proto jsme v lofiském roce vytvorili Hypoteéni zonu, za kterou jsme

hned ziskali prestizni ocenéni Hypotéka roku 2017. Nasi zakaznici v Hypoteéni zoné najdou na jednom misté vSechny dokumenty

v elektronické podobé. Stejné tak zde maji k dispozici prehled vSech plateb i veskeré dalsi informace napr. o terminu docerpani
Gvéru, dolozeni dokumentt nebo datu bliZici se zmény Urokové sazby. Prostrednictvim Hypotecni zony mohou klienti také jednoduse
pozadat o zménu kontaktnich udaja ¢i zménu smluvnich podminek a mohou odsud fesit veskerou komunikaci s Bankou. V dobé
refixace si zde navic mohou namodelovat parametry uvéru a odeslat Bance svou idealni predstavu o vysi urokové sazhy, délce
splaceni apod. Té predstavé se vZdy snazi Hypoteéni banka maximalné vyjit vstric.
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NA KATASTRALNI URAD NAS KLIENT BEZET NEMUSI

PoFizeni nemovitosti je nejen v Cesku spojeno s vyznamnou davkou administrativy. Zajemce o nové bydleni tak ek nejedna cesta
na Urad. Jednu z téchto cest si klienti Hypotecni banky vSak mohou usetFit. V okamziku, kdy maji v ruce zastavni smlouvu, nemuseji
jiz chodit na katastralni urad. Hypotecni banka, jako jedina na trhu, zajisti jeji predani do katastru nemovitosti sama. Staci, kdyz
klient na nejblizsim CzechPointu ovéFi na smlouvé podpisy a pozada o jeji prevedeni do digitalni podoby. PFredani zastavni smlouvy
na katastr pak za klienta zajisti Hypote&ni banka. Klient tak usetFi dalSi cestu i naklady spojené s cestou na katastralni Urad.

CESKY OSTROVNIi DUM

Hypotecni banka je dlouhodobé vnimana jako inovator a spolecensky odpovédna firma. Prichazi na trh s novinkami nejen
produktovymi, ale i technologickymi. Proto bylo nasi prirozenou snahou hledat i v oblasti spolecenské odpovédnosti partnery, ktefi
uznavaji stejné hodnoty. Z tohoto diivodu jsme se stali hlavnim partnerem projektu Cesky ostrovni dGim. Projekt vznikl v Ginoru roku
2016 s cilem urychlovat nastup Setrnéjsich technologii do hézné ceské vystavby. Jeho hlavni aktivitou je kazdoro¢ni studentska
architektonicka soutéZ zameérena na téma zdrojoveé sobéstacnosti budov. Cilem projektu je rozsifovat myslenky sohéstacnosti,
podporovat mladé architekty v planovani a projektovani staveb, které efektivné nakladaji s energii, palivem i vodou a treba i zcela
osvohodit bydleni od zavislosti na fosilnich palivech. Projekt se snazi propojovat mladou generaci architektl a stavard s inovatory

z praxe. Ti jsou reprezentovani producenty baterii a solarnich technologii, vyrobci fidicich systémU i producenty technologii pro vodni
hospodarstvi a vzduchotechniku, ¢i zastupci energetickych spole¢nosti. Hypotecni banka se tak stala ddleZitym partnerem projektu,
ktery pomtze ostrovnim domUm z prken architektd k vysledné realizaci.

HYPOTECNI ZONA:
DOKONALY PREHLED A KONTROLA HYPOTEKY

Veskeré doloZené Ci obdrZzené dokumenty spojené s hypotékou, kompletni
komunikace s bankou, zlistatek uvéru, irokovou sazhu, ale i prehled plateb,
které Cekaji na uhrazeni, nebo jiz byly uhrazeny - to vse najdou klienti
Hypotecni banky na jednom misté. V on-line Hypotecni zoné je vZdy po ruce
ulozeno vse potrebné. Hypotecni zona umoznujici pFistup z pohodli domova
dovoluje i podepisovani vybranych dokumentd nebo zménu kontaktnich udaj ¢i
adresy. Klient, ktery ¢erpa hypotéku, v Hypotecni zoné také snadno zjisti, jaka je
jeho aktualni situace. V podrobném prehledu totiz vidi napriklad odeslané plathy
a trebai to, kolik ¢asu ma jesté na vycearpani celé hypotéky.

Kvalitu Hypotecni zony v poloviné listopadu 2017ocenila i odborna porota
nejvétsi soutéze firemnich web a digitalnich fedeni v Cesku WehTOP100.
Hypotec&ni zonu totiz vyhodnotila jako nejlepsi web v kategorii Self-Care. Tato
kategorie byla v ramci historie soutéze vyhlasena vibec poprve.

| CERPANI
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Hypotecni banka, jako inovator k pristupu k hypotec¢nimu
bydleni, nestoji na misté, ale aktivné podporuje projekty v oblasti
udrzitelného rozvoje. Proto nemohl uniknout jeji pozornosti ani
unikatni projekt Cesky ostrovni diim.

Cesky ostrovni diim vznikl v roce 2016 jako pFirozeny disledek
této dohy pIné neuvéritelnych inovaci, pokroku a myslenkové
otevrenosti. Slovo ostrovni v tomto kontextu vyjadruje smérovani
k sobéstacnosti (primarné elektricka energie, voda, teplo) za uZiti
modernich metod nakladani s prirodnimi zdroji a architekturou.
Cilem projektu je spojovat pIné funkcni, pokrokova a dimysina reseni
v krasnych, co nejvice sobéstacnych a vysoce Setrnych budovach.
Samozrejmé neexistuje perfektni reSeni, a tak se tym projektu
usilovné snazi uvazovat nad dil¢imi moZnostmi dalSiho evolu¢niho
kroku stavhy domova, ktery udrzitelnéji zachovava soucasny
standard Zivotni trovné. Konkrétni priklady domd, které se dokazi
starat samy o sebe.

V ramci své mise Cesky ostrovni diim provozuje $iroké spektrum
aktivit. Hlavnim pilifem je ovSem stejnojmenna soutéz pro studenty
architektury a stavebnictvi. Cilem soutéZe je vytvaret neotrelé
projektové studie Setrnych staveh v riiznych velikostech a podobach.
Prvniro¢nik soutéze probéhl v roce 2016 pod zastitou Ministerstva
Zivotniho prostredi a mnoha dalSich partnerG. SpoleCnym usilim
aktualnich Spicek v ohoru s nadéjnymi talenty vznika i realny, verejné
pristupny prototyp ostrovniho domu. Samotna tvorba, realizace
a poté provoz hude jednou velkou vzdélavaci prilezitosti, nejen pro
verejnost, ale i pro studenty a odhorniky. | domov mize dychat,
starat se sam o sebe a fungovat &istéji. Projekt Cesky ostrovni ddm
chce byt uzite¢ny a pomahat takovému vyvoji.

cesky
ostrovni
dum
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CESKY OSTROVNI DUM

SOUTEZ CESKY
OSTROVNi DUM 2017

Domy, které si vyrahi celorocné tolik energie,
Ze nejen pokryji svoji spotrebu, ale jesté svymi
prebytky lokalné pomahaji okolnim budovam
a elektrickou sit pouzivaji jen jako zaloZni zdroj.
Zaroven minimalizuji spotrebu pitné vody a bez
toho, aby sniZovaly bézny Zivotni standard,
maximalné vyuzivaji vodu destovou. Toto
a mnohem vice bylo tématem soutéze Cesky
ostrovni dim.

Druhy roénik soutéze Cesky ostrovni diim 2017
(€0D) mél za cil vytvoreni ,.optimalizovaného
konceptu zdrojové hospodarného rodinného
domu". Studenti na rozdil od minulého roéniku
vyuzili inZenyrské sité, presto ale méli vychazet
z principu ostrovniho domu.

Cesky ostrovni diim oslovil b&hem workshop(i
vice nez 350 student( architektury a stavitelstvi
a nakonec prinesl dvacet propracovanych konceptl
hospodarnych rodinnych dom. Porota z nich
nakonec vybrala Sest nejlepsich.
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HYPOTECNi BANKA A CESKY OSTROVNi DUM

Vysoka finanéni naroénost projektu Cesky ostrovni diim by se neobesla
bez podpory partnerl. Kromé financi je ale dllezité i vnitfni souznéni
vSech, kteri se na projektu podili. Vzhledem ke skutecnosti, Ze Zijeme

v dobé, kdy zasadni aspekty nasi spolec¢nosti ovliviiuje mnoho vétsich
firem, musi snahy o zlepSeni stavu véci nutné vést skrze evoluci téchto
velkych hracd. Pravé oni totiz maji v rukou redlnou moznost zlepsit véci

ve velkém méFitku. Hypote&ni banka, jednic¢ka na trhu v Ceské republice, si
tento fakt uvédomuje, a proto se stala hlavnim partnerem projektu Cesky /

ostrovni dtim.

Ve stiedu 1. 11. 17 probéhla v budové CSOB, kde sidli také centrala
Hypoteé&ni banky, vystava a prezentace tohoto projektu. Ugastnici
vystavy méli moznost vyslechnout si zajimavé informace ze svéta zcela
nebo z¢asti sobéstacnych staveb od samotného autora projektu Pavla
Podruha. Zajimavym hostem, ktery prispél informacemi ze svéta GWL
Power baterii, pouzivanych jako pohon pro elektromobily, byl také Michal
Klecka, predseda predstavenstva i4wifi distribution a.s. a GWL Power.
Prezentaci provazely zajimavé vizualizace jiz zminénych sobéstacnych
staveb a k dispozici byly také 3D modely téchto inovativnich budov.
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ROK 2017
V KOSTCE

9. 1. 2017

Reportaz s Janem Sadilem na téma :
Lidé si loni rekordné ptjcovali na bydleni.
Zlata hypoteéni doba ale jiz konéi 2.2.2017

HB NOVA KAMPAN
PODPORUJE PORODNOST
Hypotecni banka, spustila novou reklamni kampan
nazvanou ,AzZ prileti ¢ap, spolu to zvladneme".
Kampan, ktera odstartovala na konci ledna, je
zacilena predevsim na mladé do 35 let, kteri

planuji pofizeni vlastniho bydleni a v budoucnu

i zaloZeni rodiny.

26.-27. 1. 2017

Hypokonference v hotelu Port u Machova jezera

10. 1. 2017

Vyrocni tiskova zprava: Rok
2016 je prelomovym rokem
v oblasti hypoték a rokem
s mnoha ,NEJ*




CE - INVESTICE DO BUDOUCNOSTI

INOVA

8. 3. 2017

Jarni setkani
s centralnimi
partnery v Klastere
Minoritl

13. 2. 2017
Darujte si na Valentyna zazitky - ' 29. 3. 2017
a naklady na odhad nemovitosti b n TRl _ ’
nechte na Hypotecni bance ' fov Tt " Michaela Lhotkova

je vrchni Feditelkou
Hypotecni banky pro
oblast Rizika a finance

11. 4. 2017

AUKCE
FOTOGRAFII
HERBERTA
SLAVIKA
Hypotecni banka
vénovala SOS
détskym vesnickam
pres milion
korun. Pomohla
i aukce fotografii
od Herberta Slavika

_ Jan Sadil A
[ = Eliedseda piedstavenstva a generaini feditel
Eutahy stul ypoletni banka
a N 2

-

27. 3. 2017

Kulaty sttl Hospodarskych novin na téma: Novy zakon
o spotrebitelském tvéru a trendy hypoteéniho trhu
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11. 5. 2017

Setkani s novinari
aneb pracovni snidané
v CSOB Inspiraci

cesky

ostrovni
dum

9. 5. 2017

HYPOTECNI BANKA JE PARTNEREM PROJEKTU
CESKY OSTROVNI DUM

. 13.5. 2017
T TR

Hypotecni banka partnerem
béZeckého serialu ,BéZime
na hrad”. Sezénu odstartovala
na hradé Tocnik

o b

3.6. 2017
/ V ramci druhého dilu serialu jsme

si dobéhli az na Moravu a hrad
Bouzov

29. 5. 2017

Generalnim reditelem
Hypotecni banky se o
nové stal Jifi Feix )i”‘ymrwr bonka X

s

6. 6. 2017

S novou reklamni kampani
Hypotecni banky zavitate
mezi obyvatele Hybankova
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20. 6. 2017

Lipence, fothalové

utkani: centrala @

vs. pobocky

9. 8. 2017

Sobéstacné domy
z leto$niho rocniku
architektonicke
soutéze Cesky
ostrovni dim

8.6.2017

Zlata koruna 2017: Stribrné
ocenéni pro Hypotecni banku
s bezpe¢nym financovanim
hypotéky

8

26. 8. 2017

BEZIME NA HRAD VEVERI
Na hradé Veveri se uskutecnil dalsi dil béZzeckého serialu Bézime na hrad, ktery je urceny dospélym
i détskym zavodnik(m. Nékolika klani se ztcastnili jak jednotlivci, tak i celé rodiny s alespon jednim
ditétem mladsim 15 let. Hlavnim cilem projektu je propojeni oblibeného sportu, historie, kultury,
turistiky a aktivit pro déti do jednoho dne.

28. 6. 2017

Neformalni setkani
predstavitelt Hypoteéni
banky s novinafri ve Zlutych
laznich
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5.9. 2017

7.9. 2017

Bézime na Kunétickou horu
Hypotecni banka otevrela

v Ostraveé novou pobocku

20. 9. 2017

Bézime na hrad Loket

26. 9. 2017

PRES 250 TISiC PRO SOS DETSKE VESNICKY
Hypotecni banka pomaha ohrozenym détem vyristat

v laskyplném prostrediiv roce 2017, kdy za prvni pololeti roku

2017 na konto organizace SOS détské vesnicky prispéla celkem
328 500 korunami. Penize od Hypotecni banky jsou uréeny
nejen na pomoc pri udrzhé vesnicek a na jejich provoz, ale

jsou za né napriklad také vybavovany rodinné domy pro nové

péstouny.

5.10. 2017

Certifikace odbornych
pracovnikl na Kunétické hore
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17. 10. 2017
31.10. 2017 V JIZNiCH CECHACH VYROSTOU DVA RODINNE DOMY
S P NA BATERIE
HYPOTECN | BANKA P OMAHA V jiznich Cechach zatinaji vznikat dva jedineéné rodinné domy, které maji
C HVY,T RE BYDL E T : za cil predstavit jednu z moznosti rodinného bydleni budoucnosti v praxi.
Hypf)t?cnl banvlfispolu Sjedmr? Jejich vyjimecnost bude spocivat v GpIné nezavislosti na inzenyrskych
g nfzjvyzr\arpnejsmh dev.elope.rllj, , sitich. Jejich stavbu zajistuje projekt Cesky ostrovni dam s partnerem
spolecnosti Trigema, testuje unikatni, projektu Hypote&ni bankou.
prémiovy proces obsluhy spolecnych
klientd. Obé spolecnosti nabizi
zajemclim o novy byt z projektu
Cistovicka specialni pristup. Schiizky
s realitnim i hypote¢nim specialistou
se odehraji ve vzorovém byté
primo v objektu, v némz si chtéji

zajemci byt poridit.

SRR 4.11. 2017 11
VIRTUALNI

POBOCKA HB

Hypotéku si mohou klienti
zfidit pohodIné z domova
diky sluzbé Hypotéka
po webu nebo si mtizou
sjednat online schiizku se
specialistou ve Virtualni
pobocce.

7.11. 2017

Kulaty sttl Hospodarskych novin na téma Nemovitosti

19. 10. 2017

Vladimir VojtiSek novym
Clenem predstavenstva
Hypotecni banky



S platinou do divadla ABC
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WEBTOP100

v

Vanocni vecirek Hypotecni banky v rockovém stylu
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22.11. 2017

HYPOTECNIi BANKA SETRIi PENIZE
KLIENTO. PLATI KATASTR
Klienti Hypotecni banky usetri 1 300 korun. Hypotecni
banka svym klientdm nové nabizi, Ze za né poda
Zastavni smlouvu k nemovitosti na katastralni urad.
Klient tak usetri 1 300 korun.

Hypotedn banka nové poda zdstavni smlouvu & benuhers NN

I s

na katastr za vas. A zaplati i poplatek e e

27.11. 2017

PRISTUP KE SVE HYPOTECE
KDYKOLIV A ODKUDKOLIV.
On-line Hypotecni zona Hypotecni banky oslavila
rocni vyroci od svého spusténi. MizZe se pochlubit jiz

témér 30 000 registrovanych uZivatelu. /

28.11. 2017

Hypotecni banka je po sedmé vitézem soutéze Fincentrum
Banka roku. Zabodovala s on-line Hypotecni zénou v kategorii
Hypotéka roku 2017.

20. 12. 2017

Vanocni siesta s generalnim
reditelem Jifim Feixem
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Hypotecni banka ma za sebou velmi narocny, ale také uspésny rok. Podarilo se ji v ném i pres radu zasadnich zmén zplisobenych
vnéjsimi faktory — zejména zménou legislativnich a regulatornich pravidel — obstat na jednicku, a obhajit tak jedni¢ku na trhu. Zajem
o hypotecni Gvéry ani v lonském roce v porovnani s predchozim rokem nepolevil, a to i pres rostouci ceny rezidenénich nemovitosti
a Urokové sazby, které se odrazily ode dna a zacaly rist.

MAKROEKONOMICKE PROSTREDI

Ceska ekonomika zaznamenala béhem roku 2017 riist HDP ve vy$i 4,5 %Y, co? je vyrazné vy$si hodnota ne? v roce 2016, kdy riist
HDP Cinil 2,4 %?. Zaroven jde i 0 vy33i hodnotu nez rist v Eurozéné, ktery dosahl dle odhadu Evropské komise hodnoty 2,2 %%. Kurz
koruny k euru se aZ do 6. 4. 2017 pod vlivem intervenci ze strany CNB drzel na stabilnich 27 CZK/EUR, po ukon&eni intervenci koruna
posilila az k hodnoté 25,41 CZK/EUR na konci listopadu 2017, na konci roku se kurz pohyboval stale v rozmezi 25,50-25,70 CZK/EUR.
Zakladni repo sazba byla od roku 2016 na hodnoté 0,05 %, k 4. 8. 2017 ji CNB zvysSilana0,25%ak3.11.2017 na 0,50 %.

Primérna mira inflace v roce 2017 dosahla 2,5 %, coz je 0 1,8 procentniho bodu vice neZ v roce 2016. Vyvoj inflace v roce 2017
ovlivnil zejména rist cen v oddile potraviny a nealkoholické napoje, rst cen ndjemného v oddile bydleni, pohonnych hmot v oddile
doprava a vyssi ceny stravovacich sluzeb v oddile stravovani a ubytovani. Na zvySovani inflace pdsobil téZ riist cen v oddile
alkoholické napoje, tabak a v mensi mife v oddilech odivani a obuv, rekreace a kultura, ostatni zhoZi a sluzby.

HYPOTECNI TRH V ROCE 2017

Rok 2017 nebyl sice tak rekordni jako rok 2016, ale presto se prodejiim hypotecnich Gvéri dafilo. Urokové sazby se odrazily ode dna
(1,77 % na konci roku 2016) a v pribéhu roku vzrostly aZ na 2,19 %. Za rok 2017 bylo podle ukazatele Fincentrum Hypoindex sjednano
presné 109 618 hypotecnich uvérh. Pritom v rekordnim roce 2016 bylo uzavieno 114 550 hypoték, coZ je jen 0 4 932 vice. Zajem

o hypotéky tedy i pres rostouci sazhy nijak zvlast neklesa. Dokazuji to i objemy, které v podstaté kopiruji rok 2016. Za rok 2017 byly
sjednany hypotéky za 225 798 mil. K¢ (v roce 2016 to bylo 225 809 mil. KE). Pramérna urokova sazba se za rok 2017 vys$plhala

na 2,02 %, vroce 2016 byla jen 1,87 %*.

Struéné shrnuti
Objem poskytnutych hypoték se v roce 2017 za cely trh vy3plhal na 225 798 mil. Ké®.
Primérna vyse avéru se zvedla z 1,96 mil. K¢ v roce 2016 na 2,01 mil. Ké¥ v roce 2017, ke konci 4. ¢tvrtleti 2017 byla primérna
vySe uvéru 2,10 mil. K.
Trzni podil Hypoteéni banky za rok 2017 Cinil 29,3 %

Jedna se o predb&zny odhad zvefejnény CSU.

Dle dat CSU.

Jedna se o predbézny odhad dle Evropské komise.

Zdrojem informaci uvedenych v odstavci oznaceném poznamkou jsou data dle Fincentrum Hypoindexu k 31. 12. 2017.
Dle Fincentrum Hypoindexu k 31. 12. 2017.

Dle dat zveFejnénych Ministerstvem pro mistni rozvoj.

Dle dat zveFejnénych Ministerstvem pro mistni rozvoj.

S e g 2 e
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V dubnu roku 2017 Ceska narodni banka (CNB) formou ,doporugeni* omezila poskytovani hypoték. CNB tedy nedoporuéuje poskytovat
hypotéky nad 90 % LTV a omezuje i hypotéky nad 80 %. Takovych nové uzavienych hypoték mohou banky poskytnout jen 15 %.

Velky dopad na realitni trh mély rostouci ceny nemovitosti. Cely lofisky rok byl na realitnim trhu ve znameni zdrazovani. V Praze ceny
prodavanych byt vzrostly o 20 % na vice nez 85 tis. K& za m2. Pocet prodanych byt meziro¢né klesl 0 17,3 % na 5 500. V cenach
nemovitosti nastal zlom ve druhém ¢tvrtleti roku 2015. Tehdy se ceny nové prodanych bytl pohybovaly kolem 55 tis. K& za m?.

Na konci prosince roku 2017 se ceny vysplhaly uz na 85 tis. KE za m? 89,

HYPOTECNI BANKA V ROCE 2017

Hypoteéni banka je dlouhodobg nejvétsim emitentem hypoteénich zastavnich listi v Ceské republice. K 31. 12. 2017 &inil nominalni
ohjem HZL v obéhu 235 470 mil. KE. Celkova jmenovita hodnota hypotecnich zastavnich listd, které Hypoteéni banka vydala od roku
1996, dosahla vyse 332 050 mil. K&.

Hypotecni banka si u svych obchodnich partner( a klient(i drZi povést silného, stahilniho a spolehlivého partnera a s cilem si tuto
image udrzet vstoupila i do roku 2017. | v tomto roce Hypote&ni banka velmi tizce spolupracovala se Skupinou CSOB, zejména v oblasti
distribuce a rizeni rizik. Spoluprace v ramci skupiny se navic rozsifila i na integraci péce o obchodni partnery a hlubhsi propojovani
nékterych produktd.

V lofiském roce Hypotecni banka dale vylepsila a posilila online sluzby pro své klienty. Velkému zajmu se tésila zejména Virtualni
pohocka a klicovy krok v této oblasti predstavovalo zprovoznéni Hypotecni zony, ktera zaroven ziskala prestizni ocenéni Hypotéka
roku 2017. Tato zéna umozniuje nasim zakaznikdm pristupovat ke vSéem dokument(im jejich hypotecniho Uvéru v elektronické
podobé z jediného mista. Na ném maji k dispozici také prehled vsech plateb i veskeré dalsi informace napr. o terminu docerpani
uvéru, dolozeni dokumentt neho datu blizici se zmény Urokové sazby. Prostrednictvim Hypotecni zony mohou klienti také jednoduse
pozadat o zménu kontaktnich udajl ¢i zménu smluvnich podminek a mohou odsud Fesit takeé jinou komunikaci s Bankou.

HOSPODARSKE VYSLEDKY

Zisk Hypotecni banky pred zdanénim za rok 2017 podle Mezinarodnich standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou
unii (EU IFRS) dosahl hodnoty 3 479 mil. KC a Cisty zisk dosahl 2 828 mil. K&. Mezirocné poklesl zisk pFed i po zdanéni oproti roku 2016
0 12 %. Dvody Ize spatrfovat zejména v poklesu Cistého vynosu z trokd, ktery byl zplsoben sniZzenim trokovych vynos( z Gvérd

ana druhé strané nartstem naklad(i na uroky z vydanych HZL. Negativni dopad na dosaZeny vysledek méla také zména pristupu

k ocenovani financnich nastroji ve vykazu finanéni pozice Banky. Tyto vlivy byly mirné kompenzovany meziro¢nim poklesem nakladd
na Uvérove riziko, ktery byl zplisoben pokracujicim pozitivnim trendem vyvoje portfolia klasifikovanych hypotecnich Gvérd. Pozitivné
do Fondu pro FeSeni krize (tzv. rezoluéniho fondu). Zejména vyse uvedeny pokles na strané vynos( Banky zpUsobil meziro¢ni narGst
poméroveého ukazatele spravnich nakladl k vynostm, ktery v roce 2017 dosahl vyse 22,1 %, tj. byl o témér 1 % vyssineZ v roce 2016.

Objem aktiv k 31. 12. 2017 predstavoval 288 314 mil. K¢, pricemz v porovnani s rokem 2016 doslo k riistu aktiv o 25 801 mil. K¢
(+10 %). Motorem ristu aktiv byl pFirtistek objemu uvér( a pohledavek za klienty, ktery k 31. 12. 2017 Cinil 280 409 mil. K¢
amezirocné vzrostl o 10 %. Pfevaznou ¢ast aktiv tvori hypotecni tvéry fyzickym osobam.

Pozitivni vyvoj kvality Uvérového portfolia v Hypotecni bance odpovidal vyvoji celého trhu financovani bydleni sledovaného CNB. PFi
Fizeni rizik Banka tzce spolupracuje s CSOB a jejim vlastnikem — belgickou KBC Bank NV. Také v roce 2017 Banka maximalné vyuzivala
sluzeb registr( klientskych informaci CBCB a CRU.

8 Zdrojem informaci v odstavci ozna¢eném poznamkou je portal hypoindex.cz.
9 Zdrojem informaci v odstavci oznaGeném poznamkou je portal hypoindex.cz.
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Na zakladé rozhodnuti jediného akcionare doslo v kvétnu 2017 k vyplaté dividendy v celkové vysi 1 800 mil. K¢ (2016: 2 990 mil. K¢),
dividenda na akcii predstavovala 177,30 K¢ (2016: 294,50 K¢).

STAV MAJETKU

V uéetni hodnoté dosahl celkovy objem nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zarizeni Hypotecni banky k 31. prosinci 2017 vyse
369 mil. K¢ oproti 296 mil. K¢ k 31. prosinci 2016.

U hmotného majetku doslo oproti roku 2016 k nardstu z(statkové hodnoty z 86 mil. K& na 88 mil. K. Nardst byl zplisoben predevsim
investicemi do zarizeni vypocetni techniky a castec¢né technickym zhodnocenim na pronajatych budovach. Kategorii budovy,
pozemky a zarFizeni i nadale predstavuji pouze technicka zhodnoceni na pronajatych budovach a vybaveni téchto budov. Zminéna
technicka zhodnoceni nemovitosti eviduje Banka ve svém majetku a odepisuje je.

Nehmotné aktiva Banky cCinila v z(istatkové hodnoté 281 mil. K&, coZ v porovnani s rokem 2016 predstavuje narGst o 71 mil. KC.
Takto vysoky nardst je zplsoben predevsim velkymi investicemi do software v oblasti zlepSeni obsluhy klientt (pfedevsim dalsi
rozvoj Hypotecni zony pro klienty) a vyvojem hlavniho transakéniho systému z divodu implementace legislativnich pozadavk(. Podil
software na nehmotnych aktivech Banky predstavuje 95 %.

Banka nadale zvysuje hodnotu téchto svych aktiv tim, Ze stejné jako v minulych letech priihéZné investuje predevsim do rozvoje
informacnich technologii. Podil nehmotnych aktiv, budov a zafizeni na celkovych aktivech Banky Cinil k poslednimu dni v roce 0,13 %.

LIDSKE ZDROJE
K 31. prosinci 2017 pracovalo v Hypote¢ni bance 557 zaméstnanc.

Diverzita a rovné prileZitosti

Hypotecni banka vnima riznost svych zaméstnanct jako vyznamny faktor stability systému, ktery v disledku napomaha vykonu
kazdého ¢lena tymu a prinasi kvalitnéjsi spolecny vysledek. V Bance jsou zastoupeni muzi i Zeny na stejnych pozicich, a to jak

v manazerskych, tak i mezi odbornymi specialisty.

Work-life balance

Flexibilita v usporadani pracovni doby vyznamné ovliviuje sladovani pracovniho a soukromého Zivota. Hypotecni banka umoznuje
formu zkracenych pracovnich Uvazkd, a to nejen rodicm malych déti. Schvaleni Upravy pracovni dohy nebo pracovniho volna bez
nahrady prijm{ je posuzovano individualné s ohledem na charakter prace ¢i potfebné kompetence. V navaznosti na velké pracovni
vytiZeni dostali v roce 2017 zaméstnanci moznost navstivit workshopy zamérené na work-life balance, praci se stresem a uméni
odpocivat a relaxovat.

Vzdélavani a rozvoj

Vroce 2017 byly v rdmci interniho katalogu vzdélavani nabidnuty vSem zaméstnanctim kurzy pro odborny i osobnostni rozvoj.

Na zakladé individualni poptavky manazer( bylo realizovano nékolik odborovych a tymovych akci zamérenych na konkrétni potreby
cilové skupiny zaméstnanc(, opét jak v oblasti odborného, tak osobnostniho rozvoje. Pokracovala prace se skupinou talentl

a klicovych specialistd, kteri maji aktivni zajem pracovat na svém osobnim rozvoji, a soucasné jejich rozvoj je podporovan primymi
nadrizenymi.

Odménovani a zaméstnanecké benefity

PFislugnost k finanéni skupiné CSOB nabizi zaméstnanciim moZnost vyuZit produkti celé skupiny CSOB. Mezi nejvyuzivanéjsi benefity
tradiéné patfi 5 tydnd dovolené a finanéni podpora sportovnich a tymovych aktivit. Stale vice zaméstnanc(i vyuziva prispévky

na penzijni pripojisténi a Zivotni pojiSténi. Zaméstnanci maji rovnéz moznost absolvovat nadstandardni kontrolu zraku, kterou za né
zcela hradi Hypotecni banka. Pokud potrebuji zaméstnanci ze zdravotnich dlvodd Cerpat volno, poskytuje Hypotecéni banka pro ucel
rekonvalescence az tfi dny volna na zotavenou, tzv. sick days. Rok 2017 hyl ve znameni pfechodu na elektronické cerpani benefit(:
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byly zavedeny systém Cafeterie HBeneFIT pro ¢erpani benefitl a stravenkova platebni karta a souc¢asné byla navysena hodnota
prispévku zaméstnavatele na stravovani.

NEFINANCNI INFORMACE

V souladu s & 32g (7) zakona ¢. 563/1991 Sh. (Zakon o G&etnictvi) ve znéni pozdéjSich pFedpist Banka neuvadi nefinanéni informace

dle § 32g (1)-(6) tohoto zakona, nebot jsou uvedeny ve Vyroéni zpravé 2017 Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. a Zpravé Skupiny
CSOB spoleénosti 2017.

Nefinanéni informace tykajici se socialnich a zaméstnaneckych otazek jsou uvedeny v predchazejici kapitole Lidskeé zdroje.

HYPOTECNi BANKA USETRi KLIENTUM
CESTU NA KATASTR.

Hypotecni banka svym klientim nové nabizi, Ze za né poda Zastavni
smlouvu k nemovitosti na katastralni arad.

Pokud klient Zada o hypotecni Uvér a ma v ruce zastavni smlouvu,
za normalnich okolnosti by jeho cesta vedla na katastralni trad.

klient pozada o ovéreni vSech podpisli obsazenych na jednom
vyhotoveni zastavni smlouvy a o jeji prevedeni do digitalni podoby
neboli o takzvanou autorizovanou konverzi. Nasledné pak jesté

o zaslani tzv. Satniho listku, tedy informace o ulozeni Zastavni
smlouvy v Uschovné, do datoveé schranky Hypotecéni banky.

T —
Za uetfengych 130g o —
- PoTvat svou
drahou polovitku na romantickou veeeli, ™
Zajtujeme elektronicio phedbnl sistami =
katastry, pastup je jednoduchy; _—— vaa
Mivitiva Caech Pointy A
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STATUTARNI ORGANY
HYPOTECNI BANKY

VEDENI SPOLECNOSTI

JiFi FEIX
predseda predstavenstva a generalni reditel

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5

Jifi Feix zacal svou bankovni kariéru v roce 1995 v CSOB. Zde ziskal bohaté zkugenosti
zejména v oblasti Gvérd pro firmy a podnikatele, od poskytovani a schvalovani

Uvérd pres vymahani aZ po vyvoj novych produkt(i a procesti. Ma také zkusenosti

z financovani zahrani¢niho obchodu, marketingu, platebnich produktd a projektového
vedeni. Posledni dva roky v CSOB ved! ttvar Spotiebniho financovani, kterému se pod
jeho vedenim podafrilo vyrazné zvysit prodeje spotfebitelskych Gvérd a zviditelnit
jméno CSOB na trhu spotfebnich pljcek.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: 7adné.

Vlastimil NIGRIN
mistopredseda predstavenstva a vrchni feditel pro oblast obchody a klienti

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5

Svoji profesni drahu zahajil v Komeréni bance, kde pracoval v letech 1987-2002,
naposledy v pozici vykonného reditele zodpovédného za provoz. Poté v letech
2002-2004 pUsobil jako vykonny reditel pro provoz a clen predstavenstva eBanky.
V ramci svého plsobeni ve skupiné PPF v letech 2004—2006 byl zodpovédny

za zpracovani komplexniho business modelu spole¢nosti Home Credit Finance Bank
Moskva. V letech 2006-2008 zastaval pozici feditele useku externiho prodeje

a kooperace Ceské sporitelny. 0d 1. 6. 2008 Vlastimil Nigrin v Hypoteéni bance zastava
pozici naméstka generalniho feditele pro véci obchodni (od 1. 1. 2014 vrchniho
feditele pro oblast obchody a klienti) a odpovida za celou oblast prodeje hypoteénich
produktd. Mistopredsedou predstavenstva se stal 12. 4. 2016.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: &len statutarniho organu spoleénosti
SousedeCZs.r.o.

Vladimir VOJTISEK

clen predstavenstva a vrchni feditel pro oblast rizika a finance

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5

Vladimir Vojtisek vystudoval Bankovni institut vysoka Skola v Praze. Svou kariéru

ve skupiné CSOB zahajil v roce 1998, kde se z relationship managera pobocky CSOB
vypracoval az na reditele Utvaru Risk Management Hypotecni banky.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: &len dozoréi rady spoleénosti SousedeCZ s.r.o.




|
INOVACE - INVESTICE DO BUDOUCNOST

DOZORCI RADA

Jan Sadil
vrchni reditel a ¢len predstavenstva, ¢soB
predseda dozorci rady

JiFi Vévoda
vrchni reditel a ¢len predstavenstva, ¢soB
¢len dozorci rady

Martin Vasek
Viykonny Feditel Utvaru Klientské sluzby, CSOB
¢len dozorci rady

Predstavenstvo jako fidici organ spolecnosti a také dozorci rada trvale dbaji na zvySovani standardd spravy a fizeni Spolec¢nosti.
Jejich ¢innost je v prveé fadé podminéna zakonnymi poZadavky.

Kromé zakonnych poZadavkd je v této innosti vyznamny Kodex spravy a fizeni Spole¢nosti zaloZeny na principech 0ECD (2004),
ktery doporuguje Ceska narodni banka. Jeji navrhy a doporugeni Hypote&ni banka priibézné a primérené aplikuje ve své Ginnosti.
Prihlizi pfi tom k potfebam vyvoje trhu, spolecnosti, jejich klicovych produktd a klientskych segment(.

V dozorc¢i radé Banky nejsou s ohledem na podil jediného akcionare zastoupeni neexekutivni ¢lenové. Banka dodrZuje rezim radného
fizeni a spravy spolecnosti (Corporate Governance).

VYBOR PRO AUDIT

SloZeni vyboru pro audit, ktery je rovnéz organem Banky, je uvedeno na str. 106.

ORGANY SPOLECNOSTI

Statutarni organ Spolecnosti (predstavenstvo) je sloZen z odbornik(, jejichZ predchozi, prevazné bankovni praxe a kvalitni
vzdélani jsou dobrym predpokladem pro to, aby se orientovali v systémovych a rizikovych souvislostech hankovnich operaci,
ohchodi a rozhodovacich, pripadné kontrolnich mechanizmd. Rozdéleni zodpovédnosti za jednotlivé Useky ¢innosti Banky v ramci
predstavenstva se kryje s liniovymi fidicimi funkcemi, které interné vykonavaji generalni reditel a vrchni Feditelé.

Clenové predstavenstva byli pro vykon svych funkei schvaleni Ceskou narodni bankou. Dozoréi rada je sestavena z osob zastavajicich
vysokeé fidici funkce ve strukture materské banky. Dozoréi rada se schazi pravidelné a predseda predstavenstva je v hézném kontaktu
s predsedou dozorci rady.

Volba &lent dozoréi rady je v plisobnosti jediného akcionare. Clenové predstavenstva jsou v souladu se znénim zakona a stanov
Spole&nosti rovnéz jmenovani jedinym akcionaiem. Clenové organti Banky maji dostatecny pristup k informacim potfebnym
pro vykon svych funkci, resp. v pfipadé clen(i predstavenstva a jejich liniovych funkci jsou sami témi funkcionari Banky, kteri
za pristupnost, spravnost, v€asnost a Uplnost informaci odpovidaji.

Dozor¢irada i predstavenstvo se schazi pravidelné v terminech stanovenych stanovami Banky — dozoréi rada nejméné ¢tyrikrat
ro¢né a predstavenstvo dvakrat do mésice. Ve skutecnosti se viak ¢lenové predstavenstva schazeji Castéji a jednaji i mimo formalni
schlize, zejména z titulu svych liniovych funkci.
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2017

v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pFijatém Evropskou unii

VYKAZ FINANCNI POZICE K 31. 12. 2017

INOVA

CE - INVESTICE DO BUDOUCNOSTI

mil. Ké 31.12.2017 31.12.2016
AKTIVA

Vklady u centralnich bank 12 725 1150
Uvéry a pohledavky za bankami 13 6621 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 14 280 409 254 078
PFecenéni na realnou hodnotu u portfoliové zajiStovanych polozek -1 826 169
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 15 1829 68
Nehmotna aktiva 16 281 210
Budovy a zafFizeni 16 88 86
Ostatni aktiva 17 74 119
Pohledavky ze splatné dané z prijmu 109 7
Naklady a pFijmy pristich obdobi 4 4
Aktiva celkem 288 314 262 513
ZAVAZKY

Zavazky vaci bankam 2 2
Zavazky vuci klientim 18 398 402
Zavazky z dluhovych cennych papird 19 247 011 226579
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 15 411 365
Ostatni zavazky 20 689 716
Zavazek z odloZené dané 11 412 277
Zavazky celkem 248923 228 341
VLASTNi KAPITAL

Zakladni kapital 21 5076 5076
Emisni aZio 24 569 24 569
Rezervni fondy 1015 1015
Ostatni kapitalové fondy 21 4350 350
Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich tokd 147 -44
Nerozdéleny zisk 4234 3206
Vlastni kapital celkem 39 391 34172
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 288 314 262513

Ugetni zavérka byla schvalena dne 3. 4. 2018.
Hypotecni banka, a.s.

JiFi Feix
predseda predstavenstva

Vladimir Vojtisek
Clen predstavenstva
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VYKAZ O SOUHRNNEM VYSLEDKU ZA ROK KONCiCi 31. 12. 2017

mil. Ké Pozn. 2017 2016
VYKAZ ZISKU A ZTRAT
Vynosy z Urokl a podobné vynosy 5 6811 7 140
Naklady na troky a podobné naklady 5 -2 872 -2 643
Cisty vynos z trokd 3939 4 497
Vynosy z poplatk a provizi 6 608 633
Naklady na poplatky a provize 6 -49 -110
Cisty vynos z poplatkd a provizi 559 523
Cisty zisk/(ztrata) z finanénich nastrojd vykazovanych v realné hodnoté -74 1
Ostatni provozni vynosy 7 35 54
Ostatni provozni naklady 7 -20 -14
Spravni naklady 8 -981 -1069
Zmény ve snizeni hodnoty aktiv 10 21 -47
Zisk pred zdanénim 3479 3945
Dan z pfijmu 11 -651 -739
Cisty zisk za u&etni obdobi 2828 3206
OSTATNI SOUHRNNY VYSLEDEK
Polozky, které budou nasledné prevedeny do vykazu ziskl a ztrat:
Cisty zisk/ (ztrata) ze zajisténi penéznich tokd 236 -51
OdloZena dan ze zajisténi penéznich tokd -45 10
Celkovy souhrnny vysledek za uéetni obdobi 3019 3165
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCiCi 31. 12. 2017
Ocenovaci
rozdily ze
Ostatni zajisténi
Zakladni Emistni Rezervni  kapitalové  penéZnich  Nerozdéleny
mil. Ké Pozn. kapital azio fondy fondy toku zisk Celkem
Zustatek k 1. 1. 2016 5076 24569 1015 0 -3 2990 33 647
Cisty zisk 0 0 0 0 0 3206 3206
Ostatni souhrnny vysledek 0 0 0 0 -41 0 -41
Vyplata dividendy 21 0 0 0 0 0 -2990 -2990
PFidél do fondu 21 0 0 0 350 0 0 350
Zustatek k 31. 12. 2016 5076 24569 1015 350 -44 3206 34172
Cisty zisk 0 0 0 0 0 2828 2828
Ostatni souhrnny vysledek 0 0 0 0 191 0 191
Vyplata dividendy 21 0 0 0 0 0 -1800 -1 800
PFidél do fondu 21 0 0 0 4000 0 0 4000
Zustatek k 31. 12. 2017 5076 24569 1015 4 350 147 4234 39391
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCIiCi 31. 12. 2017

DO BUDOUCNOSTI

mil. Ké Pozn. 2017 2016
PENEZNi TOK Z PROVOZNi EINNOSTI

Zisk pred zdanénim 3479 3945
Nepenézni Upravy

Urokovy vynos -6 811 -7 140
Urokovy naklad 2872 2643
Zmény ve snizeni hodnoty aktiv -46 47
Odpisy 8,16 64 85
Cista ztrata (zisk) z prodeje hmotnych a nehmotnych aktiv 11 -6
Precefovaci rozdily ze zajistovacich vztahu 74 -1
Ostatni nepenézni Gpravy z provozni ¢innosti -16 -51
Penézni toky z provozni éinnosti

Urok prijaty 7096 7278
Urok placeny -268 -140
(ZvySeni)/snizeni provoznich aktiv

Uvéry a pohledavky za bankami 13 0 0
Uvéry a pohledavky za klienty 14 -26 285 -25784
Ostatni aktiva 58 -1
Naklady a pFijmy pristich obdobi 0 1
ZvySeni/(sniZeni) provoznich zavazku

Zavazky vici bankam (terminované) 0 -220
Zavazky vici klientim 18 -4 -50
Ostatni zavazky 20 -27 73
Cisty penézni tok z provozni ginnosti pred dani z pFijmu -19 803 -19 321
Cisty penézni tok ze splatné dané z prijmé -663 -657
Cisty penézni tok z provozni ginnosti -20 466 -19 978
PENEZNi TOK Z INVESTIENi EINNOSTI

Investice do majetkovych Ucasti 10 19
Nakup hmotnych a nehmotnych aktiv 16 -152 -159
Prijmy z prodeje hmotnych a nehmotnych aktiv 3 12
Cisty penézni tok z investiéni Ginnosti -139 -128
PENEZNI TOK Z FINANENi CINNOSTI

Vydani dluhovych cennych papird 42523 44612
Splaceni dluhovych cennych papirt -21 257 -18 835
Urok placeny -3 287 -2570
Navyseni kapitalového fondu 21 4000 350
Vyplata dividendy 21 -1800 -2990
Cisty penézni tok z finanéni &innosti 20179 20567
(SniZeni) / Zvyseni penéZnich prostiedku a penéZnich ekvivalentd -426 460
PenézZni prostredky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi 1151 691
Penézni prostredky a penéZni ekvivalenty ke konci obdobi 23 725 1151
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY ZA ROK KONCICIi 31. PROSINCE 2017

1 VSEOBECNE INFORMACE

Hypotecni banka, a.s. (dale ,Banka®), vznikla dne 10. 1. 1991. Ma sidlo v Praze, na adrese Radlicka 333/150, PSC 150 50, Praha 5,
ak31.12.2017 se ¢lenila na ustredi a 30 pobocek, z toho 11 regionalnich. Zahrani¢ni pobocky Banka nema.

Prestoze Banka vlastni plnou hankovni licenci, hlavnim predmétem cinnosti Banky je poskytovani hypotecnich uvér(i a uvér( na né
navazujicich véetné ostatnich bhankovnich ¢innosti a sluZzeb nezhytnych k realizaci hypotecnich obchodU v souladu se zakonem
o bankach. Dale pak i vydavani hypotecnich zastavnich listt podle zvlastniho zakona.

Banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni plisobnosti. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala povoleni vydavat hypoteéni
zastavni listy a je jejich nejvétsim emitentem v Ceské republice.

Banka k 1. 1. 2016 nabyla podil ve vysi 100% ve spolecnosti SousedeCZ s.r.o. (viz poznamka 17), ktera se zabyva vyvojem komunitni
sité pro bydleni. Dle pravidel Mezinarodnich standard(i iéetniho vykaznictvi pfijatych EU (EU IFRS) spole¢nost neni konsolidovana,
protoZe je pro uéely konsolidace posouzena jako nevyznamna.

Vlyrocni zpravy a dalSi informace o Bance jsou k dispozici na wehovych strankach www.hypotecnibanka.cz.
Utetni zavérka podléha schvaleni jedinym akcionarem.

Jedinym akcionaiem Banky je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (,CSOB®). Matefskou spole¢nosti CSOB je KBC Bank N.V. Koneénou
materskou spole¢nostije KBC Group N.V.

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

2 DULEZITE UCETNi POSTUPY

(@) Zakladni zasady vedeni uetnictvi

Utetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ugetniho vykaznictvi - International Financial Reporting
Standards — ve znéni prijatém Evropskou Unii (EU IFRS). Uéetni zavérka byla sestavena na zakladé ocenéni v pofizovacich cenach,
vyjma financnich derivatd zajistovaciho Gcetnictvi (Urokové swapy a precenéni zajistovanych poloZek), které jsou ocenény realnou
hodnotou.

Castky v Ucetni zavérce jsou vykazany v milionech eskych korun (mil. K&), neni-li uvedeno jinak. Banka je zahrnuta v konsolidované
Ucetni zavérce materské spolecnosti, Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., sestavené podle EU IFRS.

Utetni zavérka byla sestavena na zakladé U&etnich postup, které jsou vyjmenované v nasledujicich bodech. Tyto iéetni postupy byly
aplikované v ohou prezentovanych ohdobich, pokud neni zminéno jinak.

Priprava ucetni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje pouziti urcitych zasadnich ucetnich odhadt a predpoklad( uplatnénych
vedenim Banky pri aplikaci jejich Gcetnich postup( oblasti vyZadujici vysoky stupen uplatnéni tsudku vedeni Banky, komplexni oblasti
neho oblasti, ve kterych jsou odhady a predpoklady vyznamné ve vztahu k Ucetni zavérce Banky, jsou popsany v poznamce 4.

(b)  Vykazovani podle segmentu
Banka vykazuje nasledujici segmenty: fyzické osoby, pravnické osohy, treasury a ostatni. Provozni segmenty jsou definovany jako
rozpoznatelné slozky Banky, které se zabyvaji poskytovanim produktd a sluzeb a které generuji zisky a ztraty.
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(c) Cizimény

PoloZky zahrnuté v uéetni zavérce Banky jsou ocefovany s pouzitim mény primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Banka
vyviji svou ¢innost (,funkéni ména*). Banka predklada svoji Ucetni zavérku v korunach ceskych, které jsou funkéni ménou a zaroven
ménou vykazovani Banky.

Transakce v cizich ménach jsou prepocéteny do funkéni mény s pouzitim sménnych kurzd platnych ve dnech uskutecnéni transakci.
Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z prepoctu penéznich aktiv nebo zavazk( uvedenych v cizich
ménach jsou k datu sestaveni Ucetni zavérky vykazany ve vykazu zisk( a ztrat.

(d) Finanéni aktiva a finanéni zavazky
Banka klasifikuje financéni aktiva do nasledujicich kategorii: Uvéry a pohledavky a finan¢ni aktiva vykazovana v redlné hodnoté do zisku
neho ztraty. Klasifikace zaleZi na ucéelu, pro ktery byla finanéni aktiva porizena.

Financni zavazky jsou v Bance klasifikovany do kategorii financni zavazky v zGstatkové hodnoté a finanéni zavazky vykazované
v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Spotové transakce

Nakupy a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové transakce) se vykazuiji k datu vyporadani obchodu. Pri
pouziti data vyporadani je finan¢ni aktivum v rozvaze zauctovano neho oductovano ke dni, kdy je fyzicky prevedeno na Banku nebo
z Banky. Datum, ke kterému Banka vstupuje do smluvniho vztahu v ramci nakupu finanéniho aktiva, nebo datum, ke kterému Banka
ztraci kontrolu nad smluvnimi pravy na zakladé prodeje tohoto finanéniho aktiva, se obecné nazyva ,datum uskutecnéni obchodu”.

Prvotni ocenéni a zaucCtovani finanéniho aktiva je provedeno v realné hodnoté plus transakéni naklady, vyjma finanénich aktiv a pasiv
vykazovanych v realné hodnoté do zisku neho ztraty, které jsou prvotné ocenény v realné hodnoté. Financni aktiva jsou oductovana
z vykazu financni pozice, jestlize pravo obdrZet penézni toky z finanénich aktiv vyprselo nebo bylo prevedeno a Banka prevedla

v podstaté veskera rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.

Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledavky predstavuji nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo piedpokladanymi platbami, ktera nejsou kétovana
na aktivnim trhu. Vznikaji tehdy, kdyZ Banka poskytne penézni prostredky, zboZi nebo sluzby pFimo dluznikovi, aniz by planovala
s pohledavkou obchodovat.

Uvéry a pohledavky jsou nasledné vykazovany v zlstatkové hodnoté snizené o vysi ztraty ze znehodnoceni za pouZiti metody
efektivni Urokové miry. Urokové vynosy z Gvér( a pohledavek jsou vykazovany ve vykazu ziski a ztrat v poloZce ,Vynosy z Grokd
a podobné vynosy". Ztraty ze znehodnoceni z Gvér( jsou vykazovany ve vykazu zisk( a ztrat v poloZce ,Ztraty ze snizeni hodnoty
aktiv®.

Finanéni aktiva nebo zavazky vykazované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty
Tato kategorie zahrnuje derivaty. Banka vyuziva na zajiSténi trokového rizika financnich aktiv a zavazkG urokové swapy, které jsou
uctovany v realné hodnoté v aktivech, pokud je realna hodnota kladna a v pasivech, pokud je redlna hodnota zaporna.

Derivaty jsou zachyceny ve vykazu financni pozice v realné hodnoté. Zmény Cistych realnych hodnot se vykazuji v istém
zisku/ztraté z finanénich nastroj vykazovanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty. Urokovy vynos nebo naklad se vykazuje
v Cistém urokovém vynosu nebo nakladu podle smluvnich podminek a pFipadné pFislusné zajistované polozky.

Redlna hodnota financniho nastroje predstavuje cenu, za kterou mize byt aktivum prodano nebo zavazek preveden mezi uéastniky
trhu za béznych trznich podminek k datu ocenéni.
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Finanéni zavazky v zlstatkové hodnoté

PFi vychozim zachyceni se vzniklé zavazky Uctuji v realné hodnoté sniZzené o transakéni naklady. V nasledujicich obdobich se vykazuji
v zUstatkové hodnoté: rozdil mezi pFijatym pinénim (minus transakéni naklady) a nominalni hodnotou zavazku se vykazuje ve vykazu
zisk(l a ztrat postupné po celou dobu o¢ekavaného trvani zavazku s pouzitim metody efektivni trokové miry.

Finanéni zavazky jsou oductovany z vykazu financni pozice v pripadé, Ze povinnost poskytnout penézni toky v souvislosti s finanénim
zavazkem vyprsela, byla zruSena nebo prevedena.

Finanéni zavazky zahrnuji zavazky vGci bankam, zavazky vici klientdim a zavazky z dluhovych cennych papird. Nékteré emitované
dluhové cenné papiry obsahuji opéni kontrakty, které jsou ve vSech pripadech povaZovany za Uzce souvisejici s hostitelskou smlouvou
a proto se od hostitelského (podkladového) nastroje v Uctovani neoddéluji, vykazuiji se spolecné s prislusnym cennym papirem

a nejsou vykazovany v realné hodnoté do ziski a ztrat. Takovyto opcni kontrakt je kombinaci prav v nasledujicim poradi: a) prava
vlastnika cenného papiru na odprodej a h) prava emitenta na odkup danych cennych papirG pred splatnosti v predem stanovenych
terminech.

(e) Zapoéet finanénich aktiv a finanénich zavazku

Financni aktiva a financni zavazky jsou vzajemné zapocteny a v Cisté ¢astce vykazany v rozvaze pouze v pripadé, kdy ma Banka
soucasny pravné vymahatelny narok vykazané castky zapocist a ma v umyslu vyporadat prislusné aktivum a prislusny zavazek
v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat prislusny zavazek.

(f)  Vynosové a nakladové uroky
Viynosové a nakladové troky ze vSech nastroji ocenovanych zlistatkovou hodnotou jsou vykazovany s vyuzitim metody efektivni
Urokové miry.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlistatkové hodnoty financniho aktiva nebo finanéniho zavazku a alokace
Urokového vynosu neho Urokového nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je sazha, ktera presné diskontuje odhadované
budouci penézni plathy nebo pFijmy prostrednictvim oekavané doby trvani financniho nastroje nebo pripadné kratsiho obdobi
na Cistou ucetni hodnotu finanéniho aktiva neho finan¢niho zavazku.

Pri vypoctu efektivni trokové miry Banka odhadne penézni toky s uvazenim vSech smluvnich podminek finanéniho nastroje
(napfriklad opce predcasného splaceni, call a podobné opce), ale nebere v Givahu budouci ivérové ztraty. Vypocet zahrnuje vechny
poplatky a troky, které jsou placeny nebo prijaty mezi smluvnimi stranami, a které jsou nedilnou soucasti efektivni Urokové miry,
transakcni naklady a vechny ostatni prémie a diskonty.

Poté, co je hodnota finanéniho aktiva nebo skupiny podobnych finanénich aktiv snizena z dGivodu vzniku ztraty ze snizeni hodnoty,
je nadale uctovan urokovy vynos s pouZitim plvodni efektivni trokové miry pouzivané k diskontovani budoucich penéznich tokd
za Ucelem ocenéni ztraty ze snizeni hodnoty.

Vynosové a nakladové Uroky dale obsahuji Casové rozlisené troky ze zajistovacich derivatd.

(g) Vynosy a naklady z poplatki a provizi

Poplatky a provize jsou obecné vykazany jako Casové rozlisené podle okamziku poskytnuti Gvéru. U uvér( jsou veskeré inkrementalni
poplatky a provize ¢asové rozliSené a vykazané jako Uprava efektivni Urokové sazby tvéru. Poplatky a provize, které inkrementalni
nejsou, poplatky a provize vzniklé z transakci pro treti stranu nebo poplatky za jednorazové transakce a podohné jsou vykazany pri
uzavreni podkladové transakce.

(h)  Znehodnoceni finanénich aktiv
Financni aktiva uétovana v zlistatkové hodnoté

Banka pravidelné posuzuje, zda existuji objektivni diikazy potvrzujici, Ze hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny finanénich aktiv byla
snizena. Hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny finanénich aktiv se snizila nebo ke ztratam ze snizeni hodnoty doslo pouze tehdy,
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kdyz existuje objektivni diikaz sniZzeni hodnoty v ddsledku jedné nebo vice udalosti, ke kterym doslo po prvotnim zauctovani aktiva
(,ztratova udalost"), a kdyZ tato ztratova udalost (nebo udalosti) ma dopad na odhadované budouci penézni toky financniho aktiva
neho skupiny financnich aktiv, které Ize spolehlivé odhadnout. Objektivni diikazy o tom, Ze doslo ke sniZeni hodnoty financniho aktiva
nebo skupiny aktiv, zahrnuji zjistitelné informace, které ma drzitel aktiva k dispozici a které svédci o:

(@ vyznamnych finanénich problémech emitenta nebo dluZnika;

(b)  poruseni smlouvy, jako napr. prodleni s plathami tGrok( nebo jistiny Ci jejich nezaplaceni;

Ulevé udélené véritelem dluznikovi z ekonomickych ¢i jinych pravnich diivod( souvisejicich s financnimi obtizemi dluznika,
kterou by jinak véritel neudélil;

pravdépodobnosti konkurzu ¢i jiné financéni restrukturalizaci dluznika;

zaniku aktivniho trhu pro toto finanéni aktivum z ddivodu financnich potizi; nebo zjistitelnych udajich znacicich, ze doslo

k méritelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich tokd ze skupiny finanénich aktiv od doby prvotniho zauctovani
téchto aktiv, prestoze zatim neni mozné tento pokles zjistit u jednotlivych financnich aktiv ve skuping, véetné:

i) nepFiznivych zmén v platebni situaci dluznik(i ve skuping; nebo

ii) hospodarskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skupiné.
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Banka nejprve posoudi, zda individualné existuje objektivni dlikaz o sniZzeni hodnoty pro individualné vyznamna financni aktiva,

a individualné nebo spolecné pro finanéni aktiva, ktera nejsou individualné vyznamna. Jestlize Banka zjisti, Ze neexistuje zadny
ohjektivni dikaz o snizeni hodnoty individualné hodnoceného aktiva, at jiz je vyznamné nebo nikoli, zahrne toto aktivum do skupiny
financnich aktiv s podobnymi charakteristikami Uvérovych rizik a spole¢né je posoudi ohledné sniZeni hodnoty. Aktiva, ktera

jsou jednotlivé posuzovana ohledné sniZeni hodnoty, a u kterych je nebo nadale bude tc¢tovana ztrata ze sniZeni hodnoty, nejsou

ve spole¢ném posuzovani snizeni hodnoty zahrnuta.

JestliZe existuje objektivni diikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty u Uvér( a jinych pohledavek nebo investic drzenych

do splatnosti, jeZ jsou vedeny v zUstatkové hodnoté, vyse ztraty se mérijako rozdil mezi tcetni hodnotu aktiva a soucasnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéznich tokl (vyjma budoucich Gvérovych ztrat, ke kterym nedoslo) diskontovanych pavodni efektivni
trokovou mirou finanéniho aktiva. Ugetni hodnota aktiva se sniZuje s pouzitim Uctu opravné polozky. Castka ztraty se zatctuje

do zisku nebo do ztraty.

Pokud ma uvér, pohledavka nebo financni aktivum drzené do splatnosti pohyblivou urokovou sazbu, jako diskontni sazba pro ocenéni
jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty se pouzije stavajici efektivni urokova mira stanovena podle dané smlouvy.

Vypocet soucasné hodnoty oc¢ekavanych budoucich penéznich toki zajisténého financniho aktiva zohledriuje penézni toky, které
mohou plynout ze zahaveni zajiSténi aktiva snizené o naklady na ziskani a prodej zajisténi.

Pro ucely kolektivniho posouzeni sniZeni kvality jsou financni aktiva seskupovana na zakladé podobnych rys uvérovych rizik
svédcicich o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek (napf. na zakladé zhodnoceni
Gvérového rizika nebo procesu tridéni, ktery posuzuje typ aktiva, primyslového odvétvi, zemépisného umisténi, typu zajisténi, stavu
po splatnosti a jinych relevantnich faktord). Vybrané rysy jsou relevantni odhadim budoucich penéznich toki skupiny téchto aktiv
tim, Ze svédci o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou castku podle smluvnich podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penézni toky ve skupiné financnich aktiv, které jsou kolektivné posuzovany z hlediska snizeni hodnoty, jsou odhadovany
na zakladé smluvnich penéZnich tok( z aktiv ve skupiné a na zakladé historické zkusenosti se ztratou u aktiv s charakteristikami
Gvérového rizika s podobnymi skupinovymi rysy. Historicka zkusenost se ztratou je prizptsobena na zakladé béZnych dostupnych
(dajl za Ucelem zohlednéni ucinkd soucasnych podminek, které neovlivnily obdobi, ke kterému je historicka zkusenost vztaZzena,
a za Ucelem odstranéni ucinkd podminek historického obdobi, které v souc¢asnosti neexistuji.

0dhady zmén budoucich penéznich tokl odrazeji zmény v souvisejicich zjistitelnych udajich za riizna obdobi (jako jsou napf. zmény
v mife nezaméstnanosti, v cenach nemovitosti a komodit, v platebni situaci nebo jinych faktorech, které svédci o vzniklych ztratach
ve skupiné a o jejich velikosti) a jsou s témito zménami fizené konzistentni. Metodika a predpoklady pouzité pro odhad budoucich
penéznich toku jsou pravidelné prezkoumavany s cilem zmensit rozdily mezi odhady ztrat a skute¢nymi ztratami.



VYROENI ZPRAVA 2017 HYPOTECNI BANKA, A.S.

Pokud je to mozné, Banka preferuje restrukturalizaci Uvéru pred pristoupenim k realizaci zajiSténi tvéru. Restrukturalizace uvérd
m(iZe znamenat zmény ve splatkovém kalendari nebo zmény v uvérovych podminkach. Banka priihézné vyhodnocuje, zda véritel
plni veskeré podminky uvéru po restrukturalizaci a zda je pravdépodobné ziskani vSech budoucich pInéni, tj. zda nedoslo k sniZeni
hodnoty restrukturalizovanych uvér.

Pokud je Uvér nedobytny, je odepsan proti souvisejici opravné poloZce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto Gvéru. Uvéry jsou
odepsany po ukonéeni vsech nezhytnych procedur a po urceni ¢astky ztraty. Nasledné vynosy z dFive odepsanych tvérd snizuji ztraty
ze snizeni hodnoty finanénich aktiv ve vykazu zisk( a ztrat.

Pokud v nasledujicim ucetnim obdohi ztrata ze sniZzeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné vztahnout k udalosti,
ktera nastala po rozpoznani snizeni hodnoty (jako napf. zvyseni Uvérového ratingu dluznika), bude tato udalost vykazana ve vykazu
ziskll a ztrat.

()  Nehmotna aktiva, budovy a zarizeni
Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou ocenéna porizovaci cenou véetné dané z pridané hodnoty a jsou odepisovana
rovhomérné po dobu jejich predpokladané Zivotnosti:

Klimatizace a ostatni technologie 15 let
Technicka zhodnoceni pronajatych budov 10 let
Inventar 10 let
Licence 6 let
Motorova vozidla 4 roky
Vypocetni technika 4 roky
Software 3-8let

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do ucetni hodnoty prislusného aktiva nebo jsou pripadné vykazany jako samostatné aktivum, ovsem
pouze tehdy, pokud je pravdépodohné, Ze budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou poloZzkou Banka ziska a Ze porizovaci cena
polozky je spolehlivé méritelna. Veskeré opravy a Udrzha jsou zauctovany do vykazu zisk(i a ztrat v ramci tcetniho obdobi, ve kterém
vznikly.

Zlstatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pripadé potreby upravena ke kazdému datu sestaveni Gcetni zavérky.
V pripadé, Ze je ucetni hodnota aktiva vyssi nez jeho zpétné ziskatelna hodnota, sniZi se Gcetni hodnota tohoto aktiva okamzité

na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu. Zpétné ziskatelna hodnota je vyssi z realné hodnoty aktiva sniZzené o prodejni naklady a uzitné
hodnoty aktiva.

Licence porizené k pocitacovému softwaru jsou aktivovany na zakladé vydaj vynaloZenych na porizeni konkrétniho softwaru a jeho
uvedeni do pouzivani. Tyto naklady jsou odepisovany po dobu jejich predpokladané Zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo udrZbou pocitacovych softwarovych programa jsou vykazany jako naklady v okamziku jejich
vynalozZeni. Vydaje, které primo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedineénych softwarovych produktd, kontrolované
Bankou, které pravdépodobné prinesou budouci ekonomicky prospéch po dobu delSi nez jeden rok, se vykazuji jako nehmotna aktiva.
Naklady na vyvoj pocitacového softwaru uznané jako aktiva se odepisuji po dobu jejich predpokladané Zivotnosti.

(j). Leasing
Banka je najemce

Banka uzavira zejména leasingové smlouvy na operativni pronajem. Celkové platby uhrazené za operativni prondjem se uctuji
do vykazu zisk( a ztrat rovnomérné po dobu trvani pronajmu a vykazuji se v polozce ,Spravni naklady".
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V pripadé ukonceni operativniho pronajmu pred uplynutim doby trvani pronajmu se jakakoliv platba, ktera je poskytnuta
pronajimateli jako smluvni pokuta, Gctuje do nakladd ucetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonéeni smlouvy.

Banka je pronajimatel

Banka pronajimala ¢ast budov tretim stranam formou operativniho pronajmu. Aktiva pronajimana tretim stranam formou
operativniho pronajmu byla zahrnuta v rozvaze do polozky ,Budovy a zarizeni®, kde byla odepisovana po dobu jejich predpokladané
Zivotnosti pri uplatnéni stejnych odpisovych sazeb jako u obdobnych, budov a zafizeni vlastnénych Bankou. Vynos z pronajmu
(snizené o pobidky poskytnuté najemcim) je vykazan rovnomérné po dobu trvani pronajmu ve vykazu ziski a ztrat v poloZce ,Ostatni
provozni vynosy".

(k)  Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty pro Gcely vykazu penéznich tokl zahrnuji vklady u centralnich bank, uvéry a pohledavky
za hankami splatné na poZadani a zavazky vici hankam splatné na pozadani. Nezbytnou podminkou pro zarazeni téchto poloZek

do penéznich prostredkii a penéZnich ekvivalent( je jejich splatnost do tFi mésicl od data porizeni. Do této skupiny jsou rovnéz
zahrnuty povinné minimalni rezervy, které je Banka povinna drzet u Ceské narodni banky.

()  Dan z pFidané hodnoty

Banka je skupinové registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,DPH"). Nehmotna aktiva, budovy a zafizeni jsou
ocenovany porizovaci cenou véetné prislusné DPH. Banka uplatiiuje v souladu s platnou legislativou odpocet DPH na vstupu ve vysi
1 % vzhledem k tomu, Ze koeficient pInéni podléhajicich DPH je niZsi neZ 1 % celkovych plnéni Banky. DPH na vstupu (s vyjimkou
nehmotnych aktiv, budov a zafizeni) je okamZité uétovana do nakladd s vyjimkou pFipadd, kdy legislativa umoZiiuje odpocet DPH
na vstupu.

(m) Dan z pFijmu
Dan z prijmu se sklada ze splatné a odloZené dané.

OdloZeny danovy zavazek se vykazuje u vsech prechodnych rozdilG mezi zstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze
a jejich danovou hodnotou s pouzitim tplné zavazkové metody. OdloZzena danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude
pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekavanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocet odloZené dané se pouziva schvalena dafiova sazba pro obdobi, v némzZ Banka ocekava realizaci odloZené danové
pohledavky nebo vyrovnani odloZzeného danového zavazku.

OdloZena danova pohledavka/zavazek vzniklé z titulu precenovani realizovatelnych financnich aktiv nebo derivat( uréenych
k zajisténi penéZnich tokl na realnou hodnotu je stejné jako precenéni realizovatelnych financnich aktiv a realna hodnota derivat(
urcenych k zajisténi penéznich tok(i Uctovany proti vlastnimu kapitalu.

Splatna dan zahrnuje predpokladanou vysi penéZnich prostredkd, které byly nebo budou zaplaceny nebo navraceny jako dan z prijmu
v relevantnim ¢asovém obdobi. Vypocet splatné dané je zaloZen na sazhé dané z prijmu a danové legislativé platné ke dni tcetni
zaveérky.

(n)  Naklady na zaméstnance
Naklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladl a zahrnuji tyto polozky:

Mzdy zaméstnancl

0dmény ¢lenlim predstavenstva, dozoréi rady a vyboru pro audit

Socialni a zdravotni pojsténi

Ostatni naklady na zaméstnance (pfispévek na stravovani zaméstnancd, prispévek na soukromé Zivotni pojisténi, prispévek
na doplikové penzijni sporeni a naklady zaméstneckého fondu dle kolektivni smlouvy vyssiho stupné Odborového svazu
pracovnik( penéznictvi a pojistovnictvi a Svazu bank a pojistoven)
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(o) SpFiznéné strany
Spriznéné strany zahrnuji:

Cleny statutarniho organu, vedouci zaméstnance Banky a osoby blizké vedoucim zaméstnanc(im Banky,

spoleénosti primo nebo neprimo kontrolujici Banku a vedouci zaméstnance téchto spolecnosti,

spolecnosti primo nebo neprimo kontrolované nebo spolecné kontrolované spole¢nostmi, které primo ¢i nepiimo kontroluji
Banku.

Ostatni spriznéné strany dle definice IAS 24 jsou pro Banku irelevantni. V poznamkach 5, 6,7, 8,9, 13, 14, 15, 17,19, 20, 21 a 22 jsou
uvedeny tyto zGstatky a transakce se spriznénymi stranami:

souhrnna vyse Gvérd poskytnutych Bankou ¢leniim predstavenstva, dozorci rady, vyboru pro audit, zaméstnancim podilejicim
se na fizeni Banky a ostatnim spriznénym osobam,

pohledavky a zavazky za spolecnostmi primo nebo nepfimo kontrolujicimi Banku,

pohledavky a zavazky za spolec¢nostmi primo nebo neprfimo kontrolovanymi nebo spole¢né kontrolovanymi spole¢nostmi, které
primo nebo nepfimo kontroluji Banku,

vynosy z urokl a naklady na uroky vzniklé z transakci se spriznénymi stranami,

ostatni vynosy a naklady vzniklé z transakci se spriznénymi osohami,

naklady na zaméstnance vzniklé ve vztahu ke spFiznénym stranam.

Transakce se spriznénymi stranami podléhaji stejnym podminkam jako srovnatelné transakce s tfetimi stranami.

(p) Zajistovaci uéetnictvi

K Fizeni Urokovych rizik Banka pouziva zajiStovaci nastroje, kterymijsou urokové swapy. Tyto derivaty pak Banka vyuziva jak pro
zajiSténi penézni tokd, tak pro zajisténi realné hodnoty. Zajisténi penéZnich tokl Banka pouZiva k minimalizaci variability penéZnich
toki zdvazk( s nakladovym Grokem. Zajisténi realné hodnoty se pouziva k minimalizaci variahility realné hodnoty aktiva nebo
zavazku, ktera hy mohla ovlivnit zisk i ztratu. Zajistovaci U¢etnictvi se pouziva pro derivaty a ostatni finanéni nastroje oznacené
timto zplsobem, které spliuji urcité podminky. Pro zatctovani derivatu jako zajiStovaciho nastroje pouziva Banka nasledujici kritéria:

formalni dokumentace zajistovaciho nastroje, zajistované polozky, cile zajisténi, strategie a vzajemného vztahu je pripravena
pred pouzitim zajiStovaciho uéetnictvi;

zajisténi je na pocatku zdokumentovéano zplisobem prokazujicim, Ze se predpoklada vysoka Gcinnost pri kompenzaci rizika
zajistované polozky v pribéhu sledovaného obdobi;

kryti zajistovaného rizika je pribézné vysoce Ucinné. ZajiSténi se povaZuje za vysoce ucinné, jestlize Banka dosahuje poméru
protichdnych zmén penéznich tokd nebo realnych hodnot pFislusnych zajistovanému riziku mezi 80 a 125 procenty.

(i) Zajisténi penéznich tok

Efektivni cast zmény redlné hodnoty derivatu zajistujiciho penéZni toky se vykazuje v ocefovacich rozdilech ze zajisténi penéZnich
toku. Neefektivni ¢ast zmény se zachycuje primo do Cistého zisku /ztraty z financnich nastroji vykazovanych v realné hodnoté

do zisku nebo ztraty. Castky ocefovacich rozdilli ze zajisténi penéznich tokii jsou reklasifikovany do vykazu zisk(i a ztrat ve stejném
ohdobi, kdy zajistované polozky ovlivni vykaz ziskl a ztrat. V pripadé, Ze uplyne doba platnosti nastroje zajistujiciho penézni

toky, nebo zajisténi prestane splnovat definovana kritéria, jsou prislusné zbylé ¢astky ocenovacich rozdilli ze zajisténi penéznich
toki zauctovany do vykazu zisk( a ztrat ve stejném obdobi, ve kterém ma zajistovana polozka dopad na zisk. V pripadé, Ze se
predpokladana zajiStovana transakce jiz zfejmé neuskutecni, jsou prislusné zbylé ¢astky ocenovacich rozdil ze zajiSténi penéznich
toki vykazany primo do vykazu zisk( a ztrat.

(i) Zajisténi realné hodnoty

Zmeény v realné hodnoté zajiStovaciho nastroje, ktery splnil podminky pro Uctovani o zajiSténi realné hodnoty, jsou vykazany

ve vykazu ziskd a ztrat. PFislusny Urokovy vynos/naklad ze zajistovaciho nastroje je U€tovan netto do Urokovych naklad(i/vynosU

dle zajiStované polozky, precenéni zajistovaciho nastroje je vykazovano v Cistém zisku/ztraté z financnich nastrojli vykazovanych

v realné hodnoté do zisku nebo ztraty. Zména v redlné hodnoté zajistovanych poloZek v rozsahu zajistovaného rizika je Gc¢tovana jako
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soucast ucetni hodnoty zajistované polozky (pripadné u portfoliovych zaji$téni vykazana na samostatném radku vykazu finanéni
pozice) a je také vykazana ve vykazu zisk( a ztrat v istém zisku/ztraté z financnich nastroji vykazovanych v realné hodnoté do zisku
neho ztraty. Pokud zajiStovaci nastroj vyprsi, je prodan, ukoncen nebo uplatnén nebo pokud zajisténi neni dale efektivni, zajistovaci
Ucetnictvi je ukonceno.

(@) Rezervy

Rezerva se zauctuje v okamziku, kdy je pravdépodohné, Ze nasledkem minulé udalosti vznikne Bance (smluvni nebo mimosmluvni)
povinnost poskytnout plnéni protistrané, jehoz vysi Ize spolehlivé odhadnout. Odhadovana ¢astka je zauctovana do vykazu ziskd

a ztrat. V okamziku realizace pInéni se oductuje rezerva a zauctuji skutec¢né vzniklé naklady.

(r)  Zakladni kapital a rezervni fondy
Vlydany kapital je GCtovan v okamziku splaceni a jeho hodnota odpovida hodnoté v obchodnim rejstriku na konci ti¢etniho obdobi.

Rezervni fond je tvoren v souladu se Stanovami spolecnosti a jeho uZiti je omezeno v nich uvedenymi podminkami.
Dividendy jsou zatctovany po schvaleni rozhodnuti jediného vlastnika.

(s) Nevyéerpané uvérové ramce

Nevycerpané tvérové ramce predstavuji schvalené pevné dané neodvolatelné zavazky vUci klientlim tykajici se poskytnuti nebo
ohbnoveni tvéru za pfedem stanovenych podminek, do predem pevné stanoveného data. Jsou vedeny jako podminéné zavazky

v podrozvahové evidenci po podpisu Uvérové smlouvy ve vysi dosud nevycerpané vyse tvéru. NevycCerpané Uvérové ramce nemusi
byt pIné vyuZity, proto jejich smluvni hodnota nemusi nutné reprezentovat celkovou vysi budoucich zavazka. Pokud klient nevycerpa
Uvér v dohodnutém terminu, zavazek zanika a je z podrozvahové evidence oductovan.

(t)  Vyvoj vykaznictvi podle EU IFRS

Uginné od 1. ledna 2017
Pokud neni vyslovné uvedeno, nové standardy, dodatky a interpretace nemaji vyznamny vliv na finanéni vykazy Banky.

Iniciativa zverejnéni (Novela IAS 7) — novela je platna pro Gcetni obdobi zadinajici po 1. lednu 2017. Novela predstavuje zmény

ve zvefejnéni u zavazk( z finanéni ¢innosti. Nové je nutné zverejnit: (i) zmény z financnich penéznich tok; (i) zmény vznikajici

na zakladé zisku nebo ztraty kontroly v dcefinych nebo jinych spole¢nostech; (iii) dopad zmén devizovych kurzu; (iv) zmény realnych
hodnot; a (v) dal$i zmény.

Zauétovani odloZenych dafovych aktiv z nerealizovanych ztrat (Novela IAS 12) — novela je platna pro uéetni obdobi zaéinajici
po 1. lednu 2017. Novela se vénuje otazce, zda nerealizovana ztrata u dluhovych nastrojd v realné hodnoté zatctovana do vykazu
zisk(l a ztrat dava vzniknout odcitatelnym prechodnym rozdilim.

U&inné po 1. lednu 2017
Nasledujici standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou uéinné po 1. lednu 2017. Banka nepfrijala pfedcasné tyto standardy.
Pokud neni vyslovné uvedeno, nové standardy, dodatky a interpretace nebudou mit vyznamny vliv na finanéni vykazy Banky.

IFRS 9 Finanéni nastroje (2014) — standard je platny pro Ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2018. Projekt tykajici se implementace
IFRS 9 probiha na lokalni i skupinoveé urovni. V roce 2016 se posunul z koncepéni do implementacni faze, ktera probihalaiv roce 2017.
Projekt je strukturovan do dvou pilifi — klasifikace a ocenovani financnich nastrojt a znehodnoceni financnich aktiv. Pro tyto dvé
zakladni oblasti se vyviji pozadavky pro vykazovani a zverejnéni.
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Klasifikace a ocenovani finanénich nastroju
Finanéni aktiva |ze ocenovat z(statkovou hodnotou, jestliZe jsou spInény obé podminky:

Ugetni jednotka ma pro dané finanéni aktivum takovy ekonomicky model, jeho? cilem je inkasovat penézni toky z néj plynouci; a
Smluvni podminky finan¢niho aktiva davaji vzniknout penéznim toklm, které odpovidaji pouze plathé jistiny a trok( z jistiny.

Financni aktiva Ize ocenovat realnou hodnotou do ostatniho souhrnného vysledku, jestlize jsou spinény obé podminky:

Ugetni jednotka ma pro dané finanéni aktivum takovy ekonomicky model, jeho? cilem je inkasovat penézni toky z néj plynouci
anebo jej prodat
Smiluvni podminky finan¢niho aktiva davaji vzniknout penéznim toklm, které odpovidaji pouze plathé jistiny a trok( z jistiny.

Ostatni finan¢ni aktiva jsou ocenovana realnou hodnotou do vykazu ziskd nebo ztrat. Reklasifikace mezi tfemi kategoriemi jsou
pozadovany v pfipadé, Ze entita zméni obchodni model.

VSechny kapitalové nastroje jsou ocenovany realnou hodnotou bud do ostatniho souhrnného vysledku, nebo do vykazu zisk( a ztrat.

IFRS 9 rusi poZadavek oddélovat vloZeny derivat od hostitelské smlouvy v pripadé financnich aktiv a poZzaduje ohodnoceni celého
nastroje podle vyse uvedenych podminek.

Financni zavazky jsou klasifikovany a ocenovany bud zGstatkovou, nebo redlnou hodnotou do vykazu ziskl a ztrat. Finanéni zavazek
mUze byt uréen k ocenovani realnou hodnotou za uréitych podminek, pokud toto vyusti v presnéjsi informaci:

Odstranuje nebo snizuje nekonzistenci v ocenéni nebo zaucétovani
Skupina financnich zavazkd je Fizena a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty.

IFRS 9 poZaduje, aby zmény readlné hodnoty vlastnich dluhovych nastroji, které jsou zptisobeny zménami vlastniho Gvérového rizika,
byly zat¢tovany v ostatnim souhrnném hospodarském vysledku. Plvodni poZadavky k oductovani finanénich aktiv a zavazk( jsou
heze zmény presunuty z IAS 39 do IFRS 9.

Znehodnoceni finanénich aktiv
IFRS 9 zavadi tFistupfiovy model, ktery zohlediuje zmény tvérové kvality od pocatecniho zauctovani.

V urovni 1 se nachazi financni nastroje, u nichZ nedoslo k vyznamnému narGstu tvérového rizika od pocatecniho zauctovani, nebo
maji ke dni zavérky nizké Gvérové riziko. U téchto aktiv jsou zauétovany dvanactimésiéni oéekavané tvérové ztraty. Urokovy vynos je
pocitan na zakladé hrubé ucetni hodnoty aktiv.

Uroved 2 obsahuije takové finanéni nastroje, u nich? doslo k vyznamnému nar(istu Gvérového rizika od podateéniho zatiétovani, ale
neexistuje u nich objektivni ditkaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou zauctovany celoZivotni oéekavané Gvérové ztraty. Urokovy
vynos je stale pocitan na zakladé hrubé ucetni hodnoty aktiv.

V Urovni 3 se nachazi finanéni nastroje, u nichz existuje objektivni diikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou zauctovany celoZivotni
oekavané Uvérové ztraty. Urokovy vynos je pocitan na zakladé Gisté ucetni hodnoty aktiv.

Novy model bude pouZivan pro dluhové nastroje Uc¢tované v zlstatkové hodnoté nebo v realné hodnoté do ostatniho hospodarského
vysledku. Dale se podle néj budou tGctovat Uvéroveé ramce, financni zaruky, které nejsou v realné hodnoté ve vykazu zisk( a ztrat,
pohledavky z leasingu a obchodniho styku.

Standard povoluje zjednodusené Uctovani o sniZzeni hodnoty pro pohledavky z leasingu a obchodniho styku, které neosahuji
vyznamnou financni slozku. Neni nutné pocitat dvanactimésicni ocekavané uvérové ztraty a lze uzit celoZivotni ocekavané uvérové
ztraty. Pro aktiva s vyznamnou finanéni slozkou je mozZnost volby mezi zjednodusenym nebo obecnym modelem.
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Banka stanovi postupy a procesy k hodnoceni, zda doslo k vyznamnému vzrlistu Gvérového rizika a tedy, zda je nutny presun mezi
Urovnémi 1, 2 a 3. U ivérového portfolia bude adoptovan nékolikastupiovy pFistup pro toto hodnoceni. Bude zaloZzen primarné
na internim Gvérovém ratingu, dale na pravidlech restrukturalizace uvérd, jejich skupinovém hodnoceni a poctu dni po splatnosti.

Znehodnoceni finanénich aktiv podle IFRS 9 bude pocitano na bazi 12-ti mésic¢nich oéekavanych tvérovych ztrat pro troven
1 a na bazi celoZivotnich ocekavanych tvérovych ztrat pro Groven 2. V disledku toho Bankaocekava, Ze se zvysi ztraty ze
znehodnoceni financénich aktiv. Banka neocekava vyznamny dopad do ucetni hodnoty tvérd, které budou zahrnuté do Urovné 3.

Celkové bude mit prvni aplikace IFRS 9 odhadovany negativni dopad 6 bazickych bod(i na kapital celkem z d{ivod( uvedenych vyse.

Zajistovaci uéetnictvi

Treti faze, obecné zajiStovaci tcetnictvi, shlizuje zajistovaci ucetnictvi a Fizeni rizik. V praxi bude mozné pouzit zajiStovaci tcetnictvi
k Sirsimu spektru strategii fizeni rizik. TFi typy zajiStovacich vztah( — zajiSténi penéznich tokd, realné hodnoty a Cisté investice

do zahranicni jednotky — byly preneseny heze zmény z IAS 39 do IFRS 9.

Zajistovaci vztah musi byt efektivni jak v pocatku, tak v pribéhu a tento vztah je podroben kvantitativnimu a kvalitativnimu
prospektivnimu testovani. Plvodni testovani efektivity se posunulo od striktniho rozmezi 80 — 125% k testovani toho, zda zajiStovaci
vztah odpovida skutecnému Fizeni rizik. Pokud zajistovaci vztah odpovida cilim Fizeni rizik, nemUGze byt dobrovolné ukoncen. Misto
toho je nutné upravit zajisténou polozku nebo zajistovaci nastroj tak, aby zajistovaci pomér opét odpovidal pozadavku na efektivitu
zajisténi.

Nederivatova finanéni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazované do zisku neho ztraty mohou byt urcena jako zajistovaci nastroje
v zajiSténi jakychkoliv rizik, ne pouze v zajiSténi cizoménoveého rizika. Musi byt uréena bud cela, nebo v poméru k hodnoté jistiny.

V modelu zajistovaciho uéetnictvi Ize pouzit jako polozku pro zajiSténi u nefinancni polozky i jednotlivé rizikové slozky, pokud je
mozné tyto slozky identifikovat a spolehlivé je ocenit.

Obecné zajistovaci ucetnictvi nebude mit Zadny vyznamny dopad na existujici zajiStovaci konstrukce, které Banka pouziva.

Banka hodla vyuzit moZnosti pokracovat se soucasnym zajistovacim tGcetnictvim podle IAS 39 a vyckat dalSiho vyvoje v oblasti
portfoliového zajiStovaciho ucetnictvi.

Predéasné splaceni vedouci k zaporné finanéni odméné (Novela IFRS 9) - je platna pro G¢etni obdobi zaéinajici po 1. lednu 2019.
Novela vysvétluje, Ze i takova finanéni aktiva, jejichZ penézni toky odpovidaji splatkam jistiny a troku z jistiny, a kterd Ize predcasné
splatit s tim, Ze konecnym vysledkem je zaporna financni odmeéna, mohou byt zarazeny do kategorie amortizované hodnoty neho
realné hodnoty pres ostatni hospodarsky vysledek.

Prodej nebo prispévek aktiv mezi investorem a jeho pfidruZenym nebo spoleénym podnikem (Novela IFRS 10 a IAS 28) - novela
dosud nema stanovené datum ucinnosti. Objasiuje uétovani transakci, kdy materska spole¢nost ztrati kontrolu nad dcefinym
podnikem, ktery neni povazovan za podnik podle IFRS 3. Zisk nebo ztrata vznikajici z prodeje nebo prispévku aktiva pridruzenému
neho spole¢nému podniku je Uc¢tovana ve vykazu zisk( a ztrat matky pouze do miry podil(i nespriznénych investor(i v pridruzeném
neho spolec¢ném podniku.
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IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky — standard je platny pro Ucetni obdobi zaéinajici po 1. lednu 2018. Zakladnim konceptem
standardu je identifikace jednotlivych povinnosti pinéni. Ugetni jednotky budou postupovat podle pétikrokového modelu:

Identifikace smlouvy se zdkaznikem (smlouva existuje, pouze kdyZ je pravdépodobné, Ze entita bude inkasovat cenu)
Identifikace jednotlivych povinnosti pInéni ve smlouvé (slib pFevodu zboZi nebo sluzeh)

Stanoveni transakéni ceny (pouze pokud v budoucnu nemUze byt ¢astka stornovana)

Alokace transakéni ceny k jednotlivym povinnostem plnéni

Zauctovani vynosu v momentu, kdy je povinnost spinéna

gl e

Standard neni pouZitelny pro pojistné smlouvy, financni nastroje a financni leasingy. Banka posuzuje miru dopadu standardu na jeji
financni vykazy.

IFRS 16 Leasingové smlouvy - standard je Gcinny pro ucetni obdobi za¢inajici 1. ledna 2019. IFRS 16 stanovi zasady pro G¢tovani,
ocenovani, prezentaci a zverejiiovani leasingovych smluv pro obé strany smluvniho vztahu, tj zakaznika ("najemce”) a dodavatele
(“pronajimatel”). Novy standard pozaduje u najemce rozeznat vétsinu leasingovych smluv ve vykazu o financni situaci. Najemci budou
mit jednotny Ucetni model pro véechny leasingové smlouvy, s uréitymi vyjimkami. Uetnictvi pronajimatele je v podstaté nezménéno.
Norma nebyla dosud schvalena Evropskou unii. Banka neidentifikovala Zadny vyznamny dopad na jeji financni vykazy vyplyvajici
zIFRS 16.

IFRS 17 Pojistné smlouvy - je platny pro UCetni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2021 a jesté nebyl schvélen pro pouziti v EU. Standard
zakotvuje principy pro zauctovani, ocenéni, prezentaci a zverejiovani vydanych pojistnych, drzenych zajistnych smluv, Zivotnich
i nezivotnich. Podobné principy plati také pro investi¢ni smlouvy s prvky dobrovolné tGcasti.

Aplikace IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 4 Pojistné smlouvy (Novela IFRS 4) — novela je platna pro ucetni obdohi zacinajici

po 1. lednu 2018 a jesté nehyla schvalena pro pouziti v EU. Novela dovoluje pojiStovnam spliujicim uréita kritéria pouzit do¢asnou
vyjimku z IFRS 9. Déle povoluje pojiStovnam tzv. overlay approach pro vymezena finanéni aktiva a také za urcitych okolnosti povoluje
reklasifikaci financnich aktiv tak, aby byla ocenéna v realné hodnoté do vykaz( zisk( a ztrat.

Vyjasnéni IFRS 15 (Novela IFRS 15) — novela je platna pro ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2018. Dodatek objasiuje tfi témata
v IFRS 15: jak hodnotit kontrolu v transakcich s ohledem na urceni zmocnitele a zmocnénce; podrobnéji vysvétiuje pojem “oddélené
sluzby nebo zboZi" a vysvétluje nékteré aspekty Uctovani dusevniho vlastnictvi v licenénich smlouvach.

Presuny investici do nemovitosti (Novela IAS 40) — novela je platna pro ucetni obdohi zadinajici po 1. lednu 2018. Novela vyjasiiuje
navody k presuntim z a do kategorie investici do nemovitosti z hlediska definice terminu ,zmény v uzivani*.

Dlouhodobé investice do pridruZenych a spoleénych podniki (Novela IAS 28) - je platna pro Ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu
2019. Novela udava, Ze v rozsahu pusobnosti IFRS 9 jsou takové dlouhodohé investice do pridruzenych a spolec¢nych podnikd, které
v podstaté tvori ¢ast Cistych investic, a které nejsou konsolidovany ekvitni metodou.

IFRIC 22 Transakce v cizich ménach a zalohy — je platna pro UCetni obdobi zainajici po 1. lednu 2018. Interpretace podava navod
k urceni transakéniho data pro Ucely stanoveni ménového kurzu v transakcich, v nichz dochazi k cizoménovym zaloham.

IFRIC 23 Dan z pFijmu a zachazeni s nejistotou - je platna pro Ucetni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2019. Interpretace objasriuje, jak
aplikovat poZadavky na zauctovani a ocenéni v IAS 12, kdyz existuje nejistota v oblasti vypoctu dané z prijmu.

Zdokonaleni Mezinarodnich standardi uéetniho vykaznictvi (2014-2016), vydané v prosinci 2016 s cilem odstranit nesrovnalosti
a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatna prechodna ustanoveni. Dvé novely maji datum ucinnosti 1. ledna
2018 ajednaod 1. ledna 2017.

Zdokonaleni Mezinarodnich standardi uéetniho vykaznictvi (2015-2017), vydané v prosinci 2017 s cilem odstranit nesrovnalosti
a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatna prechodna ustanoveni. VSechny novely maji datum tcinnosti
1.ledna 2019.
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RIZENi RIZIK
(@) Organizace Fizeni rizik

Predstavenstvo
Predstavenstvo zodpovida za vSeobecné pFistupy Banky k Fizeni rizik a schvaluje strategie a postupy tykajici se Fizeni rizik.

Dozoréirada
Dozor¢i rada sleduje nastaveni procesu Fizeni rizik v Bance.

Vybor pro audit

Viybor pro audit je organem Banky, ktery hodnoti Gi¢innost vnitFnich kontrolnich systém, vnitiniho auditu, systému fizeni rizik,
sleduje proces auditu Ucetni zavérky a posuzuje nezavislost auditora. Vybor pro audit rovnéz dohliZi na to, aby procesy spoleé¢nosti
odpovidaly platné legislativé.

Interni audit

Procesy tykajici se Fizeni rizika jsou pravidelné kontrolovany skupinovym ttvarem Interniho auditu. Kontroly se tykaji nastaveni
procest fizeni rizik v Bance a sledovani jejich dodrZovani. Interni audit informuje management banky o vysledcich kontrol a poskytuje
informace o nalezech a doporuceni vyhoru pro audit, dozor¢i radé a predstavenstvu.

Rizeni rizik
Rizenim Gvérového rizika, trzniho rizika (Urokového rizika), rizika likvidity a rizik koncentrace je povéren odbor Rizeni rizik. V oblasti
nefinanénich rizik je odbor Rizeni rizik dale odpovédny za fizeni operaénich rizik.

(b)  Strategie uzivani finanénich nastroja

Banka je specializovanou bankou zamérenou na poskytovani hypotecnich uvér( od roku 2008 vyhradné v segmentu fyzickych osob.
Uvérové obchody jsou primarné financovany emisemi hypoteénich zastavnich listé (,HZL"). Kapital Banky je vyuZivan jako dopliikovy
zdroj. Banka nepfijima primarni vklady od klient( s vyjimkou prostredk( klient(i uréenych k Uhradé splatek hypotecnich tvérd. Podil
primarnich vklad(i na celkovych pasivech Banky je dlouhodobé nizsinez 1 %.

Pri zajistovani financnich zdroj Banka vychazi v ramci aktivniho Fizeni svych aktiv a pasiv z asové struktury tuvérového
portfolia podle fixace tUrokové sazhy a z planovaného objemu novych obchodd. Banka timto postupem prirozené zajiStuje Urokoveé
riziko plynouci z fixné urocenych hypotecnich Gvérd na aktivni strané hilance. Pro Fizeni Grokového rizika pouZiva Banka také
Urokové swapy, které vyuZziva vyhradné pro zajisténi penéznich tokl anebo k zajiSténi realné hodnoty (poznamka 15). Vzhledem
ke skutecnosti, Ze HZL predstavuji dominantni zdroj financnich prostredk a rozhodujici cast hospodarského vysledku Banky je
tvorena rozdilem mezi Grokovymi vynosy z poskytnutych Gvérd a Grokovymi naklady na financni zdroje, odvozuje Banka svou
Urokovou politiku od vySe sazeb HZL a nakladl svych zdrojl s prihlédnutim k podminkam vysoce konkurenéniho trhu hypotecnich
aveéra.

Pro fizeni likviditniho rizika a pInéni stanovenych limit( Banka mtZe nakupovat statni pokladnicni poukazky a statni dluhopisy.
V letech 2017 a 2016 Banka tuto moznost nevyuZila. Jiné cenné papiry Banka nenakupuje. Rovnéz nejsou vystavovany bankovni
zaruky. Veskeré operace Banky jsou denominovany v éeskych korunach.

()  Uvérové riziko
Banka je vystavena tvérovému riziku, které predstavuje moznou ztratu plynouci z neschopnosti protistrany splatit své zavazky vcas
av plné vysi.

Pro ziskani informaci pro Fizeni tvérovych rizik jsou vyuzivany jak interni, tak externi zdroje. Mezi interni patfi vlastni portfolio, mezi
externi zejména pak Uvérové registry, které v ramci schvalovaciho procesu automatizované poskytuji jak pozitivni, tak negativni data.
Datova zakladna je pIné vyuzivana a slouZi jako podklad pro modelovani tivérového rizika, schvalovaci proces, vymahani pohledavek

a vypocet financnich dopadd.
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Méreni uvérového rizika

Pro vypocet kapitalového poZadavku pouZiva Banka pfistup Internal Rating Based (IRB) pro retailové a hankovni expozice,
standardizovany pristup pro ostatni neretailové expozice. Uvérové riziko je tak méfeno, sledovano a Fizeno na zakladé princip( téchto
pristup(l. Pro stanoveni retailovych expozic jsou vyvinuty statistické modely, jejichzZ rizikové faktory jsou zaloZeny na skupinach
angaZovanosti se stejnym sklonem k riziku (tzv. pooly). Jednotlivé modely jsou validovany a prehodnocovany v pravidelnych
intervalech.

Statistické modely, jejichZ cilem je odhadnout pravdépodobnost selhani dluznika, jsou vyuzivany i pro schvalovaci proces v podohé
tzv. aplikacni skorovaci karty, zaloZzené na hodovém hodnoceni na riziko citlivych charakteristik.

Monitorovani Gvérového rizika je provadéno na agregovanych datech a sledovan je zejména vyvoj defaultu v riiznych podskupinach
podle produktového, distribucniho nebo klientského profilu. Sledovani probiha nejméné na mésicni hazi, souhrnna zprava o rizeni rizik
je pravidelné predkladana predstavenstvu Banky, dozorci radé a vybhoru pro audit.

Opravneé polozky

Za Gcelem tvorby opravnych poloZek Banka do konce roku 2017 kategorizuje pohledavky do kategorii: Normal, AQR (Asset Quality
Review), Uncertain a Irrecoverable. Pohledavky jsou do jmenovanych kategorii fazeny za pouZiti internich i externich zdrojd informaci
na zakladé jejich kvality a regulatornich poZzadavk(. Pro kaZdou ze jmenovanych kategorii pouziva Banka odliSny model tvorby
opravnych poloZek s ohledem na jeji povahu. Opravné polozky kategorie pohledavek AQR jsou odvozovany od internich model( a jimi
predikované ocekavané ztraty. Pro kategorii Uncertain Banka pouziva historické informace o mirach uzdraveni a zhorseni této
kategorie pohledavek v kombinaci se svou aktualni expozici vici témto pohledavkam. Skupina pohledavek v kategorii Irrecoverable

je z pohledu tvorby opravnych poloZek hodnocena na zakladé historicky dostupnych informaci o efektivité vymahaciho procesu

a aktualnich informaci vtahuijici se k jednotlivym pohledavkam v tomto portfoliu. PouzZivané pFistupy jsou predmétem zpétného
testovani (backtesting) na pravidelné bazi.

0d 1. 1. 2018 v souvislosti s prechodem na novy standard IFRS 9 zavadi banka tFistupnovy model kategorizace pohledavek, ktery je
vice popsany v kapitole Vyvoj vykaznictvi, IFRS 9, znehodnoceni finanénich aktiv.

Limity angaZovanosti a riziko koncentrace

Banka vyvaZuje Uroven podstupovaného tvérového rizika stanovovanim limitd rizik akceptovatelnych ve vztahu k jednomu dluznikovi
nebo skupiné dluznikd. Tato rizika jsou periodicky sledovéna a pfezkoumavana ro¢né, v pripadé negativnich signal( i ¢astéji. Bankou
stanovené limity jsou schvalovany jejim predstavenstvem.

Uvérové portfolio Banky Ize charakterizovat jako znaéné diferencované, a to zejména s ohledem na jednotlivé Gvérové dluzniky. Jedna
se 0 velké mnozstvi malych vér( klientlim z riznych odvétvi, obor a regiont Ceské republiky s tim, Ze tito klienti jsou soutasné
rdznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu Ize tedy konstatovat, Ze Bance nehrozi zvysené riziko vyplyvajici

z koncentrace Gvérové angazovanosti v{i&i jednomu subjektu nebo uréité provazané skupiné subjekti. Uvérova angazovanost viici
deseti nejvétsim klientim predstavuje k 31. 12. 2017 celkem 723 mil. K&, tedy 0,26 % objemu celého portfolia (725 mil. K¢, respektive
0,28 % objemu celého portfolia k 31. 12. 2016).

Schvalovaci proces

Schvalovaci proces je v ramci retailového portfolia pro nové klienty zaloZen na aplikacni skorovaci karté, algoritmu uvérovatelnosti
a individualnim posouzeni. Vypocet skore je pro kazdého klienta pIné automatizovan. V ramci schvalovaciho procesu jsou vyuzivany
uvéroveé registry ohsahujici jak pozitivni, tak negativni data a dalSi externi i interni zdroje informaci.

V roce 2017 bylo, mimo jiné, v navaznosti na doporuéeni Ceské narodni banky zavedeno Fizeni splatkového zatizeni klientl (ukazatel
DSTI). Banka nové fidi maximalni Uroven splatkového zatizeni a pomér v jednotlivych kategoriich tohoto zatizeni.

Zajisténi a zpusob analyzy hodnoty zajisténi

Banka vyuZziva jako vhodné zajisténi poskytovanych Gvérd hézné obchodovatelné nemovitosti a jednotky zejména rezidenéniho
urceni. Mezi hlavni zastavy Banky patri objekty pro bydleni - rodinné domy a hytové jednotky. Akceptovany jsou i stavebni pozemky,
ohjekty pro individualni rekreaci, hytové domy, provozni domy s univerzalnim vyuzitim - nebytové a kancelarskeé prostory.
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Pri analyze hodnoty zajisténi jsou pouZivany principy trzniho ocefiovani, kdy Banka stanovuje obvyklou cenu i dlouhodobé platnou
zastavni hodnotu nemovitosti. Analyzu zajiSténi provadi vyskoleni a povéreni zaméstnanci Banky nebo vybrani spolupracujici externi
odhadci.

Trzni hodnota zajisténi je pravidelné monitorovana a Banka v souladu se smlouvou o Uvéru m(ize poZadovat dodatecné zajisténi
v pripadé, kdy hodnota poklesne pod poZadovanou troven.

Banka ma zajistény Uvéry a pohledavky za klienty ve smyslu pfijatych zastav (viz pozndmka 14). Pfedevsim z divodu, Ze Banka
umoziuje ¢erpani tvéru na navrh na vklad, vyse zajisténi nedosahuje v pIné vysi objemu Gvér( a pohledavek za klienty.

Rozdéleni hrubé vyse uvérd podle hodnoty zajisténi

31.12.2017
Uvéry s vy$§i hodnotou Uvéry s niz&i hodnotou
zajisténi nez pohledavka zajisténi nez pohledavka
Ugetni hodnota Realna hodnota Ugetni hodnota Reélna hodnota
mil. Ké uvéru zajisténi uvéru zajisténi
Uvéry a pohledavky za klienty 272 222 543774 10123 7534
Celkem 272 222 543 774 10123 7534
31.12.2016
Uvéry s vy$si hodnotou Uvéry s nizsi hodnotou
zajisténi neZ pohledavka zajisténi neZ pohledavka
Ugetni hodnota Realna hodnota Ugetni hodnota Realna hodnota
mil. Ké uvéru zajisténi uvéru zajisténi
Uvéry a pohledavky za klienty 246 547 478 123 10092 7 554
Celkem 246 547 478 123 10092 7 554

Uvéry s nizsi hodnotou zajisténi ne? pohledavka predstavuji uvéry:

kde doslo k Cerpani Uvéru na zakladé navrhu na vklad a vzniknul tak ¢asovy nesoulad mezi vznikem pohledavky a vznikem
zastavniho prava

kde vzrostla ptvodni vy$e pohledavky a prekrocCila hodnotu zajiSténi (napFiklad nezajisténé nabéhlé prislusenstvi k plné
zajisténé jistiné pohledavky z tvéru)

kde hodnota zajisténi v pribéhu ¢asu klesla

kde zajiSténi bylo jiz realizovano nebo nedoslo k zapisu zajiSténi do katastru nemovitosti.

Banka pouziva model pro precenovani nemovitosti zaloZeny na hédonické regresi. Portfoliové pfecenéni kombinuje vice zplisobd
precenéni v zavislosti na kategorii Uvér(, typech nemovitosti, kvalité dat atd.

Ostatni finanéni nastroje nejsou zajistény.

Vymahani pohledavek za dluzniky

PrifeSeni problémovych pohledavek vyuZiva Banka mimosoudnich i soudnich forem Feseni. Jedna se zejména o Upravy splatkovych
rezim(, zmény v osobé dluznika, odprodeje pohledavek, restrukturalizatni opatfeni, drazby zastav (nemovitosti) a jejich pfime
prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkaz( a soudni prodej nemovitosti, insolvencni fizeni atd. Banka rovnéz vyuziva sluzeb
soukromych exekutort. Banka v zasadé preferuje FeSeni mimosoudni.
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NiZe uvedenad analyza predstavuje strukturu financnich aktiv Banky podle jejich splatnosti a klasifikace.

Castky uvedené v polozce ,Celkem® predstavuji maximalni Givérové riziko spojené s danou tFidou aktiv. V pripadé aktiv vykazovanych

v redlné hodnoté je v tabulce uvedeno soucasné tvéroveé riziko, hudouci maximalni Gvérové riziko mize byt vyssi v dasledku

budoucich zmén redlnych hodnot aktiv.

31.12.2017
Instrumenty, které nejsou Instrumenty, které jsou
znehodnocené znehodnocené
Standardni Sledované Pochybné Ztratove
Nejsou Po splatnosti Nejsou Po splatnosti
mil. Ké po splatnosti 1-30 dnii  po splatnosti 1-90 dna Celkem
VYBRANA AKTIVA
Vklady u centralnich bank 725 0 0 0 0 0 725
Uvéry a pohledavky za bankami 6621 0 0 0 0 0 6621
Uvéry a pohledavky za klienty 269 557 6 241 390 1293 1238 1690 280 409
- Fyzické osoby 269 014 6241 390 1293 1238 1690 279 866
- Pravnické osoby 543 0 0 0 0 0 543
Precenéni na redlnou hodnotu
u portfoliové zajiStovanych
polozek -1826 0 0 0 0 0 -1 826
Zajistovaci derivaty s kladnou
realnou hodnotou 1829 0 0 0 0 0 1829
Celkem 276 906 6 241 390 1293 1238 1690 287 758
Uvéry a pohledavky za klienty
z budoucich pohledavek
z neCerpanych uvért 25516 185 0 101 0 0 25802
- Fyzické osoby 25516 185 0 101 0 0 25802
- Pravnické osoby 0 0 0 0 0 0 0
31.12.2016
Instrumenty, které nejsou Instrumenty, které jsou
znehodnocené znehodnocené
Standardni Sledované Pochybné Ztratové
Nejsou Po splatnosti Nejsou Po splatnosti
mil. Ké po splatnosti 1-30dni  po splatnosti 1-90 dnd Celkem
VYBRANA AKTIVA
Vklady u centralnich bank 1150 0 0 0 0 0 1150
Uvéry a pohledavky za bankami 6622 0 0 0 0 0 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 241721 6866 388 1463 1425 2215 254 078
- Fyzické osoby 240998 6 855 385 1463 1425 2215 253 341
- Prdvnické osoby 723 11 3 0 0 0 737
Precenéni na realnou hodnotu
u portfoliové zajiStovanych
polozek 169 0 0 0 0 0 169
Zajistovaci derivaty s kladnou
realnou hodnotou 68 0 0 0 0 0 68
Celkem 249730 6 866 388 1463 1425 2215 262 087
Uvéry a pohledavky za klienty
z budoucich pohledavek
znecerpanych Gvér 21510 206 0 46 0 0 21762
- Fyzické osoby 21510 206 0 46 0 0 21762
- Pravnické osoby 0 0 0 0 0 0 0
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Nize uvedena analyza predstavuje strukturu vybranych financnich aktiv Banky, které hyly individualné posouzeny jako znehodnocené
a k nimZ jsou evidovany kolektivné nebo individualné natvorené opravné polozky (viz predchazejici tabulky a poznamka 10 prilohy
Ucetni zavérky).

31.12.2017
Instrumenty, které jsou znehodnocené
mil. Ké Pochybné Ztratové Celkem
VYBRANA AKTIVA
Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 1369 3284 4653
- Opravné polozky -131 -1594 -1725
Celkem 1238 1690 2928
31.12.2016
Instrumenty, které jsou znehodnocené
mil. Ké Pochybné Ztratoveé Celkem
VYBRANA AKTIVA
Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 1609 4336 5945
- Opravné polozky -184 -2121 -2 305
Celkem 1425 2215 3640

Kritéria pro zarazeni pohledavek do portfolii

Instrumenty, které nejsou znehodnocené
Finan¢ni instrument je kategorizovan jako standardni v pripadé, Ze splatky jistiny nebo prisluSenstvi aktiva nejsou po splatnosti déle
nez 30 dni a pokud v minulych 24 mésicich nedoslo k jeho restrukturalizaci ¢i obnoveni platnosti restrukturalizace.

Sledované pohledavky

Uvérova pohledavka je zafazena mezi sledované pohledavky v piipadé, Ze splatky jistiny nebo prislugenstvi aktiva jsou po splatnosti
déle nez 30 dnd a méné nez 91 dni anebo v predchozich 12 az 24 mésicich doslo k restrukturalizaci pohledavky ¢i obnoveni
platnosti restrukturalizace.

Instrumenty, které jsou znehodnocené

Pochybné pohledavky

Uvérova pohledavka je zafazena mezi pochybné pohledavky v piipadé, Ze splatky jistiny a prislusenstvi jsou po splatnosti déle
nez 90 dnli a méné nez 361 dn(, anebo pokud v poslednich 12 mésicich byla pohledavka restrukturalizovana ¢i doslo k obnoveni
platnosti restrukturalizace. V této kategorii jsou zahrnuty i pohledavky dluznik(, s nimiz je vedeno spravni fizeni s vyjimkou fizeni
insolvenéniho, vyrovnavaciho nebo exekucéniho a likvidace.

Ztratové pohledavky
Uvérova pohledavka je zafazena mezi ztratové pohledavky v piipadé, Ze splatky jistiny a pFisludenstvi jsou po splatnosti déle nez 360
dnti nebo je na dluznika podan navrh na insolvencni, vyrovnavaci nebo exekucni fizeni, pfipadné je v likvidaci.

Ugetni hodnota restrukturalizovanych finanénich instrumentd, které by jinak byly po splatnosti
Banka povazuje za restrukturalizované pohledavky pouze takové, kde je restrukturalizace aktivni.
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Restrukturalizacni pravidla Ize popsat nasledujicim zplsobem:

Restrukturalizacni obdobi trva tri roky od data platnosti restrukturalizace. Je to doba, béhem které je Gvér povaZovan
za restrukturalizovany. Restrukturalizacni obdobi se sklada z jednorocniho (vzdy pravé jednorocniho) implicitniho obdobi a az

dvouroc¢niho (v pFipadé dodrzeni pravidla 30+ dndi po splatnosti) podmine¢ného obdobi.

Pri vzniku restrukturalizace je nastavena klasifikace pohledavky jako pochybna, pokud byla pohledavka pred restrukturalizaci

zarazena do rizikovéjsi klasifikace, zlistava na ni i po zadani restrukturalizace.

Implicitni obdobi trva pravé 1 rok od data platnosti restrukturalizace, nicméné se mdZe opakovat vickrat, pokud tGvér nesplni
podminky pro prechod ¢i podminky héhem podmineéného obdobi. BEhem implicitniho obdobi je Gvér klasifikovan minimalné jako
pochybny. Pokud byla pohledavka na zakladé jiného pravidla ¢i skrze klienta vedena v rizikovéjsi klasifikaci, pak je ji pFifazena tato

klasifikace.

Podminecné ohdobi trva 2 roky a zacina hned po ukonceni implicitniho obdobi, tedy nejdrive rok po datu restrukturalizace. BEhem
podminecného obdobi je Uvér mésicéné testovan, zda neni vice nez 30 dn(i po splatnosti. Pokud ano, doba restrukturalizace zacina

béZet znovu od pocatku.

Prvnirok héhem podmineéného obdobi bude uvér klasifikovany minimalné jako sledovany. Pokud bude dosazeno 24 mésic( od data
restrukturalizace, pohledavka maze byt klasifikovana i v méné rizikovém stupni. Druhy rok pak uvér mize byt veden jako standardni.

Zména stavu restrukturalizovanych pohledavek

mil. Ké Pohledavka Opravna polozka
K1.1.2016 2508 -321
Nové restrukturalizované uvéry 647 -74
Prirdstek 5 -28
Ubytek -437 79
Zaniklé - odpis -32 32
Pohledavky presunuté z kategorie - zlepSeni -368 19
K 31.12.2016 2323 -293
Nové restrukturalizované Uvéry 411 -37
Priristek ° 13
Ubytek -407 92
Zaniklé - odpis -20 20
Pohledavky presunuté z kategorie - zlepSeni -311 10
K 31.12. 2017 2001 -221
Restrukturalizovana aktiva, ktera nejsou po splatnosti
mil. K¢ 2017 2016
Uvéry a pohledavky za klienty véetné budoucich pohledavek z nedogerpanych Gvérd 1162 1323
- Fyzicka osoba 1159 1320
- Pravnicka osoba 3 3

Viynosy z urokd z restrukturalizovanych uvér( a pohledavek za rok koncici 31. 12. 2017 dosahly vyse 78 mil.

(v roce 2016: 97 mil. Kg).
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Finanéni derivaty

Pouzitim financ¢nich derivat(i se Banka vystavuje Gvérovému riziku v pripadé, Ze protistrany své zavazky z financnich derivatQ
nesplni. V takovém pripadé se uvérové riziko rovna kladné realné hodnoté finanénich derivat(i uzavienych s touto protistranou. Pokud
je redlna hodnota financniho derivatu kladna, nese riziko ztraty Banka; naopak, pokud je redlna hodnota financniho derivatu zaporna,
nese riziko ztraty (nebo Uvérové riziko) protistrana. Banka minimalizuje Uvérové riziko prostfednictvim definovanych postupt pro
schvalovani Gvér(, finanénich derivatd, limitd a monitorovacich postupt. Kromé toho Banka podle okolnosti vyZaduje zajisténi

a vyuziva dvoustrannych ramcovych smluv o vzajemném zapocteni pohledavek a zavazkd.

VSechny financni derivaty uzavira Banka na mimoburzovnim trhu.

Maximalni mira Gvérového rizika Banky plynouciho z nesplacenych financnich derivat( se v pripadé platebni neschopnosti protistrany
stanovi jako naklady na kompenzaci prislusnych penéznich tok( s pozitivni redlnou hodnotou, po odecteni dopad( dvoustrannych
smluv o vzajemném zapocteni pohledavek a zavazk(i a drzeného zajiSténi. Skute¢na Uvérova angazovanost Banky je nizsi nez
pozitivni realné hodnoty vykazané nize v tabulkach finan¢nich derivatd, nebot do nich nebyl promitnut vliv zajiSténi a smluv

0 vzajemném zapoctu zavazk(i a pohledavek.

(d)  Trzniriziko
Banka je z trznich rizik vystavena pouze Grokovému riziku vyplyvajicimu z rozdilné ¢asové struktury aktiv a pasiv. Banka neni
vystavena ménovému a akciovému riziku. Podrobnéjsi popis k jednotlivym trznim rizikim nasleduje nize.

(e)  Ménoveé riziko
Financni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohyb( ménovych kurz(, nebot veskeré operace provadéné Bankou
jsou denominovany v ¢eskych korunach, kromé omezeného poctu provoznich operaci.

()  Urokové riziko
Finanéni pozice a penéZni toky Banky podléhaji riziku zmény trZznich trokovych sazeb, coZ je vyvolano nesouladem v éasové strukture
urokoveé citlivych poloZek na aktivni a pasivni strané vykazu finanéni pozice.

Zakladni metodou pro odhad a sledovani expozice Banky v(ci Urokovému riziku je metoda Basis Point Value (dale jen ,BPV"). Hodnota
ukazatele BPV je tydné sledovana, pricemz limitni vysi odpovidajici akceptovatelnému riziku stanovuje predstavenstvo Banky. Metoda
BPV je zaloZzena na vypoctu soucasné hodnoty rozdil(i mezi aktivy a pasivy véetné Urokovych penéZnich tok( v casovém rozloZeni
urceném jejich splatnosti, resp. precenénim.

Podstatou metody BPV je porovnani soucasné hodnoty vyse uvedenych rozdil(i pri stavajici vynosové krivce a vynosové krivce
paralelné posunuté o +10 bps (viz tabulka).

Pro operativni Fizeni a detailnéjsi analyzu urokové pozice se v Bance vyuZiva metoda pasmovych BPV, které vznikaji rozpadem
celkového BPV do dil¢ich ¢asovych pasem. Sledovani pasmového BPV je provadéno tydné, pricemz na vybrana ¢asova pasma
se uplatiuji limity schvalované predstavenstvem Banky.

Ve shodé s metodikou materské spolecnosti se mezi pasivni polozky promita simulované penézni toky z kapitalovych fond a odhad
cerpani schvalenych uvér.

Za ucelem kvantifikace potencialni vyse ztrat v pripadé nepriznivého vyvoje urokovych sazeb se v Bance provadi Ctvrtletné stresové
testovani urokového rizika. Zakladni stresové testovani vychazi z doporuceni Basilejského vyboru pro hankovni dohled a je zaloZeno
na vypoctu zmény soucasné hodnoty rozdili mezi trokové citlivymi aktivy a pasivy v jednotlivych ¢asovych pasmech pfi posunu
vynosove krivky, pricemz celkovy dopad trokového Soku by nemél zplsobit pokles kapitalu o vice nez 20 %. Pi vypoctu se uvazuji
mésicni pasma a paralelni posun vynosové krivky o 200 bps.
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Pro fizeni Urokového rizika Banky, vznikajiciho z neohchodnich ¢innosti nebo z Fizeni aktiv a zavazkd, které jsou zarazeny v bankovni
knize Banky, pouziva oddéleni Rizeni aktiv a pasiv (ALM) finanéni derivaty. Urokové riziko vznika, jestlize Urokové citliva aktiva maji
Ihiity splatnosti ¢i parametry precenéni odchylné od souvztaznych urokové citlivych zavazku. Cilem Banky v oblasti fizeni urokového
rizika v bankovni knize je sniZit strukturalni Urokové riziko, a tim i kolisani Cistych Urokovych marzi. Primarnim nastrojem Fizeni
Urokoveého rizika Banky je Fizeni zavazk( tak, aby jejich parametry splatnosti, resp. precenéni, odpovidaly parametrdm souvztaznych
Urokoveé citlivych aktiv. DalSim nastrojem fizeni urokového rizika Banky jsou Urokové swapy. Banka v sou¢asnosti vyuziva jak zajisténi
penéznich tokd, tak zajisténi realné hodnoty (poznamka 15; poznamka 2 (d)) prostfednictvim zajiStovacich finanénich derivatd.

Nasledujici tabulka shrnuje hodnoty pasmového BPV, které se pouzivaji pro operativni sledovani a Fizeni trokového rizika
a dokumentuji expozici Banky vici urokovému riziku.

31.12.2017
mil. Ké 1M 3M 6M 1Y 3Y 5Y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y
Hodnota BPV 0 2 0 0 -1 -3 -2 0 0 0 0

Celkové BPV: -4

31.12.2016
mil. Ké 1M 3M 6M 1Y 3Y 5Y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y
Hodnota BPV 0 0 2 1 -3 -2 -1 2 1 0 0

Celkové BPV: 0

Nasledujici tabulka zobrazuje citlivost Cistého Urokového vynosu vici zménam trznich urokovych mér za predpokladu, Ze ostatni
trzni podminky zlistanou neménné.

31.12.2017
Zména bazickych bodi Citlivost ¢istého urokového vynosu v mil. Ké
10 -2,7
-10 2,7

31.12. 2016
Zména bazickych bodu Citlivost ¢istého urokového vynosu v mil. Ké
10 -11
-10 11

Citlivost Cistého Urokového vynosu predstavuje zménu Cistého urokového vynosu za obdobi jednoho roku v disledku pohybu
Urokovych sazeb financnich aktiv a pasiv tro¢enych pohyblivou tirokovou sazbou drzenych Bankou k 31. 12. 2017 (resp. 31. 12. 2016).

Banka sleduje také citlivost vlastniho kapitalu, kterou predstavuje zména v precenéni Urokovych swap( v disledku moZnych zmén
trZznich urokovych sazeb. Analyza citlivosti vlastniho kapitalu zohlednuje i splatnost financnich instrument(. Celkova citlivost
vlastniho kapitalu je zaloZena na predpokladu rovnomérnych/paralelnich zmén vynosovych kfivek, zatimco analyza podle splatnosti
financnich instrumentd zobrazuje jejich citlivost vci neparalelnim zménam vynosovych kFivek. K 31. prosinci 2017, resp. 2016 Banka
s vyjimkou Urokovych swap( pro zajiSténi penéznich tok( nedrzela financni instrumenty precefované do vlastniho kapitalu, které by
pri pohybu vynosovych krivek hodnotu vlastniho kapitalu ovlivnily.



INOVACE - INVESTICE DO BUDOUCNOSTI

(g) Riziko likvidity a analyza splatnosti
Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Banka nebude schopna platit své zavazky v okamziku jejich hézné neho predcasné splatnosti. Pro
snhiZeni tohoto rizika provadi Banka pravidelny monitoring ocekavanych budoucich penéznich tok( a likvidity.

Banka celi kazdodennimu odlivu volnych penéZnich zdrojd zejména z titulu ¢erpani poskytnutych hypotecnich uvér( a splatnych
mezibankovnich obchodl. Banka neudrZuje trvale penézni zdroje pro uspokojeni vsech téchto potreh, nebot na zakladé jejich
zkusenosti s rozloZzenim Cerpani poskytnutych tvérd a splatek mezibankovnich obchod Ize stanovit bezpeénou Uroven refinancovani
splatnych zdroji. V oblasti fizeni likvidity Banka tizce spolupracuje s matefskou spolecnosti CSOB, od niZ ziskava vétsinu svého
financovani. Tato forma spoluprace byla v roce 2016 stvrzena ustavenim CSOB likviditni podskupiny, jejimZ Gcelem je vzajemna
spoluprace pfi zajisténi dostatecné urovné likvidity obou spolecnosti. Zformovani likviditni podskupiny bylo stvrzeno schvalenim ze
strany regulatora. Mimo operativni denni Fizeni je kratkodoba a strukturalni likvidita mésicné sledovana prostrednictvim ukazateld
odvozenych z doporuceni Basilejského vyhoru pro bankovni dohled.

Nasledujici tabulka Cleni aktiva a zavazky Banky podle pFislusnych pasem splatnosti na zakladé smluvni zlistatkové doby splatnosti
k datu ucetni zavérky.

V kategorii nespecifikovano Banka u Uvér(i a pohledavek za klienty a v zavazcich z dluhovych cennych papird vykazuje poplatky,
provize, transakéni naklady, prémie a diskonty, které byly jiz zaplaceny a jsou soucasti efektivni urokové miry prislusnych finanénich
nastrojd.

31.12.2017
Dol 1-3 3-12 Vicenez  Nespeci-

mil. Ké mésice mésice mésicl 1-5let 5let fikovano Celkem
AKTIVA
Vklady u centralnich bank 725 0 0 0 0 0 725
Uvéry a pohledavky za bankami 4 42 95 0 6480 0 6621
Uvéry a pohledavky za klienty 3582 1995 9168 51632 211779 2253 280409
PFecenéni na realnou hodnotu u portfoliové 0 0 -2 -1342 -482 0 -1 826
zajistovanych polozek
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 2 -63 -86 1497 479 0 1829
Pohledavka ze splatné dané z pFijmu 0 0 109 0 0 0 109
Jind aktiva 36 33 4 0 0 374 447
Aktiva celkem 4349 2007 9288 51787 218 256 2627 288 314
Budouci pohledavky z nedocerpanych Gvért 0 0 0 0 0 25802 25802
Budouci aktiva z bonust klientim 0 0 0 0 0 566 566
ZAVAZKY
Zavazky vUci bankam 2 0 0 0 0 0 2
Zavazky vUci klientim 398 0 0 0 0 0 398
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 672 4421 24 585 106 377 100 750 10 206 247 011
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 6 3 13 386 3 0 411
Zavazek z odlozené dané 1 5 3 1 0 402 412
Jiné zavazky 459 135 90 5 0 0 689
Zavazky celkem 1538 4564 24 691 106 769 100753 10608 248923
Budouci zavazky z nedocerpanych Gvérd 265 617 9387 15533 0 0 25802
Budouci zavazky z bonust klientim 0 0 0 0 566 0 566

Cista vyse aktiv / zavazki (-) 2546 -3174 -24 790 -70515 116 937 18 387 39 391
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31.12.2016
Dol 1-3 3-12 Vicenez  Nespeci-

mil. K& mésice mésice mésicu 1-5let 5let  fikovano Celkem
AKTIVA
Vklady u centralnich bank 1150 0 0 0 0 0 1150
Uvéry a pohledavky za bankami 5 42 95 0 6480 0 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 4215 1810 8320 46020 191 956 1757 254078
Precenéni na realnou hodnotu u portfoliové 0 0 7 139 23 0 169
zajiStovanych polozek
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 0 0 2 38 28 0 68
Pohledavka ze splatné dané z prijmu 0 0 7 0 0 0 7
Jina aktiva 51 49 4 0 0 315 419
Aktiva celkem 5421 1901 8435 46 197 198 487 2072 262513
Budouci pohledavky z nedocerpanych Gvért 0 0 0 0 0 21762 21762
Budouci aktiva z bonust klientdm 0 0 0 0 0 644 644
ZAVAZKY
Zavazky v(ci bankam 2 0 0 0 0 0 2
Zavazky vUci klientam 402 0 0 0 0 0 402
Zavazky z dluhovych cennych papir 3148 2905 16 658 102 332 91950 9586 226 579
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 0 3 13 284 65 0 365
Zavazek z odloZené dané 1 6 3 8 0 259 277
Jiné zavazky 448 185 75 8 0 0 716
Zavazky celkem 4001 3098 16 749 102 632 92 016 9 845 228 341
Budouci zavazky z nedocerpanych Gvért 173 437 7912 13 240 0 0 21762
Budouci zavazky z bonust klientim 0 0 0 0 644 0 644

Cista vyse aktiv / zavazki (-) 1247 -1634 -16 226 -69 675 105 827 14633 34172
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31.12. 2017
Dol 1-3 3-12 Vicenez  Nespeci-

mil. Ké mésice mésice mésicd 1-5let 5let fikovano Celkem
FINANCNi AKTIVA

Vklady u centralnich bank 725 0 0 0 0 0 725
Uvéry a pohledavky za bankami 4 51 223 1104 8 864 0 10 246
Uvéry a pohledavky za klienty 1619 3116 14 082 75266 270544 0 364627
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 18 -17 291 1540 57 0 1889
Budouci pohledavky z nedocerpanych Gvéru 0 0 0 0 0 25802 25 802
Budouci aktiva z bonust klientim 0 0 0 0 0 566 566
Finanéni aktiva celkem 2366 3150 14 596 77910 279 465 26368 403 855
FINANENI ZAVAZKY

Zavazky vici bankam 2 0 0 0 0 0 2
Zavazky v0ci klientdm 398 0 0 0 0 0 398
Zavazky z dluhovych cennych papird 652 4503 26638 115703 124019 0 271515
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 14 32 110 215 -2 0 369
Budouci zavazky z nedocerpanych Gvérd 265 617 9387 15533 0 0 25802
Budouci zavazky z bonust klientlim 0 0 0 0 566 0 566
Finanéni zavazky celkem 1331 5152 36 135 131 451 124 583 0 298652
Cista vy$e finanénich aktiv / zavazki (-) 1035 -2 002 -21539 -53 541 154 882 26368 105203

31.12. 2016
Dol 1-3 3-12 Vicenez  Nespeci-

mil. Ké mésice mésice mésicd 1-5let 5let fikovano Celkem
FINANENI AKTIVA

Vklady u centralnich bank 1150 0 0 0 0 0 1150
Uvéry a pohledavky za bankami 5 51 223 1104 9138 0 10521
Uvéry a pohledavky za klienty 1594 2960 13351 70215 250601 0 338721
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou -3 -6 6 51 17 0 65
Budouci pohledavky z nedocerpanych Gvért 0 0 0 0 0 21762 21762
Budouci aktiva z bonust klientim 0 0 0 0 0 644 644
Finanéni aktiva celkem 2746 3005 13580 71370 259756 22406 372863
FINANGNi ZAVAZKY

Zavazky v0ci bankam 2 0 0 0 0 0 2
Zavazky v0ci klientdm 402 0 0 0 0 0 402
Zavazky z dluhovych cennych papirt 3128 2983 18 393 110122 114 179 0 248 805
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou -3 17 128 219 -2 0 359
Budouci zavazky z nedocerpanych Gvérd 173 437 7912 13 240 0 0 21762
Budouci zavazky z bonust klientim 0 0 0 0 644 0 644
Finanéni zavazky celkem 3702 3437 26 433 123581 114 821 0 271974
Cista vyse finanénich aktiv / zavazki (-) -956 -432 -12 853 -52211 144 935 22406 100889
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Nasledujici tabulka predstavuje analyzu o¢ekavanych splatnosti aktiv a zavazk(.

31.12. 2017

mil. Ké Do 1 roku Vice nez 1 rok Celkem
AKTIVA

Vklady u centralnich bank 725 0 725
Uvéry a pohledavky za bankami 141 6480 6621
Uvéry a pohledavky za klienty 37787 242 622 280409
PFecenéni na realnou hodnotu u portfoliové zajiStovanych poloZek -2 -1824 -1826
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou -147 1976 1829
Pohledavky ze splatné dané z prijmu 109 0 109
Jina aktiva 73 374 447
Aktiva celkem 38686 249 628 288 314
ZAVAZKY

Zavazky vici bankam 2 0 2
Zavazky vUci klientdm 398 0 398
Zavazky z dluhovych cennych papir 39 884 207 127 247 011
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 22 389 411
Zavazek z odloZené dané 9 403 412
Jiné zavazky 684 5 689
Zavazky celkem 40999 207 924 248 923
Cista vySe aktiv / zavazkii (-) -2313 41704 39391

31.12.2016

mil. Ké Do 1 roku Vice nez 1 rok Celkem
AKTIVA

Vklady u centralnich bank 1150 0 1150
Uvéry a pohledavky za bankami 142 6480 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 34739 219 339 254078
PFecenéni na realnou hodnotu u portfoliové zajisStovanych polozek 7 162 169
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 2 66 68
Pohledavky ze splatné dané z pFijmu 7 0 7
Jina aktiva 104 315 419
Aktiva celkem 36 151 226 362 262513
ZAVAZKY

Zavazky vUci bankam 2 0 2
Zavazky vici klientim 402 0 402
Zavazky z dluhovych cennych papirt 32297 194 282 226579
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 16 349 365
Zavazek z odloZené dané 10 267 277
Jiné zavazky 708 8 716
Zavazky celkem 33435 194 906 228 341
Cista vyse aktiv / zdvazki (-) 2716 31 456 34172
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CETNi PREDPOKLADY A ODHADY

c-

4 DULEZITE

Znehodnoceni uvért a pohledavek

Banka posuzuje své tvérové portfolio na mésicni bazi. Pravidelné provéruje, zda v ramci portfolia existuji méritelné vykyvy

v predpokladanych budoucich penézZnich tocich pred tim, neZ muzZe dojit ke sniZzeni hodnoty individualniho Uvéru a tim ke zménam
v kvalité portfolia. Indikatory signalizujicimi nepFiznivou zménu v kvalité portfolia, a to jak jeho celku nebo jeho ¢asti, mohou byt
nejen zmény v platebni moralce klient(, ale rovnéz i zmény v celorepublikovém ¢i regionalnim ekonomicko-socialnim prostredi,
ve kterém se klienti pohybuji, a které mohou korelovat s poklesem hodnoty skupiny aktiv. PFi hodnoceni poklesu kvality portfolia
management Banky vyuziva hodnot zaloZenych na historickych datech jeho ztratovosti.

Portfolio prochazi pravidelnym zatéZovym testovanim na pohyh vybranych makroekonomickych velicin, zejména pohyb Urokovych
sazeb, vyvoj nezaméstnanosti a cen nemovitosti. Na zakladé vysledk( zatéZového testu Ize odhadovat, Ze riist sazeb na troven 7 %
doprovazeny soucasnym poklesem cen nemovitosti na urovni 15 % a nezaméstnanosti na tirovni 12 % povede k poti'ebé natvorit
dodateéné opravné polozky ve vysi 3 miliard K¢ v rozloZeni do 3 let. Tyto citlivostni analyzy prokazuji dlouhodobou odolnost Banky
i v pFipadé hlubokého krizového vyvoje, kdy dojde k negativnimu pohybu vSech sledovanych veli¢in.

Ocekavana splatnost uvéru

Smluvni splatnost Uvérl se mGze lisit od jejich skute¢né ocekavané splatnosti z divodu predevsim predcasnych splatek, které
Banka za urcitych podminek umoZiuje. Pri aplikaci efektivni trokové miry na ivérovém portfoliu Banka vychazi z historickych dat,
na zakladé kterych odhaduje ocekavanou dobu splatnosti UvérG. Banka pravidelné monitoruje zmény v datech, které mohou mit
vliv na zménu hodnot oekavané doby splatnosti v Gvérovém portfoliu. V zavislosti na vysledcich Banka pripadné upravuje dobu,
po kterou jsou do vykazu o souhrnném vysledku amortizovany jednotlivé slozky efektivniho urokového vynosu.

V roce 2016 byl v Ceské republice prijat zakon, kterym doglo k implementaci evropské smérnice o spotiebitelském Gvéru

na nemovitosti uréené k bydleni. V této souvislosti Ize oéekavat, Ze novy zakon mlZe ve svém disledku vyustit ve zmény ve splaceni
Gvérd. Do soucasného odhadu ocekavané doby splatnosti Gvérd Banka tento faktor zatim nezohlediuje, protoZe dosavadni
pozorovani nenaznacuji vétsi zmény v chovani klientd. 0ekavana Zivotnost Gvér( je ovlivnéna predevsim mimoradnymi splatkami
klientd a v pripadé nesplacenych pohledavek dobou jejich reseni. Na zakladé citlivostni analyzy Ize odhadnout, Ze zména odhadu
parametru ocekavané doby splatnosti GvérQ o 1 rok (snizeni) by pFi zachovani ostatnich parametrd v nezménéné podobé znamenala
na celém portfoliu dopad pFiblizné 100 mil. K¢ do Grokovych vynost (snizeni) z uvérG klientdm. Tento dopad nereprezentuje skutecné
snizeni Urokovych vynosd, ale jejich rozloZeni v Case, tedy zménénou rychlost amortizace Gvérd s pouZitim metody efektivni urokoveé
miry.

Realna hodnota finanénich instrumentu

Pokud nelze urcit realné hodnoty finanénich aktiv a financnich zavazk( vykazanych ve vykazu finanéni pozice z aktivnich trhd, jsou
jejich redlné hodnoty urceny vyuzitim riznych ocefovacich technik, které zahrnuji pouziti matematickych modeld. V pripadech, kdy
je to mozné, jsou vstupy do téchto model(i brany z pozorovani trhl. Pokud to v§ak neni mozné, je treba pFi stanoveni realnych hodnot
pouzit uréity stupen odborného odhadu. Pri tomto posouzeni je tfeba brat v ivahu likviditu, kredit a modelové vstupy, jako jsou
korelace a volatilita finan¢nich nastroj uzavienych na delSi obdobi.

Dalsi informace jsou uvedeny v hodu 25.

5 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

mil. Ké 2017 2016
Uroky z Gvér(i a pohledavek za klienty 6638 6933
Uroky z vkladi centralnich bank a Gvér( a pohledavek za bankami 278 278
Uroky z finanénich nastroji vykazovanych v realné hodnoté -105 -71

6811 7 140
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Soucasti trokovych vynost byly i vynosy z Uroki ze znehodnocenych Uveér( a pohledavek, které za rok koncici 31. 12. 2017
dosahovaly vy$e 166 mil. K¢ (za rok konéici 31. 12. 2016: 198 mil. K¢).

Soucasti trokovych vynost z Gvért a pohledavek jsou i provize ¢asové rozlisené a vykazané jako tprava efektivni irokové miry tvéru,
ktera ma za nasledek sniZeni urokovych vynost. Tato Uprava z provizi za spriznénymi stranami dosahla v roce 2017 106 mil. K¢

z provizi vyplacenych CSOB (33 mil. K& v roce 2016) a 17 mil. K& z provizi vyplacenych Ceskomoravské stavebni spofitelng, a.s.
(,EMSS*) (14 mil. K& v roce 20186).

Uroky z finanénich nastrojil vykazovanych v realné hodnoté tvori &isté Uroky z Grokovych swapll slouZicich pro zajisténi realné
hodnoty portfolia Gvérd. Vechny byly uzavieny v roce 2017 i 2016 s CSOB.

V roce 2017 vynosy z Urokd zahrnovaly 278 mil. K& od CSOB z pohledévek za bankami (v roce 2016: 278 mil. K&).

Naklady na uroky a podobné naklady

mil. K¢ 2017 2016
Uroky ze zavazk z dluhovych cennych papird 2 835 2617
Uroky z finanénich nastroji vykazovanych v realné hodnoté 37 26

2872 2643

Uroky z finanénich nastrojii vykazovanych v realné hodnoté tvofi ¢isté Uroky z Urokovych swapti slouzici k zajisténi vydanych
cennych papir. Viechny byly v roce 2017 i 2016 uzavieny s CSOB.

Naklady na uroky v roce 2017 v(i&i CSOB a spoleénostem kontrolovanym nebo spole¢né kontrolovanym CSOB (konkrétné CMSS,

CS0B Advisory, a.s., CSOB Pojistovna a.s., v roce 2016 také Transformovany fond Stabilita a.s.) zahrnovaly 2 620 mil. K& (v roce 2016:
2 421 mil. K¢).

6 VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZi

mil. Ké 2017 2016
Poplatky z uvérovych produktd 495 531
Poplatky z prodeje skupinovych produktt 111 100
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 2 2
Vynosy z poplatk a provizi celkem 608 633
Provize za zprostfedkovani a prodej produktt Banky a ostatni poplatky a provize 49 110
Naklady na poplatky a provize celkem 49 110
Cisty zisk z poplatkd a provizi 559 523

Vynosy z poplatk a provizi v roce 2017 zahrnovaly 111 mil. K& od CSOB Pojistovny (v roce 2016: 100 mil. K&).

Naklady na poplatky a provize v roce 2017 v{iéi CSOB zahrnovaly 17 mil. K& (v roce 2016: 56 mil. K&).
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7  OSTATNi PROVOZNi VYNOSY

mil. Ké 2017 2016
Vynosy z prodeje majetku 3 12
Vztahovy management 31 36
Ostatni vynosy 1 6

35 54

Sluzby vztahového managementu vici CSOB dosahly vyse 3 mil. K& (v roce 2016 ve vysi 0 mil. K&), CSOB Pojistovné vyse 28 mil. K&
(v roce 2016: 35 mil. K&) a CSOB Penzijni spoleénosti vyse 0 mil. K& (v roce 2016: 1 mil. K&),

Ostatni vynosy zahrnuji outsourcované sluzby vici dcefiné sple¢nosti SousedeCZ ve vysi 1 mil. K¢ (v roce 2016: 4 mil. K¢).

Ostatni provozni naklady

mil. Ké 2017 2016
Ostatni naklady 20 14
20 14

Ostatni naklady va&i CSOB v roce 2017 dosahly 6 mil. K¢ (v roce 2016: 7 mil. K&).

8 SPRAVNi NAKLADY

mil. Ké 2017 2016
Naklady na zamé&stnance (poznamka 9) 544 540
Marketing a public relations 50 68
Odpisy nehmotnych aktiv, pozemk(, budov a zafizeni (poznamka 16) 64 85
Naklady na vypocetni techniku, spoje a zpracovani zasilek 65 64
Naklady na operativni pronajem 55 53
Ostatni naklady na budovy 13 11
Prispévek do Fondu pro reseni krize 105 168
Jiné spravni naklady 85 80

981 1069

V roce 2017 poloZka Naklady na vypo&etni techniku, spoje a zpracovani zasilek zahrnuje naklady na IT sluzby vaci CSOB 16 mil. K&
(2016: 14 mil. K¢) a v(ci KBC 6 mil. K¢ (2016: 6 mil. K&).

Naklady na marketing viiéi CSOB byly v roce 2017 ve vy3i 2 mil. K& (2016: 0 mil. K&)

Polozka Jiné spravni naklady zahrnuje operativni pronajem vici CSOB v roce 2017 ve vysi 22 mil. K& (2016: 22 mil. K&), vaci CSOB
Pojistovné ve vy3i 1 mil. K& (2016: 1 mil. K&) a na ostatni sluzby vGi&i CSOB ve vysi 29 mil. K& (2016: 26 mil. K&).

V roce 2017 naklady spojené s provozem vozidel viiéi spole¢nostem kontrolovanym CSOB (konkrétné CSOB Leasing, a.s.) dosahly vyse
7 mil. K& (2016: 8 mil. K&).
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Budouci minimalni platby ze smluv o provoznim najmu

mil. Ké 2017 2016
Do jednoho roku 8 14
0d jednoho roku do péti let 38 41

46 55

VySe uvedena data vyplyvaji ze smlouvy o pronajmu nebytovych prostor na dobu urcitou. Veskeré ostatni smlouvy o pronajmu

se také tykaji pronajmu nebo podnajmu nemovitosti, ale jsou uzavieny na dobu neurcitou, proto nelze presné vydislit hodnotu
poskytnutych budoucich minimalnich plateb vzniklych z téchto smluv. Z téchto smluv je jako minimalni platha kalkulovano najemné
za ohdobi odpovidajici délce vypovédni Ihlty.

9  NAKLADY NA ZAMESTNANCE

mil. Ké 2017 2016
Mzdy a odmény zaméstnancl 338 317
Mzdy a odmény Elent predstavenstva 11 19
Mzdy a odmény vedoucich zaméstnanct Banky 41 50
Socialni a zdravotni pojisténi 129 125
z toho: diichodové pojisténi 80 79
Ostatni naklady na zaméstnance 25 29

544 540

Statistika zaméstnancu

mil. Ké 2017 2016
Primérny prepoéteny pocet zaméstnanc 539 536
Pocet Clenl predstavenstva 3 3
Pocet ¢lent dozor¢i rady 3 3
Pocet ¢lent vyboru pro audit 3 3

Mzdy a odmény Clent statutarnich organ( zahrnuji prijmy spojené s vykonem funkce ¢lena statutarniho organu. V pribéhu roku
2017 doslo ke zménam ve slozeni predstavenstva. Novi ¢lenové predstavenstva obsadili v predstavenstvu uvolnéné pozice po rotaci
plivodnich ¢len(i predstavenstva do jiné spoleénosti v ramci skupiny CSOB.

10 ZMENY VE SNIZENi HODNOTY AKTIV

Banka vykazovala nésledujici opravné polozky k aktiviim:

Opravné polozky, mil. Ké 31.12.2017 31.12.2016
Opravna polozka k Gvériim a pohledavkam za klienty (poznamka 14) 1936 2561
Celkem opravné polozky k finanénim aktivim 1936 2561
Opravna poloZzka k ostatnim aktivim (poznamka 17) 26 1
Celkem opravné polozky k ostatnim aktivim 26 1

Celkem opravné polozky 1962 2562




Opravna poloZka k ostatnim aktiviim zahrnuje opravnou poloZku k majetkové ucasti SousedeCZ s.r.o. ve vysi 24 mil. KE.

Zménu stavu opravnych poloZek Ize analyzovat takto:

Uvéry a pohledavky
za klienty - kolektivné

Uvéry a pohledavky
za klienty - individualné

INOVA

Ostatni aktiva -
individualné tvorené

CE - INVESTICE DO BUDOUCNOSTI

mil. Ké tvorené opravné polozky  tvoFené opravné polozky opravné polozky Celkem
K1.1.2016 330 2794 1 3125
Pouziti opravnych polozek -3 -590 -1 -594
Rozpusténi opravnych polozek -221 -319 0 -540
Tvorba opravnych poloZzek 130 440 1 571
Presuny mezi kategoriemi 20 -20 0 0
K 31.12.2016 256 2305 1 2562
Pouziti opravnych polozek -4 -560 0 -564
Rozpusténi opravnych polozek -180 -298 0 -478
Tvorba opravnych polozek 107 310 25 442
PFesuny mezi kategoriemi 31 -31 0 0
K31.12.2017 210 1726 26 1962
mil. Ké 2017 2016
Cisté zvyeni(-)/snizeni(+) opravnych polozek 600 563
Inkasa z dFive odepsanych pohledavek 5 2
Odpisy a Cista ztrata z postoupeni pohledavek -584 -612
Ztraty ze sniZeni hodnoty aktiv 21 -47
11 DAN Z PRIJMU
mil. K¢ 2017 2016
Zisk pred zdanénim 3479 3945
Dan pri uplatnéni dafové sazby 19 % 661 750
Vynosy nepodléhajici zdanéni — danovy efekt -139 -124
Danové neuznatelné naklady — danovy efekt 39 49
Splatna dan z prijmd ve vysi 19 % 561 675
OdloZeny darovy (vynos) / naklad 90 64
Dan z prijmu 651 739
Efektivni dafiova sazba 18,71% 18,73 %
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Cista odlozena danova pohledavka / zavazek zahrnuje nasledujici polozky:

mil. K¢ 2017 2016
ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK
Efekt danovych odpist 22 6
OdloZeny darovy zavazek ze zajiSténi penéznich tokd 34 0
Aplikace efektivni Urokové miry na Gvérovych pohledavkach 366 293
422 299
0DLOZENA DANOVA POHLEDAVKA
OdloZena danova pohledavka ze zajisténi penéznich tokl 0 10
Dohadné polozky na spravni naklady 10 12
10 22
Cisty odloZeny dafiovy (-) zavazek / (+) pohledavka -412 -277

Cisty odloZeny dariovy (-) zavazek / (+) pohledavka

mil. Ké 2017 2016
Pocatecni stav -277 -223
VLIV NA VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Zména ve zrychlenych danovych opravkach -16 -7
Zména v efektivni Grokové mife na uvérovych pohledavkach -73 -52
Zména v dohadnych polozkach na spravni naklady -2 -4
VLIV NA OSTATNi SOUHRNNY VYSLEDEK

Zmeéna v odloZené danové pohledavce ze zajisténi penéznich tokl -44 9
Koneény stav -412 -277

Sazba dané z prijmu pravnickych osob pro rok 2017 a 2016 €inila 19 %.
OdloZena dan z prijmu je vypoctena ze vSech prechodnych rozdil(i pfi pouZiti zavazkové metody s uplatnénim sazby ve vysi 19 %.

Predpokladana vyse odlozené dané realizovatelné do dvanacti mésict ¢ini 10 mil. K¢ k 31. 12. 2017 (12 mil. K& k 31. 12. 2016).

12 VKLADY U CENTRALNICH BANK

mil. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Povinné minimalni rezervy (poznamka 23) 8 8
Ostatni vklady u centralni banky (poznamka 23) 717 1142

725 1150

Povinné minimalni rezervy predstavuji povinné vklady Banky u CNB, které jsou UroGeny dvoutydenni repo sazbou pro éeskou korunu.
V priibéhu mésice mohou byt tyto rezervy pouZivany pro ucely Fizeni likvidy. Vzhledem k této skutecnosti Banka povaZzuje povinné
minimalni rezervy za penézni ekvivalenty. Prostfedky prevysujici stanoveny objem PMR jsou vedeny jako ostatni vklady u centralni
banky a nejsou Uroéeny. Uvérové riziko v(iéi CNB Banka povaZuje za nevyznamné.
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13 UVERY A POHLEDAVKY ZA BANKAMI

mil. Ké 31.12.2017 31.12.2016
Bé&Zné ucty u bank (poznamka 23) 2 3
Terminové vklady u bank 6619 6619

6 621 6622

Veskeré bézné Uty i terminové vklady Banky jsou vedeny u CSOB, ktera k 31. 12. 2017 i k 31. 12. 2016 méla nasledujici ratingy:

Ratingova agentura Dlouhodoby rating Vyhled Kratkodoby rating
Moody’s A2 stabilni P-1
S&P A pozitivni A-1

Uvérové riziko v(ci této protistrané Banka povazuje za nevyznamné.

14 UVERY A POHLEDAVKY ZA KLIENTY

mil. Ké 31.12.2017 31.12.2016
Hypotecni uvéry 282 291 256 374
Uvéry ostatni 54 265
Opravné polozky k Uvériim a pohledavkam za klienty (poznamka 10) -1936 -2561

280 409 254 078

Banka ma v evidenci pFijaté zastavy k poskytnutym hypotecnim uvérim ve vysi 273 347 mil. K& k 31. 12. 2017 (247 799 mil. K¢
k 31.12.2016). Tyto zastavy se sestavaly témér vyhradné z nemovitosti a Uvérové pohledavky ma jimi Banka zajistény. Nemovitosti
jsou ocenény redlnou hodnotou a evidovany v nizsi z castek realné hodnoty a celkové vyse pohledavky, kterou zajistuji.

Uvéry spFiznénym stranam
Uvéry a pohledavky za klienty zahrnuji tyto Gvéry spiiznénym stranam:

mil. Ké 31.12.2017 31.12.2016
Vedeni Banky:

Clenové predstavenstva 17 24
Clenové dozoréi rady 8 6
Vedouci zaméstnanci Banky 23 38
Celkem 48 68

Hodnota zastav k hypote¢nim tvértm poskytnutym spriznénym osobam dosahla vyse 46 mil. K¢ k 31. 12. 2017
(68 mil. K& k 31. 12. 2016).



VYROENI ZPRAVA 2017 HYPOTECNI BANKA, A.S.

15 FINANCNIi DERIVATY

Banka pouziva trokové swapy vyhradné k zajisténi irokového rizika. Urokovy swap predstavuje dohodu dvou stran o vyméné
penéznich tokl odvozenych z dohodnutych urokovych sazeb a z prislusné nominalni hodnoty. VSechny zajiStovaci derivaty jsou
stejné jako zajiStované polozky denominovany vyhradné v CZK.

0d roku 2017 Banka uctuje v souladu se skupinovou Ucetni politikou o obezrFetnostni Upravé trzni hodnoty derivat(. Tento
ohezretnostni pristup upravuje realnou hodnotu precefnovanych derivatd v souladu s IFRS 13 — Fair value Measurement.

Finanéni derivaty pro zajisténi penéZnich toku

Urokovymi swapy si Banka zajistuje variabilni Urokovy naklad plynouci z vydanych hypoteénich zastavnich listi s pohyblivou sazbou.
Urokové swapy jsou uzavirany za G¢elem vymény variabilniho tGroku PRIBOR pFijatého Bankou a fixnich Grokovych plateb, které Banka
plati.

V priibéhu roku 2017 a 2016 nebyla pozorovana neefektivita ze zajiSténi penéznich tokd a proto Zadny ohjem z ni vyplyvajici nebyl
reklasifikovan do vykazu zisk( a ztrat.

Penézni toky ze zajistovacich trokovych swapl jsou v ¢ase proménlivé a predem obtizné odhadnutelné. Z toho divodu Banka pouziva
analyzu zbytkové smluvni splatnosti nominalnich hodnot zajistovacich derivatd namisto o¢ekavanych budoucich penéznich tokd ze
zajistovanych poloZek. Vzhledem k tomu, Ze Ucelem zajistovaci konstrukce je zajisténi fixniho ¢istého urokového vynosu, je informace
o0 vyvoji nominalnich hodnot zajistovacich financnich derivatl podle zbyvajici smluvni splatnosti relevantnéjsi. Tato informace

je uvedena v tabulkach nize.

Penézni toky ze zajistovanych poloZek jsou ocekavany ve stejnych obdobich, jako jsou zbytkové splatnosti zajiStovacich derivat(
penéznich tok.

Finanéni derivaty pro zajisténi realné hodnoty
Banka vyuZiva urokové swapy k zajisténi urokového rizika, které vznika z pohybu realnych hodnot vydanych hypoteénich zastavnich
listd, které vychazeji ze zmén bezrizikové swapové vynosové kFivky. Urokovy swap méni pevny obdrZeny trok za placeny variabilni.

Banka vyuZziva konstrukci zajisténi trokového rizika prameniciho ze zmén readlné hodnoty portfolia Uvér( s pevnou trokovou sazhou,
které vychazeji ze zmén bezrizikové vynosové kiivky. Urokové riziko je efektivné zajisténé urokovym swapem, ktery méni pevny
placeny urok za ziskavany variabilni urok.
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Celkovy prehled vsech zajistovacich derivaty a zajistovanych poloZek vykazovanych v realné hodnoté:

CE - INVESTICE DO BUDOUCNOSTI

V tabulce niZe je zlistatkova hodnota a zména v realné hodnoté u zajistovacich derivatd a zajistovanych poloZek v ramci zajisténi

redlné hodnoty.

31.12.2017 31.12.2016

Zustatkova Realna Zména realné Zistatkova Redlna Zména realné
mil. Ké hodnota hodnota hodnoty hodnota hodnota hodnoty
Pro zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou
AKTIVA
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou -136 1689 1689 -4 68 68
(zajisténi realné hodnoty)
Zajistované polozky (zajisténi realné hodnoty) 54 387 55939 -1689 10609 10 555 -45
PASIVA
Zajistované polozky (zajisténi realné hodnoty) 1501 1500 0 17 503 17 523 23
Pro zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou
AKTIVA
Zajistované polozky (zajisténi realné hodnoty) 4870 4869 19 29 069 29291 291
PASIVA
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou -6 367 367 69 296 296
hodnotou (zajisténi realné hodnoty)
Zajistované polozky (zajisténi realné hodnoty) 29524 29 159 -348 4000 3995 -5

Analyza splatnosti podle ziistatkové hodnoty (diskontovanych penéZznich tok( a casového rozliseni) a nediskontovanych penéznich

tokU (z pohledu likvidity) je v poznamce 3 (g).

Prehled nominalnich hodnot zajistovacich financnich derivatt podle zhyvajici smluvni splatnosti k 31. prosinci 2017 a 2016:

31.12.2017
3-12 Vice nez Nespeci-
mil. Ké Do 1 mésice 1-3 mésice mésicl 1-5 let 5 let fikovano Celkem
Zajistovaci derivaty s kladnou reédlnou 0 0 1000 44 450 10 300 0 55750
hodnotou (zaji$téni realné hodnoty)
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou 0 0 0 9100 0 0 9100
hodnotou (zajisténi penéznich tokd)
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou 0 0 9500 24100 750 0 34 350
hodnotou (zajisténi realné hodnoty)
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou 0 0 0 0 0 0 0
hodnotou (zajisténi penéznich toka)
Celkem 0 0 10500 77 650 11 050 0 99 200
31.12.2016
3-12 Vice nez Nespeci-
mil. Ké Do 1 mésice 1-3 mésice mésicl 1-5 let 5 let fikovano Celkem
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou 0 0 8000 16 400 3700 0 28100
hodnotou (zaji$téni realné hodnoty)
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou 0 0 0 0 0 0 0
hodnotou (zajisténi penéznich tokd)
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou 0 1000 3500 22 550 5950 0 33000
hodnotou (zajiSténi realné hodnoty)
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou 0 0 0 8100 0 0 8100
hodnotou (zajisténi penéznich tokd)
Celkem 0 1000 11 500 47 050 9 650 0 69 200

Protistranou pro viechny transakce se zajistovacimi finanénimi derivaty v roce 2017 a 2016 byla CSOB.



©

VYROENI ZPRAVA 2017

16 NEHMOTNA AKTIVA A BUDOVY A ZARIZENI

Nehmotna aktiva

HYPOTECNI BANKA, A.S.

mil. Ké Software Ostatni Celkem
K1.1.2016

Porizovaci cena 604 29 633
Opravky -473 -13 -486
Zustatkova hodnota 131 16 147
Rok konéici 31.12. 2016

Pocateéni ziistatkova hodnota 131 16 147
Prirtistky 156 160
Vyrazeni -36 0 -36
Odpisy -56 -5 -61
Koneéna zustatkova hodnota 195 15 210
K 31.12.2016

Pofizovaci cena 724 33 757
Opravky -529 -18 -547
Zustatkova hodnota 195 15 210
ROK KONGiCi 31. 12. 2017

Pocateéni ziistatkova hodnota 195 15 210
Prirtstky 119 124
Vyrazeni -15 0 =5
Odpisy -33 -5 -38
Koneéna zustatkova hodnota 266 15 281
K 31.12.2017

Porizovaci cena 824 37 861
Opravky -558 -22 -580
Zustatkova hodnota 266 15 281
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Budovy a zafizeni

mil. Ké Budovy Zarizeni Ostatni Celkem
K1.1.2016

Porizovaci cena 49 122 52 223
Opravky -15 -92 -35 -142
Zustatkova hodnota 34 30 17 81
ROK KONEiCi 31. 12. 2016

Pocateéni zistatkova hodnota 34 30 17 81
PrirGstky 1 15 17 88
Vyrazeni 0 -10 0 -10
Vyrazeni - opravky 0 6 0 6
Odpisy -2 -13 -9 -24
Koneéna zustatkova hodnota 33 28 25 86
K 31.12.2016

Pofizovaci cena 50 127 56 233
Opravky -17 -99 -31 -147
Zustatkova hodnota 33 28 25 86
ROK KONEICi 31. 12. 2017

Pocatecni zlstatkova hodnota 33 28 25 86
Prirastky 6 21 4 31
Vyrazeni -1 0 -2 -3
Vlyrazeni - opravky 0 0 0 0
Odpisy -2 -16 -8 -26
Koneéna zustatkova hodnota 36 33 19 88
K 31.12.2017

Porizovaci cena 54 130 54 238
Opravky -18 -97 -35 -150
Zustatkova hodnota 36 33 19 88

Banka nema hmotna aktiva ziskana formou financniho leasingu a nema Zadna nehmotna aktiva ani budovy ¢i zafizeni poskytnuta
do zastavy. K 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 kategorii budovy predstavuji pouze technicka zhodnoceni na pronajatych budovach, ktera
ma Banka ve svém majetku a ktera odepisuje.

17 OSTATNIi AKTIVA

mil. Ké 31.12. 2017 31.12.2016
Poskytnuté provozni zalohy 7 6
Dohadné uéty aktivni 25 21
Finanéni investice 5 19
Ostatni pohledavky 39 74
Opravné polozky k pohledavkam (poznamka 10) -2 -1

74 119

Ostatni aktiva k 31. 12. 2017 obsahuiji pohledavky za CSOB ve vysi 11 mil. K& z titulu cross-sellingu Gvérd (35 mil. K& k 31. 12. 2016)
a pohledavky viici CSOB Pojistovné ve vysi 12 mil. K& (3 mil. K& k 31. 12. 2016).

Financniinvestice k 31. 12. 2017 ve vysi 5 mil. K¢ predstavuje 100% majetkovou ucéast v dcefiné spolecnosti SousedeCZ s.r.o.
(19 mil. K¢ k 31. 12. 2016) viz poznamka 1.
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18 ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

mil. Ké 31.12.2017 31.12.2016
Zavazky splatné na pozadani 398 402
398 402

Veskeré zavazky vGci klient(im predstavuji Gcty souvisejici s poskytovanim Gvérd klientlm.

19 ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

mil. Ké 31.12.2017 31.12.2016
Vydané hypotecni zastavni listy 246 988 226 556
Nevyplacené zavazky ze splacenych emisi 23 23

247 011 226579

Z celkového objemu hypotecnich zastavnich listi k 31. 12. 2017 CSOB, CMSS (pouze k 31. 12. 2016), CSOB Advisory a CSOB Pojistovna
vlastnily v zlistatkové hodnoté 236 021 mil. K& (209 087 mil. K¢ k 31. 12. 2016).

Hypotecni zastavni listy jsou dluhopisy predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, jejichZ jmenovita hodnota a pomérny vynos
jsou pIné kryty pohledavkami z hypoteénich ivér( nebo Casti téchto pohledavek (Fadné kryti) a popFipadé téz nahradnim zplisobem
(ndhradni kryti). Pohledavky z hypoteénich uvérd viak nepredstavuiji zajiSténi hypotecniho zastavniho listu ve smyslu zastavni
smlouvy ¢i jiného podobného smluvniho vztahu. VySe fadného kryti k 31. 12. 2017 ¢inila 237 043 mil. K¢ (216 833 mil. K¢

k 31.12.2016).

Zavazky z dluhovych cennych papir(i predstavuji zaroven zavazky z finanéni ¢innosti. Zménu stavu téchto zavazk( Ize analyzovat
takto:

mil. Ké

Zavazky z finanéni ¢innosti Dluhové cenné papiry
K1.1.2016 200797
Vydani dluhovych cennych papir 44612
Splaceni dluhovych cennych papirt -18 835
Placeny urok -2570
Precenéni zajistovanych poloZek na realnou hodnotu 17
Zmény v ¢asovém rozliSeni Grokovych nakladd a ostatni 2558
K 31.12.2016 226 579
Vydani dluhovych cennych papir 42523
Splaceni dluhovych cennych papird -21 257
Placeny trok -3287
PFecenéni zajistovanych polozZek na realnou hodnotu -387
Zmény v ¢asovém rozlideni urokovych nakladl a ostatni 2840

K 31.12.2017 247 011
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mil. Ké 31.12.2017 31.12.2016
Dohadné uéty pasivni 131 112
Zavazky z ostatnich nevyporadanych finan¢nich transakci (platebni styk, ¢erpani Gvéru) 508 544
Ostatni zavazky 50 60

689 716

Ostatni zavazky obsahuji nasledujici zavazky vUci spriznénym stranam: zavazky z titulu nevyplacenych odmén ¢lenlim
predstavenstva ve vysi 11 mil. KE k 31. 12. 2017 (17 mil. K¢ k 31. 12. 2016), dohadnych poloZek vici ostatnim vedoucim

zaméstnanctim 10 mil. K& k 31. 12. 2017 (13 mil. K¢ k 31. 12. 2016), dohadnych polozZek pasivnich v(i&i CSOB ve vysi 18 mil. K&
(5 mil. K& k 31. 12. 2016), dohadnych polozek pasivnich viiéi CSOB Pojistovné ve vysi 27 mil. K& (16 mil. K& k 31. 12. 2016),
dohadnych polozek pasivnich viiéi CSOB Leasingu ve vysi 1 mil. K& (1 mil. K& k 31. 12. 2016).

Banka nemélak 31.12. 2017 ak 31. 12. 2016 po splatnosti Zadné ostatni zavazky.

21 VLASTNIi KAPITAL A OSTATNi FONDY

Zakladni kapital
mil. Ké 31.12.2017 31.12.2016
Upsany a splaceny 5076 5076

Emise akcii

Nominalni Nominalni
Datum zapisu hodnota akcie Pocet akcii hodnota
do obchodniho rejstriku Ké ks mil. Ké
sniZeni nominalni hodnoty akcii 17.7.2002 500 1328373 664
XI. emise 13.8.2003 500 1310060 655
XII. emise 1.9.2004 500 2631044 1316
Xlll. emise 25.1.2007 500 1646737 823
XIV. emise 11.4.2008 500 3236442 1618
XV. emise 11.12.2009 500 6 0
XVI. emise 27.4.2011 500 5 0
XVIl emise 13.6.2012 500 1 0
XVIIl. emise 15.10. 2012 500 1 0
XIX. emise 6.3.2014 500 1 0
XX. emise 2.4.2015 500 1 0
XXI. emise 11.1.2016 500 1 0
Celkem k 31. 12. 2017 10 152 672 5076

VSem emisim akcii byl pridélen stejny ISIN CZ0008030509.

Struktura zakladniho kapitalu Banky zlstala k 31. 12. 2017 oproti stavu k 31. 12. 2016 nezménéna.
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Akcionari

Struktura akcionard Banky je nasledujici:
% 31.12.2017 31.12.2016
CsoB 100,00 100,00

CSOB hyla k 31. 12. 2017 p¥imo kontrolovana KBC Bank N.V. — jeji podil v CSOB &inil 100 % (100 % k 31. 12. 2016). KBC Bank N.V. byla
ke stejnému datu kontrolovana skupinou KBC Group N.V. KBC Group N.V. tedy neprimo uplatiuje konecnou kontrolu nad Bankou.

Rezervni fond
Banka je v souladu se Stanovami povinna pridélit vzdy 5 % ro¢niho zisku do rezervniho fondu, ktery Ize pouzit pouze ke kryti ztrat
spole¢nosti. 0d roku 2012 je rezervni fond napInén do vyse svého limitu (20 % zakladniho kapitalu).

Ostatni kapitalové fondy
Jediny akcionar Banky v souladu s platnou legislativou rozhodl v dubnu 2017 vlozZit dobrovolny penéZity priplatek mimo zakladni
kapital ve vysi 4 000 mil. K¢ za ucelem posileni kapitalovych zdrojii Banky.

Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich toka
Soucasti vlastniho kapitalu Banky jsou rovnéz nerealizované zisky/ztraty z ocenéni derivat(i véetné dopadi do odlozené dané.

Rozdéleni zisku
0 rozdéleni zisku roku 2017 dosud nebylo rozhodnuto.

Rozdéleni zisku za rok 2016 a 2015 je uvedeno v prehledu o zménach vlastniho kapitalu.

Dividendy na akcii
V kvétnu 2017 doslo k vyplaté dividendy v celkové vysi 1 800 mil. K& (2016: 2 990 mil. K&), dividenda na akcii predstavovala
177,30 K& (2016: 294,50 Kc).

Rizeni vlastniho kapitalu

Primarnim cilem Banky je zajistit takové fizeni kapitalu, aby jeho vyse a struktura odpovidala zakonnym poZzadavkdm (zménam
v ekonomickych podminkach a aktivitam Banky). VySe kapitalu Banky je sledovana podle pravidel a ukazatelG definovanych
basilejskym Vyborem pro bankovni dohled (Basel Ill) a prevzatymi Ceskou narodni bankou (vyhlagka CNB &islo 163/2014 Sh.,

v platném znéni).

Banka Fidi a upravuje kapitalovou strukturu s ohledem na zmény ekonomickych podminek a rizikovy profil jejiho podnikani. V zajmu
udrzZeni optimalni kapitalové struktury muZze Banka upravovat vysi dividendy vyplacené akcionariim, vyplatu kapitalu akcionariim

¢i emitovat kapitalové cenné papiry.

Vroce 2017 a 2016 Banka vyhovéla regulatornim pozadavkim na vysi kapitalu.

) 31.12.2017 ) 31.12.2016
mil. Ké Ucetni hodnota Ucetni hodnota
Kapital - Tier 1 35470 30128
Kapital - Tier 2 0 503
Kapital celkem 35470 30631
Minimalni kapitalovy pozadavek 7617 7 320
Kapitalova primérenost podle Tier 1 37,25 % 32,93 %

Kapitalova primérenost 37,25 % 33,48 %
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Kapital Banky se sklada z casti Tier 1 a Tier 2. Tier 1 se sklada ze zakladniho kapitalu, emisniho azia, nerozdéleného zisku, rezervniho
fondu a ostatniho kapitalového fondu. Kryti ocekavanych tvérovych ztrat u expozic posuzovanych metodou ,Internal Risk Based" je
zahrnuto dle platné metodiky v Tier 1 nebo Tier 2.

22 POTENCIALNI ZAVAZKY A NEVYEERPANE UVEROVE RAMCE
Banka nemélak 31.12. 2017 ak 31. 12. 2016 Zadné potencialni zavazky v{gi tFetim stranam.
Nevycerpané tvérové ramce zahrnuji nasledujici zGstatky:

mil. Ké 31.12.2017 31.12.2016

Nevycerpané uvérové ramce klientim 25802 21762

Nevycerpané uvérové ramce vici vedoucim zaméstnanct z toho ¢ini 10 mil. K& k 31.12. 2017 (9 mil. KE k 31. 12. 2016)
Banka zaroven eviduje potencialni zavazky vGci klientlm vyplyvajici z vyplaceni bonusu pri dlouhodobhém hezproblémovém Gvérovém

vztahu. Jejich vySe dosahla 566 mil. K¢ k 31. 12. 2017 (644 mil. K& k 31. 12. 2016). Tento bonus je vZdy u konkrétniho uvéru
amortizovan postupné do trokovych vynos(i jako soucast efektivni Grokové miry.

23 PENEZNIi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY

mil. Ké 31.12.2017 31.12.2016
Povinné minimalni rezervy (poznamka 12) 8 8
Ostatni vklady u centralni banky (poznamka 12) 717 1142
Uvéry a pohledavky za bankami (poznamka 13) 2 3
Zavazky k bankam splatné na pozadani -2 -2

725 1151

24 REALNA HODNOTA FINANCNICH AKTIV A ZAVAZKU

Redlna hodnota je cena, ktera by hyla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci radné transakce mezi
Ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Redlné hodnoty kotovanych financnich aktiv jsou zaloZeny na aktualni poptavce. Pokud trh pro urcité finanéni aktivum neni

aktivni, urcuje realnou hodnotu Banka za pouziti ocenovacich technik. Tyto techniky predstavuji napriklad pouziti nedavno
realizovanych transakci za obvyklych obchodnich podminek, odkazovani na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté totozné, metoda
diskontovanych penéznich tokl a expertni metody.

Realna hodnota vklad(i u centrélnich bank odpovida jejich ucetni hodnoté.

V ndvaznosti na zplsob stanoveni redlné hodnoty Ize rozlisit nasledujici hierarchie realné hodnoty:

Uroven 1

Pri ocenéni se nepouziva zadny model, vyuzivaji se zverejnéné kotace na aktivnich trzich. Trzni precenéni se ziskava pouzitim cen

identického aktiva ¢i zavazku, pfi precenéni se nepouziva zadny model.

Banka do této kategorie k 31. 12. 2017 a k 31. 12. 2016 nezahrnula zadné financni nastroje.
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Uroven 2

Ocenovaci techniky zaloZené na trznich vstupech primych nebo neprimych. Tato kategorie zahrnuje financni nastroje ocefované
kotovanymi trznimi cenami pro podobné financni nastroje, ocenované kotovanymi cenami pro identické nebo podobné financni
nastroje na trzich, které jsou povaZovany za méné aktivni nebo ocenované jinymi ocenovacimi technikami, u kterych jsou vSechny
vyznamné vstupy pFimo nebo neprimo pozorovany na trzich.

Banka do této kategorie zahrnuje zejména vklady u centralni banky, pajcky a tvéry na mezibankovnim trhu, hypotecni zastavni
listy se zhytkovou splatnosti do 1 roku, urokové swapy, ocenovaci rozdil z portfoliového precenéni a ocenovaci rozdil z precenéni
zajiStovanych hypotecnich zastavnich listl.

Uroven 3

Ocenovaci techniky zaloZené na vyznamnych netrznich vstupech. Kategorie obsahuje financni nastroje, u kterych ocenovaci
techniky zahrnuji vstupy, které nejsou zaloZeny na pozorovatelnych datech a u kterych maji netrzni vstupy vyznamny dopad na jejich
precenéni. PFecenéni téchto finanénich nastroji vychazi z kdtovanych trznich cen podobnych finanénich nastroj(, které je nutné
opravit o vyznamné netrzni Upravy (zejména Uvérové rozpéti/,credit spread”) a predpoklady, které odrazeji rozdily mezi finanénimi
nastroji.

Banka do této Urovné zahrnuje zejména hypotecni zastavni listy se zhytkovou splatnosti nad 1 rok, p(jcky a Uvéry na mezibankovnim

trhu, uvéry a pohledavky za klienty.

Finan¢ni nastroje ocenované realnou hodnotou jsou uvedeny ve vykazu financni pozice a jejich tcetni hodnota odpovida jejich redlné
hodnoté.

Vliv klicovych predpoklad( na redlnou hodnotu financénich ndstroji v redlné hodnoté zarazenych do Stupné 3

Zvyseni/snizeni Uvérového rozpéti o 50 bazickych bodl by k 31. prosinci 2017 snizilo/zvysilo redlnou hodnotu Zavazk( z dluhovych
cennych papirt zahrnutych do Stupné 3 0 2 132 mil. K& (2016: 1 902 mil. K&), realnou hodnotu Uvérd a pohledavek za bankami

0 411 mil. K& (2016: 504 mil. K¢) a redlnou hodnotu Uvérd a pohledavek za klienty 0 5 942 mil. K& (2016: 5 204 mil. K&). Vliv kli¢ovych
predpokladl na realnou hodnotu Zavazk( vici bankam je nevyznamny.

Nasledujici tabulka zahrnuje ucetni hodnoty a redlné hodnoty téch finanénich aktiv a zavazk(, které nejsou v rozvaze Banky vykazany
ve sveé realné hodnoté:

31.12.2017 31.12.2016
mil. K¢ Zustatkova hodnota Realna hodnota  Zistatkova hodnota Realna hodnota
FINANCNi AKTIVA
Vklady u centralnich bank 725 725 1150 1150
Uvéry a pohledavky za bankami 6621 8653 6622 10123
Uvéry a pohledavky za klienty 280 409 277 869 254078 259 400
FINANENI ZAVAZKY
Zavazky vici bankam 2 2 2 2
Zavazky vUci klientdm 398 398 402 402

Zavazky z dluhovych cennych papird 247 011 245501 226579 229499
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Nasledujici tabulka uvadi rozdéleni financich nastrojt, které nejsou v rozvaze Banky vykazany ve své realné hodnoté, podle hierarchie
stanoveni realné hodnoty.

31.12. 2017
mil. Ké Uroveri 1 Uroven 2 Uroveii 3 Celkem
FINANCNi AKTIVA
Vklady u centralnich bank 0 725 0 725
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 8653 8653
Uvéry a pohledavky za klienty 0 0 277 869 277 869
FINANGNi ZAVAZKY
Zavazky vUci bankam 0 2 0 2
Zavazky vuci klientim 0 398 0 398
Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 30255 215 246 245501
31.12.2016
mil. Ké Uroveri 1 Uroven 2 Urover 3 Celkem

Finanéni aktiva

Vklady u centralnich bank 0 1150 0 1150
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 10123 10123
Uvéry a pohledavky za klienty 0 169 259231 259 400
FINANENI ZAVAZKY

Zavazky vici bankam 0 2 0 2
Zavazky vUci klientdm 0 402 0 402
Zavazky z dluhovych cennych papird 0 21861 207 638 229 499

Banka pri stanoveni realné hodnoty financnich aktiv a zavazk(i vychézela z nasledujicich predpoklad( a metod:

Uvéry a pohledavky za bankami

ZUstatkové hodnoty stav(i na béZnych Uctech se ze své podstaty shoduji s jejich redlnymi hodnotami. Redlné hodnoty terminovych
vklad( uloZenych u ostatnich bank jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd za pouZiti
soucasnych trznich sazeh na mezibankovnim trhu.

Uvéry a pohledavky za klienty

Realné hodnoty Gvérd klientlim jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pricemz pouzity
diskontni faktor odpovida soucasnym trznim sazham. Reélna hodnota Uvér( a pohledavek za klienty zohlednuje i oCekavané budouci
ztréty, zatimco z(istatkova hodnota zahrnuje pouze jiz nastalé ztraty k datu sestaveni vykazu finanéni pozice.

Zavazky vuci bankam
Realné hodnoty mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéZnich tok(, pricemz
pouzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazham na mezibankovnim trhu.

Zavazky vuci klientim

Realné hodnoty héZnych uétl a terminovych depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se bliZi jejich zlistatkové hodnoté.
Realné hodnoty ostatnich terminovych depozit jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich toki,
pricemz pouzity diskontni faktor odpovida sazham v soucasné dohé platnym pro vklady s podobnymi charakteristikami a s podobnou
zhytkovou splatnosti.
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Zavazky z dluhovych cennych papirt

Vybrané emise hypoteénich zastavnich listd jsou vefejné obchodovany, nicméné trh hypoteénich zastavnich list(i v Ceské republice
nehyl aktivni. Vzhledem k tomu, Ze pro hypotecni zastavni listy nejsou k dispozici trzni ceny kdtované na aktivnim trhu, se jejich
realné hodnoty stanovi pomoci modelu diskontovanych penéznich tokd, ktery vyuziva aktualnich mezibankovnich urokovych sazeb
a dostupnych kotaci (véetné srovnatelnych nastroji) nebo trZnich transakci a to zejména pro instrumenty se zbytkovou splatnosti 5
let, z nichz Banka odvozuje odpovidajici Gvérové rozpéti (,credit spread®). U hypotecnich zastavnich listd se zbytkovou splatnosti nad
5 let je credit spread stanoven expertnim odhadem.

Ocenovaci model na dluhové cenné papiry pouziva Uvérova rozpéti v souladu s kotacemi hypotecnich zastavnich list(i na trhu
a vyvojem vynosove krivky statnich dluhopist. Zaroven je model verifikovan na skutecné transakce.

Finanéni nastroje zajisténé v ramci zajisténi realné hodnoty

Zmeény realné hodnoty u financnich nastrojl, které jsou zajisténymi poloZzkami v konstrukcich zajisténi realné hodnoty, a které se jinak
neprecenuji, jsou stanoveny pomoci metody diskontovanych penéznich tokd, kde diskontnim faktorem je bezrizikova trokova mira
odvozena z dostupnych kotaci na mezibankovnim trhu.

Derivaty
Redlné hodnoty u derivat( jsou stanoveny pomoci metody diskontovanych penéznich tokd, kde diskontnim faktorem je bezrizikova
Urokova mira odvozena z dostupnych kotaci na mezibankovnim trhu.

25 VYKAZOVANi SEGMENTU
Banka provadi veskeré své operace v Ceské republice, proto jsou pro ni relevantni pouze oborové segmenty.
Definice segment:

Pravnicka osoba — obchodni spolecnost zaloZena za ucelem podnikani nebo obec.

Fyzicka osoba — osoba Zadajici pod rodnym Cislem.

Treasury — zahrnuje veskera aktiva a zavazky kromé Gvér( a pohledavek za klienty a zavazk( za klienty, které slouzi
k financovani, ukladani volnych penéznich prostredkd, apod.

Ostatni — zahrnuje v3e, co neni zahrnuto v predeslych segmentech.

Zisk segment( pravnickych osob a fyzickych osob, vytvoreny vynosy z poskytnutych uvér( je castecné kompenzovan ztratou
segmentu treasury tvorenou zejména financovanim téchto uvéra.
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31.12.2017
mil. Ké Pravnické osoby  Fyzické osoby Treasury Ostatni Celkem
AKTIVA
Vklady u centralnich bank 0 0 725 0 725
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 6621 0 6621
Uvéry a pohledavky za klienty 543 279 866 0 0 280 409
Precenéni na realnou hodnotu u portfoliové 0 0 -1 826 0 -1826
zajistovanych polozek
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 0 0 1829 0 1829
Pohledavka ze splatné dané z prijmu 0 0 0 109 109
Jind aktiva 0 0 0 447 447
Aktiva celkem 543 279 866 7 349 556 288 314
Necerpané uvéry 0 25802 0 0 25802
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL
Zavazky vuci bankam 0 0 2 0 2
Zavazky vuci klientim 101 297 0 0 398
Zavazky z dluhovych cennych papir 0 0 247 011 0 247 011
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 0 0 411 0 411
Zavazek z odloZené dané 0 0 0 412 412
Ostatni zavazky 0 0 0 689 689
Vlastni kapital 0 0 0 39 391 39 391
Zavazky a vlastni kapital celkem 101 297 247 424 40 492 288 314
Prijaté zajisténi 543 272 804 0 0 273 347
Budouci zavazky z bonusu klientim 0 566 0 0 566

Zarok konéici 31. 12. 2017
mil. Ké Pravnické osoby Fyzické osoby Treasury Ostatni Celkem
VYKAZ SOUHRNNEHO VYSLEDKU
Vynosy z Urok( a podobné vynosy 24 6614 173 0 6811
Naklady na troky a podobné naklady 0 0 -2 872 0 -2 872
Cisty vynos z trokd 24 6614 -2699 0 3939
Vynosy a poplatky z provizi 1 607 0 0 608
Naklady na poplatky a provize 0 -49 0 0 -49
Cisty vynos z poplatki a provizi 1 558 0 0 559
Cisty zisk/(ztrata) z finanénich nastroj 0 0 -74 0 -74
vykazovanych v redlné hodnoté
Ostatni provozni vynosy 0 0 0 35 35
Ostatni provozni naklady 0 0 0 -20 -20
Spravni naklady 0 0 0 -981 -981
Zmény ve snizeni hodnoty aktiv 0 45 0 -24 21
Zisk/(ztrata) segmentu 25 7217 -2773 -990 3479
Dan z prijmu 0 0 0 -651 -651
Cisty zisk segmentu za Géetni obdobi 25 7 217 -2773 -1641 2828
Cisty zisk / ztrata ze zajisténi penéznich tok(i Gictovany 0 0 236 0 236
primo do kapitalu z precenéni zajistovacich derivatl
Odlozena dan ze zajiSténi penéznich tokd 0 0 0 -45 -45
Celkovy souhrnny vysledek segmentu za obdobi 25 7217 -2537 -1686 3019
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31.12.2016
mil. Ké Pravnické osoby Fyzické osoby Treasury Ostatni Celkem
AKTIVA
Vklady u centralnich bank 0 0 1150 0 1150
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 6622 0 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 737 253 341 0 0 254 078
PFecenéni na realnou hodnotu u portfoliové 0 0 169 0 169
zajistovanych polozek
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 0 0 68 0 68
Pohledavka ze splatné dané z pFijmu 0 0 0 7 7
Jina aktiva 0 0 0 419 419
Aktiva celkem 737 253 341 8009 426 262513
Necerpané uvéry 0 21761 0 0 21761
ZAVAZKY A VLASTNi KAPITAL
Zavazky vUci bankam 0 0 2 0 2
Zavazky vUci klientam 92 310 0 0 402
Zavazky z dluhovych cennych papir 0 0 226 579 0 226 579
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 0 0 365 0 365
Zavazek z odloZené dané 0 0 0 277 277
Ostatni zavazky 0 0 0 716 716
Vlastni kapital 0 0 0 34172 34172
Zavazky a vlastni kapital celkem 92 310 226 946 35 165 262 513
Prijaté zajisténi 737 247 062 0 0 247 799
Budouci zavazky z bonust klientdm 0 644 0 0 644



Za rok konéici 31. 12. 2016

INOVACE - INVESTICE

DO BUDOUCNOSTI

mil. Ké Pravnické osoby Fyzické osoby Treasury Ostatni Celkem
VYKAZ SOUHRNNEHO VYSLEDKU

Vynosy z Urok( a podobné vynosy 33 6901 206 0 7 140
Naklady na uroky a podobné naklady 0 0 -2 643 0 -2 643
Cisty vynos z trokd 33 6901 -2437 0 4 497
Vynosy a poplatky z provizi 1 632 0 0 633
Naklady na poplatky a provize 0 -110 0 0 -110
Cisty vynos z poplatkd a provizi 1 522 0 0 523
Cisty zisk/(ztrata) z finanénich nastroj 0 0 1 0 1
vykazovanych v realné hodnoté

Ostatni provozni vynosy 0 0 0 54 54
Ostatni provozni naklady 0 0 0 -14 -14
Spravni naklady 0 0 0 -1069 -1069
Zmény ve snizeni hodnoty aktiv 1 -48 0 0 -47
Zisk/(ztrata) segmentu 35 7375 -2436 -1029 3945
Dan z pFijma 0 0 0 -739 -739
Cisty zisk segmentu za u&etni obdobi 35 7375 -2436 -1768 3206
Cisty zisk/ztrata ze zajisténi penéZnich tokd

Uctovany primo do kapitalu z precenéni

zajistovacich derivatu 0 0 -51 0 -51
OdloZena dan ze zajisténi penéznich tokd 0 0 0 10 10
Celkovy souhrnny vysledek segmentu za obdobi 35 7375 -2 487 -1758 3165

26 NASLEDNE UDALOSTI

Mezi datem, ke kterému je pripravovana ucetni zavérka Banky a mezi datem jejiho vydani nedoslo k Zzadnym naslednym udalostem,

které by mély vyznamny vliv na informace uvedené v této Ucetni zavérce.
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ZPRAVA 0 VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

podle ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spolecnostech
a druzstvech, (zakon o obchodnich korporacich, dale jen ZOK)

PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI
HYPOTECNI BANKA A.S.

1. OVLADANA 0SOBA

Hypoteéni banka, a.s.

Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 50

IC: 13584324

Zapsana v obchodnim rejstriku Krajského soudu v Praze, oddil B., viozka 3511
(dale jen “Banka")

2. POPIS CINNOSTI BANKY

Hlavni ¢innost Banky je zamérena na poskytovani hypotecnich Gvért fyzickym osobam a na né navazujicich uvér( véetné sluzeb
nezhytnych k realizaci hypotecnich obchodd. K financovani této ¢innosti rovnéz vyuziva vydavani hypotecnich zastavnich list(.
3. ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu § 82 zékona ¢. 90/2012 za posledni Ucetni obdobi, tj. za obdobi
od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017

(dale jen Rozhodné obdobi).

4. STRUKTURA SKUPINY

Konecna ovladajici osobha:KBC Group N. V. (Belgie, 1080 Brusel, Havenlaan 2)

dostupné na www.kbc.com.
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PREHLED SPOLECNOSTIi SKUPINY KBC A SKUPINY €SOB
(k 31. prosinci 2017)

KBC Group NV

100 % KBC Bank NV 100 % KBC Insurance NV

[ |
100% Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Ostatni spoleénosti* Ostatni spoleénosti*

€SOB Penzijni spoleénost, a. ., Elen skupiny ESOB | Podil na ZK pFimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Podil na ZK o . .
100% CSOB Leasing pojistovaci maklér, s.r.o.

CSOB Leasing, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % W | Podil na ZK nepFimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Podil na ZK R
100% Eurincasso, s.r.o.

GsoB Factoring, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 % W | Podil na ZK nepFimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Patria Finance, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %
Patria Corporate Finance, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %
Patria investi¢ni spoleénost, a.s. | Podil na ZK pFimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Burza ych papierov v Bratislave, a.s. | Podil na ZK pfimy: 11,77 % | Podil na HP: 11,77 %

Radlice Rozvojova, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

i informacni technologie, s.r.o. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Cesk avska stavebni spoFitelna, a.s. | Podil na ZK pfimy: 55,00 % | Podil na HP: 55,00 %

Podil na ZK
100% SousedeCZ s.r.o.

00 % | Podil na HP: 100,00 % Podlna P | Pocilna ZK nepFim: 100,00 % | Pocil na HP: 100,00 %

Hypoteéni banka, a.s. | Podil na ZK pfil

Podil na ZK
oS0t Motokov a.s. (v likvidaci) | Podil na ZK pfimy: 0,50 % | Podil na ZK nepfimy: 69,59 % | Podil na HP: 70,09
050%
Podil na ZK 69,59 % T Podil na HP 69,59 %
GsoB Advisory, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %
Podil na ZK 14,34 % L Podil na HP 14,34 %
Podil na ZK
WM:P IP Exit, a.s. (v konkursu) | Podil na ZK pfimy: 71,29 % | Podil na ZK nepfimy: 14,34 % | Podil na HP: 85,63 %
Podil naZK 0,11 % T Podil na HP 0,00 %
Podil na HP < <
X — P 0 X q P q 100 % CSOB Pojistovaci servis, s.r.o., ¢len holdingu CSOB
CSOB Pojistovna, a. s., Elen holdingu CSOB | Podil na ZK pFimy: 0,24 % | Podil na HP: 40,00 % Podiina P | Podil na ZK nepfimy: 0,24 % | Podil na HP: 0,00 %
00%

Pardubicka Rozvojova, a.s.

GS0B Asset Management, a. s., investiéni spole&nost | Podil na ZK pfimy: 40,08 % | Podil na HP: 40,08 % | Podil na ZK nepfimy: 0,24 % | Podil na HP: 0,00 %

STRM Delta, a.s.

CBCB - Czech Banking Credit Bureau, a.s. | Podil na ZK primy: 20,00 % | Podil na HP: 20,00 % | Podil na ZK nepfimy: 0,24 % | Podil na HP: 0,00 %

Premiéra TV, a.s. | Podil na ZK pfimy: 29,00 % | Podil na HP: 29,00 %

Prvni certifikaéni autorita, a.s. | Podil na ZK pfimy: 23,25 % | Podil na HP: 23,25 % VYSVETLUJICi POZNAMKY
- Procentni podily v ramecich u spole€nosti jsou
prepocteny z pohledu materské spolecnosti CSOB.

ENGIE REN s.r.o. | Podil na ZK pfimy: 42,82 % | Podil na HP: 42,82 % - V3echny akcie spoleénosti KBC Bank a KBC Insurance
jsou drzeny (pfimo nebo nepfimo) spoleénosti KBC Group.

vy . " . ’ - €SOB je 100% ovladana a vlastnéna spolec¢nosti KBC Bank.
TOP-pojisténi s.r.o. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

* Kompletni pFehled ,Ostatnich spoleénosti® skupiny KBC
Ize nalézt na webovych strankach www.kbc.com, kde
jsou i dalSiinformace o skupiné KBC.

ZK: zakladni kapital (vklad)
HP: hlasovaci prava
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Banka méla v rozhodném ohdobi vztahy predevsim s nasledujicim propojenymi osobami:

Obchodni jméno [ Adresa sidla spole¢nosti

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 00001350 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Bankovni informacni technologie, s.r.o. 63987686 Radlicka 333/150, 150 50 Praha 5

Centrum Radlickd a.s. (od 1. 12. 2017 fize s CSOB) 26760401 Radlicka 3337150, 150 57 Praha 5

Ceskomoravska stavebni spoFitelna, a.s. 49241397 Vinohradska 3218/169, 100 17 Praha 10

¢soB Advisory, a.s. 27081907 Radlicka 3337150, 150 57 Praha 5

CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolecnost 25677888 Radlicka 3337150, 150 57 Praha 5

¢soB Factoring, a.s. 45794278 Benesovska 2538/40 101 00 Praha 10 - Vinohrady
€SOB Leasing, a.s. 63998980 Na Pankraci 310/60, 140 00 Praha 4

¢sos Leasing pojistovaci makléF, s.r.o. 27151221 Na Pankraci 310/60, 140 00 Praha 4

€SO0B Penzijni spoleénost, a.s., Elen skupiny CSOB 61859265 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

€SOB Pojistovna, a.s., &len holdingu €SOB 45534306 Masarykovo namésti 1458, 532 02 Pardubice — Zelené predmésti
€SOB Property fund, a.s. 27924068 Radlicka 3337150, 150 57 Praha 5

KBC Group NV Czech Branch, organizaéni slozka 28516869 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Patria Corporate Finance, a.s. 25671413 Jungmannova 745/24, 110 00 Praha 1

Patria Online, a.s. (od 1. 12. 2017 fiize s CSOB) 61859273 Jungmannova 745/24, 110 00 Praha 1

SousedeCZ s.r.o. 02623111 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

I3 ’

5. ULOHA OVLADAJICi 0SOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI
Podle zakona o obchodnich korporacich CSOB skupina neni povaZovana za koncern. Banka neni podrobena jednotnému Fizeni.
Ceskoslovenska obchodni banka ovlada Hypote&ni banku prostFednictvim rozhodnuti jediného akcionafe v plisobnosti valné hromady

ve smyslu zakona o obchodnich korporacich. Ovladajici osoba vykonava svij vliv rovnéz prostrednictvim svych zastupc( v dozor¢i
radé.

6. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V ROZHODNEM 0BDOBI, KTERA BYLA UCINENA NA POPUD NEBO
V ZAJMU OVLADAJICI 0SOBY NEBO Ji OVLADANYCH 0S0B

V rozhodném obdobi nebylo uc¢inéno zZadné jednani, které bylo ucinéno na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob a které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Banky, a to ani v ramci hézného obchodniho styku.

7. VZTAHY MEZI PROPOJENYMI 0SOBAMI

Poznamka: Kde je vyznamné a relevantni, finan¢ni vyjadreni téchto vztah( je uvedeno v G¢etni zavérce za rok 2017.
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Zakladni bankovni obchody

A. Uity

Banka v tcetnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvy, jejichZ predmétem byly sluzby spojené s vedenim riiznych druh GEtd - béZnych,
loro Gctd, mezibankovnich depozit, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v G¢etnim obdobi na zakladé smluv vzniklych v minulych
ucetnich ohdobich. Za tyto sluzby byly uhrazeny poplatky a uroky dle sazebniku. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich
podminek a z titulu pInéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna ujma.

B. Platebnikarty

Banka uzaviela v Getnim obdobi s CSOB smlouvy o vydani platebnich karet, resp. dolo v G&etnim obdobi k jejich vydani na zakladé
smluv vzniklych v minulych ucetnich obdobich. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto
smluv Bance nevznikla Zadna ujma.

C. Elektronické bankovnictvi

Banka v tcetnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvu o Elektronickém bankovnictvi — CSOB Businesshanking 24, resp. tato sluzba byla
poskytnuta v rozhodném obdobi na zakladé smlouvy vzniklé v minulych G¢etnich obdobich. Smlouva byla uzaviena za obvyklych
ohchodnich podminek a z titulu pInéni této smlouvy Bance nevznikla Zadna ujma.

D. Financnitrhy

Banka ma uzavFeny s CSOB smlouvy o obstarani, koupi, prodeji cennych papir(, o iischové a uloZeni cennych papirt, o vyporadani
ohchodi s tuzemskymi cennymi papiry a jejich spravé, dohodu o zjednoduseném postupu predloZeni HZL administratorovi. Banka ma
také s CSOB uzavienu ramcovou smlouvu o obchodovani na finanénim trhu, na jejimz zakladé uzavira derivatové obchody slouici pro
zajistovaci ucely. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu pInéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna
djma.

E. Hypoteéni zastavni listy

Banka uzaviela v Getnim obdobi s CSOB mandatni smlouvy o obstarani emise HZL vydanych na domécim trhu v ramci dluhopisového
programu, smlouvy o spravé emise a obstaravani plateb, smlouvu o upsani a koupi hypote&nich zastavnich list( (CSOB, CSOB
Pojistovna, CMSS), resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych i v minulych Ggetnich obdobich.
Ze strany propojenych osob bylo provedeno vydani emisi, nakupy HZL a zajisténi vyplaty vynosd z HZL. Smlouvy byly uzavieny

za obvyklych obchodnich podminek a z titulu pInéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna djma.

Ostatni vztahy

A.  Smlouvy o najmu a pronajmu

Banka uzaviela v Ggetnim obdobi s CSOB a CSOB Pojistovnou smlouvy o najmu nebytovych prostor, parkovaci plochy, movitych véci,
smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych

i v minulych ucetnich obdobich. ProtipInéni, ktera poskytly propojené osohy, spocivala v pronajmu nebo ve smluvnich cendch.
Smlouvy hyly uzavrieny neho vypovézeny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu pInéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna
tjma.

B. Pojistné smlouvy

Banka uzaviela v Ggetnim obdobi s CSOB Pojistovnou pojistné smlouvy v oblasti pojisténi Gvérového portfolia a v provozni oblasti.
B&hem roku byla prevedena od CSOB Pojistovny na CSOB Pojistovaci servis Dohoda o aplikaci limitu plnéni u pojisténi dluznik

z hypotecnich uvérd (limit 5 mil. K&), resp. pojisténi bylo poskytnuto v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych i v minulych
ucetnich ohdobich. Protipinéni, které hylo poskytnuto, spocivalo v pojistné ochrané. Smlouvy byly uzavieny za ohvyklych ohchodnich
podminek a z titulu pInéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna ujma.
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C. Smlouva o spolupraci - zaméstnaneckeé benefity
Banka ma uzavienou se spole¢nostmi skupiny CSOB mnohostrannou smlouvu o spolupraci — poskytovani benefitli zaméstnanctim
skupiny. Z titulu pInéni této smlouvy Bance nevznikla Zadna ujma.

D. Smlouva o spolupraci - prodej produktu a sluZeb

Banka uzaviela v Uetnim obdobi s CSOB, CSOB Pojistovnou, CMSS a Patria Online (1. 12. 2017 fuze s CSOB) smlouvy o spolupraci,
jejichz predmétem hyla zejména spoluprace v oblasti prodeje produkt(, zprostredkovani prodeje produktd, v podpore prodeje
produkt(, zverejriovani informaci na finanénim internetovém portalu, resp. v ic¢etnim obdobi poskytly propojené osoby plnéni

na zakladé smluv v minulych ucetnich obdobich. ProtipInéni, ktera poskytly propojené osoby, spocivala v prodeji produktd, spolupraci
nebo smluvni provizi. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych podminek a z titulu pInéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna ujma.

E. Smlouva o spolupraci v oblasti dani

Banka ma uzavienou smlouvu o spoleéné registraci ve vztahu k DPH se spole&nostmi CSOB, CMSS, CSOB Asset Management investiéni
spolecnost, CSOB Pojistovna, Centrum Radlicka, CSOB Penzijni spoleénost, CSOB Advisory, Patria Finance, Patria investi¢ni spolegnost,
Patria Online. Skupina je v{i&i finanénimu Gfadu povaZovana za jednu samostatnou osobu. Zastupujicim ¢lenem je CSOB. UzavFenim
této smlouvy nevznikla Bance zadna Ujma.

F.  Smlouvy o poskytovani sluzeb - outsourcing

Banka ma uzavirenou Ramcovou smlouvu o poskytovani sluzeb, ktera vymezuje zakladni prava a povinnosti Smluvnich stran.

V samostatnych provadécich smlouvach jsou pak vymezeny rozsah a podminky poskytovanych sluzeb. Banka uzavielas CSOB
Smlouvy o poskytovani sluzeb v oblasti zpracovani provozniho Gcetnictvi, spravy majetku, spravy budov, nakupu, dani, reportingu
v(i¢i regulatorovi, account managementu, podpory SAP, digitalizace dokumentd, sluzby v oblasti podatelny, Fizeni kreditniho rizika,
vnitFniho auditu a Compliance, klientské akceptace, Skoleni/koucovani a marketingu.

S CSOB Leasingem Banka uzaviela smlouvu o spravé vozového parku. Za poskytnuté sluzby Banka zaplatila smluvni odménu.
Banka uzaviela smlouvu o vztahovém managementu s CSOB, CSOB Pojistovnou a s CSOB Pojistovaci spolecnosti.

Za poskytnuté sluzby Banka dostava smluvni odménu. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych podminek a z titulu pInéni téchto smluv
Bance nevznikla zadna Ujma.

G. Smlouvy o zachovani divérnosti
Banka ma se spolecnostmi skupiny CSOB uzaviené smlouvy o zachovani diivérnosti informaci a mi¢enlivosti, smlouvy o zpracovani
osobnich udaju. Z titulu pInéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna ujma.



H. Ostatni smlouvy

I.  CGeskoslovenska obchodni banka, a. s.

ProtipInéni na zakladé smluv uzavfenych pfed Rozhodnym obdobim:

INOVACE - INVESTICE DO BU

DOUCNOSTI

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o spolupraci v oblasti Fizeni Uvérovych rizik spoluprace nevznikla
Ramcové smlouvy (o podminkach poskytovani pomoci pfi vymahani problémovych spoluprace nevznikla
pohledavek)
Smlouva o sluzbach vé. dodatkl (komunikaéni sluzby, rané vymahani) poskytovani informaci, nevznikla
komunikacni sluzby
Smlouva o spolupraci (developersky projekt Rezidence Brno) kompenzace odkupu nevznikla
pohledavek
Smlouva o likviditni podskupiné spoluprace nevznikla
Smlouva o obchodnim zastoupeni (Smlouva o Gvéru k CSOB kreditni karté) provize nevznikla
ProtipInéni na zakladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:
Nazev smlouvy ProtipInéni Ujma
Provadéci smlouva (CDS) sluzby nevznikla
Smlouva o spolupraci v oblasti spravy a Fizeni skupiny CSOB - sdileni tdaj zabezpeceni dat nevznikla
0 zaméstnancich
Provadéci smlouva o poskytovani sluzeb (performance reportingu) zpracovani dat nevznikla
Smlouva o spolupraci a sdileni dat pro skupinovy performance reporting zpracovani dat nevznikla
Smlouva o spolupraci na SSO (jednotny pfistup do internetovych portalt CSOB a HB) obsluha klienta nevznikla
Smlouva o spolupraci na zobrazovani skupinovych produkti na portalech zpracovani dat nevznikla
Prodej motorového vozidla (3x) platha nevznikla
Jiné pravni tkony:
Nazev smlouvy Ujma
Vyplata dividendy nevznikla
Smlouva o dobrovolném priplatku mimo zakladni kapital nevznikla
Dohoda o podminkach prechodu zaméstnanct nevznikla
I.  CSOB Leasing, a.s.
ProtipInéni na zakladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:
Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Zprostiedkovatelska smlouva (prodej vozidla) sluzby nevznikla
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lll. Patria Corporate Finance, a.s.

ProtipInéni na zakladé smluv uzavrenych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy ProtipInéni Ujma

Poradenské sluzby sluzby nevznikla

IV. KBC Group NV Czech Branch, organizaéni slozka

ProtipInéni na zakladé smluv uzavienych pred Rozhodnym ohdobim:

Nazev smlouvy ProtipInéni Ujma
Smlouva o poskytovani sluZeb v oblasti informacnich systém a technologii sluzby nevznikla
v¢. dodatku

V. SousedeCZs.r.0.

ProtipInéni na zakladé smluv uzavrenych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy ProtipInéni Ujma
Smlouva o prevodu prav k softwaru finanéni nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb financni nevznikla

ProtipInéni na zakladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy ProtipInéni Ujma

Provadéci smlouva IT SLA financni nevznikla

Jiné pravni tkony:

Nazev ukonu Ujma
Smlouva o poskytnuti pFiplatku mimo zakladni kapital (3x) nevznikla
8. ZAVER

Predstavenstvo Banky konstatuje, Ze vynalozilo péci radného hospodare ke zjisténi okruhu propojenych osob pro tcely této zpravy,
ato zejména tim, Ze se dotazalo osoby ovladajici na okruh osob, které jsou touto osobou ovladany. Zprava hyla zpracovana v zakonné
Ihiité a v souladu s § 82 zakona o obchodnich korporacich.

Predstavenstvo Banky prohlasuje, Ze penéZita pInéni, resp. protipInéni, ktera byla poskytnuta na zakladé vyse popsanych vztah(i mezi
propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi a Bance nevznikla neprimérena rizika.

V Praze dne 20. 3.2018

Za predstavenstvo spoleénosti Hypoteéni banka, a.s.:

~ Jifi Feix Vladimir Vojtisek
7 predseda predstavenstva clen predstavenstva
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ORGANIZACNI STRUKTURA

Platnost od 31. prosince 2017

PREDSTAVENSTVO

VR PRO OBLAST OBCHODY A KLIENTI

VR PRO OBLAST RIZIKA A FINANCE

GENERALNi REDITEL

I
l

Portfoliova rizika Rizeni aktiv a pasiv Regionalni fFizeni obchodl

Business architektura Servis ED - Pojisténi

Vyvoj Region Cechy Servis ED — HU a ostatni

Aplikacni podpora Region Morava

|

- Uvérova politika a procesy Plan a financni analyzy Centralni fizeni obchodu

I
i

( Informacni bezpecnost ‘, —— Spravni
IT Architektura : Field collection Obchodni centrum
L Manazerska podpora Legal collection

I
I

Zpracovani obchodd 1 Developerské centrum

Zpracovani obchodd 2 Retence

Credit rewiew

Cerpani Gvérd

I

Sprava Gvéra

Finanéni vykazy a outsourcing Péce o klienty

Mezibankovni platby a provize Administrativa

l

Business inteligence
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ANALYZA FINANCNICH VYSLEDKU

Vymezeni alternativnich vykonnostnich ukazateld pouZitych v éasti Analyza finanénich vysledku:

a)  Objem uvérd na bydleni poskytnutych Bankou (mil. K§)

Jedna se o celkovy objem nesplacenych jistin hypotecnich Gvérd poskytnutych Bankou klientdm — fyzickym osobam ke konci
uvedeného obdobi. Udaj je vykazovan ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj. Na jeho zakladé mohou uZivatelé této zpravy
posuzovat pfi mezirocnim srovnani vyvoj, silu ¢i stahilitu klicového aktiva Banky z pohledu Cistého prirlistku jistin hypotecnich tveérd
a pripadné srovnavat s udaji konkurent( na hypoteénim trhu CR.

b)  Objem trhu nové uzavienych hypoteénich avérd (mil. Kg)

Jedna se o celkovy objem smluvnich jistin hypotecnich uvér(, které byly v daném obdobi nové poskytnuty hypotecnimi bankami
klientdm — fyzickym osobam na trhu v CR. Udaj je vykazovan ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj. Na jeho zakladé mohou
uZivatelé této zpravy posuzovat pii meziroénim srovnani vyvoj a dynamiku trhu hypoteénich avér( CR, na jeho? poli je Banka
kliCovym hracem.

c)  Objem nové uzavienych hypoteénich uvéri poskytnutych Bankou (mil. K¢&)

Jedna se o celkovy objem smluvnich jistin hypotecnich uvér(, které byly v daném obdobi nové poskytnuty Bankou klientim —
fyzickym osobam. Udaj je vykazovan ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj. Na jeho zakladé mohou uZivatelé této zpravy
posuzovat pri mezirocnim srovnani vyvoj a dynamiku nové uzaviranych obchod( Banky.

d)  Trzni podil, tj. podil Banky na objemu trhu nové uzavienych hypoteénich uvér (%)

Jedna se o procentualni vycisleni trzniho podilu Banky na trhu nové uzavienych hypotecnich Gvérd poskytnutych klientim —
fyzickym osobam v CR. Ukazatel je vypo&ten jako podil téchto veli¢in: Objem nové uzavienych hypoteénich avérd poskytnutych
Bankou / Celkovy objem trhu nové uzavienych hypoteénich Gvérd. Udaj je vykazovan ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj.

e)  Prumérna drokova sazba u novych uvéru podle Fincentrum Hypoindexu (% p. a.)

Jedna se 0 vaZenou primérnou Urokovou sazbu, za kterou jsou hypote&nimi bankami na trhu v CR poskytovany v daném kalendainim
mésici nové sjednané hypotecni tvéry pro klienty — fyzické osoby. Vahami jsou smluvni objemy poskytnutych uvér(. Ukazatel je
vykazovan v ramci Fincentrum Hypoindexu a je dostupny na internetovych strankach http://www.hypoindex.cz/ v ¢asti Hypotéky.
Sledovani vyvoje trzni pramérné trokové sazby prinasi uZivateli této zpravy prehled o vyvoji cen na hypoteénim trhu v CR.

f)  Provozni vynosy Banky

Provozni vynosy Banky jsou tvoreny souctem castek uvedenych ve Vykazu zisk( a ztrat ke konci daného ohdobi, ktery je soucasti této
Vyroéni zpravy. Jedna se o soucet poloZek: Cisty vynos z trokd, Cisty vynos z poplatk a provizi, Ostatni provozni vynosy a Ostatni
provozni naklady a Cisty zisk/(ztrata) z finanénich nastrojdi. Hodnota provoznich vynost Banky za rok 2017 je 4 439 mil. K&.

g)  Naklady na uvérové riziko Banky (naklady souvisejici s Fizenim uvérovych rizik Banky)

Hodnota naklad(i na Gvérové riziko je soucasti poloZzky Zména ve sniZeni hodnoty aktiv uvedené ve Vykazu zisk( a ztrat ke konci
daného obdobhi, ktery je soucasti této Vyrocni zpravy. Kromé naklad(i na Uvérové riziko, které v 2017 predstavovaly vynos 45 mil. K¢,
se do poloZky Zména ve sniZeni hodnoty aktiv v tomto roce také promitla opravna polozka k majetkovym ucastem ve vysi 24 mil. K.
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h)  Podil klasifikovanych pohledavek na uvérovém portfoliu Banky (%)

Jedna se o procentualni ukazatel vypocteny jako podil téchto veli¢in: Objem nesplacenych jistin klasifikovanych tvér( poskytnutych
Bankou klientlim / Celkovy objem nesplacenych jistin vSech uvér( poskytnutych Bankou klientim (pocitano ke konci daného obdobi).
Jedna se o ukazatel slouzici k posouzeni kvality tvérového portfolia banky. UZivatel miZe tento ukazatel vyuZit pro ucely srovnani

s konkurenty na trhu ¢i ke zhodnoceni meziro¢niho vyvoje.

i) C/lratio (%), tj. pomérovy ukazatel spravnich nakladi k vynostiim

Ukazatel umoznuje hodnoceni efektivnosti hospodareni Banky. Je konstruovan jako pomér spravnich nakladd vici celkovym
provoznim vynostiim. Jeho vypocet vychazi z ¢astek uvedenych ve Vykazu zisk( a ztrat ke konci daného obdobi, ktery je soucéasti této
Viyroéni zpravy, a je sestaven z nasledujicich radkovych polozek:

c Sprdvni ndklady x (-1) 100
LA _ _ _ M
I Cisty vynos z urokd + Cisty vynos z poplatkd a provizi + Ost. provozni vynosy + Ost. provozni ndklady + Cisty zisk (ztrdta) z finanénich ndstroji

j)  Pomérové ukazatele
rentabilita primérnych aktiv — ROAA (%) — Gisty zisk za Gcetni obdobi/primérna aktiva celkem za rok 2017
rentabilita primérného kapitalu tier 1 - ROAE(%) - Cisty zisk za ucetni obdobi/prdmérny kapital tierl za rok 2017
aktiva na jednoho pracovnika (mil. K¢) - aktiva celkem k 31. 12. 2017/evidenéni stav zaméstnanct k 31. 12. 2017
spravni naklady na jednoho pracovnika (mil. K&)* - spravni naklady za rok 2017/evidencni stav zaméstnanct k 31. 12. 2017
¢isty zisk na jednoho pracovnika (mil. K¢) - Cisty zisk za Ucetni obdobi/evidenéni stav zaméstnanct k 31. 12. 2017

Finanéni situace

Celkova financni situace Hypotecni banky byla v roce 2017 nadale velmi dobra, byt u nékterych ukazatel( doslo k mirnému zhorseni
v porovnanim s rokem predchozim. Z pohledu po¢tl a objemu nové sjednanych hypotecnich tvérd byl rok 2017 historicky druhy
nejuspésnéjsi jak pro Hypoteéni banku, tak i pro cely hypoteéni trh v CR. Hypoteéni banka zakon¢ila rok 2017 s kumulativnim trznim
podilem na Urovni 29,3 %, a opét tak obhajila pozici ,hypoteéni jednicky” na trhu hypoteénich Gvérd pro fyzické osoby v CR (jedna se
hodnotu trzniho podilu na zakladé dat Ministerstva pro mistni rozvoj).

Pres pokles poptavky po hypotecnich tvérech ve druhé poloviné roku 2017 ocekavame diky pokracujicimu optimistickému
prredpokladu vyvoje ekonomického prostredi v CR, Ze také v roce 2018 se bude hypoteéni trh vyvijet piznivé. Vyhled finanéni situace
banky tak zlistava pozitivni i pro rok 2018.

Hypotecni banka je stale dostatecné kapitalové vybavena — kapitalova primérenost dle pravidel Basel Il dosahla k 31. 12. 2017
hodnoty 37,25 % (meziro¢né vzrostla o 3,77 p.h.). Z rozhodnuti jediného akcionare byla v dubnu 2017 vyplacena dividenda v celkové
vysi 1 800 mil. K&, coZ predstavuje 56 % zisku po zdanéni roku 2016. V souvislosti s ristem objemu poskytnutych hypotecnich tvér(
v bilanci byl pak v dubnu 2017 navysen vlastni kapital hanky penézitym priplatkem mimo zakladni kapital v objemu 4 000 mil. KC.

Meziro¢né doslo k poklesu Cistého zisku Hypotecni banky za rok 2017 o 12 %, predevsim v dlsledku meziro¢niho poklesu Cistého
vynosu z Urok(. V oblasti spravnich nakladd doslo v roce 2017 naopak k poklesu v souvislosti se snizenim povinného prispévku banky
do Fondu pro reseni krize. BlizSi komentar k jednotlivym slozkam zisku pred zdanénim je uveden dale v této ¢asti Vyrocni zpravy.

Hypote&ni banka je sougasti kapitalové propojené skupiny CSOB (dale téz ,Skupina CSOB"), ktera je soutasti mezinarodni
hankopojistovaci skupiny KBC (KBC Group, dale téZ ,Skupina KBC"). CSOB je hlavnim a jedinym akcionarem, a tim matef'skou
spolegnosti Hypote&ni banky. K 31. 12. 2017 vlastnila 100 % akcii Hypote&ni banky. Jedinym akcionarem CSOB je belgicka spoleénost
KBC Bank NV, jejimz 100% vlastnikem je KBC Group NV.
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Provozni vysledky

Klicovym faktorem ovliviujicim zisk Hypotecni banky je objem poskytnutych hypotecnich uvér. Pohledavky z poskytnutych tvérd
k 31. prosinci 2017 ¢inily 97 % celkovych aktiv. Pfedevsim od jejich objemu a od primérné Urokové sazby uvérového portfolia se
odviji vySe provozniho vysledku banky tvorena Cistym trokovym vynosem, Cistym vynosem z poplatk{ a provizi, a rovnéz opravnymi
polozkami k Gvérovym pohledavkam. Objem nové uzavienych tveérQ v roce 2017 Cinil 63 392 mil. K¢ a jednalo se o druhy nejlepsi
vysledek v historii banky. Objem poskytnutych uvér( a pohledavek za klienty se mezirocné zvysil o 10 %. Postupny riist trokovych
sazeb na mezibankovnim trhu se v pribéhu roku 2017 zacal projevovat i v ristu Urokovych sazeb na trhu s hypotecnimi avéry.

Rist konkurenéniho boje na trhu s hypote¢nimi Uvéry a vyrazné snizeni realizovanych trokovych marzi viak zapFicinily meziroéni
pokles &istého Urokového vynosu o 12 %. Cisty vynos z poplatkii a provizi naopak meziroéné rostl o 7 %. Celkové spravni naklady pak
zaznamenaly mezirocni pokles o 8 % predevsim v dUsledku poklesu povinného prispévku banky do Fondu pro rfeseni krize.

Podstatné zmény poloZek vykazu zisku a ztrat

Zisk pred zdanénim Hypotecni banky byl v roce 2017 odvisly zejména od vyse vynos( z poskytnutych hypotecnich tvéra. Vynosy jsou
tvoreny predevsim Cistym urokovym vynosem, tj. rozdilem mezi pFijatymi a placenymi uroky, a jednak Cistym vynosem z poplatk(

a provizi, tj. rozdilem mezi prijatymi poplatky a placenymi provizemi v souvislosti s poskytnutymi hypotecnimi uvéry.

Cisté trokové vynosy k 31. 12. 2017 mezirocné klesly o 12 %. Vynosy z Urok( z hypote&nich Gvér(i i pies jiz zminény narlst objemu
Uvérového portfolia oproti roku 2016 poklesly celkem o 5 %, cozZ souviselo predevsim s poklesem primeérné urokoveé sazby portfolia
hypotecénich avérd. Vzhledem k rostoucim urokovym sazham na mezibankovnim trhu doslo naopak k meziro€nimu zvyseni na strané
placenych trokd o 9 %.

Cisty vynos z pFijatych a placenych poplatk a provizi v roce 2017 meziro&né stoupl o 7 %. Diivodem byl predevsim meziroéni

pokles placenych poplatkd a provizi v disledku Upravy provizniho systému za sjednani tvérd tfetim stranam, v disledku ¢ehoz je

v porovnani s predchazejicimi roky vys$si mira provizi nyni amortizovana do trokovych vynosu. Do Cistého vynosu z poplatk( nejsou
kromé nakladd z provizi vyplacenych externim zprostredkovatelm poskytovanych tvérQ zapocitavany poplatky za zpracovani uvéru
prijeho poskytnutia poplatky za zpracovani odhadu nemovitosti; tyto jsou v souladu s metodou efektivni Urokové miry amortizovany
do trokovych vynos( po celou dobu predpokladaného trvani uvéru.

V roce 2017 doslo k meziroénimu poklesu spravnich nakladd (meziroéné o 8 %), ktery souvisel zejména s poklesem povinného
prispévku banky do Fondu pro reseni krize.

Vyznamnym faktorem, ktery v roce 2017 pozitivné prispél k tvorbé zisku, bylo zlepseni kvality Gvérového portfolia, které se projevilo
ve zméné snizeni hodnoty aktiv (rok 2017: 21 mil. K¢, rok 2016: -47 mil. K¢). Stejné jako v minulém roce pokracoval i v roce 2017
klesajici trend podilu klasifikovanych pohledavek na portfoliu banky (meziro¢ni pokles z 3,15 % v roce 2016 na 2,33 % v roce 2017).

Vykaz finanéni pozice

V roce 2017 vzrostl objem aktiv o 10 % oproti roku 2016. Objem uvérovych pohledavek za klienty se zvysil rovnéz o 10 %. Témér 100 %
téchto pohledavek tvorily pohledavky z hypotecnich uvérl fyzickym osobam. Nar(ist Gvérd byl financovan predevsim vydanim 49
novych emisi HZL v celkovém objemu 41 300 mil. K¢.

Hlavnimi poloZkami aktiv Hypoteéni banky k 31. prosinci 2017 byly:

Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami dosahly hodnoty 6 621 mil. K¢, mezirocné se jejich vyse témér nezménila. Z hlediska struktury byly totiz
tvoreny dlouhodobymi mezibankovnimi depozity, ktera Banka v minulosti vyuZivala pri fizeni své likvidni a trokové pozice. Tyto
obchody uzavirala vyhradné s CSOB.

Uvéry a pohledavky za klienty
Zarok 2017 se objem uvér( klientim zvysil 0 26 331 mil. K&, coZ predstavuje jiz zminény 10% nartst. V souvislosti s rekordnim
objemem nové uzavienych hypotecnich uvér( v roce 2016 se dynamika riistu v této oblasti meziro¢né snizila (z 11 % v roce
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2016 na 10 % v roce 2017). K 31. prosinci 2017 dosahl objem Gvér( klientdm hodnoty 280 409 mil. K¢. Na zvySeni objemu Gvérd
poskytovanych klientlim se podilel zejména vysoky objem nové uzavienych uvérd. V roce 2017 Cinila jejich vySe 63 392 mil.

K¢ a jednalo se o druhy nejlepsi vysledek v historii Banky. NarQst objemu uvérd zajistily v roce 2017 vyhradné hypotecni uvéry
fyzickym osobam, pricemz objem ostatnich Gveér( predstavovany jiz neposkytovanymi Gvéry pravnickym osobam, predhypoteénimi
a ostatnimi Gvéry naopak mezirocné klesl.

Precenéni na realnou hodnotu u portfoliové zajistovanych poloZek a zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou
Tyto dvé poloZky aktiv byly v rozvaze Banky vykazany v souvislosti s vyuZitim tGrokovych swap( jako nastroje k zajisténi trokového
rizika. Jejich celkova hodnota dana predevsim trznim precenénim na realnou hodnotu ¢inila v souctu 3 mil. K¢.

Nehmotna aktiva, budovy a zafizeni
K 31. prosinci 2017 dosahovala nehmotna aktiva, budovy a zafizeni Hypotecni banky zlstatkové ceny 369 mil. K¢ (meziro¢ni rist
0 25 %). PFirtstek souvisel zejména s investicemi do informacnich technologii a s obnovou hardware.

Hlavni slozky pasiv Hypoteéni banky k 31. prosinci 2017 tvorily:

Zavazky vuci bankam
Namisto stiednédobych a dlouhodobych tvért od CSOB vyuzivala Hypote¢ni banka v roce 2017 k financovani své ¢innosti nové emise
hypotecnich zastavnich list(. Zavazky k bankam se tak meziro¢né prakticky nezménily a z(istaly na hodnoté 2 mil. K¢.

Zavazky vucéi klientim

Zavazky vaci klientim na konci roku 2017 dosahly 398 mil. K¢ a jednalo se vyhradné o Gcty klient(i souvisejici s erpanim a splacenim
avér. Oproti roku 2016 klesly zavazky ke klientdm o 4 mil. K&. Hypotecni banka s vyjimkou prostredkd na technickych Uctech
uréenych ke splaceni Gvérd primarni vklady nepfijima.

Zavazky z dluhovych cennych papirl

Hypotecni banka v roce 2017 vyuZivala nové emise hypotecnich zastavnich listd jako sv(j hlavni zdroj financovani. Vydala celkem
49 novych emisi HZL v celkovém objemu 41 300 mil. KE. Splaceno bylo 15 emisi HZL v objemu 21 215 mil. K¢ a nova urokova sazha
byla stanovena u 20 emisi HZL. Objem hypotecnich zastavnich listl v nominalnich hodnotach vzrostl o 20 085 mil. K¢ na celkovych
235 470 mil. KE. Celkové zavazky z hypotecnich zastavnich listl (véetné alikvotniho Uroku, amortizovaného emisniho aZia a dalSich
polozek) dosahly 247 011 mil. KE. Na konci roku 2017 ¢inil podil HZL na celkovych zavazcich Banky 99 %. Banka v roce 2018 pocita
s vydanim novych emisi HZL a také s financovanim z vlastnich zdrojd.

Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou

Tato poloZka pasiv byla v rozvaze Banky vykazana v souvislosti s vyuZitim urokovych swap( jako nastroje k zajisténi Urokového rizika.
Jeji celkova hodnota dana predevsim trznim precenénim na redlnou hodnotu a také ¢asové rozliSovanymi uroky ¢inila 411 mil. K¢
(meziro¢nirlist 0 13 %).

Vlastni kapital

Mezirocné se vlastni kapital zvysil 0 5 219 mil. K¢ na 39 391 mil. K&. Hlavnim dlvodem byl prirGstek ostatnich kapitalovych fondl
04 000 mil. K¢ dobrovolnym penézitym priplatkem mimo zakladni kapital Banky na zakladé rozhodnuti jediného akcionare.
Doprovodily jej i mezirocni zvySeni nerozdéleného zisku o 1 028 mil. K¢ a dopad ocenovacich rozdill ze zajisténi penéznich tokl —
zvyseni o 191 mil. K¢.

Banka i nadale vyhovuje pravidliim nizké kapitalizace pro dafovou uznatelnost trokovych nakladd Banky plynoucich z financovani ze
skupiny CSOB.

Nerozdéleny zisk
Nerozdéleny zisk k 31. prosinci 2017 ¢inil 4 234 mil. K¢ a byl tvoren jednak Cistym ziskem za rok 2017 a rovnéz zadrZenou ¢asti zisku
predchoziho obdobhi.
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Pomérové ukazatele k 31. 12. 2017

Rentabilita prdmérnych aktiv — ROAA (%) 1,02
Rentabilita pramérného kapitalu tier 1 — ROAE (%) 8,33
Aktiva na jednoho pracovnika (mil. K¢) 518
Spravni naklady na jednoho pracovnika (mil. K¢)* 1,65
Cisty zisk na jednoho pracovnika (mil. K&) 5,08

*nezahrnuje odpisy nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zarizeni

Vypocet pomérovych ukazatel( vychazi z narizeni CNB (Ceska narodni banka k § 206 a7 213 a § 235 odst. 2 pism. e) vyhlagky ¢.
123/2007 Sh., o pravidlech obezietného podnikani hank, spofitelnich a uvérnich druzstev a obchodniki s cennymi papiry).

Kapitalova primérenost

Kapitalova primérenost k 31. prosinci 2017 €inila podle pravidel vykazovani dle Basel lll 37,25 %.

Kapitalové poméry k 31. 12. 2017 %
Kapitalovy pomér pro kmenovy kapital tier 1 37,25
Kapitalovy pomér pro kapital tier 1 37,25
Kapitalovy pomér pro celkovy kapital 37,25

Kapital k 31. 12. 2017

Vlastni kapital mil. Ké
Splaceny zakladni kapital 5076
Emisni aZio 24 569
Kumulovany ostatni Uplny vysledek hospodafeni (OCI) 147
Rezervni fondy 5365
Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi 1406
Zisk nebo ztrata za bézné ucetni obdobi 2828
Vlastni kapital celkem 39391
Upravy CET1 kapitalu mil. K&
Rezervni fond na zajisténi penéznich toku -147
Upravy hodnot podle pozadavkii pro obezietné ocefiovani -19
Goodwill 0
Ostatni nehmotna aktiva, po odecteni dané -262
Nedostatek v kryti ocekavanych ztrat upravami o Gvérové riziko -665
Nepouzitelny zisk -2 828
Ostatni prechodné Upravy CET1 kapitalu 0
Upravy CET1 kapitalu celkem -3921
Upravy CET2 kapitalu mil. K&
Prebytek kryti ocekavanych ztrat pfi pristupu IRB 0

Upravy CET2 kapitalu celkem 0
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Informace tykajici se spInéni kapitalovych poZadavki stanovenych v élanku 92 Narizeni €. 575/2013/EU a v élanku 73 Smérnice

36/2013/0EU k 31. 12. 2017

Rizikové vaZzené expozice (zverejiované dle ¢l. 438 c) Narizeni ¢. 575/2013/EU mil. Ké
Expozice vici ustfednim vladam nebo centralnim bankam 0
Expozice vici regionalnim vladam nebo mistnim organim 0
Expozice vicCi subjektiim verejného sektoru 0
Expozice vici mezinarodnim rozvojovym bankam 0
Expozice vici mezinarodnim organizacim 0
Expozice vGci institucim 0
Expozice vGci podnikim 0
Retailové expozice 0
Expozice zajisténé nemovitostmi 43
Expozice v selhani 0
Expozice spojené s obzvlasté vysokym rizikem 0
Expozice v krytych dluhopisech 0
Polozky predstavujici sekuritizované pozice 0
Expozice vGci institucim a podnikdm s kratkodobym tvérovym hodnocenim 0
Expozice ve formé podilovych jednotek nebo akcii v subjektech kolektivniho investovani 0
Akciové expozice 0
Ostatni polozky 0
43
Kapitalové pozadavky vypoéitané podle ¢l. 92 odst. 3 pism. b) a ¢) Narizeni ¢. 575/2013/EU mil. Ké
K pozi¢nimu riziku 0
Pro velké expozice presahujici limity stanovené v clancich 395 az 401, pokud je instituci povoleno tyto limity 0
prekrodit

K ménovému riziku 0
K vyporadacimu riziku 0
Ke komoditnimu riziku 0
0

Kapitalové poZadavky vypoéitané podle ¢asti treti hlavy lll kapitol 2, 3, a 4 NaFizeni ¢. 575/2013/EU
a zpFistuphované oddélené mil. Ké
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Il kapitoly 2 nafizeni 575/2013/EU 0
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Il kapitoly 3 nafizeni 575/2013/EU 606
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Il kapitoly 4 nafizeni 575/2013/EU 0
606
Rizikové vaZené expozice (zverejiiované dle ¢l. 438 d) Nafizeni ¢. 575/2013/EU mil. Ké
Expozice v(ci ustfednim vladam nebo centralnim bankam 0
Expozice vGciinstitucim 424
Expozice vG¢i podnikiim 0
Retailové expozice 6283
Akciové expozice 0
Polozky predstavujici sekuritizované pozice 0
Jina aktiva nemajici povahu uvérového zavazku 261
6968
Celkovy kapitalovy poZadavek 7617
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Vykaz zisku a ztrat

Urokové vynosy a naklady

Nejvyznamnéjsi vliv na vysledek Hypote&ni banky v roce 2017 mély jako v predchozich letech trokové vynosy a naklady. Urokové
vynosy ve vysi 6 811 mil. K¢ zaznamenaly mezirocni pokles o 329 mil. K¢ a byly tvoreny prevazné urokovymi vynosy z operaci

s klienty. Urokové naklady v &astce 2 872 mil. K& byly meziroéné o 229 mil. K& vy3&i, piicemz v roce 2017 je opét generovaly pievazné
naklady z vydanych HZL. Cisty urokovy vynos ve vysledku zaznamenal oproti skuteénosti roku 2016 pokles ve vy3i 558 mil. K& (-12 %)
a dosahl hodnoty 3 939 mil. K&.

Vynosy a naklady z poplatku a provizi

Viynosy z prijatych poplatkd a provizi ¢inily 608 mil. KE a oproti roku 2016 se snizily o 25 mil. K&. Oproti roku 2016 se snizilo
predevsim inkaso poplatku za spravu Gvéru a nepatrné také inkaso poplatku za provedeni mimoradnych splatek realizovanych mimo
termin refixace sazhy. Tyto zmény byly na druhé strané mirné kompenzovany meziroc¢nim nardstem inkasa poplatkl za pojisténi
uvérd. Placené poplatky a provize dosahly 49 mil. KE a mezirocné tak poklesly o 61 mil. K¢, predevsim v souvislosti se zménou
metody vypo&tu provize externich partnerd. Cisty vynos z poplatkii a provizi tak &inil 559 mil. K&, co? je 0 36 mil. K& (7 %) vice nez
vroce 2016.

Spravni naklady

Spravni naklady banky v roce 2017 dosahly hodnoty 981 mil. KE. Mezirocné tak doslo k poklesu o 88 mil. K¢ (-8 %), ktery byl zplsoben
zejména snizenim povinného prispévku banky do Fondu pro Feseni krize (tzv. rezoluéniho fondu) o 63 mil. K¢ ve srovnani s rokem
2016.

Zmény ve snizeni hodnoty finanénich aktiv

Dopad tvorhy, rozpousténi a pouziti opravnych poloZek k pohledavkam, vynos(i z odepsanych a postoupenych pohledavek a odpisti
a postoupeni pohledavek do hospodarského vysledku v roce 2017 predstavoval vynos ve vysi 45 mil. K¢ ve srovnani s nakladem

47 mil. K¢ v roce 2016. Jak bylo komentovano vyse, pozitivni vyvoj této poloZky souvisi s klesajicim trendem podilu klasifikovanych
uvér( na uvérovém portfoliu banky na 2,33 % ze 3,15 %. Jako dopliujici informaci lze uvést, Ze polozka ,Ztraty ze snizeni aktiv*
prezentovana v ramci vykazu o souhrnném vysledku byla v roce 2017 kromé vyse zminénych operaci zatiZzena také uctovanim
opravné polozky k majetkovym tcastem ve vysi 24 mil. KE.

Cisty zisk za Géetni obdobi

Hypoteéni hanka za rok 2017 dosahla zisku pred zdanénim 3 479 mil. K¢ a meziro¢né tak doslo k jeho snizeni 0 466 mil. K& (-12 %).
Zisk po zdanéni ¢inil 2 828 mil. K¢, coZ znamena proti pfedchozimu roku pokles o 378 mil. K¢ (-12 %). Divodem této skute¢nosti byl
zejména pokles Cistého vynosu z trokd, ktery byl zpsoben sniZzenim vynos( z operaci s klienty a na druhé strané nartstem naklad
na uroky z vydanych HZL.

Finanéni tok

Ve vyrocni zpravé v ¢asti financni vykazy je uveden vykaz Prehled o penéZnich tocich za rok koncici 31. 12. 2017. Nejvyznamnéjsimi
penéZnimi toky Hypotecni banky jsou toky spojené s Cerpanim a splacenim uvér( (toky z provozni ¢innosti) a toky spojené

s financovanim uvér(, které Hypotec¢ni banka zajiStuje pfevazné prostiednictvim emisi HZL (toky z finan¢ni ¢innosti). Banka uklada
kratkodobé prebytecnou likviditu na mezibankovnim trhu, anebo si zde naopak pUjcuje kratkodobé zdroje (toky z provozni ¢innosti).
K zajiSténi ukazatell likvidity a nahradniho kryti HZL Banka mUze ¢ast prostredkd investovat do likvidnich aktiv v podobé statnich
dluhopist a statnich pokladni¢nich poukazek (toky z investicni ¢innosti), k tomu v3ak v letech 2017 a 2016 nepfistoupila.

V roce 2017 ¢inil podle EU IFRS objem Cistého penézniho toku z provozni innosti -20 466 mil. K& (-19 978 mil. K¢ v roce 2016),
priemz nejobjemnéjsi byly penézni toky spojené s ¢erpanim a splacenim Uvér(, které predstavovaly -26 285 mil. K¢ (-25 784

mil. K¢ v roce 2016). Penézni tok z investi¢ni ¢innosti v roce 2017 ¢inil 139 mil. K. Penézni tok z financni ¢innosti dosahl kladné
hodnoty ve vysi 20 179 mil. K¢ (v roce 2016 se jednalo o 20 567 mil. K¢) a odraZelo se v ném prredevsim vydani novych hypotecnich
zastavnich listli a ¢astecné i reemise stavajicich opcnich hypotecnich zastavnich listl v celkovém objemu 42 523 mil. K¢. Celkovy
rocni dopad do penéznich tokd Banky plynouci z vydani a splaceni (v&. plateb Urokd) hypoteénich zastavnich listd Cinil 17 979 mil. K&.
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Penézni tok z financni Cinnosti byl v roce 2017 dale ovlivnén vyplatou dividendy ve vysi 1 800 mil. K¢ a prirlistkem kapitalovych
fondd o 4 000 mil. K¢ v dUsledku penéZitého priplatku mimo zakladni kapital banky. Celkové penézni prostredky a penézni ekvivalenty
vroce 2017 poklesly 0 426 mil. K¢ (v roce 2016 vzrostly o 460 mil. KE) a na konci obdobi ¢inily 725 mil. K¢.

Platebni schopnost Hypotecni banky

Hypotecni banka v roce 2017 financovala sva aktiva prevazné prostrednictvim hypotecnich zastavnich list(i (86% podil) a dale

z vlastnich zdrojt (14% podil). Podil zavazk( vici bankam a primarnich vklad( byl k 31. 12. 2017 zcela zanedbatelny. Jednotlivé emise
HZL jsou vzdy parametrizovany s ohledem na ¢asovou strukturu hypotecnich tvér(, které slouzi k Fadnému kryti téchto HZL a pfi
jejich splatnosti jsou zajistény dostatecné prostredky k vyplaté drzitelim téchto cennych papirl. Pritom k 31. 12. 2017 predstavoval
ohjem vsech uvérovych pohledavek za klienty 97 % vSech aktiv Banky. S ohledem na strukturu svych aktiv a pasiv, kdy doba trvani

a penézni toky spojené s vétsinou aktiv a pasiv jsou smluvné sjednany a predem znamy, je Hypotecni banka schopna zajistit svou
platebni schopnost a v kazdém okamziku dostat svym splatnym zavazkim.

Ocekavané vysledky v roce 2018

Po vyborném vysledku celého hypotecniho trhu v poslednich péti letech ocekavame, i pres drobny pokles trhu v roce 2017, pro

rok 2018 nadale vysokou poptavku klientl po hypotecnich tvérech. Ocekavame, Ze z dlouhodobého hlediska stale nizka uroven
sazeb nabizenych hypotecnich uvérl a pokracujici zlepSovani ekonomicke situace domacnosti bude i v roce 2018 vytvaret priznivy
soubor podminek pro stale silnou poptavku po hypotecnich Uvérech pofizovanych at uz za Gcelem vlastniho bydleni nebo za ucelem
investice. | presto, Ze ocekavame stale silnou konkurenci na hypotec¢nim trhu, klade si Hypotecni hanka pro nadchazejici rok za cil
ohhajit opét svou pozici lidra na trhu s hypotecnimi Gvéry.

Dynamika vyvoje objemu Cistého Urokového vynosu pravdépodobné poklesne v dlisledku ocekavané nizké Urovné trokovych sazeb
nové i precenované produkce a tim i nizsi irokové marze. Vzhledem ke konkurenénimu tlaku, preferencim klient( a také z diivodu
nového zakona o spotrebitelskych Gvérech, ktery vstoupil v U€innost od 1. 12. 2016, predpokladame, Ze dojde k poklesu vynosl

z titulu vybranych poplatku tykajicich se hypotecénich tvéra.
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SOUHRNNA VYSVETLUJICI ZPRAVA

Souhrnna vysvétlujici zprava dle § 118, odst. 4, pism. b), ¢), e) a j), Zdkona o podnikani na kapitalovém trhu ¢. 256/2004 Sh., v platném
znéni. (Novela zékona ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu.)

Odst. 4 pism.:

b)

informace o zasadach a postupech vnitrni kontroly a pravidlech pFistupu emitenta a jeho konsolidacniho celku k rizik(im,
kterym emitent a jeho konsolidacni celek je nebo mUzZe hyt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi; tyto informace
zaclenuje emitent do vyroéni zpravy nebo konsolidované vyrocni zpravy jako ¢ast samostatné ¢asti, do niz zaclenuje informace
uvedené v pismenu j),

Ve vztahu k rizikGm vyplyvajicim z proces( ucetniho vykaznictvi md Banka implementovdny standardni postupy odpovidajici
finanéni instituci jeji velikosti a vyznamu. Provadi celou radu aktivit zajistujicich, Ze financni vykazy ve vsech vyznamnych
ohledech popisuji vérné financni situaci Banky a vysledky jejiho hospodareni a poddvaji z tohoto pohledu uceleny obraz

o spolecnosti. Jmenovat Ize napriklad standardizované a automatizované tcetni postupy, kontroly ¢tyr oci, systém
pravidelnych kontrol ddvajicich ujisténi o spravnosti stavt a vyvoje jednotlivych actd, automatizované postupy pro sestavovadni
vykazl, koordinované postupy a takeé kontroly provedenych vykazi. Je rovnéz zajisténa funkce monitoringu vyvoje legislativy
v této oblasti a standardd ucetniho vykaznictvi. Tyto postupy a procesy zajistuji, Ze financéni vykazy Banky jsou v souladu

s legislativou a standardy platnymi pro tuto oblast. V pripadé uddlosti operacniho rizika jsou bankovni procesy a plany
nastaveny tak, aby nebylo ohroZeno zpracovani financnich vykaz( v potrebné kvalité a terminech.

popis postupt rozhodovani a sloZeni statutarniho organu, dozoréi rady ¢i jiného vykonného neho kontrolniho organu emitenta
a, jsou-li zfizeny, také jejich vybor(; tyto informace zaclefuje emitent do vyrocni zpravy nebo konsolidované vyrocéni zpravy
jako Cast samostatné Casti, do niZ zaclefuje informace uvedené v pismeni j),

Stran jedndni a rozhodovadni predstavenstva Emitenta Ize dopinit, Ze se takové v principu nelisi od obecnych ustanoveni

§ 435 a ndsl. zakona o obchodnich korporacich. Detailnéji je pak uvedené upraveno ve stanovdch spolecnosti, kde se zejména
v ¢lanku 12 pojedndva o tom, Ze predstavenstvo md 3 cleny, ktefi se k jedndni schdzeji nejméné 1x za mésic. Predstavenstvo je
usndsenischopné v pripadeé ucasti nadpoloviéni vétsiny ¢lend, jeho rozhodnuti ¢i usneseni je prijato v pripadé, Ze pro néj hlasuji
alespon 2 ¢lenové, tzn. nadpolovicni vétsina vsech ¢lend. Vhodné je doplinit, Ze stanovy Emitenta umoZnuji tzv. hlasovani PER
ROLLAM - tj. bez jedndni s osobni ucasti, pisemné ¢i pomoci technickych prostredkli (telefon, videokonference apod.).

0 dozorci rade beze zbytku plati to co o predstavenstvu. Nosnou Upravou jsou ustanoveni § 446 a ndsl. zakona o obchodnich
korporacich a ¢ldnek 15 stanov Emitenta.

K obéma orgdniim spolecnosti je vhodné doplnit, Ze jejich jedndni se téZ Fidi jednacim Fadem kazdého z nich. Kazdy orgadn si
vlastni jednaci Fad schvaluje.

Spolecnost stanovami zfizuje vybor pro audit, jenZ je tficlenny. Schdzi se nejméné dvakrdt rocné, je usndsenischopny v pripadé
ucasti nadpoloviéni vétsiny ¢lend, prijima rozhodnuti nadpoloviéni vétsinou pritomnych ¢lend, v pripadé rovnosti hlasd
rozhoduje hlas predsedy vyboru. Jednani vyboru pro audit se mimo stanovy a zdkona ridi téZ jeho jednacim radem a opét je
zde moZnost rozhodovdni formou PER ROLLAM.
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popis postupt rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady emitenta nebo obdobného shromézdéni vlastnikd
cennych papir(i predstavujicich podil na emitentovi; tyto informace zaclefuje emitent do vyrocni zpravy nebo konsolidované
vyroéni zpravy jako ast samostatné ¢asti, do niz zaclefiuje informace uvedené v pismeni j),

Pdsobnost valné hromady vykondvd jediny akciondr, kterym je spole¢nost CSOB, a. s. Plsobnost i rozhodovdni nejvyssiho
orgdnu se fidi dle ustanoveni zakona o obchodnich korporacich a dle ¢l. 6-9 stanov emitenta.

informace o kodexech rizeni a spravy spolec¢nosti, které jsou pro néj zavazné, neho které dobrovolné dodrzuje,a informace

o tom, kde je moZno do kodexu nahlédnout; popripadé informaci o tom, Ze nékteré ustanoveni takoveho kodexu nedodrzuje,
nebo o tom, Ze Zadny kodex nedodrzuje, véetné zdlivodnéni, proc toto ustanoveni nebo zadny kodex nedodrzuje; tyto
informace zaclenuje emitent do vyrocni zpravy nebo konsolidované vyrocni zpravy jako jeji samostatnou ¢ast.

Banka dodrZuje Kodex sprdvy a fizeni spoleénosti OECD, ktery je k dispozici k nahlédnuti na strdnkdch Ministerstva financi CR
(http://www.mfcr.cz).
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DOPLNUJICI INFORMACE PODLE
LEGISLATIVNICH POZADAVKU

KAPITAL A VYDANE CENNE PAPIRY

Zakladni kapital

K 31.12. 2017 Cinil zakladni kapital Hypotecni banky 5 076 336 000 K¢ a byl rozdélen do 10 152 672 kusi kmenovych akcii

o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 KE. Tyto akcie jsou zaknihované, kotované cenné papiry a znéji na majitele. Zakladni kapital je
pIné splacen. Hypotecni hanka nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie ani dluhopisy, s nimiz je spojeno pravo pozadovat
v dobé v nich uréené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté v nich urcené. Hypotecni banka nevlastni
Zadné vlastni akcie. Na akcie Emitenta nehyla vydana Zadna opce.

Zakladni kapital spole¢nosti je rozvrzen na kmenové akcie na majitele, kazda akcie ma jmenovitou hodnotu 500 K¢ a je s ni spojen

1 hlas. Akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a jsou neomezené prevoditelné. Pfevodem akcie se prevadéji vSechna prava
a povinnosti s ni spojené, ledaze obecné zavazné pravni predpisy, zejména zakon o ohchodnich korporacich, nestanovi jinak. Seznam
akcionarl je nahrazen evidenci zaknihovanych cennych papirt. Uvedené je upraveno zejména ¢l. 5 stanov Emitenta v piném souladu
se zakonem o ohchodnich korporacich.

Emise akcii

Hypoteéni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30. kvétna 1996 a na zakladé povoleni Ministerstva financi Ceské
republiky k emisi akcii a k verejnému obchodovani s nimi, vydala 1 128 373 kusy akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ znéjici

na majitele, v zaknihované podobé, ISIN CZ00080305009.

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24. ervna 1999 navysila zakladni kapital Upisem novych akcii dne

18. inora 2000 o celkem 200 000 ks kmenovych akcii o0 jmenovité hodnoté 1 000 K¢ na majitele, na hodnotu 1 328 373 000 K.
Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 31. kvétna 2000 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509 a povoleno
verejné obchodovani.

Valna hromada akcionard rozhodla na svém jednani dne 30. listopadu 2001 o sniZeni zakladniho kapitalu na 664 186 500 Kc.
Divodem byla Uhrada kumulované ztraty z predchozich let, ktera vznikla z prevazné ¢asti v disledku likvidace Spatnych aktiv byvalé
Regiobanky a jeji transformaci. Snizeni zékladniho kapitalu bylo provedeno sniZzenim jmenovité hodnoty akcii z 1 000 K& na 500 K¢.
Toto snizeni bylo zapsano do obchodniho rejstriku dne 17. cervence 2002.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. brezna 2003 bylo v cervnu 2003 upsano a v souladu s podminkami tpisu splaceno
celkem 1 310 060 kusU akcii 0 jmenovité hodnoté 500 K¢. Celkova nominalni hodnota Upisu ¢inila 655 030 000 K¢. Do obchodniho
rejstriku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano dne 13. srpna 2003. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 24. zari 2003 bylo
nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papirt dne

23. Fijna 2003.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 7. kvétna 2004 byly v ¢ervenci 2004 upsany a v souladu s podminkami Upisu splaceny
celkem 2 631 044 kusy o celkové nominalni hodnoté 1 315 522 000 K¢ (nominalni hodnota jedné akcie byla 500 K&). Do obchodniho
rejstriku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano dne 1. zari 2004. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 12. fijna 2004 bylo
nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papirt dne

29. listopadu 2004.
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V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 30. Fijna 2006 bylo v prosinci 2006 upsano a v souladu s podminkami Upisu
splaceno celkem 1 646 737 kust akcii o celkové nominalni hodnoté 823 368 500 K¢ (nominalni hodnota jedné akcie byla 500 Kc).

Do obchodniho rejstriku bylo toto zvy$eni kapitalu zapsano dne 25. ledna 2007. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 16. tinora
2007 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie hyly zaregistrovany ve Stredisku cennych papird
dne 10. dubna 2007.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 17. prosince 2007 byly v bfeznu 2008 upsany a v souladu s podminkami Gpisu
splaceny celkem 3 236 442 kusy akcii o celkové nominalni hodnoté 1 618 221 000 K¢ (nominalni hodnota jedné akcie byla 500 K&).
Do obchodniho rejstriku bylo toto zvy$eni kapitalu zapsano dne 11. dubna 2008. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 14. kvétna
2008 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papir
dne 11. ¢ervence 2008.

Predstavenstvo CSOB, a.s. na svém 41. zasedani dne 18. listopadu 2009 z pozice 100% akcionare Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo

o0 zvyseni kapitalu Hypotecni banky, a.s., ze stavajicich 5 076 328 000 K¢ o0 3 000 Ké na 5 076 331 000 KE. Navyseni bylo realizovano
Upisem 6 ks akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢. Do obchodniho rejstriku bylo toto zvysSeni kapitalu zapsano dne 11. prosince 2009.
Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 19. ledna 2010 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionare Hypote&ni banky, a.s., rozhodlo dne 30. bifezna 2011 o zvyseni zakladniho kapitalu
Hypotecni banky, a.s., 0 2 500 K¢ ze stavajicich 5 076 331 000 K¢ na 5 076 333 500 Kc¢. Zvyseni zakladniho kapitalu bylo provedeno
upsanim péti novych kmenovych akcii na majitele, v zaknihované podobé, o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz kazdé akcie byl
500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni &Zio kazdé akcie bylo 499 999 500 K¢.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionare Hypote&ni banky, a.s., rozhodlo dne 17. kvétna 2012 o zvyseni zakladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stavajicich 5 076 333 500 K¢ na 5 076 334 000 K¢. Zvyseni zakladniho kapitalu

bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz
akcie byl 1 004 690 585,49 K¢ s tim, Ze emisni aZio akcie bylo 1 004 690 085,49 K¢. Nova vyse zakladniho kapitalu byla zapsana
do obchodniho rejstriku dne 13. ¢ervna 2012.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionare Hypote&ni banky, a.s., rozhodlo dne 21. za¥i 2012 o zvySeni zakladniho

kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stavajicich 5 076 334 000 K¢ na 5 076 334 500 K¢. Zvyseni zakladniho kapitalu bylo
provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢&. Emisni kurz akcie
byl 1 600 000 000 K¢ s tim, Ze emisni Zio akcie bylo 1 599 999 500 K¢. Nova vyse zakladniho kapitalu byla zapsana do obchodniho
rejstriku dne 15. fijna 2012.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionare Hypote&ni banky, a.s., rozhodlo dne 19. inora 2014 o zvyseni zakladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stavajicich 5 076 334 500 K& na 5 076 335 000 K¢. Zvyseni zakladniho kapitalu bylo
provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 Ké&. Emisni kurz akcie
byl 2 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni &Zio akcie bylo 2 499 999 500 K¢. Nova vyse zakladniho kapitalu byla zapsana do obchodniho
rejstriku dne 6. brezna 2014.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionare Hypote&ni banky, a.s., rozhodlo dne 19. biezna 2015 o zvyseni zakladniho

kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stavajicich 5 076 335 000 K& na 5 076 335 500 K¢. Zvyseni zakladniho kapitalu bylo
provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podohé o jmenovité hodnoté 500 K&. Emisni kurz akcie byl
600 000 000 K¢ s tim, Ze emisni &Zio akcie bylo 599 999 500 K&. Nova vyse zakladniho kapitalu byla zapsana do obchodniho rejstriku
dne 2. dubna 2015.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionare Hypote&ni banky, a.s., rozhodlo dne 16. prosince 2015 o zvy$eni zakladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stavajicich 5 076 335 500 K& na 5 076 336 000 K¢. Zvyseni zakladniho kapitalu bylo
provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 Ké&. Emisni kurz akcie
byl 2 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni &Zio akcie bylo 2 499 999 500 K¢. Nova vyse zakladniho kapitalu byla zapsana do obchodniho
rejstriku dne 11. ledna 2016.
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VSechny akcie vydané Hypotecni bankou jsou zaknihované cenné papiry a znéji na majitele. Nebyly vydany Zadné akcie, které by
nepredstavovaly kapital. Hypotecni banka nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy, s nimiz je spojeno
pravo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté v nich uréené. Zadné akcie
Hypotecni banky nejsou v drzeni Hypotecni banky nebo v drzeni jejim jménem Ci v drZeni jejich dcerinych spole¢nosti. Hypotecni
banka nevydala prevoditelné cenné papiry, vyménitelné cenné papiry nebo cenné papiry s opénimi listy. Hypotecni banka nevydala,
nenabyla a nevlastni zadné zatimni listy. Na akcie Hypotecni banky nebyla vydana Zadna opce nebo uzavirena dohoda o opci.

Emise hypoteénich zastavnich listu
Informace o emisich Hypotecnich zastavnich list(i jsou uvedeny v kapitole Hypotecni zastavni listy.

Verejné trhy, na kterych jsou cenné papiry emitované Bankou prijaty k obchodovani
Véechny akcie Hypote¢ni banky, a.s., byly registrovany pro obchodovani v RM-SYSTEMU do 4. 5. 2009. Od tohoto data jsou
z obchodovani v RM-SYSTEMU vyfazeny.

Emise HZL 47 byla prijata k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha, a.s., od 13. zari 2007,
HZL 52 od 25. Fijna 2007, HZL 53 od 15. listopadu 2007, HZL 56 a HZL 57 od 20. prosince 2007 a HZL 247 od 10. listopadu 2017.

Hypotecni zastavni listy

Cislo emise ISIN Objem emise v mil. K¢ Kupon Datum emise Datum splatnosti
HZL 22 CZ0002000581 2500 Swap 3Y 21.7.2005 21.7.2035
HZL 23 CZ0002000607 2000 Swap 3Y 15.9.2005 15.9.2035
HZL 24 CZ0002000615 300 4,00% 15.9.2005 15.9.2020
HZL 26 CZ0002000714 1000 Swap 3Y 24.11.2005 24.11.2035
HZL 27 CZ0002000722 2000 Swap 5Y 24.11.2005 24.11.2035
HZL 28 CZ0002000730 3000 Swap 3Y 7.12.2005 7.12.2035
HZL 29 CZ0002000748 1000 Swap 5Y 7.12.2005 7.12.2035
HZL 40 CZ0002001001 2000 Swap3Y+1% 16.5.2007 16.5.2037
HZL 42 CZ0002001076 1000 Swap4Y+15% 13.6.2007 13.6.2035
HZL 43 CZ0002001092 2500 Swap3Y+15% 21.6.2007 21.6.2037
HZL 44 CZ0002001100 2000 Swap3Y+15% 24.7.2007 24.7.2037
HZL 45 CZ0002001118 1500 Swap 3Y+14% 9.8.2007 9.8.2037
HZL 46 CZ0002001167 2000 Swap 3Y+14% 23.8.2007 23.8.2037
HZL 47 CZ0002001183 2000 Swap5Y+2% 13.9.2007 13.9.2037
HZL 48 CZ0002001217 1500 Swap 3Y+14% 27.9.2007 27.9.2037
HZL 49 CZ0002001233 500 6,30% 11.10. 2007 11.10. 2027
HZL 50 CZ0002001241 500 6,20% 11.10. 2007 11.10. 2022
HZL 51 CZ0002001258 500 Swap 10Y + 1,4 % 11.10.2007 11.10. 2037
HZL 52 CZ0002001266 2000 Swap 3Y+2% 25.10. 2007 25.10. 2037
HZL 53 CZ0002001308 1500 Swap5Y+2% 15.11. 2007 15.11. 2037
HZL 54 CZ0002001621 2000 Swap 3Y+14% 22.11.2007 22.11.2037
HZL 55 CZ0002001738 1500 Swap5Y+16% 14.12.2007 14.12.2037
HZL 56*) CZ0002001712 5000 Swap 3Y+2,0% 20.12.2007 20.12.2037
HZL 57%) CZ0002001720 5000 Swap 5Y +2,0 % 20.12.2007 20.12.2037
HZL 58*) C20002001936 6 000 Swap5Y+14% 20.12.2007 20.10.2037
HZL 59*) CZ0002001944 7000 Swap 3Y +1,4% 19.12.2007 19.2.2037



HZL 60*) CZ0002001951
HZL 61*) 20002001969
HZL 62¥) C20002001977
HZL 70 CZ0002003072
HZL 71 CZ0002003122
HZL 72*) C20002003130
HZL 73 CZ0002003155
HZL 74 CZ0002003163
HZL 75 CZ0002003171
HZL 76 CZ0002003205
HZL 77 CZ20002003247
HZL 78 CZ0002003270
HZL 80 CZ0002003296
HZL 81 CZ0002003304
HZL 82 CZ0002003338
HZL 84 CZ0002003395
HZL 86 C20002003437
HZL 87 CZ0002003452
HZL 89 CZ0002003486
HZL 91 CZ0002003502
HZL 92 CZ0002003536
HZL 93 CZ0002003569
HZL 94 CZ0002003577
HZL 95 CZ0002003585
HZL 97 CZ0002003601
HZL 98 CZ0002003643
HZL 99 CZ0002003635
HZL 100 CZ0002003650
HZL 102 CZ0002003676
HZL 103 CZ0002003692
HZL 104 CZ0002003700
HZL 105 CZ0002003718
HZL 106 CZ0002003726
HZL 107 CZ0002003734
HZL 108 CZ0002003791
HZL 109 CZ0002003817
HZL 110 CZ0002003833
HZL 111 CZ0002003841
HZL 112 CZ0002003858
HZL 113 CZ0002003866
HZL 114 CZ0002003882
HZL 115 CZ0002003890
HZL 116 CZ0002003874
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Swap5Y+14%
Swap 3Y+ 1,4 %
Swap 3Y + 1,4 %
1,74 %

2,21%
Pribor3M+0,6 %
2,33%

2,43 %

2,55%

2,49 %

2,24 %

2,26%

1,70%

2,12%

2,20%

1,66%

1,58%

1,98%

1,55%

1,48%

1,86%

1,40%

1,66%
Pribor 6 M + 0,45 %
1,62%

1,50 %

1,20 %

1,50 %

1,58%

1,50 %

Pribor 6 M+ 0,4 %
1,44 %

1,44 %

1,39%

1,36 %

1,36 %
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1,34 %

0,82%
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1,50 %
Pribor6M+0,3 %
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HZL 117 CZ0002003908
HZL 119 CZ0002003932
HZL 120 CZ0002003916
HZL 121 CZ0002003957
HZL 122 CZ0002003965
HZL 124 CZ0002003973
HZL 125 CZ0002003999
HZL 126 CZ0002003981
HZL 127 CZ0002004005
HZL 128 20002004013
HZL 129 CZ0002004021
HZL 130 CZ0002004039
HZL 131 CZ0002004054
HZL 132 CZ0002004088
HZL 133 CZ0002004062
HZL 134 CZ0002004070
HZL 135 CZ0002004096
HZL 136 CZ0002004104
HZL 137 CZ0002004120
HZL 138 20002004112
HZL 139 CZ0002004138
HZL 140 CZ0002004146
HZL 141 CZ0002004153
HZL 142 CZ0002004161
HZL 143 CZ0002004179
HZL 144 CZ0002004187
HZL 145 CZ0002004195
HZL 146 CZ0002004203
HZL 147 CZ0002004211
HZL 149 CZ0002004237
HZL 150 CZ0002004245
HZL 151 CZ0002004252
HZL 152 CZ0002004260
HZL 153 CZ0002004278
HZL 154 CZ0002004286
HZL 159 CZ0002004336
HZL 160 CZ0002004344
HZL 161 CZ0002004351
HZL 162 CZ0002004369
HZL 163 CZ0002004377
HZL 164 CZ0002004385
HZL 165 CZ0002004401
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1,38%
0,92 %
1,38%
1,16 %
1,58%
0,95%
0,65 %
0,91%
1,00%
0,86 %
1,23%
1,70 %
1,42 %
0,87 %
1,32%
1,81%
0,87 %
1,32%
1,24 %
1,51 %
1,79 %
1,23%
1,79 %
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1,23%
Pribor6M+0,2%
157%
0,98 %
1,16 %
0,99 %
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1,34%
1,05%
0,99 %
1,42 %
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1,00%
0,93 %
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0,93 %
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16.7.2015
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25.9.2015

7.10. 2015
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4.11.2015
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10.12.2015
21.12.2015
7.1.2016

15.1.2016
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3.3.2016
3.3.2016

18.3.2016

19.2.2020
5.3.2018
5.3.2020

19.3.2020

19.3.2022
7.4.2020

23.4.2018
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4.5.2020

14.5.2018

14.5.2020

27.5.2022
8.6.2020

22.6.2018

22.6.2020

22.6.2022
2.7.2018
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16.7.2021

16.7.2022

10.8.2020

19.8.2018

19.8.2020
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10.9. 2020

25.9.2022

7.10.2020

27.10.2021
4.11.2020
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23.11.2022
4.12.2022
10.12.2020
21.12.2019
7.1.2022

15.1.2023
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4.2.2021
3.3.2021
3.3.2023

18.3.2021



HZL 166 CZ0002004393
HZL 167 CZ0002004419
HZL 168 CZ0002004435
HZL 169 CZ0002004427
HZL 170 CZ0002004450
HZL 171 CZ0002004468
HZL 172 CZ0002004476
HZL 173 CZ0002004484
HZL 174 CZ0002004518
HZL 175 CZ0002004526
HZL 176 CZ0002004542
HZL 177 CZ0002004534
HZL 178 CZ0002004559
HZL 179 CZ0002004567
HZL 180 CZ0002004591
HZL 181 CZ0002004583
HZL 182 CZ0002004575
HZL 183 CZ0002004609
HZL 184 CZ0002004617
HZL 185 CZ0002004625
HZL 186 CZ0002004633
HZL 187 CZ0002004641
HZL 188 CZ0002004658
HZL 189 CZ0002004666
HZL 190 CZ0002004674
HZL 191 CZ0002004682
HZL 192 CZ0002004690
HZL 193 CZ0002004708
HZL 194 CZ0002004716
HZL 195 CZ0002004732
HZL 196 CZ0002004724
HZL 197 CZ0002004740
HZL 199 CZ0002004799
HZL 200 CZ0002004781
HZL 201 CZ0002004773
HZL 202 CZ0002004765
HZL 203 CZ0002004815
HZL 204 CZ0002004807
HZL 205 CZ0002004831
HZL 206 CZ0002004823
HZL 207 CZ0002004849
HZL 208 CZ0002004856
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Pribor 6 M +
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INOVA

1,34%
0,30 %
0,81%
168%
0,88%
0,91%
1,42 %
0,96 %
1,26%
1,23%
0,74 %
1,43 %
0,83 %
1,28%
0,78 %
1,23%
157%
0,81%
171%
1,33%
0,86 %
1,34%
1,40%
0,90 %
0,98 %
1,50%
1,91%
0,20 %
0,20 %
1,58%
2,02%
1,11 %
0,84 %
1,16 %
0,68 %
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0,83 %
1,15%
0,75%
1,43 %
1,11 %
1,25%
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3.11.2026
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30.1. 2024
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HZL 209 CZ0002004872
HZL 210 CZ0002004864
HZL 211 CZ0002004880
HZL 212 CZ0002004898
HZL 213 CZ0002004906
HZL 214 CZ0002004914
HZL 215 CZ0002004955
HZL 216 CZ0002004948
HZL 217 CZ0002004930
HZL 218 CZ0002004971
HZL 219 CZ0002004997
HZL 220 CZ0002004989
HZL 221 CZ0002005010
HZL 222 CZ0002005002
HZL 223 CZ0002005028
HZL 224 CZ0002005044
HZL 225 CZ0002005051
HZL 226 CZ0002005069
HZL 227 CZ0002005085
HZL 228 CZ0002005077
HZL 229 CZ0002005119
HZL 230 CZ0002005101
HZL 231 CZ0002005135
HZL 232 CZ0002005143
HZL 233 CZ0002005150
HZL 234 CZ0002005168
HZL 235 CZ0002005176
HZL 236 CZ0002005184
HZL 237 CZ0002005200
HZL 238 CZ0002005192
HZL 239 CZ0002005226
HZL 240 CZ0002005218
HZL 241 CZ0002005234
HZL 242 CZ0002005259
HZL 243 CZ0002005242
HZL 244 CZ0002005267
HZL 245 CZ0002005283
HZL 246 CZ0002005291
HZL 247 CZ0002005275
HZL 248 CZ0002005309
HZL 249 CZ0002005317
HZL 250 CZ0002005325
HZL 251 CZ0002005341

HYPOTECNI BANKA, A.S.

*) HZL 56— 62 a 72 jsou tran3ové
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1,63%
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29.8.2023
5.9.2024
21.9.2022
21.9.2027
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27.10.2022
27.10.2024
10.11. 2022
10.11.2024
23.11.2022
23.11.2024
11.12.2024



INOVACE - INVESTICE DO BUDOUCNOSTI

Objem emise HZL 72 je 2 000 mil. K¢ a zatim byly vydany HZL v ramci 1. transe ve vysi 500 mil. K¢ a v rdmci 2. transe ve vysi
1 000 mil. KE.

K 31.12.2017 hyl jiz urcity pocet emisi v souladu s emisnimi podminkami Fadné splacen, konkrétné 1. az 14. emise, 16.az 21. emise,
Cast 24. emise, 25. emise, 30. az 31. emise, 33. az 34. emise, 37.az 39. emise, 41. emise, 63. aZ 69. emise, 79. emise, 83. emise,

85. emise, 88. emise, 90. emise, 96. emise, 101. emise, 118. emise, 123. emise, 148. emise, 155. a 158. emise, 198. emise a étyFi
emise (15, 32, 35 a 36) byly v souladu s emisnimi podminkami zruseny predcasné.

Emise HZL 47,52, 53,56, 57 a 247 jsou zaknihované, kotované cenné papiry a znéji na dorucitele. Jsou obchodovany na regulovaném
trhu Burzy cennych papir( Praha, a.s.

Emise HZL 22-24, 26-29, 40, 42-46, 48-51, 54-55, 58-62 jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji na doruditele.

Emise HZL 70-78, 80-82, 84, 86—87, 89, 91-95, 97-100, 102-117, 119-122, 124-147, 149-154, 159-197, 199-246 a 248-251
jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji na rad.

Emise HZL 8-21 (vCetné nekotovanych) byly vydany v ramci prvniho dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery 19. biezna
2002 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/468/2002/1. Soucasné schvalila i prospekt vypracovany pro
dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopist vydanych v ramci dluhopisového programu ¢ini 30 miliard korun. Doba
trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli emise vydané v ramci dluhopisového programu je nejvyse deset let.

Emise HZL 22-71 a 73 hyly vydany v rdmci druhého dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery 9. kvétna 2005 schvalila
Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/36/2005/1. Soucasné schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy
program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopist vydanych v ramci dluhopisového programu ¢ini 100 miliard korun. Doba trvani
dluhopisového programu je tricet let.

Emise HZL 72 a 74 —251 byly vydany v ramci tretiho dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery dne 12. cervna 2013 schvalila
Ceska narodni banka svym rozhodnutim &,j. 2013/6827/570. Sou¢asné schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program.
V roce 2017 byl vyhotoven novy prospekt, ktery schvalila Ceska narodni banka dne 3. Servence 2017. Nejvy$si objem nesplacenych
dluhopist vydanych v ramci dluhopisového programu ¢ini 200 miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je tficet let.

Kryti zavazku z HZL
Na zakladé zakona &. 190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpis(i a na zakladé vyhlasky Ceské narodni banky, vede
Hypotecni banka evidenci kryti zavazk( z ji vydanych HZL, které jsou v obéhu. Za timto Gcelem prijala Banka vnitFni predpis, ktery
tuto ohlast upravuje.

Prostednictvim svého odborného Utvaru pribézné sleduje a analyzuje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice. Realna situace

na trhu se okamZité promita do provadénych ocenéni a supervizi nemovitosti. U stavajicich zastav se provadéji pravidelna precenéni
v souladu s metodikou Banky. Pri schvalovani ivérd se pro stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti aplikuji koeficienty, které dle typu
a umisténi nemovitosti zohlednuji mozny pokles trzni ceny nemovitosti z dlouhodohého hlediska.

Hypoteéni banka v souladu s vyhlaskou Ceské narodni banky a na zakladé tidajdi ze svého informaéniho systému vyhotovuje pribézné
prehled pohledavek z hypotecnich vérd, které slouzi ke kryti zavazk(i z HZL. Na zakladé téchto dat zpracovava sestavu, ve které
eviduje zavazky z HZL, Fadné kryti HZL a prehled aktiv pro ndhradni kryti. Prislusny utvar provadi priibézné kontrolu stavu kryti.
Podle vysledk(i téchto kontrol prijme Banka opatieni smérujici k napravé stavu, pokud budou nutna.

K 31.12.2017 Cinily zavazky z vydanych emisi HZL (jistina véetné nabéhlého pomérného Urokového vynosu) 237 043 mil. K¢ a objem
radného kryti k tomuto datu €inil 237 043 mil. K¢.
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Prehled kryti zavazkd z HZL k 31. 12. 2017 je uveden v nasledujicich tabulkach.

k 31.12. 2017, v mil. K¢

Kryti celkem 237 043
Radné kryti (pohledavkami po ocenéni) 237 043
Nahradni kryti — celkem 0

Radné kryti emisi HZL k 31. 12. 2017, v mil. K&

Poéet Gvérovych smluv na HU k Fadnému kryti HZL (ks) 181 409
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti 515785
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (aktualni vy3e) - jistina 237 336
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (aktualni vy$e) — pFisludenstvi 362
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (po ocenéni) — jistina 236 830
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (po ocenéni) — pFisludenstvi 213

RiZENI RIZIK

Hypotecni banka se v roce 2017 drZela v ramci svého definovaného rizikového apetitu a to napric jednotlivymi typy rizik.
Nejvyznamnéjsi typ rizika, ivérové riziko, je v roce 2017 spojeno se zapornou tvorbou tvérovych nakladu jako disledek velmi dobré
kvality ivérového portfolia a priznivych ekonomickych podminek. K pozitivnimu vysledku prispival i zvySujici se pocet Uspésné
dokoncenych transakei v oblasti pravniho vymahani pohledavek.

Uvérova politika Banky postupné reagovala na zmény v oblasti hypoték a rezidenéniho bydleni. Regulatorni prostiedi v roce 2017
prochazelo dalSimi zménami a i nadale dochazelo k postupnému zprisnovani ivérovych standardd.

SKUPINA GSOB

Z historie CSOB

1964 CSOB zaloZena statem jako banka pro poskytovani sluzeb v oblasti financovani zahrani¢niho obchodu a volnoménovych
operaci s plisobnosti na ceskoslovenském trhu.

1993 Pokracovani aktivit CSOB na ¢eském i slovenském trhu i po rozdéleni Ceskoslovenska.

1999 Privatizace CSOB — majoritnim vlastnikem CSOB se stala belgicka KBC Bank.

2000 Prevzeti podniku Investiéni a Postovni banky (IPB).

2007 KBC Bank se stala jedinym akcionarem CSOB po odkoupeni minoritnich podilti. Nova ekologicka budova Ustfedi v Praze
Radlicich (Stavba roku 2007).

2008 Slovenska organizaéni slozka CSOB transformovana k 1. lednu do samostatné pravnické osoby ovladané spoleénosti KBC Bank
prostrednictvim 100% podilu na hlasovacich pravech.

2009 V prosinci CSOB prodala KBC Bank sviij zbyvajici podil ve slovenské CSOB.

2013 Vytvoreni obchodni divize Ceska republika v ramci KBC Group.

Profil €SOB a skupiny CSOB

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., (dale jen ,CSOB®), plsobi jako univerzalni banka v Ceske republice. Jejim akcionarem je od roku
1999 (od roku 2007 jedinym) belgicka KBC Bank, ktera je soucasti mezinarodni bankopojistovaci skupiny KBC Group. Od 1. ledna 2013
usporadala KBC Group sveé aktivity na kli¢ovych trzich do tii obchodnich divizi — Belgie, Ceska republika (zahrnuje viechny obchodni
aktivity KBC v Ceské republice) a Mezinarodni trhy.
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CSOB poskytuje své sluzby viem klientskym segment(im, tj. fyzickym osobam, malym a stfednim podnik(im, korporatnim
ainstitucionalnim klientaim. V retailovém bankovnictvi v CR plisobi pod zakladnimi obchodnimi znackami — CSOB (pobocky), Era
(finanéni centra) a Postovni spofitelna (obchodni mista Ceské posty). CSOB svym zakaznik(im nabizi $irokou $kalu bankovnich
produkt a sluZeb, véetné produkti a sluZeb ostatnich spole&nosti skupiny CSOB.

Skupina CSOB je tvorena CSOB a spoleénostmi, s nimiz je CSOB propojena. Finanéni skupina CSOB zahrnuje strategické spoleénosti
v CR ovladané primo &i nepfimo CSOB, pripadné KBC, které nabizeji finanéni sluzby, a to: Hypoteéni banku, CSOB Pojistovnu, CMSS,
CS0B Penzijni spole¢nost, CSOB Leasing, CSOB Asset Management, CSOB Factoring a skupinu Patria.

Do produktového portfolia skupiny CSOB (divize Ceska republika) kromé standardnich bankovnich sluzeb patfi: financovani potfeb
spojenych s bydlenim (hypotéky a pjcky ze stavebniho spofeni), pojistné produkty, penzijni fondy, produkty kolektivniho financovani
a sprava aktiv, specializované sluzby (leasing a faktoring), sluzby spojené s obchodovanim s akciemi na finanénich trzich.

Svymi celkovymi aktivy vykazanymik 31. prosinci 2017 ve vysi 1 315,6 mld. K¢ a celkovym Cistym ziskem za rok 2017 ve vysi
175 mld. K& se skupina CSOB Fadi mezi tfi nejvyznamnéjsi bankovni skupiny plsobici na tizemi Ceské republiky. K 31. prosinci 2017
vykazovala skupina CSOB vklady celkem (véetné CMSS) ve vy$i 821 mld. K& a Uvérové portfolio (véetné CMSS) v objemu 657 mld. K&.

Skupina CSOB v &islech
Distribuéni platforma 31.12.2017 31.12.2016
Pobocky retail/SME a poradenska centra 677 694
Pobotky CSOB pro retail a SME2) 217 216
Pobocky PS/Era finanéni centra 31 49
Poradenska mista CMSS 302 308
Centra Hypotecni banky 30 29
Pobogky CSOB Pojistovny 97 92
Poboéky CSOB Private Banking 11 11
Leasingové poboéky CSOB 7 10
Korporatni pobocky CSOB 11 11
PS - obchodni mista Ceské posty cca 2 800 cca 3000
Bankomaty (ESOB)? 1070 1066
Klienti €SOB (mil.) 3686 3672
Internetové bankovnictvi - uZivatelé (mil.) 1626 1566

- transakce (mil.) 54 712 51 694

1) VEetné bankomatl partnerskych bank.
2) 0d 30. &ervna 2016 je pocet véetné slougenych pobocek (CSOB + Era). Pobogky pro retail a SME a Era finanéni centra za rok 2015 byly zpétné piepoéteny
v souladu s metodologickymi zménami.

Zaméstnanci (prepoéteny stav) 31.12.2017 31.12.2016
Zaméstnanci skupiny CS0BY 8299 8232
z toho zaméstnanci CSOB 7 150 7071

1) Bez zaméstnanci spole¢ného podniku a pFidruzenych spoleénosti, véetné zaméstnancii ICT, ktefi byli k 31. 12. 2015 presunuti z KBC Group zpét do CSOB.

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB a skupiné CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.
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Profil skupiny KBC

CS0B je stoprocentni deefinou spoleénosti KBC Bank NV, jejiz akcie jsou drzeny (pfimo nebo nepiimo) spoleénosti KBC Group NV. Obé

spolecnosti sidli v Bruselu v Belgii.

KBC Group je integrovana bankopojistovaci skupina, ktera se zaméruje predevsim na klientelu v oblasti fyzickych osob, privatniho
bankovnictvi, malych a stfednich podniki a stredné velkych korporaci. Geograficky skupina plsobi predevsim na svych domacich
trzich v Belgii, v Ceské republice, na Slovensku, v Madarsku, v Bulharsku a v Irsku. V nékolika dalsich zemich svéta ptisobi KBC jako
podpora korporatnich klient(i z hlavnich trh(. Na konci roku 2017 skupina KBC na svych domacich trzich obsluhovala pres 11 milionl

klient(i a zaméstnavala cca 42 tisic zaméstnanc(; z toho asi polovinu v zemich stredni a vychodni Evropy.

Akcie KBC Group jsou z vétsiny obchodovany na burze Euronext v Bruselu. Kolem 40 % akcii KBC Group drzi kmenovi akcionari

(KBC Ancora, Cera, MRBB a ostatni kmenovi akcionari).

Zjednodusené schéma skupiny KBC (k 31. prosinci 2017)

Akcie volné obchodované Kmenovi akcionari
60 % 40 %

KBC Group NV
100%Y
KBC Bank KBC Insurance
100 % 99,76 %
. 0,24 % .
CSOB —> CSOB Pojistovna?

Ciselné udaje ve schématu predstavuji podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti

1) Jednu akcii drzi KBC Insurance.
2) Podil na hlasovacich pravech CSOB Pojistovny: 40 % CSOB, 60 % KBC Insurance.

Prehled spolecnosti skupiny KBC Ize nalézt na webovych strankach www.kbc.com (sekce About us — Qur structure).

KBC Group v Eislech 31.12.2017 31.12.2016
Aktiva celkem mld. EUR 292,3 275,2
Klientské uvéry a pohledavky mld. EUR 1415 133,2
Klientska depozita a dluhové cenné papiry mld. EUR 194 1777
Cisty zisk mil. EUR 2575 2427
Ukazatel vlastniho kapitalu (Basel lll, pIné aplikovano) % 16,3 15,8
Pomér nakladl k vynostim (C/1), bankovnictvi % 54 55
Dlouhodoby rating (k 28. inoru 2018) Fitch Moody’s S&P

KBC Bank A Al A

KBC Insurance - - A-

KBC Group A Baal BBB+

Vyrocni zpravy a dalSi informace o skupiné KBC jsou k dispozici na webovych strankach www.kbhc.com.
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CSOB jako osoba ovladana a ovladajici
V ramci skupiny KBC a skupiny CSOB pisobi CSOB jako osoba ovlddana i osoba ovladajici.

CSOB je osobou ovladanou jedinym akcionaiem, spoleénosti KBC Bank NV (IC 90029371), resp. jejim akcionarem, spole&nosti KBC
Group NV (I€ 90031317). KBC Bank i KBC Group maji sidlo na adrese: Havenlaan 2, B-1080 Brusel (Sint-Jans Molenbeek), Belgie.

Ovladani je vykonavano prostrednictvim rozhodovani jediného akcionare v plisobnosti valné hromady ve smyslu zdkona o obchodnich
korporacich. Ovladajici osoba dale vykonava sv(ij vliv rovnéZ prostiednictvim svych zastupct v organech CS0B, zejména v dozoréi
radé a pripadné v predstavenstvu spole¢nosti, a to v limitech stanovenych pravnimi predpisy. Jde predevsim o kooperaci a koordinaci
v oblasti Fizeni rizik, vykonu auditu a dodrZovani pravidel obezFetnosti. Za obchodni vedeni CSOB je odpovédné predstavenstvo.

CSOB dodrzuje pravni predpisy Ceské republiky, které zabrariuji zneuZiti kontroly ovladajici osobou. PFi své &innosti se CSOB Fidi
predevsim zakonem o ohchodnich korporacich, predpisy regulujicimi ¢innost bank a dafovymi predpisy véetné pravidel pro stanoveni
transferovych cen mezi propojenymi osobami. Cinnost CSOB rovnéZ podléha dohledu CNB. Regulatorni a dohledovy systém kontroly
je dopInén vnitFnim kontrolnim systémem, ktery je zajiStén zejména ¢innosti predstavenstva spoleénosti, dozoréi rady, vyboru pro
audit a specializovanych oddéleni vnitiniho auditu, compliance a Fizeni rizik CSOB. Za funkénost vnitFniho kontrolniho systému je
odpovédné predstavenstvo.

V obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2017 CSOB nedrzela zadné vlastni akcie ani akcie KBC Bank &i KBC Group.
CSOB je zaroveri osobou ovladajici. Udaje o spolecnostech ovladanych CSOB k 31. prosinci 2017 jsou uvedeny ve Vyroéni zpravé CSOB.

CSOB neni zavisla na zadné jiné spole&nosti ve skuping.

STATUTARNIi ORGANY A VEDENIi SPOLECNOSTI
Predstavenstvo

JiFi Feix, pfedseda predstavenstva a generalni feditel (ve funkci od 24. 5. 2017)

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 50 Praha 5

Jifi Feix zagal svou bankovni kariéru v roce 1995 v CSOB. Zde ziskal bohaté zkugenosti zejména v oblasti Gvér pro firmy a podnikatele
od poskytovani a schvalovani Gvérd pres vymahani az po vyvoj novych produktl a procesl. Ma také zkusenosti z financovani
zahraniéniho obchodu, marketingu, platebnich produkt(i a projektového vedeni. Posledni dva roky v CSOB ved! Gtvar Spotiebniho
financovani, kterému se pod jeho vedenim podafilo vyrazné zvysit prodeje spotfebitelskych Gvért a zviditelnit jméno CSOB na trhu
spotrebnich pajcek.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: spolecnik v Podfipska zemédélska spol. s.r.o.

Jan Sadil, predseda predstavenstva a generalni reditel (ve funkci do 31. 3. 2017)

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 50 Praha 5

0d roku 1995 pracoval v Komeréni bance, naposledy na pozici feditele odboru Gvérd pro obcany. V Hypotecni bance plsobil od roku
2001, kdy byl jmenovan ¢lenem predstavenstva a naméstkem generalniho reditele pro véci obchodni. Od 17. prosince 2003

do 31. 3. 2017 hyl predsedou predstavenstva a generalnim Feditelem spole¢nosti.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti (k 31. 3. 2017): ¢len piedstavenstva CSOB (od 1. 1. 2017); élen dozoréiho vyboru Ceské
bankovni asociace a ¢len spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti; ¢len dozoréi rady: Centrum Paraple, 0.p.s.; pfedseda
dozorcirady: Via Cordata, o0.p.s.; spolecnik: Znalecky tstav TRIGON, s.r.o.



VYROENI ZPRAVA 2017 HYPOTECNI BANKA, A.S.

Vlastimil Nigrin, mistopFedseda predstavenstva a vrchni Feditel pro oblast obchody a klienti

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 50 Praha 5

Svoji profesni drahu zahajil v Komercni bance, kde pracoval v letech 1987-2002, naposledy v pozici vykonného reditele
zodpovédného za provoz. Poté v letech 2002-2004 plisohil jako vykonny reditel pro provoz a ¢len predstavenstva eBanky. V ramci
sveého pusobeni ve skupiné PPF v letech 2004-2006 byl zodpovédny za zpracovani komplexniho business modelu spole¢nosti Home
Credit Finance Bank Moskva. V letech 2006—2008 zastaval pozici Feditele iseku externiho prodeje a kooperace Ceské spofitelny.

0d 1. 6. 2008 zastava v Hypotecni bance pozici naméstka generalniho Feditele pro véci obchodni (od 1. 1. 2014 vrchniho Feditele
pro oblast obchody a klienti) a odpovida za celou oblast prodeje hypotecnich produktl. MistopFedsedou predstavenstva se stal
12.4.2016.

Clenstviv organech jinych spoleénosti: ¢len statutarniho organu spoleénosti SousedeCZ s.r.o.

Vladimir Vojtisek, ¢len predstavenstva a vrchni Feditel pro oblast rizika a finance (ve funkci od 20. 9. 2017)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 50 Praha 5

Vladimir Vojtidek vystudoval Bankovni institut vysoka $kola v Praze. Svou kariéru ve skupiné CSOB zahajil v roce 1998, kde se
z relationship managera pobocky CSOB vypracoval az na Feditele Gtvaru Rizeni rizik Hypote&ni banky.

Clenstviv organech jinych spoleénosti: ¢len dozoréi rady spole¢nosti SousedeCZ s.r.o.

Tomas Magyar, ¢len predstavenstva a vrchni Feditel pro oblast rizika a finance (ve funkciod 1. 4. 2016 do 28. 2. 2017)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 50 Praha 5

Své zkusenosti od roku 2004 ziskal v Ceskoslovenské obchodni bance, kde ptisobil na nékolika manazerskych pozicich a postupné
ved| atvary Credit risk modelling (2007-2008), Transactional modelling (2008-2010), Business intelligence (2010-2014), Financial
Controlling, Performance management a Investor relations (2014-2016). 0d 1. dubna 2016 do 28. 2. 2017 hyl ¢lenem predstavenstva
a vrchnim reditelem pro oblast rizik a financi Hypotecni hanky.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti (k 28. 2. 2017): &len statutarniho organu spolecnosti K&T Group Ltd., organizatni slozka v CR.

Michaela Lhotkova, ¢lenka predstavenstva a vrchni Feditelka pro oblast rizika a finance (ve funkci od 22. 3. 2017 do 30. 6. 2017)
Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 50 Praha 5

Svou kariéru zahajila ve skupiné CSOB v roce 2002 v korporatnim segmentu. Po dvou letech se rovnéz v CSOB ujala vedeni Gtvaru
Uvéry pro malé a stredni firmy, odkud v ramci spoleénosti v roce 2013 pieéla na pozici feditelky Segmentu Firemniho bankovnictvi.
0d 22. bfezna 2017 do 30. ¢ervna 2017 byla ¢lenkou predstavenstva Hypotecni banky a byla zodpovédna za oblast rizika a finance.
Vystudovala Vysokou Skolu ekonomickou v Praze, obory Mezinarodni obhchod a Mezinarodni politika.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti (k 30. 6. 2017): zadné

Dozoréi rada

Marek Ditz, predseda dozoréi rady (do 3. 5. 2017)

vrchni feditel a ¢len predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 50 Praha 5

Vystudoval VSE v Praze a Swiss Banking School v Curychu. V CSOB piisobi od roku 1994. V roce 2005 byl Marek Ditz jmenovan
reditelem divize Specializované a institucionalni bankovnictvi. V roce 2010 se stal vrchnim Feditelem Korporatniho a institucionalniho
hankovnictvi, kde byl zodpovédny za distribucni sit 10 regionalnich pobocek zabezpecujicich obsluhu firemnich klient(, a dale

za ohlasti specializovaného financovani, zahrani¢niho obchodu a institucionalniho hankovnictvi, jeZ mimo jiné pokryva obsluhu
nebankovnich finanénich instituci, bank a vybranych subjektt verejného sektoru. Od 1. ledna 2013 je Marek Ditz ¢lenem
predstavenstva CSOB. K témuz datu se stal ¢lenem vrcholného vedeni CSOB ve funkei vrchniho feditele pro oblast Vztahy s klienty
(do 30. dubna 2014), poté pro oblast Investice a finan¢ni trhy (do 30. ¢ervna 2014). 0d 1. ¢ervence 2014 do 9. biezna 2015 byl
odpovédny za oblast Pojisténi, trhy a investice. 0d 10. bfezna 2015 je Marek Ditz odpovédny za oblast Specializované bankovnictvi
a pojisténi.

Clenstviv organech jinych spoleénosti (k 3. 5. 2017): &len piedstavenstva CSOB, a.s., Predseda dozoréi rady spole¢nosti CSOB
Advisory; mistopiedseda dozoréi rady spoleénosti CMSS; &len vyboru pro audit spoleénosti CMSS a CSOB Pojistovna.
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Jan Sadil, ¢len dozoréi rady (od 4. 5. 2017), pFedseda dozor¢i rady (od 2. 10. 2017)

vrchni feditel a ¢len predstavenstva, CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 50 Praha 5

0d roku 1995 pracoval v Komeréni bance, naposledy na pozici reditele odboru uvérd pro obcany. V Hypotecni bance ptsobil od roku
2001, kdy byl jmenovan ¢lenem predstavenstva a naméstkem generalniho reditele pro véci obchodni. 0d 17. prosince 2003

do 31. 3. 2017 hyl predsedou predstavenstva a generalnim Feditelem Hypotecni banky, a.s.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: ¢len predstavenstva CSOB; predseda dozoréi rady: Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti; élen
dozorcirady: Centrum Paraple, 0.p.s.; predseda dozoréi rady: Via Cordata, 0.p.s.; spolecnik: Znalecky ustav TRIGON, s.r.o., ¢len dozor¢i
rady: CSOB Pojistovna, a.s., ¢len holding CSOB, ¢len dozoréi rady: Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

JiFi Vévoda, ¢len dozoréi rady

vrchni Feditel a élen predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 50 Praha 5

Absolvoval Joint European Studies Programme na Staffordshire University (1999) a Vysokou $kolu ekonomickou v Praze. V letech
2000 a7 2004 pracoval v GE Capital v Ceské republice, Irsku, Finsku a Svédsku. V letech 2004 az 2010 piisobil v poradenské

firmé McKinsey & Company. 0d 1. kvétna 2010 je ¢lenem vrcholového vykonného vedeni CSOB. Od 8. prosince 2010 je Elenem
predstavenstva CSOB. 0d 1. kvétna 2010 pGsobil na pozici vrchniho feditele pro oblast Lidské zdroje a transformace, od 1. ledna 2011
do 31. prosince 2012 pro oblast Produkty a podplrné sluzby. Od 1. ledna 2013 do 30. ¢ervna 2014 byl JiFi Vévoda vrchnim reditelem
odpovédnym za oblast Rizeni rizik. 0d 1. &ervence 2014 je odpovédny za oblast Rizeni financi.

Clenstviv organech jinych spoleénosti: clen piedstavenstva CSOB, predseda dozoréi rady: Patria Corporate Finance, a.s., predseda
dozoréi rady: Patria Finance, a.s., ¢len dozoréi rady: CSOB Leasing, a.s., ¢len dozoréi rady: Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

Martin Vasek, ¢len dozoréi rady

vykonny reditel Gtvaru Klientské sluzby, CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 50 Praha 5

Po ukon&eni studia na Vysoké $kole ekonomické nastoupil v roce 2000 do prazské kancelare PWC. 0d roku 2005 zastaval v CSOB
pozici feditele Gtvaru Podpora finanénich trhl se zodpovédnosti za agendy Fizeni podpory systémt pro obchodovani a vyporadani,
vyporadani operaci s produkty financnich a kapitalovych trhi a Fizeni proces( produktt financnich a kapitalovych trhi. 0d roku

2007 v CSOB ved! nové vzniklou divizi Zpracovani operaci. V letech 2009 az 2013 byl ¢lenem predstavenstva Hypote&ni banky

a naméstkem generalniho Feditele pro véci finanéni. V inoru 2013 se vratil do CSOB, aby ved| Gtvar Zpracovani operaci a ndkup a poté
Uspésné ridil utvar Produkty a integrace. Nyni se ujima vedeni klicového retailového ttvaru hanky, kterym jsou Klientské sluzby.
Clenstvi v organech jinych spoleénosti: Zadné.

Zadny ¢len predstavenstva a dozoréi rady nebyl v uplynulych péti letech odsouzen za podvodné &i jiné trestné Einy.

Zadny ¢len predstavenstva a dozoréi rady nebyl v poslednich péti letech éasten konkursnich fizeni, sprav nebo likvidaci z titulu
funkci.

Zadny ¢len predstavenstva a dozoréi rady nebyl v poslednich péti letech vefejné obvinén, vystaven sankcim ani soudné zbaven
zpUsobilosti k vykonu funkce ¢lena spravnich, fidicich nebo dozorcich organt kterékoli firmy nebo funkce ve vedeni nebo provadéni
cinnosti kterékoli firmy.
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Vybor pro audit

Pavel Zavitkovsky

predseda

Pracovni adresa: Hyacintova 3266/9, 106 00 Praha 10

Pavel Zavitkovsky drive plsobil jako partner predni poradenské spolecnosti KPMG a ma mnohaleté auditorské zkusenosti. Patfi mezi
zakladatele Komory auditort CR. V letech 1998 a2 2000 byl predsedou dozoréi komise Komory auditord CR, v obdobi 2001 az 2003
pak viceprezidentem Ceského institutu internich auditorg.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: clenem vyboru pro audit — Ceska spofitelna, a.s., Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.,
¢soB Penzijni spole¢nost, a. s., Raiffeisenbank, a.s., Exportni garanéni a pojiStovaci spolecnost, a.s., MERQ, CR, a.s.a NET4GAS, s.ro.,
¢lenem dozor¢i rady: Nadace Charty 77, Ceskomoravska zaruéni a rozvojova bhanka, a.s., MUSSIUS, a.s., Par System, a.s.

Petr Budinsky

clen

Pracovni adresa: Estonska 500, 101 00 Praha 10

Petr Budinsky od roku 1984 pedagogicky plsobil na MFF UK. V letech 1991-1992 byl icastnikem programu Svétoveé hanky v oblasti cennych
papirt. 0d roku 2001 piisobi na Vysoké $kole finanéni a spravni (VSFS), v soucasné dobé je jejim prorektorem pro vzdélavaci &innost.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: Vysoka skola finanéni a spravni, a.s. — ¢len predstavenstva, Bankovni akademie — Gymnazium
a Stredni odborna skola, a.s. — ¢len predstavenstva, Educo Uni Group , a.s. — ¢len predstavenstva.

Tomas KoFinek

clen

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 50 Praha 5

Tomas Korinek plisobi v CSOB od roku 2009 a v sougasné dobé je vykonnym feditelem Utvaru Rizeni rizik skupiny. Vystudoval obor
Ekonomie a management na Fakult& elektrotechnické CVUT. Poté plsobil v seniornich manazerskych funkcich ve vyznamnych
finanénich institucich na Geském trhu. Pred nastupem do CSOB byl lenem predstavenstva zodpovédny za risk management, finance
a operations ve Volkshank.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: clen predstavenstva CSOB, &len dozoréi rady CSOB Pojistovna, a.s., Elen holding CSOB.

Reditelé odbord (k 31. 12. 2017)

Pravni a Compliance, Karel Cvachovec
Lidské zdroje, Alena Halakova
Informacéni technologie, lvan Gavran
Rizeni rizik, Mikuld$ Neumann
Finanéni Fizeni, Jindfich Thon
Nemovitosti, Petr Némecek

Rizikové obchody, Jifi Vilim
Zpracovani obchodl, Tomas Smetanka
Finanéni vykazy a ucetnictvi, Michal Randa
Externi distribuce, Drahomir Najdenov
Rizeni pobo&ek, JiFi Pavlicek
Spoluprace ve Skupiné, Jifi Koutny
Klientské sluzby, Radka Peckova
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INOVA
Postupy spravnich, fidicich a dozoréich organu
Funkéni obdobi od do
PREDSTAVENSTVO
JiFi Feix 24.5.2017 24.5.2022
Vladimir Vojtisek 20.9.2017 20.9.2022
Vlastimil Nigrin 14.2.2014 14.2.2019
DOZOREi RADA
Jan Sadil 4.5.2017 4.5.2022
JiFi Vévoda 1.1.2013 1.1.2023
Martin Vasek 9.11.2016 9.11.2021

Banka ma s osohami s fidicimi pravomocemi, tj. ¢leny predstavenstva, uzavireny standardni smlouvy o vykonu funkce. Tyto smlouvy
neobsahuji jiné nez zakonné naroky pri ukonéeni funkce. Dle uzavirenych smluv na vykon funkce ¢lena dozoréi rady neposkytuje Banka
zadné vyhody po ukonceni vykonu funkce ¢lena dozoréi rady.

Dozorcirada, s ohledem na maly pocet ¢lend, nerozhoduje ve vyborech, ale ve shoru. S G¢innosti k 31. 12. 2009 byl zFizen Vybor pro
audit, od 13. 2. 2014 pak Vyhor pro jmenovani a odménovani.

Zodpovédnosti osob s Fidici pravomoci

Predseda predstavenstva/Generdini reditel
Zodpovédnost za Fizeni celé spolecnosti, s nejvyssi rozhodovaci pravomoci.

Mistopredseda predstavenstva/vrchni Feditel
Zastupce generalniho reditele, zodpovédnost za fizeni svéreného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci.

Clen pFedstavenstva/vrchni Feditel
Zodpovédnost za Fizeni svéreného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci.

Reditel odboru
Zodpovédnost za fizeni odbor( v jednotlivych tsecich, rozhodovaci pravomoc s omezenim na plsobnost odboru.

Principy odménovani, stfet zajmd, vlastnictvi akcii a uéast zaméstnanct na kapitalu Banky

Predstavenstvo
Prijem ¢lenl predstavenstva se v roce 2017 skladal z fixni a variabilni odmény za vykon funkce ¢lena predstavenstva. Na fixni odménu
je navazano vyplaceni variabilni odmény, jejiz vySe zavisi na mife spinéni pfedem stanovenych cili (KPIs). Vedle miry spinéni KPIs,
ktera uréuje vysi individualni odmény za hodnoceny rok, je zakladnim predpokladem pridéleni variabilni odmény spinéni tzv. ,risk
gateways viz nize. KPIs ¢len(i predstavenstva v roce 2017 ohsahovaly:

Vykazovany zisk spolecnosti upraveny o rizika za dany rok v porovnani s rokem predchozim

Pocet skupinovych primarnich klientd

Cile zamérené na oblast udrZitelnosti

Zisk Hypoteéni banky po zdanéni

Vynosy z hankopojisténi

Spoluprace a dialog s vnitinimi klienty a jejich spokojenost

Spokojenost a angaZzovanost zameéstnancd
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Variabilni odména pFi spInéni stanovenych cilli tvori 30 % fixni odmény. Vyplata variabilni slozky odmény vychazi z hospodarskych
vysledk(i Banky k 31. 12. hodnoceného roku. Rozhodnuti o vyplaté variabilni odmény podléha schvaleni jediného akcionare a Vyboru
pro odmeénovani.

Po uzavreni hospodarskych vysledkl spole¢nosti a schvaleni vyplaty variabilni odmeény je vypocétena konkrétni vyse variabilnich
odmén. Vysledna castka variahilni odmény je rozdélena v poméru 50:50, kdy polovinu z ¢astky bonusu predstavuje plnéni v hotovosti
a druhou polovinu predstavuje nefinanéni plnéni, tj. pInéni formou tzv. virtualniho investiéniho certifikatu (dale jen VIC*). Cast
variabilni odmeény vyplacené v hotovosti, a to ve vysi 25 % z celkové variabilni odmény, je ¢lenu predstavenstva vyplacena ihned.
Zhyvajici ¢ast pak po pétinach v nasledujicich pétiletech. Obdohné je vyplacena i Cast za VIC s tim rozdilem, Ze u VIC se uplatiuje
zadrZovaci obdobi (Ih(ta, po kterou neni mozné VIC predlozit k proplaceni) v délce jednoho roku. VIC je tedy oproti vyplaté v hotovosti
vyplacen s ro¢nim zpozdénim. Pridéleni variabilni odmény a vyplata odloZenych ¢asti variabilni odmény je realizovana za predpokladu
spInéni stanovenych podminek. Blizsi podminky vyplaty variahilni odmény, jejich odloZzenych ¢asti a ohodnoceni VIC jsou popsany
nize.

Hodnota VIC zavisi na pInéni planu méreného pomoci nezavislého ukazatele ekonomické pridané hodnoty, pricemz 1% preplnéni/
nedoplnéni tohoto ukazatele vici planu daného roku schvalného akcionarem vede k 1% narGstu/poklesu hodnoty VIC. Neni stanovena
spodni ani horni hranice hodnoty VIC (s vyjimkou absolutniho minima, coZ je 0).

Ohodnoceni VIC se provadi v momentu vyplaty a tyka se pouze Casti, ktera je v daném roce splatna. Nezavislym ukazatelem pro
zhodnoceni VIC je ukazatel EVA (Ekonomicka pridana hodnota vypocitana jako rizikové ocistény Cisty zisk — rizikové oCisténa aktiva

x naklady na kapital; ukazatel EVA je mozZné spocitat na libovolné Urovni granularity; tato metrika je klicovym ukazatelem z pohledu
rizikové ocisténého vysledku instituce vyjadrujici vztah mezi vygenerovanym ekonomickym ziskem a modelovanou ztratou plynouci
z drzeni daného portfolia, ¢imz je docilen pohled na ziskovost instituce s ohledem na risk v jejim portfoliu z dlouhodobého pohledu;
kladny vysledek tohoto ukazatele mUze byt interpretovan jako pozitivni profitabilita transakci v portfoliu po Gpravé o naklady

na prijaté riziko) navazany na CSOB skupinu a je kalkulovan k 31. 12. roku predchazejicimu roku vyplaty daného VIC. VIC nema ti§ténou
podobu, proto nazev nastroje obsahuje pojem ,virtuadlni*. Pokud jsou spInény vSechny podminky pro pridéleni VIC, je konkrétni vyse
variabilni odmény pro konkrétniho zaméstnance zaevidovana v systémech Banky.

Je zaveden kvantitativni rizikové upraveny systém méreni vykonnosti, ktery ma vliv na vysi variabilni odmény alokované jednotlivym
¢lenlim predstavenstva. Tento systém je kombinaci tzv. ,risk gateways" a individualnich cilG zamérenych na specificka rizika.
Individualni KPls zamérena na specificka rizika mohou ovlivnit vyplatu variabilni odmény minimainé z 10 % a jsou soucasti vyse
uvedenych KPIs.

Risk gateways jsou souborem finanéné-rizikovych ukazatell (viz tabulka nize). Risk gateways maji dvé slozky. Skladaji se z KBC
risk gateways, které jsou zaloZeny na vysledcich KBC a z risk gateways Hypotecni banky. Risk gateways se povazuji za spinéné
za predpokladu, Ze jsou spinény vsechny ukazatele, kterymijsou risk gateways tvoreny. Vyhodnoceni risk gateways se provadi
na zakladé udaju ke konci kalendarniho roku.

KBC Risk gateway podminky
Common Equity Ratio (Ukazatel vybavenosti KBC skupiny vlastnim (CET1) kapitalem. Jde o pomér vlastniho kapitalu
k celkovému objemu rizikovych expozic.)
Net Stable Funding Ratio (NSFR - ukazatel ¢istého stabilniho financovani pouzivany pfi fizeni stfednédobé a dlouhodohé
likviditni pozice KBC skupiny. ZajiStuje udrzeni dostate¢né likvidity bankovnich aktivit v asovém horizontu jednoho roku.)
Liquidity Coverage Ratio (LCR — ukazatel likviditniho kryti pfi Fizeni kratkodohé likvidity KBC skupiny. Zajistuje udrzeni
piiméfené urovné vysoce likvidnich aktiv pro uspokojeni kratkodobych likviditnich potfeb, 30denni horizont.)

HB Risk gateway podminky
Celkovy kapitalovy pomér Hypoteéni banky
LCR SOB likviditni podskupiny
NSFR CSOB likviditni podskupiny
Cisty zisk Hypote&ni banky
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Jestlize nejsou risk gateways spinény, zadna variabilni odména se za dany hodnoceny rok nevyplati a odloZené ¢astky z minulych let,
splatné v nasledujicim roce po roce hodnoceném, nebudou uvolnény a propadnou.

Variabilni odménovani je predmétem ex-post rizikovych Uprav. Ex-post rizikové Upravy znamenaji bud sniZzeni hodnoty odloZenych,
jesté nevyplacenych Castek (malus), nebo vracenijiz vyplacenych odloZenych ¢astek (clawback).

Malus je aplikovan v téchto pripadech:

. Doslo k zavaznému poruseni vnitinich predpist (zvlasté v souvislosti s pFijimanim rizika). Kone¢né rozhodnuti o procentu
malusu dava Dozorci rada skupiny KBC;
V pripadé poklesu Cistého zisku KBC Group bez zohlednéni jednorazovych vlivl o vice nez 50 % nebo stejném poklesu zisku
upraveném o riziko v pravnim subjektu podrizenému KBC v roce predchazejicim roku vyplaty, a to v porovnani s rokem priznani
variahilni odmény. Konec¢né rozhodnuti o procentu malusu dava Dozor¢i rada skupiny KBC;
Cisty zisk KBC Group bez zohlednéni jednorazovych vliv(i nebo zisk upraveny o riziko za rok predchazejici roku vyplaty je
zaporny (ztrata), vdechny odloZené, ale jesté nevyplacené ¢astky, které pripadaji k vyplaté v roce nasledujicim po roce se
zapornym vysledkem, se nebudou vyplacet a budou zruseny.

Clawback je aplikovan v téchto pripadech:
Prokazany podvod neho spolutiast na specialnim mechanismu za Gcelem neho v disledku podpory danového podvodu treti
strany;
Vlyuziti zavadéjici informace.

Stret zajmu na urovni spravnich, Fidicich a dozorcich organu
Bance nejsou zndmy mozné strety zajmd mezi povinnostmi vyse uvedenych osob k bance a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi
povinnostmi. Hypotecéni banka ma zpracovan Eticky kodex, ktery stanovi, jak pri pripadném stietu zajmu postupovat.

Bance nejsou zndma zadna ujednani nebo dohody s hlavnimi akcionari, zakazniky, dodavateli ¢i jinymi subjekty, podle kterych by byla
osoba v predstavenstvu nebo dozoréi radé vybrana jako ¢len spravnich, Fidicich a dozoréich organti nebo ¢len vrcholového vedeni.

Nikdo ze soucasnych ¢lend dozorci rady ani predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou ¢innost pro banku, které mohou
mit vyznam pro posouzeni Banky.

Vzhledem k tomu, Ze Zadna z osob na trovni spravnich, Fidicich a dozoréich organ(i neni vlastnikem akcii, resp. prav k akciim,
nemohou byt sjednana zadna omezeni s jejich disponovanim.

Akcie a akciové opce ve vlastnictvi élenl spravnich, fidicich a dozoréich organd

Nikdo z ¢len(i predstavenstva ani ¢len(i dozorci rady nevlastni akcie Hypotecni banky ani opce, na jejichz zakladé tyto osoby mohou
ziskat dalSi ucastnické cenné papiry Hypotecni banky nebo uskutecnit jejich prevody. Hypotecni bance neni znamo, Ze by osohy blizké
vyse uvedenym osobam vlastnily akcie Hypotecni banky ani vyse zminéné opce.

Ujednani o uéasti zaméstnancl na kapitalu Banky
Zameéstnanci Hypotecni banky se netcastni na zakladnim kapitalu Hypotecni banky. Od kvétna 2009 je jedinym akcionarem Banky
CSoB.

Odmeénovani 2017, mil. Ké penézni nepenézni
Clenové statutarniho organu — predstavenstvo 15 1
Clenové dozoréi rady 0 0
Ostatni osoby s Fidici pravomoci 45 3
Celkem 60 4
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Pozn. Vyse uvedené odmény zahrnuji i odloZzené bonusy ¢len( statutarniho organu véetné téch, ktefijiz ve statutarnim organu Banky
nejsou, ale odloZené honusy se na né vztahuiji.

Nepenézni pInéni zahrnuji predevsim prispévky na penzijni, Zivotni a dalsi pojiSténi a poskytnuti sluzebnich vozidel pro soukromé
ucely.

Zaméstnanci Hypote&ni banky, s vyjimkou &leni pfedstavenstva a zaméstnanci oddéleni Rizeni aktiv a pasiv, se mohli Ggastnit
na zakladnim kapitalu Hypote&ni banky standardnim nakupem akcii Banky prostiednictvim RM-SYSTEMU. 0d kvétna 2009 je viak
jedinym akcionarem Banky CSOB a registrace akcii k obchodovani na RM-SYSTEMU byla ukonéena.

Ugasti v jinych spoleénostech
Hypotecni banka prostrednictvim 100% podilu na zékladnim kapitalu ovlada spolecnost SousedeCZ s.r.o.

Vztahy s akcionari
0d 4. 5. 2009 ma Hypote&ni banka jediného akcionare, je jim spole¢nost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Tento jediny akcionar —
s ohledem na ustanoveni § 12 zakona o obchodnich korporacich — vykonava plisobnost valné hromady Banky.

Vybor pro audit

Viybor pro audit funguje na zakladé zakona ¢. 93/2009 Sh., o auditorech a 0 zméné nékterych zakond (zakon o auditorech). Tento
organ spolecnosti je dle stanov Hypotecni banky koncipovan jako tficlenny a svoji pdsobnost vykonava v intencich vyse uvedeného
zakona, stanov spolecnosti a schvaleného jednaciho radu.

Informaéni otevienost

Hypotecni banka plni veskeré informacni povinnosti vyplyvajici z prislusnych zakon(. Navic pravidelné informuje verejnost o svych
aktivitach, obchodnich a hospodarskych vysledcich a vyznamnych udalostech prostrednictvim médii a svych webovych stranek.

Na nich je také dostupna Siroka paleta Udajd nad zakonny ramec. Uvnitf Banky je provozovan interni informacni systém Hypoland,

a to naintranetu Spolecnosti. Prostrednictvim tohoto systému, ale i pravidelnych informacnich memorand, maji zaméstnanci pristup
k Fadé dulezitych informaci.

Stret zajmu

Hypotecni banka dba, aby nedochézelo ke zneuzivani vnitFnich informaci. Soucasné Banka dodrZuje bezpecnost zpracovavanych
informaci, a to jak z hlediska moznosti zneuziti informaci v obchodg, tak z hlediska ochrany osobnich dat a udajd. Uvéry poskytované
vedoucim zaméstnanciim Banky vSech stupnt podléhaji specifické schvalovaci procedure zavrsené schvalovanim v predstavenstvu
spolecnosti. Je sledovana vzajemna propojenost fyzickych i pravnickych osob.

Politika spoleénosti viéi zainteresovanym stranam
Hypotecni banka se Fidi zasadami, které vedou k pInéni role dobrého ,korporatniho* ob&ana. Svych klientd si velmi vazi a nabizi
spolehlivé Gvéroveé produkty a sluzhy, které jsou zpracovany a poskytnuty na miru kazdému klientovi.

Zaméstnanclm, kromé spravedlivé odmény za jejich praci, nabizi kvalitni Zaméstnanecky program a prijemné, zdravotné nezavadné
pracovni prostredi. Charitativné se podili na podpore programu SOS détskych vesnicek, coZ souvisi s jeji celkovou orientaci

na podporu bydleni. Investori si mohou zakoupit hypotecni zastavni listy, které jiz svou podstatou patri mezi hezpecné a velmi
transparentni nastroje kapitalového trhu. Marketingové kampané a vztahy s verejnosti a médii jsou vedeny korektné.

Celkova komunikace ze strany Banky odpovida jejim postojiim a jeji roli na trhu. Hypotecéni banka je specializovanou instituci, ktera
poskytuje kvalitni a rychlé sluzhy klientlim, jichZ si vazi. Medialni obraz spoleénosti je korektni a pozitivni. Veskera ¢innost spolecnosti
a jejich zaméstnancl je podrizena zasadam Etického kodexu.

Hypoteéni banka se koncem roku 2005 prihlasila ke Kodexu chovani mezi bankami a klienty doporugenému Ceskou bankovni asociaci.
Hypote&ni banka rovnéz jako prvni v Ceské republice pristoupila k tzv. Code of Conduct (Hypoteéni kodex) — jde o formulai Evropské
komise, o ktery muiZe klient pozadat a porovnat podminky hypotéky v jednotlivych zemich EU.
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DALSi UDAJE 0 SPOLECNOSTI

Hlavni trhy
Hypoteéni banka jako specialista na hypotecni financovani pokracovala od 1. ledna 2017 v rozvoji svych aktivit na trhu hypoteénich
Gvérd vyhradné v segmentu Uver pro fyzické osoby. Stejné jako v minulych letech Hypotecni banka poskytovala hypotecni Gvéry

pouze v Geskych korunach a na trhu v Ceské republice. Bliz&i informace jsou uvedeny v kapitole Hypote&ni banka.

Podil pohledavek z poskytnutych hypotecnich tvéri dosahl na konci roku 2017 vyse 97 % z celkového objemu aktiv Banky, pricemz
ohjem pohledavek z poskytnutych hypotecnich uvér( pro fyzické osoby tvoril témér 100 % celkového uvérového portfolia Banky.

Stav majetku

V uéetni hodnoté dosahl celkovy ohjem nehmotnych aktiv, pozemk, budov a zafizeni Hypotecni banky k 31. prosinci 2017 vyse

369 mil. K& oproti 296 mil. K& k 31. prosinci 2016.

U hmotného majetku doslo oproti roku 2016 k narlstu zlistatkové hodnoty z 86 mil. K¢ na 88 mil. KE. Nar(st byl zplsoben predevsim
investicemi do zarizeni vypocetni techniky a Castecné technickym zhodnocenim na pronajatych budovach. Kategorii budovy,
pozemky a zarizeni i nadale predstavuji pouze technicka zhodnoceni na pronajatych budovach a vybaveni téchto budov. Zminéna
technicka zhodnoceni nemovitosti eviduje Banka ve svém majetku a odepisuje je.

Nehmotna aktiva Banky cinila v z(istatkové hodnoté 281 mil. K¢, coZ v porovnani s rokem 2016 predstavuje nardst o 71 mil. KE.
Takto vysoky narUst je zplsoben predevsim velkymi investicemi do software v oblasti zlepdeni obsluhy klientd (predevsim dalsi
rozvoj Hypotecni zony pro klienty) a vyvojem hlavniho transakéniho systému z diivodu implementace legislativnich poZadavku. Podil
software na nehmotnych aktivech banky predstavuje cca 95 %.

Banka nadale zvysuje hodnotu téchto svych aktiv tim, Ze stejné jako v minulych letech priibéZné investuje predevsim do rozvoje
informacnich technologii. Podil nehmotnych aktiv a hudov a zafizeni na celkovych aktivech Banky Cinil k poslednimu dni v roce 0,13 %.

Rozpis spravnich nakladi — naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi (mil. K¢)

2017 2016
Sluzby auditora — audit 3 2
Pravni a danové poradenstvi 6 8
Celkem 9 10

Nemovitosti, stroje a zafizeni
Hypote&ni banka k 31. prosinci 2017 nevlastnila Zadné nemovitosti.

Ovéreni historickych roénich finanénich udaju
Zprava o vztazich, financni Udaje, véetné historickych financnich adaj(, soulad financnich informaci ve vyrocni zpravé s tcetni
zavérkou a nalezitosti vyrocni zpravy v rozsahu poZzadovaném legislativou byly ovéreny auditory.

Ugetni zavérka Hypote&ni banky za rok 2017 a 2016 byla auditovéna:
Obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. Evidencni ¢islo opravnéni: 021
Sidlo auditora: Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4

ICO: 40765521

Auditor:

2016-2017 - Ing. Marek Richter, evidenéni ¢islo 1800
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Utetni zavérky Hypoteéni banky za roky 2006 a2 2015 byly auditovany: Obchodni firma: Ernst & Young Audit, s.r.o.
Evidenéni ¢islo opravnéni: KA CR 401

Sidlo auditora: Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

ICO: 26704153

Auditor:

2006-2009, 2013-2014 — Michaela Kubyova, evidencni ¢islo 1810

2010-2012 — Roman Hauptfleisch, evidenéni ¢islo 2009

2015 - Jan Zednik, evidencni Cislo 2201

Investice

Hlavni nefinanéni investice

Vroce 2017 investovala Banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 152 mil. K&. Nejvétsi polozkou byly investice

do informacnich technologii ve vysi 134 mil. K¢, ostatni investice zahrnujici zejména investice do rozvoje pobockové sité a obnovy
autoparku Cinily 18 mil. K¢.

Hlavni finanéni investice
V oblasti finanénich investic Banka neuskutecnila Zadné investice a nevlastni Zadné statni dluhopisy ani pokladni¢ni poukazky.

Budouci investice

V roce 2018 Banka planuje nefinanéni investice v objemu zhruba 173 mil. K¢. Nejvétsi poloZkou budou opét investice v oblasti
informacnich technologii (vyvoj informacnich systém(, nakupy hardware a software a elektronické zpracovani dokumentd), které
budou predstavovat cca 156 mil. KE. Zbyvajicich 17 mil. K¢ budou tvorit prevazné investice do zhodnoceni a Uprav pronajatych
nemovitosti a rovnéz obnovy vozového parku.

Mimo potencialnich investic do statnich dluhopisti a statnich pokladnicnich poukazek Banka neplanuje drzet jiné cenné papiry
a financni investice.

Dalsi povinné udaje

Transakce se spFiznénymi stranami
Udaje o transakcich se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v Piiloze U&etni zavérky za rok kongici 31. prosince 2017
a ve Zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami.

Povinné minimalni rezervy

Banka s vyjimkou vkladd na béZnych tctech uréenych ke splaceni uvér( primarni vklady nepfijima. V pribéhu roku 2017 tak primarni
vklady neprekroCily 1% podil na objemu aktiv Hypote¢ni banky. BEhem tohoto obdohi Hypotecni banka poZadovanou vysi povinnych
minimalnich rezerv (nyni 2 % objemu vkladd) vZdy pinila.

Informace o trendech
Informace o trendech jsou uvedeny v kapitolach Zprava predstavenstva a Analyza financnich vysledka.

Vyznamné smlouvy

Banka nema uzavreny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazk(i nebo naroku kteréhokoli lena skupiny, které by byly
podstatné pro schopnost Banky plnit zavazky. Stejné tak ji neni znamo, Ze by kterykoli ¢len skupiny uzavrel jiné smlouvy, které by
ohsahovaly jakékoli ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které jsou k datu zpracovani
vyrocni zpravy podstatné pro schopnost skupiny dostat zavazkim.

Organizaéni sloZky v zahranici
Banka nema organizacni slozky v zahranici.
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Udaje o statnich, soudnich nebo rozhodg&ich Fizenich

Bance neni znamo, Ze by byla k datu vyhotoveni vyrocni zpravy ucastnikem soudnich, spravnich ani rozhod¢ich rizeni na uzemi
a mimo tzemi Ceské republiky, které by mohly zdsadné negativné ovlivnit jeji finanéni situaci a které by zarover byly vyznamné
v souvislosti s vydanim vyrocni zpravy.

Udaje o majetkovych Ggastech

Hypotecni banka k 31. prosinci 2017 drZi majetkovy podil ve vysi 100 % ve spolecnosti SousedeCZ, s.r.o., ktera se zabyva predevsim
vyvojem komunitni sité pro bydleni. Banka nema jinou pfimou nebo neprimou Ucast na osobé, jez €ini nejméné 10 % jejiho vlastniho
kapitalu nebo 10 % Cistého rocniho zisku nebo ztraty Banky. Banka neplanuje drzet jiné majetkové ucasti.

Patenty a licence

Hypote&ni banka je majitelem nékolika ochrannych znamek zapsanych u Uradu pramyslového viastnictvi, predevéim ve vztahu

k oznaceni Spole¢nosti a jejim produktlm ¢i ke grafickym navrhéim komunikacnich material(, dalsi jsou prihlaseny k zapisu

do rejstriku. Hypotecni banka neni vlastnikem zadnych patentd ani licenci s vyjimkou licenci nutnych k provozovani zakoupeného
software urceného pro provoz Banky.

Zaméstnanci Hypoteéni banky

Primérny pocet zaméstnancu 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Evidencni 554 551 533 497 486 462
Prepocteny 539 536 521 489 483 459
Index 17/16 16/15 15/14 14/13 13/12
Evidencni 1,01 1,03 1,07 1,02 1,05
PFepocteny 1,01 1,03 1,07 1,01 1,05

0SOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNi ZPRAVU

Za Udaje ve vyroéni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2017 je odpovédna Hypotecni hanka, a.s., Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC 150 50.

Hypotecni banka, a.s., prohlasuje, Ze pri vynaloZeni veskeré primérené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi Udaje obsazené
ve vyrocéni zpraveé Hypotecni hanky, a.s., za rok 2017 spravné a Ze v ni nebyly zamléeny zadné skutecnosti, které hy mohly zménit
vyznam této vyrocni zpravy.

. Hypotecnibanka, a.s.
Jifi Feix
predseda predstavenstva a generdlni reditel

Hypotecni banka, a.s.
Vladimir Vojtisek
clen predstavenstva a vrchni feditel pro oblast rizika a finance
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ZPRAVA O KONTROLNI
CINNOSTI DOZORCI RADY

Dozorci rada se pravidelné schazela v souladu se stanovami spolecnosti. V roce 2017 se sesla celkem ¢tyrikrat a na svych jednanich
se v souladu se schvalenym ro¢nim planem pravidelné zabyvala mj. vysledky hospodareni hanky a vyvojem portfolia klasifikovanych
uvérd, sledovala pripravu obchodniho a finanéniho planu banky jakoZ i agendu fizeni rizik a Compliance, vysledky Cinnosti vnitFniho

auditu a zasadni relevantni novou legislativu (m.j. implementaci nafizeni GDPR). Dozor¢i rada rovnéz prezkoumala Zpravu o vztazich
mezi propojenymi osohami.

V roce 2017 pracovala dozorci rada v pozménéném slozZeni, kdy dosavadni predseda dozorci rady Marek Ditz k 3. 5. 2017 rezignoval
aod4.5.2017 byl nahrazen Janem Sadilem, v minulosti dlouholetym generalnim reditelem Hypotecni banky, a.s. Nejprve ve funkci
¢lena dozorcirady, od 2. 10. 2017 pak ve funkci predsedy dozorci rady.

Vroce 2017 v souladu se stanovenym planem agendy rovnéz fungoval vybor pro audit, ktery se ve stavajicim sloZeni, Pavel
Zavitkovsky, Petr Budinsky jako nezavisli ¢lenové a Tomas Korinek, zabhyval agendou uréenou narodni legislativou i pravidly skupiny
KBC. Dozorci rada byla o zavérech jednani vyboru pribézné informovana na svych zasedanich. Jako poradni organ v pribéhu roku
2017 rovnéz fungoval Vybor pro jmenovani a odménovani.

Pozornost dozorci rady byla standardné vénovana oblasti Corporate Governance, vnéjsimu i vnitinimu auditu, a v detailni mire
rovnéz i vyvoji obchodd a hospodareni banky. Soustfedéna pozornost byla standardné vénovana oblasti kvality Uvérového portfolia,
uvérovych rizik a oblasti Compliance a aktualnim vyznamnym legislativnim zménam. Dozor¢i rada se trvale zabyva i otdzkami
kooperace a synergie v ramci Skupiny CSOB, zejména oblasti Group Client a prodejem souvisejicich skupinovych bankovnich

a pojistnych produkt(i. Dozorci rada konstatuje, Ze predstavenstvo informovalo o vSech zasadnich otazkach vyvoje spolecnosti a Ze ji
umoznilo Fadny vykon dozorci funkce.

Spoluprace a komunikace mezi dozoréi radou a predstavenstvem byla obdobné jako v minulych letech zabezpecena ucasti clenl
predstavenstva na jednanich dozorci rady a setkavanim predsedy dozorcirady a predsedy predstavenstva. Vzajemné komunikaci
rovnéz prispiva zapojeni Hypote&ni banky do fady vybort a pracovnich skupin napfi¢ finanéni skupinou CSOB.

Dozorci rada se seznamila s vyro¢ni zpravou a v ni ohsazenou ucetni zavérkou za rok 2017 auditovanou auditorskou firmou
PricewaterhouseCoopers Audit s.r.o., ze dne 17. 4. 2018 a s vyrokem auditora k vyrocéni zpravé, ktery skoncil bez vyhrad.

Dozorcirada s potésenim konstatuje, Ze i pres narocny rok 2017 prineslo vynaloZené Usili vSech zaméstnancl banky sv(j vysledek.
Stanovené Ukoly finanéniho planu byly prekroceny a hospodareni banky skoncilo za rok 2017 Cistym ziskem — podle Mezinarodnich
standard( ucetniho vykaznictvi prijatymi Evropskou Unii — ve vysi 2 828 mil. KC.
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Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti predklada dozor¢i rada jedinému akcionari Hypotecni banky, a.s., ktery vykonava plsobnost
valné hromady, tento navrh:

1. Dozorci rada v souladu se Zpravou nezavislych auditor( akcionarim Hypotecni banky, a.s., vypracovanou auditorskou firmou
PricewaterhouseCoopers Audit s.r.o., ze dne 17. 4. 2018, nema vyhrady vyroéni zpravé a v ni ohsazené ucetni zavérce
spolecnosti za rok 2017 (vykaz finan¢ni pozice, vykaz o souhrnném vysledku, prehled o zménach vlastniho kapitalu, prehled
o0 penéznich tocich, pfiloha Ucetni zavérky).

2. Pri posuzovani ¢innosti spolecnosti, kterou dozorci radé ukladaji pravni predpisy a stanovy spole¢nosti, nebyly dozorci radou
v ¢innosti Hypotecni banky, a.s., shledany nedostatky.

3. Vsouladus § 83, odst. 1 zakona o obchodnich korporacich dozorci rada prezkoumala Zpravu o vztazich mezi propojenymi
osobamia nema k ni vyhrady.

4. Dozor¢i rada doporuéuje jedinému akcionari schvalit roéni vyro¢ni zpravu a v ni ovérenou ucetni zavérku Hypotecni banky, a.s.,
k 31. prosinci 2017 véetné navrhu na rozdéleni Cistého zisku za rok 2017 tak, jak ho k rozhodnuti predklada predstavenstvo.

Schvaleno dozoréi radou dne 24. dubna 2018.

Za dozorc¢i radu spoleénosti Hypotecéni banka, a.s.

M%L

Jan Sadil
predseda dozorci rady
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

°

pwec

Zprava nezavislého auditora
akeionafi spoleénosti Hypoteéni banka, a.s.

Zprava auditora k Gcetni zdvérce

Vijrok auditora

Podle nadeho nézoru pfilofend ietni ziverka spoleénosti Hypote#ni banka, a.s. (déle jen ,Banka") se sidlem
Radlicka 333/150, Praha 5 podavi vérng a poctivy obraz finanéni pozice k 31. prosinci 2017, jeji finanéni
vikonnoosti a jejich pen&Znich tokdl za rok kendici 31, prosince 2017 v souladu s Mezindrodnimi standardy
acetniho vikaznictvl ve znéni piijatém Evropskou unif.

Potvrzujeme, 22 tento virok auditora je v souladu s na#f dodateénou zpravou pro vibor pro audit Banky,
kterou jsme vyhotovili dne 16, dubna 2018 dle &linku 11 naffzenf Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 537/ 2014 (,nafizeni EU").

Predmét auditu

Utetni zdvérka Banky se skladi z:

+  vykazu finanéni pozice k 31. prosinei 2017,

*  wvikazu zisku a ztrity a vikazu ostatniho souhrmného visledku za rok kondiel 31. prosinee 2017,
+  vykazu zmén viastniho kapitalu za rok konéici 31. prosince 2017,

+  vykazu penéZnich toki za rok konéici 31. prosince 2017,

+  pfilohy Q&etni zavérky, kterd obsahuje podstatné ddetni metody a dalsi vysvétlujici informace.

Zaklad pro virok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech, nafizenim EU a auditorskjmi standardy Komary auditorfi
Ceské republiky, kterfmi jsou Mezinirodni standardy auditu (ISA), pfipadng doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami. Nade odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu
Odpoviédnost auditora za audit Gdetni zivérky.

Domnivime se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny ziklad pro vyjédieni
naseho viToku.

Nezavislost

V souladu se zékonem o auditorech, s nafizenim EU a s Erickjm kodexem pro auditory a i¢etni znalce, vydanim
Radou pro mezinarodni etické standardy (&tnich (IESBA) a pfijatym Komarou auditord Ceské republiky,

jsme na Bance nezavisli, neposkytli jsme £dné 2akizané neauditorské sluzby uvedené v &énku 5 nafizeni EU

a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pFedpisil.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Huézdova 1734/2¢, 140 oo Praha 4, Ceskd republika
T: +q420 251 15! 111, F: +420 252 156 111, www.pwe.com,/cz

PricowatarhouseCoopers AUt 8.0.0.; 38 SiIem Hvkzdava 17345c 140 00 Praha 4. iC: 407TE55%1, zapsard v obchodnim rejsshily vedendm Méstskym soudem ¢ Praze
ool €, viakka 3537 a v seznamu audionsioreh spalednost u Kemoty suditon: Cské repubiiy pod evdendnim Salam 021
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AkciondF spoleénosti Hypoteéni banka, a.s.
Iprava nezdvislého auditora

PFistup k auditu

Pivhled

Celkova hladina viznamnosti pfedstavuje 5 % ze ziskn pfed zdangnim
Banky a byla urfena &4stkou 174 mil. K&

Uplny razsah auditu auditované Banky,

Riziko znehodnoceni hypotegnich Gvérd a pljéek.

Ffi plinovini auditu jsme si stanovili hladinu viznamnosti a vyhodnotili rizika vskytu viznamné nespravnosti
vléetni zivéree. Konkrétné jeme uréili oblasti, ve kterfch vedeni uplatnilo svilj isudek, napf. v piipadé
viznamnjch (fetnich odhadi, které zahmuji stanoveni predpokladi a posouzeni budoueich skutetnost,

které jsou 2 podstaty nejisté. Zamefili jsme se také na rizika obchdzeni vnitinich kontrol vedenim, a to véetné
vyhodnoceni toho, zda nebyla zjisténa predpojatost, jez by vytvatela riziko viskytu viznamné nesprivnosti
zdivodu podvodu.

Hilading vigznummnosii

Rozsah nafeho auditu byl ovlivnén pouZitou hladinou viznamnosti. Audit je planovin tak, abychom ziskali
pliméfenou jistotu, Ze dcetni zévérka neobsahuje viznamnou nespravnost zpiiscbenou podvodem nebo chybou,
Nesprawvnosti jsou povaZovany za viznamné, pokud kze realn# pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, kterd ufivatelé déetni zavérky na jejich zdklad# pfijmon.

Na zdkladé naseho odborného iisudku jsme stanovili uréité kvantitativai hladiny viznamnosti, véetné celkové
hladiny vznamnosti vztahujici se k fietni zavéree jako celku (viz tabulku niZe). Na jejich zakladé jsme, spolefné
s kvalitativnim posouzenim, uréili rozsah nadeho auditu, véetn® povahy, nafasovéni a rozsahu auditnich postupi,
avyhodnotili dopad zjigténgch neprivnosti individuilng i v souhrou na a&etni zdverku,

Celkova hladina viznamnost 174 mil. Ké

Jak hyla stanovena Celkovi hladina viznamnosti predstavuje 5 % ze zisku pfed zdanénim
Banky.

Zdivodnéni pouitého zdkladu  Pro vipoéet hladiny viznamnasti jsme pouzili zisk pred zdanénim Banky

pro stanoveni viznamnosti z diivadu, #e Banka je ziskov# orientovand spoleénost. Rozumime, Ze zisk

pied zdanénim je jednim z nékolika klidovich ukazateld vikonnosti

pro rizné zainteresované skupiny na éinnosti Banky. Zisk pfed zdanénim
se v poslednich letech vyvijel konsistentng, Pro éely stanoveni hladiny
viznamnosti jsme pouzili jako zdklad 5 %, co je v rozmezi pouzivaném
pro instituce vefejného zjmu.
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Akeionaf spolednosti Hypotedni banka, a.s.
Zpréva nezévislého auditora

Hlavni sdlezitosti oudilu

Hlavni zélefitosti auditu jsou zilefitosti, které byly podle nadeho odborného Gsudku pfi auditu téetni zavirky
2a béiné obdobi nejvyznamnéjéi. Témito zileZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu idetni zavirky jako celku
avsouvislosti s utvafenim nizoru na tuto zivérku, Samostatny virok k témto zélefitostem nevyjadfujeme.

Hlavni zileZitost auditu Jak audit pracoval s hlavni zaleZitosti auditu

fnchodnoceni hypoteénich uveri a pajéek

Zaméfili jsme se na tuto oblast, protoZe vedouci Posoudili a otestovali jsme definici a relné fungovani
osoby provadéjf obtiZné a subjektivni odhady, kdyby  kontrel v oblasti vipoitu znehodnoceni a souvisejicich
mélo byt znehodnoceni zatétovéno, a soucasné také  dat. Tyto kontroly zahmuji identifikaci hypotegnich

odhaduji potfebnou vwii takového znehodnoceni. fvErdl a pljéek, které byly znehodnoceny, a vipotet
Banka odhaduje znehodnoceni na portfoliové bazi. opravnych poloZek k témto pohledividm. OvErili jsme,
Portfoliové opravné polozky se vypoditdvaji pomoci Ze se pro iidely auditu miiZeme na tyto kontroly spoléhat.
modeld, které pfibliZuji dopad sou¢asn¥ch Testovali jsme 2dklad a nastaveni modeld, vstupni data a
ekanomickich a iivérovich podminek na fivérové poudité predpoklady. Nade price zahrnovala nasledujici:
portfolio Banky. Ztrity ze znehodnoceniz ivérového o posoudili jsme dostateénost modelové dokumentace
portfolia Banky byly v souladu s celkovon situaci a pouZivané metodiky a testovali jsme vipodet
vodvétyi historicky na nizké dirovni. 1 pfesto zlistavaji modelii na zaklad# pfepoétu vzorku.
opravné polozky a ztrity ze znehodnoceni viznamné.  ,  Tegiovali jsme kontroly tykajici se modelt od
Identifikace momentu znehodnoceni 2 ofekavané samotné pripravy modeld, sledovéni modelii, roéni
budouci penézni toky zahmuji Géetni odhady. validaéni proces a jeho schvileni. OvEfili jsme, Ze se
Zaméfili jsme se zejména na: pro liéely auditn milZeme na tyto kontroly spoléhat.
s Poufité zikladni predpoklady pro vipodet *  Posoudili jsme pfiméfenost odhadi vedoucich osob
znehodnoceni; Zejména s lgh]:dem na metodiky vypn&tﬂ_l, )
*  Nastaveni modelit pro providéni téchto vipofiti; mﬁ:::ﬁi:; :zm%kmg@ it abadbl
»  Aplikaci iprav na vysledky vzefljch z téchto *  Testovali jsme ndsledné ipravy modelil véetng
modeli; posouzeni zikladi pro ipravy, aplikovanou logiku,
¢  Uplnost zahmutych avéril a pohledévek pro zdroj pouZivanych dat & poutité hlavni predpoklady.
iiéely vipoétu znehodnoceni. Testavali jsme kontroly tikajici se ocefiovani
Postupy poutivané vedoucimi osobami pro uréeni 2ajifténi a na vzorku zajiSténi jsme testovali ocenéni,

odhadd, které maji nejvéti dopad na ofekdvanou vi§i  NaSe price nam poskytla dostatednou jistotu nad
znehodneceni, jsou popsény v pozndmkich 2, 3a 4 fungovanim pougitich modelid, pfimétenasti pougitych
iéetni zavérky. dat a aplikované metodiky.

Ostaini informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vitoéni zprave
mimo fiéetni zévérku a nadi zprivu auditora. Za ostatni informace odpovidé pfedstavenstvo Banky.

Nas virok k iéetni zavérce se k ostatnim informacim nevetahuje. Presto je viak soudésti nasich povinnosti
spuvisejicich s auditem i€etni zavérky seznamenti se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve viznamném nesouladu s ietni zivérkou & s naSimi znalostmi o Bance ziskanymi béhem auditu

nebo zda se jinak tyto informace nejevi jake viznamné nesprivné, Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech viznamnych ohledech vypracoviny v souladu s pfisluingmi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozurni, zda ostatni informace spliiuji pofadavky pravnich pfedpisdi na formalni naleitosti a postup vypracovéni
ostatnich informaci v kontextu viznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo zpiisobilé
ovlivnit isudek &inény na z4kladé ostatnich informaci.
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Akcionaf spolefnosti Hypotedni banka, a.s.
Zpriva nezdvislého auditora

Na zakladé provedenyich postupil, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvddime, 2=

=  ostatni informace, které popisuji skutefnosti, jef jsou té% pfedmétem zobrazeni v (ifetni ziviree, jsou ve viech
viznamnjch ohledech v souladu s hetni zévérkou a

+  ostatni informace byly vypracoviny v souladu s privaimi predpisy.

Diéle jsme povinni uvést, zda na ziklad# poznatkil a povédomi o Bance, k nimi jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji viznamné vEené nesprivnosti. V rimei uvedenteh postupll jsme v obdrienjch
ostatnich informacich #idné viznamné véené nesprivnosti nezjistili.

Odpovédnaost predstavenstva a dozordi rady Banky za ticetni zavérku

Predstavenstvo Banky odpovida za sestaveni tifetni zavérky podivajici vérng a poctivy obraz v souladu

s Mezinarodnimi standardy fiéetniho vikamictvi ve znéni prijatém Evropskou unif, a za takovy vaitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ifetni zvérky tak, aby neobsahovala viznamné nesprivnosti
zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovini aetni zdvirky je pFedstavenstvo Banky povinno posoudit, zda je Banka schopna nepfetiZité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ddetni zdviérky zilefitosti tikajici se jejiho nepfetrfitého trvani a paufiti
pfedpokladu nepfetrzitého trvéni pii sestaveni aetni zivérky, s vijimkou piipadd, kdy piedstavenstvo plinuje
zrufeni Banky nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost nei tak udinit,

Za dohled nad procesem tifetniho vikaznictvi odpovidi dozorti rada Banky.
Odpovédnost auditora za audit iéetni zdvérky

Nafim cilem je ziskat pfim&fenou jistotu, Ze (fetni zdvérka jako celek neobsahuje viznamnou nespravnost
zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici n&€ viTok. Pliméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné nend zirukou, Ze audit provedeny v souladu s vie uvedenymi predpisy ve viech piipadech
v lietni zdvérce odhali pfipadnou existujici viznamnou nesprivnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvodi nebo chyb a povazu)i se za viznamné, pokud lze redlné predpoklidat, 7 by jednotlivé nebo v souhraun
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uiivatelé (éetni ziverky na jejim ziklad# pFiimou.

Pfi provadéni auditu v souladu s viSe uvedenjmi predpisy je nadi povinnosti uplatfiovat bihem celého auditu
odborny sudek a zachovivat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

+  ldentifikovat a vyhodnotit rizika viznamné nespravnosti detni zdvérky zplisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zéklad® mohli vyjidfit virok. Riziko, Ze neodhalime viznamnou nespriavnost,
knit dodlo v diisledku podvodu, je vEt3i nei riziko neodhaleni viznamné nesprivnosti zplisobené chybou,
protoZe souisti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovin, imyslnd opomenut, nepravdiva prohlageni
nebo obchézeni vnitinich kontrol.

+  Seznamit s¢ s voitfnimi kontrolnimi systémy Banky relevantnimi pro audit v takovém rozsahu, abycliom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit
nazor na iéinnost jejich vnitfnich kontrolnich systémi.

= Posoudit vhodnost pouZitich iéetnich pravidel, pfiméfenost provedengeh téetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo Banky uvedlo v piiloze Géetni zavérky.

+ Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni iéetni zavérky predstavenstvern,
a to, zda s ohledem na shroméazdéné ditkazni informace existuje viznamné nejistota vyplivajici z udalosti
nebo podminek, které mohou viznamng zpochybnit schopnost Banky trvat nepfetrfitd. Jestlife dojdeme
k zavéru, Ze takovi viznamnd nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nagi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v priloze idetni zivérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadtit
modifikovang virok. Nafe 28vEry tikajfci se schopnosti Banky trvat nepfetr#ité vyehdzeji z diikaznich
informaci, které jsme ziskali do data na¥i zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Banky ztrati schopnost trvat nepfetriité.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah dfetn] zévErky, vEetné pfilohy, a dile to, zda Gfetni zdvérka
zobrazuje podkladové transakee a udélosti zpiisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni,

Naéi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozorél radu a vfbor pro audit mimo jiné o plinovaném rozsahu
a nafasovani auditu a o vyznamnych zjifténich, kterd jsme v jeho pribéhu uinili, veetné zjisténych viznamngch
nedostatkil ve vnitfnich kontrolnich systémech.
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Akeiondf spoleénosti Hypoteéni banka, a.s.
Zpriva nezavislého auditora

Madi povinnosti je rovnéZ poskytnout viboru pro audit prohlagent o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
poZadavky tykajiei se nezivislosti, a informovat je o veskerfch vatazich a dalich zéleZitostech, u nich# se lze redlné
domnivat, Ze by mohly mit vliv na nadi nezavislost, a pfipadnich souvisejicich opatienich.

Dale je nadi povinnosti vybrat na zikladé zileZitostf, o nich# jsme informevali dozorél radu & vibor pro audit,
ty, které jsou z hlediska auditu G&etni zAverky za bEny rok nejviznamnéjsi, a které tudid predstavuji hlavn
zalefitosti auditu, a tyto zéleditosti popsat v nasf zprive. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji
zvefejnénd takové zileditosti nebo pokud ve zeela vijimeéném pripad® usoudime, ze bychom o dané zaleZitosti
neméli v nasi zprivé informovat, protoZe Ize redlnd ofekivat, Ze moZné negativni dopady zvefeinéni prevaii
nad ptinosem z hlediska vefejného zdjmu.

Zprava o jingch poFadaveich stanovengch pravnimi predpisy

V souladu s élankem 10 odst. 2 nafizeni EU uvidime ndsledujici informace vyZadované nad rimec Mezindrodnich
standardii auditu:

Urdeni auditora a délka provadéni auditu

Dne 1. listopadu 2016 jsme byli rozhodnutim jediného akeiondfe jmenovini auditorem Banky po dobu
nésledujicich 3 let. Auditorem Banky jsme nepfetrZité 2 roky.

Poskytnuté neauditorské slufby

Kromé statutdrntho auditu jsme Bance neposkytli 2idné dodateéné sluzby.

Nefinanéni informace

Zaroveid v souladu s § 32i zikona o Gfetnictvl sdélujeme, %e Spolefnost vypracovala nefinanénf informace za rok
2017 a uvedla je ve viroéni zpravé.

17. dubna 2018

Pf(’ﬂz&’ﬁt%’é/ﬁfm&%‘ﬁﬂ Aﬁﬂ/(* ¥ 0.

zastoupend partnerem

fwd Kidi

Ing. Marek Richter, FCCA
statutérni auditor, ev. & 1800

Nage zpréva byla vypracevina v éeském a anglickém jazyee. Ve vech zilefitostech tikajicich se wikladu informaef, nizorfi a
stanovisek mé &ecké verze nadl zprivy prednost pred verd anglickou.




Regionalni pobocka

INOVACE - INVESTICE

Seznam obchodnich mist je platny ke dni schvaleni vyrocni zpravy.

DO BUDOUCNOSTI

OBCHODNI MISTA HYPOTECNI BANKY

(Reg., P+) Pobocka Plus  Pobocka Adresa E-mail Telefon
PRAHA Na Pori¢i 40/1051, info.ph@hypotecnibanka.cz 242 419 499
(sidlo: Praha 1) 11000 Praha 1
PRAHA 4 Budéjovicka 1550/15A, info.p4@hypotecnibanka.cz 241021 411
140 00 Praha 4
PRAHA 5 Stefanikova 203/23, info.ps@hypotecnibanka.cz 257 286 930
150 00 Praha 5
VYCHODN{ GECHY Ulrichovo namésti 735, info.hk@hypotecnibanka.cz 495062 111
(sidlo: Hradec 500 02 Hradec Kralové
Kralové) PARDUBICE Masarykovo namésti 1458, info.pd@hypotecnibanka.cz 464 647 450
530 02 Pardubice
Kolin Tyrsova 202, info.ko@hypotecnibanka.cz 321727 560
280 00 Kolin
Svitavy Purkynova 246/18, info.pd@hypotecnibanka.cz 731138 868
568 01 Svitavy
Trutnov KrakonoSovo namésti 127, info.tr@hypotecnibanka.cz 499 811 421
541 01 Trutnov
Rychnov n. Sokolovska 1494, info.ry@hypotecnibanka.cz 604 291 996
KnéZnou 516 01 Rychnov nad KnéZnou
Jicin Jungmannova 1132, info.jc@hypotecnibanka.cz 493538 011
506 01 Ji¢in
JIHOZAPADNI Riegrova 2, info.ch@hypotecnibanka.cz 383835311
CECHY 370 01 Ceské Budé&jovice
(sidlo: Ceské PLZEN Klatovska 40, info.pl@hypotecnibanka.cz 373 731 811
Budé&jovice) 301 00 PlzeR
Jihlava Masarykovo namésti 13, info.ji@hypotecnibanka.cz 565 659 141
586 01 Jihlava
SEVERNi CECHY Spitalské namésti 3517, info.ul@hypotecnibanka.cz 475258 340
(sidlo: Usti nad 400 01 Ustinad Labem
Labem) Liberec Rumunska 655/9, info.li@hypotecnibanka.cz 484 847 167
460 01 Liberec 4
Mlada Boleslav  Ceskobratrské namésti 1321, info.mb@hypotecnibanka.cz 326 326 084
293 01 Mlada Boleslav
Karlovy Vary Moskevska 2, info.kv@hypotecnibanka.cz 355329 052
360 21 Karlovy Vary
Teplice U Nadrazi 827/4, info.te@hypotecnibanka.cz 414 128 915
415 01 Teplice
Jablonec nad Podhorska 4963/9, info.li@hypotecnibanka.cz 606 698 507

Nisou

466 01 Jablonec nad Nisou
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Regionalni pobocka

HYPOTECNI BANKA, A.S.

(Reg., P+) Pobocka Plus  Pobocka Adresa E-mail Telefon
JIZNi MORAVA Malinovského nameésti 4, info.br@hypotecnibanka.cz 542 422 713
(sidlo: Brno) 663 17 Brno
ZLiN Kvitkova 4323, info.zl@hypotecnibanka.cz 577 212 460
760 01 Zlin
Uherské Na Splavku 1182, info.uh@hypotecnibanka.cz 572 557 696
Hradisté 686 01 Uherské Hradisté
Kromériz Moravcova 263/1, info.kr@hypotecnibanka.cz 573331093
767 01 Kromériz
Hodonin Stefanikova 289/13, info.ho@hypotecnibanka.cz 518 321 886
695 01 Hodonin
Znojmo Horni Ceska 248/19, info.zn@hypotecnibanka.cz 515294 911
669 02 Znojmo
SEVERNi MORAVA Podébradova 2738/16, info.os@hypotecnibanka.cz 599508 811
(sidlo: Ostrava) 702 00 Ostrava
oLoMouC Riegrova 12, info.ol@hypotecnibanka.cz 588516 688
772 00 Olomouc
Prerov Wilsonova 102/12, info.pr@hypotecnibanka.cz 737225170
750 02 Prerov
Opava Horni namésti 289/52, info.op@hypotecnibanka.cz 553791932
746 01 Opava
Frydek-Mistek T.G.Masaryka 1129, info.fm@hypotecnibanka.cz 601 344991

738 01 Frydek- Mistek
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IDENTIFIKACNI A KONTAKTNI UDAJE

Obchodni firma: Hypotecni banka, a.s.

Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150

Identifikaéni islo: 13584324

Danové identifikaéni éislo: CZ13584324

LEl: 315700P9VEX9V24RXR14

Kod Banky (BANIS): 2100

Den zapisu do obchodniho rejstFiku: 10. 1. 1991

Doba trvani: Spolecnost hyla zaloZena na dobu neurcitou.
RejstFikovy soud: Méstsky soud v Praze

Cislo zapisu u rejstfikového soudu: oddil B, viozka 3511
Hlavni pravni predpisy, kterymi se Banka Fidi pri své €innosti:
zakon ¢.21/1992 Sh., o bankach, zakon & 6/1993 Sh., o Ceské narodni bance
Pravni forma: akciova spole¢nost

Zakladni kapital: 5 076 mil. KE k 31. 12. 2017

Predmét podnikani: Clanek 2 stanov spole¢nosti:

1. Provadéni vSech bankovnich obchod( v souladu se zakonem o bankach a provadéni dalSich ¢innosti v rozsahu vymezeném
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, jakoZ i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské narodni banky, pokud jsou pro vykon téchto
¢innosti potrebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich list( podle zvlastniho zakona.

Auditor: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Spisova znacka: C 3637 vedena u Méstského soudu v Praze, Sidlo: Hvézdova 1734/2c,
Nusle, 140 00 Praha 4

Telefon: 224 116 515
E-mail: info@hypotecnibanka.cz
Webové stranky: www.hypotecnibanka.cz

©2018 Hypotecni banka, a.s.

Produkce: Birel Advertising, s.r.o., www.e-hirel.cz
Poradenstvi: Petr Cermak

Design: Milan Sypéna






