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Rok 2016 byl z hlediska Hypotecni banky ispé3ny nejen po obchodni stréance. Byl také

plny smysluplnych aktivit, pfi nichZ jsme spolupracovali s témi, ktefi nasi pomoc potrebuji
predevsim — s obyvateli SOS détskych vesnicek. Loni jsme dovrsili jiz patnact let velmi tésné
a intenzivni spolupréce s touto neziskovou organizaci. Nasim priméarnim cilem je zkracovat
klientdim cestu k jejich vysnénému bydleni, nezijeme v3ak ve vakuu. Dobfe vime, 7e v Cesku
je mnoho déti, které se bez vlastniho pri¢inéni ocitly v nelehké Zivotni situaci, a pravé jim se
kazdorocné snazime zkratit cestu za jejich vlastnimi sny.
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Kdo jsme

Jsme moderni, flexibilni, specializovana banka Vyuzivame moderni technologie a nase zkuSenosti
s unikatnim pristupem k nasim partneriim souvisejici s pozici specialisty k tomu, abychom
a klientm. Bavi nas délat véci na Spictkové drovni. nasim klientdm nabidli chytry a bezpec¢ny zpisob, jak

dosahnout na své vysnéné bydleni. Jsme spolehlivy
a vnimavy partner, ktery je vidy nablizku.

Jsme férova banka.

Smysluplnost

Spolupréce

Otevrenost
Pomahame nasim klientim bydlet. Ambice

Respekt a uznéni

Spolehlivost

Optimismus a radost

Hypotecni banka byla zaloZena v roce 1991 v Hradci Kralové jako univerzalni banka regionalniho charakteru.

V fijnu 1995 ziskala jako prvni z tuzemskych bank licenci na vydavani hypotecnich zastavnich listd. V roce
2000, po koupi skupiny IPB, se stala novym majoritnim akcionarem spole¢nost CSOB, kter4 je soucasti belgické
KBC Group NV. Pod sou¢asnym nazvem plisobi Hypoteéni banka na trhu od roku 2006. Od roku 2009 je CSOB
jedinym akcionarem Hypotecni banky.

Hypotecni banka je specialistou na bydleni. Centrala spole¢nosti sidli v Praze, po celé republice ma 29 pobocek.
V zahrani¢i Banka poboc¢ky nemd. Od roku 2007 se Hypotecni banka nepretrzité drzi na absolutnim vrcholu
hypoteéniho trhu v Ceské republice. Je lidrem, pokud jde o nové poskytnuté hypoteéni Gvéry, a souc¢asné drzi
prvenstvi v celkovém objemu hypotecnich Gvérl poskytnutych obc¢antm.

V pobockové siti Hypotecni banky najdou klienti bankovni produkty a sluzby souvisejici s hypote¢nim
financovanim. Kromé sité& pobocek nabizi Banka své sluzby prostfednictvim strategickych partnert — CSOB,
Potovni spofitelny a CMSS. Hypote¢ni banka spolupracuije s fadou externich hypoteénich a finanénich
poradcdl.
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Vyrocni zprava 2016 Hypotecni banka, a.s.

Slovo predsedy predstavenstva

Prestoze se rok 2016 odvijel skoro presné tak, jak jsme na jeho zac¢atku ocekavali, s odstupem ho nelze nazvat
jinak nez v jistém smyslu prelomovym. Tim nemam na mysli jen samotné vysledky Hypote¢ni banky, které
lze oznadit prinejmensim za velmi dobré a v nékterych aspektech dokonce za mimoréadné, ale plati to pro cely
hypotecni trh.

Podle udaji Ceského statistického GFadu vzrostla loni ekonomika o 2,3 procenta a nezaméstnanost se
pohybovala na historickém minimu. Na trhu tak vladla pozitivni nélada, coz hypotékdm prospiva. Urokové
sazby nejenze se drZely na nizké Urovni, ony do listopadu dokonce jesté klesaly. Pfekvapenim byla oproti
predpokladiim rychleji rostouci inflace, kterd motivovala ¢ast vahajicich k investicim do nemovitosti v obavé
pred ztratou hodnoty Uspor. V3echny tyto jevy dohromady pfispély k tomu, Ze pocet poskytnutych Gvérd se
loni v Ceské republice vy3plhal na novy rekord v celé historii hypote¢niho financovani.

Vyznamnou roli sehraly i predem ozndmené zmény v legislativé, které nékteré klienty vedly k tomu, aby si
zajistili financovani nemovitosti jesté pred 1. prosincem 2016, kdy zacal platit novy zékon o spotrebitelském
Gvéru.

Objem poskytnutych hypoték se v roce 2016 za cely trh vySplhal na rekordnich 225,8 miliard korun. Zvysila

se i primérna vyse tvéru, a to z 1,82 milionu na 1,97 milionu korun. Trzni podil Hypotecni banky pfitom podle
statistik MMR ¢inil 29,2 procenta a to znamena jediné — nejenze jsme s prehledem uhéjili pozici lidra na ¢eském
hypotecnim trhu, pokud jde o nové obchody, ale své postaveni se ndm podafilo oproti lorfiskému roku jesté posilit.

S celkovou situaci na trhu koresponduji i hospodarské vysledky Hypotecni banky za rok 2016. Podle
mezinarodnich Gcetnich standardd dosahl ¢isty zisk 3,2 miliard korun, coz predstavovalo meziro¢ni zvy3eni

o sedm procent. Pozitivni roli zde sehrély také nizké naklady na tvérové riziko, naopak negativné vysledek
ovlivnilo zvy3eni sprévnich nakladl zplisobené povinnym pfispévkem do Garan¢niho systému finan¢niho trhu.

Jiz zminény zékon o spotrebitelském Gvéru prinesl zmény v oblastech informovani spotrebitele, pred¢asném
splaceni Gvérd, v oblasti odpovédnosti poskytovatelll tvérd i dozoru ze strany centrélni banky. Nebyl ale
jedinou novinkou, kterd se loni dotkla jak klientd, tak Hypotec¢ni banky. Dalsi velkou zménu pro hypotecni trh
predstavovala sada doporuc¢eni CNB, tykajicich se snizeni poskytovaného limitu LTV ze 100 na 95 procent.
Vzhledem k tomu, Ze od dubna 2017 se ma objem hypoték, kde je pomér celkové pijcené ¢astky k zastavni
cené nemovitosti nad 80 procent, jesté snizit, da se ocekdvat, Ze cesta k pofizeni nemovitosti se tim pro
nékteré klienty zkomplikuje.

V Hypotecni bance se snazime klientdm cestu k Gvérim co nejvice zpfijemnit. Na zakladé loriskych zkuSenosti
muizZeme uz jednoznacné konstatovat, Ze se nam vraceji nase investice do technologii i do modernizace nasich
pobocek. Troufnu si tvrdit, Ze jsme dnes moderni bankou 21. stoleti a zaroveri dokdzeme mluvit s nasimi
klienty reci, které rozuméji. Webové stranky Hypotecni banky obsadily loni v soutézi WebTop 100, kterd
hodnoti stranky ceskych firem na internetu, druhou pfitku v kategorii Banky. Dlkazem toho, Ze dokdzeme
prichazet s produkty, které zaujmou, je uz tradi¢né i ocenéni Hypotéka roku v soutéZi Fincentra Banka roku.



JAN SADIL

predseda predstavenstva a generalni teditel
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Za rok 2016 jsme bodovali s Péknou hypotékou. Ze soutéze Zlatd koruna si Hypotecni banka odnesla stfibrnou
medaili za sluzbu Bezpecné financovani.

Hypote¢ni banka ale neni aktivni jen ve vztahu ke stavajicim klientdim. Jako velkého pfiznivce sportu mé
velmi potésilo, Ze jsme se stali — v duchu naseho motta Zkratte si cestu dom( — partnerem bézeckého seriélu
BéZime na hrad. Cilem byly postupné hrady Kunétickd hora, Loket a Vevefi a zicastnit se mohly rodiny

s détmi do 15 let véku. Pokracovala také nase spoluprace s neziskovou organizaci SOS détské vesnicky. Uéast
mnoha nasich zaméstnancil na téchto dobrocinnych akcich svéd¢i o tom, Ze i oni pomahaji radi — pomohli
jsme vylepsit aredl SOS détské vesnicky v Karlovach Varech a navic, tentokrat jsme jesté ,proménili* déti

v pohéddkové postavy a nechali je vyfotit zndmym fotografem Herbertem Slavikem. Snimky jsme pozdéji
vydrazili a vytéZek poslali do nadace této neziskové organizace. Vime s jistotou, Ze dobrocinné aktivity
Hypote¢ni banky budou pokracovat i v roce 2017.

Neni také pochyb o tom, Ze budeme pokracovat ve zdokonalovani nasich produktti a v rdmci moznosti se
zjednoduSovanim procest, které vedou k ziskani hypotecniho tvéru. Nadchazejici obdobi bude s nejvétsi
Urokové sazby dosahly uz koncem lofiského roku dna a d4 se proto ocekévat, Ze v souvislosti s Gi¢innosti nové
legislativy mirné porostou. Jak ukazala posledni data HB INDEXu, plynulym tempem také stoupaji také ceny
nabidky. Momentalné totiz poptévka po nemovitostech vyrazné prevazuje nad nabidkou, cozZ je patrné
predevsim v regionu Prahy a strednich Cech.

Hypoteéni banka ma za sebou vice nez pétadvacetiletou tspé3nou historii. Dlouhodobé je jedni¢kou na trhu
hypotecniho financovani a v soucasnosti je patym nejvétsim finan¢nim domem v zemi. Kdy jiny by mohl byt
lépe pripraveny pomoci svym klientlim najit tu nejkratsi a nejjednodussi ,cestu doma*"?

Dékuji véem, kdo se podileji na dobrych vysledcich Hypotecni banky. Obracim se tim jak na své kolegy,

zaméstnance a spolupracovniky Banky, tak i na obchodni partnery a zejména na klienty, ktefi ndm dali diivéru.
Pravé jejich prizeri je pro nés nejdlleZitéjsi. Tési nas a zaroven zavazuje.

Joc Spe

predseda predstavenstva



CSR aktivity a odpovédny pristup

15 let podporujeme SOS détské vesnicky

Vyrocni zprava 2016 Hypotecni banka, a.s.

V roce 2016 uplynulo uz patnéact let od zacatku spoluprace mezi Hypotecni bankou a neziskovou organizaci
SOS détské vesnicky. Za tu dobu se do pomoci, ktera ma za cil zlep3ovat Zivotni podminky déti i jejich
péstountl ve trech détskych vesnickach - v Karlovych Varech, Chvalcové na Zlinsku a v Brné, rdznymi zplsoby
zapojili jak zaméstnanci Hypotecni banky, tak jeji klienti i obchodni partnefi. Nejde pritom jen o vybranych pét
miliond korun, ale také o stovky hodin, kdy zaméstnanci Hypote¢ni banky vlastnoru¢né pomahali zlep3ovat
prostredi SOS détskych vesnicek, ¢i o praci prodejcl hypotecnich tvérd, nebot z kazdé uzaviené smlouvy se
odvadi 20 korun pravé SOS détskym vesnickdm. A za pfipomenuti zcela jisté stoji i foceni détskych obyvatel
SOS vesnicek Herbertem Slavikem, na které navazala dobrocinna aukce, kde se pohadkové fotografie vydrazily.

Letos jsme poprvé bézeli na hrady

Hypotecni banka se letos poprvé stala partnerem letni akce BéZime na hrad. Jde o volnocasovy, poznévaci

a rodinny béZecky serial, ktery se sklada z péti dild, a to na hradech To¢nik, Bouzov, Veveri, Kunéticka hora

a Loket. Serial si klade za cil propojit sport, prirodu, historii, kulturu, turistiku a soutéze pro déti a oslovit
pritom jak zavodni, tak i rekreacni bézce a jejich rodiny. Hypotecni banka pripravila spolu s organizatory
specialni disciplinu pro rodiny s détmi - ,Rodinny béh Hypotecni banky". Na akci méla Banka také svij stanek,
kde hostila détské i dospélé ucastniky.




m» Rok 2016 v kostce

22.2.2016

Novou tvari reklamni kampané
Hypotecni banky je jezevcik Eda
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10. 1. 2016

Vyrocni tiskova zprava na téma
Hypotec¢ni trh v CR zaznamenal loni
rekordni objem i raketovy rist

25.1.2016

HY-POJ SUMMIT 2016
v interaktivnim muzeu
Techmania v Plzni
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9. 3.2016

Hypotecni banka poméaha détem z SOS détskych vesnicek jiz 15 let

Patnact let a vice neZz pét milion(i korun pro SOS détské vesnicky. Kromé toho spousta nadhernych zazitkd
zaméstnancl Hypotecni banky i détskych a dospélych obyvatel SOS détskych vesnicek. Pomoc, kterd ma opravdu
smysl. ,Prévé diky dlouhodobym partneriim, jakym je Hypotecni banka, miZeme stale rozsifovat nasi ¢innost

a sméfovat ji tam, kde je ji nejvice potreba. V loriském roce jsme podporili 893 déti a odhadujeme, Ze letos jich
bude vice nez 1200," Fik4 Jindra Salatov4, narodni feditelka SOS détskych vesnicek.

Vyrocni zprava 2016 Hypotecni banka, a.s.



Vyroéni zprava 2016 Hypoteéni banka, a.s.

6. 4. 2016

Kulaty stal Hospodarskych novin, tentokrat
na téma Hypotecni trh pod tihou regulaci
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14. 4. 2016

Setkani odhadct

24. 5. 2016

Natirame, spravujeme, kopeme, sazime, zkratka
vylepSujeme. A kromé toho jesté plnime détské sny.

V ramci teambuildingu jsme v roce 2016 nejen pomahali
zkraslovat prostredi SOS détskych vesnicek, ale jejich détské
obyvatele jsme dokonce na jeden den nechali proménit se
ve svou oblibenou postavicku. Elegantni baletky, state¢né
rytife nebo krésné princezny jsme diky slavnému fotografovi
Herbertu Slavikovi zvécnili do podoby krasnych fotografii,
které jsme pak vydraZili v rdmci on-line aukce. Ziskané
penize jsme vénovali ,zpét" do SOS détskych vesnicek.




1. 6. 2016

Bezpecné financovani
od Hypotec¢ni banky ziskalo
Stribrnou korunu
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30. 6. 2016

Snidané pro novinare
na téma nového zékona
o spotiebitelském tvéru

25. 8. 2016

Diskusni setkani ARTN
na téma Aktualni
makroekonomické
trendy

21.6.2016

Neformalni setkani
s médii na Certovce —
v Altanech Kampa

27.8. 2016

Hypotecni banka
partnerem bézeckého
serialu ,BéZime na hrad"

BéZime na Kunétickou
horu




20.9. 2016

Slavnostni otevreni zrekonstruované
poboc¢ky na Praze 5

20.9. 2016

Kulaty stal Hospodarskych novin: zékon
o spotrebitelském tvéru a jeho dopady
na cesky hypotecni trh
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24.9.2016 § 1.10. 2016

Bézime na hrad
Veveri

BéZime na Loket
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25.10. 2016

Slavnostni vernisaz fotografii Herberta Slavika
v historickych prostorach Narodniho divadla na podporu
SOS détskych vesnicek

jsem pracoval,” rika fotograf Herbert Slavik k foceni détskych
obyvatel SOS vesnicek v ramci charitativni akce Hypotecni
banky. Snimky totiz vznikaly skoro stejné jako filmové zabéry.
| to se dozvédéli navstévnici, coz byli hlavné nasi obchodni
partnefi, na slavnostni vernisazi fotografii v Ndrodnim divadle,
kde nésledné také probihala drazba vystavenych fotografii.
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Pohled do zékulisi: jak Herbert Stavik

fotil snimky na podporu détskych
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Tajemstvi détskych snl: Dobrocinna on-line
aukce fotografii na portalu Aktualné.cz

Byla radost sledovat, jak cena dvanacti
drazenych fotografii Herberta Slavika vzrlsta
o tisice korun v redlném case. Aladinovo
dobrodruzstvi? Balet v srdci? Nebo Andélé
vSedniho dne? Ktera z fotografii bude ta
Ano, bylo nékolik favoritd, ale o to neslo.
DuleZité je, Ze vdechny snimky maji nové
majitele a 380 tisic korun, které se ziskaly
drazbou, pomohly zpfijemnit Zivot v SOS
détskych vesnickéch.

Py
WEEBTOP100

"v"

Web Hypotecni banky ziskal
druhé misto mezi bankami

Novy zakon

o spotrebitelském tvéru
méni od 1. prosince
podminky uzavirani

i splaceni hypotecnich
avért

Hypotéka roku poctrnacté pro Hypotecni banku.
Lidr hypotecniho trhu uspél s Péknou hypotékou
s urokem 1,89 % a fixaci az na 10 let.

V letosnim ro¢niku soutéZe Fincentrum Banka roku

v kategorii Hypotéka roku uspéla Pékna hypotéka

v soutézi WebTop 100

od Hypotecni banky. Ziskala treti misto.
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Herbert Slavik a déti z SOS détskych vesnicek

Détstvi je ¢as nevinnosti, her
aviry v dobré konce.

Budeme mit co jist? Kde spat?
Cim svitit? Takové otazky si
Kladou nejen néktefi dospéli,
ale bohuzel také malé déti,
jejichz jedinou starosti by mél
byt zapomenuty doméci kol
nebo rozbita hracka. Jenomze
at uz jsou jejich starosti
jakékoliv, jsou to pofad jesté
déti, které v&fi na zdzraky

a maji chut si hrét, protoze
diky pohadkam neztratily
nadgji a viru na dobry konec.

Neni proto s podivem, Ze
vétZina holcicek zvolila kostym
princezen nebo vil, které
pro né znamenaji moznost
alespori na chvili hodit starosti
za hlavu. A ruku na srdce —
ktera mlada dama by odolala
kostymu princezny Elsy?
Jen snéhuldk Olaf nemohl
dorazit — uzival si zaslouZenou
dovolenou v Antarktidé.

SNEHOVE KRALOVSTVI

Balet je moje véseri.
Touha po harmonii
% pqhybu, dokonalosti
Vv nejCist3i formé
a prociténi vyjimeené
krasného a dech
berouciho prozitku.

Tohle by vam zfejmé
fekla, kdyby byla
velka. Ale je ji teprve
osm let a balet pro ni
predevsim znamena
moznost na chvili
zapomenout na své
trapeni. Kdyz tandi,
nemysli na to, Ze jeji
méma bere drogy
a ona proto bydli
u babicky a styska se
ji po malém bréskovi.
Sni o tom, e se méma
uzdravi, pfestane
se hadat s babickou

a vsichni budou zase BALET V SRDCI

spolu.

A o ¢em sni vase déti?



CARODEJOVI UENI

NEHELS] sourozenec’mé
nékdy téz3i postaveni

a velkou zodpovédnost,
zvlast v pripadech, kdy
rodina nefunguje tak, jak ’
mé. Osmileta Lenka a jej’l’tl’lr
mladii sestry o tom védi své.
Do SOS Slunicka je pFivezlal
socialni pracovnice épinaye:
hladové, zavsivené a bazlivé.

Nastésti bylo léto a diky
hram a vyletdim, které
déveatka do té doby neznala,
se zaclenila do détského
kolektivu. Pfestala se

bét a zacala se radovat. .
Bezstarostny smich je néco,
co je u t&chto déti velmi
vzacné, a o to vic si ho
vaite. Je to jako ztraceny

a znovunalezeny podklad.

ZTRACENY POKLAD

Ze Zivot nenf pohédka, vime
my dospéli moc dobre. Ale
nékdy nam nalozi na ramena
vice, nez jsme schopni sami
unést. Ja jsem se o tom
presvédcil na vlastni kizi.
Vychovévat sam pét déti je
celkem té&7k4 disciplina. Byl
jsem pod velkym tlakem,

a do toho pfisla vaina
nemoc.

V nouzi nejvyssi nam
pomohly SOS détské
vesnicky. S détmi jsme se
pfestéhovali do vesnicky
v Karlovych Varech, kde
zlstavame i nadale —
stal jsem se totiz sam
péstounem.

V3e, co délam, délém pro
d&ti. Fungujeme jako dobfe
promazany stroj. Kazdy
vecer si viichni pfipravime
hromédky s oblecenim, rano
déti rozvezu do kol a skolky,
jedu do préce. Po krouzcich
svazim déti domd, uéime se,
pfipravujeme vecefi. Kazdy
den Caruji, jak se da. Nastésti
mam zdatné pomocniky.

-t
~
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Bavi mé zpév a hudba. Moje
hodn4 babi¢ka mé v této
24lib& velmi podporuje, i kdyZ
mé moc prace s mymi ctyfmi
mladsimi sourozenci. Vloni
jsme se prestéhovali do SOS
détske vesnicky v Karlovych
Varech. | kdyZ jsem musela
nastoupit do nové 3koly, najit
si nové kamarady, tak se mi
tady moc libi.

Maminka ma nové miminko

a ¢asto za nami jezdi

na navitévu. Ted uz si docela
rozumime. Kdy? jsem byla
mengi, tak mamka casto
prohréla v3echny penize

v automatech, a to jsme se pak
musely jit najist k babicce. Ted
jsme vaichni spokojeni —ja,
babicka i moji sourozenci.

ZPiVAM, TEDY JSEM

Je sobota odpoledne
ajd jsem uz b&hem
dneska stihl navstivit
vzdalené zemg,
zachrénit princeznu
ze spar zlého
kouzelnika a vyzrat
nad hamiznymi
loupezniky.
Uznévam, nebyl jsem
na to sém - pomahal
mi vdemocny dzin
a trosku zrezla
stard lampa, ale
uznejte sami, nenf to
na jednoho malého
¢lovéka dost?

ALADINOVO DOBRODRUZSTV

:";) posledni, co jests
eddm, je bezpecny
pristav. Py



POHADKOVY LES

Obdobi dospivani je velmi
naro&nym obdobim jak pro
déti samotné, tak pro rodice.
PFinasi s sebou emocionalni
nevyrovnanost, stfidani
nélad, zajmd, nazord,
vysokou potFebu osobniho
prostoru a bezpodmine¢ného
prijeti.

| drobné& nedorozuméni, ktera
rodi¢e ¢asto berou na lehkou
vahu, mohou vyustit v uték
ditéte z rodiny. Vesnicky jsou
nejen schopné poskytnout
ditéti ,sttechu nad hlavou",
ale také pomoci rodi¢im
Fesit tuto krizovou situaci
tak, aby se dit& bezpecné
vrétilo zpét k rodi¢dm.

PRINCEZNA V NESNAZICH

Méte radi pohadky se
Stastnym koncem? Détstvi
by mélo byt bezstarostnym
obdobim plnym pohadek, ale
ne vidy tomu tak bohuzel
je. SOS détské vesnicky
pomahaji détem, které zazily
mnoho Spatného - tyrani,
zneuZivani, nezajem nebo
ztratu rodicd, Zivot na ulici
nebo v dstavu...

Kazdym rokem se pocet
téchto déti zvy3uje. V SOS
détskych vesni¢kéch se

jim snaZime vracet $tastné
d’étstvv’. Letos jsme pomohli
vice nez 1 100 détem.

-
o
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Pétileta Janicka a jeji o dva
roky mladsi braska Martinek
pFisli do SOS Sluni¢ka v dubnu
lofiského roku. Oba byli velmi
zanedbani - 3pinavi, hladovi,
bez zakladnich hygienickych
navykd. Maly Martin viibec
nemluvil. Nez pfisly dé&ti
do Sluni¢ka, prebyvaly se
svoji téhotnou, prostituujici
a drogové zavislou matkou
vriznych podchodech,
sklepech, na ulici.

V SOS Sluni¢ku se velmi dobfe
adaptovali. Janitka zacala
navstévovat p¥ipravny ro&nik
zékladni 3koly, kde se ji moc
libi. Réda se uéi a ve znalostech
a dovednostech velice

rychle dohnala dé&ti svého
Vvé&ku. Také Martinek uz neni
tak bojacny a rad se zapoji

do her s ostatnimi d&tmi.

Kvili nedostate¢né pé¢i se
v3ak potyka se zdravotnimi

MALI, A PRESTO VELCi HRDINOVE ber opanear 2 neobeidese

bez operace.

Za celou dobu pobytu déti
Vv SOS Sluni¢ku je nikdo

zrodiny nenavstivil.

Dobry den, jmenuji

se Renata a vesnicka
pro mne byla mym
prvnim opravdovym
domovem. Do SOS
détské vesnicky v Doubi
u Karlovych Varl

jsem pfisla na zacatku
sedmdesatych let, kdyz
mi byl rok a pal. Byla
jsem jedno z prvnich
déti, které se do vesnicky
dostaly.

Nase rodina ve vesnicce
byla opravdu veliké —
mam 6 bratr(i a 3 sestry.
Nage nova maminka
méla opravdu spoustu
préce, aby z nas v3ech
vychovala slusné

a pracovité lidi, ale
povedlo se ji to. Byla
velice hodna, poctiva,
ale i pfisna. Tenkrat
jsem méla dojem, ze je
k ndm dév¢atlim piisna
az pfilis. Dnes mam
sama 19letou dceru a uz
vim, co je to mit o ni
strach. Vychovavam

ji skoro stejng, jako

mé vychovavala moje
maminka.

Zivot neni prochéazkou
rGizovym sadem, ale tady
ve vesni¢ce v3ichni drzi
pfi sobé& a snati se, aby
détem nic nechybélo.
Vé&fim a z vlastni

zkugenosti vim, Ze se R i O V Y S A D

to dafi.




STRACH VERSUS ODVAHA

Znéme je vsichni

z pohadek a obréazki —
uslechtilé a nadpozemské
bytosti, strazici nag

Zivot a doprovézejici nas
na kazdém kroku.

Myslite, Ze andélé doopravdy
existuji? My vime, ze ano.
Vidéli jsme je na vlastni
oci. Jsou to totiz lidé, ktefi
obétuji sviij €as a své usili
ve prospéch potfebnych

— péstouni a p&stounky

a pracovnici neziskové
organizace SOS détské
vesnicky. Na jeden den jsme
si zkusili, jaké to je, starat
se o potreby tolika déti.

A smekéme pred nimi.

Tato fotografie zachycuje
tym kolegti z Hypoteéni
banky, ktery se cely den
staral o to, aby se détem
splnily jejich sny. Pomahal
jim s oblékénim, dpravou
kostymu i maskovanim.
Chybét nesmél ani Jan Sadil
jako hlavni mecen4s podpory
SOS détskych vesnicek.

ANDELE VSEDNIHO DNE

Jit Zivotem sam, bez ;
podpory rodicl, vyzaduje
obrovskou davku odvahy.

Jeji odvracenou stranou )

je strach, ktery nahlodava
viru i sebediivéru. Vitejte

v kazdodenni realité
opuiténych a zanedbéavanych
déti.

Péstounska péce znamend,
7e déti, jejichz vlastni
rodice se 0 né nemohou
postarat, ziskavaji rodice
nahradni — jinou mamu,
jiného tatu. Ne vidy je
tato cesta jednoducha.
Déti v péstounské péci
musi pfekonat fadu
trapeni — Zit s pocitem
odmitnutého ditéte, sZit

se s ,novou rodinou". SOS
détska vesnicka se snazi
dat p&stoundim i jejich
détem veskerou potiebnou
pomoc a podporu, aby jejich
spole¢na cesta byla co
nejschidnéjsi.

N
-
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Zprava predstavenstva

Hypote¢ni banka ma za sebou mimoradny rok. Tato vyjimecnost souvisi pfedevsim s vyvojem celého
hypotecniho trhu, ktery zaZil v uplynulych dvandcti mésicich mnoho prevratnych zmén a udalosti, jez
ekonomicka situace véetné dlouhodobé nizkych drokovych sazeb, jednak pldnovana tcinnost nového zdkona

o spotrebitelském Uvéru, ktery zacal platit od 1. prosince. | v tomto turbulentnim prostredi dokazala Hypotecni
banka obhdjit vedouci pozici na trhu. Za rok 2016 zaznamenala vyznamny narlst poctu klientt a jeji zisk pred
zdanénim dosahoval 3,9 mld. K¢.

Ceska ekonomika zaznamenala béhem roku 2016 rist HDP ve vysi 2,3 %, co? je nizéi hodnota ne? v roce
2015, kdy se rist cely rok pohyboval nad trovni 4 %. Nicméné jde o vy3$3i hodnotu nez rist v eurozéné, ktery
dosahl pouze na hodnotu 1,6 %. Kurz koruny k euru se pod vlivem intervenci ze strany CNB drZel na stabilnich
27 CZK/EUR a zékladni repo sazba na hodnoté 0,05 %. Bankovni Gvéry podnikdim i domacnostem rostly
obdobnym tempem, a to okolo 7 %.

Rok 2016 prinesl v samotném zavéru nékterd prekvapeni. Ackoli se rist inflace koncem roku jiz obecné
predpokladal, dosazeni 2% inflacniho cile se ocekévalo spiSe aZ na poc¢atku roku 2017. Piekvapil rovnéz statni
rozpocet s prebytkem 62 mld. K¢ Necekané silny byl v zévéru roku i trh préce: v prosinci doslo k neobvykle
nizkému sezénnimu vzestupu nezaméstnanosti.

Na skok v inflaci, vyvolany mimoradnym a predevsim nepredvidanym rdstem cen potravin, navéazalo
zdrazeni v restauracich. Firmy hlasi nedostatek pracovnikl vsech kvalifika¢nich stupril — trh prace je
prehraty. To doklada i posledni Setfeni mezi primyslovymi podniky, podle néhoz nedostatek vhodné
pracovni sily jako bariéru rdstu hlasi nyni vyssi procento firem nez v letech 2007-2008. Priimyslové
zakazky ze zahranici rostou dvojcifernym tempem. Mzdy vloni rostly nejrychleji za pét let. Pred
znehodnocenim Uspor se lidé snazi chranit nakupem nemovitosti. Jejich ceny rychle rostou, na coz
zareagovala centralni banka zavadénim novych regulatornich opatreni, kterd by méla dynamiku dvért
na bydleni pribrzdit.

Rok 2016 se do historie hypotecniho trhu zapise jako prelomovy s mnoha ,,nej". Historicky nejnizsi drokové

udalostem uplynulého roku na hypoteé¢nim trhu v Ceské republice.

Strucéné shrnuti
Objem poskytnutych hypoték se v roce 2016 za cely trh vy3plhal na 225,81 mld. K& (meziro¢ni nardst
0 19 %, tj. 35,46 mld. K&).
Pramérna vyse Gvéru se zvedla z 1,82 mil. K& v roce 2015 na 1,97 mil. K& (tj. téméF o 10 %) v roce 2016.
Nejvétsi zajem maiji Cesi o starsi cihlové byty 2+kk a 2+1, je jich ale nedostatek. Zveda se zajem
o tzv. rodinné bydleni (3+1, 3+kk).
Trini podil Hypotecni banky za rok 2016 ¢inil 29,2 %.

Nejvétsi zménu na hypotec¢nim trhu predstavoval novy zdkon o spotrebitelském tvéru, ktery vstoupil
v platnost 1. 12. 2016. Pfinesl s sebou mnoho novinek tykajicich se informovani spotrebitele, pred¢asného

.......

CNB.



TrZni podil Hy
za rok 2016 ¢jnj| 29,2 %.

potecni banky

Dalsi velkou zménu pro hypotecni trh predstavovala sada doporuceni CNB, tykajici se snizeni poskytovaného
limitu LTV (poméru vy3e ivéru k cené nemovitosti) ze 100 % na 95 %. Od dubna pfistiho roku se pak limit
jesté zpfisni, a to na 15 % nové poskytnutych Gvérd v rozmezi 80 az 90 % ceny nemovitosti.

Samostatnou kapitolou jsou Urokové sazby a jejich vyvoj, ktery i pres predikce bankért vykazoval v pribéhu
celého roku klesajici tendenci. Nejnizsi urokovou sazbu v celé historii hypotecniho trhu mohli klienti ziskat
v listopadu a prosinci, kdy klesla na tézko uvéritelnych 1,77 %.
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Hypoteéni banka je dlouhodobé nejvétsim emitentem hypoteénich zastavnich listd v Ceské republice.
K 31. 12. 2016 ¢inil nominalni objem HZL v obéhu 215 385 mil. K&. Celkové jmenovitd hodnota hypoteénich
zastavnich listQ, které Hypotecni banka vydala od roku 1996, dosahla vyse 290 750 mil. K¢&.

Hypotecni banka si u svych obchodnich partner( a klientd drzi povést silného, stabilniho a spolehlivého
partnera a s cilem toto image si udrzet vstoupila i do roku 2016. | v tomto roce Hypotecni banka velmi tzce
spolupracovala se Skupinou CSOB, zejména v oblasti distribuce a Fizeni rizik.

V loriském roce zprovoznila Hypotecni banka novy webovy portal pro klienty. Portal zpfistupfiuje uzivateldm
nejen aktudlni informace o hypotecnim uvéru, ale také umozriuje provést aktivni operace, jako jsou ¢erpani
uvéru nebo refixace sazby. Dalsim ze strategickych projektt byla v lofiském roce implementace zmén
vyplyvajicich ze Zakona o spotrebitelském tvéru do systému Banky. Projekt byl ndro¢ny nejen objemem

a komplexitou, ale také dlouhotrvajici nejistotou ohledné data ucinnosti zakona. V dtvaru IT se Hypote¢ni
banka déle zaméfila na zvy3eni trovné a optimalizaci procest spravy IT majetku (IT Asset Management)

a spravy softwarovych licenci (Software Asset Management).

Zisk Hypotecni banky pred zdanénim za rok 2016 podle Mezindrodnich standardl Gcetniho vykaznictvi

ve znéni pfijatém Evropskou unii (EU IFRS) doséahl hodnoty 3 945 mil. K¢ a ¢€isty zisk dosahl 3 206 mil. K¢.
Mezirocné tak doslo k narlistu oproti roku 2015 o 7 %. Dilvody lze spatfovat zejména v letosSnich nizkych
nakladech na tvérové riziko, které souvisi s pozitivnim trendem vyvoje portfolia klasifikovanych hypotecnich
uvért Hypotecni banky. Meziro¢né doslo naopak k markantnimu zvyseni spravnich nakladd, které byly
ovlivnény thradou povinného pfispévku Banky do Fondu pro fedeni krize (neboli tzv. rezolu¢niho fondu).
Uvedena skutecnost se promitla také do rlistu pomérového ukazatele spravnich nakladd k vynostim, ktery

v roce 2016 dosahl vyse 21,3 %, a meziro¢né doslo k jeho skokovému navyseni o 3,8 procentniho bodu.

Objem aktiv k 31. 12. 2016 predstavoval 262 513 mil. K¢, pfi¢emz v porovnani s rokem 2015 doslo k rdstu
aktiv 0 26 318 mil. K& (+11 %). Motorem ristu aktiv byl pfirtistek objemu Gvért a pohledavek za klienty, ktery
k 31. 12. 2016 ¢inil 254 078 mil. K¢ a meziro¢né vzrostl o 11 %. Pfevéznou ¢ast vykazu financni pozice tvori
hypotecni tvéry fyzickym osobam.

Pozitivni vyvoj kvality tvérového portfolia v Hypotec¢ni bance odpovidal vyvoji celého trhu financovani
bydleni, sledovaného CNB. P¥i Fizeni rizik Banka Gzce spolupracuje s CSOB a jejim vlastnikem — belgickou KBC
Bank NV. Také v roce 2016 Banka maximalné vyuzivala sluzeb registri klientskych informaci CBCB a CRU.

Na zakladé rozhodnuti jediného akcionare doslo v roce 2016 k vyplaté dividendy v objemu 295K¢ na jednu
akcii v celkovém objemu 2 990 mil. K¢, coz predstavovalo Cisty zisk Hypotecni banky za rok 2015.

V tcetni hodnoté dosahl celkovy objem nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni Hypotecni banky
k 31. prosinci 2016 vyse 296 mil. K¢ oproti 228 mil. K¢ k 31. prosinci 2015.

U hmotného majetku doslo oproti roku 2015 k nérlstu zlstatkové hodnoty z 81 mil. K¢ na 86 mil. K. Narast
byl zplisoben predevsim investicemi do zafizeni vypocetni techniky a ¢aste¢né obnovou vozového parku.
Kategorii budovy, pozemky a zafizeni i nadale predstavuji pouze technickd zhodnoceni na pronajatych



budovach a vybaveni téchto budov. Zminéna technickd zhodnoceni nemovitosti eviduje Banka ve svém
majetku a odepisuje je.

Nehmotna aktiva Banky cinila v zistatkové hodnoté 210 mil. K¢, coZ v porovnani s rokem 2015 predstavuje
nardst o 63 mil. K¢. Takto vysoky narist je zptsoben predevsim velkymi investicemi do software v oblasti
zlep3eni obsluhy klient( (Klientska zéna) a vyvojem hlavniho transakéniho systému za G¢elem implementace
Zakona o spotriebitelském uvéru. Podil software na nehmotnych aktivech Banky predstavuje cca 93 %.

Lidské zdroje

K 31. prosinci 2016 pracovalo v Hypote¢ni bance 560 zaméstnanct.

Na podzim roku 2016 spolecnost obdrzela titul Aon Best Employer 2016 jako nejlepsi zaméstnavatel v kategorii
velkych spolec¢nosti. Studie Best Employers méri a oceriuje vyjimecné zaméstnavatele po celém svété. Byt

ocenén v soutéZi “Best Employer” znamena potvrzeni, Ze Hypotecni banka je nejen vykonna spolec¢nost
s nadprimeérnymi obchodnimi vysledky, ale také skvélé misto pro seberealizaci zaméstnanct.
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Cesa Cesta

e

Diverzita a rovné prilezitosti

Hypotecni banka vnima riiznost svych zaméstnancll jako vyznamny faktor stability systému, ktery v disledku
napoméha vykonu kazdého clena tymu a prinasi kvalitnéjsi spolecny vysledek. V bance jsou zastoupeni muzi

i Zeny na stejnych pozicich, a to jak v manazerskych, tak i mezi odbornymi specialisty.

Work-life balance

Flexibilita v usporadani pracovni doby vyznamné ovliviiuje sladovani pracovniho a soukromého Zivota.
Hypotecni banka umozriuje formu zkracenych pracovnich tvazkd, a to nejen rodi¢im malych déti. Schvaleni
Upravy pracovni doby nebo pracovniho volna bez néhrady pfijmu je posuzovano individualné s ohledem

na charakter prace ¢i potfebné kompetence.

Vzdélavani a rozvoj

V roce 2016 pokracovala prace se skupinou talentl a klicovych specialist, ktefi maji aktivni zajem pracovat
na svém osobnim rozvoji, a soucasné jejich rozvoj je podporovan prfimymi nadrizenymi. Tato skupina
zaméstnancl pokracovala ve dvouletém programu, jehoz cilem bylo posilit dovednosti ucastnikd, vénovat

se jejich osobnostnimu rozvoji, posilit efektivni spolupraci, flexibilitu a inovace. Zaméstnanci mohli vyuZit

ke svému rozvoji nabidku z interniho katalogu vzdélavani. Dalsi programy byly tradi¢né vénovany manazertim.

Odménovani a zaméstnanecké benefity

Prislugnost k finan¢ni skupiné CSOB nabizi zaméstnanciim moznost vyuzit zvyhodnénych podminek produktd
celé skupiny CSOB. Mezi nejvyuzivanéjsi benefity tradi¢né patfi 5 tydni dovolené a finan¢ni podpora
sportovnich a tymovych aktivit. Stale vice zaméstnancll vyuziva prispévky na penzijni pripojisténi a Zivotni
pojisténi. Zaméstnanci maji rovnéz moznost absolvovat nadstandardni kontrolu zraku, a to vidy jednou za rok,
kterou za né zcela hradi Hypotecni banka. Pokud potiebuji zaméstnanci ze zdravotnich divodi cerpat volno,
poskytuje Hypotecni banka pro tcel rekonvalescence az tfi dny volna na zotavenou, tzv. sick days.



Statutarni organy
Hypotecni banky

Jan SADIL
predseda predstavenstva a generalni feditel (ve funkci do 31. 3. 2017)

Pracovni adresa: Radlick4 333/150, 150 57 Praha 5

Od roku 1995 pracoval v Komeréni bance, naposledy na pozici feditele odboru tvért pro obcany. V Hypotecni
bance pisobi od roku 2001, kdy byl jmenovan ¢lenem predstavenstva a naméstkem generélniho reditele pro
véci obchodni. Od 17. prosince 2003 je predsedou predstavenstva a generdlnim feditelem spolecnosti.
Clenstvi v organech jinych spoleénosti: ¢len predstavenstva CSOB (od 1. 1. 2017); &len dozor¢iho vyboru
Ceské bankovni asociace a ¢len spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti; ¢len dozoréi rady: Centrum
Paraple, o.p.s.; pfedseda dozor¢i rady: Via Cordata, o.p.s.; spole¢nik: Znalecky tstav TRIGON, s.r.o.

Vlastimil NIGRIN
mistopredseda predstavenstva a vrchni reditel pro oblast obchody a klienti

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Svoji profesni drahu zahdjil v Komer¢ni bance, kde pracoval v letech 1987-2002, naposledy v pozici vykonného
feditele zodpovédného za provoz. Poté v letech 2002—-2004 pusobil jako vykonny reditel pro provoz a ¢len
predstavenstva eBanky. V ramci svého plsobeni ve skupiné PPF v letech 2004-2006 byl zodpovédny

za zpracovani komplexniho business modelu spole¢nosti Home Credit Finance Bank Moskva. V letech 2006—
2008 zastaval pozici feditele iseku externiho prodeje a kooperace Ceské spofitelny. Od 1. 6. 2008 Vlastimil
Nigrin v Hypote¢ni bance zastava pozici naméstka generalniho feditele pro véci obchodni (od 1. 1. 2014
vrchniho feditele pro oblast obchody a klienti) a odpovida za celou oblast prodeje hypoteénich produktda.
Mistopredsedou predstavenstva se stal 12. 4. 2016.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len statutarniho organu spole¢nosti SousedeCZ s.r.o.

Tomas MAGYAR
¢len predstavenstva a vrchni feditel pro oblast rizika a finance (ve funkci od 1. 4. 2016 do 28. 2. 2017)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Své zku3enosti od roku 2004 ziskal v Ceskoslovenské obchodni bance, kde plisobil na nékolika manazerskych pozicich
a postupné vedl tvary Credit risk modelling (2007 — 2008), Transactional modelling (2008 — 2010), Business
intelligence (2010 — 2014), Financial Controlling, Performance management a Investor relations (2014 — 2016).

Od 1. dubna 2016 je ¢lenem predstavenstva a vrchnim feditelem pro oblast rizik a financi Hypote¢ni banky.
Clenstvi v organech jinych spoleénosti: ¢len statutarniho organu spoleénosti K&T Group Ltd., organiza¢ni
slozka v CR

Michaela LHOTKOVA
¢élenka predstavenstva a vrchni feditelka pro oblast rizika a finance (ve funkci od 22. 3. 2017)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Svou kariéru zahéjila ve skupiné CSOB v roce 2002 v korporatnim segmentu. Po dvou letech se rovnéz v CSOB
ujala vedeni Gtvaru Uvéry pro malé a stfedni firmy, odkud v rémci spole¢nosti v roce 2013 presla na pozici
feditelky Segmentu Firemniho bankovnictvi. Od bfezna 2017 je ¢lenkou predstavenstva Hypotecni banky a je
zodpovédna za oblast rizika a finance. Vystudovala Vysokou Skolu ekonomickou v Praze, obory Mezindrodni
obchod a Mezindrodni politika.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 74dné
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Dozor¢i rada

Marek Ditz
vrchni feditel a ¢len predstavenstva, ¢soB
predseda dozor¢i rady

Jifi Vévoda
vrchni feditel a ¢len predstavenstva, ¢soB
¢len dozor¢i rady

Martin Vasek
Vykonny Feditel utvaru Klientské sluzby, CSOB
¢len dozor¢i rady

Predstavenstvo jako Fidici organ spole¢nosti a také dozor¢i rada trvale dbaji na zvySovani standardl spravy

a fizeni spolec¢nosti. Jejich ¢innost je v prvé fadé podminéna zdkonnymi pozadavky.

Kromé zadkonnych pozadavki je v této ¢innosti vyznamny Kodex spravy a fizeni spole¢nosti zalozeny

na principech OECD (2004), ktery doporuéuje Ceska narodni banka. Jeji navrhy a doporuc¢eni Hypote¢ni banka
pribézné a primérené aplikuje ve své Cinnosti. PrihliZi pfi tom k potfebam vyvoje trhu, spole¢nosti, jejich

klicovych produkti a klientskych segment.

V dozor¢i radé Banky nejsou s ohledem na podil jediného akcionare zastoupeni neexekutivni ¢lenové. Banka
dodrzuje rezim fadného fizeni a spravy spole¢nosti (Corporate Governance).

Vybor pro audit

Slozeni vyboru pro audit, ktery je rovnéz orgdnem Banky, je uvedeno na str. 105.



Statutérni organ spole¢nosti (pfedstavenstvo) je slozen z odbornikd, jejichZ pfedchozi, pfevazné bankovni
praxe a kvalitni vzdélani jsou dobrym predpokladem pro to, aby se orientovali v systémovych a rizikovych
souvislostech bankovnich operaci, obchodi a rozhodovacich, pfipadné kontrolnich mechanizmd. Rozdéleni
zodpovédnosti za jednotlivé Gseky cinnosti Banky v rdmci predstavenstva se kryje s liniovymi Fidicimi
funkcemi, které interné vykonavaji generalni feditel a vrchni Feditelé.

Clenové predstavenstva byli pro vykon svych funkci schvaleni Ceskou narodni bankou. Dozor¢i rada je

sestavena ze zaméstnanc(i CSOB, zastavajicich vysoké fidici funkce ve struktufe matefské banky. Dozor¢i rada
se schazi pravidelné a predseda predstavenstva je v béZném kontaktu s pfedsedou dozor¢i rady.

Volba ¢lenii dozor¢i rady je v pisobnosti jediného akcionare. Clenové predstavenstva jsou v souladu se znénim
zakona a stanov spole¢nosti rovnéz jmenovani jedinym akcionafem. Clenové organti banky maji dostate¢ny
pristup k informacim potiebnym pro vykon svych funkci, resp. v pripadé ¢leni predstavenstva a jejich
liniovych funkci jsou sami témi funkcionari Banky, ktefi za pfistupnost, spravnost, véasnost a tplnost informaci
odpovidaji.

Dozor¢i rada i predstavenstvo se schézi pravidelné v terminech stanovenych stanovami banky — dozor¢i rada
nejméné Ctyrikrat rocné a predstavenstvo dvakrat do mésice. Ve skute¢nosti se v3ak ¢lenové predstavenstva
schézeji castéji a jednaji i mimo formalni schiize, zejména z titulu svych liniovych funkci.
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V rdmci leto3niho vyroci pomohlo sto padesat kolegyri a kolegli z naSich rad s rekonstrukci SOS

détské vesnicky v Karlovych Varech a po cely den pracovalo na jejim zvelebeni. Jednotlivé tymy se

vénovaly pracim jako je malovani, montovani nabytku, oprava prasklin ve stropech, stfihani kerd, Gdrzba
predzahréadek, obnova plotd, a celé Fadé dalsich pro vesni¢ku kliovych &innosti. Cast zaméstnanci
zabezpecovala détsky program, béhem kterého dostalo priblizné padesat déti z SOS détské vesnicky
prileZitost proménit se na jeden den v jakoukoliv postavu podle svého prani.




»» Financni ¢ast

Vyrocni zprava 2016 Hypotecni banka, a.s.

Obsah

33 Vykaz finan¢ni pozice k 31. 12. 2016
34 Vykaz o souhrnném vysledku za rok koncici 31. 12. 2016
34 Prehled o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2016
35 Prehled o penéznich tocich za rok kon¢ici 31. 12. 2016
36 Priloha tcetni zavérky za rok koncici 31. 12. 2016
76 Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
83 Organizacni struktura
84 Analyza finan¢nich vysledkd
91 Souhrnnd vysvétlujici zprava
93 Doplriujici informace podle legislativnich pozadavkd
113 Zprava dozor¢i rady
114 Zprava nezavislého auditora
120 Obchodni mista Hypotecni banky

122 Identifikacni a kontaktni idaje



Uéetni zavérka k 31. prosinci 2016 &=

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatym Evropskou Unii

Vykaz financni pozice k 31. 12. 2016
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31. 12. 2016 31.12. 2015
Aktiva Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Vklady u centralnich bank 12 1150 688
Uvéry a pohledavky za bankami 13 6622 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 14 254 078 228 340
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek 169 124
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou 15 68 25
Nehmotnd aktiva 16 210 147
Budovy a zafizeni 16 86 81
Ostatni aktiva 17 119 137
Pohledévka ze splatné dané z prijmu 7 26
Néklady a pfijmy pristich obdobi 4 5
Aktiva celkem 262 513 236 195
Zavazky
Zavazky vici bankam 18 2 220
Zavazky vici klientim 19 402 452
Zavazky z dluhovych cennych papirt 20 226 579 200 797
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 15 365 213
Ostatni zavazky 21 716 643
Zavazek z odloZené dané 1 277 223
Zéavazky celkem 228 341 202 548
Vlastni kapital
Zakladni kapital 22 5076 5076
Emisni &zio 24 569 24 569
Rezervni fondy 1015 1015
Ostatni kapitalové fondy 22 350 0
Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich tokl -44 -3
Nerozdéleny zisk 3206 2990
Vlastni kapital celkem 34172 33647
Zavazky a vlastni kapital celkem 262 513 236 195

Ucetni zévérka byla schvélena dne 19. dubna 2017.
Hypotecni banka, a.s.

Ao i

Vlastimil Nigrin Michaela Lhotkova
mistopredseda predstavenstva Clenka predstavenstva



JEZ) Vykaz o souhrnném vysledku za rok koncici 31. 12. 2016

4 31.12. 2016 31.12. 2015
g Vykaz zisk@ a ztrat Pozn. mil. K¢ mil. K¢
g Vynosy z trokl a podobné vynosy 5 7 140 7 565
:§ Néklady na droky a podobné naklady 5 -2 643 -3138
s Cisty vynos z Grokd 4 497 4427
2 Vynosy z poplatkl a provizi 6 633 592
rr“g Ndéklady na poplatky a provize 6 -110 -88
% Cisty vynos z poplatk a provizi 523 504
S Cisty zisk/(ztrata) z finanénich nastrojd vykazovanych v realné hodnoté 1 0
= Ostatni provozni vynosy 7 54 382
Ostatni provozni naklady 7 -14 -328
Spréavni néklady 8 -1 069 -874
Ztraty ze sniZzeni hodnoty aktiv 10 -47 -419
Zisk pred zdanénim 3945 3692
Dani z pfijmu 11 -739 -702
Cisty zisk za Gcetni obdobi 3206 2990
Ostatni souhrnny vysledek
Polozky, které budou nasledné prevedeny do vykazu ziskl a ztrat
Cisty zisk/ (ztrata) ze zajisténi penéinich tokl -51 20
Odlozena dan ze zajiSténi penéznich toku 10 -4
Celkovy souhrnny vysledek za tcetni obdobi 3165 3006

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2016

Ocenovaci

rozdily

Ostatni ze zajiSténi

Zakladni Emisni  Rezervni kapitilové penéinich Nerozdéleny

kapital azio fondy fondy toka zisk  Celkem
Pozn. mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K& mil. K
Zustatek k 1. 1. 2015 5076 21469 1015 0 -19 3078 30619
Cisty zisk 0 0 0 0 0 2990 2990
Ostatni souhrnny vysledek 0 0 0 0 16 0 16
Emise akcif 22 0 3100 0 0 0 0 3100
Vyplata dividendy 22 0 0 0 0 0 -3078 -3078
Zistatek k 31. 12. 2015 5076 24 569 1015 0 -3 2990 33647
Cisty zisk 0 0 0 0 0 3206 3206
Ostatni souhrnny vysledek 0 0 0 0 -41 0 -41
Vyplata dividendy 22 0 0 0 0 0 -2990  -2990
Pridél do fondu 22 0 0 0 350 0 0 350

Zustatek k 31. 12. 2016 5076 24 569 1015 350 -44 3206 34172




Prehled o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2016

2016 2015

Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Penéini tok z provozni ¢innosti
Zisk pred zdanénim 3945 3692
SniZeni hodnoty aktiv 10 47 419
Odpisy 8,16 85 49
Casové rozlideni Grok( vydanych cennych papiril véetné amortizace
diskontd, prémii 2 559 2 461
Cista ztrata (zisk) z prodeje hmotnych a nehmotnych aktiv -6 -2
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové a individualné zajisténych
polozek -28 34
Pfecenéni na cistou redlnou hodnotu u zajistovacich derivatl 78 -54
Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich tokl -51 20
(Zvyseni)/sniZeni provoznich aktiv
Uvéry a pohledavky za bankami 13 0 3914
Uvéry a pohledavky za klienty 14 -25784 -17 379
Zajistovaci derivaty — ¢asové rozliseni troku 13 2
Ostatni aktiva -1 -44
Néklady a prijmy pristich obdobi 1 1
Zvyseni/(snizeni) provoznich zavazka
Zavazky v(¢i bankam (terminované) 18 -220 -38 267
Zavazky vidi klientdm 19 -50 -83
Zajistovaci derivaty — ¢asové rozliseni trokd 18 22
Ostatni zavazky, véetné darovych zavazki 21 73 67
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred dani z pfijmu -19 321 -45 148
Cisty penézni tok ze splatné dané z ptijma -657 -732
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -19 978 -45 880
Penéini tok z investi¢ni ¢innosti
Nékup majetkovych ucasti 19 0
Nékup hmotnych a nehmotnych aktiv 16 -159 -153
Pfijmy z prodeje hmotnych a nehmotnych aktiv 12 2
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti -128 -151
Penézni tok z financni ¢innosti
Navyseni zékladniho kapitalu a emisniho &zia 22 0 3100
Vydani dluhovych cennych papiri 44612 55614
Splaceni dluhovych cennych papirl véetné plateb kupdnt -21 405 -8 637
Navyseni kapitalového fondu 22 350 0
Vyplata dividendy 22 -2990 -3078
Cisty penézni tok z finan¢ni ¢innosti 20 567 46 999
(Snizeni) / Zvy3eni penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentd 461 968
Penéini prostredky a penézni ekvivalenty na zac¢atku obdobi 682 -286
Penéini prostredky a penézni ekvivalenty ke konci obdobf 24 1143 682
Provozni penéZni toky z Grok
Urok placeny -2710 -3662
Urok pfijaty 7278 7809

Vyroéni zprava 2016  Hypoteéni banka, a.s.



Vyroé¢ni zprava 2016  Hypotedni banka, a.s.

Priloha ucetni zavérky za rok kon¢ici 31. prosince 2016

1 VSEOBECNE INFORMACE

Hypoteéni banka, a.s. (dale ,Banka"), vznikla dne 10. 1. 1991. M4 sidlo v Praze, na adrese Radlick4 333/150, PSC 150 57, Praha 5,
ak 31. 12. 2016 se ¢lenila na Ustredi a 29 pobocek, z toho 11 regionélnich. Zahrani¢ni pobocky Banka nema.

Prestoze Banka vlastni plnou bankovni licenci, hlavnim pfedmétem cinnosti Banky je poskytovani hypotecnich tvéra a Gvérd na né
navazujicich v€etné ostatnich bankovnich ¢innosti a sluzeb nezbytnych k realizaci hypotecnich obchodt v souladu se zékonem
o bankach. Dale pak i vydavani hypotecnich zastavnich listl podle zvlastniho zékona.

Banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni plisobnosti. Je prvni ¢eskou bankou, které ziskala povoleni vydavat
hypoteéni zéstavni listy a jejich nejvétsim emitentem v Ceské republice.

Banka k 14. 1. 2016 nabyla obchodni podil ve vys3i 100% ve spole¢nosti SousedeCZ, s.r.o. (viz poznamka 17), kterd se zabyva
vyvojem komunitni sité pro bydleni. Dle pravidel Mezinarodnich standardii Gi¢etniho vykaznictvi pfijatych EU (EU IFRS) spole¢nost
neni konsolidovana, protoze je pro tcely konsolidace posouzena jako nevyznamna.

Vyrocni zpravy a dalsi informace o Bance jsou k dispozici na webovych strankach www.hypotecnibanka.cz.
Ucetni zavérka pod|éha schvaleni jedinym akcionaFem.

Jedinym akcionafem Banky je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (,CSOB"). Matef'skou spole¢nosti CSOB je KBC Bank N.V.
Konecnou materskou spolecnosti je KBC Group N.V.

Vyroéni zprévy a dalsi informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

2 DULEZITE UCETNIi POSTUPY
(a) Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Ucetni zévérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi - International Financial Reporting
Standards - pfijatymi Evropskou Unii (EU IFRS). U¢etni zavérka byla sestavena na zakladé ocenéni v pofizovacich cenach, vyjma
finan¢nich derivatd zajistovaciho Gcetnictvi (drokové swapy a piecenéni zajistovanych polozek), které jsou ocenény redlnou
hodnotou.

Castky v acetni zavérce jsou vykazany v milionech ¢eskych korun (mil. K&), neni-li uvedeno jinak. Banka je zahrnuta

v konsolidované Gi¢etni zavérce matefské spole¢nosti, Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., sestavené podle EU IFRS. Ucetni
zavérka byla sestavena na zakladé tcetnich postupd, které jsou vyjmenované v nasledujicich bodech. Tyto tGcetni postupy byly
aplikované v obou prezentovanych obdobich, pokud neni zminéno jinak.

Priprava tcetni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje pouZziti urcitych zasadnich Gcetnich odhad a predpoklad(i uplatnénych
vedenim Banky pfi aplikaci jejich tcetnich postupt. Oblasti vyzadujici vysoky stuperi uplatnéni dsudku vedeni Banky, komplexni
oblasti nebo oblasti, ve kterych jsou odhady a predpoklady vyznamné ve vztahu k Gcetni zavérce Banky, jsou popsany v pozndmce
4.

(b) Vykazovani podle segmentu

Banka vykazuje nasledujici segmenty: fyzické osoby, pravnické osoby, treasury a ostatni. Provozni segmenty jsou definovany jako
rozpoznatelné slozky Banky, které se zabyvaji poskytovanim produktt a sluzeb a které generuji zisky a ztraty.

() Cizi mény
Polozky zahrnuté v Gicetni zavérce Banky jsou oceriovany s pouzitim mény primarniho ekonomického prostredi, ve kterém

Banka vyviji svou ¢innost (,funkéni ména"). Banka predklada svoji u¢etni zavérku v korunach &eskych, které jsou funkéni ménou
a zdroven ménou vykazovani Banky.



Transakce v cizich ménach jsou prepocteny do funkéni mény s pouzitim sménnych kurzd platnych ve dnech uskute¢néni transakci.
Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z prepoctu penéznich aktiv nebo zavazkl uvedenych
v cizich ménach jsou k datu sestaveni ticetni zavérky vykazany ve vykazu ziskl a ztrat.

(d) Finanéni aktiva a finanéni zavazky

Banka klasifikuje finan¢ni aktiva do nasledujicich kategorii: ivéry a pohledavky a finan¢ni aktiva vykazovana v realné hodnoté
do zisku nebo ztraty. Klasifikace zéaleZi na tcelu, pro ktery byla finan¢ni aktiva porizena.

Finan¢ni zavazky jsou v Bance klasifikovany do kategorii finan¢ni zdvazky v zlstatkové hodnoté a finan¢ni zadvazky vykazované
v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Spotové transakce

Nakupy a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové transakce) se vykazuji k datu vyporadani obchodu. Pri
pouZiti data vyporadani je financni aktivum v rozvaze zalctovano nebo oductovano ke dni, kdy je fyzicky prevedeno na Banku
nebo z Banky. Datum, ke kterému Banka vstupuje do smluvniho vztahu v ramci nakupu finan¢niho aktiva, nebo datum, ke kterému
Banka ztréci kontrolu nad smluvnimi pravy na zakladé prodeje tohoto finan¢niho aktiva, se obecné nazyva ,datum uskutecnéni
obchodu®.

Prvotni ocenéni a zatctovani financniho aktiva je provedeno v redlné hodnoté plus transakéni néklady, vyjma financnich aktiv

a pasiv vykazovanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, které jsou prvotné ocenény v redlné hodnoté. Finan¢ni aktiva jsou
oductovana z vykazu financni pozice, jestlize pravo obdriet penéini toky z financnich aktiv vyprselo nebo bylo prevedeno a Banka
prevedla v podstaté veskera rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.

Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledavky predstavuji nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami, které nejsou kétovana
na aktivnim trhu. Vznikaji tehdy, kdyZ Banka poskytne penézni prostredky, zboZi nebo sluzby primo dluznikovi, aniz by planovala
s pohledavkou obchodovat.

Uvéry a pohledavky jsou nasledné vykazovény v ziistatkové hodnoté snizené o vysi ztraty ze znehodnoceni za pouZiti metody
efektivni Grokové miry. Urokové vynosy z Gvérd a pohledavek jsou vykazovany ve vykazu zisk( a ztrat v polozce ,Vynosy z trok{
a podobné vynosy". Ztraty ze znehodnoceni z Gvérl jsou vykazovany ve vykazu ziskl a ztrat v poloZce ,Ztraty ze snizeni hodnoty
aktiv".

Financni aktiva nebo zavazky vykazované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty
Tato kategorie zahrnuje derivaty. Banka vyuZiva na zajisténi urokového rizika financnich aktiv a zavazkl tdrokové swapy, které jsou
uctovany v readlné hodnoté v aktivech, pokud je realna hodnota kladnd a v pasivech, pokud je redlna hodnota zdporna.

Derivaty jsou zachyceny ve vykazu finan¢ni pozice v redlné hodnot&. Zmény cistych redlnych hodnot se vykazuji v ¢istém zisku /
ztr4té z finanénich néstrojt vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty. Urokovy vynos nebo naklad se vykazuje v ¢istém
trokovém vynosu nebo nakladu podle smluvnich podminek a pripadné pfislusné zajistované polozky.

Redlna hodnota finan¢niho nastroje predstavuje cenu, za kterou mize byt aktivum prodano nebo zavazek preveden mezi
Gcastniky trhu za béznych trinich podminek k datu ocenéni.

Financni zavazky v zlistatkové hodnoté

Pfi vychozim zachyceni se vzniklé zavazky Gctuji v redlné hodnoté snizené o transakéni naklady. V nésledujicich obdobich se
vykazuji v zGistatkové hodnoté; rozdil mezi pfijatym plnénim (minus transakéni néklady) a nominalni hodnotou zavazku se
vykazuje ve vykazu ziskl a ztrat postupné po celou dobu ocekavaného trvéni zavazku s pouzitim metody efektivni tirokové miry.

Finan¢ni zavazky jsou odictovény z vykazu financni pozice v pripadé, Ze povinnost poskytnout penézni toky v souvislosti
s finan¢nim zdvazkem vyprsela, byla zrusena nebo prevedena.

Finan¢ni zavazky zahrnuji zdvazky vici bankdm, zavazky vici klientim a zavazky z dluhovych cennych papird. Nékteré emitované
dluhové cenné papiry obsahuji op¢ni kontrakty, které jsou ve vSech pripadech povazovany za Uzce souvisejici s hostitelskou
smlouvou a proto se od hostitelského (podkladového) néstroje v i¢tovani neoddéluji, vykazuji se spole¢né s pfislusnym cennym
papirem a nejsou vykazovany v redlné hodnoté do ziskl a ztrat. Takovyto op¢ni kontrakt je kombinaci prav v nésledujicim poradi:
a) prava vlastnika cenného papiru na odprodej a b) prava emitenta na odkup danych cennych papira pfed splatnosti v piedem
stanovenych terminech.

W
H
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(e) Zapocet finanénich aktiv a finanénich zavazka

Financni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vzajemné zapocteny a v Cisté ¢astce vykazany v rozvaze pouze v pfipadé, kdy ma Banka
soucasny pravné vymahatelny narok vykazané ¢astky zapocist a ma v imyslu vyporadat prislusné aktivum a prislusny zavazek
v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat prislusny zévazek.

(f) Vynosové a nakladové troky

Vynosové a nakladové droky ze vSech néstroji oceriovanych zlistatkovou hodnotou jsou vykazovany s vyuzitim metody efektivni
urokové miry.

Metoda efektivni trokové miry je metoda vypoctu zlistatkové hodnoty financniho aktiva nebo finanéniho zavazku a alokace
urokového vynosu nebo trokového néakladu za dané obdobi. Efektivni trokova mira je sazba, kterd presné diskontuje odhadované
budouci penézni platby nebo prijmy prostrednictvim ocekdvané doby trvani finan¢niho nastroje nebo pripadné kratsiho obdobi
na Cistou ucetni hodnotu finan¢niho aktiva nebo finan¢niho zavazku.

Pri vypoctu efektivni tirokové miry Banka odhadne penéini toky s uvazenim vsech smluvnich podminek finanéniho nastroje
(napfiklad opce pred¢asného splaceni, call a podobné opce), ale nebere v Givahu budouci uvérové ztraty. Vypocet zahrnuje viechny
poplatky a droky, které jsou placeny nebo prijaty mezi smluvnimi stranami, a které jsou nedilnou soucasti efektivni trokové miry,
transakéni naklady a viechny ostatni prémie a diskonty.

Poté, co je hodnota financniho aktiva nebo skupiny podobnych finan¢nich aktiv snizena z dGivodu vzniku ztréty ze snizeni hodnoty,
je nadale uctovan trokovy vynos s pouzitim plvodni efektivni irokové miry pouzivané k diskontovéni budoucich penéznich tokul
za Ucelem ocenéni ztraty ze sniZeni hodnoty.

Vynosové a nakladové troky déle obsahuji ¢asoveé rozlisené troky ze zajistovacich derivata.
(g)  Vynosy a naklady z poplatki a provizi

Poplatky a provize jsou obecné vykazany jako ¢asové rozliSené podle okamziku poskytnuti Gvéru. U Gvérd jsou veskeré
inkrementalni poplatky a provize ¢asové rozliSené a vykazané jako tprava efektivni urokové sazby tvéru. Poplatky a provize, které
inkrementalni nejsou, poplatky a provize vzniklé z transakci pro treti stranu nebo poplatky za jednorazové transakce a podobné
jsou vykazany pfi uzavreni podkladové transakce.

(h) Znehodnoceni finanénich aktiv

Financni aktiva tictovana v zGstatkové hodnoté

Banka pravidelné posuzuje, zda existuji objektivni diikazy potvrzujici, Ze hodnota financniho aktiva nebo skupiny finan¢nich

aktiv byla snizena. Hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny financnich aktiv se sniZila nebo ke ztratdm ze snizeni hodnoty doslo
pouze tehdy, kdyz existuje objektivni diikaz snizeni hodnoty v disledku jedné nebo vice udalosti, ke kterym doslo po prvotnim
zalctovani aktiva (,ztratova udalost"), a kdyz tato ztratova udalost (nebo udalosti) mé& dopad na odhadované budouci penézni
toky finan¢niho aktiva nebo skupiny financ¢nich aktiv, které lze spolehlivé odhadnout. Objektivni dlikazy o tom, zZe doslo ke snizeni
hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiny aktiv, zahrnuiji zjistitelné informace, které ma drzitel aktiva k dispozici a které svédci o:

(a) vyznamnych financnich problémech emitenta nebo dluznika;

(b) poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami trok{ nebo jistiny ¢i jejich nezaplacent;

() ulevé udélené véritelem dluznikovi z ekonomickych ¢i jinych pravnich diivodi souvisejicich s finan¢nimi obtizemi dluznika,
kterou by jinak véfitel neudélil;

(d) pravdépodobnosti konkurzu ¢i jiné finan¢ni restrukturalizaci dluznika;

(e) zaniku aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z diivodu financnich potizi; nebo zjistitelnych tdajich znacicich, ze doslo

k méfitelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich tokl ze skupiny finan¢nich aktiv od doby prvotniho
zaulctovani téchto aktiv, prestoze zatim neni mozné tento pokles zjistit u jednotlivych finan¢nich aktiv ve skuping, vcetné:
i) nepfiznivych zmén v platebni situaci dluznikd ve skuping; nebo

i) hospodarskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skupiné.

Banka nejprve posoudi, zda individualné existuje objektivni dilkaz o sniZzeni hodnoty pro individualné vyznamna finan¢ni aktiva,

a individualné nebo spolecné pro financni aktiva, které nejsou individualné vyznamna. Jestlize Banka zjisti, Ze neexistuje zadny
objektivni diikaz o sniZzeni hodnoty individualné hodnoceného aktiva, at jiz je vyznamné nebo nikoli, zahrne toto aktivum

do skupiny finan¢nich aktiv s podobnymi charakteristikami Gvérovych rizik a spole¢né je posoudi ohledné sniZeni hodnoty. Aktiva,
kterd jsou jednotlivé posuzovana ohledné sniZeni hodnoty, a u kterych je nebo nadale bude ti¢tovéna ztrata ze snizeni hodnoty,
nejsou ve spole¢ném posuzovani snizeni hodnoty zahrnuta.



JestliZe existuje objektivni dlikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty u Gvérd a jinych pohledavek nebo investic drzenych
do splatnosti, jez jsou vedeny v zlstatkové hodnoté, vyse ztraty se méfi jako rozdil mezi ucetni hodnotu aktiva a souc¢asnou
hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd (vyjma budoucich Gvérovych ztrét, ke kterym nedoslo) diskontovanych
plivodni efektivni drokovou mirou finanéniho aktiva. U¢etni hodnota aktiva se snizuje s pouzitim G¢tu opravné polozky. Castka
ztraty se zalctuje do zisku nebo do ztraty.

Pokud ma tvér, pohledavka nebo finan¢ni aktivum drzené do splatnosti pohyblivou tirokovou sazbu, jako diskontni sazba pro
ocenéni jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty se pouZije stavajici efektivni trokova mira stanovena podle dané smlouvy.

Vypocet soucasné hodnoty ocekdvanych budoucich penéznich tokd zajisténého financniho aktiva zohledriuje penézni toky, které
mohou plynout ze zabaveni zajisténi aktiva snizené o naklady na ziskani a prodej zajisténi.

Pro Ucely kolektivniho posouzeni snizeni kvality jsou finan¢ni aktiva seskupovana na zakladé podobnych ryst Gvérovych rizik
svédgicich o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek (napf. na zakladé zhodnoceni
uvérového rizika nebo procesu tFidéni, ktery posuzuje typ aktiva, primyslového odvétvi, zemépisného umisténi, typu zajisténi,
stavu po splatnosti a jinych relevantnich faktord). Vybrané rysy jsou relevantni odhadim budoucich penéznich tok skupiny
téchto aktiv tim, Ze svéd¢i o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek posuzovaného
aktiva.

Budouci penéini toky ve skupiné financnich aktiv, které jsou kolektivné posuzovany z hlediska snizeni hodnoty, jsou odhadovény
na zakladé smluvnich penéznich tokd z aktiv ve skupiné a na zakladé historické zkusenosti se ztratou u aktiv s charakteristikami
uvérového rizika s podobnymi skupinovymi rysy. Historickd zkusenost se ztratou je prizpisobena na zékladé béznych dostupnych
idajl za Gcelem zohlednéni Gcinkd soucasnych podminek, které neovlivnily obdobi, ke kterému je historicka zkuSenost vztazena,
a za Ucelem odstranéni tcinkG podminek historického obdobi, které v souc¢asnosti neexistuj.

Odhady zmén budoucich penéznich tokd odrazeji zmény v souvisejicich zjistitelnych tdajich za rizna obdobi (jako jsou napf.
zmény v mife nezaméstnanosti, v cendch nemovitosti a komodit, v platebni situaci nebo jinych faktorech, které svédc¢i o vzniklych
ztratach ve skupiné a o jejich velikosti) a jsou s témito zménami fizené konzistentni. Metodika a predpoklady pouzité pro odhad
budoucich penéznich tokl jsou pravidelné prezkoumavény s cilem zmensit rozdily mezi odhady ztrat a skute¢nymi ztratami.

Pokud je to moziné, Banka preferuje restrukturalizaci Gvéru pred pristoupenim k realizaci zajiSténi Gvéru. Restrukturalizace dvéri
mUiZe znamenat zmény ve splatkovém kalendari nebo zmény v tvérovych podminkach. Banka priibéziné vyhodnocuje, zda véritel
plni veskeré podminky tvéru po restrukturalizaci a zda je pravdépodobné ziskani vSech budoucich plnéni, tj. zda nedoslo k snizeni
hodnoty restrukturalizovanych Gvéra.

Pokud je Gvér nedobytny, je odepsan proti souvisejici opravné polozce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto dvéru. Uvéry jsou
odepsany po ukonceni viech nezbytnych procedur a po ur¢eni ¢astky ztraty. Nasledné vynosy z dfive odepsanych tvérd snizujf
ztraty ze snizeni hodnoty finan¢nich aktiv ve vykazu zisk( a ztrat.

Pokud v nésledujicim Gcetnim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné vztdhnout k udélosti,
ktera nastala po rozpoznani snizeni hodnoty (jako napf. zvy3eni uvérového ratingu dluznika), bude tato udélost vykazéna
ve vykazu ziskd a ztrat.

(i) Nehmotna aktiva, budovy a zafizeni
Nehmotnd aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou ocenéna pofizovaci cenou véetné dané z pridané hodnoty a jsou odepisovéna
rovhomérné po dobu jejich predpoklddané Zivotnosti:

Klimatizace a ostatni technologie 15 let
Technicka zhodnoceni pronajatych budov 10 let
Inventar 10 let
Licence 6 let
Motorova vozidla 4 roky
Vypocetni technika 4 roky
Software 3 roky

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do Gcetni hodnoty prislusného aktiva nebo jsou pfipadné vykazény jako samostatné aktivum,
ovsem pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Ze budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou polozkou Banka ziskd a ze
porizovaci cena polozky je spolehlivé méFitelnd. Veskeré opravy a tdrzba jsou zauctovany do vykazu ziski a ztrat v ramci ucetniho
obdobi, ve kterém vznikly.
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Zistatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pripadé potreby upravena ke kazdému datu sestaveni Gcetni
zavérky. V pripadé, Ze je Gcetni hodnota aktiva vyssi nez jeho zpétné ziskatelna hodnota, snizi se Gicetni hodnota tohoto aktiva
okamZité na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu. Zpétné ziskatelna hodnota je vyssi z realné hodnoty aktiva snizené o prodejni
naklady a uZitné hodnoty aktiva.

Licence porizené k pocitacovému softwaru jsou aktivovany na zakladé vydaji vynaloZenych na porizeni konkrétniho softwaru
a jeho uvedeni do pouzivani. Tyto naklady jsou odepisovany po dobu jejich predpokladané Zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo tGdrzbou pocitacovych softwarovych programi jsou vykazany jako naklady v okamziku jejich
vynaloZeni. Vydaje, které pfimo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedinec¢nych softwarovych produktd, kontrolované
Bankou, které pravdépodobné prinesou budouci ekonomicky prospéch po dobu delsi nez jeden rok, se vykazuji jako nehmotna
aktiva. Naklady na vyvoj pocitacového softwaru uznané jako aktiva se odepisuji po dobu jejich predpokladané Zivotnosti.

1) Leasing

Banka je najemce
Banka uzavira zejména leasingové smlouvy na operativni pronajem. Celkové platby uhrazené za operativni pronajem se tctuji
do vykazu ziski a ztradt rovnomérné po dobu trvani prondjmu a vykazuji se v polozce , Spravni naklady".

V pripadé ukonceni operativniho pronajmu pred uplynutim doby trvani prondjmu se jakakoliv platba, ktera je poskytnuta
pronajimateli jako smluvni pokuta, tGctuje do nakladdl tcetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonceni smlouvy.

Banka je pronajimatel

Banka pronajimala ¢ast budov tretim stranam formou operativniho prondjmu. Aktiva pronajimana tretim strandm formou
operativniho pronajmu byla zahrnuta v rozvaze do polozky ,Budovy a zafizeni", kde byla odepisovana po dobu jejich
predpokladané Zivotnosti pri uplatnéni stejnych odpisovych sazeb jako u obdobnych, budov a zafizeni vlastnénych Bankou. Vynos
z pronajmu (snizené o pobidky poskytnuté najemciim) je vykazan rovnomérné po dobu trvéani pronajmu ve vykazu ziska a ztrat

v polozce ,Ostatni provozni vynosy".

(k) Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty

Penéini prostredky a penéini ekvivalenty pro Ucely vykazu penéznich tokl zahrnuji vklady u centralnich bank, Gvéry a pohledavky
za bankami splatné na pozédani a zévazky vici bankdm splatné na pozadani. Nezbytnou podminkou pro zarazeni téchto polozek
do penéinich prostredki a penéznich ekvivalentd je jejich splatnost do tfi mésicd od data porizeni. Do této skupiny nejsou
zahrnuty povinné minimalni rezervy, které je Banka povinna drzet u Ceské narodni banky.

(1) Dan z pfidané hodnoty

Banka je skupinové registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,,DPH"). Nehmotna aktiva, budovy a zafizeni jsou
oceriovany pofizovaci cenou v¢etné prislusné DPH. Banka uplatriuje v souladu s platnou legislativou odpocet DPH na vstupu

ve vy3i 1% vzhledem k tomu, Ze koeficient plnéni podléhajicich DPH je nizsi nez 1% celkovych plnéni Banky. DPH na vstupu

(s vyjimkou nehmotnych aktiv, budov a zafizeni) je okamzité u¢tovana do nékladu s vyjimkou pripadd, kdy legislativa umozriuje
odpocet DPH na vstupu.

(m)  Danzpfijmu

Dani z pfijmu se sklada ze splatné a odloZzené dané.

Odlozeny darovy zévazek se vykazuje u vech prechodnych rozdild mezi zGstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze
a jejich daflovou hodnotou s pouzitim UGplné zavazkové metody. OdloZena dariova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude

pravdépodobné mozno realizovat proti ocekdvanym zdanitelnym ziskéim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalena dariova sazba pro obdobi, v némz Banka ocekava realizaci odlozené dariové
pohledavky nebo vyrovnani odlozeného dariového zavazku.

Odlozend dariova pohleddvka/zavazek vzniklé z titulu preceriovani realizovatelnych finan¢nich aktiv nebo derivétid uréenych
k zajisténi penézinich tokl na redlnou hodnotu je stejné jako precenéni realizovatelnych financnich aktiv a redlna hodnota derivatl
urcenych k zajisténi penéinich tokl Gc¢tovény proti vlastnimu kapitalu.



Splatna dari zahrnuje predpokladanou vysi penéznich prostredkd, které byly nebo budou zaplaceny nebo navréaceny jako dar
z pfijmu v relevantnim ¢asovém obdobi. Vypocet splatné dané je zaloZen na sazbé dané z piijmu a darové legislativé platné ke dni
ucetni zavérky.

(n) Naklady na zaméstnance
Néklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladl a zahrnuji tyto polozky:

+  Mzdy zaméstnancl

+  Odmeény ¢lendim predstavenstva, dozor¢i rady a vyboru pro audit

+  Socialni a zdravotni pojisténi

+  Ostatni ndklady na zaméstnance (pfispévek na stravovani zaméstnancd, pfispévek na soukromé Zivotni pojisténi, prispévek
na doplrikové penzijni sporeni a néklady zaméstnaneckého fondu dle kolektivni smlouvy vyssiho stupné Odborového svazu
pracovnikl penéznictvi a pojidtovnictvi a Svazu bank a pojistoven)

(o) Spfiznéné strany
Spriznéné strany zahrnuiji:

+  Cleny statutarniho organu, vedouci zaméstnance Banky a osoby blizké vedoucim zaméstnanciim Banky,

+  spolecnosti pifimo nebo nepiimo kontrolujici Banku a vedouci zaméstnance téchto spolecnosti,

+ spolecnosti prfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spolec¢né kontrolované spole¢nostmi, které primo ¢i nepfimo kontroluji
Banku.

Ostatni spfiznéné strany dle definice IAS 24 jsou pro Banku irelevantni. V poznamkach 5, 6, 7, 8, 9, 13, 14, 15, 17, 18, 20, 21, 22
a 23 jsou uvedeny tyto zistatky a transakce se spfiznénymi stranami:

+ souhrnnd vyse Uvérid poskytnutych Bankou ¢lenlim predstavenstva, dozorci rady, vyboru pro audit, zaméstnancim podilejicim
se na fizeni Banky a ostatnim spfiznénym osobam,

+ pohledavky a zdvazky za spolecnostmi pfimo nebo nepiimo kontrolujicimi Banku,

+ pohledavky a zdvazky za spole¢nostmi pfimo nebo nepiimo kontrolovanymi nebo spolec¢né kontrolovanymi spole¢nostmi,
které primo nebo neprimo kontroluji Banku,

+ vynosy z trokd a naklady na droky vzniklé z transakci se spfiznénymi stranami,

+ ostatni vynosy a naklady vzniklé z transakci se spfiznénymi osobami,

+ néklady na zaméstnance vzniklé ve vztahu ke spfiznénym strandm.

Transakce se spiiznénymi stranami podléhaji stejnym podminkdm jako srovnatelné transakce s tfetimi stranami.
(p) Zajistovaci ucetnictvi

K fizeni rokovych rizik Banka pouziva zajistovaci nastroje, kterymi jsou urokové swapy. Tyto derivaty pak Banka vyuziva jak
pro zajisténi penézni tokd, tak pro zajisténi redlné hodnoty. Zajisténi penéznich tokl Banka pouziva k minimalizaci variability
penéznich tokd zavazkl s ndkladovym trokem. Zajisténi redlné hodnoty se pouziva k minimalizaci variability redlné hodnoty
aktiva nebo zavazku, kterd by mohla ovlivnit zisk ¢i ztratu. ZajiStovaci Gicetnictvi se pouziva pro derivéaty a ostatni financni
nastroje oznacené timto zplisobem, které splriuji urcité podminky. Pro zat¢tovani derivatu jako zajistovaciho nastroje pouziva
Banka nasledujici kritéria:

+ formalni dokumentace zajiStovaciho nastroje, zajisStované polozky, cile zajiSténi, strategie a vzajemného vztahu je pripravena
pred pouzitim zajistovaciho ucetnictvi;

+  zajisténi je na pocéatku zdokumentovano zplisobem prokazujicim, Ze se predpokladdé vysoka tcinnost pfi kompenzaci rizika
zajiStované polozky v priibéhu sledovaného obdobi;

+  kryti zajistovaného rizika je priibézné vysoce Gcinné. Zajisténi se povazuje za vysoce Ucinné, jestlize Banka dosahuje poméru
protichGidnych zmén penéznich tokl nebo realnych hodnot pfislusnych zajistovanému riziku mezi 80 a 125 procenty.

(i) Zajisténi penéznich toku

Efektivni ¢ast zmény redlné hodnoty derivatu zajiStujictho penéini toky se vykazuje v oceriovacich rozdilech ze zajisténi
penéinich tokl. Neefektivni ¢ast zmény se zachycuje pfimo do cistého zisku /ztréty z financnich nastroji vykazovanych v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty. Castky ocefiovacich rozdild ze zajisténi penéznich tokd jsou reklasifikovany do vykazu ziskd a ztrat
ve stejném obdobi, kdy zajistované polozky ovlivni vykaz ziskl a ztrat. V pripadé, Ze uplyne doba platnosti nastroje zajistujiciho

penézni toky, nebo zajisténi prestane splriovat definovana kritéria, jsou pFislusné zbylé ¢astky oceriovacich rozdilli ze zajiSténi
penéznich tokd zalctovany do vykazu zisk(l a ztrat ve stejném obdobi, ve kterém ma zajiStovana polozka dopad na zisk. V pripadg,
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Ze se predpokladana zajistovana transakce jiz zi'ejmé neuskutecni, jsou prislusné zbylé ¢astky ocerovacich rozdill ze zajisténi
penéznich tokd vykéazany primo do vykazu ziskl a ztrat.

(i) Zajisténi redlné hodnoty

Zmény v redlné hodnoté zajistovaciho nastroje, ktery splnil podminky pro Gc¢tovani o zajisténi realné hodnoty, jsou vykazany

ve vykazu zisk(l a ztrét. PFislusny drokovy vynos/néklad ze zajistovaciho nastroje je ictovan netto do trokovych néakladi/vynost
dle zajiStované polozky, precenéni zajistovaciho nastroje je vykazovéno v Cistém zisku/ztraté z finan¢nich néstrojl vykazovanych
v realné hodnoté do zisku nebo ztraty. Zména v realné hodnoté zajistovanych polozek v rozsahu zajistovaného rizika je G¢tovana
jako soucast Gcetni hodnoty zajistované polozky (piipadné u portfoliovych zajiténi vykazana na samostatném radku vykazu
finanéni pozice) a je také vykazana ve vykazu ziskd a ztrat v ¢istém zisku/ztraté z finan¢nich nastrojil vykazovanych v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty. Pokud zajistovaci nastroj vyprsi, je prodan, ukoncen nebo uplatnén nebo pokud zajisténi neni dale
efektivni, zajiStovaci Gcetnictvi je ukonceno.

(q) Rezervy

Rezerva se zauctuje v okamiziku, kdy je pravdépodobné, ze nasledkem minulé udalosti vznikne bance (smluvni nebo mimosmluvni)
povinnost poskytnout plnéni protistrané, jehoz vysi lze spolehlivé odhadnout. Odhadovana ¢astka je zatctovana do vykazu ziskd
a ztrat. V okamziku realizace plnéni se oductuje rezerva a zauctuji skute¢né vzniklé naklady.

(r) Zakladni kapital a rezervni fondy

Vydany kapital je ti¢tovan v okamziku splaceni a jeho hodnota odpovida hodnoté v obchodnim rejstfiku na konci t¢etniho obdobi.
Rezervni fond je tvoren v souladu se Stanovami spolecnosti a jeho uZiti je omezeno v nich uvedenymi podminkami.

Dividendy jsou zati¢tovany po schvaleni rozhodnuti jediného vlastnika.

(s) Nevyé¢erpané uvérové ramce

Nevycerpané tvérové rdmce predstavuji schvéalené pevné dané neodvolatelné zavazky vici klientdm tykajici se poskytnuti nebo
obnoveni tvéru za predem stanovenych podminek, do pfedem pevné stanoveného data. Jsou vedeny jako podminéné zavazky

v podrozvahové evidenci po podpisu Uvérové smlouvy ve vysi dosud nevycerpané vyse tvéru. Nevycerpané tvérové ramce
nemusi byt plné vyuZity, proto jejich smluvni hodnota nemusi nutné reprezentovat celkovou vysi budoucich zavazkd. Pokud klient
nevycerpd tvér v dohodnutém terminu, zdvazek zanikd a je z podrozvahové evidence oductovan.

(t) Vyvoj vykaznictvi podle EU IFRS

Ucinné od 1. ledna 2016

Prijaté ucetni politiky jsou v souladu s politikami pouzitymi v pfedchozim finan¢nim roce s vyjimkou pfijeti nasledujicich
standardu, dodatkd a interpretaci. Jejich prijeti nemélo zadny vliv na vykaz ziskd a ztrat nebo vykaz financni pozice Banky, pokud
neni vyslovné uvedeno.

U¢tovani o akvizici podilu ve spole¢nych ¢innostech (Novela IFRS 11) — novela je platné pro Géetni obdobi za¢inajici po 1.
lednu 2016. Novela pozaduje, aby nabyvatel podilu ve spole¢nych ¢innostech aplikoval principy standardu IFRS 3 o podnikovych
kombinacich, s vyjimkou princip(, které jsou v konfliktu s navody v této novele.

Ekvivalen¢ni metoda v individualni acetni zavérce (Novela IAS 27) — novela je platna pro dG¢etni obdobi zacinajici po 1. lednu
2016. Novela uvadi zpét moznost pouzivani ekvivalen¢ni metody pro investice do dcerinych, pridruzenych nebo spole¢nych
podnikd v individualni dcetni zavérce.

Investi¢ni spoleénosti: Aplikace vyjimky z konsolidace (Novela IFRS 10, 12 a IAS 28) — novela je platna pro u¢etni obdobi
zacinajici po 1. lednu 2016. Novela dale vyjasiiuje vyjimku z konsolidace pro investi¢ni spolecnosti.

IFRS 14 Regulatorni odloZené ucty — standard je platny pro tGcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2016. Tento standard je omezen
pro entity poprvé aplikujici IFRS, které Gctuji o zstatcich na odlozenych Gc¢tech podle mistni GAAP.

Iniciativa zverejnéni (Novela IAS 1) — novela je platna pro Gcetni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2016. Novela zdUrazfiuje pouzivani
profesniho odhadu v ur¢eni kde a v jakém poradi jsou informace zverejnény ve financnich vykazech. Novela zdGrazriuje, Ze
materialita se tyka celych financnich vykazi a Ze zahrnuti nematerialnich informaci mize potlacit uZite¢nost zverejnéni.



Objasnéni pouzitelnych metod odepisovani a amortizace (Novela IAS 16 a IAS 38) — novela je platna pro u¢etni obdobi
zacinajici po 1. lednu 2016. Novela vysvétluje pouZiti metody odpist a amortizace zaloZzené na vynosech.

Zemédélstvi: Nosi¢ské rostliny (Novela IAS 16 a IAS 41) — novela je platna pro Gcetni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2016. Novela
definuje nosicské rostliny a zacleriuje je do rozsahu plsobnosti IAS 16.

Zdokonaleni Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi (2012-2014), vydané v zafi 2014 s cilem odstranit nesrovnalosti
a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatna prechodna ustanoveni. Novely maji datum ucinnosti 1. ledna
2016.

U¢inné po 1. lednu 2016

Nasledujici standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou Gcinné po 1. lednu 2016. Banka nepfijala predcasné tyto
standardy. Pokud neni vyslovné uvedeno, nové standardy, dodatky a interpretace nebudou mit vyznamny vliv na finan¢ni vykazy
Banky.

IFRS 9 Finanéni nastroje (2014) — standard je platny pro tcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2018. Projekt tykajici se
implementace IFRS 9 probiha na lokalni i skupinové trovni. V roce 2016 se posunul z koncepcni do implementacni faze, ktera bude
i v roce 2017 nadale probihat. Projekt je strukturovan do dvou pilifd — klasifikace a oceriovani finan¢nich nastroji a znehodnoceni
financ¢nich aktiv. Pro tyto dvé zakladni oblasti se vyviji pozadavky pro vykazovani a zverejnéni.

Klasifikace a ocefiovani financnich nastroju
Financni aktiva lze oceriovat zlistatkovou hodnotou, jestlize jsou splnény obé podminky:

+ Ugetni jednotka ma pro dané finan¢ni aktivum takovy ekonomicky model, jeho? cilem je inkasovat penézni toky z néj
plynouci; a
+  Smluvni podminky financniho aktiva davaji vzniknout penéznim tokim, které odpovidaji pouze platbé jistiny a drokd z jistiny.

Financni aktiva lze oceriovat redlnou hodnotou do ostatniho souhrnného vysledku, jestlize jsou splnény obé podminky:

+ Ugetni jednotka méa pro dané finan¢ni aktivum takovy ekonomicky model, jeho? cilem je inkasovat penézni toky z néj plynouci
anebo jej prodat
+  Smluvni podminky financniho aktiva davaji vzniknout penéznim toklim, které odpovidaji pouze platbé jistiny a drokd z jistiny.

Ostatni financni aktiva jsou oceriovana realnou hodnotou do vykazu zisk(i nebo ztrat. IFRS 9 zachovava “fair value option”.
Reklasifikace mezi tfemi kategoriemi jsou pozadovany v piipadé, ze entita zméni obchodni model.

V3echny kapitalové nastroje jsou oceriovany redlnou hodnotou bud' do ostatniho souhrnného vysledku, nebo do vykazu ziskd
a ztrat.

IFRS 9 rusi pozadavek oddélovat vlozeny derivat od hostitelské smlouvy v pripadé finan¢nich aktiv a pozaduje ohodnoceni celého
nastroje podle vyse uvedenych podminek.

Finan¢ni zavazky jsou klasifikovany a oceriovany bud' zlstatkovou, nebo redlnou hodnotou do vykazu zisk(l a ztrat. Financni

+  Odstrariuje nebo snizuje nekonzistenci v ocenéni nebo zatctovani
+  Skupina financnich zavazkd je fizena a jejich vykonnost je hodnocena na zékladé redlné hodnoty.

IFRS 9 pozaduje, aby zmény realné hodnoty vlastnich dluhovych nastroju, které jsou zplsobeny zménami vlastniho tvérového
rizika, byly zati¢tovany v ostatnim souhrnném hospodérském vysledku. PGvodni poZzadavky k odictovani finan¢nich aktiv
a zdvazk(l jsou beze zmény presunuty z IAS 39 do IFRS 9.

Znehodnoceni financnich aktiv
IFRS 9 zavadi tfistupfiovy model, ktery zohledriuje zmény tvérové kvality od pocatecniho zati¢tovani.

V urovni 1 se nachazi finan¢ni néstroje, u nichz nedoslo k vyznamnému naridstu Gvérového rizika od pocatecniho zatctovani,
nebo maji ke dni zavérky nizké Gvérové riziko. U téchto aktiv jsou zali¢tovany dvanéctimési¢ni ocekéavané dvérové ztraty. Urokovy
vynos je pocitdn na zakladé hrubé tcetni hodnoty aktiv.
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Uroveri 2 obsahuje takové finanéni nastroje, u nichz doslo k vyznamnému nériistu Gvérového rizika od po¢ate¢niho zati¢tovani, ale
neexistuje u nich objektivni diikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou zai¢tovany celoZivotni o¢ekévané Gvérové ztraty. Urokovy

vynos je stale pocitan na zdkladé hrubé ucetni hodnoty aktiv.

V Urovni 3 se nachazi finan¢ni néstroje, u nichz existuje objektivni diikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou zaictovany celoZivotni

otekévané Gvérové ztraty. Urokovy vynos je pocitan na zakladé ¢isté Gcetni hodnoty aktiv.

Novy model bude pouzivan pro dluhové nastroje tictované v zlstatkové hodnoté nebo v redlné hodnoté do ostatniho
hospodarského vysledku. Déle se podle néj budou tctovat tvérové rdmce, financni zéruky, které nejsou v redlné hodnoté
ve vykazu ziskd a ztrét, pohledavky z leasingu a obchodniho styku.

Standard povoluje zjednodusené Gc¢tovani o snizeni hodnoty pro pohledavky z leasingu a obchodniho styku, které neosahuji
vyznamnou financni slozku. Nenf nutné pocitat dvanactimésicni ocekavané tvérové ztraty a lze uzit celoZivotni o¢ekavané
Uvérové ztraty. Pro aktiva s vyznamnou financni slozkou je moznost volby mezi zjednodusenym nebo obecnym modelem.

Banka stanovi postupy a procesy k hodnoceni, zda doslo k vyznamnému vzristu Gvérového rizika a tedy, zda je nutny presun mezi
trovnémi 1, 2 a 3. U tvérového portfolia bude adoptovéan nékolikastupriovy pfistup pro toto hodnoceni. Bude zalozen primarné
na internim Gvérovém ratingu, déle na pravidlech restrukturalizace uvérd, jejich skupinovém hodnoceni a poctu dni po splatnosti.

Znehodnoceni finan¢nich aktiv podle IFRS 9 bude pocitano na bazi 12-ti mési¢nich ocekéavanych tvérovych ztrét pro droveri

1 a na bazi celoZivotnich oc¢ekavanych tvérovych ztrat pro troven 2. V disledku toho Banka ocekava, ze se zvysi ztraty ze
znehodnoceni financnich aktiv. Banka neocekava vyznamny dopad do Gcetni hodnoty tvér(, které budou zahrnuté do trovné 3.

Banka posuzuje miru dopadu Gctovani ocekdvanych ztrat z financnich aktiv.

Zajistovaci Gcetnictvi
Treti faze, obecné zajiStovaci tcetnictvi, sblizuje zajiStovaci Gicetnictvi a fizeni rizik. V praxi bude mozné pouZit zajiStovaci

Gcetnictvi k SirSimu spektru strategii fizeni rizik. Tfi typy zajistovacich vztahl — zajisténi penéznich tokd, redlné hodnoty a Cisté
investice do zahrani¢ni jednotky — byly preneseny beze zmény z IAS 39 do IFRS 9.

Zajistovaci vztah musi byt efektivni jak v pocatku, tak v pribéhu a tento vztah je podroben kvantitativnimu a kvalitativnimu
prospektivnimu testovéni. Plivodni testovani efektivity se posunulo od striktniho rozmezi 80 - 125% k testovani toho, zda
zajistovaci vztah odpovida skute¢nému Fizeni rizik. Pokud zajistovaci vztah odpovida cillim fizeni rizik, nemize byt dobrovolné
ukoncen. Misto toho je nutné upravit zajisténou polozku nebo zajistovaci nastroj tak, aby zajistovaci pomér opét odpovidal
pozadavku na efektivitu zajiSténi.

Nederivatova financni aktiva a zédvazky v realné hodnoté vykazované do zisku nebo ztraty mohou byt urcena jako zajistovaci
nastroje v zajisténi jakychkoliv rizik, ne pouze v zajisténi cizoménového rizika. Musi byt uré¢ena bud celd, nebo v poméru k hodnoté
jistiny.

V modelu zajistovaciho Gcetnictvi lze pouZit jako polozku pro zajisténi u nefinancni polozky i jednotlivé rizikové slozky, pokud je
mozné tyto slozky identifikovat a spolehlivé je ocenit.

Obecné zajistovaci Gcetnictvi nebude mit Zadny vyznamny dopad na existujici zajiStovaci konstrukce, které Banka pouziva.

Banka hodlé vyuzit moznosti pokracovat se sou¢asnym zajistovacim ucetnictvim podle IAS 39 a vyckat dalsiho vyvoje v oblasti
portfoliového zajistovaciho Ucetnictvi.

Prodej nebo prispévek aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym nebo spole¢nym podnikem (Novela IFRS 10 a IAS 28)
—novela dosud nema stanovené datum Ucinnosti. Objasriuje Gctovani transakci, kdy materska spole¢nost ztrati kontrolu nad
dcefinym podnikem, ktery neni povaZovan za podnik podle IFRS 3. Zisk nebo ztrata vznikajici z prodeje nebo prispévku aktiva
pridruzenému nebo spole¢nému podniku je Gctovana ve vykazu ziski a ztrdt matky pouze do miry podilli nespriznénych investord
v pfidruzeném nebo spole¢ném podniku.

IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky — standard je platny pro ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2018. Zakladnim konceptem
standardu je identifikace jednotlivych povinnosti plnéni. Uéetni jednotky budou postupovat podle pétikrokového modelu:

1. Identifikace smlouvy se zakaznikem (smlouva existuje, pouze kdyz je pravdépodobné, Ze entita bude inkasovat cenu)
Identifikace jednotlivych povinnosti plnéni ve smlouvé (slib pfevodu zbozi nebo sluzeb)

Stanoveni transakéni ceny (pouze pokud v budoucnu nemtize byt ¢astka stornovéna)

Alokace transak¢ni ceny k jednotlivym povinnostem plnéni

Zauctovani vynosu v momentu, kdy je povinnost splnéna
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Standard neni poutzitelny pro pojistné smlouvy, finan¢ni néstroje a financni leasingy. Banka posuzuje miru dopadu standardu
na jeji financni vykazy.

IFRS 16 Leasingové smlouvy - standard je Gcinny pro Gcetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019. IFRS 16 stanovi zasady pro Uctovani,
ocefiovani, prezentaci a zvefejfiovani leasingovych smluv pro obé strany smluvniho vztahu, tj zékaznika (,nadjemce") a dodavatele
("pronajimatel”). Novy standard pozaduje u najemce rozeznat vétsinu leasingovych smluv ve vykazu o finanéni situaci. Ndjemci
budou mit jednotny Gcetni model pro viechny leasingové smlouvy, s ur¢itymi vyjimkami. U¢etnictvi pronajimatele je v podstaté
nezménéno. Norma nebyla dosud schvélena Evropskou unii. Banka neidentifikovala zadny vyznamny dopad na jeji finan¢ni vykazy
vyplyvajici z IFRS 16.

Aplikace IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 4 Pojistné smlouvy (Novela IFRS 4) — novela je platna pro u¢etni obdobi zacinajici

po 1. lednu 2018 a jesté nebyla schvélena pro poutziti v EU. Novela dovoluje pojistovnam spliiujicim urcita kritéria pouzit docasnou
vyjimku z IFRS 9. Dale povoluje pojistovnam tzv. overlay approach pro vymezena financni aktiva a také za urcitych okolnosti
povoluje reklasifikaci finan¢nich aktiv tak, aby byla ocenéna v redlné hodnoté do vykazl ziskl a ztrat.

Klasifikace a ocenéni Ghrad vazanych na akcie (Novela IFRS 2) — novela je platna pro u¢etni obdobi zacinajici po 1. lednu 2018.
Dodatky vyjasniuji nékteré tizké oblasti problematiky: tctovani thrad vazanych na akcie vyporadanych v hotovosti obsahujici
podminku vykonnosti; thrady vazané na akcie, u nichz je zplisob vyporadani zavisly na budouci udalosti; Uhrady vézané na akcie
vyporadané v cisté vysi po srazkové dani a zména uhrad vazanych na akcie vyporadanych v hotovosti na thrady vazané na akcie
vyporadané kapitalovymi néstroji.

Vyjasnéni IFRS 15 (Novela IFRS 15) — novela je platna pro Gcetni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2018. Dodatek objasiuje tfi
témata v IFRS 15: jak hodnotit kontrolu v transakcich s ohledem na urceni zmocnitele a zmocnénce; podrobnéji vysvétluje pojem

xn

“oddélené sluzby nebo zbozi” a vysvétluje nékteré aspekty ictovani dusevniho vlastnictvi v licen¢nich smlouvach.

Iniciativa zverejnéni (Novela IAS 7) — novela je platna pro tcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2017. Novela pfedstavuje zmény
ve zvefejnéni u zavazk( z finanéni ¢innosti. Nové bude nutné zvefejnit: (i) zmény z finan¢nich penéznich tokd; (i) zmény vznikajici
na zakladé zisku nebo ztraty kontroly v dcefinych nebo jinych spole¢nostech; (i) dopad zmén devizovych kurzd; (iv) zmény
realnych hodnot; a (v) dalsi zmény.

Zad¢tovani odlozenych dafovych aktiv z nerealizovanych ztrat (Novela IAS 12) — novela je platna pro Gcetni obdobi za¢inajici
po 1. lednu 2017. Novela se vénuje otazce, zda nerealizovana ztrata u dluhovych nastrojli v redlné hodnoté zalctovana do vykazu
ziskdl a ztrat dava vzniknout odcitatelnym prechodnym rozdilm.

Pfesuny investici do nemovitosti (Novela IAS 40) — novela je platna pro tGcetni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2018. Novela
vyjasfiuje navody k prfesuniim z a do kategorie investici do nemovitosti z hlediska definice terminu ,,zmény v uzivani*.

IFRIC 22 Transakce v cizich ménach a zélohy — interpretace je platnd pro Gcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2018. Podava navod
k uréeni transakéniho data pro tcely stanoveni ménového kurzu v transakcich, v nichz dochazi k cizoménovym zaloham.

Zdokonaleni Mezinarodnich standardi uéetniho vykaznictvi (2014-2016), vydané v prosinci 2016 s cilem odstranit
nesrovnalosti a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatna prechodnd ustanoveni. Dvé novely maji datum
Gcinnosti 1. ledna 2018 a jedna od 1. ledna 2017.
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3 RIZENIRIZIK
(a) Organizace fizeni rizik

Predstavenstvo
Predstavenstvo zodpovida za vSeobecné pristupy Banky k fizeni rizik a schvaluje strategie a postupy tykajici se Fizeni rizik.

Dozor¢i rada
Dozor¢i rada sleduje nastaveni procesu fizeni rizik v Bance.

Vybor pro audit

Vybor pro audit je orgdnem Banky, ktery hodnoti Gi¢innost vnitinich kontrolnich systém, vnitiniho auditu, systému fizeni rizik,
sleduje proces auditu tGcetni zavérky a posuzuje nezévislost auditora. Vybor pro audit rovnéz dohliZi na to, aby procesy spole¢nosti
odpovidaly platné legislativé.

Interni audit

Procesy tykajici se fizeni rizika jsou pravidelné kontrolovany skupinovym ttvarem Interniho auditu. Kontroly se tykaji nastaveni
procest fizeni rizik v Bance a sledovani jejich dodrzovani. Interni audit informuje management banky o vysledcich kontrol

a poskytuje informace o nélezech a doporuceni vyboru pro audit, dozor¢i radé a predstavenstvu.

Rizeni rizik
Rizenim dvérového rizika, trzniho rizika (Grokového rizika), rizika likvidity a rizik koncentrace je povéren odbor Rizeni rizik.
V oblasti nefinan¢nich rizik je odbor Rizeni rizik d4le odpovédny za fizeni operacnich rizik.

(b) Strategie uzivani finan¢nich nastroja

Banka je specializovanou bankou zamérenou na poskytovéni hypotecnich tGvérd od roku 2008 vyhradné v segmentu fyzickych
osob. Uvérové obchody jsou primarné financovany emisemi hypoteénich zastavnich listd (,HZL"). Jako doplikovy zdroj je
vyuzivan kapitél Banky, stfednédobé a kratkodobé vypujcky z mezibankovniho trhu. Banka nepfijima primarni vklady od klienti

s vyjimkou prostredkd klientl urc¢enych k dhradé splatek hypotecnich dvérd. Podil primarnich vkladii na celkovych pasivech Banky
je dlouhodobé nizsi nez 1%.

Pfi zajiStovani finan¢nich zdroji Banka vychazi v rdmci aktivniho Fizeni svych aktiv a pasiv z ¢asové struktury tvérového portfolia
podle fixace Urokové sazby a z pldnovaného objemu novych obchodti. Banka timto postupem usiluje o snizovéni trokového rizika
plynouciho z ¢asového nesouladu aktiv a pasiv. Pro fizeni Grokového rizika pouziva Banka také trokové swapy, které vyuziva
vyhradné pro zajisténi penéznich tokd anebo k zajisténi realné hodnoty (pozndmka 15). | jejich pouzivani bance umoznilo
pristoupit k postupné optimalizaci struktury aktiv a pasiv s ohledem na jeji kapital a rizikovou strukturu, které se projevilo
napfiklad pfed¢asnym ukonéenim vétsi ¢asti objemu dvérd a vkladG mezi Bankou a materskou spole¢nosti CSOB. Vzhledem

ke skutecnosti, ze HZL predstavuji dominantni zdroj finan¢nich prostredkd a rozhodujici ¢ast hospodarského vysledku Banky je
tvorena rozdilem mezi trokovymi vynosy z poskytnutych tvért a trokovymi naklady na finan¢ni zdroje, odvozuje Banka svou
urokovou politiku od vyse sazeb HZL a nakladt svych zdrojt s prihlédnutim k podminkédm vysoce konkurenéniho trhu hypotecnich
aveéra.

Pro fizeni likviditniho rizika a plnéni stanovenych limitl Banka mlze nakupovat statni pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy.
V letech 2016 a 2015 Banka tuto moznost nevyuZila. Jiné cenné papiry Banka nenakupuje. Rovnéz nejsou vystavovany bankovni
zaruky. Veskeré operace Banky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

(0) Uvérové riziko

Banka je vystavena Gvérovému riziku, které predstavuje moznou ztratu plynouci z neschopnosti protistrany splatit své zavazky
vcas a v plné vysi.

Pro ziskani informaci pro fizeni Gvérovych rizik jsou vyuzivany jak interni, tak externi zdroje. Mezi interni patfi vlastni portfolio,
mezi externi zejména pak Gvérové registry, které v ramci schvalovaciho procesu automatizované poskytuji jak pozitivni, tak
negativni data. Datova zéakladna je plné vyuzivana a slouzi jako podklad pro modelovani Gvérového rizika, schvalovaci proces,
vymahani pohledavek a vypocet finan¢nich dopadu.

Méreni tvérového rizika

Pro vypocet kapitalového pozadavku pouziva Banka pfistup Internal Rating Based (IRB) pro retailové a bankovni expozice,
standardizovany pFistup pro ostatni neretailové expozice. Uvérové riziko je tak méFeno, sledovano a fizeno na zékladé principti



téchto pristupl. Pro stanoveni retailovych expozic jsou vyvinuty statistické modely, jejichz rizikové faktory jsou zalozeny
na skupinach angaZovanosti se stejnym sklonem k riziku (tzv. pooly). Jednotlivé modely jsou validovany a pfehodnocovany
v pravidelnych intervalech.

Statistické modely, jejichZ cilem je odhadnout pravdépodobnost selhdni dluznika, jsou vyuzivany i pro schvalovaci proces
v podobé tzv. aplikacni skérovaci karty, zalozené na bodovém hodnoceni na riziko citlivych charakteristik.

Monitorovani tvérového rizika je provadéno na agregovanych datech a sledovan je zejména vyvoj defaultu v rliznych
podskupinach podle produktového, distribu¢niho nebo klientského profilu. Sledovani probiha nejméné na mésicni bazi, souhrnna
zpréva o fizeni rizik je pravidelné predkladana predstavenstvu Banky, dozor¢i radé a vyboru pro audit.

Opravné polozky

Za G¢elem tvorby opravnych polozek Banka kategorizuje pohledavky do kategorii: Normal, AQR (Asset Quality Review), Uncertain
a Irrecoverable. Pohledavky jsou do jmenovanych kategorii fazeny za poutziti internich i externich zdrojli informaci na zakladé
jejich kvality a regulatornich pozadavkd. Pro kazdou ze jmenovanych kategorii pouziva Banka odliSny model tvorby opravnych
polozek s ohledem na jeji povahu. Opravné polozky kategorie pohledavek AQR jsou odvozovény od internich modeld a jimi
predikované ocekavané ztraty. Pro kategorii Uncertain Banka pouziva historické informace o mirach uzdraveni a zhorseni této
kategorie pohledévek v kombinaci se svou aktualni expozici viici témto pohledavkam. Skupina pohledéavek v kategorii Irrecoverable
je z pohledu tvorby opravnych poloZek hodnocena na zakladé historicky dostupnych informaci o efektivité vymahaciho procesu

a aktualnich informaci vtahujici se k jednotlivym pohledavkdm v tomto portfoliu. PouZivané pristupy jsou predmétem zpétného
testovani (backtesting) na pravidelné bazi.

Limity angaZovanosti a riziko koncentrace

Banka vyvazuje uroveri podstupovaného tvérového rizika stanovovanim limitd rizik akceptovatelnych ve vztahu k jednomu
dluznikovi nebo skupiné dluznik{. Tato rizika jsou periodicky sledovana a prezkoumavana roc¢né, v pripadé negativnich signald
i Castéji. Bankou stanovené limity jsou schvalovany jejim predstavenstvem.

Uvérové portfolio Banky lze charakterizovat jako zna¢né diferencované, a to zejména s ohledem na jednotlivé dvérové dluzniky.
Jedné se o velké mnozstvi malych dvérd klientdm z réiznych odvétvi, obord a regiont Ceské republiky s tim, Ze tito klienti jsou
soucasné rtiznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu lze tedy konstatovat, Ze Bance nehrozi zvySené

riziko vyplyvajici z koncentrace Givérové angazovanosti vi¢i jednomu subjektu nebo urcité provézané skupiné subjektd. Uvérova
angazovanost vici deseti nejvétsim klientdm predstavuje k 31. 12. 2016 celkem 568 mil. K¢, tedy 0,22 % objemu celého portfolia
(612 mil. K¢, respektive 0,26 % objemu celého portfolia k 31. 12. 2015).

Schvalovaci proces

Schvalovaci proces je v ramci retailového portfolia pro nové klienty zaloZen na aplika¢ni skérovaci karté, algoritmu
tvérovatelnosti a individualnim posouzeni. Vypocet skére je pro kazdého klienta plné automatizovan. V ramci schvalovaciho
procesu jsou vyuZivany Uvérové registry obsahujici jak pozitivni, tak negativni data a dalsi externi i interni zdroje informaci.

Zajisténi a zplsob analyzy hodnoty zajisténi

Banka vyuziva jako vhodné zajisténi poskytovanych tvéri béiné obchodovatelné nemovitosti a jednotky - zejména rezidencni.
Mezi hlavni zéstavy Banky patfi objekty pro bydleni - rodinné domy a bytové jednotky. Akceptovény jsou i stavebni pozemky,
objekty pro individualni rekreaci, bytové domy, provozni domy s univerzalnim vyuZitim - nebytové a kancelarské prostory.

Pfi analyze hodnoty zajiSténi jsou pouZivany principy trzniho oceriovani, kdy Banka stanovuje obvyklou cenu i dlouhodobé
platnou zéstavni hodnotu nemovitosti. Analyzu zajisténi provadi vyskoleni a povéreni zaméstnanci Banky nebo vybrani
spolupracujici externi odhadci.

Trini hodnota zajiSténi je pravidelné monitorovana a Banka v souladu se smlouvou o Uvéru mtiZe pozadovat dodate¢né zajisténi
v pripadé, kdy hodnota poklesne pod pozadovanou trover.

Banka ma zajistény uvéry a pohledavky za klienty ve smyslu pfijatych zastav (viz poznamka 14). Pfedevsim z dGvodu, Ze Banka
umoziuje ¢erpani tvéru na ndvrh na vklad, vyse zajisténi nedosahuje v plné vysi objemu tvérl a pohledavek za klienty.

i
N
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Rozdéleni hrubé vyse tvéri podle hodnoty zajisténi

31.12. 2016
Uvéry s vyssi hodnotou Uvéry s nizsi hodnotou
zajisténi nez pohledavka zajisténi nez pohledéavka
Uéetni Realna hodnota Ucetni Reélna hodnota
hodnota Gvért zajisténi hodnota Gvéri zajisténi
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty 246 547 478 123 10 092 7 554
Celkem 246 547 478 123 10 092 7 554
31.12. 2015
Uvéry s vyssi hodnotou Uvéry s nizsi hodnotou
zajisténi nez pohledavka zajisténi nez pohledéavka
Uéetni Reélna hodnota Ucetni Realna hodnota
hodnota tvéri zajisténi hodnota tvéra zajisténi
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty 221130 428 221 10 334 7 424
Celkem 221130 428 221 10 334 7 424

Uvéry s nizsi hodnotou zajisténi nez pohledavka predstavuji avéry:

+  kde doslo k ¢erpani tvéru na zékladé navrhu na vklad a vzniknul tak ¢asovy nesoulad mezi vznikem pohledéavky a vznikem
zastavniho préva,

+  kde vzrostla pavodni vy3e pohledavky a pfekro¢ila hodnotu zajisténi (napfiklad nezajisténé nabéhlé prislusenstvi k plné
zajisténé jistiné pohledavky z Gvéru),

+ kde hodnota zajisténi v pribéhu casu klesla,

+  kde zajisténi bylo jiz realizovéano nebo nedoslo k zapisu zajisténi do katastru nemovitosti.

Banka pouzivd model pro preceriovani nemovitosti zalozeny na hédonické regresi. Portfoliové precenéni kombinuje vice zplsobi
precenéni v zavislosti na kategorii Gvérd, typech nemovitosti, kvalité dat atd. V roce 2015 byla pro uplatiiovany model vyvinuta
metodika backtestingu.

Ostatni finan¢ni nastroje nejsou zajistény.

Vymahani pohledavek za dluzniky

Pfi FeSeni problémovych pohledévek vyuziva Banka mimosoudnich i soudnich forem reseni. Jednd se zejména o tpravy
splatkovych rezim(, zmény v osobé dluznika, odprodeje pohledavek, restrukturalizaéni opatreni, drazby zastav (nemovitosti)
a jejich primé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkazli a soudni prodej nemovitosti, insolven¢ni fizeni atd. Banka rovnéz
vyuziva sluzeb soukromych exekutorl. Banka v zésadé preferuje feSeni mimosoudni.

Analyza financnich instrument
Nize uvedena analyza predstavuje strukturu finan¢nich aktiv Banky podle jejich splatnosti a klasifikace.

Castky uvedené v polozce ,Celkem" pFedstavuji maximalni Gvérové riziko spojené s danou tidou aktiv. V ptipadé aktiv
vykazovanych v redlné hodnoté je v tabulce uvedeno soucasné Uvérové riziko, budouci maximalni ivérové riziko mize byt vyssi
v dUsledku budoucich zmén realnych hodnot aktiv.



31.12. 2016

Instrumenty, které

Instrumenty, které

nejsou znehodnocené jsou znehodnocené Celkem
Standardni Sledované Pochybné Ztratové
Nejsou po Po splatnosti  Nejsou po Po splatnosti
splatnosti 1-30dnt  splatnosti 1-90 dnt
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vklady u centrélnich bank 1150 0 0 0 0 0 1150
Uvéry a pohledavky
za bankami 6 622 0 0 0 0 0 6 622
Uvéry a pohledavky za klienty 241721 6 866 388 1463 1425 2215 254078
- Fyzické osoby 240998 63855 385 1463 1425 2215 253341
- Pravnické osoby 723 11 3 0] 0 0] 737
Precenéni na redlnou hodnotu
u portfoliové zajistovanych
polozek 169 0 0 0 0 0 169
Zajistovaci derivaty s kladnou
redlnou hodnotou 68 0 0 0 0 0 68
Celkem 249 730 6 866 388 1463 1425 2215 262087
Uvéry a pohledavky za klienty
z budoucich pohledéavek
z nedocerpanych dvérl 21510 206 0 46 0 0 21762
- Fyzické osoby 21510 206 0 46 0 0 21762
- Prévnické osoby 0 0 0 0 0 0 0
31.12. 2015
Instrumenty, které Instrumenty, které
nejsou znehodnocené jsou znehodnocené Celkem
Standardni Sledované Pochybné Ztratové
Nejsou po Po splatnosti Nejsou po Po splatnosti
splatnosti 1-30dnt splatnosti 1-90 dndi
Vybrana aktiva mil. Ké mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢&
Vklady u centralnich bank 688 0 0 0 0 0 688
Uvéry a pohledavky za bankami 6 622 0 0 0 0 0 6 622
Uvéry a pohledévky za klienty 213 867 7803 449 1814 1562 2845 228340
- Fyzické osoby 212951 7766 449 1814 1559 2845 227384
- Prévnické osoby 916 37 0 0 3 0 956
Precenéni na redlnou hodnotu
u portfoliové zajistovanych
polozek 124 0 0 0 0 0 124
Zajistovaci derivéty s kladnou
redlnou hodnotou 25 0 0 0 0 0 25
Celkem 221 326 7 803 449 1814 1562 2845 235799
Uvéry a pohledavky za klienty
z budoucich pohledéavek
z nedocerpanych dvérd 14919 259 46 0 2 0 15 226
- Fyzické osoby 14919 259 46 0 2 0 15226
- Pravnické osoby 0 0 0 0 (0] (0] 0

Vyroéni zprava 2016  Hypoteéni banka, a.s.



Vyroéni zprava 2016 Hypoteéni banka, a.s.

Nize uvedena analyza predstavuje strukturu vybranych financnich aktiv Banky, které byly individualné posouzeny jako
znehodnocené a k nimz jsou evidovany kolektivné nebo individualné natvorené opravné polozky (viz pfedchazejici tabulky
a poznamka 10 pfilohy d¢etni zavérky).

31.12. 2016
Instrumenty, které jsou znehodnocené Celkem
Pochybné Ztratové
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K& mil. K¢
Uvéry a pohledévky za klienty (hruba hodnota) 1609 4336 5945
- Opravné polozky -184 -2121 -2305
Celkem 1425 2215 3640
31.12.2015
Instrumenty, které jsou znehodnocené Celkem
Pochybné Ztratové
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty (hrubé hodnota) 1798 5403 7 201
- Opravné polozky -236 -2558 -2794
Celkem 1562 2 845 4 407

Kritéria pro zarazeni pohledavek do portfolii

Instrumenty, které nejsou znehodnocené
Finan¢ni instrument je kategorizovan jako standardni v pfipadé, Ze splatky jistiny nebo pfislusenstvi aktiva nejsou po splatnosti
déle nez 30 dni a pokud v minulych 24 mésicich nedoslo k jeho restrukturalizaci ¢i obnoveni platnosti restrukturalizace.

Sledované pohledévky

Uvérové pohledavka je zaFazena mezi sledované pohledavky v pripadé, ze splatky jistiny nebo pfisluenstvi aktiva jsou

po splatnosti déle nez 30 dnli a méné neZ 91 dnli anebo v predchozich 12 aZ 24 mésicich doslo k restrukturalizaci pohledavky ¢i
obnoveni platnosti restrukturalizace.

Instrumenty, které jsou znehodnocené

Pochybné pohledavky

Uvérova pohledavka je zaFazena mezi pochybné pohledavky v pripadé, Ze splatky jistiny a pFislugenstvi jsou po splatnosti déle
nez 90 dnli a méné nez 361 dnd, anebo pokud v poslednich 12 mésicich byla pohledavka restrukturalizovédna ¢i doslo k obnovenf
platnosti restrukturalizace. V této kategorii jsou zahrnuty i pohledavky dluznikd, s nimiz je vedeno spravni Fizeni s vyjimkou fizenf
insolvenéniho, vyrovnavaciho nebo exekuc¢niho a likvidace.

Ztratové pohledéavky

Uvérova pohledavka je zaFazena mezi ztratové pohledavky v pripadé, Ze splatky jistiny a pfislusenstvi jsou po splatnosti déle nez
360 dnt nebo je na dluznika podan navrh na insolvencni, vyrovnavaci nebo exekucni Fizeni, pfipadné je v likvidaci.

Uéetni hodnota restrukturalizovanych finanénich instrumentd, které by jinak byly po splatnosti

Banka povazuje za restrukturalizované pohledavky pouze takové, kde je restrukturalizace aktivni.

Restrukturaliza¢ni pravidla lze popsat nasledujicim zplisobem:

Restrukturaliza¢ni obdobi trva tfi roky od data platnosti restrukturalizace. Je to doba, béhem které je ivér povaZovan

za restrukturalizovany. Restrukturaliza¢ni obdobi se sklada z jednoro¢niho (vidy préavé jednoro&niho) implicitniho obdobi a az

dvouroéniho (v pfipadé dodrzeni pravidla 30+ dnt po splatnosti) podmine¢ného obdobi.

Pfi vzniku restrukturalizace je nastavena klasifikace pohledavky jako pochybnd, pokud byla pohledavka pred restrukturalizaci
zarazena do rizikovéjsi klasifikace, zlstavd na ni i po zadani restrukturalizace.

Implicitni obdobi trva pravé 1 rok od data platnosti restrukturalizace, nicméné se mlze opakovat vickrat, pokud Gvér nesplni
podminky pro prechod ¢i podminky béhem podminecného obdobi. Béhem implicitniho obdobi je tvér klasifikovdan minimalné jako



pochybny. Pokud byla pohledavka na zékladé jiného pravidla ¢i skrze klienta vedena v rizikovéjsi klasifikaci, pak je ji prifazena tato
klasifikace.

Podminecné obdobi trva 2 roky a zacind hned po ukonceni implicitniho obdobi, tedy nejdrive rok po datu restrukturalizace. BEhem
podminec¢ného obdobi je Gvér mési¢né testovan, zda neni vice nez 30 dnii po splatnosti. Pokud ano, doba restrukturalizace zacina
bézet znovu od pocatku.

Prvni rok béhem podminecného obdobi bude uvér klasifikovany minimalné jako sledovany. Pokud bude dosazeno 24 mésicti
od data restrukturalizace, pohledavka muaze byt klasifikovana i v méné rizikovém stupni. Druhy rok pak tvér mize byt veden jako

standardni.

Zména stavu restrukturalizovanych pohledavek:

Pohledavka Opravna polozka
mil. K¢ mil. K¢
K 1.1.2015 2 244 -279
Nové restrukturalizované dvéry 781 -103
Prirtistek 5 -32
Ubytek -378 66
Zaniklé — odpis -25 25
Pohledavky presunuté z kategorie - zlep3eni -119 2
K 31. 12. 2015 2508 -321
Nové restrukturalizované tvéry 647 -74
Prirdstek 5 -28
Ubytek -437 79
Zaniklé — odpis -32 32
Pohledévky presunuté z kategorie - zlepSeni -368 19
K 31. 12.2016 2323 -293
2016 2015
Restrukturalizovana aktiva, kterd nejsou po splatnosti mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty véetné budoucich pohledavek
z nedocerpanych Gvéri
- Fyzicka osoba 1320 1475
- Prévnicka osoba 3 3
Celkem 1323 1478

Vynosy z trokd z restrukturalizovanych tvérd a pohledavek za rok kon¢ici 31. 12. 2016 dosahly vyse 97 mil. K¢
(v roce 2015: 108 mil. K¢).

Financni derivaty

Pouzitim finan¢nich derivatd se Banka vystavuje Gvérovému riziku v pfipadé, Ze protistrany své zavazky z finan¢nich derivata
nesplni. V takovém pripadé se Givérové riziko rovnd kladné redlné hodnoté financnich derivétl uzavienych s touto protistranou.
Pokud je redlnd hodnota finan¢niho derivatu kladn, nese riziko ztraty Banka; naopak, pokud je redlna hodnota finan¢niho derivatu
zaporna, nese riziko ztraty (nebo Gvérové riziko) protistrana. Banka minimalizuje Gvérové riziko prostfednictvim definovanych
postupt pro schvalovéni Gvérd, finan¢nich derivatd, limitd a monitorovacich postupl. Kromé toho Banka podle okolnosti mlze
vyzadovat zajisténi a mGze vyuzivat dvoustrannych ramcovych smluv o vzdjemném zapocteni pohledavek a zavazka.

V3echny finan¢ni derivaty uzavira Banka na mimoburzovnim trhu.

Maximdlni mira Gvérového rizika Banky plynouciho z nesplacenych finan¢nich derivatl se v pfipadé platebni neschopnosti
protistrany stanovi jako naklady na kompenzaci prislusnych penéznich tokd s pozitivni redlnou hodnotou, po odecteni dopadt
dvoustrannych smluv o vzdjemném zapocteni pohledévek a zévazkl a drzeného zajisténi. Skutecna ivérova angazovanost Banky
je niz3i neZ pozitivni redlné hodnoty vykazané nize v tabulkach finan¢nich derivatd, nebot do nich nebyl promitnut vliv zajisténi
a smluv o vzdjemném zdpoctu zdvazkl a pohledévek.
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(d)  Triniriziko

Banka je z trinich rizik vystavena pouze tirokovému riziku vyplyvajicimu z rozdilné casové struktury aktiv a pasiv. Banka neni
vystavena ménovému a akciovému riziku. Podrobnéjsi popis k jednotlivym trznim rizikdm nasleduje nize.

(e) Ménové riziko

Financ¢ni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybd ménovych kurzd, nebot veskeré operace provadéné Bankou
jsou denominovény v Ceskych korunach, kromé omezeného poctu provoznich operaci.

1) Urokové riziko

Financ¢ni pozice a penézni toky Banky podléhaiji riziku zmény trznich drokovych sazeb, coz je vyvolano nesouladem v ¢asové
strukture tdrokové citlivych poloZek na aktivni a pasivni strané vykazu finan¢ni pozice.

Zakladni metodou pro odhad a sledovani expozice Banky vi¢i urokovému riziku je metoda Basis Point Value (déle jen ,BPV").
Hodnota ukazatele BPV je tydné sledovéna, pricemz limitni vysi odpovidajici akceptovatelnému riziku stanovuje predstavenstvo
Banky. Metoda BPV je zaloZena na vypoctu soucasné hodnoty rozdild mezi aktivy a pasivy vcetné trokovych cashflow v ¢asovém
rozloZeni uréeném jejich splatnosti, resp. precenénim.

Podstatou metody BPV je porovnani soucasné hodnoty vyse uvedenych rozdilli pfi stavajici vynosové krivce a vynosové kfivce
paralelné posunuté o +10 bps (viz tabulka).

Pro operativni fizeni a detailnéjsi analyzu Urokové pozice se v Bance vyuzivd metoda pasmovych BPV, které vznikaji rozpadem
celkového BPV do dilcich ¢asovych pasem. Sledovani pasmového BPV je provadéno tydné, pricemz na vybrand casova pasma se
uplatriuji limity schvalované predstavenstvem Banky.

Ve shodé s metodikou materské spolecnosti se mezi pasivni polozky promita simulované cashflow z kapitalovych fondl a odhad
cerpani schvalenych Gvéra.

Za ucelem kvantifikace potencialni vy3e ztrat v pripadé nepfiznivého vyvoje trokovych sazeb se v Bance provadi ¢tvrtletné
stresové testovani trokového rizika. Zakladni stresové testovani vychazi z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni dohled
a je zaloZeno na vypoctu zmény soucasné hodnoty rozdild mezi Grokové citlivymi aktivy a pasivy v jednotlivych ¢asovych
pasmech pfi posunu vynosové kfivky, pricemz celkovy dopad trokového Soku by nemél zpGsobit pokles kapitélu o vice nez 20 %.
Pfi vypoctu se uvazuji mési¢ni pasma a paralelni posun vynosové kfivky o 200 bps.

Pro rizeni urokového rizika Banky, vznikajiciho z neobchodnich cinnosti nebo z fizeni aktiv a zavazkd, které jsou zarazeny

v bankovni knize Banky, pouzivé oddéleni Rizenf aktiv a pasiv (ALM) finanéni derivaty. Urokové riziko vznika, jestlize drokové citliva
aktiva maji lhaty splatnosti ¢i parametry precenéni odchylné od souvztaznych trokové citlivych zavazkd. Cilem Banky v oblasti
fizeni trokového rizika v bankovni knize je sniZzit strukturalni drokové riziko, a tim i kolisani ¢istych trokovych marzi. Primarnim
nastrojem fizeni Urokového rizika Banky je fizeni zavazk( tak, aby jejich parametry splatnosti, resp. precenéni, odpovidaly
parametrim souvztaznych trokové citlivych aktiv. Dalsim ndastrojem fizeni Grokového rizika Banky jsou trokové swapy. Banka

v soucasnosti vyuziva jak zajisténi penéznich tokd, tak zajisténi realné hodnoty (poznamka 15; poznamka 2 (d) prostiednictvim
zajistovacich finanénich derivata).

Nésledujici tabulka shrnuje hodnoty pasmového BPV, které se pouzivaji pro operativni sledovéni a fizeni irokového rizika
a dokumentuji expozici Banky vici irokovému riziku.

31.12. 2016
™ 3M 6M 1Y 3Y 5Y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y
Hodnota BPV v mil. K¢ 0 0 2 1 -3 -2 -1 2 1 0 0
Celkové BPV (v mil. K&): -1
31.12. 2015
™ 3M 6M 1Y 3Y 5Y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y
Hodnota BPV v mil. K¢ 0 0 0 0 -4 0 -2 2 1 0 0

Celkové BPV (v mil. Kg&): -3




Nasledujici tabulka zobrazuje citlivost cistého tGrokového vynosu vii¢i zménam trznich drokovych mér za predpoklady, zZe ostatni
trini podminky zlistanou neménné.

31.12. 2016
Zména bazickych bodu Citlivost cistého urokového vynosu mil. K¢
10 -1,1
-10 1,1
31.12. 2015
Zména bazickych bodu Citlivost cistého trokového vynosu mil. K¢
10 -5,5
-10 2>

Citlivost cistého trokového vynosu predstavuje zménu cistého trokového vynosu za obdobi jednoho roku v disledku
pohybu trokovych sazeb finan¢nich aktiv a pasiv trocenych pohyblivou trokovou sazbou drzenych Bankou k 31. 12. 2016
(resp. 31.12. 2015).

Banka sleduje také citlivost vlastniho kapitélu, kterou predstavuje zména v precenéni trokovych swapt v diisledku moznych

zmén trznich drokovych sazeb. Analyza citlivosti vlastniho kapitalu zohledriuje i splatnost finan¢nich instrumentd. Celkova
citlivost vlastniho kapitélu je zaloZzena na predpokladu rovhomérnych/paralelnich zmén vynosovych kfivek, zatimco analyza podle
splatnosti financnich instrumentd zobrazuje jejich citlivost vii¢i neparalelnim zméndm vynosovych krivek. K 31. prosinci 2016,
resp. 2015 Banka drzela jako finan¢ni instrumenty preceriované do vlastniho kapitalu, které by pri pohybu vynosovych krivek
hodnotu vlastniho kapitalu ovlivnily, pouze tGrokové swapy slouZici k zajisténi penéZznich tokd. Vliv na hodnotu vlastniho kapitalu
byl nevyznamny.

(g) Riziko likvidity a analyza splatnosti

Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Banka nebude schopna platit své zavazky v okamziku jejich béZné nebo predcasné splatnosti.
Pro sniZeni tohoto rizika provadi Banka pravidelny monitoring ocekavanych budoucich penéznich tokd a likvidity.

Banka celi kazdodennimu odlivu volnych penéznich zdrojli zejména z titulu ¢erpani poskytnutych hypotecnich dGvérd a splatnych
mezibankovnich obchod(l. Banka neudrzuje trvale penéini zdroje pro uspokojeni vSech téchto potreb, nebot na zékladé jejich
zkuSenosti s rozlozenim ¢erpéni poskytnutych Gvérl a splatek mezibankovnich obchod lze stanovit bezpe¢nou trover
refinancovani splatnych zdrojh. V oblasti fizeni likvidity Banka uzce spolupracuje s materskou spole¢nosti CSOB, od niz ziskavé
vétsinu svého financovéni. Tato forma spolupréce byla v roce 2016 stvrzena ustavenim CSOB likviditni podskupiny, jejimz
Gcelem je vzajemna spoluprdce pri zajisténi dostatecné trovné likvidity obou spole¢nosti. Zformovani likviditni podskupiny bylo
stvrzeno schvalenim ze strany regulatora. Mimo operativni denni fizeni je kratkodoba a strukturalni likvidita mési¢né sledovana
prostrednictvim ukazatell odvozenych z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni dohled.

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a zdvazky Banky podle prislusnych pasem splatnosti na zakladé smluvni zlistatkové doby
splatnosti k datu Gcetni zavérky.

V kategorii nespecifikovdno Banka u Gvér( a pohledavek za klienty a v zévazcich z dluhovych cennych papird vykazuje poplatky,
provize, transakéni naklady, prémie a diskonty, které byly jiz zaplaceny a jsou soucasti efektivni tirokové miry pfislusnych
finan¢nich nastroja.
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31.12. 2016
1-3 3-12 Vicenez  Nespecifi-
Do 1 mésice mésice mésicl 1-5 let 5 let kovano Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vklady u centrélnich bank 1150 0 0 0 0 0 1150
Uvéry a pohledavky za bankami 5 42 95 0 6 480 0 6 622
Uvéry a pohledavky za klienty 4215 1810 8320 46 020 191 956 1757 254078
Pfecenéni na redlnou hodnotu
u portfoliové zajistovanych
polozek 0 0 7 139 23 0 169
Zajistovaci derivaty s kladnou
redlnou hodnotou 0 0 2 38 28 0 68
Pohledévka ze splatné dané
z pfijmu 0 0 7 0 0 0 7
Jina aktiva 51 49 4 0 0 315 419
Aktiva celkem 5421 1901 8435 46 197 198 487 2072 262 513
Budouci pohledavky
z nedocerpanych Gvéri 0 0 0 0 0 21762 21762
Budouci aktiva z bonust
klientdm 0 0 0 0 0 644 644
Zavazky
Zavazky vici bankam 2 0 0 0 0 0 2
Zavazky vici klientdm 402 0 0 0 0 0 402
Zavazky z dluhovych cennych
papirt 3148 2905 16658 102 332 91950 9586 226 579
Zajistovaci derivaty se zapornou
redlnou hodnotou 0 3 13 284 65 0 365
Zavazek z odloZené dané 1 6 3 8 0 259 277
Jiné zévazky 448 185 75 8 0 0 716
Zavazky celkem 4001 3098 16749 102 632 92016 9845 228 341
Budouci zévazky
z nedocerpanych tvéri 173 437 7912 13 240 0 0 21762
Budouci zdvazky z bonust
klientdm 0 0 0 0 644 0 644
Cista vyse aktiv / zavazk (-) 1247 -1634 -16 226  -69 675 105 827 14 633 34172




31.12. 2015
1-3 3-12 Vicenez Nespecifi-
Do 1 mésice mésice mésicl 1-5 let 5 let kovano Celkem

Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vklady

u centralnich bank 688 0 0 0 0 0 688
Uvéry a pohledavky za bankami 5 42 95 0 6 480 0 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 4721 1567 7358 39979 173 371 1344 228 340
Pfecenéni na redlnou hodnotu

u portfoliové zajistovanych

polozek -1 -2 13 115 -1 0 124
Zajistovaci derivaty s kladnou

redlnou hodnotou -1 1 -1 15 1 0 25
Pohledévka ze splatné dané

z pfijmu 0 0 26 0 0 0 26
Jina aktiva 79 55 8 0 0 228 370
Aktiva celkem 5491 1673 7 499 40 109 179 851 1572 236 195
Budouci pohledavky

z nedocerpanych Gvéri 0 0 0 0 0 15 226 15 226
Budouci aktiva z bonust klientdm 0 0 0 0 0 863 863
Zavazky

Zavazky vici bankam 0 220 0 0 0 0 220
Zavazky vuci klientdm 452 0 0 0 0 0 452
Zavazky z dluhovych cennych

papirti 133 406 12 139 98 170 80 500 9449 200 797
Zajistovaci derivaty se zapornou

redlnou hodnotou -2 18 61 136 0 0 213
Zavazek z odloZené dané 0 0 0 0 0 223 223
Jiné zavazky 317 278 37 M 0 0 643
Zavazky celkem 900 922 12 237 98 317 80 500 9672 202 548
Budouci zévazky z nedocerpanych

uvért 194 498 5220 9314 0 0 15 226
Budouci zévazky z bonust

klientdm 0 0 0 0 863 0 863
Cista vyse aktiv / zavazka (-) 4397 253 -9958 -67 522 98 488 7 989 33 647
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Nasledujici tabulka predstavuje analyzu smluvnich nediskontovanych penéznich toka z finan¢nich aktiv a zavazkd.

31.12. 2016
Do 1 1-3 3-12 Vice nez Nespecifi-
mésice mésice mésich 1-5 let 5 let kovano  Celkem

Financni aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vklady u centralnich bank 1150 0 0 0 0 0 1150
Uvéry a pohledavky za bankami 5 51 223 1104 9138 0 10 521
Uvéry a pohledavky za klienty 1594 2960 13 351 70215 250601 0 338721
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou

hodnotou -3 -6 6 51 17 0 65
Budouci pohledavky z nedocerpanych

avérd 0 0 0 0 0 21762 21762
Budouci aktiva z bonust klientdm 0 0 0 0 0 644 644
Financ¢ni aktiva celkem 2746 3005 13 580 71370 259756 22406 372863
Financ¢ni zavazky

Zavazky vici bankam 2 0 0 0 0 0 2
Zavazky vici klientdm 402 0 0 0 0 0 402
Zavazky z dluhovych cennych papirt 3128 2983 18393 110122 114179 0 248805
Zajistovaci derivaty se zapornou reélnou

hodnotou -3 17 128 219 -2 0 359
Budouci zévazky z nedocerpanych Gvér 173 437 7912 13 240 0 0 21762
Budouci zévazky z bonust klientim 0 0 0 0 644 0 644
Financni zavazky celkem 3702 3437 26433 123 581 114 821 0 271974
Cista vyse finanénich aktiv / zavazki (-) -956 -432  -12853  -52211 144935 22406 100 889
31.12. 2015

Do 1 1-3 3-12 Vice nez Nespecifi-
mésice mésice mésicl 1-5 let 5 let kovano  Celkem

Financni aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vklady u centralnich bank 688 0 0 0 0 0 688
Uvéry a pohledévky za bankami 2 51 223 1105 9 415 0 10 796
Uvéry a pohledévky za klienty 1916 2782 12613 65393 233805 0 316509
Zajistovaci derivéty s kladnou realnou

hodnotou 0 7 -3 15 1 0 20
Budouci pohledavky z nedocerpanych

avérd 0 0 0 0 0 15 226 15 226
Budouci aktiva z bonus( klientdm 0 0 0 0 0 863 863
Financni aktiva celkem 2 606 2 840 12 833 66 513 243 221 16 089 344 102
Finan¢ni zavazky

Zavazky vaci bankam 0 220 0 0 0 0 220
Zavazky vaci klientdm 452 0 0 0 0 0 452
Zavazky z dluhovych cennych papirti 112 482 13825 108465 107 592 0 230476
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou

hodnotou -2 16 57 134 0 0 205
Budouci zédvazky z nedocerpanych Gvérd 194 498 5220 9314 0 0 15 226
Budouci zévazky z bonust klientdim 0 0 0 0 863 0 863
Financ¢ni zavazky celkem 756 1216 19 102 117913 108 455 0 247 442
Cista vyse finanénich aktiv / zavazka (-) 1850 1624 -6269 -51400 134766 16089 96 660




Nasledujici tabulka predstavuje analyzu ocekdvanych splatnosti aktiv a zavazkl

31.12. 2016
Do 1 roku Vice nez 1 rok Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vklady u centrélnich bank 1150 0 1150
Uvéry a pohledéavky za bankami 142 6 480 6 622
Uvéry a pohledavky za klienty 34739 219 339 254078
Pfecenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek 7 162 169
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou 2 66 68
Pohledévka ze splatné dané z prijmu 7 0 7
Jind aktiva 104 315 419
Aktiva celkem 36 151 226 362 262 513
Zavazky
Zavazky vici bankam 2 0 2
Zavazky vici klientdm 402 0 402
Zavazky z dluhovych cennych papirti 32 297 194 282 226 579
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 16 349 365
Zavazek z odlozené dané 10 267 277
Jiné zévazky 708 8 716
Zavazky celkem 33435 194 906 228 341
Cista vyse aktiv / zavazk( (-) 2716 31456 34172
31.12. 2015
Do 1 roku Vice nez 1 rok Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vklady u centralnich bank 688 0 688
Uvéry a pohledévky za bankami 142 6 480 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 30 105 198 235 228 340
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek 10 114 124
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou 9 16 25
Pohledévka ze splatné dané z prijmu 26 0 26
Jind aktiva 142 228 370
Aktiva celkem 31122 205073 236 195
Zavazky
Zavazky vici bankam 220 0 220
Zavazky vici klientdm 452 0 452
Zavazky z dluhovych cennych papirt 22 127 178 670 200 797
Zajistovaci derivaty se zadpornou realnou hodnotou 77 136 213
Zévazek z odlozené dané 17 206 223
Jiné zévazky 643 0 643
Zavazky celkem 23536 179 012 202 548
Cista vyse aktiv / zavazk (-) 7 586 26 061 33647
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4 DULEZITE UCETNIi PREDPOKLADY A ODHADY

Znehodnoceni uvért a pohledavek

Banka posuzuje své tivérové portfolio na mési¢ni bézi. Pravidelné provéruje, zda v rdmci portfolia existuji méritelné vykyvy

v predpokladanych budoucich penéZnich tocich pred tim, nez mize dojit ke sniZzeni hodnoty individuélniho Gvéru a tim

ke zméndm v kvalité portfolia. Indikatory signalizujicimi nepfiznivou zménu v kvalité portfolia, a to jak jeho celku nebo jeho ¢&asti,
mohou byt nejen zmény v platebni moralce klientd, ale rovnéz i zmény v celorepublikovém ¢&i regionalnim ekonomicko-socialnim

prostredi, ve kterém se klienti pohybuji, a které mohou korelovat s poklesem hodnoty skupiny aktiv. Pfi hodnoceni poklesu kvality
portfolia management Banky vyuZziva hodnot zaloZenych na historickych datech jeho ztratovosti.

Portfolio prochézi pravidelnym zatéZovym testovéanim na pohyb vybranych makroekonomickych veli¢in, zejména pohyb
urokovych sazeb, vyvoj nezaméstnanosti a cen nemovitosti. Na zdkladé vysledki zatéZového testu lze odhadovat, Ze rist sazeb
na troveri 6 % doprovéazeny soucasnym poklesem cen nemovitosti na trovni 15 % a nezaméstnanosti na trovni 12 % povede

k potrebé natvofrit dodate¢né opravné polozky ve vysi 1 miliardy K¢ v rozloZeni do 3 let. Tyto citlivostni analyzy prokazuji
dlouhodobou odolnost Banky i v pripadé hlubokého krizového vyvoje, kdy dojde k negativnimu pohybu v3ech sledovanych velicin.

Ocekavana splatnost tGveérd

Smluvni splatnost Gvérl se mize lisit od jejich skutecné ocekdvané splatnosti z diivodu predevsim predcasnych splatek, které
Banka za urcitych podminek umozriuje. Pri aplikaci efektivni Grokové miry na tvérovém portfoliu Banka vychazi z historickych dat,
na zakladé kterych odhaduje o¢ekdvanou dobu splatnosti Gvérd. Banka pravidelné monitoruje zmény v datech, které mohou mit
vliv na zménu hodnot ocekavané doby splatnosti v ivérovém portfoliu. V zavislosti na vysledcich Banka pripadné upravuje dobu,
po kterou jsou do vykazu o souhrnném vysledku amortizovéany jednotlivé slozky efektivniho tdrokového vynosu.

V roce 2016 byl v Ceské republice pfijat zakon, kterym doslo k implementaci evropské smérnice o spotiebitelském Gvéru

na nemovitosti ur¢ené k bydleni. V této souvislosti lze o¢ekavat, Ze novy zadkon mize ve svém dlsledku vyustit ve zmény

ve splaceni Givérh. Do soucasného odhadu ocekdvané doby splatnosti tivéri Banka tento faktor zatim nezohledruje z dGvodu
velké nejistoty, jakym zplsobem trh na tyto zmény bude reagovat. Na zakladé citlivostni analyzy lze vSak odhadnout, Ze zména
odhadu parametru o¢ekévané doby splatnosti Gvér(i o 1 rok (snizeni) by pfi zachovani ostatnich parametrd v nezménéné
podobé znamenala na celém portfoliu dopad pfiblizné 60 mil. K& do trokovych vynost (sniZeni) z uvérd klientiim. Tento dopad
nereprezentuje skute¢né snizeni drokovych vynost, ale jejich rozloZeni v ¢ase, tedy zménénou rychlost amortizace Gvérd

s pouZitim metody efektivni irokové miry.

Realna hodnota financnich instrumentt

Pokud nelze ur¢it redlné hodnoty finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazk( vykazanych ve vykazu finan¢ni pozice z aktivnich trhd, jsou
jejich redlné hodnoty uréeny vyuzitim rtznych ocefiovacich technik, které zahrnuji pouZiti matematickych modell. V pripadech,
kdy je to mozné, jsou vstupy do téchto modelli brany z pozorovéni trhd. Pokud to vSak neni mozné, je tieba pfi stanoveni redlnych
hodnot pouZzit urcity stuperi odborného odhadu. Pfi tomto posouzeni je tfeba brat v Gvahu likviditu, kredit a modelové vstupy,
jako jsou korelace a volatilita finan¢nich nastrojli uzavienych na del3i obdobi.

Dalsi informace jsou uvedeny v bodu 25.

5  VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2016 2015

mil. K¢ mil. K¢

Uroky z Gvérd a pohledavek za klienty 6933 7 246
Uroky z vklad@ centralnich bank a Gvér( a pohledavek za bankami 278 377
Uroky z finanénich néstroji vykazovanych v re4lné hodnoté -71 -58
7 140 7 565

Soucdsti Urokovych vynost byly i vynosy z trokt ze znehodnocenych tvéri a pohledéavek, které za rok koncici 31. 12. 2016
dosahovaly vy3e 198 mil. K¢ (za rok kon¢ici 31. 12. 2015: 249 mil. K¢).

Soucdsti Urokovych vynost z Gvérh a pohledavek jsou i provize casové rozliSené a vykazané jako uprava efektivni trokové miry
Uvéru, kterd ma za nasledek snizeni trokovych vynost. Tato Gprava z provizi za spfiznénymi stranami dosahla v roce 2016

93 mil. K& z provizi vyplacenych CSOB (84 mil. K& v roce 2015) a 14 mil. K& z provizi vyplacenych Ceskomoravské stavebni
sporitelng, a.s. (,CMSS") (11 mil. K& v roce 2015).



Uroky z finanénich ndstroj vykazovanych v realné hodnoté tvofi ¢isté Groky z Grokovych swapt slouzicich pro zajisténi re4lné

hodnoty portfolia avért. Viechny byly uzavieny v roce 2016 i 2015 s CSOB.

V roce 2016 vynosy z rokl z pohledavek za bankami zahrnovaly 278 mil. K& od CSOB (v roce 2015: 377 mil. Ke).

Naklady na troky a podobné naklady

2016 2015

mil. K& mil. K¢

Uroky ze zavazk z dluhovych cennych papir(i 2617 2 447
Uroky ze zavazk( vici bankam 0 686
Uroky z finanénich néstroji vykazovanych v re4lné hodnoté 26 5
2643 3138

Uroky z finanénich nastroji vykazovanych v redlné hodnoté tvofi ¢isté droky z Grokovych swap( slouZici k zajisténi vydanych

cennych papird. Viechny byly v roce 2016 i 2015 uzavieny s CSOB.

Naklady na droky v roce 2016 v(i¢i CSOB a spole¢nostem kontrolovanym nebo spole¢né kontrolovanym CSOB (konkrétné CMSS,
CSOB Advisory, a.s., Transformovany fond Stabilita a.s., CSOB Pojistovna a. s.) zahrnovaly 2 421 mil. K& (v roce 2015: 2 236 mil.

Ke).

6  VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZi

2016 2015
mil. K& mil. K¢
Poplatky z Gvérovych produktt 531 502
Poplatky z prodeje skupinovych produkt 100 87
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 2 3
Vynosy z poplatku a provizi celkem 633 592
Provize za zprostfedkovani a prodej produktd Banky a ostatni poplatky a provize 110 88
Naklady na poplatky a provize celkem 110 88
Cisty zisk z poplatk a provizi 523 504
Vynosy z poplatkii a provizi v roce 2016 zahrnovaly 100 mil. K& od CSOB Pojistovny (v roce 2015: 87 mil. K¢&).
Néklady na poplatky a provize v roce 2016 viici CSOB zahrnovaly 56 mil. K& (v roce 2015: 50 mil. K¢).
7  OSTATNIi PROVOZNi VYNOSY
2016 2015
mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z prodeje majetku 12 2
Vynosy z pfed¢asného ukonceni mezibankovnich depozit 0 347
Vztahovy management 36 31
Ostatni vynosy 6 2
54 382

Veskera pFed¢asna ukonéeni mezibankovnich depozit v roce 2015 byla uzaviena s CSOB (vice bod 3 (b)).

Vztahovy management poskytovany pro CSOB pojistovnu dosahl vyse 35 mil. K& (v roce 2015: 31 mil. K&) a pro CSOB penzijni

spole¢nost dosahl vyse 1 mil. K¢ (v roce 2015: 0 mil. Kg).

Ostatni vynosy zahrnuji outsourcované sluzby vici dcefiné spole¢nosti SousedeCZ ve vysi 4 mil K¢ (v roce 2015: 0 mil. K¢&).
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Ostatni provozni naklady

2016 2015
mil. K¢ mil. K¢
Néklady z pred¢asného ukoncéeni mezibankovnich depozit 0 321
Ostatni naklady 14 7
14 328
Veskera pFed¢asné ukonc¢ena mezibankovni depozita v roce 2015 byla uzaviena s CSOB (vice bod 3 (b)).
Ostatni naklady vii¢i CSOB v roce 2016 doséahly 7 mil. K& (v roce 2015: 6 mil. K¢).
8  SPRAVNI NAKLADY
2016 2015
mil. K¢ mil. K¢
Naklady na zaméstnance (poznamka 9) 540 539
Marketing a public relations 68 71
Odpisy nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni (pozndmka 16) 85 49
Naklady na vypocetni techniku, spoje a zpracovani zasilek 64 67
Naklady na operativni prondjem 53 53
Ostatni naklady na budovy 1 12
Prispévek do Fondu pro resenf krize 168 0
Jiné spravni naklady 80 83
1069 874

Polozka Naklady na vypocetni techniku, spoje a zpracovéni zasilek zahrnuje naklady na IT sluzby vici CSOB 14 mil. K&

(2015: 0 mil. K&) a viici KBC 6 mil. K& (2015: 18 mil. K¢).

Polozka Jiné spravni naklady zahrnuje operativni pronajem va¢i CSOB pojistovné ve vysi 1 mil. K& (2015: 1 mil. k&), vaci CSOB

ve vysi 22 mil. K& (2015: 21 mil. K&) a na ostatni sluzby vG¢i CSOB ve vysi 26 mil. K& (2015: 23 mil. Ke).

V roce 2016 naklady spojené s provozem vozidel vii¢i spole¢nostem kontrolovanym CSOB (konkrétné CSOB Leasing, a.s.) dosahly

vy3e 8 mil. K& (2015: 9 mil. Ke).

Budouci minimalni platby ze smluv o provoznim najmu

2016 2015

mil. K& mil. K&

Do jednoho roku 14 14
Od jednoho roku do péti let 41 39
55 53

Vyse uvedend data vyplyvaji ze smlouvy o prondjmu nebytovych prostor na dobu urcitou. Veskeré ostatni smlouvy o pronajmu
se také tykaji prondjmu nebo podndjmu nemovitosti, ale jsou uzavieny na dobu neurcitou, proto nelze presné vycislit hodnotu
poskytnutych budoucich minimalnich plateb vzniklych z téchto smluv. Z téchto smluv je jako minimalni platba kalkulovano

ndjemné za obdobi odpovidajici délce vypovédni lhity.



9 NAKLADY NA ZAMESTNANCE

2016 2015
mil. K& mil. K¢
Mzdy a odmény zaméstnanc(i 317 320
Mzdy a odmény ¢lend predstavenstva 19 24
Mzdy a odmény vedoucich zaméstnancl Banky 50 49
Socialni a zdravotni pojisténi 125 125
ztoho: diichodové pojisténi 79 79
Ostatni naklady na zaméstnance 29 21
540 539
Statistika zaméstnanc
2016 2015
Primérny prepocteny pocet zaméstnanci 536 521
Pocet ¢lenl predstavenstva 3
Pocet clenli dozor¢i rady 3
Pocet ¢lentli vyboru pro audit 3

doslo k prichodu nového ¢lena predstavenstva, ktery obsadil v predstavenstvu uvolnénou pozici po rotaci ptivodniho ¢lena
predstavenstva do jiné spole¢nosti v rémci skupiny CSOB.

10 ZTRATY ZE SNIiZENi HODNOTY AKTIV

Banka vykazovala nasledujici opravné polozky k aktivim:

31.12. 2016 31.12. 2015

Opravné polozky mil. K¢ mil. K¢

Opravna polozka k tvérim a pohledavkam za klienty (poznamka 14) 2 561 3124

Celkem opravné polozky k finanénim aktiviim 2561 3124

Opravna polozka k ostatnim aktivim (poznamka 17) 1 1

Celkem opravné polozky k ostatnim aktiviim 1 1

Celkem opravné polozky 2 562 3125
Zménu stavu opravnych poloZek lze analyzovat takto:

Uvéry a pohledavky  Uvéry a pohledéavky
za klienty — za klienty - Provozni aktiva —
kolektivné tvorené individualné tvorené individualné tvorené

opravné polozky opravné polozky opravné polozky Celkem

mil. K¢ mil. Ké mil. K¢ mil. K&

K 1.1.2015 221 3081 12 3314

PouZiti opravnych polozek -3 -583 -12 -598

Rozpusténi opravnych polozek -141 -302 0 -443

Tvorba opravnych polozek 199 652 1 852

Presuny mezi kategoriemi 54 -54 0 0

K 31.12. 2015 330 2794 1 3125

PouZziti opravnych poloZek -3 -590 -1 -594

Rozpusténi opravnych poloZek -221 -319 0 -540

Tvorba opravnych polozek 130 440 1 571

Pfesuny mezi kategoriemi 20 -20 0 0

K 31.12. 2016 256 2 305 1 2562
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2016 2015
mil. K¢ mil. K¢
Cisté zvyseni(-)/sniZeni(+) opravnych polozek 563 189
Inkasa z dfive odepsanych pohledavek 2 2
Odpisy a Cisté ztrata z postoupeni pohledavek -612 -610
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv -47 -419
11 DAN Z PRiJMU
2016 2015
mil. K¢ mil. K¢
Zisk pred zdanénim 3945 3692
Dari pfi uplatnéni dariové sazby 19 % 750 702
Vynosy nepodl|éhajici zdanéni — dariovy efekt -124 -60
Dariové neuznatelné néklady — darovy efekt 49 29
Splatnd dar z prijmi ve vysi 19 % 675 670
OdloZeny dariovy (vynos) / naklad 64 32
Dan z pfijmu 739 702
Efektivni dariova sazba 18,73% 19,01%
2016 2015
Cista odlozena dafova pohledavka / zavazek zahrnuje nasledujici polozky: mil. K¢ mil. K¢
OdlozZeny darovy zdvazek
Efekt darovych odpisi 6 2
Aplikace efektivni irokové miry na tivérovych pohledévkach 293 241
299 243
Odlozena darova pohledavka
OdloZend dariova pohledévka ze zajiSténi penéznich toku 10 1
Dohadné polozky na spravni naklady 12 16
Efekt dariovych odpist 0 3
22 20
Cisty odlozeny dafovy (-) zavazek / (+) pohledavka -277 -223
2016 2015
Cisty odlozeny darovy (-) zavazek / (+)pohledéavka mil. K& mil. Ké
Pocatecni stav -223 -186
Vliv na Vykaz ziskt a ztrat
Zména ve zrychlenych darovych opravkach -7 -1
Zmeéna v efektivni trokové mite na Gvérovych pohledavkach -52 -21
Zména ve vysi opravnych polozek a rezerv 0 -2
Zména v dohadnych polozkéch na spravni naklady -4 1
Vliv na Ostatni souhrnny vysledek
Zména v odloZené darnové pohledavce ze zajisténi penéznich tokl 9 -4
Konecny stav -277 -223

Sazba dané z pfijmu préavnickych osob pro rok 2016 a 2015 ¢inila 19 %.

Odlozena daii z piijmu je vypoctena ze viech prechodnych rozdill pfi poutziti zdvazkové metody s uplatnénim sazby ve vysi 19 %.

vvvvvv



12 VKLADY U CENTRALNICH BANK

31. 12. 2016 31.12. 2015

mil. K¢ mil. K¢

Povinné minimalni rezervy 8 9
Ostatni vklady u centrélni banky (poznamka 24) 1142 679
1150 688

Povinné minimalni rezervy predstavuji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka nemiize bézné disponovat. Tyto vklady jsou
troceny repo sazbou pro ceskou korunu, ktera ¢inila 0,05 % p. a. k 31. 12. 2016 i k 31. 12. 2015. Prostredky prevysujici stanoveny
objem PMR jsou vedeny jako ostatni vklady u centralni banky a nejsou tGroceny. Uvérové riziko vii¢i CNB Banka povazuje

za nevyznamné.

13  UVERY A POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31. 12. 2016 31.12. 2015

mil. K¢ mil. K&

B&zné Ucty u bank (poznamka 24) 3 3
Terminové vklady u bank 6619 6619
6 622 6 622

Veskeré b&7né (cty i terminové vklady Banky jsou vedeny u CSOB, kterd k 31. 12. 2016 i k 31. 12. 2015 méla nasledujici ratingy:

Ratingova agentura Dlouhodoby rating Vyhled Kratkodoby rating
Moody'’s A2 stabilni P-1
S&P A stabilnf A-1

Uvérové riziko v(¢i této protistrané Banka povaZuje za nevyznamné.

14  UVERY A POHLEDAVKY ZA KLIENTY

31. 12. 2016 31.12. 2015

mil. K¢ mil. K¢

Hypote&ni tvéry 256 374 231075
Uvéry ostatni 265 389
Opravné polozky k Givéram a pohledavkam za klienty (poznamka 10) -2 561 -3 124
254 078 228 340

Banka ma v evidenci pfijaté zastavy k poskytnutym hypoteénim dvértim ve vysi 247 799 mil. K& k 31. 12. 2016 (221 800 mil. K¢
k 31. 12. 2015). Tyto zéstavy se sestavaly téméf vyhradné z nemovitosti a tivérové pohledavky ma jimi Banka zajistény.
Nemovitosti jsou ocenény redlnou hodnotou a evidovany v nizsi z ¢astek redlné hodnoty a celkové vyse pohledavky, kterou
zajistuji.

Uvéry spfiznénym stranam
Uvéry a pohledavky za klienty zahrnuji tyto Gvéry sptiznénym stranam:

31.12. 2016 31.12. 2015
Vedeni Banky: mil. K¢ mil. K¢
Clenové predstavenstva 24 23
Clenové dozor¢i rady 6 6
Vedouci zaméstnanci Banky 38 41
Celkem 68 70

Hodnota zastav k hypote&nim Gvérdm poskytnutym spfiznénym osobam doséhla vyse 68 mil. K¢ k 31. 12. 2016 (70 mil. K&
k 31. 12. 2015).
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15 FINANCNIi DERIVATY

Banka pouzivé Grokové swapy vyhradné k zajisténi trokového rizika. Urokovy swap predstavuje dohodu dvou stran o vyméné
penéinich tokl odvozenych z dohodnutych trokovych sazeb a z pfislusné nominalni hodnoty. V3echny zajistovaci derivaty jsou
stejné jako zajistované polozky denominovény vyhradné v CZK.

Financni derivaty pro zajisténi penéznich toka

Urokovymi swapy si Banka zaji$tuje variabilni trokovy naklad plynouci z vydanych hypoteénich zastavnich listd s pohyblivou
sazbou. Urokové swapy jsou uzavirany za G¢elem vymény variabilniho droku PRIBOR pfijatého Bankou a fixnich trokovych plateb,
které Banka plati.

V priibéhu roku 2016 a 2015 nebyla pozorovéna neefektivita ze zajisténi penéznich tokd, a proto zadny objem z ni vyplyvajici
nebyl reklasifikovan do vykazu zisk( a ztrat.

Penéini toky ze zajistovacich trokovych swapl jsou v ¢ase proménlivé a predem obtiiné odhadnutelné. Z toho dlivodu Banka
pouziva analyzu zbytkové smluvni splatnosti nominalnich hodnot zajiStovacich derivatl namisto ocekdvanych budoucich
penéinich tok{ ze zajistovanych polozek. Vzhledem k tomu, Ze icelem zajistovaci konstrukce je zajisténi fixniho cistého
trokového vynosu, je informace o vyvoji nominalnich hodnot zajiStovacich finan¢nich derivat( podle zbyvajici smluvni splatnosti
relevantnéjsi. Tato informace je uvedena v tabulkach nize.

Penéini toky ze zajistovanych poloZek jsou ocekdvany ve stejnych obdobich, jako jsou zbytkové splatnosti zajistovacich derivatl
penéinich tokd.

Financni derivaty pro zajisténi realné hodnoty

Banka vyuziva Urokové swapy k zajiSténi trokového rizika, které vznika z pohybu redlnych hodnot vydanych hypotecnich
zastavnich listd, které vychazeji ze zmén bezrizikové swapové vynosové kfivky. Urokovy swap méni pevny obdrzeny trok
za placeny variabilni.

Banka vyuziva konstrukci zajisténi urokového rizika prameniciho ze zmén realné hodnoty portfolia Gvér( s pevnou trokovou
sazbou, které vychazeji ze zmén bezrizikové vynosové k¥ivky. Urokové riziko je efektivné zajisténé trokovym swapem, ktery méni
pevny placeny urok za ziskavany variabilni trok.

Celkovy prehled vsech zajistovacich derivati a zajiStovanych polozek vykazovanych v realné hodnoté:
V tabulce nize je zlistatkova hodnota a zména v redlné hodnoté u zajistovacich derivati a zajiStovanych polozek v rdmci zajisténi
redlné hodnoty.

31. 12. 2016 31.12. 2015
v mil. K¢ v mil. K¢
Zistatkova Redlnda Zména reélné Zistatkova Redlnd Zména reélné
hodnota hodnota hodnoty hodnota hodnota hodnoty
Pro zajiStovaci derivaty
s kladnou redlnou hodnotou
Aktiva
Zajistovaci derivaty s kladnou
redlnou hodnotou
(zajisténi redlné hodnoty) -4 68 68 9 1 11
Zajistované polozky (zajisténi
re4lné hodnoty) 10 609 10 555 -45 401 399 -1
Pasiva

Zajistované polozky
(zajidténi redlné hodnoty) 17 503 17 523 23 3008 3010 10




31. 12. 2016 31. 12. 2015
v mil. Ké v mil. K&
Ztstatkova Redlna Zménarealné  Zastatkova Redlna Zména realné
hodnota hodnota hodnoty hodnota hodnota hodnoty
Pro zajiStovaci derivaty se
zapornou realnou hodnotou
Aktiva
Zajistované polozky
(zajisténi realné hodnoty) 29 069 29 291 291 17 055 17 180 180
Pasiva
Zajistovaci derivaty se
zdpornou realnou hodnotou
(zajisténi realné hodnoty) 69 296 296 55 186 186
Zajistované polozky
(zajisténi redlné hodnoty) 4000 3995 -5 1000 994 -6

Analyza splatnosti podle ziistatkové hodnoty (diskontovanych penéznich toki a ¢asového rozliseni) a nediskontovanych

penéznich tokd (z pohledu likvidity) je v poznamce 3 (g).

Prehled nominalnich hodnot zajiStovacich finan¢nich derivatl podle zbyvajici smluvni splatnosti k 31. prosinci 2016 a 2015:

31.12. 2016
Do 1-3 3-12 Vice Nespecifi-
1 mésice mésice mésict 1-5let nezi5let kovano Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Zajistovaci derivéty s kladnou realnou
hodnotou (zajidténi realné hodnoty) 0 0 8 000 16 400 3700 0 28 100
Zajistovaci derivéty s kladnou redlnou
hodnotou (zajisténi penéznich toku) 0 0 0 0 0 0 0
Zajistovaci derivaty se zépornou reélnou
hodnotou (zajisténi realné hodnoty) 0 1000 3500 22 550 5950 0 33000
Zajistovaci derivaty se zépornou reélnou
hodnotou (zajisténi penéznich toku) 0 0 0 8100 0 0 8100
Celkem 0 1000 11 500 47 050 9650 0 69 200
31.12. 2015
Do 1-3 3-12 Vice Nespecifi-
1 mésice mésice mésich 1-5let nez5let kovéano Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Zajistovaci derivéty s kladnou redlnou
hodnotou (zajidténi realné hodnoty) 0 3000 0 0 400 0 3400
Zajistovaci derivéty s kladnou redlnou
hodnotou (zajisténi penéznich toku) 0 0 0 3000 0 0 3000
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou
hodnotou (zaji3téni realné hodnoty) 0 0 0 16 600 1400 0 18 000
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou
hodnotou (zajisténi penéznich tokd) 0 0 0 2000 0 0 2000
Celkem 0 3000 0 21600 1800 0 26 400

Protistranou pro viechny transakce se zajistovacimi finan¢nimi derivaty v roce 2016 a 2015 byla CSOB.
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m 16 NEHMOTNA AKTIVA A BUDOVY A ZARIZENi

Nehmotna aktiva

é’ Software Ostatni Celkem

3 mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

5 K 1.1.2015

% Pofizovaci cena 503 17 520

© Opravky -451 -1 -462

§ Zistatkova hodnota 52 6 58

£ Rok kongici 31. 12. 2015

Zg Pocatecni ziistatkova hodnota 52 6 58

2 PFiriistky 111 13 124
Vyrazeni -9 0 £
Odpisy -23 -3 -26
Konecna zistatkova hodnota 131 16 147
K 31.12. 2015
Porizovaci cena 604 29 633
Oprévky -473 13 -486
Zistatkova hodnota 131 16 147
Rok koncici 31. 12. 2016
Pocétecni zdstatkova hodnota 131 16 147
Prirdstky 156 4 160
Vyrazeni -36 0 -36
Odpisy -56 -5 -61
Konecna ziistatkova hodnota 195 15 210
K 31.12. 2016
Pofizovaci cena 724 33 757
Opravky -529 -18 -547

Zastatkova hodnota 195 15 210




Budovy a zafizeni

Budovy Zarizeni Ostatni Celkem

mil. K¢ mil. K¢ mil. K& mil. K¢
K1.1.2015
Pofizovaci cena 40 126 46 212
Opravky -13 -101 -31 -145
Zustatkova hodnota 27 25 15 67
Rok koncici 31. 12. 2015
Pocatecni zlistatkova hodnota 27 25 15 67
Prirdstky 8 17 12 37
Vyfazeni 0 -21 -5 -26
Vyrazeni - oprévky 0 21 5 26
Odpisy -1 -12 -10 -23
Konec¢na ztistatkova hodnota 34 30 17 81
K 31.12. 2015
Pofizovaci cena 49 122 52 223
Opravky -15 92 -35 142
Zistatkova hodnota 34 30 17 81
Rok koncici 31. 12. 2016
Pocatecni zistatkova hodnota 34 30 17 81
Prirdstky 15 17 33
Vyrazeni 0 -10 0 -10
Vyrazeni a prevody - opravky 0 6 0 6
Odpisy -2 -13 -9 -24
Konecna zistatkova hodnota 33 28 25 86
K 31.12. 2016
Porizovaci cena 50 127 56 233
Opravky 17 -99 -31 147
Zistatkova hodnota 33 28 25 86

Banka nemd hmotna aktiva ziskand formou finan¢niho leasingu a nema zadna nehmotna aktiva ani budovy ¢i zafizeni poskytnutd
do zastavy. K 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015 kategorii budovy predstavuji pouze technickd zhodnoceni na pronajatych budovach,

kterd ma Banka ve svém majetku a kterd odepisuje.

17  OSTATNI AKTIVA

31.12. 2016 31.12. 2015

mil. K& mil. K¢

Poskytnuté provozni zalohy 6 6
Dohadné ucty aktivni 21 44
Finan¢ni investice 19 0
Ostatni pohledavky 74 88
Opravné polozky k pohledévkam (poznamka 10) -1 -1
119 137

Ostatni aktiva k 31. 12. 2016 obsahuji pohledavky za CSOB ve vy3i 35 mil. K¢ z titulu cross-sellingu Gvérd (55 mil. K&
k 31. 12. 2015) a pohledéavky viigi CSOB pojistovné ve vysi 3 mil. K& (3 mil. K& k 31. 12. 2015).

Finan¢ni investice ve vys3i 19 mil. K¢ predstavuje 100% majetkovou tGcast v dcefiné spole¢nosti SousedeCZ, s.r.o0. (viz poznamka 1).

()]
~
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18 ZAVAZKY VUCI BANKAM

31.12. 2016 31.12. 2015
mil. K¢ mil. K¢
Zéavazky k bankam splatné na pozadani (poznamka 24) 2 0
Terminové zévazky vici bankdm 0 220
2 220
Vegkeré zavazky vici bankam jsou zévazky vii¢i CSOB.
19  ZAVAZKY VUCI KLIENTUM
31.12. 2016 31.12. 2015
mil. K¢ mil. K¢
Zavazky splatné na pozadani 402 452
402 452
Veskeré zavazky vici klientim predstavuiji Gi¢ty souvisejici s poskytovénim tvérd klientdm.
20 ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPiRU
31.12. 2016 31.12. 2015
mil. K¢ mil. K¢
Vydané hypotecni zéstavni listy 226 556 200 744
Nevyplacené zavazky ze splacenych emisi 23 23
226 579 200 797

Z celkového objemu hypoteénich zéstavnich list k 31. 12. 2016 CSOB, CMSS, CSOB Advisory, CSOB Transformovany fond
Stabilita a CSOB Pojistovna vlastnily v zGstatkové hodnoté 209 087 mil. K& (185 007 mil. K& k 31. 12. 2015).

Hypote¢ni zastavni listy jsou dluhopisy predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, jejichz jmenovita hodnota a pomérny
vynos jsou plné kryty pohledavkami z hypote¢nich Gvérd nebo ¢asti téchto pohledavek (fadné kryti) a popfipadé téz nahradnim
zplsobem (nahradni kryti). Pohledavky z hypotec¢nich Gvérl viak nepfedstavuiji zajisténi hypotecniho zéstavniho listu ve smyslu
zastavni smlouvy & jiného podobného smluvniho vztahu. Vyse Fadného kryti k 31. 12. 2016 ¢inila 237 238 mil. K& (198 716 mil. K&
k 31. 12. 2015).

21 OSTATNi ZAVAZKY

31.12. 2016 31.12. 2015

mil. K¢ mil. K¢

Dohadné ¢ty pasivni 112 137
Zavazky z ostatnich nevyporéadanych finan¢nich transakci

(platebni styk, ¢erpani Gvéru) 544 418

Ostatni zavazky 60 88

716 643

Ostatni zavazky obsahuji nasledujici zavazky vaci spfiznénym stranam: zdvazky z titulu nevyplacenych odmén ¢lentim
predstavenstva ve vysi 17 mil. K& k 31. 12. 2016 (21 mil. K& k 31. 12. 2015), dohadnych polozek pasivnich vii&i CSOB ve vysi

5 mil. K¢ (5 mil. K& k 31. 12. 2015), dohadnych poloZek pasivnich vGi¢i CSOB Pojistovné ve vysi 16 mil. K& (15 mil. K& k 31. 12. 2015),
dohadnych polozek pasivnich vii¢i CSOB Leasingu ve vysi 1 mil. K& (0 mil. K& k 31. 12. 2015).

Banka neméla k 31. 12. 2016 a k 31. 12. 2015 po splatnosti Zddné ostatni zavazky.



22 VLASTNI KAPITAL A OSTATNi FONDY

Zakladni kapital
31.12. 2016 31.12. 2015
mil. K¢ mil. K¢
Upsany a splaceny 5076 5076
Emise akcii
Datum zépisu Nominalni Nominalni
do obchodniho hodnota akcie Pocet akcii hodnota
rejstriku K¢ ks mil. K¢
snizeni nominalni hodnoty akcii 17.7.2002 500 1328 373 664
Xl. emise 13.8.2003 500 1310 060 655
XIl. emise 1.9. 2004 500 2631044 1316
XIll. emise 25. 1. 2007 500 1646 737 823
XIV. emise 11. 4. 2008 500 3236 442 1618
XV. emise 11.12. 2009 500 6 0
XVI. emise 27. 4. 2011 500 5 0
XVII emise 13.6.2012 500 1 0
XVIII. emise 15.10. 2012 500 1 0
XIX. emise 6.3.2014 500 1 0
XX. emise 2.4.2015 500 1 0
XXI. emise 11. 1. 2016 500 1 0
Celkem k 31. 12. 2016 10 152 672 5076
V3em emisim akcii byl pridélen stejny ISIN CZ0008030509.
Struktura zdkladniho kapitalu Banky zistala k 31. 12. 2016 oproti stavu k 31. 12. 2015 nezménéna.
Akcionari
Struktura akciondrl Banky je nésledujici:
31.12. 2016 31.12. 2015
Jméno % %
CSOB 100,00 100,00
100,00 100,00

CSOB byla k 31. 12. 2016 p¥imo kontrolovana KBC Bank N.V. — jeji podil v CSOB &inil 100 % (100 % k 31. 12. 2015). KBC Bank N.V.
byla ke stejnému datu kontrolovana skupinou KBC Group N.V. KBC Group N.V. tedy nepfimo uplatriuje kone¢nou kontrolu nad

Bankou.

Rezervni fond

Banka je v souladu se Stanovami povinna pridélit vidy 5% ro¢niho zisku do rezervniho fondu, ktery lze pouZit pouze ke kryti ztrat
spole¢nosti. V roce 2012 byl rezervni fond naplnén do vy3e svého limitu (20 % zékladniho kapitalu).

Ostatni kapitalové fondy

Jediny akcionar Banky v souladu s platnou legislativou rozhodl dne 14. 9. 2016 vloZit dobrovolny penézity priplatek mimo zakladni

kapital ve vysi 350 000 000 K¢ za tcelem posileni kapitalovych zdrojd Banky.

Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéinich toka

Soucasti vlastniho kapitdlu Banky jsou rovnéz nerealizované zisky/ztraty z ocenéni derivatl véetné dopadl do odloZené dané.

Rozdéleni zisku

O rozdéleni zisku roku 2016 dosud nebylo rozhodnuto.

Rozdéleni zisku za rok 2015 a 2014 je uvedeno v prehledu o zménach vlastniho kapitalu.
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Dividendy na akcii
V kvétnu 2016 doslo k vyplaté dividendy v celkové vysi 2 990 mil. K& (2015: 3 078 mil. K¢), dividenda na akcii predstavovala
294,50K¢ (2015: 303,19 K¢).

Rizeni vlastniho kapitélu

Primarnim cilem Banky je zajistit takové fizeni kapitalu, aby jeho vy3e a struktura odpovidala zékonnym pozadavkiim (zménam
v ekonomickych podminkach a aktivitdm Banky). Vy3e kapitalu Banky je sledovéana podle pravidel a ukazatelli definovanych
basilejskym Vyborem pro bankovni dohled (Basel Ill) a pfevzatymi Ceskou narodni bankou (vyhlaska CNB ¢&islo 163/2014 Sb.,

v platném znéni).

Banka ridi a upravuje kapitalovou strukturu s ohledem na zmény ekonomickych podminek a rizikovy profil jejiho podnikani.
V zdjmu udrZeni optimalni kapitalové struktury mize Banka upravovat vysi dividendy vyplacené akcionardm, vyplatu kapitalu

akcionardm ci emitovat kapitalové cenné papiry.

V roce 2016 a 2015 Banka vyhovéla regulatornim pozadavkim na vysi kapitalu.

Ucetni hodnota  Uc¢etni hodnota

2016 2015

mil. K¢ mil. K¢

Kapitél - Tier 1 30 128 29 947
Kapital - Tier 2 503 455
Kapital celkem 30631 30 402
Minimalni kapitélovy poZadavek 7320 6643
Kapitélova primérenost podle Tier 1 32,93% 36,06 %
Kapitélova primérenost 33,48% 36,61%

Kapital Banky se sklada z ¢asti Tier 1 a Tier 2. Tier 1 se skldda ze zdkladniho kapitélu, emisniho aZia, nerozdéleného zisku,

rezervniho fondu a ostatnich kapitalovych fondu. Kryti ocekdvanych tvérovych ztrét u expozic posuzovanych metodou ,Internal

Risk Based" je zahrnuto dle platné metodiky v Tier 1 nebo Tier 2.

23 POTENCIALNi ZAVAZKY A NEVYCERPANE UVEROVE RAMCE
Banka neméla k 31. 12. 2016 a k 31. 12. 2015 zadné potencidlni zavazky vici tretim stranam.

Nevycerpané tvérové ramce zahrnuji nasledujici zdstatky:

31. 12. 2016 31.12. 2015
mil. K¢ mil. K&
Nevycerpané tvérové ramce klientim 21762 15 226

Nevycerpané Gvérové ramce vici vedoucim zaméstnanct z toho ¢ini 9 mil. K& k 31. 12. 2016 (1 mil. K¢ k 31. 12. 2015)
Banka zéroveri eviduje potencialni zavazky vici klientdm vyplyvajici z vyplaceni bonusu pfi dlouhodobém bezproblémovém

Gvérovém vztahu. Jejich vyse doséhla 644 mil. K¢ k 31. 12. 2016 (863 mil. K& k 31. 12. 2015). Tento bonus je vidy u konkrétniho
Uvéru amortizovan postupné do trokovych vynost jako soucast efektivni irokové miry.

24 PENEZNIi PROSTREDKY A PENEZNIi EKVIVALENTY

31.12. 2016 31.12. 2015

mil. K¢ mil. K&

Ostatni vklady u centralni banky (poznamka 12) 1142 679
Uvéry a pohledavky za bankami (poznamka 13) 3 3
Zavazky k bankam splatné na pozadani (poznamka 18) -2 0

1143 682




25 REALNA HODNOTA FINANCNICH AKTIV A ZAVAZKU

Redlna hodnota je cena, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v rdmci fadné transakce mezi
Gcastniky trhu ke dni ocenéni.

Redlné hodnoty kotovanych finan¢nich aktiv jsou zalozeny na aktudlni poptavce. Pokud trh pro urcité finan¢ni aktivum neni
aktivni, ur¢uje redlnou hodnotu Banka za pouZiti oceriovacich technik. Tyto techniky predstavuji napriklad pouZiti nedavno
realizovanych transakci za obvyklych obchodnich podminek, odkazovani na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté totozné,
metoda diskontovanych penéinich tokl a expertni metody.

Redlna hodnota vkladi u centralnich bank odpovida jejich Gcetni hodnoté.
V ndvaznosti na zplsob stanoveni redlné hodnoty lze rozlisit nasledujici hierarchie redlné hodnoty:

Uroven 1
Pfi ocenéni se nepouzivd Zadny model, vyuZivaji se zverejnéné kotace na aktivnich trzich. Trini precenéni se ziskava pouzitim cen
identického aktiva ¢i zavazku, pfi pfecenéni se nepouzivé Zadny model.

Banka do této kategorie k 31. 12. 2016 a k 31. 12. 2015 nezahrnula zZadné financni nastroje.

Uroven 2

Ocerovaci techniky zaloZené na trinich vstupech pfimych nebo nepfimych. Tato kategorie zahrnuje finan¢ni nastroje oceriované
kotovanymi trinimi cenami pro podobné finan¢ni nastroje, oceriované kétovanymi cenami pro identické nebo podobné financni
nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné aktivni nebo oceriované jinymi ocerfiovacimi technikami, u kterych jsou vSechny
vyznamné vstupy pfimo nebo nepiimo pozorovany na trzich.

Banka do této kategorie zahrnuje zejména vklady u centrélni banky, ptij¢ky a ivéry na mezibankovnim trhu, hypotecni zastavni
listy se zbytkovou splatnosti do 1 roku, urokové swapy, oceriovaci rozdil z portfoliového precenéni a oceriovaci rozdil z pfecenéni
zajistovanych hypotecnich zéstavnich listd.

Uroven 3

Ocerovaci techniky zaloZené na vyznamnych netrznich vstupech. Kategorie obsahuje finan¢ni nastroje, u kterych oceriovaci
techniky zahrnuji vstupy, které nejsou zaloZeny na pozorovatelnych datech a u kterych maji netrini vstupy vyznamny dopad

na jejich precenéni. Pfecenéni téchto financnich nastroji vychazi z kétovanych trinich cen podobnych finan¢nich nastroj, které
je nutné opravit o vyznamné netrzni Gpravy (zejména tvérové rozpéti / ,credit spread") a predpoklady, které odrazeji rozdily mezi
finan¢nimi nastroji.

Banka do této trovné zahrnuje zejména hypotecni zéstavni listy se zbytkovou splatnosti nad 1 rok, pljcky a tdvéry na
mezibankovnim trhu, Gvéry a pohledavky za klienty.

Finan¢ni nastroje oceriované redlnou hodnotou jsou uvedeny ve vykazu finan¢ni pozice a jejich i¢etni hodnota odpovida jejich
redlné hodnoté.

Vliv klicovych predpokladii na realnou hodnotu financnich nastroji v redlné hodnoté zarazenych do Stupné 3

Zvys3eni/snizeni ivérového rozpéti o 50 bazickych bodl by k 31. prosinci 2016 sniZilo/zvy3ilo redlnou hodnotu Zévazk(

z dluhovych cennych papirii zahrnutych do Stupné 3 o 1 902 mil. K& (2015: 1 391 mil. K¢&), reélnou hodnotu Uvér( a pohledavek
za bankami o 504 mil. K& (2015: 522 mil. K¢&) a redlnou hodnotu Uvéra a pohledévek za klienty o 5 204 mil. K& (2015:

4 378 mil. K¢&). Vliv klicovych pfedpokladii na redlnou hodnotu Zavazk( vici bankam je nevyznamny.
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Nasledujici tabulka zahrnuje Gcetni hodnoty a realné hodnoty téch financnich aktiv a zavazkd, které nejsou v rozvaze Banky

vykézany ve své realné hodnoté:

31. 12. 2016 31.12. 2015
Zistatkova
hodnota  Realnd hodnota Zlstatkova hodnota Redlna hodnota
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Financni aktiva

Vklady u centralnich bank 1150 1150 688 688
Uvéry a pohledavky za bankami 6 622 10 123 6622 9 831
Uvéry a pohledavky za klienty 254078 259 400 228 340 232 229

Finan¢ni zavazky
Zavazky vici bankam 2 2 220 220
Zavazky vici klientdm 402 402 452 452
Zavazky z dluhovych cennych papiri 226 579 229 499 200 797 201738

Nasledujici tabulka uvadi rozdéleni financnich ndastrojd, které nejsou v rozvaze Banky vykazany ve své redlné hodnoté, podle

hierarchie stanoveni realné hodnoty.

31.12. 2016

Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem

mil. K¢ mil. K¢ mil. K& mil. K¢é

Finan¢ni aktiva
Vklady u centrélnich bank 0 1150 0 1150
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 10 123 10 123
Uvéry a pohledavky za klienty 0 169 259 231 259 400
Financ¢ni zavazky
Zavazky vici bankam 0 2 0 2
Zavazky vidi klientdm 0 402 0 402
Zavazky z dluhovych cennych papirti 0 21861 207 638 229 499
31.12. 2015

Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem

mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

Financni aktiva
Vklady u centralnich bank 0 688 0 688
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 9 831 9 831
Uvéry a pohledavky za klienty 0 124 232 105 232 229
Financni zavazky
Zavazky vici bankam 0 220 0 220
Zavazky vici klientdm 0 452 0 452
Zavazky z dluhovych cennych papirti 0 11 643 190 095 201 738

Banka pfi stanoveni redlné hodnoty financnich aktiv a zavazk( vychazela z nasledujicich predpokladl a metod:

Uvéry a pohledavky za bankami

ZGstatkové hodnoty stavil na béznych Gctech se ze své podstaty shoduji s jejich redlnymi hodnotami. Redlné hodnoty
terminovych vkladl uloZenych u ostatnich bank jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich toki
za pouiiti soucasnych trznich sazeb na mezibankovnim trhu.

Uvéry a pohledavky za klienty

Redlné hodnoty avérd klientim jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pricemz
poutzity diskontni faktor odpovida souc¢asnym trinim sazbam. Realna hodnota tvéri a pohledéavek za klienty zohlediuje
i ocekdvané budouci ztraty, zatimco zistatkova hodnota zahrnuje pouze jiz nastalé ztraty k datu sestaveni vykazu finan¢ni pozice.



Zavazky vuci bankam
Redlné hodnoty mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd,
pricemz poutzity diskontni faktor odpovida souc¢asnym trinim sazbam na mezibankovnim trhu.

Zavazky vuci klientdim

Redlné hodnoty béznych Gctl a terminovych depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se blizi jejich zlistatkové hodnoté.

Redlné hodnoty ostatnich terminovych depozit jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich
tokd, pricemz poutzity diskontni faktor odpovida sazbam v soucasné dobé platnym pro vklady s podobnymi charakteristikami
a s podobnou zbytkovou splatnosti.

Zavazky z dluhovych cennych papird

Vybrané emise hypote¢nich zastavnich listd jsou vefejné obchodovany, nicméné trh hypoteénich zastavnich listd v Ceské
republice nebyl aktivni. Vzhledem k tomu, Ze pro hypotecni zéstavni listy nejsou k dispozici trini ceny kétované na aktivnim
trhu, se jejich redlné hodnoty stanovi pomoci modelu diskontovanych penéznich tokd, ktery vyuziva aktudlnich mezibankovnich
trokovych sazeb a dostupnych kotaci (véetné srovnatelnych nastrojdi) nebo trznich transakci a to zejména pro instrumenty se

zbytkovou splatnosti 5 let, z nichz Banka odvozuje odpovidajici Gvérové rozpéti (,credit spread"). U hypotecnich zastavnich listd se

zbytkovou splatnosti nad 1 rok je credit spread stanoven expertnim odhadem.

Ocerovaci model na dluhové cenné papiry pouziva tvérova rozpéti v souladu s kotacemi hypotecnich zéstavnich listd na trhu
a vyvojem vynosové krivky statnich dluhopist. Zarover je model verifikovan na skutecné transakce.

Financni nastroje zajisténé v ramci zajisténi redlné hodnoty

Zmény reélné hodnoty u finan¢nich nastroj(, které jsou zajisténymi polozkami v konstrukcich zajisténi redlné hodnoty, a které
se jinak nepreceriuji, jsou stanoveny pomoci metody diskontovanych penéinich tokd, kde diskontnim faktorem je bezrizikova
urokova mira odvozend z dostupnych kotaci na mezibankovnim trhu.

Derivaty
Redlné hodnoty u derivatl jsou stanoveny pomoci metody diskontovanych penéznich tokd, kde diskontnim faktorem je
bezrizikova trokové mira odvozend z dostupnych kotaci na mezibankovnim trhu.

26 VYKAZOVANI SEGMENTU
Banka provadi veskeré své operace v Ceské republice, proto jsou pro ni relevantni pouze oborové segmenty.
Definice segment:

+  Pravnicka osoba — obchodni spolecnost zalozend za ticelem podnikani nebo obec.

+  Fyzicka osoba — osoba Zadajici pod rodnym ¢islem.

+ Treasury — zahrnuje veskera aktiva a zavazky kromé tvérl a pohledévek za klienty a zdvazk( za klienty, které slouzi
k financovani, ukladani volnych penézinich prostredkd, apod.

+  Ostatni — zahrnuje v3e, co neni zahrnuto v predeslych segmentech.

Zisk segment pravnickych osob a fyzickych osob, vytvoreny vynosy z poskytnutych tGvéri je ¢astecné kompenzovan ztratou
segmentu treasury tvorenou zejména financovanim téchto Gvéra.
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Vedeni Banky pouziva nasledujici ¢lenéni:

31.12. 2016
Pravnické osoby Fyzické osoby  Treasury Ostatni Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vklady u centralnich bank 0 0 1150 0 1150
Uvéry a pohledéavky za bankami 0 0 6622 0 6 622
Uvéry a pohledavky za klienty 737 253 341 0 0 254078
Pfecenéni na redlnou hodnotu u portfoliové
zajistovanych polozek 0 0 169 0 169
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou
hodnotou 0 0 68 0 68
Pohledavka ze splatné dané z pfijmu 0 0 0 7 7
Jind aktiva 0 0 0 419 419
Aktiva celkem 737 253 341 8 009 426 262 513
Necerpané tvéry 0 21761 0 0 21761
Zévazky a vlastni kapital
Zavazky vici bankam 0 0 2 0 2
Zavazky vidi klientdm 92 310 0 0 402
Zavazky z dluhovych cennych papiri 0 0 226 579 0 226 579
Zajistovaci derivaty se zadpornou realnou
hodnotou 0 0 365 0 365
Zavazek z odlozené dané 0 0 0 277 277
Ostatni zavazky 0 0 0 716 716
Vlastni kapital 0 0 0 34172 34172
Zavazky a vlastni kapital celkem 92 310 226 946 35 165 262 513
Prijaté zajiSténi 737 247 062 0 0 247 799
Budouci zdvazky z bonusi klientim 0 644 0 0 644
Pravnické osoby Fyzické osoby Treasury Ostatni Celkem
Vykaz souhrnného vysledku mil. K& mil. K& mil. K& mil. K& mil. K¢
Vynosy z Urokl a podobné vynosy 33 6 901 206 0 7 140
Néklady na troky a podobné naklady 0 0 -2 643 0 -2 643
Cisty vynos z arokd 33 6901 -2 437 4 497
Vynosy a poplatky z provizi 1 632 0 0 633
Néklady na poplatky a provize 0 -110 0 0 -110
Cisty vynos z poplatk® a provizi 1 522 0 0 523
Cisty zisk/(ztrata) z finanénich nastrojd
vykazovanych v redlné hodnoté 0 0 1 0 1
Ostatni provozni vynosy 0 0 0 54 54
Ostatni provozni néklady 0 0 0 -14 -14
Spravni naklady 0 0 0 -1 069 -1 069
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 1 -48 0 0 -47
Zisk/(ztrata) segmentu 35 7 375 -2 436 -1029 3945
Dafi z piijmi 0 0 0 -739 -739
Cisty zisk segmentu za Gcetni obdobi 35 7 375 -2 436 -1768 3 206
Cisty zisk /(ztrata) ze zajisténi penéinich
tokl uctovany primo do kapitalu
z precenéni zajistovacich derivati 0 0 -51 0 -51
OdloZend dar ze zajiSténi penéznich tokl 0 0 0 10 10
Celkovy souhrnny vysledek segmentu
za obdobi 35 7 375 -2 487 -1758 3 165




31.12. 2015

Pravnické osoby Fyzické osoby Treasury Ostatni Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vklady u centralnich bank 0 0 688 0 688
Uvéry a pohledévky za bankami 0 0 6622 0 6622
Uvéry a pohledavky za klienty 956 227 384 0 0 228 340
Pfecenéni na redlnou hodnotu u portfoliové
zajistovanych polozek 0 0 124 0 124
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou
hodnotou 0 0 25 0 25
Pohledavka ze splatné dané z pfijmu 0 0 0 26 26
Jind aktiva 0 0 0 370 370
Aktiva celkem 956 227 384 7 459 396 236 195
Necerpané uvéry 0 15 226 0 0 15 226
Zavazky a vlastni kapital
Zavazky vici bankam 0 0 220 0 220
Zavazky vidi klientdm 106 346 0 0 452
Zavazky z dluhovych cennych papirtil 0 0 200 797 0 200 797
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou
hodnotou 0 0 213 0 213
Zavazek ze splatné dané z prijmi 0 0 0 0 0
Zavazek z odloZené dané 0 0 0 223 223
Ostatni zavazky 0 0 0 643 643
Vlastni kapital 0 0 0 33647 33647
Zavazky a vlastni kapital celkem 106 346 201 230 34 513 236 195
Prijaté zajisténi 956 220 844 0 0 221 800
Budouci zdvazky z bonust klientim 0 863 0 0 863

Pravnické osoby Fyzické osoby  Treasury Ostatni Celkem
Vykaz souhrnného vysledku mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z trokl a podobné vynosy 50 7 196 319 0 7 565
Néklady na troky a podobné naklady 0 0 -3138 0 -3138
Cisty vynos z trokd 50 7 196 -2819 0 4 427
Vynosy a poplatky z provizi 1 591 0 0 592
Néklady na poplatky a provize 0 -88 0 0 -88
Cisty vynos z poplatkd a provizi 1 503 0 0 504
Cisty zisk/(ztrata) z finan¢nich nastrojd
vykazovanych v redlné hodnoté 0 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 347 35 382
Ostatni provozni néklady 0 0 -321 -7 -328
Spravni naklady 0 0 0 -874 -874
Ztraty ze sniZeni hodnoty aktiv 2 -421 0 0 -419
Zisk/(ztrata) segmentu 53 7278 -2793 -846 3692
Dari z pfijmi 0 0 0 -702 -702
Cisty zisk segmentu za Gicetni obdobi 53 7 278 -2793 -1548 2990
Cisty zisk / (ztr4ta ze zajisténi penéznich
tokd uctovany primo do kapitélu
z precenéni zajistovacich derivatd 0 0 20 0 20
OdlozZend dar ze zajisténi penéznich tokl 0 0 0 -4 -4
Celkovy souhrnny vysledek segmentu
za obdobi 53 7278 -2773 -1 552 3 006

27 NASLEDNE UDALOSTI

Mezi datem, ke kterému je pripravovéna tucetni zavérka Banky a mezi datem jejiho vydani nedoslo k zadnym naslednym
udalostem, které by mély vyznamny vliv na informace uvedené v této Gcetni zavérce.
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Zprava o vztazich mezi propojenymi
osobami

podle ustanoveni § 82 zékona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstev, (zakon o obchodnich korporacich, dale jen
ZOK) predstavenstva spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s.

1 OVLADANA OSOBA

Hypotecni banka, a.s.

Praha 5, Radlick4 333/150, PSC 150 57

ICO: 13584324

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Praze, oddil B., vlozka 3511
(dale jen “Banka")

2 POPIS CINNOSTI BANKY

Hlavni ¢innost Banky je zamérena na poskytovani hypotecnich uvérl fyzickym osobam a na né navazujicich avéri vcetné sluzeb
nezbytnych k realizaci hypotecnich obchodd. K financovani této cinnosti rovnéz vyuziva vydavani hypotecnich zéstavnich listd.

3 ROZHODNE OBDOBI
Tato zpréva popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu § 82 zakona ¢. 90/2012 za posledni Gicetni obdobi, tj. za obdobi

od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016
(dale jen Rozhodné obdobi).

4 STRUKTURA SKUPINY
Kone¢na ovladajici osoba: KBC Group N. V. (Belgie, 1080 Brusel, Havenlaan 2)

Zjednoduseny prehled spolecnosti skupiny KBC Group v¢. podilu na hlasovacich pravech je uveden nize. Blizsi informace jsou
dostupné na www.kbc.com.



Schéma konsolida¢niho celku CSOB k 31. 12. 2016 z hlediska vlastnického usporadani a z hlediska Fizeni

KBC Group NV

100 % KBC Bank NV

100% Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Ostatni spole¢nosti*

CSOB Pentzijni spoleénost, a. s., élen skupiny CSOB | Podil na ZK pifmy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

CSOB Leasing, a.s. | Podil na ZK pimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

CSOB Factoring, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Centrum Radlicka a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Radlice Rozvojova, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Podil na ZK
0,50 %

0,50 %

Podil na ZK
71,29 %

71,29 %

Podil na ZK
59,79 %

95,67 %

Podil na HP

Podil na HP

Podil na HP

i informaéni technologie, s.r.o. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Ceskomoravska stavebni spofritelna, a.s. | Podil na ZK pfimy: 55,00 % | Podil na HP: 55,00 %
Hypoteéni banka, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Motokov a.s. v likvidaci | Podil na ZK pfimy: 0,5 % | Podil na ZK nepfimy: 69,59 % | Podil na HP: 70,09 %

Podil na ZK 69,59 % * Podil na HP 69,59 %

CSOB Advisory, a.s. | Podil na ZK p¥imy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Podil na ZK 14,34 % + Podil na HP 14,34 %

IP Exit, a.s. (v konkursu) | Podil na ZK pfimy: 71,29 % | Podil na ZK nepfimy: 14,34 % | Podil na HP: 85,63 %

PodilnaZk0,11% 4 Podil na HP 0,00 %

CSOB Pojistovna, a.s., élen holdingu CSOB | Podil na ZK piimy: 0,24 % | Podil na HP: 40,00 %
Podil na ZK 35,88 % * Podil na HP 0,00 %

CSOB Property fund, a.s.
| Podil na ZK pfimy: 59,79 % | Podil naZK nepiimy: 1,82 % | Podil na HP: 95,67 %

Podil na ZK 4,33 % * Podil na HP 4,33 %

CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost | Podil na ZK pfimy: 40,08 % | Podil na HP: 40,08 %
Tee Square Limited, Ltd. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

CBCB - Czech Banking Credit Bureau, a.s. | Podil na ZK pfimy: 20,00 % | Podil na HP: 20,00 %

Premiéra TV, a.s. | Podil na ZK pimy: 29,0 0% | Podil na HP: 29,00 %

Prvni certifikaéni autorita, a.s. | Podil na ZK pfimy: 23,25 % | Podil naHP: 23,25 %

ENGIE REN s.r.o.| Podil na ZK pfimy: 42,82 % | Podil na HP: 42,82 %

Patria Online, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Top-Pojiténi.cz s.r.o. | Podil na ZK piimy: 100 % | Podil na HP: 100 %

Vysvétlujici pozndmky
+  Procentni podily v rdmeécich u spole¢nosti jsou prepocteny z pohledu mateiské spole¢nosti CSOB.

+  V3echny akcie spole¢nosti KBC Bank a KBC Insurance jsou drZeny (pfimo nebo nepfimo) spole¢nosti KBC Group.

+ CSOB je 100% ovladana a vlastn&na spole¢nosti KBC Bank.

Podil na ZK
100 %

Podil na HP
100 %

Podil na ZK
100 %

Podil na HP

100 %

Podil na ZK
100 %

Podil na HP

100 %

Podil na ZK
100 %

Podil na HP

100 %
Podil na ZK
0 %

Podil na HP
100 %

100 % KBC Insurance NV

Ostatni spole¢nosti*

CSOB Leasing pojistovaci makléF, s.r.o.
| Podil na ZK nepfimy: 100,00 % | Podil naHP: 100,00 %

Eurincasso, s.r.o.
| Podil na ZK nepfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

SousedeCZ s.r.o.
| Podil na ZK nepfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

CSOB Pojistovaci servis, s.r.o., élen holdingu SOB
| Podil na ZK nepfimy: 0,24 % | Podil na HP: 00,00 %

Merrion Properties s.r.o.
| Podil na ZK nepfimy: 61,61 % | Podil na HP: 100,00 %

Patria Finance, a.s.
| Podil na ZK nepfimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Patria Cororate Finance, a.s.
| Podil na ZK nepiimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Patria investi¢ni spole¢nost, a.s.
| Podil na ZK nepiimy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

* Kompletni prehled , Ostatnich spole¢nosti” skupiny KBC lze nalézt na webovych strankdch www.kbc.com, kde jsou i dalsi informace o skupiné KBC.

ZK: zakladni kapital (vklad), HP: hlasovaci prava
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5  ULOHA OVLADAJiICi OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Podle zékona o obchodnich korporacich CSOB skupina neni povazovéna za koncern. Banka neni podrobena jednotnému Fizeni.
Ceskoslovenska obchodni banka ovlada Hypoteéni banku prostiednictvim rozhodnuti jediného akcionare v plisobnosti valné
hromady ve smyslu zékona o obchodnich korporacich. Ovlédajici osoba vykondava svij vliv rovnéz prostrednictvim svych zastupct
v dozor¢i radé. Dle § 74 a nésl. zékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, je tento vztah vztahem
ovléadajici (matef'ské) a ovladané (dcefiné) spole¢nosti, kde ovladajici osobou je spole¢nost CSOB, a. s., a ovladanou osobou
spole¢nost Hypotecni banka, a.s.

6  PREHLED JEDNANi UCINENYCH Y ROZHODNEM OBDOBI, KTERA BYLA UCINENA
NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJiCi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB

V rozhodném obdobi nebylo ucinéno zadné jednani, které bylo ucinéno na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladdanych osob a které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Banky, a to ani v ramci bézného
obchodniho styku.

7 VZTAHY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Poznamka: Kde je vyznamné a relevantni, financnivyjadrenitéchto vztahd je uvedeno v ucetnizavérce za rok 2016.
Zakladni bankovni obchody

A. Ucty

Banka v G¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvy, jejichz predmétem byly sluzby spojené s vedenim riiznych druhd Gétd -
béznych, loro G¢tl, mezibankovnich depozit, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v icetnim obdobi na zékladé smluv vzniklych

v minulych G¢etnich obdobich. Za tyto sluzby byly uhrazeny poplatky a troky dle sazebniku. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych
obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna djma.

B. Platebni karty

Banka uzavrela v Gi¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o vydani platebnich karet, resp. do$lo v G¢etnim obdobi k jejich vydani

na zékladé smluv vzniklych v minulych Géetnich obdobich. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu
plnéni téchto smluv Bance nevznikla Z4dna djma.

C. Elektronické bankovnictvi

Banka v G¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvu o Elektronickém bankovnictvi — CSOB Businessbanking 24, resp. tato sluzba
byla poskytnuta v rozhodném obdobi na zdkladé smlouvy vzniklé v minulych Gcetnich obdobich. Smlouva byla uzavrena

za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni této smlouvy Bance nevznikla Zddnd Gjma.

D. Financni trhy

Banka ma uzavieny s CSOB smlouvy o obstarani, koupi, prodeji cennych papird, o Gschové a ulozeni cennych papiru, o vyporadani
obchod( s tuzemskymi cennymi papiry a jejich spravé, dohodu o zjednoduseném postupu predloZeni HZL administratorovi. Banka
ma také s CSOB uzavienu rdmcovou smlouvu o obchodovéni na finanénim trhu, na jejimz zékladé uzavira derivatové obchody
slouzici pro zajistovaci Gcely. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance
nevznikla Zadna djma.

E. Hypotecni zastavni listy

Banka uzavrela v Gi¢etnim obdobi s CSOB mandatni smlouvy o obstarani emise HZL vydanych na domécim trhu v rdmci
dluhopisového programu, smlouvy o spravé emise a obstaravani plateb, smlouvu o upsani a koupi hypotecnich zastavnich listd,
(CsoB, CSOB Pojistovna, CMSS), dohodu o narovnani - realizace opce (CMSS), resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném
obdobi na zakladé smluv vzniklych i v minulych Gcetnich obdobich. Ze strany propojenych osob bylo provedeno vydani emisi,
nakupy HZL a zajisténi vyplaty vynost z HZL. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto
smluv Bance nevznikla Z4dna djma.



Ostatni vztahy

A. Smlouvy o ndjmu a pronajmu

Banka uzavrela v Gi¢etnim obdobi s CSOB a CSOB Pojistovnou smlouvy o najmu nebytovych prostor, parkovaci plochy, movitych
véci, smlouvy o najmu prostor slouZicich k podnikani, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zékladé smluv
vzniklych i v minulych tGéetnich obdobich. Protiplnéni, které poskytly propojené osoby, spocivala v prondjmu nebo ve smluvnich
cenach. Smlouvy byly uzavieny nebo vypovézeny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance
nevznikla Zadna djma.

B. Pojistné smlouvy

Banka uzavrela v t¢etnim obdobi s CSOB Pojistovnou pojistné smlouvy, dohodu o aplikaci limitu plnéni u pojisténi dluznikl

z hypotecnich avér( (limit 5 mil. K&), resp. pojisténi bylo poskytnuto v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych i v minulych
Gcetnich obdobich. Protiplnéni, které bylo poskytnuto, spocivalo v pojistné ochrané. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych
obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna djma.

C. Smlouva o spolupraci - zaméstnanecké benefity
Banka ma uzavienou se spole¢nostmi skupiny CSOB mnohostrannou smlouvu o spolupraci — poskytovéni benefitl zaméstnanctim
skupiny. Z titulu plnéni této smlouvy Bance nevznikla Zadnd djma.

D. Smlouva o spolupréci - prodej produktii a sluzeb

Banka uzavrela v Gi¢etnim obdobi s CSOB, CSOB Pojistovnou, CMSS a Patria Online smlouvy o spolupréci, jejichz predmétem byla
zejména spolupréce v oblasti prodeje produktd, zprostredkovani prodeje produktd, v podpore prodeje produktd, zverejiiovani
informaci na finanénim internetovém portalu, resp. v i¢etnim obdobi poskytly propojené osoby plnéni na zakladé smluv

v minulych tcetnich obdobi. Protiplnéni, ktera poskytly propojené osoby, spocivala v prodeji produkti, spolupraci nebo smluvni
provizi. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla zddn4 djma.

E. Smlouva o spolupréci v oblasti dani

Banka ma uzavienou s CSOB, CMSS, CSOB Asset Management, a. s., investi¢ni spole¢nost, CSOB Pojistovna, Centrum Radlicka,
CSOB Penzijni spole¢nost, CSOB Advisory, Patria Finance, Patria investi¢ni spole¢nost, Patria Online smlouvu o spole¢né registraci
ve vztahu k DPH. Skupina je v(i¢&i finanénimu GFadu povaZovéna za jednu samostatnou osobu. Zastupujicim ¢lenem je CSOB.
Uzavrenim této smlouvy nevznikla Bance Zadna djma.

F. Smlouvy o zachovani dlvérnosti
Banka ma uzaviené se spole¢nostmi skupiny CSOB smlouvy o zachovéni dGvérnosti informaci a ml¢enlivosti, smlouvy
o0 zpracovani osobnich tdaju. Z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna djma.

i
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G. Ostatni smlouvy

I Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IEO: 00001350, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o spolupraci v oblasti fizeni Gvérovych rizik spolupréce Nevznikla

Ramcové smlouvy (o podminkéach poskytovani pomoci pfi

vymahani problémovych pohledéavek) spoluprace Nevznikla
Smlouva a poskytovani SluZeb v oblasti digitalizace dokument(

v¢. dodatkd sluzby Nevznikla
Smlouva o poskytnuti Sluzeb v oblasti podatelny v¢. dodatkd sluzby Nevznikla
Smlouva o sluzbéch v¢. dodatkd (komunikacni sluzby, rané poskytovani informaci,

vymahani) komunika¢ni sluzby Nevznikla

kompenzace odkupu

Smlouva o spolupraci (developersky projekt Rezidence Brno) pohledavek Nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb (provozni U¢etnictvi, controlling,

sprava majetku, dané, account management, nakup, sprava

budov, podpora SAP) sluzby Nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb (vybrané oblasti Fizeni kreditniho

rizika) sluzby Nevznikla

Ramcova a provadéci smlouva o poskytovani sluzeb (vnitini

audit) sluzby Nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb Klientské akceptace sluzby Nevznikla

Outsourcing reportingu CNB v¢. dodatku sluzby Nevznikla

Outsourcing reportingu COREP sluzby Nevznikla
Protiplnéni na zdkladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o likviditni podskupiné spoluprace nevznikla

Provadéci smlouva o poskytovani sluzeb (compliance) sluzby nevznikla

Smlouva a poskytovani Sluzeb v oblasti digitalizace dokumentl  sluzby nevznikla

Provadéci smlouva k Ramcové smlouvé o poskytovani sluzeb

(8koleni/koucovani) sluzby nevznikla

Smlouva o obchodnim zastoupeni (Smlouva o Gvéru k CSOB

kreditni karté) provize nevznikla

Prodej osobniho auta prodej auta nevznikla
Jiné pravni tkony:

Nazev tkonu Ujma
Vyplata dividendy Nevznikla

Smlouva o dobrovolném penézitém priplatku mimo zakladni kapital Nevznikla




Il CSOB Leasing, a.s., ICO: 63998980, Praha 4, Na Pankraci 310/60, PSC 140 00

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o outsourcingu spravy vozového parku v¢. dodatkd sluzby nevznikla
Prfevod smlouvy CCS karet na leasing sluzby nevznikla
Rémcova smlouva o Upravé pravnich vztaht sluzby nevznikla

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

4x zprostiedkovatelska smlouva (prodej vozidla) sluzby nevznikla

M. CSOB Pojistovna, a.s., ¢len holdingu CSOB, ICO: 45534306, Pardubice — Zelené predmésti, Masarykovo namésti 1458,

PSC 530 02

Protiplnéni na zakladé smluv uzavrenych pfed Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Outsourcing vztahového managementu platby nevznikla

IV.  CSOB Penzijni spole¢nost, a.s., €len holdingu CSOB, ICO: 61859265, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Outsourcing vztahového managementu platby nevznikla

V. Ceskomoravska stavebni sporitelna, a.s., ICO: 49241397, Praha 10, Vinohradska 3218/169, PSC 100 17

Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Dohoda zaméstnavatell o doc¢asném pridéleni zaméstnancd sluzby nevznikla

VL. KBC Group NV Czech Branch, organizaéni slozka, ICO: 28516869, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti
informa¢nich systému a technologii v¢. dodatku sluzby nevznikla

VII. SousedeCZ, s.r.0., ICO: 02623111, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o prevodu a financovani projektu v¢. dodatk prevod projektu nevznikla
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Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o prevodu prav k softwaru finan¢ni nevznikla
Dohoda o vyporadani vyporadani pohledévky nevznikla
Smlouva o obchodni spolupraci reklamni prostor na webu nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb finan¢ni nevznikla

Jiné pravni dkony:

Nazev tGkonu Ujma
3x Smlouva o poskytnuti priplatku mimo zéakladni kapital Nevznikla
8  ZAVER

Predstavenstvo Banky konstatuje, Ze vynaloZilo péci fadného hospodare ke zjisténi okruhu propojenych osob pro tcely této
zprdvy, a to zejména tim, Ze se dotazalo osoby ovlddajici na okruh osob, které jsou touto osobou ovladény. Zprava byla
zpracovana v zdkonné lhiité a v souladu s § 82 zékona o obchodnich korporacich.

Predstavenstvo Banky prohlasuje, Ze penézita plnéni, resp. protiplnéni, kterd byla poskytnuta na zakladé vyse popsanych vztaht
mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vy3i a Bance nevznikla nepfimérend rizika.

V Praze dne 19. dubna 2017

Za predstavenstvo spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s.:

Atoua oo

Vlastimil Nigrin Michaela Lhotkova
mistopredseda predstavenstva ¢lenka predstavenstva
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Analyza finan¢nich vysledki

Financni situace

Celkové financni situace Hypotecni banky byla v roce 2016 velmi dobra. Vyse cistého zisku oproti roku 2015 stoupla o 7 %.

Z pohledu poctl a objemu nové uzavienych hypotecnich tGvérd byl rok 2016 historicky nejispésnéjsi rok jak pro Hypotecni banku,
tak i pro cely hypoteéni trh v CR. Hypoteéni banka zakonila rok 2016 s kumulativnim trznim podilem na Grovni 29,2 % a diky
svému profesionalnimu plisobeni obhéjila pozici ,hypotecni jedni¢ky” na trhu hypotecnich dvéri pro fyzické osoby v CR (jedn4 se
hodnotu trzniho podilu na zakladé dat Ministerstva pro mistni rozvoj).

Vzhledem k silné poptévce po hypotecnich Gvérech v roce 2016, které nepolevovala ani v jeho zavéru, a také k pokracujicimu
optimistickému predpokladu vyvoje ekonomického prostiedi v CR ocekavame, e také v roce 2017 se bude hypoteéni trh vyvijet
priznivé. Vyhled financni situace Banky tak zlistava pozitivni i pro rok 2017.

Hypotecni banka je stéle dostatecné kapitélové vybavena - kapitalova primérenost dle pravidel Basel Ill dosahla k 31. 12. 2016
hodnoty 33,5 % (meziro¢né pokles o 3,1 p.b.). Z rozhodnuti jediného akcionare byla v dubnu 2016 vyplacena dividenda v celkové
vysi 2 990 mil. KE. V souvislosti s ristem objemu poskytnutych hypotecnich tvérl byl pak v zafi 2016 navysen vlastni kapital
Banky penézitym priplatkem mimo zakladni kapitél v objemu 350 mil. K¢&.

Meziroc¢né doslo ke zvyseni Cistého zisku Hypotecni banky za rok 2016 o 7 %, které bylo tazeno predevsim meziro¢nim poklesem
v oblasti nakladli na Gvérové riziko a dale zvySenim cistého vynosu z trokd. V oblasti spravnich nakladl doslo v roce 2016 naopak
k razantnimu naristu v souvislosti s thradou povinného prispévku banky do Fondu pro feseni krize, ktery banka hradila v roce
2016 poprvé. Blizsi komentar k jednotlivym slozkdm vykazu zisku a ztrét je uveden déle v této ¢asti vyrocni zpravy.

Provozni vysledky

Klicovym faktorem ovliviiujicim zisk Hypotecni banky je objem poskytnutych hypotecnich tvérd. Pohledavky z poskytnutych
Gvéra k 31. prosinci 2016 cinily 97 % celkovych aktiv. Pfedevsim od jejich objemu a od primérné tirokové sazby tvérového
portfolia se odviji provozni vysledek Banky tvoreny ¢istym trokovym vynosem, cistym vynosem z poplatkd a provizi, a rovnéz
opravnymi polozkami k Gvérovym pohledavkam. Z vyse objemu a poctu poskytnutych hypotecnich tvérl vychazi i vyse spravnich
nakladid. Objem nové uzavienych tGvérd v roce 2016 ¢inil 63 764 mil. K¢ a jednalo se o nejlepsi vysledek v historii Banky. Celkovy
objem poskytnutych Gvérl a pohledavek za klienty se meziro¢né zvysil o 11 % a diky tomuto vyvoji meziro¢né rostly i celkové
provozni vynosy (o 2 %). Postupny pokles trokovych sazeb jak na trhu s hypote¢nimi ivéry tak na mezibankovnim trhu zapficinil
pokles trokovych vynosii a také Grokovych nakladd, pficem? vysledny ¢isty Grokovy vynos zaznamenal rist o 2 %. Cisty vynos

z poplatk( a provizi mezirocné rostl o 4 %.

Rozbor podstatnych zmén polozek vykazu ziski a ztrat

Cisty zisk Hypote¢ni banky byl v roce 2016 odvisly zejména od vy3e vynost z poskytnutych hypoteénich Gvéra. Vynosy jsou
tvoreny predevsim cistym drokovym vynosem, tj. rozdilem mezi pfijatymi a placenymi troky, a jednak cistym vynosem

z poplatki a provizi, tj. rozdilem mezi prijatymi poplatky a placenymi provizemi v souvislosti s poskytnutymi hypotecnimi Gvéry.

Cisté drokové vynosy k 31. 12. 2016 meziroéné& vzrostly o 2%. Vynosy z trokd z hypoteénich Gvérii i pes jiz zminé&ny nardst
objemu tvérového portfolia oproti roku 2015 poklesly celkem o 6 %, coz souviselo predevsim s poklesem priimérné tirokové sazby
portfolia hypotecnich tvérl. Vzhledem ke klesajicim drokovym sazbdm na mezibankovnim trhu doslo k meziro¢nimu snizeni také
na strané placenych drok o 16 %. Uspora na nékladové strané tak dokézala kompenzovat pokles na strané trokovych vynosi.

Cisty vynos z pfijatych a placenych poplatkd a provizi v roce 2016 meziroéné stoupl o 4 %. Divodem byl hlavné riist inkasa
poplatku za provedeni mimoradné splatky hypote¢niho Givéru mimo termin refixace sazby a také narlst vynost za prodej
bankopojisténi. Do vynost z poplatkli nejsou zapocitavany poplatky za zpracovani Gvéru pfi jeho poskytnuti, poplatky

za zpracovani odhadu nemovitosti a néklady z provizi vyplacenych externim zprostredkovatellim poskytovanych dvér(; tyto jsou
v souladu s metodou efektivni irokové miry amortizovany do trokovych vynost po celou dobu predpokladaného trvani Gvéru.



V roce 2016 doslo k ristu spravnich nakladt (meziro¢né o 22 %), ktery souvisel s thradou povinného pfispévku Banky do Fondu
resenf krize.

Vyznamnym faktorem, ktery v roce 2016 pozitivné prispél k tvorbé zisku, byl pokles opravnych polozek ke klasifikovanym
Gvérdm (meziro¢né -563 mil. K&) vychazejici predevsim ze zlep3ujici se kvality portfolia a s tim souvisejicich zmén v parametrech
uplatriovanych v metodice vypoctu opravnych polozek. V jednotlivych polozkdch doslo meziro¢né k poklesu tvorby opravnych
polozZek 0 33 %, v objemu rozpusténi a pouziti opravnych polzek doslo naokpak k nartistu o 10 %. Oproti roku 2015, kdy odpisy

a postoupeni fe3enych pohledévek byly zastoupeny obdobnou mérou, tvofily v roce 2016 odpisy 37 % a postoupeni pohledavek
63 % z celkové FeSenych pohledavek, nicméné vynosy z postoupenych pohledévek relativné i absolutné poklesly. Stejné jako

v minulém roce pokracoval i v roce 2016 klesajici trend podilu klasifikovanych pohledavek na portfoliu Banky (meziro¢ni pokles ze
4,23 % na 3,14 %). Vy3e zminéné vedlo meziro¢né k celkovému poklesu nakladd na tvérova rizika o 89 %.

Vykaz finan¢ni pozice

V roce 2016 vzrostl objem aktiv 0 11 % oproti roku 2015. Objem tvérovych pohledavek za klienty se zvysil o 11 %. Témér

100 % téchto pohledavek tvorily pohledavky z hypotecnich Gvér fyzickym osobadm. Nérdst Gvérd byl financovan predevsim
vydanim 44 novych emisi HZL v celkovém nominalnim objemu 36 800 mil. K¢, prestoze v pribéhu roku doslo zérover ke splaceni
nékterych emisi dfive vydanych v nominalnim objemu 11 215 mil. K¢&.

Hlavnimi polozkami aktiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2016 byly:

Pohledavky za bankami

Pohledévky za bankami doséhly hodnoty 6 622 mil. K¢, mezirocné se jejich vySe nezménila. Z hlediska struktury byly totiz tvoreny
dlouhodobymi mezibankovnimi depozity, kterd Banka v minulosti vyuZivala pfi fizeni své likvidni a trokové pozice. Tyto obchody
uzavirala vyhradné s CSOB.

Uvéry a pohledavky za klienty

Za rok 2016 se objem GvérG klientdm zvysil o 25 738 mil. K¢, coz predstavuje jiz zminény 11% nar(st. V souvislosti s rekordnim
objemem nové uzavienych hypoteénich Gvéra v roce 2016 se dynamika ristu v této oblasti meziro¢né zvysila (v roce 2015 ¢inil
pfirdstek této polozky 8 %). K 31. prosinci 2016 dosahl objem tvéri klientdm hodnoty 254 078 mil. K¢. Na zvy3eni objemu tvérd
poskytovanych klientlim se podilel zejména vysoky objem nové uzavienych tvéra. V roce 2016 cinila jejich vyse 63 764 mil. K¢
a jednalo se o maximum v historii Banky. V meziro¢nim srovnani doslo k riistu této hodnoty o 12 543 mil. K¢. NarGst objemu
uvérd tvorily v roce 2016 vyhradné hypotecni tivéry fyzickym osobam, pricemz objem ostatnich Gvérd predstavovany jiz
neposkytovanymi tvéry pravnickym osobam, predhypotecnimi a ostatnimi tGvéry naopak meziro¢né klesl.

Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajisStovanych polozek a zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou

Tyto dvé poloiky aktiv byly v rozvaze Banky vykazany v souvislosti s vyuZitim trokovych swapu jako nastroje k zajiSténi
urokového rizika. Jejich celkovy objem dany predevsim trinim precenénim na realnou hodnotu a ¢asové rozliSovanymi uroky cinil
237 mil. K& (meziro¢ni rast o 59 %).

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni
K 31. prosinci 2016 dosahovala nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni Hypote¢ni banky zlstatkové ceny 296 mil. K¢
(meziro¢ni rast o 30 %). PrirGstek souvisel zejména s investicemi do informa¢nich technologii a s obnovou HW.

Hlavni slozky pasiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2016 tvorily:

Zavazky vici bankam
Namisto stfednédobych a dlouhodobych Gvéri od CSOB vyuzivala Hypoteéni banka v roce 2016 k financovani své ¢innosti nové
emise hypotecnich zastavnich listl. Zavazky k bankdm tak meziro¢né klesly o 99 % az na konec¢né 2 mil. K¢.

Zavazky vuci klientdim

Zavazky vici klientdm na konci roku 2016 dosahly 402 mil. K¢ a jednalo se vyhradné o neterminované vklady. Oproti roku 2015
klesly zévazky ke klientim o 50 mil. K¢. Hypotecni banka s vyjimkou vklad(i na technickych tctech urcenych ke splaceni dvért
primarni vklady nepfijima.
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Zavazky z dluhovych cennych papirt

Hypotecni banka v roce 2016 vyuzivala nové emise hypotecnich zastavnich listd jako svij hlavni zdroj financovani. Vydala

celkem 44 novych emisi HZL v celkovém objemu 36 800 mil. K¢. Splaceny byly ctyri emise HZL v objemu 11 215 mil. K¢ a nova
urokova sazba byly stanovena u devatenacti emisi HZL. Objem hypotecnich zastavnich listl v nominélnich hodnotéch vzrostl

0 25 585 mil. K& na celkovych 215 385 mil. K¢&. Celkové zavazky z hypoteénich zastavnich listd (v¢etné alikvotniho uroku,

amortizovaného emisniho &zia a dal3ich polozek) dosahly 226 579 mil. K& Na konci roku 2016 ¢€inil podil HZL na celkovych
zévazcich Banky 99 %. Banka v roce 2017 pocité s vydanim dalSich novych emisi HZL a také s financovénim z vlastnich zdroju.

Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou

Tato polozka pasiv byla v rozvaze Banky vykazéna v souvislosti s vyuzitim trokovych swapU jako nastroje k zajiSténi irokového

rizika. Jeji celkovy objem dany predevsim trznim precenénim na redlnou hodnotu a také ¢asové rozliSovanymi troky cinil

365 mil. K& (meziro¢ni rast o 71 %).

Vlastni kapital

Meziro¢né se vlastni kapitdl zvysil o 525 mil. K¢ na 34 172 mil. K&. Hlavnim diivodem byl pfirGistek ostatnich kapitalovych fondi

0 350 mil. K¢ dobrovolnym penézitym priplatkem mimo zékladni kapital Banky na zékladé rozhodnuti jediného akcionare.

Doprovodily jej i meziro¢ni zvysSeni nerozdéleného zisku o 216 mil. K¢ a dopad oceriovacich rozdilll ze zajisténi penéznich tok

0 41 mil. K& (sniZeni).

Banka i nadale vyhovuje pravidlim nizké kapitalizace pro dariovou uznatelnost trokovych nékladd Banky plynoucich z financovéni

ze skupiny CSOB.

Nerozdéleny zisk

Nerozdéleny zisk k 31. prosinci 2016 ¢inil 3 206 mil. K¢ a byl tvoren vyhradné Cistym ziskem za rok 2016, déle je blize komentovan

v nasledujici kapitole.

Pomérové ukazatele k 31. prosinci 2016

Rentabilita pramérnych aktiv — ROAA (%) 1,28
Rentabilita priimérného kapitalu tier 1 — ROAE (%) 10,60
Aktiva na jednoho pracovnika (mil. K¢) 469
Spravni néklady na jednoho pracovnika (mil. K&)* 1,8
Cisty zisk na jednoho pracovnika (mil. K¢) 5.7
*nezahrnuje odpisy nehmotnych aktiv, pozemki, budov a zafizenf
Kapitalova primérenost
Kapitalova primérenost k 31. prosinci 2016 Cinila podle pravidel vykazovani dle Basel Il 33,48 %.
Kapitalové poméry k 31. 12. 2016 %
Kapitalovy pomér pro kmenovy kapital tier 1 32,93
Kapitalovy pomér pro kapital tier 1 32,93
Kapitélovy pomér pro celkovy kapital 33,48
Kapital k 31. 12. 2016
Vlastni kapital mil. K¢
Splaceny zakladni kapital 5076
Emisni 4zio 24 569
Kumulovany ostatni tplny vysledek hospodareni (OCI) -44
Rezervni fondy 1365
Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi 0
Zisk nebo ztrata za bézné Gcetni obdobi 3206
Vlastni kapital celkem 34172




Upravy CET1 kapitalu mil. K¢
Rezervni fond na zajisténi penéznich toku 44
Upravy hodnot podle pozadavki pro obezietné ocefiovani 0
Goodwill 0
Ostatni nehmotna aktiva, po odecteni dané -206
Nedostatek v kryti ocekavanych ztrat Gpravami o Uvérové riziko -676
Nepouzitelny zisk -3 206
Ostatni prfechodné dpravy CET1 kapitalu 0
Upravy CET1 kapitalu celkem -4 044
Upravy CET2 kapitalu mil. K¢
Prebytek kryti o¢ekavanych ztrét pri pristupu IRB 503
Upravy CET2 kapitélu celkem 503

Informace tykajici se splnéni kapitalovych pozadavki stanovenych v ¢lanku 92 Nafizeni ¢. 575/2013/EU a v ¢lanku 73

Smérnice 36/2013/0EU k 31. 12. 2016

Rizikové vazené expozice (zvefejiiované dle ¢l. 438 c) Nafizeni ¢. 575/2013/EU

mil. K

(g

Expozice vici Ustfednim vldddm nebo centralnim bankam

Expozice viici regionalnim vladdm nebo mistnim organiim

Expozice vici subjektlim verejného sektoru

Expozice vi¢i mezindrodnim rozvojovym bankam

Expozice viici mezindrodnim organizacim

Expozice viici institucim

Expozice vici podnikdim

Retailové expozice

o |0Oo|/o|o|o|o|o |o

Expozice zajisténé nemovitostmi

93]
(0]

Expozice v selhdni

Expozice spojené s obzvlasté vysokym rizikem

Expozice v krytych dluhopisech

Polozky predstavujici sekuritizované pozice

Expozice vici institucim a podniklim s kratkodobym tvérovym hodnocenim

Expozice ve formé podilovych jednotek nebo akcii v subjektech kolektivniho investovani

Akciové expozice

Ostatni polozky

o N | OO |0 |0 O |O

(o))
o

Kapitalové pozadavky vypocitané podle ¢l. 92 odst. 3 pism. b) a c) Nafizeni €. 575/2013/EU

mil. K¢

K pozi¢nimu riziku

Pro velké expozice presahujici limity stanovené v ¢lancich 395 az 401, pokud je instituci povoleno tyto

limity prekrocit

K ménovému riziku

K vyporadacimu riziku

Ke komoditnimu riziku

© | O |Oo|Oo |o

(*]
~
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Kapitélové pozadavky vypocitané podle ¢asti treti hlavy Il kapitol 2, 3, a 4 Nafizeni ¢. 575/2013/

EU a zpristupriované oddélené mil. K¢
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Il kapitoly 2 nafizeni 575/2013/EU 0
Kapitélovy pozadavek podle hlavy Ill kapitoly 3 nafizeni 575/2013/EU 558
Kapitélovy poZadavek podle hlavy Ill kapitoly 4 nafizeni 575/2013/EU 0
558

Rizikové vaZené expozice (zvefejiiované dle ¢l. 438 d) Nafizeni ¢. 575/2013/EU mil. K¢
Expozice vici Ustfednim vlddam nebo centralnim bankam 0
Expozice vici institucim 344
Expozice vii¢i podnikiim 0
Retailové expozice 6 150
Akciové expozice 0
Polozky predstavujici sekuritizované pozice 0
Jind aktiva nemajici povahu tvérového zévazku 208
6702

Celkovy kapitalovy pozadavek 7 320

Vykaz zisku a ztrat

Urokové vynosy a naklady

Nejvyznamnéjsi vliv na vysledek Hypoteéni banky v roce 2016 mély jako v predchozich letech drokové vynosy a naklady. Urokové
vynosy ve vysi 7 140 mil. K¢ zaznamenaly meziro¢ni pokles o 425 mil. K¢ a byly tvoreny prevainé drokovymi vynosy z operaci

s klienty. Urokové naklady v &astce 2 643 mil. K& byly meziroéné o 495 mil. K¢ nizsi, pFi¢emz v roce 2016 je generovaly pFevazné
néklady z vydanych HZL. Cisty trokovy vynos ve vysledku zaznamenal oproti skuteénosti roku 2015 zlepseni o 70 mil. K& (2 %)

a dosahl hodnoty 4 497 mil. K¢.

Vynosy a naklady z poplatkd a provizi

Vynosy z prijatych poplatk( a provizi ¢inily 633 mil. K¢ a oproti roku 2015 se zvysily o 41 mil. K& Oproti roku 2015 se zvysilo
predevsim inkaso poplatku za provedeni mimoradnych splatek realizovanych mimo termin refixace sazby. Placené poplatky

a provize dosahly 110 mil. K¢ a meziro¢né se také zvysily o 22 mil. K¢, a to v souvislosti s rekordnim objemem nové sjednanych
hypote¢nich avér v roce (provizni bonusy). Cisty vynos z poplatkd a provizi tak ¢inil 523 mil. K¢, coz je o 19 mil. K¢ (4 %) vice nez
v roce 2015.

Spravni naklady

Spravni néklady Banky v roce 2016 dosahly 1 069 mil. K¢. Meziro¢né doslo k vyraznému zvy3seni spravnich nékladd o 195 mil. K¢
(22 %), které bylo ovlivnéno zejména tihradou povinného pfispévku Banky do Fondu feeni krize (neboli tzv. rezolu¢niho fondu)
ve vysi 168 mil. K¢ Uvedend skutecnost se promitla také do riistu pomérového ukazatele spravnich nékladd k vynosim, ktery

v roce 2016 doséhl vyse 21,3 %, a meziro¢né doslo k jeho skokovému navyseni o 3,8 procentniho bodu.

Ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv

Dopad tvorby, rozpousténi a pouziti opravnych polozZek k pohledavkédm, vynosti z odepsanych a postoupenych pohledavek

a odpist a postoupeni pohledévek do hospodariského vysledku v roce 2016 ¢inil 47 mil. K& ve srovnani s 419 mil. K¢ v roce 2015.
Jak bylo komentovano vys3e, snizeni téchto nakladli souvisi s klesajicim trendem podilu klasifikovanych Gvéri na Gvérovém
portfoliu Banky na 3,14 % ze 4,23 % a pozitivni vyvoj Gvérového portfolia se projevil i na zpétném ovlivnéni parametri majicich
vliv na vypocet vyse opravnych polozek.

Hospodarsky vysledek

Hypotec¢ni banka za rok 2016 dosahla zisku pred zdanénim 3 945 mil. K¢ a meziro¢né tak doslo k jeho zvy3eni o 253 mil. K& (7 %).
Cisty zisk ¢inil 3 206 mil. K&, coz znamené proti predchozimu roku rdist o 216 mil. K& (7 %). Za timto vysledkem stoji pfedevsim
pfiznivy vyvoj v oblasti nakladl na Gvérové riziko a také v oblasti trokovych nakladi z vydanych HZL.



Finan¢ni tok

Na jiném misté vyro¢ni zpravy je uveden vykaz Pfehled o penéznich tocich. Nejvyznamnéjsimi penéznimi toky Hypote¢ni banky
jsou toky spojené s ¢erpanim a splacenim Gvérd (toky z provozni €¢innosti) a toky spojené s financovanim dvérd, které Hypoteéni
banka zajistuje pfevainé prostfednictvim emisi HZL (toky z finan¢ni ¢innosti). Banka uklada kratkodobé piebyteénou likviditu

na mezibankovnim trhu, anebo si zde naopak piij¢uje kratkodobé zdroje (toky z provozni ¢innosti). Rostouci portfolio hypoteénich
uvérd s sebou prinasi stabilné rostouci objem téchto toku. K zajisténi ukazateld likvidity a ndhradniho kryti HZL Banka mUze

¢ast prostiedkd investovat do likvidnich aktiv v podobé statnich dluhopist a statnich pokladni¢nich poukazek (toky z investi¢ni
¢innosti), k tomu viak v letech 2016 a 2015 nepfistoupila.

V roce 2016 ¢inil podle EU IFRS objem ¢istého penézniho toku z provozni ¢innosti -19 978 mil. K& (-45 880 mil. K¢ v roce

2015), pfi¢emz nejobjemnéj3i byly penéini toky spojené s ¢erpanim a splacenim avérd, které predstavovaly -25 784 mil. K&

(-17 379 mil. K& v roce 2015). Toky spojené se splacenim Gvért a terminovanych depozit viici bankam €inily -220 mil. K&

(-38 267 mil. K& v roce 2015). Vyrazny meziro¢ni rozdil objemu penéznich tokii spojenych se zavazky v(i¢i bankam souvisel

s preferenci financovani aktiv Banky prostrednictvim novych emisi HZL na dkor financovani prostrednictvim Gvért

a terminovanych vkladid od bank. Penézni tok z investi¢ni ¢innosti dosahl vyse -128 mil. K&. Penéini tok z finan¢ni ¢innosti doséhl
kladné hodnoty ve vy3i 20 567 mil. K& (v roce 2015 se jednalo o 46 999 mil. K&) a odrazelo se v ném pfedevsim vydani novych
hypotecnich zastavnich listl v objemu 44 612 mil. K¢. Celkovy ro¢ni dopad do penéZnich tokl Banky plynouci z vydani a splaceni
(ve. plateb drokd) hypoteénich zastavnich listd €inil 23 207 mil. K&. Penézni tok z finanéni ¢innosti byl v roce 2016 dale ovlivnén
vyplatou dividendy ve vy3i 2 990 mil. K¢ a pririistkem kapitalovych fond(i o 350 mil. K¢. Celkové penéZni prostredky a penézni
ekvivalenty v roce 2016 vzrostly o 461 mil. K& (v roce 2015 o 968 mil. K&) a na konci obdobi ¢inily 1 143 mil. K&.

Platebni schopnost Hypotecni banky

Hypote¢ni banka v roce 2016 financovala sva aktiva pievazné prostfednictvim hypote¢nich zastavnich listd (86% podil) a dale

z vlastnich zdroji (13% podil). Podil zavazkd vaci bankam a primarnich vkladi byl k 31. 12. 2016 zanedbatelny. Jednotlivé emise
HZL jsou vidy parametrizovany s ohledem na ¢asovou strukturu hypotecnich tvéra, které slouzi k radnému kryti téchto HZL,

a pfi jejich splatnosti jsou zajistény dostatecné prostredky k vyplaté drzitelim téchto cennych papirt. Pfitom k 31. prosinci 2016
predstavoval objem vSech tvérovych pohledévek za klienty 97 % vsech aktiv Banky. S ohledem na strukturu svych aktiv a pasiv,
kdy doba trvani a penéini toky spojené s vétsinou aktiv a pasiv jsou smluvné sjednany a predem znamy, je Hypotecni banka
schopna zajistit svou platebni schopnost a v kazdém okamziku dostéat svym splatnym zavazkdm.

Ocekavané vysledky hospodareni v roce 2017

Po vyborném vysledku celého hypotecniho trhu v poslednich ¢tyrech letech a predevsim po rekordnim vysledku roku 2016
ocekavame i pro rok 2017 stéle vysokou poptavku klientl po hypotecnich dvérech.

Ocekavame, ze nizka droven sazeb nabizenych k hypotecnim tvérim, pokracujici zlepSovani ekonomické situace domacnosti bude
i v roce 2017 vytvaret priznivy soubor podminek pro stéle silnou poptavku po hypotecnich tvérech porizovanych at uz za ticelem
vlastniho bydleni nebo za Gcelem investice.

| presto, ze ocekdvame stéle silnou konkurenci na hypotecnim trhu, klade si Hypotecni banka i pro nadchazejici rok za cil obhéjit
opét svou pozici lidra na trhu s hypotecnimi tvéry.

Dynamika vyvoje objemu cistého trokového vynosu pravdépodobné poklesne v diisledku oc¢ekavané nizké tdrovné trokovych
sazeb nové i preceriované produkce a tim i nizsi trokové marze. Vzhledem ke konkuren¢nimu tlaku, preferencim klientt a také

z dlivodu nového zakona o spotrebitelskych tvérech, ktery vstoupil v tcinnost od 1. 12. 2016, predpokladame, zZe dojde k poklesu
vynost z titulu vybranych poplatkd tykajicich se hypotecnich Gvérd.

Vymezeni alternativnich vykonnostnich ukazatelli pouzZitych v ¢asti Analyza financnich vysledki:

a) Objem avérud na bydleni poskytnutych Bankou (mil. K¢)

Jedna se o celkovy objem nesplacenych jistin hypotec¢nich Gvérd poskytnutych bankou klientlim — fyzickym osobam ke konci
uvedeného obdobi. Udaj je vykazovan ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj.

Na jeho zdkladé mohou uZivatelé této zpravy posuzovat pfi meziro¢nim srovnani vyvoj, silu ¢i stabilitu klicového aktiva Banky
z pohledu &istého pririistku jistin hypoteénich Gvéra a p¥ipadné srovnavat s Gdaji konkurentl na hypoteénim trhu CR.

b) Objem trhu nové uzavienych hypotecnich Gvéra (mil. K¢)

Jedna se o celkovy objem smluvnich jistin hypotecnich tGvérd, které byly v daném obdobi nové poskytnuty hypotecnimi bankami
klient&im — fyzickym osobam na trhu v CR. Udaj je vykazovén ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj.

Na jeho zékladé mohou uZivatelé této zpravy posuzovat p¥i meziro&nim srovnani vyvoj a dynamiku trhu hypoteénich Gvért CR,
na jehoz poli je Banka kli¢ovym hracem.
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<) Objem nové uzavienych hypoteénich uvéra poskytnutych Bankou (mil. K¢)

Jedna se o celkovy objem smluvnich jistin hypotecnich Gvérd, které byly v daném obdobi nové poskytnuty Bankou klienttim —
fyzickym osobam. Udaj je vykazovén ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj. Na jeho zékladé mohou uzivatelé této zpravy
posuzovat pfi meziro¢nim srovnani vyvoj a dynamiku nové uzaviranych obchod Banky.

d) Trini podil, tj. podil Banky na objemu trhu nové uzavienych hypoteénich avéri (%)

Jedna se o procentualni vycisleni triniho podilu Banky na trhu nové uzavienych hypotecnich tvérl poskytnutych klientim —
fyzickym osobam v CR. Ukazatel je vypocten jako podil t&chto veli¢in: Objem nové uzavienych hypoteénich Gvérid poskytnutych
Bankou / Celkovy objem trhu nové uzavienych hypoteénich Gvér(. Udaj je vykazovén ve statistice Ministerstva pro mistni rozvoj.

e) Primérna urokova sazba u novych uvéri podle Fincentrum Hypoindexu (% p. a.)

Jedné se o vazenou primérnou drokovou sazbu, za kterou jsou hypote¢nimi bankami na trhu v CR poskytovéany v daném
kalendarnim mésici nové sjednané hypotecni Gvéry pro klienty — fyzické osoby. Vahami jsou smluvni objemy poskytnutych dvéra.
Ukazatel je vykazovén v rdmci Fincentrum Hypoindexu a je dostupny na internetovych strankach http://www.hypoindex.cz/

v ¢asti Hypotéky. Sledovani vyvoje trini primérné trokové sazby prinasi uzivateli této zpravy prehled o vyvoji cen na hypote¢nim
trhu v CR.

f) Provozni vynosy Banky

Provozni vynosy Banky jsou tvoreny sou¢tem c¢astek uvedenych ve Vykazu ziskl a ztrat ke konci daného obdobi, ktery je soucasti
této Vyrocni zpravy. Jedna se o soucet polozek: Cisty vynos z drokd, Cisty vynos z poplatkd a provizi, Ostatni provozni vynosy

a Ostatni provozni naklady.

g) Néklady na uvérové riziko Banky (ndklady souvisejici s Fizenim tvérovych rizik Banky)
Jedna se o polozku uvedenou ve Vykazu ziskl a ztrat ke konci daného obdobi, ktery je soucasti této Vyrocni zpravy. Jde o ¢astku
uvedenou v poloZce Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv.

h) Podil klasifikovanych pohledéavek na tuvérovém portfoliu Banky (%)

Jedna se o procentualni ukazatel vypocteny jako podil téchto veli¢in: Objem nesplacenych jistin klasifikovanych tvéra
poskytnutych Bankou klientdm / Celkovy objem nesplacenych jistin viech tvérd poskytnutych Bankou klientdm (pocitano
ke konci daného obdobi).

i) C/l ratio (%), tj. pomérovy ukazatel spravnich nakladi k vynosiim

Ukazatel umoziiuje hodnoceni efektivnosti hospodareni Banky. Je konstruovan jako pomér spravnich nakladd vici celkovym
provoznim vynosdm. Jeho vypocet vychazi z ¢astek uvedenych ve Vykazu ziskd a ztrét ke konci daného obdobi, ktery je soucasti
této Pololetni zpravy, a je sestaven z nasledujicich radkovych polozek:


http://www.hypoindex.cz/

Souhrnna vysvétlujici zprava «m

Souhrnna vysvétlujici zprava dle § 118, odst. 4, pism. b), c), €) a j) a odst. 5, pism. a) az l), Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
¢. 256/2004 Sb., v platném znéni. (Novela zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.)
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Odst. 4 pism.:

b) informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pristupu emitenta a jeho konsolida¢niho celku k rizikm,
kterym emitent a jeho konsolidacni celek je nebo miize byt vystaven ve vztahu k procesu tcetniho vykaznictvi; tyto
informace zacleriuje emitent do vyroc¢ni zpravy nebo konsolidované vyrocni zprévy jako ¢ast samostatné casti, do niz
zaclefiuje informace uvedené v pismenu j),

Ve vztahu k rizikim vyplyvajicim z procesti ucetniho vykaznictvi ma Banka implementovany standardni postupy odpovidajici
financni instituci jeji velikosti a vyznamu. Provéadi celou radu aktivit zajistujicich, Ze financni vykazy ve vsech vyznamnych
ohledech popisujivérné financni situaci Banky a vysledky jejiho hospodareni a podévaji'z tohoto pohledu uceleny obraz

o spolecnosti. JImenovat lze napriklad standardizované a automatizované ucetni postupy, kontroly tyr oci, systém
pravidelnych kontrol davajicich ujisténi o sprévnosti stavi a vyvoje jednotlivych uctu, automatizované postupy pro
sestavovani'vykazu, koordinované postupy a také kontroly provedenych vykazu. Je rovnéz zajisténa funkce monitoringu
vyvoje legislativy v této oblasti a standard tcetniho vykaznictvi. Tyto postupy a procesy zajistuji, Ze financni'vykazy Banky
jsou v souladu s legislativou a standardy platnymi pro tuto oblast. V pripadé udélosti operacniho rizika jsou bankovni procesy
a plény nastaveny tak, aby nebylo ohroZeno zpracovani financnich vykazu v potrebné kvalité a terminech.

q popis postupli rozhodovani a slozeni statutarniho organu, dozor¢i rady ¢i jiného vykonného nebo kontrolniho organu
emitenta a, jsou-li zfizeny, také jejich vybor(; tyto informace zacleriuje emitent do vyro¢ni zpravy nebo konsolidované
vyrocni zpravy jako ¢ast samostatné ¢asti, do niz zacleriuje informace uvedené v pismeni j),

Stran jednéni a rozhodovani predstavenstva Emitenta [ze doplnit, Ze se takové v principu nelisi od obecnych ustanoveni § 435
a ndsl. zakona o obchodnich korporacich. Detailnéji je pak uvedené upraveno ve stanovach spolecnosti, kde se zejména
vclanku 12 pojedndvd o tom, Ze predstavenstvo ma 3 &leny, kteri se k jednani schdzeji nejméné 1x za mésic. Predstavenstvo je
usndsenischopnéyv pripadé ucasti nadpolovicnivétsiny clend, jeho rozhodnuti &i usnesenije prijato v pripadé, Ze pro néj hlasuji
alespori 2 ¢lenové, tzn. nadpolovicnivétsina vsech clend. Vhodné je doplnit, Ze stanovy Emitenta umoZriuji tzv. hlasovani

PER ROLLAM —tj. bez jednéni's osobni tcasti, pisemné i pomoci technickych prostredk (telefon, videokonference apod.).

O dozor¢iradé beze zbytku platito co o pfedstavenstvu. Nosnou tipravou jsou ustanoveni § 446 a nasl. zékona o obchodnich
korporacich a &ldnek 15 stanov Emitenta.
K obéma organtm spolecnosti je vhodné doplnit, Ze jejich jednani se téZ ridi jednacim rddem kaZdého z nich. KaZdy organ si

vlastnijednacifdd schvaluje.

Spolecnost stanovami zfizuje vybor pro audit, jenz je triclenny. Schézi se nejméné dvakrat rocné, je usndsenischopny
v pripadé tcasti nadpolovicni vétsiny &lend, prijimé rozhodnuti nadpoloviéni vétsinou pritomnych &lend, v pripadé rovnosti
hlast rozhoduje hlas predsedy vyboru. Jednanivyboru pro audit se mimo stanovy a zékona ridi téZ jeho jednacim rédem

a opét je zde mozZnost rozhodovéni formou PER ROLLAM.

e) popis postupll rozhodovani a zékladniho rozsahu plisobnosti valné hromady emitenta nebo obdobného shromézdéni
vlastnik cennych papirl predstavujicich podil na emitentovi; tyto informace zacleriuje emitent do vyro¢ni zpravy nebo
konsolidované vyro¢ni zpravy jako ¢ast samostatné ¢asti, do niz zaclefiuje informace uvedené v pismeni j),

Plsobnost valné hromady vykondvd jediny akcionar, kterym je spole¢nost CSOB, a. s. Plsobnost i rozhodovéni nejvyssiho
orgdanu se ridi dle ustanoveni zékona o obchodnich korporacich a dle ¢l. 6-9 stanov emitenta.

j) informace o kodexech fizeni a spravy spolecnosti, které jsou pro néj zdvazné, nebo které dobrovolné dodrzuje,
a informace o tom, kde je mozno do kodexu nahlédnout; popfipadé informaci o tom, Ze nékteré ustanoveni takového
kodexu nedodrzuje, nebo o tom, ze Zaddny kodex nedodrzuje, v¢etné zdlivodnéni, pro¢ toto ustanoveni nebo zadny kodex
nedodrZuje; tyto informace zacleriuje emitent do vyrocni zpravy nebo konsolidované vyrocni zpravy jako jeji samostatnou ¢ast,
Banka dodrzuje Kodex spravy a fizeni spolecnosti OECD.
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Odst. 5 pism.:

a)

0)

informace o strukture vlastniho kapitalu emitenta, véetné cennych papirli nepfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a pripadného urceni riiznych druhl akcii nebo obdobnych cennych papird predstavujicich podil

na emitentovi a podilu na zékladnim kapitalu kazdého druhu akcii nebo obdobnych cennych papird predstavujicich podil
na emitentovi,

Zékladni kapital spolecnosti Cini 5076 336 000KC. Je rozdélen na 10 152 672 akcii na majitele o jmenovité hodnoté 500 K¢.

informace o omezeni prevoditelnosti cennych papird,
Z4dné akcie spole&nosti nemaji omezenou prevoditelnost.

informace o vyznamnych pfimych a nepfimych podilech na hlasovacich pravech emitenta,
Jedinym akciondfem Hypotec&ni banky je Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.

informace o vlastnicich cennych papird se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto pray,
Spolecnost neemitovala akcie se zvlastnimi pravy.

informace o omezeni hlasovacich prav,
Spolecnost neemitovala akcie s omezenymi hlasovacimi prévy.

informace o smlouvach mezi akcionari nebo obdobnymi vlastniky cennych papirl predstavujicich podil na emitentovi,
které mohou mit za nasledek ztiZeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirti predstavujicich podil

na emitentovi nebo hlasovacich prév, pokud jsou emitentovi znamy,

Existence takovychto smluv neni spolec¢nosti znédma.

informace o zvlastnich pravidlech urcujicich volbu a odvolani ¢len(i statutarniho organu a zménu stanov nebo obdobného
dokumentu emitenta,
Z4dné zvldstni pravidla nejsou stanovena.

informace o zvlastni plsobnosti statutarniho orgénu nebo sprévni rady podle zékona upravujiciho pravni poméry
obchodnich spole¢nosti a druzstev,
Z4dné zvldstni pravomoci nejsou stanoveny.

informace o vyznamnych smlouvéch, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabudou tcinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pripadé zmény ovladani emitenta v dUsledku nabidky prevzeti, a o tcincich z nich vyplyvajicich, s vyjimkou
takovych smluy, jejichz uverejnéni by bylo pro emitenta védzné poskozujici; tim neni omezena jind povinnost uverejnit
takovou informaci podle tohoto zakona nebo jinych pravnich predpist,

Uvedené smlouvy nejsou uzavreny.

informace o smlouvéach mezi emitentem a ¢leny jeho statutdrniho organu nebo zaméstnanci, kterymi je emitent zavézan
k plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti,
Uvedené smlouvy nejsou uzavreny.

informace o pripadnych programech, na jejichz zakladé je zaméstnanciim a ¢lenlim statutarniho orgénu spolecnosti
umoznéno nabyvat tcastnické cenné papiry spolecnosti, opce na tyto cenné papiry ¢i jina prava k nim za zvyhodnénych
podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou prava z téchto cennych papird vykonavéna,

Uvedené programy nema spolecnost zavedeny.



Dopliujici informace podle &=
legislativnich pozadavkii

KAPITAL A VYDANE CENNE PAPIRY
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Zakladni kapital

K 31. 12. 2016 ¢inil zakladni kapital Hypotec¢ni banky 5 076 336 000K¢ a byl rozdélen do 10 152 672 kusi kmenovych akcif

o jmenovité hodnoté jedné akcie 500K¢. Tyto akcie jsou zaknihované, kotované cenné papiry a znéji na majitele. Zakladni kapital
je plné splacen. Hypotecni banka nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie ani dluhopisy, s nimiz je spojeno pravo
pozadovat v dobé v nich urcené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté v nich urcené. Hypotecni banka
nevlastni Zadné vlastni akcie. Na akcie Emitenta nebyla vydéna zédna opce.

Zakladni kapitdl spolecnosti je rozvrzen na kmenové akcie na majitele, kazda akcie mé jmenovitou hodnotu 500,- K¢ a je s nf
spojen 1 hlas. Akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a jsou neomezené prevoditelné. Pfevodem akcie se prevadéji
vSechna prava a povinnosti s ni spojena, ledaze obecné zavazné pravni predpisy, zejména zékon o obchodnich korporacich,
nestanovi jinak. Seznam akcionarl je nahrazen evidenci zaknihovanych cennych papiril. Uvedené je upraveno zejména ¢l. 5 stanov
Emitenta v plném souladu se zdkonem o obchodnich korporacich.

Emise akcii

Hypote¢ni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30. kvétna 1996 a na zakladé povoleni Ministerstva financi Ceské
republiky k emisi akcii a k vefejnému obchodovani s nimi, vydala 1 128 373 kusy akcii o jmenovité hodnoté 1 000K¢ znéjici

na majitele, v zaknihované podobé, ISIN CZ0008030509.

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24. ¢ervna 1999 navysila zékladni kapital Gpisem novych akcii dne
18. inora 2000 o celkem 200 000ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000K¢ na majitele, na hodnotu 1328 373 000K¢.
Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 31. kvétna 2000 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509

a povoleno verejné obchodovani.

Valna hromada akcionarid rozhodla na svém jednani dne 30. listopadu 2001 o snizeni zakladniho kapitalu na 664 186 500 K¢.
Ddvodem byla thrada kumulované ztréty z predchozich let, kterd vznikla z prevazné ¢asti v dlsledku likvidace Spatnych aktiv
byvalé Regiobanky a jeji transformaci. Snizeni zakladniho kapitalu bylo provedeno snizenim jmenovité hodnoty akcii z 1 000 K¢
na 500K¢. Toto sniZeni bylo zapsano do obchodniho rejstfiku dne 17. ¢ervence 2002.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. bifezna 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upsano a v souladu s podminkami tpisu
splaceno celkem 1310 060 kust akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢. Celkova nomindlni hodnota tpisu c¢inila 655 030 000K¢.
Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvy3eni kapitélu zapsano dne 13. srpna 2003. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne
24. zari 2003 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku
cennych papirti dne 23. fijna 2003.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 7. kvétna 2004 byly v ¢ervenci 2004 upsany a v souladu s podminkami Gpisu
splaceny celkem 2 631 044 kusy o celkové nominalni hodnoté 1 315 522 000 K¢ (nominalni hodnota jedné akcie byla 500 K¢).
Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvy3eni kapitélu zapsano dne 1. zéfi 2004. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne
12. fijna 2004 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku
cennych papirl dne 29. listopadu 2004.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 30. fijna 2006 bylo v prosinci 2006 upséno a v souladu s podminkami Gpisu
splaceno celkem 1 646 737 kust akcii o celkové nominalni hodnoté 823 368 500K¢ (nominalni hodnota jedné akcie byla 500
K¢&). Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano dne 25. ledna 2007. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne
16. inora 2007 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku
cennych papirti dne 10. 4. 2007.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 17. 12. 2007 byly v bfeznu 2008 upsany a v souladu s podminkami Gpisu
splaceny celkem 3 236 442 kusy akcii o celkové nominélni hodnoté 1 618 221 000K¢ (nominélni hodnota jedné akcie byla 500 K¢).
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Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano dne 11. dubna 2008. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne
14. kvétna 2008 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku
cennych papirt dne 11. 7. 2008.

Predstavenstvo CSOB, a.s., na svém 41. zasedani dne 18. 11. 2009 z pozice 100% akcionafe Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo o zvyseni
kapitalu Hypotecni banky, a.s., ze stavajicich 5 076 328 000K¢ o 3 000K¢ na 5 076 331 000K¢E. Navyseni bylo realizovano tpisem 6ks
akcii o0 jmenovité hodnoté 500K¢. Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano dne 11. prosince 2009. Rozhodnutim
Ceské narodni banky ze dne 19. 1. 2010 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionéare Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 30. 3. 2011 o zvyZeni zékladniho kapitélu
Hypotecni banky, a.s., 0 2 500K¢ ze stévajicich 5 076 331 000K¢ na 5 076 333 500K¢. Zvyseni zdkladniho kapitélu bylo provedeno
upsanim péti novych kmenovych akcii na majitele, v zaknihované podobé, o jmenovité hodnoté 500K¢. Emisni kurz kazdé akcie
byl 500 000 000K¢ s tim, Ze emisni &zio kazdé akcie bylo 499 999 500K¢.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionafe Hypote&ni banky, a.s., rozhodlo dne 17. kvétna 2012 o zvyZeni zkladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., o 500K¢ ze stavajicich 5 076 333 500K¢ na 5 076 334 000K¢. Zvyseni zékladniho kapitalu bylo
provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz
akcie byl 1004 690 585,49K¢ s tim, Ze emisni azio akcie bylo 1004 690 085,49K¢. Nova vyse zékladniho kapitalu byla zapsana
do obchodniho rejstfiku dne 13. ¢ervna 2012.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionare Hypote&ni banky, a.s., rozhodlo dne 21. zati 2012 o zvy$eni zakladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., o 500K¢ ze stavajicich 5 076 334 000K¢ na 5 076 334 500K¢. Zvyseni zdkladniho kapitalu bylo
provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz
akcie byl 1600 000 000K¢ s tim, Ze emisni azio akcie bylo 1 599 999 500K¢. Nova vyse zakladniho kapitalu byla zapsana

do obchodniho rejstriku dne 15. fijna 2012.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionafe Hypote&ni banky, a.s., rozhodlo dne 19. Ginora 2014 o zvy3eni zakladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., o 500 K¢ ze stavajicich 5 076 334 500 K¢ na 5 076 335 000 K¢. Zvyseni zékladniho kapitalu
bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500K¢. Emisni
kurz akcie byl 2 500 000 000K¢ s tim, Ze emisni aZio akcie bylo 2 499 999 500 K¢. Nova vyse zékladniho kapitalu byla zapsana
do obchodniho rejstfiku dne 6. bi'ezna 2014.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionaFe Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 19. bfezna 2015 o zvyseni zakladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., o 500K¢ ze stavajicich 5 076 335 000K¢ na 5 076 335 500K¢. Zvyseni zakladniho kapitalu bylo
provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz akcie
byl 600 000 000K¢ s tim, Ze emisni &Zio akcie bylo 599 999 500 K¢. Nova vyse zékladniho kapitalu byla zapsana do obchodniho
rejstfiku dne 2. dubna 2015.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionafe Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 16. prosince 2015 o zvy3eni zakladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., o 500K¢ ze stavajicich 5 076 335 500K¢ na 5 076 336 000 K¢. Zvyseni zékladniho kapitalu bylo
provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni kurz
akcie byl 2 500 000 000K¢ s tim, Ze emisni aZio akcie bylo 2 499 999 500K¢. Nova vyse zakladniho kapitalu byla zapsana

do obchodniho rejstfiku dne 11. ledna 2016.

V3echny akcie vydané Hypotecni bankou jsou zaknihované cenné papiry a znéji na majitele. Nebyly vydany zadné akcie, které by
nepredstavovaly kapitdl. Hypote¢ni banka nevydala Zédné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy, s nimiz je spojeno
prévo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo predkupni prévo na akcie ve jmenovité hodnoté v nich uréené. Zadné akcie
Hypotecni banky nejsou v drzeni Hypotecni banky nebo v drzeni jejim jménem &i v drzeni jejich dcefinych spolecnosti. Hypotecni
banka nevydala prevoditelné cenné papiry, vymeénitelné cenné papiry nebo cenné papiry s op&nimi listy. Hypote¢ni banka nevydala,
nenabyla a nevlastni Zadné zatimni listy. Na akcie Hypote¢ni banky nebyla vydana zadnd opce nebo uzaviena dohoda o opci.

Emise hypotecnich zastavnich listh
Informace o emisich Hypotecnich zastavnich listd jsou uvedeny v kapitole Hypotecni zastavni listy.

Verejné trhy, na kterych jsou cenné papiry emitované Bankou pfijaty k obchodovani
V3echny akcie Hypoteéni banky, a.s., byly registrovéany pro obchodovéani v RM-SYSTEMU do 4. 5. 2009. Od tohoto data jsou
z obchodovéni v RM-SYSTEMU vyfazeny.

Emise HZL 25 byla prijata k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirli Praha, a. s. od 27. 10. 2005, HZL 47 od
13.9. 2007, HZL 52 od 25. 10. 2007, HZL 53 od 15. 11. 2007, HZL 56 a HZL 57 od 20. 12. 2007, HZL 65 od 11. 8. 2011, HZL 67
od 12. 7. 2012, HZL 69 od 13. 12. 2012 a HZL 123 od 25. 3. 2015. Emise HZL 25 byla také pfijata k obchodovani v RM-SYSTEMU.



Hypotecni zastavni listy

Cislo emise Objem emise Datum Datum
ISIN v mil. K¢ Kupén emise splatnosti
HZL 1 CZ0002000011 1000 11,00 % 5.9.1996 5.9.2001
HZL 2 CZ0002000029 700 11,00 % 20. 12. 1996 20. 12. 2001
HZL 3 CZ0002000060 1000 12,00 % 19.6. 1998 19. 6. 2003
HZL 4 CZ0002000094 3600 8,90% 8.2.1999 8.2.2004
HZL 5 CZ0002000136 2000 8,20% 24.6. 1999 24.6.2004
HZL 6 CZ0002000144 2000 6,40 % 19. 5. 2000 19. 5. 2005
HZL 7 CZ0002000169 4000 6,85 % 7.12.2000 7.12.2005
HZL 8 CZ0002000193 2000 6,85 % 16. 5. 2002 16. 5. 2007
HZL 9 CZ0002000219 1000 Pribor 12M + 2% 4.12.2002 4.12. 2007
HZL 10 CZ0002000227 1500 3,00% 20. 2.2003 20.2.2008
HZL 11 CZ0002000243 2500 2,71% 19. 6. 2003 19. 6. 2008
HZL 12 CZ0002000284 1500 3,60 % 25.9.2003 25.9.2008
HZL 13 CZ0002000300 2000 4,40% 27.11. 2003 27.11. 2010
HZL 14 CZ0002000318 2500 4,30% 9.2.2004 9.2.2009
HZL 15 CZ0002000334 2000 Pribor 12M - 0,33 % 25.3.2004 25.3.2014
HZL 16 CZ0002000367 2000 4,95% 24.6. 2004 24.6. 2009
HZL 17 CZ0002000375 1000 Pribor 12M + 2% 24.6.2004 24.6. 2009
HZL 18 CZ0002000425 2 500 4,50% 11. 11. 2004 11. 11. 2007
HZL 19 CZ0002000474 2000 4,20% 24.1.2005 24.1.2010
HZL 20 CZ0002000490 1500 3,50% 31. 3. 2005 31.3.2008
HZL 21 CZ0002000532 2 500 4,45% 19. 5. 2005 19.5.2010
HZL 22 CZ0002000581 2 500 Swap 3Y 21.7.2005 21.7.2035
HZL 23 CZ0002000607 2000 Swap 3Y 15.9. 2005 15.9. 2035
HZL 24 CZ0002000615 300 4,00% 15.9. 2005 15.9. 2020
HZL 25 CZ0002000656 3000 Pribor 12M + 1% 27.10. 2005 27.10. 2015
HZL 26 CZ0002000714 1000 Swap 3Y 24.11. 2005 24.11. 2035
HZL 27 CZ0002000722 2000 Swap 5Y 24.11. 2005 24.11. 2035
HZL 28 CZ0002000730 3000 Swap 3Y 7.12.2005 7.12.2035
HZL 29 CZ0002000748 1000 Swap 5Y 7.12.2005 7.12.2035
HZL 30 CZ0002000789 2000 415% 26. 4. 2006 26. 4. 2009
HZL 31 CZ0002000797 2 500 4,60 % 4.5.2006 4.5.2011
HZL 32 CZ0002000821 1500 Pribor 12M + 2% 10. 7. 2006 10.7. 2016
HZL 33 CZ0002000839 1000 4,35% 10. 7. 2006 10. 7. 2009
HZL 34 CZ0002000862 1500 4,70% 30. 8. 2006 30. 8. 2011
HZL 35 CZ0002000870 2000 4,75% 27.9.2006 27.9.2011
HZL 36 CZ0002000938 2000 4,55% 29. 11. 2006 29. 11. 2011
HZL 37 CZ0002000961 2000 4,25% 21.2.2007 21.2.2010
HZL 38 CZ0002000979 1000 4,65% 22.3.2007 22.3.2012
HZL 39 CZ0002000987 1800 Swap 5Y + 1,5% 26. 4. 2007 26. 4. 2017
HZL 40 CZ0002001001 2000 Swap 3Y + 1% 16. 5. 2007 16. 5. 2037
HZL 41 CZ0002001019 1000 4,90% 24.5.2007 24.5.2012
HZL 42 CZ0002001076 1000 Swap 4Y + 1,5% 13.6.2007 13.6.2035
HZL 43 CZ0002001092 2 500 Swap 3Y + 1,5% 21.6.2007 21.6.2037
HZL 44 CZ0002001100 2000 Swap 3Y + 1,5% 24.7.2007 24.7.2037
HZL 45 CZ0002001118 1500 Swap 3Y + 1,4% 9. 8. 2007 9. 8.2037
HZL 46 CZ0002001167 2000 Swap 3Y + 1,4% 23.8.2007 23.8.2037
HZL 47 CZ0002001183 2000 Swap 5Y + 2% 13.9. 2007 13.9. 2037
HZL 48 CZ0002001217 1500 Swap 3Y + 1,4% 27.9. 2007 27.9. 2037
HZL 49 CZ0002001233 500 6,30% 11.10. 2007 11.10. 2027
HZL 50 CZ0002001241 500 6,20 % 11.10. 2007 11.10. 2022
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Vyroéni zprava 2016 Hypoteéni banka, a.s.

Cislo emise Objem emise Datum Datum
ISIN v mil. K¢ Kupén emise splatnosti
HZL 51 CZ0002001258 500 Swap 10Y + 1,4% 11.10. 2007 11. 10. 2037
HZL 52 CZ0002001266 2000 Swap 3Y +2% 25.10. 2007 25.10. 2037
HZL 53 CZ0002001308 1500 Swap 5Y +2% 15. 11. 2007 15. 11. 2037
HZL 54 CZ0002001621 2000 Swap 3Y + 1,4% 22.11. 2007 22.11. 2037
HZL 55 CZ0002001738 1500 Swap 5Y + 1,6 % 14.12. 2007 14.12. 2037
HZL 56*) CZ0002001712 5000 Swap 3Y +2,0% 20. 12. 2007 20. 12. 2037
HZL 57*) CZ0002001720 5000 Swap 5Y + 2,0% 20. 12. 2007 20. 12. 2037
HZL 58*) CZ0002001936 6 000 Swap 5Y + 1,4% 20. 12. 2007 20. 10. 2037
HZL 59*) CZ0002001944 7000 Swap 3Y + 1,4% 19. 12. 2007 19. 2. 2037
HZL 60*) CZ0002001951 6 000 Swap 5Y + 1,4% 20. 12. 2007 20.7.2037
HZL 61*) CZ0002001969 6 000 Swap 3Y + 1,4% 19. 12. 2007 19. 3. 2037
HZL 62*) CZ0002001977 6 000 Swap 3Y + 1,4% 19. 12. 2007 19. 4. 2037
HZL 63 CZ0002002256 500 3,00% 25.11. 2010 25.11. 2015
HZL 64 CZ0002002322 1000 0,20% 26.5.2011 26.5.2014
HZL 65 CZ0002002348 2700 3,32% 11. 8. 2011 11.8.2016
HZL 66 CZ0002002447 2000 Pribor 12M + 0,4 % 19.1.2012 19.1.2017
HZL 67 CZ0002002538 1000 1,75% 12.7.2012 12.7.2015
HZL 68*) CZ0002002603 5000 Pribor 12M + 0,4 % 30. 8.2012 30. 8. 2017
HZL 69*) CZ0002002793 3000 1,22% 13.12. 2012 13.12. 2015
HZL 70 CZ0002003072 2000 1,74% 17.5.2013 17.5.2018
HZL 71 CZ0002003122 2000 2,21% 21.6.2013 21.6.2018
HZL 72*) CZ0002003130 2000 Pribor 3M + 0,6 % 25.6.2013 25.6.2018
HZL 73 CZ0002003155 2000 2,33% 15.7.2013 15.7.2018
HZL 74 CZ0002003163 2000 2,43% 8.8.2013 8.8.2018
HZL 75 CZ0002003171 1000 2,55% 30.8.2013 30. 8.2018
HZL 76 CZ0002003205 2000 2,49% 20.9.2013 20.9.2018
HZL 77 CZ0002003247 1500 2,24% 8.10. 2013 8.10.2018
HZL 78 CZ0002003270 500 2,26% 18.10. 2013 18.10. 2018
HZL 79 CZ0002003288 1000 1,44 % 18.10. 2013 18.10. 2016
HZL 80 CZ0002003296 500 1,70% 24.10. 2013 24.10.2018
HZL 81 CZ0002003304 1000 2,12% 21.11. 2013 21.11. 2018
HZL 82 CZ0002003338 2000 2,20% 8.1.2014 8.1.2019
HZL 83 CZ0002003387 1000 1,31% 31.1.2014 31.1.2017
HZL 84 CZ0002003395 1000 1,66 % 12.2.2014 12.2.2018
HZL 85 CZ0002003445 1000 1,26 % 20.2.2014 20. 2. 2017
HZL 86 CZ0002003437 1000 1,58 % 20.2.2014 20.2.2018
HZL 87 CZ0002003452 1000 1,98 % 27.2.2014 27.2.2019
HZL 88 CZ0002003478 1000 1,25% 6.3.2014 6.3.2017
HZL 89 CZ0002003486 1000 1,55% 20.3.2014 20.3.2018
HZL 90 CZ0002003494 1500 1,18% 10. 4. 2014 10. 4. 2017
HZL 91 CZ0002003502 1500 1,48 % 17. 4. 2014 17.4.2018
HZL 92 CZ0002003536 1000 1,86 % 25.4.2014 25.4.2019
HZL 93 CZ0002003569 1000 1,40 % 14.5. 2014 14.5.2018
HZL 94 CZ0002003577 1000 1,66 % 22.5.2014 22.5.2019
HZL 95 CZ0002003585 1000 Pribor 6M + 0,45 % 5.6.2014 5.6.2019
HZL 96 CZ0002003593 1500 1,01% 13.6.2014 13.6.2017
HZL 97 CZ0002003601 1500 1,62 % 19.6.2014 19.6.2019
HZL 98 CZ0002003643 1000 1,50 % 3.7.2014 3.7.2019
HZL 99 CZ0002003635 1000 1,20% 17.7.2014 17.7.2019
HZL 100 CZ0002003650 500 1,50 % 24.7.2014 24.7.2019
HZL 101 CZ0002003668 500 1,07 % 8.8.2014 8.8.2017




Cislo emise Objem emise Datum Datum
ISIN v mil. K¢ Kupén emise splatnosti
HZL 102 CZ0002003676 1500 1,58% 15.8.2014 15.8.2019
HZL 103 CZ0002003692 500 1,50% 27.8.2014 27.8.2019
HZL 104 CZ0002003700 1000 Pribor 6M + 0,4 % 2.10.2014 2.10.2019
HZL 105 CZ0002003718 1500 1,44 % 15.10. 2014 15.10. 2019
HZL 106 CZ0002003726 1000 1,44 % 22.10.2014 22.10.2019
HZL 107 CZ0002003734 1000 1,39% 12.11. 2014 12.11. 2019
HZL 108 CZ0002003791 1000 1,36 % 28.11. 2014 28.11. 2019
HZL 109 CZ0002003817 500 1,36 % 11.12. 2014 11. 12. 2019
HZL 110 CZ0002003833 1500 1,36 % 18.12.2014 18.12. 2019
HZL 111 CZ0002003841 1000 1,34% 8. 1.2015 8. 1.2020
HZL 112 CZ0002003858 500 0,82% 15. 1. 2015 15.1.2018
HZL 113 CZ0002003866 1000 1,19% 29. 1.2015 29. 1. 2020
HZL 114 CZ0002003882 500 0,83% 6.2.2015 6.2.2018
HZL 115 CZ0002003890 500 1,50 % 6.2.2015 6.2.2021
HZL 116 CZ0002003874 1000 Pribor 6M + 0,3 % 11. 2. 2015 11. 2. 2020
HZL 117 CZ0002003908 1500 1,38% 19. 2. 2015 19. 2. 2020
HZL 118 CZ0002003924 500 0,70% 5.3.2015 5.3.2017
HZL 119 CZ0002003932 500 0,92 % 5.3.2015 5.3.2018
HZL 120 CZ0002003916 1500 1,38% 5.3.2015 5.3.2020
HZL 121 CZ0002003957 1000 1,16 % 19. 3. 2015 19. 3. 2020
HZL 122 CZ0002003965 500 1,58% 19. 3. 2015 19. 3. 2022
HZL 123 CZ0002003940 650 0,60 % 25.3.2015 21.12.2017
HZL 124 CZ0002003973 2000 0,95% 7.4.2015 7.4.2020
HZL 125 CZ0002003999 2000 0,65% 23.4.2015 23.4.2018
HZL 126 CZ0002003981 1000 0,91% 23.4.2015 23.4.2020
HZL 127 CZ0002004005 1500 1,00% 4.5.2015 4.5.2020
HZL 128 CZ0002004013 1000 0,86 % 14. 5. 2015 14.5.2018
HZL 129 CZ0002004021 2000 1,23% 14. 5. 2015 14. 5. 2020
HZL 130 CZ0002004039 500 1,70% 27.5.2015 27.5.2022
HZL 131 CZ0002004054 1500 1,42% 8.6.2015 8.6.2020
HZL 132 CZ0002004088 1000 0,87 % 22.6.2015 22.6.2018
HZL 133 CZ0002004062 500 1,32% 22.6.2015 22.6.2020
HZL 134 CZ0002004070 500 1,81% 22.6.2015 22.6.2022
HZL 135 CZ0002004096 500 0,87 % 2.7.2015 2.7.2018
HZL 136 CZ0002004104 1500 1,32% 2.7.2015 2.7.2020
HZL 137 CZ0002004120 1000 1,24% 16.7.2015 16.7.2020
HZL 138 CZ0002004112 500 1,51% 16. 7. 2015 16.7.2021
HZL 139 CZ0002004138 500 1,79% 16.7.2015 16. 7. 2022
HZL 140 CZ0002004146 1000 1,23% 10. 8. 2015 10. 8. 2020
HZL 141 CZ0002004153 500 1,79% 19. 8. 2015 19. 8.2018
HZL 142 CZ0002004161 2000 1,23% 19. 8. 2015 19. 8. 2020
HZL 143 CZ0002004179 2000 1,23% 4.9.2015 4.9.2020
HZL 144 CZ0002004187 1000 Pribor 6M + 0,2 % 10.9. 2015 10. 9. 2020
HZL 145 CZ0002004195 500 1,57 % 25.9. 2015 25.9. 2022
HZL 146 CZ0002004203 1500 0,98 % 7.10. 2015 7.10. 2020
HZL 147 CZ0002004211 500 1,16 % 27.10. 2015 27.10. 2021
HZL 148 CZ0002004229 1000 0,47 % 4.11. 2015 4.5.2017
HZL 149 CZ0002004237 1000 0,99 % 4.11. 2015 4.11.2020
HZL 150 CZ0002004245 1000 Pribor 6M + 0,2 % 19. 11. 2015 19. 11. 2020
HZL 151 CZ0002004252 500 1,44 % 23.11. 2015 23.11. 2022
HZL 152 CZ0002004260 500 1,34% 4.12. 2015 4.12.2022
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Cislo emise Objem emise Datum Datum
ISIN v mil. K¢ Kupén emise splatnosti
HZL 153 CZ0002004278 1000 1,05% 10. 12. 2015 10. 12. 2020
HZL 154 CZ0002004286 1500 0,99 % 21.12. 2015 21.12. 2019
HZL 155 CZ0002004328 4000 Pribor TM + 0,27 % 21.12. 2015 21.12. 2016
HZL 156 CZ0002004294 3500 0,47 % 21.12. 2015 21.12. 2016
HZL 157 CZ0002004302 3000 0,57 % 21.12. 2015 21.6.2017
HZL 158 CZ0002004310 1500 0,66 % 21.12. 2015 21.12.2017
HZL 159 CZ0002004336 500 1,42 % 7.1.2016 7.1.2022
HZL 160 CZ0002004344 500 1,57 % 15. 1. 2016 15. 1. 2023
HZL 161 CZ0002004351 1000 1,00% 28.1.2016 28.1.2021
HZL 162 CZ0002004369 1500 0,93 % .2.2016 4.2.2021
HZL 163 CZ0002004377 1000 0,85% 3.3.2016 3. 3. 2021
HZL 164 CZ0002004385 500 1,25% 3.3.2016 3.3.2023
HZL 165 CZ0002004401 1000 0,93 % 18. 3. 2016 18. 3. 2021
HZL 166 CZ0002004393 500 1,34% 18.3. 2016 18. 3. 2023
HZL 167 CZ0002004419 1500 Pribor 6M + 0,30 % 1.4.2016 1. 4.2021
HZL 168 CZ0002004435 1500 0,81% 11. 4. 2016 11. 4. 2021
HZL 169 CZ0002004427 500 1,68 % 11. 4. 2016 11. 4. 2026
HZL 170 CZ0002004450 1500 0,88 % 11.5.2016 11. 5. 2021
HZL 171 CZ0002004468 1000 0,91% 24.5.2016 24.5. 2021
HZL 172 CZ0002004476 1000 1,42 % 1.6.2016 1.6.2023
HZL 173 CZ0002004484 1000 0,96 % 7.6.2016 7.6.2021
HZL 174 CZ0002004518 500 1,26 % 21.6.2016 21.6.2023
HZL 175 CZ0002004526 1000 1,23% 4.7.2016 4.7.2023
HZL 176 CZ0002004542 1000 0,74 % 15.7.2016 15.7 2021
HZL 177 CZ0002004534 400 1,43% 15.7.2016 15.7.2025
HZL 178 CZ0002004559 1500 0,83% 11.8.2016 11. 8. 2021
HZL 179 CZ0002004567 1000 1,28% 11.8.2016 11. 8. 2023
HZL 180 CZ0002004591 500 0,78 % 18.8.2016 18. 8. 2021
HZL 181 CZ0002004583 500 1,23% 18.8.2016 18.8.2023
HZL 182 CZ0002004575 500 1,57% 18.8.2016 18. 8. 2026
HZL 183 CZ0002004609 1000 0,81% 12.9.2016 12.9. 2021
HZL 184 CZ0002004617 300 1,71% 21.9.2016 21.9.2026
HZL 185 CZ0002004625 500 1,33% 21.9.2016 21.9.2023
HZL 186 CZ0002004633 500 0,86 % 10. 10. 2016 10. 10. 2021
HZL 187 CZ0002004641 500 1,34% 10. 10. 2016 10. 10. 2023
HZL 188 CZ0002004658 500 1,40 % 17.10. 2016 17.10. 2023
HZL 189 CZ0002004666 1000 0,90 % 17.10. 2016 17.10. 2021
HZL 190 CZ0002004674 500 0,98 % . 11.2016 3.11. 2021
HZL 191 CZ0002004682 1000 1,50 % . 11.2016 3.11.2023
HZL 192 CZ0002004690 250 1,91% . 11.2016 3.11. 2026
HZL 193 CZ0002004708 1000 Pribor 6M + 0,20 % 16. 11. 2016 16. 11. 2021
HZL 194 CZ0002004716 600 Pribor 6M + 0,20 % 16. 11. 2016 16. 5. 2021
HZL 195 CZ0002004732 1000 1,58 % 28.11. 2016 28.11. 2023
HZL 196 CZ0002004724 250 2,02% 28.11. 2016 28. 11. 2026
HZL 197 CZ0002004740 2000 111% 12.12. 2016 12.12. 2021
HZL 198 CZ0002004757 750 Pribor 1M 21.12. 2016 21.12. 2017
HZL 199 CZ0002004799 1000 0,84 % 21.12. 2016 21.12. 2021
HZL 200 CZ0002004781 1000 1,16 % 21.12. 2016 21.12.2023
HZL 201 CZ0002004773 1500 0,68% 21.12. 2016 21.12. 2020
HZL 202 CZ0002004765 250 1,42% 21.12. 2016 21.12. 2025

*) HZL 56-62, 68, 69 a 72 jsou tran3ové.



Objem emise HZL 68 je 5 000 mil. K¢ a zatim byly vydény HZL v rdmci 1. transe ve vysi 300 mil., v ramci 2. transe ve vysi

1200 mil. K¢ a v ramci 3. transe ve vysi 2 000 mil. K¢ Objem emise HZL 69 je 3 000 mil. K¢ a v rdmci 1. transe byly vydany HZL
ve vysi 1200 mil. K& Objem emise HZL 72 je 2 000 mil. K¢ a zatim byly vydany HZL v rdmci 1. transe ve vysi 500 mil. K¢ a v rdmci
2. transe ve vysi 1 000 mil. K¢.

K 31. 12. 2016 byl jiz urcity pocet emisi v souladu s emisnimi podminkami radné splacen, konkrétné 1. az 14. emise, 16. az
21. emise, Cast 24. emise, 25. emise, 30. aZ 31. emise, 33. az 34. emise, 37. az 38. emise, 41. emise, 63. aZ 65. emise, 67. emise,
69. emise, 79. emise, 155. a 156. emise, a Ctyfi emise (15, 32, 35 a 36) byly v souladu s emisnimi podminkami zru3eny pred¢asné.

Emise HZL 47, 52, 53, 56, 57 a 123 jsou zaknihované, kotované cenné papiry a znéji na dorucitele. Jsou obchodovény na
regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha, a.s.

Emise HZL 22-24, 26-29, 39-40, 42—-46, 48-51, 54-55, 58-62, 66 a 68, jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji
na dorucitele. Emise HZL 70-78, 80-122, 124-154 a 157-202 jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji na rad.

Emise HZL 8-21 (v¢etné& nekotovanych) byly vydany v ramci prvniho dluhopisového programu Hypoteni banky, ktery 19. biezna
2002 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/468/2002/1. Soucasné schvilila i prospekt vypracovany pro
dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopist vydanych v ramci dluhopisového programu ¢ini 30 miliard korun.
Doba trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli emise vydané v rdmci dluhopisového programu je nejvyse
deset let.

Emise HZL 22-71 a 73 byly vydéany v ramci druhého dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery 9. kvétna 2005 schvalila
Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/36/2005/1. Soucasné schvdlila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy
program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopist vydanych v ramci dluhopisového programu ¢ini 100 miliard korun. Doba trvani
dluhopisového programu je tficet let.

Emise HZL 72 a 74-202 byly vydany v ramci tretiho dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery dne 12. 6. 2013 schvalila
Ceska narodni banka svym rozhodnutim &,j. 2013/6827/570. Sou¢asné schvélila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program.
V roce 2016 byl vyhotoven novy prospekt, ktery schvélila Ceska narodni banka dne 1. 7. 2016. Nejvy$si objem nesplacenych
dluhopist vydanych v ramci dluhopisového programu ¢ini 200 miliard korun. Doba trvéni dluhopisového programu je tricet let.

Kryti zavazki z HZL

Na zékladé zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpisti a na zékladé vyhlasky Ceské narodni banky, vede
Hypotecni banka evidenci kryti zavazk( z ji vydanych HZL, které jsou v obéhu. Za timto tcelem prijala Banka vnitrni predpis, ktery
tuto oblast upravuje.

Prostiednictvim svého odborného Gtvaru priibézné sleduje a analyzuje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice. Redlna situace
na trhu se okamzité promitd do provadénych ocenéni a supervizi nemovitosti. U stévajicich zastav se provadéji pravidelna
precenéni v souladu s metodikou Banky. Pfi schvalovani ivérl se pro stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti aplikuji koeficienty,
které dle typu a umisténi nemovitosti zohledriuji mozny pokles trzni ceny nemovitosti z dlouhodobého hlediska.

Hypoteéni banka v souladu s vyhlaskou Ceské narodni banky a na zékladé (idajti ze svého informaéniho systému vyhotovuje
pribézné prehled pohledévek z hypotecnich tveér(, které slouzi ke kryti zdvazkl z HZL. Na zékladé téchto dat zpracovava sestavu,
ve které eviduje zdvazky z HZL, radné kryti HZL a prehled aktiv pro ndhradni kryti. Pfislusny dtvar provadi priibéziné kontrolu
stavu kryti. Podle vysledkl téchto kontrol prijme Banka opatreni smérujici k napravé stavu, pokud budou nutna.

K 31. 12. 2016 ¢inily zavazky z vydanych emisi HZL (jistina v¢etné nab&hlého pomérného trokového vynosu) 216 833 mil. K¢
a objem radného kryti k tomuto datu ¢inil 216 833 mil. K¢.

Vyroéni zprava 2016  Hypoteéni banka, a.s.



Vyroéni zprava 2016 Hypoteéni banka, a.s.

Prehled kryti zavazkl z HZL k 31. 12. 2016 je uveden v nasledujicich tabulkach.

k 31.12. 2016, v mil. K&

Kryti celkem 216 833
R&dné kryti (pohledéavkami po ocenéni) 216 833
Nahradni kryti — celkem 0

Radné kryti emisi HZL k 31. 12. 2016, v mil. K¢

Pocet uvérovych smluv na HU k Fadnému kryti HZL (ks) 168 485
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti 452 104
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (aktualni vyse) — jistina 217 301
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (aktudlni vyse) — prislusenstvi 390
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (po ocenéni) — jistina 216 630
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (po ocenéni) — pfislusenstvi 203

RIZENI RIZIK

Hypote¢ni banka se v roce 2016 drzela v rdmci svého definovaného rizikového apetitu a to napfric¢ jednotlivymi typy rizik.
Nejvyznamnéjsi typ rizika, ivérové riziko, je spojeno s velmi nizkou tvorbou Gvérovych nakladd jako disledek velmi dobré kvality

uvérového portfolia. K pozitivnimu vysledku prispival i zvy3ujici se pocet tspésné dokoncenych transakci v oblasti pravniho
vymahani pohledavek.

Uvérové politika Banky postupné reagovala na nové trendy a zejména v druhé poloviné roku doslo k postupnému zpfisnéni
uvérovych standardd, které souviselo s implementaci poZadavk( nového zakona o spotiebitelském tvéru, reakci na nova
potencionalni rizika (rast obliby najemniho bydleni) i respektovéni pozadavkt dohledového organu.

Implementace nového zdkona o spotrebitelském tvéru byla jednou z klicovych aktivit s dopadem na trh, klienty, interni procesy
i systémy Fizeni rizik. Banka implementovala veskeré Gpravy v dostate¢ném case a k datu Gcinnosti zdkona byla plné pripravena.
Prodej produktu Hypotéka bez dokladani pfijmu byl ukonéen k 30. 6. 2016.

SKUPINA CSOB

Z historie CSOB

1964 (CSOB zalozena statem jako banka pro poskytovéni sluzeb v oblasti financovani zahrani¢niho obchodu a volnoménovych
operaci s plisobnosti na ¢eskoslovenském trhu.

1993 Pokracovani aktivit CSOB na ¢eském i slovenském trhu i po rozdéleni Ceskoslovenska.

1999 Privatizace CSOB — majoritnim vlastnikem CSOB se stala belgické KBC Bank.

2000 Prevzeti podniku Investi¢ni a Postovni banky (IPB).

2007 KBC Bank se stala jedinym akcionafem CSOB po odkoupeni minoritnich podilt.
Nova ekologicka budova UstFedi v Praze Radlicich (Stavba roku 2007).

2008 Slovenska organizacni slozka CSOB transformovéna k 1. lednu do samostatné pravnické osoby, ovladané
spole¢nosti KBC Bank prostiednictvim 100% podilu na hlasovacich pravech.

2009 V prosinci CSOB prodala KBC Bank sv(ij zbyvajici podil ve slovenské CSOB.

2013 Vytvoreni obchodni divize Ceska republika v ramci KBC Group.

Profil CSOB a skupiny CSOB

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., (dale jen ,CSOB"), plisobi jako univerzélni banka v Ceské republice. Jejim akcionarem je
od roku 1999 (od roku 2007 jedinym) belgicka KBC Bank, ktera je sou¢asti mezinarodni bankopojistovaci skupiny KBC Group.
Od 1. ledna 2013 usporédala KBC Group své aktivity na kli¢ovych trzich do tfi obchodnich divizi — Belgie, Ceska republika
(zahrnuje vdechny obchodni aktivity KBC v Ceské republice) a Mezinarodni trhy.

CSOB poskytuje své sluzby viem klientskym segment(m, tj. fyzickym osobam, malym a stfednim podnikdm, korporatnim
a institucionlnim klientdm. V retailovém bankovnictvi v CR piisobi pod zakladnimi obchodnimi zna¢kami — CSOB (pobocky), Era



(finan¢ni centra) a Postovni spofitelna (obchodni mista Ceské posty). CSOB svym zakaznik(im nabizi $irokou $kalu bankovnich
produktl a sluzeb, véetné produktl a sluzeb ostatnich spole¢nosti skupiny CSOB.

Skupina CSOB je tvorena CSOB a spole¢nostmi, s nimiz je CSOB propojena. Finanéni skupina CSOB zahrnuje strategické
spole¢nosti v CR ovladané p¥imo ¢&i neptimo CSOB, pripadné KBC, které nabizeji finan¢ni sluzby, a to: Hypote¢ni banku, CSOB
Pojistovnu, CMSS, CSOB Penzijni spole¢nost, CSOB Leasing, CSOB Asset Management, CSOB Factoring a skupinu Patria.

Do produktového portfolia skupiny CSOB (divize Ceska republika) kromé standardnich bankovnich sluzeb pat¥i: financovani
potfeb spojenych s bydlenim (hypotéky a pajeky ze stavebniho spofeni), pojistné produkty, penzijni fondy, produkty kolektivniho
financovani a spréava aktiv, specializované sluzby (leasing a factoring), sluzby spojené s obchodovanim s akciemi na finan¢nich
trzich.

Svymi celkovymi aktivy vykdzanymi k 31. prosinci 2016 ve vysi 1 086 mld. K¢ a celkovym cistym ziskem za rok 2016 ve vysi 15,1 mld. K¢
se skupina CSOB tadi mezi t¥i nejvyznamnéjsi bankovni skupiny piisobici na izemi Ceské republiky. K 31. prosinci 2016 vykazovala

skupina CSOB vklady celkem (véetn& CMSS) ve vy3i 752 mld. K& a Gvérové portfolio (véetné CMSS) v objemu 618 mld. K¢&.

Skupina CSOB v ¢islech

Distribu¢ni platforma 31. 12. 2016 31.12. 2015
Pobocky retail / SME a poradenska centra 694 754
Pobo¢ky CSOB pro retail a SME? 216 224
Pobocky PS / Era finan¢ni centra 49 72
Poradenska mista CMSS 308 338
Centra Hypotecni banky 29 29
Pobocky CSOB Pojistovny 92 91
Poboc¢ky CSOB Private Banking 11 12
Leasingové pobocky CSOB 10 10
Korporatni pobo¢ky CSOB 11 11
PS — obchodni mista Ceské posty cca 3000 cca 3 100
Bankomaty (CSOB)" 1066 1062
Klienti (pouze CSOB, mil.) 2,803 2,831
Internetové bankovnictvi — uzivatelé (mil.) 1,566 1,538
- transakce (mil.) 51,694 49,718

1)  Veetné& bankomatd partnerskych bank.
2) 0Od 30. ervna 2016 je pocet veetné slou¢enych pobocek (CSOB + Era). Pobocky pro retail a SME a Era finanéni centra za rok 2015 byly zp&tné prepocteny
v souladu s metodologickymi zménami.

Zaméstnanci (pfepocteny stav) 31.12. 2016 31.12.2015
Zaméstnanci skupiny CSOB? 8232 8203
z toho zaméstnanci CSOB 7071 7099

1)  Bez zaméstnancd spole¢ného podniku a pridruzenych spole¢nosti, véetn& zaméstnancti ICT, ktefi byli k 31. 12. 2015 presunuti z KBC Group zpét do CSOB.
Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB a skupiné CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

Profil skupiny KBC
CSOB je stoprocentni dcefinou spole¢nosti KBC Bank NV, jejiz akcie jsou drzeny (pfimo nebo nepiimo) spole¢nosti KBC Group NV.
Obé spolecnosti sidli v Bruselu v Belgii.

KBC Group je integrovana bankopojistovaci skupina, ktera se zaméfuje predevsim na klientelu v oblasti fyzickych osob, privatniho
bankovnictvi, malych a stfednich podnikl a stfedné velkych korporaci. Geograficky skupina plisobi pfedevsim na svych domacich
trzich v Belgii, v Ceské republice, na Slovensku, v Madarsku, v Bulharsku a v Irsku. V nékolika dal3ich zemich svéta piisobi KBC
jako podpora korporatnich klient( z hlavnich trhi. Na konci roku 2016 skupina KBC na svych domacich trzich obsluhovala pres 10
miliond klient a zaméstnavala cca 38 tisic zaméstnancd; z toho asi polovinu v zemich stfedni a vychodni Evropy.

Akcie KBC Group jsou z vétSiny obchodovany na burze Euronext v Bruselu. Kolem 40 % akcii KBC Group drzi kmenovi akcionari
(KBC Ancora, Cera, MRBB a ostatni kmenovi akcionafi).
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Zjednodusené schéma skupiny KBC (k 31. prosinci 2016)

Akcie volné obchodované Kmenovi akcionafi
60 % 40 %

KBC Group NV

100%" 100%
KBC Bank KBC Insurance
100% 99,76 %
) 0,24 % 3
CSOB —> CSOB Pojistovna?

Ciselné (idaje ve schématu pFedstavuji podil na zékladnim kapitélu spole¢nosti

1) Jednu akcii drzi KBC Insurance.
2) Podil na hlasovacich pravech CSOB Pojistovny: 40 % CSOB, 60 % KBC Insurance.

Prehled spole¢nosti skupiny KBC lze nalézt na webovych strankdch www.kbc.com (sekce About us — Our structure).

KBC Group v Cislech 31.12. 2016 31.12. 2015
Aktiva celkem mld. EUR 275,2 252,4
Klientské dvéry a pohledavky mld. EUR 133,2 128,2
Klientské depozita a dluhové cenné papiry mld. EUR 1777 170,1
Cisty zisk mil. EUR 2 427 2639
Ukazatel vlastniho kapitalu (Basel Ill, plné aplikovano) % 15,8 14,9
Pomér nakladd k vynosam (C/1), bankovnictvi % 55 55
Dlouhodoby rating (k 9. inoru 2017) Fitch Moody's S&P

KBC Bank A- Al A

KBC Insurance - - A-

KBC Group A- Baal BBB+

Vyrocni zpravy a dalsi informace o skupiné KBC jsou k dispozici na webovych strankach www.kbc.com.


http://www.kbc.com
http://www.kbc.com.

CSOB jako osoba ovladana a ovladajici
V rémci skupiny KBC a skupiny CSOB pisobi CSOB jako osoba ovladan4 i osoba ovladajici.

CSOB je osobou ovladanou jedinym akcionarem, spole¢nosti KBC Bank NV (IC 90029371), resp. jejim akcionarem, spole¢nosti KBC
Group NV (I 90031317). KBC Bank i KBC Group maji sidlo na adrese: Havenlaan 2, B-1080 Brusel (Sint-Jans Molenbeek), Belgie.

Ovléadani je vykonavano prostrednictvim rozhodovani jediného akcionare v plisobnosti valné hromady ve smyslu zékona

o obchodnich korporacich. Ovlédajici osoba dale vykonava svilj vliv rovnéz prostfednictvim svych zastupcil v orgéanech CSOB,
zejména v dozorci radé a pripadné v predstavenstvu spolecnosti, a to v limitech stanovenymi pravnimi predpisy. Jde predevsim
o kooperaci a koordinaci v oblasti fizeni rizik, vykonu auditu a dodrzovéni pravidel obezietnosti. Za obchodni vedeni CSOB je
odpovédné predstavenstvo.

CSOB dodrzuje pravni predpisy Ceské republiky, které zabrafiuji zneutiti kontroly ovladajici osobou. Pfi své ¢innosti se CSOB

fidi predevsim zékonem o obchodnich korporacich, predpisy regulujicimi ¢innost bank a dariovymi predpisy vcetné pravidel pro
stanoveni transferovych cen mezi propojenymi osobami. Cinnost CSOB rovnéz podléha dohledu CNB. Regulatorni a dohledovy
systém kontroly je doplnén vnitfnim kontrolnim systémem, ktery je zajiStén zejména cinnosti predstavenstva spolecnosti, dozor¢i
rady, vyboru pro audit a specializovanych oddéleni vnitniho auditu, compliance a fizeni rizik CSOB. Za funkénost vnitiniho
kontrolniho systému je odpovédné predstavenstvo.

V obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2016 CSOB nedrzela 74dné vlastni akcie ani akcie KBC Bank ¢i KBC Group.

CSOB je zaroveh osobou ovladajici. Udaje o spole¢nostech ovladanych CSOB k 31. prosinci 2016 jsou uvedeny v kapitole
Spole¢nosti skupiny CSOB.

CSOB neni zévisla na zadné jiné spole¢nosti ve skuping.
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STATUTARNI ORGANY A VEDENi SPOLECNOSTI

Predstavenstvo

Jan Sadil, pfedseda predstavenstva a generalni feditel (ve funkci do 31. 3. 2017)

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

Od roku 1995 pracoval v Komeréni bance, naposledy na pozici feditele odboru tvérl pro obc¢any. V Hypotecni bance plsobi
od roku 2001, kdy byl jmenovén ¢lenem predstavenstva a naméstkem generalniho reditele pro véci obchodni. Od 17. prosince
2003 je predsedou predstavenstva a generalnim reditelem spole¢nosti.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: ¢len predstavenstva CSOB (od 1. 1. 2017); ¢len dozoréiho vyboru Ceské bankovni
asociace a ¢len spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti; ¢len dozor¢i rady: Centrum Paraple, o.p.s.; pfedseda dozor¢i
rady: Via Cordata, o.p.s.; spole¢nik: Znalecky Ustav TRIGON, s.r.o.

Vlastimil Nigrin, mistopredseda predstavenstva a vrchni feditel pro oblast obchody a klienti

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Svoji profesni drahu zahdjil v Komer¢ni bance, kde pracoval v letech 1987-2002, naposledy v pozici vykonného reditele
zodpovédného za provoz. Poté v letech 2002—-2004 plisobil jako vykonny feditel pro provoz a ¢len predstavenstva eBanky. V ramci
svého pusobeni ve skupiné PPF v letech 2004—-2006 byl zodpovédny za zpracovani komplexniho business modelu spole¢nosti
Home Credit Finance Bank Moskva. V letech 20062008 zastaval pozici feditele Gseku externiho prodeje a kooperace Ceské
spofitelny. Od 1. 6. 2008 Vlastimil Nigrin v Hypotecni bance zastéva pozici naméstka generalniho reditele pro véci obchodni

(od 1. 1. 2014 vrchniho feditele pro oblast obchody a klienti) a odpovida za celou oblast prodeje hypoteénich produkta.
Mistopredsedou predstavenstva se stal 12. 4. 2016.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: ¢len statutarniho organu spole¢nosti SousedeCZ s.r.o.

Tomas Magyar, €len piedstavenstva a vrchni feditel pro oblast rizika a finance (ve funkci od 1. 4. 2016 do 28. 2. 2017)
Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Své zkugenosti od roku 2004 ziskal v Ceskoslovenské obchodni bance, kde piisobil na nékolika manazerskych pozicich a postupné
ved| dtvary Credit risk modelling (2007-2008), Transactional modelling (2008-2010), Business intelligence (2010-2014), Financial
Controlling, Performance management a Investor relations (2014—-2016). Od 1. dubna 2016 je ¢lenem predstavenstva a vrchnim
feditelem pro oblast rizik a financi Hypote¢ni banky.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: ¢len statutarniho orgdnu spole¢nosti K&T Group Ltd., organiza¢ni slozka v CR

Michaela Lhotkova, ¢lenka predstavenstva a vrchni feditelka pro oblast rizika a finance (ve funkci od 22. 3. 2017)

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

Svou kariéru zahéjila ve skupiné CSOB v roce 2002 v korporatnim segmentu. Po dvou letech se rovnéz v CSOB ujala vedeni
dtvaru Uvéry pro malé a stfedni firmy, odkud v rdmci spoleénosti v roce 2013 presla na pozici feditelky Segmentu Firemniho
bankovnictvi. Od biezna 2017 je ¢lenkou predstavenstva Hypotecni banky a je zodpovédna za oblast rizika a finance. Vystudovala
Vysokou $kolu ekonomickou v Praze, obory Mezinarodni obchod a Mezinarodni politika.

Clenstvi v organech jinych spoleé¢nosti: 24dné

Dozor¢irada

Marek Ditz, predseda dozor¢i rady

vrchni Feditel a &len predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vystudoval VSE v Praze a Swiss Banking School v Curychu. V CSOB plsobi od roku 1994. V roce 2005 byl Marek Ditz

jmenovan reditelem divize Specializované a institucionalni bankovnictvi. V roce 2010 se stal vrchnim feditelem Korporatniho

a instituciondlniho bankovnictvi, kde byl zodpovédny za distribu¢ni sit 10 regionalnich pobocek zabezpecujicich obsluhu firemnich
klientd, a déle za oblasti specializovaného financovani, zahrani¢niho obchodu a institucionalniho bankovnictvi, jez mimo jiné
pokryva obsluhu nebankovnich finan¢nich instituci, bank a vybranych subjektt verejného sektoru. Od 1. ledna 2013 je Marek Ditz
¢lenem predstavenstva CSOB. K témuz datu se stal ¢lenem vrcholného vedeni CSOB ve funkci vrchniho feditele pro oblast Vztahy
s klienty (do 30. dubna 2014), poté pro oblast Investice a finan¢ni trhy (do 30. ¢ervna 2014). Od 1. ¢ervence 2014 do 9. biezna
2015 byl odpovédny za oblast Pojisténi, trhy a investice. Od 10. bfezna 2015 je Marek Ditz odpovédny za oblast Specializované
bankovnictvi a pojisténi.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: Pfedseda dozoréi rady spole¢nosti CSOB Advisory (CR); mistopfedseda dozor¢i rady
spole¢nosti CMSS (CR; od 4. listopadu 2014); ¢len dozor¢i rady spole¢nosti CSOB Asset Management (CR), Patria Online (CR)

a Patria Finance (CR); ¢len vyboru pro audit spole¢nosti CMSS (CR; od 4. listopadu 2014) a CSOB Pojistovna (CR).



Jana Urbankova, €lenka dozoréi rady (do 4. 10. 2016)

vykonn4 reditelka dtvaru Klientské sluzby, CSOB

Pracovni adresa: Radlick4 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvovala studium Andragogiky na Univerzité JAK. V letech 1990 - 1996 pracovala jako vedouci klientského ttvaru IPB. Poté
jako vedouci klientského utvaru hlavni pobo¢ky CSOB v Hradci Kralové. Od roku 2000 pisobila na manazerskych pozicich

v Klientském centru CSOB. V roce 2005 se stala jeho Feditelkou, v roce 2013 pak vykonnou feditelkou Gtvaru ERA Distribuce,
nasledné zastavala funkci vykonné reditelky Gtvaru Klientskych sluzeb CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 7adné.

Jifi Vévoda, clen dozorci rady

vrchni feditel a &len predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Joint European Studies Programme na Staffordshire University (1999) a Vysokou 3kolu ekonomickou v Praze. V letech 2000
az 2004 pracoval v GE Capital v Ceské republice, Irsku, Finsku a Svédsku. V letech 2004 az 2010 psobil v poradenské firmé McKinsey

& Company. Od 1. kvétna 2010 je ¢lenem vrcholového vykonného vedeni CSOB. Od 8. prosince 2010 je ¢lenem predstavenstva CSOB.
Od 1. kvétna 2010 plsobil na pozici vrchniho reditele pro oblast Lidské zdroje a transformace, od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2012 pro
oblast Produkty a podpdirné sluzby. Od 1. ledna 2013 je Jifi Vévoda vrchnim feditelem odpovédnym za oblast Rizeni rizik.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: ¢len predstavenstva CSOB.

Martin Vasek, ¢len dozor¢i rady

vykonny feditel dtvaru Klientské sluzby, CSOB

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

Martin Vasek (*1977) po ukonceni studia na Vysoké 3kole ekonomické nastoupil v roce 2000 do prazské kancelare PWC.

Od roku 2005 zastaval v CSOB pozici feditele Gtvaru Podpora finanénich trhii, se zodpovédnosti za agendy fizeni podpory
systémi pro obchodovéni a vyporadani, vyporadani operaci s produkty finan¢nich a kapitélovych trhl a fizeni procesti produkti
finan¢nich a kapitalovych trhd. Od r. 2007 v CSOB vedl nové vzniklou divizi Zpracovani operaci. V letech 2009 az 2013 byl ¢lenem
predstavenstva Hypote¢ni banky a ndméstkem generalniho feditele pro véci financni.

Clenstvi v organech jinych spoleé¢nosti: 7adné.

Zadny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl odsouzen za podvodné ¢i jiné trestné &iny v uplynulych péti letech.
Zadny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl v poslednich péti letech Gi¢asten konkursnich Fizeni, sprav nebo likvidaci z titulu funkci.

Zadny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl v poslednich péti letech verejné obvinén, vystaven sankcim ani soudné zbaven
zpUsobilosti k vykonu funkce ¢lena spravnich, fidicich nebo dozorcich organt kterékoli firmy nebo funkce ve vedeni nebo
provadéni ¢innosti kterékoli firmy.

Vybor pro audit

Pavel Zavitkovsky

Pracovni adresa: Hyacintovéd 3266/9, 106 00 Praha 10

Pavel Zavitkovsky drive plsobil jako partner predni poradenské spole¢nosti KPMG a mé mnohaleté auditorské zkusenosti. Patfi
mezi zakladatele Komory auditor(i CR. V letech 1998 az 2000 byl pfedsedou dozor¢i komise Komory auditord CR, v obdobi 2001
az 2003 pak viceprezidentem Ceského institutu internich auditord.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢lenem vyboru pro audit — Ceska spofitelna, a.s., Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.,
CSOB Penzijni spole¢nost, a. s., Raiffeisenbank, a.s., Exportni garanéni a pojistovaci spole¢nost, a.s., MERO, CR, a.s. a NET4GAS, s.r.0,,

Petr Budinsky

Pracovni adresa: Estonska 500, 101 00 Praha 10

Petr Budinsky od r. 1984 pedagogicky plsobil na MFF UK. V letech 1991-1992 byl tcastnikem programu Svétové banky v oblasti
cennych papird. Od roku 2001 piisobi na Vysoké kole finan¢ni a spravni (VSFS), v sou¢asné dobé je jejim prorektorem pro
vzdéldvaci ¢innost.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: Vysoka $kola finan¢ni a spravni, a.s. — ¢len predstavenstva, Bankovni akademie —
Gymnézium a Stfedni odborna skola, a.s. — ¢len predstavenstva, Educo Uni Group , a.s. — ¢len predstavenstva.

Tomas Korinek

vrchni feditel a ¢len predstavenstva CSOB, pfedseda Viyboru pro audit

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Tomas Kofinek plsobi v CSOB od roku 2009 a v sou¢asné dobé je vykonnym teditelem Gtvaru Rizeni rizik skupiny. Vystudoval
obor Ekonomie a management na Fakulté elektrotechnické CVUT. Poté plsobil v seniornich manazerskych funkcich

ve vyznamnych finanénich institucich na ¢eském trhu. Pfed nastupem do CSOB byl ¢lenem pFedstavenstva zodpovédny za risk
management, finance a operations ve Volksbank.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: ¢len predstavenstva CSOB.

Vyroéni zprava 2016  Hypoteéni banka, a.s.
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Reditelé odbor (k 31. 12. 2016)

Karel Cvachovec, Pravni a Compliance
Vladimir Vojtisek, Rizeni rizik

Drahomir Najdenov, Externi distribuce
Jindfich Thon, Finan¢ni fizeni

Petr Némecek, Nemovitosti

Jifi Pavlicek, Rizeni pobocek

Michal Randa, Financni vykazy a tGcetnictvi
Katerina Krasova, Marketing

Michal Svub, Klientské sluzby

Alena Halakova, Lidské zdroje

Jifi Vilim, Rizikové obchody

Ladislav Simicek, Informac¢ni technologie
Tomas Smetanka, Zpracovani obchodu
Jifi Koutny, Spoluprace ve Skupiné

Ivan Gavran, Business Architektura

Postupy spravnich, fidicich a dozorcich organt

Funk¢ni obdobi od do
Predstavenstvo

Jan Sadil 1.9. 2016 1.9. 2021
Tomas Magyar 1.4.2016 28.2.2017
Michaela Lhotkova 22.3.2017 22.3.2022
Vlastimil Nigrin 14. 2. 2014 14. 2. 2019
Dozorci rada

Marek Ditz 12.3.2015 11. 3. 2020
Jifi Vévoda 1.1.2013 1.1.2018
Jana Urbankova 19. 11. 2014 4.10. 2016
Martin Vasek 9.11. 2016 9.11. 2021

Banka ma s osobami s Fidicimi pravomocemi, tj. ¢leny predstavenstva uzavieny standardni smlouvy o vykonu funkce. Tyto
smlouvy neobsahuji jiné nez zakonné naroky pri ukonceni funkce. Dle uzavienych smluv na vykon funkce ¢lena dozor¢i rady

neposkytuje Banka zaddné vyhody po ukonceni vykonu funkce ¢lena dozor¢i rady.

Dozor¢i rada, s ohledem na maly pocet ¢lend, nerozhoduje ve vyborech, ale ve sboru. S Gcinnosti k 31. 12. 2009 byl zfizen Vybor

pro audit, od 13. 2. 2014 pak Vybor pro jmenovéni a odmérovani.
Zodpovédnosti osob s fidici pravomoci

Predseda predstavenstva/Generalni feditel
Zodpovédnost za fizeni celé spole¢nosti, s nejvyssi rozhodovaci pravomoci

Mistopredseda predstavenstva/vrchni reditel
Zastupce generalniho reditele, zodpovédnost za fizeni svéfeného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci

Clen predstavenstva/vrchni Feditel
Zodpovédnost za fizeni svéfeného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci

Reditel odboru
Zodpovédnost za fizeni odbor( v jednotlivych Usecich, rozhodovaci pravomoc s omezenim na plisobnost odboru
Principy odménovani, stfet zajmu, vlastnictvi a akcii a G¢ast zaméstnanci na kapitalu Banky



Predstavenstvo

Prijem ¢lend predstavenstva se v roce 2016 skladal z fixni a variabilni odmény za vykon funkce ¢lena predstavenstva. Na fixni
odmeénu je navéazano vyplaceni variabilni odmény, jejiz vy3e zavisi na mife splnéni pfedem stanovenych cilti (KPIs). Vedle miry
splnéni KPlIs, ktera urcuje vysi individualni odmény za hodnoceny rok, je zakladnim predpokladem pridéleni variabilni odmény
splnéni tzv. ,risk gatewas", viz nize. KPIs ¢lenl predstavenstva v roce 2016 obsahovaly:

+  Vykazovany zisk skupiny KBC upraveny o rizika za dany rok v porovnani s rokem predchozim
+  Cile zamérené na oblast udrZitelnosti

+  Zisk Hypotecni banky po zdanéni

+  Vynosy z bankopojisténi

+ Rizikové ocisténa mira ziskovosti bez alokovanych nakladd
+ Odchodovost klientl

+ Uvérové naklady (credit cost)

+  Trini podil

+ Spoluprace a dialog s vnitfnimi klienty a jejich spokojenost
+  Spokojenost a angaZzovanost zaméstnanci

+ Naplnéni akénich plant interniho auditu a compliance

Variabilni odména pfi splnéni stanovenych cilli tvofi 30 % fixni odmény. Vyplata variabilni slozky odmény vychazi
z hospodarskych vysledkd Banky k 31. prosinci hodnoceného roku. Rozhodnuti o vyplaté variabilni odmény podléhd schvaleni
jediného akcionare a Vyboru pro odménovani.

Po uzavieni hospodarskych vysledkl spole¢nosti a schvaleni vyplaty variabilni odmény je vypoctena konkrétni vyse variabilnich
odmén. Vyslednd ¢éstka variabilni odmény je rozdélena v poméru 50%:50%, kdy polovinu z ¢astky bonusu predstavuje plnéni

v hotovosti a druhou polovinu pfedstavuje nefinan¢ni plnéni, tj. plnéni formou tzv. virtualniho investi¢niho certifikatu (dale jen
VIC). Cast variabilni odmény vyplacené v hotovosti, a to ve vysi 30% z celkové variabilni odmény, je ¢lenu predstavenstva
vyplacena ihned. Zbyvajici ¢ast pak po tretinach v nasledujicich tfech letech. Obdobné je vyplacena i ¢ast za VIC s tim rozdilem,
7e u VIC se uplatriuje zadrzovaci obdobi (lhata, po kterou neni mozné VIC predlozit k proplaceni) v délce jednoho roku. VIC je tedy
oproti vyplaté v hotovosti vyplacen s ro¢nim zpozdénim. Pridéleni variabilni odmény a vyplata odlozenych ¢asti variabilni odmény
je realizovana za predpokladu splnéni stanovenych podminek. BlizSi podminky vyplaty variabilni odmény, jejich odlozenych ¢asti
a ohodnoceni VIC jsou popsany nize.

Hodnota VIC zavisi na plnéni pldnu méreného pomoci nezavislého ukazatele ekonomické pridané hodnoty, pricemz 1% preplnéni/
nedoplnéni tohoto ukazatele vGici planu daného roku schvalného akcionafem vede k 1 % narlstu/poklesu hodnoty VIC. Neni
stanovena spodni ani horni hranice hodnoty VIC (s vyjimkou absolutniho minima, coz je 0).

Ohodnoceni VIC se provadi v momentu vyplaty a tykd se pouze ¢ésti, kterd je v daném roce splatna. Nezavislym ukazatelem

pro zhodnoceni VIC je ukazatel EVA (Ekonomicka pfidana hodnota vypocitana jako rizikové ocistény Cisty zisk — rizikové o¢isténa
aktiva * naklady na kapitdl; ukazatel EVA je moZné spocitat na libovolné drovni granularity; tato metrika je klicovym ukazatelem
z pohledu rizikové ocisténého vysledku instituce vyjadrujici vztah mezi vygenerovanym ekonomickym ziskem a modelovanou
ztratou plynouci z drzeni daného portfolio, ¢imz je docilen pohled na ziskovost instituce s ohledem na risk v jejim portfolio

z dlouhodobého pohledu; kladny vysledek tohoto ukazatele mUze byt interpretovan jako pozitivni profitabilita transakcf

v portfoliu po tpravé o naklady na pFijaté riziko) navazany na CSOB skupinu a je kalkulovan k 31. 12. roku predchézejicimu roku
vyplaty daného VIC. VIC neméa tisténou podobu, proto ndzev néstroje obsahuje pojem ,virtudlni®. Pokud jsou splnény vsechny
podminky pro pridéleni VIC, je konkrétni vyse variabilni odmény pro konkrétniho zaméstnance zaevidovéna v systémech Banky.

Je zaveden kvantitativni rizikové upraveny systém méreni vykonnosti, ktery ma vliv na vysi variabilni odmény alokované
jednotlivym ¢lentim predstavenstva. Tento systém je kombinaci tzv. ,risk gateways" a individualnich cilG, zamérenych na
specificka rizika. Individualni KPIs zamérena na specificka rizika mohou ovlivnit vyplatu variabilni odmény z 10% a jsou soucasti
vyse uvedenych KPIs.

Risk gateways jsou souborem finan¢né-rizikovych ukazatel( (viz tabulka niZe). Risk gateways maji dvé slozky. Skladaji se z KBC
risk gateways, které jsou zalozeny na vysledcich KBC a z risk gateways Hypotecni banky. Risk gateways se povazuji za splnéné za
predpokladuy, Ze jsou splnény vSechny ukazatele, kterymi jsou risk gateways tvoreny. Vyhodnoceni risk gateways se provadi na
zakladé udaju ke konci kalendarniho roku.
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KBC Risk gateway podminky

Common Equity ratio (Ukazatel vybavenosti KBC skupiny vlastnim (CET1) kapitalem. Jde o pomér vlastniho kapitalu
k celkovému objemu rizikovych expozic).

Net Stable Funding (Ukazatel ¢istého stabilniho financovani pouzivany pfi fizeni stfednédobé a dlouhodobé likviditni pozice
KBC skupiny. Zajistuje udrzeni dostate¢né likvidity bankovnich aktivit v ¢asovém horizontu jednoho roku).

Liquidity Coverage Ratio (Ukazatel likviditniho kryti pfi fizeni kratkodobé likvidity KBC skupiny. Zajidtuje udrzeni pfiméfené
trovné vysoce likvidnich aktiv pro uspokojeni kratkodobych likviditnich potfeb (30 denni horizont).

HB Risk gateway podminky

CSOB Group Tier 1 ratio (Ukazatel vybavenosti CSOB skupiny kli¢ovym kapitalem Tier 1 (predstavuje tu ¢st kapitalu, ktera
umoziuje pokraovat v ¢innosti a udriuje solventnost instituce). Jde pomérem Tier 1 kapitalu k celkovému objemu rizikovych
expozic).

HB CAD ratio (Ukazatel kapitalové pfimérenosti Hypotecni banky a vyjadfuje podil celkového kapitalu k celkovému objemu
rizikovych expozic).

HB profit

JestliZe nejsou risk gateways splnény, Zadna variabilni odména se za dany hodnoceny rok nevyplati a odlozené ¢astky z minulych
let, splatné v nésledujicim roce po roce hodnoceném, nebudou uvolnény a propadnou.

Variabilni odmériovéni je predmétem ex-post rizikovych Gprav. Ex-post rizikové Gpravy znamenaji bud' snizeni hodnoty
odlozenych, jesté nevyplacenych ¢astek (malus), nebo vraceni jiz vyplacenych odlozenych ¢astek (clawback).

Malus je aplikovan v téchto pripadech:

+  Doslo k zdvaznému poruseni vnitfnich predpist (zvlasté v souvislosti s pfijimanim rizika). Kone¢né rozhodnuti o procentu
malusu dava Dozorci rada skupiny KBC;

+ V pripadé poklesu cistého zisku KBC Group bez zohlednéni jednordzovych vlivli o vice nez 50 % nebo stejném poklesu zisku
upraveném o riziko v pradvnim subjektu podfizenému KBC v roce predchazejicim roku vyplaty, a to v porovnéni s rokem
pfiznéni variabilni odmény. Konec¢né rozhodnuti o procentu malusu davé Dozor¢i rada skupiny KBC;

+ V pfipadé, ze Cisty zisk KBC Group bez zohlednéni jednorazovych vlivli nebo zisk upraveny o riziko za rok predchazejici roku
vyplaty je zaporny (ztrata), viechny odlozené, ale je3té nevyplacené ¢astky, které pripadaji k vyplaté v roce nasledujicim roku
se zapornym vysledkem, se nebudou vyplacet a budou zruseny.

Clawback je aplikovén v téchto pripadech:

+  Prokazany podvod nebo spoluti¢ast na specidlnim mechanismu za ticelem nebo v disledku podpory dariového podvodu treti
strany;

+  Vyuziti zavadéjici informace.

Stret zajmd na uUrovni spravnich, fidicich a dozorcich organt
Bance nejsou zndmy mozné strety zajm0 mezi povinnostmi vyse uvedenych osob k bance a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi
povinnostmi. Hypotecni banka ma zpracovan Eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi pfipadném stretu zajm0 postupovat.

Bance nejsou zndma Zadna ujednani nebo dohody s hlavnimi akcionari, zakazniky, dodavateli ¢i jinymi subjekty, podle kterych by
byla osoba v predstavenstvu nebo dozor¢i radé vybrana jako ¢len sprévnich, fidicich a dozorcich organt nebo ¢len vrcholového
vedeni.

Nikdo ze soucasnych ¢lentd dozorci rady ani predstavenstva nevykondva hlavni ¢innosti mimo svou ¢innost pro banku, které
mohou mit vyznam pro posouzeni Banky.

Vzhledem k tomu, Ze Zaddnd z osob na drovni spravnich, fidicich a dozorcich orgdnl neni vlastnikem akcii, resp. prav k akciim,
nemohou byt sjedndna zadna omezeni s jejich disponovanim.

Akcie a akciové opce ve vlastnictvi ¢lent spravnich, fidicich a dozorcich organt

Nikdo z ¢lenll predstavenstva ani ¢lenl dozor¢i rady nevlastni akcie Hypotecni banky ani opce, na jejichz zékladé tyto osoby
mohou ziskat dalsi uc¢astnické cenné papiry Hypotecni banky nebo uskutec¢nit jejich prevody. Hypotecni bance neni zndmo, Ze by
osoby blizké vyse uvedenym osobam vlastnily akcie Hypotecni banky ani vySe zminéné opce.

Ujednani o Ucasti zaméstnancl na kapitalu Banky
Zaméstnanci Hypotecni banky se neticastni na zakladnim kapitélu Hypote¢ni banky. Od kvétna 2009 je jedinym akcionarem
banky CSOB.



Odménovani 2016 penézni mil. K¢ nepenéZni mil. K¢
Clenové statutarniho orgénu — predstavenstvo 19 0
Clenové dozoréi rady 0 0
Ostatni osoby s fidici pravomoci 50 0
Celkem 69 0

Vyse plnéni za posledni ucetni obdobi v K¢ od osob ovladanych emitentem.
Hypotecni banka prostrednictvim 100% podilu na zékladnim kapitalu ovlada spole¢nost SousedeCZ s.r.o.

Zaméstnanci Hypotecni banky, s vyjimkou ¢lenl pFedstavenstva a zaméstnanct oddéleni Rizeni aktiv a pasiv, se mohli G¢astnit
na zakladnim kapit4lu Hypoteéni banky standardnim nakupem akcii Banky prostrednictvim RM-SYSTEMU. Od kvétna 2009 je viak
jedinym akcionarem Banky CSOB a registrace akcii k obchodovéani na RM-SYSTEMU byla ukonéena.

Vztahy s akcionari

Od 4. 5. 2009 m4 Hypoteéni banka jediného akcionéafe, je jim spole¢nost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Tento jediny
akcionar — s ohledem na ustanoveni § 12 zakona o obchodnich korporacich — vykonava pisobnost valné hromady Banky.

Vybor pro audit

Vybor pro audit funguje na zakladé zkona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakond (zakon o auditorech).
Tento organ spolecnosti je dle stanov Hypotecni banky koncipovan jako tfi¢lenny a svoji plsobnost vykonava v intencich vyse
uvedeného zakona, stanov spolecnosti a schvaleného jednaciho radu.

Informacéni otevfenost

Hypotecni banka plni veskeré informacni povinnosti vyplyvajici z prislusnych zakonl. Navic pravidelné informuje verejnost

o svych aktivitach, obchodnich a hospodarskych vysledcich a vyznamnych udalostech prostrednictvim médii a svych webovych
stranek. Na nich je také dostupna Siroka paleta tdaji nad zdkonny ramec. Uvnitrf Banky je provozovan interni informacni systém
Hypoland, a to na intranetu spolecnosti. Prostfednictvim tohoto systému, ale i pravidelnych informacnich memorand, maji
zaméstnanci pfistup k radé dilezitych informaci.

Stret zajma

Hypotecni banka dbé, aby nedochézelo ke zneuzivani vnitnich informaci. Soucasné Banka dodrzuje bezpecnost zpracovavanych
informaci, a to jak z hlediska moznosti zneuziti informaci v obchodg, tak z hlediska ochrany osobnich dat a tdajd. Uvéry
poskytované vedoucim zaméstnanctim Banky vSech stupiid podléhaji specifické schvalovaci procedure zavrsené schvalovanim
v predstavenstvu spolec¢nosti. Je sledovana vzajemna propojenost fyzickych i pravnickych osob.

Politika spolecnosti viici zainteresovanym stranam

Hypotecni banka se ridi zdsadami, které vedou k plnéni role dobrého ,korporatniho" ob¢ana. Svych klient( si velmi vazi a nabizi
spolehlivé uvérové produkty a sluzby, které jsou zpracovany a poskytnuty na miru kazdému klientovi.

Zaméstnanctim, kromé spravedlivé odmény za jejich praci, nabizi kvalitni Zaméstnanecky program a prijemné, zdravotné
nezdvadné pracovni prostredi. Charitativné se podili na podpore programu SOS détskych vesnicek, coz souvisi s jeji celkovou
orientaci na podporu bydleni. Investori si mohou zakoupit hypotecni zastavni listy, které jiZ svou podstatou patfi mezi bezpecné
a velmi transparentni nastroje kapitalového trhu. Marketingové kampané a vztahy s verejnosti a médii jsou vedeny korektné.

Celkova komunikace ze strany Banky odpovida jejim postojdm a jeji roli na trhu. Hypote¢ni banka je specializovanou instituci,
ktera poskytuje kvalitni a rychlé sluzby klientlm, jichz si vazi. Medialni obraz spolecnosti je korektni a pozitivni. Veskera ¢innost
spolecnosti a jejich zaméstnanct je podfizena zasadam Etického kodexu.

Hypoteéni banka se koncem roku 2005 pFihlasila ke Kodexu chovéni mezi bankami a klienty doporu¢enému Ceskou bankovni
asociaci. Hypoteéni banka rovnéz jako prvni v Ceské republice pristoupila k tzv. Code of Conduct (Hypoteéni kodex) — jde
o formular Evropské komise, o ktery muze klient pozédat a porovnat podminky hypotéky v jednotlivych zemich EU.

Vyroéni zprava 2016  Hypoteéni banka, a.s.
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DALSI UDAJE O SPOLECNOSTI

Hlavni trhy

Hypotecni banka jako specialista na hypotecni financovani pokracovala od 1. ledna 2016 v rozvoji svych aktivit na trhu
hypotecnich Gvérd vyhradné v segmentu Gvérd pro fyzické osoby. Stejné jako v minulych letech Hypotecni banka poskytovala
hypoteéni ivéry pouze v Eeskych korunéch a na trhu v Ceské republice. Bliz$i informace jsou uvedeny v kapitole Hypoteéni banka.

Podil pohledavek z poskytnutych hypotecnich Gvérd doséhl na konci roku 2016 vy3e 97 % z celkového objemu aktiv Banky,
pricemz objem pohledavek z poskytnutych hypotecnich tvérd pro fyzické osoby tvoril témér 100 % celkového tvérového
portfolia Banky.

Stav majetku

V Ucetni hodnoté dosahl celkovy objem nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni Hypotecni banky k 31. prosinci 2016 vyse
296 mil. K¢ oproti 228 mil. K¢ k 31. prosinci 2015.

U hmotného majetku doslo oproti roku 2015 k narlistu ziistatkové hodnoty z 81 mil. K¢ na 86 mil. K. Nardst byl zpGsoben
predevsim investicemi do zafizeni vypocetni techniky a ¢astecné obnovou vozového parku. Kategorii budovy, pozemky a zafizeni
i nadale predstavuji pouze technicka zhodnoceni na pronajatych budovach a vybaveni téchto budov. Zminéna technicka
zhodnoceni nemovitosti eviduje Banka ve svém majetku a odepisuje je.

Nehmotna aktiva Banky cinila v zistatkové hodnoté 210 mil. K¢, coz v porovnani s rokem 2015 predstavuje nérdist o 63 mil. K¢.
Takto vysoky nartst je zpisoben predevsim velkymi investicemi do software v oblasti zlep3eni obsluhy klientd (Klientska
z6na) a vyvojem hlavniho transakéniho systému za G¢elem implementace Zakona o spotfebitelském dvéru. Podil software
na nehmotnych aktivech Banky predstavuje cca 93 %.

Banka tak nadale zvysuje hodnotu téchto svych aktiv tim, Ze stejné jako v minulych letech priibéZné investuje predevsim
do rozvoje informacnich technologii. Podil nehmotnych aktiv a budov a zafizeni na celkovych aktivech Banky cinil k poslednimu

dni v roce 0,11 %.

Rozpis spravnich nakladd — naklady na audit, pravni a dariové poradenstvi

2016 mil. K¢ 2015 mil. K¢
Sluzby auditora — audit 2 2
Pravni a dariové poradenstvi 8 9
Celkem 10 1

Nemovitosti, stroje a zafizeni
Hypotecni banka k 31. prosinci 2016 nevlastnila Zadné nemovitosti.

Ovéreni historickych rocnich financnich udaja
Zprava o vztazich, finan¢ni Gdaje, véetné historickych finan¢nich ddaji, soulad financnich informaci ve vyro¢ni zpraveé s tcetni
zavérkou a nalezitosti vyro¢ni zpravy v rozsahu pozadovaném legislativou byly ovéreny auditory.

Ucetni zavérka Hypote¢ni banky za rok 2016 byla auditovana:
Obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

Evidencni ¢islo opravnéni: 021

Sidlo auditora: Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4

ICO: 40765521

Auditor:

2016 — Ing. Marek Richter, evidenc¢ni ¢islo 1800

Ucetni zavérky Hypoteéni banky za roky 2006 az 2015 byly auditovény:
Obchodni firma: Ernst & Young Audit, s.r.o.

Evidenc¢ni ¢islo opravnéni: KA CR 401

Sidlo auditora: Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

ICO: 26704153



Auditor:

2006-2009, 2013-2014 — Michaela Kubyov4, evidencni ¢islo 1810
2010-2012 — Roman Hauptfleisch, eviden¢ni ¢islo 2009

2015 — Jan Zednik, evidencni ¢islo 2201

Investice

Hlavni nefinancni investice

V roce 2016 investovala Hypotecni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 164 mil. K. Nejvétsi polozkou byly
investice do informacnich technologii ve vysi 142 mil. K¢, ostatni investice zahrnujici zejména investice do rozvoje pobockové sité
a obnovy autoparku cinily 22 mil. K¢.

Hlavni finan¢ni investice
V oblasti financnich investic Hypotec¢ni banka neuskutecnila Zadné investice a nevlastni Zadné statni dluhopisy ani pokladni¢ni
poukazky.

Budouci investice

V roce 2017 Banka planuje nefinancni investice v objemu zhruba 162 mil. K¢. Nejvétsi polozkou budou opét investice v oblasti
informacnich technologii (vyvoj informacnich systémd, nakupy hardwaru a softwaru a elektronické zpracovani dokumentu), které
budou predstavovat cca 143 mil. K. Zbyvajicich 19 mil. K¢ budou tvorit prevazné investice do zhodnoceni a Uprav pronajatych
nemovitosti a rovnéz obnovy vozového parku.

Mimo potencidlnich investic do statnich dluhopisi a statnich pokladni¢nich poukazek Banka neplanuje drzet jiné cenné papiry
a finan¢ni investice.

Dalsi povinné tdaje

Transakce se spfiznénymi stranami
Udaje o transakcich se spFiznénymi stranami jsou uvedeny v Priloze Gcetni zavérky za rok konici 31. prosince 2016 a Zpravé
o vztazich mezi propojenymi osobami.

Povinné minimalni rezervy

Hypotecni banka s vyjimkou vkladl na béZnych tctech urcenych ke splaceni dvérl primarni vklady nepfijima. V pribéhu roku
2016 tak primarni vklady neprekrocily 1% podil na objemu aktiv Hypotecni banky. Béhem tohoto obdobi Hypotec¢ni banka
pozadovanou vysi povinnych minimalnich rezerv (nyni 2 % objemu vkladd) vzdy plnila.

Informace o trendech
Informace o trendech jsou uvedeny v kapitolach Zprava predstavenstva a Analyza finan¢nich vysledka.

Vyznamné smlouvy

Banka nema uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zédvazkd nebo naroku kteréhokoli ¢lena skupiny, které by
byly podstatné pro schopnost Banky plnit zavazky. Stejné tak ji neni znamo, zZe by kterykoli ¢len skupiny uzavrel jiné smlouvy,
které by obsahovaly jakékoli ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len skupiny jakykoli zavazek nebo nérok, které jsou k datu
zpracovani vyro¢ni zpravy podstatné pro schopnost skupiny dostat zévazkdim.

Organizacni slozky v zahranici
Banka nema organizacni slozky v zahranici.

Udaje o stétnich, soudnich nebo rozhodc¢ich Fizenich

Bance neni zndmo, Ze by byla k datu vyhotoveni vyro¢ni zpravy tcastnikem soudnich, spravnich ani rozhodc¢ich fizeni na tzemi
a mimo tzemi Ceské republiky, které by mohly zasadné negativné ovlivnit jeji finanéni situaci a které by zarovef byly vyznamné
v souvislosti s vydanim vyro¢ni zpravy.

Udaje o majetkovych t¢astech

Hypotecni banka k 31. prosinci 2016 drzi majetkovy podil ve vysi 100 % ve spolecnosti SousedeCZ, s.r.o., kterd se zabyva
predevsim vyvojem komunitni sité pro bydleni. Banka nema jinou pfimou nebo nepifimou tcast na osobé, jez ¢ini nejméné 10 %
jejiho vlastniho kapitalu nebo 10 % cistého rocniho zisku nebo ztraty Banky. Banka neplénuje drZet jiné majetkové ucasti.

Vyroéni zprava 2016  Hypoteéni banka, a.s.
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Patenty a licence

Hypote¢ni banka je majitelkou n&kolika ochrannych znémek zapsanych u UFadu priimyslového vlastnictvi, predeviim ve vztahu

k oznaceni spolec¢nosti a jejim produktiim ¢i ke grafickym navrhm komunika¢nich material(, dalsi jsou prihlaseny k zapisu

do rejstriku. Hypotecni banka neni vlastnikem Zadnych patent( ani licenci s vyjimkou licenci nutnych k provozovani zakoupeného

software ur¢eného pro provoz Banky.

Zaméstnanci Hypotecni banky

Primérny pocet zaméstnanci 2016 2015 2014 2013 2012 2011
Eviden¢ni 551 533 497 486 462 438
Pfepocteny 536 521 489 483 459 434
Index 16/15 15/14 14/13 13/12 12/11
Evidencni 1,03 1,07 1,02 1,05 1,05
Pfepocteny 1,03 1,07 1,01 1,05 1,06

OSOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNI ZPRAVU

Za Udaje ve vyro¢ni zprévé Hypotecni banky, a.s., za rok 2016 je odpovédna Hypotecni banka, a.s., Praha 5, Radlickd 333/150,

PS¢ 150 57.

Hypotecni banka, a.s., prohlasuje, Ze pri vynaloZeni veskeré primérené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi tidaje obsazené
ve vyrocni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2016 spravné a Ze v ni nebyly zamléeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit

vyznam této vyrocni zpravy.

Ao

Hypotecni banka, a.s.
Vlastimil Nigrin

mistopredseda predstavenstva a vrchni feditel pro oblast obchody a klienti

oot

Hypotecni banka, a.s.
Michaela Lhotkova

clenka predstavenstva a vrchni reditelka pro oblast rizika a finance



Zprava o kontrolni ¢innosti dozorci rady @ER

Dozor¢i rada se pravidelné schazela v souladu se stanovami spole¢nosti. V roce 2016 se sesla celkem ctyrikrat a na svych
jednénich se v souladu se schvélenym ro¢nim planem pravidelné zabyvala mj. vysledky hospodareni Banky a vyvojem portfolia
klasifikovanych uvérd, sledovala pripravu obchodniho a finan¢niho planu Banky, jakoZ i agendu fizeni rizik a Compliance, vysledky
¢innosti vnitiniho auditu, zasadni relevantni novou legislativu (m.j. implementaci smérnice CARP) a nejvyznamnéjsi pravni spory
vedené Bankou. Dozor¢i rada rovnéz prezkoumala Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.

V roce 2016 pracovala dozor¢i rada v pozménéném slozeni, kdy dosavadni ¢lenka dozor¢i rady Jana Urbankova byla od 9. 11. 2016
ve funkci nahrazena Martinem Vaskem.

Vyroéni zprava 2016  Hypoteéni banka, a.s.

V roce 2016 v souladu se stanovenym planem agendy rovnéz fungoval vybor pro audit, ktery se v novém slozeni Pavel
Zavitkovsky, Petr Budinsky, jako nezavisli ¢lenové a Tomas Korinek zabyval agendou uré¢enou nérodni legislativou i pravidly
skupiny KBC. Dozor¢i rada byla o zavérech jednani vyboru priibézné informovana na svych zasedénich. Jako poradni orgén
v pribéhu roku 2016 rovnéz fungoval Vybor pro jmenovani a odménovani.

Pozornost dozor¢i rady byla standardné vénovéna oblasti Corporate Governance, vnéjsimu i vnitfnimu auditu, a v detailni mire
rovnéz i vyvoji obchodl a hospodareni Banky. Soustredéna pozornost byla standardné vénovana oblasti kvality ivérového
portfolia, vérovych rizik a oblasti Compliance a aktudlnim vyznamnym legislativhim zméndm. Dozor¢i rada se trvale zabyva

i otdzkami kooperace a synergie v ramci Skupiny CSOB. Dozor¢i rada konstatuje, 7e ji pfedstavenstvo informovalo o viech
zasadnich otédzkach vyvoje spolec¢nosti a zZe ji umoznilo fadny vykon dozor¢i funkce.

Spolupréce a komunikace mezi dozor¢i radou a predstavenstvem byla obdobné jako v minulych letech zabezpecena ucasti ¢lent
predstavenstva na jednanich dozor¢i rady a setkdvanim predsedy dozor¢i rady a predsedy predstavenstva. Vzdjemné komunikaci
rovné? prispivé zapojeni Hypotecni banky do Fady vybor( a pracovnich skupin napfi¢ finanéni skupinou CSOB.

Dozor¢i rada se seznamila s vyro¢ni zpravou a v ni obsazenou Gcetni zavérkou za rok 2016 auditovanou auditorskou firmou
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ze dne 19. dubna 2017 a s vyrokem auditora k vyro¢ni zpravé, ktery skoncil bez vyhrad.

Dozor¢i rada s potésenim konstatuje, Ze i pres naro¢ny rok 2016 prineslo vynalozené Usili predstavenstva Banky, manazert
a vSech zaméstnancti Banky svij vysledek. Stanovené ukoly finan¢niho pléanu byly prekroc¢eny a hospodareni Banky skoncilo za rok
2016 cistym ziskem — ve vysi 3 206 mil. K¢ podle Mezindrodnich standard( ucetniho vykaznictvi prijatymi Evropskou Unii.

Na zékladé vyse uvedenych skutec¢nosti predklada dozor¢i rada jedinému akciondri Hypotecni banky, a.s., ktery vykonava
plsobnost valné hromady, tento névrh:

1. Dozor¢irada v souladu se Zpravou nezavislych auditorl akcionarim Hypote¢ni banky, a.s., vypracovanou auditorskou firmou
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ze dne 19. dubna 2017, nemd vyhrady vyroc¢ni zpravé a v ni obsazené tcetni zavérce
spole¢nosti za rok 2016 (vykaz finanéni pozice, vykaz o souhrnném vysledku, piehled o zménach vlastniho kapitalu, prehled
o penéinich tocich, pfiloha Gcetni zavérky).

2. Pri posuzovani ¢innosti spole¢nosti, kterou dozor¢i radé uklddaji pravni predpisy a stanovy spolec¢nosti, nebyly dozor¢i radou
v ¢innosti Hypotecni banky, a.s., shledany nedostatky.

3. Vsouladu s § 83, odst. 1 zakona o obchodnich korporacich dozor¢i rada prezkoumala Zpréavu o vztazich mezi propojenymi
osobami a nema k ni vyhrady.

4. Dozor¢irada doporucuje jedinému akcionari schvalit ro¢ni vyro¢ni zpravu a v ni ovéfenou Ucetni zavérku Hypote¢ni banky, a.s.,
k 31. prosinci 2016 v¢etné ndvrhu na rozdéleni hospodérského vysledku za rok 2016 tak, jak ho k rozhodnuti predklada
predstavenstvo.

Schvéleno dozor¢i radou dne 24. dubna 2017.
Za dozor¢i radu spole¢nosti Hypotecni banka, a.s.

Marek Ditz
predseda dozor&irady
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akcionari spole¢nosti Hypoteéni banka, a.s.
Zprava auditora k Gcetni zavérce

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru ptiloZena Gcetni zavérka spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s. (dale jen ,Banka“) se sidlem
Radlicka 333/150, Praha 5 podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice k 31. prosinci 2016, jeji finan¢ni
vykonnosti a jejich penéznich toki za rok koncici 31. prosince 2016 v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii.

Predmeét auditu
Utetni zavérka Banky se sklada z:

vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2016,

vykazu zisku a ztraty a vykazu ostatniho souhrnného vysledku za rok kon¢ici 31. prosince 2016,
piehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok konéici 31. prosince 2016,

piehledu o penéZnich tocich za rok konéici 31. prosince 2016,

prilohy tcetni zavérky, ktera obsahuje podstatné Gc¢etni metody a dalsi vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditorti Ceské
republiky, kterymi jsou Mezin4rodni standardy auditu (ISA), ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanoven4 témito piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pro auditory a i€etni znalce, vydanym Radou
pro mezinarodni etické standardy Géetnich (IESBA) a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky, jsme
na Bance nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2¢c, 140 00 Praha 4, Ceskd republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil C, viozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditord Ceské republiky pod eviden&nim &islem 021.
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AKkcionar spole¢nosti Hypoteé¢ni banka, a.s.
Zprava nezavislého auditora

Pristup k auditu

Pi‘ehled

Hladina Celkova hladina vyznamnosti pfedstavuje 5 % ze zisku pred zdanénim
vjznamnosti z pokracujicich ¢innosti Banky a byla urcena ¢astkou 195 mil. K¢.
Hlavni e Zména auditora;

zlezitosti o Efektivni Grokova mira; a

auditu e Znehodnoceni hypote¢nich avéri a ptijéek.

Rozsah auditu

Pfi planovani auditu jsme si stanovili hladinu vyznamnosti a vyhodnotili rizika vyskytu vyznamné
nespravnosti v tcetni zavérce. Konkrétné jsme ur¢ili oblasti, ve kterych vedeni uplatnilo svij Gsudek,

napt. v pfipadé vyznamnych Gcetnich odhadd, které zahrnuji stanoveni pfedpokladii a posouzeni budoucich
skuteénosti, které jsou ze své podstaty nejisté.

Zamérili jsme se také na rizika obchazeni vnitinich kontrol vedenim, a to véetné vyhodnoceni toho, zda nebyla
zjisténa predpojatost, jeZ by vytvarela riziko vyskytu vyznamné nespravnosti z dtivodu podvodu.

Prizpisobili jsme rozsah naseho auditu s cilem ziskat dostate¢né diikazy, které by nAm umoznily poskytnout
stanovisko k téetni zavérce jako celku s pfihlédnutim ke struktufe Banky, ti¢etnich postupi a kontrolnich
mechanismi spole¢né s odvétvim, v némz Banka ptisobi.

Hladina vjyznamnosti

Rozsah naseho auditu byl ovlivnén pouzitou hladinou vyznamnosti. Audit je planovan tak, abychom ziskali
priméfenou jistotu, Ze icetni zavérka neobsahuje vyznamnou nespravnost zptisobenou podvodem nebo

chybou. Nespravnosti jsou povazovany za vyznamné, pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

Na zakladé naseho odborného tisudku jsme stanovili uré¢ité kvantitativni hladiny vyznamnosti, véetné celkové
hladiny vyznamnosti vztahujici se k ti¢etni zavérce jako celku (viz tabulku niZe). Na jejich zakladé jsme,
spole¢né s kvalitativnim posouzenim, ur¢ili rozsah naseho auditu, véetné povahy, nacasovani a rozsahu
auditnich postupi, a vyhodnotili dopad zjisténych nepravnosti na ucetni zavérku individualné i v souhrnu.

Hladina vyznamnosti 195 mil. Ké

Jak byly stanovena Celkova hladina vyznamnosti piedstavuje 5 % ze zisku
pred zdanénim z pokracujicich ¢innosti Banky.

Zdtvodnéni pouzitého zdkladu Pro vypocet hladiny v§znamnosti jsme pouzili zisk pied zdanénim

pro stanoveni hladiny vyznamnosti z pokracujicich ¢innosti Banky z diivodu, Ze Banka je ziskové
orientovana spole¢nost. Rozumime, Ze zisk pfed zdanénim je
jednim z nékolika klicovych ukazateldi vykonnosti pro riizné
zainteresované skupiny na ¢innosti Banky. Zisk pred zdanénim
se v poslednich letech vyvijel konsistentné. Pro icely stanoveni
hladiny vyznamnosti jsme pouzili jako zéklad 5 %, coZ je v rozmezi
pouzivaném pro instituce veiejného zajmu.

Vyroéni zprava 2016  Hypoteéni banka, a.s.
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Akcionar spoleénosti Hypoteéni banka, a.s.
Zprava nezavislého auditora

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pii auditu Gcetni zévérky

za béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu tcetni zavérky jako
celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem

nevyjadfujeme.
Hlavni zalezitosti auditu
Zména auditora

Audit v prvnim roce klade na auditora vétsi
pozadavky nez audit v letech nasledujicich. To
mimo jiné zahrnuje ziskani dostate¢nych
znalosti o Bance, jeji obchodni ¢innosti,
kontrolnim prostredi a G¢etnich zdsadach pro
ucely provedeni prvotni analyzy rizik a
planovani auditorskych postupt.

Efektivni rokova mira

Urokovy vinos by mél byt v souladu

s pozadavky IAS 39 vykazovan za pouziti
metody efektivni trokové miry. Efektivni Grok
zahrnuje vSechny oc¢ekavané budouci penézni
toky souvisejici s finanénim instrumentem
po celou dobu jeho trvani diskontované

na ¢istou sou¢asnou hodnotu. Bankovni
systém nepocita trokovy vynos na zakladé
metody efektivni trokové miry. Dopad
efektivni trokové miry je kvantifikovan
mimo bankovni systém.

Zaméfili jsme se na tuto oblast, protoZe Banka
nema k dispozici komplexni systémové feSeni
pro ucely vypoctu Gpravy efektivniho troku.
Vedeni Banky se domniv4, Ze dopad této
GUpravy nema vyznamny vliv na Géetni zavérku
Banky. Pfi vypoctu jsou pouzity riizné
predpoklady a zjednoduseni.

Zejména jsme se soustiedili na zdkladni

predpoklady vypoctu efektivni Grokové miry,
uplnost a pfesnosti vypoctu.

Vice informaci je v pozndmce 4 piilohy ucetni
zavérky.

Jak audit pracoval s hlavnimi zalezitostmi auditu

Pred zacatkem auditu jsme ptipravili detailni plan

pro prevzeti auditu véetné zajisténi provéreni nezavislosti
auditora. Komunikovali jsme s pfedchozim auditorem.

V ramci této komunikace jsme posoudili auditni postupy

provedené pro cely auditu Gcetni zavérky za rok konéici
31. prosince 2015.

Porozuméli jsme obchodni ¢innosti Banky, jejimu
kontrolnimu prostfedi a t¢etnim zdsadam na zékladé
schiizek s vedenim Banky a posouzenim vnitfnich predpisi
a instrukei.

Posoudili a otestovali jsme definici kontrol a jejich realné
fungovéni v rimci ndvazného ovéteni integrity vybranych
IT systému, které jsou vyznamné pro finanéni reporting.
Provedené postupy nam poskytly dostate¢né ujisténi, které
nam pro ucely auditu umoznilo spoléhat se na bezpe¢ny

a dtvéryhodny provoz bankovnich IT systémi.

Vzhledem k povaze cetniho zapisu jsme se rozhodli, Ze
se v této oblasti nebudeme spoléhat na kontroly Banky.

Seznamili jsme se s metodou pouzivanou pro stanoveni
Gpravy véetné souvisejicich predpokladd. Pro hlavni
predpoklady jsme provedli analyzu citlivosti. Posoudili
jsme, jestli efektivni tirokova mira je stanovena

pro vSechny relevantni polozky. Testovali jsme, jestli

je vypocet spravné proveden.

Vedeni Banky nezauctovalo tipravu efektivni tirokové miry
do vykazu zisku a ztraty Banky za rok konéici
31. prosince 2016.

Jelikoz celkovy efekt této tipravy nepiesahl nasi celkovou
hladinu vyznamnosti, tento neupraveny rozdil nemé
dopad na nas vyrok k icetni zavérce jako celku.
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AKkcionar spole¢nosti Hypoteé¢ni banka, a.s.
Zprava nezavislého auditora

Hlavni zalezitosti auditu Jak audit pracoval s hlavnimi zaleZitostmi auditu

Znehodnoceni hypoteénich ivéra a ptjcek

Zamétili jsme se na tuto oblast, protoze Posoudili a otestovali jsme definici a redlné fungovani kontrol
vedouci osoby provadéji obtizné a subjektivni v oblasti vypoctu znehodnoceni a souvisejicich dat. Tyto
odhady, kdy by mélo byt znehodnoceni kontroly zahrnuji identifikaci hypote¢nich avéra a pujcek,
zatctovano. Odhaduji také potiebnou vysi které byly znehodnoceny a vypocet opravnych polozek
takového znehodnoceni. k témto pohledavkam. OvéFili jsme, Ze se pro tcely auditu
Banka odhaduje znehodnoceni na zakladé miiZeme na tyto kontroly spoléhat.

modelu pro své portfolio hypoteénich avéra Testovali jsme zéklad a nastaveni modeld, souvisejici data

a pohledavek. Ztraty ze znehodnoceni a pouzité predpoklady. Nase prace zahrnovala néasledujici:

z Gvérového portfolia Banky byly v souladu

s celkovou situaci v odvétvi historicky na nizké
arovni. I pfesto zlistavaji opravné polozky

a ztraty ze znehodnoceni vyznamné.
Identifikace momentu znehodnoceni

a ofekavané budouci penézni toky zahrnuji
ucetni odhady.

Zaméfili jsme se zejména na:

e Posoudili jsme dostatecnost modelové dokumentace a
pouzivané metodiky, a testovali jsme vypocet model
na zakladé prepoctu vzorku.

e  Testovali jsme kontroly tykajici se modeli od samotné
pripravy modeld, sledovani modeld, roéni validaéni
proces a jeho schvaleni. Ovérili jsme, Ze se pro ucely
auditu miZeme na tyto kontroly spoléhat.

e  Posoudili jsme piimérenost odhadi vedoucich osob

e Pouzité zékla(’ini pfedpo}(lady pro vypocet zejména s ohledem na: metodiky vypo¢tli, segmentaci,
znehodnoceni, nastaveni modeli ekonomické faktory a historické obdobi pouzivanych
pro provadéni téchto vypoctii a aplikaci ukazatelt: ztraty.
lrﬂaggzlgfi:ysledky vzedlych z téchto e Testovali jsme nasledné upravy modeli véetné

| ’ posouzeni zakladi pro tpravy, aplikovanou logiku,

e Uplnost zahrnutych avérd a pohledavek zdroj pouzivanych dat a pouzité hlavni predpoklady.
pro tcely vypoctu znehodnocen. Testovali jsme kontroly tykajici se ocetiovani zajisténi

Postupy pouzivané vedoucimi osobami a na vzorku zajisténi jsme testovali ocenéni.

pro uréeni odhad, které maji nejvétsi dopad

na ocekdvanou vysi znehodnocent, jsou Negzjistili jsme, Ze by do téetni zavérky mély byt provedeny

popsany v pozndmkach 2, 3, a 4 Géetni zavérky. Gipravy.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Banky.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v§ak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem tcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Bance ziskanymi béhem
auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s piislusnymi pravnimi piedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich piedpisti na formalni naleZitosti

a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavki by bylo zptisobilé ovlivnit tisudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupti, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, zZe
e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz piredmétem zobrazeni v Géetni zavérce, jsou
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s uéetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatki a povédomi o Bance, k nimZ jsme dospéli pii provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramei uvedenych postupti jsme
v obdrzenych ostatnich informacich zddné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

—t
—t
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Akcionar spoleénosti Hypoteéni banka, a.s.
Zprava nezavislého auditora

Odpovédnost predstavenstva a dozorét rady Banky za tic¢etni zavérku

Predstavenstvo Banky odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu

s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Gicetni zavérky je piedstavenstvo Banky povinno posoudit, zda je Banka schopna neptetrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptilohach Géetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejich nepretrzitého
trvani a pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pii sestaveni tiéetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy
predstavenstvo planuje zruseni Banky nebo ukonéent jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez
tak uéinit.

Za dohled nad procesem tcetniho vykaznictvi odpovida dozor¢i rada Banky.

Odpovédnost auditora za audit 1icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze icetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou nespravnost
zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je
velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech
pripadech v Géetni zavérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v diisledku podvodit nebo chyb a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé

nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé acetni zavérky na jejim zdkladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nesprévnosti aéetni zavérky zptisobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné
dtikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti
zptisobené chybou, protoze sou¢asti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imyslnd opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinimi kontrolnimi systémy Banky relevantnimi pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit
nazor na téinnost vniténich kontrolnich systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych acetnich pravidel, pfimétenost provedenych tcetnich odhadi a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo Banky uvedlo v pfiloze téetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni ticetni zavérky
predstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje viznamna nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Banky trvat
nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v ptiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Banky trvat
nepfetrzité vychéazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Banka ztrati schopnost trvat neptetrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Géetni zavérky, véetné ptilohy, a dale to, zda Géetni
zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnich kontrolnich systémech.
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Akcionar spoleé¢nosti Hypotec¢ni banka, a.s.
Zprava nezavislého auditora

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili piislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veskerych vztazich a dal$ich zalezitostech, u nichz se lze
realné domnivat, Zze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatienich.

Daéle je nasi povinnosti vybrat na zdkladé zalezitosti, o nichz jsme informovali dozor¢i radu a vybor pro audit,
ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni
zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuji
zvetejnéni takové zéleZitosti nebo jestliZe ve zcela vyjime¢ném ptipadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti
nemeéli v nasi zprave informovat, protoze 1ze redlné ocekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni prevazi
nad prinosem z hlediska vetejného zajmu.

19. dubna 2017
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zastoupena partnerem

M. [ W1/
[ / i / (s

Ing. Marek Richter, FCCA
statutarni auditor, ev. ¢. 1800

Nase zprava byla vypracovana v ¢eském a anglickém jazyce. Ve vSech zéleZitostech tykajicich se vykladu informaci, nazori a
stanovisek méa ¢eska verze nasi zpravy prednost pied anglickou verzi.
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Regionalni Pobocka Adresa E-mail Telefon
pobocka
Hradec Kralové Ulrichovo ndmésti 735 info.hk@hypotecnibanka.cz 495062 111
500 02 Hradec Krélové
Rychnov Sokolovska 1494 info.ry@hypotecnibanka.cz 494 535 234
n.KnéZznou 516 01 Rychnov nad Knéznou
Trutnov KrakonoSovo namésti 127 info.tr@hypotecnibanka.cz 499 811 421
541 01 Trutnov
Ji¢in Jungmannova 1132 info.jc@hypotecnibanka.cz 499 538 011
506 01 Ji¢in
Pardubice Masarykovo namésti 1458 info.pd@hypotecnibanka.cz 464 647 445-9
530 02 Pardubice
Kolin Legerova 148 info.ko@hypotecnibanka.cz 321727 530
280 00 Kolin 321727 560
Svitavy Purkyriova 246/18 info.pd@hypotecnibanka.cz 461 541 054
568 01 Svitavy
Brno Malinovského namésti 4 info.br@hypotecnibanka.cz 54242271
663 17 Brno 542 422 713
Hodonin Stefanikova 13 info.ho@hypotecnibanka.cz 518 321 886
695 01 Hodonin
Znojmo Horni Ceska 248/19 info.zn@hypotecnibanka.cz 515294 911
669 02 Znojmo
Ceské Riegrova 2 info.cb@hypotecnibanka.cz 383835 311-312
Budéjovice 370 01 Ceské Budg&jovice
Jihlava Masarykovo ndmésti 13 info.ji@hypotecnibanka.cz 565 659 141
586 01 Jihlava
Severni Spitélské ndmésti 3517 info.ul@hypotecnibanka.cz 414128915,8
Cechy 400 01 Usti nad Labem
Liberec Rumunské 655/9 info.li@hypotecnibanka.cz 484 847 167
460 01 Liberec 4
Teplice U Nédrazi 827/4 info.te@hypotecnibanka.cz 475 200 375
415 01 Teplice
Zapadni Klatovskd 40 info.pl@hypotecnibanka.cz 373 731822-8
Cechy 301 00 Plze#
Karlovy Vary Moskevskd 2 info.kv@hypotecnibanka.cz 355329 052-6

360 21 Karlovy Vary




Regionalni Pobocka Adresa E-mail Telefon
pobocka
Stredni Riegrova 12 info.ol@hypotecnibanka.cz 588 516 688
Morava 772 00 Olomouc
Zlin Kvitkova 4323 info.zl@hypotecnibanka.cz 577 212 460,2,4,6
760 01 Zlin
Prerov Wilsonova 102/12 info.pr@hypotecnibanka.cz 737 225170
750 02 Pferov
Kromériz Moravcova 263/1 info.kr@hypotecnibanka.cz 573331093
767 01 Kroméfiz
Uherské Hradisté Na Splavku 1182 info.uh@hypotecnibanka.cz 572 557 696
686 01 Uherské Hradisté
Ostrava Nadrazni 81 info.os@hypotecnibanka.cz 599 508 812
702 00 Ostrava
Opava Horni ndmésti 289/52 info.op@hypotecnibanka.cz 553791932
746 01 Opava
Frydek-Mistek T.G.Masaryka 1129 info.fm@hypotecnibanka.cz 558 638 288
738 01 Frydek- Mistek
Praha 1 Na Pori¢i 40/1051 info.ph@hypotecnibanka.cz 242 419 111-2
110 00 Praha 1
Mlad4 Boleslav Ceskobratrské namésti 1321 info.mb@hypotecnibanka.cz 326 326 084
293 01 Mlada Boleslav
Praha 4 Budéjovickd 1550/15A info.p4@hypotecnibanka.cz 241021 411
140 00 Praha 4
Praha 5 Stefanikova 203/23 info.ps@hypotecnibanka.cz 257 286 930

150 00 Praha 5
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Identifikaéni a kontaktni udaje

Obchodni firma: Hypotecni banka, a.s.

Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150

Identifikacni cislo: 13584324

Darové identifikacni ¢islo: CZ13584324

Kéd Banky (BANIS): 2100

Den zépisu do obchodniho rejstriku: 10. 1. 1991

Doba trvani: Spolec¢nost byla zaloZzena na dobu neur¢itou.
Rejstrikovy soud: Méstsky soud v Praze

Cislo zapisu u rejstfikového soudu: oddil B, vlozka 3511

Hlavni pravni predpisy, kterymi se Banka Fidi pri své ¢innosti:
zakon ¢ 21/1992 Sb., o bankéch, zakon &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance
Pravni forma: akciova spole¢nost

Zakladni kapital: 5 076 mil. K¢ k 31. 12. 2016

Predmét podnikani: Clanek 2 stanov spole¢nosti:

1. Provadéni vSech bankovnich obchodil v souladu se zdkonem o bankéch a provadéni dalsich ¢innosti v rozsahu vymezeném
obecné zévaznymi pravnimi predpisy, jakoz i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské narodni banky, pokud jsou pro vykon téchto
c¢innosti potrebné.

2. Vydavani hypotecnich zéstavnich listd podle zvlastniho zakona.

Auditor: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Spisova znacka: C 3637 vedena u Méstského soudu v Praze,
Sidlo: Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140 00 Praha 4

Telefon: 224 116 515
E-mail: info@hypotecnibanka.cz
Webové stranky: www.hypotecnibanka.cz
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