


Rekordni rok

v celé jeji historii. Jsme si védomi, Ze je to hlavné zasluhou
kvalitni prace nasich lidi. Podékovani patfitaké naSimklientum
a partnerum, ktefi do nas dlouhodobé vkladaji svou daveéru.
Dobré vysledky jsou pro nas pozitivni motivaci i do budoucna.
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¥ Kdo jsme

Krédo

Jsme férova banka.

Vize

Jsme profitabilni, moderni a specializovana banka

se zvu¢nym jménem nabizejici optimalni spektrum
hypotecnich produktl uréenych pro financovani bydlenf
nasich klientd. Diky profesiondlné poskytovanym sluzbam,
flexibilité, vstricnému pristupu ke klientdm a jedine¢né
spolupraci s nasimi partnery budeme i nadéle udavat tén
v hypotecnim bankovnictvi.

Poslani

Pomahame nasim klientdm bydlet.

Hodnoty

Smysluplnost
Spoluprace
Otevienost

Ambice

Respekt a uznéni
Spolehlivost
Optimismus a radost

" NE ' Jvétsi ve své oblasti

e

Nejvétsi objem hypoték )'(

Celkovy objem poskytnutych
hypoték podle statistik

MMR v roce 2013 dosahl
149,3 mld. K¢, coz je
nejvyssi Cislo v celé historii
hypotecniho trhu.

149,3 mld.

BurdzZ Chalifa
828 m

Nejvétsi
budova svéta

LT Tl RN Ty

Nejvys3si budova

na svété Burdz
Chalifa s vyskou
828 m stoji v Dubaiji.
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Profil

Hypotecni banka, a.s., vznikla 10. ledna 1991. Sidli v Praze
a po celé republice méa 26 pobocek. V zahranici Hypotecni
banka pobo¢ky nema. Od roku 2007 se Hypote¢ni banka
nepretrzité drzi na absolutnim vrcholu hypotec¢niho trhu
v Ceské republice. Je lidrem v oblasti nové poskytnutych
hypotecnich Gvérd pro ob¢any a soucasné drZi prvenstvi
v celkovém objemu hypotecnich Gvérd poskytnutych
obcanlim.

Historie

Hypotecni banka byla plvodné zaloZena jako univerzalni

Hlavni ¢innost

Hypotecni banka je jednickou pro financovani rodinného
bydleni a specializuje se na poskytovani hypote¢nich tvéri

fyzickym osobédm. V jeji pobockové siti najdou klienti
bankovni produkty a sluzby souvisejici s hypote¢nim
financovénim. Kromé sité pobocek nabizi Hypotecni

banka své sluzby prostfednictvim strategickych partnerd

— CSOB, Postovni spofitelny a Ceskomoravské stavebni

sporitelny. Hypote¢ni banka spolupracuje s fadou externich

hypote¢nich a finan¢nich poradcti. Pro financovani své

¢innosti vydavé banka hypotecni zastavni listy a provadi

transakce na mezibankovnim finan¢nim trhu.

banka regiondlniho charakteru. Roku 1994 se jejim hlavnim

akcionafem stala Investi¢ni a Postovni banka, a. s., (IPB)

a banka zménila sv(j nézev. JiZz pod novym jménem
Ceskomoravské hypote¢ni banka presunula své sidlo

z Hradce Kralové do Prahy. V fijnu 1995 ziskala jako
prvni z tuzemskych bank licenci na vydéavani hypote¢nich
zéstavnich listd. V roce 2000, po koupi skupiny IPB, se

stdva novym majoritnim akcionérem spole¢nost CSOB, a.s.,
ktera je ovlddéna belgickou KBC Group NV. Pod sou¢asnym

nazvem pusobi Hypote¢ni banka od roku 2006. Od roku
2009 je CSOB, a.s., jedinym akcionafem Hypote¢ni banky.

Abradz One World

Al-Bajt Trade

601Tm Center
54Tm

Tchaj-pej 101
508m

Shanghai
World
Financial
Center
492m
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Je za nami rok rekordt

Skutecné, rok 2013 byl nejen pro Hypotecni banku, ale také
pro cely hypotecni trh rokem rekordnim. Jeho vysledek
nadmiru prekvapil snad vSechny zainteresované hrace,
vcetné nas v Hypotecni bance. Podle oficialnich statistik
banky poskytly lidem na bydleni hypotecni tvéry za 149,3
miliardy korun, coz je o 22 procent vice, nez v roce 2012. Pro
srovnani, je to o celych Sest miliard korun vice nez v doposud
nejuspésnéjsim roce 2007, ktery byl u nas povazovan

za pomyslny vrchol hypotecniho trhu. Lorisky rok jej na této
pozici stfida a pfipomind nam, Ze rekordy jsou také od toho,
aby nas motivovaly a aby se ¢as od ¢asu prekondvaly. Nyni,
na zacatku roku 2014, si viak nemyslim, Ze se tak stane jesté
letos.

Tak jako se dafilo hypote¢nimu trhu, vedli jsme si dobre i my
v Hypoteéni bance. Sestym rokem po sobé jsme si i pres
silné konkuren¢ni prostredi udrZeli pozici jednicky na trhu

s podilem na nové produkci pres 28 procent. K vlastnimu
bydleni jsme loni pomohli témér 25 tisicim nasich klientd,
kterym jsme poskytli Gvéry za témér 42 miliard korun.

V3echno jsou to velmi pisobiva cisla. Ale jak jsme se k nim
dostali, kdyZ jsem jesté na zacatku loriského roku na nasem
pravidelném setkdni s novinari odhadoval, Ze se trh bude
pohybovat nékde na trovni roku 2012? Hlavni roli hraly
extrémné nizké drokové sazby, které v cervenci klesly

na historicky nejnizsi hodnotu 2,95 procenta. Je proto logické,
Ze si klienti takto vyhodné sazby s oblibou fixovali na delsi
obdobi, nej¢astéji na 5 let. Stejné dlleZitou roli sehrdly
priznivé a dlouhodobé stabilni ceny nemovitosti. Rok 2013
oviem zaznamenal dal3i trend — refinancovéni. Podle nasich
odhadi totiz refinancovani v loriském roce tvofilo priblizné
tretinu objemu hypotec¢niho trhu. Pfesto v3ak rostly i nové
obchody, a to témér o 19 procent. V kombinaci s mirnym
ekonomickym oZivenim a poklesem nezaméstnanosti se
tak v loriském roce otevrela cesta k tomu, aby si mnoho lidi
mobhlo slavnostné pripit na své nové vysnéné bydleni a my
bankéfi na rekordni rok.

O lidech se fik4, Ze jsou skrytym bohatstvim firmy.

S timto ndzorem souhlasim a vim, Ze nejvétsi podékovani
za dosazeny Uspéch patii zaméstnanclim Hypotecni banky
a také nasim externim spolupracovnikiim. Spole¢né se
nam, vedle novych obchodd, podafilo dobre se pripravit

na viechny zmény souvisejici s novym obcanskym
zékonikem, ktery vstoupil v platnost 1. 1. 2014 a ktery zcela
zménil nékteré procesy. JelikoZ se zakonik doc¢kal zmény

po dlouhych ¢tyfriceti letech, byla to velkd vyzva. Nakonec
u nas ale vSechno dobre dopadlo. V budoucnu nds mohou
Cekat dal3i zmény v podobé regulace hypotecniho trhu

z Evropské unie. Bude to jisté zajimava zkuSenost a vérim, ze
jeji implementace nasemu hypote¢nimu trhu pomize.

Zijeme v3ak v prostredi, kde se véci kolem nds rychle méni,

a pokud chceme drZet tempo s dobou, nezbyvé nez se
prizpUsobit. Od 15. 10. 2013 fungujeme v Hypotec¢ni bance
nové ve trech logickych a spolupracujicich celcich. Snizili jsme
pocet ¢lenli top managementu na tfi. Petr Hlavac se vénuje
vedle oblasti rizika i financim, obchody a klienty zastre3uje
Vlastimil Nigrin. Dalsi vyraznou zménou je outsourcing
interniho auditu, ktery je od ledna 2014 zajistovan v CSOB.

Velkym tématem nejen pro nas byla v loriském roce tzv.
~poplatkova kauza". Nékolik subjektd a pravnich kancelari se
Ucelové snazi zpochybnit pravoplatnost poplatkt za vedeni

a spravu Gvérd. Tvrdi, Ze je ¢eské banky vybiraji neopravnéné
a klientim nedavaji na vybranou. Jsem rad, ze nasi klienti
maji u nas v Hypotecni bance pres osm let na vybér, zda
chtéji hypotéku s poplatky, nebo bez poplatku. Stejné tak mé
té3i, Ze nase soudy transparentnost a férovost cenotvorby
bank potvrzuji a v drtivé vétsiné pripadli davaji bankdm

za pravdu.

A co ¢ekdm od roku 2014? Rozhodné tvrdé konkurencni
prostredi na trhu, ktery se na poc¢atku roku vidy obtizné
odhaduje. Podle vieho se nasi klienti mohou tésit na stéle
nizké Urokové sazby a stabilni ceny nemovitosti. Jsem
optimista a vérim, Ze pro Hypotecni banku i cely hypotecni
trh to bude rok opét tispésny. Tésim se na nase klienty,
kteff si tfeba jesté nestihli splnit svij sen o vlastnim
bydleni a budu rad, pokud se jim to povede letos s nami —

v Hypotecni bance totiz pomahame bydlet s velkou radosti!

vas

Jove oo

Jan Sadil

predseda predstavenstva a generdlni reditel
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NE]rychlejsi

Nejrychlejsi
vyrizeni hypotéky

Hypotéka po webu umoziiuje
schvaleni tvéru do 24 hodin
od predani vSech podkladi.

ktery dokaze letét nékolik
hodin v kuse rychlosti az
127 km/h.

Nejrychleji rostouci
strom

Nejrychleji rostoucim
stromem svéta je
Paulovnie plstnata,
kterd mlze za prvni rok
vyrdst az o 6m, tedy
az o 10cm za tyden.
Zaroven produkuje
fotosyntézou 3-4x vice
kysliku nez jakykoliv
jiny strom.

Nejrychlejsi ptak

Nejrychlejsi ptak pri

vodorovném letu

na dlouhé vzdalenosti je

pravdépodobné albatros, i :i

Nejrychlejsi vlak na svété
Jezdi po kolejich mezi
Pekingem a Tchien-tinem,
kde dosahuje maximalni
rychlosti 350 km/hod.
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¥ Hypotecni trh v roce 2013

Produkce a vlivy

Celkovymi vysledky se rok 2013 zapsal jako rekordni

a vlbec nejlepsi rok v celé historii hypotecniho trhu. Podle
Ministerstva pro mistni rozvoj (MMR) trh s hypote&nimi
Uvéry vzrostl o 22 %, kdyz banky poskytly tvéry

v celkovém objemu 149 326 mil. K¢.

Jednim z kli¢ovych faktor( ovliviiujicich vykonnost trhu
byla nizka cena penéz na mezibankovnim trhu a s ni
souvisejici nizké urokové sazby u hypotecnich Gvéra. V roce
2013 totiZ dosahly drokové sazby historického minima.

V Cervenci 2013 byla jejich primérna hodnota podle
ukazatele Hypoindex 2,95 %, coz je o témér tfi procentni
body méné nez v roce 2008, kdy se pohybovaly témér

k 6 %. Klienti fixovali své ivéry nejcastéji na pét let.

Na celkové produkci hypotecnich bank v Ceské republice se
loni zna¢nou mirou podilelo také refinancovani stavajicich
hypotecnich tvérd ¢i jinych avéra slouzicich k financovani
bydleni. | kdy? objem refinancovéni v Ceské republice roste,
pozitivni zpravou je soucasny rist novych obchod.

Konkurence

Hypotecni trh se dlouhodobé soustreduje do rukou tfi
nejvétsich hracd — Hypoteéni banky, Ceské spofitelny

a Komer¢ni banky. Tyto tfi banky celkové drii pres tfi
¢tvrtiny trzniho podilu v Ceské republice. Ne viechny
banky na ¢eském trhu ale reportuji své vysledky

do oficialnich statistik MMR. Na hypotec¢ni trh také

v poslednich letech vstoupilo nékolik mensich subjektt
z fad novych bankovnich dom jako Equa bank nebo
AirBank. Aktivity banky Volksbank v roce 2012 prevzala
ruska banka Sberbank a od brezna 2013 zacala pod timto
jménem vystupovat i na hypote¢nim trhu.

Trh stavebniho sporeni

Za rok 2013 bylo podle tidajt stavebnich spofitelen
poskytnutych Ministerstvu financi uzavieno 450 tisic
novych smluv o stavebnim sporeni s celkovou hodnotou
cilové ¢astky 167,5 mld. K¢&; prdmérna cilova c¢astka

u smluyv, které uzavrely fyzické osoby, dosahla vyse

371 tis. KE. Pocet nové uzavrenych smluv o stavebnim
sporeni tak vzrostl meziro¢né o 4 % a zaroven proti
roku 2012 narostla primérna cilova ¢astka o 5 tisic
korun. Celkovy pocet Gvérl (ze stavebniho spofeni i tzv.
preklenovacich) dosahl ke konci roku 2013 po¢tu 815
tis., coz predstavuje pokles uvérd oproti stavu ke konci
lofiského roku o 79 tis. (-8,9 %). Celkovy objem Gvérd
ke konci roku 2013 doséhl hodnoty 261,4 mld. K¢, coz
znamena pokles oproti stavu k 31. 12. 2012 0 20,8 mld.
KE (-7,4 %). Pomér objemu uvéra k naspofené ¢astce

k 31. 12. 2013 poklesl oproti stavu ke konci roku 2012
0 4 procentni body na hodnotu 60,9 %.

Vyvoj cen nemovitosti

Hypotecni banka monitoruje vyvoj cen rezidencnich
nemovitosti prostrednictvim HB INDEXu, ktery sleduje
vice nez 30 rliznych parametrd u tfi typl nemovitosti:
bytd, rodinnych dom( a pozemkd. TrZni ceny jsou logicky
mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti
nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelari.

Trh reziden¢nich nemovitosti se v roce 2013 nesl zejména
ve znameni pokracujici stabilizace cen. Na trhu panovaly
optimalni podminky pro pofizeni vlastniho bydleni,
pozitivni roli sehrdly také nizké urokové sazby u hypoték.
Poptéavka byla relativné stabilni, v Praze dokonce po del3im
obdobi vzrostla poptavka po novostavbach. V loriském roce
se také zvysila atraktivita investic do nemovitosti.

Odhad budouciho vyvoje

Do budoucna lze u trokovych sazeb ocekavat stagnaci nebo
mirny rdst, a to za predpokladu, Ze do ekonomického vyvoje
nevstoupf infla¢ni faktor, ktery by zvysil tlak na rist sazeb.
Infla¢nim impulsem by mohlo byt napfiklad dlouhodobéjsi
pokracovani v ménovych intervencich, vedoucich k oslabeni
&eské koruny ze strany Ceské narodni banky, nebo
nemovitosti se nese v duchu pokracujici stabilizace cen.
Naopak lze ocekdvat rlist podilu refinancovéni na nové
produkci, coz bude mit za nasledek zvySovani konkurence
na ¢eském hypotecnim trhu a povede ke stabilizaci kvality
portfolia zejména velkych bank.
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NEniZsi

Nejhlubsi
ponoreni clovéka
s dychacim
pristrojem

Nejhloubéji
suchozemsky

Zivocich
0,5mm dlouhd hlistice
— pekelny cerv

Nejhlubsi dail

Zlaty dal
TauTna v Jizni
Africe
Nejhlubsi
ponor clovékem
fizeného plavidla 8000m N

Nejhloubéji zijici ryba
20 cm dlouhd Hrujovka
ocednska

Mariansky prikop
v Tichém oceanu

10,9km

d

cislo je ¢islo 6.

i3 Cislo je dokonalé,
na zemékouli kdyz je rovno souctu
Mariansky pfikop viech svych déliteld
v Tichém oceénu (beze zbytku). 6=1+2+3
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¥ Hypotecni banka

Hypotecni banka méa za sebou rekordni rok. Opét, jiz

po Sesté v poradi, uhdjila své prvenstvi a jeji podil na trhu
dosahl 28,1 %. Z hlediska velikosti bilance je Hypote¢ni
banka patou nejvétsi bankou na ¢eském trhu, a to i pres
Uzkou specializaci na financovani bydleni. V roce 2013
zvysila objem produkce hypotecnich tvérl a poskytla
Uvéry za celkem 41 956 mil. K&. Na konci roku dosahla
celkového objemu aktiv ve vysi 213 948 mil. K¢.

Obchodni strategie

Hypotecni banka jiz dlouhodobé velmi ispésné vyznava
unikatni obchodnf strategii multibrandu, ktera kromé
vlastni distribu¢ni sité Hypotecni banky zahrnuje i prfimé
obchodni kanély ostatnich partner ve skuping CSOB.

Tato obchodni strategie se osvédcila i v roce 2013, kdy
Hypotecni banka i pres extrémné naro¢nou soutéz obhajila
své prvenstvi na hypotecnim trhu.

Hypotecni banka dosahuje svych prodejnich Gspécht pravé
diky precizné propracované produktové a obchodni synergii
se svymi externimi partnery a také diky skvélé spolupraci

s partnery ve skupiné — CSOB, Postovni spotitelnou a CMSS.
Nejvyznamnéjsi distribu¢ni cestu predstavuje Siroka

sit obchodnich partnerd, se kterymi Hypotecni banka
vytvorila silné, stabilni a spolehlivé partnerstvi.

Hypotecni banka dlouhodobé sleduje trendy a zajem
zakaznikd. Ten se v uplynulych letech diky rychlému
rozvoji technologii pfesouvéd do obchodovani na internetu.
V rozvoji tohoto prodejniho kanalu je Hypotecni banka
inovatorem na ¢eském hypoteénim trhu, nebot umozniuje
sjednani hypotéky on-line. Virtualni pobocka hraje zatim
pouze dopliikovou roli ke stévajicim klicovym obchodnim
kandldm Hypotecni banky, avSak do budoucna ma
vyznamny obchodni potencidl.

Produkty a sluzby

Hypotecni banka je specialistou na bydleni a poskytuje
hypotecni Gvéry Sité na miru konkrétnim potfebam zZadatele.
Nabizi optimalni spektrum produktl hypotecniho Gvérovani,
které umoznuje klientim a obchodnim partnerdim pohodIné
vyresit veskeré potreby v oblasti financovéni bydleni.
Zameéruje se na specifické potreby cilovych skupin klientd,
coz je jednou ze zndmek specializace, ktera Hypotecni banku
odlisuje od konkurence.

Hypotecni banka v roce 2013 aktivné pokracovala

v Upravéch stavajicich a vyvoji novych produktd. Jednalo se
predevsim o vyvoj modifikovanych produktt pro jednotlivé
distribu¢ni sit& skupiny CSOB: Postovni spofitelnu, CSOB
banku a CMSS, které hypotéky nabizeji ve své vlastni

siti a pod svou obchodni znac¢kou v ramci multibrandové
strategie Hypotecni banky. Jako jedind na trhu nabizi
sedmiletou fixaci, kterd je v dobé nizkych drokovych sazeb
optimalni volbou pfi financovani nemovitosti.

" NEJvétsi

Nejvétsi
tabulka
cokolady

je velkd jako
maly domek
4x4m.

S
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Kromé samotného financovani prostrednictvim
hypotecnich tvérd nabizi Hypotecni banka radu
doprovodnych sluzeb, napr. moznost tzv. Zelené asistence,
pojisténi majetku nebo Gvérové pojisténi.

Pro urychleni procest zpracovani hypotecnich tvérd
vyuZivd banka jiz druhym rokem vzdaleného pristupu

do katastru nemovitosti. Diky specializaci Hypotecni
banky, vysoce profesionélnim sluzbam a precizné
nastavenym procesiim je obvykld doba zpracovéni
hypotecniho tGvéru od predlozeni veskeré potiebné
dokumentace 2 pracovni dny. Pravé rychlé a profesiondlni
sluzby odlisuji Hypotecni banku od konkurence nejvice.

" NE Jvice

Nejvice stanic
metra ma New
York City Subway.
Celkem 468.

Rizeni rizik

Za identifikaci, méreni, vyhodnocovani, reporting a aktivni
Fizeni rizik je v Hypoteéni bance odpovédny odbor Rizeni
rizik. ReSeni, spravé a vedeni ohrozenych pohledavek se pak
vénuje odbor Rizikové obchody. Uzké spolupréce s dal$imi
odbory banky vede k trvalému zkvalitiiovéani Gvérového
procesu a ke snizovani rizik, kterd banka pfi své ¢innosti
musi podstupovat. Vykonnou slozku pro aktivni fizeni aktiv
a pasiv zajistuje odbor Financni fizeni. Pfedstavenstvo

je o vyvoji rizikové pozice banky informovano
prostrednictvim pravidelnych zprav.

Prvni polovina roku 2013 se nesla ve znameni aktualizace
strategickych dokumentd, mezi které radime dpravy
Ramce pro fizeni likvidity (pfechod na ukazatele zalozené
na BASEL Ill) a revize Limitd pro fizeni rizik. Déle byl
vytvoren novy systém pro zachyceni varovnych signall

na Urovni portfolia, ktery ndm pomaha véas rozpoznat
pripadné signaly, které mohou mit vliv na kvalitu portfolia.

Osmym kolem CNB zaté7ovych testl prosla Hypoteéni
banka se zdvizenou hlavou (bez dopadu na kapitél banky),
a potvrdila se tak silna kapitalova vybavenost banky. Jarni
¢ast monitoringu externich partnerd provérila vsechny
externi spolupracovniky z pohledu kvality portfolia

a zhodnoceni celé situace bylo s externimi spolupracovniky
projednano na osobnich schlizkach. V oblasti opera¢niho
rizika patfila mezi nejvyznamné;jsi akce pravidelna
identifikace extrémné rizikovych scénéri, které bance
hrozi, a které maji potencial vyznamné ohrozit fungovani
celé instituce. Svym charakterem se tedy jednalo zejména
0 scéndre zamérené na operacni a obchodni riziko.

Koncem prvniho pololeti doslo k pravidelnému
prehodnoceni hodnot Zivotniho minima pro nové Zadatele
o uvér, kde zejména slozka nakladl na bydleni dlouhodobé
vykazuje nejvyssi progresi.

Druhé polovina roku 2013 v mnohém navazovala

na predchozi udalosti. Devaté kolo CNB zaté&7ového testu
rovnéz poukazalo na stabilitu Hypote¢ni banky a podzimni
¢ast monitoringu externich spolupracovnikid opétovné
provéfila celou produkci ziskanou externimi partnery.

Schvéleni nové Strategie Interniho kontrolniho

systému (ICS) pfedchézela fada pfipravnych praci. Mezi
nejvyznamnéjsi fadime kontrolu nastaveni interniho
kontrolniho systému provedenou externi spole¢nosti FLUX
Risk Services N.V., kterd probéhla s pozitivnim vysledkem
a kterd potvrzuje, Ze ICS Hypotecni banky je v souladu

s mezindrodnimi standardy.

Vypocet regulatorniho kapitalu pro zbytkové neretailové
portfolio presel z IRB-F na standardizovanou metodu s tim,
7e tento typ obchod(i nebude nadale rozvijen (neni jiz

od roku 2007) a angaZovanosti v této ¢asti portfolia budou
drzeny do jejich celkové splatnosti.
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OBJEM SCHVALENYCH HYPOTECNICH UVERU DLE MMR (MIL. K€)

V rdmci udrZeni kontinuity podnikani do3lo k aktualizaci
planl kontinuity podnikani, kde nové byl zarazen i plén pro
scénar nedostatku zaméstnanct (epidemie). Dale byl pro

v8echny klicové procesy proveden Uspé3né test zalozniho
pracovisté.

Zavér roku byl vénovan porfoliovému precenéni zéstavnich
hodnot nemovitosti u vybrané ¢asti ztratového portfolia
(obezfetnosti snizeni zastavnich hodnot) a formulaci
rizikového apetitu banky (Risk appetite statement). Risk
appetite statement je dokumentem popisujicim miru
~chuti na rizika" pro veskeré typy podstupovanych rizik,
seznamuje s nastroji méreni podstupovanych rizik a jako
doplnék Strategie fizeni rizik vytvari zaklad pro formulaci
uvérové politiky banky.

Zékonné a metodické zmény

Hlavni legislativni zmé&nou FeSenou v roce 2013 byl novy
Obcansky zakonik (véetné navazujicich predpist), ktery
zasahuje do vétsiny klicovych procest banky. Projekt,
zahajeny jiz v pfedchozim roce, vrcholil v poslednich

" NEJvétsi

Nejvétsim
vyrobcem
pneumatik
je spole¢nost
Lego.V roce
2013 jich
vyrobila 381
miliond.

mésicich roku 2013 tak, aby banka méla upraveny veskeré
procesy a smluvni dokumenty s Gc¢innosti od 1. 1. 2014.
Na drovni tvérové politiky prindsi novy Obcansky zakonik
celou fadu Gprav, a to prirezové od definice nemovitosti,
Uprav Ucelovosti aZ po Upravy spojené se vztahy v rdmci
rodiny.

Hypotecni banka jiz tradi¢né vénuje oblastem identifikace,
sledovani a omezovéni podstupovanych rizik zna¢nou
pozornost. Veskerd opatfeni a procesy souvisejici s fizenim
rizik vychdzeji z predstavenstvem schvalené a kazdorocné
aktualizované Strategie fizeni rizik, jejiz dil¢i body jsou
podrobnéji rozpracovany v internich dokumentech

a Rizikovém apetitu banky. V pribéhu roku 2013 doslo

k revizi PD (Probability of default) a LGD (= Loss given
default) modeld, jejichZ koneéné nasazeni prob&hne

na zac¢atku roku 2014.

Pro své interni potreby ¢leni Hypotecni banka rizika,

s nimiz se pri své cinnosti setkava, do nékolika kategorii:
finanni rizika (Gvérové riziko, trini riziko, likviditni

riziko), nefinanéni rizika (opera¢ni riziko, obchodni riziko,
strategické riziko, reputaéni riziko) a rizika koncentrace.
Vzhledem k produktovému portfoliu a segmentiim trhu,
na néz se Hypotecni banka zaméruje, se mezi nejdulezitéjsi
Fadi Gvérové, trini (drokové) a operaéni riziko.

Zpravy o vyvoji rizikovosti portfolia banky jsou pravidelné
predmétem jednani predstavenstva a dozor¢i rady.

Navic Hypotecni banka pfi fizeni Gvérového rizika tzce
spolupracuje s CSOB a KBC.

Neméné daleZité trini riziko je vyvolano
nepredvidatelnymi pohyby trokovych sazeb na finan¢nich
trzich, které mohou zpUsobit neocekavany pokles
urokovych vynost v disledku rozdilné ¢asové struktury
urokoveé citlivych aktiv a pasiv. Pro méreni podstupovaného
Urokového rizika se v Hypotecni bance vyuzivd metody
pasmového BPV. Pri fizeni a udrZzovani prijatelné miry
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triniho rizika se v pribéhu roku 2013 uplatriovalo vyhradné
vnitrni zajisténi, které spociva v aktivnim ovliviiovani
objemu a ¢asového rozlozeni polozek na aktivni i pasivni
strané bilance tak, aby byla v rdmci limitd zachovéana co
nejtésnéjsi provazanost mezi Urokové citlivymi aktivy

a pasivy v jednotlivych ¢asovych pasmech. Trznim rizikdim
typu ztrat obchodniho portfolia v dlsledku zmén cen,
kurzli a sazeb na finan¢nich trzich Hypotecni banka neni
vystavena, nebot nema obchodni knihu a veskeré jeji
operace jsou denominovany v ceskych korunach.

Likviditni riziko je pro Hypotecni banku méné vyznamné
a soustreduje se na zajisténi likvidity pro vyplacenf
splatnych hypotecnich zastavnich listl a jinych zdrojt
pouzivanych pro refinancovani dvérd. Ke sledovani
likviditniho rizika se vyuZivaji ukazatele zaloZzené na BASEL
Il jako NSFR a NCO30 (interni modifikace LCR). Vklady
od klient( se standardné nepfijimaji (s vyjimkou vkladt
velkodeponentt a jako pripadné dozajisténi tvérovych
produkttl) a rovnéz nejsou nabizeny bézné operace
souvisejici s platebnim stykem. Cinnost pobocek banky

je pfevainé obchodniho charakteru (sjednavani novych
Gvérd, poskytovani informaci atp.), a Hypoteéni banka tak
neni vystavena riziku nenadalého odlivu depozit.

Operacni riziko se prolina prarezové viemi ¢innostmi
banky a zahrnuje podle své definice ztraty vyvolané
nepfimérenosti nebo selhdnim vnitrnich procesd, lidského
faktoru, nebo systémd, ¢i riziko ztraty banky vlivem
vnéjsich udalosti véetné rizika ztraty v disledku porusenf
nebo nenaplnéni pravni normy. V3ichni zaméstnanci jsou
povinni disledné dodrzovat nastavené vnitrobankovni
interni predpisy a postupy a chovat se tak, aby predchazeli
vzniku ztrat pro banku. Zaroven jsou povinni nahlésit
nastalé udélosti operac¢niho rizika prislusnému dtvaru.
Agendu opera¢niho rizika zastfesuje centralné odbor Rizeni
rizik, ktery sleduje zaznamenané udalosti a poskytuje
metodickou podporu.

Ve vybranych exponovanych dtvarech byla zfizena pozice
lokalnich manazeri operaéniho rizika (LORM), ktefi
zodpovidaji za monitorovéni a identifikaci operacnich rizik
a spolupracuji na dal3ich aktivitach v oblasti opera¢niho
rizika. Banka je pri své ¢innosti samozi'ejmé vystavena

i dalsim rizikdm. Jde napriklad o obchodni a strategicka
rizika. Ta obchodni jsou rizikem potencialni negativni
odchylky od o¢ekdvané hodnoty organizace, kterd vyplyva
ze zmén v makroekonomickém prostredi, v prostredi
finan¢nich sluZzeb nebo trhli s produkty a sluzbami, jakoz

i zmény v regulatorice, sociodemografickém vyvoji,
politickém, kulturnim nebo ekonomické prostredi.
Strategickd rizika pak jsou rizikem potenciélni negativni
odchylky od o¢ekdvané hodnoty organizace, kterd vyplyva
z neschopnosti managementu adaptovat banku na ménici

se obchodni prostredi, a to zejména nedostatky v procesu
strategického rozhodovéni nebo $patné nastavenymi nebo
nedostate¢né implementovanymi strategiemi. VSechna
tato rizika peclivé sleduje a Fidi pFedstavenstvo banky.

" NEJvice

Mésto s nejvice
mosty je Hamburk
v Némecku. Je

zde 2302 mostl

— dvakrét vice nez
v Amsterodamu

a Benatkach
dohromady.

-

Distribuce

Hypotecni banka je jednickou v prodeji hypotecnich

Gvérh na Ceském trhu. Jiz Sesty rok v fadé zaujima téz
prvni pri¢ku v objemu nové produkce. Toto postaveni ma
ve vétsiné krajl republiky, coz jen potvrzuje vyvaziené
rozlozeni nasich obchodnich aktivit. Banka je v jednotlivych
krajich zastoupena prostrednictvim 26 pobocek, které jsou
zakladnim pilifem unikétniho distribu¢niho modelu banky.
I v roce 2013 hréaly pobocky Hypotecni banky klicovou

roli v profesiondlnim zpracovani obchodd, jak pro vlastni
klienty, tak pri zajistovani servisu pro klienty externich
obchodnich partnerd.

Nejvyznamné;jSim regionem v objemu novych Gvéra je
zcela zkonité Praha. Dvé pobocky, které sidli na Praze 1

a na Praze 5, zajistily tretinu celkové produkce Hypotecni
banky za rok 2013. Vyznamnym fenoménem jejich ¢innosti
je spolupréce s developerskymi spole¢nostmi.

V organizaci pobockové sité doslo v roce 2013

k minimalnim zméndm, coZ jen potvrzuje optimalnf
vyladéni distribu¢niho modelu. Pobocka v Teplicich byla
prestéhovana do vhodnéjsich a dlstojné;jsich prostor,

coz je pozitivné hodnoceno jak klienty, tak externimi
spolupracovniky. Pobo¢ka v Ostravé — Privozské byla

ke konci roku 2013 zru3ena z diivodu planovaného presunu
obchodnich aktivit do perspektivnéjsi oblasti regionu —
okresu Frydek-Mistek.



G 2 Vyro¢ni zprava 2013

Hypotecni banka, a.s. )

POCET SCHVALENYCH HYPOTECNICH UVERU

U 4%

Zajimavou novinkou je implementace konceptu bankovni
expozitury. V lokalitach, kde se snaZzime nejprve ovéfit
obchodni potencidl, zfizujeme mala distribu¢ni mista

bez stalého personalniho obsazeni. Jednou aZ dvakrat
tydné zde pracovnik regionalni pobocky zajiStuje obsluhu
klientd a partnerd. Do budoucna je cilem transformovat
Uspésné expozitury na klasické mensi pobocky se stalym
personalnim obsazenim. Pokracoval redesign vzhledu
nasich pobocek; koncept otevieného stylu pripominajiciho
spise Gtulny byt nez studenou, neosobni bankovni
pobocku. Méni obchodni tvér Hypotecni banky a vyjadfuje
otevfenost a vstficnost, s niZ se snazime pfistupovat

ke klientdm i partnerdm.

Hypotecni banka dosahla vybornych obchodnich

vysledki i diky radé akénich nabidek. S ohledem na velmi
Zivé konkurencni prostredi jsou tyto akéni nabidky
vytvérené v pribéhu celého roku silnym nastrojem

k ziskani pozornosti a zajmu koncového zakaznika. Jednou
z dlouhodobych a také klicovych aktivit Hypotecni banky
je silnd a spolehliva spoluprace s externimi partnery.
Dlouhodobym cilem Hypotecni banky je efektivni a funkéni
model externich obchodnich partnert a udrzeni vysoce
profesiondlni, kvalitni a rychlé sluzby externim obchodnim
partnerdm a zdjemclim o hypotecni Gvér. Proto banka
vytvari a nadéle vylep3uje jak produktové, tak procesni
zdzemi, aby obchodnim partneriim zajistila maximalni
komfort pfi jednani s klienty.

IT technologie

V oblasti informacnich technologii Hypotec¢ni banka
nadale usilovala o zdokonaleni dostupnosti a komfortu
informacnich systému a aplikaci banky pro koncové
uzivatele. Jednou z hlavnich priorit v uplynulém roce bylo
téma fizenf IT architektury s cilem zvy3eni jeji flexibility.

S ohledem na plénované ukonceni podpory systému
Windows XP ze strany spole¢nosti Microsoft banka presla
u vétsiny uzivatell na novy operacni systém Windows 7.
Pro vy33i flexibilitu v pripadé krizovych situaci byla
provedena zména lokality a architektury zalozniho
pracovisté Hypotecni banky s cilem zkrétit dobu potfebnou
pro obnovu systém( banky v pfipadé havarijniho stavu.
Pro zvys3eni efektivity spolupréce s naSimi externimi
obchodnimi partnery bylo v roce 2013 Uspé3né nasazeno
nové portalové feseni. Jednim z hlavnich témat v oblasti
informacni bezpecnosti bylo Fizeni zranitelnosti IT systém{
s vyuzitim specializovaného nastroje.

[ NEJv&tsi

Nejvétsi ruské
kolo stoji v zalivu
Marina Bay

v Singapuru a ma
celkovou vysku
165m.
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Komunikace

V roce 2013 Hypote¢ni banka pokracovala v léty
provéreném a oblibeném ilustrovaném komunikac¢nim
stylu, ktery ji vyrazné odlisuje od konkurence. V ramci
podpory prodeje predstavila banka tfi reklamni kampané
a vyuzila pro né Sirokou paletu nejréiznéjsich nastroj
marketingového mixu. V oblasti webové komunikace
vénovala Hypotecni banka pozornost redesignu webové
prezentace a socialnim sitim.

Interni komunikace respektovala linku komunikace externi.

Pozornost byla zamérena na informacni propojenost
a v&asny prisun zprdv o novinkach z oblasti produktd
a sluzeb.

Zaméstnanci

Zasadni roli na uspéchu Hypotecni banky v roce 2013
sehrali opét jeji zaméstnanci. K 31. prosinci 2013
pracovalo ve spolecnosti 492 zaméstnancd. Diky detailné
propracovanému systému péce o zaméstnance, moznosti
dalsiho rozvoje a vzdélavani, zaméstnaneckym benefitim
a vyhodnocovani zpétné vazby na v3ech trovnich
organizace, je Hypotecni banka prédvem povazovana

za velmi atraktivniho, Zadaného a na ¢eském finan¢nim

i pracovnim trhu uzndvaného zaméstnavatele.

Soucasti péce o zaméstnance je starost o jejich rozvoj

a vzdélavani. Zaroven je tim podporovan jejich osobnostni
a profesni rlst. U v3ech vzdélavacich a rozvojovych aktivit
je vidy kladen dlraz na odbornou stranku a na pfimou
ndvaznost programu na praxi, tedy na vyuZiti v pracovnim
procesu.

Hypotecni banka si velmi vazi vysoké odbornosti svych
zaméstnancl i loajality, se kterou jednaji a vystupuiji.
Samoziejmosti péce o zaméstnance je i cilend motivacni
podpora talentovanym a kli¢covym zaméstnanciim banky.
V roce 2013 byl dokoncen dvoulety program pro tyto
zaméstnance. U talentd je cilem rozvoj jejich potencidlu
a priprava na kariérni rést, u klicovych expertl banky pak
jejich stabilizace a motivace k dal3i préci.

Nedilnou soucdsti manazerské prace vedoucich
zaméstnancl je pravidelné hodnoceni a poskytovani
rozvojové zpétné vazby. Prostor pro vyjadreni dostavaji

stejnou mérou nadrizeni i podrizeni zaméstnanci. Celoro¢ni

prace se pak hodnoti v ramci vyroc¢nich setkéni, kdy se
soucasné stanovuji tymové i individudlni cile pro rok
nésledujici.

Prislusnost k finanéni skupiné CSOB nabizi zamé&stnanciim
moznost vyuzit zvyhodnénych podminek produktl celé
skupiny CSOB. Mezi nejoblibenéjsi benefity tradi¢né

patfi 5 tydnl dovolené, finanéni podpora sportovnich

a tymovych aktivit a také napr. prispévky na preventivni
masaze zad. Stéle vice zaméstnancli vyuziva prispévku

na penzijni pripojiSténi. Zaméstnanci maji rovnéz moznost
vyuZit nadstandardni prohlidku zraku, a to vidy jednou

za rok, kterou za né zcela hradi Hypotecni banka, a pokud
potrebuji ze zdravotnich dlivodi ¢erpat volno, poskytuje
Hypotecni banka pro ucel rekonvalescence az tfi dny
volna na zotavenou, tzv. Sick Days. Hodnota fluktuace
zaméstnanci spolec¢nosti byla v uplynulém roce 8,43 %.
Primérna doba trvani pracovniho tvazku v Hypoteéni
bance je 8 let, primérny vék zaméstnance 40 let.

hlavni mésto
je Wellington.
Lezi

na Severnim
ostrové Nového
Zélandu.
Nadmor'ska
vyska je 6m.

n. m.

N

CSR aktivity

SOS détské vesnicky

Poslanim Hypotecni banky je pomahat bydlet, proto banka
zvolila podporu SOS détskych vesnicek. Ty opusténym
détem umoznuji ziskat novy domov. Za kazdou uzavienou
smlouvu o Gvéru prispiva Hypotecni banka na konto
Sdruzeni SOS détskych vesni¢ek dvacetikorunou z vlastnich
prostredkl. Za rok 2013 bylo vybréno vice nez 510 880K¢
a od pocatku spoluprace vénovala Hypotecni banka détem
bez tradi¢niho rodinného zazemi témér 4 mil. K&. Finanéni
dary oviem détem posilaji i sami zaméstnanci banky.
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Slavné vily

Hypotecni banka je partnerem cyklu vystav Slavné vily,
ktery prinasi vSem zdjemclim o rodinnou architekturu
priklady vilovych staveb od vyznamnych architektl

v jednotlivych regionech v Ceské republice. Vystava
zachycuje vznik historicky vyznamnych vil a rodinnych

" NE JvySsi

Nejvyssi listnaty
strom: ,,Centurion”,
druh australského
blahovi¢niku, vyrostl
v Tasmanii, Australie,
do vysky 101 metrd.

domd i jejich zajimavé osudy v rozpéti dlouhého obdobi
od 70. let 19. stoleti aZ po soucasnost.

Praxe pro ZTP

Hypotecni banka se ve spolupraci s Nada¢nim fondem pro
podporu zaméstnavani osob se zdravotnim postizenim
(NFOZP) a Metropolitni univerzitou Praha (MUP) podili

na projektu, jehoz cilem je nabidnout znevyhodnénym
absolventlim vysokych kol odbornou praxi ve velké firmé.

Hypotecni banka v soucasné dobé zaméstnava nékolik
brigddnikl se zdravotnim postiZzenim. Studenty v ramci
dlouhodobé staze seznamila se zplisobem fungovani firmy
a umistila je na realna mista s redlnou pracovni naplni,

za kterou jsou zodpovédni. Studenti tak ziskavaji praxi

na pravnim oddéleni, persondlnim oddéleni a oddéleni
sluzeb zdkaznikim.

Projekt ddvéa moznost studentlim a absolventiim vysokych
kol se zdravotnim postiZenim zapojit se do dlouhodobych
pracovnich staZi, a ziskat tak odborné zkusenosti, které
znamenaji lepsi vychozi pozici pfi vyjedndvéni o budoucim
zaméstnani, pfipadné rozsifeni moznosti uplatnéni.
Zaméstnavateli projekt zase nabizi nendro¢nou zkousku,
co by zaméstnani zdravotné postizeného znamenalo

a prineslo v ramci spole¢nosti.

Ocenéni

Vyhodnou Hypotéku s bonusem si nasi klienti rychle
oblibili, a navic ji ocenila i odborna porota. Hypote¢ni
banka s ni totiz uspéla v soutézi banka roku a vyhrala
prvni misto v kategorii Hypotéka roku. A v ¢em spociva jeji
vyhoda? Hlavné v tom, Ze klientdim zajisti nizsi mési¢ni
splatky a bonus z celkové ¢astky tGvéru. Bonus je klientim
s dobrou platebni historii vyplacen formou odpusténi casti
hypotéky.

Hypotéka po webu ziskala treti misto v soutéZi
zpravodajského portélu Finparada.cz v kategorii finan¢nfi
produkt roku — hypotéka. Hypotéka po webu si i diky
nulovému poplatku za zpracovéni Gvéru a nékolika akénim
nabidkdm drokovych sazeb udrzela misto v prvni trojce
nejlepsich hypotecnich tvérd, které jsou v soucasné dobé
dostupné na trhu.
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Nejvétsi trini podil

Hypotecni banka si i v roce

2013 bezpecné drzela nejvyssi miru

trzniho podilu hypotecnich avérd v republice.

Reka s nejvétsim
povodim je Amazonka.
Jeji povodi zaujima

plochu 7 050 000 km?.

Nejvétsi rozpéti roht

u domaciho skotu
namérili texaskému
longhornovi, a to 277 cm!

Nejvétsi visuty most je most
Akasi-Kaikjé v Japonsku s hlavnim
mostnim polem o délce 1991 m,
a celkovou délkou 3,9km.

Nejvétsi auto na svété

Méfi sedm a pll metru na vyskuy,
¢trnact a pal na délku, devét
na Sirku. Prazdné vazi 203 tuny,
uveze 400 tun.
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¥ Zprava predstavenstva

Hypotecni banka mé za sebou podle tidajl Ministerstva

pro mistni rozvoj (MMR) rekordni rok, nebot v lofiském
roce poskytla hypotecni tvéry v objemu 41 956 mil. K¢

a jeji podil na trhu doséahl 28,1 %. Diky osvédcené obchodni
strategii obhajila pozici lidra hypotecniho trhu a splnila cile
stanovené pro rok 2013. Z pohledu obchodnich vysledkd se
uplynuly rok stal jednim z nejlep3ich v historii Hypotecni
banky.

Rok 2013 Hypotecni banka uzavirala s dosazenou

vysi aktiv v hodnoté 213 948 mil. K¢. Z hlediska vyse
aktiv je Hypotec¢ni banka patou nejvétsi bankou

na ¢eském bankovnim trhu, a to i pres tzkou specializaci
na financovani bydleni.

Makroekonomické prostredi

Ceska ekonomika zacala po nékolika letech poklesu
nabirat v zavéru roku 2013 obratky. Za cely rok 2013

sice doslo k poklesu HDP 0 0,9 %, ale ve 4. Ctvrtleti jiz
HDP meziro¢né rostl o 1,3 %, a mezi ¢tvrtletné dokonce

0 1,9 %. Pro vyvoj HDP byl charakteristicky predeviim
postupné se zvysujici meziro¢ni rlst pramyslové produkce
ve 2. pololeti kulminujici na hodnoté 9,3 % v prosinci
2013. Tomuto pozitivnimu vyvoji napomohlo zejména
zlepSeni ekonomické situace v eurozéné a v samotném
zavéru roku i pocinajici pozitivni vliv oslabeni kurzu koruny
na konkurenceschopnost doméci produkce po devizovych
intervencich CNB. Pozitivni vliv na vyvoj HDP mél

po vétsinu roku i zahrani¢ni obchod, jehoz prebytek se
meziro¢né zvysil o 15 % a tvofril vice nez 9% HDP.

Domaci poptavka, i pres oZiveni v zavéru roku, které bylo
zplsobené zejména jednordzovym efektem ocekavaného
narlstu maloobchodnich cen v souvislosti s devizovymi
intervencemi CNB, stéle ziistavala slabym ¢lankem
ekonomiky. Nizkd domaéci poptévka byla vysledkem zejména
pretrvavajici nejistoty spojené s rostouci nezaméstnanosti,
kterd doséhla na konci roku hodnoty 8,2 %.

Primérna mira inflace dosahla v roce 2013 hodnoty

1,4 %, coz je 0 1,9% méné nez v roce 2012. Na pokracujici
ekonomickou recesi a hrozbu propadu inflace do zépornych
hodnot v zavéru roku 2013 reagovala i CNB, kter4 sahla

po vycerpani potencialu uvolfiovani ménové politiky
prostrednictvim snizovani urokovych sazeb k devizovym
intervencim, jejichZ cilem bylo stabilizovat kurz koruny

na hladiné 27 korun za euro.

" NEJvétsi

Nejvétsi pes na svété
je némecka doga Zeus.
V kohoutku méfi 118,8cm.

Hypotecni trh v roce 2013

Z&jem o nové bydleni, stabilni ceny nemovitosti, rekordné
nizké urokové sazby a refinancovani byly hlavnimi znaky
hypotecniho trhu v roce 2013. Podle statistiky MMR

se jednalo o nejlspésné;si rok v historii hypotec¢niho

trhu — hypotecni Gvér si sjednalo témér 93 tisic klientd

v celkovém objemu 149 326 mil. K. Pravé drokové sazby,
vykazujici posledni roky nizké drovné, doséahly v roce
2013 historického minima. V Cervenci totiz dosahly podle
ukazatele Hypoindex primérné hodnoty 2,95 %. To je

o témér tfi procentni body méné nez v srpnu 2008, kdy
byly za poslednich deset let na nejvy33i drovni (5,82 %).
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Od poloviny roku 2013 pak sazby mirné rostly, v listopadu
dosahla jejich primérna troveri 3,09 %.

Za ochotou klientd porizovat si bydlenf stoji nizké
Urokové sazby a stabilni ceny nemovitosti. Nejcastéji lidé
i v loriském roce hypotékami financovali koupi starsich
nemovitosti. Ve velkych méstech preferovali starsi byty
do 60 m?, mirné stoupl zajem o byty v novostavbach.
Naopak v obcich a na venkové lidé nejcastéji kupovali
rodinné domky s rozlohou do 135 m?. V Praze byl diky
akénim nabidkdm developerl zéjem predevsim o byty

v novostavbéch o velikosti do 60 m?.

Hypotecni banka v roce 2013

Dlouhodobé je Hypotecni banka nejvétsim emitentem

hypoteé&nich zastavnich listd v Ceské republice.

K 31. 12. 2013 ¢inil nominalni objem HZL v obéhu

108 380 mil. K¢&. Celkovy nominalni objem hypotecnich
zastavnich listd, které Hypotecni banka vydala od roku
1996, dosahl vyse 165 800 mil. K¢.

Hypotecni banka si u svych obchodnich partner( a klientd
drzi povést silného, stabilniho a spolehlivého partnera
a s touto strategii vstoupila i do roku 2014.

I v roce 2013 Hypotecni banka velmi tzce spolupracovala
se Skupinou CSOB. Kli¢ova byla spoluprace zejména
v oblasti distribuce a fizeni rizik.

Hospodarské vysledky

Hospodérsky vysledek Hypotecni banky za rok 2013 podle
Mezindrodnich standardl Gcetniho vykaznictvi ve znénfi
prijatém Evropskou unii (EU IFRS) doséhl pfed zdanénim
hodnoty 3 538 mil. K¢ a po zdanéni 2 858 mil. K&. Tyto
vysledky predstavuji vice nez 2% meziro¢ni nardst zisku
pred zdanénim i po zdanéni. Banka stabilné dosahuje velmi
vysoké trovné produktivity prace a pomérovy ukazatel
nédkladl k vynostiim doséhl za rok 2013 trovné 16,4 %.

Objem aktiv k 31. prosinci 2013 predstavoval

213 948 mil. K¢, oproti 201 176 mil. K¢ ke konci roku 2012.
Motorem rustu aktiv byl prirGstek bilan¢niho objemu
Uvérl a pohledavek za klienty, ktery k 31. prosinci 2013
¢inil 196 097 mil. K& a meziro¢né vzrostl témér o 9 %.
PFevainou &ast vykazu finanéni pozice (rozvahy) tvofi
hypotecni Gvéry fyzickym osobam.

Vyvoj kvality tvérového portfolia v Hypotecni bance
odpovidal vyvoji celého trhu financovani bydlenf
sledovaného CNB.

Pfi Fizeni rizik banka uzce spolupracuje s CSOB a jejim
vlastnikem — belgickou KBC Bank NV. Také v roce 2013
banka maximalné vyuzivala sluZeb registrid klientskych
informaci CBCB a CRU. Na zékladé rozhodnuti jediného
akcionare doslo v roce 2013 k vyplaté dividendy v objemu
275K¢ na jednu akcii v celkovém objemu 2 796 mil. K¢, coz
predstavovalo Cisty zisk za rok 2012.

Stav majetku

V tcetni hodnoté doséhl celkovy objem nehmotnych
aktiv, pozemk, budov a zafizeni Hypotecni banky

k 31. prosinci 2013 vyse 122 mil. K¢ oproti 137 mil. K&
k 31. prosinci 2012.

Meziro¢ni pokles majetku je zplisoben predevsim prodejem
nemovitosti. Nemovitosti ve svém vlastnictvi Banka

v pribéhu roku 2012 prevedla do kategorie dlouhodobych
aktiv urcenych k prodeji a v pribéhu let 2012 a 2013

byl jejich prodej realizovén. Kategorii budovy, pozemky

a zafizeni predstavuji pouze technickd zhodnocenf

na pronajatych budovach a vybaveni téchto budov.
Zminénd technickd zhodnoceni nemovitosti eviduje Banka
ve svém majetku a odepisuje je.

Nehmotnd aktiva Banky cinila v zlistatkové hodnoté

51 mil. K¢, coz v porovnani s rokem 2012 predstavuje mirny
pokles o 4 mil. K&. Podil software na nehmotnych aktivech
banky predstavuje 96 %. Banka nadéle udrZuje hodnotu
téchto svych aktiv tim, Ze stejné jako v minulych letech
prabéziné investuje do rozvoje informacnich technologii.
Podil nehmotnych aktiv a pozemkd, budov a zafizeni

na celkovych aktivech banky ¢inil k poslednimu dni v roce
0,06 %.

Odpovédny pristup

Hypotecni banka se fadi mezi moderni organizace, které
berou také odpovédnost k ochrané Zivotniho prostredi jako
prioritu. Snazi se o stalé zlepSovani podminek pro jeho
ochranu. Banka se chové ekologicky, snazi se minimalizovat
své naroky na spotrebu energie a své zaméstnance vede

ke tridéni odpadli pfimo na pracovistich banky. Na vsech
pracovistich jsou rozmistény nddoby na trfidény odpad:
papir, plast, sklo a zbytkovy smésny odpad. V rdmci
politiky ochrany Zivotniho prostredi se spole¢nost

aktivné zapojila do projektu na sbér veskerého firemniho
elektroodpadu v CR.
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¥ Statutarni organy hypotecni banky

Jan Sadil

predseda predstavenstva
a generalni feditel

Petr Hlavac
mistopredseda predstavenstva
a vrchni feditel pro oblast rizika
a finance

Vlastimil Nigrin
Clen predstavenstva a vrchni feditel
pro oblast obchody a klienti

Od roku 1995 pracoval v Komeréni bance, naposledy na pozici feditele
odboru Uvérl pro obcany. V Hypote¢ni bance plsobi od roku 2001,
kdy byl jmenovén ¢lenem predstavenstva a ndméstkem generalniho
feditele pro véci obchodni. Od 17. prosince 2003 je predsedou
predstavenstva a generdlnim reditelem spole¢nosti.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len dozor¢iho vyboru

Ceské bankovni asociace, ¢len spravni rady Asociace pro rozvoj

trhu nemovitosti a ¢len dozor¢i rady Centra Paraple.

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5.

Své zkuSenosti postupné ziskal v Komeréni bance (1991-1999), kde
plsobil jako reditel odboru tvérl fyzickym osobédm, v Bank Austria
Creditanstalt Czech Republic (1999-2001) a v Ceské spofitelné
(2001-2004). V Bank Austria Creditanstalt Czech Republic
spoluvytvérel hypotecni projekt Majordomus a vedl odbor Mortgage
Factory. V Ceské sporitelné se podilel na Fizeni mobilni prodejni

sité a naposledy fidil prodej spotrebitelskych Gvérli Sporoservis.

Od 17. ledna 2005 je mistopredsedou predstavenstva a ndméstkem
generélniho feditele pro véci ivérové (od 1. 1. 2014 vrchnim Feditelem
pro oblast rizik a financi).

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 74dné.

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5.

Svoji profesni drdhu zahajil v Komer¢ni bance, kde pracoval v letech
1990-2002, naposledy v pozici vykonného reditele zodpovédného

za provoz. Poté v letech 2002-2004 pusobil jako vykonny reditel

pro provoz a ¢len predstavenstva eBanky. V rdmci svého plsobeni

ve skupiné PPF v letech 2004-2006 byl zodpovédny za zpracovani
komplexniho business modelu spole¢nosti Home Credit Finance Bank
Moskva. V letech 2006-2008 zastéval pozici reditele iseku externiho
prodeje a kooperace Ceské spofitelny, a.s. Od 1. 6. 2008 v Hypote&ni
bance zastava pozici naméstka generélniho reditele pro véci obchodni
a péce o klienty (od 1. 1. 2014 vrchniho Feditele pro oblast obchody

a klienti) a odpovida za celou oblast prodeje hypote¢nich produkt.
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 74dné.

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5.
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NEJblaznivéjsi fotografie predstavenstva NQJ)

Petr Hlavac
mistopredseda
predstavenstva
a vrchni feditel Vlastimil Nigrin
pro oblast rizika

a finance ¢len predstavenstva

a vrchni feditel pro oblast
obchody a klienti

Jan Sadil i
predseda predstayenstva
a generdlni feditel|
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Zména ve vedeni Hypotecni banky
k 1.3.2013

Pavel Kratochvil nastoupil od 1. bfezna 2013 do nejvyssiho
managementu Hypotecni banky, kde byl jmenovén
ndméstkem generélniho reditele pro véci financni.

Pavel Kratochvil
ndméstek generalniho reditele pro véci financ¢ni

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
Pred svym néstupem do Hypotecni banky pracoval Pavel
Kratochvil na manazerskych pozicich v Ceskoslovenské
obchodni bance. Zde ziskal vice nez osm let zkuSenosti
pri tvorbé strategii, z obchodu a marketingu, HR

a finan¢niho fizeni banky. Svou profesni kariéru zahdjil
v roce 1999 v auditorské a poradenské spolecnosti
PricewaterhouseCoopers, nejprve v oddéleni auditu

a nasledné v oddéleni finan¢niho poradenstvi. Clenem
nejvyssiho managementu Hypotecni banky byl

od 1. bfezna do 15. fijna 2013.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 7adné.

Dozor¢irada (k 31.12.2013)

Petr Hutla
vrchni Feditel a ¢len predstavenstva, ¢soB
predseda dozor¢i rady

Jiri Vévoda
vrchni Feditel a ¢len predstavenstva, C¢soB
¢len dozorci rady

David Borges
vykonny teditel utvaru Finance, CSOB
¢len dozorci rady

Martin Jarolim
vykonny reditel Gtvaru Pobockova sit, CSOB
¢len dozorci rady

Martin Brabenec
analytik obchodu, Hypotecni banka
¢len dozorci rady

Martin Veskrna
vedouci oddéleni Péce o klienty, Hypote¢ni banka
¢len dozorci rady

Predstavenstvo jako fidici organ spolecnosti a také dozorci
rada trvale dbaji na zvy3ovani standard( spravy a fizeni
spolecnosti. Jejich ¢innost je v prvé fadé podminéna
zakonnymi pozadavky.

Kromé zékonnych pozadavkd je v této ¢innosti vyznamny
Kodex spravy a fizeni spole¢nosti zaloZeny na principech
OECD (2004), ktery doporucuje Ceska narodni banka.

Jeji nédvrhy a doporuceni Hypotecni banka priibéziné

a pfimérené aplikuje ve své cinnosti. Prihlizi pfi tom

k potfebam vyvoje trhu, spolecnosti, jejich klicovych
produktl a klientskych segmentd.

V dozorci radé banky nejsou s ohledem na velikost podilu
majoritniho akcionére zastoupeni neexekutivni ¢lenové.
Banka dodrZuje rezim fadného fizeni a spravy spolecnosti
(Corporate Governance).



Organy spolec¢nosti

Statutarni organ spole¢nosti (pfedstavenstvo) je slozen

z odbornikd, jejichz predchozi, prevainé bankovni, praxe

a kvalitni vzdélani jsou dobrym predpokladem pro to, aby
se orientovali v systémovych a rizikovych souvislostech
bankovnich operaci, obchodt a rozhodovacich, pripadné
kontrolnich mechanizmd. Rozdéleni zodpovédnosti

za jednotlivé Gseky ¢innosti banky v ramci predstavenstva
se kryje s liniovymi fidicimi funkcemi, které vykonavaiji
generdlni feditel a jeho naméstci.

Clenové predstavenstva byli pro vykon svych funkci
schvéleni Ceskou narodni bankou. Dozor¢i rada je
sestavena, s vyjimkou dvou ¢lend, ktefi byli zvoleni
zaméstnanci a ktefi jsou sami zaméstnanci Hypotecni
banky, ze zaméstnancti CSOB zastavajicich vysoké Fidici
funkce ve strukture materské banky. Dozor¢i rada se
schazi pravidelné a predseda predstavenstva je v béZném
kontaktu s predsedou dozor¢i rady.

NEJvetsi

Nejvétsi zarovka na svété

se nachazi v paméatniku

T.A. Edisona, je vysoka 3,96 m
a vazi 7 257 kg.

Hypotecni banka, a.s.

Vyro¢ni zprava 2013

Volba ¢tyr ¢lenl dozor¢i rady je v pdsobnosti jediného
akcionare. Clenové predstavenstva jsou jmenovani

a hodnoceni dozor¢i radou. Clenové organl banky maji
dostatecny pristup k informacim potfebnym pro vykon
svych funkci, resp. v pripadé ¢lenl predstavenstva a jejich
liniovych funkci jsou sami témi funkcionari banky, kteri
za pristupnost, spravnost, v€asnost a tplnost informaci
odpovidaji.

Dozor¢i rada i predstavenstvo se schazi pravidelné

v terminech stanovenych stanovami banky. Dozor¢i

rada nejméné Ctyrikrat ro¢né a predstavenstvo dvakrét
do mésice. Ve skutecnosti se v3ak ¢lenové predstavenstva
schazeji ¢astéji a jednaji i mimo formalni schiize, zejména
z titulu svych liniovych funkci.
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Zprava o kontrolni ¢innosti dozorci rady

Dozor¢i rada se pravidelné schézela v souladu se stanovami spole¢nosti. V roce 2013 se se3la celkem ¢tyrikrat a na svych
jednanich se v souladu se schvalenym ro¢nim planem pravidelné zabyvala mj. vysledky hospodareni banky a vyvojem
portfolia klasifikovanych tvérd, sledovala pfipravu obchodniho a finan¢niho planu banky, jakoZ i agendu fizeni rizik

a Compliance, vysledky ¢innosti vnitiniho auditu a nejvyznamné;jsi pravni spory vedené bankou. Dozor¢i rada rovnéz
prezkoumala Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.

V roce 2013 pracovala dozor¢i rada v pozménéném slozeni, kdy dosavadni €len dozor¢i rady Koen Wilmots skoncil ve funkci
k 31. 12. 2012, od 1. 1. 2013 jej ve funkci nahradil Ing. Jifi Vévoda.

V roce 2013 v souladu se stanovenym planem agendy rovnéz fungoval Vybor pro audit, ktery se ve slozeni Michal Babicky,
jako nezdvisly ¢len, Otto Paulovics a David Borges zabyval agendou ur¢enou narodni legislativou i pravidly skupiny KBC.
Dozor¢i rada byla o zavérech jednani vyboru priibézné informovana na svych zasedanich.

Pozornost dozor¢i rady byla standardné vénovana oblasti Corporate Governance, vnéjsimu i vnitfnimu auditu, a v detailni
mife rovnéz i vyvoji obchodi a hospodareni banky. Soustfedénd pozornost byla standardné vénovana oblasti kvality
uvérového portfolia, Uvérovych rizik a oblasti Compliance, nové pak oblasti implementace nového ob¢anského zdkoniku

a pravni kauze bankovnich poplatk{. Dozoréi rada se trvale zabyva i otazkami kooperace a synergie v ramci Skupiny CSOB.
Dozor¢i rada konstatuje, Ze ji predstavenstvo informovalo o vSech zdsadnich otdzkach vyvoje spole¢nosti a Ze ji umoznilo
fadny vykon dozor¢i funkce.

Spolupréce a komunikace mezi dozor¢i radou a predstavenstvem byla obdobné jako v minulych letech zabezpecena tcasti
¢lend predstavenstva na jednanich dozor¢i rady a setkdvanim predsedy dozor¢i rady a predsedy predstavenstva. Vzajemné
komunikaci rovnéz prispiva sdileni sidla Hypote¢ni banky s materskou spole¢nosti v Praze Radlicich a zapojeni Hypote¢ni
banky do fady vybord a pracovnich skupin napfi¢ finan¢ni skupinou CSOB.

Dozor¢i rada se sezndmila s Ucetni zavérkou za rok 2013 auditovanou auditorskou firmou Ernst & Young Audit, s.r.0., ze dne
18. bfezna 2014 a s vyrokem auditora, ktery skoncil bez vyhrad.

Dozor¢i rada s potésenim konstatuje, Ze i pres narocny rok 2013 prineslo vynalozené Usili predstavenstva banky, manazert
a vSech zaméstnanci banky svdj vysledek. Stanovené tkoly finan¢niho planu byly prekroceny a hospodareni banky
skoncilo za rok 2013 podle Mezindrodnich standardl Gcetniho vykaznictvi prijatymi Evropskou Unif Cistym ziskem ve vysi
2 858 mil. K.

Na zékladé vy3e uvedenych skute¢nosti predkladd dozor¢i rada jedinému akcionari Hypotecni banky, a.s., ktery vykonava

plsobnost valné hromady, tento navrh:

1. Dozor¢i rada v souladu se Zpravou nezavislych auditor(i akcionarim Hypotecni banky, a.s., vypracovanou auditorskou
firmou Ernst & Young Audit, s.r.o., ze dne 18. bfezna 2014, nema vyhrady k ovérené Gcetni zavérce spole¢nosti za rok
2013 (vykaz finan¢ni pozice, vykaz o souhrnném vysledku, piehled o zménach vlastniho kapitélu, prehled o penéznich
tocich, pfiloha Gcetni zavérky).

2. Pfi posuzovani ¢innosti spolec¢nosti, které dozor¢i radé ukladaji pravni predpisy a stanovy spolecnosti, nebyly dozorci
radou v ¢innosti Hypote¢ni banky, a.s., shledany nedostatky.

3.V souladu s § 83, odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich dozor¢i rada prezkoumala Zpréavu o vztazich mezi
propojenymi osobami a nema k ni vyhrady.

4. Dozor¢i rada doporucuje jedinému akcionari schvalit ro¢ni tcetni zavérku Hypotecni banky, a.s., k 31. prosinci 2013
vcetné navrhu na rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2013 tak, jak ho k rozhodnuti predklada predstavenstvo.

Schvaleno dozor¢i radou dne 10. dubna 2014.
Za dozor¢i radu spole¢nosti Hypotecni banka, a.s.

Petr Hutla ’%QJ\
fedseda dozor¢i rad
P y ( tz,é ﬁéq
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Zprava nezavislého auditora

Akcionari spole¢nosti Hypotecni banka, a.s.:

Ovérili jsme Gcetni zavérku spole¢nosti Hypotecni banka, a.s., k 31. prosinci 2013 uvedenou na stranach 26 — 70,
ke které jsme 15. dubna 2014 vydali vyrok ve znéni uvedeném na stranach 24 — 25.

Oveéili jsme téZ soulad vyroc¢ni zprévy s vy3e uvedenou ticetni uzévérkou. Za sprévnost vyroéni zpravy je odpovédny
statutdrni orgdn. Nasim lkolem je vydat na zakladé provedeného ovéreni stanovisko o souladu vyro¢ni zpravy
s Gcetni uzavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami
Komory auditor( Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor napldnoval a proved| ovéfeni tak, aby ziskal
primérenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyro¢ni zprévé, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ predmétem
zobrazeni v Gcetni uzavérce, jsou ve vdech vyznamnych souvislostech v souladu s prislusnou tcetni uzévérkou.
Uéetni informace obsaZené ve vyro¢ni zpravé na stranach 77 — 81 jsme sesouhlasili s informacemi uvedenymi
v Gc¢etni uzédvérce k 31. prosinci 2013. Jiné neZ Gcetni informace ziskané z Ucetni uzévérky a z Gcetnich knih
spolecnosti jsme neovérovali. Jsme presvédceni, Ze provedené ovéreni poskytuje prfiméreny podklad k vyjadreni
vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou Ucetni informace uvedené ve vyrocni zpravé ve vsech vyznamnych souvislostech
v souladu s vy3e uvedenou uzavérkou.

Provérili jsme dale vécnou sprdvnost tdaji uvedenych ve zprévé o vztazich mezi propojenymi osobami spolec¢nosti
Hypotecni banka, a.s., k 31. prosinci 2013 uvedené ve vyrocni zpravé na stranach 71 — 75. jak je blize uvedeno
ve Zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami, spole¢nost sestavila tuto zpravu dle obchodniho zakoniku.
Za sestaveni a vécnou spravnost této zprdvy o vztazich je odpovédny statutdrni organ spolecnosti Hypotecni
banka, a.s. Nasim tkolem je vydat na zékladé provedené provérky stanovisko k této zpravé o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnim standardem pro provérky a souvisejicim auditorskym standardem
&. 56 Komory auditor(i Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, abychom plénovali a provedli provérku s cilem
ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné nespravnosti. Provérka je omezena predevsim
na dotazovani pracovnikd spole¢nosti a na analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené provérené vécné
spravnosti Udajd. Proto provérka poskytuje nizsi stuper jistoty nez audit. Audit zpravy o vztazich jsme neprovadéli,
a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zakladé nasi provérky jsme nezjistili Zddné vyznamné vécné nespravnosti idaji uvedenych ve zpravé o vztazich
mezi propojenymi osobami spole¢nosti Hypotecni banka, a.s., k 31. prosinci 2013.
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Vykaz finan¢ni pozice k 31. 12. 2013

31.12. 2013 31.12. 2012
Aktiva Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 14 33 21
Uvéry a pohledavky za bankami 15 17 531 20 238
Uvéry a pohledévky za klienty 16 196 097 180 677
Nehmotna aktiva 17 51 55
Pozemky, budovy a zafizeni 17 71 73
Dlouhodoba aktiva drzend k prodeji 11 0 9
Ostatni aktiva 18 158 100
Néklady a prijmy pristich obdobi 7 3
Aktiva celkem 213 948 201176
Zavazky
Zavazky vici bankam 19 64 464 68 932
Zavazky vici klientim 20 515 435
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 21 120 344 103 243
Ostatni zavazky 22 439 404
Rezervy 10 1 1
Zavazek z odloZené dané 13 165 190
Zavazek ze splatné dané z prijmu 102 115
Zévazky celkem 186 030 173 320
Vlastni kapital
Zakladni kapital 23 5076 5076
Emisni &zio 18 969 18 969
Rezervni fondy 1015 1015
Nerozdéleny zisk 2858 2796
Vlastni kapital celkem 27918 27 856
Zavazky a vlastni kapital celkem 213948 201 176

Ucetni zavérka byla sestavena dne 18. 3. 2014.

M%L

Jan Sadil
predseda predstavenstva

Petr Hlavac¢

mistopredseda predstavenstva
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Vykaz o souhrnném vysledku za rok kon¢ici 31. 12. 2013

31.12. 2013 31.12. 2012
Vykaz zisk(l a ztrat Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z trokl a podobné vynosy 5 8 449 9223
Néklady na uroky a podobné néklady 5 -3869 -4 690
Cisty vynos z trokd 4580 4533
Vynosy z poplatkd a provizi 567 520
Néklady na poplatky a provize -83 -61
Cisty vynos z poplatk® a provizi 484 459
Ostatni provozni vynosy 5 100
Ostatni provozni naklady -35 -115
Spravni naklady -825 -788
Ztraty z dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji 11 1 -10
Ztraty ze sniZeni hodnoty aktiv 12 -672 -730
Zisk pred zdanénim 3538 3449
Dan z prijmi 13 -680 -654
Cisty zisk za Gi¢etni obdobi 2858 2795
Ostatni souhrnny vysledek 0 0
Celkovy souhrnny vysledek za ticetni obdobi 2858 2795

\ Lo 4

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za rok kon¢ici 31. 12. 2013
Zakladni Nerozdéleny

kapital Emisni Rezervni fondy zisk Celkem

mil. K¢ azio mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Zastatek k 1. 1. 2012 5076 16 364 388 2632 24 460
Celkovy souhrnny vysledek 0 0 2795 2795
Emise akcii 0 2 605 0 2 605
Vyplata dividendy 0 0 -2 499 -2 499
Pridél do rezervniho fondu 0 0 627 -132 495
Zustatek k 31. 12. 2012 5076 18 969 1015 2796 27 856
Celkovy souhrnny vysledek 0 0 0 2 858 2 858
Emise akcif 0 0 0 0 0
Vyplata dividendy 0 0 0 -2796 -2796
Pridél do rezervniho fondu 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2013 5076 18 969 1015 2 858 27 918
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Prehled o penéznich tocich za rok kong¢ici 31. 12. 2013

2013 2012
Penéini tok z provozni ¢innosti Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Zisk pred zdanénim 3538 3449
Snizeni hodnoty u tvért 12 672 730
Snizeni hodnoty u ostatnich aktiv 1,12 -6 7
Rezervy 10 0 -1
Odpisy 8,17 88 76
Amortizace diskontd, prémif a ¢asové rozliseni trokl vydanych cennych papirt 1959 3450
Cist4 ztrata (zisk) z prodeje pozemk(, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv 4 2
(Zvyseni)/snizeni provoznich aktiv
Uvéry a pohledavky za bankami 15 2708 -2338
Uvéry a pohledavky za klienty 16 -16 092 -18 620
Ostatni aktiva -62 -23
Néklady a prijmy pristich obdobi -4 -1
Zvyseni/(sniZeni) provoznich zavazk
Zéavazky vici bankam (terminované) 19 -4 609 14 070
Zavazky vici klientlm 20 80 -261
Ostatni zavazky, véetné danovych zavazki 22 35 152
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred dani z pfijmu -11 689 692
Cisty penézni tok ze splatné dané z pfijmQ -717 -703
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -12 406 -1

2013 2012
Penéini tok z investicni ¢innosti Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Nékup pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv 17 -83 -84
Pfijmy z prodeje hmotného a nehmotného majetku 1,17 13 73
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti -70 -1
Penéini tok z finan¢ni ¢innosti
Navyseni zdkladniho kapitélu a emisniho &zia 23 0 2 605
Vydani dluhovych cennych papirt 17 980 4926
Splaceni dluhovych cennych papirt -2 836 -5 551
Navy3eni rezervniho fondu 23 0 495
Vyplata dividendy 23 -2 796 -2 499
Cisty penézni tok z finan¢ni ¢innosti 12 348 -24
(SniZeni)/Zvyseni penéznich prostiedkui a penéznich ekvivalentt -128 -46
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty na zac¢atku obdobi -159 -113
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty ke konci obdobi 25 -287 -159
Provozni penézni toky z urokd
Urok placeny -4180 -4 639
Urok pFijaty 8576 9245
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Priloha ucetni zavérky za rok kon¢ici 31. 12. 2013

1 VSEOBECNE INFORMACE

Hypoteéni banka, a.s. (dle ,Banka"), vznikla dne 10. 1. 1991. M4 sidlo v Praze, na adrese Radlicka 333/150, PSC 150 57,
Praha 5, a k 31. 12. 2013 se ¢lenila na Ustredi a 26 pobocek, z toho 10 regiondlnich. Zahrani¢ni pobocky Banka nema.

PrestoZe banka vlastni plnou bankovni licenci, hlavnim pfedmétem cinnosti Banky je poskytovani hypote¢nich tvéri
a Uvérl na né navazujicich v¢etné ostatnich bankovnich cinnosti a sluzeb nezbytnych k realizaci hypotecnich obchodt
v souladu se zékonem o bankéch. Déle pak i vydavani hypotecnich zastavnich list podle zvlastniho zékona.

Banka se profiluje jako specializovand banka s celostatni plisobnosti. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala povoleni vydavat
hypoteéni zastavni listy a jejich nejvétsim emitentem v Ceské republice.

Vyro¢ni zpravy a dalsi informace o Bance jsou k dispozici na webovych strankdch www.hypotecnibanka.cz.
Ucetni zavérka podléha schvaleni jedinym akcionafem.

Jedinym akcionarem Banky je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (,CSOB"). Matefskou spole¢nosti CSOB je KBC Bank NV.
Konecnou materskou spolecnosti je KBC Group NV.

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

2 DULEZITE UCETNIi POSTUPY

(a) Zakladni zasady vedeni uéetnictvi

Ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi - International Financial Reporting
Standards - p¥ijatymi Evropskou Unii (EU IFRS). Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé ocenéni v pofizovacich cenéch,
vyjma realizovatelnych financnich aktiv precenénych na redlnou hodnotu a aktiv drzenych k prodeji, kterd jsou ocenéna
redlnou hodnotou ponizenou o néklady k prodeji, pokud je tato hodnota nizsi nez jejich ticetni hodnota.

Castky v G¢etni zavérce jsou vykéazany v milionech ¢eskych korun (mil. K&), neni-li uvedeno jinak. Banka je zahrnuta
v konsolidované dcetni zévérce materské spole¢nosti, Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., sestavené podle EU IFRS. Banka
nevlastni Zzddné investice do dcefinych nebo pridruzenych spole¢nosti.

Priprava tcetni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje pouZiti urcitych zdsadnich Gcetnich odhadli a predpokladi
uplatnénych vedenim Banky pfi aplikaci icetnich postupl Banky. Oblasti vyZadujici vysoky stuper uplatnéni tsudku vedeni
Banky, komplexni oblasti nebo oblasti, ve kterych jsou odhady a predpoklady vyznamné ve vztahu k ucetni zavérce Banky,
jsou popsény v pozndmce 4.

(b) Vykazovani podle segmentu

Banka vykazuje nasledujici segmenty: fyzické osoby, pravnické osoby, treasury a ostatni. Provozni segmenty jsou
definovany jako rozpoznatelné slozky Banky, které se zabyvaji poskytovanim produktl a sluZeb a které generuji zisky
a ztraty. Vysledky provoznich segmenti jsou Bankou pravidelné sledovany a vyhodnocovany.

(c) Cizi mény

Polozky zahrnuté v Ucetni zavérce Banky jsou oceriovany s pouZitim mény primarniho ekonomického prostredi, ve kterém
Banka vyviji svou ¢innost (,funkéni ména"). Banka predklada svoji G¢etni zavérku v korunach €eskych, které jsou funkéni
ménou a zdrovert ménou vykazovani Banky.



(30 Hypotecni banka, a.s. )

Transakce v cizich ménach jsou prepocteny do funkéni mény s pouzitim sménnych kurzl platnych ve dnech uskute¢néni
transakci. Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z prepoctu penéinich aktiv nebo zavazki
uvedenych v cizich ménach jsou k datu sestaveni ucetni zavérky vykazany ve vykazu ziskl a ztrat.

(d) Finanéni aktiva
Banka klasifikuje finan¢ni aktiva do nasledujicich kategorii: Gvéry a pohledavky, finan¢ni aktiva drzend do splatnosti
a realizovatelna finan¢ni aktiva. Klasifikace zélezi na ucelu, pro ktery byla finan¢ni aktiva pofizena.

Nékupy a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani se vykazuji k datu vyporadéni obchodu. Pfi pouZziti
data vyporadani je finanéni aktivum v rozvaze zal¢tovéno nebo oduictovano ke dni, kdy je fyzicky prevedeno na Banku
nebo z Banky. Datum, ke kterému Banka vstupuje do smluvniho vztahu v ramci nakupu finanéniho aktiva, nebo datum,
ke kterému Banka ztraci kontrolu nad smluvnimi pravy na zakladé prodeje tohoto finan¢niho aktiva, se obecné nazyva
~datum uskutec¢néni obchodu”.

Pro realizovatelna financni aktiva se pohyby redlné hodnoty mezi “datem uskutec¢néni obchodu" a “datem vyporadani*
v souvislosti s ndkupy a prodeji vykazuji v polozce ,Fondy z precenéni".

Vychozi zadctovani finanéniho aktiva je provedeno v redlné hodnoté plus transakéni naklady. Finan¢ni aktiva jsou
oductovana z vykazu financni pozice, jestlize pravo obdrzet penézni toky z finan¢nich aktiv vyprselo nebo bylo prevedeno
a Banka prevedla v podstaté veskera rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.

Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledavky predstavuji nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami, které nejsou
kétovéana na aktivnim trhu. Vznikaji tehdy, kdyz Banka poskytne penézni prostredky, zboZi nebo sluzby primo dluznikovi,
aniz by planovala s pohledavkou obchodovat.

Uvéry a pohledavky jsou nasledné vykazovany v ziistatkové hodnoté snizené o vysi ztraty ze znehodnoceni za pouziti
metody efektivni trokové miry. Urokové vynosy z Gvér(i a pohledavek jsou vykazovany ve vykazu ziskd a ztrat v polozce
.Vynosy z trokl a podobné vynosy". Ztraty ze znehodnoceni z tivérQ jsou vykazovany ve vykazu ziski a ztrat v polozce
+Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv".

Financni aktiva drZend do splatnosti
Financ¢ni aktiva drzend do splatnosti jsou nederivatova financni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami a s pevnou
splatnosti, které vedeni Banky zamysli a zéroven je schopno drzet az do jejich splatnosti.

Finan¢ni aktiva drzend do splatnosti jsou nasledné vykazovana v zlistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni trokové
miry. Vynosy z finan¢nich aktiv drzenych do splatnosti jsou vykazovany ve vykazu zisk(i a ztrat v polozce ,Vynosy z Grok{
a podobné vynosy".

Realizovatelna finan¢ni aktiva

Realizovatelna financni aktiva jsou drzena s tmyslem drzby po neomezenou dobu, kterd mohou byt prodéana v disledku
fizenf likvidity, zmén Urokovych sazeb, sménnych kurzd nebo cen akciovych nastrojl. Realizovatelna financni aktiva
predstavuji financni aktiva, kterd nespliuji charakteristiku finan¢nich aktiv v redlné hodnoté vykazanych do zisku nebo
ztraty, Uvérl a pohledavek ani financnich aktiv drzenych do splatnosti.

Realizovatelna financni aktiva jsou nasledné vykazovéna v redlné hodnoté. Nerealizované zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén
redlné hodnoty cennych papiri klasifikovanych jako realizovatelné se vykazuji v ostatnim souhrnném vysledku, realizované
zisky a ztraty jsou vykazovany ve vykazu ziskl a ztrat v polozce ,Ostatni provozni vynosy".
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V pripadé, Ze cenné papiry klasifikované jako realizovatelné jsou prodany nebo dojde ke snizenf jejich hodnoty, kumulované
dpravy redlné hodnoty jsou zahrnuty do vykazu zisk{ a ztrat jako zisky a ztraty z realizovatelnych cennych papirt. Urokové
vynosy z realizovatelnych aktiv jsou vypocteny s pouzitim efektivni tirokové miry a jsou vykazovény ve vykazu ziskl a ztrat
v polozce ,Vynosy z Urokl a podobné vynosy".

Redlné hodnoty kotovanych finan¢nich aktiv jsou zaloZzeny na aktudlni poptavce. Pokud trh pro urcité financni aktivum
neni aktivni (a v pfipadé nekétovanych cennych papirt), redlnou hodnotu uréuje Banka za pouziti ocefiovacich technik. Tyto
techniky predstavuji napfiklad pouziti neddvno realizovanych transakci za obvyklych obchodnich podminek, odkazovani

na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté totozné, analyza diskontovanych penéznich tokl a expertni metody.

(e) Zapocet finanénich aktiv a finanénich zavazka

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vzdjemné zapocteny a v Cisté ¢astce vykdzany v rozvaze pouze v pfipadé, kdy
m4 Banka soucasny pravné vymahatelny nérok vykazané ¢astky zapocist a ma v imyslu vyporadat prislusné aktivum
a prislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zéroven vyporadat prislusny zévazek.

(f) Vynosové a nakladové droky
Vynosové a nakladové uroky ze viech néstroji ocefiovanych zlstatkovou hodnotou jsou vykazovany s vyuzitim metody
efektivni drokové miry.

Metoda efektivni trokové miry je metoda vypoctu zdstatkové hodnoty finan¢niho aktiva nebo finan¢niho zévazku a alokace
urokového vynosu nebo trokového nakladu za dané obdobi. Efektivni trokovéd mira je sazba, kterd presné diskontuje
odhadované budouci penéini platby nebo pfijmy prostrednictvim ocekdvané doby trvani finan¢niho néstroje nebo pripadné
krat3iho obdobi na ¢istou Gcetni hodnotu finan¢niho aktiva nebo finan¢niho zavazku.

Pri vypoctu efektivni trokové miry Banka odhadne penézni toky s uvaZzenim vSech smluvnich podminek finanéniho néstroje
(naptiklad predplacené, call a podobné opce), ale nebere v tivahu budouci tvérové ztraty. Vypocet zahrnuje viechny
poplatky a uroky, které jsou placeny nebo pfijaty mezi smluvnimi stranami, a které jsou nedilnou soucésti efektivni trokové
miry, transakéni néklady a vSechny ostatni prémie a diskonty.

Poté, co je hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny podobnych finan¢nich aktiv snizena z diivodu vzniku ztraty ze snizeni
hodnoty, je nadale tic¢tovan urokovy vynos s pouzitim pivodni efektivni trokové miry pouzivané k diskontovani budoucich
penéznich tokl za ucelem ocenéni ztraty ze snizeni hodnoty.

(g) Vynosy a naklady z poplatku a provizi

Poplatky a provize jsou obecné vykdzany jako ¢asové rozliSené podle okamzZiku poskytnuti Gvéru. U Gvérd jsou veskeré
inkrementdlni poplatky a provize ¢asové rozlisené a vykdzané jako Uprava efektivni irokové sazby tGvéru. Poplatky a provize,
které inkrementdlni nejsou, poplatky a provize vzniklé z transakci pro treti stranu nebo poplatky za jednorazové transakce

a podobné jsou vykazany pfi uzavieni podkladové transakce.

(h) Znehodnoceni finanénich aktiv

Financni aktiva uctovand v ziistatkové hodnoté

Ke kazdému datu sestaveni Gcetni zavérky Banka posuzuje, zda existuji objektivni dlikazy potvrzujici, Ze hodnota finan¢niho
aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv byla sniZzena. Hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv se sniZila

nebo ke ztrdtdm ze snizeni hodnoty doslo pouze tehdy, kdyzZ existuje objektivni dikaz snizeni hodnoty v disledku jedné
nebo vice udalosti, ke kterym do3lo po prvotnim zatu¢tovani aktiva (,ztratova udalost"), a kdy? tato ztratova udalost

(nebo udalosti) ma dopad na odhadované budouci penézni toky finanéniho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv, které lze
spolehlivé odhadnout. Objektivni diikazy o tom, zZe doslo ke snizeni hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiny aktiv, zahrnuji
zjistitelné informace, které ma drzitel aktiva k dispozici a které svédci o:
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(@) vyznamnych finanénich problémech emitenta nebo dluznika;

(b) poruseni smlouvy, jako napt. prodleni s platbami drokd nebo jistiny ¢i jejich nezaplacent;

(c) ulevé udélené véfitelem dluznikovi z ekonomickych ¢&i jinych pravnich diivodi souvisejicich s finanénimi obtizemi
dluznika, kterou by jinak véritel neudélil;

(d) pravdépodobnosti konkurzu &i jiné finanéni restrukturalizaci dluznika;

(e) zaniku aktivniho trhu pro toto finanéni aktivum z dGvodu finanénich potiZi; nebo zjistitelnych tdajich znaéicich, ze
doslo k méritelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich toku ze skupiny financnich aktiv od doby prvotniho
zauctovani téchto aktiv, prestoze zatim neni mozné tento pokles zjistit u jednotlivych financnich aktiv ve skuping,
veetné:

i) nepfiznivych zmén v platebni situaci dluzniki ve skuping; nebo
i) hospodarskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skupiné.

Banka nejprve posoudi, zda individualné existuje objektivni diikaz o sniZeni hodnoty pro individudlné vyznamna finan¢ni
aktiva, a individudlné nebo spole¢né pro financni aktiva, kterd nejsou individualné vyznamna. Jestlize Banka zjisti, Ze
neexistuje Zadny objektivni diikaz o snizeni hodnoty individudlné hodnoceného aktiva, at jiz je vyznamné nebo nikoli,
zahrne toto aktivum do skupiny finan¢nich aktiv s podobnymi charakteristikami Gvérovych rizik a spole¢né je posoudi
ohledné sniZeni hodnoty. Aktiva, kterd jsou jednotlivé posuzovana ohledné snizeni hodnoty, a u kterych je nebo nadale
bude tctovana ztrata ze sniZeni hodnoty, nejsou ve spole¢ném posuzovani snizeni hodnoty zahrnuta.

JestliZe existuje objektivni diikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty u Gvérd a jinych pohledavek nebo investic
drzenych do splatnosti, jez jsou vedeny v zlstatkové hodnoté, vyse ztraty se méfi jako rozdil mezi tcetni hodnotu aktiva
a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich toka (vyjma budoucich Gvérovych ztrat, ke kterym nedoslo)
diskontovanych piivodni efektivni tirokovou mirou finanéniho aktiva. U¢etni hodnota aktiva se snizuje s pouzitim G¢tu
opravné polozky. Céstka ztraty se zat¢tuje do zisku nebo do ztraty.

Pokud ma uvér, pohledavka nebo finanéni aktivum drzené do splatnosti pohyblivou trokovou sazbu, jako diskontni sazba
pro ocenéni jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty se poufzije stavajici efektivni trokova mira stanovena podle dané smlouvy.

Vypocet soucasné hodnoty ocekdvanych budoucich penéznich toka zajisténého financniho aktiva zohledriuje penézni toky,
které mohou plynout ze zabaveni zajisténi aktiva snizené o néklady na ziskani a prodej zajisténi.

Pro tcely kolektivniho posouzeni snizeni kvality jsou finanéni aktiva seskupovéna na zékladé podobnych rysa tGvérovych
rizik svédcicich o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek (napf. na zékladé
zhodnoceni ivérového rizika nebo procesu tridéni, ktery posuzuje typ aktiva, primyslového odvétvi, zemépisného umisténi,
typu zajidténi, stavu po splatnosti a jinych relevantnich faktor(). Vybrané rysy jsou relevantni odhadim budoucich
penéZnich tokl skupiny téchto aktiv tim, ze svédc¢i o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich
podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penéini toky ve skupiné financnich aktiv, které jsou kolektivné posuzovany z hlediska snizeni hodnoty, jsou
odhadovany na zakladé smluvnich penéznich toku z aktiv ve skupiné a na zékladé historické zkuSenosti se ztratou u aktiv
s charakteristikami tvérového rizika s podobnymi skupinovymi rysy. Historicka zkuSenost se ztratou je prizplisobena

na zakladé béznych dostupnych udajli za Gicelem zohlednéni tcinkl soucasnych podminek, které neovlivnily obdobi,

ke kterému je historicka zkusenost vztazena, a za Gcelem odstranéni tcinkd podminek historického obdobi, které

v soucasnosti neexistuji.

Odhady zmén budoucich penéznich tok( odréazeji zmény v souvisejicich zjistitelnych dGdajich za rtizna obdobi (jako jsou
napr. zmény v mife nezameéstnanosti, v cenach nemovitosti a komodit, v platebni situaci nebo jinych faktorech, které svédci
o vzniklych ztratach ve skupiné a o jejich velikosti) a jsou s témito zménami Fizené konzistentni. Metodika a predpoklady
poutzité pro odhad budoucich penéznich tokd jsou pravidelné prezkoumavany s cilem zmensit rozdily mezi odhady ztrat

a skute¢nymi ztratami.
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Pokud je to moiné, banka preferuje restrukturalizaci Uvéru pred pristoupenim k realizaci zajiSténi Gvéru. Restrukturalizace
Uvérd maze znamenat zmény ve splatkovém kalendari nebo zmény v Givérovych podminkach. Banka priibézné vyhodnocuje,
zda véfitel plni veskeré podminky tvéru po restrukturalizaci a zda je pravdépodobné ziskani viech budoucich plnéni, tj. zda
nedoslo k snizeni hodnoty restrukturalizovanych Gvéra.

Pokud je Gvér nedobytny, je odepsén proti souvisejici opravné poloZce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto Gvéru. Uvéry
jsou odepsény po ukonceni vSech nezbytnych procedur a po uréeni ¢astky ztraty. Nasledné vynosy z dfive odepsanych
Uvérd snizuji ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv ve vykazu ziskl a ztrat.

Pokud v ndsledujicim Gcetnim obdobi ztréta ze sniZzeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné vztahnout
k udalosti, ktera nastala po rozpoznani snizeni hodnoty (jako napf. zvy3eni tivérového ratingu dluznika), bude tato udalost
vykézana ve vykazu ziskl a ztrat.

Realizovatelna finan¢ni aktiva

Ke kazdému datu sestaveni Gcetni zavérky Banka posuzuje, zda existuji objektivni dlikazy potvrzujici, Ze hodnota finan¢niho
aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv byla sniZena. V pfipadé investice do majetkového néstroje klasifikovaného jako
realizovatelné finan¢ni aktivum je objektivnim dlikazem sniZeni hodnoty vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles redlné
hodnoty pod jeho pofizovaci hodnotu.

Pokud existuji néjaké takové dikazy v pripadé realizovatelnych finan¢nich aktiv, kumulovana ztrata — definovana jako
rozdil mezi pofizovaci cenou a souc¢asnou redlnou hodnotou, po odecteni ztraty ze snizeni hodnoty tohoto finan¢niho
aktiva ptivodné zachyceného v ostatnim souhrnném vysledku — je presunuta z ostatniho souhrnného vysledku a zachycena
ve vykazu ziskl a ztrat. Ztraty ze sniZzeni hodnoty majetkovych nastroji vykazané ve vykazu ziskd a ztrat nejsou nasledné
prostrednictvim vykazu ziskd a ztrat ruseny.

Jestlize se v nasledujicim obdobi zvysi redlna hodnota dluhového néstroje klasifikovaného jako realizovatelny a toto zvyseni
[ze objektivné vztdhnout k udalosti, ke které doslo po zatctovani ztraty ze snizeni hodnoty do zisku nebo ztraty, bude tato
udalost vykazana ve vykazu ziskl a ztrat.

(i) Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni
Nehmotnd aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou ocenéna pofizovaci cenou véetné dané z pridané hodnoty a jsou
odepisovana rovnomérné po dobu jejich predpokladané Zivotnosti:

Budovy a stavby 45 let
Zafizeni a technickd zhodnoceni na pronajatém majetku 15 let
Inventér 8 let
Motorova vozidla 4 roky
Vypocetni technika 4 roky
Software 3 roky

Pozemky se neodepisuji.

Ndsledné vydaje jsou zahrnuty do uUcetni hodnoty prislusného aktiva nebo jsou pripadné vykazany jako samostatné
aktivum, oviem pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Ze budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou polozkou Banka
ziskd a Ze porizovaci cena polozky je spolehlivé méritelnd. Veskeré opravy a tdrzba jsou zatc¢tovany do vykazu ziskl a ztrat
v rdmci Ucetniho obdobi, ve kterém vznikly.

ZGstatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pripadé potreby upravena ke kazdému datu sestaveni Gicetni
zavérky. V pripadé, Ze je ucetni hodnota aktiva vyssi nez jeho zpétné ziskatelna hodnota, snizi se icetni hodnota tohoto
aktiva okamzité na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu. Zpétné ziskatelna hodnota je vy3si z redlné hodnoty aktiva snizené

o prodejni naklady a uZitné hodnoty aktiva.
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Licence porizené k pocitacovému softwaru jsou aktivovany na zékladé vydajli vynaloZenych na pofizeni konkrétniho
softwaru a jeho uvedeni do pouZivani. Tyto ndklady jsou odepisovany po dobu jejich predpokladané Zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo tdrzbou pocitacovych softwarovych programa jsou vykazany jako naklady v okamziku
jejich vynalozZeni. Vydaje, které pfimo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedine¢nych softwarovych produktg,
kontrolované Bankou, které pravdépodobné prinesou budouci ekonomicky prospéch po dobu del3i neZ jeden rok, se
vykazuji jako nehmotnd aktiva. Naklady na vyvoj pocitacového softwaru uznané jako aktiva se odepisuji po dobu jejich
predpokladané Zivotnosti.

(j) Dlouhodoba aktiva driena za G¢elem prodeje

Za dlouhodobé aktivum drzené k prodeji povaZzuje Banka pozemek, budovu nebo zafizeni, které ma banka v imyslu prodat,
které je pro okamzity prodej k dispozici a jehoz prodej je vysoce pravdépodobny. Zamér prodat schvaluje predstavenstvo
Banky.

V okamZiku klasifikace aktiva jako drzeného k prodeji Banka prestane aktivum odepisovat. Aktivum je ocenéno v nizsi
z jeho Ucetni hodnoty a redlné hodnoty minus néaklady souvisejici s prodejem. Pokud je aktivum ocenéno hodnotou nizsi
nez je Gcetni, rozdil je vykazan ve vykazu ziskd a ztrat jako ztrata ze snizeni hodnoty aktiv.

Pokud aktivum prestane spliiovat podminky klasifikace dlouhodobého aktiva drzeného k prodeji, Banka vyjme toto aktivum
ze skupiny drzené k prodeji. Aktivum je pak ocenéno nizsi z jeho Ucetni hodnoty pred klasifikaci jako drzené k prodeji,
upravené o vliv odpis(, amortizace nebo precenéni, které by byly vykéazany, kdyby aktivum nebylo klasifikovano jako drzené
k prodeji, a ze zpétné ziskatelné ¢astky k datu nasledného rozhodnuti aktivum neprodat.

(k) Leasing

Banka je ndjemce
Banka uzavird zejména leasingové smlouvy na operativni prondjem. Celkové platby uhrazené za operativni prondjem se
Uctuji do vykazu ziskl a ztrat rovnomérné po dobu trvéani prondjmu a vykazuji se v poloZce ,Spravni naklady".

V pripadé ukonceni operativniho pronajmu pred uplynutim doby trvéni pronajmu se jakdkoliv platba, ktera je poskytnuta
pronajimateli jako smluvni pokuta, i¢tuje do nakladd dcetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonéeni smlouvy.

Banka je pronajimatel

Banka pronajimala ¢ast svych budov tfetim strandm formou operativniho prondjmu. Aktiva pronajimand tfetim stranam
formou operativniho prondjmu byla zahrnuta v rozvaze do polozky ,Pozemky, budovy a zafizeni", kde byla odepisovana
po dobu jejich predpokladané Zivotnosti pri uplatnéni stejnych odpisovych sazeb jako u obdobnych pozemkd, budov

a zafizeni vlastnénych Bankou, nebo byla zahrnuta v poloZce , Dlouhodobé aktiva k prodeji*. Vynos z pronajmu (snizené
o pobidky poskytnuté najemciim) je vykazan rovhomérné po dobu trvani prondjmu ve vykazu zisk( a ztrat v poloZce
~Ostatni provozni vynosy".

() Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty

Penéini prostredky a penéini ekvivalenty pro ucely vykazu penézinich tokl zahrnuji pokladni hotovost a vklady

u centrélnich bank, statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané k refinancovani, ivéry a pohledavky

za bankami splatné na pozadani a zavazky vici bankdm splatné na pozadani. Nezbytnou podminkou pro zafazeni téchto
polozek do penéinich prostredkd a penéznich ekvivalentd je jejich splatnost do tfi mésicli od data pofizeni. Do této skupiny
nejsou zahrnuty povinné minimalni rezervy, které je Banka povinna drzet u Ceské narodni banky.

(m) Dan z pfidané hodnoty

Banka je skupinové registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH"). Nehmotna aktiva, pozemky, budovy
a zafizeni jsou oceriovany porizovaci cenou v¢etné prislusné DPH. Banka uplatriuje v souladu s platnou legislativou odpocet
DPH na vstupu ve vysi 1% vzhledem k tomu, Ze koeficient plnéni podléhajicich DPH je niz3i nez 1% celkovych plnéni
Banky. DPH na vstupu (s vyjimkou nehmotnych aktiv, pozemka, budov a zafizeni) je okamZité Gi¢tovana do naklad.
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(n) Dan z pfijmu
Dan z pfijmu se sklad4 ze splatné a odlozené dané.

Odlozeny dariovy zdvazek se vykazuje u vSech prechodnych rozdilli mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku
v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouZzitim tplné zavazkové metody. Odlozend dariova pohledévka je zachycena
ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekdvanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvélena dariova sazba pro obdobi, v némz Banka ocekava realizaci odloZzené dariové
pohledavky nebo vyrovnani odlozeného dariového zavazku.

Odlozend darova pohledévka/zavazek vznikly z titulu preceriovani realizovatelnych financnich aktiv na realnou hodnotu je
stejné jako precenéni realizovatelnych finan¢nich aktiv Gctovano proti vlastnimu kapitalu.

Splatna dar zahrnuje predpokladanou vysi penéinich prostiedkd, které byly nebo budou zaplaceny nebo navréaceny jako
dan z pfijmu v relevantnim ¢asovém obdobi. Vypocet splatné dané je zaloZen na sazbé dané z pfijmu a dariové legislativé
platné ke dni tcetni zavérky.

(o) Naklady na zaméstnance, penzijni pfipojisténi zaméstnanct
Néklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladi a zahrnuji odmény ¢lendim predstavenstva, dozor¢i rady a vyboru
pro audit.

Odménovani prislusnych vedoucich zaméstnancl pokracovalo v souladu s pozadavky legislativy. Témto zaméstnanclim
bylo vyplaceno 50% odmén prostrednictvim nepenéznich néstroji VIC trocenych ukazatelem ekonomické pridané hodnoty
EVA (Economic Value Added). Zarover vyplata 50% odmén (jak penézni, tak nepenézni slozky) je odlozena a rozlozena

po dobu 3 - 5 let nasledujicich po datu pfiznané odmény.

Banka prispiva svym zaméstnancdim na penzijni pripojisténi do prispévkové definovanych penzijnich fond(. Tyto prispévky
placené Bankou na penzijni pripojisténi jsou ti¢tovany primo do naklad(l a vykazovany v rdmci “Nakladd na zaméstnance”.

(p) Spfiznéné strany

Spriznéné strany zahrnuji:
« Cleny statutarniho organu, vedouci zaméstnance Banky a osoby blizké vedoucim zaméstnancim Banky,
« spolec¢nosti pfimo nebo nepiimo kontrolujici Banku a vedouci zaméstnance téchto spolec¢nosti,
+ spolec¢nosti pfimo nebo nepiimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované spole¢nostmi, které primo ¢i nepiimo
kontroluji Banku.

Ostatni spfiznéné strany dle definice IAS 24 jsou pro Banku irelevantni. V poznamkach 5, 6, 7, 8, 9, 15, 16, 18, 19, 21, 22
a 23 jsou uvedeny tyto zlstatky a transakce se spfiznénymi stranami:
+ souhrnna vyse uvérl poskytnutych Bankou ¢lenlim predstavenstva, dozorci rady, vyboru pro audit, zaméstnanciim
podilejicim se na fizeni Banky a ostatnim spfiznénym osobam,
+ pohledavky a zévazky za spole¢nostmi pfimo nebo nepfimo kontrolujicimi Banku,
+ pohledavky a zévazky za spole¢nostmi pfimo nebo nepfimo kontrolovanymi nebo spole¢né kontrolovanymi
spole¢nostmi, které primo nebo nepiimo kontroluji Banku,
+ vynosy z Grok{ a naklady na uroky vzniklé z transakci se spriznénymi stranami,
« ostatni vynosy a naklady vzniklé z transakci se spriznénymi osobami,
+ ndklady na zaméstnance vzniklé ve vztahu ke spriznénym stranam.

Transakce se spfiznénymi stranami podl|éhaji stejnym podminkam jako srovnatelné transakce s tfetimi stranami.
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(q) Finanéni zavazky

Pri vychozim zachyceni se prijaté zavazky dctuji v realné hodnoté snizené o transakcni naklady. V nasledujicich obdobich se
vykazuji v zdstatkové hodnotg; rozdil mezi prijatym plnénim (minus transakéni naklady) a nominalni hodnotou zavazku se
vykazuje ve vykazu ziskll a ztrat postupné po celou dobu trvéni zavazku s pouzitim metody efektivni Girokové miry.

Finan¢ni zavazky jsou oductovany z vykazu finan¢ni pozice v pripadé, ze povinnost poskytnout penézni toky v souvislosti
s finan¢nim zdvazkem vypr3ela, byla zruena nebo prevedena.

Finan¢ni zavazky zahrnuji zavazky vici bankdm, zavazky vici klientdim a zdvazky z dluhovych cennych papird.

(r) Rezervy

Rezerva se zal¢tuje v okamiziku, kdy je pravdépodobné, ze nasledkem minulé udalosti vznikne bance (smluvni nebo
mimosmluvni) povinnost poskytnout plnéni protistrang, jehoz vys3i lze spolehlivé odhadnout. Odhadovana ¢astka je
zaulctovéna do vykazu ziskl a ztrat. V okamziku realizace plnéni se oductuje rezerva a zauctuji skute¢né vzniklé naklady.

(s) Zakladni kapital a rezervni fondy
Vydany kapital je i¢tovan v okamziku splaceni a jeho hodnota odpovidé hodnoté v obchodnim rejstriku na konci icetniho
obdobi.

Zakonny rezervni fond je tvoren v souladu s legislativou a jeho uZiti je omezeno Obchodnim zdkonikem. Tento fond neni
podle legislativy platné do roku 2013 rozdélitelny akcionariim.

Dividendy jsou zaulctovany po schvéleni rozhodnuti jediného vlastnika.

(t) Vyvoj vykaznictvi podle EU IFRS

Prijaté ucetni politiky jsou v souladu s politikami pouzitymi v pfedchozim finan¢nim roce s tou vyjimkou, Ze Banka pfijala
nasledujici standardy, dodatky a interpretace tcinné nejpozdéji od 1. 1. 2013. Jejich prijeti nemélo zadny vliv na vykaz zisku
a ztraty nebo vykaz o finan¢ni situaci.

Ucinné od 1. ledna 2013

IFRS 1 Prvni pfijeti Mezinarodnich standardu finanéniho vykaznictvi - Statni dotace (Novela) je platny pro d¢etni
obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Dodatek pridava vyjimku z retrospektivni aplikace IAS 20 u spole¢nosti poprvé aplikujici
IFRS a majici vladni pajcku v dobé prechodu na IFRS.

IFRS 7 Finan¢ni nastroje: Zvefejfiovani - Kompenzace finanénich aktiv a finanénich zavazki (Novela) je platny pro
Ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Novela obsahuje nové pozadavky na zverejnéni informaci, které poslouzi
uZivatellm Gcetnich zavérek vyhodnotit dopad prav na kompenzaci finan¢nich aktiv a zavazkd do vykazu finan¢ni pozice.

IFRS 13 Ocenovani redlnou hodnotou je platny pro Gcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard poskytuje navod,
jak oceriovat finan¢ni a nefinan¢ni aktiva a zavazky readlnou hodnotou. Standard nebude mit vyznamny dopad do vykazu
o finan¢ni pozice nebo do vykazu zisku a ztraty, ale pribyvaji pozadavky na informace zverejnfiované v pfiloze Gcetni
zavérky.

IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani G¢etni zavérky - Prezentace polozek ostatniho souhrnného vysledku (Novela)

je platna pro tGcetni obdobi zacinajici po 1. cervenci 2012. Dodatky méni seskupeni poloZek prezentovanych ve vykazu
ostatniho souhrnného vysledku. Polozky, které mohou byt v budoucnu reklasifikovany (recyklovéany) do vykazu zisku

a ztraty (napfiklad pfi odu¢tovani nebo vyrovnani), se budou vykazovat zvlast od polozek, které se reklasifikovat nesméji.
Je zachovana moznost vybéru prezentovat bud' jediny vykaz zisku a ztraty s ostatnim souhrnnym vysledkem nebo dva
po sobé jdouci vykazy.
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IAS 19 Zaméstnanecké poZitky (Revize) je platna pro Gcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Hlavni zmény tohoto
standardu se tykaji G¢etniho zachyceni poZitk(i po skonceni zaméstnaneckého poméru — planu definovanych pozitkd:
+ Je zruen tzv. corridor (rozpéti) pro penzijni plany a veskeré zmény v hodnoté penzijnich plant se G¢tuji v momenté
vzniku
« Rusi se moznosti prezentace pojistné-matematickych vysledkd
« Zvysuje se mnozstvi zverejiovanych informaci

Ostatni drobnéjsi zmény se tykaji kratkodobych zaméstnaneckych pozitkl a pozitkd pri ukonceni pracovniho poméru. Déle
doslo k vyjasnéni a upresnéni termina.

IFRIC 20 Néklady na skryvku v produkéni fazi povrchovych doll je platny pro ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013.
Zdokonaleni Mezinarodnich standardi Géetniho vykaznictvi, vydané v kvétnu 2012 s cilem odstranit nesrovnalosti
a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatna prechodna ustanoveni.

U¢inné po 1. lednu 2013

Ndsledujici standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou ti¢inné po 1. lednu 2013. Banka nepfijala predcasné tyto
standardy. Budou pfijaty podle pozadavkid danych standardd. Pokud neni vyslovné uvedeno, nové standardy, dodatky

a interpretace nebudou mit vyznamny vliv na finanéni vykazy Banky.

IFRS 9 Finanéni néstroje (2013) Povinné datum G¢innosti nebylo stanoveno. Pfedchozi datum Géinnosti (rok 2015)

bylo odstranéno ze znéni standardu, dokud nebude dokoncena féze projektu o sniZeni hodnoty finan¢niho aktiva.Tento
standard je$té nebyl schvélen Evropskou komisi. Projekt nahrady souc¢asného standardu IAS 39 Finanéni nastroje: U¢tovani
a ocenovani byl rozdélen do tfi fazi. Prvni faze se zaméruje na klasifikaci a ocefiovani financnich aktiv.

Novy standard redukuje pocet ocerovacich kategorii ze ¢tyr na dvé. Dluhové nastroje jsou klasifikovany bud' do kategorie
zlstatkové hodnoty nebo redlné hodnoty podle nésledujicich kriterii:

« Ekonomicky model, ktery tGcetni jednotka pouziva pro fizeni financnich aktiv; a

« Rysy, jimiz se vyznacuji smluvni penézni toky z finan¢niho aktiva plynouci.

Dluhové nastroje lze ocerovat zlistatkovou hodnotou, jestlize budou splnény obé podminky:
« U¢etni jednotka ma pro dané finan¢ni aktivum takovy ekonomicky model, jeho? cilem je inkasovat penézni toky z néj
plynouci; a
+ Smluvni podminky finanéniho aktiva davaji vzniknout penéznim tokim, které odpovidaji pouze platbé jistiny a trokd
Z jistiny.

Reklasifikace mezi témito dvéma kategoriemi je pozadovéna, kdyz dojde ke zméné ekonomického modelu tGcetni jednotky.
IFRS 9 zachovavé “fair value option”. Pfi prvotnim zaulctovani se jednotka mlze rozhodnout zatctovat finan¢ni nastroje
redlnou hodnotou, prestoze by jinak mohla klasifikovat néstroj do kategorie zlistatkové hodnoty. IFRS 9 rusi pozadavek
oddélovat vlozeny derivat od hostitelské smlouvy a pozaduje ohodnoceni celého néstroje podle vyse uvedenych podminek.
V3echny kapitalové néstroje jsou oceriovany redlnou hodnotou bud' do ostatniho Uplného vysledku nebo do zisku a ztrat.
Finan¢ni zavazky jsou klasifikovany a oceriovany bud nabéhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou. Finan¢ni zdvazek mize
byt uréen k oceriovani redlnou hodnotou za urcitych podminek, pokud toto vyusti v presnéjsi informaci:

« Odstraniuje nebo snizuje nekonzistenci v ocenéni nebo zatctovani

« Skupina finan¢nich zévazka je fizena a jejich vykonnost je hodnocena na zékladé redlné hodnoty.

IFRS 9 pozaduje, aby zmény redlné hodnoty vlastnich dluhovych néstrojt, které jsou zplisobeny zménami vlastniho
Uvérového rizika, byly zati¢tovany v ostatnim Gplném hospodarském vysledku a ne ve vykazu zisku a ztraty. Entita se mize

rozhodnout implementovat tuto politiku, aniz by byla nucena aplikovat ostatni pozadavky IFRS 9.

PGvodni pozadavky k oductovani financnich aktiv a zdvazkl jsou beze zmény presunuty z IAS 39 do IFRS 9.
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Novy standard bude mit vyznamny dopad na finanéni vykazy Banky. Tento dopad nelze odhadnout kvili nejistotdm
panujicim ohledné druhé faze projektu tykajici se znehodnoceni finan¢nich aktiv a projektu tykajiciho se makro-
zajistovaciho Ucetnictvi.

Vydané navrhy tykajici se obecného zajistovaciho Gcetnictvi sblizuji zajistovaci Gcetnictvi a fizeni rizik. V praxi bude mozné
pouZzit zajistovaci Ucetnictvi k SirSimu spektru strategii fizenf rizik. TFi typy zajistovacich vztahl — zajisténi penéznich toka,
redlné hodnoty a ¢isté investice do zahrani¢ni jednotky — byly preneseny beze zmény z IAS 39 do IFRS 9. Zajistovaci vztah
musi byt efektivni jak v pocétku tak v pribéhu a tento vztah je podroben kvantitativnimu a kvalitativnimu prospektivnimu
testovani. Plvodni testovani retrospektivni efektivity se posunulo od striktniho rozmezi 80-125% k testovani toho,

zda zajistovaci vztah odpovida skute¢nému fizeni rizik. Pokud zajistovaci vztah odpovida cilim fizeni rizik, nemdze byt
dobrovolné ukoncen. Misto toho je nutné upravit zajisténou polozku nebo zajistovaci nastroj tak, aby zajistovaci pomér
opét odpovidal pozadavku na efektivitu zajisténi.

Nederivatova finan¢ni aktiva a zavazky v redlné hodnoté vykazované do zisku nebo ztrdty mohou byt urcena jako
zajistovaci nastroje v zajisténi jakychkoliv rizik, ne pouze v zajisténi cizoménnového rizika. Musi byt urcena bud' celd nebo
v poméru k hodnoté jistiny.

V modelu zajistovaciho tcetnictvi lze pouzit nefinan¢ni polozky jako rizikové slozky, pokud je mozné tyto slozky
identifikovat a spolehlivé je ocenit.

IFRS 9 a IFRS 7 Povinné datum uéinnosti a zvefejnéni pfechodnych ustanoveni (Novela). IFRS 9 je platny pro G¢etni

obdobi zacinajici po 1. lednu 2015. Je mozné drivéjsi prijeti standardu. Dodatek také pozmériuje dlevu z vykazovani
predchozich Gcetnich obdobi.

IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka je platny pro tGcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard byl schvalen
Evropskou komisi pro Gcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014. Drivé;si aplikace je povolena. Standard nahrazuje ¢ést IAS
27 Konsolidovana a individualni Gcetni zavérka, ktery se tyka konsolidované tcetni zavérky. Nové definuje kontrolu a zavadi

jediny model platny pro viechny tGcetni jednotky.

IFRS 11 Spolec¢na usporadani je platny pro tGcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard byl schvélen Evropskou

ve spolecném podnikéni a SIC 13 Spoluovladané jednotky — nepenéini vklady spoluvlastnikd.

IFRS 12 Zverejnéni podilli v ostatnich spolecnostech je platny pro tcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard byl
veskeré pozadavky na zverejnéni informaci, které byly dfive zahrnuty v IAS 27, IAS 28 a IAS 31. Spole¢nost bude povinna
zverejnit usudky pouzité k vyhodnoceni toho, zda ovlada jiné subjekty.

IFRS 10, 11, 12 Pfechodna ustanoveni (Novela) je platny pro G¢etni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard byl
prechodnd ustanoveni v danych standardech. Poskytuje dalsi tlevu z retrospektivni aplikace. Spole¢nost neni povinna
provadét Upravy predchoziho ucetniho zachyceni angazovanosti v jinych spolecnostech, pokud pfi poc¢atecni aplikaci jsou
provedeny stejné zavéry o konsolidaci jako pri aplikaci IAS 27/SIC 12 a IFRS 10.

Investi¢ni spole¢nosti (Novely standardu IFRS 10, 12 and IAS 27) jsou platné pro G¢etni obdobi zacinajici po 1. lednu
20174. Novela definuje pojem investi¢ni spole¢nost a prinasi vyjimku z konsolidace specifickych dcefinych spole¢nosti. Tyto
novely pozaduji precenéni téchto dcefinych spolecnosti na realnou hodnotu v konsolidovanych i individualnich finan¢nich
vykazech. Novely poZaduji nova zverejnéni pro investi¢ni spolecnosti v IFRS 12 a IAS 27.

IAS 27 Individualni u¢etni zavérka (Novela) je platny pro tGcetni obdobi zacdinajici po 1. lednu 2013. Standard byl schvélen

na uctovani a zverejnéni investic v dcefinych, pridruzenych a spole¢nych podnicich, pokud spole¢nost sestavuje individualni
Ucetni zavérku.
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IAS 28 Investice do pfidruzenych a spoleénych podnika (Novela) je platny pro d¢etni obdobi za¢inajici po 1. lednu
2013. Standard byl schvélen Evropskou komisf pro tcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014. Drivéjsi aplikace je povolena.
Standard predepisuje Uc¢tovani pro investice do pridruzenych podnikl a udédvéd pozadavky pro pouziti ekvitni metody

konsolidace pro uctovani investic do pridruzenych a spole¢nych podnika.

IAS 32 Kompenzace finanénich aktiv a finan&nich zavazkia (Novela) je platny pro Géetni obdobi zacinajici po 1. lednu
2014. Dodatek vyjasriuje vyznam spojeni “entita ma v soucasnosti pravné vymahatelné pravo kompenzace” a také
objasriuje aplikaci kriterii kompenzace ve standardu IAS 32 ohledné vyrovnavacich systém typu clearing house, v nichz
nedochdzi k soubéznému vyrovnavani.

Novace derivati a pokracovani zajistovaciho Géetnictvi (Novela IAS 39) je platny pro u¢etni obdobi za¢inajici
po 1. lednu 2014. Dodatek poskytuje moznost neukoncit zajistovaci vztah, pokud novace derivatu urceného jako zajistovaci
néstroj splni urcitd kriteria. Podobn4 Uleva je planovana i pro novy standard IFRS 9 Finanéni néstroje.

Zvefejnéni zpétné ziskatelné ¢astky u nefinanénich aktiv (Novela IAS 36) je platny pro G¢etni obdobi zaginajici
po 1. lednu 2014. Novela upravuje poZadavky na zverejnéni pro IAS 36 ve vztahu ke standardu IFRS 13 Oceriovéni redlnou
hodnotou.

IFRIC 21 Poplatky je platny pro ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014. IFRIC 21 poskytuje névod pro Gc¢tovani zavazkd
pro poplatky uvalené statni sprdvou — pro poplatky uc¢tované podle IAS 37 i pro poplatky, u nichZ jsou ¢astka i nacasovéni
znamy. IFRIC 21 identifikuje udélosti, na jejichZ zakladé je nutné Uctovat o zavazku, jako aktivitu, kterd spusti placeni
poplatku podle prislusné legislativy.

Plan definovanych pozitka: Pfispévky zaméstnanca (Novela IAS 19) je platna pro Géetni obdobi zacinajici
po 1. ¢ervenci 2014. Novela prinasi objasnéni pozadavkl pro uctovani prispévkl od zaméstanct nebo tretich stran do planu
definovanych pozitkd. Specifikuje podminky, za kterych lze prispévky Gctovat jako snizeni nakladd na sluzby.

Zdokonaleni Mezinarodnich standardi tGcetniho vykaznictvi, vydané v prosinci 2013 s cilem odstranit nesrovnalosti
a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatnd prechodna ustanoveni.

3 RIZENIi FINANCNICH RIZIK
(a) Organizace fizeni rizik

Predstavenstvo
Predstavenstvo zodpovid4 za vSeobecné pristupy Banky k Fizeni rizik a schvaluje strategie a postupy tykajici se fizeni rizik.

Rizenim Gvérového rizika, rizika koncentrace, opera¢niho rizika, trokového rizika a rizika likvidity je povéten odbor Rizeni
rizik.

Dozor¢i rada
Dozor¢i rada sleduje nastaveni procesu fizeni rizik v Bance.

Vybor pro audit

Vybor pro audit je orgdnem Banky, ktery hodnoti Gi¢innost vnitfnich kontrolnich systémd, vnitfniho auditu, systému fizeni
rizik, sleduje proces auditu Ucetni zavérky a posuzuje nezdvislost auditora. Vybor pro audit rovnéz dohliZi na to, aby procesy
spolec¢nosti odpovidaly platné legislativé.

Interni audit

Procesy tykajici se Fizeni rizika jsou pravidelné kontrolovany odborem Interniho auditu. Kontroly se tykaji nastaveni
proces( fizeni rizik v Bance a sledovani jejich dodrzovani. Interni audit informuje management banky o vysledcich kontrol
a poskytuje informace o ndlezech a doporuceni vyboru pro audit, dozorci radé a predstavenstvu.
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(b) Strategie uZivani finanénich nastroja

Banka je specializovanou bankou zamérenou na poskytovani hypotecnich tvérd od roku 2008 vyhradné v segmentu
fyzickych osob. Uvérové obchody jsou primarné financovény emisemi hypoteénich zéstavnich listd (,HZL"). Jako dopliikovy
zdroj je vyuzivan kapital banky, stfednédobé a kratkodobé vyplijcky z mezibankovniho trhu. Banka nepfijima primarni
vklady od klientd s vyjimkou prostredku klientd urc¢enych k thradé splatek hypotecnich dvérd. Podil primarnich vkladd

na celkovych pasivech banky je dlouhodobé nizsi nez 1%.

Pri zajistovani financnich zdroj Banka vychazi v rdmci aktivniho fizeni bilance z ¢asové struktury tvérového portfolia
podle fixace trokové sazby a z planovaného objemu novych obchodt. Banka timto postupem usiluje o snizovani trokového
rizika plynouciho z ¢asového nesouladu mezi aktivni a pasivni stranou bilance. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze HZL predstavuji
dominantni zdroj finan¢nich prostredki a rozhodujici ¢ast hospodarského vysledku banky je tvorena rozdilem mezi
Urokovymi vynosy z poskytnutych tvérd a trokovymi naklady na finanéni zdroje, odvozuje banka svou trokovou politiku
od vys3e sazeb HZL a nakladll svych zdroja s prihlédnutim k podminkam vysoce konkurenéniho trhu hypotecnich dvérd.

Pro fizenti likviditniho rizika a plnéni stanovenych limit(i Banka muze nakupovat statni pokladni¢ni poukdzky a statnf
dluhopisy. V letech 2013 a 2012 banka tuto moznost nevyuZila. Jiné cenné papiry banka nenakupuje. Rovnéz nejsou
vystavovény bankovni zaruky. Banka dale neobchoduje s finan¢nimi derivaty a veskeré jeji operace jsou denominovény
v Ceskych korunéch.

(c) Uvérové riziko
Banka je vystavena uvérovému riziku, které predstavuje moznou ztratu plynouci z neschopnosti protistrany splatit své
zdvazky vcas a v plné vysi.

Pro ziskani informaci pro fizeni Gvérovych rizik jsou vyuZivany jak interni, tak externi zdroje. Mezi interni patfi vlastni
portfolio, mezi externi zejména pak Gvérové registry, které v ramci schvalovaciho procesu automatizované poskytu;ji jak
pozitivni, tak negativni data. Datova zakladna je plné vyuzZivéna a slouZi jako podklad pro modelovani Gvérového rizika,
schvalovaci proces, vyméhani pohledavek a vypocet finan¢nich dopadd.

Méreni Gvérového rizika

Pro vypocet kapitalového poZadavku pouzivéa banka pfistup Internal Rating Based (IRB) pro retailové a bankovni expozice,
standardizovany pFistup pro ostatni neretailové expozice. Uvérové riziko je tak méteno, sledovano a fizeno na zakladé
principl téchto pristupd. Pro stanoveni retailovych expozic jsou vyvinuty statistické modely, jejichz rizikové faktory

jsou zaloZeny na skupinach angazovanosti se stejnym sklonem k riziku (tzv. pooly). Jednotlivé modely jsou validovany

a prehodnocovany v pravidelnych intervalech.

Statistické modely, jejichz cilem je odhadnout pravdépodobnost selhani dluZnika, jsou vyuzivany i pro schvalovaci proces
v podobé tzv. aplikacni skérovaci karty, zalozené na bodovém hodnoceni na riziko citlivych charakteristik.

Monitorovani ivérového rizika je provaddéno na agregovanych datech a sledovan je zejména vyvoj defaultu v rGiznych
podskupinach podle produktového, distribu¢niho nebo klientského profilu. Sledovéni probiha nejméné na mési¢ni bazi

a mimo jiné je vyuzivan pohled na rozdil okamziku selhani a mésice, kdy byl Gvér poskytnut — tzv. vintage ukazatele (Banka
touto formou ma k dispozici informace o vyvoji portfolia z riznych ¢asovych obdobi).

Limity angaZovanosti a riziko koncentrace

Banka vyvazuje troveri podstupovaného tvérového rizika stanovovanim limitd rizik akceptovatelnych ve vztahu k jednomu
dluznikovi nebo skupiné dluznikd. Tato rizika jsou periodicky sledovéna a prfezkoumavana ro¢né, v pripadé negativnich
signald i ¢astéji. Bankou stanovené limity jsou schvalovany jejim predstavenstvem.
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Uvérové portfolio banky lze charakterizovat jako zna¢né diferencované, a to zejména s ohledem na jednotlivé dvérové
dluzniky. Jedna se o velké mnozstvi malych Gvérd klientlm z rGznych odvétvi, obord a regiond s tim, Ze tito klienti jsou
soucasné rtiznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu lze tedy konstatovat, Ze Bance nehrozi zvysené
riziko vyplyvajici z koncentrace tGvérové angazovanosti vici jednomu subjektu nebo urcité provézané skupiné subjektd.
Uvérové angazovanost v(¢i deseti nejvétsim klientd predstavuje k 31. 12. 2013 celkem 561 mil. K¢, tedy 0,28 % objemu
celého portfolia (582 mil. K¢, respektive 0,32 % objemu celého portfolia k 31. 12. 2012).

Schvalovaci proces

Schvalovaci proces je v ramci retailového portfolia pro nové klienty zaloZzen na aplika¢ni skérovaci karté a individualnim
posouzeni. Vypocet skére je pro kazdého klienta plné automatizovan. V ramci schvalovaciho procesu jsou vyuzivany
uvérové registry obsahujici jak pozitivni, tak negativni data a dal3i externi zdroje informaci.

Zajisténi a zplisob analyzy hodnoty zajisténi

Banka vyuziva jako vhodné zajisténi poskytovanych tvérl bézné obchodovatelné nemovitosti a jednotky - zejména
rezidencni. Mezi hlavni zastavy banky patfi objekty pro bydleni - rodinné domy a bytové jednotky. Akceptovény jsou

i stavebni pozemky, objekty pro individudlni rekreaci, bytové domy, provozni domy s univerzalnim vyuZitim - nebytové
a kancelérské prostory.

Pfi analyze hodnoty zajisténi jsou pouzivany principy triniho oceriovani, kdy banka stanovuje obvyklou cenu i dlouhodobé
platnou zastavni hodnotu nemovitosti. Analyzu zajisténi provadi vyskoleni a povéreni zaméstnanci banky nebo vybrani
spolupracujici externi odhadci.

Trini hodnota zajisténi je pravidelné monitorovana a Banka v souladu se smlouvou o tGvéru mize pozadovat dodatecné
zajisténi v pripadé, kdy hodnota poklesne pod pozadovanou trover.

Banka ma zajistény Gvéry a pohledavky za klienty ve smyslu pfijatych zastav (viz pozndmka 16). Pfedevsim z diivodu,
zZe banka umozniuje ¢erpani Uvéru na navrh na vklad, vyse zajisténi nedosahuje v plné vysi objemu uvért a pohledavek
za klienty.

Ostatni finan¢ni nastroje nejsou zajistény.

Vymdéhani pohledavek za dluzniky

Pfi Feseni problémovych pohledavek vyuziva Banka mimosoudnich i soudnich forem reseni. Jedna se zejména o Upravy
splatkovych rezim(, zmény v osobé dluznika, odprodeje pohledavek, restrukturalizac¢ni opatreni, drazby zéstav
(nemovitosti) a jejich pfimé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkazt a soudni prodej nemovitosti, insolven¢ni fizeni
atd. Banka rovnéz vyuziva sluzeb soukromych exekutorti. Banka v zasadé preferuje feSeni mimosoudni.

Analyza financnich instrument@
Nize uvedend analyza predstavuje strukturu finan¢nich aktiv Banky podle jejich splatnosti a klasifikace.

Céstky uvedené v polozce ,Celkem" predstavuji maximalni Gvérové riziko spojené s danou tfidou aktiv. V pFipadé aktiv
vykazovanych v redlné hodnoté je v tabulce uvedeno soucasné tvérové riziko, budouci maximalni tvérové riziko mize byt
vyssi v dlsledku budoucich zmén reédlnych hodnot aktiv.
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31.12. 2013
Instrumenty, které nejsou Instrumenty, které jsou
znehodnocené znehodnocené Celkem
Nejsou Po splatnosti
po splatnosti 1-30 dndi Sledované Pochybné Ztratové
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 33 0 0 0 0 33
Uvéry a pohledéavky
za bankami 17 531 0 0 0 0 17 531
Uvéry a pohledavky za klienty 177 961 10 214 3281 1606 3035 196 097
- Fyzické osoby 176 348 10 147 3278 1606 3029 194 408
- Pravnické osoby 1613 67 3 0 6 1689
Celkem 195 525 10 214 3281 1606 3035 213 661
Uvéry a pohledavky za klienty
z budoucich pohledavek
z nedocerpanych Uvérl 8922 280 45 9 247
- Fyzické osoby 8922 280 45 9 247
- Prévnické osoby 0 0 0 0
31.12. 2012
Instrumenty, které nejsou Instrumenty, které jsou
znehodnocené znehodnocené Celkem
Nejsou Po splatnosti
po splatnosti 1-30 dndi Sledované Pochybné Ztratové
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centrélnich bank 21 0 0 0 0 21
Uvéry a pohledavky
za bankami 20238 0 0 0 0 20 238
Uvéry a pohledévky za klienty 162 382 10 276 3488 1758 2773 180 677
- Fyzické osoby 160 329 10 250 3454 1755 2767 178 555
- Pravnické osoby 2053 26 34 3 6 2122
Celkem 182 641 10 276 3488 1758 2773 200 936
Uvéry a pohledavky za klienty
z budoucich pohledéavek
z nedocerpanych uvérl 7170 502 63 0 4 7739
- Fyzické osoby 7170 502 63 7739
- Pravnické osoby 0 0 0 0 0 0
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NiZe uvedend analyza predstavuje strukturu vybranych finan¢nich aktiv Banky, které byly individualné posouzeny jako
znehodnocené a k nimz jsou evidovény kolektivné nebo individualné natvofené opravné polozky (viz pfedchézejici tabulky
a bod 12 pfilohy Gcetni zévérky).

31.12. 2013
Instrumenty, které jsou znehodnocené Celkem
Sledované Pochybné Ztratové
Vybrana aktiva mil. K& mil. K& mil. K& mil. K&
Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 3621 1900 5601 11122
— Opravné polozky -340 -294 -2 566 -3 200
Celkem 3281 1606 3035 7922
31.12. 2012
Instrumenty, které jsou znehodnocené Celkem
Sledované Pochybné Ztratové
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledévky za klienty (hruba hodnota) 3739 2154 5006 10 899
— Opravné polozky -251 -396 -2 233 -2 880
Celkem 3488 1758 2773 8019

Kritéria pro zarazeni pohledavek do portfolii

Instrumenty, které nejsou znehodnocené

Finan¢ni instrument je povaZovén za neznehodnoceny v pripadé, Ze splatky jistiny nebo prislusenstvi aktiva nejsou

po splatnosti déle nez 30 dnd, zéroven jsou k dispozici informace o finan¢né - ekonomické situaci dluznika, resp. pokud
zpozdéni v predkladani téchto informaci doséhlo nejvyse 60 dn(, a pokud v minulych alespor 24 mésicich nedoslo k jeho
restrukturalizaci.

Sledované pohledavky

Uvérova pohledavka je zafazena mezi sledované pohledavky v ptipadé, 7e splatky jistiny nebo prisluenstvi aktiva jsou
po splatnosti déle nez 30 dndi a méné nez 91 dn(, pokud zpozdéni v predkladani informaci o financné - ekonomické
situaci dluznika trva déle nez 60 dnli a méné nez 91 dn(, anebo v predchozich 6 az 24 mésicich doslo k restrukturalizaci
pohledavky.

Pochybné pohledavky

Uvérova pohledavka je zaFazena mezi pochybné pohledavky v ptipadé, 7e splatky jistiny a pfislusenstvi jsou po splatnosti
déle nez 90 dnli a méné nez 361 dnl, pokud zpozdéni v predkladani informaci o financ¢né - ekonomické situaci dluznika
trva déle nez 90 dnll a méné nez 361 dnd, anebo pokud v poslednich 6 mésicich byla restrukturalizovéna. V této kategorii
jsou zahrnuty i pohledavky dluznikd, s nimiZ je vedeno sprévni fizeni s vyjimkou fizeni insolven¢niho, vyrovnavaciho nebo
exekuc¢niho a likvidace.

Ztratové pohledavky

Uvérova pohledavka je zafazena mezi ztratové pohledévky v pripadé, 7e splatky jistiny a pislusenstvi jsou po splatnosti
déle nez 360 dn0, pokud zpoZdéni v predkladani informaci o finan¢né - ekonomické situaci dluznika trva déle nez 360 dnl
nebo je na dluinika podédn navrh na insolvencni, vyrovnavaci nebo exekucni fizeni, pfipadné je v likvidaci.
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Ucetni hodnota restrukturalizovanych finanénich instrumentd, které by jinak byly po splatnosti

2013 2012
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledéavky za klienty véetné budoucich pohledéavek z nedocerpanych avéri
— Fyzicka osoba 2232 1913
— Prévnicka osoba 22 20
Celkem 2254 1933

(d) Trini riziko
Banka je z trznich rizik vystavena pouze Urokovému riziku vyplyvajicimu z rozdilné ¢asové struktury aktiv a pasiv. Banka
neni vystavena ménovému a akciovému riziku. Podrobné;jsi popis k jednotlivym trznim rizikim nésleduje nize.

(e) Finan¢ni derivaty
Banka neprovadi Zadné operace s finan¢nimi derivéty.

(f) Ménové riziko
Finan¢ni pozice a penéini toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybl ménovych kurz(, nebot veskeré operace provadéné
Bankou jsou denominovany v ¢eskych korunach, kromé omezeného poctu provoznich operaci.

(g) Urokové riziko
Finan¢ni pozice a penéini toky banky podléhaji riziku zmény trznich trokovych sazeb, coz je vyvolédno nesouladem v ¢asové
strukture Urokové citlivych polozek na aktivni a pasivni strané vykazu finan¢ni pozice.

Zakladni metodou pro odhad a sledovani expozice banky vii¢i Urokovému riziku je metoda Basis Point Value

(dale jen ,BPV"). Hodnota ukazatele BPV je tydné sledovana, pricemz limitni vy3i odpovidajici akceptovatelnému riziku
stanovuje predstavenstvo Banky. Metoda BPV je zaloZena na vypoctu souc¢asné hodnoty rozdildi mezi aktivy a pasivy véetné
trokovych cashflow v ¢asovém rozlozeni uréeném jejich splatnosti, resp. pfecenénim.

Podstatou metody BPV je porovnéni souc¢asné hodnoty vyse uvedenych rozdilli pfi stavajici vynosové krivce a vynosové
kfivce paralelné posunuté o +10 bps (viz tabulka).

Pro operativni Fizeni a detailnéjsi analyzu trokové pozice se v Bance vyuzivd metoda pdsmovych BPV, které vznikaji
rozpadem celkového BPV do dil¢ich ¢asovych pasem. Sledovani pdsmového BPV je provadéno tydné, prficemz na vybrana
¢asova pasma se uplatriuji limity schvalované predstavenstvem Banky.

Ve shodé s metodikou matefské spolecnosti se mezi pasivni polozky promitd simulované cashflow z kapitélovych fondt
a odhad cerpani schvalenych dvérd. V poloZce ostatni pasiva se zohledriuje emisni prémie z hypotecnich zéstavnich listl
emitovanych nad par, kteréd se pfifazuje vidy k termindm vyplaty kupénu pfislusnych emisi HZL.

Za ucelem kvantifikace potencidlni vy3e ztrat v pfipadé nepriznivého vyvoje tirokovych sazeb se v Bance provadi ¢tvrtletné
stresové testovani irokového rizika. Zakladni stresové testovani vychdzi z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni
dohled a je zaloZeno na vypoctu zmény soucasné hodnoty rozdild mezi Grokové citlivymi aktivy a pasivy v jednotlivych
¢asovych pasmech pfi posunu vynosové krivky, pricemz celkovy dopad trokového Soku by nemél zpisobit pokles kapitalu
o vice nez 20 %. Pfi vypoctu se uvazuji mési¢ni pdsma a paralelni posun vynosové krivky o 200 bps.

Ve vztahu k trokovému riziku se v Bance priibézné provadi analyza pred¢asného splaceni Gvér(. Mési¢ni objem
mimoréadnych splatek mimo termin pravidelné refixace irokové sazby se pohybuje pod 1% objemu tvéri a tedy

na relativné nevyznamné drovni. U nejbéznéjsich produktd (hypotecni uvér pro fyzické osoby) se nadto uplatfiuje sankce
v podobé poplatku za predcasné splaceni, ktery slouZi jako kompenzace za trokové riziko nesené bankou.
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Ndsledujici tabulka shrnuje hodnoty pasmového BPV, které se pouZivaji pro operativni sledovani a fizeni trokového rizika
a dokumentuji expozici banky vi¢i trokovému riziku.

31.12. 2013
™ 3M 6M 1Y 3Y 5Y 10Y 15y 20Y 25Y 30Y
Hodnota BPV v mil. K¢ 0 -1 2 11 -3 -22 3 3 4 1 0
Celkové BPV (v mil. K¢): -2

31. 12. 2012
™ 3M 6M 1Y 3Y 5Y 10Y 15y 20Y 25Y 30Y
Hodnota BPV v mil. K¢ 0 0 -1 4 -6 0 6 3 4 2 0
Celkové BPV (v mil. K¢&): 12

Nésledujici tabulka zobrazuje citlivost cistého Urokového vynosu vic¢i zménam trznich drokovych mér za predpoklady, ze
ostatni trzni podminky zGistanou neménné.

31.12. 2013
Citlivost cistého trokového vynosu
Zména bazickych bodt mil. K¢
10 14
-10 -1,4
31.12. 2012
Citlivost cistého trokového vynosu
Zména bazickych bodt mil. K¢
10 -1,7
-10 1,7

Citlivost cistého Urokového vynosu predstavuje zménu cistého trokového vynosu za obdobi jednoho roku v dasledku
pohybu trokovych sazeb finan¢nich aktiv a pasiv trocenych pohyblivou trokovou sazbou drzenych Bankou k 31. 12. 2013
(resp. 31. 12. 2012).

Banka sleduje také citlivost vlastniho kapitalu, ktery predstavuje zménu v precenéni realizovatelnych finan¢nich aktiv
urocenych pevnou trokovou sazbou v dlsledku moznych zmén trinich trokovych sazeb. Analyza citlivosti vlastniho
kapitalu zohledriuje i splatnost financnich instrumentd. Celkova citlivost vlastniho kapitélu je zalozena na predpokladu
rovnomeérnych/paralelnich zmén vynosovych kfivek, zatimco analyza podle splatnosti finan¢nich instrumenti zobrazuje
jejich citlivost vici neparalelnim zménam vynosovych krivek. Ke konci roku 2013, resp. 2012 banka nedrzela finanéni
instrumenty preceriované do vlastniho kapitalu, které by pfi pohybu vynosovych krivek hodnotu vlastniho kapitélu
ovlivnily.

(h) Riziko likvidity a analyza splatnosti
Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Banka nebude schopna platit své zavazky v okamZiku jejich béZné nebo pred¢asné
splatnosti. Pro snizeni tohoto rizika provadi Banka pravidelny monitoring ocekdvanych budoucich penéznich toka a likvidity.
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Banka celi kazdodennimu odlivu volnych penéznich zdroji zejména z titulu Cerpani poskytnutych hypotecnich tvért

a splatnych mezibankovnich obchodu. Banka neudrzuje trvale penézni zdroje pro uspokojeni viech téchto potieb, nebot

na zakladé jejich zkusenosti s rozlozenim cerpani poskytnutych tGvért a splatek mezibankovnich obchod lze stanovit
bezpec¢nou Uroven refinancovani splatnych zdroji. V oblasti Fizenf likvidity Banka tzce spolupracuje s mateiskou spole¢nosti
CSOB, od ni# ziskava vétsinu svého financovéni. Mimo operativni denni fizeni je kratkodoba a strukturalni likvidita mési¢né
sledovéna prostrednictvim ukazatelG odvozenych z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni dohled.

Nésledujici tabulka ¢lenf aktiva a zdvazky Banky podle prislusnych pasem splatnosti na zakladé smluvni zGstatkové doby
splatnosti k datu Gcetni zavérky.

31.12. 2013
Do 1-3 3-12 Vice Nespeci-
1 mésice mésice mésicl 1-5let nezi5let fikovano  Celkem

Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady

u centralnich bank 33 0 0 0 0 0 33
Uvéry a pohledévky za bankami 4225 1964 2122 1060 8160 0 17 531
Uvéry a pohledavky za klienty 2 861 1233 5827 31873 154303 0 196097
Jind aktiva 148 0 5 0 134 0 287
Aktiva celkem 7 267 3197 7 954 32933 162597 0 213948
Budouci pohledavky

z nedocerpanych uvérl 0 0 0 0 0 9 247 9 247
Zavazky

Zavazky vici bankdm 1494 5370 19 650 37 750 200 0 64 464
Zavazky vci klientm 515 0 0 0 0 0 515
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 55 251 1696 31800 86 542 0 120344
Zévazek ze splatné dané z prijm0 0 102 0 0 0 0 102
Zavazek z odlozené dané 0 0 0 0 0 165 165
Jiné zavazky 232 126 32 21 0 29 440
Zavazky celkem 2296 5849 21378 69 571 86 742 194 186 030
Budouci zdvazky

z nedocerpanych avérd 134 505 3290 5318 0 0 9 247

Cista vyse aktiv/zavazk( (-) 4 837 -3157 -16 714 -41956 75 855 9053 27 918
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31.12. 2012
Do 1-3 3-12 Vice Nespeci-
1 mésice mésice mésicl 1-5let nez5let fikovano Celkem

Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady

u centralnich bank 21 0 0 0 0 21
Uvéry a pohledavky za bankami 3220 4148 3150 1150 8 570 20 238
Uvéry a pohledéavky za klienty 2 408 1095 5091 27 844 144239 180 677
Jind aktiva 70 0 6 0 0 164 240
Aktiva celkem 5719 5243 8247 28994 152809 164 201176
Budouci pohledavky

z nedocerpanych uvérd 0 0 0 0 0 7739 7739
Zavazky

Zavazky vici bankdm 354 362 5615 62 401 200 0 68 932
Zavazky vici klientdm 432 0 0 3 0 0 435
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 72 443 682 14 852 87 194 0 103243
Zavazek ze splatné dané z prijm0 0 115 0 0 0 0 115
Zavazek z odlozené dané 0 0 0 0 0 190 190
Jiné zévazky 68 266 5 10 0 56 405
Zavazky celkem 926 1186 6302 77 266 87 394 246 173320
Budouci zavazky

z nedocerpanych Gvérl 92 319 2918 4409 1 0 7739
Cista vyse aktiv/zavazka (-) 4701 3738 -973  -52681 65 414 7 657 27 856
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Naésledujici tabulka predstavuje analyzu smluvnich nediskontovanych penéznich tokd z finanénich aktiv a zavazka.

31.12. 2013
Do 1-3 3-12 Vice Nespeci-
1 mésice mésice mésicl 1-5let nezi5let fikovano  Celkem

Finan¢ni Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady

u centralnich bank 33 0 0 0 0 0 33
Uvéry a pohledévky za bankami 4225 1978 2325 2589 11 858 0 22 975
Uvéry a pohledéavky za klienty 2001 2610 11626 59892 221595 0 297724
Budouci pohledavky

z nedocerpanych Gvérl 0 0 0 0 0 9 247 9 247
Financni aktiva celkem 6 259 4588 13 951 62481 233453 9247 329979
Financni zavazky

Zavazky vici bankam 1505 5455 20352 39 485 301 0 67 098
Zavazky vici klientim 515 0 0 0 0 0 515
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 33 298 3229 41237 109 556 0 154353
Budouci zavazky

z nedocerpanych GvérQ 134 505 3290 5318 0 0 9 247
Financni zédvazky celkem 2187 6 258 26 871 86040 109857 0 231213
Cista vyse finan¢nich

aktiv/zavazk (-) 4072 -1670 -12920 -23559 123596 9 247 98 766
31.12. 2012

Do 1-3 3-12 Vice Nespeci-
1 mésice mésice mésicl 1-5let nei5let fikovano  Celkem

Financni Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady

u centralnich bank 21 0 0 0 0 0 21
Uvéry a pohledéavky za bankami 3217 4182 2363 2734 12 630 0 25 126
Uvéry a pohledévky za klienty 1346 2494 11315 58213 2205M 0 293879
Budouci pohledavky

z nedocerpanych Gvérl 0 0 0 0 0 7739 7739
Finan¢ni aktiva celkem 4584 6676 13678 60947 233141 7739 326765
Financni zavazky

Zavazky vici bankam 191 443 6 389 65 842 310 0 73175
Zavazky vici klientlim 432 0 0 3 0 0 435
Zavazky z dluhovych cennych papird 43 525 2206 25482 122788 0 151044
Budouci zédvazky

z nedocerpanych Gvérd 92 319 2918 4 409 1 0 7739
Financni zavazky celkem 758 1287 11513 95736 123099 0 232393

Cista vyse finan¢nich
aktiv/zavazka (-) 3826 5389 2165 -34789 110042 7739 94 372
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Nasledujici tabulka predstavuje analyzu ocekavanych splatnosti aktiv a zavazk.

31.12. 2013
Do 1 roku Vice nez 1 rok Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 33 0 33
Uvéry a pohledavky za bankami 831 9220 17 531
Uvéry a pohledéavky za klienty 23 642 172 455 196 097
Jind aktiva 165 122 287
Aktiva celkem 32 151 181797 213 948
Zavazky
Zavazky vici bankam 26 514 37950 64 464
Zavazky vici klientlim 515 0 515
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 2002 118 342 120 344
Zavazek ze splatné dané z prijmu 102 (0] 102
Zavazek z odloZené dané 17 148 165
Jiné zavazky 440 0 440
Zavazky celkem 29 590 156 440 186 030
Cista vyse aktiv/zavazka (-) 2 561 25 357 27918
31.12. 2012
Do 1 roku Vice nez 1 rok Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 21 0 21
Uvéry a pohledéavky za bankami 10 518 9720 20 238
Uvéry a pohledavky za klienty 21111 159 566 180 677
Jind aktiva 103 137 240
Aktiva celkem 31753 169 423 201 176
Zavazky
Zavazky vici bankdm 6331 62 601 68 932
Zavazky vici klientm 432 3 435
Zavazky z dluhovych cennych papirl 1197 102 046 103 243
Zavazek ze splatné dané z prijmi 115 0 115
Zavazek z odloZené dané 15 175 190
Jiné zavazky 404 1 405
Zavazky celkem 8494 164 826 173 320
Cista vyse aktiv/zavazk (-) 23259 4597 27 856
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4 DULEZITE UCETNi PREDPOKLADY A ODHADY

Znehodnoceni tvéri a pohledavek

Banka posuzuje své Gvérové portfolio na mésicni bazi. Pravidelné provéruje, zda v rdmci portfolia existuji méfitelné vykyvy
v predpokladanych budoucich penéznich tocich pred tim, nez muze dojit ke snizeni hodnoty individualniho Gvéru a tim

ke zméndm v kvalité portfolia. Indikdtory signalizujicimi nepfiznivou zménu v kvalité portfolia, a to jak jeho celku nebo
jeho casti, mohou byt nejen zmény v platebni moralce klient(, ale rovnéz i zmény v celorepublikovém ¢i regionalnim
ekonomicko-socidlnim prostredi, ve kterém se klienti pohybuji, a které mohou korelovat s poklesem hodnoty skupiny
aktiv. Pfi hodnoceni poklesu kvality portfolia management Banky vyuziva hodnot zaloZenych na historickych datech jeho
ztratovosti.

Ocekavana splatnost uvért

Smluvni splatnost tvért se muze lisit od jejich skutecné ocekavané splatnosti z divodu predevsim predcasnych splatek,
které banka za urcitych podminek umozfuje. Pfi aplikaci efektivni irokové miry na dvérovém portfoliu Banka vychazi

z historickych dat, na zakladé kterych odhaduje oc¢ekavanou dobu splatnosti ivérh. Banka pravidelné monitoruje
zmény v datech, které mohou mit vliv na zménu hodnot oc¢ekévané doby splatnosti v ivérovém portfoliu. V zvislosti
na vysledcich Banka pripadné upravuje dobu, po kterou jsou do vykazu o souhrnném vysledku amortizovany jednotlivé
slozky efektivniho drokového vynosu.

5 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2013 2012

mil. K¢ mil. K¢

Uroky z Gvérd a pohledavek za klienty 8 004 8603
Uroky z vkladii centralnich bank a Gvéri a pohledavek za bankami 445 620
8 449 9223

Soucasti urokovych vynost byly i vynosy z trokil ze znehodnocenych tvéri a pohledavek, které za rok kon¢ici 31. 12. 2013
dosahovaly vyse 285 mil. K¢ (za rok kon¢ici 31. 12. 2012: 499 mil. K¢).

V roce 2013 vynosy z trokl zahrnovaly 445 mil. K& od CSOB (v roce 2012 od CSOB 620 mil. K& a 23 mil. K& od Centrum
Radlickd a.s., ktera je kontrolovana CSOB).

Naklady na droky a podobné néaklady

2013 2012

mil. K¢ mil. K¢

Uroky ze zévazkd z dluhovych cennych papirii 1957 2729
Uroky ze zévazkd vG¢&i bankam 1912 1961
3869 4690

Néklady na troky v roce 2013 vGi¢i CSOB a spole¢nostem kontrolovanym nebo spole¢né kontrolovanym CSOB (konkrétné
Ceskomoravska stavebni spofitelna a.s., dale ,CMSS", a CSOB Advisory, a.s., Transformovany fond Stabilita a.s., CSOB
Pojistovna a.s.) zahrnovaly 3 654 mil. K& (v roce 2012: 4 378 mil. K¢ viici CSOB, CMSS a CSOB Advisory, CSOB PF Stabilita,
CSOB Pojistovna).
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6 VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZi

2013 2012
mil. K¢ mil. K¢
Poplatky z tvérovych produktl 497 464
Poplatky z prodeje skupinovych produktl 64 49
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 6 7
Vynosy z poplatkd a provizi celkem 567 520
Provize za zprostredkovani a prodej produktl Banky a ostatni poplatky a provize 83 61
Naklady na poplatky a provize celkem 83 61
Cisty zisk z poplatk a provizi 484 459
Vynosy z poplatkd a provizi v roce 2013 od CSOB Pojistovny zahrnovaly 64 mil. K& (v roce 2012: 49 mil. K).
Néklady na poplatky a provize v roce 2013 vii¢i CSOB zahrnovaly 50 mil. K& (v roce 2012: 40 mil. K¢&).
7 OSTATNi PROVOZNi VYNOSY
2013 2012
mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z pronajmu 1 4
Vynosy z prodeje majetku 2 4
Vynosy z pfed¢asného ukonceni mezibankovnich depozit 0 90
Rozpusténi/pouziti rezerv (poznamka 10) 0 1
Ostatni vynosy 2 1
5 100

Veskeré smlouvy o pronajmu se tykaji pronajmu nebo podnajmu nemovitosti a jsou uzavieny na dobu neurcitou, proto

nelze vycislit hodnotu prijatych budoucich minimalnich plateb vzniklych z téchto smluv.

Vynosy z operativnich pronajmu v roce 2013 neobsahovaly vynosy z transakci se spfiznénymi stranami, v roce byly

realizovany vynosy z pronajmd s CSOB ve vysi 1 mil. K&.

Veskera pred¢asné ukonéena mezibankovni depozita v roce 2012 byla uzaviena s CSOB.

Ostatni provozni naklady

2013 2012

mil. K¢ mil. K¢

Néklady z pred¢asného ukoncéeni mezibankovnich depozit 32 110
Ostatni naklady 3 5
35 115

Veskera pred¢asné ukonéena mezibankovni depozita byla uzaviena s CSOB.
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8 SPRAVNI NAKLADY

2013 2012

mil. K¢ mil. K¢

Naklady na zaméstnance (poznamka 9) 480 469
Marketing a public relations 63 67
Odpisy nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni (pozndmka 17) 88 76
Néklady na operativni prondjem 44 43
Ostatni naklady na budovy 13 1
Jiné spravni naklady 137 122
825 788

V roce 2013 naklady spojené s provozem vozidel viici spole¢nostem kontrolovanym CSOB (konkrétné CSOB Leasing, a.s.)
dosahly vyse 6 mil. K& (2012: 8 mil. K&). Vy3e nakladii na operativni pronajem viici CSOB byly realizovany ve vysi 18 mil. K¢

(2012: 21 mil. K¢&) a na ostatni sluzby ve vy3i 17 mil. K& (2012: 14 mil. Kg).

Budouci minimalni platby ze smluv o provoznim najmu

2013 2012

mil. K¢ mil. K¢

Do jednoho roku 13 13
Od jednoho roku do péti let 30 12
Nad pét let 0 0
43 25

Vyse uvedend data vyplyvaji ze smlouvy o prondjmu nebytovych prostor na dobu urcitou. Veskeré ostatni smlouvy

o prondjmu se také tykaji prondjmu nebo podnajmu nemovitosti, ale jsou uzavieny na dobu neurcitou, proto nelze presné
vycislit hodnotu poskytnutych budoucich minimalnich plateb vzniklych z téchto smluv. Z téchto smluv je jako minimalni

platba kalkulovano najemné za obdobi odpovidajici délce vypovédni Lhity.

9 NAKLADY NA ZAMESTNANCE

2013 2012

mil. K¢ mil. K¢

Mzdy a platy 244 250
Mzdy a odmény ¢lenli predstavenstva 37 34
Mzdy a odmény ¢len(i dozor¢i rady a vyboru pro audit 2 2
Mzdy a odmény vedoucich zaméstnancl Banky 57 56
Socidlni a zdravotni pojisténi 114 104
Ostatni néklady na zaméstnance 26 23
480 469
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Statistika zaméstnanct

2013 2012
Primérny pocet zaméstnancil 480 458
Pocet ¢lenll predstavenstva 3 4
Pocet ¢lenti dozor¢i rady 6 6
Pocet ¢lenl vyboru pro audit 3 3

Mzdy a odmény ¢len( statutarnich orgént zahrnuji prijmy ze zaméstnaneckého poméru a pfijmy spojené s vykonem funkce
¢lena statutarniho organu.

10 REZERVY

Rezerva na néklady spojené se zdmérem predcasného ukoncéeni smlouvy byla v roce 2011 vytvorena ve vys3i 2 mil. K¢.
Banka predpoklada pouZiti rezervy do roku 2014. V roce 2012 doslo ke sniZeni vySe rezervy o ¢astku, jejiz plnéni jiz banka
neocekava. Celkova vyse rezervy k 31. 12. 2013 tak dosahuje vyse 1 mil. K¢.

Rezerva na predc¢asné ukonceni smlouvy Celkem
mil. K& mil. K&

Rok koncici 31. 12. 2012
Pocétecni zlstatkovad hodnota 2 2
Tvorba rezerv 0 0
Rozpousténi rezerv (pozndmka 7) 1 1
Pouziti rezerv 0 0
Konec¢na zhstatkova hodnota 1 1

Rok koncici 31. 12. 2013
Pocatecni zlstatkova hodnota 1 1
Tvorba rezerv 0 0
Rozpousténi rezerv 0 0
Pouziti rezerv 0 0
Kone¢na zlstatkova hodnota 1 1
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11 ZTRATY Z DLOUHODOBYCH AKTIV K PRODE]JI

Banka se v roce 2012 rozhodla na zakladé ekonomického zhodnoceni situace prodat nemovitosti, které vlastni. K okamziku
tohoto rozhodnuti bylo zatii¢tovano snizeni hodnoty téchto aktiv v souladu s IFRS 5. V roce 2012 Banka zrealizovala prodej

tfi ze ¢tyf nemovitosti a v roce 2013 prodala zbyvajici nemovitost.

Dlouhodoba aktiva k prodeji Celkem
mil. K¢ mil. K¢
Rok koncici 31. 12. 2012
Pocatecni hodnota 0 0
Prevedeni dlouhodobych aktiv do kategorie k prodeji béhem roku 88 88
Snizeni hodnoty -12 -12
Prodej dlouhodobych aktiv -72 -72
Pouziti snizeni hodnoty pfi prodeji 5 5
Konecna zdstatkova hodnota 9 9
Rok kong¢ici 31. 12. 2013
Pocétecni hodnota 9 9
Zména snizeni hodnoty 1 1
Prodej dlouhodobych aktiv -15 -15
Pouziti snizeni hodnoty pfi prodeji 5 5
Konecna zlstatkova hodnota 0 0
2013 2012
mil. K¢ mil. K¢
Cisté snizeni hodnoty dlouhodobych aktiv k prodeji 6 -7
Prodej dlouhodobych aktiv k prodeji — vyrazeni -15 -72
Vynosy z realizace dlouhodobych aktiv k prodeji 10 69
Ztraty/zisky z dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji 1 -10
12 ZTRATY ZE SNIZENi HODNOTY AKTIV
Banka vykazovala nasledujici opravné polozky k aktivim:
31.12. 2013 31.12. 2012
Opravné polozky mil. K¢ mil. K¢
Opravné polozka k Gvérim a pohledavkam za klienty (poznamka 16) 3200 2880
Celkem opravné polozky k finan¢nim aktivim 3200 2 880
Opravna poloZka k ostatnim aktivim (pozndmka 18) 12 12
Celkem opravné polozky k ostatnim aktiviim 12 12
Celkem opravné polozky 3212 2892
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Zménu stavu opravnych polozek lze analyzovat takto:

Uvéry a pohledavky
za klienty —
kolektivné tvorené

Uvéry a pohledavky
za klienty —
individualné tvorené

Provozni aktiva —
individualné tvorené

opravné polozky opravné polozky opravné polozky Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
K 1.1.2012 229 2101 12 2342
Pouziti opravnych polozek 0 -181 -1 -182
Rozpusténi opravnych polozek -182 -236 0 -418
Tvorba opravnych polozek 138 10M 1150
Pfesuny mezi kategoriemi 66 -66 0 0
K 31.12. 2012 251 2629 12 2892
PouZiti opravnych poloZek -2 -347 -1 -350
Rozpusténi opravnych polozek -186 -229 0 -415
Tvorba opravnych polozek 224 860 1085
Pfesuny mezi kategoriemi 53 -53 0 0
K 31.12. 2013 340 2 860 12 3212
2013 2012
mil. K¢ mil. K¢
Cisté zvyseni opravnych polozek na snizeni hodnoty aktiv -320 -550
Odpisy a Cista ztrata z postoupeni pohledavek -352 -180
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv -672 -730
13 DAN Z PRijMU
2013 2012
mil. K¢ mil. K¢
Zisk pred zdanénim 3538 3449
Dan pfi uplatnéni dariové sazby 19 % 672 655
Vynosy nepodléhajici zdanéni — dariovy efekt -69 -68
Darové neuznatelné naklady — danovy efekt 101 24
Splatna dar z prijmu ve vysi 19% 704 611
Odlozeny dafiovy (vynos)/naklad -24 43
Dan z prijmil 680 654
Efektivni dariové sazba 19,22% 18,96 %
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2013 2012
Cista odlozen4 darové pohledavka/zavazek zahrnuje nasledujici polozky: mil. K¢ mil. K¢
OdloZeny dariovy zavazek
Aplikace efektivni trokové miry na dvérovych pohledavkach 190 209
190 209
Odlozena darova pohledavka
Opravné polozky na nelivérové pohledavky a rezervy 2 3
Dohadné polozky na spravni naklady 17 15
Efekt dariovych odpisti 6 1
25 19
Cisty odlozeny darovy (-) zdvazek/(+) pohledavka -165 -190
2013 2012
mil. K¢ mil. K¢
Cisty odlozeny dafovy (-) zavazek/(+) pohledavka
Poclétedni stav -190 -147
Zména ve zrychlenych darfiovych opravkach 5 7
Zména v efektivni trokové mife na dvérovych pohledavkach 19 -54
Zména ve vysi opravnych polozek a rezerv -1 1
Zména v dohadnych polozkéch na spravni naklady 2 3
Konecny stav -165 -190

Sazba dané z pfijmu pravnickych osob pro rok 2013 a 2012 ¢inila 19 %.

OdloZend dari z prijmu je vypoctena ze vSech prechodnych rozdill pri pouZiti zavazkové metody s uplatnénim sazby
ve vysi 19 %.

vvvvvv

14 POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31.12. 2013 31.12.2012

mil. K& mil. K¢

Povinné minimalni rezervy 8 8
Ostatni vklady u centralni banky 25 13
33 21

Povinné minimalni rezervy predstavuiji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka nem(ze b&é7né& disponovat. Tyto vklady
jsou Uroceny repo sazbou pro ¢eskou korunu, ktera cinila 0,05% p. a. k 31. 12. 2013 i k 31. 12. 2012.
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15 UVERY A POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31.12. 2013 31.12. 2012
mil. K¢ mil. K¢
B&Zzné ucty u bank (poznadmka 25) 3 2
Terminové vklady u bank 17 528 20 236
17 531 20238

Veskeré bé7né Gicty i terminové vklady Banky jsou vedeny u CSOB.

16 UVERY A POHLEDAVKY ZA KLIENTY

31.12. 2013 31.12.2012
mil. K¢ mil. K¢
Hypotecni dvéry 198 911 183 191
Uvéry ostatni 386 366
Opravné polozky k Gvériim a pohledavkam za klienty (poznamka 12) -3 200 -2 880
196 097 180 677

Banka ma v evidenci pfijaté zastavy k poskytnutym hypoteénim dGvériim ve vysi 188 852 mil. K¢ k 31. 12. 2013 ( 174 316
mil. K& k 31. 12. 2012). Tyto zéstavy se sestavaly témé&F vyhradné z nemovitosti a Gvérové pohledavky ma jimi Banka
zajistény. Nemovitosti jsou ocenény realnou hodnotou a evidovény v nizsi z ¢astek redlné hodnoty a celkové vyse

pohledavky, kterou zajistuji.

Uvéry spfiznénym stranam

Uvéry a pohledavky za klienty zahrnuji tyto Gvéry spfiznénym stranam:

31.12. 2013 31.12. 2012
mil. K¢ mil. K¢

Vedeni Banky:
Clenové predstavenstva 16 20
Clenové dozor¢i rady 8 6
Vedouci zaméstnanci Banky 46 36
Celkem 70 62

Hodnota zastav k hypote&nim Gvéram poskytnutym spfiznénym osobam dosahla vyse 70 mil. K¢ k 31. 12. 2013 (47 mil. K¢&

k 31.12. 2012).
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17 NEHMOTNA AKTIVA A POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENI

Nehmotna aktiva

Software Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

K1.1.2012
Pofizovaci cena 299 10 309
Opravky -245 -10 -255
Zistatkova hodnota 54 0 54
Rok koncici 31. 12. 2012
Pocétecni zlstatkova hodnota 54 0 54
Prirdstky 53 1 54
Vyfazeni -1 0 =1
Odpisy -52 0 -52
Kone¢na zhstatkova hodnota 54 1 55
K 31.12. 2012
Pofizovaci cena 352 11 363
Opravky -298 -10 -308
Zistatkova hodnota 54 1 55
Rok koncici 31. 12. 2013
Pocétecni zlstatkova hodnota 54 1 55
Prirdstky 62 1 63
Vyfazeni 0 0 0
Odpisy -67 0 -67
Kone¢na zhstatkova hodnota 49 2 51
K 31.12. 2013
Pofizovaci cena 414 12 426
Opravky -365 -10 -375
Zustatkova hodnota 49 2 51
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Budovy
a pozemky Zarizeni Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

K 1.1.2012
Porizovaci cena 169 116 41 326
Opravky -52 -86 -30 -168
Zustatkova hodnota 117 30 1 158
Rok koncici 31. 12. 2012
Pocétecni zdstatkova hodnota 117 30 11 158
Prirdstky 2 11 22 35
Prevod do dlouhodobych aktiv k prodeji -132 0 0 -132
Vyfazeni 0 -9 -18 -27
Vyrazeni — opravky 44 5 14 63
Odpisy -3 -13 -8 -24
Konecna zGstatkova hodnota 28 24 21 73
K 31.12. 2012
Porizovaci cena 39 118 45 202
Opravky -1 -94 -24 -129
Zlstatkova hodnota 28 24 21 73
Rok koncici 31. 12. 2013
Pocétecni zdstatkova hodnota 28 24 21 73
Prirtstky 9 10 20
Pfevod do dlouhodobych aktiv k prodeji 0 0 0 0
Vyfazeni -15 -8 -23
Vyrazeni a prevody — opravky 14 8 22
Odpisy -1 -1 -9 -21
Konec¢na zhstatkova hodnota 28 21 22 71
K 31.12. 2013
Pofizovaci cena 40 112 47 199
Oprévky -12 -91 -25 -128
Zistatkova hodnota 28 21 22 71

Banka nemda hmotnd aktiva ziskana formou finan¢niho leasingu a nemd zddné nehmotnd aktiva ani pozemky, budovy ¢i
zarizeni poskytnutd do zéstavy. K 31. 12. 2013 kategorii budovy, pozemky a zafizeni predstavuji pouze technickd zhodnoceni
na pronajatych budovach, kterd ma Banka ve svém majetku a kterd odepisuje. Nemovitosti ve svém vlastnictvi Banka

v pribéhu roku 2012 prevedla do kategorie dlouhodobych aktiv ur¢enych k prodeji a v priibéhu let 2012 a 2013 byl jejich

prodej realizovan (poznamka 11).
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18 OSTATNI AKTIVA

31.12. 2013 31.12. 2012
mil. K¢ mil. K¢
Poskytnuté provozni zalohy 5 6
Dohadné ¢ty aktivni 99 21
Pohledavky z provizi vici zprostredkovateltim 4 2
Ostatni pohledavky 62 83
Opravné polozky k pohledavkam (poznamka 12) -12 -12
158 100
Ostatni aktiva k 31. 12. 2013 obsahuji pohledavky za CSOB ve vy3i 96 mil. K& z titulu cross-sellingu Gvérd
(k 31.12. 2012: 19 mil. K& z titulu cross-sellingu Gvérd).
19 ZAVAZKY VUCI BANKAM
31.12. 2013 31.12. 2012
mil. K¢ mil. K¢
Zavazky k bankam splatné na pozadani (pozndmka 25) 315 174
Terminové zavazky v(ci bankdm 64 149 68 758
64 464 68 932
Veskeré zavazky vi¢i bankdm jsou zavazky vici CSOB.
20 ZAVAZKY VUCI KLIENTUM
31.12. 2013 31.12. 2012
mil. K¢ mil. K¢
Zavazky splatné na pozadani 515 432
Terminové Ucty se splatnosti 0 3
515 435
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21 ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIiRU

Efektivni irokova sazba

(%) (%) 31.12.2013 31.12. 2012
2013 2012 mil. K¢ mil. K¢

Hypotecni zastavni listy
- HZL 2, CZ0002000029, 5 let (fix) 0 0 2 2
- HZL 4, CZ0002000094, 5 let (fix) 0 0 7 7
- HZL 5, CZ0002000136, 5 let (fix) 0 0 3 3
- HZL 6, CZ0002000144, 5 let (fix) 0 0 2 2
- HZL 7, CZ0002000169, 5 let (fix) 0 0 1 1
- HZL 8, CZ0002000193, 5 let (fix) 0 0 1 1
- HZL 10, CZ0002000227, 5 let (fix) 0 0 1 1
- HZL 13, CZ0002000300, 7 let (fix) 0 0 1 1
- HZL 20, CZ0002000490, 5 let (fix) 0 0 2 2
- HZL 22, CZ0002000581, 30 let (float) 1,92 1,92 2558 2 559
- HZL 23, CZ0002000607, 30 let (float) 1,30 1,30 2037 2038
- HZL 24, CZ0002000615, 15 let (fix) 3,14 3,14 189 205
- HZL 25, CZ0002000656, 10 let (float) 0,87 1,40 3055 3082
- HZL 26, CZ0002000714, 30 let (float) 1,44 1,44 1015 1016
- HZL 27,CZ0002000722, 30 let (float) 2,37 2,37 2033 2034
- HZL 28, CZ0002000730, 30 let (float) 1,44 1,44 3045 3047
- HZL 29, CZ0002000748, 30 let (float) 2,48 2,48 1016 1016
- HZL 34, CZ0002000862, 5 let (fix) 0 0 1 1
- HZL 37,CZ0002000961, 3 roky (fix) 0 0 2 2
- HZL 39, CZ0002000987, 10 let (float) 1,78 1,78 1924 1948
- HZL 40, CZ0002001001, 30 let (float) 0,94 2,15 2 315 2342
- HZL 42, CZ0002001076, 28 let (float) 2,57 2,57 1228 1236
- HZL 43, CZ0002001092, 30 let (float) 1,37 2,37 3063 3096
- HZL 44, CZ0002001100, 30 let (float) 1,40 2,24 2 451 2 473
- HZL 45, CZ0002001118, 30 let (float) 1,40 2,20 1819 1835
- HZL 46, CZ0002001167, 30 let (float) 1,41 2,13 2430 2 449
- HZL 47, CZ0002001183, 30 let (float) 1,32 1,32 2153 2187
- HZL 48, CZ0002001217, 30 let (float) 1,30 2,22 1815 1829
- HZL 49, CZ0002001233, 20 let (fix) 4,61 4,61 586 589
- HZL 50, CZ0002001241, 15 let (fix) 4,54 4,54 562 567
- HZL 51, CZ0002001258, 30 let (float) 4,32 4,32 612 614
- HZL 52, CZ0002001266, 30 let (float) 1,08 2,23 2114 2153
- HZL 53, CZ0002001308, 30 let (float) 1,13 113 1611 1637
- HZL 54, CZ0002001621, 30 let (float) 114 2,32 2417 2433
- HZL 55, CZ0002001738, 30 let (float) 2,41 2,41 1501 1501
- HZL 56, CZ0002001712, 30 let (float) 0,66 2,17 5314 5414
- HZL 57, CZ0002001720, 30 let (float) 0,78 0,78 5420 5519
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Efektivni trokova sazba

(%) (%) 31.12.2013 31.12. 2012

2013 2012 mil. K¢ mil. K¢

- HZL 58, CZ0002001936, 30 let (float) 1,28 1,28 7 296 7341
- HZL 59, CZ0002001944, 30 let (float) 1,22 2,87 8518 8682
- HZL 60, CZ0002001951, 30 let (float) 1,53 1,53 7 502 7552
- HZL 61, CZ0002001969, 30 let (float) 1,34 2,71 7 351 7 468
- HZL 62, CZ0002001977, 30 let (float) 1,05 2,30 7333 7 438
- HZL 63, CZ0002002256, 5 let (fix) 2,96 2,96 501 501
- HZL 64, CZ0002002322, 3 roky (fix) 2,94 2,94 994 972
- HZL 65, CZ0002002348, 5 let (fix) 3,30 3,30 2732 2732
- HZL 66, CZ0002002447, 5 let (fix) 1,84 2,69 2015 2028
- HZL 67, CZ0002002538, 3 roky (float) 1,98 2,20 1004 1002
- HZL 68, CZ0002002603, 5 let (float) 1,80 2,60 3476 1488
- HZL 69, CZ0002002793, 3 roky (fix) 1,31 1,31 1198 1197
- HZL 70, CZ0002003072, 5 let (fix) 1,74 0 2021 0
- HZL 71, CZ0002003122, 5 let (fix) 2,20 0 2022 0
- HZL 72, CZ0002003130, 5 let (float) 1,30 0 502 0
- HZL 73, CZ0002003155, 5 let (fix) 2,31 0 2020 0
- HZL 74, CZ0002003163, 5 let (fix) 241 0 2019 0
- HZL 75, CZ0002003171, 5 let (fix) 2,53 0 1008 0
- HZL 76, CZ0002003502, 5 let (fix) 2,47 0 2013 0
- HZL 77, CZ0002003247, 5 let (fix) 2,23 0 1507 0
- HZL 78, CZ0002003270, 5 let (fix) 2,25 0 502 0
- HZL 79, CZ0002003288, 3 roky (fix) 1,44 0 1003 0
- HZL 80, CZ0002003296, 5 let (fix) 2,26 0 499 0
- HZL 81, CZ0002003304, 5 let (fix) 2,1 0 1002 0
120 344 103 243

Z celkového objemu hypoteénich zastavnich list k 31. 12. 2013 sp¥iznéné strany CSOB, CMSS, CSOB Advisory,
CSOB Transformovany fond Stabilita, CSOB Pojistovna vlastnily 106 005 mil. K& v ziistatkové hodnoté& (91 371 mil. K¢&
k 31. 12. 2012).

V pripadech, kdy u hypotecnich zastavnich listl neni uvedena efektivni Grokova sazba, jedna se o splatné, ale dosud
nevyplacené, kupony jiz splacenych emisi.

22 OSTATNI ZAVAZKY

31.12. 2013 31.12. 2012

mil. K¢ mil. K¢
Dohadné ucty pasivni 139 124
Zavazky z ostatnich nevyporadanych finanénich transakei (platebni styk, ¢erpani Gvéru) 234 205
Ostatni zévazky 66 75

439 404
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Ostatni zavazky obsahuji nasledujici zavazky vaci spriznénym strandm: zavazky z titulu nevyplacenych mezd a odmén
¢lendm predstavenstva ve vysi 25 mil. K& k 31. 12. 2013 (22 mil. K& ke 31. 12. 2012), dohadnych poloZek pasivnich vi¢i
CSOB ve vysi 4 mil . K& (2012: 2 mil. K¢&), dohadnych polozek pasivnich viici CSOB Leasing ve vysi 0 mil. K& (2012: 1 mil. K¢),
dohadnych polozek pasivnich va¢i CSOB Pojistovna ve vysi 10 mil. K& (2012: 12 mil. K¢), dohadnych polozek pasivnich viici

KBC Group 1 mil. K&. (2012 0 mil. Kg&).

Banka neméla k 31. 12. 2013 a k 31. 12. 2012 po splatnosti Z4dné ostatni zavazky.

23 VLASTNI KAPITAL A OSTATNi FONDY

Zakladni kapital

31.12. 2013 31.12. 2012

mil. K¢ mil. K¢

Upsany a splaceny 5076 5076
Emise akcii

Datum zapisu Nominalni Nominalni

do obchodniho  hodnota akcie Pocet akcii hodnota

rejstriku Ké ks mil. K¢

snizeni nominalni hodnoty akcii 17.7.2002 500 1328373 664

XI. emise 13.8.2003 500 1310060 655

XIl. emise 1.9. 2004 500 2631044 1316

Xlll. emise 25. 1. 2007 500 1646 737 823

XIV. emise 11. 4.2008 500 3236 442 1618

XV. emise 11. 12. 2009 500 6 0

XVI. emise 27.4.201M 500 5 0

XVII emise 13.6.2012 500 1 0

XVIIl. emise 15.10. 2012 500 1 0

Celkem k 31. 12. 2013 10 152 669 5076

V3em emisim akcii byl pridélen stejny ISIN CZ0008030509.

Jediny akciondr Banky rozhodl dne 9. 5. 2012 o zvy3eni zékladniho kapitalu Banky. Zvyseni zakladniho kapitdlu bylo
provedeno Upisem 1 kusu kmenové akcie na majitele, vydané v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500K¢ a nabylo
Gcinnosti 13. 6. 2012. Celkovd emisni hodnota upsanych a splacenych akcii véetné emisniho &Zia ¢inila 1 005 mil. K¢.

Jediny akciondr Banky dale rozhodl dne 19. 09. 2012 o zvySeni zdkladniho kapitalu Banky. Zvy3eni zdkladniho kapitalu bylo
provedeno Upisem 1 kusu kmenové akcie na majitele, vydané v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500K¢ a nabylo
Gcinnosti 15. 10. 2012. Celkova emisni hodnota upsanych a splacenych akcii véetné emisniho azia ¢inila 1 600 mil. K&.

Struktura zakladniho kapitalu Banky zdstala k 31. 12. 2013 oproti stavu k 31. 12. 2012 nezménéna.
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Akcionari
Struktura akcionarl Banky je nasleduijici:

31.12. 2013 31.12. 2012

Jméno % %
CsSoB 100,00 100,00
100,00 100,00

CSOB byla k 31. 12. 2013 ptimo kontrolovana KBC Bank NV — jeji podil v CSOB ¢inil 100 % (100 % k 31. 12. 2012). KBC
Bank NV byla ke stejnému datu kontrolovana skupinou KBC Group NV. KBC Group NV tedy nepfimo uplatriuje kone¢nou
kontrolu nad Bankou.

Rezervni fond

Banka je v souladu s obchodnim zakonikem povinna pridélit vzdy 5% ro¢niho zisku do zékonného rezervniho fondu, ktery
nelze pouZit na vyplatu dividend, dokud zlstatek tohoto fondu nedosédhne 20 % zékladniho kapitalu. V roce 2012 byl
rezervni fond naplnén do vy3e svého zékonného limitu.

Rozdéleni zisku
O rozdéleni zisku roku 2013 dosud nebylo rozhodnuto.
Rozdéleni zisku za rok 2012 a 2011 je uvedeno v prehledu o zménéch vlastniho kapitélu.

Dividendy na akcii
V roce 2013 doslo k vyplaté dividend v celkové vys3i 2 796 mil. K& (2012: 2 499 mil. K¢&), dividenda na akcii pfedstavovala
275,41Ke (2012: 246 K¢).

Rizeni vlastniho kapitalu

Primarnim cilem Banky je zajistit takové fizeni kapitélu, aby jeho vy3e a struktura odpovidala zakonnym pozadavkim
(zm&nam v ekonomickych podminkach a aktivitdm Banky). Vy3e kapité4lu Banky je sledovana podle pravidel a ukazateli
definovanych basilejskym Vyborem pro bankovni dohled (Basel II) a prevzatymi Ceskou narodni bankou (vyhlaska CNB ¢islo
123/2007 Sb., v platném znéni).

V roce 2013 a 2012 Banka vyhovéla regulatornim pozadavkdm na vysi kapitalu.

Ucetni hodnota Uéetni hodnota

2013 2012

mil. K¢ mil. K¢

Kapital - Tier 1 25010 25006
Kapitél - Tier 2 0 0
Uprava z diivodu kryti o¢ekavanych Gvérovych ztrat u IRB -271 -227
Kapital celkem 24739 24779
Minimalni kapitalovy pozadavek 5854 4 557
Kapitalova prfimérenost podle Tier 1 33,81% 43,50%
Kapitélova primérenost 33,81% 43,50 %

Kapitdl Banky se skldda z ¢asti Tier 1 a Tier 2. Tier 1 se skldda ze zdkladniho kapitalu, emisniho azia, nerozdéleného zisku
a rezervniho fondu. Kapital je upraven o rozdil mezi krytim ocekdvanych dvérovych ztrat u IRB a vysi prisluSnych opravnych
polozek.
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24 POTENCIALNi ZAVAZKY A NEVYCERPANE UVEROVE RAMCE
Banka neméla k 31. 12. 2013 a k 31. 12. 2012 Z&dné potencialni zavazky vici tfetim stranam.

Nevycerpané tvérové ramce zahrnuji nasledujici zGstatky:

31.12. 2013 31.12. 2012
mil. Ké mil. K¢

Nevycerpané tvérové ramce klientdim 9 247 7739

Nevycerpané ramce predstavuji smluvni zavazek poskytnout nebo obnovit tvér, zpravidla v pevné stanoveném ¢asovém
intervalu. Nevycerpané tivérové rdmce nemusi byt plné vyuzity, proto jejich smluvni hodnota nemusi nutné reprezentovat
celkovou vysi budoucich zavazkd.

25 PENEZNIi PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY

31.12. 2013 31.12. 2012

mil. K¢ mil. K¢

Ostatni vklady u centralni banky 25 13
Uvéry a pohledéavky za bankami (poznamka 15) 3 2
Zavazky k bankam splatné na pozadani (poznamka 19) -315 -174
-287 -159

26 REALNA HODNOTA FINANCNICH AKTIV A ZAVAZKU

Redlna hodnota je cena, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku v rdmci radné transakce
mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Redlné hodnoty kotovanych finan¢nich aktiv jsou zalozeny na aktualni poptavce. Pokud trh pro urcité financni aktivum neni
aktivni, urcuje redlnou hodnotu Banka za pouZziti oceriovacich technik. Tyto techniky predstavuji napriklad pouziti nedavno
realizovanych transakci za obvyklych obchodnich podminek, odkazovani na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté
totozné, metoda diskontovanych penéznich toki a expertni metody.

V ndvaznosti na zplsob stanoveni redlné hodnoty lze rozlisit nasledujici hierarchie realné hodnoty:

Uroven 1
Pfi ocenéni se nepouziva zadny model, vyuzZivaji se zverejnéné kotace na aktivnich trzich. Trini pfecenéni se ziskava
pouzitim cen identického aktiva ¢i zavazku, pfi precenéni se nepouziva zadny model.

Banka do této kategorie k 31. 12. 2013 a k 31. 12. 2012 nezahrnula Z&dné financni nastroje.

Uroven 2

Ocenovaci techniky zaloZené na trinich vstupech prfimych nebo nepfimych. Tato kategorie zahrnuje finan¢ni néstroje
oceriované kotovanymi trznimi cenami pro podobné finan¢ni néstroje, oceriované kétovanymi cenami pro identické
nebo podobné financni nastroje na trzich, které jsou povazovény za méné aktivni nebo oceriované jinymi oceriovacimi
technikami, u kterych jsou vSechny vyznamné vstupy pfimo nebo nepiimo pozorovany na trzich.

Banka do této kategorie zahrnuje zejména pujcky a Uvéry na mezibankovnim trhu se zbytkovou splatnosti do 1 roku.
U hypotecnich zastavnich listd Banka do této Grovné zahrnuje hypotecni zastavni listy se zbytkovu splatnosti do 5 let.
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Uroveri 3

Ocenovaci techniky zaloZzené na vyznamnych netrznich vstupech. Kategorie obsahuje finan¢ni nastroje, u kterych oceriovaci
techniky zahrnuji vstupy, které nejsou zalozeny na pozorovatelnych datech a u kterych maji netrzni vstupy vyznamny
dopad na jejich precenéni. Precenéni téchto financnich nastrojli vychazi z kétovanych trinich cen podobnych financnich
nastrojl, které je nutné opravit o vyznamné netrzni Upravy (zejména tGvérové rozpéti/,credit spread") a predpoklady, které
odrazeji rozdily mezi finan¢nimi nastroji.

Banka do této Urovné zahrnuje zejména hypotecni listy ze zbytkovu splatnosti nad 5 let, pljcky a ivéry na mezibankovnim
trhu se zbytkovou splatnosti nad 1 rok a tivéry a pohledéavky za klienty.

Nésledujici tabulka zahrnuje tGc¢etni hodnoty a realné hodnoty téch financ¢nich aktiv a zavazkd, které nejsou v rozvaze Banky
vykazany ve své redlné hodnoté:

31.12. 2013 31.12. 2012
Zistatkova Reélna Zistatkova Reélna
hodnota hodnota hodnota hodnota
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Financ¢ni aktiva

Uvéry a pohledavky za bankami 17 531 18 701 20 238 23309
Uvéry a pohledévky za klienty 196 097 205 952 180 677 192 758

Financni zavazky
Zavazky vici bankam 64 464 66 269 68 932 69 641
Zavazky vici klientim 515 515 435 435
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 120 344 125 061 103 243 100 110

Ndésledujici tabulka uvadi rozdéleni financich nastrojd, které nejsou v rozvaze Banky vykazany ve své realné hodnoté, podle
hierarchie stanoveni redlné hodnoty.

31.12. 2013
Uroven 1 Uroven 2 Urover 3 Celkem
mil. K¢ mil. K& mil. K& mil. K¢
Finan¢ni aktiva

Uvéry a pohledévky za bankami 0 8 525 11178 19703
Uvéry a pohledavky za klienty 0 0 205952 205 952

Financni zavazky
Zavazky vici bankam 0 26 930 39339 66 269
Zavazky vici klientim 0 515 0 515

Zavazky z dluhovych cennych papirQ 0 35 266 89 795 125 061
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Banka pfi stanoveni redlné hodnoty financnich aktiv a zavazkd vychazela z nasledujicich predpokladii a metod:

Uvéry a pohledavky za bankami

ZGstatkové hodnoty stavli na béznych Gctech se ze své podstaty shoduji s jejich redlnymi hodnotami. Reédlné hodnoty
terminovych vkladi uloZzenych u ostatnich bank jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota diskontovanych budoucich
penéZnich tokl za pouZiti soucasnych trznich sazeb na mezibankovnim trhu.

Uvéry a pohledavky za klienty

Reélné hodnoty uvéra klientdm jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pricemz
poutzity diskontni faktor odpovida souc¢asnym trznim sazbam. Reédlnd hodnota tGvérd a pohledavek za klienty zohlediuje

i o¢ekavané budouci ztraty, zatimco zlstatkova hodnota zahrnuje pouze jiz nastalé ztraty k datu sestaveni vykazu finan¢ni
pozice

Zavazky vici bankam
Redlné hodnoty mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako sou¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd,
pricemzi pouzity diskontni faktor odpovidad sou¢asnym trznim sazbdm na mezibankovnim trhu.

Zavazky vici klientdm

Redlné hodnoty béZnych Gctl a terminovych depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se blizi jejich zlistatkové
hodnoté. Redlné hodnoty ostatnich terminovych depozit jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota diskontovanych budoucich
penéZnich tokd, pri¢emz poutzity diskontni faktor odpovidd sazbam v soucasné dobé platnym pro vklady s podobnymi
charakteristikami a s podobnou zbytkovou splatnosti.

Zavazky z dluhovych cennych papirt

Vybrané emise HZL jsou vefejné& obchodovany, nicméné trh HZL v Ceské republice nebyl aktivni. Vzhledem k tomu,

Ze pro HZL nejsou k dispozici trzni ceny kétované na aktivnim trhu, se jejich redlné hodnoty stanovi pomoci modelu
diskontovanych penéznich tokd, ktery vyuZivéa aktudlnich mezibankovnich trokovych sazeb a dostupnych kotaci (véetné
srovnatelnych nastrojd) nebo trznich transakci a to zejména pro instrumenty se zbytkovou splatnosti 5 let, z nichz banka
odvozuje odpovidajici Gvérové rozpéti (,credit spread”). U HZL se zbytkovou splatnosti nad 5 let je credit spread stanoven
expertnim odhadem.

27 VYKAZOVANIi SEGMENTU
Banka provadi veskeré své operace v Ceské republice, proto jsou pro ni relevantni pouze oborové segmenty.
Definice segment:

« Prévnickd osoba — obchodni spolec¢nost zaloZend za Gicelem podnikani nebo obec.

« Fyzicka osoba — osoba Z&dajici pod rodnym cislem.

« Treasury — zahrnuje veskerd aktiva a zadvazky kromé Gvér(i a pohleddvek za klienty a zavazk( za klienty, které slouzi
k financovéni, ukladani volnych penéznich prostredk, apod.

« Ostatni — zahrnuje v3e, co neni zahrnuto v predeslych segmentech.

Zisk segmentl pravnickych osob a fyzickych osob, vytvoreny vynosy z poskytnutych uvér( je ¢aste¢né kompenzovén
ztrdtou segmentu treasury tvorenou zejména financovanim téchto tvérd.
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Vedeni Banky pouzivé nasledujici ¢lenéni:

31.12. 2013
Pravnické Fyzické

osoby osoby Treasury Ostatni Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 0 33 0 33
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 17 531 0 17 531
Uvéry a pohledéavky za klienty 1689 194 408 0 0 196 097
Jina aktiva 0 0 0 287 287
Aktiva celkem 1689 194 408 17 564 287 213 948
Necerpané tvéry 0 9 247 0 0 9 247
Zavazky a vlastni kapital
Zavazky vici bankam 0 0 68 932 0 68 932
Zavazky vci klientim 200 315 0 0 515
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 0 0 120 344 0 120 344
Rezervy 0 0 0 1 1
Zavazek ze splatné dané z prijm0 0 0 0 102 102
Zavazek z odlozené dané 0 0 0 165 165
Ostatni zdvazky 0 0 0 439 439
Vlastni kapital 0 0 0 27918 27918
Zavazky a vlastni kapital celkem 200 315 184 808 28 625 213948
Prijaté zajisténi 1694 187 158 0 0 188 852

Pravnické Fyzické

osoby osoby Treasury Ostatni Celkem
Vykaz souhrnného vysledku mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z trokl a podobné vynosy 102 7902 445 0 8 449
Néklady na uroky a podobné nédklady 0 0 -3869 0 -3 869
Cisty vynosy z drokd 102 7902 -3 424 0 4580
Vynosy a poplatky z provizi 1 566 0 0 567
Naklady na poplatky a provize 0 -83 0 0 -83
Cisty vynos z poplatk® a provizi 1 483 0 0 484
Ostatni provozni vynosy 0 0 0 5 5
Ostatni provozni naklady 0 0 -32 -3 -35
Spravni naklady 0 0 0 -825 -825
Ztraty z dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji 0 0 0 1 1
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 3 -675 0 0 -672
Zisk/ztrata segmentu 106 7710 -3 456 -822 3538
Dar z prijmu 0 0 0 -680 -680
Cisty zisk segmentu za ticetni obdobi 106 7710 -3 456 -1502 2858

Celkovy souhrnny vysledek segmentu
za obdobi 106 7710 -3456 -1502 2858
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31.12. 2012
Pravnické Fyzické
osoby osoby Treasury Ostatni Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K& mil. K& mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 0 0 21 0 21
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 20238 0 20 238
Uvéry a pohledavky za klienty 2122 178 555 0 0 180 677
Jind aktiva 0 0 0 240 240
Aktiva celkem 2122 178 555 20259 240 201 176
Necerpané tvéry 0 7739 0 0 7739
Zavazky a vlastni kapital
Zavazky vici bankam 0 0 68 932 68 932
Zévazky vici klientim 94 341 0 0 435
Zavazky z dluhovych cennych papiri 0 0 103 243 0 103 243
Rezervy 0 0 0 1
Zavazek ze splatné dané z prijmu 0 0 0 115 115
Odlozend dan 0 0 0 190 190
Ostatni zavazky 0 0 0 404 404
Vlastni kapital 0 0 0 27 856 27 856
Zavazky a vlastni kapital celkem 94 341 172 175 28 566 201176
Prijaté zajiSténi 2130 172 186 0 0 174 316
Pravnické Fyzické
osoby osoby Treasury Ostatni Celkem
Vykaz souhrnného vysledku mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z trok( a podobné vynosy 279 8324 620 0 9223
Néklady na uroky a podobné néaklady 0 0 -4 690 0 -4 690
Cisty vynosy z drok 279 8324 -4 070 0 4533
Vynosy a poplatky z provizi 2 518 0 0 520
Néklady na poplatky a provize 0 -61 0 0 -61
Cisty vynos z poplatkd a provizi 2 457 0 0 459
Ostatni provozni vynosy 0 0 90 10 100
Ostatni provozni nklady 0 0 -110 -5 -115
Spravni naklady 0 0 0 -788 -788
Ztraty z dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji 0 0 0 -10 -10
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 0 -730 0 0 -730
Zisk/ztrata segmentu 281 8 051 -4 090 -793 3449
Dar z pfijmu 0 0 0 -654 -654
Cisty zisk segmentu za G¢etni obdobi 281 8051 -4 090 -1 447 2795

Celkovy souhrnny vysledek segmentu
za obdobi 281 8051 -4 090 -1 447 2795




(70 Vyroéni zpréava 2013 Hypotecni banka, a.s. )

28 NASLEDNE UDALOSTI

Mezi datem, ke kterému je pfipravovana tcetni zavérka Banky a mezi datem jejiho vydani nedoslo k Zddnym naslednym
udalostem, které by mély vyznamny vliv na informace uvedené v této Gcetni zavér
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

podle ustanoveni § 66a) zakona ¢. 513/1991 Sb., Obchodni zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, (déle jen ObZ)
predstavenstva spole¢nosti Hypotecni banka, a.s.

OVLADANA OSOBA

Hypotecni banka, a.s.

Praha 5, Radlick4 333/150, PSC 150 57

IC: 13584324

Zapsand v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Praze, oddil B., vlozka 3511
(dale jen “Banka")

ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu § 66a zakona ¢. 513/1991 za posledni ticetni obdobi,
tj. za obdobi od 1. ledna 2013 do 31. prosince 2013 (déle jen Rozhodné obdobi).

STRUKTURA SKUPINY

Koneéna ovladajici osoba:KBC Group NV (Belgie, 1080 Brusel, Havenlaan 2)

OVLADANE OSOBY, SE KTERYMI MA HYPOTECNI BANKA, A.S., SMLUVNI VZTAHY:

Ceskoslovenské obchodni banka, a. s., IC: 00001350
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., IC: 49241397
Transformovany fond Stabilita CSOB Penzijni spole¢nosti, a. s. ¢lena skupiny CSOB; IC: 8080237767
CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, IC: 25677888
CSOB Leasing, a.s.; IC: 63998980

CSOB Advisory, a.s.; IC: 27081907

CSOB Factoring, a.s., IC: 45794278

CSOB Leasing pojistovaci makléf, s.r.o., IC: 27151221

Bankovni informaéni technologie, s.r.o., IC: 63987686

CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB, IC: 45534306

KBC Group NV Czech Branch, organiza¢ni slozka, IC: 28516869

VZTAHY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

ZAKLADNi BANKOVNIi OBCHODY

Poznémka: Zlstatky transakci téchto obchodt jsou uvedeny v Gcetni zévérce za rok 2013.
A. Ucty

Banka v u¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvy, jejichi pfedmétem byly sluzby spojené s vedenim r(iznych druh Gét
— béznych, loro Gctl, mezibankovnich depozit a tvérd, zvlastnich béznych Gcth pro zvyseni zakladniho kapitélu obchodni
spolecnosti, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v G¢etnim obdobi na zakladé smluv vzniklych v minulych dcetnich obdobich.
Za tyto sluzby byly uhrazeny poplatky a troky dle sazebniku. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek
a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna djma.
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B. Platebni karty

Banka uzaviela v G¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o vydani platebnich karet, resp. dolo v Gi¢etnim obdobi k jejich vydani
na zakladé smluv vzniklych v minulych G¢etnich obdobich. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych obchodnich podminek
a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla zddna Ujma.

C. Elektronické bankovnictvi

Banka v U¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvu o Elektronickém bankovnictvi — CSOB Businessbanking 24, resp. tato
sluzba byla poskytnuta v rozhodném obdobi na zékladé smlouvy vzniklé v minulych tcetnich obdobich. Smlouva byla
uzavrena za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni této smlouvy Bance nevznikla zadna djma.

D. Uvérové produkty

Banka v U¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvy o kontokorentnim Gvéru, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném
obdobi na zakladé smluv vzniklych v minulych Gcetnich obdobich. Veskeré smlouvy byly uzavreny za obvyklych obchodnich
podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla zadna djma.

E. Investi¢ni produkty

Banka uzaviela v G¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o obstarani, koupi, prodeji cennych papird, o Gschové a ulozeni cennych
papiru, o vyporadani obchodt s tuzemskymi cennymi papiry a jejich spravé, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném
obdobi na zakladé smluv vzniklych v minulych Gcetnich obdobich. Protiplnéni, které poskytly propojené osoby, spocivala

ve vyporéadéani obchodli. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance
nevznikla Zadna djma.

F. Hypotecni zastavni listy

Banka uzavrela v ticetnim obdobi s propojenymi osobami mandatni smlouvy o obstaréni emise HZL vydanych na domacim
trhu v rdmci dluhopisového programu, smlouvu o upsani a koupi hypotecnich zastavnich listl, smlouvy o sprévé emise

a obstaravani plateb, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych i v minulych
Ucetnich obdobich. Ze strany propojenych osob bylo provedeno vydéni emisi, nakupy HZL a zajisténi vyplaty vynost z HZL.
Smlouvy byly uzavreny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla zadna djma.

OSTATNIi VZTAHY

Poznamka: ZGstatky transakci téchto obchodU jsou uvedeny v tcetni zavérce za rok 2013
A. Smlouvy o najmu a pronajmu

Banka uzavrela v Gc¢etnim obdobi s propojenymi osobami smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, parkovaci plochy, movitych
véci, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych i v minulych Géetnich obdobich.
Protiplnéni, kterd poskytly propojené osoby, spocivala v prondjmu nebo ve smluvnich cendch. Smlouvy byly uzavieny nebo
vypovézeny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna djma.

B. Pojistné smlouvy

Banka uzaviela v G¢etnim obdobi s CSOB Pojistovnou pojistné smlouvy, resp. pojisténi bylo poskytnuto v rozhodném
obdobi na zékladé smluv vzniklych i v minulych Gcetnich obdobich. Protiplnéni, které bylo poskytnuto, spocivalo v pojistné
ochrané. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna
Ujma.
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C. Smlouva o spolupraci — zaméstnanecké benefity

Banka m4 uzavFenou se spole¢nostmi skupiny CSOB mnohostrannou smlouvu o spolupréci — poskytovani benefitd

zaméstnanclm skupiny. Z titulu plnéni této smlouvy Bance nevznikla Zadna djma.

D. Smlouva o spolupraci — prodej produkt a sluzeb

Banka uzavrela v tcetnim obdobi s nékterymi z propojenych osob smlouvy o spolupraci, jejichz predmétem byla zejména

spoluprace v oblasti prodeje produktd, zprostredkovani prodeje produktd, v podpore prodeje produktd, resp. v ic¢etnim

obdobi poskytly propojené osoby plnéni na zdkladé smluv z minulych Gcetnich obdobi. Protiplnéni, ktera poskytly

propojené osoby, spocivala v prodeji produktd, spolupraci nebo smluvni provizi. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych

podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna djma.

E. Smlouva o spolupraci v oblasti dani

Banka méa uzavrenou s nékterymi z propojenych osob smlouvu o spole¢né registraci ve vztahu k DPH. Skupina je vici

finan¢nimu Uradu povazovéna za jednu samostatnou osobu. Uzavienim této smlouvy nevznikla Bance zadna djma.

F. Smlouvy o zachovani diivérnosti

Banka m4 uzavFené se spole¢nostmi skupiny CSOB smlouvy o zachovéni dGvérnosti informaci a mléenlivosti, smlouvy
o zpracovani osobnich udajl. Z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna Gjma.

G. Ostatni smlouvy

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IC: 00001350, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o poskytovani sluzeb (vybrané oblasti fizeni kreditniho rizika) sluzby nevznikla
Ramcova a provadéci smlouva o poskytovani sluzeb (vnitini audit) od 1. 1. 2014 nevznikla
Protiplnéni na zakladé smluv uzavrenych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o spolupréci v oblasti Compliance spoluprace nevznikla
Smlouva o spolupraci v oblasti Fizeni tvérovych rizik spoluprace nevznikla
Ramcové smlouvy (o podminkach poskytovani pomoci pfi vymahani problémovych

pohledavek) spoluprace nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti informacnich systéma a technologii

v¢. Dodatkd sluzby nevznikla
Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb v¢. dodatku sluzby nevznikla
Provadéci smlouva — Auditni préce a sluzby k Ramcové smlouvé o vnitropodnikovych

sluzbéch audit, Skoleni nevznikla
Smlouva o poskytovani Sluzeb v oblasti digitalizace dokument( v¢. dodatkd sluzby nevznikla
Smlouva o poskytnuti Sluzeb v oblasti podatelny v¢. dodatku sluzby nevznikla
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Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
poskytovani
informaci,
komunikacni
Smlouva o sluzbach v¢. dodatkd (komunikaéni sluzby, rané vymahani) sluzby nevznikla
Provadéci smlouva — Klientska akceptace na zédkladé Ramcové smlouvy
o vnitropodnikovych sluzbach smluvni cena nevznikla
kompenzace
odkupu
Smlouva o spolupréci (developersky projekt Rezidence Brno) pohledavek nevznikla
Smlouva o poskytovéni sluzeb (provozni Gcetnictvi, controlling, sprava majetku, dang,
account management, nakup, sprava budov, podpora SAP) sluzby nevznikla
Jiné pravni ukony:
Nazev smlouvy Ujma
Vyplata dividendy nevznikla
CSOB Leasing, a.s., IC: 63998980, Praha 4, Na Pankraci 310/60, PSC 140 00
Protiplnéni na zakladé smluv uzavrenych v Rozhodném obdobi:
Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
4x Smlouva o zprostredkovéni prodeje vozidla sluzby nevznikla
Protiplnéni na zdkladé smluv uzavrenych pred Rozhodnym obdobim:
Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o outsourcingu spravy vozového parku sluzby nevznikla
Pfevod smlouvy CCS karet na leasing sluzby nevznikla
Ramcova smlouva o UGpravé pravnich vztahi sluzby nevznikla

KBC Group NV Czech Branch, organizacni slozka; I¢: 28516869, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Protiplnéni na zdkladé smluv uzavrenych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Dohoda o prevzeti zdvazkl a prav

(Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti informaénich systém a technologii

v¢. dodatkd a Smlouva o zpracovani osobnich udaja) sluzby nevznikla
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ZAVER

Predstavenstvo Banky konstatuje, Ze vynaloZilo péci fadného hospodare ke zjisténi okruhu propojenych osob pro Gcely této
zpravy, a to zejména tim, Ze se dotazalo osoby ovlddajici na okruh osob, které jsou touto osobou ovladany.

Predstavenstvo Banky prohlasuje, Ze penéZita plnéni, resp. protiplnéni, kterd byla poskytnuta na zakladé vy3e popsanych

vztah( mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi.
V Praze dne 18. 3. 2014

Za predstavenstvo spolecnosti Hypotecni banka, a.s.:

Jotr e

Jan Sadil
predseda predstavenstva

o™

Petr Hlavac
mistopredseda predstavenstva
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Organizacni struktura

Predstavenstvo

Generalni reditel VR pro oblast rizika a finance VR pro oblast obchody a klienti

— Pravni a Compliance — Finan¢ni fizeni — Externi sité

—  Marketingovéa komunikace — Rizeni rizik — Rizeni pobocek

— Marketingové analyzy — Nemovitosti Regionalni pobocky
— Lidské zdroje — Rizikové obchody — Spoluprace ve Skupiné
— Informacni technologie — Zpracovani obchodii — Spravni

— Business architektura — Financni vykazy a Géetnictvi — Klientské sluzby

— Manazerska podpora

Organizacni struktura je platna od 1. 1. 2014
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Analyza financnich vysledku

Financni situace

Celkova finan¢ni situace Hypote¢ni banky byla v roce 2013 velmi dobra a z pohledu vys3e zisku po zdanéni se jednalo

o historicky nejlisp&snéjsi rok banky. Tento vyvoj odpovidal situaci na hypote¢nim trhu CR, jeho? vysledky v roce 2013

lze povaiovat také za rekordni. Vzhledem k mirné optimistickému ocekavani vyvoje makroekonomického prostredi v CR
zdstava i pro nasledujici rok vyhled finanéni situace banky mirné pozitivni. HB diky vyslednému trinimu podilu 28,1 %

za cely rok 2013 obhéjila pozici ,Hypote¢ni jedni¢ky" na trhu hypoteénich avér(i pro fyzické osoby v CR (jedna se hodnotu
trzniho podilu na zéklad& dat Ministerstva pro mistni rozvoj).

Stabilné rostouci pocet a objem poskytnutych hypotecnich Gvérli v rozvaze banky, a s tim souvisejici rist provoznich
vynosd, byl v roce 2013 doprovézen i narlistem v provoznich nékladech. Z tohoto diivodu ukazatel C/I v roce 2013
meziro¢né vzrostl 0 0,6 % na konecnych 16,4 %.

Hypotecni banka je stale dostate¢né kapitalové vybavena — kapitdlova pfimérenost dle pravidel Basel Il doséhla

k 31. 12. 2013 hodnoty 33,8 % (meziro¢ni pokles tohoto ukazatele o 9,7 % souvisi s tipravou LGD modelu pouzivaného
pro vypocet rizikové vazenych aktiv z konce roku 2013). B€hem roku 2013 rozhodl jediny akcionaF o vyplaté dividendy
v celkovém objemu 2 796 mil. K¢. K navyseni vlastniho kapitalu banky v tomto roce nedoslo.

V poslednich letech dochézi ke stalému meziro¢nimu riistu hospodarského vysledku. Za rok 2013 dosahla Hypotecni banka
2% nardstu cistého zisku ve srovnani s rokem 2012. DGvodem byl jednak mirny narst cistého trokového vynosu banky

0 1%, a zejména pak pozitivni vyvoj v poloZce ztraty ze sniZeni hodnoty aktiv, které mezirocné klesly o 8 %. Blizsi komentar
k jednotlivym slozkdm hospodarského vysledku je uveden dale v této ¢asti vyrocni zpréavy.

Provozni vysledky

Klicovym faktorem ovliviiujicim zisk Hypotecni banky je objem poskytnutych hypotecnich Gvérd. Pohledavky

z poskytnutych Gvérd k 31. prosinci 2013 ¢inily 92 % celkovych aktiv. Od jejich objemu se odviji vy3e provozniho zisku
banky, ktery je tvoren ¢Cistym tdrokovym vynosem, vynosem z poplatk(, a rovnéz ztrdtami ze snizeni hodnoty Gvérd. Z vyse
objemu a poctu poskytnutych hypotecnich Gvérl vychdzi i vyse provoznich nakladd. Prestoze objem nové poskytnutych
Uvérd v roce 2013 meziroc¢né vzrostl o 15 %, celkové provozni Cisté vynosy se mezirocné zvysily jen o 1%, a to v souvislosti
s postupnym poklesem primérnych trokovych sazeb nabizenych klientdim pfi sjednévéni novych Gvérd, pripadné pri
precenéni stavajicich dvérh. Celkové spravni nadklady meziro¢né vzrostly o 5 %.

Rozbor podstatnych zmén cistych vynosu

Hospodarsky vysledek Hypotecni banky byl v roce 2013 odvisly zejména od vySe vynos( z poskytnutych hypotecnich
Uvérd. Vynosy jsou tvoreny predevsim Cistym tdrokovym vynosem, tj. rozdilem mezi pfijatymi a placenymi troky;,

a déle ¢istym vynosem z poplatkil a provizi, tj. rozdilem mezi pfijatymi poplatky a placenymi provizemi v souvislosti

s poskytnutymi hypotecnimi Gvéry.

Cisté drokové vynosy k 31. 12. 2013 meziro¢né vzrostly o 1%. Ptijaté droky z hypote¢nich Gvér( a mezibankovnich operaci
oproti roku 2012, vlivem poklesu priimérné trokové sazby portfolia hypotecénich Gvérd, dale vlivem snizovani drokovych
sazeb na mezibankovnim trhu a zménou parametru ocekéavané doby splatnosti Gvért v amortizaci inkrementalnich
poplatkd a provizi pri aplikaci efektivni tirokové miry, poklesly o 8 %. Tento pokles byl vsak v priibéhu roku kompenzovan
usporou na strané Urokovych nakladd, kdyz doslo k jejich meziro¢nimu snizeni o 18 %.

Pozitivné se vyvijel Cisty vynos z vynosovych a nakladovych poplatki a provizi, ktery v roce 2013 meziro¢né vzrostl o 5 %.
Do vynosU z poplatkll nejsou zapocitavany poplatky za zpracovani tvéru pfi jeho poskytnuti, poplatky za zpracovéni
odhadu nemovitosti a naklady z provizi vyplacenych externim zprostredkovateldim poskytovanych tvérd; tyto jsou

v souladu s metodou efektivni urokové miry amortizovany do trokovych vynost po celou dobu predpokladaného trvani
uvéru.

V roce 2013 doslo i k rdstu provoznich nékladd (meziro¢né o 5 %) souvisejicimu s ristem objemu nové poskytnutych
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hypotecnich uvérd.

Vyznamnym faktorem, ktery v roce 2013 pozitivné prispél k tvorbé zisku, byl stabilni vyvoj celkovych nakladi souvisejicich
s Fizenim Gvérovych rizik banky (tzv. credit costs). Stejné jako v minulém roce pokracoval i v roce 2013 klesajici trend
podilu klasifikovanych pohledavek na portfoliu banky (meziro¢ni pokles z 5,94 % na 5,58 % bez zapoc¢teni vlivu opravnych
polozek), a diky tomuto vyvoji dodlo meziro¢né k poklesu tzv. credit costs o0 8 %. V jednotlivych polozkach do3lo meziro¢né
k mirnému poklesu tvorby opravnych polozek (o 6 %), objem rozpusténi opravnych polozek zUstal pfiblizné shodny

a vynosy z odepsanych a postoupenych pohledévek klesly. V roce 2013 byl objem odepsanych a postoupenych pohledavek
priblizné shodny a celkem oproti roku 2012 vzrostl o 32 %, pficemz doslo oproti roku 2012 ke zmé&né poméru mezi
postoupenymi a odepsanymi pohleddvkami — zatimco objem odepsanych pohledévek byl oproti roku 2012 4x vy3si, objem
postoupenych pohledévek klesl o cca 20 %.

Vykaz finan¢ni pozice

V roce 2013 vzrostl objem aktiv o 6 % oproti roku 2012. Objem tvérovych pohledévek za klienty se zvysil 0 9%, z nichz
99 % tvorily pohledavky z hypotecnich Gvérd. Nérdst tvérd byl financovan zdroji ze stfednédobych a dlouhodobych vkladi
a Gvérd od bank (mezirogni pokles o 6 %), a pfedevsim vydanim dvanacti novych emisi HZL a tfeti tran3e jedné z emisi jiz
vydané v minulych letech v celkovém objemu 18 mld. K¢.

Hlavnimi polozkami aktiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2013 byly:

Pohledavky za bankami

Tato polozka dosédhla hodnoty 17 531 mil. K&, a mezirocné tak doslo k poklesu o 13 %. Z hlediska struktury se jednalo
predevsim o kratkodobd a dlouhodoba depozita, ktera banka aktivné vyuZivala pfi fizeni své drokové pozice. Tyto obchody
byly bankou provadény vyhradné s CSOB.

Uvéry a pohledavky za klienty

Za rok 2013 se objem avérd klientdm zvysil o 15 420 mil. K&, coZ predstavuje meziro¢ni narast o 9% (dynamika riistu se
oproti roku 2012 mirné snizila, kdyz v roce 2012 do3lo k meziro¢nimu zvy3eni této polozky o 11 %). K 31. prosinci 2013
dosahl objem uvér( klientdm hodnoty 196 097 mil. K¢. Na zvyseni objemu tvérd poskytovanych klientdim se podilel
zejména rdst objemu nové poskytnutych Gvérd, v roce 2013 cinila jejich vyse 42 954 mil. K¢ a jednalo se o maximum

v historii banky (meziro¢né nérdst o 15 %). Nérist objemu Gvérd v bilanci zajistily zejména hypoteni tvéry fyzickych osob,
objem nehypotecnich tGvérd predstavovanych predhypotec¢nimi a ostatnimi Uvéry meziro¢né vzrostl o 6 %.

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni

K 31. prosinci 2013 dosahovala nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni Hypote¢ni banky zlistatkové ceny 122 mil. K¢
(meziro¢ni pokles o 6 mil. K&). Ubytek souvisi s obvyklou amortizaci téchto polozek. V kategorii dlouhodobych aktiv
drzenych k prodeji doslo k ubytku o 9 mil. K¢, a to v souvislosti s prodejem budovy pobo¢ky v Koliné.

Hlavni slozky zavazkd a vlastniho kapitalu Hypotecni banky k 31. prosinci 2013 tvorily:

Zavazky vici bankam
V roce 2013 Hypoteéni banka mirné snizila vyuziti sttednédobych a dlouhodobych dvéri od CSOB jako zdroje svého
financovani. Zavazky k ostatnim bankam proto klesly o 4 468 mil. K¢ oproti roku 2012 na kone¢nych 64 464 mil. K.

Zavazky vuci klientim

Zavazky vici klientim na konci roku 2013 doséhly 515 mil. K¢ a jednalo se vyhradné o neterminované vklady. Oproti
roku 2012 vzrostly zavazky ke klientim o 80 mil. K&. Tento rist souvisi predevsim se zvySenym objemem prostredk
na vazanych uctech developert z konce roku 2013. Hypotecni banka s vyjimkou vkladd na béznych Gc¢tech uréenych
ke splaceni uvérl primarni vklady nepfijima.

Zavazky z dluhovych cennych papirt

V roce 2013 Hypote¢ni banka vydala dvanact novych emisi HZL a treti transi jiz dfive vydané emise v celkovém objemu
18 mld. K¢, splacena nebyla Z4dnd emise HZL kromé ¢asti amortizované 24. emise v objemu 15 mil. K¢, precenéno bylo
celkem 16 emisi HZL. V bilanci tak objem hypotecnich zastavnich listl v nominélnich hodnotach vzrostl o 17 985 mil. K¢&
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na celkovych 108 380 mil. K&. Celkové zavazky z hypoteénich zastavnich list(i (véetné alikvotniho troku, amortizovaného
emisniho &Zia a dal3ich polozek) dosahly 120 344 mil. K& Na konci roku 2013 ¢inil podil HZL na celkovych zavazcich
banky 65 % (vs. podil v roce 2012 €inil 60 %). Banka v roce 2014 po¢ita s vydanim nékolika novych emisi HZL a také

s financovanim z vlastnich zdrojad.

Vlastni kapital

Bé&hem roku 2013 nedoslo k Zddnému navyseni zakladniho kapitélu. Meziro¢ni zvy3eni vlastniho kapitdlu o 62 mil.

K¢ na hodnotu 27 918 mil. K¢ je tak ddno pouze meziro¢nim zvysenim nerozdéleného zisku. Banka i nadéle vyhovuje
pravidlim nizké kapitalizace pro dafiovou uznatelnost Grokovych naklad( banky plynoucich z financovani ze skupiny CSOB.

Cisty zisk za obdobi

Nerozdéleny zisk ve schvalovacim fizeni k 31. prosinci 2013 ¢ini 2 858 mil. K¢, z ¢ehoz hospodarsky vysledek za Gcetni
obdobi roku 2013 tvoril 2 858 mil. K¢ a je blize komentovén v nésledujici kapitole.

Pomérové ukazatele k 31. prosinci 2013

Rentabilita praimérnych aktiv — ROAA (%) 1,38
Rentabilita primérného vlastniho kapitalu — ROAE (%) 11,43
Aktiva na 1 zaméstnance (mil. K¢) 435
Spréavni naklady na 1 zaméstnance (mil. K¢) 1,5
Cisty zisk na 1 zaméstnance (mil. K¢) 58

Kapitalova primérenost

Kapitéalova primérenost k 31. prosinci 2013 cinila podle pravidel vykazovani dle Basel Il 33,8 %.

31.12.2013
1. Udaje o kapitalu v mil. K¢
a)  Souhrnna vy3e plivodniho kapitalu (Tier 1) 25010
Splaceny zékladni kapital zapsany v obchodnim rejstiku 5076
Vlastni akcie 0
Emisni dzio 18 969
Rezervni fondy a nerozdéleny zisk 1015
Zisk za bézné tcetni obdobi 0
Ztrata za béZné Gcetni obdobi 0
Cisty zisk z kapitalizace budoucich pfijmi ze sekuritizace 0
Zisk/ztrata z ocenéni zédvazk( v RH z titulu Gvérového rizika 0
Dalsi odcitatelné polozky z plivodniho kapitalu -51
b)  Souhrnna vy3e dodatkového kapitalu (Tier 2) 0
c)  Souhrnna vyse kapitélu na kryti trzniho rizika (Tier 3) 0
d)  Souhrnna vyse od¢itatelnych polozek -271
Uprava kapitalu z ddvodu kryti o¢ekavanych Gvérovych ztrat u IRB -271

Souhrnnd vyse kapitélu po zohlednéni odcitatelnych polozek od plivodniho a dodatkového
e)  kapitalu a stanovenych limit( polozek kapitélu 24739
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31.12. 2013
2. Udaje o kapitalovych pozadavcich v mil. K¢
Kapitalové pozadavky celkem 5854
Vyse jednotlivych kapitalovych pozadavki
1. k dvérovému riziku celkem 5440
1.1 Kap. poz. k Gvér. riziku pri STA celkem 133
Kap. poz. pri STA v IRB k akciovym expoz. 0
1.2. Kap. pozZ. k avér. riziku pri IRB celkem 5307
1.2.1.  Kap. poz. k avér. riziku pfi IRB k ostatnim expozicim 19
1.2.2.  Kap. poi. k Gvér. riziku pfi IRB k vybr. expozicim celkem 5288
Kap. poz. pri IRB k podnikovym expoz. 0
Kap. poZ. pfi IRB k retailovym expoz. 5033
Kap. poZ. pri IRB k expoz. vici centr. vladdm a bankam 0
Kap. poz. pfi IRB k expoz. v{i¢i institucim 255
1.2.3.  Kap. poz. k Gvér. riziku pfi IRB k akciovym expozicim 0
1.2.4.  Kap. poi. k tveér. riziku pri IRB k sekuritizovanym expozicim 0
2. Kapitalové pozadavky k opera¢nimu riziku celkem 414
3. Kapitalové pozadavky ostatni a pfechodné 0

Vykaz o souhrnném vysledku

Urokové vynosy a naklady
Nejvyznamnéjsi vliv na zisk Hypotecni banky v roce 2013 mély jako v predchozich letech Grokové vynosy a naklady.
Urokové vynosy ve vysi 8 449 mil. K& zaznamenaly meziro¢ni pokles o 774 mil. K& drokové naklady v ¢astce 3 869 mil.

a doséhl hodnoty 4 580 mil. K¢.

Konecného pozitivniho vysledku v ¢istém Grokovém vynosu bylo v roce 2013 dosazeno i pres pokles vynosovych troku

z operaci s klienty (jejich objem k 31. 12. 2013 doséhl 8 004 mil. K&) a pfijatych Grokd z mezibankovnich operaci, a to diky
niz3i ¢astce placenych droka (z pfijatych avérd a terminovanych depozit a z vydanych HZL). Meziro¢ni snizeni Grokovych
nékladd v roce 2013 bylo déno zejména snizenim objemu terminovanych vkladd a dvért od CSOB a dale precenénim 16
emisi za aktudlné nizsi trzni drokovou sazbu.

Vynosy a naklady z poplatkt a provizi

Vynosy z poplatkd a provizi ¢inily 567 mil. K&, coz znamenda meziro¢ni riist o 47 mil. K¢ Nakladové poplatky a provize
dosahly 83 mil. K¢ (meziro¢ni narist o 22 mil. K& vlivem vy3siho objemu nové produkce), a ¢isty vynos z poplatkd a provizi
tak ¢inil 484 mil. K¢, coz je o 25 mil. K& (+5 %) vice neZ v roce 2012.

Spravni naklady

Spravni naklady banky v roce 2013 doséhly 825 mil. K& To znamend meziro¢ni rast o 37 mil. K& (5 %), coz se projevilo
mirnym nardstem poméru nakladd k vynostm (C/1) na 16,4 % proti 15,8 % v roce 2012. Banka stabilné dosahuje

v hodnotéch tohoto ukazatele vybornych vysledkd.

Ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv

Dopad tvorby, rozpousténi a poutziti opravnych polozek k pohledavkam, vynosti z odepsanych a postoupenych pohledavek,
a odpist a postoupeni pohledavek do hospodarského vysledku v roce 2013 ¢inil -672 mil. K¢ ve srovnani s -730 mil. K¢

v roce 2012. Jak bylo komentovano vyse, snizeni téchto nakladl souvisi s klesajicim trendem podilu klasifikovanych avért
na tvérovém portfoliu banky na 5,58 % z 5,94 % bez zapocteni vlivu opravnych polozek, ktery se projevil jiz v roce 2012

a v roce 2013 pokracoval.
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Cisty zisk za obdobi

Hypotecni banka za rok 2013 dosahla zisku pred zdanénim 3 538 mil. K¢, a meziro¢né tak zlepsila svij vysledek o 89 mil. K&
(+3 %). Zisk po zdanéni ¢inil 2 858 mil. K&, coz znamend nardst proti pfedchozimu roku o 63 mil. K& (+2 %). Za pozitivnim
vyvojem zisku stoji pfedevsim pfiznivy vyvoj provoznich vynos( a snizeni nadkladd na tvérové riziko.

Finan¢ni tok

Na jiném misté vyro¢ni zpravy je uveden vykaz tcetni zavérky Prehled o penéznich tocich. Nejvyznamné;jSimi penéznimi
toky Hypoteéni banky jsou toky spojené s ¢erpanim a splacenim GvérQ (toky z provozni €innosti) a toky spojené

s financovanim Gvérd, které Hypoteéni banka zajistuje prevaziné prostfednictvim emisi HZL (toky z finanéni ¢innosti) a také
stfednédobymi a dlouhodobymi Givéry od ostatnich bank (toky z provozni ¢innosti). Banka uklada kratkodobé prebytecnou
likviditu na mezibankovnim trhu, anebo si zde naopak pujéuje kratkodobé zdroje (toky z provozni &innosti). Rostouci
portfolio hypotecnich tvérl s sebou prinasi stabilné rostouci objem téchto tokd. K zajisténi ukazateld likvidity a ndhradniho
kryti HZL banka muze ¢ast prostredkl investovat do likvidnich aktiv v podobé statnich dluhopist a statnich pokladni¢nich
poukazek (toky z investi¢ni ¢innosti), k tomu v3ak v letech 2013 a 2012 nepfistoupila.

V roce 2013 ¢inil podle EU IFRS objem ¢istého penézniho toku z provozni ¢innosti -12 406 mil. K& (-11 mil. K& v roce 2012),
pfi¢emz penéini toky spojené s ¢erpanim/splacenim Gvérd predstavovaly -16 092 mil. K¢ (-18 620 mil. K& v roce 2012).
Prevazovalo tedy, stejné jako v minulych letech, ¢erpani tvérq, jejichz objemy prodejli jsou podrobnéji uvedeny na jiném
misté této vyrocni zpravy v kapitole tykajici se rozvahy. V souvislosti s timto vyvojem a také z dGivodu Fizeni trokové pozice
banky klesly pohledavky za bankami o 2 708 mil. K¢. V souvislosti se zménou struktury zdrojd financovani hypotecnich
Gvérd v roce 2013 (tj. zvyseni podilu financovéni prostfednictvim HZL oproti podilu financovani prostiednictvim pfijatych
Gvérd) a fizenim drokové pozice doslo ke sniZeni zavazka v(ici bankam o -4 609 mil. K& (vs. zvy3eni v roce 2012 ve vysi

14 070 mil. K&). PenéZni tok z investi¢ni ¢innosti doséahl vy3e -70 mil. K& PenéZni tok z finan¢ni ¢innosti dosahl kladné
hodnoty ve vysi 12 348 mil. K¢ (vs. zaporna hodnota v roce 2012 -24 mil. K¢) a byl tazen piedevsim vydanim dvanacti
novych emisi v nomindlnim objemu 18 mld. K¢. Celkovy ro¢ni dopad do penéznich tokd banky plynouci z vydani a splaceni
(v¢. plateb trokd) hypoteénich zastavnich listd ¢inil 15 144 mil. K& Penézni tok z finanéni ¢innosti byl v roce 2013 dale
ovlivnén vyplatou dividendy ve vy3i 2 796 mil. K& Celkové penéini prostiedky v roce 2013 klesly o 128 mil. K& (v roce 2012
také pokles o 46 mil. K&). Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi €inily -287 mil. K& (-159 mil. K& v roce
2012).

Platebni schopnost Hypotecni banky

Hypote¢ni banka v roce 2013 financovala sva aktiva z vétsi ¢asti prostiednictvim hypotenich zastavnich listd (56% podil),
dale ze zdvazkl v(i¢i bankam a ostatnich zavazk(i (31% podil) a z vlastnich zdroji (13% podil). Podil priméarnich vkladi je
zanedbatelny. Jednotlivé emise HZL jsou vidy parametrizovany s ohledem na c¢asovou strukturu hypotecnich dvér(, které
slouzi k rddnému kryti téchto HZL, a pfi jejich splatnosti jsou zajistény dostatecné prostredky k vyplaté drzitelim téchto
cennych papirl. Pfitom k 31. prosinci 2013 predstavoval objem vsech tGvérovych pohledévek za klienty 92 % vsech aktiv
banky. S ohledem na strukturu svych aktiv a pasiv, kdy doba trvani a penézni toky spojené s vétsinou aktiv a pasiv jsou
smluvné sjednany a predem znamy, je Hypotecni banka schopna zajistit svou platebni schopnost a v kazdém okamziku
dostat svym splatnym zavazkam.

Ocekéavané vysledky v roce 2014

Po rekordnim vysledku celého hypotec¢niho trhu v roce 2013 oc¢ekdvame i pro rok 2014 stéle vysokou poptéavku klientd

po hypotecnich Gvérech, a to vzhledem k predpoklédanému oZiveni ekonomiky v CR. Diivodem pro stéle silny zajem

o financovani bydleni prostrednictvim hypotecnich tvérd bude pravdépodobné shodné jako v roce 2013 ocekavana
relativné nizka droveri sazeb nabizenych k témto Gvérdm a také nizké ceny nemovitosti. | presto, ze o¢ekdvame stale silnou
konkurenci na hypote¢nim trhu, klade si Hypotecni banka i pro nadchazejici rok za cil obhajit opét svou pozici lidra na trhu
s hypotecnimi tvéry.

Dynamika vyvoje objemu ¢istého trokového vynosu pravdépodobné poklesne v dlsledku ocekévané nizké drovné
urokovych sazeb nové i preceriované produkce a tim i nizsi irokové marze. Vzhledem ke konkurenénimu tlaku ocekdvame
také nizsi vynos z titulu vybranych poplatkd tykajicich se hypotecnich avéra.



(82 Vyroéni zpréava 2013 Hypotecni banka, a.s. )

Souhrnna vysvétlujici zprava

Souhrnna vysvétlujici zprava dle § 118, odst. 4, pism. b), ), e) a j) a odst. 5, pism. a) az l), Zakona o podnikani
na kapitalovém trhu ¢ 256/2004 Sb., v platném znéni. (Novela zékona ¢. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu.)

Odst. 4 pism.:

b) informace o zdsadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu emitenta a jeho konsolida¢niho celku k rizikdim,
kterym emitent a jeho konsolida¢ni celek je nebo mize byt vystaven ve vztahu k procesu Gcetniho vykaznictvi; tyto
informace zacleriuje emitent do vyro¢ni zpravy nebo konsolidované vyro¢ni zpravy jako ¢ast samostatné ¢4sti, do niz
za¢lefuje informace uvedené v pismenu j),

Ve vztahu k rizikim vyplyvajicim z procesti ticetniho vykaznictvi ma banka implementovany standardni postupy odpovidajici
finanéni instituci jeji velikosti a vyznamu. Provadi celou radu aktivit zajistujicich, Ze financni'vykazy ve vSech vyznamnych
ohledech popisujivérné financnisituaci banky a vysledky jejiho hospodareni a poddvaji z tohoto pohledu uceleny obraz

o spolecnosti. Lze jmenovat napr. standardizované a automatizované tcetni postupy, kontroly ctyr oci, systém pravidelnych
kontrol dévajicich ujisténi o sprdvnosti stavii a vyvoje jednotlivych Gctd, automatizované postupy pro sestavovanivykazd,
koordinované postupy a také kontroly provedenych vykazu. Je rovnéz zajisténa funkce monitoringu vyvoje legislativy v této
oblasti a standardd tcetniho vykaznictvi. Tyto postupy a procesy zajistuji, Ze financni vykazy banky jsou v souladu s legislativou
a standardy platnymi pro tuto oblast. V pripadé udalosti operacniho rizika jsou bankovni procesy a plany nastaveny tak, aby
nebylo ohroZeno zpracovani financnich vykazd v potfebné kvalité a terminech.

¢) popis postupt rozhodovani a slozeni statutarniho organu, dozoréiho orgéanu &i jiného vykonného nebo kontrolniho
organu emitenta, a jsou-li zfizeny, také jejich vybord,

Standardni rozhodovaci postupy v souladu s obchodnim zdkonikem a stanovami spolecnosti. Podrobnéji uvedeno v &asti
Statutdrniorgany a vedeni spolecnosti a Sprava a fizeni spolecnosti.

e) popis postupl rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady emitenta nebo obdobného shromazdéni
vlastnikd cennych papirtd predstavujicich podil na emitentovi,

Standardni rozhodovaci postupy v souladu s obchodnim zdkonikem a stanovami spolecnosti. Podrobnéji uvedeno v &asti
Spravni, fidici a dozorci organy a vrcholové vedeni a v &ésti Spoleenska smlouva a stanovy. Od kvétna 2009 vykondva
plsobnost valné hromady jediny akcionar.

j) informace o kodexech Fizeni a spravy spole¢nosti, které jsou pro néj zdvazné nebo které dobrovolné dodrzuje,

a informace o tom, kde je mozno do kodexu nahlédnout; popfipadé informace o tom, Ze nékteré ustanoveni takového
kodexu nedodrzuje, nebo o tom, Ze Zadny kodex nedodrzuje véetné zdGvodnéni, pro¢ toto ustanoveni nebo zadny kodex
nedodriuje; tyto informace zacleriuje emitent do vyroc¢ni zpravy nebo konsolidované vyroc¢ni zprévy jako jeji samostatnou
cast,

Banka dodrZuje Kodex sprévy a fizeni spole¢nosti OECD.

Odst. 5 pism.:

a) informace o struktufe vlastniho kapitalu emitenta, vetné cennych papirt nepfijatych k obchodovéni na regulovaném
trhu, se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie a pripadného urceni rdiznych druhd akcii, prava povinnosti spojenych

s akciemi téhoz druhu a podilu kazdého druhu akcii na zakladnim kapitalu,

Zakladni kapital spolecnosti &ini 5 076 334 500K¢. Je rozdélen na 10 152 669 akcii na majitele o jmenovité hodnoté 500 KE.
b) informace o omezeni pfevoditelnosti cennych papira,

Z4dné akcie spole¢nosti nemaji omezenou prevoditelnost.

¢) informace o vyznamnych pfimych a nepfimych podilech na hlasovacich pravech emitenta,

Jedinym akciondrem Hypotecni banky je CSOB.

d) informace o vlastnicich cennych papirQ se zvlastnimi préavy, véetné popisu téchto prav,

Akcie se zvlastnimi pravy emitovdny nejsou.

e) informace o omezeni hlasovacich prav,

Spolecnost neemitovala akcie s omezenymi hlasovacimi prévy.

f) informace o smlouvéach mezi akcionafi, které mohou mit za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo hlasovacich prav,
pokud jsou emitentovi znamy,

Nenizndmo, Ze by existovaly takovéto smlouvy.
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g) informace o zvlastnich pravidlech urujicich volbu a odvolani ¢len(i pfedstavenstva a zménu stanov spole¢nosti nebo
obdobného dokumentu emitenta,

Zvlastni pravidla nejsou.

h) informace o zvla3tnich pravomocich ¢lent predstavenstva, zejména o povéreni podle § 161a a § 210 obchodniho
zakoniku,

Zvlastni pravomoci nejsou.

i) informace o vyznamnych smlouvdach, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabudou Géinnosti, zméni se, nebo
zaniknou v pripadé zmény ovladani emitenta v dUsledku nabidky prevzeti, a tcincich z nich vyplyvajicich, s vyjimkou
takovych smluy, jejichZ uverejnéni by bylo pro emitenta védzné poskozujici; tim neni omezena jind povinnost uverejnit
takovou informaci podle tohoto zédkona nebo zvlastnich pravnich predpisd,

Uvedené smlouvy uzavreny nejsou.

j) informace o smlouvéach mezi emitentem a ¢leny jeho statutérniho orgénu nebo zaméstnanci, kterymi je emitent zavazan
k plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti,

Uvedené smlouvy uzavieny nejsou.

k) informace o pfipadnych programech, na jejichz zakladé je zaméstnanciim a ¢leniim predstavenstva spole¢nosti
umoznéno nabyvat Gc¢astnické cenné papiry spolecnosti, opce na tyto cenné papiry ¢i jina prava k nim za zvyhodnénych
podminek, a to o tom, jakym zplsobem jsou prava z téchto cennych papirl vykonavana,

Uvedené programy spolecnost zavedeny nema.

) informace o Ghradach placenych st4tu za pravo tézby, pokud rozhoduijici ¢innost emitenta spociva v tézebnim pramyslu,
Ustanoveni'se banky netyka.
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Dopliujici informace podle legislativnich pozadavku

KAPITAL A VYDANE CENNE PAPIRY

Zakladni kapital

K 31. 12. 2013 ¢inil zakladni kapital Hypotecni banky 5 076 334 500K¢ a byl rozdélen do 10 152 669 kus(i kmenovych akcii
o jmenovité hodnoté jedné akcie 500K¢. Tyto akcie jsou zaknihované, kotované cenné papiry a zné&ji na majitele. Zakladni
kapitél je plné splacen. Hypote¢ni banka nevydala Z4dné prioritni nebo zaméstnanecké akcie ani dluhopisy, s nimiz je
spojeno pravo pozadovat v dobé v nich urcené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté v nich
urcené. Hypotecni banka nevlastni Zddné vlastni akcie. Na akcie Emitenta nebyla vydéna Zadna opce.

Emise akcii

Hypote¢ni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30. kvétna 1996 a na zakladé povoleni Ministerstva financi
Ceské republiky k emisi akcii a k vefejnému obchodovéni s nimi, vydala 1 128 373 kusy akcii o jmenovité hodnoté& 1 000K¢
znéjici na majitele, v zaknihované podobé, ISIN CZ0008030509.

Hypote¢ni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24. ¢ervna 1999 navysila zakladni kapital Gpisem novych
akcii dne 18. inora 2000 o celkem 200 000 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ na majitele, na hodnotu
1328 373 000K¢. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 31. kvétna 2000 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné
ISIN CZ0008030509 a povoleno verejné obchodovani.

Valna hromada akcionara rozhodla na svém jednani dne 30. listopadu 2001 o sniZeni zdkladniho kapitélu

na 664 186 500K¢. Divodem byla thrada kumulované ztraty z predchozich let, kterd vznikla z prevaziné ¢asti v dasledku
likvidace Spatnych aktiv byvalé Regiobanky a jeji transformaci. Snizeni zakladniho kapitélu bylo provedeno snizenim
jmenovité hodnoty akcii z 1 000 K¢ na 500K¢. Toto snizeni bylo zapséano do obchodniho rejstfiku dne 17. ¢ervence 2002.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. bfezna 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upsano a v souladu s podminkami Gpisu
splaceno celkem 1 310 060 kust akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢. Celkova nominalni hodnota Gpisu cinila 655 030 000 K¢.
Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvy3eni kapitélu zapsano dne 13. srpna 2003. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry

ze dne 24. zafi 2003 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovény

ve Stredisku cennych papirti dne 23. fijna 2003.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 7. kvétna 2004 byly v ¢ervenci 2004 upsany a v souladu s podminkami
dpisu splaceny celkem 2 631 044 kusy o celkové nominalni hodnoté 1 315 522 000K¢ (nominalni hodnota jedné akcie
byla 500K¢). Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvy3eni kapitédlu zapsano dne 1. z&fi 2004. Rozhodnutim Komise pro
cenné papiry ze dne 12. fijna 2004 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly
zaregistrovany ve Stredisku cennych papird dne 29. listopadu 2004.

V souladu s rozhodnutim valné hromady banky dne 30. fijna 2006 bylo v prosinci 2006 upsano a v souladu s podminkami
dpisu splaceno celkem 1 646 737 kus akcii o celkové nominalni hodnoté 823 368 500K¢ (nominalni hodnota jedné
akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvyseni kapitélu zapsano dne 25. ledna 2007. Rozhodnutim Ceské
narodni banky ze dne 16. inora 2007 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly
zaregistrovany ve Stredisku cennych papirt dne 10. 4. 2007.

V souladu s rozhodnutim valné hromady banky dne 17. 12. 2007 byly v bfeznu 2008 upsany a v souladu s podminkami
apisu splaceny celkem 3 236 442 kusy akcii o celkové nominalni hodnoté 1618 221 000K¢ (nominalni hodnota jedné
akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvyseni kapitélu zapsano dne 11. dubna 2008. Rozhodnutim Ceské
narodni banky ze dne 14. kvétna 2008 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly
zaregistrovany ve Stredisku cennych papirt dne 11. 7. 2008.



C Hypotecni banka, a.s. Vyro¢ni zprava 2013 85)

Predstavenstvo CSOB, a.s., na svém 41. zasedani dne 18. 11. 2009 z pozice 100% akcionare Hypote¢ni banky, a.s., rozhodlo
o zvyseni kapitalu Hypotecni banky, a.s., ze stdvajicich 5 076 328 000K¢ o 3 000Ke na 5 076 331 000K¢. Navyseni bylo
realizovéno Upisem 6ks akcii o jmenovité hodnoté 500K¢. Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvy3eni kapitdlu zapsano

dne 11. prosince 2009. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 19. 1. 2010 bylo nové emisi akcii pFidéleno stejné

ISIN CZ0008030509.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionére Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 30. 3. 2011 o zvy3eni zékladniho
kapitdlu Hypotecni banky, a.s., 0 2 500K¢ ze stédvajicich 5 076 331 000Ke na 5 076 333 500K¢. Zvy3seni zdkladniho kapitalu
bylo provedeno upsdnim péti novych kmenovych akcii na majitele, v zaknihované podobé, o jmenovité hodnoté 500 K¢.
Emisni kurz kazdé akcie byl 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni dZio kazdé akcie bylo 499 999 500K¢.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionaFe Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 17. kvétna 2012 o zvyseni
zakladniho kapitdlu Hypote¢ni banky, a.s., o 500 K¢ ze stavajicich 5 076 333 500K¢ na 5 076 334 000 K¢. Zvy3seni zakladniho
kapitalu bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢.
Emisni kurz akcie byl 1 004 690 585,49 K¢ s tim, Ze emisni &Zio akcie bylo 1 004 690 085,49 K¢. Nova vyse zékladniho
kapitalu byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 13. ¢ervna 2012.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionaFe Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 21. z4f 2012 o zvy3eni zakladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., o 500K¢ ze stavajicich 5 076 334 000K¢ na 5 076 334 500K¢. Zvyseni zékladniho kapitalu
bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢&. Emisni
kurz akcie byl 1 600 000 000K¢ s tim, Ze emisni aZio akcie bylo 1 599 999 500 K¢. Nova vyse zakladniho kapitalu byla
zapsana do obchodniho rejstfiku dne 15. fijna 2012.

V3echny akcie vydané Hypotecni bankou jsou zaknihované cenné papiry a znéji na majitele. Nebyly vydany zadné akcie,
které by nepredstavovaly kapital. Hypote¢ni banka nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy,

s nimiz je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich urcené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté
v nich uréené. Zadné akcie Hypote¢ni banky nejsou v drieni Hypoteéni banky nebo v drzeni jejim jménem ¢i v drzeni jejich
dcefinych spolec¢nosti. Hypotecni banka nevydala prevoditelné cenné papiry, vyménitelné cenné papiry nebo cenné papiry
s opcnimi listy. Hypotecni banka nevydala, nenabyla a nevlastni zadné zatimni listy. Na akcie Hypotecni banky nebyla
vydana Zadna opce nebo uzaviena dohoda o opci.

Emise hypotecnich zastavnich listh
Informace o emisich Hypotecnich zastavnich listl jsou uvedeny v kapitole Hypotecni zastavni listy.

Verejné trhy, na kterych jsou cenné papiry emitované bankou prijaty k obchodovani
Vsechny akcie Hypoteéni banky, a.s., byly registrovany pro obchodovani v RM-SYSTEMU do 4. 5. 2009. Od tohoto data jsou
z obchodovani v RM-SYSTEMU vyrazeny.

Emise HZL 25, 47, 52, 53, 56, 57 a 65 byly prijaty k obchodovani na oficidlnim volném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s.,
a emise HZL 25 také v RM-SYSTEMU. Data pfijeti jednotlivych emisi HZL k obchodovéni v RM-SYSTEMU jsou uvedena
v nésledujici tabulce (splacené emise nejsou v tabulce uvedené).

Emise ISIN Datum pfijeti emise k obchodovani v RM-Systému
HZL 25 CZ0002000656 18. 11. 2005
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Hypotecni zastavni listy

Objem emise Datum Datum
Cislo emise ISIN v mil. K¢ Kupén emise splatnosti Pozn.
HZL 1 CZ0002000011 1000 11,00 % 5.9. 1996 5.9.2001
HZL 2 CZ0002000029 700 11,00%  20.12.1996  20.12. 2001
HZL 3 CZ0002000060 1000 12,00 % 19. 6. 1998 19. 6. 2003
HZL 4 CZ0002000094 3600 8,90% 8.2.1999 8.2.2004
HZL 5 CZ0002000136 2000 8,20% 24.6. 1999 24.6.2004
HZL 6 CZ0002000144 2000 6,40 % 19. 5. 2000 19. 5. 2005
HZL7 CZ0002000169 4000 6,85% 7.12.2000 7.12. 2005
HZL 8 CZ0002000193 2000 6,85% 16. 5. 2002 16.5.2007
HZL 9 CZ0002000219 1000 Pribor 12M + 2% 4.12. 2002 4.12. 2007
HZL 10 CZ0002000227 1500 3,00% 20.2.2003 20.2.2008
HZL 1 CZ0002000243 2500 2,71% 19. 6. 2003 19. 6. 2008
HZL 12 CZ0002000284 1500 3,60% 25.9.2003 25.9.2008
HZL 13 CZ0002000300 2000 4,40 % 27.11. 2003 27.11. 2010
HZL 14 CZ0002000318 2500 4,30% 9.2.2004 9.2.2009
HZL 15 CZ0002000334 2000  Pribor 12M-0,33% 25.3.2004 25.3.2014
HZL 16 CZ0002000367 2000 4,95% 24.6.2004 24.6.2009
HZL 17 CZ0002000375 1000 Pribor 12M + 2% 24.6.2004 24.6.2009
HZL 18 CZ0002000425 2 500 4,50 % 11. 11. 2004 11. 11. 2007
HZL 19 CZ0002000474 2000 4,20% 24.1.2005 24.1.2010
HZL 20 CZ0002000490 1500 3,50% 31.3.2005 31.3.2008
HZL 21 CZ0002000532 2 500 4,45% 19. 5. 2005 19.5. 2010
HZL 22 CZ0002000581 2 500 Swap 3Y 21.7.2005 21.7.2035
HZL 23 CZ0002000607 2000 Swap 3Y 15.9. 2005 15.9. 2035
HZL 24 CZ0002000615 300 4,00% 15.9. 2005 15.9. 2020
HZL 25 CZ0002000656 3000 Pribor 12M + 1% 27.10. 2005 27.10. 2015
HZL 26 CZ0002000714 1000 Swap 3Y 24.11. 2005 24.11. 2035
HZL 27 CZ0002000722 2000 Swap 5Y 24.11. 2005 24.11. 2035
HZL 28 CZ0002000730 3000 Swap 3Y 7.12.2005 7.12.2035
HZL 29 CZ0002000748 1000 Swap 5Y 7.12.2005 7.12. 2035
HZL 30 CZ0002000789 2000 415% 26. 4. 2006 26. 4. 2009
HZL 31 CZ0002000797 2500 4,60% 4.5.2006 4.5.20M
HZL 32 CZ0002000821 1500 Pribor 12M + 2% 10. 7. 2006 10.7.2016
HZL 33 CZ0002000839 1000 435% 10. 7. 2006 10. 7. 2009
HZL 34 CZ0002000862 1500 4,70% 30. 8. 2006 30. 8. 2011
HZL 35 Cz0002000870 2000 4,75% 27.9. 2006 27.9.2011
HZL 36 CZ0002000938 2000 4,55%  29.11.2006 29. 11. 2011
HZL 37 CZ0002000961 2000 4,25% 21. 2. 2007 21.2.2010
HZL 38 CZ0002000979 1000 4,65% 22. 3. 2007 22.3.2012
HZL 39 CZ0002000987 1800 Swap 5Y + 1,5% 26. 4. 2007 26. 4. 2017
HZL 40 CZ0002001001 2000 Swap3Y + 1% 16.5.2007 16.5.2037
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Objem emise Datum Datum
Cislo emise ISIN v mil. K¢ Kupén emise splatnosti Pozn.
HZL 41 CZ0002001019 1000 4,90% 24.5.2007 24.5.2012
HZL 42 CZ0002001076 1000 Swap 4Y + 1,5% 13. 6. 2007 13.6. 2035
HZL 43 CZ0002001092 2 500 Swap3Y + 1,5% 21.6.2007 21.6.2037
HZL 44 CZ0002001100 2000 Swap 3Y + 1,5% 24.7.2007 24.7.2037
HZL 45 CZ0002001118 1500 Swap 3Y + 1,4% 9. 8.2007 9. 8.2037
HZL 46 CZ0002001167 2000 Swap 3Y + 1,4% 23. 8. 2007 23.8.2037
HZL 47 CZ0002001183 2000 Swap 5Y + 2% 13.9. 2007 13.9. 2037
HZL 48 CZ0002001217 1500 Swap 3Y + 1,4% 27.9.2007 27.9.2037
HZL 49 CZ0002001233 500 6,30% 11. 10. 2007 11.10. 2027
HZL 50 CZ0002001241 500 6,20 % 11.10. 2007 11.10. 2022
HZL 51 CZ0002001258 500 Swap 10Y + 1,4% 11.10. 2007 11.10. 2037
HZL 52 CZ0002001266 2000 Swap3Y+2%  25.10.2007  25.10.2037
HZL 53 CZ0002001308 1500 Swap 5Y + 2% 15. 11. 2007 15. 11. 2037
HZL 54 CZ0002001621 2000 Swap 3Y + 1,4% 22.11. 2007 22.11. 2037
HZL 55 CZ0002001738 1500 Swap 5Y + 1,6 % 14.12. 2007 14.12. 2037
HZL 56 CZ0002001712 5000 Swap3Y +20%  20.12.2007  20.12.2037
HZL 57 CZ0002001720 5000 Swap5Y +2,0%  20.12.2007  20.12.2037
HZL 58 CZ0002001936 6000 Swap 5Y + 1,4% 20. 12. 2007 20. 10. 2037
HZL 59 CZ0002001944 7000 Swap 3Y + 1,4% 19. 12. 2007 19. 2. 2037
HZL 60 CZ0002001951 6000 Swap 5Y + 1,4%  20. 12. 2007 20. 7. 2037
HZL 61 CZ0002001969 6 000 Swap 3Y + 1,4% 19. 12. 2007 19.3.2037
HZL 62 CZ0002001977 6 000 Swap 3Y + 1,4% 19.12. 2007 19. 4. 2037
HZL 63 CZ0002002256 500 3,00% 25.11.2010 25.11. 2015
HZL 64 CZ0002002322 1000 0,20% 26.5.2011 26.5.2014
HZL 65 CZ0002002348 2700 3,32% 11. 8. 2011 11.8. 2016
HZL 66 CZ0002002447 2000 Pribor 12M + 0,4% 19. 1. 2012 19. 1. 2017
HZL 67 CZ0002002538 1000 1,75% 12.7.2012 12.7.2015
HZL 68%) CZ0002002603 5000 Pribor 12M + 0,4 % 30.8.2012 30.8.2017
HZL 69%) CZ0002002793 3000 1,22% 13.12. 2012 13.12. 2015
HZL 70 CZ0002003072 2000 1.74% 17.5. 2013 17.5. 2018
HZL 71 CZ0002003122 2000 2,21% 21.6.2013 21.6.2018
HZL 72%) CZ0002003130 2000 Pribor 3M + 0,6 % 25.6.2013 25.6.2018
HZL 73 CZ0002003155 2000 2,33% 15.7.2013 15.7.2018
HZL 74 CZ0002003163 2000 2,43% 8.8.2013 8.8.2018
HZL 75 CZ0002003171 1000 2,55% 30.8.2013 30.8.2018
HZL 76 CZ0002003205 2000 2,49 % 20.9.2013 20.9.2018
HZL 77 CZ0002003247 1500 2,24% 8.10.2013 8.10.2018
HZL 78 CZ0002003270 500 2,26 % 18.10. 2013 18.10. 2018
HZL 79 CZ0002003288 1000 1,44 % 18.10. 2013 18.10. 2016
HZL 80 CZ0002003296 500 1,70% 24.10.2013  24.10.2018
HZL 81 CZ0002003304 1000 212% 21.11. 2013 21.11.2018

*) HZL 68, 69 a 72 jsou tran3ové.
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Objem emise HZL 68 je 5 000 mil. K¢ a zatim byly vydany HZL v rdmci 1. tran3e ve vy3i 300 mil., v ramci 2. transe ve vysi
1200 mil. K¢ a v ramci 3. tran3e 2 000 mil. K& Objem emise HZL 69 je 3 000 mil. K¢ a v rdmci 1. tranSe byly vydany HZL
ve vysi 1200 mil. K& Objem emise HZL 72 je 2 000 mil. K¢ a zatim byly vydany HZL v rdmci 1. transe ve vysi 500 mil. K¢.

K 31.12. 2013 bylo prvnich ¢trnact emisi, 16. az 21. emise, ¢ast 24. emise, 30. aZ 31. emise, 33. aZ 34. emise, 37. aZ 38.
emise a 41. emise HZL v souladu s emisnimi podminkami fadné splaceno a ¢tyfi emise (15, 32, 35 a 36) byly v souladu
s emisnimi podminkami zruSeny predc¢asné.

Emise HZL 25, 47, 52, 53, 56, 57, 65, 67 a 69 jsou zaknihované, kotované cenné papiry a znéji na dorucitele. Jsou
obchodovany na oficidlnim volném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s.

Emise HZL 22-24, 26-29, 39, 40, 42—-46, 48-51, 54, 55, 58—-64, 66 a 68, jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji
na dorucitele. Emise HZL 70-87 jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji na rad.

Emise HZL 8-21 (v¢etné nekotovanych) byly vydany v ramci prvniho dluhopisového programu Hypote¢ni banky, ktery

19. bfezna 2002 schvélila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢&.j. 45/N/468/2002/1. Soucasné schvalila i prospekt
vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopist vydanych v rdmci dluhopisového
programu ¢ini 30 miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli emise vydané v rdmci
dluhopisového programu je nejvyse deset let.

Emise HZL 22-71 a 73 byly vydéany v ramci druhého dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery 9. kvétna 2005
schvélila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/36/2005/1. Soucasné schvalila i prospekt vypracovany pro
dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopisti vydanych v ramci dluhopisového programu ¢ini 100 miliard
korun. Doba trvani dluhopisového programu je tficet let.

Emise HZL 72 a 74-81 byly vydany v rdmci tretiho dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery dne 12. 6. 2013
schvélila Ceska narodni banka svym rozhodnutim &.j. 2013/6827/570. Sou¢asné schvdlila i prospekt vypracovany pro
dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopisti vydanych v ramci dluhopisového programu c¢ini 200 miliard
korun. Doba trvani dluhopisového programu je tficet let.

Kryti zavazk( z HZL

Na zéklad& zdkona & 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich predpisti a na zakladé opatfeni Ceské narodni banky,
vede Hypotecni banka evidenci kryti zdvazk( z ji vydanych HZL, které jsou v béhu. Za timto tGi¢elem pfijala banka vnitrni
predpis, ktery tuto oblast upravuje.

Prostiednictvim svého odborného dtvaru priibézné sleduje a analyzuje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice. Reélna
situace na trhu se okamzité promita do provadénych ocenéni a supervizi nemovitosti. U stévajicich zastav se provadéji
pravidelna precenéni v souladu s metodikou banky. Pfi schvalovani Givérd se pro stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti
aplikuji koeficienty, které dle typu a umisténi nemovitosti zohledruji mozny pokles trzni ceny nemovitosti z dlouhodobého
hlediska.

V ramci fizeni kryti zdvazk( z emitovanych HZL stanovila Hypotecni banka vnitrni limity, jez jdou nad rdmec zéakonnych
pozadavkd. Limitovany jsou napt. objemy aktiv uréenych k ndhradnimu kryti nebo objemy hypotecnich tvért
refinancovanych jinymi zdroji nez HZL.

Hypoteéni banka v souladu s opatfenim Ceské narodni banky a na zékladé tdaji ze svého informaéniho systému
vyhotovuje priibézné prehled pohledévek z hypotecnich tvérd, které slouzi ke kryti zadvazkd z HZL. Na zékladé téchto dat
zpracovava sestavu, ve které eviduje zévazky z HZL, fadné kryti HZL a prehled aktiv pro ndhradni kryti. Pfislusny atvar

provadi priibézné kontrolu stavu kryti. Podle vysledk( téchto kontrol pfijme banka opatieni smérujici k napravé stavu,
pokud budou nutna.

K 31. 12. 2013 ¢inily zévazky z vydanych emisi HZL (jistina v¢etné nab&hlého pomérného trokového vynosu)
109 325 mil. K¢ a objem radného kryti k tomuto datu ¢inil 169 746 mil. K¢.
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Prehled kryti zdvazkd z HZL k 31. 12. 2013 je uveden v nasledujicich tabulkach.

k 31. 12. 2013, v mil. K¢

Kryti celkem 169 746
Rédné kryti (pohledévkami po ocenéni) 169 746
Néhradni kryti — celkem 0

Radné kryti emisi HZL k 31. 12. 2013, v mil. K&

Pocet tGvérovych smluv na HU k Fadnému kryti HZL (ks) 135 321
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti 330 205
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (aktualni vyse) — jistina 170 006
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (aktudlni vy3e) — prislusenstvi 256
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (po ocenéni) — jistina 169 602
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (po ocenéni) — pfislusenstvi 144

SKUPINA

CsoB

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (CSOB), ptsobi v Ceské republice. Je univerzalni bankou, ktera svym zakaznikiim
nabizi $irokou $kalu bankovnich produktd a sluzeb, véetné produkti a sluzeb ostatnich spole¢nosti skupiny CSOB. CSOB
pfedstavuje nejvyznamné;j3i spole¢nost finanéni skupiny CSOB a sama je 100% ovladéna spole¢nosti KBC Group.

CSOB poskytuje své sluzby viem klientskym segment(im, tj. fyzickym osobam, malym a stfednim podnikéim, korporatnim
a institucionalnim klient@im. V retailovém bankovnictvi v CR piisobi Banka pod zékladnimi obchodnimi zna¢kami —

CSOB, Era a Postovni spofitelna (PS). Klienti jsou obsluhovéni prostfednictvim pobo¢ek CSOB, Era Finanénich center

a na obchodnich mistech Ceské posty (PS), kde jsou nabizeny i produkty a sluzby celé skupiny CSOB.

Historie CSOB

1964 (SOB zalozena statem jako banka pro poskytovani sluzeb v oblasti financovani zahrani¢niho obchodu
a volnoménovych operaci s plisobnosti na ¢eskoslovenském trhu.

1993 Pokracovani aktivit CSOB na ¢eském i slovenském trhu i po rozdéleni Ceskoslovenska.

1999 Privatizace CSOB — majoritnim vlastnikem CSOB se stala belgicka KBC Bank.

2000 Prevzeti podniku Investi¢ni a Postovni banky (IPB).

2007 KBC Bank se stala jedinym akcionafem CSOB po odkoupeni minoritnich podili.
Nova ekologicka budova Ustfedi v Praze-Radlicich (Stavba roku 2007).

2008 Slovenska organizacni slozka CSOB transformovéna k 1. lednu do samostatné pravnické osoby ovladdané spole¢nosti
KBC Bank prostrednictvim 100% podilu na hlasovacich pravech.

2009 V prosinci CSOB prodala KBC Bank sv(ij podil ve slovenské CSOB.

2013 Vznik samostatné Divize Ceska republika v rdmci KBC Group.

Skupina CSOB
Skupina CSOB je prednim poskytovatelem finan¢nich sluzeb v Ceské republice. Skupina CSOB zahrnuje zejména CSOB
(v&etné Ery a Potovni spofitelny), Hypoteé¢ni banku, CMSS, CSOB Penzijni spole¢nost, CSOB Leasing a CSOB Factoring.

S platnosti od 1. ledna 2013 usporadala KBC Group své aktivity na klicovych trzich do t¥i obchodnich divizi — Belgie, Ceska
republika (zahrnuje véechny obchodni aktivity KBC v Ceské republice) a Mezinarodni trhy. Do divize Ceska republika patFi
vedle skupiny CSOB také CSOB Pojistovna, CSOB Asset Management a Patria Finance.
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Své sluzby skupina CSOB poskytuje viem typtim zakaznikd, a to jak fyzickym osobam, tak malym a stfednim podnikiim
a korporatni a institucionalni klientele. Do produktového portfolia skupiny CSOB patfi:

« financovani potfeb spojenych s bydlenim (hypotéky a plijcky ze stavebniho spofeni),

« pojistné produkty,

« penzijni fondy,

« produkty kolektivniho financovéni a sprava aktiv,

« specializované sluzby (leasing a factoring).

Svymi celkovymi aktivy vykdzanymi k 31. prosinci 2013 ve vysi 1 034,8 mld. K¢ a celkovym ¢istym ziskem za rok 2013
ve vysi 13,7 mld. K& se skupina CSOB Fadi mezi tfi nejvyznamné&jsi bankovni skupiny péisobici na Gizemi Ceské republiky.
K 31. prosinci 2013 vykazovala skupina CSOB vklady celkem ve vy3i 660,3 mld. K¢ a Gvérové portfolio v objemu

508,5 mld. K&. Na konci roku 2013 skupina CSOB zaméstnavala vice nez 7,5 tisice zaméstnanc( (prepocteny stav).

Skupina CSOB v ¢islech

31.12. 2013 31.12. 2012

Zaméstnanci skupiny (pfepoéteny stav) 7 553 7 801
z toho zaméstnanci Banky 6 253 6 482
Pobocky retail/SME a poradenska centra 556 561
pobocky CSOB pro retail a SME 234 238
Era Financni centra 74 73
poradenska centra CMSS 136 139
centra Hypote¢ni banky 26 27
pobocky CSOB Pojistovny 86 84
Leasingové pobocky 1 13
Korporétni pobocky CSOB 11 11
PS — obchodni mista Ceské posty cca 3 100 cca 3200
Bankomaty (Banka) 1006 914

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB a skupiné CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

KBC

CSOB je stoprocentni dcefinou spole¢nosti KBC Bank NV. Jedinym akcionarem spole¢nosti KBC Bank je KBC Group NV. Obé

spolecnosti sidli v Bruselu v Belgii.

KBC Group je integrovand bankopojistovaci skupina, kterd se zaméruje predevsim na klientelu v oblasti fyzickych osob,
privatniho bankovnictvi, malych a stfednich podnik( a stfedné velkych korporaci. Geograficky skupina plsobi predevsim
na svych domdcich trzich v Belgii, v Ceské republice, na Slovensku, v Bulharsku a Madarsku, pricemz piisobi také v Irsku
a v omezené mife také v nékolika dal3ich zemich svéta (podpora korporatnich klient( hlavnich trh(). Na konci roku 2013
skupina KBC na svych péti domacich trzich a v Irsku obsluhovala zhruba 10 milion0 klientl a zaméstndvala cca 36 tisic
zaméstnancl (pfepocteny stav; bez zaméstnanct spole&nosti uréenych k prodeji), z toho asi polovinu v zemich stfedni

a vychodni Evropy.

Vice informaci lze nalézt ve Vyro¢ni zpravé KBC Group za rok 2013, kterd je k dispozici na webovych strdnkach
www.kbc.com.
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Zjednodusené schéma skupiny KBC k 31. prosinci 2013

KBC Group NV

[ |

100% KBC Bank 100% KBC Insurance
I

100% CSOB

Akcie KBC Group jsou obchodovany na burze Euronext v Bruselu a Burze cennych papirti v Lucemburku. Kmenovymi
akcionafi KBC Group jsou KBC Ancora, Cera, MRBB (sdruzeni zemé&délct) a ostatni kmenovi akcionéafi.

KBC Group v ¢islech
31.12. 2013 31.12. 2012
Aktiva celkem mld. EUR 241,3 256,9
Klientské dvéry a pohledavky mld. EUR 122,8 128,5
Klientska depozita a dluhové cenné papiry mld. EUR 164,1 159,6
Cisty zisk mil. EUR 1015 612
Ukazatel Tier 1 (Basel Il) % 15,8 13,8
Pomér nakladt a vynost (C/I, bankovnictvi) % 52 57
Vice informaci lze nalézt na webovych strankdch www.kbc.com.
Dlouhodoby rating
(k 31. prosinci 2013)
Dlouhodoby rating Fitch Moody'’s S & P*
KBC Bank A- A3 A-
KBC Insurance A- - A-
KBC Group A- Baal BBB+

* Dlouhodoby rating od S & P byl zménén dne 10. brezna 2014 — KBC Bank: A, KBC Insurance: A, KBC Group: A-.
Aktudlni rating a vice informaci lze nalézt na webovych strankach www.kbc.com.
CSOB jako osoba ovladana a ovladajici

V rémci skupiny KBC a skupiny CSOB piisobi CSOB jako osoba ovladan4 i osoba ovladajici.

CSOB je osobou ovladanou. Jedinym akcionarem spole¢nosti CSOB je spole¢nost KBC Bank NV (IC 90029371).
Jedinym akcionarem spole¢nosti KBC Bank je KBC Group NV (IC 90031317). KBC Bank i KBC Group maji sidlo na adrese:

Havenlaan 2, B-1080 Brussels (Sint-Jans Molenbeek), Belgie.

KBC Bank a KBC Group ovladaji CSOB na zakladé dispozice se 100 % hlasd, jak plyne z G¢asti KBC Bank ve spole¢nosti
CSOB. CSOB disledné dodrzuje pravni predpisy platné na Gzemi Ceské republiky, které zabrariuji zneuziti této kontroly.
V obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013 CSOB nedrzela 7adné vlastni akcie ani akcie KBC Bank ¢i KBC Group.

CSOB je zaroveri osobou ovladajici. Udaje o spole¢nostech ovlddanych CSOB k 31. prosinci 2013 jsou uvedeny v kapitole

Spole¢nosti skupiny CSOB.

CSOB neni zavisla na 7adné jiné spole¢nosti ve skupiné.
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STATUTARNI ORGANY A VEDENi SPOLECNOSTI
Predstavenstvo ke dni 10. 3. 2014

Jan SADIL, predseda predstavenstva a generalni reditel

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Od roku 1995 pracoval v Komeréni bance, naposledy na pozici feditele odboru tvért pro ob¢any. V Hypotecni bance
plsobi od roku 2001, kdy byl jmenovén ¢lenem predstavenstva a ndméstkem generalniho reditele pro véci obchodni.

Od 17. prosince 2003 je predsedou predstavenstva a generalnim feditelem spolecnosti.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: za poslednich pét let ¢lenem dozor¢iho vyboru Ceské bankovni asociace a ¢lenem
spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.

Petr HLAVAC, mistopredseda predstavenstva a vrchni feditel pro oblast rizika a finance

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Své zku3enosti postupné ziskal v Komer&ni bance (1991-1999), kde pisobil jako feditel odboru tvéri fyzickym osobam,
v Bank Austria Creditanstalt Czech Republic (1999-2001) a v Ceské spofitelné (2001-2004). V Bank Austria Creditanstalt
Czech Republic spoluvytvérel hypote¢ni projekt Majordomus a vedl odbor Mortgage Factory. V Ceské spofitelné se
podilel na fizeni mobilni prodejni sité a naposledy Fidil prodej spotrebitelskych tvér Sporoservis. Od 17. ledna 2005 je
mistopiedsedou predstavenstva a naméstkem generalniho feditele pro véci tvérové (od 1. 1. 2014 vrchnim feditelem pro
oblast rizik a financi) Hypote¢ni banky.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

Vlastimil Nigrin, ¢len predstavenstva a vrchni feditel pro oblast obchody a klienti

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

Svoji profesni drahu zahdjil v Komer¢ni bance, kde pracoval v letech 1987-2002, naposledy v pozici vykonného reditele
zodpovédného za provoz. Poté v letech 2002-2004 piisobil jako vykonny reditel pro provoz a ¢len predstavenstva eBanky.
V ramci svého plsobeni ve skupiné PPF v letech 2004-2006 byl zodpovédny za zpracovani komplexniho business modelu
spolecnosti Home Credit Finance Bank Moskva. V letech 2006-2008 zastéval pozici feditele useku externiho prodeje

a kooperace Ceské spofitelny, a.s. Od 1. 6. 2008 Vlastimil Nigrin v Hypoteéni bance zastava pozici ndméstka generalniho
feditele pro véci obchodni (od 1. 1. 2014 vrchniho Feditele pro oblast obchody a klienti) a odpovida za celou oblast prodeje
hypotecnich produktd.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

Dozor¢i rada

Petr HUTLA, predseda dozorci rady

vrchni Feditel a ¢len predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Fakultu elektrotechnickou ¢eského vysokého uceni technického. V letech 1983-1993 pracoval v Tesle Pardubice,
od roku 1991 jako ekonomicky naméstek v Tesle Pardubice-RSD. Od roku 1993 piisobi v CSOB — nejprve jako feditel
pobocky Pardubice a hlavni poboc¢ky Hradec Kralové a v letech 1997-2000 jako reditel hlavni pobocky Praha 1. Roku 2001
byl jmenovan vrchnim feditelem Gtvaru Korporatni klientela (do roku 2005), posléze vrchnim feditelem pro personalni

a strategické fizeni (2005-2006). Od roku 2006 byl vrchnim feditelem Gtvaru Lidské zdroje a sluzby, od roku 2009 zastéval
pozici vrchniho Feditele Gtvaru distribuce, nyni pak pozici vrchniho feditele Gtvaru specializované bankovnictvi a pojisténi.
Clen predstavenstva CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len spravni rady CVUT a spravni rady Nadace Karla Pavlika.

Martin JAROLIM, Ph.D., ¢len dozor¢i rady (do 13. 2. 2014)

vykonny reditel Gtvaru Pobockova sit, CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

V letech 1990 aZ 1995 absolvoval MFF Univerzity Karlovy v Praze se specializaci Optimalizace a matematicka ekonomie

a doktorské studium absolvoval v letech 1995 aZ 2000 na Univerzité Karlové v Praze, institutu Center for Economic
Research and Graduate Education (CERGE). Téma jeho diserta¢ni préce bylo Pfimé zahrani¢ni investice a zahrani¢ni obchod.
Kromé toho absolvoval ¢etné odborné a manazerské kurzy. V roce 2000 nastoupil do CSOB, kde pracoval v riiznych
odbornych a fidicich funkcich. Od roku 2006 byl vykonnym reditelem pro retailovy marketing, nyni zastava pozici
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vykonného Feditele Gtvaru Rizeni pobockové sité Retail, CSOB.
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: CERGE-EL — ¢len dozor¢i rady.

David BORGES, ¢len dozoréi rady (do 14. 2. 2014)

vykonny reditel Gtvaru Finance, CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Vysokou 3kolu ekonomickou v Praze, Fakultu mezinarodnich vztahd. Svoji pracovni kariéru od pocatku spojil
se spole¢nosti CSOB, kde v letech 1994-1997 ziskal zkugenosti v oblasti back office a finan¢nich trht. Do roku 2002 pak
zastaval manazerské pozice v oblastech Middle office a Treasury. V obdobi 2002-2005 vykonaval ¢innost programového
manaZera pro oblast Basel II. V letech 2005-2008 postupné Fidil ttvary Uvérové modelovani a reporting a Korporatni
Gvéry. Od roku 2008 zastéval v CSOB pozici vykonného Feditele Gtvaru Rizeni aktiv a pasiv, v soucasné dobé je vykonnym
Feditelem atvaru Finance CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: CSOB Factoring — ¢len dozor¢i rady.

Jifi VEVODA, ¢len dozor¢i rady

vrchni Feditel a ¢len predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Joint European Studies Programme na Staffordshire University (1999) a Vysokou 3kolu ekonomickou

v Praze. V letech 2000 a7 2004 pracoval v GE Capital v Ceské republice, Irsku, Finsku a Svédsku. V letech 2004 a7 2010
plisobil v poradenské firmé McKinsey & Company. Od 1. kvétna 2010 je ¢lenem vrcholového vykonného vedeni CSOB.
Od 8. prosince 2010 je ¢lenem predstavenstva CSOB. Od 1. kvétna 2010 plisobil na pozici vrchniho Feditele pro

oblast Lidské zdroje a transformace, od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2012 pro oblast Produkty a podptirné sluzby.

Od 1. ledna 2013 je Jifi Vévoda vrchnim Feditelem odpovédnym za oblast Rizeni rizik.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: ¢len pFedstavenstva CSOB.

Martin BRABENEC, od 15. 3. 2012 ¢len dozor¢i rady zvoleny zaméstnanci (do 31. 3. 2014)

analytik obchodu, Hypotecni banka

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

Vyssi obchodni podnikatelskou $kolu absolvoval v roce 1997. V bance pracuje od tinora téhoz roku, nejdrive na pozicich
ekonom a metodik. V sou¢asné dobé& plisobi jako bankovni specialista v odboru Rizeni pobocek se zamérenim predevsim
na provizni systémy.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

Martin VESKRNA, od 26. 4. 2012 ¢len dozor¢i rady zvoleny zaméstnanci (do 31. 3. 2014)

vedouci oddéleni Péce o klienty, Hypotecni banka

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

V roce 1994 absolvoval Obchodni akademii v Trebici. Poté nastoupil do Komer¢ni banky, kde pracoval postupné na riznych
pozicich ve spravnim Gtvaru a na pozici kontrolora. V roce 2001 nastoupil do (Ceskomoravské) Hypoteéni banky na pozici
schvalovatele novych hypotecnich Gvérd. O rok pozdéji byl povéren vedenim oddéleni statni financni podpory. V té dobé
zastupuje banku na jednanich subkomise Bankovni asociace pro statni podporu. Od roku 2007 se v bance vénuje komunikaci
se stavajicimi klienty a retenci klientl pfi refixaci, a to v pozici vedouciho oddéleni.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

Zadny ¢len predstavenstva a dozoréi rady nebyl odsouzen za podvodné ¢i jiné trestné ¢iny v uplynulych péti letech.
Zadny ¢len predstavenstva a dozoréi rady nebyl v poslednich péti letech G¢asten konkursnich Fizeni, sprav nebo likvidaci
z titulu funkci.

Zadny ¢len predstavenstva a dozoréi rady nebyl v poslednich péti letech verejné obvinén, vystaven sankcim ani soudné
zbaven zpusobilosti k vykonu funkce ¢lena spravnich, fidicich nebo dozorcich organa kterékoli firmy nebo funkce ve vedeni
nebo provédéni cinnosti kterékoli firmy.
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Vybor pro audit

Michal Babicky

nezavisly ¢len Vyboru pro audit

Pracovni adresa: Na Prikopé 21, 110 00 Praha 1

V letech 1993-1997 absolvoval Slezskou univerzitu v Opavé. Od roku 2001 do roku 2004 pracoval jako asistent auditora
v KPMG, nasledné do roku 2007 jako vedouci oddéleni General Ledger Shared Service Centre (SSC) ve spole¢nosti JCI.
Od roku 2007 piisobi ve spole¢nosti Alpiq, nejprve jako vedouci tcetniho oddéleni pro region CEE a od roku 2010 jako
externi konzultant v oblasti Gc¢etnictvi a finan¢niho fizeni.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

David Borges
viz Dozor¢i rada

Ott6 Paulovics

Feditel Utvaru Strategické Fizeni rizik, CSOB, predseda Vyboru pro audit

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Korvinovu univerzitu v madarské Budapesti, kde se v ramci ekonomickych studii specializoval na finan¢ni
analyzy investic a Fizeni rizik. V roce 2004 nastoupil do Gtvaru Rizeni rizik v K&H Bank (dcefind spole¢nost KBC v Madarsku),
kde ziskal zkugenosti v oblasti fizeni Gvérového rizika. Pozdé&ji se stal feditelem Gtvaru Rizeni Gvérového rizika a byl (mimo
jiné) zodpovédny za implementaci pozadavk( Basel Il. Od roku 2010 vykonava funkci feditele Gtvaru Strategického fizeni
rizik v CSOB.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 7adné.

Reditelé odbori

Jitka Narovcova, Vnitfni audit (do 31. 12. 2013)
Karel Cvachovec, Pravni a Compliance
Vladimir Vojtisek, Rizeni rizik

JiFi Eigel, Externi sité (do 31. 12. 2013)
Jindfich Thon, Financni fizeni

Jana Wolfova, Marketingova komunikace
Petr Némecek, Nemovitosti

Jifi Pavli¢ek, Rizeni pobocek

Michal Randa, Finan¢ni vykazy a tcetnictvi
Jifi Ochec, Marketingové analyzy

Michal Svub, Klientské sluiby

David Hastik, Spravni

Alena Halakova, Lidské zdroje

Jifi Vilim, Rizikové obchody

Ladislav Simi¢ek, Informaéni technologie
Tomas Smeténka, Zpracovani obchodu

Jan Bojko, Spoluprace ve Skupiné

Ivan Gavran, Business Architektura

Rudolf Zvanovec, Manazerska podpora
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Funk¢ni obdobi od do
Predstavenstvo

Jan Sadil 1.9.20M 1.9. 2016
Petr Hlavac 17. 1. 2010 17. 1. 2015
Vlastimil Nigrin 13. 2. 2009 13. 2. 2014 (resp. 14. 2. 2019)
Martin Vasek 29.5.2009 31.1.2013
Dozorci rada

Petr Hutla 13. 1. 2010 13. 1. 2015
David Borges 6. 5.2009 14.2.2014
JiFi Vévoda 1.1.2013 1.1.2018
Martin Jarolim 23.9.20M 13.2.2014
Martin Brabenec 7.3.2012 31.3.2014
Martin Veskrna 26. 4.2012 31.3.2014

Banka ma s osobami s fidicimi pravomocemi, tj. generalnim feditelem a vrchnimi fediteli (ktefi jsou zéroven ¢leny
predstavenstva), uzavieny pracovni smlouvy. Tyto smlouvy neobsahuiji jiné nez zakonné naroky pfi ukonéeni zaméstnani.
Dle uzavienych smluv na vykon funkce ¢lena dozorci rady neposkytuje banka zddné vyhody po ukonceni vykonu funkce
¢lena dozor¢i rady.

Dozor¢i rada, s ohledem na maly pocet ¢len(, nerozhoduje ve vyborech, ale ve sboru. S Gc¢innosti k 31. 12. 2009 byl zfizen
Vybor pro audit, od 13. 2. 2014 pak Vybor pro jmenovéni a odménovani.

Zodpovédnosti osob s Fidici pravomoci

Predseda predstavenstva/Generalni feditel
Zodpovédnost za fizeni celé spole¢nosti, s nejvyssi rozhodovaci pravomoci

Mistopredseda predstavenstva/vrchni feditel
Zastupce generélniho reditele, zodpovédnost za fizeni svéreného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci

Clen predstavenstva/vrchni feditel
Zodpovédnost za fizeni svéreného useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci

Reditel odboru
Zodpovédnost za fizeni odbor( v jednotlivych tsecich, rozhodovaci pravomoc s omezenim na plsobnost odboru

Principy odménovani

Dozorc¢i rada

ClenGim dozor¢i rady nélei vyplata mési¢ni odmény za jejich kontrolni ¢innost, G¢ast na zasedanich dozoréi rady, fadnou
pripravu na tato zasedani a za dalsi ¢innosti spojené s vykonem funkce ¢lena dozor¢i rady. Vsichni ¢lenové dozorci rady
(vyjma ¢lent volenych zaméstnancl) se vzdali vyse uvedenych odmén.
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Predstavenstvo

Systém hodnoceni ¢len( predstavenstva Hypotecni banky, a.s., je v souladu s metodikou skupiny CSOB a nasleduje
principy dané CNB, zakonikem préce a z vnitniho pohledu potom KBC politikou odméfovani z roku 2011. Je podrobné
popsan v materialu Remuneration Policy vydaném CSOB. Spole¢nost vypléci osobam s Fidicimi pravomocemi (¢lentim
pfedstavenstva, generalnimu Fediteli a vrchnim feditellim) pevné mési¢ni odmény za jejich fidici ¢innost, Gcast

na zasedanich organu, Fddnou pripravu na tato zaseddani a za dal3i ¢innosti spojené s vykonem funkce ¢lena predstavenstva.
Pohybliva slozka odmény dosahuje az 60 % pevné slozky. Vyplata pohyblivé ¢asti odmény ¢lenl predstavenstva je zavisla
na hospodarskych a obchodnich vysledcich banky za dané tcetni obdobi a kvalité vyroku vnéjSiho auditora. Ukazatele
stanovuje a vyhodnocuje dozor¢i rada tak, ze vyhodnocuje ulozené konkrétni tkoly jednotlivych ¢lenlim predstavenstva

za hodnocené obdobi.

Reditelé odborti

Spole¢nost vyplaci feditelim odbori za jejich ¢innost pevné mési¢ni odmény. Vyplata pohyblivé ¢asti odmény je zavisla

na plnéni klicovych ukoll, hospodarskych a obchodnich vysledcich banky za dané Gcetni obdobi. Ukazatele stanovuje

a vyhodnocuje predstavenstvo banky tak, Ze vyhodnocuje plnéni uloZzenych konkrétnich tkold jednotlivych feditell odbort
i podminujici ukazatele za hodnocené obdobi.

Stret zajmu na drovni spravnich, fidicich a dozorcich orgéni
Bance nejsou zndmy mozné strety zajml mezi povinnostmi vyse uvedenych osob k bance a jejich soukromymi zajmy nebo
jinymi povinnostmi. Hypoteéni banka mé zpracovén Eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi pripadném stretu zajmd postupovat.

Bance nejsou znama zadnd ujednéni nebo dohody s hlavnimi akcionari, zdkazniky, dodavateli ¢i jinymi subjekty, podle
kterych by byla osoba v predstavenstvu nebo dozor¢i radé vybrana jako ¢len spravnich, fidicich a dozorcich organl nebo
¢len vrcholového vedeni.

Nikdo ze soucasnych ¢lend dozor¢i rady ani predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou ¢innost pro banku, které
mohou mit vyznam pro posouzeni banky.

Vzhledem k tomu, Ze Zadnd z osob na Urovni spréavnich, fidicich a dozorcich organt neni vlastnikem akcii, resp. prav k akciim,
nemohou byt sjednana Zadna omezeni s jejich disponovanim.

Akcie a akciové opce ve vlastnictvi ¢lent spravnich, fidicich a dozorcich organt

Nikdo z ¢lend predstavenstva ani ¢lenl dozor¢i rady nevlastni akcie Hypotecni banky ani opce, na jejichz zakladé tyto osoby
mohou ziskat dalsi Gi¢astnické cenné papiry Hypotecni banky nebo uskutecnit jejich prevody. Hypotecni bance neni znamo,
Ze by osoby blizké vyse uvedenym osobam vlastnily akcie Hypotecni banky ani vyse zminéné opce.

Ujednani o ucasti zaméstnancl na kapitalu banky
Zameéstnanci Hypotecni banky se neticastni na zékladnim kapitalu Hypotec¢ni banky. Od kvétna 2009 je jedinym

akcionarem banky CSOB.

Pohledavky za predstavenstvem a vedoucimi pracovniky (v mil. K¢&)

31.12. 2013 31.12. 2012

mil. K¢ mil. K¢
Clenové predstavenstva 16 20
Clenové dozor¢i rady 8 6
Vedouci zaméstnanci Banky 46 36

Celkem 70 62
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penézni nepenézni
Odmeénovani 2013 mil. K¢ mil. K¢
Clenové statutarniho orgénu — predstavenstvo 23 1
Clenové dozor¢i rady 2 0
Ostatni osoby s ridici pravomoci 47 3
Celkem 72 4

Vyse plnéni za posledni Gicetni obdobi v K¢ od osob ovladanych emitentem.
Hypotecni banka neovléadé zadné spolecnosti.

Zaméstnanci Hypoteéni banky, s vyjimkou ¢lend pFedstavenstva a zaméstnanc(i oddéleni Rizeni aktiv a pasiv, se mohli
(castnit na zékladnim kapit4lu Hypote¢ni banky standardnim nakupem akcii banky prostrednictvim RM-SYSTEMU.
Od kvétna 2009 je viak jedingm akcionaFem banky CSOB a registrace akcii k obchodovani na RM-SYSTEMU byla ukonéena.

Vztahy s akcionari

Od 4. 5. 2009 ma Hypoteéni banka jediného akcionéfe, je jim spole¢nost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Tento jediny
akcionar — s ohledem na ustanoveni § 12 zakona o obchodnich korporacich — vykonavé plsobnost valné hromady banky.

Vybor pro audit

Vybor pro audit funguje na zékladé zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakon( (zékon o auditorech).
Tento organ spolecnosti je dle stanov Hypotecni banky koncipovan jako tfi¢lenny a svoji plisobnost vykonéva v intencich
vy3se uvedeného zakona, stanov spole¢nosti a schvéleného jednaciho radu.

Informacni otevrenost

Hypotecni banka plni veskeré informacni povinnosti vyplyvajici z prislusnych zakont. Navic pravidelné informuje
verejnost o svych aktivitach, obchodnich a hospodarskych vysledcich a vyznamnych udélostech prostfednictvim médii
a svych webovych stranek. Na nich je také dostupna Siroka paleta tdajd nad zakonny rdmec. Uvniti banky je provozovén
interni informac¢ni systém Hypoland, a to na intranetu spole¢nosti. Prostfednictvim tohoto systému, ale i pravidelnych
informacnich memorand, maji zaméstnanci pristup k fadé dalezitych informaci.

Stret zajmu

Hypote¢ni banka db4, aby nedochézelo ke zneuZivani vnitfnich informaci. Sou¢asné banka dodrZuje bezpe¢nost
zpracovavanych informaci, a to jak z hlediska moZnosti zneuZiti informaci v obchodg, tak z hlediska ochrany osobnich dat
a Udajd. Uvéry poskytované vedoucim zaméstnanciim banky viech stupiiti podléhaji specifické schvalovaci procedure
zavrsené schvalovanim v predstavenstvu spole¢nosti. Je sledovéna vzajemna propojenost fyzickych i pravnickych osob.

Politika spolecnosti viici zainteresovanym stranam

Hypotecni banka se Fidi zdsadami, které vedou k plnéni role dobrého ,korporatniho" obcana. Svych klientd si velmi vazi
a nabizi spolehlivé tvérové produkty a sluzby, které jsou zpracovany a poskytnuty na miru kazdému klientovi.

Zaméstnancim, kromé spravedlivé odmény za jejich praci, nabizi kvalitni Zaméstnanecky program a prijemné, zdravotné
nezdvadné pracovni prostredi. Charitativné se podili na podpore programu SOS détskych vesnicek, coz souvisi s jeji
celkovou orientaci na podporu bydleni. Investofi si mohou zakoupit hypotecni zastavni listy, které jiz svou podstatou patfi
mezi bezpec¢né a velmi transparentni néstroje kapitalového trhu. Marketingové kampané a vztahy s verejnosti a médii jsou
vedeny korektné.
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Celkové komunikace ze strany banky odpovida jejim postojiim a jeji roli na trhu. Hypote¢ni banka je specializovanou
instituci, kterad poskytuje kvalitni a rychlé sluzby klientlm, jichz si vazi. Medidlni obraz spole¢nosti je korektni a pozitivni.
Veskera cinnost spolecnosti a jejich zaméstnancl je podrizena zasadam Etického kodexu.

Hypoteéni banka se koncem roku 2005 prihlasila ke Kodexu chovani mezi bankami a klienty doporu¢enému Ceskou
bankovni asociaci. Hypoteéni banka rovnéz jako prvni v Ceské republice pristoupila k tzv. Code of Conduct (Hypoteéni
kodex) — jde o formular Evropské komise, o ktery muze klient pozadat a porovnat podminky hypotéky v jednotlivych
zemich EU.

DALSI UDAJE O SPOLECNOSTI
Hlavni trhy

Hypotecni banka jako specialista na hypotecni financovani pokracovala od 1. ledna 2013 v rozvoji svych aktivit na trhu
hypotecnich tvérd vyhradné v segmentu Gvérh pro fyzické osoby. Stejné jako v minulych letech Hypotecni banka
poskytovala hypoteéni tivéry pouze v Eeskych korunéch a na trhu v Ceské republice. Bliz&i informace jsou uvedeny

v kapitole Hypotecni banka.

Podil pohledévek z poskytnutych hypotecnich Gvéri dosahl na konci roku 2013 vy3e 92 % z celkového objemu aktiv banky,
pricemz objem pohledévek z poskytnutych hypotecnich dvéri pro fyzické osoby na konci roku 2013 stoupl proti roku 2012
0 9% arovnal se 99 % z celkového portfolia banky.

Stav majetku

V Ucetni hodnoté doséhl celkovy objem nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni Hypotecni banky k 31. prosinci 2013
vyse 122 mil. K¢ oproti 137 mil. K¢ k 31. prosinci 2012.

Meziro¢ni pokles majetku je zplsoben predevsim prodejem nemovitosti. Nemovitosti ve svém vlastnictvi Banka v pribéhu
roku 2012 prevedla do kategorie dlouhodobych aktiv urc¢enych k prodeji a v pribéhu let 2012 a 2013 byl jejich prode;j
realizovan. Kategorii budovy, pozemky a zafizeni predstavuji pouze technickd zhodnoceni na pronajatych budovach

a vybaveni téchto budov. Zminéna technicka zhodnoceni nemovitosti eviduje Banka ve svém majetku a odepisuje je.
Nehmotnd aktiva Banky cinila v zlistatkové hodnoté 51 mil. K&, coZ v porovnéni s rokem 2012 predstavuje mirny pokles

0 4 mil. K¢. Podil software na nehmotnych aktivech banky predstavuje 96 %. Banka nadéle udrzuje hodnotu téchto svych
aktiv tim, Ze stejné jako v minulych letech priibéiné investuje do rozvoje informacnich technologii. Podil nehmotnych aktiv
a pozemkd, budov a zafizeni na celkovych aktivech banky ¢inil k poslednimu dni v roce 0,06 %.

Rozpis spravnich nakladl — naklady na audit, pravni a darové poradenstvi

2013 2012

mil. K¢ mil. K¢

Sluzby auditora — audit 2 2
Pravni poradenstvi 19 8
Celkem 21 10

Nemovitosti, stroje a zafizeni

Hypotecni banka k 31. prosinci 2013 nevlastnila Zadné nemovitosti. V roce 2012 zacala své nemovitosti prodavat a béhem
roku 2013 realizovala prodej své posledni nemovitosti v Koling, kterou vedla v kategorii dlouhodoba aktiva drzend k prodeji.

Ovéreni historickych ro¢nich financnich tdajt
Zpréva o vztazich, finan¢ni Gdaje, veetné historickych finan¢nich Gdajd, a soulad finan¢nich informaci ve vyroc¢ni zpravé
s Ucetni zavérkou byly ovéreny auditory.
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Ucetni zavérky Hypoteéni banky za roky 2006 az 2013 byly auditovany:
Obchodni firma: Ernst & Young Audit, s.r.o.

Cislo osvédeent: KA CR 401

Sidlo auditora: Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

IC: 26704153

Auditor:

2006-2009, 2013 — Michaela Kubyova (osvédeni ¢. 1810)

2010-2012 - Roman Hauptfleisch (osvé&d&eni & 2009)

Investice

Hlavni nefinanéni investice

V roce 2013 investovala Hypote¢ni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 83 mil. K. Nejvétsi polozkou byly
investice do informacnich technologii ve vysi 63 mil. K&, ostatni investice zahrnujici zejména investice do rozvoje pobockové
sité a obnovy autoparku cinily 20 mil. K¢.

Hlavni finan¢ni investice
V oblasti finan¢nich investic Hypotecni banka neuskutecnila Zadné investice a nevlastni Zadné statni dluhopisy ani
pokladni¢ni poukézky.

Budouci investice

V roce 2014 banka plénuje nefinanéni investice v objemu zhruba 125 mil. K. Nejvétsi polozkou budou opét investice

v oblasti informa¢nich technologii (vyvoj informaénich systém, nakupy hardware a software a elektronické zpracovani
dokumentu), které budou pfedstavovat cca 115 mil. K& Zbyvajicich 10 mil. K& budou tvofit prevazné investice

do zhodnoceni a Uprav pronajatych nemovitosti a rovnéz obnovy vozového parku.

Mimo potencidlnich investic do statnich dluhopist a statnich pokladni¢nich poukazek banka neplanuje drzet jiné cenné
papiry a finan¢ni investice.

Dalsi povinné udaje

Transakce se spriznénymi stranami
Udaje o transakcich se spFiznénymi stranami jsou uvedeny v Pfiloze G¢etni zavérky za rok konéici 31. prosince 2013 a Zpravé
o vztazich mezi propojenymi osobami.

Povinné minimalni rezervy

Hypotecni banka s vyjimkou vkladd na béznych tctech uréenych ke splaceni ivérl primarni vklady nepfijima. V pribéhu
roku 2013 tak primarni vklady neprekrocily 1% podil na objemu aktiv Hypote¢ni banky. Béhem tohoto obdobi Hypotecni
banka pozadovanou vy3i povinnych minimalnich rezerv (nyni 2% objemu vkladd) vidy plnila.

Informace o trendech

Ve druhé poloviné roku 2013 Hypote¢ni banka zaznamenala oslabujici poptavku po novych dvérech. | nadale viak
pokracovala zvy3end obezfetnost Hypotecni banky pfi hodnoceni dvérovych rizik. Informace o trendech jsou uvedeny
zejména v kapitolach Hypotecni banka, Zprava predstavenstva a Analyza finan¢nich vysledka.

Udaje o majetkovych tGcastech

Hypote¢ni banka k 31. prosinci 2013 nedrZela Zadny majetkovy podil v jiné spole¢nosti. Banka nema pfimou nebo nepfimou
Gcast na osobé, jez ¢ini nejméné 10 % jejiho vlastniho kapitélu nebo 10 % cistého ro¢niho zisku nebo ztraty banky. Banka
neplanuje drzet jiné majetkové ucasti.

Faktory ovliviiujici provoz banky

Informace o vladni, hospodarské, rozpoctové, ménové ¢i obecné politice nebo faktorech, které podstatné ovlivnily nebo
mohly podstatné ovlivnit, pfimo ¢i nepfimo, provoz banky jsou uvedeny zejména v kapitoldch Hypotecni trh a Zprava
predstavenstva.
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Vyznamné smlouvy

Banka nema uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zédvazkd nebo naroku kteréhokoli ¢lena skupiny, které
by byly podstatné pro schopnost banky plnit své zavazky. Stejné tak ji neni znamo, Ze by kterykoli ¢len skupiny uzavrel jiné
smlouvy, které by obsahovaly jakékoli ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len skupiny jakykoli zdvazek nebo narok,
které jsou k datu zpracovani vyro¢ni zpravy podstatné pro schopnost skupiny dostéat svym zévazkiim.

Realizace nabidek prevzeti
Nabidky k prevzeti nejsou bance znamy.

Organizacni slozky v zahranici
Banka nemad organizacni slozky v zahranici.

Patenty a licence

Hypoteéni banka je majitelkou nékolika ochrannych zndmek zapsanych u UFadu priimyslového vlastnictvi, predevsim
ve vztahu k oznaceni spolecnosti a jejim produktiim, dalsi jsou prihlaseny k zapisu do rejstfiku. Hypotecni banka neni
vlastnikem zadnych patentd a licenci.

Udaje o statnich, soudnich nebo rozhoddich fizenich

Bance neni zndmo, Ze by byla k datu vyhotoveni vyro¢ni zprévy Gcastnikem soudnich, sprévnich ani rozhod¢ich fizeni

na Gizemi a mimo tzemi Ceské republiky, které by mohly zésadné& negativné ovlivnit jeji finan¢ni situaci a které by zéroveri
byly vyznamné v souvislosti s vydanim vyro¢ni zpravy.

Udaje tretich stran a prohlaseni znalcii a prohlaseni o jakémkoli zajmu

Do vyroc¢ni zpravy nenfi zafazeno kromé zprav auditord Zadné prohlaseni nebo zpréava osoby, ktera jedna jako znalec.
Informace pochdézejici od tfetich stran jsou ve vyrocni zprévé oznaceny jejich zdrojem. Informace poskytnuté od tretich
stran byly presné reprodukovany a podle védomosti Hypotecni banky a v mife, ve které je schopna to zjistit z informaci
zverejnénych touto treti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepresné nebo zavadéjici.

Zverejnéné dokumenty

Plné znéni povinnych auditovanych finanénich vykazd banky véetné priloh a auditorskych vyrokd k nim jsou na pozadani

k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle banky a na jejich internetovych strankach. Tamtéz jsou k dispozici i vyro¢ni a pololetni
zprévy a Ctvrtletni informacni prehledy. Veskeré dalsi dokumenty a materialy uvadéné ve vyrocni zpravé a tykajici se banky
jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle spole¢nosti. Zde je téZ mozné nahlédnout do stanov banky.

Zaméstnanci Hypotecni banky

Index Index Index Index

Primérny pocet zaméstnanct 2013 2012 201 2010 2009 13/12 12/11  11/10 10/09
Evidencni 486 462 438 426 436 1,05 1,05 1,03 0,98
Pfepoclteny 483 459 434 422 434 1,05 1,06 1,03 0,97

Dvé tfetiny zaméstnancd (bankovnich drednik() pracuji v prazském ustfedi a jedna tfetina v obchodni siti rozmisténé
na celém Gzemi Ceské republiky.



C Hypotecni banka, a.s.

Vyro¢ni zprava 2013

10D

OSOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNI ZPRAVU

Za udaje ve vyrocni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2013 je odpovédna Hypotecni banka, a.s., Praha 5,

Radlicka 333/150, PSC 150 57.

Hypotecni banka, a.s., prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré primérené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi Gdaje

obsazené ve vyrocni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2013 spravné a Ze v ni nebyly zamlceny 7adné skutecnosti, které

by mohly zménit vyznam této vyrocni zpravy.

Joc Ko

Jan Sadil
predseda predstavenstva a generdlni reditel
Hypotecni banka, a.s.

o™

Petr Hlavac
mistopredseda predstavenstva a vrchni feditel pro oblast rizika a finance
Hypotecni banka, a.s.

/é%@,

Vlastimil Nigrin
Clen predstavenstva a vrchni feditel pro oblast obchody a klienti
Hypotecni banka, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

1.

EY

Building a better
working world

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafi spolegnosti Hypote&ni banka, a.s.:

Ovéfili jsme Géetnf zdvérku spoleénosti Hypoteéni banka, a.s., k 31. prosinci 2013 uvedenou na strandch
26 - 70, ke které jsme 18. biezna 2014 vydali vyrok ve znéni uvedeném na strandch 24 - 25.

Ovéfili jsme téZ soulad vyrofni zpravy s vySe uvedenou dfetni zdvérkou. Za spravnost vyrocni zpravy
je odpovédny statutdrni orgén. Masim dkolem je wydat na zékladé provedeného ovéfeni stanovisko
o souladu wyrofni zprévy s Gfetnl zdvérkou.

Ovéieni jsme provedli vsouladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikagnimi
doloZkami Komory auditordl Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplédnoval a provedi
ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve wvyrofni zprévé, které popisuji
skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v dfetni zédvérce, jsou ve viech vyznamnych souvislostech
v souladu s pfisluénou Geetni zdvérkou. Utetni informace obsaZené ve vyroéni zprdvé na stranach 77 - 81
jsme sesouhlasili s informacemi uvedenymi v Gfetni zdvérce k 31. prosinci 2013. Jiné nei dcetni
informace ziskané z Gcetni zavérky a z G¢etnich knih spoletnosti jsme neovéfovali. Jsme pfesvédiéeni,
Ze provedené ovéieni poskytuje pfimé&feny podklad pro vyjddfenl vyroku auditora.

Podle naseho ndzoru jsou Gfetni informace uvedené ve vyroéni zprévé ve viech vyznamnych souvislostech
v souladu s vyie uvedenou Géetni zdvérkou.

Provéfili jsme déle vécnou spravnost idaji uvedenych ve zprévé o vztazich mezi propojenymi osobami
spoleénosti Hypote&ni banka, a.s., k 31. prosinci 2013 uvedené ve vyroéni zpravé na strandch 71 - 75.
Jak je blife uvedeno ve Zprévé o vztazich mezi propojenymi osobami, spolecnost sestavila tuto zprévu dle
obchodniho zdkoniku. Za sestaveni a vécnou spravnost této zprdvy o vztazich je odpovédny statutarni
orgdn spole€nosti Hypoteéni banka, a. s. Nasim Gkolem je wydat na zédkladé provedené provérky stanovisko
k této zpravé o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnim standardem pro provérky a souvisejicim auditorskym
standardem ¢. 56 Komory auditorl Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, abychom plénovali
a provedli provérku scilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprdva o vztazich neobsahuje vyznamné
nespravnosti. Provérka je omezena pfedeviim na dotazovéni pracovniki spole¢nosti a na analytické
postupy a vyb&rovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti Gdajd. Proto provérka poskytuje
niZsi stupen jistoty neZ audit. Audit zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok
auditora.

Na zakladé nadi provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti Udajl uvedenych ve zpravé
o vztazich mezi propojenymi osobami spolecnosti Hypote&ni banka, a. s., k 31. prosinci 2013,

W 4
Ernst & Young

opravnéni €. 401
zastoupeny partnerem

/D iks 757‘7 /

Michaela Kubyova
auditor, opravnén{/£. 1810

15. dubna 2014
Praha, Ceska republika

orenci 211615, 11000 Prague 1 - Nove Mesto,
d by the Municipal Court in Prague,
4153,
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Obchodni mista Hypotecni banky

Regionalni poboc¢ka Pobocka Adresa E-mail Telefon
Malinovského namésti 4
Brno 663 17 Brno info.br@hypotecnibanka.cz 542 422 711
Stefanikova 13
Hodonin 69501 Hodonin info.ho@hypotecnibanka.cz 518 321 886
Horni Ceska 248/19
Znojmo 669 02 Znojmo info.zn@hypotecnibanka.cz 515294 911
Riegrova 2
Ceské Budgjovice 370 01 Ceské Budgjovice info.cb@hypotecnibanka.cz 383 835 311-312
Masarykovo ndmésti 13
Jihlava 586 01 Jihlava info.ji@hypotecnibanka.cz 565 659 141
Ulrichovo ndmésti 735
Hradec Kralové 500 02 Hradec Krélové info.hk@hypotecnibanka.cz 495 062 111
Rychnov Sokolovska 1494
nad Knéznou 516 01 Rychnov nad Knézinou info.ry@hypotecnibanka.cz 494 535 234
Krakono3ovo namésti 127
Trutnov 541 01 Trutnov info.tr@hypotecnibanka.cz 499 811 421
Jungmannova 1132
Jic¢in 506 01 Ji¢in info.jc@hypotecnibanka.cz 493 538 011
Nadrazini 81
Ostrava 702 00 Ostrava info.os@hypotecnibanka.cz 596 111 205
Horni ndmésti 289/52
Opava 746 01 Opava info.op@hypotecnibanka.cz 553 791932
Masarykovo ndmésti 1458
Pardubice 530 02 Pardubice info.pd@hypotecnibanka.cz 464 647 445-9
Legerova 148
Kolin 280 02 Kolin info.ko@hypotecnibanka.cz 321727 530
Purkyriova 246/18
Svitavy 568 01 Svitavy info.pd@hypotecnibanka.cz 461 541 054
Na Pofrici 40/1051 242 419 498-9
Praha 1 - Na Porici 110 00 Praha 1 info.ph@hypotecnibanka.cz 242 419 111-2
Mlad4 Ceskobratrské namésti 1321
Boleslav 293 01 Mlada Boleslav info.ph@hypotecnibanka.cz 326 326 084
Stefanikova 23/203
Praha 5 150 00 Praha 5 info.ps@hypotecnibanka.cz 257 286 930
Spitalské nam. 3517
Severni Cechy 400 01 Usti n. L. info.ul@hypotecnibanka.cz 414128915, 8
U Néadrazi 827/4
Teplice 415 01 Teplice info.te@hypotecnibanka.cz 475 200 375
Rumunskd 655/9
Liberec 460 01 Liberec 4 info.li@hypotecnibanka.cz 484 847 167
Riegrova 12
Stfedni Morava 772 00 Olomouc info.ol@hypotecnibanka.cz 588 516 688
Kvitkova 4323, PO BOX 121
Zlin 760 01 Zlin info.zl@hypotecnibanka.cz 577 212 460, 2, 4, 6
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Regiondlni pobocka Pobocka Adresa E-mail Telefon
Moravcova 263/1
Kromériz 767 01 Kroméfriz info.kr@hypotecnibanka.cz 573331093
Uherské Na Splavku 1182
Hradisté 686 01 Uherské Hradisté info.uh@hypotecnibanka.cz 603 253 815
Klatovska 40
Zapadni Cechy 301 00 Plzeri info.pl@hypotecnibanka.cz 373731822-8
Moskevskd 2, PO BOX 156
Karlovy Vary 360 21 Karlovy Vary info.kv@hypotecnibanka.cz 355 329 052-6
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Identifikacni a kontaktni udaje

Obchodni firma: Hypoteéni banka, a.s. (do 31. 12. 2005 Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.)
Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150

Identifikacni ¢islo: 13584324

Darlové identifika¢ni ¢islo: CZ13584324

Kéd banky (BANIS): 2100

Den zépisu do obchodniho rejstriku: 10. 1. 1991

Doba trvani: spole¢nost byla zaloZzena na dobu neurcitou

Rejstrikovy soud: Méstsky soud v Praze

Cislo zépisu u rejstfikového soudu: oddil B, vlozka 3511

Hlavni pravni predpisy, kterymi se banka fidi pfi své cinnosti: zékon ¢. 21/1992 Sb., o bankéch, zékon ¢. 6/1993 Sb.,
o Ceské narodni bance

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zakladni kapital: 5 076 mil. K¢ k 31. 12. 2013

Predmét podnikani: Clanek 2 stanov spole¢nosti:

1. Provadéni viech bankovnich obchodt v souladu se zdkonem o bankach a provadéni dalsich ¢innosti v rozsahu
vymezeném obecné zavaznymi pravnimi predpisy, jako? i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské narodni banky, pokud jsou
pro vykon téchto ¢innosti potrebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich listd podle zvlastniho zékona.
Auditor: Ernst & Young Audit, s.r.o., Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Telefon: 224 116 515

Fax: 224 119 722

E-mail: info@hypotecnibanka.cz

Webové stranky: www.hypotecnibanka.cz

©2014

Hypote¢ni banka, a.s.

Konzultace obsahu, design a produkce: ENTRE s.r.o.
Tisk: Integraf, spol. s r.o.



