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Poslani, vize,
krédo, hodnoty

POSLANI

Pomdahame nasim klientim bydlet.

VIZE

Jsme profitabilni, moderni a specializovana banka se zvu¢nym
jménem nabizejici optimalni spektrum hypotecnich produktu
urcenych pro financovani bydleni nasich klientl. Diky
profesionalné poskytovanym sluzbam, flexibilité, vstficnému
pfistupu ke klientim a jedine¢né spolupraci s nasSimi partnery
budeme i naddle udavat tén v hypotecnim bankovnictvi.

KREDO

Jsme férova banka
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HODNOTY

Smysluplnost
Spoluprace
Otevrenost

Ambice

Respekt a uznani
Spolehlivost
Optimismus a radost
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I Profil

Hypotecni banka, a.s., vznikla

jiz 10. ledna 1991. Sidli v Praze

a po celé Ceské republice ma 26
pobocek, z toho 12 regionalnich.
Zahrani¢ni poboc¢ky Hypotecni banka
nemd. Od roku 2007 je Hypote¢ni
banka lidrem hypotecniho trhu

v Ceské republice v oblasti nové
poskytnutych hypotecnich tvérd

pro obcany.

Z historie

Hypotecni banka, a.s., plisobi na ¢eském trhu jiz témér
20 let. Z toho patnact let se specializuje na hypotéky

a pomaha lidem realizovat jejich predstavy o bydle-

ni. ZaloZena byla jako univerzalni banka regionélniho
charakteru. V roce 1994 se hlavnim akcionarem stala
Investi¢ni a PoStovni banka, a. s. (IPB) a banka opét zmé-
nila sv{ij nazev, tentokrat na Ceskomoravska hypoteé¢ni

SCHVALENE HYPOTECNI
UVERY (V MIL. KC)

SCHVALENE
HYPOTECNI UVERY (KS)

banka. Spolu s tim presunula sidlo z Hradce Krélové

do Prahy. O 3est let pozdéji se po prodeji IPB stava novym
majoritnim akcionafem CSOB, a.s, kterd je ovladéna
belgickou KBC Group NV. Pod sou¢asnym nazvem exis-
tuje Hypotecni banka od roku 2006. Od roku 2009 je
CSOB, a.s., jedingm akcionaFem Hypoteéni banky.

Hlavni ¢innost

Hypotecni banka je specialistou na poskytovani hypo-
tecnich Gvérl na ¢eském trhu. Hypotéky poskytuje
prevazné fyzickym osobam. V jeji pobockové siti najdou
klienti bankovni sluzby souvisejici s hypote¢nim finan-
covanim; banka vede i bézné korunové tcty souvisejici

s poskytovanim a splacenim hypoték. Kromé sité pobocek
nabizi Hypotecni banka své sluzby také prostrednictvim
strategickych partnerd — CSOB, Postovni spofitelny

a Ceskomoravské stavebni spofitelny. Hypoteéni banka
spolupracuje s fadou externich hypotecnich poradct. Pro
financovani své ¢innosti vydava banka hypotecni zastavni
listy, dale provadi transakce v korunach na mezibankovnim
penéinim trhu a prijima i vklady velkodeponentti v doma-
ci méné.

ZISK/ZTRATA
PO ZDANENI (V MIL. KC)

BILANCNIi SUMA
(V MIL. KC)
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KDO JSME

FINANCNIi A PROVOZNi UKAZATELE

k 31.12. 2009 2009 2008 2007 Index 09/08 Index 08/07
Pocet schvélenych hypotecnich tvérh v roce 17010 21152 23416 0,80 0,90
Objem schvalenych hypotecnich tvérd v roce (v mil. K&) 28 443 39 636 42 189 0,72 0,94
Objem pohledéavek za klienty (v mil. K¢) 136 759 119 813 96 375 1,14 1,24
Nominalni objem hypote¢nich zastavnich listd (v mil. K¢) 95 040 87 755 72 870 1,08 1,20
Bilanéni suma (v mil. K&) 164 811 138 177 100 417 1,19 1,38
Zékladni kapitél (v mil. K&) 5076 5076 3458 1,00 1,47
Zisk/ztrata po zdanéni (v mil. K¢) 1389 1171 805 1,19 1,45
Kapitalova pfiméfenost (v %) * 40,2 49,0 229 0,82 2,14
C/l (v %) 20 30 35 0,67 0,86
Priimémy pocet zaméstnancl (evidencni) 436 440 418 0,99 1,05

* v roce 2007 poprvé vykéazana dle pravidel Basel Il
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Hypotecni banka

Rok

, a.s.

ve zkratce
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Leden

Celobankovni
outdoorova akce

Unor

Valentynskd akéni
nabidka

Martin Vasek
jmenovan

do funkce
ndméstka
generdlniho
feditele pro véci
finan¢ni

NOVINKA
NA TRHU -
HYPOTEKA
PO WEBU

Brezen

Nova pobocka
v Usti nad Labem

Duben
ZAHAJENI
SPOLUPRACE
S CMSS

Zlata konference

Kvéten

Predstavenstvo
banky
ve ¢tyrélenném
slozeni

Nova sluzba —
Zelena hypotéka

Cerven

Hypotecni banka
boduje v soutéZi
Zlaté koruna
2009
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MOUUVYUUUUG

ROK VE ZKRATCE

MOUUWUUUUUY

Cervenec

Letni nabidka
+Hypotéka se
zmrzlinou"

Srpen

Nejvétsi pobocka
Hypotecni banky
sidli jiz 2 roky

v Praze Na Pofici

Centrala
Hypotecni
banky oslavila
rovnéz dva roky
v Radlicich

Zari

Setkani s ma-
nagementem
vybranych
centrélnich
partnerd

Rijen

Novy web
www.hypotecni-
banka.cz

Ocenéni Banka
roku v kategorii
Hypotéka roku

WebTop 100
— ocenéni

za webové
stranky

Akéni nabidka
s vyhodnou
urokovou sazbou

Listopad

Pfipojeni
systému banky
k datovym
schrankam

Nova sluzba —
automatické
zasilani dopist
zastavcim
nemovitosti

Prosinec

Nova sluzba
— Mimoradna
splatka 10 %

VANOCNI
VECIREK PRO
VSECHNY
ZAMESTNANCE
BANKY
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Rozhovor

s predstavenstvem

Jan Sadil

Z4dna banka neni svét sam o sobé.
Kazdy bankovni tstav je soucasti
lokdlniho ekonomického déni, ve
kterém se pochopitelné odrazi stav
svétové ekonomiky. Ten se promita
do stavu hospodarstvi jednotlivych
statd, a protoze v ekonomice v3echno
souvisi se vim, turbulence pocitily

i banky v Ceské republice.

Stejnym vlivim je samoziejmé vystavena i Hypotecni
banka, a to i presto, Ze z hlediska objemu nové poskyt-
nutych avérd je jiz vice nez dva roky jednickou, ovlada
36,2 % trhu. Pravdou je, Ze v soucasné dobé trh s nemovi-
tostmi stagnuje. Ekonomicka krize naucila opatrnosti jak

Petr Hlavac
R —

klienty, tak financni dstavy, které nabizeji hypotecni tvéry.
V tisku se objevuji informace, Ze s ndkupem bytu ¢i domu
je dobré pockat, protoZe ceny by mohly jesté poklesnout.
A mnozi lidé skutec¢né vyckavaji. Jak to tedy bude trh

s hypotékami vypadat v nasledujicim obdobi? K tomu se

v nasledujicich rozhovorech vyjadrili ¢tyfi ¢lenové pred-
stavenstva Hypotecni banky.

V této kapitole si mizete precist zasvécené nazory zku-
Senych bankéri Jana Sadila — predsedy predstavenstva

a generalniho reditele, Petra Hlavace — mistopredsedy
predstavenstva a naméstka generalniho reditele pro véci
uvérové, Vlastimila Nigrina — ndméstka generalniho reditele
pro véci obchodni a Martina Vaska — ndméstka generalniho
feditele pro véci finan¢ni. Dozvite se, jak hodnoti hospoda-
feni Hypotecni banky ve sloZitém roce 2009, zjistite, Ze i je
tu a tam néco prekvapi, doctete se, o ¢em jsou presvédceni,
jaka jsou jejich doporuceni, v co véfi a co ocekavaji.



Vlastimil Nigrin

Jan Sadil

Jak hodnotite vyvoj hypotecniho trhu v roce 2009?
Jelikoz jsem optimista, chci zacit né¢im pozitivnim. Treba
tim, Ze se Hypotecni bance dafilo a Ze jsme posilili své
pozice. Vyvoj celého trhu v3ak lze hodnotit jako zklama-
ni. Nikdo z nas, ktefi jsme na jeho pocatku délali rizné
odhady a méli urcita ocekavani, netusil, Ze se dockdme
dalsiho propadu v objemu novych obc¢anskych hypoték

a Ze se produkce bude hodné bliZit k produkci roku 2005.
Prizndvam, Ze to prekvapilo i mé.

Jak na tom byla Hypotec¢ni banka? Bude i nadale
specializovanou bankou?

Z naseho pohledu jsme dopadli velmi dobre. Jsme jednic-
kou v nové poskytovanych hypotékach, splnili jsme plano-
vané finan¢ni ukazatele, udrzeli nasi produktovou nabidku
a uhlidali tvérova rizika, prestoze se nam kvalita portfo-
lia, dle ocekavani, zhorsila. Jsem naprosto presvédceny
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Martin Vasek

o tom, Ze silni jsme pravé diky nasi specializaci a Ze se ji
do budoucna — v souladu s lidovym réenim o Sevci a jeho
kopytu — hodldme drZet.

V cele banky jste jiz 6 let. Co se za tu dobu zménilo?
Vyrostli jsme. Nejen v ¢islech, kdy nase bilance je vice nez
Ctyrikrat vétsi, ale predevsim jsme vyrostli do silné sebe-
védomé firmy, kterd je na ¢eském bankovnim trhu nepre-
hlédnutelna. Jsme vyznamnou sou¢asti skupiny CSOB, nas
akcionar se na nas muze spolehnout.

Pfed dvéma lety jste v bance otevreli téma hodnot.
Doslo zde k néjakému posunu?

Nejsem priznivcem pohledii do minulosti, ale kdyz uz mé
k tomu navadite, podivam se jesté o dalsi dva roky nazpét.
Tehdy jsme pfi tvorbé strategie definovali deset nasich
priorit, kterych chceme dosahnout v nasledujicich letech.
Jsem velice rad, Ze je dnes mohu hodnotit jako splnéné.
V3echny do jedné! A nebyly to cile snadné. Samoziejmé,
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Ze jsme pfi jejich napliiovédni méli i tu potfebnou trochu
$tésti, ale mé se potvrzuje to, Ze s dobrym tymem, ktery
v bance mame, lze kyzenych cild dosdhnout. Navic u nas
panuje pfijemnd atmosféra, ve které se pracuje o to lépe.
VSem mym kolegynim a koleglim za to patfi mé podéko-
véni, protoZe Uspéch v napliiovani cild je pro mé velkou
motivaci a diivodem, pro¢ mé moje prace bavi.

Petr Hlavac

Riziko bylo v roce 2009 hodné diskutovanym
tématem. Jak je na tom Hypotecni banka v této
oblasti? Pribyva neplatict?

Klientd, ktefi se dostali, at uz vlivem tiZivé ekonomické

a finan¢ni situace, nebo vlivem jinych okolnosti, do potiZi
se spladcenim hypotecniho tivéru u Hypote¢ni banky, sku-
te¢né minuly rok pribylo. Na viné je predevsim probihajici
recese ekonomiky, kterd nékteré domacnosti velmi postih-
la. MGze v3ak jit i o dalsi faktory — napf. zdravotni problé-
my, rozvody, rostouci Grokové sazby ¢i $patné odhadnuté
rezervy rodiny. Uvérové portfolio Hypoteéni banky je viak
i pres rostouci podil nesplacenych tGvérd stale v dobré
kondici, a tak to i zdstane.

Jakym zpisobem klienti fesi nedostatek prostredki
na mésicni splatky? Co jim doporucujete?

Klientdm bych predevsim doporucil velice diikladné

a zodpovédné zvaizit jiz pfi rozhodovéni o hypotéce
finan&ni situaci doméacnosti, a to nejen stavajici, ale (a to
predevsim) i budouci. Banka sice vesmés hodnoti bonitu
zZadatell na zékladé aktualnich informaci, ale jenom klient
sam vi, zda do nejblizSiho budoucna planuje napf. rozsifeni
rodiny, vétsi vydaje, zménu zaméstnani apod. A to jsou
v8echno véci, které mohou vyznamné ovlivnit rodinny
rozpocet, a tim i splaceni hypotéky.

Pokud se presto prihodi, Ze se klienti dostanou do svizelné
finan¢ni situace a nebudou schopni po néjakou ¢asové
ohrani¢enou dobu splacet hypotecni Gvér, mizeme jim
nabidnout odklad splatek. Je viak potieba s bankou véas
jednat a necekat, az se problémy nakumuluji.

Upevnili jsme pozici jednicky,
zvysili jsme nas trzni podil,
pfi¢emz jsme udrzeli vysokou
kvalitu naseho portfolia.

Média informuji o tom, Ze ceny nemovitosti budou
jesté v prvnich mésicich tohoto roku klesat.
Souhlasite s timto tvrzenim?

Pfi odhadech dal3iho vyvoje cen na trhu nemovitosti se
vyhradné fidime informacemi, které vychézeji z internich
databézi cen nemovitosti, jez financujeme. Udaje Ceského
statistického Gradu jsou k dispozici aZ se zna¢nym zpoz-
dénim, jinym Gdajim se neda prilis divérovat. Nase oce-
kavani dalSiho cenového vyvoje u nemovitosti ve zbytku
roku 2010 by se dalo shrnout jako ,,obdobi stagnace", tedy
bez vyznamnych pohybii cen smérem nahoru ¢i dold. To
ale nevylucuje, Ze v nékterych regionech a u nékterych
typl nemovitosti mize byt tento vyvoj mirné odlisny.
Podstatné v3ak zlstava to, Ze (na rozdil od minulého roku)
by jiz pravdépodobné nemél pokracovat pokles cen nemo-
vitosti.

Vlastimil Nigrin

Prodejci hypoték méli v loriském roce ztiZzenou tlohu.
Jak se s ni vyrovnali?

Rok 2009 pfinesl v distribuci pomérné dost zmén. U zpro-
stredkovatel(i doslo k vyrazné konsolidaci do velkych siti

externich poradcl. Externisté zase museli odloZit nékteré
rozvojové projekty, jez si naplanovali v dobé, kdy objemy

uzavrenych obchodU Sly nahoru. Na druhou stranu to pfi-
neslo vétsi kvalitu servisu pro klienta a skute¢nym odbor-
nikm v oboru se dafilo dobre.

Novinkou v lofiském roce byla Hypotéka po webu.
Jaka jste méli ocekavani a co vam skutecné pfinesla?
Hypotéka po webu je takova nale mald radost. Mala
proto, Ze skute¢nych obchodl uzavrenych pres Hypotéku
po webu neni mnoho, rozhodné je jich v tuto chvili vyraz-
né méné neZ u zabéhnutych distribu¢nich kanald, tzn.
nasich nejvyznamnéjsich partnerl. A radost proto, Ze je
vzrusujici byt u zrodu novych véci. Pozici inovatora trhu
si chceme udrZet i do budoucna a jako specialisté budeme
neustdle prichazet s nejriiznéjSimi novinkami, které klien-
tovi udetfi spoustu ¢asu a ndmahy.



Jaka je podle vas konkurence na hypote¢nim trhu?
Objevi se novi hraci?

Myslim si, Ze konkurence nejen na hypotecnim trhu, ale
na trhu financovéni bydleni obecné (nezapominejme

na stavebni spofitelny) je silng, zdrava a drava. Nase
vysledky v lofiském roce mohou byt inspiraci i pro nové
(nebo staronové) hrace se silnym investorem v zadech. My
jsme soutézivy tym a snaha uspét v konkurenci nas silné
motivuje.

Martin Vasek

Do Hypotecni banky jste prisel pred rokem. Jaky to
byl rok?

Velice zajimavy. Po letech predchoziho mimoradného
rdstu poskytnutych Gvérd doslo k urcitému utlumeni
poptavky, a i kvili nastupu celosvétové financni krize jsme
Celili mnoha novym situacim.

Pokud to mohu za sebe shrnout, prace pro mé byla velmi
rdznoroda, za uplynuly rok jsem se hodné naucil a jsem
velice rdd, Ze jsem dostal prileZitost pracovat v takto silné
a zdravé spolecnosti v takto vyjimecné dobé.
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Jak se financovala Hypote¢ni banka v lofiském roce?
Hypotecni banka pokracovala v Uspésné strategii financo-
vani z predchozich let. Tato strategie je zaloZend na ziskani
potrebnych dlouhodobych prostfedk pomoci emitovani
vysoce bezpecnych hypotecnich zastavnich listd ve spolu-
préci se silnou skupinou CSOB.

Jak se budou vyvijet trokové sazby hypotecnich
avéra?

To bych také rad védél, bohuzel nemam kristalovou kouli,
a tak s urcitosti nemohu Fici, jakym smérem se budou
vyvijet urokové sazby. Pijdou proti sobé minimalné dva
protichlidné faktory, a to mirny pokles rizikovych marzi
v okamziku, kdy dojde ke stabilizaci vyvoje miry neza-
méstnanosti a ndvaznému vyvoji nesplacenych uvéra,

a pozvolné utahovani ménové politiky CNB souvisejici

s postupnym oZzivenim nasi ekonomiky. Ktery faktor bude
mit navrch, je nyni velice tézké soudit, ve strednédobém
horizontu navic nelze opomenout ani riziko inflace, které
bude mit negativni vliv na dalsi vyvoj Grokovych sazeb.
Spise se priklanim k tomu, Ze v horizontu jednoho roku
budou mit urokové sazby tendenci k mirnému ristu,

a proto lze jenom doporucit zafixovani urokovych sazeb
na minimalné tfi a jesté lépe pétileté a delsi obdobi.

b
[N}
>
'_
(%]
Z
[N}
>
<
'—
w
[a)]
(NN}
o
o
(%]
o
O
>
(@)
I
N
o
=




Hypotecni specialisté v roce 2009
Hypotecni banka, a.s.

12

Statutarni
organy banky

Predstavenstvo
stav k 31. prosinci 2009

JAN SADIL
predseda predstavenstva a generalni reditel

Jan Sadil (*1969) v bankovnim oboru pracuje jiz patnact
let. Nejdrive pisobil v Komer¢ni bance, tym Hypotecni
banky posilil v roce 2001. Od 17. prosince 2003 je predse-
dou predstavenstva a generdlnim feditelem spole¢nosti. Je
rovnéz ¢lenem dozorciho vyboru Ceské bankovni asociace
a viceprezidentem Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.
Ve volném case se vénuje predevsim lyzovani, cyklistice,
béhu a vodnimu slalomu.

VLASTIMIL NIGRIN

naméstek generalniho reditele pro véci obchodni,
¢lenem predstavenstva zvolen s tGcinnosti

k 13. 2. 2009

Vlastimil Nigrin (*1964) zastéval funkci provozniho fedite-
le a ¢lena predstavenstva v eBance, zkusenosti ziskal také

v Home Credit Finance Bank v Moskvé, plisobil téz jako fedi-
tel externiho prodeje v Ceské spofitelné. Od 1. &ervna 2008
se stal ndméstkem generalniho Feditele pro véci obchodni

a zacal fidit obchodni tymy. Mezi jeho zaliby patii sport
(vytrvalostni béh, triatlon a golf) a rad poslouché jazz.

PETR HLAVAC
mistopredseda predstavenstva a naméstek
generalniho reditele pro véci Givérové

Petr Hlavac¢ (*1965) své zkusenosti ziskaval od roku

1991 na manazerskych pozicich v Komeréni bance, Bank
Austria Creditanstalt Czech Republic a v Ceské spofitelné.
Od 17. ledna 2005 je mistopredsedou predstavenstva

a naméstkem generélniho reditele pro véci tvérové. Jeho

sh a cykloturistika) a hudba (kytara a keyboard).

MARTIN VASEK

naméstek generalniho reditele pro véci financni
s tcinnosti od 1. 2. 2009, ¢lenem predstavenstva
zvolen s Gcinnosti k 29. 5. 2009

Martin Vasek (*1977) ziskal zkuenosti v auditorské a pora-
denské spolecnosti PricewaterhouseCoopers. Poté plsobil

v CSOB na porzicich feditele dtvaru Podpora finanénich trhi
a feditele Zpracovani operaci. Do Hypotecni banky nastoupil
1. tnora 2009 na pozici ndméstka generdlniho reditele pro
véci finan¢ni. Mezi jeho zéliby patfi squash, lyZzovani a bas-
ketbal.
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Dozorci rada
stav k 26. inoru 2010

PETR HUTLA

vrchni Feditel a ¢len
predstavenstva, CSOB
predseda dozor¢i rady

KOEN WILMOTS
vykonny feditel Gtvaru Uvéry, CSOB
¢len dozor¢i rady

DAVID BORGES

vykonny feditel Gtvaru
Rizeni aktiv a pasiv, CSOB
¢len dozor¢i rady

MARTIN JAROLIM
feditel regionalniho
centra Praha, CSOB
¢len dozor¢i rady

MARTIN BRABENEC
bankovni specialista,
Hypotecni banka
¢len dozor¢i rady

VACLAV MORAVEC

marketingovy specialista,
Hypote¢ni banka
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Hypotecni trh
v roce 2009

Kam sméroval trh hypoték
v roce 2009

Neni tfeba zdlrazrovat, Ze zédsadni faktor, ktery ovlivnil
hypotecni trh i celou ¢eskou ekonomiku, predstavovala

v roce 2009 svétova ekonomickd recese. Fyzickym oso-
bam v Ceské republice v roce 2009 bylo poskytnuto cel-
kem 44 251 hypotecnich Gvérd. Jejich celkové vyse dosah-
la 74 mld. K&. Co do poctu jde o 34% pokles a v objemu
az 39% snizeni ve srovnani s rokem 2008. Rok 2009 byl

i navzdory tomu z hlediska objemu poskytnutych hypoték
fyzickym osobéam v Ceské republice ¢tvrtym nejsilngjsim
v historii. Primérna hypotéka pro fyzické osoby dosahla
vyse 1669 tis. K& (o0 109 tis. K& méné neZ v roce 2008).
Od po¢atku své &innosti poskytly viechny banky v Ceské
republice obcaniim dohromady 450 770 hypoték za nece-
lych 664 mld. K.

Rok 2009 ve znameni opatrnosti

Finan¢ni krize s pvodem v USA priméla v loriském roce
vsechny ceské banky, aby pfi poskytovani ptjcek vice
dbaly na opatrnost. Je mozné fici, ze banky si v tomto
ohledu stély stejné dobre jako pred krizi. Jejich portfolio
hypoték je stale zdravé. Nemusely sahnout k tak radikalni-
mu zpfisnéni podminek pfi poskytovani dvérl jako napfi-
klad banky ve Spojenych stéatech, kde se jejich dvérovani
radikalné omezilo. Kromé pfisnéjsich ivérovych podminek
a omezovani nékterych produktd a sluzeb, doslo také

k rGstu trokovych sazeb. Déle doslo k upravam propoc-

tu vyse naklad na domacnost, tak aby byla v souladu

s vyvojem cen a nakladl na bydleni. Hypotéky se tak staly
relativné méné dostupné nez v predchozim obdobi.

Protoze jist4 ¢ast obyvatelstva predpoklddala, Ze pokles
cen nemovitosti bude pokracovat, svou koupi tito lidé
prozatim odloZili. Také toto chovani mélo samoziejmé vliv
na pocet poskytnutych hypotecnich tvérd. SloZita byla

rovnéz situace na mezibankovnim trhu. Nejen ¢eska eko-
nomika se dostala do recese, a banky proto z obavy z cel-
kového vyvoje drzely vysoké rizikové a likviditni pFirdzky.
Pokles zdjmu o nové bydleni souvisi i s demografickym
vyvojem, protoze jiz byly uspokojeny bytové potreby u sil-
nych populacnich ro¢nikli sedmdesétych let minulého sto-
leti. V neposledni radé se také projevila vétsi obezretnost
obcant vici zadluZovani.

Ceska narodni banka v prib&hu roku 2009 zménila trokové
sazby celkem ¢tyrikrat, pricemz pokazdé doslo ke snizeni.
Poprvé byla 2T repo sazba snizena v tinoru o 50 bps na uro-
vefi 1,75%. Naposledy bankovni rada CNB sniZila sazbu

v poloviné prosince na historicky nejnizsi drover 1,0 %.
Dvoutydenni repo sazba CNB je jednou z kli¢ovych tro-
kovych sazeb v ekonomice. Za ni centralni banka pdjcuje
penize na 14 dni komerénim bankédm proti zéstavé velmi
kvalitnich cennych papirti. Od této trokové sazby se za nor-
malnich okolnosti odvijeji irokové sazby, za které komercni
banky poskytuji véry svym dluzniklim, respektive troky,
které plati za depozita na Uc¢tech svych klientd. Urokové
sazby komer¢nich dvérl se tedy vétsinou pohybuji stejnym
smérem jako dvoutydenni repo sazba CNB. Zhruba od léta
2008 se v3ak tato drive silnéj3i vazba vyrazné rozvolnila.
Navic ochota komer¢nich bank plij¢ovat si mezi sebou
zlstala slaba. Naklady bank na ziskanf likvidity a predevsim
té stfedné- a dlouhodobé, kterou by mohly svym klientlim
ve formé Gvérh pljcovat, citelné narostly. Do konstrukce
urokovych sazeb vstoupily i dalsi dlleZité faktory — situace
na trhu, naklady na ziskéni penéz, obchodni a trini rizika
apod. V3echny tyto faktory maji dlouhodobé&jsi charakter.
Od sazby Ceské narodni banky se tak odviji cena predevsim
kratkodobéjsich tvérh v ceské ekonomice. Hypotec¢ni tvéry
jsou zpravidla fixovény na dlouhé obdobi, sazby CNB maji
na jejich droceni jen omezeny vliv.

Podle Hypoindexu byly v loriském roce hypotecni Gvéry
poskytovany za priimérnou urokovou sazbu 5,61 %, coz
shodou okolnosti odpovidd samotnému prosincovému
mési¢nimu prameéru.?



Konkurence - stale silnéjsi boj

Ke konci roku 2009 plisobilo na ¢eském hypotecnim
trhu celkem 17 bankovnich instituci poskytujicich
hypotéky. Jednu skupinu téchto instituci tvori osm sub-
jektd, jejichz obchodni vysledky sleduje Ministerstvo

pro mistni rozvoj — Ceska spofitelna, Komeréni banka,
Hypote¢ni banka ve spolupréci s CSOB, GE Money Bank,
Raiffeisenbank, Wiistenrot hypotecni banka a UniCredit
Bank. Do druhé skupiny poskytovateld hypotecnich tvéra
patfi Volksbank CZ, Oberbank AG pobocka Cesk4 repub-
lika, Waldviertler Sparkasse von 1842, LBBW Bank CZ

a mBank. V neposledni fadé jsou poskytovateli hypotec-
nich Gvérd Postovni spofitelna, ING Zivotni pojistovna

a Ceskomoravsk4 stavebni spofitelna, ktefi poskytuji
hypotecni Gvéry na zakladé spoluprace s Hypotecni ban-
kou.

V roce 2009 hraly prim v poskytovani hypoték tfi bankov-
ni instituce — Hypoteéni banka, Komeréni banka a Ceskd
sporitelna. V roce 2008 se k této silné trojici radila jesté
Raiffeisenbank, ta vsak v lofiském roce vyrazné snizila svij
podil na trhu. Hypote¢ni banka, Komeréni banka a Ceska
sporitelna dohromady poskytly v roce 2009 ob¢antim

34 302 hypotecnich uvérl v celkovém objemu 57,2 mili-
ardy korun. Dohromady tak drZi 77 % trhu s hypotékami

v Ceské republice. V roce 2008 to bylo necelych 72 %.

Z hlediska objemu nové poskytnutych Gvérd je jiz vice nez
dva roky jednic¢kou Hypotecni banka, ktera ovlada 36,2 %
trhu. Komeréni bance pripada 23,1% trhu a Ceské spofi-
telné 18,1 %. Zbyvajici banky drzi cca 23 % trhu, pricemz
trzni podil Raiffeisenbank klesl z 17 % v roce 2008 na 10%
loni.!
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Protoze jista ¢ast obyvatelstva
predpokladala, Ze pokles cen
nemovitosti bude pokracovat, svou
koupi tito lidé prozatim odlozili.

NOVE POSKYTNUTE HYPOTECNI UVERY FYZICKYM
OSOBAM V ROCE 2009

Pocet Objem
Banka (ks) (mil. Kg)
Hypotecni banka, a.s. 15 654 26 737
Komeréni banka, a.s. 10 994 17 088
Cesk4 spofitelna, as. 7654 13 352
Raiffeisenbank, a.s. 4118 7285
UniCredit Bank Czech Republic, a.s. 1714 3886
Wiistenrot hypotecni banka, a.s. 2184 2965
GE Money Bank, a.s. 1340 1394
Volksbank, a.s. 593 1144
Celkem 44 251 73 851

TRZNIi PODIL PODLE OBJEMU (%)

@ 36,2 Hypoteéni banka, a.s. O 40 Wistenrot

@ 23,1 Komer¢ni banka, as. hypotecni banka, a.s.
@® 181 Ceska spofitelna, ass. 1,9 GE Money Bank, a.s.
@ 99 Raiffeisenbank a.s. @ 1,5 Volksbank, as.

5,3 UniCredit Bank
Czech Republic, as.
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Uroky opét presahly 5%

V roce 2008 po nékolika letech opét vzrostla primérna
trokova sazba nad 5 %. Proto se od tinora 2009 zacala
nafizenim vlady znovu vyplacet statni finan¢ni podpo-
ra. Ta se vyplaci tém Zadateldm, ktefi spliuji podminky
dané nafizenim vlady (& 249/2002 Sb.) a o vyplatu statni
finan¢ni podpory pozédali.

Také v roce 2009 se primérna drokové sazba dostala nad
5%, a proto mladi lidé ve véku do 36 let véku mohou

i nadéle pocitat se statni podporou k novym hypote¢-
nim Gvérdm. Prispévek je ve vysi jednoho procentniho
bodu z Grokové sazby. Pfispévek se poskytuje na koupi
starsiho domu nebo bytu. Vy3e statni podpory je vSak
omezena. V piipadé koupé bytu je podporované maxi-

mum 800 000K¢, u rodinného domu s jednim bytem je
podporovan dvér nejvyse do 1 500 000K¢. Z&adat o stat-
ni prispévek lze v bankach, které maji s ministerstvem
uzavienu smlouvu o zprostrfedkovaéni. V roce 2009 stét
takto podpofil cca 2 400 hypoték, zadatelim bylo celkem
vyplaceno témér deset miliond korun.'

I v roce 2009 bylo mozné uplatnit odpocty zaplacenych
urokd z Gvérd poskytnutych na financovani bydleni. Lidé,
ktefi na pofizeni bydleni vyuZzili hypote¢ni ivér nebo tGvér
ze stavebniho sporeni, si nadale mohli odepsat z darfiového
zékladu Ghrn vsech zaplacenych ro¢nich droki z téchto
Gvérh pouZitych na pofizeni bydleni aZz do vy3e 300 000K¢
ro¢né. Museli ale spliiovat podminku, Ze ve vlastnéné
nemovitosti Ziji oni nebo jejich rodinni prislusnici.



Jak je na tom Evropa

Zatimco v roce 2008 az na nékteré vyjimky evropsky hypo-
teéni trh stagnoval (v objemu poskytnutych hypoték
poklesl 0 1,3 %), v roce 2009 se jiz hospodafska recese
projevila naplno. Z velkych ekonomik zasahl pokles pre-
devsim Francii a Velkou Britanii. Smutny rekord drZi Irsko

s meziro¢nim poklesem objemu o 69 %. Vyjimkou ale bylo
Svédsko a predeviim pak Dansko s 37% rlstem. Jejich trhy
se konecné zotavily ze silnych ztrat v letech 2007-2008.

Je pravdépodobné, ze rok 2009 objemem nesplace-

nych hypotecnich Gvérl zaostane za rokem 2008

(6,09 mld. eur). Hlavni pfi¢inou jsou problémy jednoho

z nejvétsich evropskych trh(, Velké Britanie. Kombinace
slabé libry a propadu nové produkce sniZzila objem jistin

o 140 mld. eur. Obdobnym vyvojem prochéazeji i pobalt-
ské staty a Madarsko. Situace zemi eurozény je o poznani
lep3i, byt i zde objemy stagnuji (napf. Némecko zazname-
nalo meziro¢ni pokles o 9 mld. eur).
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V dusledku nepfiznivého vyvoje se patrné prilis nezmé-

ni ani zadluZeni domacnosti jednotlivych zemi. Pramér
evropské sedmadvacitky v roce 2008 ¢inil 12,2 tis. eur

na osobu. Na prvnich mistech bylo Dénsko se 40,6 tis. eur
a Nizozemi s 36 tis. eur. Na opa¢ném konci se umistilo
Rumunsko s 250 eury na osobu. Zajimavosti mimo EU je
Island — v roce 2007 kazdy Islandan dluzil 56,6 tis. eur.

Z pohledu fixaci se trendem roku 2009 staly jednole-

té a variabilni fixace. Jiz tradi¢né jsou oblibené v Irsku,
Spanélsku a Portugalsku. Velice rychle stoupl jejich podil

i v Dansku (92 % proti 46 % v roce 2007) a mimo euroz6-
nu rovnéz ve Svédsku, kde sazby jednoletych a variabilnich
fixaci klesly pod 2 %. Nizka sazba oslovila 70 % vsech
novych klientl a naprosto vytésnila celkem oblibené
desetileté fixace.*

Pozitivni zpravou pro kupujici je pokles cen nemovitosti,
nejvice v Evropé v Irsku, Velké Britanii a Dansku (-12,6 %).
Pravé Dansko je zajimavym prikladem rostouciho trhu,
nizkych sazeb a prekvapivé i klesajicich cen. Jedinymi
nemovitostnimi trhy, které vykazaly rdst, jsou Némecko
a Polsko.*

PREHLED NOVE POSKYTNUTYCH HYPOTECNICH UVERU V CESKE REPUBLICE

Hypotecni tvéry na bydleni Hypotecni tvéry pro fyzické osoby

Pocet (ks) Objem (mil. K¢) Poéet (ks) Objem (mil. K¢)
2001 13 457 16 156 14 250 14 728
2002 19 592 22 650 21002 22 532
2003 29270 38278 31478 36 212
2004 37 490 50 707 40 985 51959
2005 47 441 73357 51026 72 069
2006 62 953 115 190 67 344 100 840
2007 77 915 147 630 83 344 142 289
2008 57 165 123 108 67 530 120 090
2009 40 022 71087 44 251 73 851

[o)]
o
o
o~
L
O
o
o
>
I
o
—
z
O
]
—
(©)
a
>
I




Hypotecéni specialisté v roce 2009
Hypotecni banka, a.s.

18

Jiz od roku 2003 se mluvi o harmonizaci hypoték v ramci
celé Evropské unie a podle planu mélo ke spusténi dojit
v zafi 2006.

V poloviné roku 2008 nenastaly na realitnich trzich v celé
Evropé zésadni zmény a dliraz byl nové kladen na odpo-
védné pujcovani. Co se doposud ale podarilo na viech
trzich prosadit, je poskytovani tzv. pfedsmluvni informace
klientdm (Code of Conduct) na vyzadani zakaznikd.

Q08 g,

V roce 2009 zahdjili eurokomisafri prace na dokumen-

tu ,Zodpovédné tvérovani a pajcovani*, jehoz cilem je
nastaveni jednotného evropského standardu v retailovych
Gvérech a vyssi ochrana spotrebitele cestou standardizo-
vanych produktd, jednotného scoringu klienta, standar-
dizované rady, povinnosti zprostrfedkovateltl informovat
klienta o vysi své provize, pozadavki zprostredkovatell
na minimalni kapitdl, jejich supervizi a registraci na narod-
ni drovni. Byly ukonceny verejné konzultace a vzhledem

k ukonceni funkéniho obdobi ¢lend Evropské komise jsou
zévéry ocekdvany az v letoSnim roce jiz s novymi euroko-
misari.
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Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
Ceské nérodni banka
Fincentrum.cz

European Mortgage Federation
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Zprava

predstavenstva

Zprava predstavenstva
o podnikatelské cinnosti spole¢nosti
a o stavu jejiho majetku za rok 2009

Hypote¢ni banka, nejvétsi tuzemsky poskytovatel hypo-
te¢nich Gvéra v Ceské republice, potvrdila i v roce 2009
pozici jednicky na trhu, kdyZ poskytla ob¢antim hypotecni
Gvéry za 26,7 mld. K¢. Zisk Hypotecni banky po zdanéni
doséhl v roce 2009 vyse 1 389,4 mil. K¢. To je o 19 % vice
neZ v predchozim obdobi. Zéroveri jde o nejlepsi vysledek
v historii banky.

Makroekonomické prostredi

V roce 2009 dolehla na ¢eskou ekonomiku plnou silou celo-
svétova financni krize a nedovolila ji pokracovat v Gispésném
vyvoji z pfedchozich let. HDP za cely minuly rok zaznamenal
pokles 0 4,2 % oproti 2,5% ristu v roce 2008. Stavebnictvi,

které je z pohledu oboru podnikani pro Hypotecni banku kli-
¢ové, po stagnaci v roce 2008 pokleslo o 1,0 %.

Lorisky rok se stal zlomovym obdobim, a to jak z pohle-

du cenového vyvoje, vyvoje nabidky a poptavky na trhu
nemovitosti, tak i co do poctu zahdjenych a dokoncenych
staveb. V roce 2009 byla v Ceské republice zahajena
vystavba celkem 37 319 bytd. To je o 14,3 % méné nez

v roce 2008. Pocet zahdjenych staveb klesal ve vSech ¢tvrt-
letich, nejvice pak ve druhém a ve ¢tvrtém. Na druhé strané
ale pocet dokoncenych byt za lorisky rok dosahl 38 526,
coz je v meziro¢nim srovnani o 0,4 % vice neZ v roce 2008.
Po 15 letech se tedy opét stalo, Ze pocet dokoncenych
bytl prevysil pocet byti zahajenych. Dlvod je jednoduchy:
v roce 2009 byly dokonceny byty, jejichZ stavba zapoca-

la jiz v letech minulych, kdy bylo stavebnictvi ve velkém
boomu. Stavebni Grady vydaly o 7,8 % stavebnich povoleni
méné nez v roce 2008. Celkova hodnota nové uzavienych
stavebnich zakdzek meziro¢né klesla o0 26,4 %.

Zatimco nabidka nemovitosti byla po cely rok dostate¢né
velkd, poptavka byla naopak pomérné slaba. Trini ceny
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zacaly klesat jiz v prvni poloviné roku 2009, a to v rozmezi
7 az 8%. Ve druhém pololeti 2009 se pak zacaly objevo-
vat prvni ndznaky stabilizace cen, i pfesto v3ak ceny déle
klesly v rozsahu 2 az 3 %. Trh nemovitosti byl po cely
lorisky rok provazen ¢tyrmi zésadnimi faktory — poklesem
poptavky, pfisnéjsimi podminkami pro financovani, ros-
touci nejistotou kupujicich z dalSiho ekonomického vyvoje
a jejich o¢ekavénim dalsiho poklesu cen.

Pres vySe uvedenou cenovou korekci na trhu reziden¢nich
nemovitosti nelze hovofit o prasknuti tzv. cenové bubliny.
Spise se jedna o dosazeni stabilnéjsi cenové hladiny reagu-
jici na nové podminky z hlediska demografického vyvoje,
ekonomického Gtlumu a s nim spojeného rlstu nezamést-
nanosti, nezdjmu investord o nové projekty a vétsi averze
obyvatelstva k riziku. Co je v3ak potésitelné, na trhu
nedoslo v uplynulych dvou letech k Zddnym dramatickym
otfestdim, jako by byl napfiklad krach vétsiho developera
nebo realitni kancelare.

NiZsi poptévka po tuzemské produkci na domécich

i zahranicnich trzich vedla k dal$imu sniZovani pramyslo-
vé vyroby a sluzeb. V disledku toho v ceské ekonomice
stoupla nezaméstnanost, a tak se sniZil celkovy dispo-
nibilni pfijem domécnosti. Tento vyvoj mél samoziejmé
primy vliv na pokles vydaji domécnosti. Nezaméstnanost
vzrostla z 6,0 % na konci roku 2008 az na 9,2 % ke konci
roku 2009.

Mira inflace vyjadrenad primérnym prirtistkem spotrebi-
telskych cen se v pribéhu roku 2009 v souvislosti s pokle-
sem ekonomiky a také v souvislosti s vy3si srovnavaci
zakladnou v roce 2008 propadla az na 1,0% z 6,3 % roku
predchoziho. CNB na tento vyvoj reagovala nékolika-
nasobnym sniZzenim vyhlaovanych Grokovych sazeb az

na historické minimum 1,0 % u dvoutydenni repo sazby.
Toto snizovéni se vsak kv(li nedostatku likvidity a zvy3ené
opatrnosti bank pfi poskytovani Gvérl neodrazilo na vyvo-
ji drokovych sazeb na finan¢nich trzich. Ty v pribéhu roku
dokonce rostly. Kurz K¢ vici euru se na konci roku 2009
vratil po po¢atecnim vyrazném oslabeni do blizkosti hladi-
ny 26, kolem které v zévéru roku osciloval.
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Rok 2009 v Hypotecni bance

Navzdory poklesu hypotecniho trhu o 35,2 % Hypotecni
banka poskytla ob¢anitim v roce 2009 celkem 17 010
hypotecnich dvérl ve vy3i 28,4 mld. K&, coz v objemu
poskytnutych hypoték predstavuje pokles o 28,2 %.
Hypotecni bance se podle tidajd Ministerstva pro mistni
rozvoj podarilo zvysit podil na trhu hypotecnich tvéri

z 33 % na 36 % a vyznamné prekrocit finan¢ni cile.

V roce 2009 doslo k nékolika zméndm v organizacni
strukture banky. Byla ukoncena ¢innost odboru HZL

a refinancovani jako samostatného odboru v organizaci,
problematika HZL a refinancovani presla do plsobnosti
odboru Finan¢ni fizeni. Vytvorenim nového oddéleni byla
posilena role odboru Rizikové obchody. Na zacatku roku
se naméstkem generdlniho Feditele pro véci finan¢ni stal
Martin Vasek, ktery do Hypoteéni banky presel z CSOB.
Ke konci kvétna posilil i pfedstavenstvo banky, které se
tak rozrostlo do ¢tyr¢lenné podoby. Ve triclenném sloZeni
jednalo necelych sedm let, od roku 2002.

Hypote¢ni banka i v roce 2009 tzce spolupracovala se
Skupinou CSOB. DUle%it4 byla predevsim sou¢innost

v oblasti obchodu. Neméné podstatna byla ale loni spo-
luprace v oblasti bankovniho rizika, rizikovych obchodi
a refinancovani.

Hypote¢ni banka je dlouhodobé nejvétSim emitentem
hypoteénich zastavnich listd v Ceské republice.

K 31. prosinci 2009 tvorily hypote¢ni zastavni listy emi-
tované Hypotecni bankou 32,9 % v3ech hypotecnich
zastavnich listG v obéhu v CR. V pribéhu roku 2009
vydala banka nové hypotecni zastavni listy v objemu
15,8 mld. K¢, ¢imZ k 31. prosinci 2009 zvysila celko-

vy objem hypotecnich zéstavnich listl ve své bilanci

na nominalni hodnotu 95,040 mld. K¢. Celkovy nomindlni
objem hypotecnich zastavnich listd, které Hypotecni
banka vydala od roku 1996, dosahl jiz vy3e 137,9 mld. K¢.

Obchodni strategie

Hypotecni banka se jiz pred nékolika lety vydala cestou
multibrandu, tedy strategie prodeje pod vice zna¢kami.
Produkty Hypotecni banky byly v loriském roce dostupné
kromé vlastni obchodni sité i na poboc¢kach materské
CSOB, Citibank, Postovni spofitelny, Ceské pojistovny,
Ceskomoravské stavebni spofitelny a ING Zivotni pojis-
tovny. Pravé Ceskomoravska stavebni spofitelna se na jare
20009 stala novym strategickym partnerem Hypoteéni
banky. V roce 2009 Hypotecni banka vyrazné posilila svoji
spolupréci s CSOB Pojistovnou. Zcela novym prodejnim
kandlem se pro Hypote¢ni banku v loriském roce kromé
pobockové sité a externich prodejct stal také Internet,
respektive tzv. Hypotéka po webu, ktera byla spusténa

na jare 2009. Na zac¢atku roku 2010 byla ukoncena spolu-
prace s Ceskou pojistovnou a Citibank. Ceska pojistovna
se rozhodla pro jiného strategického partnera a Citibank
omezila své pisobeni na retailovém bankovnim trhu.

Dikazem toho, Ze Hypotecni banka déla svou praci kva-
litng, jsou vyznamnd ocenéni, kterd ziskala v minulém
roce. Ocenéni jsou pro banku motivaci k dal$im zlepSenim.
Prvnim dspéchem v roce 2009 byla dvé predni umisté-

ni v soutézi Zlatd koruna — Stfibrnd koruna v kategorii
Hypotéky a Bronzova koruna v kategorii Novinky. V sou-
tézi WebTop 100 byly webové stranky Hypotecni banky jiz
potreti za sebou ocenény jako nejlepsi v kategorii Finance.
Poslednim ziskanym ocenénim v lofiském roce bylo prvni
misto v soutéZi Banka roku 2009 v kategorii Hypotéka
roku. Vice nez tato ocenéni jsou ale pro Hypotecni banku
dileziti spokojeni klienti. Tém je urcena rada rGznych mar-
ketingovych kampani a obchodnich akci, které probihaly

v priibéhu celého roku.



Hospodarské vysledky

Hospodarsky vysledek Hypotecéni banky za rok 2009 podle
Mezinadrodnich standardd Gcetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii (EU IFRS) doséhl pfed zdan&nim
hodnoty 1 737 mil. K¢ a po zdanéni 1 389 mil. K¢, coz zna-
menalo narlst o 17 % pied zdanénim a 19 % po zdanéni
oproti roku 2008. Tak jako v predchozich letech se i v roce
2009 podarilo zvysit produktivitu prace. Pomérovy ukaza-
tel nakladd k vynosim poklesl z 0,30 v roce 2008 na 0,20
v roce 2009 v disledku nérlstu provoznich vynost o 30 %
a poklesu provoznich néakladi o 12 %.

Bilan¢ni suma k 31. 12. 2009 vzrostla na 164 811 mil. K¢,
coz v meziro¢nim srovnani predstavuje rdst o 19 %.
Velikosti bilan¢ni sumy se Hypotecni banka radi mezi Sest
nejvétsich bank v CR. Pfevaznou &ast bilance tvofi hypo-
tecni uvéry fyzickym osobam.
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Vyvoj kvality tvérového portfolia v Hypotecni bance
odpovidal vyvoji celého trhu. Objem Gvért a pohleda-
vek za klienty k 31. prosinci 2009 ¢inil 136 759 mil. K¢.
Podil klasifikovanych tvért se meziro¢né zvysil o0 2,70 %
a na konci roku 2009 ¢inil 4,73 %. Pri fizeni rizik banka
tzce spolupracuje s CSOB a jejim vétsinovym vlastnikem
— belgickou KBC Bank NV. | v roce 2009 banka maximal-
né vyuZivala sluzeb registri klientskych informaci CBCB
a CRU. Vlastni kapitél byl rozhodnutim jediného akcionare
v zavéru roku 2009 navysen o 6 000 mil. K¢. Na zakla-
dé rozhodnuti jediného akcionare doslo v prosinci 2009
k vyplaté dividendy v objemu 401K¢ na jednu akii v cel-
kovém objemu 4 071 mil. K¢.
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Stav majetku

V zidstatkové hodnoté doséhl celkovy objem nehmot-
nych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni Hypotecni banky
k 31. prosinci 2009 vyse 210 mil. K& Nehmotnd aktiva
banky, tvorend z 92 % softwarem, ¢inila v zstatkové
hodnoté 50 mil. K¢, coZ predstavuje meziro¢ni narist

0 24 mil. K¢, tedy 0 92 %. Na navyseni se podilela zejmé-
na strategie banky investovat do rozvoje informac¢nich
technologii. Pozemky, budovy a zafizenf tvorily v zlistat-
kové hodnoté 160 mil. K¢, coz znamend meziro¢ni nardst
o 13 mil. K¢, tedy o 9 %. Podil nehmotnych aktiv, pozem-
kd, budov a zafizeni na celkovych aktivech banky byl

k poslednimu dni v roce 0,13 %.

Informacni technologie

Mezi hlavni cile Hypote¢ni banky v oblasti informacnich

technologii patfi zajisténi provozu bankovnich informac-
nich systémd, jejich rozvoj pro podporu aktivit banky

a také zajisténi vysoké trovné informacni bezpecnosti.

V roce 2009 realizovala banka prevod ¢asti sitové infra-

struktury pod kFidla matefské CSOB a také byl dokonéen

projekt virtualizace serverové infrastruktury banky. V roce
2009 byl hlavni bankovni systém rozsifen o modul nemo-
vitosti a byl propojen s katastrem nemovitosti.

Klicova role zaméstnancu
pro uspéch Hypotecni banky

Stabilita Hypotecni banky a jeji postaveni na trhu se odra-
zilo v zaméstnanecké politice banky a zérover ve stabilité
tymu. Svédc¢i o tom skutecnost, Ze pocet zaméstnancd

se proti roku 2008 vyrazné nezménil. Ke konci roku 2009
pracovalo v Hypotecni bance 435 zaméstnancd, coz je

0 2% méné neZ na konci roku 2008. O kvalité persondlni
politiky navic svéd¢i i minimalni fluktuace zaméstnancd.
Do priizkumu spokojenosti zaméstnancd, ktery probéhl
napfi¢ Skupinou CSOB, se v Hypote¢ni bance zapojilo

86 % zaméstnanct. Vysledky, kterych Hypotecni banka

v roce 2009 dosahla, ji zaradily mezi nejuspésné;jsi hrace
na trhu.

V rdmci zaméstnaneckého programu je zvlastni pozor-
nost vénovana také zdravi zaméstnancl. Banka nabizi
preventivni zdravotni sluzby od smluvniho zdravotnického
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zafizeni. Zaméstnanci pracuji v modernim prostredi, a to
pri dodrzovani zasad bezpecnosti prace a pozarni ochrany,
které jsou bankou respektovény a provérovany dle zako-
nem stanovenych pozadavkul a v fadnych terminech.

Prioritou zaméstnanecké politiky je i nadéle oblast vzdéla-
vani. Stoprocentni profesionalita kazdého ze zaméstnanci
Hypote¢ni banky je nezbytnym predpokladem pro to,

aby banka samotna byla i nadéle vniména jako skute¢ny
odbornik, profesiondl v oblasti hypoték. Hypotecni banka
proto pro zaméstnance organizuje rtiznd odborna skoleni,
workshopy ¢i jazykové kurzy, a to bud' sama prostred-
nictvim lektord, nebo ve spolupraci se Skupinou CSOB

¢i externimi dodavateli.

Zaméstnanci se v roce 2009 mohli zi¢astnit celobankovni
outdoorové akce. Jejim smyslem bylo posilit tymového
ducha a nendsilnou cestou zaZit a upevnit firemni hodno-
ty. Tradi¢ni akci pred koncem kalendéarniho roku je vanoc¢ni
setkani zaméstnancd, které se vidy nese v pratelském

a neformélnim duchu. Sou¢asti této akce bylo vystoupeni
hudebni skupiny Hypoband, kterd byla sloZzena ze zamést-
nanctl banky. Povedlo se také ispésné poskladat puzzle

s nejvétdim poctem dilkd v celé Ceské republice, které slo-
7ili zaméstnanci firmy, a zapsat jej do Ceské knihy rekordd.

Odpovédny pristup hraje
dilezitou roli

Hypotecni banka prostrednictvim odbornych dtvart také
sleduje dopad ¢innosti na Zivotni prostredi a v maximalni
mife zmen3uje mozné negativni vlivy. Hypote¢ni banka
se chova ekologicky a snazi se minimalizovat své naroky
na spotiebu energie. Zaméstnance vede ke tfidéni odpadu
pfimo na pracovistich banky. Kromé bézného odpadu dba
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i na separaci pouzitého spotfebniho materiélu z tiskaren,
faxa, kopirek, psacich strojt, baterii do kalkulacek apod.
Pfi uzavirani smluv s dodavateli banka dba na oblast tfi-
déni, recyklaci a ekologické likvidace odpad vzniklych pri
stavebnich ¢innostech v pobockové siti.

Také v roce 2009 se Hypote¢ni banka podilela na charita-
tivni pomoci détem z SOS détskych vesnicek. Za kazdou
uzavienou smlouvu o Uvéru banka pFispiva na konto
Sdruzeni SOS détskych vesnicek dvacetikorunou z vlast-
nich prostredkl. Hypotecni banka tak i v détském svété
napliiuje své poslani ,Pomahame nasim klienttim bydlet".

V loriském roce Hypote¢ni banka darovala na konto SOS
vesnicek ¢astku 340 200K¢. Od pocatku spoluprace v roce
2001 do konce roku 2009 vénovala Hypote¢ni banka détem
bez tradi¢niho rodinného zazemi necelych 2,3 mil. K¢.

Vyhled do roku 2010

V roce 2010 bude Hypotecni banka pokracovat v Uspés-
ném pusobeni na ceském hypotecnim trhu. | pfes nepfiz-
nivou progndzu ekonomického vyvoje v roce 2010 s moz-
nym dopadem na trh bydleni planuje Hypotecni banka
déle zvySovat svdj zisk. | nadéle chce zistat jednickou
hypotecniho trhu, bude posilovat osvéd¢eny multibran-
dovy model a jako specialista nabidne svym klientdm

a obchodnim partnerdm ty nejlepsi hypotecni Gvéry.

| nadéle bude Hypotecni banka peclivé sledovat kvalitu
tvérového portfolia.

| do budoucna bude Hypotecni banka délat to, co umi,

co se ji osvédcilo a co prinasi dobré vysledky nejen ji, ale
také klientdm a akcionarim. Spokojenost klientt bude pro
Hypotecni banku vidy na prvnim misté, stejné jako dobré
vztahy s obchodnimi partnery. Hypote¢ni banka bude

také klast daraz na kvalitu, stabilitu a profesni rlist svych
zaméstnancd. K tomu budou bance poméhat jeji hodnoty —
smysluplnost, spolupréce, otevienost, spolehlivost, respekt
a uzndni, ambice, optimismus a radost.
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Hypotecni banka

v roce 2009

Hypotecni banka své produkty

a sluzby neustadle vyviji a kazdy rok
pfichazi s novinkami. Jako specialista
na hypotéky vi a zn3, jak klientovi
uSetfit Cas a penize, a dokaze mu
poskytnout hypotéku na miru.

Klienti v Hypote¢ni bance mohou vyfidit hypotéku

za velmi kratkou dobu a bez jakéhokoliv stresu. Banka se
snazi, aby cely proces sjednéni hypotéky byl jednoduchy
a administrativné nendrocny. Klient na pobocce ziskd
snimek a vypis z katastralni mapy, a to zcela zdarma diky
on-line pfistupu do katastru nemovitosti. Na poboc¢-

ce mu také banka diky tzv. cenové mapé zdarma oceni
byt (u mést nad 10 000 obyvatel). Diky témto krokim

se cely proces vyfizeni hypotéky vyrazné zkréti. Pfimo

na pobocce pri podpisu tvérové smlouvy maze klient
navic svoji nemovitost pojistit. Stejné tak si mize pojistit
i svoji schopnost Gvér splacet. Tyto vyhody plati u viech
typl nabizenych hypoték. Klient, ktery ma kupni smlouvu
a vsechny doklady v poradku, tak mize nacerpat hypoté-
ku do tfi dnti od schvéleni hypotecniho tGvéru.

Nabidka produktu a sluzeb
pro klienty

NOVINKY V ROCE 2009

Hypote¢ni banka je specialistou na financovani bydleni.

V loriském roce se v jeji nabidce objevily nasledujici novin-
ky:

Hypotéka po webu — Zivotni styl se méni a pro mnohé
klienty je Internet prostredim, kde vyfizuje fadu rdznych
zéleZitosti, finance nevyjimaje. Na tento trend Hypote¢ni
banka coby lidr trhu reaguje a Hypotéku po webu spustila
v inoru 2009. Klientim umozriuje vyfidit hypotecni Gvér
prostfednictvim Internetu. Veskera komunikace pfi pfipra-
vé hypotéky probiha pres Internet (dokladani dokumentd,
zodpovidani dotazt apod.). Klient se na pobo¢ku dosta-

vi pouze jednou, pfimo k podpisu hypotecni smlouvy.
Hypotéka po webu je poskytovéana bez poplatku za zpra-
covani Gvéru a se zvyhodnénym poplatkem za odhad ceny
nemovitosti.

Zelenda hypotéka — novy produkt poskytovany od kvét-
na 20009, ktery vyuzivé dotace Statniho fondu Zivotniho
prostredi — Zelend Uspordm. Zelena hypotéka zarucuje
zvyhodnéné podminky pro Zadatele o financovéni bydlenf:
bezplatnou mimoradnou splatku do vy3e dotace nebo
bezplatné nedocerpani Gvéru az do vy3e dotace z progra-
mu Zelend dsporam.

Financovani vyroby energie z obnovitelnych zdroja —
Gcelovou hypotékou lze financovat instalaci solarnich
panel(i, malych vodnich elektraren apod., pokud bude
elektrina odebirdna pro potreby domécnosti klienta.



|l 2
— - X
o OOAARRAR &
t n.f(fi_/.;. Lot tz:'\‘,,
L -
4

N S t o




26 Hypotecéni specialisté v roce 2009
Hypotecni banka, a.s.

Hypotecni tvér — dlouhodoby tcelovy
Gvér na investici do nemovitosti
Hypotéka on-line — hypotéka ,pres
Internet"

Kombinované produkty — hypotecni
tvéry kombinované s kapitalovym
Zivotnim pojiSténim, s investi¢nim

Zivotnim pojisténim anebo s investicemi
do CP
Americka hypotéka — neticelovy uvér,

ktery umozriuje financovat jakékoliv
potreby klienta

Predhypotecni tvér — slouZi k financovani
nemovitosti, které jsou obecné financova-
telné hypotecnim Uvérem, ale docasné neni
mozné vloZit na nemovitost zastavni pravo

Mimoradné splatky 10leté fixace Grokové sazby — tato

sluzba umoznila klientlim u Gvérd s fixaci urokové sazby

na 10 let jednou ro¢né predcasné splatit az 10 % aktual-

niho zlstatku jistiny Gvéru mimo datum zmény Grokové
sazby, a to bez sanké¢ni pokuty za predcasné splaceni.

Hypotéka na prondjem — tuto sluzbu Hypote¢ni banka
zavedla v bfeznu 2009. Je na miru $ita klientdm, ktefi si

nepofrizuji nemovitost pro vlastni bydleni, ale jako investi-
ci. Tito klienti vétsinou dokladaji k dafiovému pfiznéni jako

soucast prijmu i prijem z prondjmu pofizované nemovi-

tosti. Uvér musi klient splatit nejpozdéji do 20 let od jeho

Cerpani.

Hypote¢ni Gvér neboli ¢asto ne zcela spravné nazyva-
ny hypotéka je stfednédoby az dlouhodoby uvér, jehoz
splaceni v&etné urokd je zajisténo zastavnim pravem

k nemovitosti, a to i rozestavéné. Lze jej vyuZit na koupi,
rekonstrukci ¢i vystavbu nemovitosti, dale na vypo-
radani majetkovych pomérli spojenych s nemovitosti
nebo s druzstevnim podilem ¢i na prevod ¢lenskych prav
a povinnosti nebo splaceni ¢lenského podilu (druzstevni
podil).

Hypote¢ni Gvér je moiné vyuzit i netcelové. V tom pfi-
padé jde o takzvanou Americkou hypotéku, kterou mize
klient vyuZit na cokoliv (napf. na koupi auta, jako investici
do podnikani, na studia, cestovéni apod.).

Hypotecni banka nabizi i moZnost spojeni hypotecniho
Gvéru s kapitalovym Zivotnim pojisténim, investi¢nim
Zivotnim pojisténim nebo v kombinaci s cennymi papi-
ry. Hypotéku mize klient vyuZit také na koupi staveb-
niho pozemku uréeného ke stavbé rodinného domu,
garaze nebo jiné nemovitosti slouZici k bydleni véetné
prislusenstvi. V neposledni fadé je hypotéka urcena
také na pofizeni bytu ¢i domu do vlastnictvi, bytovou
jednotku v druzstevnim vlastnictvi nebo nemovitost
slouZici k individudlni rekreaci. V mensi mire klienti
vyuzivaji hypotéku na nebytovou jednotku, bytovy
diim nebo nemovité prislusenstvi, které je soucasti
vyse uvedenych nemovitosti (napf. garaz, bazén, sauna
apod.).

Hypote¢ni banka jako specialista nabizi klientim Siroké
moznosti vybéru volitelnych parametr(, a to zejmé-

na vy3e hypotéky, typu spléceni, typu hypotéky apod.
Hypotéka muze byt poskytnuta do 70 %, 85 % ¢i 100 %
zéstavni hodnoty nemovitosti. Dal3i moznosti je Hypotéka
na druzstevni bydleni, tzn. icelovy Gvér na koupi druz-
stevniho podilu nebo rekonstrukci druzstevniho bytu.
Pfedmétem zajisténi musi ale v tomto pripadé byt

vzdy jind nemovitost neZ objekt tivéru. Dalsi moZnosti

je Hypotéka bez doloZeni pfijmd, u niz klient nedo-



Hypotecni banka nabizi i moznost
spojeni hypotec¢niho tvéru

s kapitalovym Zivotnim pojisténim,
investi¢nim Zivotnim pojisténim nebo
v kombinaci s cennymi papiry.

klada standardnim zplsobem prijmy pro jeji splaceni.

U Hypotéky bez poplatkd zase klient nehradi poplatky
spojené s uzavienim a spravou Gvéru. Ty jsou zohlednény
pfimo v urokové sazbé a lze je tak zahrnout do dariového
odpoctu.

K dispozici jsou klientlim také rGizné typy splaceni — klasické
anuitni splatky, progresivni splatky ¢i degresivni splatky.
Pomérné vyuzivanym dopliikem je také Netcelova ¢ast
hypotecniho Gvéru. Umozniuje k hypotéce zarover ziskat
¢ast financi na cokoliv, a to za stejnou trokovou sazbu.
Tuto ¢ast klient maze kdykoliv bez jakychkoliv sankci bance
splatit.

KDE NAJDETE PRODUKTY A SLUZBY

Produkty a sluzby Hypotecni banky jsou klientlim k dis-
pozici po celé Ceské republice. Nabizeji je jak pobocky,
tak specializovana poradenska mista a externi hypotecni
poradci. Regiondlni pobocky se aktualné nachdzeji ve 12
méstech (Praha, Hradec Krélové, Liberec, Teplice, Karlovy
Vary, Plzefi, Ceské Budé&jovice, Pardubice, Brno, Zlin,
Olomouc a Ostrava) a dal3i pobo¢ky ve 14 vétsich més-
tech Ceské republiky. Nové byla v lofiském roce oteviena
pobocka v Usti nad Labem.

Externi distribu¢ni sit tvori nékolik tisic externich hypo-
tecnich poradci z fad fyzickych i pravnickych osob. S nej-
vyznamnéjsimi fyzickymi osobami funguje spoluprace

na urovni specializovanych poradenskych mist. Externi
hypotecni poradci se ¢leni na doporucitele a zpracovatele

hypotecnich tvérd.

Doporucitelé poskytuji zakladni informace souviseji-

ci s predbéznym propoctem uvérovatelnosti klienta.
Zpracovatelé poté zprostredkuji klientovi kompletni servis
souvisejici s uzavienim hypotéky. Kazdy obchodnik je

na prislusnou troven proskolen tak, aby se stal skute¢nym
specialistou. Pravidelné je prostrednictvim webového
portélu, tzv. Informatoria informovan o veskerych novin-
kach a akcich pro klienty. Pfi metodickych zménach jsou
obchodnici doskolovéni tak, aby byla udriena a zachovéna
jejich znalostni kondice a aby se bez problém orientovali
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v novinkach ve svém oboru. V3ichni proskoleni externisté
mohou vyuzivat informacni linky, kde ziskaji dalsi meto-
dickou podporu pro fedeni i nestandardnich potreb a poza-
davka klientd.

Nejlepsi obchodnici se schazeji na spolec¢nych setkanich se
Cleny predstavenstva, kde se vzajemné informuji a preda-
vaji si své poznatky s cilem jesté lépe naplriovat potreby
klientl. Prodej hypotecnich tvérti mimo vlastni pobocko-
vou sit ma pro banku podstatny vyznam a do budoucna
proto bude na tento prodejni kanal kladen velky ddraz.

Paralelné plisobi multibrandova sit strategickych alianci:
pobockova sit CSOB a vybrana obchodni mista Postovni
spofitelny a déale Ceskomoravska stavebni spofitelna.
Soucasti distribu¢ni sité je rovnéz Obchodni centrum, kde
dochazi ke zpracovéni hypotecnich uvéra pro strategické
partnery a vybrané externi poradce. Obchodni centrum
ma sidlo na centrale.

Hypote¢ni Gvéry Hypote¢ni banky je mozné kromé jiz
popsanych mist sjednat také pres Internet, a to bud pro-
stfednictvim Hypotéky on-line nebo Hypotéky po webu,
kterd je ojedinélou mozZnosti sjednani Gvéru vyhradné
elektronickou cestou, zcela bez nutnosti jednéni na pobo¢-
ce. Hypotéka on-line je sluzba pro novou generaci Zijici

na Internetu. Na webovém rozhrani si uzivatel nadefinuje
parametry Uvéru, spocita splatku, dobu splaceni nebo vysi
hypotecniho Gvéru. Po dojednéni osobni schlizky v bance
pak ziskd 50% slevu z poplatku za poskytnuti Gvéru.
Hypotéka po webu jde jesté dal. Umoziiuje dokoncit pri-
pravu Uvéru prostfednictvim Internetu az do zavére¢né
faze. Veskerd komunikace probihd pres Internet, klient se
na poboc¢ku dostavi pouze k podpisu hypotecni smlouvy.
Hypotéka po webu je poskytovéna bez poplatku za zpra-
covani Gvéru a se zvyhodnénym poplatkem za odhad ceny
nemovitosti. Stejné tak je u Hypotéky po webu zvyhodné-
né Cerpani Uvéru. K nefinanénim vyhodédm patfi predevsim
uzivatelsky komfort, protoze zdjemce o hypotéku k ni ma
prostrednictvim Internetu pristup z kteréhokoliv mista

a v Case, ktery si sam ur¢i.
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Vyhodou pro klienty je, Ze si mohou vyfidit hypoteéni
uvér tam, kde jim to nejlépe vyhovuje, napt. ve své bance,
pripadné prostrednictvim svého nezavislého finan¢niho
poradce, ktery diky dobré znalosti jejich potfeb muze
nabidnout nejvhodné;si produkt.

Hypote¢ni banka v roce 2009 provedla optimalizaci pro-
dejni sité s cilem zlepSit dostupnost obchodnich mist pro
klienty i obchodni partnery.

Silnad a srozumitelna znacka je jednim
ze zakladnich predpokladu uspésného
pUsobeni na trhu. Znacka Hypotecni
banka je v bankovnim a finanénim
svété vyjimecna, protoze naprosto
jasné vymezuje oblast poskytovanych
sluzeb.

SILNA ZNACKA

Silnd a srozumitelna znacka je jednim ze zékladnich pred-
pokladd Gspésného plsobeni na trhu. Znacka Hypotecni
banka je v bankovnim a finanénim svété vyjimecna,
protoZe naprosto jasné vymezuje oblast poskytovanych
sluzeb.

V roce 2009 Hypotecni banka pokracovala v osvéd¢enych
modelech komunikace znacky predchozich let. Cilem bylo
posilovat znalost znacky tak, aby se bliZila obchodni sile
Hypote¢ni banky. | diky dvéma plo3nym reklamnim akcim
se to zdafilo, celkovd znalost zna¢ky dlouhodobé roste

a bliZi se hodnotam trzniho podilu banky.

Obsahové komunikace Hypotecni banky akcentuje specia-
lizaci banky i férovy, rychly a prijemny pristup ke klientim
a obchodnim partnerdim. Formalné komunikace vyuziva
pro Hypote¢ni banku typicky a v tuzemském bankovnim
prostfedi nezaménitelny ilustrovany styl.

V neposledni radé prispélo k UspéSné prezentaci zna¢-
ky v médiich odborné komentovani vyvoje a trendl
hypotecniho trhu. Hypote¢ni banka ze své specializace

a obchodni sily trvale téZi a kladné body, které tak zis-
kava, ji poméhaji posilovat dobre zavedenou a srozumi-
telnou znacku jak u koncovych klientd, tak u obchodnich
partnerd.



Hypotecni zastavni listy

Rok 2009 nebyl pro hypote¢ni zéstavni listy (HZL) Gplné
idedlni. Od roku 2008 jiz nebyly trokové vynosy z hypo-
tecnich zastavnich listl osvobozeny od dané z prijmu

a tato Gprava méla za nasledek zdrazeni emisi HZL jako
dosud primarniho zdroje financovani bank, které poskytujf
hypotec¢ni tGvéry. U HZL emitovanych po 1. lednu 2008 je
na vynos z nich plynouci aplikovéna srazkové dan. Na dru-
hou stranu je vSak nutné fici, Ze HZL jsou vSeobecné pova-
Zovany za velmi bezpecnou investici. Jedna se o dluhopisy
vydavané bankami poskytujicimi hypotéky, jejichz radné
splaceni, véetné vyplaceni souvisejicich vynosd, je plné
zajisténo zastavnim pravem k nemovitostem. Banky jejich
prodejem ziskavaji zdroje k financovani nemovitosti.

Béhem roku 2009 Hypotecni banka vydala 8 transi

z jiz dfive vydanych emisi hypotecnich zastavnich list
v celkové nominalni hodnoté 15,8 mld. K¢. O rok dfive
banka vydala 10 transi o celkovém objemu 21,9 mld. K¢.
Hypotecni uvéry, které Hypotecni banka poskytuje, jsou
z 81% financované pravé vydanymi HZL. DalSimi zdroji
jsou pak kapital banky a mezibankovni vklady.

K 31. prosinci 2009 cinily zédvazky z emitovanych emisi
HZL (jistina veetné pomérného trokového vynosu)

97 109 mil. K¢ a objem radného kryti k tomuto datu ¢inil
115 799 mil. K¢.
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PREHLED KRYTi ZAVAZKU Z HZL

k 31. prosinci 2009

mil. K&
Kryti celkem 115 799
Ré&dné kryti (pohleddvkami po ocenéni) 115 799

RADNE KRYTi EMISi HZL

k 31. prosinci 2009

Pocet Gvé&rovych smluv na HU
k Fadnému kryti HZL (ks) 96 385

Zastavni hodnota zastavenych
nemovitosti (mil. K&) 227273

Nesplacené pohledévky z HU
ke kryti (aktualni vy3e) — jistina (mil. K¢&) 115819

Nesplacené pohledévky z HU ke kryti
(aktualni vy3e) — pfislusenstvi (mil. K&) 157

Nesplacené pohledévky z HU ke kryti
(po ocenéni) — jistina (mil. K&) 115621

Nesplacené pohledévky z HU ke kryti
(po ocenéni) — pfisludenstvi (mil. K&) 177

Vysvétlivky: HU — hypoteéni Gvéry

(o]
o
o
o~
L
O
o
o
>
<
4
Z
<
o
z
O
]
—
(©)
a
>
I




Hypotecéni specialisté v roce 2009
Hypote¢ni banka, a.s.

30

Hypotecni banka a jeji
pristup k Fizeni rizika

Hypotecni banka jakozto
poskytovatel dlouhodobych uvéru
na bydleni si je plné védoma v3ech
moznych rizik spojenych s timto
zamérenim a dopfedu s nimi pocita.

Disledné sledovani a predvidavé fizeni viech podstupo-
vanych rizik patfi mezi zékladni pilife Cinnosti jakékoliv
banky, a to zejména v soucasné nejisté ekonomické situa-
ci. Cilend identifikace potencialnich rizik poskytuje véasna
varovani a umoziiuje vyhnout se nebezpedi, které by
mohlo spolec¢nost ohrozit.

Z tohoto diivodu Hypotec¢ni banka jiz tradi¢né vénuje
oblasti identifikace, sledovani a omezovani podstupova-
nych rizik zna¢nou pozornost. Veskera opatreni a procesy
souvisejici s Fizenim rizik vychézeji z pfedstavenstvem
schvalené a kaZzdoroc¢né aktualizované Strategie fizeni
rizik, jejiz dil¢i body jsou podrobnéji rozpracovény v inter-
nich dokumentech.

Pro své interni potreby ¢leni Hypoteéni banka rizika,

s nimiZ se pri své ¢innosti setkéva, do nékolika katego-

rii: dvérové riziko, urokové riziko, likviditni riziko, ope-
ra¢ni riziko, trzni riziko a riziko koncentrace. Vzhledem

k produktovému portfoliu a segmentdm trhu, na néz se
Hypotecni banka zaméruje, se mezi nejdlezitéjsi radi ave-
rové a urokové riziko.

Za identifikaci, priibézné sledovani a vyhodnocovani rizik
jsou v Hypotecni bance zodpovédné dva nezdvislé utvary,
které plni kontrolni funkci, a to odbor Rizikové obchody
za oblast tvérového rizika a odbor Rizeni rizik a complian-
ce za ostatni oblasti. Vykonnou slozku pro aktivni fizenf
bilance zastupuje odbor Finan¢ni fizeni. Pfedstavenstvo je
o vyvoji rizikové pozice banky informovano prostrednic-
tvim pravidelnych zprév.

Uvérové riziko banky a jeho fizeni spadé do kompetence
odboru Rizikové obchody, ktery se v prvé rfadé snazi pred-
chdzet samotnému vzniku Gvérového rizika. Jeho dalsi
tlohou je sprava a vedeni ohrozenych pohledavek. Uzka
spoluprace tohoto odboru s odborem Finan¢ni fizeni vede
k trvalému zkvalitfiovéni Givérového procesu a ke snizovani
rizik, jez banka pfi své ¢innosti musi podstupovat. Zpravy
o vyvoji rizikovosti ivérového portfolia jsou pravidelné
predmétem jedndni predstavenstva a dozor¢i rady. Navic
Hypote¢ni banka pfi fizeni Uvérového rizika tzce spolupra-
cuje s CSOB a KBC.

Pfi feSeni problémovych pohledavek sehravaji vyznamnou
tUlohu predevsim pracovnici odboru Rizikové obchody.
Jsou to specialisté na jednotlivych pobockach, ktefi dané
problematice rozumi a uplatfiuji své znalosti z regionu

a na zakladé osobniho kontaktu s klientem hledaji odpovi-
dajici Fedeni vzniklé situace. K FeSeni problémovych pohle-
dévek banka pfistupuje individualné, jeji postup zévisi

na typu pohleddvky a charakteru klienta. Vyuziva jak eko-
nomickych néstroji mimosoudniho charakteru (zajistovaci
instrumenty, tj. napf. drazba nebo primy prodej, splatkova
dohoda, restrukturaliza¢ni opatieni apod.), tak nastrojl
soudnich (Zaloba, exekuce, konkurzni, resp. insolvenéni
fizeni apod.). V Gvahu pfichazi rovnéz institut postoupeni



PODIL KLASIFIKOVANYCH UVERU
NA CELKOVYCH UVERECH (%)
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pohledavky. Banka v3ak vidy preferuje reSeni sméfujici
k mimosoudnimu vyrovnani.

Rok 2009 byl ve znameni ekonomického ttlumu, ktery se
projevil narGstem poctu a objemu nesplacenych pohleda-
vek, a to zejména v rozmezi prvniho az tretiho Ctvrtleti
2009. Banka na tuto skutecnost reagovala a prijala fadu
opatreni, a to jak v oblasti exekutivni, tak v ramci preven-
ce. Zasadni zménou v exekutivé byl komplexni redesign
celého procesu feseni nesplacenych pohledavek. Déle
doslo k personalnimu posileni odboru Rizikové obchody

a k modifikaci organiza¢ni struktury odboru v podobé
vzniku oddéleni, které se specializuje na soudni Feseni
nesplécenych pohledédvek. V ramci preventivnich opatreni
byla zpfisnéna pravidla pro poskytovani nékterych Gvérd,
zejména rizikovéjsich typl produktd. Vysledky aplikace
téchto zmén jsou jiz z ¢asti patrné ve Ctvrtém Ctvrtleti
2009.

Neméné duleZité drokové riziko je vyvolano nepredvi-
datelnymi pohyby drokovych sazeb na financnich trzich,
které mohou zpisobit neocekdvany pokles trokovych
vynost v disledku rozdilné ¢asové struktury drokové citli-
vych aktiv a pasiv. Pro méfeni podstupovaného trokového
rizika se v Hypotecni bance vyuZzivd metody pasmového
BPV, ktera vychazi z metodiky pouzivané v ramci skupiny
CSOB. Pri fizeni a udriovéni pijatelné miry trokového
rizika se v pribéhu roku 2009 uplatriovalo vyhradné vniti-
ni zajisténi, které spociva v aktivnim ovliviiovani objemu
a casového rozloZeni polozek na aktivni i pasivni strané
bilance tak, aby byla v rdmci limitG zachovana co nejtés-
néjsi provazanost mezi Urokové citlivymi aktivy a pasivy
v jednotlivych ¢asovych pasmech. Do budoucna usnadni
fizeni bilance i moznost ¢erpani primych tvérovych linek
od CSOB.

Likviditni riziko je pro Hypotec¢ni banku méné vyznamné
a soustreduje se na zajisténi likvidity pro vyplaceni splat-
nych hypotecnich zastavnich listd a jinych zdrojd pouzi-

vanych pro refinancovani dvéru. Ke sledovani likviditniho
rizika se vyuzivd metody kumulativniho likviditniho GAPu
a zéroven se jako indikatory likviditni situace banky poci-
taji stanovené ukazatele likviditni krize. Vklady od klientt

4,37
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se standardné nepfijimaji (s vyjimkou vkladi velkode-
ponentd a jako zajidténi dvérovych produktl) a rovnéz
nejsou nabizeny bézné operace souvisejici s platebnim
stykem. Cinnost pobocek banky je prevézné obchodniho
charakteru (sjednavéni novych uvérQ, poskytovani infor-
maci apod.), a Hypoteni banka tak neni vystavena riziku
nenadalého odlivu depozit.

Operachni riziko se prolina prirezové viemi ¢innostmi
banky a zahrnuje podle své definice ztraty vyvolané
nepfimérenosti nebo selhanim vnitrnich procesd, lidského
faktoru nebo systémd ¢i riziko ztraty banky vlivem vnéj-
Sich udalosti v¢etné rizika ztraty v disledku poruseni nebo
nenaplnéni pravni normy. V3ichni zaméstnanci jsou povin-
ni disledné dodrzovat nastavené vnitrobankovni interni
predpisy a postupy a chovat se tak, aby predchazeli vzniku
ztrat pro banku. Zaroven jsou povinni nahlasit nastalé
udalosti operacniho rizika prislusnému Gtvaru. Agendu
operacniho rizika zastfe3uje centralné odbor Rizeni

rizik a compliance, ktery sleduje zaznamenané udalosti

a poskytuje metodickou podporu. Ve vybranych expono-
vanych Utvarech byla zfizena pozice lokdlnich manazer(i
opera¢niho rizika (LORM), ktefi zodpovidaji za monitoro-
vani a identifikaci operacnich rizik a spolupracuji na dal-
sich aktivitach v oblasti operacniho rizika.

Banka je pri své ¢innosti samozi'ejmé vystavena i dalsim
rizikdm. Jde napfiklad o obchodni a strategicka rizika. Ta
obchodni zahrnuji nebezpeci nenadalého vyznamného
poklesu trznich prileZitosti a z toho plynouciho propadu
vynosu. Strategicka rizika mohou znamenat trvalé zmény
v organizacni strukture banky nebo v jeji pozici na financ-
nich trzich a trhu nemovitosti. Banka mlze byt déle
ohroZena ztratou dobré povésti, zménou dafové soustavy
¢i riziky spojenymi s nemovitostmi. VSechna tato rizika
peclivé sleduje a ridi predstavenstvo banky.

Trinim rizikm, tzn. riziku ztraty obchodniho portfolia

v dlsledku zmén cen, kurzl a sazeb na finan¢nich trzich,
Hypotecni banka neni vystavena, nebot nema obchodni
knihu a veskeré jeji operace jsou denominovany v ceskych
korunach.
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Skupina
CSOB a KBC

Profil CSOB

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., plisobi jako univer-
zalni banka v Ceské republice. CSOB byla zaloZena v roce
1964 jako banka pro poskytovéni sluzeb v oblasti finan-
covani zahrani¢niho obchodu a volnoménovych operaci.
V roce 1999 byla privatizovéna — jejim majoritnim vlastni-
kem se stala belgickd KBC Bank, kterd je soucasti skupiny
KBC. V roce 2000 CSOB prevzala Investi¢ni a podtovni
banku (IPB). Po odkoupeni minoritnich podild se v roce
2007 stala KBC Bank jedinym akcionafem CSOB. Do konce
roku 2007 pisobila CSOB na ¢eském i slovenském trhu;
slovenska poboc¢ka CSOB byla oddélena k 1. lednu 2008.
V prosinci 2009 CSOB prodala zbyvajici podil na sloven-
skych aktivitdch KBC Bank.

V retailovém bankovnictvi v CR spole¢nost plisobi pod dvéma
obchodnimi zna¢kami — CSOB a Postovni spofitelna. Klienti
jsou obsluhovaéni prosttednictvim pobocek CSOB, Finanénich
center Postovni spofitelny a obchodnich mist Ceské posty.
CSOB nabizi sou¢asné se svymi produkty a sluzbami i uce-
lenou nabidku produktii a sluzeb celé skupiny CSOB. CSOB

i PoStovni sporitelna déle poskytuji své sluzby prostrednictvim
distribu¢nich kandld v rémci skupiny CSOB a rliznych distri-
bucnich kanald primého bankovnictvi.

Od roku 1999, kdy se vlastnikem CSOB stala KBC, se pro-
hlubuje integrace obou skupin, kterd umoziiuje vyuzivat
obchodni synergie, napt. zdkaznické distribu¢ni kandly, sys-
témovou integraci, prenos odbornych zkuSenosti a zavadéni
novych produktd. Tato integrace rovnéz zahrnuje prechod
CSOB na G&etni vykaznictvi dle IFRS, uplatfiovani politik
KBC v oblasti manazerského vykaznictvi, fizeni rizik a vniti-
niho auditu. Jednim z nejvyznamnéjsich integracnich prvk
se stalo poskytovani sluzeb ICT prostrednictvim spolecné-
ho, centralné fizeného systému ICT pro celou skupinu KBC,
k jehoZ zavedeni do3lo v roce 2009.

Skupina CSOB je pfednim poskytovatelem finanénich sluzeb
v Ceské republice. CSOB je univerzalni banka, ktera svym
zékaznikm nabizi Sirokou skalu bankovnich produktd a slu-
zeb, veetné produktu a sluzeb ostatnich spolec¢nosti skupiny
CSOB. Do produktového portfolia skupiny CSOB patfi finan-
covani potieb spojenych s bydlenim (hypotéky a pujeky ze

stavebniho spofeni), pojistné produkty a penzijni fondy, pro-
dukty kolektivniho financovéni a sprava aktiv i specializované
sluzby (leasing a factoring). Skupina CSOB na ¢eském trhu
pUsobi prostrednictvim svych dcefinych spole¢nosti a ¢tyr
hlavnich obchodnich znagek, konkrétn& CSOB, Postovni spo-
Fitelna, Hypote¢ni banka a CMSS. Své sluzby CSOB poskytuje
viem typUim zakaznikd, a to jak fyzickym osobam, tak malym
i stfednim podnik{im a korporatni a instituciondlni klientele.
Skupina CSOB déli své obchodni ginnosti do nasledujicich
segmentd: retailova klientela a malé a stiedni podniky (SME);
korporatni klientela; ALM a finan¢ni trhy; centrala skupiny.

SKUPINA €SOB V CiSLECH

k 31. prosinci 2009

Zaméstnanci (pfepocteny stav)' 8018
Klienti >4 miliony
UZivatelé piimého bankovnictvi (Banka) 2 083 tisic
Platebni karty (Banka) 2 miliony
Pobocky 590
— CSOB pobocky retail/SME 237
— CSOB korporatni pobocky 11
— Financni centra PS 52
— Ostatni 2 290
Obchodni mista Ceské posty cca 3 320
Bankomaty 3 734

Pozndmky:

1) Pocet je veetné& zaméstnancy, ktefi od ¢ervna 2009 presli do KBC GS
Czech Branch.

2) Zahrnuje pobocky Hypotecni banky, CMSS, CSOB Leasingu CR a CSOB
Pojistovny.

3) Klienti si mohou vybrat hotovost i na pokladnach supermarketd Albert
a Cerpacich stanic CeproEuroOil prosttednictvim sluzby CashBack.

Svymi celkovymi aktivy vykdzanymi k 31. prosinci 2009
ve vy3i 859 mld. K¢ a celkovym cistym ziskem za rok
2009 ve vysi 17,4 mld. K& se skupina CSOB Fadi mezi tfi
nejvyznamnéjsi bankovni skupiny pisobici na Gizemi Ceské
republiky. K 31. prosinci 2009 vykazovala skupina CSOB
klientska depozita ve vysi 567 mld. K¢ s tvéry klientd

v objemu 403 mld. K¢, coz podle CNB predstavovalo pres
21% veskerych depozit a 19 % hrubého objemu tvéra

v ¢eském bankovnim sektoru.
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Skupina KBC

CSOB je stoprocentni dcefinou spoleé¢nosti KBC Bank.
Jedinym vlastnikem spole¢nosti KBC Bank je KBC
Group, kterd vznikla po¢atkem roku 2005 fuzi spolecnosti
KBC Bank and Insurance Holding Company a jeji materské
spole¢nosti Almanij.

Skupina KBC je multikanalova bankpojistovaci skupina

s tradi¢né silnym postavenim na trhu v Belgii a vyznam-

nym zastoupenim na trhu finan¢nich sluzeb ve stredni

a vychodni Evropé. Zaméfuje se predevsim na klientelu

v oblasti retailu, malych a stfednich podniki a privatniho
bankovnictvi, ale je aktivni i v korporatnim bankovnictvi

a v obchodovani na finan¢nich trzich. Skupina KBC zauji-
ma predni postaveni na svych domaécich trzich — v Belgii,
Ceské republice, Slovensku, Madarsku, Polsku a Bulharsku
— a pusobi i v dalSich zemich a regionech celého svéta.

AKCIONARI KBC GROUP

k 31. prosinci 2009 (%)
KBC Ancora 23
Cera 7
MRBB (sdruzeni zemé&délca) 12
Ostatni kmenovi akcionafi 11
Spole¢nosti skupiny KBC 5
Akcie volné obchodované 42
Celkem 100

KBC Group je kontrolovana syndikdtem kmenovych akci-
onari. Akcie jsou obchodovany na burze NYSE Euronext
v Bruselu.

KBC GROUP V CiSLECH
k 31. prosinci 2009 jednotky
Celkova aktiva mld. EUR 324,22
Cisty zisk mld. EUR -2,5
Cisty zisk bez p¥imych dopadd finan¢ni
krize a dal3ich mimoradnych vlivi mld. EUR 17
Ukazatel Tier 1, KBC Group
(podle Basel I1) % 10,8

Pocet zaméstnancil prepocteny stav 54185

DLOUHODOBY RATING

k 31. prosinci 2009 Fitch Moody'’s S&P
KBC Bank A Aa3 A
KBC Insurance A - A
KBC Group NV A Al A-

Vice informaci lze nalézt na webovych strankach www.kbc.com.
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Struktura akcionaru

Dne 4. 5. 2009 nabylo Gcinnosti rozhodnuti valné hro-
mady spolecnosti ze dne 9. 9. 2005 o vykupu viech akcif
minoritnich akcionart majoritnim akcionarem v souladu

s ust. § 183i a nasl. obchodniho zakoniku. Od tohoto data
je jedingm akcionafem Hypoteéni banky spole¢nost CSOB.

Akcionarska struktura Hypotecni banky byla
k 31. 12. 2009 nasledujici:

Jméno/Obchodni firma Vys3e podilu na zékladnim kapitélu

Ceskoslovenskéa obchodni
banka, a.s. 100 %

Povaha kontroly ze strany fidici osoby, kterou je CSOB,
vyplyvéd z pfimo vlastnéného 100% podilu akcii Hypotecni
banky (emitenta). Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu
fidici osoby vyuzivad Hypotecni banka zdkonem dany
instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovlddanou
osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (Zprava
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o vztazich mezi propojenymi osobami). Z&dn4 ujednani,
kterd by mohla vést ke zméné kontroly nad emitentem,
nejsou zndma.

Dle stanov je akcionar zejména opravnén Ucastnit se valné
hromady, hlasovat na ni, pozadovat vysvétleni a vznaset
névrhy a protindvrhy. Na valné hromadé pripada na kaz-
dou akcii jeden hlas. S ohledem na ustanoveni § 190
obchodniho zékoniku vykonava plsobnost valné hromady
jediny akcionar.

Hypotecni banka nevydala 7ddné cenné papiry, které
opravriuji k uplatnéni prava na vyménu za jiné cenné papi-
ry nebo na prednostni Gpis jinych cennych papira.

Dividendova politika

Banka od svého vzniku do roku 2009 nevyplécela divi-
dendy. Na zékladé rozhodnuti jediného akcionare ze dne
13. 11. 2009 doslo k vyplaté dividendy ve vysi 401,- K&
na jednu akcii v celkovém objemu 4 071 217 462,- K. Pro
vyplatu dividend neexistuji Zddna omezeni.
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Sprava a frizeni
spolec¢nosti

Pfedstavenstvo jako fidici organ
spolecnosti, a také dozordi rada trvale
dbaji na zvySovani standardi spravy
a fizeni spolecnosti. Jejich Cinnost je
v prvé fadé podminéna zdkonnymi
pozadavky.

Kromé nich je v této Cinnosti vyznamny Kodex spravy a fize-
ni spole¢nosti zaloZeny na principech OECD (2004), ktery
doporucuje Ceska narodni banka. Jeji navrhy a doporuceni
Hypotecni banka pribézné a primérené aplikuje ve své ¢innos-
ti. PrihliZi pfi tom k potfebdm vyvoje trhu, spole¢nosti, jejich
klicovych produkti a klientskych segment(i. V dozor¢i radé
banky nejsou s ohledem na velikost podilu majoritniho akcio-
nare zastoupeni neexekutivni ¢lenové. Banka dodrzuje rezim
fadného Fizeni a spravy spole¢nosti (Corporate Governance).

Organy spolecnosti

Statutérni organ spole¢nosti (pfedstavenstvo) je slozen

z odbornikd, jejichz predchozi, prevaziné bankovni praxe

a kvalitni vzdélani jsou dobrym predpokladem pro to, aby
se orientovali v systémovych a rizikovych souvislostech
bankovnich operaci, obchodi a rozhodovacich, pripadné
kontrolnich mechanizmd. Rozdéleni zodpovédnosti v rdmci
predstavenstva za jednotlivé Useky ¢innosti banky se kryje
s liniovymi fidicimi funkcemi, které vykonavaji generalni
feditel a jeho naméstci. Spojeni funkci ¢lend predstaven-
stva a generalniho reditele, resp. jeho naméstkd, vychazi

z praxe exekutivniho predstavenstva, jak to vyzaduje
&esky zakon o bankach. Clenové predstavenstva byli pro
vykon svych funkci schvaleni Ceskou narodni bankou.

Dozor¢i rada je sestavena, s vyjimkou dvou ¢lend, ktefi
byli zvoleni zaméstnanci a ktefi jsou sami zaméstnanci
Hypoteéni banky, ze zaméstnanc CSOB zastavajicich




vysoké fidici funkce ve struktufe materské banky. Dozor¢i
rada se schazi pravidelné a predseda predstavenstva je
v béZném kontaktu s predsedou dozor¢i rady.

Volba ¢tyf ¢lent dozor¢i rady je v plisobnosti valné hro-
mady. Clenové predstavenstva jsou jmenovani a hodnoce-
ni dozor¢i radou.

Clenové organ(i banky maji dostate¢ny pfistup k informa-
cim potfebnym pro vykon svych funkci, resp. v pfipadé
¢lenll predstavenstva a jejich liniovych funkci jsou sami
témi funkcionari banky, ktefi za pfistupnost, spravnost,
v€asnost a dplnost informaci odpovidaji. Podporu ¢innosti
organtli banky poskytuje odbor Kancelar banky.

Dozor¢i rada i predstavenstvo se schazi pravidelné v ter-
minech stanovenych stanovami banky. Dozor¢i rada nej-

méné Ctyfikrat rocné a predstavenstvo dvakrat do mésice.

Ve skutec¢nosti se vak ¢lenové predstavenstva schazi

Hypotecni specialisté v roce 2009 3 7
Hypotecni banka, as.

Castéji a jednaji i mimo formalni schiize, zejména z titulu
svych liniovych funkci.

Vztahy s akcionari

Hypotecni banka disledné dba ustanoveni obchodniho
zékoniku ohledné ochrany prav akcionarl a zpristupriuje
jim v3echny pfislusné informace o spole¢nosti zejména
prostrednictvim valné hromady a vyro&ni zpravy, pfip.
webovych strdnek. Nejen investofi maji pfistup k pro-
spektu emitenta, ktery podava Sirokou paletu informaci
tykajicich se chodu spolecnosti a jejich obchodu. V roce
2009 byl dokon¢en proces Squeeze Out a s Ucinnosti
od 4. 5. 2009 je jedinym akciondfem Hypoteéni banky
spole¢nost Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s. S ohle-
dem na ustanoveni § 190 obchodniho zékoniku vykonava
plsobnost valné hromady banky jediny akcionar.

SPRAVA A RIZENI SPOLECNOSTI
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Vybor pro audit

Na zakladé zékona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné
nékterych zékont (zékon o auditorech) byl s Gc¢innosti

k 8. 12. 2009 rozhodnutim jediného akcionére zfizen
Vybor pro audit. Tento novy organ spolecnosti je dle sta-
nov Hypoteéni banky koncipovan jako tfi¢lenny a svoji
pusobnost bude vykonavat v intencich vy3e uvedeného
zakona, stanov spolecnosti a schvaleného jednaciho fadu.

Informacni otevrenost

Hypotecni banka plni veskeré informacni povinnosti
vyplyvajici z prislusnych zékond. Navic pravidelné infor-
muje verejnost o svych aktivitach, obchodnich a hospo-
dérskych vysledcich a vyznamnych udélostech prostred-
nictvim médii a svych webovych strdnek. Na nich je také
dostupna Siroka paleta tidajd nad zékonny ramec. Uvnitf
banky je provozovan intranet, jehoZ prostfednictvim maiji
zaméstnanci pristup k fadé informaci.

Stiret zajma

Hypotecni banka dba, aby nedochdzelo ke zneuzivéni vnitr-
nich informaci. Sou¢asné banka dodrzuje bezpec¢nost zpra-
covavanych informaci, a to jak z hlediska moZnosti zneuziti
informaci v obchodg, tak z hlediska ochrany osobnich dat

a udajt. Uvéry poskytované vedoucim zaméstnanctim banky
vSech stupnti podléhaji specifické schvalovaci procedure zavr-
$ené schvalovanim v predstavenstvu spole¢nosti. Je sledova-
na vzajemna propojenost fyzickych i pravnickych osob.

Politika spolecnosti vici
zainteresovanym stranam

Hypotecni banka se fidi zasadami, které vedou k plnéni

role dobrého ,korporatniho" ob¢ana. Svym klientdm nabizi
spolehlivé tivérové produkty a sluzby, které jsou zpracovany
a poskytnuty na miru kazdému klientovi. Zaméstnanciim,
kromé spravedlivé odmény za jejich préci, nabizi kvalitni
Zaméstnanecky program a pfijemné, zdravotné nezdvadné
pracovni prostredi. Charitativné se podili na podpore pro-
gramu SOS détskych vesnicek, coz souvisi s jeji celkovou
orientaci na podporu bydleni. Investofi si mohou zakoupit
hypotec¢ni zastavni listy, které jiz svou podstatou patfi mezi
bezpecné a velmi transparentni nastroje kapitélového trhu.
Marketingové kampané a vztahy s vefejnosti a médii jsou
vedeny korektné. Celkova komunikace ze strany banky odpo-
vida jejim postojim a jeji roli na trhu. Hypotecni banka je
specializovanou instituci, kterd poskytuje kvalitni a rychlé
sluzby klienttim, jichZ si vazi. Mediélni obraz spolecnosti

je korektni a pozitivni. VeSkera ¢innost spole¢nosti a jejich
zaméstnanct je podrizena zasadam Etického kodexu.

Hypotecni banka se koncem roku 2005 pfihlésila ke Kodexu
chovéni mezi bankami a klienty doporu¢enému Ceskou ban-
kovni asociaci. Hypote¢ni banka rovnéz jako prvni v Ceské
republice pfistoupila k tzv. Code of Conduct (Hypoteéni kodex)
— jde o formuldr Evropské komise, o ktery muzZe klient pozadat
a porovnat podminky hypotéky v jednotlivych zemich EU.
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Zprava o kontrolni ¢innosti dozorci rady

Dozor¢i rada v prabéhu roku 2009 pracovala v pozménéném sloZeni. V dubnu 2009 skoncilo ¢lenstvi Petra Jarose

a do funkce byl od kvétna 2009 nové zvolen David Borges. S ohledem na ukonéeni svého pisobeni ve skuping CSOB
v listopadu 2009 rezignoval na své ¢lenstvi i funkci pfedsedy dozor¢i rady Philippe Moreels. Od ledna 2010 je novym
¢lenem dozor¢i rady Petr Hutla, ktery je od tinora 2010 rovnéz jejim predsedou. V tnoru 2010 ukoncil své ¢lenstvi

v dozor¢i radé Ladislav Mach, jehoz ve funkci nahradil Koen Wilmots.

Dozor¢i rada se pravidelné schazela v souladu se stanovami spolecnosti. V roce 2009 se se3la celkem pétkrat a na svych
jednénich se v souladu se schvalenym ro¢nim planem pravidelné zabyvala mj. vysledky hospodareni banky a vyvojem
klasifikovanych uvérd, sledovala pripravu obchodniho a finan¢niho planu banky, jakoz i aktualizovanou strategii
Hypotecni banky, agendu fizeni rizik, zprdvu compliance, vysledky ¢innosti vnitfniho auditu a nejvyznamnéjsi pravni
spory vedené bankou. Nésledné také prezkoumala Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.

Pozornost byla standardné vénovéna oblasti Corporate Governance, vnéj$imu auditu, a v detailni mife rovnéz i vyvoji
obchodi a hospodareni banky. Velikd pozornost byla vénovéna oblasti kvality Gvérového portfolia a Gvérovych

rizik. Dozor¢i rada se trvale zabyva i otdzkami kooperace v rdmci Skupiny CSOB. Dozor¢i rada byla predstavenstvem
informovéna o v3ech zésadnich otazkach vyvoje spole¢nosti a byl ji umoznén fadny vykon dozor¢i funkce.

Spolupréce a komunikace mezi dozorci radou a predstavenstvem byla obdobné jako v minulych letech zabezpecena
Ucasti ¢lenl predstavenstva na jednanich dozor¢i rady a pravidelnym setkavanim predsedy dozor¢i rady a predsedy
predstavenstva. Vzajemné komunikaci rovnéz prispivé sdileni sidla Hypotec¢ni banky s materskou spole¢nosti v Radlicich.

Dozor¢i rada se seznamila s Ucetni zédvérkou auditovanou auditorskou firmou Ernst & Young Audit, s.r.o., ze dne
9. bfezna 2010 a s vyrokem auditora, ktery skoncil bez vyhrad.

Dozor¢i rada s poté&$enim konstatuje, Ze i pFes obtiznou hospodarskou situaci v Ceské republice v roce 2009 a objektivni
pokles trhu proti roku 2008, vynaloZené usili predstavenstva banky, manazer( a vSech zaméstnanci banky pfineslo svij
vysledek. Stanovené Uikoly finan¢niho planu byly prekroceny a hospodareni banky skoncilo za rok 2009 ziskem — podle
Mezinadrodnich standardd tGcetniho vykaznictvi ve vysi 1 389,4 mil. K¢.

Na zakladé vyse uvedenych skutec¢nosti predklada dozorci rada jedinému akcionari Hypotecni banky, a.s., ktery v souladu

s ustanovenim § 190 odst. 1 obchodniho zékoniku vykonéva plsobnost valné hromady, tento navrh:

1. Dozor¢i rada v souladu se Zpravou nezavislych auditor( akcionarim Hypotecni banky, a.s., vypracované auditorskou
firmou Ernst & Young Audit, s.r.o., ze dne 9. bfezna 2010, nemé vyhrady k ovérené ticetni zavérce spolecnosti za rok
2009 (rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménach vlastniho kapitalu, pfehled o penéZnich tocich, pfiloha G¢etni
zavérky).

2. Pri posuzovani ¢innosti spolecnosti, kterou dozor¢i radé ukladaji pravni predpisy a stanovy spolecnosti, nebyly dozorci
radou v ¢innosti Hypotecni banky, a.s., shledany nedostatky.

3. Vsouladu s § 664, odst. 10 obchodniho zékoniku dozor¢i rada prezkoumala Zpravu o vztazich mezi propojenymi
osobami a nemé k ni vyhrady.

4. Dozor¢i rada doporucuje jedinému akcionari schvalit ro¢ni Gcetni zavérku Hypotecni banky, a.s., k 31. prosinci 2009
vcetné navrhu na rozdéleni hospodérského vysledku za rok 2009 tak, jak ho k rozhodnuti predklada predstavenstvo.

Schvéleno dozoréi radou dne 22. dubna 2010.

Za dozor¢i radu spolecnosti Hypotecni banka, a.s.

Tl tudde,

Petr Hutla
predseda dozor¢i rady



Hypotecni specialisté v roce 2009 4 1
Hypote¢ni banka, a.s.

Zprava nezavislych auditora
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafim spole¢nosti Hypoteéni banka, a.s.:
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i Ovérili jsme GCetni zavérku spolecnosti Hypotecni banka, a.s., k 31. prosinci 2009 uvedenou na stranach
43 - 77, ke které jsme 9. bi'ezna 2010 vydali vyrok ndsledujiciho znéni:

., Ovérili jsme priloZzenou Ucetni zavérku spolecnosti Hypotecni banka, a.s. (,,Banka"), kterd zahrnuje vykaz
financni pozice sestaveny k 31. prosinci 2009, vykaz o souhrnném vysledku, prehled o zménéch vlastniho
kapitdlu a prehled o penéznich tocich za obdobi od 1. ledna 2009 do 31. prosince 2009 a pfilohu, véetné
popisu pouZivanych vyznamnych G&etnich metod. Udaje o Hypoteéni bance, a.s., jsou uvedeny v bod& 1
piilohy této Ucetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Za sestaveni G&etni zdvérky v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi pfijatymi prédvem
Evropské unie a za vérné zobrazeni skuteénosti v ni odpovidé statutarni orgdn Banky. Jeho odpovédnosti
je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim Gcetni zavérky a vérnym zobrazenim
skute¢nosti v ni tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou, zvolit
a uplatfiovat vhodné Gfetni metody a provadét dcetni odhady, které jsou s ohledem na danou situaci
pFiméfené.

QOdpovédnost auditora

Nasim uUkolem je vydat na zéklad& provedeného auditu vyrok k této Gcetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditor(
Ceské republiky. V souladu s t8mito pFedpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a napldnovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichz cilem je ziskat dlkazni informace o &éstkach
a skute¢nostech uvedenych v dcetni zévérce. Vybér auditorskych postupl zavisi na Gsudku auditora,
v&etn& toho, jak auditor posoudi rizika, Ze Gfetni zdvérka obsahuje vyznamné nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou. PFi posuzovani téchto rizik auditor prihlédne k vnitinim kontroldm, které jsou
relevantni pro sestaveni Gcetni zdvérky a vérné zobrazeni skutecnosti v ni. Cilem posouzeni vnitinich
kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k Géinnosti vnitfnich kontrol. Audit
zahrnuje téZ posouzeni vhodnosti pouZitych Gc¢etnich metod, priméfenosti G¢etnich odhadd provedenych
vedenim Banky i posouzeni celkové prezentace tcetnf zavérky.

Domnivdme se, Ze ziskané dlkazni informace jsou dostateéné a vhodné a jsou priméfenym zdkladem
pro vyjadfeni vyroku auditora.

Vyrok auditora

Podle naseho nédzoru Ucetni zavérka ve vSech vyznamnych souvislostech vérné a poctivé zobrazuje aktiva,
pasiva a financnf situaci Banky k 31. prosinci 2009, vysledky jejiho hospodaieni a penézni toky za cbdobfi
od 1.ledna 2009 do 31.prosince 2009 v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvf
pfijatymi prévem Evropské unie.”

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Karlovo namésti 10, 120 00 Prague 2,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court

in Prague, Section C, entry no. BB504, under Identification No. 26704153,
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OvéFili jsme téZ soulad vyroéni zpravy s vyse uvedenou ucetni zavérkou. Za spravnost vyrocni zprévy je
zodpovédné vedeni spole¢nosti. Nasim Gkolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko
o souladu vyroéni zpravy s Gcetni zavérkou.

Ovéieni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikagnimi
dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor napldnoval a proved|
ovéfeni tak, aby ziskal pfimérenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyroéni zpravé, které popisuji
skute€nosti, jeZ jsou téZ pifedmétem zobrazeni v GCetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych souvislostech
v souladu s p¥isludnou Géetni zévérkou. Udetni informace obsa?ené ve vyroéni zpravé jsme sesouhlasili
s informacemi uvedenymi v Géetni zavérce k 31. prosinci 2009. Jiné neZ tcetni informace ziskané z Gcetni
zévérky a zucetnich knih spole€nosti jsme neovérovali. Jsme presvédcéeni, Ze provedené ovéren(
poskytuje pfiméreny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.

Podle naseho ndzoru jsou ufetni informace uvedené ve vyroéni zprdvé ve viech vyznamnych
souvislostech v souladu s vy3e uvedenou dcetnl zavérkou.

Provéfili jsme dale vécnou spravnost Gdaji uvedenych ve zprdvé o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s., k 31. prosinci 2009 uvedené ve vyroni zpravé na stranach 78 - 81.
Za sestaven( této zprdvy o vztazich je zodpovédné vedeni spole€nosti Hypote¢nf banka, a.s. Nasim dkolem
je vydat na z&kladé provedené provérky stanovisko k této zpravé o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy vztahujicimi se k provérce
a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. Tyto standardy vyZadujf, abychom
plénovali a provedli provérku scilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprava o vztazich neobsahuje
vyznamné nespravnosti. Provérka je omezena predeviim na dotazovani pracovnikd spole¢nosti
a na analytické postupy a vybérovym zplisobem provedené provéfeni vécné sprdvnosti Udaji. Proto
provérka poskytuje nizii stupen jistoty neZ audit. Audit zprédvy o vztazich jsme neprovadéli, a proto
nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zakladé nasf provérky jsme nezjistili Zddné vyznamné vécné nespravnosti Gdaji uvedenych ve zpravé
o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti Hypoteéni banka, a.s., k 31. prosinci 2009.

Lt £ Y

Ernst & Young Audft;s.r.o.
osvédceni €. 401
zastoupeny

TS

Douglas Burnham
partner

Sk f

Michaela Kubyo

auditor, osvéddegni ¢. 1810

23.dubna 2010
Praha, Ceska republika

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, 5.r.0. with its registered office at Karlove namésti 10, 120 00 Prague 2,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court

in Prague, Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153



Hypotecni specialisté v roce 2009 43
Hypote¢ni banka, a.s.

Vykaz financni pozice k 31. 12. 2009

31. 12. 2009 31. 12. 2008
Aktiva Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 14 19 17
Investi¢ni cenné papiry 15 832 1326
Uvéry a pohledavky za bankami 16 26 949 16 804
Uvéry a pohledéavky za klienty 17 136 759 119 813
Nehmotna aktiva 18 50 26 'J,
Pozemky, budovy a zafizeni 18 160 147 S
Ostatni aktiva 19 39 39 =
Naklady a prijmy pristich obdobi 3 5 :2:
Aktiva celkem 164 811 138 177 P4
Zavazky =
Zévazky vici bankdm 20 32 596 19 472
Zavazky vci klientim 21 494 594
Zavazky z dluhovych cennych papiri 22 110 852 100 558
Ostatni zavazky 24 170 219
Rezervy 10 3 0
Odlozena dar 12 78 41
Zévazek ze splatné dané z prijmu 59 58
Zavazky celkem 144 252 120 942
Vlastni kapital
Zéakladni kapital 25 5076 5076
Emisni &zio 13 864 7 864
Rezervni fondy 226 168
Fondy z precenéni 3 -3
Nerozdéleny zisk 1390 4130
Vlastni kapital celkem 20 559 17 235
Zavazky a vlastni kapital celkem 164 811 138 177

Ucetni zavérka byla sestavena dne 9. 3. 2010.
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Vykaz o souhrnném vysledku za rok koncici 31. 12. 2009

31.12. 2009 31.12. 2008
Pozn. mil. K¢ mil. K¢
VYKAZ ZISKO A ZTRAT
Vynosy z trokl a podobné vynosy 7 637 5695
Naklady na troky a podobné naklady 5 -4 954 -3681
Cisty vynos z trokd 2683 2014
Vynosy z poplatkl a provizi 6 367 319
Naklady na poplatky a provize 6 -16 -22
Cisty vynos z poplatke a provizi 351 297
Ostatni provozni vynosy 7 14 37
Ostatni provozni naklady 7 -3 -1
Spravni néklady 8 -618 -683
Ztréty ze snizeni hodnoty aktiv 11 -690 -166
Zisk pred zdanénim 1737 1488
Dari z piijmii 12 -348 -317
Cisty zisk za ucetni obdobi 1389 1171
Zékladni a ziedény zisk na akcii (v K& na akcii) 25 136,82 126,50
OSTATNI SOUHRNNY VYSLEDEK
Cisty zisk/(-)ztrata z pFecenéni realizovatelnych cennych papirli 13 6 6
Celkovy souhrnny vysledek za ti¢etni obdobi 1395 1177
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2009

Fondy Nerozdéleny

Zékladni kapital Emisni dZzio  Rezervni fondy z precenéni zisk Celkem

mil. K& mil. Ké mil. K& mil. K& mil. K& mil. K¢

Zistatek k 1. 1. 2008 3458 3981 127 -9 3000 10 557

Celkovy souhrnny vysledek 0 0 0 6 1171 1177

Emise akcif 1618 3883 0 0 0 5501
Pfidél do rezervniho fondu 0 0 41 0 -41 0 -
Zastatek k 31. 12. 2008 5076 7 864 168 -3 4130 17 235 "2
Celkovy souhrnny vysledek 0 0 0 6 1389 1395 >
Emise akcif 0 6 000 0 0 0 6 000 *2)
Vyplata dividendy 0 0 0 0 4071 4071 <Zt
Pfidél do rezervniho fondu 0 0 58 0 -58 0 =

Zistatek k 31. 12. 2009 5076 13 864 226 3 1390 20 559




46 Hypoteéni specialisté v roce 2009
Hypotecni banka, a.s.

Prehled o penéinich tocich za rok koncici 31. 12. 2009

2009 2008

Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Penézni tok z provozni ¢innosti
Zisk pred zdanénim 1737 1488
Opravné polozky k tvérdm 1 708 148
Opravné polozky k pozemkidm, budovam a zafizeni 18 -18 18
Odpisy 18 41 37
Amortizace diskontl bezkupénovych dluhopist a ostatnich cennych papirt
pfijimanych k refinancovani -34 =77
Amortizace diskontl a ostatni Gpravy vydanych cennych papirQ 4070 3143
Cista ztrata (zisk) z prodeje pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv -1 0
(Zvyseni)/sniZeni provoznich aktiv
Uvéry a pohledavky za bankami -10 152 -16 794
Uvéry a pohledavky za klienty -17 655 -23 586
Ostatni aktiva 19, 14 -1 12
Naklady a prijmy pfistich obdobi 2 -2
Zvyseni/(sniZeni) provoznich zavazki
Zavazky va¢i bankam (terminované) 13150 12 419
Zévazky vici klientm 21 -100 -984
Ostatnfi zavazky, veetné dafovych zavazki -46 63
Cisty penéini tok z provozni ¢innosti pred zdanénim dani z pfijmu -8 299 -24 115
Cisty pen&zni tok ze splatné dané z p¥ijma -313 -247
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -8612 -24 362
Penéini tok z investicni Cinnosti
Nakup investi¢nich cennych papirt 0 -490
Nékup pozemki, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv 18 -61 -53
Prijmy z prodeje investi¢nich cennych papirti 527 2 045
PFijmy z prodeje hmotného a nehmotného majetku 1 2
Cisty penézni tok z investiéni ¢innosti 467 1504
Penéini tok z financni Cinnosti
Navys3eni zékladniho kapitalu 25 6 000 5501
Vydani dluhovych cennych papirt 19 825 26 905
Splaceni dluhovych cennych papirt -13 591 -10 073
Splaceni podrizeného dluhu 0 -219
Vyplata dividendy 25 -4 071 0
Cisty penéini tok z finanéni ¢innosti 8 163 22114
(SniZeni)/zvy3eni penéinich prostfedki a penéinich ekvivalentd 18 -744
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty na za¢atku obdobi -46 698
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty ke konci obdobi 27 -28 -46
Provozni penéini toky z Groki
Urok placeny -5241 -3430

Urok prijaty 7509 5533




Hypotecni specialisté v roce 2009 47
Hypote¢ni banka, a.s.

Priloha ucetni zavérky za rok koncici 31. prosince 2009
1 Vseobecné informace

Hypotecni banka, a.s. (déle ,Banka"), vznikla dne 10. 1. 1991. Sidli v Praze na adrese Radlick4 333/150, PSC 150 57, Praha 5
a k 31. 12. 2009 se ¢lenila na ustfedi a 27 pobocek, z toho 13 regionélnich (od 1. 1. 2010 — 26 pobocek, z toho 12
regionalnich). Zahrani¢ni pobo¢ky Banka nema.

Historie Banky je spjata s bankami plsobicimi pod obchodnimi firmami AGROBANKA v Hradci Kralové, akciova
spole¢nost, Regiobanka, akciova spole¢nost a Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s. Od roku 1994 byla Banka souéasti
finan¢ni skupiny Investi¢ni a PoStovni banky. Valnd hromada Banky konana 27. 7. 2005 rozhodla o zméné nézvu obchodni
spole¢nosti na Hypotecni banka, a.s., s t¢innosti od 1. 1. 2006.
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V &ervnu roku 2000 doslo k vyznamné zméné majoritniho akcionare, kdy? dne 19. 6. 2000 ziskala Ceskoslovenska
obchodni banka, a.s (,CSOB"), 55,3 % akcii a tim i majoritni podil v Bance. Po postupném navy3ovani zékladniho kapitalu
Banky a dokonéenim procesu vykupu akcii (viz pozndmka 25) se v roce 2009 CSOB stala jedingm akcionaFem Banky.

Pfedmétem cinnosti Banky je poskytovani hypotecnich Gvérd a uvérd na né navazujicich, véetné ostatnich bankovnich
¢innosti a sluzeb nezbytnych k realizaci hypotecnich obchodil v souladu se zakonem o bankéch. Déle pak i vydavani
hypotecnich zéstavnich listd podle zvlastniho zakona.

Banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni plisobnosti. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala povoleni
vyddvat hypotecni zastavni listy a jejich nejvétsim emitentem.

Vyro¢ni zpravy a dalsi informace o Bance jsou k dispozici na webovych strdnkdch www.hypotecnibanka.cz.

CSOB plisobi na ¢eském trhu. Jako univerzalni banka nabizi plny rozsah bankovnich sluzeb pro fyzické osoby a firmy.
Vyznamnym meznikem v historii CSOB byla jeji privatizace v ¢ervnu 1999, kdy se majoritnim vlastnikem CSOB stala
belgickd KBC Bank NV.

CSOB ma sidlo v Praze 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57.

KBC Bank NV je matefskou spole¢nosti CSOB.

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankéch www.csob.cz.

2 Diilezité ucetni postupy

(a) Zékladni zasady vedeni Géetnictvi

Ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Gc¢etniho vykaznictvi — International Financial
Reporting Standards — pfijatymi Evropskou Unii (,EU IFRS"). Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé ocenéni

v porizovacich cendch upravenych o precenéni realizovatelnych financnich aktiv.

Castky v Gcetni zavérce jsou vykazany v milionech ¢eskych korun (mil. K¢&), neni-li uvedeno jinak. Banka je zahrnuta
v konsolidované Gcetni zavérce matefské spole¢nosti, Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., sestavené podle EU IFRS.
Banka nevlastni Zadné investice do dcefinych nebo pridruzenych spole¢nosti.

Priprava tGcetni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje poutziti urcitych zasadnich Gcetnich odhadl a predpokladd
uplatnénych vedenim Banky pri aplikaci tcetnich postupl Banky. Oblasti vyZadujici vysoky stuperi uplatnéni dsudku

vedeni Banky, komplexni oblasti nebo oblasti, ve kterych jsou odhady a predpoklady vyznamné ve vztahu k Gcetni
zavérce Banky, jsou popsany v poznamce 4.
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(b) Vykazovani podle segmentu

Banka vykazuje nésledujici segmenty: fyzické osoby, pravnické osoby, treasury a ostatni. Provozni segmenty jsou
definovany jako rozpoznatelné slozky banky, které se zabyvaji poskytovanim produktt a sluzeb a které generuji zisky
a ztraty. Vysledky provoznich segmentd jsou pravidelné sledovény a vyhodnocovany bankou.

(c) Cizi mény

Polozky zahrnuté v icetni zavérce Banky jsou ocefiovany s pouZitim mény priméarniho ekonomického prostredi, ve kterém
Banka vyviji svou ¢&innost (,funkéni ména“). Banka predklada svoji Geetni zavérku v korunach ¢eskych, které jsou funkeni
ménou a zaroveri ménou vykazovani Banky.

Transakce v cizich ménach jsou prepocteny do funkéni mény s pouzitim sménnych kurzd platnych ve dnech uskutec¢néni
transakci. Kurzové zisky nebo ztréty vznikajici z vyporédani téchto transakci nebo z prepoctu penéinich aktiv nebo
zavazkl uvedenych v cizich ménéch jsou k datu sestaveni Gcetni zavérky vykazéany ve vykazu ziskl a ztrat.

(d) Finanéni aktiva

Banka klasifikuje finan¢ni aktiva s obvyklym terminem dodani do nasledujicich kategorii: Gvéry a pohledéavky, finan¢ni
aktiva drZena do splatnosti a realizovatelnd financni aktiva. Klasifikace zaleZi na tcelu, pro ktery byla finan¢ni aktiva
pofizena.

Né&kupy a prodeje finan¢nich aktiv se vykazuji k datu vyporadani obchodu. Pfi pouZiti data vyporadani je finan¢ni aktivum
v rozvaze zauctovano nebo oductovano ke dni, kdy je fyzicky prevedeno na Banku nebo z Banky. Datum, ke kterému
Banka vstupuje do smluvniho vztahu v rdmci ndkupu finan¢niho aktiva nebo datum, ke kterému Banka ztraci kontrolu
nad smluvnimi pravy na zakladé prodeje tohoto finan¢niho aktiva, se obecné nazyva ,datum uskute¢néni obchodu®.

Pro realizovatelna finan¢ni aktiva se pohyby realné hodnoty mezi ,datem uskutecnéni obchodu” a ,datem vyporadani*
v souvislosti s nakupy a prodeji vykazuji ve Fondech z ,,pfecenéni®.

Vychozi zadctovéni finan¢niho aktiva je provedeno v redlné hodnoté plus transakéni naklady. Financni aktiva jsou
oductovéna z vykazu finanéni pozice, jestlize pravo obdrzet penézni toky z financnich aktiv vyprelo nebo bylo prevedeno
a Banka prevedla v podstaté veskerd rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.

Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledavky jsou nederivatova finan¢ni aktiva s danymi nebo predpoklédanymi platbami, ktera nejsou kétovana
na aktivnim trhu. Vznikaji tehdy, kdyz Banka poskytne penéini prostredky, zbozi nebo sluzby pfimo dluznikovi, aniz by
pléanovala s pohledavkou obchodovat.

Uvéry a pohledavky jsou nasledné& vykazovany v z(statkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Grokové miry, snizené
o vysi ztraty ze znehodnoceni. Urokové vynosy z Gvérd a pohledéavek jsou vykazovany ve vykazu zisk a ztrat v polozce
,Vynosy z Urokd a podobné vynosy". Ztraty ze znehodnoceni z Gvérd jsou vykazovany ve vykazu ziskd a ztrat v polozce
.Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv".

Financni aktiva drzena do splatnosti
Finan¢ni aktiva drzena do splatnosti jsou nederivatova finan¢ni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami
a s pevnou splatnosti, které vedeni Banky zamysli a zaroveri je schopno driet aZ do jejich splatnosti.

Finan¢ni aktiva drzend do splatnosti jsou nasledné vykazovéna v zlstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni
trokové miry. Vynosy z financnich aktiv drzenych do splatnosti jsou vykazovany ve vykazu ziskd a ztrat v polozce
,Vynosy z Urokd a podobné vynosy".
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Realizovatelna financni aktiva

Realizovatelna financ¢ni aktiva jsou drzena s imyslem drzby po neomezenou dobu, kterd mohou byt prodana v disledku
fizeni likvidity, zmén drokovych sazeb, sménnych kurzd nebo cen akciovych nastrojl. Realizovatelna finan¢ni aktiva
predstavuji finan¢ni aktiva, ktera nespliiuji charakteristiku finan¢nich aktiv v redlné hodnoté vykazanych do zisku nebo
ztraty, Uvérd a pohledévek ani financnich aktiv drzenych do splatnosti.

Realizovatelna financni aktiva jsou nésledné vykazovana v redlné hodnoté. Nerealizované zisky a ztraty vyplyvajici ze
zmén redlné hodnoty cennych papirt klasifikovanych jako realizovatelné se vykazuji v ostatnim souhrnném vysledku,
realizované zisky a ztraty jsou vykazovany ve vykazu ziskd a ztrat v poloZce ,Ostatni provozni vynosy".

V pfipadé, Ze cenné papiry klasifikované jako realizovatelné jsou prodany nebo dojde ke sniZeni jejich hodnoty,
kumulované Upravy reélné hodnoty jsou zahrnuty do vykazu ziskl a ztrat jako zisky a ztraty z realizovatelnych cennych
papird. Urokové vynosy z realizovatelnych aktiv jsou vypocteny s pouzitim efektivni Grokové miry a jsou vykazovény
ve vykazu ziskl a ztrat v poloZce ,Vynosy z trokd a podobné vynosy".
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Redlné hodnoty kotovanych finan¢nich aktiv jsou zaloZzeny na aktudlni poptdvce. Pokud trh pro urcité finan¢ni aktivum
neni aktivni (a v pfipadé nekétovanych cennych papird), realnou hodnotu uréuje Banka za pouZiti ocefiovacich technik.
Tyto techniky predstavuji, napfiklad pouZiti nedavno realizovanych transakci za obvyklych obchodnich podminek,
odkazovani na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté totozné, analyza diskontovanych penéznich tokl a expertni
metody.

(e) Zapocet finanénich aktiv a finanénich zévazka

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zévazky jsou vzdjemné zapoctena a v Cisté ¢astce vykazana v rozvaze pouze v pripadé, kdy
ma Banka pravné vymahatelny ndrok vykazané ¢astky zapocist a mé v imyslu vyporadat pfislusné aktivum a prislusny
zavazek v ¢isté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat prislusny zavazek.

(f) Vynosové a nakladové troky

Vynosové a nakladové droky ze viech nastroji oceriovanych zlstatkovou hodnotou jsou vykazovény s vyuZitim metody
efektivni drokové miry.

Metoda efektivni irokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finan¢niho aktiva nebo finan¢niho zavazku

a alokace Grokového vynosu nebo trokového nékladu za dané obdobi. Efektivni Grokova mira je sazba, ktera presné
diskontuje odhadované budouci penéini platby nebo pfijmy prostfednictvim oc¢ekdvané doby trvéni finan¢niho néstroje
nebo pripadné kratSiho obdobi na ¢istou Gcetni hodnotu finanéniho aktiva nebo finan¢niho zavazku.

Pri vypoctu efektivni Grokové miry Banka odhadne penézni toky s uvdzenim v3ech smluvnich podminek finan¢niho
nastroje (napfiklad pfedplacené, call a podobné opce), ale nebere v tivahu budouci Givérové ztraty. Vypocet zahrnuje
v8echny poplatky a troky, které jsou placeny nebo pfijaty mezi smluvnimi stranami, a které jsou nedilnou soucasti
efektivni urokové miry, transakéni néklady a viechny ostatni prémie a diskonty.

Poté, co je finan¢ni aktivum nebo skupina podobnych finanénich aktiv odepsana z dGivodu ztréty ze snizeni hodnoty,
je zadctovan Urokovy vynos s pouzitim Urokové miry pouZivané k diskontovani budoucich penéznich tokd za ucelem
ocenéni ztraty ze snizeni hodnoty.

(g)  Vynosy a naklady z poplatki a provizi

Poplatky a provize jsou obecné vykazény jako ¢asové rozlisené podle okamziku poskytnuti sluzby. U uvérl jsou veskeré
inkrementdlni poplatky a provize ¢asové rozliSené a vykédzané jako Uprava efektivni Grokové sazby tvéru. Poplatky

a provize, které inkrementalni nejsou, poplatky a provize vzniklé z transakci pro treti stranu nebo poplatky za jednordzové
transakce a podobné jsou vykazény pri uzavieni podkladové transakce.
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(h)  Znehodnoceni finanénich aktiv

Finan¢ni aktiva Gctovana v zlistatkové hodnoté

Ke kazdému datu sestaveni ucetni zavérky Banka posuzuje, zda existuji objektivni diikazy potvrzujici, Ze hodnota
finan¢niho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv byla sniZena. Hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv se
snizila nebo ke ztratdm ze snizeni hodnoty doslo pouze tehdy, kdyzZ existuje objektivni dikaz snizeni hodnoty v disledku
jedné nebo vice udalosti, ke kterym do3lo po prvotnim zat¢tovani aktiva (,ztratova udalost"), a kdy? tato ztratova
udalost (nebo udalosti) ma dopad na odhadované budouci penéini toky finan¢niho aktiva nebo skupiny finanénich aktiv,
které lze spolehlivé odhadnout. Objektivni dlikazy o tom, Ze doslo ke sniZeni hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiny
aktiv, zahrnuji zjistitelné informace, které ma drZitel aktiva k dispozici a které svéd¢i o:

(@) vyznamnych finanénich problémech emitenta nebo dluznika;

(b) poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami trokl nebo jistiny ¢i jejich nezaplaceni;

() Glevé udélené véritelem dluznikovi z ekonomickych ¢&i jinych pravnich divodu souvisejicich s finanenimi obtizemi
dluznika, kterou by jinak véfitel neudélil;

(d) pravdépodobnosti konkurzu ¢&i jiné finan¢ni restrukturalizaci dluznika;

(e) zéniku aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z divodu financnich potiZi; nebo zjistitelnych ddajich znacicich,

Ze doslo k méritelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich tokt ze skupiny finan¢nich aktiv od doby
prvotniho zauctovani téchto aktiv, prestoZe zatim neni mozné tento pokles zjistit u jednotlivych finan¢nich aktiv
ve skuping, v€etné:

i) nepfiznivych zmén v platebni situaci dluznikd ve skuping; nebo

i) hospodaiskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skupiné.

Banka nejprve posoudi, zda individualné existuje objektivni dilkaz o sniZeni hodnoty pro individuadlné vyznamna finan¢ni
aktiva, a individualné nebo spole¢né pro finanéni aktiva, kterd nejsou individualné vyznamna. Jestlize Banka zjisti, Ze
neexistuje zadny objektivni dikaz o snizeni hodnoty individualné hodnoceného aktiva, at jiz je vyznamné nebo nikoli,
zahrne toto aktivum do skupiny finan¢nich aktiv s podobnymi charakteristikami Gvérovych rizik a spole¢né je posoudi
ohledné snizeni hodnoty. Aktiva, kterd jsou jednotlivé posuzovana ohledné sniZeni hodnoty a u kterych je nebo nadéle
bude Gc¢tovéna ztrata ze snizeni hodnoty, nejsou ve spole¢ném posuzovani snizeni hodnoty zahrnuta.

JestliZe existuje objektivni dlikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty u Gvéra a jinych pohledavek nebo investic
drzenych do splatnosti, jez jsou vedeny v zlistatkové hodnoté, vyse ztraty se méfi jako rozdil mezi Gcetni hodnotu aktiva
a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich toki (vyjma budoucich uvérovych ztrat, ke kterym nedoslo)
diskontovanych pGvodni efektivni Grokovou mirou finanéniho aktiva. U¢etni hodnota aktiva se sniZuje s pouzitim Gétu
opravné polozky. Céstka ztraty se zaictuje do zisku nebo do ztréty.

Pokud méa uvér, pohledavka nebo financni aktivum drzené do splatnosti pohyblivou trokovou sazbu, jako diskontni sazba
pro ocenéni jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty, se poutzije stavajici efektivni Grokova mira stanovend podle dané smlouvy.

Vypocet soucasné hodnoty ocekavanych budoucich penéznich tokd zajisténého financniho aktiva zohledriuje penézni
toky, které mohou plynout ze zabaveni zajiSténého aktiva snizené o ndklady na ziskani a prodej zajisténi.

Pro tcely kolektivniho posouzeni sniZeni kvality jsou finan¢ni aktiva seskupovéna na zakladé podobnych ryst tvérovych
rizik svéd¢icich o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek (napf. na zékladé
zhodnoceni uvérového rizika nebo procesu tridéni, ktery posuzuje typ aktiva, primyslového odvétvi, zemépisného
umisténi, typu zajisténi, stavu po splatnosti a jinych relevantnich faktord). Vybrané rysy jsou relevantni odhadiim
budoucich penéinich tokl skupiny téchto aktiv tim, Ze svédci o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku
podle smluvnich podminek posuzovaného aktiva.
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Budouci penézni toky ve skupiné finan¢nich aktiv, které jsou kolektivné posuzovany z hlediska snizeni hodnoty, jsou
odhadovény na zakladé smluvnich penéznich tok( z aktiv ve skupiné a na zékladé historické zkuSenosti se ztratou u aktiv
s charakteristikami tvérového rizika s podobnymi skupinovymi rysy. Historicka zkusenost se ztratou je prizpisobena

na zakladé béznych dostupnych tdajd za icelem zohlednéni Gcinkid soucasnych podminek, které neovlivnily obdobi,

ke kterému je historickd zkuSenost vztazena, a za Gcelem odstranéni ucink(i podminek historického obdobi, které

v soucasnosti neexistuji.

Odhady zmén budoucich penéinich tokd odrazeji zmény v souvisejicich zjistitelnych ddajich za rizna obdobi (jako

jsou napf. zmény v mife nezaméstnanosti, v cendch nemovitosti a komodit, v platebni situaci nebo jinych faktorech,
které svéd¢i o vzniklych ztratach ve skupiné a o jejich velikosti) a jsou s témito zménami fizené konzistentni. Metodika

a predpoklady pouZité pro odhad budoucich penéznich tokl jsou pravidelné prezkoumavany s cilem zmensit rozdily mezi
odhady ztrat a skute¢nymi ztratami.

Pokud je to mozné, banka preferuje restrukturalizaci Gvéru pred pfistoupenim k realizaci zajisténi Gvéru. Restrukturalizace
tvért mize znamenat zmény ve splatkovém kalendéri nebo zmény v tivérovych podminkach. Banka priibézné
vyhodnocuje, zda véfitel plni veskeré podminky tvéru po restrukturalizaci a zda je pravdépodobné ziskéni viech
budoucich plnéni, tj. zda nedoslo k snizeni hodnoty restrukturalizovanych tvéra.
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Pokud je Givér nedobytny, je odepsan proti souvisejici opravné polozce vytvoFené na snizeni hodnoty tohoto Gvéru. Uvéry
jsou odepséany po ukonéeni v8ech nezbytnych procedur a po uréeni ¢astky ztraty. Nasledné vynosy z dfive odepsanych
avérh snizuji ztraty ze snizeni hodnoty financ¢nich aktiv ve vykazu zisk(l a ztrat.

Pokud v nasledujicim G¢etnim obdobi ztrata ze sniZeni hodnoty poklesne a tento pokles je moiné objektivné vztdhnout
k udalosti, ktera nastala po rozpoznani sniZeni hodnoty (jako napf. zvy3eni ivérového ratingu dluznika), bude tato udalost
vykazana ve vykazu ziskd a ztrat.

Financni aktiva u¢tovana v realné hodnoté

Ke kazdému datu sestaveni Ucetni zavérky Banka posuzuje, zda existuji objektivni diikazy potvrzujici, Ze hodnota
finan¢niho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv byla sniZena. V pfipadé investice do majetkového nastroje
klasifikovaného jako realizovatelné financni aktivum je objektivnim diikazem sniZeni hodnoty vyznamny nebo
dlouhotrvajici pokles redlné hodnoty pod jeho pofizovaci hodnotu.

Pokud existuji néjaké takové dlkazy v pripadé realizovatelnych financnich aktiv, kumulovana ztrata — definovana jako
rozdil mezi pofizovaci cenou a sou¢asnou realnou hodnotou, po odecteni ztraty ze snizeni hodnoty tohoto finanéniho
aktiva pdvodné zachyceného v ostatnim souhrnném vysledku je presunuta z ostatniho souhrnného vysledku a zachycena
ve vykazu ziskl a ztrat. Ztraty ze sniZzeni hodnoty majetkovych nastrojii vykazané ve vykazu ziskl a ztrat nejsou nasledné
prostfednictvim vykazu ziskl a ztrat ruseny.

JestliZe se v nésledujicim obdobi zvysi redlnd hodnota dluhového nastroje klasifikovaného jako realizovatelny a toto
zvyseni lze objektivné vztédhnout k udalosti, ke které doslo po zalc¢tovani ztraty ze snizeni hodnoty do zisku nebo ztraty,
bude tato udalost vykazana ve vykazu ziskl a ztrat.

(i) Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni

Nehmotnd aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou ocenéna porizovaci cenou v¢etné dané z pridané hodnoty a jsou
odepisovana rovnomérné po dobu jeho predpokladané Zivotnosti:

Budovy a stavby 45 let
Zafizeni 15 let
Inventar 8 let
Motorova vozidla 4 roky
Vypocetni technika 3 roky
Software 3 roky

Pozemky se neodepisuji.
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Ndésledné vydaje jsou zahrnuty do Gcetni hodnoty pfislusného aktiva nebo jsou pripadné vykézany jako samostatné
aktivum, ov8em pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Zze budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou polozkou
Banka ziskd a Ze pofizovaci cena polozky je spolehlivé méritelna. Veskeré opravy a Gdrzba jsou zalctovény do vykazu
ziskd a ztrat v ramci Gcetniho obdobi, ve kterém vzniknou.

Zlstatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovéna a v pripadé potieby upravena ke kazdému datu sestaveni
Ucetni zavérky. V pripadé, ze je Gcetni hodnota aktiva vy3si nez jeho zpétné ziskatelnd hodnota, snizi se Gcetni hodnota
tohoto aktiva okamZité na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu. Zpétné ziskatelnd hodnota je vyssi z realné hodnoty aktiva
snizené o prodejni néklady a uZitné hodnoty aktiva.

Licence porizené k pocitacovému softwaru jsou aktivovany na zakladé vydaji vynaloZenych na pofizeni konkrétniho
softwaru a jeho uvedeni do pouzivéni. Tyto naklady jsou odepisovany po dobu jejich predpokladané Zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo Udrzbou pocitacovych softwarovych programi jsou vykazéany jako naklady v okamziku
jejich vynaloZeni. Vydaje, které primo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedine¢nych softwarovych produktd,
kontrolované Bankou, které pravdépodobné prinesou budouci ekonomicky prospéch po dobu delsi nez jeden rok, se
vykazuji jako nehmotnd aktiva. Naklady na vyvoj pocitacového softwaru uznané jako aktiva se odepisuji po dobu jejich
predpokladané Zivotnosti.

()] Dlouhodoba aktiva drzena za ti¢elem prodeje

Jako dlouhodobé aktivum drzené k prodeji povazuje Banka pozemek, budovu nebo zafizeni, které ma banka v imyslu
prodat, které je pro okamzity prodej k dispozici a jehoZ prodej je vysoce pravdépodobny. Zdmér prodat schvaluje
predstavenstvo Banky.

V okamziku klasifikace aktiva jako drZeného k prodeji Banka prestane aktivum odepisovat. Aktivum je ocenéno v nizsi
z jeho Ucetni hodnoty a redlné hodnoty minus naklady souvisejici s prodejem. Pokud je aktivum ocenéno hodnotou nizsi,
nez je Gcetni rozdil, je vykazan ve vykazu zisk( a ztrat jako ztrata ze snizeni hodnoty aktiv.

Pokud aktivum prestane spliiovat podminky klasifikace dlouhodobého aktiva drzeného k prodeji, Banka vyjme

toto aktivum ze skupiny drzené k prodeji. Aktivum je pak ocenéno nizsi z jeho tcetni hodnoty pred klasifikaci jako
drzené k prodeji, upravené o vliv odpisl, amortizace nebo precenéni, které by byly vykazany, kdyby aktivum nebylo
klasifikovéno jako drZené k prodeji, a ze zpétné ziskatelné ¢astky k datu nasledného rozhodnuti aktivum neprodat.

(k) Leasing

Banka je ndjemce
Banka uzavird zejména leasingové smlouvy na operativni pronajem. Celkové platby uhrazené za operativni prondjem se
Uctuji do vykazu ziskd a ztrat rovnomérné po dobu trvéni prondjmu a vykazuji se v polozce ,Spravni naklady".

V pfipadé ukon¢eni operativniho prondjmu pred uplynutim doby trvani prondjmu se jakdkoliv platba, ktera je poskytnuta
pronajimateli jako smluvni pokuta, G¢tuje do nakladl Gcetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonéeni smlouvy.

Banka je pronajimatel

Banka pronajima ¢ast svych budov tretim strandm formou operativniho prondjmu. Aktiva pronajimand tretim strandm
formou operativniho prondjmu jsou zahrnuta v rozvaze do polozky ,Pozemky, budovy a zafizeni". Tato aktiva jsou
odepisovana po dobu jejich predpokladané Zivotnosti pfi uplatnéni stejnych odpisovych sazeb jako u obdobnych
pozemk(, budov a zafizeni vlastnénych Bankou. Vynos z prondjmu (snizené o pobidky poskytnuté najemciim) je vykazan
rovnomérné po dobu trvani prondjmu ve vykazu ziskd a ztrat v polozce ,Ostatni provozni vynosy".

(1) Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty

Penéini prostredky a penézni ekvivalenty pro ucely vykazu penéznich tokd zahrnuji pokladni hotovost a vklady

u centralnich bank, statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané k refinancovani, Gvéry a pohledavky
za bankami splatné na pozédani a zavazky vici bankdm splatné na pozadani. Nezbytnou podminkou pro zarazeni téchto
poloZek do penézinich prostredkl a penéznich ekvivalent( je jejich splatnost do tfi mésicli od data porizeni. Nejsou
zahrnuty povinné minimalni rezervy, které je Banka povinna drzet u Ceské narodni banky.
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(m) Dan z pfidané hodnoty

Banka je skupinové registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH"). Nehmotna aktiva, pozemky, budovy
a zafizeni jsou ocefiovany pofizovaci cenou vcetné prislusné DPH. Banka uplatriuje v souladu s platnou legislativou DPH
na vstupu ve vysi 1 % vzhledem k tomu, Ze koeficient plnéni podléhajicich DPH je niZsi nez 1% celkovych plnéni Banky.
DPH na vstupu (s vyjimkou nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni) je okamzité G¢tovana do nakladt.

(n)  Dan z pfijmu
Dani z pfijmu se sklada ze splatné a odloZené dané.
OdlozZeny darovy zavazek se vykazuje u viech prechodnych rozdild mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo zévazku

v rozvaze a jejich daflovou hodnotou s pouzitim Uplné zdvazkové metody. OdloZzend dariova pohledavka je zachycena
ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekdvanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.
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Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalena dariova sazba pro obdobi, v némz Banka ocekéva realizaci odloZzené
dariové pohledavky nebo vyrovnani odlozeného dariového zavazku.

Odlozend dariové pohledavka/zavazek vznikly z titulu preceriovani realizovatelnych finanénich aktiv na redlnou hodnotu,
je stejné jako precenéni realizovatelnych finan¢nich aktiv ic¢tovano proti vlastnimu kapitalu.

Splatna dar zahrnuje predpokladanou vysi penéznich prostredkd, které byly nebo budou zaplaceny nebo navraceny jako
dan z pfijmu v relevantnim ¢asovém obdobi. Vypocet splatné dané je zaloZen na sazbé dané z pfijmu a dariové legislativé
platné ke dni ucetni zavérky.

(o) Naklady na zaméstnance, penzijni pripojisténi zaméstnancu
Néklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladid a zahrnuji odmény ¢lenlim predstavenstva a dozor¢i rady.

Banka prispiva svym zaméstnanciim na penzijni pripojisténi do prispévkové definovanych penzijnich fondl. Tyto
prispévky placené Bankou na penzijni pfipojisténi jsou tictovany primo do nakladi a vykazovéany v rdmci , Nékladi
na zaméstnance".

(p)  Spfiznéné strany

Spriznéné strany zahrnuiji:

« ¢leny statutdrniho organu, vedouci zaméstnance Banky a osoby blizké vedoucim zaméstnancdim Banky;

- spole¢nosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici Banku a vedouci zaméstnance téchto spole¢nosti;

- spole¢nosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované spole¢nostmi, které pfimo ¢i nepfimo
kontroluji Banku.

Ostatni spfiznéné strany dle definice IAS 24 jsou pro Banku irelevantni. V poznamkéch 5, 7, 9, 16, 17, 19, 20, 22, 23, 24

jsou uvedeny tyto zUstatky a transakce se spriznénymi stranami:

« souhrnna vyse Gvérd poskytnutych Bankou ¢lendim predstavenstva, dozor¢i rady, zaméstnancdm podilejicim se na Fizeni
Banky a ostatnim spfiznénym osobam;

- pohledéavky a zévazky za spole¢nostmi pfimo nebo nepfimo kontrolujicimi Banku;

- pohledévky a zévazky za spole¢nostmi pfimo nebo nepfimo kontrolovanymi nebo spole¢né kontrolovanymi
spole¢nostmi, které pfimo nebo neprimo kontroluji Banku;

- vynosy z Urokl a naklady na droky vzniklé z transakci se spriznénymi stranami;

- ostatni vynosy a néklady vzniklé z transakci se spriznénymi osobami;

- ndklady na zaméstnance vzniklé ve vztahu ke spfiznénym strandm.

Veskeré transakce se spriznénymi stranami probihaji za trznich podminek.



54 Hypoteéni specialisté v roce 2009
Hypotecni banka, a.s.

(q) Finanéni zadvazky

Ostatni finanéni zavazky

Pri vychozim zachyceni se prijaté zdvazky Gctuji v redlné hodnoté snizené o transakéni naklady. V nésledujicich obdobich
se vykazuji v zGstatkové hodnoté; rozdil mezi pfijatym plnénim (minus transakéni naklady) a nominalni hodnotou zévazku
se vykazuje ve vykazu ziskll a ztrat postupné po celou dobu trvani zavazku s pouzitim metody efektivni Grokové miry.

Finan¢ni zavazky jsou oductovany z vykazu finanéni pozice v pripadé, jestlize povinnost poskytnout penéini toky
v souvislosti s finan¢nim zédvazkem vypr3ela, byla zruSena nebo prevedena.

Ostatni finan¢ni zavazky zahrnujfi zdvazky vici bankdm, zédvazky vaci klientdim, zavazky z dluhovych cennych papirQ
a podfizeny dluh.

(r) Rezervy

Rezerva se zal¢tuje v okamiziku, kdy je pravdépodobné, ze nasledkem minulé udalosti vznikne bance (smluvni nebo
mimosmluvni) povinnost poskytnout plnéni protistrané, jehoz vys3i lze spolehlivé odhadnout. Odhadovana ¢astka je
zalctovana do vykazu ziskl a ztrat. V okamzZiku realizace plnéni se odictuje rezerva a zauctuji skutecné vzniklé naklady.

(s) Vyvoj vykaznictvi podle EU IFRS

V roce 2009 zacala Banka pouzivat nasledujici standardy:
IFRS 8 — Provozni segmenty (platny pro Gcetni obdobi za¢inajici dne 1. 1. 2009 nebo pozdéji). Standard doplfiuje nové
pozadavky na zverejnéni informaci o provoznich segmentech a nahrazuje IAS 14 vykazovani podle segmentt.
Novela standardu IAS 1 — Sestavovani a zvefejfiovani Gcetni zavérky (platna pro Gcetni obdobi zacinajici dne 1. 1. 2009
nebo pozdéji). Standard nové vyZaduje vykazat veskeré zisky a ztraty za obdobi ve vykazu o souhrnném vysledku nebo
ve dvou vykazech — vykazu ziskll a ztrat a vykazu o souhrnném vysledku.
Novela standardu IAS 23 — Vypuij¢ni naklady (platny pro Gcetni obdobi zacinajici dne 1. 1. 2009 nebo pozdéji)
Dodatek IAS 32 — Finan¢ni nastroje: Zvefejfiovani a prezentace (platny pro Gcetni obdobi zacinajici dne 1. 1. 2009 nebo
pozdgji)
Dodatek IAS 39 — Finan¢ni nastroje: Gi¢tovani a ocefiovani (platny pro d¢etni obdobi za¢inajici dne 1. 1. 2009 nebo
pozdgji)
Dodatek IFRS 1 — Prvni pfijeti Mezinarodnich standard( G¢etniho vykaznictvi (platny pro Gcetni obdobi zacinajici dne
1. 1. 2009 nebo pozdéji)
Dodatek IFRS 2 — Uhrady vazané na akcie a Gihrady vazané na akcie ve skupiné (platny pro d¢etni obdobi za¢inajici dne
1. 1. 2009 nebo pozdéji)
Dodatek IFRS 7 — Finan¢ni nastroje: Zvefejiiovani (platny pro Gcetni obdobi zacinajici dne 1. 1. 2009 nebo pozdéji).
Standard pozaduje tfistupfiovou klasifikaci instrumentl vykazovanych v realné hodnoté a dodatecné prilohy tykajici
se presun( finan¢nich instrumentd mezi jednotlivymi klasifika¢nimi stupni.
IFRIC 13, Vé&rnostni zakaznické programy (platny pro uetni obdobi za¢inajici dne 1. 7. 2008, tj. od 1. 1. 2009)
IFRIC 15, Smlouvy o vystavbé nemovitosti (platny pro G¢etni obdobi zadinajici dne 1. 1. 2009 nebo pozdéji)
IFRIC 16, Zajisténi ¢isté investice v zahrani¢ni jednotce (platny pro tGcetni obdobi zaginajici dne 1. 10. 2008 nebo
pozdgji)

Byly zverejnény urcité nové standardy, dodatky a interpretace, zadvazné pro sestaveni Gcetni zavérky Banky za obdobi
pocinaje 1. 1. 2010 nebo pozdéji, které nebyly Bankou pred¢asné prijaty.
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Banka ocekavd jejich prijeti v souladu s datem jejich platnosti:

* IFRS 9 — Finan¢ni nastroje (prvni faze) (platny pro d¢etni obdobi za¢inajici dne 1. 1. 2013 nebo pozd&ji)

- Dodatek IFRS 1 — Prvni pfijeti Mezinarodnich standardd G¢etniho vykaznictvi (platny pro Gcetni obdobi zaginajici dne
1. 1. 2010 nebo pozdéji)

- Dodatek IFRS 2 — Uhrady vazané na akcie a Ghrady vézané na akcie ve skupiné (platny pro G¢etni obdobi zacinajici dne
1. 1. 2010 nebo pozdé&ji). Dodatek upfestiuje thrady vlastnimi akciemi vypofradavané v hotovosti.

- Dodatek IFRS 3 — Podnikové kombinace (platny pro u¢etni obdobi za¢inajici dne 1. 7. 2009 nebo pozdéji)

- Novela standardu IAS 24 — Zvefejnéni spfiznénych stran (platny pro G¢etni obdobi za¢inajici dne 1. 1. 2011 nebo pozdgji

- Dodatek IAS 27 — Konsolidovana a individuélni G¢etni zavérka (platny pro Gcetni obdobi za¢inajici dne 1. 7. 2009 nebo
pozdgji)

- Dodatek IAS 32 — Finan¢ni néstroje: Zvefejfiovani a prezentace (platny pro Gcetni obdobi zacinajici dne 1. 2. 2010 nebo
pozdéji

- Dodatek IAS 39 — Finan¢ni néstroje: G¢tovani a ocefiovani (platny pro uéetni obdobi zacinajici dne 1. 6. 2009 nebo
pozdgji)

Ostatni nové standardy, dodatky a interpretace — Banka nepfijala pred¢asné dalsi nové interpretace:

« IFRIC 14, Pozadavky na minimalni financovani (platny pro t¢etni obdobi za¢inajici dne 1. 1. 2011 nebo pozd&ji)

* IFRIC 17, Rozdéleni nepenéznich aktiv vlastnikim jednotky (platny pro u¢etni obdobi za¢inajici dne 1. 7. 2009 nebo
pozdgji)

« IFRIC 19, Splaceni finan¢nich zavazk( kapitalovymi nastroji (platny pro G¢etni obdobi zacinajici dne 1. 7. 2010 nebo
pozdgji)

Pokud neni vy3e uvedeno jinak, neocekava se, Zze nové standardy, dodatky a interpretace vyznamné ovlivni Gcetni
zavérku.

3 Rizeni finanénich rizik
(a) Organizace Fizeni rizik

Dozor¢i rada
Dozor¢i rada sleduje nastaveni procesu Fizeni rizik v Bance.

Interni audit

Procesy tykajici se fizeni rizika jsou pravidelné kontrolovény odborem Interniho auditu. Kontroly se tykaji nastaveni
proces fizeni rizik v Bance a sledovani jejich dodrZovani. Interni audit informuje management banky o vysledcich kontrol
a poskytuje informace o nalezech a doporuceni dozor¢i radé a predstavenstvu.

Predstavenstvo
Predstavenstvo zodpovidé za vSeobecné pristupy Banky k fizeni rizik a schvaluje strategie a postupy tykajici se fizeni rizik.

Rizenim Gvérového rizika stejné jako rizika koncentrace je povéfen odbor Rizikovych obchodi. Operaéni riziko, trokové
riziko a riziko likvidity sleduje odbor Rizeni rizik a compliance.

(b)  Strategie uZivani finanénich nastroja

Hypotecni banka je specializovanou bankou zamérenou na poskytovani hypotecnich Gvérd, a to predevsim segmentu
fyzickych osob (od roku 2008 vyhradné). Uvérové obchody jsou primarné financovany emisemi hypoteénich zéstavnich
list (,HZL") a stfedné&dobymi vklady z mezibankovniho trhu. V roce 2009 bylo rozhodnuto postupné opustit financovani
aktivit Banky prostfednictvim emisi HZL a v rozhodujici mite vyuzivat finan¢nich zdroji CSOB prostiednicvim Gvérd

a vkladu. Jako dopliikovy zdroj je vyuZzivan kapital banky a docasné kratkodobé vypuijcky z mezibankovniho trhu. Banka
nepfijimé primarni vklady od klientl s vyjimkou individualné sjednanych uloZek velkodeponent( a prostredkd klientd
urc¢enych k dhradé splatek hypotecnich Gvérd. Podil primarnich vkladl na celkovych pasivech banky je dlouhodobé nizsi
nez 1%.
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PFi zajistovani financnich zdroji Banka vychazi v ramci aktivniho fizeni bilance z ¢asové struktury tvérového portfolia
podle fixace trokové sazby a z pldnovaného objemu novych obchodd. Banka timto postupem usiluje o snizovani
urokového rizika plynouciho z ¢asového nesouladu mezi aktivni a pasivni stranou bilance. Vzhledem ke skute¢nosti,

7e HZL pfedstavuji dominantni zdroj finan¢nich prostfedki (se snizujicim se vyznamem do budoucna) a rozhodujici ¢ast
hospodarského vysledku banky je tvorena rozdilem mezi Grokovymi vynosy z poskytnutych tvért a drokovymi naklady
na finan¢ni zdroje, odvozuje banka svou trokovou politiku od vy3e sazeb HZL a nakladi svych zdrojt s prihlédnutim

k podminkdm vysoce konkuren¢niho trhu hypotecnich tvéra.

Pro fizeni likviditniho rizika a plnéni stanovenych limitd banka nakupuje statni pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy.
Jiné cenné papiry banka nevlastni. Rovnéz nejsou vystavovény bankovni zaruky. Banka dale neobchoduje s finan¢nimi
derivaty a veskeré jeji operace jsou denominovény v ¢eskych korunach.

()  Uveérové riziko

Banka vyvazuje Groven podstupovaného Uvérového rizika stanovovanim limitd rizik akceptovatelnych ve vztahu

k jednomu dluznikovi, skupiné dluznikd. Tato rizika jsou periodicky sledovana a prezkoumavéna rocné, v pripadé
negativnich signald i ¢astéji. Bankou stanovené limity jsou schvalovany predstavenstvem. Nezanedbatelnou roli pfi fizeni
uvérovych rizik sehréva rovnéz systém Credit Scoring.

Pfi feSeni problémovych pohledavek vyuzivéd Banka mimosoudnich i soudnich forem feseni. Jednd se zejména o Upravy
splatkovych rezimd, zmény v osobé dluznika, odprodeje pohledavek, restrukturaliza¢ni opatreni, drazby zéstav
(nemovitosti) a jejich pfimé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkazd a soudni prodej nemovitosti, konkurzni fizeni
atd. Banka rovnéz zahdjila vyuzivani sluzeb soukromych exekutord. Banka v zasadé preferuje feSeni mimosoudni.

Uvérové portfolio banky lze charakterizovat jako zna¢né diferencované, a to zejména s ohledem na jednotlivé Gvérové
dluzniky. Jedna se o velké mnoZstvi malych Gvért klientdm z rGznych odvétvi, obori a regiond s tim, Ze tito klienti jsou
soucasné rtznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Vyjimku tvori pouze Gvér poskytnuty spole¢nosti ve skuping,
Centrum Radlicka, a.s., ve vysi 1 802 mil. K& (2008: 1 802 mil. K&). Z tohoto pohledu lze tedy konstatovat, Ze mimo
vyse jmenovaného pfipadu Bance nehrozi zvy3Sené riziko vyplyvajici z koncentrace tivérové angaZzovanosti v Fadu desitek
miliond K¢ a vyssi vici jednomu subjektu nebo urcité provazané skupiné subjektd.

Analyza financnich instrumenti
NiZe uvedend analyza predstavuje strukturu finan¢nich aktiv Banky podle jejich splatnosti a klasifikace.

Céstky uvedené v polozce ,Celkem" predstavuji maximalni hrubé dvérové riziko spojené s danou tfidou aktiv. V pripadé
aktiv vykazovanych v redlné hodnoté je v tabulce uvedeno soucasné tvérové riziko, budouci maximalni Gvérové riziko

mze byt vy33i v disledku budoucich zmén realnych hodnot aktiv.

31.12. 2009
Instrumenty, které
nejsou znehodnocené Instrumenty, které jsou znehodnocené
Po

Nejsou po  splatnosti

splatnosti 1-30 dndi Sledované Pochybné Ztratové Celkem
Vybrana aktiva mil. K& mil. K& mil. K& mil. K& mil. K& mil. K&
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 19 0 0 0] 0 19
Investi¢ni cenné papiry 832 0 0 0 0 832
— realizovatelné cenné papiry 413 0 0 0 0 413
— cenné papiry drzené do splatnosti 419 0 0 0] 0 419
Uvéry a pohledavky za bankami 26 949 0 0 0 0 26 949
Uvéry a pohledévky za klienty véetné budoucich pohledavek
z nedocerpanych Gvérl 130 432 7 898 2746 2555 503 144 134
— Fyzické osoby 125 577 7882 2625 2553 501 139 138
— Prévnické osoby 4 855 16 121 2 2 4996

Celkem 158 232 7 898 2746 2 555 503 171934
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31.12. 2008

Instrumenty, které

nejsou znehodnocené Instrumenty, které jsou znehodnocené
Po
Nejsou po  splatnosti
splatnosti 1-30 dndi Sledované  Pochybné Ztratové Celkem
Vybrana aktiva mil. K& mil. K& mil. K& mil. K¢ mil. K& mil. K&
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 17 0 0 0 0 17
Investi¢ni cenné papiry 1326 0 0 0 0 1326
— realizovatelné cenné papiry 403 0 0 0 0 403 -
— cenné papiry drzené do splatnosti 923 0 0 0 0 923 2
O
Uvéry a pohledévky za bankami 16 804 0 0 0 0 16 804 ~2
Uvéry a pohledavky za klienty véetn& budoucich pohledavek %
z nedocerpanych Gvéri 122 126 6 560 1949 1016 171 131822 <
Z
— Fyzické osoby 116 888 6473 1877 1016 166 126 420 o
— Pravnické osoby 5238 87 72 0 5 5402
Celkem 140 273 6 560 1949 1016 171 149 969

Kritéria pro zarazeni pohledavek do portfolii

Instrumenty, které nejsou znehodnocené

Finan¢ni instrument je povazovén za neznehodnoceny v pripadé, Ze splatky jistiny nebo prislusenstvi aktiva nejsou
po splatnosti déle nez 30 dnd, pokud jsou informace o finan¢né-ekonomické situaci dluznika k dispozici, resp. nejsou
k dispozici méné nez 60 dnil a pokud alespori 24 mésicl nedoslo k jeho restrukturalizaci.

Sledované pohledavky

Uvérova pohledavka je zafazena mezi sledované pohledavky v pripadg, Ze splatky jistiny nebo pFislusenstvi aktiva
jsou po splatnosti déle nez 30 dnli a méné nez 91 dnl, nebo informace o finan¢né-ekonomické situaci dluznika nejsou
k dispozici déle nez 60 dnil a méné nez 91 dnli a v predchozich 6 az 24 mésicich doslo k restrukturalizaci pohledéavky.

Pochybné pohledavky

Uvérové pohledavka je zarfazena mezi pochybné pohledavky v pripadé, e splatky jistiny a pislusenstvi jsou po splatnosti
déle nez 90 dnl a méné nez 361 dnd, nebo informace o finan¢né-ekonomické situaci dluznika nejsou k dispozici déle nez
90 dnl a méné nez 361 dnd, nebo Ze v poslednich 6 mésicich doslo k restrukturalizaci. V této kategorii jsou zahrnuty

i pohledévky dluznikd, s nimiz je vedeno spravni fizeni s vyjimkou fizeni konkurzniho, vyrovnavaciho nebo exeku¢niho

a likvidace.

Ztratové pohledavky

Uvérova pohledavka je zarfazena mezi ztratové pohledavky v pripadé, ze splatky jistiny a prislugenstvi jsou po splatnosti
déle nez 360 dn(, informace o finan¢né-ekonomické situaci dluznika nejsou k dispozici déle nez 360 dnil nebo je

na dluznika podén navrh na konkurzni, vyrovnavaci nebo exekucni Fizeni pripadné je v likvidaci.

Uéetni hodnota restrukturalizovanych finanénich instrumenti, které by jinak byly po splatnosti

2009 2008
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty véetné budoucich pohledavek z nedocerpanych tivérd
— Fyzické osoba 440 25
— Pravnicka osoba 18 0

Celkem 458 25
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Zajisténi
Hypotecni banka vyuZivé jako vhodné zajisténi poskytovanych tGvérd bézné obchodovatelné nemovitosti a jednotky —
zejména rezidencni.

Mezi hlavni zéstavy banky patfi objekty pro bydleni — rodinné domy a bytové jednotky. Akceptovany jsou i stavebni
pozemky, objekty pro individudlni rekreaci, bytové domy, provozni domy s univerzalnim vyuzitim — nebytové
a kancelérské prostory.

ZpUsob ocenéni zajisténi

Pfi ocefiovani jsou pouzivany principy trzniho ocerovani, kdy banka stanovuje obvyklou cenu i dlouhodobé platnou
zastavni hodnotu nemovitosti. Odhady provadi vyskoleni a povéreni zaméstnanci banky nebo vybrani spolupracujici
externi odhadci.

(d)  Triniriziko

Banka je z trinich rizik vystavena pouze trokovému riziku vyplyvajicimu z rozdilné ¢asové struktury aktiv a pasiv. Banka
neni vystavena ménovému a akciovému riziku. Podrobnéjsi popis k jednotlivym trznim rizikim nasleduje nize.

(e) Finanéni derivaty
Banka neprovadi Zadné operace s finan¢nimi derivaty.
(f) Ménové riziko

Finan¢ni pozice a penéini toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybl ménovych kurzl, nebot veskeré operace provadéné
Bankou jsou denominovany v ¢eskych korunach, kromé omezeného poctu provoznich operaci.

(g)  Urokové riziko

Finan¢ni pozice a penéini toky banky podléhaji riziku zmény trznich Grokovych sazeb, coZ je vyvoldno nesouladem
v ¢asové strukture drokové citlivych polozek na aktivni a pasivni strané vykazu finanéni pozice.

Zakladni metodou pro odhad a sledovani expozice banky vici irokovému riziku je metoda Basis Point Value (déle jen
,BPV"). Hodnota ukazatele BPV je tydné sledovana, pfi¢emsz limitni vys3i odpovidajici akceptovatelnému riziku stanovuje
predstavenstvo banky. Metoda BPV je zaloZena na vypoctu soucasné hodnoty rozdild mezi aktivy a pasivy vcetné
urokovych cash flow v ¢asovém rozlozeni ur¢eném jejich splatnosti, resp. pfecenénim.

Podstatou metody BPV je porovnani soucasné hodnoty vyse uvedenych rozdiltl pfi stévajici vynosové kfivce a vynosové
krivce paralelné posunuté o +0,1%.

Od listopadu 2009 implementovala Banka pro operativni fizeni Grokového rizika metodu pasmovych BPV, které vznikaji
rozpadem celkového BPV do dilcich ¢asovych pasem. Cilem této zmény bylo zpresnéni a sjednoceni modelového aparatu
a postupl pro sledovéni drokového rizika. Sledovani pasmového BPV je provadéno tydné, pficemz na vybrana casova
pasma se uplatiiuji limity schvalované predstavenstvem.

Ve shodé s metodikou materské spole¢nosti se mezi pasivni polozky promitd simulované cash flow z kapitélovych fondi
a odhad ¢erpani schvalenych Gvérd. V poloZce ostatni pasiva se zohlediiuje emisni prémie z hypotecnich zéstavnich listl
emitovanych nad par, kterd se pfifazuje vidy k termintim vyplaty kupénu pfislusnych emisi HZL.

Za ucelem kvantifikace potencialni vy3e ztrat v pripadé nepfiznivého vyvoje tGrokovych sazeb se v Bance provadi
Ctvrtletné stresové testovani trokového rizika. Zakladni stresové testovani vychdazi z doporuceni Basilejského vyboru

pro bankovni dohled a je zaloZzeno na vypoctu zmény soucasné hodnoty rozdild mezi trokové citlivymi aktivy a pasivy

v jednotlivych ¢asovych pasmech pri posunu vynosové krivky, pricemz celkovy dopad trokového Soku by nemél zplsobit
pokles kapitalu o vice nez 20 %. Pfi vypoctu se uvazuji mési¢ni pAsma a paralelni posun vynosové kfivky o 200 bp.
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Ve vztahu k Grokovému riziku se v Bance priibéZné provadi analyza predcasného splaceni Gvérd. Mési¢ni objem
mimoradnych splatek mimo termin pravidelné refixace trokové sazby se pohybuje pod 1% bilan¢niho objemu tvéra

a tedy na relativné nevyznamné drovni. U nejbé&znéjsich produktd (hypote¢ni uvér pro fyzické osoby) se nadto uplatriuje
sankce v podobé poplatku za predcasné splaceni, ktery slouZi jako kompenzace za urokové riziko nesené bankou.

Nasledujici tabulka shrnuje hodnoty pasmového BPV, které se pouzivaji pro operativni sledovani a fizemi Grokového rizika
a dokumentuji expozici banky vici urokovému riziku.

31.12. 2009

™ 3M 6M 1Y 3Y 5Y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y
Hodnota BPV v mil. K& 0 0 0 3 8 -1 5 0] 1 1 0
Celkové BPV (v mil. Kg&): 7
31.12. 2008
™ 3M 6M 1Y 3Y 5Y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y
Hodnota BPV v mil. K¢ 0 0 -1 -4 6 -10 0 1 0 1 -1

Celkové BPV (v mil. Kg&): -8

Ndasledujici tabulka zobrazuje citlivost cistého trokového vynosu a vlastniho kapitalu viici zméndm trznich drokovych
mér za predpokladu, Ze ostatni trzni podminky zlistanou neménné.

Citlivost cistého trokového vynosu predstavuje zménu ¢istého trokového vynosu za obdobi jednoho roku v disledku
pohybu urokovych sazeb financnich aktiv a pasiv trocenych pohyblivou trokovou sazbou drzenych Bankou k 31. 12. 2009
(resp. 31. 12. 2008).

Citlivost vlastniho kapitalu predstavuje zménu v precenéni realizovatelnych financnich aktiv tro¢enych pevnou trokovou
sazbou v dlsledku moznych zmén trinich drokovych sazeb. Analyza citlivosti vlastniho kapitéalu zohledriuje i splatnost
financnich instrumentd. Celkova citlivost vlastniho kapitalu je zaloZena na predpokladu rovnomérnych/paralelnich zmén
vynosovych krivek, zatimco analyza podle splatnosti finan¢nich instrumentd zobrazuje jejich citlivost v(i¢i neparalelnim
zménam vynosovych krivek.

31.12. 2009

Citlivost Citlivost vlastniho kapitalu
cistého
urokového
vynosu 0-1 rok 1-3 roky 3-5let 5 avice let Celkem
Zména bazickych bodii mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
10 -0,6 -0,32 0 0 0 -0,32
-10 0,6 0,32 0 0 0 0,32

31.12. 2008

Citlivost vlastniho kapitalu

Citlivost Citlivost

Cistého Citlivost cistého Cistého

urokového urokového urokového
vynosu 0-1 rok vynosu 0-1 rok vynosu 0-1rok
Zména bazickych bodi mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
10 -0,4 -0,01 -0,7 0 0 -0,71

-10 04 0,01 0,7 0 0 0,71
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NiZe je uvedenad tabulka efektivnich Grokovych mér je rozdélena dle hlavnich druht trocenych aktiv a zavazkd:

2009 2008
% %
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0,71 2,47
Investi¢ni cenné papiry 4,08 4,61
Uvéry a pohledavky za bankami 3,58 3,82
Uvéry a pohledavky za klienty 5,40 5,05
Zavazky
Zavazky vaci bankam 3,82 4,10
Zévazky vici klientim 0,17 0,14
Zévazky z dluhovych cennych papiril 4,47 417

(h) Riziko likvidity a analyza splatnosti

Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze banka nebude schopna platit své zavazky v okamziku jejich bézné nebo predcasné
splatnosti. Pro snizeni tohoto rizika banka investuje do portfolia vysoce likvidnich instrumentd a provadi pravidelny
monitoring ocekavanych budoucich penéznich toka a likvidity.

Banka celi kazdodennimu odlivu volnych penéznich zdroji zejména z titulu cerpani poskytnutych hypotecnich Gvérd

a splatnych mezibankovnich obchodu. Banka neudrzuje trvale penéZni zdroje pro uspokojeni viech téchto potieb, nebot
na zakladé jejich zkusSenosti s rozloZenim cerpani poskytnutych tvéra a splatek mezibankovnich obchodt lze stanovit
bezpecnou uroven refinancovani splatnych zdrojd. Mésicné je sledovan kumulativni likviditni GAP pro urcené splatnosti
a kontroluje se plnéni schvélenych limitl. O téchto limitech rozhoduje predstavenstvo.

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a zavazky Banky podle prislusnych pasem splatnosti na zakladé zlstatkové doby
splatnosti k datu Gcetni zavérky.

31. 12. 2009
Do 1 3-12 Vicenez  Nespecifi-

mésice  1-3 mésice mésica 1-5 let 5let kovano Celkem

mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 19 0 0 0 o] 0 19
Investi¢ni cenné papiry 0 0 823 0 0 9 832
Uvéry a pohledévky za bankami 1485 4 564 8090 2180 10 630 0 26 949
Uvéry a pohledavky za klienty 1665 1220 4081 19 352 110 441 0 136 759
Jind aktiva 10 0 14 0 0 228 252
Aktiva celkem 3179 5784 13 008 21532 121071 237 164 811
Budouci pohledavky z nedocerpanych tvéri 143 369 2678 4185 0 0 7375
Zavazky
Zévazky v0ci bankdm 156 146 3294 28 800 200 0 32 596
Zavazky vci klientim 491 0 0 0 3 0] 494
Zavazky z dluhovych cennych papiril 2100 2733 5782 6101 94 136 0 110 852
Zévazek ze splatné dané z prijmu 0 0 59 0 0 0 59
Ostatni zdvazky 36 62 4 0 0 149 251
Zavazky celkem 2783 2941 9139 34901 94 339 149 144 252

Cistd vy3e aktiv/zavazka (-) 539 3212 6 547 -9 184 26 732 88 27 934
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31.12. 2008

Do 1 3-12 Vice nez  Nespecifi-
mésice  1-3 mésice mésict 1-5 let 5 let kovano Celkem
mil. K& mil. K& mil. K¢ mil. K& mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 17 0 0 0 0] 0 17
Investi¢ni cenné papiry 0 498 394 425 0 9 1326
Uvéry a pohledavky za bankami 11 5 128 8 200 8 460 0 16 804
Uvéry a pohledévky za klienty 1328 1089 4167 17 791 95 438 0 119813
Jind aktiva 10 0 7 0 0 200 217 5
Aktiva celkem 1366 1592 4 696 26 416 103 898 209 138 177 E
Budouci pohledavky z nedocerpanych tvéri 172 458 3750 7629 0 0 12 009 >gZ_)
Zavazky <Z(
Z
Zévazky vici bankam 1146 52 2674 15 400 200 0 19 472 [
Zévazky vici klienttim 577 11 2 0 3 1 594
Zévazky z dluhovych cennych papiri 105 3063 7 294 14 757 75339 0 100 558
Zévazek ze splatné dané z prijmu 0 58 0 0 0 o] 58
Ostatni zavazky 59 0 9 0 0 192 260
Zavazky celkem 1887 3184 9979 30157 75 542 193 120 942
Cista vy3e aktiv/zavazkd (-) -349 -1134 -1533 3888 28 356 16 29 244

4 Diilezité ucetni predpoklady a odhady

(a) Znehodnoceni Gvéra a pohledavek

Banka posuzuje své Uvérové portfolio na mésicni bazi. Pravidelné provéruje, zda v rdmci portfolia existuji méfitelné
vykyvy v predpokladanych budoucich penéznich tocich pred tim, nez mlze dojit ke snizeni hodnoty individualniho tvéru
a tim ke zménam v kvalité portfolia. Indikatory signalizujicimi nepfiznivou zménu v kvalité portfolia, a to jak jeho celku
nebo jeho ¢asti mohou byt nejen zmény v platebni moralce klient(, ale rovnéz i zmény v celorepublikovém ¢i regionalnim
ekonomicko-socidlnim prostredi, ve kterém se klienti pohybuji a které mohou korelovat s poklesem hodnoty skupiny
aktiv. Pfi hodnoceni poklesu kvality portfolia management Banky vyuziva hodnot zaloZenych na historickych datech jeho
ztratovosti.

(b)  Finanéni nastroje drzené do splatnosti

Banka v souladu s IAS 39 a s nim souvisejicimi opatienimi musi v okamziku nakupu zvazit klasifikaci financ¢niho aktiva
jako investice drzené do splatnosti, zda ma zamér a schopnost tento nastroj drzet do splatnosti. Pokud by Banka
nesplnila tyto podminky a finan¢ni nastroj pred jeho splatnosti prodala v jinych nez specifickych pripadech — napf. prodej
nevyznamného objemu tésné pred splatnosti nastroje — byla by nucena reklasifikovat celé portfolio jako realizovatelné
financni nastroje. Potom by tyto investice nebyly oceriovany v zlistatkové hodnoté, ale v jejich redlné hodnoté.

Dopad z tohoto precenéni financnich nastrojl drzenych do splatnosti na redlnou hodnotu k 31. 12. 2009 by predstavoval
zvyseni vlastniho kapitélu o 6 mil. K& pfed zdanénim (snizeni 11 mil. K¢ k 31. 12. 2008).

() Realizovatelné finanéni nastroje

Banka povazuje realizovatelné financni nastroje za znehodnocené, pokud existuje vyznamny nebo dlouhodoby propad

v redlné hodnoté pod jejich pofizovaci hodnotu. Urceni, co je vyznamné nebo dlouhodobé, vyzaduje odhad. Rovnéz pfi
stanoveni znehodnoceni majetkovych financnich nastrojd je relevantni financni zdravi emitenta, primyslova a sektorova
vykonnost, technologické zmény, operacni a financni cash flow.
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5 Vynosy z troki a podobné vynosy
2009 2008
mil. K¢ mil. K¢
Uroky z tivérd a pohledavek za klienty 6914 5 426
Uroky z investi¢nich cennych papird 34 76
— realizovatelnych cennych papirQ 12 23
— cennych papirl drzenych do splatnosti 22 53
Uroky z vkladd centralnich bank a tvérdi a pohledavek za bankami 689 193
7637 5695
Soucasti urokovych vynostl byly i vynosy z urokid ze znehodnocenych Gvérl a pohledavek, které za rok koncici
31. 12. 2009 dosahovaly vy3e 194 mil. K¢ (za rok kon¢ici 31. 12. 2008: 73 mil. K¢).
V roce 2009 vynosy z Grok( zahrnovaly 689 mil. K& od CSOB (v roce 2008: 192 mil. K&) a 70 mil. K& od Centrum
Radlicka a.s. (v roce 2008: 70 mil. K¢&).
Naklady na uroky a podobné naklady
2009 2008
mil. K¢ mil. K¢
Uroky ze zavazki z dluhovych cennych papirii a z podtizeného dluhu 4062 3152
Uroky ze zavazki viici klienttim 1 1
Uroky ze zavazk( v(i¢i bankdm 891 528
4954 3681
Néklady na Groky v roce 2009 v(i¢i matei'ské spole¢nosti CSOB a spole¢nostem kontrolovanym nebo spole¢né
kontrolovanym CSOB (konkrétné Ceskomoravské stavebni spotitelng, a.s. (,CMSS"), CSOB Investment Banking
Services, a.s. (,CSOB IBS"), CSOB Investi¢ni spole¢nosti, a.s. (,CSOB IS"), Auxilium, a.s., a Motokoyv, a.s.) zahrnovaly
4223 mil. K¢ (v roce 2008: 3 036 mil. K¢ vaci CSOB, CMSS, CSOB IBS, CSOB IS a Auxilium, a.s.).
6 Vynosy a naklady z poplatki a provizi
2009 2008
mil. K& mil. K¢
Poplatky z tvérovych produkti 361 312
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 6 7
Vynosy z poplatkl a provizi celkem 367 319
Provize za zprostiedkovani a prodej produktl Banky a ostatni poplatky a provize 16 22
Néklady na poplatky a provize celkem 16 22
Cisty zisk z poplatk a provizi 351 297
7 Ostatni provozni vynosy
2009 2008
mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z prondjmu 4 6
Vynosy z prodeje majetku 1 2
Vynosy z pfedc¢asného ukonceni mezibankovnich depozit 0 12
Ostatni vynosy 9 17
14 37

Veskeré smlouvy o prondjmu se tykaji prondjmu nebo podnajmu nemovitosti a jsou uzavieny na dobu neurcitou, proto

nelze vycislit hodnotu pfijatych budoucich minimalnich plateb vzniklych z téchto smluv.
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Ostatni provozni naklady

2009 2008
mil. K¢ mil. K¢
Naklady z prodeje majetku 0 1
Naklady z pred¢asného ukonceni mezibankovnich depozit 0 7
Ostatni naklady 3 3
3 11

8 Spravni naklady -

(%)

S

2009 2008 —

o v . v Z

mil. K¢ mil. K¢ S

Néklady na zaméstnance (poznamka 9) 376 394 <Z(

Marketing a public relations 54 83 %
Odpisy nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni (pozndmka 18) 41 37
Naklady na operativni prondjem 43 45
Ostatni naklady na budovy 8 7
Tvorba rezerv (pozndmka 10) 3 0
Jiné spréavni néklady 93 117
618 683

V roce 2009 naklady spojené s provozem vozidel viici spole¢nostem kontrolovanym CSOB (konkrétné CSOB Leasing, a.s.
(,CSOB L*)) doséhly vyse 4 mil. K& (2008: 0 mil. K&). Vy3e naklad(i na operativni pronajem vaci CSOB byly realizovéany
ve vy3i 22 mil. K¢ (2008: 20 mil. K¢) a na ostatni sluzby ve vysi 7 mil. K& (2008: 9 mil. Kg).

Budouci minimalni platby ze smluv o provoznim najmu

2009 2008

mil. K& mil. K&

Do jednoho roku 8 7
Od jednoho roku do péti let 8 26
Nad pét let 0 20
16 53

Vyse uvedend data vyplyvaji ze smlouvy o prondjmu nebytovych prostor na dobu urcitou. Veskeré ostatni smlouvy
o pronajmu se také tykaji pronajmu nebo podndjmu nemovitosti, ale jsou uzavieny na dobu neurcitou, proto nelze
vycislit hodnotu poskytnutych budoucich minimalnich plateb vzniklych z téchto smluv.

9 Naklady na zaméstnance
2009 2008
mil. K¢ mil. K¢
Mzdy a platy 248 258
Mzdy a odmény ¢lenl predstavenstva 24 27
Mzdy a odmény ¢lenl dozor¢i rady 1 2
Sociélni a zdravotni pojisténi 83 89
Ostatni naklady na zaméstnance 20 18
376 394

Statistika zaméstnanct

2009 2008
Prdmérny pocet zaméstnancl 436 433
Pocet ¢lentl predstavenstva 4 3

Pocet ¢lentl dozor¢i rady 6 6
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10  Rezervy

Rezerva na restrukturalizaci byla vytvofena v roce 2009 (2008: 0 mil. K¢) ve vy3i 2 mil. K¢ z dvodu vyznamné zmény
bankovniho procesu v oblastech korespondence a ¢ésti procesu elektronického zpracovani uzavienych tvérovych smluv.
Zména je spojena s outsourcingem téchto sluzeb matefské spole¢nosti CSOB. Vyznamn4 ¢ést restrukturalizace byla
provedena v roce 2009, dokonceni je planovano na prvni pololeti roku 2010.

Rezerva na soudni spory byla vytvoiena v roce 2009 (2008: 0 mil. K&) ve vysi 1 mil. K¢ z diivodu rizika vzniku plnéni.
Pripadné poutziti rezervy je oc¢ekavéno nejdrive v pribéhu roku 2010.

Rezerva
na restrukturalizaci  Rezerva na soudni spory Celkem
mil. K& mil. K& mil. K&
Rok kongici 31. 12. 2008
Pocétecni zstatkové hodnota 0 0 0
Tvorba rezerv 0 0 0
Rozpousténi rezerv 0 0 0
PouZiti rezerv 0 0 0
Koneéna zhstatkova hodnota 0 0 0
Rok kon¢ici 31. 12. 2009
Pocatecni zistatkova hodnota 0 0 0
Tvorba rezerv 2 1 3
Rozpousténi rezerv 0 0 0
Poufziti rezerv 0 0 0
Konecna zistatkova hodnota 2 1 3
11 Ztraty ze sniZeni hodnoty aktiv
Banka vykazovala nésledujici opravné polozky k aktiviim:
31.12. 2009 31.12. 2008
Opravné polozky mil. K¢ mil. K¢
Opravna polozka k dvériim a pohledavkam za klienty (poznamka 17) 843 271
Celkem opravné polozky k finan¢nim aktiviim 843 271
Opravna polozka k pozemkiim, budovam a zafizeni (poznamka 18) 0 18
Celkem opravné polozky k ostatnim aktivim 0 18
Celkem opravné polozky 843 289
Zménu stavu opravnych polozek lze analyzovat takto:
Uvéry a pohledavky  Uvéry a pohledavky Budovy, pozemky
za klienty — za klienty — a zarizeni — Provozni aktiva —
kolektivné tvorené individualné tvorené individualné tvorfené individualné tvorené
opravné polozky opravné polozky opravné polozky opravné polozky Celkem
mil. K& mil. K& mil. K& mil. K& mil. K&
K 1.1.2008 104 166 0 9 279
Poutziti opravnych polozek -8 -139 0 -9 -156
Rozpusténi opravnych polozek -74 -50 0] 0 -124
Tvorba opravnych polozek 72 200 18 0 290
Presuny mezi kategoriemi -8 8 0 0 0
K 31. 12. 2008 86 185 18 0 289
PouZiti opravnych polozek -10 -126 0 0 -136
Rozpusténi opravnych polozek -36 -31 -18 0 -85
Tvorba opravnych polozek 149 626 0 0 775
Pfesuny mezi kategoriemi -24 24 0 0 0
K 31. 12. 2009 165 678 0 0 843
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2009 2008

mil. K& mil. K&

Cisté zvyseni opravnych polozek na snizeni hodnoty aktiv -554 -10
Inkasa z dfive odepsanych pohledévek 0 1
Odpisy a Cista ztrata z postoupeni pohledavek -136 -157
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv -690 -166

Nedobytné pohledavky jsou odepisovany proti opravnym polozkam v pripadech, kdy je vedeni Banky presvédceno, ze jiz
nesplriuji definici aktiva.

2
Opravné polozky jsou vytvéreny i k ¢asové rozliSenym vynosiim z troki ze znehodnocenych Gvérh a pohledéavek, které =
za rok kong¢ici 31. 12. 2009 dosahovaly vyse 11 mil. K¢ (za rok kon¢ici 31. 12. 2008: 5 mil. K¢&). =
. o E
12  Dan z pfijmi =
2009 2008
mil. K& mil. K¢
Zisk pred zdanénim 1737 1488
Dari pfi uplatnéni dafiové sazby 20 % (2008: 21 %) 348 312
Vynosy nepodléhajici zdanéni — dariovy efekt -41 -46
Dafiové neuznatelné naklady — darovy efekt 5 15
Splatna dai z piijmii ve vy3i 20 % (2008: 21%) 312 281
Odlozeny dafovy (vynos)/naklad 36 36
Dari z piijmii 348 317
Efektivni dariova sazba 20,02% 21,29%
Cista odlozena darova pohledavka/zavazek zahrnuje nasledujici polozky:
2009 2008
mil. K¢ mil. K¢
Odlozeny darovy zévazek
Zrychlené dariové odpisy 6 6
Aplikace efektivni trokové miry na tvérovych pohledavkach 72 40
78 46
Odlozena dariova pohledavka
Cisty zisk/(-)ztrata z precenéni realizovatelnych finanénich aktiv (pozndmka 15) -1 1
Precenéni pozemk, budov a zafizeni 0 4
Tvorba rezerv 1 0
0 5
Cisty odlozeny dafiovy (-) zdvazek/(+) pohledavka -78 -41
Cisty odlozeny daiiovy (-) zdvazek/(+)pohleddvka
Pocétecni stav -41 -5
Zména ve zrychlenych dariovych opravkach 0 1
Zména v efektivni trokové mife na tivérovych pohledavkéach -32 -40
Zména Cistého zisku/(-)ztraty z pfecenéni realizovatelnych cennych papirt -2 -1
Zména precenéni pozemk, budov a zafizeni -4 4
Zména ve vysi rezerv 1 0
Konecny stav -78 -41

Dafiova sazba pro rok 2009 byla 20 % (2008: 21 %).

Odlozenad dan z pfijmu je vypoctena u viech prechodnych rozdild pfi pouZiti zavazkové metody s uplatnénim zékladnich
danovych sazeb ve vysi sazby 19 % uzakonéné pro rok 2010 a pro dalsi roky.
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Banka ocekava, ze v budoucnu plné realizuje Cistou odlozenou dariovou pohledavku proti budoucim zdanitelnym ziskdim.
Pfedpokladana vy3e odloZené dané realizovatelné do dvanacti mésict €ini 3 mil. K& v roce 2009 (2008: 4 mil. Kg).

13  Slozky ostatniho douhrnného vysledku

Cisty zisk/(-)ztrata z precenéni realizovatelnych cennych papiri obsahuje nerealizovany zisk nebo nerealizovanou ztratu
ze zmény realné hodnoty realizovatelnych cennych papiri drzenych ke dni ucetni zavérky, ktera v roce 2009 dosahla vyse
6 mil. K& (2008: 6 mil. K&). Tato ¢astka nevstupuje do vypoctu dané z pfijmu, ale je zahrnuta do kalkulace odlozené dané

(poznamka 12).

14  Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

31.12. 2009 31. 12. 2008
mil. K¢ mil. K¢
Povinné minimalni rezervy 19 17

Povinné minimalni rezervy pfedstavuji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka nem{ze bé&zné disponovat. Tyto
vklady jsou uroceny repo sazbou pro eskou korunu, ktera ¢inila 1,00 % p.a. k 31. 12. 2009 (k 31. 12. 2008: 2,25 % p.a.).

15 Investi¢ni cenné papiry

31. 12. 2009 31. 12. 2008
mil. K¢ mil. K¢
Realizovatelné cenné papiry
Statni dluhopisy zaknihované 404 394
Akcie 9 9
Realizovatelné cenné papiry celkem 413 403
Cenné papiry driené do splatnosti
Statni dluhopisy zaknihované 419 425
Pokladni¢ni poukazky 0 498
z toho: Pokladni¢ni poukézky s piivodni dobou splatnosti do 3 mésict (poznamka 27) 0 0
Pokladni¢ni poukdazky s ptivodni dobou splatnosti delsi nez 3 mésice 0 498
Cenné papiry drzené do splatnosti celkem 419 923
Investi¢ni cenné papiry celkem 832 1326

V roce 2006 Banka nabyla 9% podil ve spole¢nosti LEXXUS, a.s., ve vy3i 9 mil. K¢ a klasifikovala jej jako realizovatelné

cenné papiry. Jedna se o nekotovany kapitdlovy néstroj a jeho redlnou hodnotu nelze spolehlivé urcit z nasledujicich

dlvodii:

+ Na burze neni kotovana spolec¢nost, jejiz obchodni charakteristiky jsou obdobné obchodnim charakteristikam
spole¢nosti LEXXUS, a.s.

- Spolecnost LEXXUS, a.s., nevyplaci dividendy.

* Pro modely urcujici redlnou hodnotu nastroje na zakladé diskontovanych budoucich cash flow nelze tato budouci cash
flow s potrebnou presnosti odhadnout.

Z téchto dlvodl Banka vykazuje ucetni hodnotu investice rovnou jeji porizovaci hodnoté. Vedeni Banky je presvédceno,
Ze tato hodnota je blizka realné hodnoté investice. Banka nepredpoklada prodej akcii LEXXUS, a.s., v blizké budoucnosti.

Statni dluhopisy, které Banka drzi, se obchoduji na Burze cennych papird Praha (,BCPP"), pokladni¢ni poukazky, které
banka drzi, se obchoduji na mimoburzovnich trzich (,OTC"). Realizovatelné statni dluhopisy jsou piecenény na realnou
hodnotu dle cen kotovanych na BCPP ke dni Gcetni zavérky.
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16  Uvéry a pohledavky za bankami

31. 12. 2009 31. 12. 2008
mil. K¢ mil. K¢
B&zné Ucty u bank (poznamka 27) 3 10
Terminové vklady u bank 26 946 16 794
26 949 16 804

Veskeré b&zné ¢ty i terminové vklady Banky jsou vedeny u CSOB. o

(%)

P . ) <

17 véry a pohledavky za klienty =

Z

U

zZ

31. 12. 2009 31. 12. 2008 <

mil. K& mil. K& P4

[N
Hypoteeni tvéry 136 724 118 724
Uvéry ostatni 878 1360
Opravné polozky k tvérdm a pohledavkam za klienty (poznamka 11) -843 =271
Celkem 136 759 119813

Banka ma v evidenci prijaté zastavy k poskytnutym hypotecnim tvérlim ve vysi 131 872 mil. K¢ k 31. 12. 2009
(113 580 mil. K& k 31. 12. 2008). Tyto zéstavy se sestavaly téméf vyhradné z nemovitosti a tvérové pohledavky ma

jimi zajistény. Nemovitosti jsou ocenény redlnou hodnotou a evidovany v nizsi z ¢astek redlné hodnoty a celkové vyse
pohledavky, kterou zajistuji.

Uvéry spfiznénym stranam

Uvéry a pohledavky za klienty zahrnuji tyto Gvéry spFiznénym stranam:

31. 12. 2009 31. 12. 2008
mil. K¢ mil. K¢
Spolecnosti ve skupiné:
Centrum Radlicka a.s. 1802 1802
Vedouci zaméstnanci Banky:
Clenové predstavenstva 10 1
Clenové dozoréi rady 6 6
Ostatni vedouci zaméstnanci 33 32
Celkem 1851 1841

Hodnota zastav k hypote¢nim tvérim poskytnutym spriznénym osobam dosahla vyse 1 851 mil. K¢ k 31. 12. 2009
(1 841 mil. K¢ k 31. 12. 2008).
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18 Nehmotna aktiva a pozemky, budovy a zafizeni

Nehmotna aktiva

Software Ostatni Celkem
mil. Ké mil. Ké mil. Ké

K 1. 1. 2008
Pofizovaci cena 162 9 171
Oprévky -141 -8 -149
Zistatkova hodnota 21 1 22
Rok kongici 31. 12. 2008
Pocatecni zlistatkova hodnota 21 1 22
PrirGistky 21 0 21
Odpisy -17 0 -17
Konecna zGstatkova hodnota 25 1 26
K 31. 12. 2008
Pofizovaci cena 183 9 192
Oprévky -158 -8 -166
Zustatkova hodnota 25 1 26
Rok kongici 31. 12. 2009
Pocatecni zlistatkova hodnota 25 1 26
PrirGistky 38 4 42
Odpisy -17 -1 -18
Konecna zhGstatkova hodnota 46 4 50
K 31. 12. 2009
Pofizovaci cena 221 13 234
Oprévky -175 -9 -184

Zistatkova hodnota 46 4 50
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Pozemky, budovy a zafizeni

Budovy a pozemky Zafizeni Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

K 1.1.2008
Pofizovaci cena 161 112 38 311
Opravky -38 -86 -30 -154
Zastatkova hodnota 123 26 8 157
Rok kong¢ici 31. 12. 2008
Pocatecni zlistatkova hodnota 123 26 8 157 =
PrirGistky 4 15 13 32 g
Vyrazeni 0 -8 -9 -17 ‘2
Vyfazeni — opravky 0 7 6 13 %
Odpisy 3 -15 2 -20 <z(
Ztréty ze snizeni hodnot aktiv (poznamka 11) -18 0 0 -18 =
Konecna zlstatkova hodnota 106 25 16 147
K 31. 12. 2008
Pofizovaci cena 165 119 42 326
Opravky -59 -94 -26 -179
Zastatkova hodnota 106 25 16 147
Rok kong¢ici 31. 12. 2009
Pocatecni zlistatkova hodnota 106 25 16 147
PrirGistky 1 18 0 19
Vyrazeni -1 -8 -6 -15
Vyfazeni — opravky 0 12 2 14
Odpisy 3 -17 3 -23
Zména vyse ztraty ze snizeni hodnot aktiv (pozndmka 11) 18 0 0 18
Konecna zlstatkova hodnota 121 30 9 160
K 31.12. 2009
Pofizovaci cena 165 129 36 330
Opravky a ztraty ze snizeni hodnot aktiv -44 -99 -27 -170
Zistatkova hodnota 121 30 9 160

V priibéhu roku 2008 Banka zvaZovala prodej nemovitosti, a proto je prevedla do portfolia dlouhodobych aktiv drzenych
za Ucelem prodeje. Nicméné vzhledem k soucasné situaci na trhu nemovitosti neni prodej budov do jednoho roku
predpokladan, proto byla tato aktiva klasifikovédna zpét do plvodni kategorie Budovy a pozemky.

Banka nemd hmotnd aktiva ziskana formou finan¢niho leasingu a nemd zadna nehmotna aktiva ani pozemky, budovy ¢i
zarizeni poskytnutd do zéstavy.

19 Ostatni aktiva

31. 12. 2009 31.12. 2008

mil. K¢ mil. K¢

Poskytnuté provozni zalohy 4 6
Dohadné ucty aktivni 11 13
Pohledavky z prodeje tvéril a pohledavek 11 3
Pohledévky z provizi vici zprostfedkovatelim 3 10
Ostatni pohledavky 10 7
39 39

Ostatni aktiva k 31. 12. 2009 obsahuji pohledavky za CSOB ve vy3i 10 mil. K& z titulu zprostiedkovani Gvérh
(k 31. 12. 2008: 14 mil. K¢ z titulu provizi a ndjma).
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20  Zavazky vici bankam

31.12. 2009 31. 12. 2008
mil. K¢ mil. K¢
Zévazky vici bankam 32 596 19 472
Veskeré zavazky vici bankam jsou zévazky vaci CSOB.
21  Zavazky vici klientim
31. 12. 2009 31.12. 2008
mil. K& mil. K¢
Zavazky splatné na pozadani 491 578
Terminové Gcty s vypovédni lhiitou 0 11
Terminové Ucty se splatnosti 3 5
494 594
22  Zavazky z dluhovych cennych papirt
Efektivni urokova sazba
(%) (%) 31. 12. 2009 31.12. 2008
2009 2008 mil. K¢ mil. K¢
Hypotecni zéstavni listy
- HZL2, CZ0002000029, 5 let (fix) 0 0 2 2
- HZL4, CZ0002000094, 5 let (fix) 0 0 7 7
- HZL5, CZ0002000136, 5 let (fix) 0 0 3 3
- HZL6, CZ0002000144, 5 let (fix) 0 0 2 2
- HZL7, CZ0002000169, 5 let (fix 0 0 1 1
- HZL13, CZ0002000300, 7 let (fix) 3,79 3,79 2018 2022
- HZL14, CZ0002000318, 5 let (fix) 3,56 3,56 0 2 598
- HZL16, CZ0002000367, 5 let (fix) 3,95 3,95 0 2 060
- HZL17, CZ0002000375, 5 let (float) 0 3,15 0 1044
- HZL19, CZ0002000474, 5 let (fix) 3,35 3,35 2 080 2 095
- HZL21, CZ0002000532, 5 let (fix) 2,84 2,84 2583 2621
- HZL22, CZ0002000581, 30 let (float) 4,16 4,16 2588 2 589
- HZL23, CZ0002000607, 30 let (float) 3,50 3,50 2 054 2 055
- HZL24, CZ0002000615, 15 let (fix) 3,14 3,14 255 272
- HZL25, CZ0002000656, 10 let (float) 0 3,79 3164 3201
- HZL26, CZ0002000714, 30 let (float) 3,04 3,05 1019 1019
- HZL27, CZ0002000722, 30 let (float) 3,31 3,31 2038 2039
- HZL28, CZ0002000730, 30 let (float) 2,75 2,75 3053 3055
- HZL29, CZ0002000748, 30 let (float) 3,13 3,13 1018 1019
- HZL30, CZ0002000789, 3 roky (fix) 3,19 3,19 0 2062
- HZL31, CZ0002000797, 5 let (fix) 3,55 3,55 2607 2630
- HZL33, CZ0002000839, 3 roky (fix) 3,55 3,55 0 1024
- HZL34, CZ0002000862, 5 let (fix) 3,58 3,58 1549 1563
- HZL37, CZ0002000961, 3 roky(fix) 3,29 3,29 2076 2093
- HZL38, CZ0002000979, 5 let (fix) 3,45 3,45 1060 1070
- HZL39, CZ0002000987, 10 let (float) 3,51 3,51 2039 2061
- HZL40, CZ0002001001, 30let (float) 3,61 3,61 2389 2398
- HZL41, CZ0002001019, 5 let (fix) 3,87 3,87 1051 1059
- HZL42, CZ0002001076, 28 let (float) 3,93 3,93 1263 1269
- HZL43, CZ0002001092, 30 let (float) 3,96 3,96 3167 3180

- HZL44, CZ0002001100, 30 let (float) 4,07 4,07 2530 2 541
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Efektivni urokova sazba

(%) (%) 31.12. 2009 31.12. 2008
2009 2008 mil. K¢ mil. K¢
- HZL45, CZ0002001118, 30 let (float) 4,06 4,06 1874 1881
- HZL46, CZ0002001167, 30 let (float) 3,81 3,81 2 499 2510
- HZL47, CZ0002001183, 30 let (float) 3,99 4,00 2298 2328
- HZL48, CZ0002001217, 30 let (float) 3,98 3,98 1863 1870
- HZL49, CZ0002001233, 20 let (fix) 4,61 4,61 600 604
- HZL50, CZ0002001241, 15 let (fix) 4,54 4,54 581 585 tlz
- HZL51, CZ0002001258, 30 let (float) 4,32 4,32 621 623 6
- HZL52, CZ0002001266, 30 let (float) 3,92 3,92 2 256 2 286 \2
- HZL53, CZ0002001308, 30 let (float) 4,19 4,18 171 1733 %
- HZL54, CZ0002001621, 30 let (float) 4,06 4,06 2471 2 480 Z
- HZL55, CZ0002001738, 30 let (float) 4,15 4,18 1572 1593 -
- HZL56, CZ0002001712, 30 let (float) 3,92 3,95 5695 3576
- HZL57, CZ0002001720, 30 let (float) 3,95 4,02 5794 3 506
- HZL58, CZ0002001936, 30 let (float) 4,23 4,15 7 469 4966
- HZL59, CZ0002001944, 30 let (float) 4,19 4,26 8897 4423
- HZL60, CZ0002001951, 30 let (float) 4,06 4,20 7738 5188
- HZL61, CZ0002001969, 30 let (float) 4,14 4,13 7 655 5135
- HZL62, CZ0002001977, 30 let (float) 4,13 4,22 7 642 4617
110 852 100 558

Z celkového objemu hypoteénich zéstavnich list( spriznéné strany CSOB, CMSS, CSOB Investi¢ni spole¢nost, CSOB
Investment Banking Services, Auxilium a Motokov vlastnily 95 876 mil. K¢ k 31. 12. 2009 (v zGstatkové hodnotg)
(82 863 mil. K& k 31. 12. 2008).

V priibéhu roku 2009 Banka nevydavala nové emise, pouze vydavala nové transe k jiz vydanym emisim.

U hypotecnich zastavnich listd, u kterych neni uvedena efektivni trokova sazba, se jedna o dosud nevyplacené kupony
emisi, které jiz byly splatné.

23  Podfizeny dluh

Banka obdrzela od CSOB Pojistovny, a.s., ¢lena holdingu CSOB, podtizeny dluh ve vysi 200 mil. K& dne 1. 6. 2000, ktery

byl splatny dne 2. 6. 2008. Tento dluh byl Grocen fixni Grokovou sazbou ve vysi 9,5% p.a. Urok byl splatny ro¢né. Tento

dluh byl podfizen viem ostatnim zdvazkim Banky a byl fadné splacen dne 2. 6. 2008. K 31. 12. 2009 ani ke 31. 12. 2008
neevidovala Banka zadny podrizeny dluh.

24  Ostatni zavazky

31. 12. 2009 31. 12. 2008

mil. K¢ mil. K¢

Dohadné ¢ty pasivni 67 77
Zavazky z nevyporadanych transakci s cennymi papiry 1 9
Zévazky z ostatnich nevypofadanych finan¢nich transakci (platebni styk, erpani Gvéru) 65 73
Ostatni zavazky 37 60
170 219

Banka neméla ostatni zdvazky za spriznénymi stranami mimo zéavazkd z titulu nevyplacenych mezd a odmén ¢lentim
predstavenstva ve vy3i 11 mil. K¢ k 31. 12. 2009 (7 mil. K& ke 31. 12. 2008).

Banka neméla k 31. 12. 2009 a k 31. 12. 2008 po splatnosti Zadné ostatni zavazky.
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25 Vlastni kapital a ostatni fondy

Zakladni kapital
31. 12. 2009 31.12. 2008
mil. K¢ mil. K¢
Upsany a splaceny 5076 5076

Emise akcii

Datum zapisu Nominalni hodnota akcie Pocet akcii Nominalni hodnota
do obchodniho rejstfiku Ké ks mil. K¢
Snizeni nominalni hodnoty akcii 17.7. 2002 500 1328 373 664
XI. emise 13. 8. 2003 500 1310 060 655
XIl. emise 1.9. 2004 500 2631044 1316
XIIl. emise 25. 1. 2007 500 1646 737 823
XIV. emise 11. 4. 2008 500 3236 442 1618
Celkem k 31. 12. 2008 10 152 656 5076
XV. emise 11.12. 2009 500 6 0
Celkem k 31. 12. 2009 10 152 662 5076

V3em emisim akcii byl pridélen stejny ISIN CZ00080305009.

R4dna valna hromada Banky rozhodla dne 17. 12. 2007 o zvy3eni zakladniho kapitalu Banky o ¢astku ve vysi 1 500 mil. K&
z ¢astky ve vysi 3 458 mil. K& na ¢astku ve vysi 4 958 mil. K¢ upsanim novych akcii penézitymi vklady s tim, Ze se
pripousti upisovani akcii nad ¢astku navrhovaného zvyseni zdkladniho kapitalu az do vyse 3 458 mil. K& Maximalni vyse
zakladniho kapitélu po zvy3eni tedy mohla ¢init 6 916 mil. K¢.

Zvyseni zakladniho kapitalu bylo provedeno tpisem 3 236 442 kus kmenovych akcii na majitele, vydanych
v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢ kazdd a nabylo tcinnosti ke dni 11. 4. 2008. Celkovéd emisni hodnota
upsanych a splacenych akcii véetné emisniho 4Zia ¢inila 5 501 mil. K¢.

Jediny akcionar Banky rozhodl dne 20. 11. 2009 o zvySeni zakladniho kapitélu Banky. Zvyseni zakladniho kapitélu bylo
provedeno tpisem 6 kust kmenovych akcii na majitele, vydanych v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢
kazda a nabylo G¢innosti 11. 12. 2009. Celkova emisni hodnota upsanych a splacenych akcii véetné emisniho aZia ¢inila
6 000 mil. K¢.

Akcionari
Struktura akcionaft Banky byla k 31. 12. 2009 a ke 31. 12. 2008 nasleduijici (k 31. 12. 2008 — upsano a splaceno,
do Obchodniho rejstfiku zapsano dne 11. 4. 2009):

31. 12. 2009 31. 12. 2008
% %

Jméno
¢soB 100,00 99,90
Ostatni akcionafi (vlastnici méné nez 1% zakladniho kapitalu) - 0,10
100,00 100,00

CSOB byla k 31. 12. 2009 pfimo kontrolovana KBC Bank NV - jeji podil v CSOB ¢inil 100 % (100 % k 31. 12. 2008). KBC
Bank NV byla ke stejnému datu kontrolovéna skupinou KBC Group NV. KBC Group NV tedy nepfimo uplatriuje konecnou
kontrolu nad Bankou.

Dne 4. 5. 2009 nabylo ucinnosti rozhodnuti valné hromady spole¢nosti ze dne 9. 9. 2005 o vykupu v3ech ostatnich
akcii majoritnim akcionafem v souladu s ustanovenim § 183i a nasl. obchodniho zékoniku. Od tohoto data je jedinym
akcionafem Banky spole¢nost CSOB.
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K 31. 12. 2009 a 31. 12. 2008 nebyly Zadné akcie Banky vlastnény ¢leny predstavenstva, dozor¢i rady a cleny vedeni
Banky.

V3echny akcie Banky byly registrovany pro obchodovéni v RM-Systému do 4. 5. 2009. Od tohoto data jsou z obchodovani
v RM-Systému vyfazeny.

Rezervni fond
Banka je v souladu s obchodnim zékonikem povinna pridélit vidy 5% ro¢niho zisku do zékonného rezervniho fondu, ktery
nelze pouzit na vyplatu dividend, dokud zistatek tohoto fondu nedosédhne 20 % zékladniho kapitalu.

Rozdéleni zisku
Cisty zisk ve vy3i 1389 mil. K& za rok 2009 je navrzen k rozdéleni takto:

2009

mil. K¢

Pridél do zékonného rezervniho fondu 70
Prevod do nerozdéleného zisku 1319
Cisty zisk 1389

Rozdéleni zisku za rok 2008 a 2007 je uvedeno v prehledu o zménach vlastniho kapitalu.

Zakladni a zfedény zisk na akcii
Zakladni a zfedény zisk na akcii je vypocitany jako podil ¢istého zisku a vazeného priiméru emitovanych kmenovych akcii
béhem roku s vyloucenim primérného poctu akcii drzenych Bankou jako vlastni akcie.

2009 2008
Cisty zisk (mil. K&) 1389 1171
Vazeny priimér emitovanych kmenovych akcii (mil. kusti) 10,152 9,257
Zakladni a zfedény zisk na akcii (v K¢ na akcii) 136,82 126,50

Dividendy na akcii
V roce 2009 doslo k vyplaté dividend v celkové vysi 4 071 mil. K¢, dividenda na akcii predstavovala 401K¢. V roce 2008
Banka nevyplacela dividendy.

Rizeni vlastniho kapitalu

Primarnim cilem Banky je zajistit takové Fizeni kapitalu, aby jeho vyse a struktura odpovidala zdkonnym pozadavkim
(zménam v ekonomickych podminkach a aktivitam Banky). Vy3e kapitélu banky je sledovéana podle pravidel a ukazateld
definovanych basilejskym Vyborem pro bankovni dohled (Basel Il) a prevzatymi Ceskou narodni bankou (vyhlaska CNB
¢islo 123/2007 Sb., platna od 1. 7. 2007).

V roce 2009 a 2008 Banka vyhovéla regulatornim pozadavkidm na vysi kapitélu.

Ucetni hodnota 2009 Uéetni hodnota 2008

mil. K¢ mil. K¢

Kapitél — Tier 1 19118 16 038
Kapital — Tier 2 3 0
Odecitatelné polozky -305 -197
Kapitél celkem 18816 15 841
Minimalnf kapitalovy pozadavek 3742 2588
Kapitélova primérenost podle Tier 1 40,87 % 49,58 %
Kapitélova primérenost 40,23% 48,97 %

Kapital banky se sklada z ¢asti Tier 1 a Tier 2. Tier 1 se sklada ze zékladniho kapitalu, emisniho aZia, nerozdéleného zisku
a rezervniho fondu. Tier 2 obsahuje kladny oceriovaci rozdil ze zmén redlné hodnoty cennych papird.
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26 Potencialni zavazky a nevycerpané tvérové ramce
Banka neméla k 31. 12. 2009 a k 31. 12. 2008 z4dné potencidlni zdvazky vici tfetim strandm.

Nevycerpané uvérové ramce zahrnuji nasledujici ztstatky:

31.12. 2009 31.12. 2008
mil. K¢ mil. K¢
Nevycerpané tvérové ramce klientlim 7375 12 009

Nevycerpané ramce predstavuji smluvni zavazek poskytnout nebo obnovit tvér, zpravidla v pevné stanoveném
¢asovém intervalu. Nevycerpané tvérové rdmce nemusi byt plné vyuZity, proto jejich smluvni hodnota nemusi nutné
reprezentovat celkovou vysi budoucich zévazkda.

27  Penéini prostredky a penéini ekvivalenty

31. 12. 2009 31. 12. 2008

mil. K& mil. K&

Uvéry a pohledavky za bankami (pozndmka 16) 3 10
Zéavazky k bankdm splatné na pozadani -31 -56
-28 -46

28 Realna hodnota finanénich aktiv a zavazku

Nasledujici tabulka zahrnuje Gcetni hodnoty a reédlné hodnoty téch financnich aktiv a zévazkd, které nejsou v rozvaze
Banky vykézany ve své redlné hodnoté:

31. 12. 2009 31. 12. 2008
Zistatkova hodnota Realna hodnota Zustatkova hodnota Realna hodnota
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Finan¢ni aktiva
Cenné papiry drzené do splatnosti 419 425 923 912
Uvéry a pohledavky za bankami 26 949 26 648 16 804 17 905
Uvéry a pohledavky za klienty 136 759 147 285 119 813 132 369
Finan¢ni zavazky
Zévazky vici bankam 32 596 33229 19 472 20 045
Zévazky vici klienttim 494 493 594 593
Zavazky z dluhovych cennych papird 110 852 108 310 100 558 102 832

Banka pri stanoveni redlné hodnoty financnich aktiv a zdvazk( vychazela z nasledujicich predpokladli a metod:

Cenné papiry drzené do splatnosti

Redlné hodnoty cennych papirll drzenych do splatnosti jsou zaloZeny na kotovanych trznich cendch. Tyto kotace jsou
ziskdvény z Gdajl prislusnych burz, pokud se burzovni aktivita u konkrétniho cenného papiru pokldda za dostate¢né
likvidni. Banka nenakupuje cenné papiry, které vyse uvedené podminky nespliiovaly.

Uvéry a pohledévky za bankami

ZUstatkové hodnoty stavl na béznych Gctech se ze své podstaty shoduji s jejich redlnymi hodnotami. Redlné hodnoty
terminovych vkladl uloZenych u ostatnich bank jsou stanoveny jako soucasnd hodnota diskontovanych budoucich
penéznich tokl za poutziti soucasnych trznich sazeb na mezibankovnim trhu.

Uvéry a pohledavky za klienty

Redlné hodnoty Gvérl klientdm jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd,
pricemz pouZity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazbam. Redlnd hodnota Uvérl a pohledavek za klienty
zohledriuje i ocekdvané budouci ztréty, zatimco zlistatkovd hodnota zahrnuje pouze jiz nastalé ztraty k datu sestaveni
vykazu finanéni pozice.
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Zavazky vici bankam
Redlné hodnoty mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich
tokd, pricemz pouzity diskontni faktor odpovida souc¢asnym trznim sazbam na mezibankovnim trhu.

Zavazky vici klientdm

Redlné hodnoty béZnych Gctl a terminovych depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se bliZi jejich zlistatkové
hodnoté. Realné hodnoty ostatnich terminovych depozit jsou stanoveny jako soucasna hodnota diskontovanych
budoucich penéinich toku, pricemz pouzity diskontni faktor odpovida sazbam v soucasné dobé platnym pro vklady

s podobnymi charakteristikami a s podobnou zbytkovou splatnosti.

Zavazky z dluhovych cennych papirt

Vydané obligace jsou verejné obchodovény a jejich redlné hodnoty jsou zaloZeny na kotovanych trznich cenach. Pokud
nejsou k dispozici kotované trzni ceny, stanovi se realné hodnoty odhadem z kotovanych trinich cen srovnatelnych
nastroji nebo expertnimi oceriovacimi modely.
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29 Vykazovani segmenti
Banka provadi veskeré své operace v Ceské republice, proto jsou pro Banku relevantni pouze oborové segmenty.

Definice segment:

+ Pravnicka osoba — obchodni spolecnost zalozena za Gcelem podnikani nebo obec.

« Fyzicka osoba — osoba Zadajicim pod rodnym cislem.

- Treasury — zahrnuje veskerd aktiva a zdvazky kromé uvérG a pohledavek za klienty a zdvazk( za klienty, které slouzi
k financovani, ukladani volnych penéznich prostredki apod.

+ Ostatni — zahrnuje v3e, co neni zahrnuto v predeslych segmentech.

Zisk segmentl pravnickych osob a fyzickych osob, vytvoreny vynosy z poskytnutych uvérl je ¢astecné kompenzovén
ztratou segmentu treasury tvorenou zejména financovanim téchto uvéra.

Vedeni Banky pouziva nasledujici ¢lenéni:

31.12. 2009

Pravnické osoby Fyzické osoby Treasury Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 0 19 0 19
Investi¢ni cenné papiry 0 0 832 0 832
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 26 949 0 26 949
Uvéry a pohledavky za klienty 4995 131764 0 0 136 759
Jind aktiva 0 0 0 252 252
Aktiva celkem 4995 131764 27 800 252 164 811
Necerpané Gvéry 0 7375 0 0 7375
Zavazky a vlastni kapital
Zévazky v(ci bankdm 0 0 32 596 0 32 596
Zévazky vici klientm 67 427 0 0 494
Zavazky z dluhovych cennych papiril 0 0 110 852 0 110 852
Zéavazek ze splatné dané z prijm0 0 0 0 59 59
Ostatni zavazky 0 0 0 251 251
Vlastni kapital 0 0 0 20 559 20 559
Zavazky a vlastni kapital celkem 67 427 143 448 20 869 164 811

Prijaté zajisténi 5012 126 860 0 0 131872
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Pravnické osoby Fyzické osoby Treasury Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K& mil. K¢ mil. K¢
Vykaz souhrnného vysledku
Vynosy z trokii a podobné vynosy 255 6 659 723 0 7637
Naklady na droky a podobné naklady -1 0 -4 953 0 -4 954
Cisty vynos z trokd 254 6 659 -4 230 0 2683
Vynosy a poplatky z provizi 2 365 0 0 367
Naklady na poplatky a provize 0 -16 0 0 -16
Cisty vynos z poplatk a provizi 2 349 0 0 351
Ostatni provozni vynosy 0 14 0 0 14
Ostatni provozni naklady 0 0 0 -3 -3
Spravni naklady 0 0 0 -618 -618
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 0 0 0 -690 -690
Zisk/ztrata segmentu 256 7022 -4 230 -1311 1737
Dari z pfijmi 0 0 0 -348 -348
Cisty zisk segmentu za Géetni obdobi 256 7022 -4 230 -1659 1389
Realizovatelné cenné papiry — Cista ztrata z precenéni
Gctovana primo do kapitélu 0 0 6 0 6
Celkovy souhrnny vysledek segmentu za obdobi 256 7022 -4 224 -1659 1395
31.12. 2008
Pravnické osoby Fyzické osoby Treasury Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

Aktiva
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 0 17 0 17
Investi¢ni cenné papiry 0 0 1326 0 1326
Uvéry a pohledévky za bankami 0 0 16 804 0 16 804
Uvéry a pohledavky za klienty 5402 114 411 0 0 119813
Jina aktiva 0 0 0 217 217
Aktiva celkem 5402 114 411 18 147 217 138177
Necerpané uvéry 0 12 009 0 0 12 009
Zavazky a vlastni kapital
Zavazky vaci bankam 0 0 19 472 0 19 472
Zévazky vici klientm 111 483 0 0 594
Zévazky z dluhovych cennych papiril 0 0 100 558 0 100 558
Zavazek ze splatné dané z prijmi 0 0 0 58 58
Ostatni zavazky 0 0 0 260 260
Vlastni kapital 0 0 0 17 235 17 235
Zavazky a vlastni kapital celkem 111 483 120 030 17 553 138 177
Prijaté zajisténi 5414 108 166 0 0 113 580
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Pravnické osoby Fyzické osoby Treasury Ostatni Celkem
mil. K& mil. K& mil. K& mil. Ké mil. K¢

Vykaz souhrnného vysledku
Vynosy z trokii a podobné vynosy 274 5152 269 0 5695
Naklady na troky a podobné naklady 0 -1 -3680 0 -3681
Cisty vynost z Grokd 274 5151 -3411 0 2014
Vynosy a poplatky z provizi 2 317 0 0 319
Naklady na poplatky a provize 0 -21 -1 0 -22
Cisty vynos z poplatk a provizi 2 296 -1 0 297 'J,
Ostatni provozni vynosy 1 24 4 8 37 <_(
Ostatni provozni naklady 0 0 0 -1 -1 ,5
Spravni naklady 0 0 0 -683 -683 <Z,:
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 0 0 0 -166 -166 %
Zisk/ztrata segmentu 277 5471 -3 408 -852 1488
Dari z pifijmii 0 0 0 -317 -317
Cisty zisk segmentu za Géetni obdobi 277 5471 -3 408 -1169 1171
Realizovatelné cenné papiry — Cisté ztrata z precenéni
Gctovana primo do kapitélu 0 0 6 0 6
Celkovy souhrnny vysledek za obdobi 277 5471 -3 402 -1169 1177

30 Nasledné udalosti

Mezi datem, ke kterému je pripravovana ucetni zavérka Banky a mezi datem jejiho vydani nedoslo k Zddnym naslednym
udalostem, které by mély vyznamny vliv na informace uvedené v této tcetni zavérce.
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

podle ustanoveni § 66a) zédkona ¢. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ObZ)
predstavenstva spole¢nosti Hypotecni banka, a.s.

Ovladana osoba

Hypote¢ni banka, a.s.

Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

IC: 13584324

Zapsana v obchodni rejstriku Krajského soudu v Praze, oddil B, vlozka 3511
(dale jen Spole¢nost)

Rozhodné obdobi

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu § 66a zékona ¢. 513/1991 za posledni ticetni obdobi,
tj. za obdobi od 1. ledna 2009 do 31. prosince 2009
(dale jen Rozhodné obdobi)

Struktura skupiny
Kone¢na ovladajici osoba: KBC Group N.V. (Belgie, 1080 Brusel, Havelaan 2)
Ovladané osoby, se kterymi ma Hypotecni banka, a.s., smluvni vztahy:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., IC: 00001350

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., IC: 49241397

Centrum Radlick4 a.s., IC: 26760401

CSOB Penzijni fond Stabilita, a.s., ¢len skupiny CSOB, IC: 61859265
CSOB Penzijni fond Progres, a.s., ¢len skupiny CSOB, IC: 60917776
CSOB Leasing, a.s., IC: 63998980

CSOB Leasing pojistovaci makléF, s.r.o., IC: 27151221

CSOB Asset Management, a.s., ¢len skupiny CSOB, IC: 63999463
CSOB Investment Banking Services, a.s., ¢len skupiny CSOB, IC: 27081907
CSOB Investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB, IC: 25677888
CSOB Factoring, a.s., IC: 45794278

Bankovni informaéni technologie, s.r.0., IC: 63987686

Auxilium, as, IC: 25636855

CSOB Pojitovna, a.s., ¢len holdingu CSOB, IC: 45534306

KBC Global Services Czech Branch, organiza¢ni slozka, IC: 28516869

Vztahy mezi propojenymi osobami
Zakladni bankovni obchody

A. Ucty

Hypote¢ni banka v Gi¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvy, jejichi pfedmétem byly sluby spojené s vedenim rtiznych
druhd ¢t — béZnych, loro uctl, mezibankovnich depozit, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v Gcetnim obdobi na zékladé
smluv vzniklych v minulych tG¢etnich obdobich. Za tyto sluzby byly uhrazeny poplatky a troky dle sazebniku. Smlouvy
byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypote¢ni bance nevznikla Z4dnd Gjma.

B. Platebni karty

Hypote¢ni banka uzavrela v Gi¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o vydéni platebnich karet, resp. doslo v Gi¢etnim obdobi
k jejich vydani na zékladé smluv vzniklych v minulych tcetnich obdobich. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych
obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypoteéni bance nevznikla Zadnd djma.
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C. Elektronické bankovnictvi

Hypoteéni banka v Géetnim obdobi uzavrela s CSOB smlouvu o Elektronickém bankovnictvi — CSOB Businessbanking 24,
resp. byly tyto produkty poskytnuty v rozhodném obdobi na zdkladé smluv vzniklych v minulych tGéetnich obdobich.
Sluzby byly provedeny dle smlouvy a Hypote¢ni bance nevznikla Z4dna Gjma.

D. Uvérové produkty

Hypote¢ni banka v Géetnim obdobi uzavrela s CSOB smlouvy o kontokorentnim Gvéru, resp. byly tyto sluzby poskytnuty
v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych v minulych tGcetnich obdobich. Centru Radlicka byl v minulych Gcetnich
obdobich poskytnut hypotecni ivér a uzavieny smlouvy z tohoto vztahu vyplyvajici. Veskeré smlouvy byly uzavieny

za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypoteéni bance nevznikla Zadnd djma.

E. Investi¢ni produkty

Hypoteéni banka uzavrela v G&etnim obdobi s CSOB smlouvy o obstarani, koupi, prodeji cennych papir(i, o tschové

a uloZeni cennych papiru, o vyporadani obchodll s tuzemskymi cennymi papiry a jejich spravé, resp. byly tyto sluzby
poskytnuty v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych v minulych Géetnich obdobich. Protiplnéni, které poskytly
propojené osoby, spocivala ve vyporadani obchodi. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu
plnéni téchto smluv Hypote¢ni bance nevznikla Zadna Gjma.

FINANCNI CAST

F. Hypotec¢ni zastavni listy

Hypote¢ni banka uzavrela v i¢etnim obdobi s propojenymi osobami mandétni smlouvy o obstarani emise HZL vydanych
na domacim trhu v rdmci dluhopisového programu, smlouvu o upsani a koupi hypotecnich zastavnich list(i, smlouvy

o spravé emise a obstardvani plateb, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych

i v minulych tcetnich obdobich. Ze strany propojenych osob bylo provedeno vydani emisi, nakupy HZL a zajisténi vyplaty
vynost z HZL. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance
nevznikla Zadnd djma.

Ostatni vztahy

A. Smlouvy o ndjmu a pronajmu

Hypote¢ni banka uzavrela v i¢etnim obdobi s propojenymi osobami smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, parkovaci
plochy, movitych véci, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych i v minulych
Ucetnich obdobich. Protiplnéni, které poskytly propojené osoby, spocivala v prondjmu nebo ve smluvnich cenach.
Smlouvy byly uzavieny nebo vypovézeny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni
bance nevznikla Z4dna Gjma.

B. Pojistné smlouvy

Hypoteéni banka uzavfela v Gi¢etnim obdobi s CSOB Pojistovnou pojistné smlouvy, resp. pojisténi bylo poskytnuto

v rozhodném obdobi na zdkladé smluv vzniklych i v minulych G¢etnich obdobich. Protiplnéni, které bylo poskytnuto,
spocivalo v pojistné ochrané. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv
Hypote¢ni bance nevznikla Zadnd Gjma.

C. Smlouvy o spolupraci — zaméstnanecké benefity

Hypoteéni banka mé uzavienou se spole¢nostmi skupiny CSOB mnohostrannou smlouvu o spolupréci — poskytovani
benefitl nebo samostatné smlouvy o spolupréci. Z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla zadna djma.
D. Smlouvy o zachovani divérnosti

Hypote¢ni banka mé uzaviené se spole¢nostmi skupiny CSOB smlouvy o zachovani ddvérnosti informaci a ml&enlivosti.
Z titulu plnéni téchto smluv Hypotecni bance nevznikla Zadna djma.

E. Ostatni smlouvy

1. Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., IC: 00001350, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57
Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych v rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o zvl4$tnim BU pro zvyseni zékladniho kapitalu obchodni spole¢nosti trok nevznikla

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb sluzby nevznikla
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Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych pred rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o spolupraci v oblasti Compliance spoluprace nevznikla
Smlouva o spolupraci pfi poskytovéni informaci o spole¢nosti v Call Centru CSOB vé.
dodatkd poskytovani informaci o nabidce nevznikla
Smlouva o spolupraci v oblasti vnitiniho auditu audit nevznikla
Smlouva o spolupraci v oblasti fizeni Gvérovych rizik spoluprace nevznikla
R&mcové smlouvy (o podminkéch poskytovani pomoci pfi vyméahani problémovych
pohledavek) spoluprace nevznikla
Smlouva o spolupraci — poskytovani produktt prodej produktd nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb back officovych systémi a procest v¢. dodatku smluvni sluzby nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti informacnich systém a technologii sluzby IT nevznikla
Jiné pravni ukony:
Nazev smlouvy Ujma
Smlouva o upsani akcif nevznikla
Vyplata dividend nevznikla
Prevedeni Smlouvy o poskytovani sluzeb v oblasti informacnich systémi a technologii na KBC GSCZ nevznikla

Il. Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., IC: 49241397, Praha 10, Vinohradska 3218/169, PSC 100 17

Protiplnéni na zékladé smluv uzavrenych pred rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o spolupraci v oblasti podpory bytové vystavby smluvnfi provize nevznikla
Protiplnéni na zakladé smluv uzavrenych v rozhodném obdobim:
Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o spolupraci (prodej hypoteénich tvérd v siti CMSS) smluvni provize nevznikla
Smlouva o zpracovani osobnich udajt ochrana dat nevznikla
Jiné pravni tkony:
Nazev smlouvy Ujma
Vypovéd smlouvy o spolupréci v oblasti podpory bytové vystavby nevznikla
ll. CSOB Leasing, a.s., IC: 63998980, Praha 4, Na Pankréci 310/60, PSC 140 00
Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych v rozhodném obdobi:
Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
6x Smlouva o zprostredkovani prodej vozidla nevznikla
Smlouva o outsourcingu spravy vozového parku sluzby nevznikla
Protokol o ukonceni pfechodného obdobi sluzby nevznikla
Prevod smlouvy CCS karet na CSOB Leasing sluzby nevznikla
Smlouva o zpracovani osobnich dat sluzby nevznikla
Ramcova smlouva o Gpravé pravnich vztaht sluzby nevznikla
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IV. CSOB Pojistovna, a.s., ¢len holdingu €SOB, IC: 45534306, Pardubice, Zelené predmésti,
Masarykovo namésti ¢.p. 1458, PSC 532 18
Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych pred rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o obchodnim zastoupeni smluvni provize nevznikla

V. KBC Global Servis Czech Branch, organizacni slozka; IC: 28516869, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57
Protiplnéni na zakladé smluv uzavrenych v rozhodném obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Dohoda o pfevzeti zavazkii a prav (Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti informacnich
systému a technologii a Smlouva o zpracovéni osobnich ddaja) sluzby IT nevznikla

Zaveér

Predstavenstvo spole¢nosti konstatuje, Ze vynaloZilo péci radného hospodare ke zjisténi okruhu propojenych osob pro
Ucely této zpravy, a to zejména tim, Ze se dotézalo osoby ovladajici na okruh osob, které jsou touto osobou ovladany.

Predstavenstvo spolecnosti prohlasuje, Ze penézitd plnéni, resp. protiplnéni, kterad byla poskytnuta na zékladé vyse
popsanych vztahll mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi.

V Praze dne 23. 3. 2010

Predstavenstvo spolecnosti Hypotecni banka, a.s.:

Jovr o

Jan Sadil
predseda predstavenstva a generdlni feditel

etr Hlavac
mistopredseda predstavenstva a ndméstek generélniho reditele pro véci tvérové

T

Vlastimil Nigrin
Clen predstavenstva a ndméstek generalniho reditele pro véci obchodni

Martin Vasek
Clen predstavenstva a naméstek generélniho reditele pro véci financni
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Organizacni struktura

Zékladnimi organiza¢nimi jednotkami Hypotecni banky jsou ustredi, regionalni pobocky a pobo¢ky. Generélni reditel
a jeho naméstci fidi stanovené odbory, oddéleni a tymy, popr. regionalni pobocky, pobocky a oddéleni.

Generélni reditel

NGR pro véci tivérové

NGR pro véci obchodni

NGR pro véci finanéni

Kancelar banky

Vyvoj produktdl

Externi sité

Financ¢ni rizeni

Marketing a PR

Nemovitosti

Rizeni pobocek

Ucetni

Rizeni rizik a compliance

Klientské sluzby

Poboc¢ky

Spravni

Zpracovani obchod

Strategické aliance

Informacni technologie

Rizikové obchody

Projekty a procesy
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Analyza financnich vysledki
Financni situace

Celkova finan¢ni situace Hypotecni banky je stéle dobrd s mirné pozitivnim vyhledem v nasledujicich letech i pfes mozny
negativni vliv probihajici financni krize. Rostouci podil Hypotec¢ni banky na trhu hypotecnich tvérd pro fyzické osoby

v CR v roce 2009 z velké ¢asti kompenzoval sou¢asny pokles trhu v tomto segmentu. Stabilné rostouci pocet a objem
poskytnutych hypotecnich dGvérh v bilanci banky a s tim souvisejici rist provoznich vynost byl v roce 2009 doprovazen
obezretnosti pfi fizeni provoznich nakladi. Ukazatel C/I proto v roce 2009 meziro¢né poklesl o 10 procentnich bodu

a dosahl rekordné nizké hodnoty 20,41 %.

Hypote¢ni banka je dostate¢né kapitalové vybavena — kapitalové primérenost dle pravidel Basel Il dosahla k 31. 12. 2009
hodnoty 40,23 %. Ve 4. ¢tvrtleti roku 2009 doslo rozhodnutim jediného akcionare banky k zvy3eni kapitalu Hypotecni
banky, celkovy objem vlastniho kapitalu Hypotecni banky se timto rozhodnutim zvys3il o 6 000 mil. K¢. Déle jediny
akcionar rozhodl o vyplaté dividendy v celkovém objemu 4 071 mil. K¢&.

=
(%]
<
OV
4
)
z
<
z
o

Jak je zf'ejmé z tabulky , Charakteristika", dochazelo ve sledovaném obdobi ke stalému meziro¢nimu riistu hospodarského
vysledku. Za rok 2009 dosahla Hypotecni banka 19% narUst cCistého zisku ve srovnani s rokem 2008. Divodem byl
zejména vyrazny rast Cistého Grokového vynosu banky a déle uspora v disledku dobré kontroly v oblasti provoznich
nakladl banky. Tyto pozitivni efekty byly z ¢asti negativné kompenzovany meziro¢nim ristem naklad( souvisejicich

s pokrytim avérovych rizik. Blizsi komentar k jednotlivym slozkam hospodarského vysledku je uveden dale v této ¢asti
vyrocni zpravy.

Provozni vysledky

Klicovym faktorem ovliviiujicim zisk Hypotecni banky je objem poskytnutych hypotecnich Gvérh. Pohledavky

z poskytnutych tvéra k 31. prosinci 2009 ¢inily 83 % celkovych aktiv. Od jejich objemu se odviji vyse provozniho
vysledku banky tvorend cistym trokovym vynosem a vynosy z poplatkd, a rovnéz opravné polozky k tvérovym
pohledavkam. Na objemu a poctu poskytnutych hypotecnich tvérl také vyznamné zavisi provozni naklady. Vyvoj objemu
nové poskytnutych tvérl a objemu bilan¢nich zistatk( Gvérd v jednotlivych letech je zfejmy z tabulky ,Charakteristika®,
pricemz objem nové poskytnutych Gvért v roce 2009 meziroc¢né klesl o0 28 % a objem pohledavek z Gvérd klientim

v tomto roce vzrostl o 14 %.

Rozbor podstatnych zmén ¢&istych vynosti

Na vynosech Hypotecni banky se klicovou mérou podileji vynosy z poskytnutych hypotecnich Gvérd, jejichz vyvoj
v bilanci banky byl jiZ vy3e komentovén.

Z udajl uvedenych v Gcetni zavérce za rok koncici 31. prosince 2009 a komentovanych nize v této ¢ésti vyrocni zpravy

je zfetelné, Ze rozhodujici mérou se na hospodarském vysledku banky podili rozdil mezi Grokovymi vynosy a trokovymi
naklady (Cisté trokové vynosy) spolu se spravnimi naklady. V roce 2009 do3lo k 33% ristu ¢istych trokovych vynost

ve srovnani s 31% rdstem v roce 2008. Narust v cistych drokovych vynosech byl zplsoben meziro¢nimi prirdstky objemu
pohledévek z poskytnutych tuvér( v roce 2009 (14 %) a v roce 2008 (24 %). Tyto vynosy stejné vyznamné ovliviiuje

i vyse trokové marze, kteréd v pribéhu roku 2008 dosahla svého minima a v pribéhu roku 2009 dosahovala meziro¢né
vyssich hodnot u novych i preceriovanych tvéra.

Pozitivné se vyvijel téz Cisty vynos z prijatych a placenych poplatkl a provizi, ktery v roce 2009 meziro¢né vzrostl

0 18 %. V souvislosti s pfechodem na EU IFRS od 1. ledna 2005 s pouZitim metody efektivni trokové sazby nejsou
do vynost z poplatki zapocitavany poplatky za zpracovani uvéru pfi jeho poskytnuti a néklady z provizi vyplacenych
externim zprostredkovatellim poskytovanych Gvérd; tyto jsou ¢asové rozliseny do trokovych vynosi po celou dobu
predpokladdaného trvani uvéru.
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Oproti vyznamnému rlistu provoznich vynost doslo v roce 2009 vlivem obezfetné kontroly nakladd k meziro¢nimu
poklesu spravnich nakladd o 10 %. Nejvyssi objem tspor byl zaznamenan v oblasti vS§eobecnych provoznich naklada.

Vyznamnym faktorem, ktery v roce 2009 negativné prispél k tvorbé zisku byl nardst naklad(i souvisejicich s Fizenim
uvérovych rizik banky (tzv. credit costs). Meziro¢ni nar(ist nakladd v této oblasti (¢ista tvorba opravnych polozek

k pohledavkam a ¢isty dopad odepsanych a postoupenych pohledévek) meziro¢né vzrostl o 560 mil. K& na 708

mil. K& Tento narGst souvisi s vyvojem celkové ekonomické situace v CR (hospodérsky pokles), ktery mé negativni vliv
na schopnost klientd banky splacet své zavazky. Dlsledkem je mirné rostouci podil klasifikovanych Gvérd v portfoliu
banky a také opatrny pfistup banky pfi tvorbé opravnych poloZek na potenciélni rizika v Givérové oblasti.

V roce 2009 vzrostla bilan¢ni suma o 19 % ve srovnani s rlistem 0 38 % v roce 2008. Objem uvérovych pohledavek

za klienty se pritom zvysil o 14 %, pricemz ke konci roku 99 % z nich tvorily pohledavky z hypotecnich Gvérd. Nardst
tvérh byl financovan zdroji z emisi HZL, jejichZ nomindlni objem meziro¢né narostl o 10 %, a v rostouci mife také stfedné
a dlouhodobymi vklady bank (meziro¢ni narist o 67 %).

Hlavnimi polozkami aktiv Hypoteéni banky k 31. prosinci 2009 byly:

Investi¢ni cenné papiry

Na konci roku 2009 drzela Hypotecni banka z diivodu zajisténi likvidni rezervy investi¢ni CP v celkové hodnoté
832 mil. K&. Oproti roku 2008 doslo k poklesu objemu celkovych drzenych investi¢nich CP o0 494 mil. K&, zejména
v souvislosti s nizsi potfebou ndhradniho kryti HZL diky zdrojim z navyseni kapitalu banky.

Pohledavky za bankami

Mezirocni narlst této polozky bilance doséhl 10 145 mil. K¢ na 26 949 mil K¢ coz predstavovalo 60% rist. Z hlediska
struktury se jednalo predevsim o stfedné a dlouhodobéd depozita, kterd banka aktivné vyuzivala pfi fizeni své drokové
pozice. Tyto obchody byly bankou provadény vyhradné s CSOB.

Uvéry a pohledavky za klienty

Za rok 2009 se objem uvérd klientdm zvysil o 16 946 mil. K¢, coz byl o 28 % nizsi rlst nez v roce 2008 a k 31. prosinci
2009 dosahl objem uvérd klientdm hodnoty 136 759 mil. K& Na nizsim rlstu se podilel zejména 28% pokles objemu
nové poskytnutych Gvérd oproti roku 2008, kdyz nové poskytnuté véry Cinily 28 443 mil. K. Narist objemu dvérd

v bilanci predstavovaly zejména hypotecni tvéry fyzickych osob, objem nehypotecnich Gvérd predstavovany zejména
predhypotecnimi Uvéry, jejichz prodej byl zahdjen v zévéru roku 2005, meziro¢né klesl o 35 %.

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni

K 31. prosinci 2009 dosahovala nehmotnd aktiva, pozemky, budovy a zafizeni Hypotecni banky v ziistatkové ceny
210 mil. K¢, coZ predstavuje narlst o 37 mil. K& proti konci predchoziho roku, ktery odrazi predevsim investice banky
do vyvoje pouzivanych informacnich systém.

Hlavni slozky pasiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2009 tvorily:

Zavazky vici bankam

V roce 2009 pokracovala Hypotec¢ni banka ve zvy$eném vyuzivéni stfedné a dlouhodobych depozit od ostatnich bank,
jako doplniujiciho zdroje svého financovani k dosud primdrné vyuzivanym emisim HZL. Zavazky k ostatnim bankdm proto
vzrostly o 13 124 mil. K& oproti roku 2008 na konec¢nych 32 596 mil. K¢ k 31. prosinci 2009.

Zavazky vici klientdm

Zavazky vici klientdm na konci roku 2009 byly 494 mil. K¢ a z nich 491 mil. K¢ predstavovaly zévazky splatné na
pozadani. Oproti roku 2008 klesly zavazky ke klientdim o 100 mil. K& Hypotecni banka s vyjimkou vkladd na béznych
Uctech urcenych ke splaceni Gvérd a terminovanych vklad nad 3 mil. K¢ primarni vklady nepfijima.

Zavazky z dluhovych cennych papira

V roce 2009 banka emitovala pouze zbylé transe ze 7 emisi HZL vydanych v prosinci 2007 o rdmcovém objemu
41 000 mil. K&. Celkem bylo v obdobi od ledna do z&fi emitovdno 8 novych tran3i v objemu 15 800 mil. K& Uplné
splaceno bylo pét emisi HZL v celkovém jmenovitém objemu 8 500 mil. K¢ a ¢ast v objemu 15 mil. K¢ z neverejné
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24. emise HZL (vydana ve vys3i 300 mil. K&) podle podminek této emise. V bilanci tak objem hypotecnich zastavnich listd
v nominalnich hodnotach vzrostl o 7 285 mil. K¢ na celkovych 95 040 mil. K¢, véetné alikvotniho trokového vynosu

a emisniho azia, ¢inil 110 852 mil. K¢. Na konci roku 2009 ¢inil podil HZL na celkovych zavazcich banky 77 % a meziro¢né
tak poklesl o 6 procentnich bodd. Banka v dohledné dobé nepocita s novymi emisemi HZL a bude vyuZivat ke svému
financovani stfedné a dlouhodobé tvéry a vklady od ostatnich bank a vlastni zdroje.

Zakladni kapital, rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku, rezervy
Celkova vyse vlastniho kapitalu k 31. prosinci 2009 dosahla 20 559 mil. K¢, coz znamend meziro¢ni rist o 3 324 mil. K¢.

Divodem bylo jednak navyseni nerozdéleného zisku Cistym ziskem za rok 2009 ve vysi 1 389 mil. K¢ a dale jiz zminéna
rozhodnuti akcionare. Zakladni kapital byl rozhodnutim jediného akcionare z listopadu 2009 v prosinci 2009 navysen

0 3 tis. K¢ a k 31. prosinci 2009 ¢inil 5 076 miliont K¢. Celkovy vlastni kapital po navyseni vzrostl o 6 000 miliond

K¢ (jedna se o emisni dzio vyse zminéné emise zakladniho kapitalu). Na zakladé rozhodnuti jediného akcionare do3lo

v prosinci 2009 k vyplaté dividendy v objemu 401 K¢ na jednu akcii v celkovém objemu 4 071 milionu K¢.
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Hospodafsky vysledek
Nerozdéleny hospodarsky vysledek v¢. zisku ve schvalovacim Fizeni ¢inil k 31. prosinci 2009 1 390 mil. K¢, z ¢ehoz
hospodarsky vysledek za tGicetni obdobi roku 2009 tvoril 1 389 mil. K¢ a je blize komentovén v nésledujici kapitole.

Kapitalova primérenost
V pribéhu celého roku 2009 Hypoteéni banka s velkou rezervou plnila ukazatel kapitalové pfimérenosti (8 %), ktery

k 31. prosinci 2009 doséhl vyse 40,23 %.

Udaje o kapitalu, kapitalovych pozadavcich a pomérové ukazatele k 31. prosinci 2009

1. Udaje o kapitalu v mil. K&
a) Souhrnna vy3e pivodniho kapitélu (tier 1) 19118
Splaceny zakladni kapitél zapsany v obchodnim rejstiiku 5076
Vlastni akcie 0
Emisni &Zio 13 864
Rezervni fondy a nerozdéleny zisk 227
Zisk za bézné tcetni obdobi 0
Ztréta za bézné cetni obdobi 0
Cisty zisk z kapitalizace budouc. pfijma ze sekuritizace 0
Zisk/ztrata z ocenéni zavazk( v RH z titulu Gvér. rizika 0
Dal3i odcitatelné polozky z pivodniho kapitalu -50
b) Souhrnna vy3e dodatkového kapitélu (tier 2) 3
<) Souhrnnd vy3e kapitalu na kryti trzniho rizika (tier 3) 0
d) Souhrnné vy3e odcitatelnych polozek -305
Nedostatek v kryti o¢ekdvanych tvérovych ztrat u IRB -305
e) Souhrnnéd vy3e kapitalu po zohlednéni odcitatelnych poloZek od plvodniho a dodatkového kapitélu a stanovenych

limitt polozek kapitalu 18816
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2. Udaje o kapitélovych pozadavcich v mil. K¢

Kapitalové pozadavky celkem 3742

Vyse jednotlivych kapitalovych pozadavki

1. K Gvérovému riziku celkem 3581
1.1 Kapitalové pozadavky k tivérovému riziku pri STA celkem 1
Kapitalové pozadavky pfi STA v IRB k akciovym expozicim 1
1.2. Kapitalové pozadavky k tGvérovému riziku pfi IRB celkem 3580
1.2.1.  Kapitélové pozadavky k tivérovému riziku pfi IRB k ostatnim expozicim 16
1.2.2.  Kapitalové poZadavky k Gvérovému riziku pfi IRB k vybranym expozicim celkem 3564
Kapitalové pozadavky pfi IRB k podnikovym expozicim 301
Kapitélové pozadavky pfi IRB k retailovym expozicim 2670
Kapitalové pozadavky pfi IRB k expozicim viici centrdlnim vladdm a bankdm 0
Kapitalové pozadavky pfi IRB k expozicim vi¢i institucim 592
1.23.  Kapitalové pozadavky k dvérovému riziku pfi IRB k akciovym expozicim 0
1.2.4.  Kapitalové pozadavky k Gvérovému riziku pfi IRB k sekuritizovanym expozicim 0
2. Kapitalové pozadavky k opera¢nimu riziku celkem 161
3. Kapitélové pozadavky ostatni a pfechodné 0
3. Udaje o finan¢ni situaci banky

Pomérové ukazatele

a) Kapitalova pfiméfenost 40,23 %
b) Rentabilita primérnych aktiv (ROAA) 0,93 %
9] Rentabilita primérného ptvodniho kapitalu (ROAE) 8,42 %
d) Aktiva na jednoho zaméstnance (tis. K¢) 382 395
e) Spravni naklady na jednoho zaméstnance (tis. K¢) 1336
f) Zisk nebo ztrata po zdanéni na jednoho zaméstnance (tis. K¢&) 3224

Vykaz zisku a ztraty

Urokové vynosy a naklady

Nejvyznamnéjsi vliv na vysledek Hypotecni banky v roce 2009 mély jako v predchozich letech drokové vynosy a naklady.
Urokové vynosy ve vysi 7 637 mil. K& zaznamenaly meziro¢ni narGist o 1 942 mil. K¢ a Grokové naklady 4 954 mil. K& byly
meziroéné o 1273 mil. K& vyssi. Cisty Grokovy vynos tak prevysil skute¢nost roku 2008 o 669 mil. K& (33 %) a dosahl
hodnoty 2 683 mil. K¢.

Pozitivni vysledek v Cistém trokovém vynosu byl ovlivnén jednak meziro¢nim rlistem objemu pohledavek z Gvéri
klientliim o 14 % a také priznivym vyvojem dosahované trokové marze béhem roku 2009.

Vynosy a naklady z poplatki a provizi
Vynosy z pfijatych poplatkl a provizi cinily 367 mil. K¢, coz znamena meziro¢ni rist o 48 mil. K. Placené poplatky

a provize dosahly 16 mil. K& (meziro¢ni pokles o 6 mil. K& vlivem niz3iho objemu nové produkce) a €isty vynos z poplatki
a provizi tak ¢inil 351 mil. K¢, coz je o 54 mil. K¢ (+18 %) vice nez v roce 2008.

Spravni naklady

Spravni naklady banky v roce 2009 dosahly 618 mil. K¢, to znamena meziro¢ni pokles o 65 mil. K¢ (-10 %). Tento pozitivni
vyvoj se spole¢né s riistem provoznich vynost banky promitl do poklesu poméru nakladd k vynosam (C/1) na 20,41 %
proti 30,08 % v roce 2008.

Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv

Dopad tvorby, rozpousténi a poutziti opravnych polozek k pohledavkédm, vynost z odepsanych pohledavek a odpist
pohledavek do hospodarského vysledku v roce 2009 ¢inil -708 mil. K¢ ve srovnani se -148 mil. K¢ v roce 2008. NarUst
byl zplisoben zejména meziro¢nim rlistem podilu klasifikovanych tvérd v dvérovém portfoliu na 4,70 % z 2,64 %. V roce
2009 doslo rovnéz k rozpusténi opravné polozky v objemu 18 mil. K¢.

Vysledna vyse ztraty ze snizeni hodnoty aktiv dosahla za rok 2009 690 mil. K¢ oproti 166 mil. K¢ v roce predchozim.
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Hospodarsky vysledek

Hypote¢ni banka za rok 2009 doséhla hospodarského vysledku pred zdanénim 1 737 mil. K& a meziro¢né tak zlepsila
svij vysledek o 249 mil. K& (+17 %). Zisk po zdanéni ¢inil 1 389 mil. K&, coZ znamend narst proti pfedchozimu

roku o 218 mil. K& (+19 %). Za pozitivnim vyvojem zisku stoji pfiznivy vyvoj provoznich vynosi a nakladd, ¢aste¢né
kompenzovany negativnim dopadem v oblasti Gvérovych rizik.

Finanéni tok

toky Hypote¢ni banky jsou toky spojené s ¢erpanim a splacenim uvér( (toky z provozni ¢innosti) a toky spojené

s financovanim avéra, které Hypote¢ni banka zajistuje primarné prostfednictvim emisi HZL (toky z finan¢ni ¢innosti)

a od roku 2007 v rostouci mife také stfedné a dlouhodobymi depozity a Uvéry od ostatnich bank (toky z provozni
¢innosti). Banka uklada kratkodobé piebytec¢nou likviditu na mezibankovnim trhu, anebo si zde naopak pijcuje
kratkodobé zdroje (toky z provozni ¢innosti). Rostouci portfolio hypotecnich Gvéri s sebou pfinasi stabilné rostouci objem
téchto toku. K zajisténi ukazateld likvidity a ndhradniho kryti HZL banka ¢ast prostredk investuje do likvidnich aktiv

v podobé statnich dluhopisi a statnich pokladni¢nich poukazek (toky z investi¢ni ¢innosti).
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V roce 2009 ¢&inil podle EU IFRS objem ¢istého penéiniho toku z provozni ¢innosti -8 612 mil. K& (-24 362 mil. K& v roce
2008), pficemz penézni toky spojené s Cerpanim/splacenim Gvérd predstavovaly -17 655 mil. K& (-23 586 mil. K¢ v roce
2008). Pfevazovalo tedy, stejné jako v minulych letech, ¢erpani uvér(, jejichZ objemy prodejii jsou podrobnéji uvedeny
na jiném misté této vyrocni zpravy v kapitole tykajici se rozvahy. Zaroveri v3ak v souvislosti s fizenim trokové pozice
banky byly penézni toky ovlivnény riistem pohledavek za bankami o 10 152 mil. K¢. S financovanim hypotecnich tvért
a fizenim drokové pozice souvisi zvy3eni zdvazki vii¢i bankdm o 13 150 mil. K& (12 419 mil. K& v roce 2008). Zaroven
klesly v souvislosti s odlivem penéZnich prostiedki z tzv. vazanych actl developerskych spolec¢nosti zavazky vici
klientdm o 100 mil. K& (-984 mil. K& v roce 2008), které jsou rovnéz souasti penézniho toku z provozni ¢innosti. Penézni
tok z investi¢ni €¢innosti v objemu 467 mil. K& (1 504 mil. K& v roce 2008) byl spjat s maturitou a neobnovenim investic
zbylé ¢asti portfolia statnich pokladni¢nich poukézek. Kromé uvedenych faktord se do penéznich tokd banky v ramci
tokd z provozni ¢innosti vyznamnéji promitl i dosazeny zisk pred zdanénim ve vy3i 1 737 mil. K& (1 488 mil. K¢ v roce
2008). Penéini tok z finan¢ni ¢innosti klesl na 8 163 mil. K& (22 114 mil. K& v roce 2008) a je tvofeny sou¢tem rozdilu

6 234 mil. K& mezi hodnotou emitovanych a splacenych HZL (16 832 mil. K& v roce 2008), zvy3enim objemu kapitalu

0 6 000 mil. K¢ oproti roku 2008 a vyplatou dividendy ve vy3i 4 071 mil. K&. Celkové se penéini prostredky v roce 2009
zvysily o 18 mil. K¢ oproti jejich sniZeni v roce 2008 o 744 mil. K. PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty na konci
obdobi ¢inily -28 mil. K& (-46 mil. K& v roce 2008).

Platebni schopnost Hypote¢ni banky

Hypote&ni banka financuje sva aktiva pfevazné z hypoteénich zastavnich list(i (67% podil na pasivech k 31. prosinci
2009), z vlastnich zdrojt (12% podil) a s rostoucim vyznamem i ze zévazkd v(ci bankam (20% podil). Podil primérnich
vkladd je zanedbatelny (0,3% podil). Jednotlivé emise HZL jsou vidy parametrizovany s ohledem na ¢asovou strukturu
hypotecnich dvér(, které slouzi k Fradnému kryti téchto HZL, a pfi jejich splatnosti jsou zajistény dostatecné prostredky

k vyplaté drziteldm téchto cennych papirt. Pfitom k 31. prosinci 2009 piedstavoval objem v3ech tGvérovych pohledéavek
za klienty 83 % v3ech aktiv banky. S ohledem na strukturu své bilance, kdy doba trvani a penézni toky spojené s vétSinou
aktiv a pasiv jsou smluvné sjednany a pfedem zndmy, je Hypotecni banka schopna zajistit svou platebni schopnost

a v kazdém okamziku dostat svym splatnym zavazkdm.

Ocekavané vysledky hospodareni v roce 2010

V roce 2010 Hypotecni banka oc¢ekava po urcitém poklesu zajmu o hypotéky v letech 2008-2009 stabilizaci a mirné
zvySovani zajmu o hypotecni produkty jak ze strany uZivateld, tak ze strany poskytovatel, v zavislosti na ekonomickém
prostiedi zemé. Celkovy vyvoj hypotecniho trhu ovlivni vysledky hospodareni banky, i pes cil zachovat svij podil

na trhu. Ocekédvané doznivéni probihajici finan¢ni krize pfinese zvySeny konkurencni tlak na trhu hypoték a zaroven

i mirny rist trznich drokovych sazeb tlac¢eny zvysujici se inflaci. Disledkem bude postupny pokles drokovych marzi

na nové a precefiované produkci. ZvySené pozadavky na zajisténi likvidity banky a kreditniho rizika spojeného

s poskytovanymi hypote¢nimi ivéry budou kromé konkurence dalSim faktorem ovliviiujicim vysi drokovych marizi.

To v3e bude mit vliv na dynamiku vyvoje objemu Cistého trokového vynosu, jehoz meziro¢ni rist bude taZen spise
prodeji predeslych let a zvySenou primérnou bilan¢ni hodnotou sumy hypoték, nez vyraznym riistem prodejli v roce
2010. Vzhledem k rdznym obchodnim akcim a slevam, kterymi jednotlivé banky budou usilovat o ziskani konkurencni
vyhody pfi boji o zmen3eny trh novych klient(, dojde i ke snizeni celkového objemu vybranych poplatkd i objemu
poplatkl pripadajicich na jeden hypotecni tvér.
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Souhrnna vysvétlujici zprava

Souhrnna vysvétlujici zprava dle § 118, odst. 3, pism. b), c), €) a j) a odst. 5, pism. a) az l), Zakona o podnikani
na kapitalovém trhu ¢. 256/2004 Sb., v platném znéni. (Novela zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.)

Odst. 4 pism.:

b)

informace o zasadach a postupech vnitrni kontroly a pravidlech pfistupu emitenta a jeho konsolida¢niho celku

k rizikdm, kterym emitent a jeho konsolida¢ni celek je nebo mize byt vystaven ve vztahu k procesu tcetniho
vykaznictvi; tyto informace zacleriuje emitent do vyro¢ni zpravy nebo konsolidované vyroéni zpravy jako ¢ast
samostatné ¢asti, do niz za¢lefiuje informace uvedené v pismenu j),

Ve vztahu k rizikdm vyplyvajicim z procest ticetniho vykaznictvi ma banka implementovany standardni postupy
odpovidajici finanéni instituci jeji velikosti a vyznamu. Provaddi celou fadu aktivit zajistujicich, Ze financni vykazy

ve v§ech vyznamnych ohledech popisuji vérné financni situaci banky a vysledky jejiho hospodareni a podévaji z tohoto
pohledu uceleny obraz o spolecnosti. Lze jmenovat napf. standardizované a automatizované ucetni postupy, kontroly
Ctyr oci, systém pravidelnych kontrol dévajicich ujisténi o spravnosti stavii a vyvoje jednotlivych uctd, automatizované
postupy pro sestavovéni vykazu, koordinované postupy a také kontroly provedenych vykazi. Je rovnéZ zajisténa funkce
monitoringu vyvoje legislativy v této oblasti a standardd ucetniho vykaznictvi. Tyto postupy a procesy zajistuji, Ze
finan&ni'vykazy banky jsou v souladu s legislativou a standardy platnymi pro tuto oblast. V pfipadé udélosti operacniho
rizika jsou bankovni procesy a plany nastaveny tak, aby nebylo ohrozZeno zpracovani financnich vykazii v potrebné
kvalité a terminech.

popis postupl rozhodovani a slozeni statutarniho organu, dozorciho orgénu ¢i jiného vykonného nebo kontrolniho
organu emitenta, a jsou-li zfizeny, také jejich vybord,

Standardni rozhodovaci postupy v souladu s obchodnim zdkonikem a stanovami spolecnosti. Podrobnéji uvedeno

v Cdsti Statutdrni organy a vedeni spolecnosti a Spréva a fizeni spolecnosti.

popis postupl rozhodovani a zékladniho rozsahu plsobnosti valné hromady emitenta nebo obdobného shromazdéni
vlastnikd cennych papirli predstavujicich podil na emitentovi,

Standardni rozhodovaci postupy v souladu s obchodnim zdkonikem a stanovami spolecnosti. Podrobnéji uvedeno

v Cdsti Spravni, ridici a dozorci organy a vrcholové vedeni a v &ésti Spolecenska smlouva a stanovy. Od kvétna 2009
vykonava plisobnost valné hromady jediny akcionar.

informace o kodexech fizeni a sprévy spolecnosti, které jsou pro néj zdvazné nebo které dobrovolné dodrzuje,

a informaci o tom, kde je mozno do kodexu nahlédnout; popripadé informaci o tom, Ze nékteré ustanoveni
takového kodexu nedodriuje, nebo o tom, Ze Zadny kodex nedodrzuje veetné zdlivodnéni, proc¢ toto ustanoveni
nebo z4dny kodex nedodriuje; tyto informace zacleriuje emitent do vyro¢ni zpravy nebo konsolidované vyrocni
zpravy jako jeji samostatnou cast,

banka dodrzuje Kodex spravy a rizeni spolecnosti OECD.
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informace o strukture vlastniho kapitalu emitenta, v¢etné cennych papirti neprijatych k obchodovani

na regulovaném trhu, se sidlem v ¢lenském st&té Evropské unie a pripadného urceni rtiznych druhl akcii, prava
povinnosti spojenych s akciemi téhoZ druhu a podilu kazdého druhu akcii na zékladnim kapitalu,

zakladni kapitdl spolecnosti Cini 5 076 331 000KC. Je rozdélen na 10 152 662 akcii na majitele o jmenovité hodnoté
500kKe.

informace o omezeni prevoditelnosti cennych papirg,

Zddné akcie spole¢nosti nemaji omezenou prevoditelnost.

informace o vyznamnych pfimych a nepfimych podilech na hlasovacich prévech emitenta,

Jjedinym akciondfem Hypote&ni banky je CSOB.

informace o vlastnicich cennych papirQ se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav,

akcie se zvldstnimi pravy emitovdny nejsou.

informace o omezeni hlasovacich prav,

spolecnost neemitovala akcie s omezenymi hlasovacimi pravy.

informace o smlouvach mezi akciondri, které mohou mit za nésledek ztiZeni prevoditelnosti akcii nebo hlasovacich
prav, pokud jsou emitentovi zndmy,

nenizndmo, Ze by existovaly takovéto smlouvy.

informace o zvlastnich pravidlech urcujicich volbu a odvoléni ¢lenli predstavenstva a zménu stanov spolec¢nosti
nebo obdobného dokumentu emitenta,

zvlastni pravidla nejsou.

informace o zvlastnich pravomocich ¢lenl predstavenstva, zejména o povéreni podle § 161a a § 210 obchodniho
zakoniku,

zvlastni pravomoci nejsou.

informace o vyznamnych smlouvéch, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabudou t¢innosti, zméni se
nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani emitenta v dUsledku nabidky prevzeti, a tGcincich z nich vyplyvajicich,

s vyjimkou takovych smluy, jejichZ uverejnéni by bylo pro emitenta vainé po3kozujici; tim neni omezena jina
povinnost uverejnit takovou informaci podle tohoto zakona nebo zvlastnich pravnich predpisd,

uvedené smlouvy uzavieny nejsou.

informace o smlouvach mezi emitentem a ¢leny jeho statutarniho organu nebo zameéstnanci, kterymi je emitent
zavézén k plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti,

uvedené smlouvy uzavieny nejsou.

informace o pripadnych programech, na jejichz zékladé je zaméstnanciim a ¢lendm predstavenstva spolec¢nosti
umoznéno nabyvat G¢astnické cenné papiry spole¢nosti, opce na tyto cenné papiry ¢i jind prava k nim

za zvyhodnénych podminek, a to o tom, jakym zplisobem jsou préva z téchto cennych papird vykonavana,
uvedené programy spolecnost zavedeny nema.

informace o Uhradéach placenych stétu za pravo tézby, pokud rozhodujici ¢innost emitenta spociva v tézebnim
pramyslu,

ustanoveni se banky netyka.

=
(%]
<
OV
4
)
z
<
z
o




90 Hypoteéni specialisté v roce 2009
Hypotecni banka, a.s.

Doplnujici informace podle legislativnich pozadavkdi

Zakladni kapital

K 31. 12. 2009 ¢inil zakladni kapital Hypotecni banky 5 076 mil. K¢ a byl rozdélen do 10 152 662 kust kmenovych akcii

o jmenovité hodnoté jedné akcie 500K¢. Tyto akcie jsou zaknihované, kétované cenné papiry a znéji na majitele. Zakladni
kapital je plné splacen. Hypote¢ni banka nevydala Z4dné prioritni nebo zaméstnanecké akcie ani dluhopisy, s nimz je
spojeno pravo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo predkupni prévo na akcie v jmenovité hodnoté v nich
ur¢ené. Hypotecni banka nevlastni Zadné vlastni akcie. Na akcie Hypotec¢ni banky nebyla vydéna zadna opce.

Emise akcii

Hypote¢ni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30. kvétna 1996 a na zakladé povoleni Ministerstva financi
Ceské republiky k emisi akcii a k verejnému obchodovani s nimi, vydala 1 128 373 akcii o jmenovité hodnoté 1 000K¢
znéjici na majitele, v zaknihované podobé, ISIN CZ0008030509.

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24. ¢ervna 1999 navysila zékladni kapitél ipisem novych
akcii dne 18. tinora 2 000 o celkem 200 000 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000K¢ na majitele, na hodnotu
1 328,373 mil. K& Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 31. kvétna 2000 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné
ISIN CZ0008030509 a povoleno verejné obchodovani.

Valna hromada akcionard rozhodla na svém jednani dne 30. listopadu 2001 o sniZeni zdkladniho kapitélu

na 664,186 mil. K¢. Davodem byla thrada kumulované ztraty z predchozich let, kterd vznikla z prevazné ¢asti v dasledku
likvidace Spatnych aktiv byvalé Regiobanky a jeji transformaci. Snizeni zakladniho kapitélu bylo provedeno snizenim
jmenovité hodnoty akcii z 1 000K¢ na 500K¢. Toto snizeni bylo zapsdno do obchodniho rejstfiku dne 18. ¢ervence 2002.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. bfezna 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upséno a v souladu s podminkami

tpisu splaceno celkem 1 310 060 kust akcii o jmenovité hodnoté 500K¢. Celkovéd nominalni hodnota Gpisu ¢inila

655 030 000Ke. Do obchodniho rejstriku bylo toto zvy3eni kapitalu zapsdno dne 13. srpna 2003. Rozhodnutim Komise
pro cenné papiry ze dne 24. zafi 2003 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly
zaregistrovany ve Stredisku cennych papirt dne 23. ffjna 2003.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 7. kvétna 2004 bylo v ¢ervenci 2004 upsano a v souladu s podminkami
upisu splaceno celkem 2 631 044 kust o celkové nominalni hodnoté 1 315,522 mil. K¢ (nominalni hodnota jedné akcie
byla 500 K¢). Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano dne 1. zafi 2004. Rozhodnutim Komise pro
cenné papiry ze dne 12. fijna 2004 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly
zaregistrovany ve Stredisku cennych papirt dne 29. listopadu 2004.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 30. fijna 2006 bylo v prosinci 2006 upséno a v souladu s podminkami
upisu splaceno celkem 1 646 737 kust akcii o celkové nominalni hodnoté 823,368 mil. K¢ (nominalni hodnota jedné

akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvy3eni kapitalu zapséno dne 25. ledna 2007. Rozhodnutim Ceské
narodni banky ze dne 16. inora 2007 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly
zaregistrovany ve Stredisku cennych papirt dne 10. 4. 2007.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 17. 12. 2007 bylo v bfeznu 2008 upséno a v souladu s podminkami
upisu splaceno celkem 3 236 442 kust akcii o celkové nominalni hodnoté 1 618,221 mil. K& (nominalni hodnota jedné
akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvy3eni kapitalu zapsédno dne 11. dubna 2008. Rozhodnutim Ceské
narodni banky ze dne 14. kvétna 2008 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie
byly zaregistrovény ve Stredisku cennych papiri dne 11. 7. 2008.

Predstavenstvo CSOB, a.s., na svém 41. zasedani dne 20. 11. 2009 z pozice 100% akcionaFe Hypoteéni banky, a.s.,
rozhodlo o zvyseni kapitalu Hypotecni banky, a.s., ze stavajicich 5 076,328 mil. K¢ o 3 000K¢ na 5 076,331 mil. K.
Navyseni bylo realizovéno Upisem 6ks akcii o jmenovité hodnoté 500K¢. Do obchodniho rejstiku bylo toto zvy3eni
kapitalu zapsano dne 11. prosince 2009. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 19. 1. 2010 bylo nové emisi akcif
pridéleno stejné ISIN CZ0008030509.
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V3echny akcie vydané Hypotecni bankou jsou zaknihované, kétované cenné papiry a znéji na majitele. Nebyly vydany
zadné akcie, které by nepredstavovaly kapitél. Hypotec¢ni banka nevydala zZ&dné prioritni nebo zaméstnanecké akcie

ani dluhopisy, s nimiz je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie

v jmenovité hodnot& v nich uréené. Zadné akcie Hypoteéni banky nejsou v drzeni Hypoteéni banky nebo v drzeni jejim
jménem ¢&i v drieni jejich dcefinych spole¢nosti. Hypotecni banka nevydala prevoditelné cenné papiry, vyménitelné cenné
papiry nebo cenné papiry s opcnimi listy. Hypotecni banka nevydala, nenabyla a nevlastni Zadné zatimni listy. Na akcie
Hypotecni banky nebyla vydana Zadna opce nebo uzaviena dohoda o opci.

Emise hypotecnich zastavnich listh

&
Informace o emisich Hypotecnich zastavnich listll jsou uvedeny v kapitole Hypotecni zéstavni listy. S
z
Prehled v3ech emisi HZL, které Hypotecni banka vydala k 31. prosinci 2009: %

<Z»:
[N,

. Objem emise

Cislo emise ISIN v mil. K¢ Kupén Datum emise Datum splatnosti Pozn.

HZL1 €Z0002000011 1000 11,00% 5.9.1996 5.9.2001

HZL 2 €Z0002000029 700 11,00% 20. 12. 1996 20. 12. 2001 S

HZL 3 €Z0002000060 1000 12,00% 19. 6. 1998 19. 6. 2003 §o

HZL 4 €Z0002000094 3600 8,90% 8.2. 1999 8.2. 2004 =

HZL 5 €Z0002000136 2000 8,20% 24.6.1999 24.6.2004 g

HZL6 €Z0002000144 2000 6,40% 19. 5. 2000 19. 5. 2005 =

HZL 7 €Z0002000169 4000 6,85% 7.12. 2000 7.12. 2005

HZL8 €Z0002000193 2000 6,85% 16. 5. 2002 16. 5. 2007

HZL9 €Z0002000219 1000 Pribor12M + 2% 4.12. 2002 4.12. 2007

HZL 10 €Z0002000227 1500 3,00% 20. 2. 2003 20. 2. 2008

HzZL 11 €Z0002000243 2500 271% 19. 6. 2003 19. 6. 2008 S

HZL 12 €Z0002000284 1500 3.60% 25.9.2003 25.9.2008 §o

HZL 13 €Z0002000300 2000 4,40% 27.11. 2003 27.11.2010 g

HZL 14 €Z0002000318 2500 4,30% 9.2.2004 9. 2. 2009 f

HZL 15 €Z0002000334 2000 Pribor12M - 0,33% 25.3. 2004 25.3.2014 g

HZL 16 €Z0002000367 2000 4,95% 24.6.2004 24.6.2009 %

HZL 17 €Z0002000375 1000 Pribor12M + 2% 24.6.2004 24.6.2009 &

HZL 18 €Z0002000425 2500 4,50% 11. 11. 2004 11. 11. 2007 2

HZL 19 €Z0002000474 2000 420% 24.1. 2005 24.1.2010

HZL 20 €Z0002000490 1500 3,50% 31.3.2005 31.3.2008

HzL 21 €Z0002000532 2500 4,45% 19. 5. 2005 19.5.2010

HZL 22 €Z0002000581 2 500 Swap 3Y 21.7. 2005 21.7.2035

HzL 23 €Z0002000607 2000 Swap 3Y 15. 9. 2005 15.9. 2035

HZL 24 €Z0002000615 300 4,00% 15. 9. 2005 15.9. 2020

HZL 25 €Z0002000656 3000 Pribor12M + 1% 27.10. 2005 27.10. 2015

HZL 26 €Z0002000714 1000 Swap 3Y 24.11.2005 24.11.2035

HZL 27 €Z0002000722 2000 Swap 5Y 24.11.2005 24.11.2035 %

HZL 28 €Z0002000730 3000 Swap 3Y 7.12. 2005 7.12.2035 g"

HZL 29 €Z0002000748 1000 Swap 5Y 7.12. 2005 7.12.2035 ;

HZL 30 €Z0002000789 2000 4,15% 26. 4. 2006 26. 4. 2009 ';

HZL 31 €Z0002000797 2 500 4,60% 4.5. 2006 4.5.20M 5

HZL 32 €Z0002000821 1500 Pribor 12M + 2% 10. 7. 2006 10.7.2016 %

HzL 33 €Z0002000839 1000 435% 10. 7. 2006 10. 7. 2009 >

HZL 34 €Z0002000862 1500 4,70% 30. 8. 2006 30.8.2011

HZL 35 €Z0002000870 2000 4,75% 27.9.2006 27.9.2011

HZL 36 €Z0002000938 2000 4,55% 29. 11. 2006 29.11.2011

HZL 37 €Z0002000961 2000 425% 21.2.2007 21.2.2010

HZL 38 CZ0002000979 1000 4,65 % 22.3.2007 22.3.2012
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Objem emise

Cislo emise ISIN v mil. K¢ Kupén Datum emise Datum splatnosti Pozn.

HZL 39 CZ0002000987 1800 Swap 5Y + 1,5% 26. 4. 2007 26.4.2017

HZL 40 CZ0002001001 2 000 Swap 3Y + 1% 16. 5. 2007 16. 5. 2037

HZL 41 CZ0002001019 1000 4,90 % 24. 5. 2007 24.5.2012

HZL 42 CZ0002001076 1000 Swap 4Y + 1,5% 13. 6. 2007 13.6.2035

HZL 43 CZ0002001092 2 500 Swap 3Y+1,5% 21.6.2007 21.6.2037

HZL 44 CZ0002001100 2 000 Swap 3Y+1,5% 24.7.2007 24.7.2037

HZL 45 CZ0002001118 1500 Swap 3Y+1,4% 9. 8. 2007 9.8.2037

HZL 46 CZ0002001167 2 000 Swap 3Y + 1,4% 23.8.2007 23.8.2037

HZL 47 CZ0002001183 2 000 Swap 5Y + 2% 13.9. 2007 13.9. 2037 5

HZL 48 CZ0002001217 1500 Swap 3Y + 1,4% 27.9. 2007 27.9.2037 §o

HZL 49 CZ0002001233 500 6,30 % 11. 10. 2007 11.10. 2027 g.

HZL 50 CZ0002001241 500 6,20 % 11.10. 2007 11.10. 2022 z

HZL 51 CZ0002001258 500 Swap 10Y + 1,4% 11.10. 2007 11.10. 2037 %

HZL 52 CZ0002001266 2 000 Swap 3Y + 2% 25.10. 2007 25.10. 2037 E
i=

HZL 53 CZ0002001308 1500 Swap 5Y + 2% 15.11. 2007 15.11. 2037 o

HZL 54 CZ0002001621 2 000 Swap 3Y + 1,4% 22.11. 2007 22.11. 2037 =

HZL 55 CZ0002001738 1500 Swap 5Y + 1,6 % 14.12. 2007 14.12. 2037

HZL 56 CZ0002001712 5000 Swap 3Y + 2,0% 20. 12. 2007 20. 12. 2037

HZL 57 CZ0002001720 5000 Swap 5Y + 2,0% 20. 12. 2007 20. 12. 2037

HZL 58 CZ0002001936 6 000 Swap 5Y + 1,4% 20. 12. 2007 20. 10. 2037

HZL 59 CZ0002001944 7 000 Swap 3Y + 1,4% 19. 12. 2007 19. 2. 2037

HZL 60 CZ0002001951 6 000 Swap 5Y + 1,4% 20. 12. 2007 20.7.2037

HZL 61 CZ0002001969 6 000 Swap 3Y + 1,4% 19. 12. 2007 19.3. 2037

HZL 62 CZ0002001977 6 000 Swap 3Y + 1,4% 19. 12. 2007 19. 4. 2037

K 31. 12. 2009 bylo prvnich dvandct emisi, 14. emise, 16.—18. emise, 20. emise, ¢ast 24. emise, 30. emise a 33. emise HZL
v souladu s emisnimi podminkami fadné splaceno a ¢tyfi emise (15, 32, 35 a 36) byly v souladu s emisnimi podminkami
zruSeny predcasné.

Emise HZL 13, 19, 21, 25, 31, 34, 37-38, 41, 47, 52-53 a 56-57 jsou zaknihované, kétované cenné papiry a znéji
na dorucitele. Jsou obchodovéany na oficidlnim volném trhu Burzy cennych papirtl Praha, a.s., a kromé HZL 41, 47, 52, 53,
56 a 57 také v RM-Systému.

Emise HZL 22-24, 2629, 39-40, 42—46, 48-51, 54-55 a 58-62 jsou listinné, nekdtované cenné papiry a znéji
na dorucitele.

Emise HZL 13-21 (v¢etné nekétovanych) byly vydany v ramci prvniho dluhopisového programu Hypoteéni banky,
ktery 19. brezna 2002 schvélila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/468/2002/1. Soucasné

schvdlila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopist vydanych v rdmci
dluhopisového programu ¢ini tficet miliard korun. Doba trvéni dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli
emise vydané v rdmci dluhopisového programu je nejvyse deset let.

Emise HZL 22-62 byly vydény v ramci druhého dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery 9. kvétna 2005 schvélila
Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/36/2005/1. Soucasné schvdlila i prospekt vypracovany pro
dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopisti vydanych v ramci dluhopisového programu cini sto miliard
korun. Doba trvéni dluhopisového programu je tficet let.
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Kryti zavazka z HZL

Na zakladé zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpis, a na zakladé opatieni Ceské narodni
banky, vede Hypotecni banka evidenci kryti zavazk( z ji vydanych HZL, které jsou v béhu. Za timto tcelem prijala banka
vnitini predpis, ktery tuto oblast upravuje.

Prostrednictvim svého odborného ttvaru priibézné sleduje a analyzuje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice.
Redlna situace na trhu se okamZité promitd do provadénych ocenéni a supervizi nemovitosti. U stavajicich zastav se
provadéji pravidelna precenéni v souladu s metodikou banky. Pfi schvalovani tivérl se pro stanoveni zdstavni hodnoty
nemovitosti aplikuji koeficienty, které dle typu a umisténi nemovitosti zohlednuji mozny pokles trzni ceny nemovitosti
z dlouhodobého hlediska.

V rdmci fizenf kryti zavazkid z emitovanych HZL stanovila Hypotecni banka vnitini limity, jez jdou nad ramec zékonnych
pozadavkd. Limitovény jsou, napr. objemy aktiv ur¢enych k ndhradnimu kryti nebo objemy hypotecnich avéra
refinancovanych jinymi zdroji nez HZL.

Hypote¢ni banka v souladu s opatfenim Ceské narodni banky a na zakladé tidajti ze svého informaéniho systému
vyhotovuje pribézné prehled pohledavek z hypotecnich tvérd, které slouzi ke kryti zavazk( z HZL. Na zakladé téchto dat
zpracovava sestavu, ve které eviduje zdvazky z HZL, fadné kryti HZL a prehled aktiv pro nahradni kryti. Pfislusny atvar

provadi priibéiné kontrolu stavu kryti. Podle vysledkd téchto kontrol prijme banka opatreni smérujici k napravé stavu,
pokud budou nutna.

Verejné trhy, na kterych jsou cenné papiry emitované bankou pfijaty k obchodovani
Akcie Hypotecni banky jsou pfijaty k obchodovani v RM-Systému od 19. brezna 1997.

Emise HZL 9-10,12-14, 16-21, 25 a 30, 31, 33, 34, 37-38, 41, 47, 52-53 a 5657 byly pfijaty k obchodovani na oficialnim
volném trhu Burzy cennych papirt Praha, a.s., a kromé HZL 41, 47, 52, 53, 56 a 57 také v RM-Systému. Data pfijeti
jednotlivych emisi HZL k obchodovani v RM-Systému jsou uvedeny v nasleduijici tabulce (splacené emise nejsou v tabulce
uvedené).

Datum prijeti emise k obchodovani

Emise ISIN v RM-Systému
HZL 13 CZ0002000300 17.12. 2003
HZL 19 CZ0002000474 25. 3. 2005
HZL 21 CZ0002000532 30. 5. 2005
HZL 25 CZ0002000656 18. 11. 2005
HZL 31 CZ0002000797 20.7.2006
HZL 34 CZ0002000862 17.10. 2006
HZL 37 CZ0002000961 23. 3. 2007

HZL 38 CZ0002000979 20. 4. 2007
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Statutarni organy a vedeni spolecnosti
Predstavenstvo

Jan Sadil

predseda predstavenstva a generdlni feditel

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

Od roku 1995 pracoval v Komercni bance naposledy na pozici reditele odboru tvérl pro ob¢any. V Hypotecni bance
plsobi od roku 2001, kdy byl jmenovén ¢lenem predstavenstva a ndméstkem generalniho reditele pro véci obchodni.
Od 17. prosince 2003 je predsedou predstavenstva a generalnim reditelem spolec¢nosti.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: za poslednich pét let ¢lenem dozoreiho vyboru Ceské bankovni asociace a ¢len
spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.

Petr Hlavac

mistopredseda predstavenstva a naméstek generalniho reditele pro véci tvérové

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Své zkudenosti postupné ziskal v Komeréni bance (1991-1999), kde pisobil jako feditel odboru tvérd fyzickym osobam,
v Bank Austria Creditanstalt Czech Republic (1999-2001) a v Ceské spofitelné (2001-2004). V Bank Austria Creditanstalt
Czech Republic spoluvytvarel hypoteéni projekt Majordomus a vedl odbor Mortgage Factory. V Ceské spofitelné se
podilel na fizeni mobilni prodejni sité a naposledy Fidil prodej spotrebitelskych tvér Sporoservis. Od 17. ledna 2005 je
mistopredsedou predstavenstva a naméstkem generalniho reditele pro véci tvérové Hypotecni banky.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: zadné.

Martin Vasek

¢len predstavenstva (s a¢innosti k 29. 5. 2009) a naméstek generalniho feditele pro véci finan¢ni

(s uinnosti od 1. 2. 2009)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Martin Vadek (*¥1977) po ukonceni studia na Vysoké 3kole ekonomické nastoupil v roce 2000 do prazské kancelaie PWC.
Od roku 2005 zastaval v CSOB porzici Feditele ttvaru Podpora finanénich trha, se zodpovédnosti za agendy fizeni podpory
systému pro obchodovéni a vyporadani, vyporadani operaci s produkty financ¢nich a kapitalovych trhi a fizeni procest
produktd finan¢nich a kapitalovych trhd. Od roku 2007 v CSOB vedl nové vzniklou divizi Zpracovani operaci.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: zadné.

Vlastimil Nigrin

naméstek generalniho feditele pro véci obchodni (¢len predstavenstva od 13. 2. 2009)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Svoji profesni drahu zahdjil v Komeréni bance, kde pracoval v letech 1987-2002 naposledy v pozici vykonného reditele
zodpovédného za Provoz. Poté v letech 2002—-2004 pUsobil jako vykonny reditel pro provoz a ¢len predstavenstva eBanky,
kde byl mj. zodpovédny za oblast zahrani¢niho a tuzemského platebniho styku banky. V rdmci svého plsobeni ve skupiné
PPF v letech 2002—-2006 byl zodpovédny za zpracovani komplexniho business modelu spole¢nosti Home Credit Finance
Bank Moskva. V letech 2006-2008 zastaval pozici feditele Gseku externiho prodeje a kooperace Ceské spofritelny, a.s., kde
byl zodpovédny za fizeni externiho prodeje vybranych produktd skupiny €S. Od 1. 6. 2008 Vlastimil Nigrin v Hypoteéni
bance zastava pozici ndméstka generalniho reditele pro véci obchodni a odpovidé za celou oblast prodeje hypotecnich
produktd.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 2004 — ¢len predstavenstva eBanka, a.s., 2007 a 2008 — ¢len dozoréi rady Stavebni
sporitelny.
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Dozorci rada

Philippe Moreels

pfedseda dozor¢i rady (do 15. 11. 2009)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvent Solvey Business School na Svobodné univerzité v Bruselu. Zacal pracovat jako analytik a pozdéji jako vnitini
auditor v Unilever Group. Poté pracoval v riiznych fidicich funkcich ve Standard Chartered Bank a Westdeutsche
Landesbank. Od roku 1993 do pfichodu do CSOB v Tatrabance na Slovensku nejprve jako operacni feditel. Od roku 1998
byl ¢lenem predstavenstva. Od bfezna 2002 do listopadu 2009 byl &lenem predstavenstva a vrchnim Feditelem CSOB.
Clenstvi v orgénech jinych spole&nosti: predseda dozoréi rady: CSOB stavebné sporitelfia, a.s., CSOB distribution, a.s.;
CSOB Leasing, a.s., CSOB d.s.s., a.s.; CSOB Asset Management, sprav. spol,, a.s.

Petr Hutla

vrchni feditel a ¢len predstavenstva CSOB (¢len dozoréi rady od 13. 1. 2010, predseda dozor¢i rady od 25. 2. 2010)
Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval CVUT-FEL. V letech 1983-1993 pracoval v Tesle Pardubice, od roku 1991 jako ekonomicky ndméstek v Tesle
Pardubice-RSD. Od roku 1993 je v CSOB — nejprve jako feditel pobo¢ky Pardubice a hlavni poboc¢ky Hradec Kralové

a v letech 1997-2000 jako reditel hlavni pobocky Praha 1. Od roku 2001 pusobil jako vrchni feditel dtvaru Korporatni
klientela (do roku 2005), vrchni feditel pro Personalni a strategické fizeni (2005-2006). Od roku 2006 byl vrchnim
feditelem Utvaru Lidské zdroje a sluzby, od roku 2009 je vrchnim rfeditelem Utvaru distribuce. Petr Hutla je ¢lenem
predstavenstva CSOB od 27. 2. 2008.

Clenstvi v orgénech jinych spole&nosti: ¢len spravni rady CVUT a spravni rady Nadace Karla Pavlika.
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Petr Jaros

¢len dozor¢i rady (do 30. 4. 2009)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval MFF UK. V letech 1991 az 1994 v AV CR jako védecky odborny pracovnik a od roku 1994 v CSOB jako
komer¢ni pracovnik, hlavni metodik, mentor — ¢len tymu pro pod. programu Change Management (ZIP). Je vykonnym
feditelem Rizeni segment( masového trhu CSOB.

Clenstvi v orgénech jinych spole&nosti: AUXILIUM — ¢len pFedstavenstva.

Ladislav Mach

¢len dozor¢i rady (do 25. 2. 2010)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvent fady odbornych tuzemskych a zahrani¢nich kurz{. V bankovnictvi pracuje od roku 1991 a od ledna 2000
ptisobi v CSOB na rtiznych fidicich pozicich. V sou¢asnosti je vykonnym Feditelem ttvaru Zpracovéni operaci CSOB.
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len dozoréi rady Czech Banking Credit Bureau, a.s.

Martin Jarolim

¢len dozor¢i rady

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

V letech 1990 az 1995 absolvoval MFF UK Praha se specializaci Optimalizace a matematicka ekonomie a nasledné

v letech 1995 aZ 2000 vystudoval UK Praha, Center for Economic Research and Graduate Education (CERGE) — Ph.D.
Disertacni préce na téma PFimé zahrani¢ni investice a zahrani¢ni obchod. Kromé toho absolvoval ¢etné odborné

a manazerské kurzy. V roce 2000 nastoupil do CSOB, kde pracoval v riiznych odbornych a Fidicich funkcich. Od roku 2006
byl vykonnym feditelem retailovy marketing, nyni zastava pozici Feditele regionalniho centra Praha, CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: CERGE- EL — ¢len dozor¢i rady.
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David Borges

vykonny feditel Rizeni aktiv a pasiv, CSOB, ¢len dozoréi rady (od 6. 5. 2009)

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval VSE Praha, fakultu mezinarodnich vztah. Svoji pracovni kariéru od po&atku spojil se spole¢nosti CSOB, kde
v letech 1994-1997 ziskal zkuSenosti v oblasti back office a financnich trha. V letech 1997-2002 zastaval manazerské
pozice v oblastech Middle office a Treasury. V obdobi 2002—-2005 vykondval ¢innost programového manazera pro oblast
Basel 2. V letech 2005-2008 postupné fidil utvary Uvérové modelovéni a reporting a Korporatni Gvéry. Od roku 2008
zastava v CSOB pozici vykonného feditele Gtvaru Rizeni aktiv a pasiv.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: CSOB Factoring — ¢len dozor¢i rady.

Koen Wilmots

(¢len dozor¢i rady od 26. 2. 2010)

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval pravnickou fakultu na univerzité v belgické Leuvenu se specializaci na evropské pravo. Pisobil jako poradce
mistopredsedy belgické vlady a na rliznych manazerskych pozicich v bankach v Belgii a Némecku. Od roku 1999 pisobi
v CSOB, a to na vedoucich pozicich v ttvarech Corporate banking a Credits. Od roku 2005 zastavé pozici vykonného
feditele dtvaru Uvéry, CSOB.

Clenstvi v orgénech jinych spole&nosti: zadné.

Martin Brabenec

¢len dozor¢i rady zvoleny zaméstnanci

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vy33i obchodni podnikatelskou $kolu absolvoval v roce 1997. V bance pracuje od tnora téhoz roku, nejdfive na pozicich
ekonom a metodik. V sou¢asné dobé jako bankovni specialista v odboru Rizeni externich siti se zaméteni predeviim

na provizni systémy.

Clenstvi v orgénech jinych spole&nosti: zadné.

Vaclav Moravec

¢len dozor¢i rady zvoleny zaméstnanci

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5. V roce 1988 absolvoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze. Poté
nastoupil do podniku CSKD — Intrans, kde Fidil praci nové vzniklého dtvaru marketingu. V roce 1993 presel do KB,

kde pracoval v Gvérovém oddéleni pro malobankovnictvi. Od roku 1995 pracuje v (Ceskomoravské) Hypote¢ni bance

v riznych i vedoucich pozicich. V té dobé zastupuje banku na jednanich o SFP na MF CR a MMR (R, je ¢lenem subkomise
Bankovni asociace pro hypotéky a stavebni sporeni. Marketingu se v bance vénuje od roku 1999, nyni v pozici specialisty
marketingové komunikace. Absolvoval poznavaci staz u Bank of Scotland a fadu odbornych $koleni.

Clenstvi v orgénech jinych spole&nosti: zadné.

Zadny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl odsouzen za podvodné ¢i jiné trestné ¢iny v uplynulych péti letech.

Zadny ¢len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl v poslednich péti letech Gi¢asten konkurznich Fizeni, sprav nebo likvidaci
z titulu funkci.

Zadny ¢&len predstavenstva a dozor¢i rady nebyl v poslednich péti letech vefejné obvinén, vystaven sankcim ani soudné
zbaven zpusobilosti k vykonu funkce ¢lena spréavnich, Fidicich nebo dozorcich orgéni kterékoli firmy nebo funkce
ve vedeni nebo provadéni ¢innosti kterékoli firmy.

Neexistuje stret zajml ¢lend predstavenstva, dozorci rady a osob s fidici pravomoci a neexistuje zadné verejné tredniho
obvinéni nebo sankce proti takové osobé (nebo orgénu) ze strany statutarnich nebo regulatornich organ(. Zadna z vyse
uvedenych osob nebyla nikdy v poslednich péti letech soudné zbavena zpusobilosti k vykonu funkce ¢lena spravnich,
fidicich nebo dozor¢ich organ( kteréhokoli emitenta nebo funkce ve vedeni nebo provadéni ¢innosti kteréhokoli emitenta.
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Postupy spravnich, fidicich a dozor¢ich organ

Funkéni obdobi od do

Piedstavenstvo

Jan Sadil 1.9. 2001 1.9.2011

Petr Hlavac 17.1.2005 (17. 1. 2010) 16. 1. 2010 (16. 1. 2015)

Vlastimil Nigrin 13. 2. 2009 13.2. 2014

Martin Vasek 29. 5. 2009 29.5.2014

Dozordi rada 5
Petr Hutla 13.1.2010 13.1.2015 5
David Borges 6. 5. 2009 6.5.2014 E
Koen Wilmots 26.2.2010 26.2.2015 <Z(
Petr Jaros 25. 8. 2005 30. 4. 2009 %
Philippe Moreels 13. 8.2008 15. 11. 2009

Ladislav Mach 16. 11. 2005 25.2.2010

Martin Jarolim 2.9. 2006 22.11.2011

Martin Brabenec 7.2.2007 7.2.2012

Véclav Moravec 25. 4. 2007 25.4.2012

Banka méa s vrcholovym vedenim banky, tj. zarover se ¢leny predstavenstva, uzavieny pracovni smlouvy. Tyto smlouvy
neobsahujf jiné neZ zékonné nebo obvyklé naroky pri ukonceni zaméstnani. Dle uzavienych smluv na vykon funkce ¢lena
dozor¢i rady neposkytuje banka zddné vyhody po ukonceni vykonu funkce ¢lena dozor¢i rady.

Dozor¢i rada, s ohledem na maly pocet ¢lend, nerozhoduje ve vyborech, ale ve sboru. S t¢innosti k 31. 12. 2009 byl zfizen
Vybor pro audit.

Principy odménovani

Dozorci rada
Clendm dozor¢i rady nélezi vyplata mési¢ni odmény za jejich kontrolni ¢innost, G¢ast na zasedanich dozor¢i rady, Fadnou

pfipravu na tato zasedani a za dalsi c¢innosti spojené s vykonem funkce ¢lena dozor¢i rady. V3ichni ¢lenové dozor¢i rady
se vzdali vySe uvedenych odmén.

Predstavenstvo
Spole¢nost vypléci ¢lenlim predstavenstva pevné mési¢ni odmény za jejich Fidici ¢innost, Gc¢ast na zasedanich organu,

fadnou pripravu na tato zasedani a za dalsi ¢innosti spojené s vykonem funkce ¢lena predstavenstva. Zasady odmériovani

Ivo

byly schvéleny valnou hromadou akcionard konanou dne 30. listopadu 2001 a jsou kazdorocné revidovény dozorci radou.

Vyplata pohyblivé ¢asti odmény ¢lenl predstavenstva je zavisld na hospodarskych a obchodnich vysledcich banky
za dané Ucetni obdobi a kvalité vyroku vnéjsiho auditora. Ukazatele stanovuje a vyhodnocuje dozor¢i rada tak, ze
vyhodnocuje uloZené konkrétni tkoly jednotlivych ¢lenim predstavenstva za hodnocené obdobi. Pohybliva slozka
odmény dosahuje az 60 % pevné slozky.

Osoby s fidici pravomoci

Management banky je odmériovan dle standardnich manazerskych smluv a dle podminek obvyklych v bankovnim
sektoru. Zasady odménovani stanovuje predstavenstvo spolecnosti. Vyplata pohyblivé ¢asti odmény managementu
je zavisld na hospodarskych a obchodnich vysledcich banky za dané tGcetni obdobi a kvalité vyroku vnéjsiho auditora.
Ukazatele stanovuje a vyhodnocuje predstavenstvo tak, Ze vyhodnocuje uloZzené konkrétni tkoly jednotlivych ¢lenim
managementu za hodnocené obdobi. Pohybliva slozka odmény dosahuje zpravidla 30 % pevné slozky.
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Stret zajm na Urovni spravnich, Fidicich a dozorcich organt

Bance nejsou zndmy moiné stiety zajmid mezi povinnostmi vyse uvedenych osob k bance a jejich soukromymi zjmy
nebo jinymi povinnostmi. Hypotecni banka ma zpracovan Eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi pfipadném stretu zajmu
postupovat.

Bance nejsou zndma zadna ujedndni nebo dohody s hlavnimi akcionari, zdkazniky, dodavateli ¢i jinymi subjekty, podle
kterych by byla osoba v predstavenstvu, dozorci radé vybrana jako ¢len spravnich, fidicich a dozorcich organil nebo ¢len
vrcholového vedeni.

Nikdo ze soucasnych ¢lenl dozorci rady ani predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou ¢innost pro banku,
které mohou mit vyznam pro posouzeni Banky.

Vzhledem k tomu, Ze Zadna z osob na Urovni spravnich, fidicich a dozorcich organti neni vlastnikem akcii, resp. prav
k akciim, nemohou byt sjedndna Zadna omezeni s jejich disponovéanim.

Drzeni Gc¢astnickych cennych papirti emitenta a opce
Predstavenstvo, dozor¢i rada, osoby s fidici pravomoci ani osoby blizké nemaji v drzeni Zadné Gi¢astnické cenné papiry
Hypote¢ni banky, ani opce a srovnatelné investi¢ni ndstroje a ani nemaji uzavieny z4dné podobné smlouvy.

Akcie a akciové opce ve vlastnictvi ¢leni spravnich, fidicich a dozorcich organi

Nikdo z ¢lend predstavenstva ani ¢lend dozor¢i rady nevlastni akcie Hypotecni banky ani opce, na jejichz zakladé tyto
osoby mohou ziskat dalsi G¢astnické cenné papiry Hypotecni banky nebo uskutec¢nit jejich prevody. Hypoteéni bance neni
znamo, zZe by osoby blizké vySe uvedenym osobdm vlastnily akcie Hypote¢ni banky ani vy$e zminéné opce.

Pohledavky za predstavenstvem a vedoucimi pracovniky (v mil. K&)

Pavodni vyse Gvéra

Predstavenstvo 12,55
Dozor¢i rada 6,85
Vedouci zaméstnanci 39,95
Celkem 59,36
Zustatek avéra véetné droka k 31. 12. 2009
Predstavenstvo 9,79
Dozor&i rada 6.25
Vedouci zaméstnanci 33,17
Celkem 49,21

Vyse plnéni za posledni ticetni obdobi v K¢ od osob ovladanych emitentem
Hypotecni banka neovlddéd zadné spolecnosti.

Ujednani o Gcasti zaméstnanct na kapitalu banky

Zaméstnanci Hypotecni banky, s vyjimkou ¢lend predstavenstva a zaméstnancl oddéleni HZL a refinancovani, se mohli
Ucastnit na zékladnim kapitalu Hypotecni banky standardnim nakupem akcii banky prostrednictvim RM-Systému.

Od kvétna 2009 je vak jedinym akcionafem banky CSOB a byla ukonéena registrace akcii k obchodovani na
RM-Systému.
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Dalsi udaje o spolecnosti

Hlavni trhy
Hypotecni banka jako specialista na hypote¢ni financovéni od 1. ledna 2009 pokracovala v rozvoji svych aktivit
na trhu hypotecnich Gvérd, vyhradné v segmentu tvérl pro fyzické osoby. Tak jako v minulych letech Hypote¢ni banka

v kapitole ,Hypote¢ni trh v CR" a ,Hypoteéni banka v roce 2009".

Podil pohledavek z poskytnutych hypotecnich Gvéri dosahl na konci roku 2009 vy3e 83 % z celkového objemu aktiv
banky, pricemz objem pohledédvek z poskytnutych hypotecnich tvérl pro fyzické osoby na konci roku 2009 stoupl proti
roku 2008 o 15% a rovnal se 96 % z celkového portfolia banky. Podil prijmi z poskytnutych hypotec¢nich Gvér doséhl
91% z celkovych provoznich pfijm{ banky.

Stav majetku

V zistatkové hodnoté doséahl celkovy objem nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni Hypotec¢ni banky

k 31. prosinci 2009 vy3e 210 mil. K& Nehmotna aktiva banky, tvorena z 92 % softwarem, v z(istatkové hodnoté cCinila
50 mil. K¢, coz predstavuje meziro¢ni narlist o 24 mil. K¢, tedy o 92 %, protoZe banka investuje do rozvoje svych
informacnich technologii. Pozemky, budovy a zafizeni tvorily v zlstatkové hodnoté 160 mil. K&, coz znamena meziro¢ni
narist o 13 mil. K¢, tedy o 9 %. Podil nehmotnych aktiv, pozemk{, budov a zafizeni na celkovych aktivech banky byl

k poslednimu dni v roce 0,13 %.

Rozpis spravnich nakladi - naklady na audit, pravni a darfiové poradenstvi

2009 2008

mil. Ké mil. Ké

Sluzby auditora — audit 2 2
Jiné auditorské sluzby 0 0
Pravni a notarské sluzby 3 3
Celkem 5 5

Nemovitosti, stroje a zarizeni
Prehled nemovitosti, které Hypotecni banka vlastnila k 31. prosinci 2009 je uveden v nasledujici tabulce:

Stavby Stavby Stavby
pofizovaci cena zistatkova cena vyméra Pozemky
Oblast mil. Ké mil. Ké m? mil. K¢
Hradec Kralové 61 43 707 6
Rychnov nad Knéznou 21 15 769 0
Kolin 22 16 1481 1
Jihlava 18 13 580
Celkem 122 87 3537 7

Ovéreni historickych roc¢nich financ¢nich udajt
Zprdva o vztazich, finan¢ni Udaje, veetné historickych financnich tdajd, a soulad finan¢nich informaci ve vyroc¢ni zpravé
s Ucetni zévérkou byly ovéreny auditory.
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Ucetni zavérky Hypoteéni banky za roky 2006, 2007, 2008 a 2009 byly auditovany:

Obchodni firma: Ernst & Young Audit, s.r.o.

Cislo osvédeeni: KA CR 401

Sidlo auditora: Karlovo nam. 10, 120 00 Praha 2

IC: 26704153

Auditor: Michaela Kubyové, ¢. osvédéeni 1810, bytem Rimska 29, 120 00 Praha 2, (¢lenstvi v profesnich organizacich:
Komora auditor(i Ceské republiky a ACCA)

Investice

Hlavni nefinan¢ni investice

V roce 2009 investovala Hypote¢ni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 61 mil. K& Nejvétsi polozkou
byly investice do informacnich technologii ve vysi 50 mil. K&, ostatni investice zahrnujici zejména stavebni Gpravy
pobockové sité a obnovu autoparku ¢inily 6 mil. K¢.

V roce 2008 investovala Hypote¢ni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 53 mil. K&. Nejvétsi polozkou
byly investice do informacnich technologii ve vysi 28 mil. K¢, ostatni investice ¢inily 25 mil. K¢.

Porizovaci cena Umisténi Zpusob

Rok Nazev investice mil. K¢ investice financovani
2009 PC, tiskarny a kopirky 11 tuzemsko vlastni zdroje
Informacni systémy banky 21 tuzemsko vlastni zdroje

Ostatni SW v¢. webovych stranek 15 tuzemsko vlastni zdroje

2008 Bankovni informacni systém 17 tuzemsko vlastni zdroje
Rekonstrukce pobocky 4 tuzemsko vlastni zdroje

instalace klimatizace 3 tuzemsko vlastni zdroje

Hlavni financni investice
Financni investice Hypotecni banky v roce 2009 predstavovaly pouze statni dluhopisy, kdyz v pribéhu roku nedoslo
k Za4dné nové investici. V roce 2006 banka nabyla minoritni 9% majetkovy podil v realitni spole¢nosti LEXXUS, a.s.,

s cilem rozsireni spektra svych sluzeb klientim o nabidku nemovitosti.

Objemy financ¢nich investic v jednotlivych letech:

31. prosince 2009 31. prosince 2008

Cenné papiry mil. K& mil. K&
Majetkovd Ucast v LEXXUS, a.s. 9 9
Statni pokladni¢ni poukazky 0 498
Statni dluhopisy 823 819
832 1326

Budouci investice
V roce 2010 Banka plénuje nefinan¢ni investice v objemu zhruba 90 mil. K&. Nejvétsi polozkou budou opét investice

v oblasti informacnich technologii (vyvoj informacnich systéma, ndkupy hardware a software a elektronické zpracovani

dokumenti), které budou pfedstavovat cca 77 mil. K& Zbyvajicich 13 mil. K¢ budou tvofit pfevazné investice
do zhodnoceni a Gprav nemovitosti a rovnéz obnovy vozového parku.
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Pro naplnéni limitd likvidity bude Banka v budoucnu déle nakupovat statni dluhopisy a statni pokladni¢ni poukazky.
Banka planuje déle drzet minoritni majetkovy podil v realitni spole¢nosti LEXXUS, a.s. Mimo uvedeného Banka neplanuje
drZet jiné cenné papiry a finan¢ni investice.

Transakce se spriznénymi stranami
Udaje o transakcich se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v Priloze Gicetni zavéry za rok konéici 31. prosince 2009
a Zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami.

Povinné minimalni rezervy

Hypotecni banka s vyjimkou vklad( na béznych Gctech urcenych ke splaceni tvérd a terminovanych vklad nad 3 mil. K¢
primarni vklady nepfijima. V prabéhu roku 2009 tak primarni vklady neprekrocily 1% podil na bilan¢ni sumé Hypotecni
banky. B&hem tohoto obdobi Hypote¢ni banka pozadovanou vysi povinnych minimalnich rezerv (nyni 2 %) vidy plnila.

Informace o trendech

Od konce posledniho finan¢niho roku pokracuje ochlazeni poptévky nastartované v roce 2009, doprovazené zvysSenou
obezretnosti Hypote¢ni banky pfi hodnoceni Gvérovych rizik. Informace o trendech jsou uvedeny zejména v kapitolach
+Hypotecni trh v roce 2009", , Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a stavu jejiho majetku za rok
2009" a ,Analyza financ¢nich vysledkd".

Udaje o majetkovych Géastech

Hypote¢ni banka k 31. prosinci 2009 nedrzela zadny jiny majetkovy podil nez v LEXXUS, a.s. Banka nema pfimou nebo
nepfimou Uc¢ast na osobé, jez ¢ini nejméné 10 % jejiho vlastniho kapitalu nebo 10 % cistého ro¢niho zisku nebo ztraty
banky. Mimo uvedeného banka neplanuje drzet jiné majetkové ucasti.

Faktory ovliviujici provoz banky

Informace o vlddni, hospodéarské, rozpoctové, ménové ¢i obecné politice nebo faktorech, které podstatné ovlivnily nebo
mohly podstatné ovlivnit, pfimo ¢i nepfimo, provoz banky jsou uvedeny zejména v kapitoldch Hypotecni trh v roce 2009
a Zpréva predstavenstva.

Vyznamné smlouvy

Banka nema uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazki nebo néaroku kteréhokoli ¢lena skupiny,
ktery by byl podstatny pro schopnost banky plnit své zavazky. Stejné tak ji neni znamo, Ze by kterykoli ¢len skupiny
uzavrel jiné smlouvy, které by obsahovaly jakékoli ustanoveni, podle kterého mé kterykoli ¢len skupiny jakykoli zadvazek
nebo narok, které jsou k datu zpracovani vyro¢ni zpravy pro skupinu podstatné.

Realizace nabidek prevzeti
Nabidky k prevzeti nejsou Bance znamy.

Organizacni slozky v zahranici
Banka nemad organizacni slozky v zahranici.

Patenty a licence

Hypote¢ni banka je majitelem nékolika ochrannych zndmek zapsanych u Uradu priimyslového vlastnictvi ve vztahu
predevsim k oznaceni spolec¢nosti a jejim produktiim, dalsi jsou prihlaseny k zapisu do rejstriku. Hypotecni banka neni
vlastnikem Zadnych patentt a licenci.

Udaje o statnich, soudnich nebo rozhodg¢ich Fizenich

Banka neni k datu vyhotoveni vyro¢ni zpravy Gc¢astnikem zadnych soudnich, spravnich ani rozhodg¢ich fizeni na a mimo
tzemi Ceské republiky, které by mohly zédsadné negativné ovlivnit jeho finan¢ni situaci a které by zaroveri byly vyznamné
v souvislosti s vydanim vyro¢ni zpravy.

Udaje tietich stran a prohlaseni znalct a prohlaseni o jakémkoli zdjmu

Do vyroc¢ni zpravy neni zafazeno kromé zprav auditor( zadné prohlaseni nebo zprava osoby, kterd jedna jako znalec.
Informace pochézejici od tretich stran jsou ve vyro¢ni zpravé oznaceny jejich zdrojem. Informace poskytnuté od tretich
stran byly presné reprodukovéany a podle védomosti Hypotecni banky a v mife, ve které je schopna to zjistit z informaci
zverejnénych touto treti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepresné nebo zavadéjici.

FINANCNI CAST
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Zverejnéné dokumenty

Plné znéni povinnych auditovanych financ¢nich vykazi banky vcetné priloh a auditorskych vyrokd k nim jsou na pozadani
k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle banky a na jejich internetovych strankach. Tamtéz jsou téz k dispozici vyro¢ni

a pololetni zprévy a ¢tvrtletni informa¢ni prehledy.

Veskeré dalsi dokumenty a materidly uvadéné ve vyrocni zpravé a tykajici se Banky jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle
spole¢nosti. Zde je téZ moiné nahlédnout do stanov banky.

Zaméstnanci Hypotecni banky

Primérny pocet zaméstnancii 2009 2008 2007 Index 2009/2008 Index 2008/2007
Eviden¢ni 436 440 418 0,99 1,05
Prepocteny 434 433 417 1,00 1,04

Dvé tfetiny zaméstnanc( (bankovnich ufednikd) pracuji v prazském ustfedi a jedna tfetina v obchodni siti rozmisténé
na celém tzemi Ceské republiky.

Odpovédné osoby za vyrocni zpravu
Za udaje ve vyrocni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2009 je odpovédna Hypotecni banka, a.s., Praha 5, Radlicka
333/150, PSC 150 57.

Hypote¢ni banka, a.s., prohladuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré primérené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi tdaje
obsazené ve vyrocni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2009 spravné a ze v ni nebyly zaml¢eny Zadné skute¢nosti, které
by mohly zménit vyznam této vyrocni zpravy.

Hypote¢ni banka, a.s.
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Jan Sadil
predseda predstavenstva a generdlni reditel
Hypote¢ni banka, a.s.
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etr Hlavac
mistopredseda predstavenstva a ndméstek generalniho reditele pro véci Gvérové
Hypote¢ni banka, a.s.
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Vlastimil Nigrin
Clen predstavenstva a ndméstek generalniho reditele pro véci obchodni

Martin Vasek
¢len predstavenstva a ndméstek generalniho reditele pro véci finanéni
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Regionalni
pobocka Pobocka Adresa E-mail Telefon Fax
Praha Na Pofici 40/1051, info.ph@hypotecnibanka.cz 242 419 498-499, 242 419 111-112
110 00 Praha 1 242 419 480
Mlada Boleslav Ceskobratrské ndmésti 1321, info.ph@hypotecnibanka.cz 326 326 084 326 326 084
293 01 Mladé Boleslav
Brno Malinovského namésti 4, info.br@hypotecnibanka.cz 542 422 711, 542212793
663 17 Brno 542 422 713
Hodonin Stefanikova 13, 695 01 Hodonin info.ho@hypotecnibanka.cz 518 321 886
Ceské Bud&jovice Riegrova 2, info.cb@hypotecnibanka.cz 383 835311-312 387 696 212
370 01 Ceské Budéjovice
Tébor Trida 9. kvétna 678, 390 02 Tabor  info.ta@hypotecnibanka.cz 381276 873,00 381276 873
Jihlava Masarykovo ndmésti 13, info.ji@hypotecnibanka.cz 565 659 141 565 659 149
586 01 Jihlava
Hradec Kralové Ulrichovo ndmésti 735, info.nk@hypotecnibanka.cz 495 062 111 495 513 952
500 02 Hradec Kralové
Rychnov n. Kn. Sokolovska 1494, info.ry@hypotecnibanka.cz 494 535 234 494 534 255
516 01 Rychnov nad Knéznou
Trutnov Krakono3ovo namésti 127, info.tr@hypotecnibanka.cz 499 811 421 499 811 422
54101 Trutnov
Jicin Jungmannova 1132, 506 01 Ji¢in info.jc@hypotecnibanka.cz 493 538 011 493 538 018
Karlovy Vary Moskevska 2, PO BOX 156, info.kv@hypotecnibanka.cz 355 329 052-6 355 329 060
360 21 Karlovy Vary
Liberec Rumunska 655/9, 460 01 Liberec 4  info.li@hypotecnibanka.cz 484 847 167 484 847 169
Olomouc Riegrova 12, 772 00 Olomouc info.ol@hypotecnibanka.cz 588 516 688 588 516 694
Ostrava NédraZni 81, 702 00 Ostrava info.os@hypotecnibanka.cz 596 111 205 596 111235
Ostrava Privozska 3, 702 00 Ostrava info.ot@hypotecnibanka.cz 596 117 745 596 117 745
Opava Dolni ndmésti 18, 746 01 Opava info.op@hypotecnibanka.cz 553 791 932
Pardubice Masarykovo ndmésti 1458, info.pd@hypotecnibanka.cz 464 647 445-9
530 02 Pardubice
Kolin Legerova 148, 280 02 Kolin info.ko@hypotecnibanka.cz 321727530, 321726 897
321727 560
Svitavy namésti Miru 108/28, info.pd@hypotecnibanka.cz 461 541 054
568 02 Svitavy
Plzen Klatovska 40, 301 00 Plzen info.pl@hypotecnibanka.cz 373731 822-8 377 220 092
Teplice 28. fijna 711/16, 415 01 Teplice info.te@hypotecnibanka.cz 414128915, 8 417 538 014
Usti nad Labem Masarykova 132, info.ul@®hypotecnibanka.cz 475 200 375 475 200 435
400 01 Usti nad Labem
Zlin Kvitkova 4323, PO BOX 121, info.zl@hypotecnibanka.cz 577 212 460, 2,4,6 577 212 467
760 01 Zlin
Kroméfiz Moravcova 263/1, 767 01 Kroméfiz  info.kr@hypotecnibanka.cz 573331093 573 344 462
Uherské Hradisté Na Splavku 1182, info.uh@hypotecnibanka.cz 572 557 696

686 01 Uherské Hradisté
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Identifikacni a kontaktni adaje

Obchodni firma: Hypotecni banka, a.s. (do 31. prosince 2005 Ceskomoravské hypote¢ni banka, a.s.)

Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150

Identifikacnf ¢islo: 13584324

Dariové identifikacni ¢islo: CZ13584324

Kéd banky (BANIS): 2100

Den zépisu do obchodniho rejstfiku: 10. ledna 1991

Doba trvéni: spole¢nost byla zalozena na dobu neurcitou

Rejstrikovy soud: Méstsky soud v Praze

Cislo zapisu u rejstikového soudu: oddil B, vlozka 3511

Hlavni pravni predpisy, kterymi se banka Fidi pfi své ¢innosti: Zakon & 21/1992 Sb. o bankéch, Zakon ¢&. 6/1993 Sb. o CNB
Pravni forma: akciové spolecnost

Zakladni kapitél: 5 076 mil. K¢ k 31. prosinci 2009

Predmét podnikéni: Clanek 2 stanov spole¢nosti:

1. Provadéni vSech bankovnich obchodil v souladu se zékonem o bankach a provadéni dalsich ¢innosti v rozsahu
vymezeném obecné zévaznymi pravnimi predpisy, jako? i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské narodni banky, pokud jsou
pro vykon téchto cinnosti potrebné.

2. Vydavani hypotecnich zéstavnich listl podle zvlastniho zakona.

Auditor: Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.o., €len koncernu, Praha 2, Karlovo ndm. 10, PSC 120 00

Telefon: 224 116 515

Fax: 224 119 722

E-mail: info@hypotecnibanka.cz

Webové stranky: www.hypotecnibanka.cz
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