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Hypotecni banka, a.s.

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych hypotecnich zastavnich listi
200.000.000.000 K¢

s dobou trvani programu 30 let

EMISNI DODATEK

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Hypote¢ni zastavni listy 0,60/2017
v predpokladaném objemu do 650.000.000 K¢
splatné v roce 2017
ISIN CZ0002003940

Hlavni manazZer

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Administrator

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s.

Datum tohoto Emisniho dodatku je 16. 3. 2015.



EMISNI DODATEK -- KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (dale jen "Emisni dodatek") piedstavuje koneéné podminky nabidky
ve smyslu §36a odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dadle jen "Zakon o podnikani na kapitalovém trhu"), vztahujici se
k emisi nize podrobnéji specifikovanych hypotecnich zastavnich lista (dale jen "Dluhopisy").
Kompletni prospekt Dluhopisti je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) zakladnim
prospektem spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s., se sidlem na adrese Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC 150 57, ICO: 135 84 324, zapsané v obchodnim rejsttiku pod sp. zn. B 3511 vedenou
Méstskym soudem v Praze (dale jen "Emitent"), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni
banky (déle jen "CNB") ¢&.j. 2014/16076/CNB/570 ke sp. zn. Sp/2014/23/572 ze dne 11. 7.
2014, které nabylo pravni moci dne 11. 7. 2014, ve znéni prvniho dodatku schvéalené¢ho
rozhodnutim CNB &.j. 2014/37855/CNB/570 ke Sp. zn. Sp/2014/30/CNB/572 ze dne 12. 9.
2014, které nabylo pravni moci dne 12. 9. 2014, a druhého dodatku schvaleného rozhodnutim
CNB &.j. 2015/025327/CNB/570 ke Sp. zn. S-Sp-2015/00006/CNB/572 ze dne 5. 3. 2015,
které nabylo pravni moci dne 7. 3. 2015 (déle jen "Zakladni prospekt"). Investofi by se meli
podrobné seznamit se Zakladnim prospektem (véetné jeho dodatkd) i Stimto Emisnim
dodatkem jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta www.hypotecnibanka.cz.

Tento Emisni dodatek (konecné podminky Emise) byl vypracovdan pro ucely ¢l. 5 odst. 4
smernice Evropského parlamentu a Rady ¢.2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jeho dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 Zdakona o podnikani na kapitalovém trhu
uverejnén shodnym zpiisobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankdch Emitenta
www.hypotecnibanka.cz, a byl v souladu s pravnimi predpisy ozndmen CNB.

Uplné vidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zdkladni prospekt (ve znéni dodatkii)
vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (konecnymi podminkami Emise).

Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise Dluhopisii.

Dluhopisy byly vydany jako 51. emise vramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 200.000.000.000 K¢ a dobou trvani programu
30 let (dale jen "Dluhopisovy program"). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi vydavané v ramci Dluhopisového programu, je
uvedeno v kapitole "Spolecné emisni podminky Dluhopisi" v Zékladnim prospektu
schvaleném CNB a uveiejnéném Emitentem (dale jen "Emisni podminky").

Pojmy nedefinované vtomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen
v Zékladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku
jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu "Rizikoveé faktory".

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 16. 3. 2015 a informace v ném uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejnuje informace o sobé a o vysledcich
své podnikatelské c¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé¢
pravnich predpist, zejména v souvislosti S plnénim prubéznych informacnich povinnosti
emitenta cennych papirGi piijatych k obchodovani na regulovaném trhu. Po datu tohoto
Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopisii méli své investicni rozhodnuti zaloZzit nejen
na zékladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho Prospektu (ve znéni jeho dodatki), ale i na


http://www.hypotecnibanka.cz/
http://www.hypotecnibanka.cz/

zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, ¢i
jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsitovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu (véetné jeho dodatkl) a
nabidka, prodej nebo koupé€ Dluhopisii jsou v n€kterych zemich omezeny zakonem. Emitent
nepozadal a nezamysli pozadat o uzndni Zakladniho prospektu (ve znéni jeho dodatktl) a
Emisniho dodatku v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, registrovany, povoleny ani schvéleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli
jurisdikce s vyjimkou CNB.



1.  ODPOVEDNE OSOBY

(a) Osoby odpovédné za idaje uvedené v Emisnim dodatku

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku je Emitent, tedy
spoleCnost Hypote&ni banka, a.s., se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 150 57,

ICO: 13584 324, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 3511 vedenou Méstskym
soudem v Praze.

(b) Prohligeni Emitenta
Emitent prohlaSuje, Ze pfi vynaloZeni velkeré pfiméfené péce jsou dle jeho nejlepsiho védomi

adaje uvedené vtomto Emisnim dodatku k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném
zaml€eny Zzddné skuteCnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne 16.3.2015

Za Hypoteéni banku, a.s.

Neel sdncren

Jméno: Jan Sadil Jméno{  Petr Hlavad
Funkce:  pfedseda pfedstavenstva Funkce: mistopfedseda pfedstavenstva



2. DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen "Doplnék
dluhopisového programu") predstavuje doplnek k Emisnim podminkam jakoZzto spolecnym
emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen "Zakon o dluhopisech™).

Tento Dopln¢k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového
programu. Tento Doplnék Dluhopisového programu nemtze byt posuzovan samostatné, ale
pouze spole¢né s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisti upfesiuji a dopliuji v souvislosti s touto emisi Dluhopisi
Emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zplsobem. Podminky, které¢ se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim
"Nepouzije se". Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen
V Emisnich podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

1. ISIN Dluhopisii: CZ0002003940
2. ISIN Kupont (je-li pozadovano):  Nepouzije se
3. Podoba Dluhopisii: Zaknihovana; centralni evidenci o Dluhopisech

vede Centralni depozitar.

4, Forma Dluhopist: Na dorucitele

5. Status Dluhopisti: Nepodiizené

6. Jmenovita  hodnota  jednoho 100.000 K&

Dluhopisu:

7. Celkova predpokladana jmenovitd 650.000.000 K¢
hodnota Emise Dluhopist:

8. Pravo Emitenta zvySit objem Ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
Dluhopisi / podminky tohoto vét§im objemu, neZ je celkova predpokladana
zvyseni: hodnota emise Dluhopist.

9. Pocet Dluhopist: 6.500 ks

10. Cislovani Dluhopisti (pokud se NepouZije se
jednda o listinné  Dluhopisy
nezastoupené Sbérnym
dluhopisem):

11. Meéna, v niz jsou Dluhopisy Koruna ¢eska (CZK)
denominovany:

12. Zpusob vydani Dluhopist: Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu

emise.

13. Nézev Dluhopisi: Hypotecni zastavni list HB 0,60/2017



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Moznost oddéleni prava na vynos
Dluhopist formou vydani
Kuponi:

Datum emise:

Emisni lhata (lhita pro upisovani):
Emisni kurz Dluhopisi k Datu
emise:

Urokovy vynos:

Zlomek dni:

Jedna-li se o Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem:

20.1  Urokova sazba Dluhopisii:

20.2  Vyplata
vynosi:

urokovych

20.3  Den vyplaty trok:

Jednd-li  se o Dluhopisy s
pohyblivym tirokovym vynosem:

Jedna-li se o Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu:

Jednd-li se 0 Dluhopisy
S kombinovanym vynosem:

JindA nez jmenovitd hodnota,
kterou Emitent vyplati Vlastnikiim
Dluhopistt pfi splatnosti ("jina
hodnota"):

Den konec¢né
Dluhopist:

splatnosti

Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny nez v c¢lanku 15
Emisnich podminek):

Rozhodny den pro vyplatu
jmenovité hodnoty (pokud jiny
neZ v C¢lanku 15 Emisnich
podminek):

Splaceni jmenovité hodnoty v
ptipadé amortizovanych
Dluhopist / dny splatnosti ¢asti
jmenovité hodnoty

Ne

25. 3. 2015
NepouZije se

100,36 % jmenovité hodnoty k Datu emise.

Pevny

Act/360

0,60 % p.a.

Jednou ro¢n¢ zpétné (pfiCemz prvni Vynosové
obdobi bude zkracené)
21. 12. kazdého roku; prvnim Dnem vyplaty

uroki je 21. 12. 2015.
Nepouzije se
Nepouzije se

Nepouzije se

Nepouzije se

21.12. 2017

NepouZije se

Nepouzije se

Nepouzije se



29.

30.

31.

32.

33.

34.

amortizovanych Dluhopist:

PredCasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisti z rozhodnuti
Emitenta:

29.1

Data, ke kterym Ilze
Dluhopisy predcasné
splatit z  rozhodnuti
Emitenta / hodnota v jaké
budou  Dluhopisy  k
takovému datu splaceny /
lhiity pro ozndmeni o

predcasném splaceni
(pokud jiné nez v clanku
6.3.2 Emisnich
podminek):

PredCasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopistt z rozhodnuti
Vlastnikd Dluhopist:

30.1

M¢na,

Data, ke kterym Ize
Dluhopisy predcasné
splatit z  rozhodnuti
Vlastniki  Dluhopisu /
hodnota v jaké budou
Dluhopisy  k takovému
datu splaceny/ lhity pro
oznameni o pred¢asném
splaceni (pokud jiné nez v
¢lanku  6.4.2 Emisnich
podminek):

v niz bude vyplacen

urokovy ¢i jiny vynos a/nebo
splacena  jmenovitd  hodnota
(poptipad¢ Diskontovana hodnota
¢i jind hodnota) Dluhopist (pokud
jind, nez ména, ve které jsou
Dluhopisy denominovany):

Konvence Pracovniho dne pro
stanoveni Dne vyplaty:

Zpusob provadéni plateb:

Platebni misto ¢i mista (pouze
Vv ptipadé hotovostnich plateb):

Ne

NepouZije se

Ne

Nepouzije se

Nepouzije se

Nasledujici

Bezhotovostni 1 hotovostni (s omezenimi
vyplyvajicimi z pravnich predpisit)

Vybrané provozovny Administratora, které
budou ozndmeny na webové strance Emitenta
www.hypotechibanka.cz nejméné Gtyficet pét
(45) kalendarnich dni pfede dnem vyplaty
ptislusné Castky.



http://www.hypotecnibanka.cz/

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

Néahrada srdzek dani nebo
poplatki  Emitentem (pokud je
jiné, nez jak je uvedeno v ¢lanku 8
Emisnich podminek):
Administrator:

Urcéend provozovna
Administratora:

Agent pro vypocty:

Kotaéni agent:

Finanéni centrum:

Provedeno ohodnoceni finanéni

zpusobilosti  emise  Dluhopisil
(rating):
Spole¢ny  zastupce  Vlastniki
Dluhopisi:

Interni schvaleni emise Dluhopisi:

Zpisob a misto Upisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji
na zabezpeceni vydani Dluhopisti /
podminky nabidky:

Lhuta nabidky Dluhopist:

Popis postupu pro objednavku
Dluhopisi /  minimalni a
maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem /
oznameni pridélené Castky
investorim:

Nepouzije se

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Radlicka 333/150
150 57 Praha 5

Nepouzije se
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
NepouZije se

Nepouzije se; Dluhopisim nebyl piidélen
rating

Viz ¢lanek 12.3.3 Emisnich podminek

Vydani emise Dluhopist schvalilo
predstavenstvo Emitenta dne 3. 3. 2015.

K Datu emise vyda Emitent Dluhopisy v
celkovém piedpokladaném objemu Emise,
které upsala spoleénost Ceskoslovenska
obchodni banka, a. s. (dale jen "Obchodnik"
nebo "CSOB"), na zakladé smlouvy o upsani a
koupi dluhopisii uzaviené mezi Emitentem a
Obchodnikem.

Dluhopisy budou k Datu emise ptipsany ve
prospéch  CSOB  vevidenci  Vlastniki
Dluhopistt vedené Centralnim depozitafem
proti zaplaceni emisniho kurzu na pfislusny
ucet sdéleny za timto ucelem Emitentem
CSOB.

Vydéni Dluhopisi zabezpecuje CSOB.

Emitent ani Obchodnik nehodlaji Dluhopisy
vefejné nabizet ani povetit jakoukoli treti
osobu vetejnou nabidkou Dluhopisi.

NepouZije se

Nepouzije se



47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

95.

56.

57.

Udaj, zda miize obchodovani zadit
pted vydanim DIuhopist:

Uvetejnéni vysledkti nabidky:

Metoda a lhiita pro splaceni
Dluhopist; ptipsani Dluhopisti na
ucet investora / predani listinnych
Dluhopist:

Postup pro vykon piredkupniho
prava, obchodovatelnost
upisovacich prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi pravy:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
transe pro urcity trh:

Zajem fyzickych a pravnickych
osob zicastnénych
v Emisi/nabidce:

Dutivody nabidky a pouziti vynosu
emise Dluhopist:

Néklady uctované investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

Umisténi Emise prostfednictvim
obchodnika (jiného nez Emitenta)
na zakladé¢ pevné i bez pevné
povinnosti / uzavieni dohody o
upsani Emise:

Souhlas finan¢nim
zprosttedkovatelim s pouZitim
prospektu DIuhopisti pii nasledné
nabidce ¢i umisténi Dluhopist:

Nepouzije se

Nepouzije se

Dluhopisy budou pfipsany ve prospech
investori v evidenci Vlastniki Dluhopisi
vedené Centralnim depozitatem proti zaplaceni
emisniho kurzu na pfislusny ucet sdéleny za
timto ucelem Emitentem investortim.
Nepouzije se

Nepouzije se

Dle védomi FEmitenta nemd Zzadna jina
z fyzickych ani pravnickych osob
zucastnénych na emisi ¢i nabidce Dluhopisti na
takové emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro
takovou emisi ¢i nabidku DIuhopist podstatny.
CSOB piisobi téZ v pozici hlavniho manaZera
emise Dluhopisti, Obchodnika, Kotac¢niho
agenta a Administratora.

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi
finan¢nich prostfedkii pro uskute¢novani
podnikatelské  Cinnosti  Emitenta, vcetné
poskytovani  hypote¢nich uvéri. Naklady
ptipravy emise Dluhopist ¢inily cca 4 mil. K¢.
Cisty vytézek emise Dluhopisti pro Emitenta
(pti vydani celého piedpokladaného objemu
emise) bude cca 648 mil. K¢. Cely vytézek
bude pouzit k vySe uvedenému ucelu.

NepouZije se

Nepouzije se

Nepouzije se

Nepouzije se



58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

57.1 Nabidkové obdobi, v
némz mohou povéfeni
finan¢ni zprostfedkovatelé
provést pozdejsi  dalsi
prodej nebo konecné
umisténi Dluhopist:

57.2  Dalsi podminky souhlasu:

Pfijeti Dluhopisi na pfislusny
regulovany trh, popft.
mnohostranny obchodni systém:

Zprosttedkovatel  sekundarniho
obchodovani (market maker):

Poradci:

Informace od tietich stran uvedené
v Emisnim dodatku / zdroj
informaci:

Informace uvetejnované
Emitentem po Datu emise:

Pravo  Emitenta na  odkup
Dluhopist od Vlastnikti Dluhopist
(call opce) / Dny odkupu /
odkupni cena / lhiity pro uplatnéni
(pokud jiné nez uvedené v ¢lanku
6.5 Emisnich podminek / smluvni
pokuta v  pfipadé porusSeni
povinnosti ptevést Dluhopisy /
pravo Emitenta rozhodnout o0
ptedcasném splaceni Dluhopist v
ptipadé  poruSeni  povinnosti
ptevést Dluhopisy na Emitenta:

Pravo Vlastnika Dluhopisii na
odprodej Dluhopisi Emitentovi
(put opce) / Dny odkupu / odkupni
cena / lhity pro uplatnéni (pokud
jiné nez uvedené v clanku 6.5
Emisnich podminek / smluvni
pokuta v  pfipad¢  poruSeni
povinnosti ptevést Dluhopisy /
pravo Emitenta rozhodnout o
pred¢asném splaceni Dluhopist v
ptipadé  poruseni  povinnosti
ptevést Dluhopisy na Emitenta:

10

Nepouzije se

NepouZije se

Emitent pozaddal o pfijeti Dluhopisi k
obchodovani na Regulovaném trhu Burzy
cennych papirt Praha, a.s. Zadost sméfovala k
tomu, aby obchodovani bylo zahajeno k Datu
emise.

Nepouzije se; zadna osoba nepfijala povinnost
jednat jako zprostfedkovatel pfi sekundarnim
obchodovani (market maker).

Nazvy, funkce a adresy poradci jsou uvedeny
na zadni stran¢ tohoto Emisniho dodatku.

NepouZije se

NepouZije se

Nepouzije se

NepouZije se



SHRNUTI

EMISNIHO DODATKU - KONECNYCH PODMINEK EMISE

DLUHOPISU "HYPOTECNI ZASTAVNI LIST HB 0,60/2017", ISIN CZ0002003940

Kazdé shrnuti se skldda z pozadavkii, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v
oddilech A az E (A.1 — E.7) v tabulkdach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky
vyzadované pro shrnuti Emitenta a Dluhopisi. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného
Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou v Ccislovani prvkii a jejich posloupnosti
vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery prvek je pro daného Emitenta a Dluhopisy
vyzadovan, je mozné, ze pro dany prvek nebude existovat relevantni informace. V takovem
pripadeé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj "NepouZije se”.

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Al

Upozornéni

Toto shrnuti pfedstavuje tvod prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt
zalozeno na tom, Ze investor zvazi prospekt Dluhopist jako celek,
tj. Zakladni prospekt (vCetné jeho ptipadnych dodatk®) spolu
S Emisnim dodatkem pro Emisi.

V ptipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se udaji
uvedenych v prospektu, mize byt zalujici investor povinen nést
naklady na preklad prospektu, vynalozené pred zahajenim
soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi predpisy
stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu véetn€ jeho ptekladu,
je odpovédna za spravnost Udaji ve shrnuti prospektu pouze
v piipad€, ze je shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepiesné pii
spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo ze shrnuti
prospektu pii spoleném vykladu s ostatnimi c¢astmi prospektu
neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) Zakona o
podnikani na kapitalovém trhu.

A2

Souhlas  Emitenta s
pouZzitim prospektu pro
naslednou nabidku
vybranymi finan¢nimi
zprostiredkovateli

Nepouzije se; Emitent nehodld povétit nabidkou Dluhopisii
zadného finan¢niho zprostiedkovatele.
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ODDIL B - EMITENT

B.1

Obchodni firma Emitenta

Emitentem je Hypote¢ni banka, a.s.

B.2

Sidlo a pravni forma
Emitenta, zemé registrace
a pravni piedpisy, podle
nichZ Emitent provozuje
¢innost

Emitent byl zaloZzen podle prava Ceské republiky ve formé
akciove spole¢nosti. Emitent je zapsan u Méstskeho soudu v Praze
pod ICO: 135 84 324. Sidlo Emitenta je Praha 5, Radlicka
333/150, PSC 150 57. Webové stranky Emitenta maji adresu
www.hypotecnibanka.cz.

Dne 13. 5. 2014 rozhodl jediny akcionaf Emitenta, spole¢nost
CSOB, v navaznosti na zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
(dale jen "NOZ"), a zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich)
(dale jen "ZOK"), sucinnosti od 1. 6. 2014 o zméné stanov,
v diisledku které doslo ke zpfesnéni predmétu podnikani (¢innosti)
spole¢nosti, a to tak, aby zapsany predmét podnikani (Cinnosti)
odpovidal textaci bankovni licence.

Emitent se pifi své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi piedpisy,
zejména NOZ, ZOK, zakonem ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "Zakon o bankach"), a predpisy
upravujicimi plsobeni na bankovnim a kapitalovém trhu. Emitent
provedl tzv. opt-in a fidi se tak ZOK jako celkem.

B.4b

Popis znamych trendi

Poskytnuty objem hypotecnich uvérd 149,3 mld. K¢ v roce 2013
znamena absolutné nejaspésnéjsi rok v historii hypote¢niho trhu
v Ceské republice. Celkovy vyvoj trhu v lofiském roce byl viak
vyznamnéji  nez  dfive  ovlivnén  aktivitami v oblasti
refinancovanych hypoték. Podil refinancovani na celkovych
objemech trhu byl experty odhadovan zhruba na tfetinu. V
uplynulém roce financovalo své bydleni prostiednictvim
hypote¢niho uvéru, popf. refinancovalo ptivodni hypotéku pies 92
tisic Kklientd. Hypote¢ni banka poskytla hypote¢ni uvéry s
celkovym objemem témét 42 miliard korun a s trznim podilem
28 %.

Rekordni objemy byly doprovazeny také rekordné nizkymi
urokovymi sazbami. Na konci roku se hodnota urokovych sazeb
(3,06 %) pohybovala stale na dohled historicky rekordnich minim
z poloviny roku 2013, kdy sazby poklesly az na tirovenn 2,95 %.
Prave nizké trokové sazby a stabilni ceny nemovitosti v roce 2013
mély vyznamny podil na ochoté Klientd potizovat si bydleni
prostrednictvim hypoteéniho avéru.

Podminky hypote¢niho trhu by se nemély v nasledujicim roce
2014 vyrazné€ji menit. Vypjaty konkuren¢ni boj zlstane aktudlni
po cely rok a bude charakterizovan fadou ak¢nich nabidek a
ptipadné 1 novinek. I nadale bude mit silny vliv na trh
refinancovani starSich uvér. Vsichni hraci trhu se budou ziejmé
po cely rok pohybovat v prostfedi ovlivnéném minimalnimi
tirokovymi sazbami vyhlasovanymi CNB.

Hypote¢ni banka i v roce 2014 usiluje o pokracovani svého
uspésného plisobeni na ceském hypotecnim trhu. Stavi na
osvédcenych pilitich, kterymi jsou multibrandovy obchodni model
ve Skupiné CSOB, $pickové sluzby pro obchodni partnery a
klienty, trvald péfe o kvalitu uv€rového portfolia, vysoka
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vykonnost a perfektné fungujici tym hypote¢nich specialista.

B.5

Skupina Emitenta

Hypotec¢ni banka je soucasti kapitalové propojené skupiny CSOB
(dale téz "Skupina CSOB"), ktera je sou¢asti mezinarodni
bankopojistovaci skupiny KBC (KBC Group, dale téz "Skupina
KBC"). CSOB je hlavnim a jedinym akcionafem, a tim mateiskou
spole¢nosti Hypote¢ni banky. K datu prospektu vlastnila CSOB
100 % akcii Hypote¢ni banky. Jedingym akcionaiem CSOB je
belgicka spole¢nost KBC Bank NV, jejimz 100% vlastnikem je
KBC Group NV.

B.9

Prognozy ¢i odhady zisku

Nepouzije se; Emitent do prospektu nezaradil zZadnou prognozu
ani odhad zisku.

B.10

Ovéreni historickych
finan¢nich adaja

Historické finan¢ni Udaje vychdzeji z Gcetnich zavérek za tcetni
obdobi kon¢ici 31. 12. 2012 a 31. 12. 2013 ovétenych auditorem.

Auditor Emitenta, spole¢nost Ernst & Young Audit, s.r.o., se
sidlem na adrese Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, ICO: 267 04 153, ovéfil Gletni zavérku za roky 2012 a 2013 a
vydal k nim vyrok "bez vyhrad".

B.12

Historické financ¢ni a
provozni udaje

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané zakladni
ekonomické ukazatele Emitenta vychazejici
z auditovanych nekonsolidovanych ucetnich vykazii Emitenta
sestavenych podle mezinarodnich standardi pro finanéni
vykaznictvi (IFRS) nebo z téchto ucetnich vykazii odvozené pro
finan¢ni rok koncici 31. 12. 2013 a 31. 12. 2012.

Vybrané financni a provozni ukazatele

Rok 2013 | Rok 2012
Pocet schvalenych
hypotec¢nich avéri * 22 544 22 832
Objem schvalenych
K¢)*
Objem pohledavek za klienty
(v mil. K&) 196 097 180 677
Bilan¢ni suma (v mil. K<) 213 948 201 176
Cisty zisk za u¢etni obdobi
(v mil. K&) 2 858 2795
Kapitalova ptimétenost (%) 3381 4350
Nominalni objem
hypotecnich zéastavnich listi 108 380 90 395
(v mil. K¢)
Pocet pobocek 27 27
Pocet zaméstnanct 492 472
(evidencni)

*jedna se o uvéry schvalené v daném roce

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu Emitent
neuvetejnil zadné dalsi auditované financni informace.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu do data
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tohoto dokumentu nedosSlo k Zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo
obchodni situace Emitenta.

Mezitimni finan¢ni a
provozni ukazatele

V nasledujicich tabulkdch jsou uvedeny vybrané zakladni
ekonomické ukazatele Emitenta vychazejici z nekonsolidovanych
ucetnich vykazi Emitenta sestavenych podle mezinarodnich
standardii pro finan¢ni vykaznictvi (IFRS) nebo z téchto Gcetnich
vykazii odvozené. Udaje k30. 9. 2014 a k30. 9. 2013 jsou
neauditované. Predb&ézné udaje pro finan¢ni rok koncici 31. 12,
2014 jsou neauditované. Udaje k31. 12. 2013 vychazeji
z auditovanych tcetnich vykaz.

Vybrané financ¢ni a provozni ukazatele

30.9.2014 | 30.9.2013
Pocet schvalenych
hypotecnich Gverd * 18 664 19773
Objem schvalenych
hyvpoteénich uvert (v mil. 33213 33 447
K¢)*
Obje_rn pczhledavek za klienty 207 152 191 569
(v mil. K¢)
Bilanéni suma (v mil. K¢) 222 431 210 383
Zakladni kapital (v mil. K<) 5076 5076
Clsty 21skv za ucetni obdobi 2403 2423
(v mil. K¢)
Kapitalova ptimétenost (%) 33,88 40,53
Nominalni objem
hypotecnich zastavnich listl 132 365 103 880
(v mil. K¢)
Pocet pobocek 28 27
Poqet z:%m’estnancu 501 487
(evidencni)

*jedna se o Gvéry schvalené v daném roce

Vybrané financni a provozni ukazatele

Rok 2014 Rok 2013
Pocet schvalenych
hypote¢nich avéra * 24 372 22 544
Objem schvalenych
hypotec¢nich avéri (v mil. 43 055 42 954
K¢)*
Objem pohledavek za klienty
(v mil. K¢) 211 380 196 097
Bilan¢ni suma (v mil. K¢) 292 353 213 948
Zakladni kapital (v mil. K<) 5076 5076
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Kapitalova ptimétenost (%) 34,71 33,81
Nominalni objem

hypotecnich zastavnich list 139 865 108 380
(v mil. K¢)

Pocet pobocek 28 27
Poé'et zaméstnanci 507 492
(evidencni)

*jedna se o uvéry schvalené v daném roce

B.13 | Popis veskerych Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu do data
nedavnych udalosti tohoto dokumentu nedoslo k Zadné udalosti specifické pro
specifickych pro Emitenta, ktera by me¢la nebo mohla mit podstatny vyznam pfti
Emitenta hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

B.14 | Zavislost na subjektech | Nepouzije se; Emitent neni zavisly na jinych spole¢nostech ve
ve skupiné skuping. Informace o skupiné¢ Emitenta jsou rovnéz uvedeny v

prvcich B.5 a B.16.

B.15 | Hlavni ¢innosti Emitenta | Hlavni podnikatelské aktivity Emitenta jsou dle ¢lanku 2 stanov
Hypotec¢ni banky:

- provadéni vsech bankovnich obchodd, v souladu se
Zakonem o bankach a provadéni dalsich ¢&innosti v
rozsahu vymezeném obecné zavaznymi  pravnimi
piedpisy, jakoz i licenci, povolenimi a souhlasy CNB,
pokud jsou pro vykon téchto ¢innosti potiebné; a

- vydavani hypoteénich zastavnich lista podle zvlastniho
zakona.

B.16 | Ovladajici osoba Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (dale téz "CSOB"), vlastnila
k datu vyhotoveni prospektu 100 % akcii a je tak osobou
ovladajici Emitenta.

Informace o skupin¢ Emitenta je rovnéz uvedena v prvku B.5.

B.17 | Rating Emitenta nebo Nepouzije se; Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim

jeho dluhovych cennych
papird

nebyl pfidélen rating.

ODDIL C — CENNE PAPIRY

C.1 | Dluhopisy Dluhopisy jsou vydavany vramci Dluhopisového programu
S maximalnim objemem nesplacenych dluhopisti 200.000.000.000
K¢ a dobou trvani Dluhopisového programu 30 let.
Dluhopisy jsou zaknihované cenné papiry ve formé na doruditele.
Dluhopisim byl Centralnim depozitaifem cennych papirt, a.s.,
ptidélen kod ISIN CZ0002003940.

C.2 | Ména Dluhopisa Koruna ceska (CZK)

C.5 | Pievoditelnost Dluhopist | Pievoditelnost Dluhopisti neni omezena.

C.8 | Popis prav spojenych s Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti upravuji emisni

Dluhopisy

podminky Dluhopisi.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité
hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist.
Jmenovita hodnota je splatnd jednorazové ke Dni konecné
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splatnosti dluhopist.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Piipadech neplnéni
povinnosti predCasné splaceni DIuhopisu.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na
schizich Vlastniki Dluhopist v ptipadech, kdy je takova schiize
svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi
podminkami DIuhopist.

Dluhopisy a veskeré¢ Emitentovy dluhy va¢i Vlastnikim
Dluhopistt  vyplyvajici z DIluhopisti zakladaji piimé, obecné,
nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené¢ dluhy Emitenta, které
jsou abudou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alesponn rovnocenné vuci
vsem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisa.

Jmenovita hodnota Emitentem vydanych a nesplacenych
hypote¢nich zastavnich listit v ob&hu (tj. vydanych v ramci
Dluhopisového programu nebo mimo né&j), jakoz i jejich
pomérného vynosu, bude plné kryta pohledavkami z hypotecnich
uveért nebo jejich ¢astmi, popifipadé nahradnim zptisobem podle
Zakona o dluhopisech.

C9

Vynos Dluhopisi

Dluhopisy jsou troceny pevnou trokovou sazbou 0,60 % p.a.

Dnem vyplaty uroki je 21. 12. kazdého roku. Prvnim Dnem
vyplaty urokt je 21. 12. 2015 (prvni Vynosové obdobi je
zkracené)

Dluhopisy jsou splatné jednorazoveé ke Dni konecné splatnosti
dluhopist.

Dnem kone¢né splatnosti Dluhopisi je 21. 12. 2017.

Schtize vlastniki DIuhopisti mze usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povéfit jej v souladu
S pravnimi ptedpisy spoleénym uplatnénim prav u soudu nebo u
jiného organu anebo kontrolou plnéni emisnich podminek
Dluhopisi.

C.10

Derivatova slozka platby
uroku

Nepouzije se; Dluhopisy nenesou derivatovou slozkou vynosu.

Cl11

Prijeti Dluhopisii na
regulovany ¢i jiny trh

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP. Emitent o¢ekava, Ze v piipad¢ pfijeti
Dluhopistt k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP zacéne
obchodovani v Datum emise.
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ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni rizika specificka
pro Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedev§im
nasledujici faktory:

Uvérové riziko - Uvérové riziko predstavuje riziko selhani
smluvni strany tim, Ze nedostoji Svym povinnostem podle
podminek smlouvy, a to vcetné rizika, ze ucinek technik
snizujicich avérové riziko je po jejich zohlednéni nizsi, nez se
ocekavalo.

Riziko koncentrace - Riziko ztraty vyplyvajici z vyznamné
koncentrace, zejména z vyznamné koncentrace expozic vuci jedné
osobé¢ nebo jedné skupin¢ ekonomicky spjatych osob, kde
pravdépodobnost jejich selhani je ovlivnéna spole¢nym faktorem
rizika, napiiklad shodnym typem ekonomické cinnosti, trhem,
regionem apod.

Trzni riziko - Riziko ztraty hodnoty obchodniho portfolia banky
vyplyvajici ze zmén cen, ménovych kurzi a sazeb na finanénich
trzich. V ramci trznich rizik Banka rozlisuje zejména urokové
riziko jako riziko ztraty (snizeni cistého urokového piijmu)
zpusobené rozdilnou strukturou aktiv a pasiv banky pii pohybu
urokovych sazeb na trhu (investi¢ni portfolio)

Riziko likvidity - Riziko likvidity zahrnuje riziko kratkodobé
likvidity, které je rizikem nedostatku likvidity pro plnéni
kazdodennich platebnich povinnosti, strukturalni riziko likvidity,
které vznika z nerovnovahy ve stiedné a dlouhodobé strukture
likvidity a trzni riziko likvidity, které je rizikem nedostatku
likvidity vhodnych finanénich instrumentd s nasledkem
spocivajicim v moznosti uzaviit pozice jen, pokud vubec, za
nepiimétené vysokych naklada.

Operaéni riziko - Riziko ztraty vlivem nepfiméienosti ¢i selhani
vnitinich procesu, lidského faktoru nebo systéma ¢i riziko ztraty
banky vlivem vnéjsich udalosti, véetné rizika ztraty banky v
dasledku poruseni ¢i nenaplnéni pravni normy.

Dalsi rizika - Dalsi rizika zahrnuji obchodni a strategicka rizika
spolu s regulacnimi, danovymi a reputacnimi riziky.

D.3

Hlavni rizika specificka
pro Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji predevs§im
nasledujici faktory:

- Dluhopisy jsou komplexnim finan¢nim nastrojem a vhodnost
takové investice musi investor s ohledem na své znalosti a
zazemi peclive uvazit.

- Prijeti jakéhokoli dal$iho dluhového financovani Emitentem
mize vkoneéném disledku znamenat, ze v pfipadé
insolvenéniho fizeni budou pohledavky vlastniki Dluhopist
z Dluhopisti uspokojeny v mens$i mife, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani nedoslo.

- Obchodovani s Dluhopisy mize byt méné likvidni nez
obchodovani s jinymi dluhovymi cennymi papiry.

- Zména pravnich predpistt v budoucnu mize negativné ovlivnit
hodnotu DIuhopisd.
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Od 1. 1. 2014 doslo v Ceské republice k rozsahlé rekodifikaci
soukromého prava, véetné¢ pravnich predpisii, které se budou
vztahovat na Emitenta a vztahy mezi Emitentem a Vlastniky
Dluhopisi. Absence relevantni judikatury a neustalenost
vykladu novych pravnich ptedpist - a z toho vyplyvajici pravni
nejistota - mohou mit negativni vliv na splnéni dluht
vyplyvajicich z Dluhopist.

Investicni aktivity nékterych investord jsou predmétem
regulace a je na uvazeni takového investora, zda je pro n¢j
investice do Dluhopisti pfipustna.

Néavratnost investic do Dluhopisi mohou negativné ovlivnit

rizné poplatky tietich stran (napt. zprostiedkovatelské poplatky
nebo poplatky za vedeni evidence Dluhopisii).

Navratnost investic do Dluhopisi miize byt negativné
ovlivnéna dafovym zatizenim.

Navratnost investic do Dluhopisi mize byt negativné
ovlivnéna vys$i inflace.

Zvyhodnéné postaveni vlastnika hypotecnich zastavnich listi
Vv pfipadném insolvenénim fizeni vii¢i Emitentovi je zavislé na
uspéSnosti vykonu zastavniho prava k nemovitostem, které
slouzi k zajisténi hypotecnich uveérh pouzitych pro fadné kryti.
Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou jsou vystaveny riziku
poklesu jejich ceny v disledku zmény trznich urokovych sazeb.
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ODDIL E - NABIiDKA

E.2b

Divody nabidky a
pouZiti vynosi

Dluhopisy jsou vydavany za uCelem zajisténi financnich
prostiedkt pro uskutectiovani podnikatelské Cinnosti Emitenta,
vcetné poskytovani hypotecnich tveri.

E.3 | Popis podminek nabidky | Nepouzije se; Emitent nehodld Dluhopisy nabizet vetejn¢ ve
smyslu pfislusnym pravnich predpisi ani povéfit jakoukoli tfeti
osobu vetejnou nabidkou jakychkoli Dluhopist.

E.4 | Zajem fyzickych a Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych
pravnickych osob osob zucastnénych na emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové emisi
zucastnénych ¢1 nabidce zajem, ktery by byl pro takovou emisi ¢i nabidku
v Emisi/nabidce Dluhopisii podstatny.

CSOB puisobi téZ v pozici hlavniho manaZera emise Dluhopisi,
Obchodnika, Kotacniho agenta a Administratora.
E.7 | Odhad nakladi Nepouzije se; investorim nebudou uctovany zadné poplatky ¢i

uctovanych investorovi

naklady v souvislosti s nabytim Dluhopist ¢i jejich piijetim k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.
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