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A. PROHLASENI EMITENTA

Emitent prohlasuje, Ze Udaje uvedené v emisnim dodatku dle jeho nejlepsiho vedomi k datu
vyhotoveni tohoto emisniho dodatku odpovidaji skutecnosti a Zadné podstatné okolnosti,
které by mohly ovlivnit presné a spravné posouzeni emitenta a dluhopisi, nebyly
vynechany.

Emitent soucasné prohlasuje, Ze Ucetni zaverky za posledni t7i Ucetni obdobi, tj. k

31.12.2004, 31.12.2003 a 31.12.2002 byly overeny auditorem a Ze vyrok auditora uvedeny
v prospektu odpovida skutecnosti.

Za Ceskomoravskou hypoteéni banku, a. s.

Ing. Jan Sadil Mgr. Tomas Broucek
predseda predstavenstva a ¢len predstavenstva a ndmestek
generalni reditel generdlniho reditele pro véci
financni
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Porovnani prospektu ziZzeného o Udaje, které jsou obsazeny v jiZ v uveiejnéném prospektu
dluhopisového programu, svyhlaskou Komise pro cenné papiry ¢ 263/2004 Sb., o
minimalnich nalezitostech prospektu cenného papiru a uzsiho prospektu cenného papiru.

PoZadavek vyhlasky

kapitola a stranka v
Emisnim dodatku
(pop#. v Prospektu)

§ 2 - Udaje o osobach odpovédnych za prospekt cenného papiru a ovéfeni Géetni
uzavérky

a) jméno, popiipadé jména a pifjmeni, datum narozeni, adresa bydli&té nebo misto
podnikéni a funkce fyzickych osob odpovédnych za prospekt; jeli tato osoba v
zamgstnaneckém nebo obdobném vztahu k pravnické osobg, uvede se jgi funkce u této
prévnické osoby s uvedenim obchodni firmy nebo nézvu, identifika¢niho ¢idla, bylo-li
prideleno, a sidla pravnické osoby; u osoby, ktera odpovida jen za ¢ast prospektu, se
uvede ¢&st, za kterou tato osoba odpovida

Emisni dodatek
(kapitolaD, str. 14 a
Gvod, str. 2)

b) jméno, popiipadé jména a pifjmeni, datum narozeni, adresa bydli&&é nebo misto
podnikéani auditora a obchodni firma nebo nézev, sidlo a identifika¢ni ¢&islo, bylo-li
pridéleno, auditorské spolecnosti, ktefi ovéfili Gcetni zavérky emitenta za posledni 3
Ucetni obdobi; Udaje se uvedou v rozsahu zépisu v seznamu auditorti nebo seznamu
auditorskych spolecnosti vedeném Komorou auditorii Ceské republiky nebo obdobném
seznamu; jestlize auditor vydal jiny vyrok nez vyrok "bez vyhrad", musi byt k prospektu
prilozenai zpréva o auditu; v piipadé, Ze byly auditorem ovéieny téZ jiné ¢asti prospektu,
uvede sei tato skutecnost

Prospekt (kapitola
1.2, str. 52)

¢) ¢estné prohlaSeni a podpisy osob podle pismene a), Ze Gidaje uvedené v prospektu nebo
jeho ¢asti odpovidaji skutecnosti a z&dné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit
presné a sprévné posouzeni emitenta a jim vydanych cennych papirti, nebyly vynechany

Emisni dodatek
(kapitola A, str. 2)

d) prohl&Seni a podpisy osob podle pismene a), Ze Gcetni zaverky za posledni 3 Ucetni
obdobi byly ovéfeny auditorem a Ze vyrok auditora uvedeny v prospektu odpovida
skutednosti

Emisni dodatek
(kapitola A, str. 2)

§ 3 - Udaje vztahujici se na viechny cenné papiry:

a) Udaj o pravnim zé&kladu pro vydani emise cennych papira

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢l. I, odst.
IV, str. 24)

b) druh, forma, podoba a pocet kusi cennych papird, piipojené kupony, identifikacni
oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci cennych papirt
("ISIN"), pokud bylo nebo ma byt pridéleno, celkova jmenovitd hodnota emise a
jmenovita hodnota cenného papiru,

Emisni dodatek
(kapitola C, str. 11)

C) zptsob zdaiovéni vynosi z cennych papiri ve statu, ve kterém ma emitent sidlo,
popiipadé i ve statu, ve kterém maji byt cenné papiry prfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu nebo verfginé nabizeny; jestlize je emitent pldicem dan& srazené z
vynosi cennych papirt, uvede se v prospektu tato skute¢nost,

Prospekt (kapitolaD.8,
str. 28, a G, str. 49)

d) zptsob pievodu cennych papirt; je-li jgjich prevoditelnost omezena, uvede se Udaj o
tom, jak je omezena,

Emisni dodatek
(kapitola C, str. 11)

€) nazvy regulovanych trhii, na kterych bylo nebo bude pozadano o piijeti cennych papirt
k obchodovani, pocet kusi a celkova jmenovitd hodnota cennych papira, které maji byt
predmétem Z&dosti o prijeti k obchodovani na regulovaném trhu nebo vefejné nabidky

Emisni dodatek
(kapitola C, str. 11)

10.

f) nézvy regulovanych trhi, na kterych jsou nebo maji byt predmétné cenné papiry nebo
jiné cenné papiry téhoz emitenta a téhoz druhu ptijaty k obchodovani

Emisni dodatek
(kapitolaD, ¢l. I, odst.
1V, str. 23)

11.

g) nézev a sidlo banky nebo finan¢ni instituce, jejimz prosttednictvim mohou vlastnici
cennych papiri vykondvat sva vlastnicka prava spojend s cennymi papiry, zejména jegjimz
prostiednictvim budou z cennych papird vyplaceny vynosy; neni-li takova finanéni
instituce uréena, uvede se popis zptsobu vyplaty vynosi z cennych papirt

Emisni dodatek
(kapitola C, str. 13)

12.

h) oznateni jednotlivych ¢asti emise, pokud mé byt emise vydana nebo umisténa ve vice
stétech ajednotlivé ¢asti jsou uréeny pro nékteré z nich

neni relevantni

13.

i) emisni kurz nebo kupni cena cennych papira a zpisob jejich placeni; neni-li emisni kurz
nebo kupni cena znama, uvede se zplisob jeich stanoveni ¢i vypoctu

Emisni dodatek
(kapitola C, str. 12)

14.

i) zptisob vykonu préva na vyménu za cenny papir nebo piednostniho prava na upisovani

neni relevantni




cennych papirt, pievoditelnost téchto prav a zachazeni s pravy, ktera nebyla uplatnéna

15.

k) informace o postupu pii Upisu nebo verejné nabidce cennych papirti, s uvedenim lhit
pro upisovani nebo nékup cennych papirti, véetné informace o piipadné moznosti ukongit
predgasné upisovani nebo vefgjnou nabidku nebo krétit uskutecnéné upisovani, mista
Upisu nebo vefeiné nabidky, popiipadé nézvii finan¢nich instituci, které maji Upis nebo
verejnou nabidku zprostiedkovat; to neplatni pro dluhopisy, které jsou vydavény pribézng

Emisni dodatek
(kapitola C, str. 11,
12)

16.

I) v pripadé listinnych cennych papirt jejich popis nebo vzorovy vytisk a zpasob predani
listinnych cennych papirii jgjich nabyvatelim

neni relevantni

17.

m) moznost vydani zatimnich listi nebo obdobnych cennych papiri

neni relevantni

18.

n) obchodni firma nebo nazev nebo jméno, popiipadé jména a prijmeni, adresa sidla nebo
bydlisté a predmét Cinnosti osob, které upsaly nebo upisuji celou emisi cennych papirt
nebo se za Upis této emise zarucily; jestlize se Upis nevztahuje na celou emis, uvede se
Udaj o ¢asti emise, kterd nebyla upsana

neni relevantni

19.

0) disty vynos emise pro emitenta spolu s uvedenim Ucelu pouZiti takto ziskanych
prostiedkii; to neplati pro dluhopisy, které jsou vydavany pribézné

Emisni dodatek
(kapitola C, str. 12)

§ 5 - Dal§i udaj e o dluhopisech:

20. | @) druh, pocet a ¢iselné oznaceni dluhopisi Emisni dodatek
(kapitola C, str. 11)
21. | b) nomindni Urokova sazba nebo jiny vynos a zpasob jeho vypoctu; v pripadé, Ze se | Emisni dodatek

predpokléda vyuziti vice rokovych sazeb, uvedou se podminky zmény Grokové sazby

(kapitola C, str. 12)

22. | ¢) podminky pro poskytnuti dalSich vyhod a zpisob jgich vypogtu neni relevantni

23. | d) zpisob a postup spléaceni dluhopisi Emisni dodatek
(kapitola C, str. 13),
Prospekt (kapitolaD.7,
str. 23)

24. | €) ména, na kterou dluhopisy zngji, mozZnost volby meény; jestlize dluhopisy zng&ji na| Emisni dodatek

z(ctovaci jednotku, uvede se jeiif smluvni Uprava (kapitola C, str. 11)

25. | f) Ihata splatnosti diuhopisi, piipadné data splétek pred Thitou splatnosti Emisni dodatek
(kapitola C, str. 13)

26. | g) pocétek uroceni dluhopisi adata splatnosti Groki nebo jiného vynosu Emisni dodatek
(kapitola C, str. 11, 13)

27. | h) zpasob a lhity k uplatnéni préva na vyplaceni troku nebo jiného vynosu a na splaceni | Prospekt (kapitolaD.7,

dluhopisu, s uvedenim proml&ecich Ihit

str. 23, aD.10, str. 30)

28.

i) zpiisob a rozsah ruceni tieti osobou za splaceni dluhopisi a vypléceni Groki z nich s
uvedenim mist, na kterych je mozno nahlédnout do smluv nebo prohl&Seni o ruceni

neni relevantni

29.

j) zpasob ustanoveni spolecného zéstupce schiize vlastnikt dluhopisi, jeho jméno,
popiipadé jména a piijmeni a funkce nebo obchodni firma nebo nézev a sidlo, pravomoci
a opravnéni spolu s Upravou moznosti jeho vymény a s uvedenim mist, na kterych je
moZno nahlédnout do piislusnych smluv &i jinych dokumenti o jeho ustanoveni

Prospekt (kapitola
D.12, str. 34)

30.

k) pofadi prava na uspokojeni z dluhopisi v poméru k ostatnim existujicim nebo
budoucim zévazkim emitenta

Prospekt (kapitolaD.3,
str. 18)

31

I) prévni ¥&d a pravni predpis, podle kterého jsou diuhopisy vydéany, rozhodné préavo a
soud piislusny k rozhodovéani sport

Emisni dodatek
(kapitola C, str. 11),
Prospekt (kapitola
D.14, str. 36)

§ 6 — Zakladni Gdaj e o emitentovi:

32.

a) obchodni firma nebo nazev, sidlo a skutecné sidlo, je-li odlisné od sidla a identifikagni
¢ido, bylo-li ptidéleno

Emisni dodatek (Gvod,
str. 9, akapitolaD,
&l.1, odst.I, str. 14)

33. | b) datum zalozeni a doba, na kterou byl emitent zalozen, jestlize byl zaloZzen na dobu | Prospekt (kapitolal.ll,
uréitou str. 52)

34. | c) pravni tad a préavni piedpis, podle kterého byl emitent zalozen, a pravni forma emitenta | Prospekt (kapitolal.ll,
podle tohoto prévniho piedpisu str. 52)

35. | d) predmét podnikéni emitenta podle uréeni ve spolecenské smlouvé nebo ve stanovéch s | Prospekt (kapitolal.ll,
odkazem na piislusné ustanoveni spol e¢enské smlouvy nebo stanov str. 52)

36.

) rgstiikovy soud, popiipadé jiny organ opravnény k vedeni obchodniho rejstiiku nebo
obdobné evidence a ¢ido, pod kterym je emitent u tohoto soudu nebo jiného organu
zapsén

Emisni dodatek ((vod,
str. 9)

37.

f) mista, nakterych jsou k nahlédnuti veSkeré dokumenty a materidly uvadéné v prospektu
tykajici se emitenta; uvede se rovnéz internetova adresa emitenta (URL adresa), pokud je
vytvorena

Emisni dodatek (Gvod,
str. 10), Prospekt
(kapitolal.ll.1, str. 53)




§ 7 - Udaje o zakladnim kapitalu emitenta:

38. | @ vySe upsaného zakladniho kapitdlu, pocet a druh Ugastnickych cennych papiri nebo | Prospekt (kapitola
podili, do kterych je zakladni kapitél rozlozen, popis jejich hlavnich charakteristik, idaj o | I.111, str. 53)
nesplacené vysi zakladniho kapitdlu s uvedenim pocétu a druhu Geastnickych cennych
papird nebo podila nebo celkové jmenovité hodnoty a druhu dosud nesplacenych
Ucastnickych cennych papird nebo podilt, sefazenych podle rozsshu, v jakém nebyly
splaceny

39. | b) jmenovita hodnota vydanych cennych papirt, které opraviiuji k uplatnéni préva na| Prospekt (kapitola
vymeénu za jiné cenné papiry nebo na piednostni Upis jinych cennych papirt, s uvedenim | 1111, str. 53)
podminek a postupu pfi uplatnéni tohoto prava

40. | c) popis struktury podnikatelského seskupeni, jestlize je emitent jeho soucéasti, a pozice, | Emisni dodatek

kterou emitent v takovém seskupeni zaujimé4; jestlize je emitent stranou ovladaci smlouvy
nebo smlouvy o pievodu zisku, uvede identifikacni Gdaje o druhé strané ovl&daci smlouvy
¢i smlouvy o pievodu zisku a udaj, kdy ovladaci smlouva nebo smlouva o pievodu zisku
nabyla U¢innosti

(kapitola D, ¢l.1, odst.
I, str. 14), Prospekt
(kapitolal.111.3, str.
55)

41.

d) pocet, Geetni hodnota a jmenovita hodnota vlastnich Géastnickych cennych papira, které
nabyl a drzi emitent nebo osoba, na které ma emitent piimy ¢i nepiimy podil presahujici
50 % zakladniho kapitdlu nebo hlasovacich prév, jestlize se tyto Ucastnické cenné papiry
nevykazuji ve zvlé&ni poloZce rozvahy; v prospektu diuhopisti se uvedou Udaje o
vlastnich Gcastnickych cennych papirech pouze tehdy, piredstavuji-li tyto G¢astnické cenné
papiry vice nez 5 % zakladniho kapitélu emitenta

neni relevantni

§ 8- Udaje o &innosti emitenta:

42.

a) Udaje o hlavnich oblastech ¢innosti emitenta s uvedenim hlavnich druha vyrobki a
sluzeb; oddélené se uvedou nové vyznamné vyrobky a éinnosti

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢l.1, odst.
11, str. 17), Prospekt
(kapitola 1.1V, str. 62)

43.

b) Gdaje o trzbach v poslednich 3 Ugetnich obdobich nebo v poslednich 2 Ggetnich
obdobich, je-li prospekt zpracovavan pro diuhopisy; je-li prospekt zpracovavén pro akcie,
rozlisi se trzby podle druha ¢innosti a trhti v riznych geografickych oblastech, jestlize tyto
druhy ¢innosti ¢i trhy vykazuji s ohledem na zpiisob prodeje vyrobka nebo poskytovani
sluZzeb emitentem podstatné odlisnosti

Emisni dodatek
(kapitolaD, ¢l.I, odst.
11, str. 18)

¢) sidlo organizacni slozky podniku emitenta, ktera se alespon 10 % podili na celkovém
obratu nebo vyrobg ¢i sluzbéch poskytovanych emitentem, a souhrnny popis nemovitosti
vlastnénych emitentem

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢l.I, odst.
(11, str. 19)

45,

d) u emitentt ¢innych v oblasti t¢zby nerostnych surovin nebo ropy popis nalezist, odhad
hospodaisky vyuzitelnych zasob, predpoklédany rozsah praci, trvani a hlavni podminky
oprévnéni k t&zbé a podminky jejiho hospodarského vyurziti a stav skute¢ného postupu
praci

neni relevantni

46.

€) veSkeré mimoiddné skutecnosti a uddlosti, které ovlivnily Gidaje podle pismen a) az d)

neni relevantni

47.

f) Gdaje o zavidosti emitenta na patentech nebo licencich, pramyslovych, obchodnich
nebo finanénich smlouvéch nebo novych vyrobnich procesech, jestlize maji zasadni
vyznam pro podnikatel skou ¢innost nebo ziskovost emitenta

Prospekt (kapitola
1.1V 14, str. 69)

48.

g) Udaje o soudnich, spravnich nebo rozhodgich tizenich vedenych v b&Zném Géetnim
obdobi a 2 predchézejicich G¢etnich obdobich, kterd méla nebo mohou mit vyznamny vliv
nafinanéni situaci emitenta

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢l.1, odst.
I, str. 19)

49.

h) Gdaje o hlavnich investicich uskute¢nénych v bé&Zzném Gcetnim obdobi a 3
predchézgjicich Gcetnich obdobich véetné investic do finan¢niho majetku, zejména
investic do akcii a dluhopisi jinych emitentl, s uvedenim &iselnych Udaja o téchto
investicich

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢l.I, odst.
11, str. 19, 20)

50.

i) Udaje o hlavnich provadénych investicich s vyjimkou investic do finan¢niho majetku s
geografickym rozliSenim jejich umisténi (tuzemsko, zahrani¢i) a s uvedenim zpasobu
jgjich financovani (vlastni zdroje, cizi zdroje)

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢l.1, odst.
11, str. 20)

51.

j) Udaje o hlavnich budoucich investicich s vyjimkou investic do finanéniho majetku,
které jiz byly schvaeny prisluSnymi organy emitenta

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢l.I, odst.
(11, str. 20)

§ 9 - Udaje 0 majetku, zavazcich, finanéni situaci, zisku a ztr atch emitenta:

odst. 1

52.

a) Ucetni zavérka v rozsahu rozvahy a vykazu zisku a ztréty ve forme srovnavaci tabulky
za posledni 3 U¢etni obdobi nebo za posledni 2 G¢etni obdobi, je-li prospekt zpracovavén
pro dluhopisy, a prilohy za posledni G¢etni obdobi

Emisni dodatek
(ptilohy, str. 29, 34)

53.

b) piehled o zmé&nach vlastniho kapitélu ve forme srovnévaci tabulky za posledni 3 Gcetni
obdobi

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢l.I,




odst.IV, str. 21)

odst.3

54. | a) aktudni Gdaje s uvedenim data, ke kterému jsou platné, o celkové vys dosud | Emisni dodatek
nesplacenych Gvért prijatych emitentem v rozdéleni na zajisténé a nezgjisténé uvery a| (kapitolaD, ¢l.l,
zpasob jejich zgjisténi odst.IV, str. 22)

55. | b) aktudini Gdaje s uvedenim data, ke kterému jsou plainé, o celkové vyS veskerych | Emisni dodatek
pujcek prijatych emitentem a jinych zavazkt emitenta v rozdéleni na zgjisténé a| (kapitolaD, ¢l.l,
nezajiSténé pajcky a zavazky a zpisob jgich zgjisteni odst.IV, str. 22)

56. | c) aktudni Udagje s uvedenim data, ke kterému jsou plainé o zgjisténi poskytnutém | Emisni dodatek
emitentem a dalSich podminénych zévazcich (kapitola D, ¢l.1,

odst.1V, str. 22)
odst. 4

57. | Emitent, ktery sestavuje pouze konsolidovanou Ucetni zavérku, uvede v prospektu | neni relevantni
konsolidovanou Ucetni zavérku. Emitent, ktery sestavuje Ucetni zavérku i konsolidovanou
Ucetni zavérku, uvede obg, ledaze Komise pro cenné papiry (dde jen "Komise") na Zédost
emitenta povoli uvedeni pouze jedné z nich, pokud Ucetni zévérka, jgjiz neuvedeni v
prospektu je predmétem z&dosti, neobsahuje Zadné podstatné dodatecné tidaje.
odst. 11

58. | Jsou-li sougésti prospektu konsolidované Ugetni zavérky nebo Udaje z nich, uvede se neni relevantni
a) podrobny popis pouzitych metod konsolidace,

b) obchodni firmy nebo nazvy a sidla osob zahrnutych do konsolidacniho celku, jestlize
jsou tyto Udaje dillezité pro posouzeni majetku afinan¢ni situace emitenta,

¢) pro kazdou z osob podle pismene b) souhrnna vySe podila drZzenych tietimi osobami,
jestlize jsou Ggetni zavérky piné konsolidované, nebo pomér rozhodny pro konsolidaci,
jestliZze se konsolidace provadi pomérng

odst. 12

59. | idaje o kazdé osobé, ve které ma emitent piimou nebo nepiimou G¢ast, jeZ ¢ini nefmeéné | Emisni dodatek
10 % vlastniho kapitalu emitenta nebo 10 % cistého ro¢niho zisku nebo ztraty emitenta. | (kapitolaD, ¢l.I,
Je-li emitent soucasti konsolidagniho celku, uvedou se Udaje o kazdé osobég, ve které ma| odst.IV, str. 24)
emitent primou nebo nepiimou Ucast, jez ¢ini nggméng 10 % konsolidovaného vlastniho
kapitdlu nebo neiméné 10 % konsolidovaného cistého roc¢niho zisku nebo ztréty
konsolidagniho celku. U kaZdé této osoby se uvede zeiména
a) obchodni firma nebo nézev, sidlo aidentifikagni ¢ido, bylo-li prideleno,

b) pitedmét podnikéni nebo jiné ¢innosti,

¢) vy3e upsaného zé&kladniho kapitdu,

d) vySe a druhy rezerv a vySe zisku nebo ztréty po zdanéni v poslednim Ucetnim obdobi,
jestlize takova osoba zvergjiiuje roéni Ucetni zavérku,

€) vySe podilu emitenta na zékladnim kapitalu takové osoby,

f) pripadna vyse ¢astky, kterd dosud nebyla na podil podle pismene €) splacena,

g) vySe vynosu z podilu podle pismene €) v posednim Ugetnim obdobi

§ 10 — Udaj e o statutdr nich a dozor &ich or ganech a vedoucich pracovnicich emitenta:

60. | a) jméno, popiipadé jména a piijmeni, datum narozeni a adresa mista bydlist¢ statutérnich | Emisni dodatek
orgédnii nebo jeich ¢lent, ¢lent dozorcich organi a vedoucich pracovnika s uvedenim | (kapitolaD, ¢l.1,
jejich funkci, dosazeného vzdelani a praxe; je-li statutarnim organem nebo jeho ¢lenem | odst.1V, str. 25),
nebo ¢lenem dozorgiho organu emitenta pravnick& osoba, uvede se jeji obchodni firma | Prospekt (kapitola
nebo nézev, adresa sidla aidentifikagni ¢ido, bylo-li pridéleno I.VI, str. 74)

61. | b) hlavni ¢innosti osob podle pismene a), které vykonévaji mimo svou ¢innost pro | Emisni dodatek
emitenta, jestliZe tyto ¢innosti mohou mit vyznam pro posouzeni emitenta (kapitola D, ¢l I,

odst.IV, str. 25),
Prospekt (kapitola
VI, str. 74)

62. | ) popis pravidel upravujicich postup pfi jmenovani ¢i volbé statutérnich a dozorgich | Prospekt (kapitola

organi ¢i jejich ¢lenii avedoucich pracovniki 1.V, str. 74)
§ 11 - Udaje o vyvaji &innosti emitenta:
63. | a) obecné udaje o tendencich v ¢innosti emitenta od konce posledniho Ugetniho obdobi, za | Emisni dodatek

které byla zvefejnéna Ucetni zavérka, zejména o hlavnich aktudnich tendencich ve vyrobg
nebo v poskytovanych duzbéch, prodeji, skladovém hospodéistvi a objednavkach a o
tendencich posledniho vyvoje nakladii a prodejnich cen

(kapitola D, ¢l.1, odst.

V1, str. 26)




b) udaje o obchodnich vyhlidkach emitenta nggméné do konce bézného Ucetniho obdobi a
0 budouci strategii jeho ¢innosti

Emisni dodatek
(kapitolaD, ¢l.I, odst.
VI, sir. 26, 27)

§ 13 — Udaje o dalSich cennych papirech a osobéach

65.

odst. 1 - Udaje podie § 6 az 11 o kazdé osobg, kterd se zarudila za spinéni zavazkt
vyplyvajicich z nabizenych dluhopist

neni relevantni

66.

odst. 2 - V prospektu vymenitelnych nebo prioritnich diuhopisti nebo openich listi se ddle
uvedou informace o povaze akcii nebo diuhopist, které za né mohou byt nabyty, a o
zptisobu a podminkach uplatnéni prav na vyménu nebo upsani téchto akcii nebo
dluhopisi. Pokud je emitent téchto akcii nebo dliuhopisi osobou odliSnou od emitenta
vymeénitelnych nebo prioritnich diuhopisii nebo opénich list, uvedou se v prospektu Gdaje
podle § 6 aZ 11 téZ o emitentovi téchto akcii nebo dluhopisi

neni relevantni




EMISNIi DODATEK

Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/36/2005/1 ze dne 9.5.2005, které nabylo pravni
moci dne 9.5.2005, byl schvédlen dluhopisovy program spolednosti Ceskomoravska hypotesni
banka, a. s., se sidlem Praha 4, Budgjovicka 409/1, PSC: 140 00, IC: 13 58 43 24, zapsané
v Obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B., vloZzka 3511 (ddle jen
»Emitent"), v maximanim objemu nesplacenych hypotec¢nich zastavnich listi 100 miliard K¢, s
dobou trvani programu 30 let (déle jen ,, Dluhopisovy program*“ a jednotlivé hypotecni zastavni
listy vydavané v jeho rdmci ddle jen ,, Dluhopisy*). TymZ rozhodnutim Komise pro cenné papiry
byl schvélen téZ prospekt Dluhopisového programu (déle jen , Prospekt“), jehoZz soucésti jsou
spolecné emisni podminky DIluhopisového programu (déle jen ,, Emisni podminky*).

Tento emisni dodatek je zhotoven za Ucelem doplnéni a aktualizace Prospektu a Emisnich
podminek pro vydani v poradi 4. emise Dluhopisi v ramci DIuhopisového programu aje tvoien:

() dopliikem dluhopisového programu, ktery piedstavuje doplnék k Emisnim podminkam,
schvalenym rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢&.j. 45/N/108/2005/1 ze dne
6.10.2005, které nabylo préavni moci dne 10.10.2005 (dde jen ,Doplnék Emisnich
podminek“) a rozhodnutim ¢&.j. 45/N/134/2005/1 ze dne 25.10.2005, kterym Komise pro
cenné papiry schvélila zménu dopliiku diuhopisového programu a které nabylo pravni
moci dne 25.10.2005, a

(i) z0zenym prospektem Dluhopisi, schvaenym rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j.
45/N/108/2005/1 ze dne 6.10.2005, které nabylo pravni moci dne 10.10.2005 (déle jen
»Doplnék Prospektu“). Doplnék Prospektu obsahuje aktuani Udaje o Dluhopisech a
Emitentovi a pouze spoletné s Prospektem poskytuje informace vyZzadované pravnimi
predpisy pro prospekt dluhopisi

(dalejen ,Emisni dodatek").

Pojmy zde nedefinované maji vyznam, jaky je jim ptifazen v Emisnich podminkéch, nevyplyvé-li
Z kontextu jgjich pouZiti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Tento Emisni dodatek ani Dluhopisy nebyly schvaleny, registrovany ¢i uznany ze strany jakéhokoli
spravniho ¢i samospravného organu jakékoli jurisdikce swyjimkou Komise pro cenné papiry
v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky. Distribuce tohoto Emisniho dodatku a nabidka,
prodg) nebo koupée Dluhopisii mohou byt v rAmci nekterych jurisdikci omezeny pravnimi predpisy.
Emitent a Ceskosd ovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 1-Nové Mésto, PSC 115 20, Na
Prikope 854/14, IC: 00 00 13 50, zapsana v Obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B. XXXVI., vioZka 46 (dale také jen , CSOB* nebo , Hlavni manaZer*), Zadaji
osoby, do jegichZ drZeni se tento Emisni dodatek dostane, aby se o veskerych téchto omezenich
informovaly a aby je dodrZovaly.

Nabidka Dluhopisii se provadi na zaklade Prospektu a tohoto Emisniho dodatku. Jakékoli
rozhodnuti o upsani a koupi nabizenych Dluhopisi musi byt zaloZzeno vyhradné na informacich
obsazenych vtéchto dokumentech jako celku a na podminkéch nabidky, vcetné samostatného
vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencidlnich nabyvateli. V pripade
rozporu mezi informacemi uvadénymi v Prospektu a Emisnim dodatku plati vzdy naposed
uverrginény Udaj.

Veskeré podstatné informace tykajici se hospodaiské a finanéni situace Emitenta k datu tohoto
Emisniho dodatku jsou obsaZzeny v Prospektu a dale v ¢asti B. (Doplnék Prospektu) tohoto
Emisniho dodatku. Dalsi informace tykagjici se hospodaiské a finanéni situace Emitenta jsou
obsaZeny v auditovanych vyro¢nich a neauditovanych pololetnich zprédvach Emitenta uverejnénych



po datu Prospektu v souladu se zékonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdgjSich predpisi, a s pridusnymi burzovnimi piedpisy Burzy cennych papira Praha, a s.
(na které se timto odkazuje). Emitent dde uvergnuje i dalsi neauditované financni vykazy
v souladu s pravidly CNB.

Prospekt, tento Emisni dodatek a vSechny vyroéni zpréavy Emitenta uvereinéné po datu Prospektu
jsou vSem zdemcim k dispozici v bé&zné pracovni dobé k nahlédnuti u Emitenta na adrese
Budgjovicka 409/1, 140 00 Praha 4, a v elektronické podobé na webové strance emitenta
www.hypotecnibanka.cz.
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C. DOPLNEK EMISNIiCH PODMINEK

Tento Doplnék Emisnich podminek (doplnék dluhopisového programu) spolu s Emisnimi
podminkami tvori emisni podminky niZe podrobngji specifikovanych Dluhopisi, které jsou
vydavany v ramci Dluhopisového programu.

V piipadé jakychkoli rozpora mezi Emisnimi podminkami a zde uvedenym Doplitkem Emisnich
podminek maji piednost ustanoveni tohoto Dopliiku Emisnich podminek. Tim v3ak neni dotéeno
znéni Emisnich podminek ve vztahu k jakékoli jiné konkrétni emisi Dluhopisi vydané v ramci
Dluhopisového programu.

Nize uvedené podminky Dluhopisi upiesiuji v souvislosti stouto emisi Dluhopisi Emisni
podminky uvedené v Prospektu tak, jak je popsano vyse.

Prilohou tohoto Emisniho dodatku a nedilnou soucéasti Dopliiku Emisnich podminek jsou
auditované Gcetni zavérky Emitenta za roky 2003 a 2004 spolu svyrokem auditora o téchto
Ucetnich zavérkach.

Tento Doplnék Emisnich podminek (doplnék dluhopisového programu) byl schvaen rozhodnutim
Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/108/2005/1 ze dne 6.10.2005, které nabylo pravni moci dne
10.10.2005 a rozhodnutim &.j. 45/N/134/2005/1 ze dne 25.10.2005, kterym Komise pro cenné
papiry schvdila zménu dopliiku dluhopisového programu a které nabylo préavni moci dne
25.10.2005.

Dluhopisy jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich
piedpisi.

1 ISIN Dluhopisi : CZ0002000656
2. Regulovany trh, nanémz Emitent hodla oficidni volny trh Burzy cennych papirt
pozadat o prijeti k obchodovani: Praha, a s.

3. Vergnanabidka Emitent predpoklada, Ze Upis Dluhopisi
nebude uskutetnén na zékladé vergné
nabidky ve smyslu ustanoveni § 34 zakona
¢. 256/2004 Sh., o podnikani na
kapitdovém trhu, ve znéni pozdéjSich
piedpisi; Emitent nicméné  nemtZe
vyloweit, Ze sekundarni nabidka Dluhopisi
bude ¢inéna formou verejné nabidky.

4. Podoba Dluhopisii: zaknihovana

5. Forma Dluhopisi: nadorugitele

6. Jmenovita hodnota jednoho DIuhopisu: 10 000 K ¢&

7. Celkova predpokladana jmenovita hodnota

8. Pocet Dluhopisii: do 300 000 ks

0. Ména, v niZ jsou DIuhopisy

denominovany: koruna ceska (CZK)
10. Pravo Emitenta zvySit objem DIluhopisi /
podminky tohoto zvySeni: ne

11.  Nazev Dluhopisi: Hypotesni zéstavni list CMHB VAR/2015

12. Omezeni prevoditelnosti DIuhopisi neni omezena

13. Datum emise: 27.10.2005
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14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

Emisni Ihita (pokud jina, neZ jak je

uvedeno v ¢lanku 2.1 Emisnich podminek):

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise, prip.

Zpusob jeho uréeni:

Zpusob a misto Upisu Dluhopist / Gdgje o
osobach, které se podilgji na zabezpeceni
vydani Dluhopisi a zpasob a misto
splaceni emisniho kurzu:

Cisty vynos emise pro emitenta spolu
s uvedenim U¢elu poufZiti takto ziskanych
prostiedki

Urokovy vynos:
Zlomek dni:

Dal&i informace o Grokovém vynosu:
19.1 Referen¢ni sazba:

19.2 Marze:
19.3. Den stanoveni referencéni sazby:

19.4 Den vyplaty Urokd:

12

Emisni lhita pocind bézet v 0:00 hod.
prazského ¢asu v Datum emise a kon¢i ve
24:00 hod. praZského ¢asu v Datum emise.

108,855 % jmenovité hodnoty

Dluhopisy budou ptimo  nabidnuty
potencidnim investoram a upsany CSOB a
déle jednim nebo vice investory, ktefi o Upis
Dluhopisi projevi zgem.

Emitent hodl& Dluhopisy nabizet k Upisu
zejména za pouZiti prostredkia komunikace
na dalku, pricemz k uzavieni smlouvy dojde
okamzikem, kdy vyjadieni souhlasu s
obsahem nabidky dojde navrhovateli.
Dluhopisy budou vydany jejich piipsanim
na majetkovy Ucet upisovatel e/upisovateli
ve Stiedisku proti zaplaceni emisniho
kurzu. K vyporddani obchodu dojde
prosttednictvim  vyporddaciho  centra
spolecnosti UNIVYC, a. s.

Nikdo dal& kromé CSOB se na zabezpeseni
vydéani DIuhopisi nepodili.

Cisty vynos emise (tj. emisni cena po
odecteni odmeény Hlavniho manaZera za
upsani a obstardni emise) bude pouzit
k poskytovani hypotecnich Gveéra.

pohyblivy

30E/360

Zlomek dni znamend pro Ucely vypocétu
droku zDluhopisi pro obdobi kratsi
jednoho roku podil po¢tu dni v obdobi, za
néjZ je Urok stanovovan, a cida 360 (kde
pocet dni je stanoven na bazi roku o 360
dnech, rozdéleného do 12 mesici po 30
dnech).

Céstka drokového vynosu piislusgici
k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi
kratSi jednoho b&zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, Urokové sazby platné pro
piidusné Vynosové obdobi (vyjadiené
desetinnym ¢islem) a Zlomku dni.

PRIBOR pro splatnost 1
PRIBOR)

1%pa

druhy Pracovni den pred prvnim dnem
piislusného Vynosového obdobi

27. iijna kazdého roku

rok (12M



21.
22.

23.
24.

25.

26.

27.

28.

Den konecné splatnosti DIuhopisi:
Konvence Pracovniho dne pro stanoveni

Dne vyplaty (¢l. 7.2 Emisnich podminek):

Administrétor:

Urcena provozovna Administrétora pro
provadéni plateb bezhotovostnim
pievodem:

Platebni misto pro provadéni plateb

v hotovosti:

Provedeno ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti Emitenta (rating):
Provedeno ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti emise Dluhopish (rating):
Oddéleni prava na vynos DIuhopisu
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Nasledujici
CSoB

Na Prikope 14, 115 20 Praha 1

Vybrané provozovny Administrétora, které
budou oznameny vsouladu sé¢l. 13
Emisnich  podminek  ngmén¢ 45
kalendarnich dni piede dnem vyplaty
piislusné céastky

ne

ne
vyluéuje se



D. DOPLNEK PROSPEKTU

Prospekt Dluhopisovéno Programu (Prospekt) v maximanim objemu nesplacenych hypotecnich
zéstavnich listd 100 mld. K¢ a sdobou trvani programu 30 let byl schvalen rozhodnutim Komise
pro cenné papiry ¢.j. 45/N/36/2005/1 ze dne 9.5.2005, které nabylo pravni moci dne 9.5.2005.

Dée uvédény prospekt emise Dluhopisii (Doplnék Prospektu) je zlzen o Udaje obsaZzené v jiz
uverginéném Prospektu. Emitent timto pouze dopliuje, zpiesiuje a nové uvadi fakta, Udaje a
informace, které (i) jsou poZadovény vyhléskou ¢. 263/204 Sh., o minimalnich naleZitostech
prospektu cenného papiru a uzsiho prospektu cenného papiru a/nebo (ii) jsou podstatné pro
investory a které nebyly v Prospektu uvedeny.

V obdobi od 1. ledna 2005 do data zpracovani tohoto Doplitku Prospektu nedodo k Zadné
negativni zmeéné ve finan¢ni situaci emitenta, ktera by byla v souvidosti s DIluhopisovym
Programem a/nebo jakoukoli emisi dluhopisi vydavanou v rdmci tohoto DIuhopisového Programu
podstatna.

Tento Doplnék Prospektu piipravila a vyhotovila a za Udaje v ném uvedené je odpovédna
Ceskomoravska hypotegni banka, a. s., jmenovits Ing. Jan Sadil — predseda piedstavenstva, datum

narozeni 16.2.1969, bydlist¢ém Pod Strasnickou vinici 40, Praha 10 a Mgr. Tomé&S Broucek — ¢len
piedstavenstva, datum narozeni 15.3.1968, bydlistém V Algji 1124, Rudna

I. CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
Zakladni udaje o emitentovi

Vané hromada spolecnosti konanéd 27. ¢ervence 2005 rozhodla o zméng obchodni firmy na
Hypotecni banka, a. s., s G¢innosti od 1. ledna 2006.

1. Udaje o zakladnim kapitalu emitenta

V popisu struktury podnikatelskeho seskupeni doslo od uvereineni Prospektu k neékolika zmenam u
spolesnosti ovladanych CSOB. Udaje jsou uvedeny k datu 30.6.2005.

Spolegnosti ovladané CSOB k 30.6.2005

Ptimy nebo neptimy podil banky celkem
Obchodni jméno pravnické osoby Sidlo _
(nézev podle vypisu z OR) (adresa podle vypisu z OR) ) ) . nahlasovacich
na zékladnim kapitalu prévech
% tis. K& %
. 7301 Allentown BLVD.,
American Jawa Ltd. Harrisburg, PA 17112, USA 100,00 279 902 100,00
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Auxilium, a s. Praha 1, JindfiSska 16/937 100,00 25 000 100,00

Bankovni informagni Praha 1 - Staré Mésto,

technologie, s.r.o. Revoluéni 725/11 100,00 20 000 100,00

Besedaa s. Prahav likvidaci® |Praha 1, Skolska 3 100,00 1000 100,00

Business Center, s.r.o. Bratislava, nam. SNP 29 100,00 234 525 100,00

gfkomora"s“a hypotecni banka, o, - 4 Budsjovicka 409/1 9984 2630398 99,84

Ceskomoravska stavebni Praha 10, Vinohradska

sporitelna, a.s. 3218/169 55,00 825000 55,00

CSOB Asset Management, a.s., ]

¢len skupiny CSOB Praha 1, Perlova 371/5 20,59 7000 52,94

CSOB Asset Management, Sprav. g, i ava, K olérska 6 100,00 46 905 100,00

spol., as.

CSOB d.ss, as. Bratislava, Kolarska 6 100,00 273613 100,00

CSOB distribution, a.s. Bratidava, Kolarska6 100,00 31270 100,00

CSOB Investi¢ni spolesnost,as., )

¢len skupiny CSOB Praha 1, Perlova 371/5 100,00 158 000 100,00

CSOB Investment Banking

Services, as., ¢len skupiny Praha 1, Jindtisska 16/937 100,00 1 000 000 100,00

CSOB

CSOB Leasing, a. s. (CR) Praha 4, Na Pankréci 310/60 100,00 2 900 000 100,00

CSOB Leasing, a. s. (SR) Bratislava, Pandnska cesta 11 100,00 1172625 100,00

CSOB L easing poistovaci Bratisava, Pannska cesta 11 100,00 156 100,00

maklér, s.r.o.

CSOB L easing pojis‘ovac Praha 4, Na Pankréci 310/60 100,00 2000 100,00

makléf, s.r.o.

CSOB Penzijni fond Progres, a | - 1 periova371/5 100,00 50 000 100,00

s., ¢len skupiny CSOB

CSOB Penzijni fond Stabilita, | 4 9 periova371/5 100,00 97 167 100,00

as., ¢len skupiny CSOB

CSOB stavebna sporiteliia, a. s. |Bratisava, Radlinského 10 100,00 562 860 100,00
. Praha 10, Vinohrady,

Eurincasso, s.r.o. Benelovska 2538/40 100,00 1000 100,00

EXPOPRESS s.r.o.v likvidaci Praha 4, Nastrzi 63 100,00 1500 100,00

FAPinvest SA. 2rue de I'Avenir, L-1147 100,00 931 100,00

Luxemburg, Lucembursko
Hyporeal Praha, a. s. Praha 1, Nove mésio, 100,00 26 950 100,00

Na Prikopé 854/14
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:ii?/igar;“p Holding, a s. v Praha 2, Belehradské &p.478 100,00 1000 100,00
IPB Leasing, a s.v likvidaci  |Praha 4, NaPankréci 310/60 100,00 201 000 100,00
MOTOKOV a s. Praha 8, Thamova 181/20 69,10 42839 69,10
. 541 Graham Street, Port
\'\/"I‘i’lt(c\’/'i‘g;’f“s”a“a Py.Ltd- 1 ibourne, Victoria 3207, 100,00 53341 100,00
Australie
‘&S%ihgsigzg‘fs) Préthonice, V Oblouku ép. 727 100,00 1000 100,00
MOTOKOQV International a. s.  |Praha 8, Thamova 181/20 94,91 408 097 94,91
28 Cherry Orchland Industrial
Motokov Ireland Ltd. eoteto Dyl 1o 11k 100,00 32 282 100,00
Bergen Way, North Lynn
- Industrial Estate, King's Lynn,
Motokov U.K. Limited NorTol PE 30 511 vetlcs 100,00 82 861 100,00
Britanie
Praha 10, Vinohrady,
OBHELLERa s iAo 50,00 17 700 50,00
OB HELLER Factoring a. s. Bratislava, Gagarinova 7/b 100,00 23453 100,00
Real Estate Administration, a.s.® g’%‘gzl’ Senovazné nam. 100,00 392 400 100,00
Semex Metall und Maschinen Dr. Georg Schafer Strasse 17,
GmbH 93437 Furth im Wald, SRN 100,00 87507 100,09
Tee Square Limited, Ltd. ggﬁ}gxg'” Islands, Tortola, 100,00 10185 100,00
Thalex as. v likvideci Praha4, Nastrzi 63 100,00 12 000 100,00
VIPAP VIDEM Kr&ko d.d. ;%\ﬁrnr!kt?;p%b?if: Kr$o, 8299 1956396 82,99

Poznamka:

) Besedaa s. Prahaje od 14.dubna 2005 v likvidaci, zm&na nézvu spolenosti.

@ Dne 2.3.2005 vznikla (datum zapisu do obchodniho rejstifku) 100% dcetina spolesnost CSOB — Real Estate
Administration, a.s. se sidlem Praha 1, Senov&zné namésti 976/32, PSC 110 00, 1C 272 12 823. Zakladni kapitél této
nové spolecnosti je 392,4 mil. K¢&. Datem zal¢tovani spolecnosti je 30.6.2005.

Déle je uveden dlouhodoby a krétkodoby rating CSOB k 31.8.2005.

Moody’s Standard& Poor’s | Fitch Capita
Intelligence
Dlouhodoby Al A- A+ BBB+
Kratkodoby Prime-1 A-2 F1 A2
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Dlouhodoby rating od Moody’s, Standard& Poor’s a Capital Intelligence je nanejvysSi mozné

Urovni.

. Udaje o éinnosti emitenta

Hypoteéni banka se profiluje jako specializovana banka s celosténi ptsobnosti, jgiZz hlavni
obchodni ¢innosti je poskytovani hypotecnich Gvéra. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala
povoleni vydavat hypotecni zastavni listy ajejgich ngjvétsim emitentem na tuzemském trhu.

1 Vybrané finanéni a provozni ukazatele

Ukazatele k 30.6.2005 2004 2003 2002
Pocet schvalenych hypotecnich Gvéra 46451 42512 31348 22 670
Objem schvé enych hypotecnich Gvera (v mil. K¢) 51630 46 920 34 566 25 334
Objem hypotec¢nich zastavnich listti (v mil. K&) 30500 26 500 22100 15600
Bilancni suma (v mil. K¢) 39 649 35 165 26 385 19171
Zakladni kapitdl (v mil. K¢) 2635 2 635 1319 664
Zisk po zdanéni (v mil. K¢) 254 487 182 122
K apitél ové primerenost (v %) 18,85 20,83 12,88 8,16
Pocet pobocek 13 13 13 13
Pocet zaméstnanci 361 361 344 303

2. Produktové portfolio Hypote¢ni banky

Nosnymi produkty banky jsou hypotecni Uvéry a jejich modifikace. Produktové portfolio bylo
v lofiském roce doplnéno o dvé vyznamné novinky. Jsou jimi Hypotecni Gvér na druZstevni
bydleni a Americka hypotéka. Vedle uvedenych novinek a standardniho hypotecniho Gvéru
Hypotecni banka dd e nabizi Sirokou 3kalu sluzeb jako je napt. degresivni ¢i progresivni spléaceni,

Hypotecni Gvér 100 a kombinované produkty.

Hypoteénl' banka dale nabizi klientam zprostiedkovani pojisténi nemovitosti ¢i Zivotniho pojisteni
u CSOB Pojistovny. Hypotecni banka vydava hypotecni zastavni listy a piijim& vklady od 3

miliona K¢.

Clengni Gvéra Hypotegni banky podle druhu Gvéru

k 30.6.2005 k 31.12.2004

objem Gvéra z celku objem Gvéra z celku

mil. K¢ % mil. K¢ %

Hypoteeni 38726 99,96 34226 99,94
Stavebni 0 0,00 0 0,00
Dopliikove 5 0,01 7 0,02
Ostatni 11 0,03 15 0,04
Celkem 38 742 100,00 34248 100,00
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Hypotecni banka rozlisuje Gvérové portfolio na Gvéry hypotecni, dopliikové, stavebni a ostatni.
Uvéry hypotecni predstavuji standardni produktové portfolio hypotecni banky, které bude dale
rozvijeno.

Uvéry "ostatni" k 30.6.2005 piedstavuji zejména zaméstnanecké Uvéry, které maji zvyhodnénou
urokovou sazbu ajgichz objem ¢inil 10,4 miliont K¢ a déle ostatni Uvéry ve vysi 0,4 mil. K¢.

Clenéni véra die osoby diuznika

k 30.6.2005 k 31.12.2004

mil.K¢ % mil.K¢ %

Fyzicke osoby 30 795 79,49 27 416 80,05
Pravnické osoby 7947 20,51 6 832 19,95
ztoho:  Obchodni spole¢nosti 818 211 930 2,72
Bytovadruzstva 2252 5,81 2210 6,45

Jind druZstva 0 0,00 0 0,00
Municipality (obce, mesta) 1873 484 1959 572

Ostatni 3004 7,75 1734 5,06

Celkem 38 742 100,00 34 248 100,00

3. Uvery poskytnuté osobam se zvia&nim vztahem k Hypote¢ni bance

V rémci této kategorie Hypotecni banka poskytla k 30.6.2005 zaméstnanecké Uveéry v celkové vysi
90,0 miliona K¢ (z toho hypotecni Gveéry ve vysi 79,6 mil. K¢ a ostatni Gvéry ve vysi 10,4 mil. K¢)
a dva avéry svym akciondiram ve vysi 2,8 mil. K¢&. Tyto Gvéry byly poskytnuty za Uc¢elem ieSeni
bytové potieby zmitiovanych zaméstnanct a akcionéia.

Banka méla k 30.6.2005 pohledavky po Ihaté splatnosti viaéi osobam se zvlastnim vztahem k bance
vevys 0,4 tis.Ke.

4. Pirehled Gveéri Hypoteéni banky podle klasifikace

Nésledujici tabulka uvédi vys Gvéra Hypotesni banky podle klasifikace uvedené vyse. Udaje
v tabulce jsou v mil. K¢.

k 30.6.2005 k 31.12.2005

mil. K¢ % mil. K¢ %

Standardni Gvery 36 989 95,48 32655 95,35
Klasifikované tvéry 1753 4,52 1593 4,65
Z toho: Sledované Gvéry 1223 3,16 1152 3,36
Nestandardni Gvery 238 0,62 198 0,58
Pochybné Gvery 108 0,28 98 0,29
Ztrétove Uvery 183 0,47 146 0,43

Uvery celkem 38 742 100,00 32248 100,00

5. Udaje o trzbach v poslednich dvou Géetnich obdobich

Nasledujici tabulka uvédi trzby Hypotecni banky k 30.6.2005, k 31.12.2004 a 31.12.2003.
Vzhledem ke specifické povaze podnikani Hypote¢ni banky se za trzby povaZuji vynosy
z provozni ¢innosti.
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Vynosy zprovozni ¢innosti zahrnuji: Grokové vynosy, vynosy zpoplatki a provizi, vynosy
zfinan¢énich operaci, rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledédvkam, vynosy z diive
odepsanych pohledavek a ostatni provozni vynosy. Od 1.1.2005 Hypote¢ni banka G¢tuje podie
standardi IFRS, kdeZto do 31.12.2004 jsou Udgje v tabulce dle ¢eskych Ucetnich standardi.
Prechod na IFRS znamenal zménu Gc¢etni metodologie, kdy jsou nové ¢asové rozliSovany poplatky
aprovize k avéram (metoda efektivni Urokové miry).

k 30.6.2005 2004 2003
(v tis. K&) (v tis. K&) (v tis. K&)
Trzby 1345795 2485033 2219 004

6. Souhrnny popis nemovitosti viastnénych emitentem a sidlo organizaéni slozky

Hypotecni banka nema organiza¢ni slozku, ktera se alespon 10 % podili na celkovém obratu nebo
vyrobeé ¢i sluzbach poskytovanych emitentem.

Prehled nemovitosti, které Hypotecni banka vlastnila k 30.6.2005 je uveden v nasledujici tabul ce:

Stavby Pozemky

Oblast poiizovaci cena | ziistatkovacena | vymera | .. .

(v tis. K&) wiiske) | (vmp) | VUSKe
Hradec Krélové 60 476 48 229 707 5797
Rychnov nad Knéznou 20133 15 650 769 135
Kolin 22 015 17 874 1481 522
Jihlava 15 842 12 523 580 305
Tyni&s nad Orlici (spol uvlastictvi) 1593 1253 0 0
Celkem 120 059 95 529 3537 6 759

7. Udaje o soudnich, spravnich nebo rozhodéich #izenich

Proti emitentovi neni ke dni vyhotoveni tohoto Dopliku Prospektu ani v ptedchozich tiech
Ucetnich obdobich nebylo vedeno Zadné soudni, spréavni ani rozhodgi tizeni, které mélo nebo by
mohlo mit vyznamny vliv nafinanéni situaci emitenta.

8.  Udaje o hlavnich investicich

Rok Nézev investice I(?/OE' gol\g):' Cea | Umistent fi nzaﬂcl:?)(\)/t;m
pol. 2005 |Informacni systémy banky 6 040| tuzemsko | vlastni zdroje
Elektronicky obeh a spréva dokumenti 2234| tuzemsko | vlastni zdroje
PC, tiskarny a kopirky 2027| tuzemsko | vlastni zdroje
2004 PC, tiskarny a kopirky 9402| tuzemsko | vlastni zdroje
Informacni systémy banky 5178| tuzemsko | vlastni zdroje
Elektronicky ob¢h a spréva dokumenti 4311| tuzemsko | vlastni zdroje
2003 Obnova a rozsiteni vozového parku 10 358| tuzemsko | vlastni zdroje
Informacni systémy banky 8494| tuzemsko | vlastni zdroje
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| [PC, tiskérny a kopirky |

Za prvni pololeti roku 2005 banka investovala celkem 11,5 mil. K¢, z ¢ehoZ prevazné ¢ast 10,7
mil. K¢& byla tvorena investicemi do informa¢nich technologii a ostatni investice dosahly 0,8 mil.
Ke.

Investice do majetku banky za rok 2004 ¢inily 29,3 mil. K¢. Do informacnich technologii bylo
investovano 23,1 mil. K¢, ostatni investice doséhly 6,2 mil. K¢.

Celkova ¢astka investic do majetku banky v roce 2003 ¢inila 44 mil. K¢&. Z toho do informagnich
technologii bylo investovano 26,9 mil. K¢, ostatni investice piedstavovaly 17,1 mil. K¢.

8346| tuzemsko | vlastni zdrgje |

Protoze Hypotecni banka piisobi pouze na tuzemském trhu, vSechny investice do majetku banky
byly umistény na tzemi CR abyly financovany z vlastnich zdroj.

9.  Udaje oinvesticich do finanéniho majetku

Investice banky do finanéniho majetku predstavuji pouze stétni pokladniéni poukazky a stétni
dluhopisy. Objemy téchto drzenych cennych papiri v jednotlivych letech ukazuje tabulka:

Dluhové cenné papiry k 30.6.2005 | k31.12.2004 | k31.12. 2003 | k31.12.2002
(v tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. K¢)

Stétni pokladni¢ni

poukézky 397 218 194 950 791 092 498 474

Stétni dluhopisy 429 239 656 465 316 145 316 572

Celkem 826 457 851 415 1107 237 815 046

10.  Udaje o hlavnich provadénych a budoucich investicich

Za cely rok 2005 planuje Hypotecni bankainvestovat do hmotného a nehmotného majetku zhruba
40,6 mil. K&. Ngveétsi polozkou budou investice do informagnich technologii v celkové vy 23,7
mil. K¢, které predstavuji zejména ndkupy hardware asoftware, Upravy informagnich systému
banky a elektronické zpracovani dokumentt. Zbyvajici ¢astku 16,9 mil. K¢ budou tvorit zefména
investice do Uprav a oznaceni nemovitosti souvisgjici prevazné se zmeénou korporatni identity
Hypotecni banky.

Pro rok 2006 banka predpoklada investice do majetku v celkovém objemu cca 70 mil. K¢, z
nichZ zhruba 52 mil. K¢ budou predstavovat investice do informacnich technologii. Na téch se
Zhruba polovinou bude podilet nova aplikagni vrstva informatniho systému banky, jgiz vyvoj
za¢al v r. 2005. Banka bude své investice i naddle smérovat vyrazné do oblasti 1T, kterd umoziiuje
dosahovat vySSi produktivity a efektivity ve fungovéni banky a vedle relativni Uspory lidskych
zdroji rovnéz umozni orientovat se na sofistikovangjsi ¢innosti s vySSi piidanou hodnotou, jako
jsou vyvoj ainovace produktti, osobni pristup ke klientim atd.

Pro naplnéni limita likvidity bude Hypotecni banka v letech 2005-2006 nakupovat stétni dluhopisy
a stétni pokladni¢ni poukézky. Mimoto banka neplanuje drzet jiné cenné papiry a financni
investice.
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V. Udaje o majetku, zavazcich a finanéni situaci emitenta

1. Ucetni zavérka

Ucetni zavérka v rozsahu rozvahy a vykazu zisku a ztréty ve formé srovnavaci tabulky k 30.6.2005
a k 30.6.2004 a stgjn¢ tak za posledni dvé Ucetni obdobi, tj. za roky 2004 a 2003 je uvedena

v piiloze tohoto Dopliiku Prospektu. Prilohou jsou také Gcetni zévérky a prilohy k Gcetnim
zavérkdm zaroky konéici 31.12.2004 a 31.12.2003 a ddle vyroky auditora za tyto dvaroky.

2. Prehled 0 zménéach viastniho kapitalu za posledni tis G¢etni obdobi

k 30.6.2005| k 31.12.2004| k 31.12.2003| k 31.12.2002

(vmil.K&)|  (vmil.K&)| (vmil.K&)| (vmil.Kg)

Z&kladni kapital 2635 2635 1319 664
AZiovy fond 2169 2169 328 0
Rezervni fondy 70 46 36 30
Kapitalové fondy 0 0 3 3
Nerozdeleny zisk / neuhrazend ztrata z min. let 1083 791 467 353
Zisk nebo ztrata za Gcet. obdobi 254 317 182 122
Vlastni kapitél 6211 5959 2335 1172

Udaje uvedené k 30.6.2005 a k 31.12.2004 jsou zachycené dle metodiky mezinarodnich Ggetnich
standardt (IFRS), Udaje k 31.12.2003 a k 31.12.2002 jsou zpracovany podle ¢eskych Ucetnich
standard.

3. Pohledavky za bankami

Pohledavky hypotecni banky za bankami predstavuji pouze terminované vklady a vklady na
béznych Gctech, které jsou nezgjisténé. V nize uvedené tabulce je uveden prehled pohledavek za

bankami podle klasifikace.

k 30.6.2005 k 31.12.2004 k 31.12.2003
Pohledavky za bankami (v tis. K¢) (vtis. K¢) (v tis. K¢)
Standardnf 15978 3438 406 314
Sledované 0 0 0
Nestandardni 0 0 0
Pochybné 0 0 0
Ztrétové 0 0 0
Pohledavky celkem 15978 3438 406 314
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4. Pohledavky za klienty

k 30.6.2005 k 31.12.2004 k 31.12.2003
Pohledavky za klienty (v tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. K¢)
Standardni 36989 162 32618 369 23 570 850
Sledované 1223326 1 150 665 714 577,
Nestandardni 238 406 197 788 229 202,
Pochybné 107 786 97 914 68 237
Ztratové 182 998 145 560 152 518
Pohledavky celkem 38741678 34 210 296 24 735 384
Opravné polozky k pohledavkam 158 439 170 376 208 329
5. P#ijaté avéry, jiné zavazky a poskytnutd zajisténi

k 31.8.2005 k 31.12.2004 k 31.12.2003

(v tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. K¢)

Z&vazky k bankédm véetné prijatych
Gveéra (nezajistené) 561 468 858 187 302913
Podizeny dluh 212 667 219 000 219 000
Zéavazky ke klientim vyjma
piijatych Gvéri 324 578 292 190 231 784
Poskytnuta zajisteni (budouci mozné
zévazky) 0 0 0

6. Podrozvahové polozky

K 30.6.2005 Hypote¢ni banka vydala Gveérové pridiby ve vys 5,9 mil. K¢ a 4 117,1 mil. K& tvori

schvalené a dosud necerpané Gvery.
Nejvyznamngjsi

polozku podrozvahy banky predstavuji

hodnoty  zgjisteni

zastavenymi

nemovitostmi. Celkovy objem obvyklych cen zastavenych nemovitosti evidovanych v podrozvaze
k 30.6.2005 c¢inil 36 531,9 mil. K& (snizeni proti minulym letem nastalo z davodu zalctovani
hodnoty zastavenych nemovitosti pouze do vySe takto zgjisténé pohledavky za klientem).

30.6.2005 31.12.2004 31.12.2003
Uvérové pridiby 5,9 mil. K¢ 0 mil. K¢ 4mil. K¢
Schvédené adosud nederpané Uvery 41171 mil. K¢| 3120,1 mil. K¢ 2 840 mil. K¢
Celkovy objem obvyklych cen 365319 mil. K¢| 32709,2 mil. K& 53 785 mil. K¢
zastavenych nemovitosti evidovanych
v podrozvaze banky
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7. Rezervy a opravné polozky

Banka méla k 30.6.2005 vytvorené opravné polozky arezervy ve vysi 262,3 mil. K¢, resp. ve vySi
167,7 mil.K¢ (opravné polozky a rezervy bez rezerv na dai z prijmi), které znamenaly dostatecné
kryti ptipadné ztréty z aktiv banky.

8. Hypotecni zastavni listy
V nésledujici tabulce je uveden piehled vSech dosud vydanych emisi hypotecnich zastavnich listi:

ISN Objem § Nominalni
. . Kupon Datum Datum
Emise (v mil. (trok) hodnota vydani splatnost
K¢) (VKS)
HZL 1CMHB_| CZ0002000011 | 1000 11,00%p.a 10000 | 591996 5.9.2001
HZL 2CMHB_| CZ0002000029 | 700 11,00 % p.a. 10000 | 20.12.1996| 20.12.2001
HZL 3CMHB | CZ0002000060 | 1000 12,00%p.a 10000 | 19.6.1998| 19.6.2003
HZL 4 CMHB_| CZ0002000094 | 3600 8,90 %p.a 10000 | 8.2.1999| 8.2.2004
HZL 5CMHB | CZ0002000136 | 2000 8,20 %p.a. 10000 | 24.6.1999| 24.6.2004
HZL 6 CMHB_| CZ0002000144 | 2000 6,40 % p.a. 10000 | 19.5.2000| 19.5.2005
HZL 7 CMHB_| CZ0002000169 | 4000 6,85%p.a 10000 | 7.12.2000| 7.12.2005
HZL 8 CMHB | CZ0002000193 | 2 000 6,85 % p.a. 10000 | 16.5.2002| 16.5.2007
HZL 9 CMHB | CZ0002000219 | 1000 | 1o peimomaso | 10000 | 4.122002| 4.12.2007
HZL 10 CMHB | CZ0002000227 | 1500 300%p.a 10000 | 20.2.2003| 20.2.2008
HZL 11 CMHB | CZ0002000243 | 2500 2,71%pa 500 mil. | 19.6.2003| 19.6.2008
HZL 12 CMHB | CZ0002000284 | 1500 3,60 % p.a. 10000 | 25.9.2003| 25.9.2008
HZL 13 CMHB | CZ0002000300 | 2 000 4,40 %p.a 10000 | 27.11.2003| 27.11.2010
HZL 14 CMHB | CZ0002000318 | 2500 4,30%pa 10000 | 9.2.2004| 9.2.2009
HZL 15 CMHB | CZ0002000334 | 2000 | v rrisoR_o0330 | 500 Mil. | 2532004 2532014
HZL 16 CMHB | CZ0002000367 | 2000 4,95% pa 10000 | 24.6.2004] 24.6.2009
HZL 17 CMHB | CZ0002000375 | 1000 | 1o peimomasos | 10000 | 24.62004| 24.6.2009
HZL 18 CMHB | CZ0002000425 | 2500 4,50 % p.a 10000 | 11.11.2004] 11.11.2007
HZL 19 CMHB | CZ0002000474 | 2000 4,20%pa 10000 | 24.1.2005| 24.1.2010
HZL 20 CMHB | CZ0002000490 | 1500 3,50 % p.a 10000 | 31.32005| 31.3.2008
HZL 21 CMHB | CZ0002000532 | 2500 4,45% pa 10000 | 19.5.2005| 19.5.2010
HZL 22 CMHB | CZ0002000581 | 2500 VAR SWAP 3Y 500mil. | 21.7.2005| 21.7.2035
HZL 23 CMHB | CZ0002000607 | 2000 VAR SWAP 3Y 100mil. | 15.9.2005| 15.9.2035
HZL 24 CMHB | CZ0002000615 | 300 4,00% pa 100mil. | 15.9.2005] 15.9.2020

Prvnich $est emisi bylo v f&dném terminu splaceno. Zadny z diuhopisii dosud nezanikl z divodu
jeho odkoupeni emitentem.

Emise HZL 7-10,12,13,14 a 16-21 jsou zaknihované, kotované cenné papiry a znéji na dorucitele.
Jsou obchodovany na oficidnim volném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s. av RM — Systému.

Emise HZL 11,15 a22-24 jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji na dorucitele.

Emise HZL 8-21 (véetné nekotovanych) byly vydany v ramci prvniho dluhopisového programu
Hypotecni banky, ktery 19.3.2002 schvdlila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢&.j.
45/N/468/2002/1. Soucasné schvdilai prospekt vypracovany pro diuhopisovy program. NejvysSi
objem nesplacenych dluhopisi vydanych v rdmci dluhopisového programu cini tricet miliard
korun. Doba trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli emise vydané v ramci
dluhopisového programu je ngjvyse deset let.
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Emise HZL 22,23,24 byly vydany v ramci druhého dluhopisového programu Hypotecni banky,
ktery 9.5.2005 schvdila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢&.j. 45/N/36/2005/1.
Soucasné schvdlila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. NejvysSi objem
nesplacenych dluhopisi vydanych v ramci dluhopisového programu ¢ini sto miliard korun. Doba
trvani dluhopisového programu je tricet let.

Dne 15.9.2005 rozhodlo predstavenstvo Hypotecni banky o vydani 25. emise hypotecnich

zastavnich listia (¢tvrté emise vydavané v rdmci druhého dliuhopisového programu) v celkovém
objemu 3 000 miliéna K¢, s variabilnim Grokovym vynosem, splatné v roce 2015.

9. Strukturakryti zavazki zHZL

K 30.6.2005 ¢inily zavazky z emitovanych hypotecnich zastavnich listd (jistina véetné nab&hlého
pomérného Urokového vynosu) 31 001 507 tis. K& a objem fadného kryti k tomuto datu ¢inil
33057 758tis. K¢. Prehled kryti zavazka z HZL je uveden v nddedujicich tabulkéch.

k 30.6.2005
(v tis. K¢)
Kryti celkem 33884 215
R&dné kryti (pohledavkami po ocenéni) 33057 758
Nahradni kryti - celkem 826 457
Hotovost - ke kryti 0
Vklady u CNB - ke kryti 0
Vklady u jiné centralni banky - ke kryti 0
Stétni dluhopisy a cenné papiry vydané CNB - ke kryti 826 457
Stét.dluhopisy a CP vydané ¢len.stéty EU/EHP - ke kryti 0
Dluhopisy vydané fin.ingtitut.zal 0Z.mezin.smlouvou-ke kryti 0
10. Radné kryti emisi HZL
k 30.6.2005
Pocet Gvérovych smluv na HU k #adnému kryti HZL (v kusech) 37 453
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti (v tis. K¢) 71 825 891
Nesplac.pohledavky z HU ke kryti (aktudni vy3e) —jistina (v tis. K&) 33048 870
Nesplac.pohled.z HU ke kryti (aktudl .vy3e) — piisluenstvi (v tis. K¢) 69 906
Nesplac.pohledavky z HU ke kryti (po ocenéni) —jistina (v tis. K¢) 32 982 525
Nesplac.pohled.z HU ke kryti (po ocengni) — prisluenstvi (v tis. K¢) 75234

Hypotecni banka neméla k 30. ¢ervnu 2005 Zadny majetkovy podil v jiné spole¢nosti a do
budoucna nema v Umyslu nabyvat Zadné nové majetkové podily v jinych spole¢nostech. Banka
nema primou nebo nepiimou U¢ast na osobe, jeZ ¢ini nggméné 10 % jegjiho vlastniho kapitédlu nebo
10 % cistého ro¢niho zisku nebo ztraty banky.
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11. Emise ostatnich cennych papirii

Do konce roku 1994 Hypotecni banka emitovala vkladové certifikaty na dorucitele sriznou
jmenovitou hodnotou a splatnosti. Jednalo se o nevereiné obchodovatel né cenné papiry. V prabéhu
minulych let byly vSechny tyto certifikaty splatné. Vzhledem k tomu, Ze nekteri majitelé tyto
certifikaty dosud nepredloZili k proplaceni, evidovala Hypote¢ni banka k 30.6.2005 jako ostatni
zavazky ke klientim ¢astku 97 tis. K¢.

V. Udaje o statutarnich a dozoréich organech a vedoucich pracovnicich
emitenta

Dozor¢i rada, ktera dohlizi na vykon pisobnosti predstavenstva a uskutectiovani podnikatel ské
¢innosti spolecnosti a kterd dba na to, aby podnikatelska ¢innost spolecnosti byla v souladu s
prévnimi piedpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady, mé mit celkem Sest ¢lent. K 30.6.2005
jevsak ¢lent dozor¢i rady pouze pét. Jedno misto v dozor¢i radé neni doc¢asné obsazeno.

Clenové dozoréi rady k 30.6.2005 jsou:
1. Philippe M or eels - piredseda dozor ¢i rady
Datum narozeni 25.2.1957; Zochova 16, Bratislava

Absolvent Solvey Business School na Svobodné université v Bruselu. Zaca pracovat jako analytik
a pozdgji jako vnitini auditor v Unilever Group. Poté pracoval v raznych fidich funkcich ve
Standard Chartered Bank a Westdeutsche Landesbank. Od roku 1993 do piichodu do CSOB
pracoval v Tatrabance na Slovensku nejprve jako operacni treditel. Od roku 1998 byl ¢lenem
predstavenstva. Od brezna 2002 je ¢lenem predstavenstva a vrchnim feditelem CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: predseda dozoréi rady CSOB Leasing, ¢len dozoréi rady
CSOB Asset Management a CSOB Asset Management, sprév. spol. a.s., predseda dozoréi rady
CMHB, predseda dozor¢i rady CSOB Stavebna sporitelna, ¢len dozoréi rady CSOB Poistoviia,
piredseda dozor¢i rady CSOB Distribution, piedseda dozoréi rady CSOB d.s.s.

2. Ing. Ji¥i NOSAL - élen dozor & rady
Narozen 7.4.1971; Stdrova 1701/55, Praha 4

Absolvent VS Béanské. Déle absolvoval dali studi a a odborné staze v zahranici. V bankovnictvi
pracuje od roku 1995 a od listopadu 2002 pracuje v CSOB v pozici Reditele Utvaru pro retailovou
klientelu a malé a stiedni podniky.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: zadné
3.1ng. Jaromir SLADKOVSKY, MBA - &len dozor & rady
Narozen 1.12.1969; Litvinovska 519, Praha 9

Absolvent CVUT v Praze. Po ukonéeni studia ptisobil v poradenské spolenosti Arthur Andersen.
V roce 1995 Uspésné dozil zkousky danového poradce a stal se ¢lenem Komory danovych poradci
CR. Poté se specializoval na oblast bankovnictvi a finan¢nich sluZeb. Pred prichodem do CSOB
ziskal titul MBA na mezinarodnim institutu INSEAD ve Francii. V CSOB pracuje od roku 2001.
Pred nastupem do nyngjSi funkce pusobil na pozici fteditele strategie a organizace, kde se
vyznamné podilel na pripravé nové strategické vize finanéni skupiny CSOB. Reditel Gtvaru
Skupinovy marketing Retail/SME, ktery zahrnuje fizeni segmentu drobnych klientd a malych a
stiednich podniki finanéni skupiny CSOB.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: ¢len DR CSOB Leasing, as.
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4. Mgr. Andrea AMBRUZOVA - ¢lenka dozor & rady
Narozena 26.8.1972; Stépska 949/B, Vizovice

Filozofickou fakultu Masarykovy univerzity v Brné, obor filozofie - ekonomie absolvovala v roce
1995. Do CMHB nastoupila ihned po ukongeni svého studia, a to v lednu 1996. Ctyfi roky
pracovala jako Gvérovy analytik a od Unora 2000 pasobi ve funkci vedouci oddéleni Gvérovych
analyz pobocky Zlin.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: zadné

5. Ji¥i VILIM - &len dozor & rady
Narozen 30.3.1974; K Bilému Vrchu 1810, Celakovice

V roce 1992 absolvoval SPS strojni. V roce 1999 ukongil studium bankovniho managementu v
Brné. Od roku 1994 do roku 1999 pracoval v Ceské spotitelné nejprve v oddéleni kapitalovych
trhi a cennych papira a své pasobeni zde ukoncil ve funkci managera Useku komeréniho a
investi¢niho bankovnictvi. Od roku 2000 pracuje v Hypotecni bance ve funkci hlavniho Gvérového
analytika a od roku 2002 jako zastupce feditele odboru a od roku 2004 je vedoucim oddéleni
avérovych analyz.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: zadné

VI. Udaje o vyvoji éinnosti emitenta

1 Vyvoj éinnosti

Spole¢nost pasobi jako ¢isté specializovana hypotecni banka. Dlouhodobym cilem banky je
navysit nynéjSi vyznamny podil natrhu hypotecnich Gvéri, piedevsim v segmentu fyzickych osob.

Pro rok 2005 jsou pldnovany nové poskytnuté (schvaené) hypotecni Gvéry v objemu 15,8 mid. K¢.
Urokové vynosy planuje Hypotecni banka ve vyd 2 302 mil. K& a Grokové néklady vevys
1349 mil. K¢&. Provozni naklady jsou planovany na Urovni 531 mil. K¢&. Planovany hospodarsky
vysledek po zdanéni v roce 2005 ¢ini 431 mil. K¢ (Gdgje dle IFRS).

Poptévka po hypotecnich Gvérech za prvni polovinu roku 2005 zaznamenala narist oproti stejnému
obdobi r. 2004, piicemZ v prvych dvou mésicich letosniho roku se projevil zietelny meziro¢ni
pokles. Hypotecni banka k 30.6.2005 dosdhla 27% meziro¢niho naristu objemu schvaenych
hypotecnich avéra, kdyZ letodni pololetni objem obchodu dosahl 7 349 mil. K¢&. K pozitivnimu
vyvoji poptavky velkou mérou piispiva pokracujici obdobi nizkych Urokovych sazeb hypotecnich
avéra dané rekordné nizkymi Urokovymi sazbami na finan¢nich trzich (pies korekci v 1ét¢ 2004) a
zna¢nou konkurenci na trhu hypotecnich Gveérd.

Neauditovany hospodéisky vysledek po zdanéni k 30.6.2005 cinil 254 mil. K& a proti témuz
obdobi roku 2004 byl vysSi o 86% (Udaje die IFRS). Planovany pololetni vysledek byl prekro¢en o
31%, coz bylo ovlivnéno zejména pozitivnim vyvojem Grokové marze, kdyZz nedoSlo
k predpokladanému rust Urokovych sazeb na finanénich trzich, a lepsi nez pldnovanou kvalitou
avérového portfolia spojenou s niZsi tvorbou opravnych polozek.

2. Konkurenéni prostiedi

Hypotecni Gvéry se tési mnohem vétsi oblibé nez pred nekolika lety, kdy byly uréeny pouze pro
velmi bonitni klienty bank. Z§em o hypotéky se rok od roku zvy3uje a hypotecni trh vykazuje

26



dynamicky riast. Jedna se o vysoce konkuren¢ni prostiedi, v némz se jednotlivé bankovni domy
snazi ziskat prizein co ngjvétSiho poctu klientt. To se odrézi ve stéle SirSi nabidce hypotecnich
produkti na trhu a predevsim v trvalém poklesu Urokovych sazeb. Diky niZzsim Urokovym sazbam
si lidé pajeuji vySSi ¢éstky ataké na Gvéry dosahnou lidé se stéle niZzsim prijmem.

V kvétnu 2004 vstoupila v platnost novela zdkona o bankach, ktera rudila povinnost banky Zadat
regulétora (CNB) o povoleni k emitovani hypotecnich zéstavnich listi a novy zakon o diuhopisech
menici definici hypotecnich Gvérda. Na ¢eském hypotecnim trhu k 30.6.2005 piisobi deset subjekti,
které mély do kvétna 2004 oprévnéni vydévat hypotecnich zéstavni listy, Cesk& spofritelna,
Komer&ni banka, Hypoteeni banka ve spolupréci s Ceskoslovenskou obchodni bankou, HVB Bank
Czech republic, GE Money Bank, eBanka, Raiffeisenbank, Zivnostenska banka a Wiistenrot
hypotecni banka. DalSimi poskytovateli hypotecnich Uvéra jsou Volksbank CZ, Oberbank AG
pobocka Ceska republika a Waldviertler Sparkasse von 1842.

Hypotecni banka spolecns se siti CSOB za prvni pololeti roku 2005 schvélila 6 264 hypotecnich
avéra. Ve srovnani se stejnym obdobim roku 2004 predstavuji tyto vysledky v celkovych ¢islech
narast o 27 % v objemu a 18 % v poc¢tu. TrZzni podil Hypotec¢ni banky v objemu hypoték ¢inil za
prvni pololeti roku 2005 16 %, v poétu 21 %. Tyto hodnoty v3ak neodrézeji skutecny stav véci a
jsou zavédéjici, nebot’ ve druhém ctvrtleti dodo ke zméné metodiky vykazovani poéta a objemi
hypotecnich Gvéra a ziggmé ne vSichni poskytovatel é hypoték natuto zmeénu piistoupili.

Paj¢it s penize v bance by mélo miniméalné do konce roku 2005 vyjit stejné draho jako dnes, CNB
totiZ neuvazuje o zméné Urokovych sazeb do konce tohoto roku. Piipadné zdraZzovani hypotecnich
avéra ¢ekatrh pravdépodobné aZz v nasledujicim roce.

V budoucnu |ze o¢ekéavat stéle rostouci zgem o hypotecni produkty jak ze strany uZivateld, tak ze
strany poskytovatelt. Mezi hlavni kriteria pti vybéru hypotéky bude pravdépodobng i nadél e patiit
vySe Urokové sazby, poplatkt a jednoduchost arychlost vytizeni Gvéru.

3. Obchodni strategie Hypote¢ni banky

V ngbliz&im dal§im obdobi je zcela zigma orientace na strategicky segment trhu a tim jsou
fyzické osoby. Financovani préavnickych osob, municipait a bytovych druZzstev bude mit
omezengjsi prostor.

Potieby hypotecniho trhu v CR se stde dynamicky vyvijgi. Rostou néroky, ale i pozadavky a
piedevSim znalosti a zkuSenosti jednotlivych klientd. Hypotecni banka se zamé&ii ngen na
ZlepSovani a inovaci stavgjicich produktti a vyvoj novych produkti, ale predevSim na Uroven a
kvalitu sluzeb. Souhrn téchto faktort uspokoji narastagjici potieby a pozadavky klienta.

Jak ukazuji marketingova Setfeni a priizkumy, produktoveé portfolio banky pokryva snad opravdu
vSechny poZadované kombinace, které klienti i ve zcela vyjimeénych pripadech pozZaduji. At uz se
jedna o financovani vSech nékladi na vytizeni hypotecniho Gvéru, nebo vyuZiti kombinace cerpani
ucelovych a nelicel ovych finan¢nich prostiedki.

Banka si chce udrzet i naddle silné postaveni na trhu hypotecniho bankovnictvi, byt modernim
Ustavem a byt na ¢ele trhu v zavadéni novych nebo inovovanych produktt. Proto i nadale klade
velky daraz na vyzkum potieb klientt. PrestozZe cilem nadéle zastava zvySovani podilu na trhu, je
stim stde spojena maximani obeziethost a prisné dledovani Gcelovosti pri poskytovani
hypotecnich avéru.

Banka se soucasné zaméiuje na odlisny vyvoj produktt, a to na vyvoj modifikovanych produkti
pro jednotlivé distribuni sité, v prvni fadé pro ¢leny Skupiny CSOB. Jako distribu¢ni kandy
vyuZivad Hypotecni banka predevsim sit’ vlastnich pobogek, hypotecnich kanceléri a pobocek
CSOB. Banka spolupracuje rovnéz s fadou externich spolupracovnikii a v posledni dobé Gspsdné
rozviji spolupréci s hypote¢nimi brokery a spole¢nostmi zamérujicimi se nafinanéni poradenstvi.

27



E. PRILOHY

Rozvaha a vykaz zisku a ztréty ve formé srovnavaci tabulky s Udaji
k 30.6.2005 a k 30.6.2004

Il. Rozvaha a vykaz zisku a ztraty ve forme srovnévaci tabulky s dgji
k 31.12.2004 a k 31.12.2003

Il. Vyrok auditorak Gcetni zavérce zarok 2004 a 2003

V. Ucetni zavérka a prilohak Ggetni zavérce zarok kongici 31.12.2004 a
31.12.2003
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Prilohal.

Rozvaha a vykaz zisku a ztraty ve formé srovnavaci tabulky sadaji k 30.6.2005 a
k 30.6.2004
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ROZVAHA

tis. K&
Cido AKTIVA Cido]  30.06.05 30.06.04

pol. Fad.

1 Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 1 10581 7429

2. Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry 2 826 457 901 631

p¥ijimané centr alni bankou k refinancovani

a) vydané vi&dnimi institucemi 3 826 457 901 631

b) ostatni 4 [0 0

3. Pohledavky za bankami 5 15978 40 524

a) splatné na pozadani 6 15978 40 524

b) ostatni pohledavky 7 Q 0

4. Pohledavky za klienty 8 38583 239 28 770518

a) splatné na pozadani 9 o 0

b) ostatni pohledavky 10 38583 239 28 770518

5. Dluhové cenné papiry 11 0 0

a) vydané vi&dnimi institucemi 12 Q 0

b) vydané ostatnimi subjekty 13 Qg 0

6. Akcie, podilovélisty a ostatni podily 14 0 0

7. Utasti s podstatnym vlivem 15 q 0

a) v banké&ch 16 Q 0

b) ostatni 17 Q 0

8. Ugasti srozhodujicim vlivem 18 q 0

a) v banké&ch 19 Q 0

b) ostatni 20 Q 0

9. Dlouhodoby nehmotny majetek 21 26 611 18 656

a) zfizovaci vydaje 22 Q 0

b) goodwill 23 Q 0

c) ostatni 24 26 611 18 656

10. Dlouhodoby hmotny majetek 25 172 495 189 839

a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 26 136 465 142 449

b) ostatni 27 36 030 47 390

11. Ostatni aktiva 28 11199 15408

12. Pohledavky z upsaného vliastniho kapitalu 29 0 0

13. Naklady a p¥ijmy p¥istich obdobi 30 2454 2036

AKTIVA
CELKEM 39 649 014 29 946 038
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ROZVAHA

tis. K&
Cido PASIVA Cislo 30.06.05 30.06.04

pol. rad.

1. Zavazky viii bankam 1 913 044 1764 683

@) splatné na pozadani 2 410 229 260 017

b) ostatni zavazky 3 502 817 1504 666

2. Zavazky viidi klientiim 4 311 129 260 389

a) splatné na pozadani 5 296 668 257 189

b) ostatni zavazky 6 14 461 3200

3. Zavazky z dluhovych cennych papiri 7 31733812 24 923010

a) emitované dluhové cenné papiry 8 31718 958 24 902 647

b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirt 9 14 853 20 363

4. Ostatni pasiva 10 175954 169 143

5. Vynosy a vydaje pristich obdobi 11 112 0

6. Rezervy 12 94 564 0

@) na diichody a podobné zavazky 13 [0 0

b) na dané 14 94 564 0

c) ostatni 15 [0 0

7. Podr¥izené zavazky 16 209 509 209 500

8. Zakladni kapital 17 2634 739 1319 217

) splaceny z&kladni kapitél 18 2634738 1319 217

b) nesplaceny zékladni kapital 19 Q 0

c) vlastni akcie 20 Q 0

9. Emisni &zio 21 2169 244 327 515

10. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 22 69 919 45 557

11 Rezer vni fond na nové ocenéni 23 Q 0

12. K apitalové fondy 24 Q 0

13. Ocetiovaci rozdily 25 Q 0

a) z finan¢nich aktiv k proddli 26 0 0

b) z ostatnich aktiv a zavazki 27 [0 0

c) ze zgjiStovacich derivata 28 Qg 0

d) z prepoctu Uasti 29 Qg 0

14. Ner ozdéleny zisk, neuhrazena ztr ata z piedchozich 30 1082 699 790 600

obdobi
15. Zisk nebo ztrata za Uéetni obdobi 31 254 294 136 424
PASIVA
CELKEM 39649 014 29 946 038
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v tis. K¢
Cido Polozka Cido 30.06.05 30.06.04
poloz. Fad.
a b c K¢ Ke
1. |Vynosy z Uroki a podobné vynosy 1 1090 596 930 155
@) vynosy z Groki z dluhovych cennych papiri 2 16 054 15 869
b) ostatni Grokové vynosy 3 1074 542 914 286
2. [Naklady na droky a podobné néklady 4 -595 733 -572 113
) naklady na uroky z emitovanych diuhovych 5 -580178 -540 429
cennych papiri
b) naklady na Groky z kréatkych prodeji cennych 6 0 0
papiri
c) ostatni Urokové naklady 7 -15 555 -31 684
3. |Vynosy z akcii a podili 8 0 0
4. |Vynosy z poplatki a provizi 9 86 178 69 183
5. |Néklady na poplatky a provize 10 -1 108 -150
6. |Cisty zisk nebo ztréta z finanénich operaci 11 -10 -3
7. |Ostatni provozni vynosy 12 53 851 9460
8. |Ostatni provozni néklady 13 -884 -439
9.  |Sprévni néklady 14 -242 482 -209 141
a) n&klady na zaméstnance 15 -148 027 -134 219
aa) mzdy aplaty 16 -103 934 -96 202
ab) socidlni azdravotni poji&teni 17 -36 668 -33 997
ac) ostatni naklady na zaméstnance 18 -7 425 -4 020
b) ostatni spravni naklady 19 -94 455 -74 9224
10. |Rozpusténi opravnych polozek arezerv k 20 0
hmotnému a nehmotnému majetku
11. |Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych 21 -22130 -13 467}
polozek k hmotnému a nehmotnému majetku
12. |Rozpusténi opravnych polozek arezerv k pohledavkam a vybranym 22 113170 116 862
podrozvahovym nastrojim, vynosy z diive odepsanych pohledavek
nastrojiim, vynosy z diive odepsanych pohledavek
13. |Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloZek arezerv k 23 -140 368 -101 734
rezerv k pohledavkam a vybranym podrozvahovym
nastrojim
14. |Rozpusténi opravnych polozek k Géastem 24 0 0
s rozhodujicim a podstatnym vlivem
15. |Ztréty z pfevodu Géasti srozhodujicim a 25 0 0
a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti opravnych
poloZek
16. |Rozpusténi ostatnich rezerv pro nepotiebnost 26
17. [Tvorbaa pouZiti ostatnich rezerv 27
18. |Podily na zisku (ztrat&) uéasti srozhodujicim 28
nebo podstatnym vlivem
19. |Zisk nebo ztréta za Géetni obdobi z bézné ¢innosti 29 341080 228 613
pi‘ed zdanénim
20. |Mimoiréadné vynosy 30 0
21.  |Mimoradné néklady 31 0
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22.  |Zisk nebo ztrata za Géetni odobi z mimoiadné &innosti pied zdanénim 32 0 0
Cinnosti pired zdanénim

23. |Daii z p¥ijmii 33 -86 786 -92 189

24. |Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi po zdanéni 34 254 294 136 424

Pozn: VVykazy jsou sestaveny podle IFRS standardi. Uvadéné idaje nejsou konsolidované ani auditované.
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Prilohall.

Rozvaha a vykaz zisku a ztréaty ve formé srovnavaci tabulky stdaji k 31.12.2004 a
k 31.12.2003

34



ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2004

Aktiva 31. prosince 2004 | 31. prosince 2003
tis. K& tis. K&
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 8 606 8582
Statni bezkupoénové dluhopisy a ostatni cenné
papiry p¥ijimané centralni bankou k refinancovani 851 415 1107 237
vtom: vydané vl&dnimi institucemi 851 415 1107 237
Pohledavky za bankami 3438 406 314
vtom: a) splatné napoZadani 3438 11152
b) ostatni pohledavky 0 395 162
Pohledavky za klienty 34 077 595 24 541 485
vtom: ostatni pohledavky 34 077 595 24 541 485
Dlouhodoby nehmotny maj etek 24590 21394
Dlouhodoby hmotny maj etek 184 201 190 829
ztoho: pozemky abudovy pro provozni ¢innost 140 729 142 802
Ostatni aktiva 13419 105 877
Naklady a p¥ijmy p¥igtich obdobi 2073 2830
Aktiva celkem 35165337 26 384 548

Pasiva 31. prosince 2004 | 31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K&

Zavazky vici bankém 858 187 302 913
vtom: ostatni zavazky 858 187 302 913
Zavazky vadi klientéim 292 190 231784
vtom: a) splatné napozadani 288 990 228 584
b) ostatni zavazky 3200 3200

ZavazKy z dluhovych cennych papiri 27 545 307 23 086 386
vtom: emitované dluhové cenné papiry 27 545 307 23 086 386
Ostatni pasiva 81 094 77 620
Vynosy a vydaj e pristich obdobi 74 236
Rezervy 190 771 131 000
vtom: @ nadané 100 771 0
b) ostatni 90 000 131 000
Podrizené zavazky 219 000 219 000
Z&kladni kapital 2634739 1319217
vtom:  splaceny z&kladni kapital 2634739 1319217
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Emisni &Zio 2169 246 327 515
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 48 815 39091

a) povinnérezervni fondy arizikové fondy 45 557 36 441

b) ostatni fondy ze zisku 3258 2650
Nerozdéleny zisk z piedchozich obdobi 638 670 467 455
Zisk za Uéetni obdobi 487 244 182 331
Pasiva celkem 35165337 26 384 548

PODROZVAHA
K 31. PROSINCI 2004

Podr ozvahova aktiva:

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K& tis. K¢
Poskytnuté pridiby a zaruky 3120 066 2 843675
Odepsané pohledévky 162 210 142 116
Podrozvahova aktiva celkem 282 27 2 791
Podrozvahova pasiva:
Prijaté prisliby a zéruky 1148 306 293
Prijaté zéstavy a zajisténi 32 709 685 53 839 735
Hodnoty prevzaté do Uschovy, do sprévy a k uloZeni 4 0
Podrozvahové pasiva celkem 2 710 837 146 02
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

2004 2003
tis. K& tis. K&
Vynosy z Groki a podobné vynosy 1933011 1697571
z toho: uroky z dluhovych cennych papira 36 067 33197
Naklady na uroky a podobné naklady -1 097 967 -1205 161
z toho: naklady na Groky z dluhovych cennych papiri -1 050 938 -1 160 270
Vynosy z poplatki aprovizi 260 765 211 554
Naklady na poplatky a provize -65 918 -51 905
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci -5 -429
Ostatni provozni vynosy 18 928 22 708
Ostatni provozni naklady -1706 -919
Spravni néklady -383 825 -345 666
vtom: &) naklady nazaméstnance -247 487 -229 644
ztoho: aad) mzdy aplaty -185 412 -172 405
ab) socidlni a zdravotni pojisteni -62 075 -57 239
b) ostatni sprévni naklady -136 338 -116 022
Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému maj etku -33 954 -30 504
Rozpu&éni opravnych poloZek arezerv k pohleddvkam
a zarukém, vynosy z drive odepsanych pohledavek 272 329 287 171
Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv
k pohledavkdm a zarukam -227 583 -296 134
Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv 0 1000
Zisk z bézné ¢innosti pired zdanénim 674 075 289 286
Daii z piijmi -186 831 -106 955
Zisk za U&etni obdobi po zdanéni 487 244 182 331




Prilohalll.

Vyrok auditorak Uéetni zavérce za rok 2004 a 2003
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Priloha I V.

Ugetni zavérka a priloha k Géetni zavérce zarok konéici 31.12.2004 a 31.12.2003
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Ceskomoravska hypotesni banka, a. s.
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Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Na Prikope 854/14, 115 20 Praha 1
Www.csob.cz
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Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Na Prikope 854/14, 115 20 Praha 1
Www.csob.cz

PRAVNI PORADCE
Prochazka/ Randl / Kubr
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Jachymova 2, 110 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
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