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PROHLASENI EMITENTA

Emitent prohladuje, Ze Udaje uvedené v emisnim dodatku dle jeho nejlepSiho vedomi k datu
vyhotoveni tohoto emisniho dodatku odpovidaji skutechosti a Zadné podstatné okolnosti, které
by mohly ovlivnit piesné a spravné posouzeni emitenta a dluhopisiz, nebyly vynechany.

Emitent soucasné prohlasuje, Ze Gcetni zaverky za posledni ti Ucetni obdobi, tj. k 31.12.2004,

31.12.2003 a 31.12.2002 byly overeny auditorem a Ze vyrok auditora uvedeny v prospektu
odpovida skutecnosti.

Za Ceskomor avskou hypoteeni banku, a. s.

Ing. Jan Sadil Mgr. Tomas Broucek
piedseda predstavenstva a ¢len predstavenstva a naméstek
generani feditel generdniho teditele pro véci
finan¢ni
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EMISNI DODATEK

Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/468/2002/1, ze dne 19.3.2002, které nabylo
préavni moci dne 5.4.2002, byl schvélen diuhopisovy program spolecnosti Ceskomoravska
hypotecni banka, a s., se sidlem Praha 4, Budgjovicka 409/1, PSC: 14000, IC: 13 58 43 24,
zapsané v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., viozka 3511
(dde jen ,Emitent*), v maximanim objemu nesplacenych hypotecnich zastavnich listi
30 000 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let a se splatnosti kterékoli emise vydané v
ramci tohoto programu nejvySe 10let (dae jen ,Dluhopisovy program® a jednotlivé
hypotecni zastavni listy vydavané v jeho ramci dale jen ,, Dluhopisy”). Tymz rozhodnutim
Komise pro cenné papiry byl schvalen téz prospekt Dluhopisového programu (dae jen
» Prospekt*), jehoZz soucéasti jsou spoletné emisni podminky DIluhopisového programu (déle
jen ,,Emisni podminky*).

Tento emisni dodatek je zhotoven za Uc¢elem doplnéni a aktualizace Prospektu a Emisnich
podminek pro vydani 14. emise Dluhopisi aje tvoien:

(i) doplnkem dluhopisového programu, ktery piedstavuje doplnék k Emisnim
podminkam, schvalenym rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/43/2005/1
ze dne 28.4.2005, které nabylo pravni moci dne 29.4.2005 (dale jen , Doplnék
Emisnich podminek*), a

(i)  z0zenym prospektem Dluhopisi, schvdlenym rozhodnutim Komise pro cenné papiry
¢.J.: 45/N/43/2005/1 ze dne 28.4.2005, které nabylo pravni moci dne 29.4.2005 (dale
jen ,Doplnék Prospektu“). Doplnek Prospektu obsahuje aktuani uUdaje o
Dluhopisech a Emitentovi a pouze spole¢né s Prospektem poskytuje informace
vyZadované pravnimi predpisy pro prospekt dluhopisi

(ddejen ,,Emisni dodatek").

Pojmy zde nedefinované maji vyznam, jaky je jim piitazen v Emisnich podminkach,
nevyplyvéli z kontextu jgich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Tento Emisni dodatek ani Dluhopisy nebyly schvaleny, registrovany ¢i uznany ze strany jakéhokoli
spravniho ¢i samospravného organu jakékoli jurisdikce s vyjimkou Komise pro cenné papiry v souladu
s pravnimi predpisy Ceské republiky. Distribuce tohoto Emisniho dodatku a nabidka, prodej nebo
koupé Dluhopisii mohou byt v rdmci néekterych jurisdikci omezeny pravnimi predpisy. Emitent a
Ceskosovenska obchodni banka, a.s., se sidlem Praha 1-Nové Mésto, PSC 115 20, Na Prikopé
854/14, 1C: 00 00 13 50, zapsana v Obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B.
XXXVI., viozka 46 (déle také jen ,, CSOB* nebo , Hlavni manaZer*), Zadaji osoby, do jgichz drZeni
se tento Emisni dodatek dostane, aby se oveskerych téchto omezenich informovaly a aby je
dodrzovaly.

Nabidka Dluhopisii se provadi na zaklade Prospektu a tohoto Emisniho dodatku. Jakékoli rozhodnuti
0 upsani a koupi nabizenych Dluhopisii musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsaZenych
vtechto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, vcéetné samostatného vyhodnoceni
rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym zpotencidlnich nabyvateli. V pripadé rozporu mez
informacemi uvadenymi v Prospektu a Emisnim dodatku plati vzdy naposled uvereineny Udaj.

Veskeré podstatné informace tykajici se hospodarské a finan¢éni situace Emitenta k datu
tohoto Emisniho dodatku jsou obsaZzeny v Prospektu, v auditovanych vyroc¢nich a



neauditovanych pololetnich zpravach Emitenta uvefginénych po datu Prospektu v souladu se
zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, zakonem ¢. 591/1992 Sh., o
cennych papirech, ve znéni pozdéjSich predpisi, a s prisiusnymi burzovnimi predpisy Burzy
cennych papira Praha, a. s. (na které se timto odkazuje) adadle v ¢ésti B. (Doplnék Prospektu)
tohoto Emisniho dodatku. Emitent déle uverginuje i dalSi neauditované financni vykazy
v souladu s pravidly CNB.

Prospekt, tento Emisni dodatek a vSechny vyro¢ni zprédvy Emitenta uvereinéné po datu
Prospektu jsou vSem zgemctm k dispozici v béZné pracovni dobé k nahlédnuti u Emitenta na
adrese Budgjovicka 409/1, 140 00 Praha 4, a v elektronické podob¢ na webové strance
emitenta www.hypotecnibanka.cz.



http://www.hypotecnibanka.cz

A. DOPLNEK EMISNICH PODMINEK

Tento Doplnék Emisnich podminek spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky nize
podrobngji specifikovanych DIuhopisi, které jsou vydavany v ramci DIuhopisového programu.

V piipadé jakychkoli rozpordi mezi Emisnimi podminkami a zde uvedenym Doplitkem Emisnich
podminek maji prednost ustanoveni tohoto Doplitku Emisnich podminek. Tim vSak neni dotéeno znéni
Emisnich podminek ve vztahu k jakékoli jiné konkrétni emisi Dluhopisi vydané v ramci
Dluhopisového programu.

NiZe uvedené podminky Dluhopisi upresiuji v souvidosti stouto emisi DIuhopisi Emisni podminky
uvedené v Prospektu tak, jak je popsano vyse.

Prilohou tohoto Emisniho dodatku a nedilnou sou¢ésti Doplitku Emisnich podminek jsou auditované
Ucetni zavérky Emitenta za roky 2003 a 2004 spolu s vyrokem auditora o téchto G¢etnich zavérkach.

Tento Doplnék Emisnich podminek byl schvdlen rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢&.j.
45/N/43/2005/1 ze dne 28.4.2005, které nabylo pravni moci dne 29.4.2005.

A.l. Popisna €ast Dopliku emisnich podminek

1. ISIN Dluhopisi : CZ0002000532
2. Regulovany trh, nanémz Emitent hodla oficidni volny trh Burzy cennych papiri
pozadat o prijeti k obchodovani: Praha, a. s.
3. Podoba Dluhopisii: zaknihovana
4, Forma Dluhopisii: nadorucitele
5. Jmenovita hodnota jednoho DIuhopisu: 10 000 K¢&
Celkova predpokladané jmenovita
hodnota emise DIuhopisi: do 2 500 000 000 K¢
7. Pocet DIuhopist: do 250 000 ks
Ména, v niZ jsou DIuhopisy
denomi novény: Korunaceska (CZK)
Pravo Emitenta zvySit objem DIuhopisi /
podminky tohoto zvy3eni: Ne
10.  Nazev Dluhopisi: Hypotesni zéstavni list CMHB 4,45/2010
11. Omezeni pievoditelnosti DIuhopisi neni omezena
12. Datum emise: 19.5.2005
13. Zpusob alhata vydavani Dluhopisi

(Emisni Ihata) (pokud jinéneZ jak je
uvedeno v ¢lanku 2.1 Emisnich
podminek):

cely objem emise Dluhopisi bude vydan
jednordzové k Datu emise

14. Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise,
prip. zpisob jeho uréeni: 107,60 %
15. Zpusob amisto Upisu DIuhopisi / Gdaje o Dluhopisy budou pifmo  nabidnuty

osobéch, které se podilgji na zabezpeceni
vydani Dluhopisii a zptasob a misto
splé&ceni emisniho kurzu:

potencidnim investoram a upsany CSOB a
déle jednim nebo vice investory, ktefi o Upis
Dluhopisi projevi z§em. Dluhopisy budou
vydany jegjich piipsanim na majetkovy Ucet
upisovatele/upisovateli ve Stredisku proti

zaplaceni emisniho  kurzu.  Splaceni
Emisniho kurzu (resp. emisni ceny)
probéhne proti vydani Dluhopisi ve



17.
18.
19.

20.

22

27.

16. Cisty vynos emise pro emitenta spolu
s uvedenim Ucelu poutZiti takto ziskanych
prostiedki

Urokovy vynos:
Zlomek dni:
Dal&i informace o Urokovém vynosu:

19.1 Urokové sazba DIuhopisi:

19.2 Den vyplaty Uroka:

Den kone¢né splatnosti DIuhopisi:

21. Konvence Pracovniho dne pro stanoveni
Dne vyplaty (¢l. 7.2 Emisnich
podminek):

Administrétor:

23. Ur¢ena provozovna Administrétora pro
provadéni plateb bezhotovostnim
prevodem:

24. Platebni misto pro provadéni plateb
v hotovosti:

25. Provedeno ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti Emitenta (rating):

26. Provedeno ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti emise DIuhopisi (rating):
Oddéleni prava na vynaos DIuhopisu

vyporédacim centru spolecnosti UNIVYC,
as.

Nikdo dal&i kromé CSOB se na zabezpeseni
vydani DIuhopisi nepodili.

Cisty vynos emise (tj. emisni cena po
odecteni odmény Hlavniho manazera za
upsani a obstardni emise) bude pouzit
k poskytovani hypote¢nich Gvéra.

pevny
BCK Standard 30E/360

4.45 %
19. kvétna kazdého roku
19.5.2010

Nasledujici
CSOB

Na Prikope 14, 115 20 Praha 1

Vybrané provozovny Administrétora, které
budou ozndmeny vsouladu s¢l.13
Emisnich  podminek  ngmeéné¢ 45
kalendarnich dni pifede dnem vyplaty
prisusné castky

ne

ne
vyluéuje se



A.2. ZvlaStni éast Dopliku Emisnich podminek

Tato ¢ast Doplsiku Emisnich podminek obsahuje Upravu vztahii mezi Emitentem a Majiteli DIuhopisii, ktera
byla obsazena v Emisnich podminkach a kterou bylo nutné modifikovat sohledem na pravni Gpravu
U¢innou od 1.5.2004.

U nadedujicich odstavcii bylo pouzito takové cislovani odstavci, které odpovida systému cislovani
odstavci: v Emisnich podminkach. Maji-li odstavec Emisnich podminek a odstavec této c¢asti Dopliiku
Emisnich podminek stejné oznaceni, pak Uprava provedena timto emisnim dodatkem nahrazuje Upravu
provedenou Emisnim podminkami. Neobsahuji-li Emisni podminky odstavec scislem nekterého nize
uvedeného odstavce, pak Uprava provedena takovym odstavcem doplziuje Gpravu provedenou v Emisnich
podminkach.

S ohledem na novou pravni Upravu se v Emisnich podminkach nahrazuji pojmy "majitel” a "majitelé" ve
vSech padech pridudnym tvarem pojmi "vlastnik”, "vlastnici". Tato zména se nedotyka pojmi uvedenych
velkymi pismeny. Napriklad vyraz Majitel DIuhopisu je nyni definovan jako "osoba, kterd je podle platnych
pravnich predpisii evidovana jako vliastnik takového Dluhopisu...". Schiize Majiteliz Dluhopisi tak
predstavuje schiizi viastniki: ve smyslu § 21 zakona o dluhopisech apod.

6.7 Zavazek Emitenta splatit dluznou ¢astku

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu a vynos (piipadné pomeérnou ¢ast vynosu, jedna-li se o
piedcasné splaceni) DIuhopisu zptisobem a na misté uvedeném v Emisnich podminkach.

10. Promléeni
Prava spojena s Dluhopisy se promléuji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

12. Schiize M gjiteli Dluhopisi
12.1  Pisobnost a svolani Schiize
12.1.1 Préavo svolat schiiz

Emitent nebo Majitel Dluhopisu nebo Mgjitelé Dluhopisi mohou svolat Schuzi, jeli to treba
k rozhodnuti o spolecnych zgmech Mgjiteltt Dluhopisi, a to v souladu s Emisnimi podminkami a
timto Doplitkem Emisnich podminek. Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel,
nestanovi-li préavni predpisy néco jiného. Svolavatel, pokud jim je Majitel Dluhopisia nebo Mgjitelé
Dluhopisi, je povinen negpozdéji v den uvefginéni ozndmeni okonéni Schize (i) dorucit
Administratorovi zadost o obstarani dokladu o po¢tu vech Dluhopisi v emisi, jichZ se Schuze tyka,
opraviiyjicich k G¢asti na jim, resp. jimi, svoldvané Schuzi, tj. vypis z piislusného registru Emitenta
v rozsahu prislusné emise, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na néklady
souvisgjici sjeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruceni zadosti dle vySe uvedeného
bodu (i) a Uhrada zalohy na néklady dle bodu (ii) vy3e jsou predpokladem pro platné svolani Schize.
Svolavé-li Schizi Majitel Dluhopist nebo Mgjitelé Dluhopisi, je Emitent poskytnout k tomu veSkerou
nutnou soucinnost.

12.1.2 Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen svolat Schizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko Mgjitelt Dluhopisi v
pripadé:

a  navrhu (i) zmény nebo zmeén emisnich podminek, s vyjimkou jakychkoli zmén emisnich
podminek provedenych timto Dopliikem Emisnich podminek, nebo (ii) zmény nebo zmeén
v Dopliiku Emisnich podminek, byl-li jiZ na jeho z&kladé vydan alespon jeden Dluhopis; to
neplati, pokud se jedné pouze o takovou zménu, ke které podle platnych prévnich piredpisi neni
zapotiebi souhlasu Mgjitelt DIuhopist;

b)  navrhu na preménu Emitenta (dle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi (ddlejen ,,Obchodni zakonik*);



C) navrhu na uzavieni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pievodu zisku (dle piislusnych
ustanoveni Obchodniho zakoniku) bez ohledu nato, kterou smluvni stranou Emitent je;

d)  névrhu nauzavieni smlouvy o prodeji podniku nebo jeho ¢asti, smlouvy o ngmu podniku nebo
jeho ¢asti (dle piidudnych ustanoveni Obchodniho zékoniku); bez ohledu nato, kterou smluvni
stranou Emitent je;

€e) jeli vprodlieni suspokojenim prav spojenych sDluhopisy déle nez 7 dni ode dne, kdy préavo
mohlo byt uplatnéno;

f) navrhu o podani Zadosti o vyrazeni Dluhopisi z obchodovani na oficialnim trhu; a

g) navrhu jinych zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost plnit zavazky vyplyvajici
z Dluhopisi;

av3ak pouze za piredpokladu, Ze svolani Schize v takovém pripade vyZaduji pravni predpisy.

Emitent miZe svolat Schizi, navrhuje-li spolecny postup v piipadeé, Ze by dle minéni Emitenta mohlo
dojit nebo doslo ke kterémukoli Pripadu neplnéni zavazk.

12.1.3 Ozndmeni o svolani Schiize

Ozndmeni o svolani Schize je svolavatel povinen uveignit alespon ve dvou celostétné Siienych
denicich, a to negjpozdéji 15 (patnact) dni prede dnem konani Schize. Je-li svolavatelem Mgjitel
Dluhopisi nebo Mgjitelé Dluhopish, jsou povinni ozndmeni o svolani Schiize ve stginé lhaté dorudit
Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Oznameni o svoléni Schiize musi obsahovat alespon (i)
obchodni firmu, 1C a sidlo Emitenta, (i) oznageni DIuhopisi v rozsahu miniméné nézev Dluhopisu a
Datum emise, (iii) misto, datum a hodinu konani Schize, pricemz mistem konani Schize miZe byt
pouze misto v Praze a datum konani Schiize musi pripadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina
konéni Schize nesmi byt diive nez v 16.00 hod. a (iv) program jednani Schize a, je-li navrhovana
zmena ve smyslu ¢lanku 12.1.2 pism. @) vymezeni navrhu zmeény. Schiize je opréavnéna rozhodovat
pouze o havrzich usneseni uvedenych v oznameni o jgim svolani; rozhodovani o navrzich usneseni,
které nebyly uvedeny na programu Schtize v oznameni o jejim svoléni, je piipustné pouze jsou-li na
Schizi pritomni vSichni Magjitelé Dluhopisi, ktefi jsou oprévnéni natéto Schiuzi hlasovat.

12.2  Osoby opravnéné U¢astnit se Schiaze
12.2.3 Hlasovaci pravo

Kazdy Magjitel Dluhopisi ma tolik hlasi, kolik odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopisi v jeho majetku k celkové jmenovité hodnoté vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisi,
pri¢emZ s Dluhopisy v majetku Emitenta, které nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lénku 6.5
Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci préavo anezapoditavaji se pro Gcely usnaSenischopnosti
Schuze.

Rozhoduje-li Schuze o odvolani Spole¢ného zastupce, nemize Spolecny zéstupce vykonévat hlasovaci
pravo s Dluhopisy, které vliastni, a jeho hlasy se nezapoditavaji do celkového poctu hlasi pro Ucely
usnésenischopnosti.

12.3  Pruabéh Schize; rozhodovani Schize

12.3.1 UsnaSenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji U¢astni Mgjitelé DIuhopisi opréavnénych v souladu s ¢lankem
12.2.3 hlasovat, jejichz jmenovit4 hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty
vydanych adosud nesplacenych Dluhopisi. Pred zahgenim Schiize poskytne Emitent, sdm nebo
prostiednictvim svého zmocnénce, informaci o poctu vech DIluhopisi, jgichz vlastnici jsou opravnéni
se Schiize G¢astnit ahlasovat nani.

12.3.2 Predseda Schiize

Schiuzi svolané Emitentem predseda piedseda jmenovany Emitentem. Schuzi svolané Majitelem
Dluhopisu nebo Mgjiteli Dluhopisi predseda piredseda zvoleny prostou vétSinou piitomnych Magjitelt
Dluhopisii, s nimiZ je spojeno pravo na piislusné Schuzi hlasovat, pticemz do zvoleni piedsedy
predsedd Schizi osoba uréena svolavatel em.



12.3.3 Spolecny zastupce

Schiize muize usnesenim zvolit fyzickou nebo prévnickou osobu za spolecného zastupce a povérit jg
spolecnym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného organu stim, Ze je vazan usnesenimi Schize, anebo
kontrolou plnéni Emisnich podminek nebo Dopliiku Emisnich podminek (takova osobajen ,, Spoleény
zastupce"). Spolecného zéstupce mize Schiize odvolat stejnym zpisobem, jakym byl zvolen, nebo
zvolit jiného Spoletnéno zastupce, piicemZz zvoleni nového Spoleéného zéstupce mMa Vici
dosavadnimu Spole¢nému zastupci U¢inky jeho odvolani (nebyl-li odvoldn samostatnym usnesenim
Schiize). Usneseni Schiize stanovi, vjakém rozsahu je Spolecny zastupce oprévnén cinit Ukony
jménem Majitela DIuhopisi.

12.3.4 Rozhodovani Schize

Schiize o predlozZenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. K prijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje
navrh podle ¢lanku 12.1.2 (a) nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas tii
¢tvrtin hlasi pritomnych Mgjitelt DIuhopisi. Ostatni usneseni jsou prijata, jestlize ziskaji prostou
vétSinu hlasi pritomnych Magjitela Dluhopisi.

124  Nékteradalsi prava Majiteli Dluhopisi
12.4.1 Dusledek hlasovani proti nekterym usnesenim Scheize

Bylo-li prijato usneseni k nékterému navrhu dle ¢lanku 12.1.2, pak osoba, ktera byla opréavnéna
k U¢asti ahlasovéni na Schiizi apodle zapisu z této Schtize pro prijeti takového usneseni nehlasovala
nebo se piisludné Schiize nez(iastnila (ddejen , Zadatel*), miZe poZadovat splaceni jmenovité
hodnoty a pomérné ¢asti vynosu Dluhopisi, jichZz byla vlastnikem k 24:00 hod. Pracovniho dne
bezprostiredné piedchazejiciho dni konani Schiize, respektive k 00:00 hod. dne konéni Schize, a které
od takového okamZiku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (ticeti) dna od
uvefgnéni takového usneseni Schize pisemnym ozndmenim (ddle jen ,Z&dost*) zaslanym
Emitentovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené castky se stavgji splatné 30
(tiicet) dni ode dne, kdy byla Zadost Emitentovi doru¢ena (ddle také jen "Den piredéasné splatnosti
dluhopisa").

V Z&dosti je nutné uvést pocet kusi Dluhopisi, o jgichZ splaceni je v souladu s timto ¢lénkem
7&dano. Zé&dost musi byt pisemnd, podepsané osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, piicemz
jgjich podpisy musi byt Gredné oveieny. Zadatel musi ve stgjné lhité dorucit do Uréené provozovny
i veSkeré dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

12.4.2 Usneseni o predcasné splatnosti DIuhopisi

Pokud je na poradu jednéni Schiize kterékoli ze zal ezitosti uvedenych v ¢lanku 12.1.2 pism. (b) aZ (g)
vySe a usneseni navrhované ke kterékoli z téchto zaleZitosti neni Schizi schvéeno, pak mize Schiuze i
nad ramec poradu jednani rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu
susnesenim Schiize, je povinen predéasné splatit jmenovitou hodnotu a pomérnou ¢ast vynosu
Dluhopisii tém Mgjitelam Dluhopisi, ktefi o to pozadaji (dde jen ,Zadatel*), a to ohledné téch
Dluhopish, jichZz byli vlastniky k 24:00 hod. Pracovniho dne bezprostiedné predchazejiciho dni
konéni Schiize, respektive k 00:00 hod. dne konéni Schiize, a které od takového okamZiku nezcizi.
Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno pisemnym oznamenim (déle jen , Zadost*) zaslanym
Emitentovi na adresu Uréené provozovny. VySe uvedené ¢astky se stévaji splatnymi 30 (tiicet) dni
ode dne doruceni Z&dosti (ddle také jen "Den piedéasné splatnosti dluhopisii").

V Zédosti je nutno uvést pocet kusi Dluhopisi, o jgichZ splaceni je v souladu s timto &lankem
7&dano. Zé&dost musi byt pisemné, podepsané osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, piicemz
jejich podpisy musi byt Gredné ovéteny. Zadatel musi ve stejné Ihaté dorucit do Uréené provozovny
i veSkeré dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

125 Zapiszjednani

O jednéni Schuze porizuje Emitent, sam nebo prostiednictvim jim povérené osoby zapis, ve kterém
uvede zavéry Schiize, zefména usneseni, ktera takova Schize prijala. Pokud Schiize projednéavala
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usneseni uvedena v ¢lanku 12.1.2 pism. (a) aZ (g), musi byt o Schiizi porizen notarsky zapis. Pokud
Schiize piijala nékteré z préavé uvedenych usneseni, pak se v notéarském zpisu uvedou jména vsech
Majitelt Dluhopisi, ktefi pro prijeti takového usneseni hlasovali, a pocty kusi DIuhopisi, které kazdy
z téchto Mgjiteltt Dluhopisi mé ke dni konéni piislusné Schize ve svém maj etku.

Z3pis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby promiéeni prav z Dluhopisi. Zpis ze Schiize je
k dispozici k nahlédnuti Mgjitelim DIuhopisi v bézné pracovni dobé v Uréené provozovng. Informaci
o takovych zavérech apiijatych usnesenich Emitent, sdm nebo prostiednictvim jim povérené osoby
uveigini zptisobem, jakym uveiginil emisni dodatek.

12.6 Spoleéna Schiize

Vydal-li Emitent po 1.5.2004 v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisi, je
povinen k projednani ndvrhi dle ¢lanku 12.1.2. pism. (b) aZ (€) a(g) svolat spole¢nou schizi Mgitelt
Dluhopisi vSech emisi Dluhopisti vydanych po 1.5.2004. Na spole¢nou Schtizi se pouZiji obdobné
ustanoveni o Schuzi s tim, Ze usnéSenischopnost, pocet hlasi osob opravnénych k U¢asti na Schiazi a
prijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopisi jako v
piipadé samostatné Schiize kaZzdé takové emise. V notéiském z4pisu ze spolecné Schiize, ktera piijala
usneseni 0 navrhu dle élanku 12.1.2. pism. (b) aZz (g), musi byt poéty kusi Dluhopisi u kazdé osoby
oprdvnéné k Ucasti na Schuzi rozliseny podle jednotlivych emisi DIuhopisi.
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B. DOPLNEK PROSPEKTU

Emitent doplniuje, zpesiuje a nové uvadi fakta, Udaje a informace, které tvoii obsah prospektu
dluhopisového programu nebo které jsou poZadovany vyhléskou o minimélnich néeZitostech
prospektu cenného papiru. Znovu jsou tedy uvadeény kapitoly F., G., H. al. Prospektu dluhopisového
programu. Obsah pivodni kapitoly J. VSeobecné informace byl zapracovan do textu v kapitole I., a
proto nyni takto oznacené kapitola obsahuje seznam ptiloh aje nazvana Pxilohy.

Jednotlivé ¢ésti Doplinku prospektu v kapitole |. jsou piitazeny dle pozadavku § 1 vyhlasky o
naleZitostech prospektu k jednotlivym paragrafam vyhlasky. Pouze ¢ést IX. Hypotecni zastavni listy
z této kapitoly neni takto prifazena.

Veskeré Udaje vyZadované pro prospekt dluhopist, které nejsou uvedeny v tomto Dopliiku prospektu
(tj. prospektu z(Zeném o Udaje jiZ obsaZené v uvereinéném Prospektu dluhopisového programu), jsou
uvedeny v Prospektu dluhopisového programu, ktery je k dispozici na stejnych mistech jako tento
Emisni dodatek.

F. POSTAVENI VLASTNIKA HYPOTECNIHO ZASTAVNIHO LISTU V KONKURZNIM RIZENI;
HYPOTECNI BANKOVNICTVI

I. Postaveni viastnika hypote¢niho zastavniho listu v konkurznim #izeni

Pohledavky z hypotecnich zéstavnich listi maji v pripadé konkurzu na emitenta zvyhodnéné poradi
uspokojeni. V pripadé prohlaSeni konkurzu na emitenta na zakladé zékona ¢.328/1991 Sh., o
konkurzu a vyrovnani, ve znéni pozdgjSich predpisi, se pohledavky z hypotecnich zastavnich lista
uspokojuji v rozvrhu v poradi za pohledédvkami za podstatou a pracovnimi néroky, aviak pred (i)
naroky Upadcovych zaméstnancti z pracovnépravnich vztahu vzniklé za posledni tii roky pied
prohl&Senim konkurzu, pokud nedlo o pracovni naroky, (ii) néroky Ucastnikt z penzijniho piipojisténi
se statnim prispévkem, (iii) pohledavkami vyzivného ze zékonaa (iv) vSemi ostatnimi pohledavkami.

II. Prévni tprava hypotec¢nich zastavnich listiz a hypote¢nich Gveéri

Z&kon ¢.513/1991 Sh., obchodni z&konik, ve znéni pozdgjSich piedpisi (dae téz ,obchodni
zékonik*), upravil, s G¢innosti od 1.1.1992, moznost vydavat v Ceské republice hypotesni zastavni
listy. Od éervence 1995 se Uprava hypote¢nich zastavnich listia presunula do zékona ¢. 530/1990 Sh.,
o dluhopisech, ve znéni pozdgjSich predpisi atento z&kon také stanovil podrobnéjsi podminky
hypotecniho Gvérovéni. S Geinnosti od 1.5.2004 byl zékon ¢. 530/1990 Sh. nahrazen zékonem ¢&. 190/2004
Sh., o dluhopisech (dale jen "zakon™" nebo "zékon o diuhopisech”).

Podle zékona o dluhopisech jsou hypotecnimi zéstavnimi listy dluhopisy, jejichz jmenovita hodnota a
pomérny vynos jsou piné kryty pohledavkami z hypotecnich Gvéri nebo ¢ésti téchto pohledavek (tzv.
"radné kryti") a popripadé téZ nadhradnim zptisobem podle zékona (tzv. "ndhradni kryti"). Souc¢asti ndzvu
tohoto dluhopisu je oznateni hypotecni zastavni list.

Hypotecnim Gvérem je podle téhoz zakona Uvér, jehoz splaceni veéetné prisluSenstvi je zajisténo zéstavnim
préavem nemovitosti, i rozestavéné na Gzemi Ceské republiky, ¢lenského statu Evropské unie nebo jiného
stétu, tvoriciho Evropsky hospodarsky prostor.

Na zastavené nemovitosti nesmi vaznout zastavni pravo tieti osoby, které by bylo ve stejném nebo
v prednostnim poradi pied zastavnim pravem zajistujicim pohledavku z hypotecniho Gvéru nebo jei
¢ést, zahrnutou do kryti zavazka z hypotecnich zastavnich listd v obéhu. Vyjimku z toho pravidla
predstavuji zéstavni prava zgjistujici Gvér poskytnuty stavebni sporitelnou nebo Uvér poskytnuty na
druzstevni bytovou vystavbu. Podminkou je, Ze stavebni sporitelna nebo véfitel Gvéru na druzstevni
bytovou vystavbu s prednostnim poradim svého zéstavniho prédva dali emitentovi hypotecnich
zastavnich listi ke ziizeni zastavniho préva v dalSim poiadi predchozi pisemny souhlas. Bez tohoto
souhlasu nelze pohledavku do kryti zahrnout. Tyto podminky musi byt splnény po celou dobu, po
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kterou je pohledavka z hypotec¢niho Gvéru do kryti zahrnuta. Jestlize zastavnim pravem k nemovitosti
zgjidéna pohledavka tieti osoby zanikne v disledku pouziti hypotecniho Uvéru k jegjimu splaceni,
nemovitost se nepovaZuje za zatizenou diive vzniklym zéstavnim pravem nebo omezenim pievodu
takové nemovitosti.

Jak uvedeno vySe, jmenovita hodnota a pomérny vynos musi byt plné kryty pohledavkami z hypotecnich
Gvéri nebo ¢asti téchto pohledavek (Fadné kryti), popiipade téZ ndhradnim zpasobem (nahradni kryti).

Pro f&dné kryti jmenovité hodnoty hypotecnich zéstavnich lista, jakoZ i jejich pomérného vynosu,
mohou slouZit pouze pohledavky z hypotecnich Gvera nebo jgich éasti, nepirevysujicich 70 % zastavni
hodnoty zastavenych nemovitosti. Zastavni hodnotu nemovitosti stanovi hypotecni banka, kterd
poskytuje hypotecni Uvér, jako cenu obvyklou se zohlednénim trvalych a diouhodobé udrzitelnych
vlastnosti nemovitosti, vynosu dosazitelného tireti osobou pii f&dném hospodareni s nemovitosti, prav
a zavad snemovitosti spojenych a mistnich podminek trhu snemovitostmi véetné jeho vlivi a
piedpokl&daného vyvoje.

Pokud na nemovitosti slouzici jako zgjisténi hypotecniho Gvéru vazne zéstavni pravo zgjistujici Gvér
ze stavebniho spoieni a/nebo Uvér na druZzstevni bytovou vystavbu, 1ze pro Gcely kryti zavazka ze
v3ech emisi hypote¢nich zéstavnich listi v obéhu zahrnout pohledavku z hypotecniho Gvéru nebo jegi
¢ast maximalné ve vysi rozdilu mezi 70 % zéstavni hodnoty a souctem piipadnych pohledavek z Gvéru
poskytnutého stavebni sporitelnou nebo Gvéru na druzstevni bytovou vystavbu.

Nahradni kryti jmenovité hodnoty hypote¢nich zastavnich lista, jakoZ i jeich pomérného vynosu je
moZné pouze do vy3e 10 % jejich jmenovité hodnoty. Jako nahradni kryti muzZe hypotecni banka
pouzit hotovost, vklady u Ceské narodni banky, vklady u centrdlni banky &lenského stétu Evropské
unie nebo jiného stétu tvoriciho Evropsky hospodéisky prostor nebo Evropské centralni banky, statni
dluhopisy nebo cenné papiry vydané Ceskou nérodni bankou, stétni diuhopisy nebo cenné papiry
vydané ¢lenskymi stédty Evropské unie nebo jinymi staty tvoiicimi Evropsky hospodéisky prostor,
jegiich centrdnimi bankami a Evropskou centralni bankou, dluhopisy vydané finan¢nimi institucemi
zalozenymi mezindrodni smlouvou, jgiz smluvni stranou je Ceska republika, nebo finan¢nimi
ingtitucemi, s nimiz Ceska republika uzaviela mezindrodni smlouvu.

Na zakladé vydaného hypote¢niho zastavniho listu nevznika zastavni pravo a vlastnik hypotec¢niho
zastavniho listu nemd postaveni zéstavniho véritee. Hypotecni banka nesmi zridit zastavni préavo k
maj etkovym hodnotam urcenym ke kryti zavazki z hypotecnich zéstavnich listt a je povinna vést o
kryti hypote¢nich zéstavnich listi ajejich pomérného vynosu samostatnou a Uplnou evidenci.

Hypotecni zastavni listy mize vydavat pouze banka, ktera ma tuto ¢innost uvedenu v licenci podle
zékona ¢. 21/1992 Sh., o bankéch, ve znéni pozdgjSich predpisi, (déejen "z&kon o bankéach™). Emisni
podminky a prospekt hypotecnich zéastavnich listti schval uje Komise pro cenné papiry Ceské republiky
(dadle téZz "Komise").

[11. Hypote¢ni banka jako zastavni véritel

Hypotecni banka mize realizovat zastavni prévo (i) v souladu se zakonem ¢. 99/1963 Sh., obéansky
soudni ¥ad, ve znéni pozdgjSich piedpisi, prodgem nemovitosti v soudni drazbé, (ii) v souladu se
z&konem ¢&. 26/2000 Sh., o verginych drazbach, ve znéni pozdgjsich predpisi, prodejem nemovitosti ve
veiginé drazbé nebo (iii) jinym vhodnym zptisobem, pokud se tak s dluznikem predem dohodla.

Pohledavky z hypotecnich Gvért nebo jgich ¢asti douzici ke kryti jmenovité hodnoty hypotecnich
zéstavnich listt poZivaji zvySené ochrany. Tato zvySena ochrana spociva v tom, Ze v rdmci vykonu
soudniho rozhodnuti prodejem nemovitosti v soudni drazbé se pohledavky z hypotecnich Gvéra nebo
jejich ¢ésti, douzici ke kryti jmenovité hodnoty hypotecnich zéstavnich listi, uspokojuji hned po
Uhradé naklada stétu spojenych s provedenim drazby. V rdmci vykonu soudniho rozhodnuti prodejem
nemovitosti ve vergné drazbé se pohledavky z hypotecnich Gvéri nebo jeich ¢asti, slouZici ke kryti
jmenovité hodnoty hypote¢nich zastavnich lista, uspokojuji z vytéZzku drazby hned po pohledavkéach
zgji&énych zastavnim préavem, jsou-li podle zvlastniho pravniho piedpisu uspokojovany bez ohledu na
potadi.
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Pokud by se dluznik z hypotecniho Gvéru dostal do konkurzu, bude mit hypotecni banka postaveni
oddéleného véritele, ktery ma pravo, aby jeho pohledavka byla uspokojena ze zpenézZeni piedmétu
zéstavy (nemovitosti), po odecteni nakladi spojenych s udrzovanim, spravou a prodejem nemovitosti
(vytéZek zpenéZeni) kdykoli v prabéhu konkurzniho fizeni. Oddéleni vetitelé se uspokojuji do vyse 70
% vytéZku zpenézeni na né piipadajiciho. Neuspokojenou ¢ast |ze uspokojit v rozvrhu, ato ve tiideg,
do niZ pohledévka podle své povahy patii.

IV. Regulace hypote¢nich bank

Cinnost hypotecni banky, jako kazdé jiné banky, je regulovéana zakonem ¢&. 21/1992 Sb., o bankéch, ve
znéni pozdgjSich predpisi (dale téZ "zakon o bankéch"), a podiéhéa dozoru ze strany Ceské nérodni
banky.

K tadé rozhodnuti (napi. k uzavieni smlouvy o prodeji podniku nebo jeho ¢asti, k rozhodnuti valné
hromady o zruSeni banky, ke slou¢eni banky se zruSovanou bankou a ke snizeni z&kladniho jmeéni
banky, nejedn&-li se o snizeni zékladniho jméni banky k Uhradg ztraty) je banka povinna vyzadat si
piredchozi souhlas Ceské narodni banky.

Dée pini banka vigi Ceské nérodni bance fadu informagnich povinnosti. Naptiklad je povinna
informovat Ceskou narodni banku o zamy3ené zmeng stanov tykajici se skute¢nosti, které musi byt ve
stanovéch uvedeny na zékladé pozadavku obchodniho zékoniku nebo zdkona o bankéch, o navrzich
personalnich zmén ve statutarnim organu banky a na mistech vedoucich zaméstnanci banky, o zaméru
oteviit pobocku nebo zastoupeni v zahrani¢i, ¢i 0 zaméru zal oZit pravnickou osobu v zahrani¢i nebo se
na ni majetkové podilet. Banky jsou dale povinny vypracovat a piedkladat informace o svém
podnikéni v rozsahu aterminech stanovenych Ceskou nérodni bankou.

Na zékladé zékonného zmocnéni vydala Ceské narodni banka za U¢elem regulace ¢innosti bank fadu
opatieni tykajicich se obezietného podnikani. Takto jsou upraveny napi. (a) standardy Fizeni likvidity
a tvorba povinnych minimanich rezerv, (b) kapitdlova piiméienost a Uvérova angaZzovanost, (C)
klasifikace pohledavek z Uvéra atvorby rezerv a opravnych poloZzek k témto pohledavkam nebo (d)
podminky pro nezgji&éné devizové pozice. Na pobocky zahrani¢nich bank se uvedend opatieni
vztahuji v nich uvedeném rozsahu.

Vedle Ceské nérodni banky dohliZi na ¢innost hypotesni banky Komise jako orgén stétniho dozoru
nad kapitdlovym trhem. Z toho diivodu je kazda hypotecni banka, jgjiz hypotecni zastavni listy jsou
kétované, povinna Komisi zasilat zpravy o vysledcich svého hospodaieni ao své financni situaci za
uplynuly rok nebo pololeti a neprodleng oznamovat mimo jiné zmény ve své financni situaci.

Zjigti-li Komise poruSeni zékona ze strany hypotecni banky pii vydavani hypotecnich zastavnich lista
nebo v souvidosti snim nebo poruseni podminek povoleni udéleného podle zékona o dluhopisech,
uloZi bance opatieni sméiujici k odstranéni zjisténych nedostatki, nebo mize bance dde (i) pozastavit
nejdéle na dobu jednoho roku prévo vydat emisi diuhopisi nebo (ii) zakazat vydani emise dliuhopisi
nebo (iii) prikézat hypotecni bance, aby piredcasné splatila jmenovitou hodnotu vydanych hypote¢nich
zastavnich listt nebo emisni kurz véetné pomérného vynosu. Dalsi sankci ze strany Komise mize byt
pokuta, ato az do vy3e 20 miliont K¢.

Porueni povinnosti hypotecni banky, nad jeichz dodrzovanim vykonéava bankovni dohled Ceska
narodni banka, je tzv. nedostatek v ¢innosti banky. Pri zjisténi nedostatku v ¢innosti banky mize
Ceska nérodni banka prijmout nekteré opatieni podle zékona o bankéch napt. vyZadovat zjednani
ndpravy, zmeénit licenci banky, uloZit pokutu.
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G. DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelizm dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a
dasiovymi poradci o dasiovych a devizove pravnich disledcich koupe, prodeje a drZeni
dluhopisi a prijiméni plateb Urok: z diuhopisi podle dasiovych predpisii platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drZeni a prodeje
dluhopisii mohou byt zdaneny.

Nasledujici stru¢né shrnuti zdanovani dluhopisi v Ceské republice vychézi ze zékona ¢.586/1992 Sb.,
0 danich z prijma, ve znéni pozdgjSich predpist ajeho vykladi piidusnymi spravnimi Giady U¢innymi
k datu vydani prospektu (dale téZ "zakon o danich z ptijma"). Veskeré informace uvedené nize se
mohou ménit v zavidosti na zménéach v piidudnych pravnich predpisech nebo jegich vykladu
spréavnimi Urady, které mohou nastat po tomto datu. Toto shrnuti neni Uplnou analyzou téchto
devizovych a danovych dasledkii.

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry ve smyslu zékona ¢. 219/1995 Sb., devizovy zakon, ve
znéni pozdéjSich piredpisi. Jegjich vydavani a nabyvani neni piredmétem devizové regulace. V piipadé,
kdy piisludna mezinérodni dohoda o ochrané a podpore investic uzaviena mezi Ceskou republikou a
zemi, jgiz rezidentem je piijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodngjsi zachézeni,
mohou cizozeméti vlastnici dluhopisi za splnéni urcitych predpokladii nakoupit penézni prostredky v
cizi méne za ¢eskou ménu bez devizového povoleni atransferovat tak vynos z dliuhopisi, ¢astky
zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava vlastniki dluhopisi na pred¢asné odkoupeni
dluhopisi emitentem, piipadné splacenou jmenovitou hodnotu diuhopisi z CR v cizi méng.

Urok

Podle pravnich predpisi platnych k datu emise nepodiéhaji platby v souvislosti s diuhopisy v Ceské
republice sr&Zkdm ani odvodim dani nebo poplatkt jakéhokoliv druhu. Pokud budou takové srazky
nebo odvody stanoveny prisludnymi pravnimi predpisy Ceské republiky emitent nebo administrétor,
bude-li emitentem uréen, provede tyto platby po sréZce nebo odvodu takovych dani nebo poplatki
v souladu s pravnimi predpisy, pricemz emitentovi nevznikne v souvislosti s provedenim takovychto
srazek nebo odvodt vici vlastnikim dluhopisi povinnost doplécet jakékoli dodatecné castky jako
nahradu za takto provedené srézky ¢i odvody.

Zisky/ztréty ze zcizeni

Zisky, respektive ztréty realizované vlastnikem dluhopisu pii prodgji diuhopisu jsou predmétem
zdanéni v Ceské republice, (i) jsou-li diuhopisy prodavéany ¢eskym rezidentem anebo &eskym
danovym nerezidentem prostiednictvim své stdlé provozovny umisténé v Ceské republice, nebo (ii)
jsou-li dluhopisy kupovény ¢eskym rezidentem anebo ¢eskym danovym nerezidentem prostiednictvim
jeho stélé provozovny umisténé v Ceské republice, a nestanovi-li piisludna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou azemi, jejimZ je prodavajici diuhopisa rezidentem, jinak.

Zisky z prodgje dluhopisi, jsou-li predmétem zdanéni v Ceské republice, se zahrnuji do obecného
zé&kladu dan¢ pro zdanéni obecnou sazbou dané z prijmu. Ztréty realizované vlastnikem dluhopisi pfi
jegjich prodgji jsou danoveé uznatelné v obdobi, ve kterém jsou skutecné realizovany (pro fyzické
osoby, které nemaji diuhopisy zahrnuty ve svém obchodnim majetku neni ztréta danoveé uznatelnd).

Urc¢ité kategorie poplatnika (napi.fyzické osoby, které dluhopisy nemagji zahrnuty ve svém obchodnim
majetku, atd.) maji zisky z prodeje dluhopisi za uréitych podminek osvobozeny od dané z prijma.

V piipadé prodeje diuhopisi vlastnikem dluhopisia, ktery je ¢eskym dainovym nerezidentem a
souc¢asné neni danovym rezidentem ¢lenského stéu Evropské unie nebo dalSich stéti, které tvori
Evropsky hospodaisky prostor, kupujicimu, ktery je ¢eskym rezidentem, nebo stdle provozovné
deského danového nerezidenta umisténé v Ceské republice, je kupujici obecné povinen pri Ghradé
kupni ceny dluhopisi srazit zajisténi dané z piijma ve vyS 1 % z tohoto piijmu. Sprévce dané miZe,
avSak nemusi (v takovém piipadé je srazka dané povaZzovéna za zalohu na kone¢nou danovou
povinnost), povaZovat danovou povinnost poplatnika uskutecnénim srazky podle piredchozi véty za
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splnénou. Smiouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jgimZ je vlastnik
dluhopisi rezidentem, maZe zdanéni ziski z prodgje diuhopisii v Ceské republice vylougit. Narok na
uplatnéni dané na zékladé rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt
podminén prokézanim skute¢nosti dokladgjicich, Ze prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se
na piijemce platby skute¢né vztahuje (v praxi je poZadovano predloZeni potvrzeni o dainovém domicilu
vlastnika dluhopisu).

H. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsou predloZeny jen jako vieobecné informace pro charakteristiku
pravni situace, a byly ziskany z vergine pristupnych dokumentzi. Emitent, upisovatelé ani jegich
poradci nedavaji Zadné prohldSeni, tykajici se presnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych.
Potenciélni nabyvatelé diuhopisi by se nemeli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje sejim
posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkii vii¢i emitentovi v
kaZzdém prislusném stéte.

Emitent neudélil souhlas s piisludnosti zahrani¢niho soudu v souvidlosti s jakymkoli soudnim
procesem zahgjenym na zakladé zakoupeni dluhopist, ani nggmenova Zadného zastupce pro fizeni v
jakémkoli staté. V diadedku toho mize byt pro nabyvatele diuhopisi nemoZzné podat v zahrani¢i
Zalobu nebo zah§jit jakékoli fizeni proti emitentovi nebo poZadovat u zahraniénich soudt vydani
soudnich rozhodnuti proti emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy,
zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisa.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s urgitym stétem mezinérodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s
ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pti neexistenci takove smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudii uznéna a vykonéna v Ceské republice za podminek stanovenych v zékonu &. 97/1963 Sb., o
mezinarodnim préavu soukromém a procesnim, ve znéni pozdgjSich predpisi. Podle tohoto zékona
nelze rozsudky cizich justi¢nich orgéni, cizi soudni smiry a cizi notéiské listiny (spolecné dae téz
,Cizi rozhodnuti“) uznat a vykonat, jestlize (i) rozhodnuté& véc spada do vylu¢né pravomoci organt
Ceské republiky nebo jestlize by izeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu ciziho stétu, pokud
by se ustanoveni o piislusnosti soudi Ceské republiky pouZila na posouzeni pravomoci ciziho organu;
nebo (ii) o téZe véci bylo organem Ceské republiky vydano pravomocné rozhodnuti v Ceské republice
nebo bylo v Ceské republice uznéno pravomocné rozhodnuti orgénu tretiho stétu; nebo (iii) U¢astniku
fizeni, vaci némuz ma byt rozhodnuti uznéno, byla postupem ciziho organu odiata moznost fadné se
Ucastnit fizeni, zefména pokud nebyl f&dné obeslan pro Ucely zah§jeni tfizeni; nebo (iv) uznani ciziho
rozhodnuti by se pricilo vergnému porédku Ceské republiky; nebo (v) neni zarudena vzgemnost
uznavani avykonu rozhodnuti (vzéemnost se nevyZaduje, nesmeruje-li cizi rozhodnuti proti ob¢anu ¢i
prévnické osobé Ceské republiky). Ministerstvo spravedinosti CR miiZze po dohodé s Ministerstvem
zahrani¢nich véci CR a jingmi prisluSnymi ministerstvy ucinit prohl&Seni o vzgemnosti ze strany
ciziho stétu. Pokud toto prohldSeni o vzgemnosti neni vydano vici uréité zemi, neznamena to
automaticky, Ze vzgemnost neexistuje. Uznani vzgemnosti v takovych pripadech bude zdlezet na
faktické situaci uznavani rozhodnuti organi Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice ptimo aplikovatelné
naiizeni Rady (ES) ¢. 44/2001 ze dne 22. prosince 2000 o piisudnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech. Na z&klad¢ tohoto natizeni jsou soudni rozhodnuti v
ob¢anskych a obchodnich vécech vydana soudy ¢lenskych stéttt Evropské unie vykonatelna v Ceské
republice.

Soudy Ceské republiky by viak meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v @eské republice na zakladé
jakéhokoli poruSeni verginopravnich predpisi kteréhokoli stétu kromé Ceské republiky ze strany
emitenta, zefména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahraniéniho zakona o cennych papirech.
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. CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

I. Udaje o osobach odpovédnych za ovéreni Géetni zavérky a prospekt (k § 2

vyhlasky)
Ugetni zavérky emitenta zaroky 2002, 2003 a 2004 byly auditovany:
obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
¢islo osvédéent: KA CR021
sidlo auditora: K atefinska 40/466, Praha 2, 120 00
ICO: 40765521
auditor: Ing. Petr KiiZ, ¢. osvédéeni 1140, datum narozeni 16.12.1962, bytem Dienzenhoferovy

sady 5 Praha 5, 150 00 (za roky 2002 a 2003)

Ing. Eva Loulovd, ¢. osvédeeni 1981, datum narozeni 25.5.1974, bytem Jiraskova 451,
Bilovice nad Svitavou, 664 01 (za rok 2004)

Tento emisni dodatek pfipravila a vyhotovila a za Gdaje v ném uvedené je odpovédna Ceskomoravska
hypote¢ni banka, a.s., jmenovité Ing. Jan Sadil — predseda predstavenstva, datum narozeni 16.2.1969,
bydlistém Pod StraSnickou vinici 40, Praha 10 a Mgr. Tomas Broucek — ¢len predstavenstva, datum
narozeni 15.3.1968, bydlistém V Algi 1124, Rudna

Ceskomoravska hypotecni banka, as. prohladuje, Ze Gdaje uvedené v emisnim dodatku k datu jeho
vydani odpovidaji die jegjiho nelepSiho védomi a svédomi skutecnosti a z&dné podstatné okolnosti,
které by mohly ovlivnit presné a spravné posouzeni emitenta a cennych papirt, nebyly vynechany.
Emitent soucasné prohladuje, Ze Ucetni zaveérky za podedni tfi Ucetni obdobi byly ovéreny auditorem a
Ze vyrok auditora uvedeny v prospektu odpovida skutecnosti.

Il. Z&kladni tdaje o emitentovi (k 8§ 6 vyhlasky)

Ceskomoravska hypotecni banka, as. vznikla dne 1. vledna 1991. Banka ma sidlo v Praze 4,
Budéjovicka 409/1 a ¢leni se na Ustiedi a 13 pobocek v Ceské republice. Zahraniéni pobocky banka
nema

Obchodni firma: Ceskomoravska hypotegni banka, a.s.

Sidlo: Praha 4, Budgjovicka 409/1, PSC 140 00

IC: 13584324

Rok vzniku: 1991

Pravni forma: akciova spolecnost

Predmeét podnikani: Predmétem podnikani spolecnosti je dle ¢lanku 2 Stanov:

1. Prové&déni vSech bankovnich obchodi, v souladu se zékonem o
bankéch a provadéni dalSich cinnosti v rozsahu vymezeném obecné
zévaznymi prévnimi predpisy, jakoZ i povolenimi a souhlasy Ceské
narodni banky, pokud jsou pro vykon téchto ¢innosti potiebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich lista podle zvl&Stniho z&kona.

Internetova adresa: www.hypotecnibanka.cz
E-mail: info@hypotecnibanka.cz
Tdefon: 242 419 111, 242 419112
Fax: 242 419 222
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Hypotecni banka byla zaloZena na zékladé § 25 zékona ¢. 104/90 Sh. o akciovych spole¢nostech
zakladatelskou smlouvou ze dne 28.9.1990 jednorazové. Je zaloZena na dobu neurditou a je zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 3511.

PIné znéni povinnych auditovanych finan¢nich vykazi emitenta veetné priloh aauditorskych vyroku
k nim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle emitenta. VeSkeré dalSi dokumenty a
materidly uvadéné v prospektu tykajici se emitentajsou rovnéz k nahlédnuti v sidle emitenta.

Historie emitenta

Hypotecni banka svoji ¢innost zahdjila v lednu 1991. Od svého vzniku ptisobila Hypotecni banka jako
univerzani obchodni banka regionaniho charakteru ve vychodnich Cechéch pod obchodnim jménem
"Agrobanka Hradec Krélové, as.", které si s¢innosti od 1. ledna 1993 zménila na "Regiobanka, a.s."
V ¢ervnu 1994 dodlo ke zmeéné majoritniho akcionére Hypoteéni banky, kterym se stala Investiéni a
Postovni banka, a.s. a Hypotecni banka se tak za¢lenilado jgi finaneni skupiny.

V roce 1995, se Hypotecni banka postupné zagala ménit z univerzalni banky na speciaizovany
hypote¢ni Ustav. V souvidosti s tim zménila Hypotecni banka v prosinci 1994 i své obchodni jméno
na "Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s." a prestéhovala své sidlo z Hradce Krdové do Prahy.
Povoleni CNB k vydavani hypotegnich zéstavnich listi ziskala Hypoteeni bankajiz v zéti 1995.

V cervnu roku 2000 dodlo k dal&i vyznamné zméng magjoritniho akcionére, kdyZ dne 19.6.2000 ziskala
CSOB 55,3 % akcii atim majoritni podil v bance. CSOB postupné navysila zakladni kapitdl banky a
jegji soucasny podil ¢inni 99,84 %. V poskytovani hypotecnich Gvéra spolupracuje Hypotecni banka s
CSOB.

ll. Udaje o zakladnim kapitalu emitenta (k § 7 vyhlasky)

Za&kladni kapita banky k 31.12.2004 ¢inil 2634 738500 K¢ a byl rozdélen do 5269 477 kusi
kmenovych akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 K¢. Tyto akcie jsou zaknihované, kétované
cenné papiry a znéji nadorucitele.

Banka nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani diuhopisy, s nimzZ je spojeno pravo
poZadovat v dob¢ v nich uréené vydani akcii nebo predkupni préavo na akcie v jmenovité hodnoté
Vv nich uréené.

Emise akcif

Hypotetni banka v souladu s rozhodnutim valiné hromady dne 30.5.1996 a na zaklade povoleni
Minigterstva financi Ceské republiky k emisi akcii a k vefgjnému obchodovani s nimi, vydala akcie o
jmenovité hodnoté 1 000 K¢ zngjici namajitele, v zaknihované podobg, ISIN CZ0008030509.

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24.6.1999 navySila zakladni kapitd
Upisem novych akcii dne 18.2.2000 o 200000 ks kmenovych akcii na mgjitele na hodnotu
1328 373 000 K¢. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 31.5.2000 bylo nové emisi akcii
pridéleno stejné ISIN CZ0008030509 a povol eno veiginé obchodovani.

Vana hromada akcionét, kterd se konala dne 30. listopadu 2001, schvdila sniZzeni z&kladniho
kapitdlu banky z pavodni ¢astky 1 328 373 000 K¢& o éastku 664 186 500 K¢ na ¢astku 664 186 500
K¢&. SniZzeni z&kladniho kapitalu bylo provedeno sniZzenim jmenovité hodnoty vsech 1 328 373 ks
zaknihovanych akcii na mgjitele, a to z jmenovité hodnoty akcie ve vyd 1000 K¢& na jmenovitou
hodnotu akcie ve vysi 500 K¢, ve smyslu § 213a odst. 1) a 3) obchodniho zékoniku. Toto sniZeni
zékladniho kapitau bylo zapsano v Obchodnim rejstiiku dne 18.7.2002 a Stiedisko cennych papira
provedio zménu v registru emitenta k 9.10.2002.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. biezna 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upsano av souladu s
podminkami Upisu splaceno celkem 1 310 060 kusi akcii v celkové jmenovité hodnoté 655 030 000
K¢&. Celkova emisni hodnota upsanych a splacenych akcii (véetné &zia) ¢inila 982 545 000 K¢. Do
obchodniho rejstiiku bylo toto zvySeni kapitdlu zapsano dne 13.8.2003. Rozhodnutim Komise pro
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cenné papiry ze dne 24.9.2003 bylo nové emisi akcii piidéleno stejné ISIN CZ0008030509 a povoleno
verginé obchodovani. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stredisku cennych papira dne
23.10.2003.

Vana hromada banky dne 7.5.2004 schvdlila usneseni o zvySeni z&kladniho kapitélu upsanim novych
akcii penezitymi vklady ve vySi 1 020 833 000 K¢ na ¢astku 2 340 049 500 K¢, stim, Ze se pripoudti
Upis nad ¢éstku navrhovaného zvySeni az do vySe zékladniho kapitdlu 1 319 216 500 K¢&. Emisni kurs
akcii ve jmenovité hodnoté 500 K¢ upisovanych svyuzitim i bez vyuZiti prednostniho prava ¢inil
1200 K¢.V souladu s rozhodnutim valné hromady bylo v ¢ervnu 2004 upsano a v souladu s emisnimi
podminkami splaceno celkem 2 631 044 kusi akcii o celkové nomindni hodnoté 1 315 522 000 K¢.
Toto navySeni bylo zapsano v obchodnim rejstiiku dne 1.9.2004. Emise akcii byla zaregistrovana ve
Stiedisku cennych papira dne 29.11.2004.

Struktura akcionara
Struktura akcionéit byla k 31.12.2004 nésledujici:

Jméno/ Obchodni firma VysSe podilu v %
Ceskoslovenské obchodni banka, as. 99,835
ostatni akcionati 0,165

v o~

Banka nedrzi z&dné vlastni akcie.

Zéadny z akcionéit nema podle stanov spolegnosti moznost ovliviiovat ¢innost Hypotesni banky jinak
nez vahou svych hlasa.

Préva akcionara
Pravavyplyvgjici z drzeni akcif:

a) Pravo zcastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZzadovat a dostat nha ni vysvétleni
zaleZitosti tykajicich se spolecnosti, které jsou piedmétem jednéni valné hromady, a uplatiiovat navrhy
a protindvrhy. Sjednou akcii je spojen jeden hlas. Hlasovaci prava nejsou omezena, pokud to
nevyplyva primo ze zakona.

b) Pravo na podil na zisku spolecnosti (dividendu), ktery valna hromada podle vysledku
hospodaieni urcila k rozdéleni. Tento podil odpovida poméru jmenovité hodnoty akcii akcionare ke
jmenovité hodnoté akcii vSech akcionéi.

Rozhodnym dnem pro priznani ndroku na vyplatu dividendy je datum, jez nasleduje jeden kalendarni
mésic po datu konéni valné hromady, ktera o dividendé rozhodla. Zpusob vyplaty stanovi valna
hromada. Dividenda je splatha v den vyplaty, ktery nasleduje jeden kalendaini mesic po rozhodném
dni pro priznani naroku na vyplatu dividendy. Po uplynuti [hity 4 roka se pravo na vyplatu dividendy
promléuje.

C) Pravo na podil na likvida¢nim zastatku v poméru drzenych akcii k celkovému poétu akcii.

Emitent je soucasti skupiny €SOB. Emitent nema zadny podil na zékladnim kapitdu nebo na
hlasovacich préavech spolecnosti ve skuping. Emitent neni stranou ovladaci smlouvy nebo smlouvy o
pievodu zisku.
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CSOB ajgi skupina

Ceskoslovenskéd obchodni banka, a. s. (CSOB) pisobi na dvou nérodnich trzich, ceském a
dovenském. Je ngjvétsi bankou se sidlem v Ceské republice a ve stiredni Evropé méieno hodnotou
aktiv. Jako univerzani banka nabizi plny rozsah bankovnich sluzeb pro fyzické osoby afirmy.

CSOB byla zaloZzena stétem v roce 1964 jako banka, ktera jedind v Ceskoslovensku poskytovala
sluzby v oblasti financovani zahrani¢niho obchodu a volnoménovych operaci. Po roce 1989 rozsitila
CSOB svou ¢&innost o duzby pro nové podnikatelské subjekty a fyzické osoby. Vyznamnym
meznikem v historii CSOB byla jei privatizace v ¢ervnu 1999, kdy se majoritnim vlastnikem CSOB
stala belgicka KBC Bank, kterd je sou¢ésti Skupiny KBC Group NV*. KBC Bank NV vlastni
majoritni podil na zékladnim kapitdlu CSOB ve vy& 89,88 % a neptimy podil ve vy& 0,03%. Dalsim
meznikem v historii CSOB bylo prevzeti podniku Investi¢ni a Podtovni banky, a.s. v éervnu 2000. Tim
CSOB skokové posililasvou pozici v bankovnictvi pro retailovou klientelu.

Obchodni profil CSOB dnes rovnomérng zahrnuje segmenty retailovéa klientela (fyzické osoby), malé
a stredné velké podniky, korporétni klientela a nebankovni finanéni ingtituce, finanéni trhy a privétni
bankovnictvi. V souladu se strategii Skupiny KBC rozviji CSOB sluzby zejména drobné klientele a
malym a stiedné velkym podnikim a koncept bankopoji&éni. V retailovém bankovnictvi CSOB
pasobi pod dvéma obchodnimi znackami - CSOB a Podovni sporitelna, kterd vyuziva pro svou
ginnost rozsahlé sité Ceské podty.

Své aktivity ve Slovenské republice rozviji CSOB prostiednictvim zahraniéni pobocky, j&jiZz obchody
jsou orientovany obdobné jako obchody v Ceské republice.

K 31.12.2004 méla CSOB v CR a SR celkem cca 3,2 milionu klienti, ktefi byli obsliuhovéni na 210
pobockéch v CR (bez obchodnich mist Postovni sporitelny), 78 pobockéch pro drobnou klientelu a
mal é a stiedné velké podniky v SR a prostiednictvim raznych kanalt primého bankovnictvi.

Dlouhodoby i krétkodoby rating CSOB k 31.12.2004 od Moody's a Fitch a krétkodoby od
Standard& Poor’s jsou na ngjvyssi mozné arovni. Dlouhodoby rating od S&P je o stupen nizsi. Pri
dirrazu natizeni rizik se CSOB dlouhodob¢ daii dosahovat vysoké ziskovosti.

Vyroéni zpravy adal informace o CSOB jsou k dispozici nawebovych strankach www.csob.cz.

* Skupina KBC Group NV vznikla v bieznu 2005 poté, co holdingova spole¢nost KBC Bank and Insurance
provedla akvizici spole¢nosti Almanij. (Vznik samotné KBC Bank and Insurance se datuje rokem 1998, kdy
doslo k flzi Skupiny ABB Insurance, Skupiny Almanij Kredietbank a Skupiny CERA Bank.)

Hlavnimi spole¢nostmi KBC Group NV jsou KBC Bank, KBC Insurance, Kreditbank SA Luxembourgeoise,
KBC Asset Management a Gevaert Private Equity. KBC Group NV byla 3.bfezna 2005 kétovana na bruselské
burze Euronext a k témuz dni byly staZeny akcie KBC Bank and Insurance. Skupina KBC se zamétuje na
bankopojistovaci aktivity pro retailovou a privétni klientelu a je také aktivni v oblastech spravy aktiv, sluzeb pro
korporétni klientelu, obchodovéni na trzich a private equity. Geograficky je Skupina zamétena na Evropu. Patii
mezi tii ngjvétsi bankovni a pojidfovaci spole¢nosti v Belgii a vystupuje jako jedna z ngjvétSich finanénich
skupin ve stredni Evropé prostrednictvim své sité dcefinnych spoletnosti a majetkovych Geasti v Ceské a
Slovenské republice, v Mad’arsku, v Polsku a ve Slovinsku. Dal§i informace je mozné nalézt na adrese
www.kbc.be nebo www.kbc.com.

Skupina CSOB

Skupina CSOB v soucasné dobé poskytuje klientam finanéni sluzby v nésledujicich oblastech:
stavebni spoieni a hypotéky, Zivotni a neZivotni pojisténi, sprava aktiv, kolektivni investovani,
penzijni pripojidténi, leasing a factoring. Trzni podil stavi jednotlivé spolesnosti ze Skupiny CSOB do
vyznamné pozice Vv jgjich oboru podnikani v Ceské republice i na Slovensku. Skupina CSOB se
zaméruje na plné vyuzivani svého obchodniho potencidu daného silnou klientskou zékladnou a
rozséhlym distribu¢nim dosahem celé Skupiny scilem komplexné uspokojovat veskeré finan¢ni
potieby Kklientu.
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Skupina CSOB nabizi klientaim sluzby v nésledujicich oblastech:

Nazev

PFimy podil na zakladnim
kapitalu
stav k 31.12.2004

stavebni spoieni a hypotéky

v 0,
Ceskomoravska stavebni sporitelna 188 ;’
CSOB stavebna sporitefia (SR) 99.84 0/0
Ceskomoravska hypotesni banka O 70
pojisténi .
('SOB Pojigrovna s é? of’
¢:SOB Poistoviia (SR, diive ERGO poistoviia) 070
obhospodarovani aktiv
. 20,59 %
CSOB Asset Management 100 %
CSOB Asset Management (SR, spravcovska spol.) 0
kolektivni investovani .
CSOB Investi¢ni spolesnost 7315%
obchodovani s cennymi papiry ] 5
Patria Finance (sesterska spol ecnost)
penzijni pojisténi .
('SOB Penzijni fond Stabilita (dive Ceskomoravsky penzijni fond) 188 (j’
CSOB Penzijni fond Progres (difve CSOB Penzijni fond) 100 (;
CSOB, d.s.s. (SR, diichodova spravcovska spol.) 0
leasing .
(“SOB Leasing 100 %
s ) 90,01 %
CSOB Leasing (SR)
factoring .
O.B. HELLER o0 %

OB Héller Factoring (SR)

(100 % nepriméa tcast)

Ceskomor avska hypotetni banka, a.s.
10.1.1991
CSOB 99,84 %

Datum vzniku:
Struktura vlastnik:

Ostatni akcionari 0,165 %

Z&kladni kapital v tis. K¢ 2634 738 500

Predmét podnikani

Poskytovani hypotecnich Gvéri a Gvért na né navazujicich veetné

ostatnich bankovnich ¢innosti a duzeb nezbytnych Kk realizaci
hypote¢nich obchodti v souladu se zékonem o bankach. Déle pak
vydavani hypote¢nich zastavnich listi podle zvlastniho zakona.

21




Ceskomor avskéa stavebni spokitelna, a.s.
Datum vzniku: 26.6.1993
Struktura vlastniki: CSOB 55%
Bausparkasse Schwabisch Hall A/IG  45%
Z&kladni kapitdl v tis. CZK: 1500 000

Predmét podnikani: Stavebni spoieni ve smyslu zakona ¢. 96/1993 Sh. o stavebnim
spoieni a stétni podpoie stavebniho spoieni, vzdy v jeho aktudnim

znéni.

CSOB stavebna sporitel’na, a.s.

Datum vzniku: 8.11.2000
Struktura vlastniki: CSOB 100%
Z&ladni kapitdl v tis. SKK: 720 000

Predmeét podnikani: stavebni sporeni ve smyslu z&kona ¢. 310/1992 Sb., o stavebnom

sporeni, vZdy v jeho aktuanim znéni

CSOB Penzijni fond Stabilita, a.s., €len skupiny CSOB

Datum vzniku: 26.10.1994

Struktura vlastniki: CSOB  100%

Z&ladni kapitdl v tis. CZK: 97 167

Predmeét podnikani: Provozovani penzijniho pfipojisteni se stétnim piispévkem.

CSOB Penzijni fond Progres, a.s., &len skupiny CSOB

Datum vzniku: 14.2.1995

Struktura vlastniki: CSOB 100%

Z&kladni kapitdl v tis. CZK: 50 000

Predmeét podnikani: Provozovani penzijniho pfipojisténi se stétnim piispévkem.

CSOB Investiéni spoletnost, a.s., élen skupiny CSOB
Datum vzniku: 3.7.1998

Struktura vlastnik; CSOB Asset Management , a.s., ¢len skupiny CSOB 11,57 %

CSOB  73,15%
Auxilium, as. 15,28 %
Zakladni kapital v tis. CZK: 216 000

Predmeét podnikani: kolektivni investovani
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CSOB Asset Management, a.s., &len skupiny CSOB

Datum vzniku:
Struktura vlastnik:

Zakladni kapital v tis. CZK:
Predmét podnikani:

31.12.1995

CSOB 20,59%

Patria Finance, as. 79,41%
34 000

vykon c¢innosti obchodnika s cennymi papiry v rozsahu povoleni
udéleného podle zvl&stniho zékona.

CSOB Asset Management, sprav. spol., a.s. (SR)

Datum vzniku:

Struktura vlastniki:
Z&kladni kapitdl v tis. SKK:
Predmét podnikani:

10.6.2004
CSOB 100 %
60 000

Vytvareni a spravovani podilovych fondu, fizeni portfolia, poradenska
¢innost ve vécech investovéani do investi¢nich néstrojt

CSOB Pojigtovna, a.s., ¢len holdingu CSOB

Datum vzniku:
Struktura vlastnik;

Z&ladni kapitdl v tis. CZK:
Predmét podnikani:

O.B.HELLER, as.
Datum vzniku:
Struktura vlastnik;

Zakladni kapital v tis. CZK:
Predmeét podnikani:

OB HELLER Factoring a.s.
Datum vzniku:

Struktura vlastniki:

Z&ladni kapitdl v tis. SKK:
Predmeét podnikani:

CSOB Leasing, as.
Datum vzniku:

17.4.1992

KBC InsuranceN.V. 75%

CSOB  25%

920 000

Poj_iﬁénl’ ob¢ani a podnikatelti v oblasti Zivotniho a neZivotniho
pojisteni

16.6.1992

CSOB 50%

NMB-Heller Holding NV 50%
35 400

Factoring

24.2.1997
O.B. Heller as,, Ceskarepublika 100 %
30 000

Factoring

31.10.1995
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Struktura vlastnika:
Zakladni kapital v tis. CZK:
Predmét podnikani:

CSOB Leasing, a.s. (SR)
Datum vzniku:
Struktura vlastnika:

Z&kladni kapitdl v tis. SKK:
Predmét podnikani:

CSOB  100%
600 000
Finan¢ni sluzby (finan¢ni a operativni leasing, splétkovy prode))

10.12.1996

CSOB 90,01%

CSOB Leasing, as. 9,99%

1500 000

Finan¢ni sluzby (leasing, splétkovy prode))

CSOB Investment Banking Services, a.s., ¢len skupiny CSOB

Datum vzniku:

Struktura vlastniki:
Z&kladni kapital v tis.CZK:
Predmeét podnikani:

Patria Finance, a.s.
Datum vzniku:
Struktura vlastnik;

Z&ladni kapitd v tis. CZK:
Predmeét podnikani:

18.8.2003
CSOB 100%
1 000 000

Finanéni , ekonomické a organizacni poradenstvi; sluzby v oblasti
administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy u
fyzickych a pravnickych osob; reditni ¢innost

23.5.1994

KBC Bank, N.V.  75%
KBC SecuritiessN.V. 25%
100 000

Obchodovani scennymi papiry a poradenstvi v oblasti firemnich
financi

CSOB poistoviia, a.s., €len skupiny CSOB

Datum vzniku:
Struktura vlastniki:

Z&ladni kapitdl v tis. SKK:
Predmét podnikani:

9.6.1992

KBC InsuranceN.V. 75,14 %
Prvaslovenskainvestiéni skupina, as.  11,33%
CSOB  13,67%

350 000

Vykon pojistovaci c¢innosti v oblasti  Zivotniho, neZivotniho a
Urazového poji&éni

IV. Udaje o éinnosti emitenta (k § 8 vyhlasky)

Hypotecni banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni pasobnosti, jgiz hlavni obchodni
¢innosti je poskytovani hypotecnich Gvéri. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala povoleni vydavat
hypote¢ni zastavni listy aje jgich negjvétsim emitentem na tuzemském trhu.
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Hlavni ¢innosti Hypotecni banky je poskytovani hypotecnich Gvéri. Ostatni bankovni obchody jsou
zastoupeny pouze jako doplniujici atomu odpovidajejich podil v portfoliu.

Z&kladnim produktem Hypotecni banky je hypotecni Gvér, kterym je Gvér ve smyslu zékona ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdgjSich predpisi. Uédem hypotesnich Gvéra poskytovanych Hypotesni
bankou je financovani vystaveb nebo koupé nemovitosti, nabyti podilu nemovitosti, rekonstrukce,
modernizace nebo opravy nemovitosti a vyporadani Uvéru nebo pijcéky pouzitych na investici do
nemovitosti.

Hypotecni Gvéry musi byt vzdy zgjidtény zastavnim pravem k financované nebo i jiné nemovitosti.
Standardnim poZadavkem banky je poji&éni nemovitosti a vinkulace pojistného plnéni ve prospéch
banky. Uvéry zarazované do kryciho bloku HZL jsou poskytovany maximané do 70% obvyklé ceny
nemovitosti stanovené bankou.

Predmet zajisteni a objekt Gvéru jsou zpravidla shodné a vétSinou se jedna o nédedujici typy nemovitosti:
bytové jednotky,
rodinné nebo bytoveé domy,
jednoduché stavby jako napt. garaze,
administrativni nebo skladové objekty,
objekty sluzeb v kombinaci s byty,
objekty individudni rekreace,
stavebni pozemky

Hypotecni Gvéry jsou poskytovany za piedpokladu kladného vysledku scoringu a mj. po prokazani
schopnosti splacet hypotecni Uvér z prijma Zadatelt. U hypotecnich Gvéri pro podnikatele je poZzadovan
podnikatel sky zdmér pro posouzeni jeho kvality.

Produktové portfolio Hypoteéni banky

Nosnymi produkty banky jsou hypotecni Gvéry a jegich modifikace. Produktové portfolio bylo
v uplynulych letech doplnéno o hypoteéni Gvér PROGRES a hypoteeni Gvér 100. Vedle uvedenych
produkta a standardniho hypotecniho Uvéru Hypotecni banka dde nabizi kombinované produkty.
PredevSim hypotecni Gvér kombinovany s kapitdovym Zivotnim poji&ténim s ziskéva v portfoliu stde
Vetsi vahu.

V lonském roce piedstavila Hypotecni banka dva nové typy hypoték: Americkou hypotéku a Hypoteéni
avér na druzstevni bydleni , které tak dale rozSitily produktové portfolio.

Hypotecni banka dale nabizi klientim zprostiedkovani pojisténi nemovitosti ¢i Zivotniho pojistent u
CSOB Pojistovny. Hypotecni banka vydava hypotecni zéstavni listy a prijima vklady od 3 milioni K¢.

Udaj e o schvélenych hypoteénich Gvérech

2004 2003 2002 2001
Schvélené hypotecni Gveéry
Pocet (ks) 42 512 31348 22 670 16 486
Objem (mil. K¢) 46 919 34 565 25334 18 841

Konkurenéni prostiedi

Srostoucim zgmem o hypotecni Uvéry roste i zgem bank o tento produkt. VétSina bankovnich
subjekti pasobicich na ¢eském trhu spatiuje hypotecni Gvéry jako strategicky produkt v segmentu
obc¢and.
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V loiském roce bylo nejvyraznéjSi zménou prijeti nového zakona o dluhopisech, ktery sebou piined
i novy produkt natrhu atim je,americka hypotéka“. Pres o¢ekdvani se dosud nedostavilo zvySovani
sazeb na trhu, nebot” konkurecni tlak na deset bank pisobich v oblasti hypotecniho Gvérovani je velmi
siiny.

Avsak i pres stde rostouci konkurenci s Hypote¢ni banka trvale udrzuje predni misto na trhu
z pohledu poé¢tu poskytnutych hypotecnich obchod.

Obchodni strategie Hypoteéni banky

Negjvyraznéj§i zmeénou do pristich let je zavedeni nového loga a pouZivani nazvu Hypotecni banka
v komunikaci. Tato zména ma za cil zviditelnit Hypotecni banku a ptispét k vyrazngjSimu zapsani
nového ndzvu i loga do podvédomi klienta.

Vyznam bytové vystavby pro ekonomiku je velice vyrazny. Financovani bytové vystavby se neobejde
bez hypotecniho bankovnictvi; to vytvéri predpoklady pro uspéSnou realizaci obchodni ¢innosti
Hypotecni banky.

Strategii Hypotecni banky dale zastava Gzka specializace na hypoteéni Gvéry, zaméiené zef ména na
uspokojovani bytovych potieb adalSi produkty souvisgjici s hypotecnimi Gvéry.

Klicovymi segmenty klienti jsou ob¢ané, municipality a bytova druZstva a déle pak v omezené miie
podnikatel ské subjekty.

V CR je velky potencid trhu v oblasti residenc¢niho bydleni, ktery je dan nedostatecnym poétem
nemovitosti uréenych k bydleni a celkovou zanedbanosti investic do nemovitosti. Strategii Hypotecni
banky je ziskani vyznamného podilu na trhu pii zachovani maximéni obezietnosti a piisném
dedovéani Ucelovosti pri poskytovani hypotecnich Gveéra.

Jako distribu¢ni kandly vyuzivd Hypotecni banka predevSim sit’ vlastnich poboéek a hypotecnich
kancel&i. Vyznamnym distribuénim kandlem se stévaji pobocky CSOB. Banka spolupracuje s fadou
externich spolupracovnika a v posledni dobé se Uspedné rozviji spoluprace s hypotecnimi brokery a
spolecnostmi zaméiujicimi se nafinanéni poradenstvi.

Prodgjni sit’
Hypote¢ni banka provozuje 13 pobocek a 17 hypotegnich kanceléi po celém tzemi Ceské Republiky.

Stav zaméstnanci Hypoteéni banky k:

31.12.2004 31.12.2003 31.12.2002 31.12.2001

362 344 303 277

Hypotecni banka provédi schvalovani a spréavu hypotecnich Gvéra centralizované na Ustiedi v Praze.
Pobocky dlouzi predevdim jako obchodni mista. Timto je zgjisténo oddéleni obchodni ¢innosti
od schvalovaciho procesu.

Prehled nemovitosti ve vlastnictvi emitenta
Prehled nemovitosti, které Hypotecni banka vlastnilak 31.12.2004 je uveden v nésledujici tabulce:

Stavby Pozemky
Oblast poiizovaci cena| zistatkovacena | vymera |
(vtis. K¢) (vtisKg) (v md) '
Hradec Kralové 60 476 48 834 707 5797
Rychnov nad Knéznou 20133 15851 769 135
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Kolin 22 015 18094, 1481 522
Jihlava 15 842 12 699 580 305
Tyni&e& nad Orlici (spoluvlastnictvi) 1593 1269 0 0
Celkem 120 059 96 747 3537 6 759
Udaje o hlavnich investicich
Rok Nézev investice Porizovaci cena | ) yigran _Zpasob
(v tis. K¢) financovani
2004 PC, tiskérny a kopirky 9402| tuzemsko | vlastni zdroje
Informagni systémy banky 5178| tuzemsko | vlastni zdroje
Elektronicky obe¢h a spréava dokumenti 4311| tuzemsko | vlastni zdroje
2003 Obnova a rozSiteni vozového parku 10 358| tuzemsko vlastni zdroje
Informacni systémy banky 8494| tuzemsko vlastni zdroje
PC, tiskarny a kopirky 8346| tuzemsko | vlastni zdroje
2002 PC, tiskérny a kopirky 11 343| tuzemsko | vlastni zdroje
Obnova vozového parku 3506| tuzemsko | vlastni zdroje
Elektronicky obéh a sprédva dokumenti 3419| tuzemsko vlastni zdroje
2001 PC, tiskarny a kopirky 6 308| tuzemsko vlastni zdroje
Obnova vozového parku 3403| tuzemsko vlastni zdroje
Elektronicky ob¢h a spréava dokumenti 1896| tuzemsko | vlastni zdroje

Investice do majetku banky v roce 2004 ¢inily cca 29,3 mil. K¢&. Do informacnich technologii bylo
investovano 23,1 mil. K¢, ostatni investice doséhly 6,2 mil. K¢.

Celkova ¢astka investic do majetku banky v roce 2003 ¢inila cca 44 mil. K¢&. Z toho do informagnich
technologii bylo investovano 26,9 mil. K¢&, ostatni investice predstavovaly 17,1 mil. K¢.

V roce 2002 ¢inil celkovy objem investic do maetku banky cca 31,3 mil. K¢&. Z této ¢astky bylo
25 mil. K¢ investovano do informagnich technologii, ostatni investice ¢inily 6,3 mil. K¢.

V roce 2001 investovala banka do hmotného a nehmotného majetku cca 18,3 mil. K¢&. Negvétsi
polozkou byly investice do informa¢nich technologii 12,5 mil. K¢, ostatni investice tvorily cca 5,8 mil.
K¢.

Vzhledem k tomu, Ze Hypotecni banka pisobi pouze na tuzemském trhu, vSechny investi¢ni
prostiedky byly investovany na Uzemi CR z vlastnich zdroj.

Udaje o investicich do finanéniho majetku

Investice banky do financniho maetku predstavuji pouze statni pokladni¢ni poukazky a statni
dluhopisy. Objemy téchto drZzenych cennych papirt v jednotlivych letech ukazuje tabulka:

Dluhové cenné papiry k 31. 12. 2004 k 31. 12. 2003 k 31. 12. 2002 k 31. 12. 2001
(vtis. Kg) (vtis. Kg) (vtis. Kg) (vtis. K¢)

Stétni pokladniéni
poukazky 194 950 791 092 498 474 199711
Statni dluhopisy 656 465 316 145 316 572 317 156
851 415 1107 237 815 046 516 867

Hypotecni banka nemélak 31. prosinci 2004 Zadny majetkovy podil v jiné spole¢nosti a do budoucna
nema v Umyslu nabyvat Zadné nové majetkové podily v jinych spole¢nostech. Banka nema pirimou
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nebo neprimou U¢ast na osobe, jez ¢ini ngméné 10 % jegjiho viastniho kapitdlu nebo 10 % cistého
ro¢niho zisku nebo ztraty banky.

Udaje o hlavnich provadénych a budoucich investicich

V roce 2005 planuje Hypotecni banka investovat do hmotného a nehmotného majetku zhruba 40,6 mil.
K¢. Nejvetsi polozkou budou investice do informagnich technologii v celkové vya 23,7 mil. K¢&, které
predstavuji zefména nakupy hardware a software, Upravy informa¢nich systému banky a elektronické
zpracovani dokumentt. Zbyvajici ¢astku 16,9 mil. K& budou tvorit investice do Uprav nemovitosti
pievazné v souvislosti se zmeénou korporatni identity Hypotecni banky.

Pro rok 2006 banka predpoklada investice do majetku v celkovém objemu cca 35 mil. K¢, z
nichz zhruba 26 mil. K¢ budou piedstavovat investice do informacnich technologii a zbytek budou
tvorit zejménainvestice do zhodnoceni a Uprav budov.

Pro naplnéni limita likvidity bude banka v letech 2005-2006 nakupovat statni dluhopisy a sténi
pokladni¢ni poukazky. Mimoto banka neplanuje drzet jiné cenné papiry afinanéni investice.Hypotecni
banka neméla k 31.12.2004 Zadny majetkovy podil v jiné spole¢nosti a do budoucna nema v amyslu
nabyvat Zadné nové majetkové podily v jinych spole¢nostech.

Hypotecni banka nemé& primou nebo neptimou Ucast na osobg, jeZ ¢ini nggméne 10% jejiho vlastniho
kapitdlu nebo 10% ¢istého roéniho zisku nebo ztréty banky.

Organizace rizeni likvidity

Soucasny systém tizeni likvidity zahrnuje piedevsim kratkodobou predikci likvidity stanovenou na
podkladé sestav cash flow Uvérd, nazakladé kterych jsou piedpovidany budouci toky prostiedki,
odchézgjicich platbach a stavech na Uc¢tu v clearingovém centru. Z dlouhodobého hlediska probiha
fizeni likvidity na zakladé predpovedi finanénich toka v ramci obchodniho a finanéniho planu banky,
v némZ jsou zahrnuty trendy aktivnich i pasivnich obchodt v del§Sim ¢asovém horizontul.

Pri tvorbé obchodniho a finanéniho planu se vychazi ze stavu Gvérovych obchodt na konci minulého
roku a odhadu jgich budouciho vyvoje vzhledem k postaveni a konkurenci natrhu se zahrnutim vlivu
splatkovych pléni, dée ze stavu primarnich a sekundarnich depozit.

Planovani objemu emisi hypotecnich zastavnich listt pro financovani hypotecnich Uvéra vychazi
z odhadu potencidu trhu a odhadu nérastu objemu hypotecnich Gvéra.

Na penéznim trhu neni Hypotecni banka market-makerem a provadi obchody jak pasivni, tak i aktivni,
predevsim k vyrovnani denni pozice. K 31.12.2004 vykazovala banka pasivni saldo z mezibankovnich
obchod.

Banka udrzuje dostate¢nou likvidni rezervu pro pokryti neplanovanych potieb a vykyva v likvidite.
(Vzhledem k tomu, Ze Hypote¢ni banka nepiijima depozita od drobnych klientt, nehrozi ji nebezpeci
ndhlénho odlivu vétSiho objemu vkladt). Tuto rezervu predstavuji vklady u bank a pokladni¢ni
poukézky. Dalsi moznosti pripadného doplnéni likvidity ma banka ve vyuZiti vypajcek od ostatnich
bank a repo operaci.

Urokovériziko

Urokovéa politika je zaloZena na diouhodobé projekci struktury bilance z hlediska sazeb s cilem
minimalizace vlivu pohybu sazeb na Urokovou marzi a zisk banky, na vnitfrnim hedgingu Urokovych
sazeb aktiv a pasiv, piedevsim pak hypote¢nich Gvéri a hypotecnich zéstavnich listi.

Banka zpracovava analyzy zmény Urokovych sazeb aktiv a pasiv (Gap analyzy), na zakladé kterych
vyplyva jgich struktura z hlediska citlivosti aktiv a pasiv na zmény Urokovych sazeb. Jako dalsi
stupei analyzy urokového rizika pouZiva banka vypocet velikosti BPV (basis point value), ktera
vyjadiuje zménu Urokovych vynosi pii skokové zmeéne vynosove kiivky o 0,1 %.
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V oblasti fizeni Urokového rizika ma banka stanoven vnitini limit BPV, ktery je zavazny a o jehoz
piekroceni je informovano predstavenstvo banky.

Vnit¥ni kontrolni systém

Vnittni kontrolni systém zahrnuje koncepce, organizacni prvky a vztahy, procesy, Ukoly, kontrolni
prvky i kontrolni mechanismy vestavéné do infrastruktury fizeni spolec¢nosti a je vnitiné spjatou
soucasti podstaty spole¢nosti avSech procesi v ni probihajicich.

Systém vnitini kontroly prabézné a planovang zjistuje nedostatky v ¢innosti banky a jeich piiciny,
prosazuje jgich odstranovani a aktivné pusobi k tomu, aby vSechny organizacni dozky cilevédome
uskutecnovaly celkovou strategii banky a snizovaly moznarizika

Vnitfni kontrola porovnéva objektivné zjidténé a prokézané skutecnosti s pozadovanym stavem,
Zjistuje nezédouci nebo nepripustné rozdily, analyzuje jeich piiciny a podil osobni odpovédnosti
piidusnych zaméstnanci. V nitini kontrolni systém je zaméien zeiména na:

a) tcelnost a hospodarnost pii podnikatel ské cinnosti banky a pti hospodareni s jgim maj etkem,

b) aktualnost, spolehlivost a ucelenost informaci pouzivanych bankou a poskytovanych tretim
stranam,

c) dodrZzovani prislusnych prévnich z&kont a predpisi a vnittnich norem a doporuceni (principy
compliance).

Ukolem vnitini kontroly je predevsim soustavné sledovani souladu ¢innosti banky:
a) s obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy,

b) s piedpisy, rozhodnutimi a pozadavky piislusnych organia (bankovniho dohledu, ministerstva
financi, finan¢nich organi, apod.),

C) s usnesenim valné hromady, dozor¢i rady a predstavenstva,

d) se stanovami banky,

€) s organizatnim a podpisovym a schval ovacim ifadem banky a s ostatnimi vnitinimi predpisy banky,
f) se smluvné uzavienymi vztahy s klienty banky,

g) se smluvnimi zavazky banky vici penéznim Ustavim ajinym obchodnim partneram,

h) s etikou veSkeré ¢innosti.

Vnitini kontrolni systém je zabezpecen zejména:

a) fidicimi a kontrolnimi prvky a mechanismy vychéazegicimi ze strategie banky, zapracovanymi
v organizacni struktuie, nastavenymi v procesech, délbé odpoveédnosti a diferencované podpisové a
schvalovaci pravomoci.

b) kontrolni ¢innosti predstavenstva a dozor¢i rady banky,

¢) striktnim oddglenim obchodnich ¢innosti od ¢innosti analytickych a schvalovacich,

d) vnitinim auditem vykonavanym odborem vnitiniho auditu,

€) kontrolni ¢innosti vykonévanou vedoucimi zaméstnanci na vSech stupnich fizeni,

f) kontrolni ¢innosti organiza¢nich Gtvard, v jeichZz odborné pisobnosti je metodické usmérnovani
piislusné ¢innosti,

g) pravidlem dvou podpisi piislusnych odpovédnych osob (pravidio ¢tyt oci),

h) kontrolnimi postupy a prvky zapracovanymi v prislusnych vnitinich predpisech banky, kde jsou
podrobné rozvedeny.
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Informaéni systém Hypote¢ni banky

V rdmci spole¢nogti je pouzivan transakeni bankovni systém Rebecca, ktery je postupné migrovan na
tifvrstvou architekturu zaloZzenou na technologii J2EE. Tento systém zahrnuje evidenci osob, Gvéri,
nemovitosti a Uétd. Systém je napojen na CC CNB. Pro zpracovani predevm Gvérovych dokumentt
se pouzivd Document management systém, pomoci néhoZ jsou fizena veSkera work-flow v ramci
avérovych procesi. Systém DMS je Uzce propojen se systémem Rebecca tak, aby se docililo
maximalni produktivity préce pii realizaci procesi v bance. V roce 2005 bude pokracovat migrace
systému Rebecca na tii vrstvou architekturu J2EE a to predevsim z divodu sjednoceni uZivatel ského
rozhrani.

Spréava dokumenti

V oblasti préce, spravy a ukladani dokumentti Hypotecni banka vyuzivd dokumentprocesingu a
skenovani dokumentt. VVSechny nové Uvéry se zpracovavaji elektronicky.

Patenty alicence

Hypotecni banka neni zavisla na patentech nebo licencich, pramyslovych, obchodnich nebo finan¢nich
smlouvéch, které maji zasadni vyznam pro podnikatel skou ¢innost nebo ziskovost emitenta.

Soudni spory

Proti emitentovi neni ke dni vyhotoveni tohoto emisniho dodatku, ani v predchozich tiech Uc¢etnich
obdobich nebylo vedeno Zadné soudni, spravni ani rozhod¢i fizeni, které mélo nebo by mohlo mit
vyznamny vliv nafinanéni situaci emitenta.

V. Udaje o majetku, zavazcich a finanéni situaci emitenta (k § 9 vyhlasky)

Ucetni zavérka v rozsahu rozvahy a vykazu zisku a ztréty ve formé srovnavaci tabulky za roky 2004,
2003 a 2002 je uvedena v priloze | tohoto emisniho dodatku. Ptilohou tohoto emisniho dodatku jsou
také Gcetni zavérky a piilohy k U¢etnim zavérkam za roky konéici 31.12.2004 a 31.12.2003 a vyroky
auditora za tyto dvaroky.

Struktura kapitalu k 31.12.2004

Ucetni hodnota Upravena hodnota

(vtis. Kg) (vtis. Kg)
Tier 1 5463 621 5463 621
Splaceny zakladni kapitél zapsany v obchodnim rejstiiku 2634739 2634739
Splacené emisni azio 2169 246 2 169 246
Povinné rezervni fondy 45 557 45 557
Ost.rez.fondy vytv.ze zisku po zdan.s vyj.RF G¢el.vytv. 0
Nerozd.zisk z predch.obd.po zdanéni zauditovany a schvéleny 638 669 638 669
Zisk ve schv.fizeni zaudit.a sniz.o predpokl.dividendy 0
Mezitim.zisk b&z.obdobi zaudit.a sniz.o predpokl.dividendy 0
Odexitatelné polozky 24590 24590
Neuhraz.ztréta z predch.obdobi a ztréta ve schval .fizeni 0
Ztréta b&éZného obdobi 0
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Goodwill 0

Nehmotny majetek jiny nez goodwill 24 590 24 590
Nabyté vlastni akcie a podily 0

Tier 2 309 000 265 200
Rezervy 90 000 90 000
Podiizeny dluh A 219 000 175 200
Ostatni kapitélové fondy 0

Odexitatelné polozky od souctu tier 1 atier 2 0 0
Kapitd ové investice nad 10 % do bank a finan¢nich instituci 0

Kapitdlové investice do 10 % do bank a finanénich instituci 0

VyuZzity tier 3

K apitél XX 5728821

K apitalova priméienost

Emitent spliiuje standard pro pozadovany bankovni kapitd ve srovnani srizikoveé vazenymi aktivy.
Tento pomeér, jehoz hodnota nesmi v souladu s opatienim CNB klesnout pod 8 %, k 31.12.2004 ¢inil
20,83 %. Vyvoj kapitélové primétenosti banky za posledni obdobi je uveden v néasledujici tabul ce:

Obdobi

31.12.2004

31.12.2003

31.12.2002

31.12.2001

Kapitdova primérenost v %

20,83

12,88

8,16

9,94

Povinné minimalni rezervy

V uplynulém obdobi udrZovala Hypoteini banka stav PMR ve vy stanovené CNB.

Piehled o zménach vlastniho kapitdlu za posledni t¥i Uéetni obdobi a k 31.12.2004 ve formé

srovnavaci tabulky:
Udaje k 31.12.2004 nejsou auditované.

k 31.12.2004| k31.12.2003| k 31.12.2002| k 31.12.2001

(v mil. K&.) (v mil. K¢) (v mil. K¢&) (v mil. K¢)

Zakladni kapital 2635 1319 664 1328
AZiovy fond 2169 328 0 0
Rezervni fondy 46 36 30 14
Kapitdlové fondy 3 3 3 2
Nerozdéleny zisk / neuhrazena ztrdta z min. let 639 467 353 -653
Zisk nebo ztrata za G¢et. obdobi 450 182 122 93
Vlastni kapitél 5941 2335 1172 784

Vybranéfinanéni informace z G¢etnich vykazi
Nasledujici vybrané Udgje dle CAS v mil. K¢ za rok 2001, 2002, 2003 a 2004 jsou z auditovanych

Gcetnich zavérek Hypotecni banky.
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31.12.2004 31.12.2003 31.12.2002f 31.12.2001
Urokové vynosy 19330 1697,6 1526,4 1466,3
Urokové néklady 1098,0 1205,2 1110,2 1058,7
Nelrokoveé vynosy 631,3 699,1 316,2 362,6
Nelrokové néklady 141,17 2279 154 4 269,6
V Seobecné provozni néklady 4171 376,0 314,4 276,4
HV pied tvorbou rezerv a OP 908,2 587,6 263,7 2242
Tvorbarezerv a OP na pohledavky 2341 298,3 82,3 131,1
HV za (c¢etni obdobi (pred zdanénim) 674,1 289,3 181,4 93,1
Urokové vynosy

Nejvetsi podil na drokovych vynosech k 31.12.2004 tvotily vynosy z poskytnutych Gveri vevys
1 893,1 mil. K¢&. Cést trokovych vynosi je tvoiena vynosy z diuhovych cennych papira 36,1 mil. K¢
a 3,8 mil. K¢ z titulu uloZeni volnych prostiedkt u bank.

Podrozvahové polozky

K 31.12.2004 Hypotecni banka vydala Uveérové piidiby ve vy& 0 mil. K& a3 120,1 mil. K¢ tvori
schvédené a dosud necerpané Gvery.

Nejvyznamnéjsi polozku podrozvahy banky predstavuji hodnoty zgji&téni zastavenymi nemovitostmi.
Celkovy objem obvyklych cen zastavenych nemovitosti evidovanych v podrozvaze k 31.12.2004 ¢inil
32 709,2 mil. K¢ (sniZeni proti minulym letem nastalo z divodu zauctovani hodnoty zastavenych
nemovitosti pouze do vySe takto zgjisténé pohledavky za klientem).

31.12.2004 31.12.2003 31.12.2002
Uvérové pridiby 0 mil. K¢ 4mil. K¢ 4mil. K¢
Schvédené a dosud necerpané Uvéry 3120,1 mil. K¢ 2840 mil. K¢ 2122 mil. K¢

Celkovy objem obvyklych cen zastavenych| 32 709,2 mil. K¢ 53 785 mil. K& 41 093 mil. K¢
nemovitosti  evidovanych v podrozvaze
banky

Rezervy a opravné polozky

Banka méla k 31.12.2004 vytvorené opravné polozky a rezervy ve vys 361,1 mil. K¢, resp. ve vyS
260,4 mil.K¢ (opravné polozky a rezervy bez rezerv na dan z prijma), které znamenaly dostatecné
kryti piipadné ztréty z aktiv banky.

Prijaté bankovni ajiné Gvéry
K 31.12.2004 mél emitent v pasivech mezibankovni Uvéry ve vys 858,2 mil. K&, z toho dlouhodobé
mezibankovni vypijcky ve vysi 202,6 mil. K¢.

Objem primérnich vklada k 31.12.2004 c¢inil 292,2 mil. K&, z toho vklady klienta (bez vklada
republikovych a mistnich organii a VZP CR) ¢inily 262,5 mil. K&. K 31.12.2004 méla banka piijaty
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jeden dlouhodoby Gvér zvlé&tniho charakteru (podiizeny dluh) v zalctované vys 219 mil. K¢ se
splatnosti v roce 2008. V hilanci spole¢nosti nebyly Zadné zavazky po Ihaté splatnosti.

Mezibankovni vypajcky jsou nezgisténé. Emitent nema Zadné zgjisteéné ani nezajisténé pujcky a
nezajisténé zavazky. Emitent neposkytl k datu vyhotoveni prospektu Zadné zgji&teni.

VI. Udaje o statutarnich a dozoréich organech a vedoucich pracovnicich
emitenta (k § 10 vyhlasky)

Organy spole¢nosti jsou valnd hromada akcionéit jako nejvysSi orgén, predstavenstvo a dozoréi rada.
Ustaveni, sloZeni a pravomoc téchto organt vymezuiji stanovy, obchodni zakonik a dal&i obecné platné
pravni normy.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statut&rnim organem spolec¢nosti, jenz fidi jgi ¢innost a jedna jgim jménem.
Predstavenstvo vytvéii a fidi organizaci prace spole¢nosti, projednava a stanovi celkovy smér jei
¢innosti. Do pisobnosti  predstavenstva patii vSechny zéleZitosti, které negjsou stanovami nebo
zé&konem vyhrazeny valné hromadé. V urcitych piipadech uvedenych ve stanovéch je jednatelské
opravnéni predstavenstva omezeno, napt. pii nakladani s nemovitostmi spolecnosti nebo majetkovymi
Gcastmi tim, Ze se k t¢émto rozhodovacim Ukonam vyjadiuje dozoréi rada. O vSech jednénich a
hlasovéni piredstavenstva se pofizuje zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani spolecnosti.

Clenové predstavenstva jsou voleni dozoréi radou na dobu péti let. Predstavenstvo se skléda ze tif
¢lent. Predsedu a mistopiedsedu predstavenstva voli na navrh dozoréi rady jeho ¢lenové. Clenové
predstavenstva jsou zéroven vrcholovym managementem.

Clenové predstavenstva k 31.3.2005:

1.Ing. Jan SADIL, piedseda piredstavenstva a gener alni reditel
Datum narozeni 16.2.1969; Praha 10, Pod Strasnickou vinici 40

Absolvent CVUT, fakulta stavebni, postgradudni studium - specializacni studium technického
znalectvi v oboru stavebnictvi a ekonomiky na VUT v Brng, dae Penézni ekonomie a bankovnictvi na
VSE. V letech 1995 — 2001 pracoval v KB naposledy v pozici reditele odboru Gveéry obéanim.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: &len spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti

2. Ing. Petr HLAVAC, mistopiedseda predstavenstva a NGR pro véci Gvérové
Datum narozeni 13.7.1965; V oskovcova 1130/30, Praha5

Absolvent VSE, obor sluzby a cestovni ruch. Postupné pracoval v Komeréni bance (1991 - 1999), v
Bank Austria Creditanstalt Czech Republic (1999 — 2001) a v Ceské sporitelné (2001 — 2004), kde
fidil prodg spotiebitelskych Gvéra Sporoservis.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: zadné

3. Mgr.TomaS BROUCEK, ¢len piedstavenstva a NGR pro véci finanéni
Datum narozeni 15.3.1968; V Algji 1124, Rudnéa.

Absolvent Karlovy univerzity (matematicko-fyzikdni fakulta, obor Teoretickd kybernetika,
matematicka informatika a teorie systéma). V roce 1992 nastoupil do Komeréni banky déle ptsobil v
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Deloitte & Touche a od roku 1999 v CSOB, naposledy jako vykonny feditel pro oblast e-bankingu,
platebnich karet a platebnich operaci.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: zadné

Dozor éi rada

Dozor¢i rada dohliZzi na vykon pisobnosti predstavenstva a uskutecinovani podnikatelské ¢innosti
spolecnosti. Dba na to, aby podnikatelské ¢innost spolecnosti byla v souladu s pravnimi piedpisy,
stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozor¢i rada ma celkem Sest ¢lent. Funkéni obdobi ¢lend
dozor¢i rady ¢ini pét let. Z celkového poctu éleni dozoréi rady jsou voleny dvé tretiny ¢lena ze
zéstupci akcionért valnou hromadou a jednu tietinu ¢lent voli zaméstnanci spolec¢nosti.

Clenové dozoréi rady k 31.3.2005:

1. Philippe M or eels - piredseda dozor ¢i rady

Datum narozeni 25.2.1959; Zochova 16, Bratislava

Ziskal univerzitni vzdélani zamérené na pocitatové a socidni védy v Belgii, studium obchodniho
fizeni na Solvay Business School ukonceno diplomem Handelsingenieur Solvay. Pracovni kariéru
za¢al jako analytik penzijniho fondu v Unilever Group a zde také pracoval jako vnitini auditor. Dale
po dobu sedmi let pracoval jako vedouci Back office ve skupiné Standard Chartered
Bank/Westdeutsche Landesbank. Od roku 1993, do vstupu do CSOB, pracoval v Tatra bance

Bratislava na Slovensku, nejprve jako operacni manazer a od roku 1998 jako ¢len predstavenstva. Od
1.3.2002 je ¢lenem piedstavenstva a vrchnim feditelem CSOB.

Clenstvi v orgénech jinych spolegnosti: ¢len dozoréi rady CSOB Asset Management, ¢len dozoréi rady
CSOB Asset Management, sprév. spol. as., ¢len dozor¢i rady CMSS, predseda dozoréi rady CSOB
Stavebna sporitel'na, ¢len dozoréi rady CSOB Poistoviia, predseda dozoréi rady CSOB distribution,
predseda dozor¢i rady CSOB d.s.s., piedseda dozoréi rady Business Center

2. Mgr. Petr JAROS, Dr., &len dozor &i rady
Datum narozeni 29.2.1968; Hulicka 1089, Praha 21 - Ujezd nad Lesy

Absolvoval MFF UK. V letech 1991-1994 v AV CR jako véd. odb. prac. aod roku 1994 v CSOB jako
komereni pracovnik, hl. metodik, mentor-clen tymu pro pod. programu Change Management (ZIP). Je
vykonnym feditelem “Rizeni aktiv a pasiv v CSOB.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: Zadné.

3.1ng. Ji¥i NOSAL, ¢len dozor & rady
Datum narozeni 7.4.1971; Starova 1701/55, Praha 4

Absolvent VS Béiské. Dée absolvoval dal&i studia a odborné staze v zahrani¢i. V bankovnictvi
pracuje od roku 1995 a od listopadu 2002 pracuje v CSOB v pozici Reditele Utvaru pro retailovou
klientelu a mal é a stiedni podniky.

Clenstvi v orgénech jinych spolegnosti: ¢len piedstavenstva Czech Banking Credit Bureau, as.

4. Mgr. Andrea AMBRUZOVA, ¢élenka dozor & rady
Datum narozeni 26.8.1972; Stépska 949/B, Vizovice
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Filozofickou fakultu Masarykovy univerzity v Brng, obor filozofie - ekonomie absolvovala v roce
1995. Do Hypotecni banky nastoupila ihned po ukonéeni svého studia, ato v lednu 1996. Ctyti roky
pracovala jako avérovy anaytik a od unora 2000 pasobi ve funkci vedouci oddéleni Gvérovych anayz
pobocky Zlin.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

5. Jiti VILIM, &len dozor & rady
Datum narozeni 30.3.1974; K Bilému Vrchu 1810, Celakovice

V roce 1992 absolvoval SPS strojni. V roce 1999 ukongil studium bankovniho managementu v Brng.
Od roku 1994 do roku 1999 pracoval v Ceské sporitelné nejprve v oddéleni kapitdovych trhi a
cennych papira a své pusobeni zde ukoncil ve funkci managera Useku komeréniho a investi¢niho
bankovnictvi. Od roku 2000 pracuje v Hypote¢ni bance ve funkci hlavniho Gvérového anaytika a od
roku 2002 i jako zastupce teditele odboru.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: zadné

6. Ing. Jaromir Sladkovsky, MBA - ¢len dozor i rady
Datum narozeni 1.12.1969; Litvinovsk& 519, Praha 9

Absolvoval CVUT. V letech 1994-2000 v Arthur Andersen. V roce 1995 Uspédné doZil zkousky
danového poradce a stal se ¢lenem Komory daiiovych poradci CR. V letech 2000-2001 studium na
INSEAD ve Francii, kde ziskal titul MBA. Od roku 2001 v CSOB, od roku 2003 feditel Strategie a
organizace a od roku 2004 reditel Skupinového marketingu Retail/SME.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: ¢len dozoréi rada CSOB Leasing, as.

Nikdo ze sou¢asnych ¢leni dozoréi rady a predstavenstva nebyl odsouzen zatrestny cin.

Nikdo ze soucasnych ¢lent dozoréi rady a predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou
¢innost pro emitenta, které mohou mit vyznam pro posouzeni emitenta.

Vedouci pracovnici banky
Vedouci pracovnici jsou jmenovani na zaklade vybéru ve vybérovém fizeni.

PhDr. Tomas Bergmann, ieditel odboru Kancelar banky
Datum narozeni 2.2.1945; Praha 4, U Plynarny 745/10

Absolvent Filozofickeé fakulty UK (specializace bankovni informace) a fady odbornych bankovnich a
manaZerskych kursi. V letech 1967 aZz 2001 zaméstnan v CSOB v riznych odbornych i fidicich
funkcich. V Hypote¢ni bance zodpovidai za persondni agendu.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

Ing. Stanislav Obedo, editel odboru Rizeni obchodi a siti
Datum narozeni 16.7.1966; Praha 2, Belgicka 27

Absolvent C\(UT - katedra fizeni a ekonomika strojirenské vyroby. V letech 2000 az 2003 byl
zaméstnan v CSOB v raznych fidicich funkcich. V Hypotecni bance zodpovida tizeni externich
obchodnich siti.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné
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VIl. Udaje o vyvoji éinnosti emitenta (k § 11 vyhlasky)

Spolecnost pusobi jako cisté speciaizovana hypotecni banka. Dlouhodobym cilem banky je udrzet
vyznamny podil natrhu hypote¢nich obchodu, piedevsim pak pro fyzické osoby.

Pro rok 2005 je planovan objem nové poskytnutych (schvalenych) hypotecnich avéra 15,8 mid. K¢.
Urokové vynosy pléanuje Hypotecni banka ve vy& 2 302 mil. K& a rokové néklady ve vys 1 349 mil.
K¢&. Provozni néklady jsou predpokladany na arovni 531 mil. K&. Planovany hospodéisky vysedek
pied zdanénim v roce 2005 ¢ini 582 mil. K¢ (dle IFRS).

Poptavka po hypotecnich Uvérech se v roce 2004 vyvijela rovnomérné a nezaznamenala narozdil od
piedchozich let vyrazny lednovy nérast souvisgici se zménami statni finanéni podpory nasledovany
poklesem v dalSich mésicich, protoze v r. 2004 ke zméné nedodlo. Banka k 31.12.2004 dosahla 34%
narustu objemu schva enych obchodut proti roku 2003.

objem (mil. K¢) pocet (ks)
k 31.12.2003 9231 8678
k 31.12.2004 12354 11 164
index 1,34 1,29

K pozitivnimu vyvoji poptavky velkou mérou piispélo pokragujici obdobi nizkych drokovych sazeb
hypote¢nich Gvért dané rekordné nizkymi Grokovymi sazbami na finan¢nich trzich (pies urcitou
korekci v 1été 2004) arovnéz vysokou konkurenci natrhu hypote¢nich avéru.

Neauditovany hospodéisky vysledek pred zdanénim k 31.12.2004 ¢inil 674 mil. K¢ podie CAS a 556
mil. K¢ podle IFRS. Proti roku 2003 byl vydedek pied zdanénim vysSi 0 133% aplan byl piekrocen o
81%. Pozitivni hospodéisky vysledek byl ovlivnén zejménatim, Ze Urokova marze v r.2004 piekrocila
planované hodnoty v dasledku refinancovani dvou emisi HZL v 1. poloving roku novymi emisemi
s vynosem niZ8im oproti planovanému a z diivodu neplanovaného navySeni kapitalu banky zapsaného
do OR k 1.9.2004. Netrokova marze skonéila na pldnovanych hodnotach. Pozitivni vliv mély i Uspory
provoznich nékladi o 9% proti planu a niZsi nez planovany dopad tvorby a rozpousténi opravnych
polozek k avéram.

VIIIl. Celkové uvérove portfolio (k 88 odst.1 pism.a) vyhlasky)
Uvérova angazovanost

Hypotecni banka stanovila svym piedpisem limity ¢isté Gvérové angazovanosti. Respektovala pritom
pravidia uréena CNB s tim, Ze obecné platné hranice maximéni ¢isté (vérové angaZovanosti
v nekterych piipadech sniZila priblizné o 30 aZ 50 %. Vedle toho banka urcila hranice své cisté
Gvérové angazovanosti vici jednotlivym odvétvim (oboram) podle preferenci. "Vnitini oborovy limit"
neplati pro Gvéry na individudlni bytovou vystavbu a na financovani ¢innosti subjekti realizujicich
vystavbu objekta uréenych k bydleni pro kone¢ného uZivatele.

Z hlediska dodrzovéani limita ¢leni Hypotecni banka klienty do nékolika limitnich pasem. U klientt,
u kterych Gvérova angaZzovanost nepiesahuje vnitini limit (prvni a druhé pasmo), se banka angaZuje
béZnym zpasobem, zatimco v ostatnich piipadech se na vstup do Uvérové angaZovanosti vztahuje
prisngjSi schvalovaci rezim.

K 31.12.2002, k 31.12.2003 a k 31.12.2004 banka spliiovala limity Gvérové angaZovanosti stanovené
opatienimi CNB. Néasledujici tabulky uvadi zakladni Udaje o cekovém portfoliu Gveéra poskytnutych
nebankovnim klientam (v mil. K¢):
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V Seobecny prehled

k 31.12.2004 k 31.12.2003
(v mil. K¢) (v mil. K¢)
Uvéry klientim 34 248 24 750
Opravné polozky arezervy -260 -339
Cisté tvéry klientam 33988 24 411
Clenéni dle druhu Gvéru
k 31.12.2004 k 31.12.2003
objem Gvéri z celku objem Gvéra z celku
mil. K& % mil. K& %
Hypotecni 34 226 99,94 24724 99,89
Stavebni 0 0,00 0 0,00
Dopliikové 7 0,02 9 0,04
Ostatni 15 0,04 17 0,07
Celkem 34 248 100,00 24 750 100,00

Hypotetni banka rozliduje Gvérové portfolio na Gvéry hypotesni, dopliikové, stavebni a ostatni. Uvéry
hypote¢ni predstavuji standardni produktové portfolio hypotecni banky, které bude déle rozvijeno.

Uvéry "ostatni" k 31.12.2004 piedstavuji zejména zaméstnanecké Uvéry, které maji zvyhodnénou drokovou

sazbu a jegjichz objem ¢inil 11,7 miliont K& a ddle ostatni Gvéry ve vys 3,3 mil. K¢.

Clengni tvéri die osoby diuznika

k 31.12.2004 k 31.12.2003

mil.K¢ % mil.K¢ %
Fyzicke osoby 27 416 80,05 19 551 78,99
Pravnické osoby 6832 19,95 5199 21,01
ztoho:  Obchodni spolecnosti 930 272 1 066 4,31
Bytovadruzstva 2210 6,45 1512 6,11
Jinadruzstva 0 0,00 0,00 0,00
Municipality (obce, mésta) 1959 572 2088 8,44
Ostatni 1734 5,06 532 2,15
Celkem 34 248 100,00 24750 100,00

Opravné polozky arezervy 260 339

Analyza Uvéria podle [hiity splatnosti

Nasledujici tabulka uvadi ¢lenéni vSech Uvéra dle lhaty jeich zbytkové splathosti v mil. K¢ pred

odectenim opravnych pol oZek.

k 31.12.2004 k 31.12.2003
mil. K& % mil. K& %
do pal roku 893 2,61 665 2,69
do roka 771 2,25 589 2,38
1-2 roky 1581 4,62 1251 5,05
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2-5 let 5027 14,68 3949 15,95

nad 5 let 24 382 71,19 17132 69,22
Klasifikované Gvéry 1593 4,65 1165 4,71

z toho klasifikované hypotecni Gvery 1589 4,64 1160 4,69
Celkem 34248 100,00 24 750 100,00

Uvéry poskytnuté osobam se zvladtnim vztahem k Hypoteéni bance

V rdmci této kategorie Hypotecni banka poskytla zameéstnanecké Uveéry v celkové vys 71,0 miliona
K¢ (z toho hypotecni Gvéry ve vyS 59,3 mil. K¢ a ostatni Uvéry ve vys 11,7 mil. K¢) a dva avéry
svym akciondrim ve vysi 2,9 mil. K&. Tyto Gvéry byly poskytnuty za U¢elem reSeni bytové potieby
zminovanych zameéstnanct a akcionéia.

Banka méla k 31.12.2004 pohledavky po Ihité splatnosti vici osobdm se zvl&stnim vztahem k bance
vevys 1,0tisKe¢.

Klasifikace pohledavek z Gvéria

Z&ladni pravidla pro klasifikaci pohledavek z avéra v Hypotecni bance vychazi z pravidel
stanovenych CNB. V souladu stémito pravidly ¢leni Hypotesni banka pohledavky na standardni,
dedované, nestandardni, pochybné a ztrdové stim, Ze do jednotlivych kategorii jsou UGvérové
pohledavky zarazovany sohledem na dosahovanou Uroven dluhové sluzby a finanéni situace, pifi
soucasném zohlednéni vlivu vngjSich faktoru.

Klasifikace pohledavek je v Hypote¢ni bance provadéna automaticky prostiednictvim IS, a to na
mesi¢ni bézi. Sprévou standardnich Gveérovych pohledavek se zabyva odbor klientskych sluzeb Ustiedi,
spravou klasifikovanych pohledavek odbor fizeni véritelskych rizik. Odbor tizeni vétitelskych rizik
soucasn¢ disponuje kontrolnimi pravomocemi a je tak kromé& jiného opravnén déa pokyn
k preklasifikaci Uvérové pohledavky nad ramec klasifikace provadéné automaticky prostiednictvim IS.
Prostrednictvim 1S dochazi na mési¢ni bazi rovnéz k navrhu potiebné tvorby opravnych poloZek
ke kryti vetitelskych rizik.

M onitorovani Gvérového portfolia

Hypotecni banka pohledavky trvale sleduje a pravidelné vyhodnocuje. Detailni postupy aterminy jsou
zachyceny v prislusnych pracovnich predpisech. V urcitych piipadech jsou u klienta, ato nad ramec
standardniho hodnoceni, provadény kontroly formou dohlidkové ¢innosti. Hypotecni banka rovnéz
provédi prostiednictvim odborné skolenych osob kontroly vybranych predméta zastavy.

V piipadé zZjisteni nepiiznivych zmeén ve finanéné ekonomicke situaci klienta provede prislusny Gtvar
Hypotecni banky analyzu piicin téchto zmén a dohodne s klientem, nebo sdm piijme ¢&i iniciuje
opatieni vedouci k minimalizaci rizika nesplaceni pohledavky.

Vlastni problematiku vyporédani problémovych Gvérovych pohledavek upravuje zvléstni, samostatny
pracovni piedpis. Prakticky od okamZiku, kdy nedochézi k radnému plnéni smluvnich podminek,
zaginad Hypotecni banka uplatiovat rizna opatieni sméiujici k ochrang svych véritelskych zgmi.
V prvni etapé se Hypotecni banka vénuje predevsim odstranéni zavadného stavu ve spolupréaci s
klientem. Dosédhne-li prodleni klienta stanovené délky, prebird pripad specializovany odbor Ustiedi,
ktery vypracuje navrh ieSeni a po jeho schvéeni dohlizi navlastni realizaci piijatého opatieni. V rdmci
feSeni problémovych pohledavek je vyuZivano neien vlastnich odbornych Utvar, ale rovnéz i tretich
osob, pokud je zigimé, Ze tato forma bude pro Hypotecni banku efektivnéjsi.

Prehled Gvéra Hypoteéni banky podle klasifikace

Nasledujici tabulka uvadi vyd Gveéra die klasifikace Hypotecni banky uvedené vyse. Udgje v tabulce
jsou v mil. K¢.
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k 31.12.2004 k 31.12.2003
mil. K& % mil. K¢ %
Standardni tvery 32655 95,35 23585 95,29
Klasifikovane uvery 1593 4,65 1165 471
Z toho: Sledované Gvéry 1152 3,36 715 2,89
Nestandardni Gvery 198 0,58 229 0,93
Pochybné tvery 98 0,29 68 0,28
Ztratove Overy 146 0,43 153 0,62
Uvery celkem 32248 100,00 24750 100,00
Opravné polozky arezervy 260 339
Klasifikované hypote¢ni Gvery
k 31.12.2004 k 31.12.2003
mil. K& % mil. K& %
Hypotecni Gvery celkem 34 226 100,00 27724 100,00
Klasifikované hypoteeni Gvery 1589 4,64 1160 4,69
Ztoho: Sledované Gvéry 1152 3,37 714 2.89
Nestandardni Gvery 198 0,58 229 0,93
Pochybné Gvery 98 0,29 68 0,27
Ztratoveé tvery 142 0,41 149 0,60

Pomeér klasifikovanych hypote¢nich Gvéra k hypotecnim Gvéram ¢inil k 31.12.2003 celkove 4,69 % a

k 31.12.2004 4,64 %.

IX. Hypoteéni zastavni listy

V nésledujici tabulce je uveden prehled vSech dosud vydanych emisi hypotecnich zastavnich listi:

ISIN Objem . Nominalni
. . Kupon Datum Datum
Emise (v mil. (trok) hodnota vydani splatnost
K¢) (Vv Ke)
HZL1CMHB CZ0002000011 | 1000 11,00 % p.a. 10 000 5.9.1996 5.9.2001
HZL2CMHB CZ0002000029 700 11,00 % p.a. 10 000 20.12.1996 | 20.12.2001
HZL3CMHB CZ0002000060 | 1000 12,00 % p.a. 10 000 19.6.1998| 19.6.2003
HZL4CMHB CZ0002000094 | 3600 8,90 % p.a 10 000 8.2.1999 8.2.2004
HZL5CMHB CZ0002000136 | 2000 8,20 % p.a 10 000 24.6.1999| 24.6.2004
HZL6CMHB CZ0002000144 | 2000 6,40 % p.a 10 000 19.5.2000| 19.5.2005
HZL7CMHB CZ0002000169 | 4000 6,85 % p.a 10 000 7.12.2000| 7.12.2005
HZL8CMHB CZ0002000193 | 2000 6,85 % p.a 10 000 16.5.2002| 16.5.2007
HZLOCMHB | CZ0002000219 | 1000 | 1o premomssgs | 10000 | 4.122002| 4.12.2007
HZL10CMHB | CZ0002000227 | 1500 3,00 % p.a 10 000 20.2.2003| 20.2.2008
HZL11CMHB | CZ0002000243 | 2500 2,71 %p.a 500 mil. 19.6.2003| 19.6.2008
HZL12CMHB | CZ0002000284 | 1500 3,60 % p.a 10 000 25.9.2003| 25.9.2008
HZL13CMHB | CZ0002000300 | 2000 4,40 % p.a 10 000 27.11.2003 | 27.11.2010
HZL14CMHB | CZ0002000318 | 2500 4,30 % p.a 10 000 9.2.2004 9.2.2009
HZL15CMHB | CZ0002000334 | 2000 | 1oy prisoR_0330 | 500Mil. | 2532004| 2532014
HZL16CMHB | CZ0002000367 | 2000 4,95 % p.a 10 000 24.6.2004| 24.6.2009
HZL17CMHB | CZ0002000375 | 1000 | 1o pmorss9s | 10000 | 24.6.2004| 24.6.2000
HZL18CMHB | CZ0002000425 | 2500 4,50 % p.a 10 000 11.11.2004 | 11.11.2007
HZL19CMHB | CZ0002000474 | 2000 4,20 % p.a 10 000 24.1.2005| 24.1.2010
HZL20CMHB | CZ0002000490 | 1500 3,50 % p.a 10 000 31.3.2005| 31.3.2008
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Prvnich pét emisi bylo v f&dném terminu splaceno. Zadny z diuhopisi zatim nezanikl z davodu jeho
odkoupeni emitentem.

Dne 5.9.1996 vydala Hypotecni banka prvni emisi hypotecnich zastavnich listi o celkové jmenovité
hodnoté 1 000 miliona K¢, sudrokem 11,00 % ro¢ng, splatnou v roce 2001. Tyto diuhopisy byly
zaknihované, registrované cenné papiry, jgich jmenovitd hodnota byla 10000 K¢ a znély na
dorucitele. Tato emise bylav souladu s emisnimi podminkami fadné splacena dne 5.9.2001.

Dne 20.12.1996 vydala Hypotecni banka druhou emisi hypote¢nich zastavnich listt o celkové
jmenovité hodnoté 700 miliona K¢, s trokem 11,00 % ro¢ng, splatnou v roce 2001. Tyto diuhopisy
byly zaknihované, registrované cenné papiry, jegjich jmenovita hodnota byla 10 000 K¢ a znély na
dorucitele. Tato emise bylav souladu s emisnimi podminkami f&dné splacena dne 20.12.2001.

Dne 19.6.1998 vydala Hypote¢ni banka treti emisi hypotecnich zastavnich listi o celkové jmenovité
hodnoté 1000 miliona K¢, surokem 12,00 % ro¢ng, splathou v roce 2003. Tyto dluhopisy byly
zaknihované, registrované cenné papiry, jgich jmenovitd hodnota byla 10000 K¢ a znély na
dorucitele. Tato emise bylav souladu s emisnimi podminkami fadné splacena dne 19.6.2003.

Dne 8.2.1999 vydala Hypotecni banka ¢tvrtou emisi hypoteénich zastavnich listi o celkové jmenovité
hodnoté 3600 miliént K&, sdrokem 8,9 % ro¢né, splatnou vroce 2004. Tyto diuhopisy byly
zaknihované, registrované cenné papiry, jgich jmenovitd hodnota byla 10000 K¢ a znély na
dorucitele. Tato emise bylav souladu s emisnimi podminkami ¢adné splacena dne 9.2.2004.

Dne 24.6.1999 vydala Hypotecni banka patou emisi hypotecnich zastavnich listi o celkové jmenovité
hodnoté¢ 2000 milioni K¢, surokem 8,2 % ro¢né, splatnou vroce 2004. Tyto dluhopisy byly
zaknihované, registrované cenné papiry, jeiich jmenovitd hodnota byla 10000 K¢ a znéli na
dorucitele. Tato emise bylav souladu s emisnimi podminkami ¥adné splacena dne 24.6.2004.

Dne 19.5.2000 vydala Hypote¢ni banka Sestou emisi hypotecnich zastavnich listt o celkové jmenovité
hodnot¢ 2 000 miliéna K¢, surokem 6,4 % ro¢né, splatnou vroce 2005. Tyto diuhopisy jsou
zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovitd hodnotaje 10 000 K¢ a znéji nadoruditele.

Dne 7.12.2000 vydala Hypote¢ni banka prvni sérii sedmé emisi hypotecnich zastavnich listi o celkové
jmenovité hodnoté série 1 500 miliona K¢, surokem 6,85 % ro¢ng, splathou v roce 2005. Tyto
dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jgich jmenovitd hodnota je 10 000 K¢ a zngji
na dorucitele. Druhd série této emise v objemu 2 000 miliény K¢ byla vydana dne 5.9.2001 a dne
20.12.2001 byla vydana tieti série této emise v objemu 500 milidna K¢.

Dne 19.3.2002 schvdila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim &.j. 45/N/468/2002/1
dluhopisovy program Ceskomoravské hypoteéni banky, as. Souasné schvélila i prospekt
vypracovany pro dluhopisovy program. NejvySSi objem nesplacenych dluhopisi vydanych v ramci
dluhopisového programu ¢ini tiicet miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je deset |et.
Splatnost jakékoli emise vydané v ramci dluhopisového programu je nejvyse deset let.

Dne 16.5.2002 byla vydana asmé emise hypotecnich zastavnich lista (prvni emise vydana v ramci
schvaeného dluhopisového programu) v celkovém objemu 2 000 miliéna K¢, s arokovym vynosem
6,85 % rocné, splatnd v roce 2007. Tyto dliuhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jeich
jmenovita hodnotaje 10 000 K¢ a znéji na dorucitele.

Dne 4.12.2002 byla vydana devata emise hypotecnich zastavnich listi (druhd emise vydana v ramci
schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 1 000 miliéna K¢, svariabilnim rocnim
Urokovym vynosem ve vyS PRIBOR 12 M + 2%, splatna v roce 2007. Tyto dluhopisy jsou
zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovitd hodnota je 10 000 K¢ a znéji nadoruditele.

Dne 20.2.2003 byla vydana desétd emise hypotecnich zastavnich listi (treti emise vydana v ramci
schvaeného dluhopisového programu) v celkovém objemu 1 500 miliéna K¢, s Grokovym vynosem
3,00 % ro¢ng, splatnha v roce 2008. Tyto dliuhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jegich
jmenovité hodnota je 10 000 K¢ a zngji na dorucitele.

Dne 19.6.2003 byla vydana jedenacta emise hypote¢nich zéstavnich listi (¢tvrtd emise vydana v ramci
schvaeného dluhopisového programu) v celkovém objemu 2 500 miliéna K¢, s Grokovym vynosem
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2,71 % ro¢ng, splatna v roce 2008. Tyto diuhopisy jsou listinné, neregistrované cenné papiry, jegich
jmenovita hodnota je 500 000 000 K¢ azngji na dorucitele.

Dne 25.9.2003 byla vydana dvanécta emise hypotecnich zéstavnich listi (péta emise vydana v ramci
schvaeného dluhopisového programu) v celkovém objemu 1 500 milioni K¢, s drokovym vynosem
3,6 % ro¢ne, splatnd v roce 2008. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jgich
jmenovité hodnota je 10 000 K¢ azngji na dorucitele.

Dne 27.11.2003 byla vydana tfinacta emise hypotecnich zéstavnich lista (Sesta emise vydana v ramci
schvaeného diuhopisovéhno programu) v celkovém objemu 2 000 miliona K¢, s arokovym vynosem
4,4 % rocng, splatna v roce 2010. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jgich
jmenovitd hodnota je 10 000 K¢ azngji na dorucitele.

Dne 9.2.2004 byla vydana ¢trnacta emise hypotecnich zastavnich listi (sedmé emise vydana v ramci
schvaeného diuhopisovéhno programu) v celkovém objemu 2 500 miliona K¢, s arokovym vynosem
4,3 % roc¢ng, splatné v roce 2009. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jeich
jmenovité hodnota je 10 000 K¢& azngji na dorucitele.

Dne 25.3.2004 byla vydana patnécta emise hypotecnich zastavnich listt (osméa emise vydand v ramci
schvaleného dliuhopisového programu) v celkovém objemu 2 000 miliona K¢, svariabilnim ro¢nim
urokovym vynosem ve vyS PRIBOR 12 M — 0,33 %, splatna v roce 2014. Tyto dluhopisy jsou
listinné, neregistrované cenné papiry, jegich jmenovitd hodnota je 500 000 000 K¢ a zngji na
dorucitele.

Dne 24.6.2004 byla vydana Sestnéacta emise hypotecnich zastavnich listi (devata emise vydana v ramci
schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 2 000 milioni K¢, s drokovym vynosem
4,95 % ro¢ng, splatna v roce 2009. Tyto diuhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jgich
jmenovité hodnota je 10 000 K¢ azngji na dorucitele.

Dne 24.6.2004 byla vydana sedmnactd emise hypotecnich zastavnich listi (desé&ta emise vydana
v ramci schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 1 000 miliéna K¢, svariabilnim
ro¢nim drokovym vynosem ve vySi PRIBOR 12M + 2 %, splatna v roce 2009. Tyto dluhopisy jsou
zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovita hodnotaje 10 000 K¢ azngji nadorucitele.

Dne 11.11.2004 byla vydana osmnécta emise hypotecnich zastavnich listii (jedenacta emise vydana
v ramci schvéleného dliuhopisového programu) v celkovém objemu 2 500 miliona K¢, s drokovym
vynosem 4,50 % ro¢né, splatnd v roce 2007. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné
papiry, jejich jmenovita hodnota je 10 000 K¢ a zngji na doruditele.

Dne 24.1.2005 byla vydana devatenécta emise hypotecnich zastavnich listi (dvanéacta emise vydana
v rdmci schvéleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 2 000 miliona K¢, surokovym
vynosem 4,20 % roc¢né, splatnd v roce 2010. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné
papiry, jejich jmenovita hodnota je 10 000 K¢ a znéji na dorucitele.

Dne 31.3.2005 byla vydana dvacata emise hypote¢nich zastavnich lista (tfinacta emise vydana v ramci
schvaeného dluhopisového programu) v celkovém objemu 1 500 miliond K¢, s drokovym vynosem
3,50 % rocng, splatné v roce 2008. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jeich
jmenovita hodnotaje 10 000 K¢ a znéji na dorucitele.

Dne 12.4.2005 rozhodlo piedstavenstvo Hypotecni banky o vydani jednadvacété emise hypotecnich
zéstavnich lista (¢trnécté emise vydavané v rdmci schvdeného dluhopisového programu) v celkovém
objemu 2 500 miliéna K¢&, s pevnym Urokovym vynosem, splatné v roce 2010.

Rizeni kryti emise dluhopisi

Na zakladé zékona a opatteni CNB vede Hypotetni banka samostatnou evidenci o kryti jmenovité
hodnoty dluhopisi aj€jich pomérného vynosu. Zatim U¢elem prijala Hypotecni banka vnitini predpis,
ktery tuto oblast upravuje.
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Pri fizeni kryti dluhopisi Hypotecni banka vychézi ze zakonného pozadavku kryti dluhopisi —
Z existence dvou bloku, a sice bloku pohledavek z hypotecnich Gvéra (tzv. ra&dné kryti) na strané jedné
abloku zavazkt z dluhopisi (jistinaa pomérny arokovy vynos) na strané druhé.

V rémci fizeni kryti si Hypote¢ni banka stanovila vnitini limity, které jdou nad rdmec zékonnych
poZadavka. Vnitini limity mizZe zménit pouze vybor ALCO* nazdkladé analyzy provedené Utvarem
spravy hypotecnich zéstavnich listi. Limitovany jsou napi. objemy aktiv uréenych k ndhradnimu kryti
nebo objemy hypotecnich Gvéra krytych jinymi zdroji nez hypote¢nimi zéstavnimi listy.

V piipadé nedostatecného kryti zavazka z HZL pohledavkami z hypotec¢nich Gvéra (tzv. radné kryti)
zékon umoZiiuje vyuZit tzv. ndhradni kryti (hotovost; vklady u Ceské nérodni banky, vklady u
centralni banky c¢lenského stétu Evropské unie nebo jiného stétu tvoriciho Evropsky hospodéaisky
prostor nebo Evropské centrélni banky; stétni diuhopisy nebo cenné papiry vydané Ceskou nérodni
bankou podle zvladtniho piedpisu; statni diuhopisy nebo cenné papiry vydané ¢lenskymi stéty
Evropské unie nebo jinymi stéaty tvoricimi  Evropsky hospodaisky prostor, jejich centrainimi bankami
a Evropskou centrdni bankou; dluhopisy vydané finan¢nimi institucemi zaloZzenymi mezinarodni
smlouvou, jgiz smluvni stranou je Ceska republika, nebo finanénimi institucemi, snimiz Ceska
republika uzaviela mezindrodni smlouvu), ato v objemu do 10 % jmenovité hodnoty HZL .

Hypotecni banka dle z&konnych opatieni na zaklad¢ Udaji ze svého informacniho systému vyhotovuje
kazdy den piehled aktudlniho stavu pohledavek z hypotecnich Gvéra pouZitych ke kryti zavazka z
HZL. Na zakladé téchto dat zpracovava sestavu, ve které eviduje radné kryti HZL, nesoulad bloka
kryti a piehled aktiv pro nahradni kryti. Prislusny Utvar Hypotecni banky provadi denné kontrolu stavu
kryti. Podle vysledku téchto kontrol piijme Hypotecni banka opatieni smeérujici k ndpravé stavu,
pokud budou nutnd. O opatienich smetujicich ke zvySeni objemu ndhradniho kryti (v ramci zdkonného
limitu) nebo sniZeni objemu hypote¢nich zastavnich lista v ob&hu rozhoduje vybor ALCO.

K 31.3.2005 ¢inily zavazky z emitovanych hypotecnich zastavnich lista (jistina veéetné nabéhlého
pomérného Urokového vynosu) 30640 951tis. K& a objem fadného kryti ktomuto datu Einil
31008 028tis. K¢.

V nésledujicich tabulkéch je uvedena podrobnéjsi struktura a ¢lenéni hypotecnich Gvéra pouzitych ke
kryti zavazka z HZL . K 31.3.2005 jgich celkovy objem ¢inil 36 893 614 935,02 K&. Primérna vazena
doba do splatnosti hypotecnich Gvéra byla 16,34 let a pohledavky z téchto Gvért jsou v praiméru
zgji&teény na 216,59 % pii cené obvyklé stanovené bankou.

Udaje tykajici se hypotecnich Gvéra zpasobilych podle zékona ke kryti pohledavek z diuhopisi
v nasledyjicich tabulkéach jsou platné k 31.3.2005.
*Vybor ALCO se zabyva otazkami vyvoje a fizeni aktiv a pasiv i mimobilanénich produkti. Usmériiuje jejich vyvoj s cilem

dosazeni dlouhodobé udrzZitelné trovné likvidity, arokovych sazeb, Urokového rizika, koncgntrace a rozlozeni véfitelského
rizikavaci jednotlivym subjektim a sektorim a dodrzovéani zakonnych omezeni vé. opatfeni CNB.

Clengni Gvéra podie doby do splatnosti Gvéru

pocet avéra zcelku objem Gvéra z celku

(ks) (%0) (K¢) (%)

do 1 roku 422 121 418 855 139 1,14
1-2 let 595 1,71 494 865 540 1,34
2-5 et 1605 4,60 1594 953 688 4,32
5-10 let 5054 14,50 5127293 975 13,90
10-20 let 20931 60,03 22304 251770 60,46
20-25 let 3304 9,48 3 747 340 688 10,16
nad 25 let 2955 8,48 3206 054 134 8,69
celkem 34 866 100,00 36 893 614 935 100,00
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Clengni Gvéra podie velikosti jistiny

do 3 000 000
3000001- 5000000
5000001 - 10 000 000
10 000 001 - 25 000 000
25000 001 - 50 000 000
50 000 001 - 100 000 000
nad 100 000 000

celkem

Clengni Gvéra podie vyse Grokové sazby

do4 %
4,0-50%
50-6,0%
6,0-7,0%
nad 7,0 %

celkem

Clengni Gvéra podle poméru Gvér / cena obvykla

0-10 %
10-20 %
20-30 %
30-40 %
40-50 %
50-60 %
60-70 %
nad 70 %

celkem

pocet avéra zcelku objem Gvéra z celku
(ks) (%0) (Ke) (%)

33926 97,30 29656 151 353 80,38

557 1,60 2147382 363 5,82

227 0,65 1643 324 985 4,45

119 0,34 1859144 732 5,04

30 0,09 1043 809 204 2,83

6 0,02 423 802 297 1,15

1 0,00 120 000 000 0,33

34 866 100,00 36 893 614 935 100,00
pocet Gvera z celku objem Uvéra z celku
(ks) (%) (K¢) (%)

379 1,09 714 397 349 1,94

11 448 32,83 13 315 466 167 36,09
8725 25,02 8 351 100 299 22,64
5826 16,71 5 736 806 102 15,55

8 488 24,34 8 775 845 017 23,79

34 866 100,00 36893 614 935 100,00
pocet avéra zcelku objem Gvéra z celku
(ks) (%0) (Ke) (%)

797 2,29 594 747 966 1,61

2010 5,76 1564 367 468 4,24
3176 9,11 2631478948 7,13
4151 11,91 3963 326 409 10,74
4953 14,21 5455 370 603 14,79
5731 16,44 6522 701 628 17,68

14 048 40,29 16 161 621 914 43,81

0 0,00 0 0,00

34 866 100,00 36893 614 935 100,00
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Emise ostatnich cennych papiri

Do konce roku 1994 Hypotecni banka emitovala vkladové certifikdty na dorucitele sraznou
jmenovitou hodnotou a splatnosti. Jednalo se o nevereiné obchodovatelné cenné papiry. V prabéhu
minulych let byly v3echny tyto certifikaty splatné. Vzhledem ktomu, Ze nékteri majitelé tyto
certifikdty dosud nepredlozili k proplaceni, evidovala Hypotecni banka k 31.12.2004 jako ostatni
zévazky ke klientam ¢éstku 97 tis. K¢.



J. PRILOHY

l. Rozvaha a vykaz zisku a ztrédty ve formé srovnavaci tabulky sudaji k 31.12.2004,
k 31.12.2003 a k 31.12.2002

Il. Vyrok auditorak Gcéetni zavérce zarok 2004 a 2003
. Ugetni zavérka a priloha k Géetni zavérce zarok kongici 31.12.2004 a 31.12.2003
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Prilohal.

Rozvaha a vykaz zisku a ztr aty ve formé srovnavaci tabulky s udaji k 31.12.2004,
k 31.12.2003 a k 31.12.2002.
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ROZVAHA K 31.PROSINCI 2004

Cido AKTIVA Cislo| 31.prosince| 31.prosince| 31.prosince
pol. rad. 2004 2003 2002
a b C tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 1 8 606 8 582 8 617

2. [Stétni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry 2 194 950, 791 092 498 474

piijimané centrélni bankou k refinancovani

v tom: vydané vladnimi institucemi 3 194 950, 791 092 498 474

3. |Pohledavky za bankami 4 3438 406 314 6 643

Vv tom: @) splatné na pozadani 5 3438 11 152, 6 643

b) ostatni pohledavky 6 0 395 162 0

4. |Pohledavky za klienty 7 34077595 24541485 17930419

v tom: ostatni pohledavky 8 34077595 24541485 17930419

5. |Dluhové cenné papiry 9 656 465 316 145 316 572

v tom: vydané vladnimi institucemi 10 656 465 316 145 316 572

6. |Dlouhodoby nehmotny maj etek 1 24 590 21 394 16 294

7. |Dlouhodoby hmotny maj etek 12 184 201 190 829 179 202

z toho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost 13 140 730 142 802 140 087

8. [Osatni aktiva 14 13 419 105 877 213 487

9. |N&klady a p¥ijmy pridtich obdobi 15 2073 2830 1744

AKTIVA CELKEM 35165337 26384548 19171 452

Cido PASIVA Cislo| 31.prosince| 31.prosince| 31.prosince
pol. Fad. 2004 2003 2002
a b C tis. K¢ tis. K& tis. K¢

1. [Z&vazky viiéi bankdm 1 858 187 302 913 810 000

v tom: ostatni zavazky 2 858 187 302 913 810 000

2. |[Z&vazky viadi klientim 3 292 190 231784 212 173

v tom: @) splatné na pozadani 4 288 990 228 584 197 673

b) ostatni zavazky 5 3200 3200 14 500

3. [Zévazky z dluhovych cennych papiri 6 27526486 23063395 16521883

v tom: emitované dluhové cenné papiry 7 27526486 23063395 16521883

4. |Ogtatni pasiva 8 99 916 100 611 94 995

\Vynosy a vydaje piistich obdobi 9 74 236 28 220

Rezervy 10 190 771 131 000 132 000

Vv tom: @) nadang 11 100 771 0 1 000,

b) ostatni 12 90 000; 131 000 131 000

Pod¥izené zavazky 13 219 000 219 000 200 000

Z4kladni kapital 14 2634 739 1319 217, 664 187

v tom: a) splaceny z&kladni kapital 15 2634 739 1319 217 664 187

9. |Emisni &Zio 16 2 169 246 327 515 0

10. |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 17 48 815 39 091 32818

a) povinné rezervni fondy arizikové fondy 18 45 557 36 441, 30 320

b) ostatni fondy ze zisku 19 3258 2650 2498

11. |Nerozdéleny zisk z piedchozich obdobi 20 638 669 467 455 352 761

12. |Zisk za Uéetni obdobi 21 487 244 182 331 122 415

PASIVA CELKEM 35165337 26384548 19171 452
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PODROZVAHA K 31. PROSINCI 2004

Cido PODROZVAHOVA AKTIVA Cido| 31.prosince| 31.prosince| 31.prosince
pol. fad. 2004 2003 2002
a b C tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

1. [Poskytnuté pridliby a z&ruky 1 3120 066 2843 675 2 125 960

2. |Odepsané pohledavky 2 162 210 142 116 203 623

PODROZVAHOVA AKTIVA CELKEM

3282 276 2985 791 2 329 583

Cido PODROZVAHOVA PASIVA Cislo| 31.prosince| 31.prosince| 31. prosince
poloz. Fad. 2004 2003 2002
a b C tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

1. |Prijaté pridiby a z&ruky 1 1148 306 293 1422

2. |Prijaté zastavy a zgjisteni 2 32709685 53839735 41279341

Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a
3. |k ulozZeni 3 4 0 0
PODROZVAHOVA PASIVA CELKEM 32710837 54 146 028 41 280 763
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA ROK 2004

Cido Polozka Cido| 31.prosince| 31.prosince| 31.prosince
poloz. fad. 2004 2003 2002
a b C 1 2 3
1. |[Vynosy z Uroki a podobné vynosy 1 1933 011 1697 571 1526 441
z toho: Uroky z dluhovych cennych papira 2 36 067 33197, 36 845
2. |N&klady na Uroky a podobné ndklady 3 -1 097 967 -1 205 161 -1 110 152]
z toho: néklady na Uroky z dluhovych cennych papiri 4 -1 050 938 -1 160 270 -1 066 598,
3. |Vynosy z poplatki a provizi 5 260 765 211 554 153 433
4. IN&klady na poplatky a provize 6 -65 918 -51 905 -22 286
5. |Cisty zisk nebo ztréata z finanénich oper aci 7 -5 -429 423
6. |Ostatni provozni vynosy 8 18 928 22 708 39 851
7. |Ostatni provozni naklady 9 -1 706 -919 -1 036
8. |Sprévni naklady 10 -383 825 -345 666 -288 312
v tom: @) naklady na zaméstnance 11 -247 487 -229 664 -185 759
ztoho: aa) mzdy aplaty 12 -185 412 -172 405 -139 206
ab) sociani azdravotni pojisténi 13 -62 075 -57 239 -46 553
b) ostatni spravni naklady 14 -136 338 -116 022 -102 553}
Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek
9. |k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku | 15 -33 954 -30 504 -60 337
Rozpu&téni opravnych polozek arezerv k
pohleddvkam a zarukam,vynosy z d¥ive odepsanych
10. |pohledavek 16 272 329 287 171 16 898
Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv
11. |k pohleddvkadm a zarukam 17 -227 583 -296 134 -72 563
12. |Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 18 0 1 000 -1 000
13. [Zisk z bé&Zné ¢innosti pi‘ed zdanénim 19 674 075 289 286 181 360,
14. |Dai z p¥ijmi 20 -186 831 -106 955, -58 945
15.  [Zisk za G¢etni obdobi po zdanéni 21 487 244 182 331 122 415
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Prilohall.

Vyrok auditorak Uéetni zavérce za rok 2004 a 2003
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Prilohalll.

Ugetni zavérka a piiloha k Géetni zavérce za rok konéici 31.12.2004 a 31.12.2003
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