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KDO JSME

Kdo jsme

Jsme moderni, flexibilni, specializovana banka

na hypotecni tvéry, s unikatnim pfistupem k nasim
partnerdm a klientdm. Bavi nas délat véci na Spickové
arovni.

Nase krédo

Jsme férova banka.

Nase poslani

Pomahame nasim klientdm bydlet.

Vize lidra hypoteéniho trhu
je plna pribéhu:

prib&ht KLIENTU, ktefi Fesi své vysnéné bydlenti,
pFib&h(i nasich bankovnich SPECIALISTU, ktefi
spole¢né se svymi partnery — finan¢nimi poradci —
poskytuji nasim klientim dlouhodobé financovani
jejich bydleni,

pFib&hd dalsich &lent finanéni SKUPINY CSOB,
ktera nabizi celou Skalu souvisejicich bankovnich
a pojistovacich sluzeb.

Nase hodnoty

Smysluplnost
Spoluprace
Otevrenost

Ambice

Respekt a uznani
Spolehlivost
Optimismus a radost

Historie
CSOB Hypoteéni banka byla zaloZena v roce 1991
v Hradci Kralové jako univerzalni banka regionalniho

charakteru.

V Fijnu 1995 ziskala jako prvni z tuzemskych bank
licenci na vydavani hypotecénich zastavnich lista.

V roce 2000, po koupi skupiny IPB, se stala jejim
novym majoritnim akcionafem spoleénost CSOB,
ktera je soucasti belgické KBC Group NV.

CSOB je jedinym akcionafem CSOB Hypoteé&ni banky
od roku 20009.

Od roku 2006 do unora 2024 pusobila na trhu pod
nazvem Hypotecni banka, od 19. 2. 2024 zménila
nazev na CSOB Hypoteéni banka. Centralu
spolecnosti naleznete v Praze v Radlicich.

Soucasnost

CSOB Hypoteéni banka je tizce specializovanou
bankou, jejimz zakladnim produktem je hypote&ni
uveér, tj. nemovitosti zajistény uvér na bydleni. Spolu
s Uvérem si mohou klienti sjednat dalSi sluzby, které
s hypote¢nim financovanim souvisi, a taky vSechny
ostatni bankovni produkty skupiny CSOB, jako je
pojisténi nemovitosti a domacnosti nebo pojisténi
schopnosti splacet. Bezmala 30 let zkuSenosti

na ¢eském trhu umoznuje nabidnout klientim
CSOB Hypoteéni banky Feseni véech typii potfeb

i ve zdanlivé nestandardnich situacich.

Specializace na oblast tvért umozriuje CSOB
Hypotecni bance pfichazet na trh s novymi a pro
klienty zajimavymi produkty a sluzbami, které ziskani
hypotéky a Zivot s ni zjednodusi. Klienti CSOB
Hypote&ni banky napiklad jako prvni v CR uzavreli
hypotecni a zastavni smlouvu online pomoci nejvyssi
urovné elektronického podpisu.

CSOB Hypoteéni banka klade velky ddraz na Zivotni
prostiedi a ekologickou udrzitelnost. | proto

nabizi klientm zvyhodnéné uvéry podporujici
nizkoenergetické nebo pasivni bydleni. Jen v roce
2024 poskytla CSOB Hypoteé&ni banka Gvéry na tento
typ bydleni v hodnoté vice nez 21,5 miliardy korun.

CSOB Hypoteéni banka v roce 2021 pIné& integrovala
svou pobogkovou sit do CSOB a své sluzby nabizi
prostfednictvim strategickych partner( ve Skupiné:
CSOB, Postovni spotitelny a CSOB Stavebni
spofitelny. Spolupracuje nadale také s fadou externich
hypotecnich a finan¢nich poradcd. Od roku 2007

stoji CSOB Hypoteé&ni banka na vrcholu hypote&niho
trhu v Ceské republice a je jednim z nejvétsich
poskytovatelt hypote¢nich avéra v zemi.
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SLOVO PREDSEDY
PREDSTAVENSTVA

Vazené klientky a vazeni klienti, milé kolegyné a mili kolegové,

minuly rok byl na trhu s bydlenim pro CSOB Hypote&ni banku Uspé&sny, kdyZ po né&kolika letech vysoké inflace

a poklesu kupni sily za&ali mit lidé opét chut investovat do nového domova. Za oZivenim poptavky bylo vice
faktord. Ceska ekonomika se odrazila ode dna a zamé&stnanciim opét rostly realné mzdy. Zajem podpofil pokles
primérnych drokovych sazeb hypoték, odlozena poptavka kupujicich a obnoveny rast cen nemovitosti.

Banky na Ceském trhu poskytly v roce 2024 Gvéry na bydleni za 302 miliardy korun, coz pfedstavovalo meziro¢ni
Zlep$eni o mimoradnych 78 procent. Z toho hodnota hypote¢nich avért Cinila 254 miliardy korun a Gvéra ze
stavebniho spofeni 48 miliard korun. Zajimavé je, ze tfistamiliardovou hranici jsme v tomto kontextu pfekonali

v Ceské republice zatim jen tikrat. Objemové se tak Gvéry na financovani bydleni vratily na rover pred pandemii,
ale v poc¢tech novych smluv je jesté prostor pro zlepSeni. A to je urcité vyzva pro nasledujici obdobi. Pocet
hypoteénich smluv na nové bydleni loni &inil 77 094, z toho bylo 71 082 hypoték a 6 012 Uvérl ze stavebniho
spofeni.

Ve vy&tu Uspéchi miizeme pokracovat i s ohledem na vysledky skupiny CSOB. V nasi skupiné jsme totiZ v roce
2024 pomohli financovanim k lepsimu bydleni celkem 26 600 domacnostem. Klienti s nami uzavreli hypotéky

za 63,3 miliardy korun a uvéry ze stavebniho spofeni v hodnoté 11,2 miliardy korun. UZ pfiblizné 54 procenta vSech
novych hypoték si u nas loni pofidili mladi do 36 let. Jim nové vychazime vstfic ve spolupraci se startupem Ownest,
se kterym nabizime mozZnost bydlet ve vlastnim s pouhymi tfemi procenty z kupni ceny bytu. Klienti pak maji dva
roky ¢asu na to, aby dospofili viastni zdroje v minimalni vysi 10 procent z ceny nemovitosti, coz je krajni limit pro
ziskani hypotéky u mladych do 36 let. Mezitim ale bydli ve svém a plati bézny najem. To je velky krok ve zlepSeni
dostupnosti bydleni konkrétné pro tuto vékovou skupinu.

V nasi identité jsou zakotveny udrzitelnost a podpora zivotniho prostfedi, takze nas t&€Si i to, ze kazda tfeti z nové
uzavfenych hypoték v CSOB Hypote&ni bance byla v roce 2024 uréena na financovani nizkoenergetickych domd

volbou. Pfedpokladame, Ze podil usporného bydleni se bude na Eeském trhu stale zvySovat.

Nedilnou soucasti naseho pfistupu k naplfiovani potfeb klientll jsou také inovace. Proto mé tési rostouci zajem

o0 moznost podepisovat hypote¢ni a zastavni smlouvy pomoci tzv. kvalifikovaného elektronického podpisu nejvyssi
urovné, kterou jsme zavedli jako prvni z bank na ¢eském trhu. Koncem roku 2024 uz byla kazda pata hypotecni
smlouva v CSOB Hypoteé&ni bance podepsana elektronicky. Nasim dlouhodobym cilem je pak kompletni online
proces zfizeni hypote&niho uvéru. A i pro rok 2025 chceme byt v tomto ohledu lidrem a pfedstavit dalSi novinky.
Podivame-li se zevrubnéji na kontext trhu bydleni v Cesku, v nasem hledaéku musi byt trh nemovitosti. To, jak se
hybe, sledujeme prostfednictvim nageho CSOB Indexu bydleni. Vidime, Ze riist cen v roce 2024 definitivné obratil
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smér vzhuru a kopiruje situaci v Evropé. v roce 2024 stabilné rostly a kopirovaly situaci v Evropé. Z jednotlivych
kategorii nejvice meziro¢né zdrazily byty, a to odhadem dokonce az o 8 %. Kategorie rodinnych domd a pozemka
rostly cenové také, nicméné ne tak dynamicky. Vzhledem k nedostate&né vystavbé, pomalé digitalizaci stavebniho
fizeni a silné poptavce Ize i v roce 2025 o€ekavat dalsi vzestup trznich cen.

Ceska narodni banka v roce 2024 snizila zakladni rok z vychozich 6,75 procenta na 4,00 procenta, a podpofila
tim oZiveni poptavky na trhu s bydlenim. Sazba CNB je ur&itym voditkem, ale ne jedinym, podle kterého se
nastavuji urokoveé sazby hypoték v bankach. Na ty plsobi mnoho finanénich i nefinanénich proménnych

v tuzemsku, ale i ze zahrani¢i. Pramérna sazba hypoték podle CBA Hypomonitoru poklesla v prosinci 2024 uz
na 4,80 procenta. Odhadovat vyvoj sazeb na hypotecnim trhu je slozité, nicméné zhruba 95 procent klientl

v oCekavani dalSiho poklesu sazeb hypoték voli fixaci na tfi a méné let, coz je zména, protoze do roku 2022 mélo
devét z deseti klientu fixaci na pét a vice let.

Oc&ekavame, Ze hypotedni trh i v roce 2025 poroste. Dlouhodobym cilem vétsiny lidi v Ceské republice je

bydleni ve vlastnim domé nebo byté, celkové ekonomické i Zivotni podminky se zlepsily, trzni sazby avérd by
meély klesat a ceny nemovitosti naopak budou mifit spiSe nahoru. Celkovy objem hypoteénich tuvér( a avéra ze
stavebniho spofeni by se proto v roce 2025 mohl pohybovat kolem 349 miliard korun, coZ by znamenalo pfiblizné
patnactiprocentni meziroéni narust.

CSO0B dlouhodobé financuje nejvétsi ast trhu s bydlenim. Diky tomu mame nejvétsi prehled o potiebach klientd,
trendech, cenach a nabidkach nemovitosti. Navic umime fesit vSechny typy potfeb a zdanlivé nestandardni nakupy
nemovitosti. S nasimi zkuSenostmi umime pomoci i s naprosto unikatnimi kontrakty. Radi pomuzeme i s nakupem
nemovitosti v zahraniéi diky nasi CSOB Hypotéce bez hranic.

V8em klientdm dékuji za divéru a téSim se, Ze i v letoSnim roce pomudzeme dalSim desetitisicim domacnosti
na cesté za vysnénym bydlenim.

Martin Vasek
generalni feditel
CSOB Hypoteéni banky
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VZTAHY S AKCIONARI

Od 4. 5. 2009 méa Hypoteéni banka jediného akcionare, kterym je spoleénost Ceskoslovenska obchodni banka,
a.s. Tento jediny akcionaf — s ohledem na ustanoveni § 12 zakona o obchodnich korporacich — vykonava
pusobnost valné hromady Banky.

SKUPINA CSOB

1964 CSOB zaloZena statem jako banka pro poskytovani sluZeb v oblasti financovani zahrani&niho obchodu
a volnoménovych operaci s plisobnosti na ¢eskoslovenském trhu.

1993 Pokragovani aktivit CSOB na &eském i slovenském trhu i po rozdéleni Ceskoslovenska.

1999 Privatizace CSOB — majoritnim viastnikem CSOB se stala belgicka KBC Bank.

2000 Prevzeti podniku Investi¢ni a PoStovni banky (IPB).

2007 KBC Bank se stala jedinym akcionafem CSOB po odkoupeni minoritnich podild.
Nova ekologicka budova ustfedi v Praze-Radlicich (Stavba roku 2007).

2008 Slovenska organizaéni slozka CSOB transformovana k 1. lednu do samostatné pravnické osoby ovladané
spolec¢nosti KBC Bank prostfednictvim 100% podilu na hlasovacich pravech.

2009 V prosinci CSOB prodala KBC Bank svilj zbyvajici podil ve slovenské CSOB.

2013 Vytvoreni obchodni divize Ceska republika v ramci KBC Group.

2017 Nova desetileta (pro obdobi 2018_20?7) partnerska dohoda o exkluzivnim poskytovani finan¢nich
a pojistovacich sluzeb podepsana s Ceskou postou.

2019 CSOB uzaviela dohodu o koupi zbyvajiciho 45% vlastnického podilu v Ceskomoravské stavebni spofitelné
(CMSS) dosud vlastn&ného spoleénosti Bausparkasse Schwabisch Hall, a stala se tak jedinym akcionafem
CMSS. Touto akvizici posilila CSOB svoji pozici lidra trhu v oblasti financovani bydlen.

2020 Ceskomoravska stavebni sporitelna (CMSS) se prejmenovala na CSOB Stavebni spofitelnu (CSOBS), 100%
vlastnictvi zUstava.

2023 Postovni spotitelna se pfejmenovala na CSOB Postovni spofitelnu. CSOB nabyla 100% podilu ve spoleénosti
Mallpay, nasledné doslo k pfejmenovani na Skip Pay.

2024 Hypoteéni banka (HB) se prejmenovala na CSOB Hypoteéni banku (CSOB HB), 100 % vlastnictvi
zUstava. Partnerska dohoda o exkluzivnim poskytovani finanénich a pojistovacich sluzeb s Ceskou postou
byla prodlouzena do roku 2029.
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Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., (dale jen ,CSOB*), plisobi jako univerzalni banka v Ceské republice.
Jejim akcionafem je od roku 1999 (od roku 2007 jedinym) belgicka KBC Bank, ktera je sou€asti mezinarodni
bankopoijistovaci skupiny KBC Group. Od 1. ledna 2013 uspofadala KBC Group své aktivity na kli¢ovych trzich
do tFi obchodnich divizi — Belgie, Ceska republika (zahrnuje v8echny obchodni aktivity KBC v Ceské republice)
a Mezinarodni trhy.

CSOB poskytuje své sluzby véem klientskym segmenttm, tj. fyzickym osobam, malym a stfednim podnikdm,

korporatnim a institucionalnim klienttim. V retailovém bankovnictvi v CR plisobi CSOB pod zakladnimi obchodnimi
znac¢kami — CSOB (pobogky) a CSOB Postovni spofitelna (obchodni mista Ceské posty). CSOB svym zakaznikdm
nabizi Sirokou $kalu bankovnich produktd a sluzeb, véetné produktd a sluzeb ostatnich spoleénosti skupiny CSOB.

Skupina CSOB je tvofena CSOB a spole&nostmi, s nimiz je CSOB propojena. Finanéni skupina CSOB zahrnuje
strategické spole&nosti v CR ovladané pfimo ¢&i neptimo CSOB, pfipadné KBC, které nabizeji finanéni sluzby,

a to zejména: CSOB Hypoteéni banku, CSOB Pojistovnu, CSOB Stavebni spofitelnu, CSOB Penzijni spole¢nost,
¢soB Leasing, CsoB Factoring, Patria Finance a USetieno.cz.

Do produktového portfolia skupiny CSOB (divize Ceska republika) kromé standardnich bankovnich sluzeb patfi:
financovani potfeb spojenych s bydlenim (hypotéky a pijcky ze stavebniho spofeni), pojistné produkty, penzijni
fondy, produkty kolektivniho financovani a sprava aktiv, specializované sluzby (leasing a factoring), sluzby spojené
s obchodovanim s akciemi na finan¢nich trzich.

Svymi celkovymi aktivy vykazanymi k 31. 12. 2024 ve vysi 1 920 mid. K& a celkovym Cistym ziskem za rok 2024
ve vysi 18,9 mld. K& se skupina CSOB fadi mezi tfi nejvyznamnéjsi bankovni skupiny pusobici na tizemi Ceské
republiky. K 31. 12. 2024 vykazovala skupina CSOB vklady celkem ve vy$i 1 368 mid. K& a Gvé&rové portfolio

v objemu 979 mid. K¢&.

31.12. 2024 31.12. 2023
Klienti CSOB (mil.) 4290 4309
CSOB poboéky (pouze banka) 198 198
— Poboc¢ky pro Retail/SME 179 179
— Pobogky CSOB Private Banking 11 1
— Korporatni pobogky CSOB 8 8
Poboé¢ky CSOB Pojistovny 93 94
Pobocky pro financovani bydleni 2 8
Poradenska mista CSOBS 210 224
Leasingové pobocky 5 5
PS — obchodni mista Ceské posty cca 2000 cca2100
— z toho specializované bankovni pfepazky 228 227
Fransizové poboéky Ceské posty cca 1000 cca 900
Bankomaty' 1036 1020
— z toho bezkontaktni 1034 906
— z toho vkladové 370 337
— z toho upraveno pro klienty se zrakovym postizenim 1023 1004
Zaméstnanci (prepocteny stav) 31.12. 2024 31.12. 2023
Zaméstnanci skupiny CSOB 8125 8 035
— z toho zaméstnanci CSOB banky 7 144 7 096

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB a skupiné CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

1 Véetné bankomati partnerskych bank.

CSOB Hypoteéni banka, a.s., Vyroéni finanéni zprava 2024 u



SKUPINA KBC
Profil skupiny KBC

CSOB je stoprocentni dcefinou spoleénosti KBC Bank NV, jejiz akcie jsou drzeny spoleénosti KBC Group NV.
Obé spolec¢nosti sidli v Bruselu v Belgii.

KBC Group je integrovana bankopoijistovaci skupina, ktera se zaméfuje predevsim na klientelu v oblasti fyzickych
osob, privatniho bankovnictvi, malych a stfednich podnikt a stfedné velkych korporaci. Geograficky skupina
plsobi pfedevsim na svych domaécich trzich v Belgii, v Ceské republice, na Slovensku, v Madarsku a v Bulharsku.
V nékolika dalSich zemich svéta plsobi KBC jako podpora korporatnich klientt z hlavnich trhii. Na konci roku
2024 skupina KBC na svych domacich trzich obsluhovala pfes 13 miliond klientl a zaméstnavala cca 40 tisic
zaméstnancU; z toho pfiblizné 60 % v zemich stfedni a vychodni Evropy.

Akcie KBC Group jsou z vétSiny obchodovany na burze Euronext v Bruselu. 42 % akcii KBC Group drzi kmenovi

akcionafi (KBC Ancora, Cera, MRBB a ostatni kmenovi akcionafi).

Zjednodusené schéma skupiny KBC (k 31. prosinci 2024)

Akcie volné obchodované Kmenovi akcionafi
58 %! 42 %

100 % i 100 % i 100 %L

KBC Insurance KBC Global Services

KBC Group NV

KBC Bank

24 %

0,

CSOB Pojistovna?

Pozn.:

Ciselné udaje ve schématu predstauuji podil na zakladnim kapitalu spoleénosti.

! Zahrnuje vlastni akcie v drZeni skupiny KBC Group v hodnoté 5 %.

2 Podil na hlasovacich prauech CSOB Pojistouny: 40 % CSOB, 60 % KBC Insurance.

Pfehled spolecnosti skupiny KBC Ize nalézt na webovych strankach www.kbc.com (sekce About us — Our structure).

KBC Group v ¢islech 31.12. 2024 31.12. 2023
Aktiva celkem mid. EUR 373,0 346,9
Klientské uvéry a pohledavky (bez reverznich repo operaci) mid. EUR 1921 183,6
Klientska depozita (bez repo operaci) mid. EUR 228,7 216,4
Cisty zisk mil. EUR 3415 3402
Ukazatel vlastniho kapitalu (Basel lll, piné aplikovano) % 15,0 15,2
Pomeér nakladd k vynostm (C/1) % 43 43
Dlouhodoby rating (k 31. 12. 2024) Fitch Moody’s S&P
KBC Bank A+ A1l A+

KBC Insurance - - A

KBC Group A A3 A-

Vyroéni zpravy a dalsi informace o skupiné KBC jsou k dispozici na webovych strankach www.kbc.com.
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CSOB jako osoba ouladana a ouvladajici
V ramci skupiny KBC a skupiny CSOB puisobi CSOB jako osoba ovladana i osoba ovladajici.

CSOB je osobou ovladanou jedinym akcionarem, spole¢nosti KBC Bank NV (IC BE 0462.920.226), resp. jejim
akcionarem, spoleénosti KBC Group NV (IC BE 0403.227.515). KBC Bank i KBC Group maji sidlo na adrese:
Havenlaan 2, B-1080 Brusel (Sint-Jans Molenbeek), Belgie.

Ovladani je vykonavano prostfednictvim rozhodovani jediného akcionare v pusobnosti valné hromady ve smyslu
zakona o obchodnich korporacich. Ovladajici osoba dale vykonava svj vliv rovnéz prostfednictvim svych zastupci
v organech CSOB, zejména v dozoréi radé a pfipadné v pfedstavenstvu spoleénosti, a to v limitech stanovenymi
pravnimi pfedpisy. Jde pfedevsim o kooperaci a koordinaci v oblasti fizeni rizik, vykonu auditu a dodrzovani
pravidel obezfetnosti. Za obchodni vedeni CSOB je odpovédné predstavenstvo.

CSOB dodrzuje pravni predpisy Ceské republiky, které zabrariuiji zneuZiti kontroly ovladajici osobou. P¥i své
ginnosti se CSOB Fidi predevsim zakonem o obchodnich korporacich, predpisy regulujicimi &innost bank

a dafovymi predpisy véetné& pravidel pro stanoveni transferovych cen mezi propojenymi osobami. Cinnost CSOB
rovnéz podiéha dohledu CNB. Regulatorni a dohledovy systém kontroly je dopIn&n vnitinim kontrolnim systémem,
ktery je zajistén zejména Cinnosti pfedstavenstva spole¢nosti, dozor¢i rady, vyboru pro audit a specializovanych
oddéleni vnitfniho auditu, compliance a Fizeni rizik CSOB. Za funk&nost vnitfniho kontrolniho systému je
odpovédné predstavenstvo.

V obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2024 CSOB nedrzela zadné vlastni akcie ani akcie KBC Bank &i KBC Group.
CSOB je zaroveri osobou ovladajici. Udaje o spoleénostech ovladanych CSOB k 31. 12. 2024 jsou uvedeny
v kapitole Spoleénosti skupiny CSOB ve vyroéni zpravé CSOB.

CSOB neni zavisla na Zadné jiné spole&nosti ve Skupiné.

CSOB Hypoteéni banka, a.s., Vyroéni finanéni zprava 2024



UDRZITELNOST

CSOB Hypoteéni banka, jako &len skupiny CSOB i celé skupiny KBC, klade velky diiraz na Zivotni prostredi,
ekologickou udrzitelnost a spole¢enskou odpovédnost. Toto dokladaji vyroéni zpravy a podrobnéji Zpravy

o spolecenské odpovédnosti, které jsou ur¢eny odborné verejnosti, investorim, zaméstnanctim, obchodnim
partneriim, klientim, neziskovym organizacim a spole¢nosti jako celku. Podrobné;jsi informace o nasich ambicich
a dosazenych vysledcich naleznete v konsolidovaném KBC Annual Report a KBC Sustainability Report.

Striktné dodrzujeme zavazné politiky a zakonna nafizeni v oblasti lidskych prav, ochrany Zivotniho prostfedi,
obchodni etiky a FeSeni spole€enskych otazek, stejné tak jako snizujeme nasi uhlikovou stopu a uhlikovou stopu
naseho portfolia.

Financovani udrzitelného bydleni a digitalizace ztstavaji pro CSOB Hypote&ni banku a Skupinu CSOB kligovymi
tématy. Nabizime klientdm zvyhodnéné Gvéry na nizkoenergetické nebo pasivni bydleni a poradenstvi v oblasti
energetickych Uspor a dota¢ni podpory. Stale roste zajem o nas produkt Hypotéka na usporné bydleni, ktery
poskytujeme na financovani vystavby nebo koupé nizkoenergetickych nemovitosti s prikazem energetické
narocnosti budovy (PENB) v kategorii A nebo B. Oproti roku 2023, kdy tvofila Hypotéka na Usporné bydleni
pfiblizné Ctvrtinu nové produkce hypotecnich uverd, vzrostl tento podil na vice nez 33 %. PFiblizné kazda treti
hypotéka je tak poskytovana na financovani nemovitosti s PENB v kategorii A nebo B.

Diky kvalifikovanému elektronickému podpisu hypotec¢nich a zastavnich smluv si klienti mohou nasi hypotéku
sjednat pIné digitalné. Tim Setfime jejich Cas a také pfirodu, jelikoz 1 digitalni hypotéka usetfi az 64 listd papiru.
Digitalni hypotéka byla ocenéna jako IT produkt roku 2024.

Nejenze napomahame k bydleni v ekologickych budovach klienttim, ale i centraly Skupiny CSOB v Praze

potvrzuji i udélené certifikaty LEED Gold (Praha - NHQ) a LEED Platinum (Praha - SHQ a Hradec Kralové — HHQ).
Podporujeme dostupnost vlastniho bydleni také pro klienty, ktefi nemaji naspofeny dostatek vlastnich prostfedku
na hypotéku, jako napfiklad mladé rodiny. CSOB Hypoteé&ni banka uzaviela partnerstvi se startupem Ownest, ktery
funguje na principu rent-to-own, kdy klientim staci jen 3 % vlastnich prostfedkd a maji az dva roky na to dospofit si
potfebnou ¢astku na ziskani hypotéky, zatimco si nemovitost pronajimaji.
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CSR AKTIVITY
A ODPOVEDNY PRISTUP

CSOB Hypoteéni banka participuje na udrzitelnych a odpovédnych projektech skupiny CSOB. Zaméstnanci se
Ugastni sbirek vyhlasovanych CSOB nebo charitativnich B&h(i pro ttulky, zapojuji se do akce Do prace na kole
a dalSich skupinovych nebo vefejnych akci. Banka pravidelné pofada akce v ramci narodni platformy firemniho
dobrovolnictvi Zapojim se.

SOS détské vesnicky a mikulasska na Radlické

CSOB Hypoteéni banka je jiz vice nez 23 let partnerem sdruzeni SOS détské vesnicky. Jde o nejstarsi neziskovou
organizaci v Ceské republice pomahajici ohroZzenym détem zajistit bezpedny a laskypiny domov.

V roce 2024 poskytla CSOB Hypoteé&ni banka SOS détskym vesni¢kam finanéni dar ve vysi 150 tisic korun.
Prostfedky byly vyuZity na stavebni pravy ve vesni¢kach. Predstavenstvo banky, které je spoleéné pro CSOB
Hypoteé&ni banku i pro CSOB Stavebni spofitelnu rozhodlo a SOS détskym vesni¢kam prispéla i CSOB Stavebni
spofitelna ¢astkou 50 tisic korun.

S détmi z SOS vesnicek jsme se na konci roku opét osobné potkali. Pozvali jsme je do centraly banky, aby
spoleéné s détmi zaméstnanctl skupiny CSOB oslavili svatek svatého Mikulase. Mikulagskou nadilku si z Brna

i blizkého okoli pfijelo uzit vice nez 30 déti se svymi tetami a mohly se pobavit pfi vystoupeni kapely Piskomil se
vraci nebo si vyrobit spoustu zimnich dekoraci.
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CSOB HYPOTECNI
BANKA V ROCE 2024

Makroekonomické prostredi

Ceska ekonomika se v roce 2024 snazila nabrat dech a po odeznéni infladniho $oku z let 2022 a 2023 obnovila
hospodarsky rlist. Ten byl v§ak nakonec relativné pomaly (1,0%) a zaostal za vétSinou trznich odhada z poc¢atku
roku. Rostla zejména spotfeba domacnosti a vladnich instituci. Naopak negativni efekt méla tvorba hrubého
kapitalu (investice a zasoby podniku). Na vyrobni strané tomu odpovidal dobry vykon odvétvi zaméFenych

na domaci poptavku v Eele s obchodem, dopravou, pohostinstvim a hoteliérstvim. Pokles naopak zaznamenal
na zahraniéi a investice orientovany zpracovatelsky pramysil.

| kdyZ velmi slaby nebo zaporny rust jiz v Eeské ekonomice trva relativné dlouhou dobu (od druhého kvartalu 2022),
zatim vidime jen malé znamky ochlazovani na trhu prace. Podle vybérovych Setfeni zdstala mira nezaméstnanosti
v roce 2024 beze zmény na urovni 2,6 % (prosinec 2023 versus 2024). Ur¢ité ochlazeni trhu prace pozorujeme

na datech z Ufadu prace, kdy pog&et evidovanych volnych pracovnich mist dale poklesl z 272 tisic na 247 tisic.
Soubézné s tim vzrostl pocCet registrovanych nezameéstnanych, z 297 tisic na 306 tisic, a registrovana mira
nezameéstnanosti tak meziro¢né vzrostla 0 0,4 %. V prabé&hu roku 2024 také znovu viditelné poklesl| podil
pramyslovych podnikd, které maji problém s nedostatkem zaméstnanc.

Relativné stabilni ceny energii a meziro¢ni pokles cen potravin stlacil dold inflaci, ktera spadla z 10,7 % v roce
2023 na 2,4 % v roce 2024. Jeji odeznéni je v§ak daleko pozvolnéjsi v segmentu sluzeb. | to byl jeden z dlivod(,
pro€ bankovni rada na konci roku prestala snizovat urokové sazby a ponechava je nadale na urovni 4,0 %. B&éhem
celého roku 2024 pfitom sniZzovala sazby nepfetrzité nejprve po krocich ve vysi 50 bps a nasledné po 25 bps.
Kumulativné b&hem celého roku CNB sniZila sazby celkem o 275 bps.

Ceska koruna prestala t&Zit z vyrazného trokového diferencialu v(i&i euru, a i proto se koruna dostala v roce 2024
pod tlak. Nejprve v dusledku narlstu globalnich vynosa, pak v dusledku narlstu geopolitickych rizik v souvislosti
s americkymi volbami. Kon¢ila tak rok nad hranici 25,00 CZK/EUR.

Schodek statniho rozpoctu dosahl v minulém roce 271,4 mid. K&, oproti schvalenému planu 281 mid. K&. | pfes
mirné meziroéni zlep$eni v rozsahu 17 mld. K& jde v nominalnim vyjadreni o paty nejvyssi schodek v historii Ceské
republiky. PFiznivéjSi je pohled na schodek statniho rozpoc¢tu v poméru k HDP. Tento pomér dosahl svého maxima
v dobé pandemie, kdy Cinil 6,5 %, a od té doby se snizil zhruba na polovinu v roce 2024.

Hypotecni trh v roce 2024
Bankovni sektor v reakci na opétovny rist realnych pfijm0 a pretrvavajici nizkou miru nezaméstnanosti obnovil

uvérovou aktivitu. | po zohlednéni rlistu cen nemovitosti byl realny riist hypote¢niho trhu stale velmi silny. To
odpovida narlstu poctu i objemu hypoték, stejné tak jako primérné vyse uvéru.
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Za rok 2024 byly podle udaji z CBA Hypomonitoru sjednany hypoteé&ni tvéry v celkové hodnoté 254 mid. K&.
Priimérna drokova sazba za rok 2024 v prubéhu celého roku postupné klesala z lednovych 5,52 % az

na prosincovy pramér ve vysi 4,78 % (-74 bazickych bodu). Materialni pokles pramérnych hypote¢nich sazeb mél
dopad i na celkovy objem nové uzavienych hypoték. Ten se odrazil ode dna a béhem celého roku 2024 znatelné
rostl (meziroéné + 85 %; +117 mid. K&). Z hlediska sjednanych hypoték byl nejobjemné&;jsi mésic srpen, kdy byl
spotfebitelé motivovani sjednat hypotéku pfed ucinnosti nového zakona o u¢elné vynaloZzenych nakladech, ktery
nabyl u¢innosti dne 1. 9. 2024.

Srovnani celkovych poctu a objem sjednanych hypoték v minulych letech dle udaju z Hypomonitoru

Rok Celkové objemy (mld.K¢) Celkové pocty
2024 253 761 71 082
2023 136 966 42608
2022 163 289 54 609
2021 450 153 147 786

Objem poskytnutych hypoték za cely rok 2024 vzrostl mezirocné o 85 % na 253 761 mil. K&, a to zejména
vlivem pokracujiciho poklesu sazeb hypoték’.
Primérna vyse uvéru vzrostla z 3,21 mil. KE v roce 2023 na 3,57 mil. K& roce 20242,

CSOB Hypoteéni banka v roce 2024

CSOB Hypoteéni banka je specialistou v poskytovani hypote&nich Gvér(i na bydleni. U svych obchodnich partner(
i klientd si dlouhodobé drzi povést silné, stabilni a spolehlivé spole¢nosti, ktera i diky svym inovacim a nabizenym
produktim udava tén celému trhu.

Trzni podil Skupiny CSOB v oblasti hypote&nich Gvérd za rok 2024 dosahl 24,9 %.

Rok Trzni podil CSOB HB (dle CBA Hypomonitor)
2024 24,9 %
2023 28,2 %
2022 25,9 %
2021 23,9 %

Dlouhodobé je CSOB Hypote&ni banka nejvétsim emitentem hypoteénich zastavnich listl v Ceské republice.
K 31. 12. 2024 ¢inil nominalni objem HZL v obéhu 356 750 mil. K&. Celkova jmenovita hodnota hypoteénich
zéastavnich listd, které CSOB Hypoteéni banka vydala od roku 1996, dosahla vy$e 709 050 mil. K&.

1 Dle dat CBA Hypomonitor k 31. 12. 2024.
2 Dle informaci Ministerstuva pro mistni rozvoj pravidelné zasilanych vykazujicim subjektim k 31. 12. 2024. Informace nejsou verejné pristupné.
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STATUTARNI ORGANY
CSOB HYPOTECNI BANKY

Statutarni organ spolecnosti (pfedstavenstvo) je slozen z odbornik, jejichz pfedchozi, pfevazné bankovni, praxe

a kvalitni vzdélani jsou dobrymi pfedpoklady pro to, aby se orientovali v systémovych a rizikovych souvislostech
bankovnich operaci, obchodl a rozhodovacich, pfipadné kontrolnich, mechanism(l. Rozdéleni zodpovédnosti

za jednotlivé Useky Cinnosti Banky v ramci pfedstavenstva se kryje s liniovymi fidicimi funkcemi, které interné
vykonavaiji generalini feditel a vrchni feditelé. Clenové organti Banky maji dostate&ny pristup k informacim potfebnym
pro vykon svych funkci, resp. v pfipadé ¢lent predstavenstva a jejich liniovych funkci jsou sami témi funkcionafi
Banky, ktefi za pfistupnost, spravnost, véasnost a tplnost informaci odpovidaji. Clenové predstavenstva jsou

v souladu se zné&nim zakona a stanov spole&nosti jmenovani jedinym akcionarem. Clenové predstavenstva byli pro
vykon svych funkci schvaleni Ceskou nérodni bankou.

Dozor&i rada CSOB Hypoteéni banky je sestavena z &lend statutarniho organu a zaméstnanct CSOB, ve které
zastavaji vysoké fidici funkce.

V dozor¢i radé Banky nejsou s ohledem na podil jediného akcionafe zastoupeni neexekutivni ¢lenové. Banka
dodrzuje rezim fadného fizeni a spravy spole¢nosti (Corporate Governance).

Dozor¢i rada i pfedstavenstvo se schazi pravidelné v terminech stanovenych stanovami Banky — dozoré&i rada
nejméneé dvakrat ro€né a predstavenstvo jednou do mésice.

Ve skute€nosti se vSak ¢lenové predstavenstva schazeji €astéji a jednaji i mimo formalni schlize, zejména z titulu
svych liniovych funkci.

Pfedseda predstavenstva je v béZném kontaktu s pfedsedou dozor€i rady. Dozoréi rada, s ohledem na maly pocet
¢lenu, nerozhoduje ve vyborech, ale ve sboru.

Zadny &len predstavenstva a dozoréi rady nebyl v uplynulych péti letech odsouzen za podvodné &i jiné trestné

giny ani nebyl v poslednich péti letech ugasten konkursnich fizeni, sprav nebo likvidaci z titulu funkci. Zadny &len
pfedstavenstva a dozorci rady nebyl v poslednich péti letech verfejné obvinén, vystaven sankcim ani soudné zbaven
zpUsobilosti k vykonu funkce ¢lena spravnich, fidicich nebo dozorcich organ( kterékoli firmy nebo funkce ve vedeni
nebo provadéni Cinnosti kterékoli firmy.

Predstavenstvo jako fidici organ spole¢nosti a také dozor¢i rada trvale dbaji na zvySovani standard(l spravy a fizeni
spoleénosti.

Jejich ¢innost je v prvé fadé podminéna zakonnymi pozadavky. Kromé zakonnych pozadavkd je v této innosti
vyznamny Kodex spravy a fizeni spole&nosti zaloZeny na principech OECD (2004), ktery doporuéuje Ceska narodni
banka. Jeji navrhy a doporuceni Banka pribézné a pfimérené aplikuje ve své €innosti. Pfihlizi pfi tom k potfebam
vyvoje trhu, spolecnosti, jejich kli¢ovych produktd a klientskych segmenta.

Banka ma nebo méla s osobami s fidicimi pravomocemi, {j. leny pfedstavenstva, uzavieny standardni smlouvy

o vykonu funkce. Tyto smlouvy neobsahu;ji jiné nez zakonné naroky pfi ukonéeni funkce. Dle uzavienych smluv
na vykon funkce ¢lena dozor¢i rady neposkytuje Banka zadné vyhody po ukon&eni vykonu funkce €lena dozorci rady.
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Funkéni obdobi vznik ¢lenstvi aktualni funkéni obdobi od
PREDSTAVENSTVO

Martin Vasek 1. 11. 2022 1. 11. 2022
Miroslav Zetek 1.9.2023 1.9. 2023
Barbora Vachova 1.9.2023 1.9. 2023
Marcela Vybohova 1.8.2023 1.8.2023 —28. 2. 2025
DOZORCIi RADA

Martin Jarolim 1.1.2023 1.1.2023
Jifi Vévoda 1.1.2023 2.1.2023
Barbara Hartmannova 1. 8.2023 1. 8.2023

Zodpovédnosti osob s Fidici pravomoci

Predseda predstavenstva/Generalni feditel
Zodpovédnost za fizeni celé spole€nosti, s nejvyssi rozhodovaci pravomoci.

Mistopiedseda predstauenstua/Vrchni feditel/Zastupce generalniho feditele
Zodpovédnost za fizeni svéfeného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci.

Clen predstavenstua/Vrchni feditel
Zodpoveédnost za fizeni svéfeného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci.

Reditel odboru
Zodpovédnost za fizeni odbor( v jednotlivych Usecich, rozhodovaci pravomoc s omezenim na pusobnost odboru.
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Vedeni spolecnosti, predstavenstuo
k 31.12. 2024

Martin VASEK

predseda predstavenstua a generalni reditel
Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze,
obor Finance, vedlej$i obor Ekonomika pramyslového
podniku. Usp&sné absolvoval vzdélavaci program pro
vykonny management — INSEAD, ve francouzském
Fountainebleau. Zaroven je ¢lenem ACCA

a absolventem KBC university. Do CSOB nastoupil
v roce 2005 na pozici feditele utvaru Podpora
finanénich trhu, kde byl zodpovédny za zpracovani
a vyporadani obchodl uzavienych na finan¢nich

a kapitalovych trzich. Po ¢tyfletém pusobeni

v CSOB prestoupil do CSOB Hypoteéni banky, kde
zastaval pozici finan¢niho feditele a zaroven byl
¢lenem predstavenstva zodpovédnym za finanéni
oblast. V tnoru 2013 se vratil do CSOB, aby vedl
utvar Zpracovani operaci a nakup, poté utvar
Produkty a integrace a nasledné se stal vykonnym
feditelem Retailové poboc&kové sité. V roce 2019

se ujal role generalniho feditele CSOB Penzijni
spole¢nosti a KBC Asset Management, pobocky
CSOB. Zarover zastaval pozici vykonného feditele
za oblast investi&nich produkttl ve skupingé CSOB.
V predstavenstvu CSOB Hypote&ni banky ptisobi
od 1. 11. 2022.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti:
predseda predstavenstva

CSOB Stavebni spofitelna, a.s.

¢len dozorc¢i rady Ownest s.r.o.

¢0...”~\

.
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Miroslav ZETEK
mistopredseda predstavenstua a urchni reditel
pro oblast obchody a klienti

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Do CSOB nastoupil v roce 2002 na pozici

klientského pracovnika a postupné se vypracoval

do manazerskych pozic. B&hem plisobeni v CSOB
absolvoval doktorské studium a v akademickeé sfére
se vénoval také lektorské ¢innosti. Své vzdélani
doplnil roénim studiem v USA. Od roku 2007

pusobil na nékolika poboc¢kach v pozici feditele
pobocky a od roku 2016 Fidil utvar Potfeby Premium
segmentu, spofeni a investic CSOB. V pfedstavenstvu
CSOB Hypoteéni banky ptsobi od 1. 9. 2023.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: 7adné



Barbora VACHOVA
¢lenka predstavenstua a urchni reditelka
pro oblast finance

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Je absolventkou Vysoké Skoly ekonomické v Praze,
nasledné jiz béhem prace v CSOB vystudovala ACCA.
Ve své bezmala 20leté kariéfe v CSOB plisobila
postupné v rdznych rolich v Gtvarech Financi a Strategie,
v roce 2015 se stala feditelkou Rizeni aktiv a pasiv.

Od roku 2019 byla béhem své rodi€ovské dovolené tvafri
strategie diverzity a flexibility skupiny CSOB. Po navratu
z rodiCovské dovolené vedla utvar HR business partnefi
Ustfedi. V pfedstavenstvu CSOB Hypoteé&ni banky
plsobi od 1. 9. 2023.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti:
&lenka predstavenstva CSOB Stavebni spofitelna, a.s.

Marcela VYBOHOVA
¢lenka predstavenstua a urchni reditelka
pro oblast rizika

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Po ukonceni studia nastoupila v roce 1995 do Tatra banky
jako vedouci platebniho styku. V roce 2000 se ujala

pozice Head Whole Sales Back office a v roce 2002 se
stala Senior Vice President Operations. Od roku 2008
pusobila v CSOB Slovensko na pozici Manager Operations
a od unora 2014 byla ¢lenkou pfedstavenstva, kde pusobila
v roli Chief Risk Officera. Pozici ¢lena pfedstavenstva
odpovédného za oblast rizik zastava také v CSOB a CSOB
Stavebni spofitelné. V predstavenstvu CSOB Hypoted&ni
banky pusobila od 1. 8. 2023 do 28. 2. 2025.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti:

¢lenka predstavenstva

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (do 31. 1. 2025)
&lenka predstavenstva CSOB Stavebni spofitelna, a.s.
(do 28. 2. 2025)

&lenka dozorgi rady CSOB Penzijni spolegnost, a.s.,
&len skupiny CSOB (do 28. 2. 2025)

&lenka dozoréi rady CSOB Leasing, a.s. (do 28. 2. 2025)
¢lenka dozor¢i rady Patria Finance, a.s. (do 28. 2. 2025)
¢lenka dozorci rady K&H Payment Services, Ltd.

(do 31. 8. 2024)

¢lenka dozor¢i rady Bankovni informacni

technologie, s. r. 0. (od 1. 5. 2024 do 28. 2. 2025)
&lenka vyboru pro audit spoleénosti CSOB Pojistovna
(do 11. 3. 2025)

¢lenka predstavenstva

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. (od 1. 2. 2025)

CSOB Hypoteéni banka, a.s., Vyroéni finanéni zprava 2024




Zmény v predstavenstuu v pribéhu roku 2025

¢len predstavenstua a urchni reditel pro oblast rizika (od 1. 3. 2025)

Gyu Libot zastaval fadu mezinarodnich funkci v ramci skupiny KBC, v&etné vedoucich pozic v KBC v Nizozemsku,
Singapuru a Los Angeles, ¢lena vykonného vyboru a vedouciho uvérového oddéleni v Kredytbank Polsko, ¢i lena
vykonného vyboru a vedouciho korporatniho bankovnictvi v K&H Madarsko. V roce 2011 byl povySen do TOP 40 KBC
Group na pozici vykonného feditele tymu Banking Core Communities, poté na pozici vykonného feditele Corporate
Audit (v roce 2013), dale na pozici vykonného feditele Shared Services & Operations (v roce 2017) a vykonného
feditele Group Finance (v roce 2019). Od roku 2021 byl Guy generalnim feditelem K&H Bank v Madarsku.

Dozoréi rada

predseda dozorci rady
Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vystudoval Matematicko-fyzikalni fakultu Univerzity Karlovy v Praze a pokracoval v doktorandském studiu

na CERGE-EI (Centrum pro ekonomicky vyzkum a doktorské studium Univerzity Karlovy v Praze), kde

ziskal titul Ph.D. Do CSOB nastoupil v roce 2000 a pusobil na riiznych odbornych a manazerskych pozicich,
pFevazné v oblasti Retailu. V letech 2011-2014 byl vykonnym Feditelem Rizeni pobogkové sité pro soukromou
klientelu. Od Unora 2014 pusobil v KBC Group jako Senior General Manager v divizi Core Communities

Banking & International Markets. V obdobi 20162022 byl ¢lenem pfedstavenstva v K&H Bank (Madarsko) se
zodpové&dnosti za retailové bankovnictvi. K 1. lednu 2023 byl jmenovan &lenem predstavenstva CSOB odpovédnym
za oblast Retailu.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti:

&len predstavenstva CSOB, a.s.,

predseda dozoréi rady CSOB Stavebni spofitelna, a.s.,
predseda dozor¢i rady Igluu s.r.o.,

¢len dozor¢i rady USetfeno.cz s.r.o.,

¢len dozorci rady Skip Pay s.r.o.

¢len dozor&i rady, urchni Feditel a &len predstavenstua CSOB
Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Joint European Studies Programme na Staffordshire University (1999) a Vysokou $kolu ekonomickou
v Praze. V letech 2000 aZ 2004 pracoval v GE Capital v Ceské republice, Irsku, Finsku a Svédsku. V letech 2004
az 2010 plsobil v poradenské firmé McKinsey & Company. Od roku 2010 je ¢lenem vrcholového vykonného
vedeni CSOB a zarover: &lenem piedstavenstva CSOB. Nejdfive pusobil na pozici vrchniho Feditele pro oblast
Lidské zdroje a transformace, pozdéji pro oblast Produkty a podplrné sluzby. Od roku 2013 byl vrchnim feditelem
odpovédnym za oblast Rizeni rizik. Od roku 2014 je odpovédny za oblast Rizeni financi a od roku 2018 také

za investiéni sluzby skupiny CSOB.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti:

¢len predstavenstva Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,

predseda dozor€i rady: Patria Corporate Finance, a.s.,

pfedseda dozorci rady: Patria Finance, a.s.,

&len dozoréi rady: CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost:;
&len dozoréi rady: CSOB Stavebni spotitelna, a.s.,

&len dozoréi rady: CSOB Penzijni spoleénost, a.s., &len skupiny CSOB,
¢len dozor¢i rady: USetfeno.cz s.r.o.
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¢lenka dozorci rady
Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Vystudovala Pravnickou fakultu Univerzity Karlovy v Praze. V letech 2000 az 2004 pUsobila jako pravnik

ve spolecnosti FIO, Burzovni spole¢nost. Nasledné pusobila v letech 2007 az 2015 v Reico, investi¢ni spole¢nosti
Ceské spofitelny, v roli pravnika a compliance manazera. Od roku 2015 plisobi ve skupin& CSOB. Nejprve

jako vedouci pravniho oddéleni v CSOB Penzijnim fondu, od roku 2017 na stejné pozici v CSOB Stavebni
spofitelné a od roku 2019 zastavala roli Feditelky Gtvaru Pravni sluzby CSOB. Od 1. ledna 2025 se stala feditelkou
Retailovych tuvéra CSOB.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti:
glenka dozoréi rady CSOB Stavebni spofitelny

Vybor pro audit

Vybor pro audit funguje na zakladé zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zakon

o auditorech). Tento organ spoleénosti je dle stanov CSOB Hypoteéni banky koncipovan jako tfiglenny a svoji
pusobnost vykonava v intencich vy$e uvedeného zakona, stanov spole¢nosti a schvaleného jednaciho fadu.

S ucinnosti k 31. 12. 2009 byl zfizen Vybor pro audit, od 13. 2. 2014 pak Vybor pro jmenovani a odménovani, ktery
byl na zakladé zakona o bankach a vyhlasky CNB zrusen k 24. 4. 2018 a nebyl opétovné zfizen ani pro rok 2024.

predseda vyboru pro audit
Pracovni adresa: V Cihelné 650/16, 103 00 Praha 10

David Borges ma za sebou vice nez 20 let zkuSenosti v bankovnictvi a financich. Od roku 1993 pracoval

ve skupiné CSOB, kde zastaval Fadu expertnich a manazerskych pozic, mimo jiné v oblasti kapitalovych trha, Fizeni
trznich a uvérovych rizik a fizeni financi. Jeho specializaci je oblast urokovych rizik, investi¢ni funkce, rizikove
modely a Fizeni kapitalu a vykonnosti. V pozici vykonného feditele Financi mél na starosti strategické planovani

a finan¢ni Fizeni skupiny, Fizeni nakladd, investic a dohled nad dariovym, regulatornim a u¢etnim vykaznictvim.

Po odchodu ze skupiny CSOB (v roce 2016) se vénuje predevsim socialni praci ve spoleénosti Clovék v tisni

a prednasi na fakulté financi a Géetnictvi VSE.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti:
&len vyboru pro audit: CSOB Stavebni spofitelna, a.s.

clenka vyboru pro audit
Pracovni adresa: Za Cisafskym mlynem 9/1083, 170 00 Praha 7 — Bubene¢

Jana Bagova pracovala od roku 1992 v tehdejsi SBCS, posléze v Ceské narodni bance. V ttvarech dohledu

nad finanénim trhem se zabyvala problematikou fidicich a kontrolnich systému a interniho auditu. Poté zastavala

v CNB né&kolik vedoucich pozic v riiznych oblastech jeji &innosti, v nichZ zastupovala CNB navenek v pfislugnych
vyborech ESCB. Od roku 2002 vedla utvar interniho auditu a v roce 2012 se stala feditelkou sekce penézniho

a platebniho styku. V roce 2015 byla bankovni radou jmenovana do pozice feditelky sekce kancelaf, kde byla
zodpovédna mimo jiné za legislativu, interni a externi komunikaci, fizeni operacnich rizik, compliance, ochranu
osobnich udaijtl, eticky ramec a administraci jednani bankovni rady. Je &lenkou Ceského institutu internich auditord,
kde se dlouhodobé& zamétuje na standardizaci profesni praxe interniho auditu v Ceské republice.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti:

&lenka Vyboru pro audit v Ceskoslovenské obchodni bance, a.s.,

&lenka Vyboru pro audit v CSOB Stavebni spotitelng, a.s.,

&lenka Vyboru pro audit CSOB Penzijni spole&nosti, a.s., &len skupiny CSOB
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Clenka vyboru pro audit

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Lucie Skoumalova ma za sebou vice nez 20 let zkuSenosti z riznych expertnich a manazerskych pozic zejména
v oblasti fizeni tvérovych rizik a vymahani pohledavek. Svou profesionalni kariéru zahajila v roce 2001 v GE
Money Bank (nyni Moneta Money Bank) a od roku 2013 ptsobi v CSOB, kde zastavéa pozici Vykonného manazera

Rizeni Gvérovych rizik skupiny CSOB.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti:
&lenka Vyboru pro audit v CSOB Stavebni spofitelng, a.s.
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U&etni zavérka k 31. prosinci 2024

v souladu s u€etnimi standardy IFRS
ve znéni prijatem Europskou unii

Vykaz financni pozice k 31. 12. 2024

mil. Ké Pozn. 31.12. 2024 31.12. 2023
AKTIVA

Vklady a penézni prostfedky u centralnich bank 23 215 0
Uvéry a pohledavky za bankami 12 6 119 7603
Uvéry a pohledavky za klienty 13 422 287 396 324
Pfecenéni na realnou hodnotu u portfoliové zajiStovanych polozek -1314 -3017
Zaijistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 14 4123 6173
Nehmotna aktiva 15 524 571
Budovy a zafizeni 15 32 48
Ostatni aktiva 16 32 29
Pohledavka ze splatné dané 32 0
Naklady a pfijmy pFistich obdobi 21 17
Aktiva celkem 432 071 407 748
ZAVAZKY

Zavazky vuci bankam 17 221 102
Zavazky vuci klientdm 1 1
Zavazky z dluhovych cennych papirl 18 369 024 345 855
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 14 2759 2684
Rezervy 19 13 51
Ostatni zavazky 20 804 812
Zéavazek z odloZené dané 11 63 51
Zavazek se splatné dané 0 151
Zavazky celkem 372 885 349 707
VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital 21 5076 5076
Emisni azio 24 569 24 569
Rezervni fondy 1015 1015
Ostatni kapitalové fondy 21 24 900 24 900
Nerozdéleny zisk 3 626 2481
VLASTNI KAPITAL CELKEM 59 186 58 041
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 432 071 407 748

Ugetni zavérka byla schvalena Pfedstavenstvem banky a z jeho povéfeni podepsana 29. dubna 2025
CSOB Hypoteéni banka, a.s.

%um /

Martin Vasek Barbora Vachova
predseda predstavenstuva Clen predstavenstua
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Vykaz o uplném vysledku za rok koncici 31. 12. 2024

mil. Ké Pozn. 2024 2023
VYKAZ ZISKU A ZTRAT
Urokové vynosy s efektivni Grokovou mirou 6 13 401 11 024
Ostatni obdobné urokové vynosy 6 3178 6 116
Urokové naklady s efektivni Grokovou mirou 6 -12 973 -11 556
Ostatni obdobné urokové naklady 6 -607 -2092
Cisty vynos z trok 2999 3492
Vynosy z poplatk( a provizi 7 182 181
Naklady na poplatky a provize 7 -104 -50
Cisty vynos z poplatk a provizi 78 131
Cisty zisk/(ztrata) z finan&nich nastrojii vykazovanych v realné hodnoté 8 129 284
Ostatni provozni vynosy 12 11
Ostatni provozni naklady -2 -4
Spravni naklady 9 -769 -759
Zmeény ve sniZeni hodnoty aktiv 10 245 -84
Zisk pred zdanénim 2 692 3071
Dan z pfijmu 1 -566 -590
Cisty zisk za uéetni obdobi 2126 2481
OSTATNIi UPLNY VYSLEDEK
Polozky, které budou nasledné pfevedeny do vykazu ziskd a ztrat:
Cisty zisk/ (ztrata) ze zajist&ni pen&Znich toku 0 -43
Odlozena dan ze zajiSténi penéznich tokud 0 8
Ostatni uplny vysledek za obdobi 0 -35
Celkovy upiny vysledek za ucetni obdobi 2126 2446
Prehled o zménach vlastniho kapitalu
za rok koncici 31. 12. 2024
Ocenovaci
Ostatni rozdily ze
Zakladni Emisni Rezervni kapitalové zajisténi Nerozdé-
mil. Ké Pozn. kapital azio fondy fondy penéznich tokili leny zisk Celkem
Zustatek k 1. 1. 2023 5076 24569 1015 23900 35 2483 57 078
Cisty zisk 0 0 0 0 0 2481 2481
Ostatni Uplny vysledek 0 0 0 0 -35 0 -35
Celkovy uplny vysledek 0 0 0 0 -35 2481 2446
Vyplata dividendy 21 0 0 0 0 0 -2 483 -2 483
Pridél do fondu 21 0 0 0 1000 0 0 1000
Zustatek k 31. 12. 2023 5076 24569 1015 24900 0 2481 58 041
Cisty zisk 0 0 0 0 0 2126 2126
Ostatni Uplny vysledek 0 0 0 0 0 0 0
Celkovy upiny vysledek 0 0 0 0 0 2126 2126
Vyplata dividendy 21 0 0 0 0 0 -981 -981
Pridél do fondu 21 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2024 5076 24569 1015 24900 0 3626 59 186
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Prehled o penéznich tocich za rok konéici 31. 12. 2024

mil. Ké Pozn. 2024 2023
PENEZNi TOK Z PROVOZNi CINNOSTI

Zisk pfed zdanénim 2692 3071
Nepenézni Upravy

Urokovy vynos -16 579 -17 140
Urokovy naklad 13 580 13 648
Zmény ve snizeni hodnoty aktiv 10 -245 95
Odpisy 9,15 143 126
Rezervy 2 0
Precerovaci rozdily ze zajiStovacich vztahu -129 -283
Zména hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv 15 0 3
Penézni toky z provozni ¢innosti

Urok pfijaty 22934 22752
Urok placeny -6 634 -7 358
(Zvyseni)/snizeni provoznich aktiv

Uvéry a pohledavky za bankami 307 204
Uvéry a pohledavky za klienty 13 -25758 -15 499
Ostatni zmény na Uvérech a pohledavky za klienty -190 204
Ostatni aktiva -4 -3
Naklady a pfijmy pfistich obdobi -4 -10
Zvysenil(snizeni) provoznich zavazku

Zavazky vuci klientdm 0 -1
Zavazky z nesplacenych dluhovych papir( 0 265
Ostatni zavazky 20 -8 23
Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred dani z pfijmu -9 893 97
Cisty penézni tok ze splatné dané z p¥ijmd =737 -674
Cisty penézni tok z provozni éinnosti -10 630 -577
PENEZNi TOK Z INVESTICNIi CINNOSTI

Nakup hmotnych a nehmotnych aktiv 15 -79 -110
PFijmy z prodeje hmotnych a nehmotnych aktiv 0 5
Cisty penézni tok z investiéni éinnosti -79 -105
PENEZNi TOK Z FINANCNI CINNOSTI

Vydani dluhovych cennych papirt 18 69 472 81978
Splaceni dluhovych cennych papir( 18 -46 250 -68 250
Placeny urok a transakéni naklady 18 -12 613 11770
Navyseni kapitalového fondu 21 0 1000
Vyplata dividendy 21 -981 -2483
Cisty penézni tok z finanéni éinnosti 9 628 475
(Snizeni) / ZvySeni penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalentt -1 081 -207
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi 1086 1293
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty ke konci obdobi 23 ) 1086
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Priloha acetni zavérky za rok koncici 31. prosince 2024

1 Vseobecné informace

CSOB Hypoteéni banka, a.s. (dale ,Banka“), vznikla dne 10. 1. 1991. M4 sidlo v Praze, na adrese Radlicka 333/150,
PSC 150 57, Praha 5, nema zadné vlastni (ani zahraniéni) pobo¢ky pouzivané k obchodni &innosti. Pobogkova sit je
integrovana do CSOB od roku 2021. Do 19. 2. 2024 pouzivala obchodni nazev Hypoteéni banka, a.s.

Pfestoze Banka vlastni plnou bankovni licenci, hlavnim pfedmétem Cinnosti Banky je poskytovani hypotecnich
uvérd a uvérd na né navazujicich v€etné ostatnich bankovnich €innosti a sluzeb nezbytnych k realizaci
hypote&nich obchod(i v souladu se zakonem o bankach. Banka je na zaklad& povoleni od CNB opravnéna
vydavat hypote€ni zastavni listy podle zvlastniho zakona.

Banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni plsobnosti. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala
povoleni vydavat hypoteé&ni zastavni listy a je jejich nejvétsim emitentem v Ceské republice.

Vyroc¢ni zpravy a dal$i informace o Bance jsou k dispozici na webovych strankach www.csobhypotecnibanka.cz.
Ugetni zavérka podléha schvaleni jedinym akcionafem.

Jedinym akcionafem Banky je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (,CSOB*). Matefskou spole&nosti CSOB je
KBC Bank N.V. Kone&nou matefskou spole€nosti je KBC Group N.V. sidlici v Belgii.

Skupina CSOB je od 1. 3. 2019 uspofadana koncernové a Banka je sougasti koncernu CSOB (dale

Koncern). Banka dne 1. bfezna 2019 zvefejnila v souladu s § 79 odst. 3 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (,ZOK*), na svych internetovych strankach
informaci o existenci Koncernu, v jehoz ramci je CSOB Fidici osobou a Banka je osobou podFizenou jednotnému
vlivu Fidici osoby ve smyslu § 79 odst. 1 ZOK.

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.
2 Vyznamné ucetni postupy

(A) ZAKLADNI ZASADY VEDENI UCETNICTVi

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s Ugetnimi standardy IFRS ve zné&ni pFijatém Evropskou Unii (dale jen
,udetni standardy IFRS®). U&etni zavérka byla sestavena na zakladé ocenéni na bazi historickych cen, vyjma
finan¢nich derivatu zajiStovaciho ucetnictvi (Urokové swapy a pfecenéni zajistovanych polozek), které jsou
ocenény realnou hodnotou.

Castky v ugetni zavérce jsou vykézany v milionech &eskych korun (mil. K&), neni-li uvedeno jinak. Banka je zahrnuta

v konsolidované Ugetni zavérce mateiské spolednosti, Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., sestavené podle Ggetnich
standarddl IFRS. Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé ugetnich postuptl, které jsou vyjmenované v nasledujicich
bodech. Tyto u€etni postupy byly aplikované v obou prezentovanych obdobich, pokud neni zminéno jinak.

PFiprava ucetni zavérky v souladu s uc¢etnimi standardy IFRS vyZaduje pouziti ur€itych zasadnich ucetnich
odhadu a pfedpokladd uplatnénych vedenim Banky pfi aplikaci jejich u€etnich postupl. Oblasti vyzadujici
vysoky stupeni uplatnéni usudku vedeni Banky, komplexni oblasti nebo oblasti, ve kterych jsou odhady

a predpoklady vyznamné ve vztahu k uéetni zavérce Banky, jsou popsany v poznamce 5.

Vykazovani podle segmentu neni relevantni, Banka ma pouze jeden produktovy segment (hypotecni Uvéry).
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(B) CIZi MENY

Polozky zahrnuté v u€etni zavérce Banky jsou ocefiovany s pouzitim mény primarniho ekonomického prostredi,
ve kterém Banka vyviji svou &innost (,funkéni ména“). Banka pfedklada svoji u€etni zavérku v korunéach
¢eskych, které jsou funkéni ménou a zaroveri ménou vykazovani.

Transakce v cizich ménach jsou pfepocteny do funkéni mény s pouzitim sménnych kurzi platnych ve dnech
uskute€néni transakci. Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z pfepodtu
penéznich aktiv nebo zavazkl uvedenych v cizich ménach jsou k datu sestaveni Ucetni zavérky vykazany
ve vykazu ziskl a ztrat a zahrnuty v Ostatnich provoznich vynosech nebo nakladech.

(C) FINANCNI AKTIVA A FINANCNI ZAVAZKY

Finanéni aktiva a finanéni zavazky

Klasifikace finanénich nastroju zavisi na ucéelu drzeni &i vydani finanéniho nastroje vychazejici z obchodniho
modelu a na charakteristice penéznich tok( z néj plynoucich (SPPI test). VSechny finanéni nastroje jsou pfi
vzniku zachyceny v jejich realné hodnoté, v pfipadé finanénich nastroji drzenych v nabéhlé hodnoté jsou
zahrnuty pfimo pfifaditelné naklady na pofizeni.

Banka klasifikuje finan¢ni aktiva do nasledujicich kategorii: finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté a finanéni aktiva
vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVPL). Klasifikace zalezi na vysledku testu obchodniho
modelu a vysledku SPPI testu. Finan¢ni zavazky jsou v Bance klasifikovany do kategorii finan¢ni zavazky

v nabéhlé hodnoté a finan¢ni zavazky vykazované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Pro ucely zafazeni finanénich aktiv a zavazk( do jednotlivych kategorii plati:

«  jistina je realna hodnota finan¢niho aktiva pfi prvotnim zauc&tovani.

. urok zohlednuje ¢asovou hodnotu penéz, uvérové riziko spojené s nesplacenou &astkou jistiny za konkrétni
Casové obdobi a dal$i zakladni rizika a naklady spojené s poskytovanim uvérd, jakoz i ziskovou marzi.

PFi posuzovani, zda pfi prvotnim zauctovani jsou smluvni penézni toky vyhradné splatkou jistiny a trok(, Banka
hodnoti, zda finanéni aktivum obsahuje smluvni podminku, ktera by mohla zménit na¢asovani nebo ¢astku
smluvnich penéznich toku tak, aby nebyly splnény definice jistiny a troku.

Obchodni model

Ur&eni obchodniho modelu je zasadni pro zafazeni a ocefiovani dluhovych nastroji do kategorii finanéni aktiva

v nabéhlé hodnoté a finan¢ni aktiva vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo ztraty. Posuzované informace

zahrnuiji:

. stanovené politiky a cile pro portfolio a fungovani téchto politik v praxi. Zejména se posuzuje, zda se
strategie vedeni zaméfuje na inkaso smluvnich urokovych vynosu, zachovani uréitého profilu Urokovych
sazeb, realizaci penéznich tok( prostfednictvim prodeje aktiv nebo na fizeni délky Zivota finan¢nich aktiv
s délkou zavazkd, které financuiji tato aktiva;

*  jakym zpusobem je vykonnost portfolia hodnocena a oznamovana predstavenstvu Banky;

. jaka rizika ovliviuji vykonnost obchodniho modelu (a finanénich aktiv drzenych v tomto obchodnim modelu)
a jak jsou tato rizika fizena;

. na jaké bazi jsou odménovani manazefi, napf. zda je odména odvozena z realné hodnoty

. spravovanych aktiv nebo souvisi s inkasem smluvnich penéznich toku; a

. ¢etnost, objem a ¢asovy rozvrh prodejli v pfedchozich obdobich, divody pro tyto prodeje a ocekavani
budoucich prodeju. Informace o prodejich se nehodnoti samostatné, ale jako sou¢ast celkového cile Fizeni
finan&nich aktiv v Bance.

Finanéni aktiva, ktera jsou drzena k obchodovani, nebo jejichz vykonnost je hodnocena na zakladé realné
hodnoty, jsou zafazena do kategorie FVPL.

Reklasifikace

Banka po prvotnim zauétovani finanéniho aktiva ¢i zavazku tyto finanéni nastroje nereklasifikuje. Vyjimkou maze
byt zména obchodniho modelu, kdy Banka méni vyznamné charakteristiku svych operaci nebo by ukongila/
zavedla novou aktivitu, ktera by byla vyznamna pro jeji operace. Reklasifikace by byla u¢inna k po¢atku nového
obdobi nasledujiciho po této zméné.
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Modifikace smluvnich penéznich toku

Postupy Banky umozfiuji pouze pfejednani smluvnich podminek v pfipadé financnich potizi klienta a jeho
neschopnosti splacet dle plvodné dohodnutych plateb takového charakteru, kdy nedochazi k vyznamnym
zménam v rizikovém profilu a vynosnosti aktiva. V takovém pfipadé Banka neoductovava modifikované aktivum,
ale pfepocitava hrubou G€etni hodnotu aktiva diskontovanim modifikovanych plateb pGvodni efektivni trokovou
mirou a pfipadnou ztratu nebo zisk zauctuje do vykazu ziskl a ztrat do polozky Zmény ve snizeni hodnoty
aktiv. Tuto hodnotu nasledné amortizuje po dobu o¢ekavané Zivotnosti pfislusného aktiva do urokovych vynosu
prostfednictvim efektivni irokové miry.

Spotové transakce

Nakupy a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové transakce) se vykazuiji k datu
vyporadani obchodu. Pfi pouziti data vypofadani je financni aktivum v rozvaze zauctovano nebo oductovano
ke dni, kdy je fyzicky pfevedeno na Banku nebo z Banky. Datum, ke kterému Banka vstupuje do smluvniho
vztahu v rdmci nakupu finanéniho aktiva, nebo datum, ke kterému Banka ztraci kontrolu nad smluvnimi pravy
na zakladé prodeje tohoto finanéniho aktiva, se obecné nazyva ,datum uskute&néni obchodu®.

Prvotni ocenéni a zauctovani finan&niho aktiva je provedeno v redlné hodnoté plus transakéni naklady, vyjma
finan¢nich aktiv a pasiv vykazovanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, které jsou prvotné ocenény

v realné hodnoté. Finanéni aktiva jsou odu¢tovana z vykazu finanéni pozice, jestlize pravo obdrzet penézni toky
z finan¢nich aktiv vyprselo nebo bylo pfevedeno a Banka pfevedla v podstaté veSkera rizika a odmény plynouci
z vlastnictvi.

Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté

Finanéni aktiva jsou vykazovany v nabéhlé hodnoté pouze pokud splfiuji nasledujici podminky:

. finanéni aktivum je v souladu s obchodnim modelem drZzeno primarné za u¢elem obdrzeni penéznich tok(

*  smluvni podminky finan€niho aktiva ur€uji ve specifikovanych datech penézni toky, které vedou vyhradné
k platbam jistiny a urokovym platbam z jistiny v daném okamziku.

Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté pfedstavuji uvéry a pohledavky. Vznikaji tehdy, kdyZ Banka poskytne penézni
prostfedky, zboZzi nebo sluzby pfimo dluznikovi, aniz by planovala s pohledavkou obchodovat.

Uvéry a pohledavky jsou nasledné& vykazovany v nab&hlé hodnoté snizené o vysi ztraty ze znehodnoceni
za pouZiti metody efektivni trokové miry. Urokové vynosy z Gvér(i a pohledavek jsou vykazovany ve vykazu
zisk(l a ztrat v poloZce ,Urokové vynosy s efektivni irokovou mirou“. Zmény ze znehodnoceni z Gvéri jsou
vykazovany ve vykazu ziskl a ztrat v polozce ,Zmény ve snizeni hodnoty aktiv*.

Derivaty
Banka vyuziva k zajisténi urokového rizika finan¢nich aktiv a zavazku urokové swapy, které jsou uctovany
v realné hodnoté v aktivech, pokud je realna hodnota kladna a v zavazcich, pokud je realna hodnota zaporna.

Derivaty jsou zachyceny ve vykazu financni pozice v realné hodnoté. Zmény c&istych realnych hodnot se vykazuji
v Cistém zisku/ ztraté z financ¢nich nastroju vykazovanych v realné hodnoté do vykazu zisk( a ztrat v pfipadé
derivatl pouzivanych k zajisténi realné hodnoty, v pfipadé derivat( uréenych k zajisténi penéznich tokud

do ostatniho Uplného vysledku. Pouze neefektivni €ast zajiSténi penéznich toku je vykazovana v realné hodnoté
do vykazu ziskil a ztrat. Urokovy vynos nebo naklad se vykazuje v &istém Grokovém vynosu nebo nakladu podle
smluvnich podminek a pfipadné pfislusné zajiStované polozky.

Realna hodnota finanéniho nastroje predstavuje cenu, za kterou mize byt aktivum prodano nebo zavazek
pfeveden mezi u€astniky trhu za béznych trznich podminek k datu ocenéni.

Upravy trznich ocenéni derivatti (MVA) koriguji jejich ocenéni na zakladé bezrizikovych kfivek na realnou
hodnotu dle standardu IFRS 13. Tyto Upravy zohledruji uvérove riziko protistrany, rozdil mezi nabidkovou

a poptavkovou cenou (bid-ask spread) a jiné faktory, které zpusobuji rozdil mezi redlnou hodnotou a rizikové
neutralnim ocenénim derivata.

Finanéni zavazky v nabéhlé hodnoté

Pfi vychozim zachyceni se vzniklé zavazky uctuji v realné hodnoté snizené o transakZni naklady. V nasledujicich
obdobich se vykazuji v nabéhlé hodnoté; rozdil mezi pfijatym plnénim (minus transakéni naklady) a nominalni
hodnotou zavazku se vykazuje ve vykazu zisk( a ztrat postupné po celou dobu oekavaného trvani zavazku

s pouzitim metody efektivni irokové miry.
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Finanéni zavazky jsou oduc¢tovany z vykazu financni pozice v pfipadé, ze povinnost poskytnout penézni toky
v souvislosti s finanénim zavazkem vyprsela, byla zruSena nebo pfevedena.

Finanéni zavazky zahrnuji zavazky vacéi bankam, zavazky vagéi klientlim a zavazky z dluhovych cennych papiru.
Nékteré emitované dluhové cenné papiry obsahuji op&ni kontrakty, které jsou ve vSech pfipadech povazovany
za Uzce souvisejici s hostitelskou smlouvou, a proto se od hostitelského (podkladového) nastroje v uctovani
neoddéluji, vykazuji se spole€né s pfisluSnym cennym papirem a nejsou vykazovany v realné hodnoté do zisku
a ztrat. Takovyto op&ni kontrakt je kombinaci prav v nasledujicim pofadi:
a) prava vlastnika cenného papiru na odprodej a
b) prava emitenta na odkup danych cennych papirt pfed splatnosti v pfedem stanovenych terminech.
| v pfipadé uplatnéni opce vSak tyto dluhopisy budou nepochybné obratem opét umistény na trhu a jejich
oCekavana zivotnost tak odpovida Zivotnosti smluvni.

(D) ZAPOCET FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Finanéni aktiva a finanéni zavazky jsou vzajemné zapocteny a v Cisté ¢astce vykazany v rozvaze pouze
v pfipadé, kdy ma Banka soucasny pravné vymahatelny narok vykazané €astky zapocist a ma v umyslu
vypofadat pfislusné aktivum a pfislusny zavazek v €isté vysi nebo realizovat pfisludné aktivum a zaroven
vyporadat pfislusny zavazek.

(E) VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové Uroky ze v§ech nastroji ocerfiovanych nabé&hlou hodnotou jsou vykazovany s vyuZzitim
metody efektivni urokové miry.

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu nabé&hlé hodnoty finan&niho aktiva nebo finanéniho zavazku
a alokace urokového vynosu nebo urokového nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je sazba, ktera
pfesné diskontuje odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy prostfednictvim ocekavané doby trvani
finan¢niho nastroje nebo pfipadné kratSiho obdobi na &istou u€etni hodnotu finanéniho aktiva nebo finanéniho
zavazku.

PFi vypoctu efektivni urokové miry Banka odhadne penézni toky s uvazenim vSech smluvnich podminek
finan¢niho nastroje (napfiklad opce pred¢asného splaceni, call a podobné opce), ale nebere v ivahu budouci
uvéroveé ztraty. Vypocet zahrnuje vSechny poplatky a uroky, které jsou placeny nebo pfijaty mezi smluvnimi
stranami, a které jsou nedilnou souc&asti efektivni urokové miry, transakéni naklady a vSechny ostatni prémie
a diskonty.

Poté, co je hodnota finanéniho aktiva nebo skupiny podobnych finanénich aktiv snizena z dvodu vzniku ztraty
ze snizeni hodnoty, je nadale uétovan urokovy vynos s pouzitim plvodni efektivni urokové miry pouzivané
k diskontovani budoucich penéznich tokl za i€elem ocenéni ztraty ze snizeni hodnoty.

Urokovy vynos se poéita za pouziti efektivni Grokové miry z hrubé ugetni hodnoty finanéniho aktiva. Poté, co je
aktivum znehodnoceno, probiha vypocet z Cisté ucetni hodnoty.

Vynosové a nakladové uroky dale obsahuji ¢asove rozliSené uroky ze zajisStovacich derivatu.

Ve vykazu o penéznich tocich vykazuje Banka placené uroky z vydanych cennych papirll v penéznim toku
z finan¢ni €innosti. Do penézniho toku z provozni €innosti jsou zahrnuty Uroky z Gvér( a pohledavek za klienty,
uroky z Uvéru a pohledavek za bankami a uroky ze zajiStovacich derivat(.

(F) VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZi

U uveér( jsou veSkeré pfimo alokovatelné inkrementalni poplatky a provize ¢asové rozliSené a vykazané jako
Uprava efektivni trokové sazby uvéru a jejich amortizace do Urokovych vynos( za¢ina v okamziku poskytnuti
uvéru. Poplatky a provize, které inkrementalni nejsou, jsou vykazany jednorazove do vykazu zisku a ztrat.
Provize za zprostfedkovani produktl pro Skupinu jsou vykézany v okamziku, kdy jsou splnény smluvni
podminky dané spole¢nosti a vznika narok na tuto provizi. Provizni bonusy, které Banka vyplaci tfetim stranam
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za zprostfedkovani Uvér( a kde neexistuje pfimy vztah ke konkrétnimu Gvéru, jsou vykazany rovnéz jednorazové
v okamziku, kdy Ize odlvodnéné predpokladat, Ze byly spinény podminky pro tento bonus (napfiklad objem
zprostfedkovanych uvér( za ¢asové obdobi) a bude vyplacen. Ostatni poplatky za jednorazové transakce jsou
vykazany pfi uzavieni podkladové transakce.

(G) ZNEHODNOCENI FINANCNICH AKTIV

Banka pouziva stejnou definici financnich aktiv v selhani (neboli finanénich aktiv v defaultu) jako pro ucely
vnitfniho Fizeni rizik, ktera je v souladu s pokyny a standardy regulatora.

Pro vypocet znehodnoceni finanénich aktiv Banka pouziva metodu o¢ekavanych budoucich uvérovych ztrat
na celém portfoliu.

Banka pravidelné posuzuje, zda hodnota finanéniho aktiva nebo skupiny financnich aktiv byla snizena. Indikace
o snizeni hodnoty finan€niho aktiva nebo skupiny aktiv zahrnuiji zjistiteIné informace, které ma drzitel aktiva
k dispozici a které svédci o:

(@) vyznamnych finanénich problémech emitenta nebo dluznika, zhorSeni jeho behavioralniho skore;

(b) poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami urokd nebo jistiny €i jejich nezaplaceni;

(c) ulevé udélené véritelem dluznikovi z ekonomickych €i jinych pravnich divodd souvisejicich s finanénimi
obtizemi dluznika, kterou by jinak véfitel neudélil;

(d) pravdépodobnosti konkurzu ¢&i jiné finanéni restrukturalizaci dluznika;

(e) zaniku aktivniho trhu pro toto finanéni aktivum z dlivodu finanénich potizi; nebo zjistitelnych tdajich
znadicich, Ze doslo k méfitelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich tokd ze skupiny
finan¢nich aktiv od doby prvotniho zauctovani téchto aktiv, pfestoze zatim neni mozné tento pokles zjistit
u jednotlivych finan€nich aktiv ve skupiné, v&etné:

i) nepfiznivych zmén v platebni situaci dluznik(l ve skupiné; nebo
ii) hospodarskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skupiné.

Pokud ma uvér, pohledavka nebo finan¢ni aktivum v nabéhlé hodnoté pohyblivou Urokovou sazbu, jako diskontni
sazba pro ocenéni jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty se pouzije stavajici efektivni trokova mira stanovena podle
dané smiouvy.

Vypocet sou€asné hodnoty o¢ekavanych budoucich penéznich tokl zajisténého financniho aktiva zohledriuje
penézni toky, které mohou plynout ze zabaveni zajisténi aktiva snizené o naklady na ziskani a prodej zajisténi.

Pro ucely posouzeni snizeni kvality jsou finanéni aktiva seskupovana na zakladé podobnych rys( uvérovych
rizik svédcicich o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou &astku podle smluvnich podminek (napf.

na zakladé zhodnoceni Uvérového rizika nebo procesu tfidéni, ktery posuzuje typ aktiva, primyslového odvétvi,
zemépisného umisténi, typu zajisténi, stavu po splatnosti a jinych relevantnich faktor(). Vybrané rysy jsou
relevantni odhaddm budoucich penéznich tokd skupiny téchto aktiv tim, ze svéd¢i o dluznikové schopnosti
zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penézni toky ve skupiné finan¢nich aktiv jsou odhadovany na zakladé smluvnich penéznich toku

z aktiv ve skupiné a na zakladé historické zkuSenosti se ztratou u aktiv s charakteristikami Uvérového rizika

s podobnymi skupinovymi rysy. Historicka zkuSenost se ztratou je pfizplisobena na zakladé béznych dostupnych
Gdaju za Gcelem zohlednéni Gc¢inkl( soucasnych podminek, které neovlivnily obdobi, ke kterému je historicka
zku$enost vztaZzena, a za GU¢elem odstranéni U¢inkd podminek historického obdobi, které v sou¢asnosti
neexistuji.

Odhady zmén budoucich penéZnich tokl odrazeji zmény v souvisejicich zjistitelnych Gdajich za rlizna obdobi
(jako jsou napf. zmény v mife nezaméstnanosti, v cenach nemovitosti a komodit, v platebni situaci nebo
jinych faktorech, které svédci o vzniklych ztratach ve skupiné a o jejich velikosti) a jsou s t&émito zménami
fizené konzistentni. Metodika a pfedpoklady pouzité pro odhad budoucich penéznich tokl jsou pravidelné
pfezkoumavany.
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Restrukturalizované uvéry

Pokud je to mozné, snazi se Skupina uveéry spiSe restrukturalizovat nez realizovat jejich zajisténi.
Restrukturalizace zahrnuje pfedevsim rozsifeni moznosti platebnich podminek a dohodu o novych podminkach
uvéru. Pokud byly podminky uvéru sjednany nové, uvér se pfestane povazovat za uvér po splatnosti,

ov§em rating klienta nemuze byt zlepSen pouze na zakladé restrukturalizace. Vedeni prabézné hodnoti
restrukturalizované uvéry, aby se ujistilo, Ze byla splnéna vSechna potfebna kritéria a Ze je pravdépodobné, Ze
v budoucnu dojde k splaceni téchto Uvérd. Restrukturalizované Gvéry jsou i nadale testovany na individualni €i
portfoliové znehodnoceni pocitané s pouzitim plvodni efektivni irokové miry.

Pokud je uvér nedobytny, je odepsan proti souvisejici opravné polozce vytvofené na snizeni hodnoty tohoto
avéru. Uvéry jsou odepsany po ukondéeni véech nezbytnych procedur a po uréeni vyse ztraty. Nasledné vynosy
z dfive odepsanych Uveéra snizuji ztraty ze snizeni hodnoty finanénich aktiv ve vykazu zisk( a ztrat.

Detailn&jsi popis méfeni Gvérového rizika a kategorizace pohledavek jsou v sekci Rizeni rizik v bodé 3 (c)
Uvérové riziko.

Vyznamné zvysSeni vérového rizika a vypocet ocekavanych uvérovych ztrat

Vyznamné zvysSeni vérového rizika od pocate€niho zauctovani

V souladu s modelem ECL finanéni aktiva nesou opravnou polozku ve vysi celozivotnich ztrat, pokud Gvérové
riziko vyrazné vzrostlo od poc¢atecniho zauctovani. Hlavni indikatory vyznamného zvys$eni Uvérového rizika jsou
detailné popsany v bodé 3 (c) zabyvajicim se Uvérovym rizikem, v kapitole Posuzovani snizeni hodnoty.

Vypocet o¢ekavanych uvérovych ztrat
Mira avérového rizika je posuzovana od samého vzniku pohledavky a opravna polozka je uctovana v ramci
v8ech tFi stupfiil popsanych v &asti 3. Rizeni rizik v bodé (c) Uvérové riziko.

Stanoveni o€ekavanych uvérovych ztrat

Ocekavana vyse uvérové ztraty se pocita na zakladé:

. pravdépodobnosti selhani klienta (Probability of Default)

*  expozice v dobé selhani klienta (Exposure at Default)

. procentualni ztraty z expozice uvéru v pfipadé selhani klienta (Loss Given Default)

Obecny model o¢ekavanych uvérovych ztrat

Model znehodnoceni finanénich aktiv se nazyva model o¢ekavanych uvérovych ztrat (Expected Credit Loss
Model).

Opravna polozka odpovida oCekavané uvérové ztraté na rozvahové hodnoté uvérové pohledavky. Rezerva
odpovida oCekavané uvérové ztraté na podrozvahové hodnoté uvérové pohledavky.

Hodnota ECL se vypocte zplsobem, ktery odrazi:

. nezaujatou, pravdépodobnostné vazenou ¢astku;

. ¢asovou hodnotu penéz; a

. informace o minulych udalostech, aktualnich a pfedpokladanych ekonomickych podminkach.

Dvanactimési¢ni ECL pfedstavuji ¢ast celozivotnich oCekavanych Uvérovych ztrat, které vznikaji selhanim
ve dvanacti mésicich po datu vykazovani. Model pro vypocet ECL v sobé obsahuje vybrané relevantni
proménné zohlednujici pfedpokladany makroekonomicky vyvoj.

Celozivotni ECL pFedstavuji soucCet oCekavanych uvérovych ztrat za dobu zivota finanéniho aktiva
diskontovaného plvodni efektivni irokovou sazbou. CelozZivotni ECL jsou korigovany faktorem zohledriujicim
potencialni pfed€asné splatky. Moznost pfed€asnych splatek omezuje o€ekavanou zivotnost aktiv a také
pravdépodobnost selhani béhem olekavané Zivotnosti. Pro vypolet ECL je vyuzivano modelovani pfed€asnych
splatek.

K rozliSovani mezi jednotlivymi trovnémi s ohledem na vysi ECL vyuziva Skupina bézné rozsifenou terminologii
Stage (Stupeni) 1,2 a 3.
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VSechna finan&ni aktiva jsou pfi prvotnim zauctovani, pokud jiz nejsou znehodnocena, klasifikovana

ve Stupni 1 a nesou opravnou polozku ve vysi dvanactimésicnich oCekavanych uvérovych ztrat. Jakmile dojde
k vyznamnému zvySeni uvérového rizika od po&atecniho zauctovani, aktivum pfechazi do Stupné 2 a opravna
polozka je ve vySi celozivotnich o€ekavanych uvérovych ztrat. Pokud aktivum spini definici defaultu (selhani),
pfechazi do Stupné 3.

Definice defaultu (selhani)

Selhani je definovano jako situace, pfi které nastane nejméné jedna z nasledujicich podminek:

(i) Predpoklada se, ze protistrana nebude plnit svij zavazek fadné a v€as, aniz by Banka pfistoupila k pInéni
ze zajisténi.

(i) Alespor jedna splatka jistiny nebo pfislusenstvi vi¢i Bance je po splatnosti déle jak 90 dnd.

V rdmci Banky muze také nastat pfipad selhani, kdy je poskytnuta uleva ozna¢ena jako forbearance: tato

opatfeni sestavaiji z ulev pro klienty ¢elicim bud nyni nebo pravdépodobné v blizké budoucnosti finanénim

obtizim, které jim znemoZznuji dodrzet plivodni podminky uvéru. Vice informaci v ¢asti ,Uvérové expozice
s ulevou®.

(H) NEHMOTNA AKTIVA, BUDOVY A ZARIZENI

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou ocenéna pofizovaci cenou v¢etné dané z pfidané hodnoty
a jsou odepisovana rovhomeérné po dobu jejich pfedpokladané Zivotnosti:

Klimatizace a ostatni technologie 15 let
Technicka zhodnoceni pronajatych budov 10 let nebo dle délky smlouvy
Inventar 10 let
Licence 6 let
Motorova vozidla 4 roky
Vypocetni technika 4 roky
Software 3-8 let
Pravo k uzivani pronajatych prostor 10 let nebo dle délky smlouvy

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do uc€etni hodnoty pfislusného aktiva nebo jsou pfipadné vykazany jako
samostatné aktivum, ovSem pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, ze budouci ekonomicky prospéch spojeny
s danou polozkou Banka ziska a ze pofizovaci cena polozky je spolehlivé méfitelna. Veskeré opravy a udrzba
jsou zauctovany do vykazu zisk( a ztrat v ramci u¢etniho obdobi, ve kterém vznikly.

Zustatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pfipadé potfeby upravena ke kazdému datu
sestaveni ucetni zavérky. V pfipadé, Ze je u€etni hodnota aktiva vy$si nez jeho zpétné ziskatelna hodnota, snizi
se ucetni hodnota tohoto aktiva okamzité na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu. Zpétné ziskatelna hodnota je
vy$8i z redlné hodnoty aktiva sniZzené o prodejni naklady a uZitné hodnoty aktiva.

Licence pofizené k pocitacovému softwaru jsou aktivovany na zakladé vydajli vynalozenych na pofizeni
konkrétniho softwaru a jeho uvedeni do pouzivani. Tyto naklady jsou odepisovany po dobu jejich pfedpokladané
zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo Udrzbou pocitacovych softwarovych programa jsou vykazany jako naklady

v okamziku jejich vynalozeni. Vydaje, které pfimo souviseji s vytvofenim pfesné definovanych a jedinecnych
softwarovych produktd, kontrolované Bankou, které pravdépodobné pfinesou budouci ekonomicky prospéch

po dobu delSi nez jeden rok, se vykazuji jako nehmotna aktiva. Naklady na vyvoj poc&itatového softwaru uznané
jako aktiva se odepisuji po dobu jejich pfedpokladané Zivotnosti.

(I) LEASING

Urceni, zda je smlouva leasingem nebo obsahuje leasing, zavisi na charakteru smlouvy a vyzaduje posouzeni,
zda pInéni smlouvy je zavislé na uzivani konkrétniho aktiva nebo aktiv a smlouvou je dano pravo na uzivani
aktiva. Najemce ma pravo kontrolovat uziti identifikovaného aktiva a ziskat z jeho uzivani v podstaté vSechny
ekonomické vyhody.
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Pro diskontovani zavazk( z leasingu je pouzita implicitni sazba obsaZena v najemni smlouvé, pokud je
k dispozici. V ostatnich pfipadech je pouzita sazba, za jakou by si pfislusna entita mohla obstarat financovani
za obdobnych €asovych a rizikovych podminek.

Banka vyuZila vyjimky z rozsahu standardu pro:

. Kratkodobé pronajmy — u najemnich smluv kratsich nez jeden rok
. Pronajem aktiv s nizkou hodnotou — pro jednotliva aktiva do 5 000 EUR
. Pronajem nehmotného majetku — pokud Banka vystupuje jako najemce.

Banka jako najemce
Najemce vykazuje aktivum z prava k uzivani a zavazek z leasingu na zacatku leasingu.

Leasingovy zavazek se prvotné ocenuje souc¢asnou hodnotou budoucich leasingovych plateb a nasledné se
zvySuje o urok vypocéteny na zakladé implicitni Urokové sazby nebo pfirlistkové trokové sazby a snizuje se
o leasingové platby. Urok se vykazuije jako nakladovy Grok ve vykazu ziskd a ztrat.

Aktivum z prava k uzivani je prvotné& ocenéno v pofizovacich nakladech a je vykdzano v poloZzce Budovy
a zafizeni. Doba odpisovani odpovida dobé pouZitelnosti aktiva nebo dobé& najmu aktiva z prava k uzivani.
Zbytkova hodnota aktiva z prava k uzivani je testovana na snizeni hodnoty.

Najmy na dobu neurcitou jsou omezeny na nejblizsi datum, kdy mize najemce nebo pronajimatel smlouvu
ukongit, nebo jsou omezeny na nejvySe 10 let. U smluv na dobu ur¢itou odpovida doba pouzitelnosti aktiva
z prava k uzivani délce najemni smlouvy. Pokud smlouva na dobu ur&itou zahrnuje opce, doba pouzitelnosti
s opcemi je omezena na dobu nejvySe 10 let.

Celkové platby za operativni leasing, na které byla uplatnéna vyjimka (kratkodoby pronajem, pronajem majetku
s nizkou hodnotou), se Uctuji do vykazu ziskd a ztrat rovhomérné po dobu trvani pronajmu a vykazuji se
v polozce ,Spravni naklady*.

V pfipadé ukon&eni operativniho pronajmu pfed uplynutim doby trvani pronajmu se jakékoliv platba, ktera je
poskytnuta pronajimateli jako smluvni pokuta, Uu¢tuje do naklad(i u¢etniho obdobi, ve kterém doslo k ukonéeni
smlouvy.

(J) PENEZNI PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty pro U€ely vykazu penéznich tokl zahrnuji vklady u centralnich bank,
uvéry a pohledavky za bankami splatné na pozadani a zavazky vuci bankam splatné na pozadani. Nezbytnou
podminkou pro zafazeni téchto poloZek do penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentu je jejich splatnost
do tfi mésicu od data pofizeni. Do této skupiny jsou rovnéz zahrnuty povinné minimalni rezervy, které je Banka
povinna drZet u Ceské narodni banky. Penize a pené&zni ekvivalenty jsou vykazany v nab&hlé hodnoté.

(K) DAN Z PRIDANE HODNOTY

Banka je skupinoveé registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH®). Nehmotna aktiva, budovy
a zafizeni jsou ocefiovany pofizovaci cenou v&etné prislusné DPH. Banka uplatriuje v souladu s platnou
legislativou odpocet DPH na vstupu ve vySi 1 % vzhledem k tomu, Ze koeficient plnéni podléhajicich DPH

je niz8i nez 1 % celkovych pInéni Banky. DPH na vstupu (s vyjimkou nehmotnych aktiv, budov a zafizeni) je
okamzité uctovana do nakladl s vyjimkou pFipadd, kdy legislativa umozZriuje odpo¢et DPH na vstupu.

(L) DAN Z PRIJMU

Dan z pfijmu se sklada ze splatné a odlozené dané.

Odlozeny dafiovy zavazek se vykazuje u vSech pfechodnych rozdild mezi zGstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Odlozena dafiova pohledavka
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je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti oéekavanym zdanitelnym ziskm
v budoucnosti.

Pro vypocCet odloZené dané se pouziva schvalena dariova sazba pro obdobi, v némz Banka ofekava realizaci
odloZené danové pohledavky nebo vyrovnani odloZzeného dariového zavazku.

Odlozena danova pohledavka/zavazek vzniklé z titulu precefiovani derivat uréenych k zajisténi penéznich
toku na realnou hodnotu je stejné jako pfecenéni realné hodnoty derivatd uréenych k zajisténi penéznich tokl
uctovany proti vlastnimu kapitalu.

Splatna dan zahrnuje pfedpokladanou vysi penéznich prostfedkd, které byly nebo budou zaplaceny nebo
navraceny jako dan z pfijmu v relevantnim ¢asovém obdobi. Vypocet splatné dané je zaloZzen na sazbé dané
z pfijmu a dafiové legislativé platné ke dni uCetni zavérky.

(M) NAKLADY NA ZAMESTNANCE

Naklady na zaméstnance jsou soucéasti spravnich nakladi a zahrnuiji tyto polozky:

. Mzdy zaméstnanci

. Odmény ¢lenum predstavenstva, dozoréi rady a vyboru pro audit

. Socialni a zdravotni pojisténi

. Ostatni naklady na zaméstnance (pfispévek na stravovani zaméstnancu, pfispévek na soukromé zivotni
pojisténi, pfispévek na doplikové penzijni spofeni a naklady zaméstnaneckého fondu dle kolektivni
smlouvy vy$siho stupné Odborového svazu pracovnikl penéznictvi a pojistovnictvi a Svazu bank
a pojistoven a pravidel skupiny CSOB)

(N) SPRiZNENE STRANY

Spfiznéné strany zahrnuiji:

. ¢leny statutarniho organu, vedouci zaméstnance Banky a osoby blizké vedoucim zaméstnanciim Banky,

. spole€nosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici Banku a vedouci zaméstnance téchto spole¢nosti,

. spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované spole¢nostmi, které pfimo &i
nepfimo kontroluji Banku,

+  ostatni spfiznéné strany.

V poznamkach 6, 7, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 21 a 22 jsou uvedeny tyto zlstatky a transakce se
spfiznénymi stranami:

. souhrnna vyse avérl poskytnutych Bankou ¢lendm pfedstavenstva, dozoréi rady, vyboru pro audit,
zaméstnancum podilejicim se na fizeni Banky a ostatnim spfiznénym osobam,

. pohledavky a zavazky za spole€nostmi pfimo nebo nepfimo kontrolujicimi Banku,

. pohledavky a zavazky za spole¢nostmi pfimo nebo nepfimo kontrolovanymi nebo spole&né kontrolovanymi
spole&nostmi, které pfimo nebo nepfimo kontroluji Banku,

. vynosy z Urok(l a naklady na uroky vzniklé z transakci se spfiznénymi stranami,

. ostatni vynosy a naklady vzniklé z transakci se spfiznénymi osobami,

. naklady na zaméstnance vzniklé ve vztahu ke spfiznénym stranam.

Transakce se spfiznénymi stranami podléhaji stejnym podminkam jako srovnatelné transakce s tfetimi stranami.

(0) ZAJISTOVACI UCETNICTVi

Banka se rozhodla pouzit moznost stanovenou v IFRS 9 pokracovat v zajiStovacim ucetnictvi podle standardu
IAS 39 a sledovat vyvoj v IASB ohledné makroekonomického zajisténi.

K Fizeni urokovych rizik Banka pouziva zajiStovaci nastroje, kterymi jsou Urokové swapy. Tyto derivaty pak
Banka vyuziva jak pro zajiSténi penéznich toku, tak pro zajisténi realné hodnoty. ZajiSténi penéznich tokt Banka
pouziva k minimalizaci variability penéznich tokd zavazkd s proménlivym nakladovym trokem. Zajisténi reéiné
hodnoty se pouziva k minimalizaci variability realné hodnoty aktiva nebo zavazku s pevnym urokem, ktera by
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mohla ovlivnit zisk &i ztratu. ZajiStovaci uCetnictvi se pouziva pro derivaty a ostatni finan¢ni nastroje oznacené
timto zplsobem, které splfiuji urcité podminky. Pro zalétovani derivatu jako zajiStovaciho nastroje pouziva
Banka nésledujici kritéria:

. formalni dokumentace zajistovaciho nastroje, zajistované polozky, cile zajisténi, strategie a vzajemného
vztahu je pfipravena pfed pouzitim zajiStovaciho u€etnictvi;

. zajisténi je na pocatku zdokumentovano zplsobem prokazujicim, Ze se predpoklada vysoka ucinnost pfi
kompenzaci rizika zajistované polozky v prabéhu sledovaného obdobi;

. kryti zajiStovaného rizika je pribézné vysoce ucinné. Zajisténi se povazuje za vysoce Uc€inné, jestlize
Banka dosahuje poméru protichudnych zmén penéznich tokl nebo realnych hodnot pfislusnych
zajiStovanému riziku mezi 80 a 125 procenty.

Banka nastavuje zajiStovaci vztahy takovym zplsobem, aby bylo zamezeno pfipadnému vzniku neefektivit
zajiStovaciho vztahu (délka vztahu, fixace sazeb, nominalni hodnota zajiStované a zajistujici polozky atd.).

(i) Zajisténi penéznich toku

Efektivni ¢ast zmény realné hodnoty derivatu zajistujiciho penézni toky se vykazuje v ocefiovacich rozdilech

ze zajisténi penéznich tokd. Neefektivni €ast zmény se zachycuje pfimo do Cistého zisku/ztraty z finan¢nich
nastrojl vykazovanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty. Castky ocefiovacich rozdild ze zaji$téni penéznich
toku jsou reklasifikovany do vykazu zisku a ztrat ve stejném obdobi, kdy zajiStované polozky ovlivni vykaz zisk(
a ztrat. V pfipadé, Zze uplyne doba platnosti nastroje zajistujiciho penézni toky, nebo zajisténi pfestane splnovat
definovana kritéria, jsou pfislusné zbylé ¢astky oceriovacich rozdilt ze zajisténi penéznich tokd zauctovany

do vykazu zisku a ztrat ve stejném obdobi, ve kterém ma zajiStovana polozka dopad na zisk. V pfipadé, ze se
predpokladana zajistovana transakce jiz zfejmé neuskutecni, jsou prislusné zbylé ¢astky oceriovacich rozdill ze
zajisténi penéznich tokld vykazany pfimo do vykazu ziskl a ztrat.

(ii) Zajisténi realné hodnoty

Zmény v realné hodnoté zajiStovaciho nastroje, ktery spinil podminky pro uétovani o zajisténi realné hodnoty,
jsou vykazany ve vykazu ziskd a ztrat. PFisluSny Urokovy vynos/naklad ze zajiStovaciho nastroje je ic¢tovan netto
do urokovych nakladl/vynosu dle zajistované polozky, zbylé pfecenéni zajiStovaciho nastroje je vykazovano

v Cistém zisku/ztraté z financnich nastroju vykazovanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty. Zména

v realné hodnoté zajiStovanych polozek v rozsahu zajistovaného rizika je uctovana jako soucast ucetni hodnoty
zajiStované polozky (pfipadné u portfoliovych zajiSténi vykazana na samostatném fadku vykazu financni pozice)
a je také vykazana ve vykazu zisku a ztrat v Cistém zisku/ztraté z finan€nich nastroji vykazovanych v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty. Pokud zajiStovaci nastroj vyprsi, je prodan, ukonéen nebo uplatnén nebo pokud
zajisténi neni dale efektivni, zajiStovaci ucetnictvi je ukonceno.

(P) REZERVY
Rezerva se zalctuje v okamziku, kdy je pravdépodobné, Ze nasledkem minulé udalosti vznikne Bance (smluvni
nebo mimosmluvni) povinnost poskytnout pinéni protistrané, jehoz vysi Ize spolehlivé odhadnout. Odhadovana

Castka je zauctovana do vykazu zisk( a ztrat. V okamziku realizace plnéni se oductuje rezerva a zauctuji
skute€né vzniklé naklady.

(Q) ZAKLADNI KAPITAL A REZERVNI FONDY
Vydany kapital je u¢tovan v okamziku splaceni a jeho hodnota odpovida hodnoté v obchodnim rejstfiku na konci

ucetniho obdobi. Rezervni fond je tvofen v souladu se Stanovami spole¢nosti a jeho uZiti je omezeno v nich
uvedenymi podminkami. Dividendy jsou zau&tovany po schvaleni rozhodnuti jediného vlastnika.
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(R) NEVYCERPANE UVEROVE RAMCE

Nevyc&erpané Uvérové ramce predstavuji schvalené pevné dané neodvolatelné zavazky vici klientdm tykajici
se poskytnuti nebo obnoveni uvéru za pfedem stanovenych podminek, do pfedem pevné stanoveného data.
Jsou vedeny jako podminéné zavazky v podrozvahové evidenci po podpisu Uvérové smlouvy ve vysi dosud
nevyc€erpané vyse uvéru. Nevy€erpané uvérové ramce nemusi byt pIné vyuzity, proto jejich smluvni hodnota
nemusi nutné reprezentovat celkovou vysi budoucich zavazkl. Pokud klient nevy€erpa uvér v dohodnutém
terminu, zavazek zanika a je z podrozvahové evidence oductovan. K nevyéerpanym uvérovym ramcliim se
napocitava rezerva na bazi vypoc¢tu ocekavanych Uvérovych ztrat.

(S) VYVOJ VYKAZNICTVi PODLE UCETNICH STANDARDU IFRS

Nasledujici u€etni standardy IFRS vstoupily v platnost 1. ledna 2024 a jejich dopad se odhaduje jako
nevyznamny:

. Novela IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty. Novela objasriuje, Ze zavazek je klasifikovan jako
dlouhodoby, pokud ma ucetni jednotka pravo odlozit vypofadani alespori o 12 mésicl po datu vykazani.

. Novela IFRS 16 Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu. Novela upfesriuje pozadavky
na prodavajiciho-najemce pfi ocefiovani zavazku z leasingu pfi transakci prodeje a zpétného leasingu.

. Upravy IAS 7 a IFRS 7. Novela zavadi nové pozadavky na zvefejfiovani informaci o dodavatelskych
finan&nich ujednanich, v ramci kterych poskytovatelé financovani hradi ¢astky, které ucetni jednotka dluzi
svym dodavatelim.

Nasledujici u€etni standardy IFRS byly vydany, ale v roce 2024 jesté nenabyly uc€innosti. Banka bude tyto
standardy aplikovat, jakmile se stanou zavaznymi.

. Novela IAS 21 Nedostate€na sménitelnost je ucinna od 1. ledna 2025 nebo pozdéji. Novela s omezenym
rozsahem.

. Novela IFRS 9 a IFRS 7 Klasifikace a ocenovani finan¢nich nastroju je G€inna od 1. ledna 2026 nebo
pozdgji. Upravy zlepsily navody na posouzeni, zda smluvni charakteristiky pen&Znich tok( finan&nich aktiv
spliuji podminky zakladnich uvérovych ujednani. Banka zkouma mozné dopady.

. IFRS 18 Prezentace a zvefejfiovani v Ucetni zavérce je ucinny od 1. ledna 2027 nebo pozdéji. Nahrazuje
IAS 1 Prezentace Ucetni zavérky. Standard poskytuje komplexni pokyny, jak maji u¢etni jednotky
prezentovat a zvefejnovat informace v ucetni zavérce. Banka zkouma jeho dopad.

. IFRS 19 Dcefiné spole€nosti bez vefejné odpovédnosti: Zvefejnéni je uc¢inné od 1. ledna 2027 nebo
pozdéji. Standard stanovi pfizplsobené poZzadavky na zvefejfiovani informaci pro dcefiné podniky, které
nemaji vefejnou odpovédnost.
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3 Rizeni rizik

(A) uvoD

Riziko je pfirozenou soucasti aktivit Banky a jeho Fizeni spole€né s fizenim kapitalu je zasadni pro vysledky

a finanéni zdravi Banky. Banka je vystavena riziku uvérovému, riziku likvidity, trznimu riziku, operaénimu a jinym
nefinanénim rizikiim. Tato kapitola popisuje organizaci fizeni rizik a nejvyznamnéjsi rizika, kterym Banka celi.
Organizace fizeni rizik a kapitalu

Schéma nize zobrazuje zakladni organizaéni usporadani v oblasti fizeni rizik a kapitalu v CSOB Hypoteéni

bance.

Dozoréirada

Vybor pro audit
Pfedstavenstuo
Vybor pro stduajici a nové Uuérouy uybor Vybor pro Fizeni aktiv a pasiv L
produkty a procesy (NAAPP) (CCRC) (ALCO) Ruizenyiytoy
Vrchni feditel
pro Fizeni rizik (CRO)
Risk Officer
Rizeni Rizeni Rizeni

avérouvych rizik nefinanénich rizik finanénich rizik

V Bance funguji tfi na sobé& nezavislé urovné obrany (LoD). Prvni Uroven provadi obchodni Utvary v ramci fizeni

rizik, druha drover je zajistovana Gtvarem Rizeni rizik a Compliance a tfeti Groveri je zajistovana auditorem.

Tento model se vyznacuje zejména:

. Predstavenstvem s podporou vybord,

. Dozor¢i radou spolu s Vyborem pro audit,

. nezavislym Vrchnim Feditelem pro fizeni rizik, ktery je podporovan ttvarem Rizeni rizik a Compliance,

. lidmi z obchodnich utvart s rizikovym povédomim, fungujicimi jako prvni Uroveri ochrany, a ktefi jsou
odpovédni za to, Ze rizika a jejich Fizeni je soucasti jejich kazdodennich €innosti.

Dozorci rada

Hlavnim ukolem dozor¢i rady je dohlizet, zda Fizeni Banky je efektivni, komplexni a pfiméfené a pravidelné
vyhodnocuje poznatky z této €innosti. Dohledova role spociva v konstruktivnich namitkach pfi tvorbé strategie
Banky, sledovani vykonnosti managementu a plnéni dohodnutych cilt a zameér(, obchodnich a rizikovych
strategii a zaji$téni jednotnosti finanénich informaci, efektivniho fizeni rizik a vnitfni kontroly (véetné vhodného
rozdéleni povinnosti v ramci Banky).
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Vybor pro audit
Vybor pro audit mimo jiné sleduje efektivitu vnitini kontroly, vnitfniho auditu, systému fizeni rizik, vytvareni
Gcetnich pravidel a postupu pfi pFipravé finan¢nich vykaz( Banky.

Predstavenstvo
Pfedstavenstvo obecné zajiStuje, Ze komplexni a adekvatni systém vnitfni kontroly a systém Fizeni rizik je
zaveden, je dobfe funguijici a efektivni jak v celku, tak i ve svych jednotlivych ¢astech.

Vrchni feditel pro fizeni rizik (CRO)

Vrchni Feditel pro Fizeni rizik (CRO), ktery je ¢lenem Pfedstavenstva, je obecné odpovédnym za identifikaci,
vyhodnoceni a podavani zprav o vSech rizicich plynoucich z provozovani veskerych obchodnich aktivit a ma
pfimou odpovédnost za fizeni vSech funkci/Utvard v rdmci Fizeni rizik.

Risk officer
Role Risk officera je kli¢ova pro efektivni chod druhé linie obrany Banky.

Utvar Rizeni rizik

Utvar Rizeni rizik je zodpovédny za vytvareni strategie Fizeni jednotlivych typu rizik a nasledné implementovani
a udrzovani procedur pro fizeni rizika tak, aby byl zajisté&n nezavisly kontrolni proces, déle zejména za plnéni
definovanych limitd a ohodnocovani rizik novych produktd. Tento utvar také zajistuje kompletnost méreni

a vykazovani rizik. V pfipadé outsourcingu téchto ¢innosti zabezpeduje jejich kontrolu.

Ostatni utvary a vybory G¢astnici se fizeni rizik a kapitalu

Vybor pro stavajici a nové produkty a procesy (NAPP)

Vybor NAPP je zfizen za u¢elem schvalovani produktl, sluzeb a procesl, které spadaji do pusobnosti NAPP.
Pfed uvedenim produktu/sluzby nebo procesu na trh pro klienty vybor NAPP projedna a rozhodne, zda jsou
spinény cile NAPP (tj. férové zachazeni s klientem, strategicka vhodnost produkti/sluzeb, identifikace a mitigace
rizik, soulad s regulatorikou a pfedpisy).

Uvérovy vybor (CCRC)

Uvérovy vybor slouZi jako poradni organ v oblasti fizeni Uvérovych rizik retailovych Gvért skupiny CSOB.
Rozhodnuti k projednavanym tématim za celou agendu retailovych avérua pfijima skupinovy CRO. Pfedsedou
vyboru je B-1 manazer retailovych avéru, u€ast ¢lenu predstavenstva dcefinych spolecnosti na principu stalé
pozvanky. Vybor nese zodpovédnost za (i) dohled nad transparentnim a jednotnym Fizenim Gvérovych rizik, (ii)
implementaci principd, ramc, politik a limitd pro fizeni téchto rizik.

Vybor pro fizeni aktiv a pasiv (ALCO)
Vybor pro fizeni aktiv a pasiv spolupracuje s Pfedstavenstvem pfi fizeni aktiv a pasiv a pfi fizeni trznich
a likviditnich rizik Banky.

Odborné utvary

Reditelé odbornych utvarti maji zodpové&dnost za implementovani principt, ramcd, politik a limitd definovanych
v ramci strategii pro jednotliva rizika. Reditelé jsou zodpovédni za kliové zaleZitosti tykajici se Fizeni rizik,
pfijimaji zasadni rozhodnuti ohledné fizeni rizik a sledu;ji jejich splnéni.

Interni audit

Procesy tykajici se Fizeni rizik a kapitalu jsou pravidelné kontrolovany a vyhodnocovany skupinovym utvarem
Interniho auditu. Kontroly se zaméfuji jak na pfiméfenost nastavenych procest, tak na jejich dodrzovani. Interni
audit konzultuje sva hodnoceni s managementem Banky a podava zpravu o svych zjisténich Pfedstavenstvu

a Vyboru pro audit.

Hlavni principy organizace fizeni rizik a kapitalu
Rizenim rizik se rozumi koordinovany soubor &innosti jejichZ cilem je proaktivné identifikovat a fidit rizika, kterym
Banka celi. Pomaha Bance dosahnout jejich cilu a realizovat jeji strategii.

KBC Risk Enterpsise Management Framework (ERMF) definuje fizeni rizik, v€etné tfi linii obrany, a stanovi
jasna pravidla a postupy, jak by mélo byt fizeni rizik zajiStovano v ramci celé skupiny. Odkazuje na soubor
minimalnich standard(l a metod, procesu a nastrojl fizeni rizik, které se musi promitnout do v§ech ramcu
fizeni rizik (RMF) definovanych pro jednotlivé typy rizik a které musi dodrzovat vSechny subjekty. ERMF a RMF
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definované pro jednotlivé typy rizik podrobné popisuji nejen to, jak skupina Fidi rizika v b&zném provozu, ale
také pfi zménéach (malych i velkych transformacich) a krizovych situacich (od spiSe mirnych zatéZovych situaci

a ohrozeni kontinuity podnikani az po ty nejzatézovéjsi situace, jako je feSeni krize). Jejich cilem je také udrzet
skupinu v souladu s regulatornimi pozadavky.

Aby byla neustale zajisténa jejich relevance, jsou ERMF a RMF pro jednotlivé typy rizik kazdoro€né revidovany
a kvalita jejich provadéni je formalné hodnocena jednou ro¢né.

Proces fizeni rizik se sklada z identifikace rizik, méfeni rizik, stanoveni a implementace rizikového apetitu,
analyzy rizik, reportingu a naslednych opatteni.

Identifikace rizik

Identifikace rizik je proces systematického a proaktivniho odhalovani, vyhodnoceni a popisu rizik, ktera by
mohla negativné ovlivnit strategické cile Banky v pfitomnosti ¢i v budoucnu. Kromé& moznych zdrojl rizik

jsou identifikovany takeé jejich potencialni disledky a vyznamnost pro Banku. Pro Gc¢ely identifikace rizik jsou
zavedeny robustni a spolehlivé procesy na strategické i provozni urovni, které odhaluji vSechna vyznamna rizika,
jimz je Banka vystavena

Tyto procesy zahrnuiji:

Risk Scan - strategicky proces v ramci celé Skupiny, jehoz cilem je identifikovat a vyhodnotit top rizika, tj.
finan¢ni a nefinanéni rizika ktera mohou vyznamné ovlivnit obchodni model Banky. Identifikovana top rizika
slouzi jako vstup pro ro¢ni proces finanéniho planovani a pro nékolik procesu v oblasti fizeni rizik, véetné
definovani priorit funkce fizeni rizik, stanoveni rizikového apetitu a zatézového testovani.

NAPP - formalizovany proces pro celou skupinu, jehoz cilem je identifikovat a zmirnit rizika souvisejici

s novymi i stavajicimi produkty a sluzbami, kterd mohou mit negativni dopad na klienta a/nebo Banku. V rdmci
Skupiny nelze vytvaret, nakupovat, ménit nebo prodavat Zzadné produkty, procesy a/nebo sluzby zaméfené

na klienta bez schvaleni v souladu s Fizenim NAPP. Oddéleni rizik rovnéz provadi pravidelné hodnoceni
dopadu rozSifené a/nebo aktualizované nabidky produktd a sluzeb na rizikovy profil Banky.

Rizikové signaly, které jsou pribézné shromazdovany na vSech urovnich organizace (skupinové i lokalni). Vnitfni
i vnéjsi prostfedi je neustale skenovano s vyuzitim v§ech moznych zdrojl informaci s cilem odhalit udalosti

nebo zmeény, které mohou mit na Banku potencialni pfimy nebo nepfimy dopad. Vykazovani rizikovych signali
poskytuje vedeni pfehled o zjisténych rizicich, jejich potencialnim dopadu a moznych napravnych opatfenich.

Méfreni rizik

Skupina definuje mé&feni rizika jako ,Cinnost, jejimz cilem je kvantitativné vyjadfit riziko nebo kombinaci

rizik v portfoliu nastroji/expozic”. Po identifikaci rizik 1ze vyhodnotit urité atributy rizika, jako je dopad,
pravdépodobnost vyskytu, velikost expozice atd. To se provadi pomoci rizikovych indikator(, které umozriuji
posoudit vyznamnost rizik, sledovat je v ase (s frekvenci odpovidajici typu rizika) a posoudit dopad opatfeni
k fizeni rizik.

Rizikové indikatory jsou uréeny k méfeni konkrétniho rizika nebo vice rizik sou¢asné a mohou byt bud interné
vyvinuty, nebo uloZeny regulatornim organem (véetné pouzité metody vypoctu). Pfehled rozsahlého souboru

rizikovych indikatord pouzivanych ve Skupiné (jak regulatornich, tak interné definovanych) je uveden v ERMF
a RMF definovanych pro jednotlivé typy rizik.

Pro zajisténi jejich vhodnosti a kvality, podléhaji rizikové indikatory pfisnym a robustnim procesim, véetné
odpovidajici dokumentace a ddkladného fizeni. Pravidelné revize a pouzivani ,principu &tyf o¢i*, véetné

pfipadné nezavislé interni validace, dale zvySuji pfesnost a spolehlivost téchto rizikovych indikatord.

Nastaveni a kaskadovani rizikového apetitu

Akceptace a transformace rizik je nedilnou souéasti — a tedy nevyhnutelnym dasledkem — €innosti finanéni
instituce. Banka se proto nesnazi eliminovat vSechna souvisejici rizika, ale snazi se je identifikovat, kontrolovat
a Fidit, aby optimalné vyuzila sv(j dostupny kapital.

Tolerance Banky vuci riziku a mira ochoty Banky podstupovat riziko je definovana ,Rizikovy apetit®. ,Rizikovy

apetit” vyjadfuje — jak kvalitativné, tak kvantitativné — kolik a jaky druh rizika chceme podstoupit a jaké tomu
odpovidaji prahové hodnoty.
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Schopnost akceptovat riziko je vymezena finanénimi faktory (dostupny kapital, likvidita, vypGjéni kapacita atd.),
nefinan&nimi faktory (strategické schopnosti, dovednosti, pravni omezeni atd.) a regulatornimi omezenimi
(pozadavky na kapitalové a likviditni ukazatele). Ochota akceptovat riziko zavisi na zajmech rGznych
zUc¢astnénych stran (stakeholder). Kli¢ovou sloZkou pfi definovani rizikového apetitu je proto pochopeni
oCekavani klitovych zainteresovanych stran organizace a jejich ocekavani.

Ochota podstupovat rizika v ramci skupiny je zachycena v dokumentu ,Risk appetite statement” (RAS), ktery
se vytvari na skupinové i lokalni drovni. RAS odrazi pohled pfedstavenstva a vrcholového vedeni na pfijatelnou
uroven a skladbu rizik, které zajistuji soulad s pozadovanym vynosem a umoznuje Bance realizovat jeji
podnikovou strategii v ramci jasnych podminek pro podstupovani rizik. Cile rizikového apetitu jsou pro kazdy
jednotlivy typ rizika dale upfesnény prostfednictvim kvalitativnich a kvantitativnich vyroka a oznacenim
rizikového apetitu, ktery mlze byt nizky, stfedni nebo vysoky.. Dlouhodoby rizikovy apetit je monitorovan

na zakladé nastavenych metrik a prahovych hodnot. Rizikovy apetit se pfevadi do skupinovych limitd/cild pro
jednotlive typy rizika, které jsou dale kaskadovité propisovany k entitam nize.

Proces ochoty podstupovat rizika je pevné zakotven v procesu finanéniho a strategického planovani
(APC — Alignment of Planning Cycles), nebot uréuje zaméfeni a zpusob prace obchodnich a kontrolnich funkci
a pomaha podle toho stanovit priority.

Predstavenstvo kazdoro¢né schvaluje pfedbézny rizikovy apetit jako vstup do APC. PFi schvalovani finanéniho
planu predstavenstvem je rovnéz stanoven konecny rizikovy apetit, v€etné jeho pfevedeni do konkrétnich limitd
a cill, které zajistuji, ze rizikovy profil zlistane pfi plnéni finan¢niho planu v ramci rizikového apetitu.

Analyza rizik, reportovani a napravna opatieni

Cilem analyzy rizik a reportingu je poskytnout managementu vyS$si droven transparentnosti zajisténim
komplexniho pohledu (vyhledové i zpé&tn&) na vyvoj rizikového profilu ve srovnani s rizikovym apetitem
a na kontext, v némz Banka pUsobi.

To se déje prostfednictvim zprav, které jsou pfizpisobeny potfebam pfijemcu a zohledriuji rizné informacéni
potfeby pfedstavenstva, vrcholového vedeni a dalSich urovni organizace, ¢imz jim pomahaji pochopit potencialni
problémy a pfijmout pfisluSna opatfeni. Kromé interniho reportingu jsou pro riizné zainteresované strany
Skupiny pfipravovany také externi zpravy.

Zatézové testovani

Zatézoveé testovani je disledny nastroj, ktery podporuje rozhodovaci proces tim, ze simuluje potencialni
negativni dopad konkrétnich udalosti a/nebo pohybd rizikovych faktor( na (finanéni) situaci Banky, abychom

se na tyto situace mohli Iépe pfipravit. Zatézové testy jsou provadény v rozsahu od pravdépodobnych az

po vyjimecné, a dokonce extrémni udalosti nebo scénafe, a to jak na Urovni jednotlivych typ rizik, tak napfi¢
typy rizik (integrované zatézové testy). Ty se zabyvaiji vzajemnym plsobenim a kombinovanym dopadem stresu
napfic vice typy rizik, v€etné interakce a zpétnych vazeb mezi stresy a finan€nimi ukazateli.

Kromé vSech zatézovych testl nafizenych regulatornimi organy Banka aktivné vyuziva interni zatézové
testovani jako kli€ovy nastroj fizeni rizik.

(B) STRATEGIE UZIVANI FINANCNICH NASTROJU

Banka je specializovanou bankou zaméfenou na poskytovani hypote¢nich tvérd od roku 2008 vyhradné

v segmentu fyzickych osob. Uvérové obchody jsou primarné financovany emisemi hypote&nich zastavnich listt
(,HZL"). Kapital Banky je vyuzivan jako doplfikovy zdroj. Banka nepfijiméa primarni vklady od klient( s vyjimkou
prostfedku klientl uréenych k uhradé splatek hypote¢nich avéra. Podil primarnich vkladd na celkovych pasivech
Banky je dlouhodobé niz&i nez 1 %.

PFi zajiStovani finan€nich zdroji Banka vychazi v ramci aktivniho fizeni svych aktiv a pasiv z ¢asové struktury
uvérového portfolia podle fixace urokové sazby a z planovaného objemu novych obchod(. Banka timto
postupem pfirozené zajistuje urokove riziko plynouci z fixné dro€enych hypotecnich Uvérl na aktivni strané
bilance. Pro Fizeni urokového rizika pouziva Banka také urokové swapy, které vyuziva pro zajiSténi penéznich
toku anebo k zajisténi readlné hodnoty (poznamka 14). Vzhledem ke skutecnosti, ze HZL predstavuji dominantni
zdroj finan¢nich prostredk( a rozhodujici ¢ast hospodarského vysledku Banky je tvofena rozdilem mezi
trokovymi vynosy z poskytnutych Gvérl a urokovymi naklady na finanéni zdroje, odvozuje Banka svou urokovou
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politiku od vy$e sazeb HZL a nakladd svych zdroja s pfihlédnutim k podminkam vysoce konkurenéniho trhu
hypote€nich avéra.

Pro Fizeni likviditniho rizika a pInéni stanovenych limitd Banka miZze nakupovat statni pokladni¢ni poukazky
a statni dluhopisy. V letech 2024 a 2023 Banka tuto moznost nevyuZila. Jiné cenné papiry Banka nenakupuje.
Rovnéz nejsou vystavovany bankovni zaruky. VeSkeré operace Banky jsou denominovany v €eskych korunach.

(C) UVEROVE RIZIKO

Uvérové riziko predstavuije riziko mozné ztraty plynouci z neplnéni smluvnich zavazk( protistrany (tj. dluznika,
rucitele, smluvniho partnera v obchodnich vztazich nebo emitenta dluhového cenného papiru) v disledku
platebni neschopnosti nebo nedostatku vile splacet nebo v dusledku udalosti zplisobenych politickym
rozhodnutim. Naposledy zminéné riziko je také popisovano jako ,riziko zemé&".

Banka Fidi uvérové riziko pomoci hranic stanovenych pro vysi rizika, které je ochotna pfijmout u jednotlivych
protistran a v jednotlivych geografickych regionech a odvétvich, pfi€¢emz monitoruje objemy Gvérového portfolia
v téchto kategoriich ve vztahu k takto stanovenym limitim.

Banka zavedla proces kontroly uvérové kvality s cilem v¢as identifikovat mozné zmény uvérové bonity protistran,
a to vCetné pravidelnych kontrol zajisténi.

Od zafi 2012, na zakladé schvaleni belgickym a ¢eskym bankovnim regulatorem, mize Banka pro retailové
expozice pouzivat pfistup IRB Advanced pro vypocet kapitalového pozadavku. Vysledkem je, ze Gvérové riziko
je méreno, sledovano a fizeno na zakladé principl tohoto pfistupu.

Pro retailové angazovanosti byly pro PD, LGD, a EAD vyvinuty statistické modely
Rizikové faktory jsou zaloZzeny na skupinach angazovanosti se stejnym sklonem k riziku (tzv. pooly).

Vysledky modelll banka vyuziva pro vypocet kapitalovych pozadavka a sou¢asné pro ucely rozhodovani
ve schvalovacim procesu.

Banka implementovala od bfezna 2020 novou definici selhani. Tato implementace probéhla piné v souladu

s evropskou i lokalni regulaci. Dopady této implementace jsou mimo jiné ve zpusobu vypoctu dnli po splatnosti.
Dny po splatnosti jsou nové definovany jako poc¢et po sobé jdoucich dnd, kdy se dluh na facilité nachazi
kontinualné a souasné nad absolutnim a relativnim ,prahem vyznamnosti*.

Selhani je definovano jako situace, pfi které nastane nejméné jedna z nasledujicich podminek:

(i) Predpoklada se, Ze zakaznik nebude plnit svlj zavazek fadné a v€as, aniz by Banka pfistoupila k pInéni ze
zajisténi.

(i) Alespon jedna splatka jistiny nebo pfislusenstvi vi¢i bance je po splatnosti déle jak 90 dnu.

V ramci Banky muze také nastat selhani, kdyz je poskytnuta Uleva oznac¢ena jako forbearance: tato opatreni
sestavaiji z ulev pro klienty Celici bud’ nyni, nebo pravdépodobné v blizké budoucnosti finanénim obtizim, které
jim znemoznuji dodrzet plvodni podminky uvéru. Obé podminky musi byt spinény. Vice informaci v ¢asti
,Uvérové expozice s Ulevou*.

Angazovanost vici retailovym subjektiim
Nasledujici tabulka ukazuje hodnoceni retailovych uvérovych pozic Banky.

Metoda
Kategorie PD hodnoceni Stupen Vykonnost znehodnoceni Selhani
Standardni Nedefinovano stupen 1/stupen 2 Vykonné Zalozené na modelu  Bez selhani
Sledované Nedefinovano stupen 1/stupen 2 Vykonné Zalozené na modelu  Bez selhani
Nejisté 10 stupen 3 Nevykonné Zalozené na modelu  V selhani
Pochybné 11 stupen 3 Nevykonné Zalozené na modelu  V selhani
Nedobytné 12 stupen 3 Nevykonné ZaloZzené na modelu  V selhani
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Schvalovaci proces

Schvalovaci proces je v ramci retailového portfolia pro nové klienty zaloZzen na pouziti aplikacnich skérovacich
karet, algoritmu Uvérovatelnosti a individualnim posouzeni. U stavajicich klientd Banka rovnéz vyuziva
behavioralnich skérovacich karet. Vypocet skére je pro kazdého klienta plné automatizovan.

PFi schvalovacim procesu je ve velkém rozsahu vyuzivan pfistup k externim zdrojam dat registrii avérq, které
poskytuji jak pozitivni, tak i negativni informace.

Proces monitoringu

Vyvoj defaultli a Proces monitoringu retailovych uvéru je zalozen na agregovanych datech. Neprovadi

se individualni prezkoumani a sleduje pravdépodobnost defaultu v riznych podskupinach avért a vyvoj
nakladovych uvérovych ukazatel( v rliznych podskupinach. Vyvoj portfolia hypotecnich tvéru je sledovan
rovnéz na zakladé migrace mezi pooly (tj. pfesuny mezi rGznymi rizikovymi skupinami — pooly).

Proces vymahani

Proces vymahani dluht v retailovém segmentu se sklada ze dvou hlavnich fazi: a to prvotniho a druhotného
vymahani pohledavek. Prvotni vymahani pohledavek je vSeobecné zaloZzeno na Uspéchu upominek (pfes call
centrum nebo automatické pisemné upominky), které jsou odesilany od nékolika dni po splatnosti a mohou
ovlivnit restrukturalizaci Uvéru. Druhotné vymahani pohledavek se zaméfuje na pravni cesty vymahani

a realizaci zajisténi pohledavek. Vymahani v pfipadé hypote€nich uvérl navic zahrnuje vymahani v terénu

u klientu, jejichz splatky jsou méné nez 180 dni po splatnosti, a které pfedchazi procesu druhotného vymahani.

PFi feSeni problémovych pohledavek vyuziva Banka mimosoudnich i soudnich forem feSeni. Jedna se zejména
o Upravy splatkovych rezima, zmény v osobé dluznika, odprodeje pohledavek, restrukturalizaéni opatfeni,
drazby zastav (nemovitosti) a jejich pfimé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkazl a soudni prode;j
nemovitosti, insolvenéni fizeni atd. Banka rovnéz vyuziva sluzeb soukromych exekutord. Banka v zasadé
preferuje FeSeni mimosoudni.

Finanéni derivaty

Uvérové riziko selhani protistrany vyplyvajici z finan&nich derivat, jako jsou tUrokové swapy, je vymezeno
souctem (kladnych) sou¢asnych reprodukénich nakladi (trzni hodnoty) derivatového kontraktu a potencialni
budouci expozice (addon).

Riziko koncentrace

Uvérové portfolio Banky Ize charakterizovat jako znaéné diverzifikované, a to zejména s ohledem na jednotlivé
avérové dluzniky. Jedna se o velké mnozstvi malych Gvérd klientdim z rGznych odvétvi, obord a regionti Ceské
republiky s tim, Ze tito klienti jsou sou¢asné rliznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu
Ize tedy konstatovat, Zze Bance nehrozi zvysené riziko vyplyvajici z koncentrace Uvérové angazovanosti vaci
jednomu subjektu nebo uréité provazané skupiné subjektu.

2024 2023

Hruba expozice Procento Hruba expozice Procento

Klient (mil. K¢) celkové expozice (mil. K¢) celkové expozice
1 nejvétsi klient 196 0,05 204 0,05
10 nejvétSich klientd 945 0,23 876 0,22
25 nejvétsich klientl 1719 0,41 1648 0,42

Pozn: VSech 25 nejvétsich klientl Banky predstavuji fyzické osoby.

Zajisténi a zplsob analyzy hodnoty zajisténi

Banka vyuziva jako vhodné zajisténi poskytovanych uvéra bézné obchodovatelné nemovitosti a jednotky
zejména rezidencniho uréeni. Mezi hlavni zastavy Banky patfi objekty pro bydleni — rodinné domy, bytové
jednotky. Akceptovany jsou i stavebni pozemky, objekty pro individualni rekreaci, mobilni domy uréené

k celoroénimu bydleni, bytové domy, provozni domy s univerzalnim vyuZzitim — nebytové a kancelafské prostory.

Banka se Fidi doporugenimi CNB v souvislosti s poskytovanim financovani retailovym subjektdm, které
jsou zajisténé rezidenéni nemovitosti. Banka priibézné monitoruje trzni hodnotu v§ech zajisténi, monitoruje
trzni hodnotu zajis$téni ziskaného pfi kontrole adekvatnosti opravnych polozek na ztraty ze snizeni hodnoty
a v pfipadé nutnosti pozaduje dodatecné zajisténi v souladu s pfisluSnou smlouvou. Vyse zajisténi
vykazovaného k jednotlivym pohledavkam neprevySuje jejich ucetni hodnotu.

CSOB Hypoteéni banka, a.s., Vyroéni finanéni zprava 2024 a



Rozdéleni hrubé vyse uvérd podle hodnoty zajisténi

31.12. 2024
Uvéry s vy$si hodnotou Uvéry s nizsi hodnotou
zajisténi nez pohledavka zajisténi nez pohledavka
Uéetni hodnota Realna hodnota Uéetni hodnota Realna hodnota
mil. Ké avéru zajisténi averi zajisténi
Uvéry a pohledavky za klienty 418 237 1096 094 4 579 3274
Celkem 418 237 1096 094 4 579 3274

31.12. 2023

Uvéry s vys$si hodnotou Uvéry s nizsi hodnotou
zajisténi nez pohledavka zajisténi nez pohledavka
Uéetni hodnota Realna hodnota Ugetni hodnota Realna hodnota
mil. Ké uvéru zajisténi aveéra zajisténi
Uvéry a pohledavky za klienty 391732 1070 209 5387 3992
Celkem 391 732 1070 209 5 387 3992

Uvéry s nizsi hodnotou zajisténi nez pohledavka predstavuji Gvéry:

. kde doslo k ¢erpani Uvéru na zakladé navrhu na vklad a vzniknul tak ¢asovy nesoulad mezi vznikem

pohledavky a vznikem zastavniho prava

. kde vzrostla pavodni vySe pohledavky a prekrocila hodnotu zajisténi (napfiklad nezajisténé nabehlé

prislusenstvi k pIné zajisténé jistiné pohledavky z avéru)
. kde hodnota zajisténi v prabéhu ¢asu klesla

. kde zajisténi bylo jiz realizovano nebo nedoslo k zapisu zajisténi do katastru nemovitosti.

Ostatni finan¢ni nastroje nejsou zajistény.

Posuzovani snizeni hodnoty pohledavek

Banka se Fidi u€etnim standardem IFRS 9 a pouziva tedy pro vy¢isleni snizeni hodnoty pohledavek koncept

oCekavané ztraty.

Portfolio se ¢leni do tfi Stupnu (Stage), pfiCemz pfi rozfazovani uvért do jednotlivych Stuprid je zohlednéno
vyznamné zvySeni Uvérového rizika od pocateéniho zauctovani uvéru, zda jsou splatky jistiny ¢i uroku v prodleni
déle nez 90 dni nebo jsou znamy problémy s likviditou dané protistrany, zhorSeni Gvéruschopnosti, ktera je
promitnuta ve vy$$im PD (pravdépodobnost selhani) klienta nebo poruseni pivodnich podminek smilouvy.

Za ucelem vyhodnoceni, zda doslo k vyraznému zvySeni uvérového rizika od po¢ate€¢niho poskytnuti avéru
vedouci k pfesunu uvéru ze Stupné 1 do Stupné 2, byl pro staging vyvinut symetricky viceuroviiovy pFistup
(z angl. MTA — multi-tier approach). Pro uvérova portfolia vyuzivd Banka komplexni indikatory zachycujici

relevantni informace o riziku s témito Grovnémi:

1. PD po dobu Zivotnosti (z angl. lifetime) k datu reportingu je rovno nebo pfevysuje zbyvajici PD po dobu

zivotnosti k datu poskytnuti dvéru o 200 %;

2. Expozici je poskytnuta uleva pfi finan€nich potizich (Forbearance) véetné tzv. nakazeni napfic¢ jednotlivymi

expozicemi klienta;
Expozice je v prodleni vice nez 30 dnij

w

4. Expozice je na tzv. watchlistu (seznam sledovanych expozic se zvySenym uvérovym rizikem, které (zatim)
nejsou klasifikovany jako nevykonné a které podléhaji zvySenému monitoringu a kontrole);

5. Kolektivni vyhodnoceni — manualni pfesun zaloZeny na expertnim posouzeni informaci o budoucim
socialnim, politickém, regionalnim a ekonomickém vyvoji, které nejsou zohlednény v PD modelech.

Viceuroviiovy pFistup je tzv. kaskadovy pfistup, coz znamena, Ze uvér, ktery je aktualné ve Stupni 1 a zaroven
pokud posouzeni prvni Urovné nevede k jeho migraci do Stupné 2, je nasledné posouzen v ramci druhé
urovné atd. Poté, co jsou vyhodnoceny vSechny urovné, aniz by byla spusténa migrace do Stupné 2, ziustava
financni aktivum ve Stupni 1. Pro navrat finan¢niho aktiva z vy§$iho stupné zpét do Stupné 1 jsou kritéria pIné

symetricka.

Viceurovrovy pfistup byl v Bance upraven v roce 2024. Pfed rokem 2024 prvni Uroven porovnavala 12meésicni
Basel PD, druha uroven postradala efekt tzv. nakazeni a Ctvrta uroven byla vztazena vyhradné k PD ratingu 9,

resp. jeho ekvivalentu.
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V pfipadé, ze se pohledavka stane nevykonnou, je pfesunuta pfimo do Stupné 3.

Ocekavana uvérova ztrata (opravna polozka) je vypocCitana na dvanactimési¢ni bazi pro Stupefi 1 a na bazi
po dobu zivotnosti pro Stuperi 2 a Stupen 3.

Banka vyvinula nebo pfebrala ze Skupiny modely pro riizné kombinace produktu a typu protistrany, jejichz
ucelem je dosahnout co nejvérnéjSiho vypoctu opravnych polozek. Ty jsou spocteny jako soucet diskontovanych
soucinu pravdépodobnosti selhani (PD), velikosti expozice v selhani (EAD) a ztraty plynouci ze selhani (LGD)
upravenych o predpokladané splaceni, a to v horizontu 12 mésicu nebo celé Zivotnosti pohledavky v zavislosti
na pridélené klasifikaci. Kone¢na hodnota opravné polozky je vypocitana jako vazeny soucet opravnych polozek
ze t¥i rliznych makroekonomickych scénara.

PFi hodnoceni kreditniho rizika Banka pouziva tfi scénare zohledriujici rizné makroekonomické faktory, jejichz
vysledkem je rozpéti vysledné ECL. Mezi uvazované makroekonomické ukazatele se fadi napf. rist HDP, mira
nezaméstnanosti i ceny nemovitosti a inflace.

Ve vyjimecnych pFipadech, kdy opravna polozka spoctena pomoci modelu spolehlivé nereflektuje odhad
ocCekavané uvérové ztraty vzhledem k dostupnym informacim o budoucim vyvoji ma management moznost
opravnou polozku na zakladé expertniho nazoru upravit (tzv. management overlay).

Necerpané Uvéry jsou z pohledu uvérového rizika hodnoceny a rezervy k nim jsou tvofeny stejnym zplsobem
jako opravné polozky pro uvery.

Kvalita avérového portfolia
Nize uvedena analyza predstavuje strukturu finanénich aktiv Banky podle jejich splatnosti a klasifikace.

Castky uvedené v poloZce ,Celkem* pfedstavuji maximalini Gv&rové riziko spojené s danou tfidou aktiv.
V pfipadé aktiv vykazovanych v realné hodnoté je v tabulce uvedeno sou€asné uvérové riziko, budouci
maximalni Gvérové riziko maze byt vyssi v ddsledku budoucich zmén realnych hodnot aktiv.

31.12. 2024
Instrumenty, které Instrumenty, které
nejsou znehodnocené jsou znehodnocené
stupen 1 stupen 2 stupen 3
Nejsou Po splatnosti Nejsou Po splatnosti Nejsou Po
mil. Ké po splatnosti 1-30 dnu po splatnosti 1-90 dnu| po splatnosti splatnosti Celkem
VYBRANA AKTIVA
Vklady a penézni prostfedky
u centralnich bank 215 0 0 0 0 0 215
Uvéry a pohledavky
za bankami 6 119 0 0 0 0 0 6 119
Uvéry a pohledavky za klienty 409 868 0 9 351 558 1729 781 422 287
— Uvéry a pohledavky
za klienty (hruba hodnota) 409 875 0 9411 568 1845 1117 422 816
— Opravné polozky -7 0 -60 -10 -116 -336 -529
Zaijistovaci derivaty s kladnou
realnou hodnotou 4123 0 0 0 0 0 4123
Celkem 420 325 0 9 351 558 1729 781 432 744
Nevyc&erpané uvérové ramce 17 370 65 177 28 23 0 17 663
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31.12. 2023

Instrumenty, které Instrumenty, které
nejsou znehodnocené jsou znehodnocené
stupen 1 stupen 2 stupen 3
Nejsou Po splatnosti Nejsou Po splatnosti Nejsou Po
mil. K& po splatnosti 1-30 dni po splatnosti 1-90 dnt| po splatnosti splatnosti Celkem
VYBRANA AKTIVA
Vklady a penézni prostredky
u centralnich bank 0 0 0 0 0 0 0
Uvéry a pohledavky
za bankami 7603 0 0 0 0 0 7603
Uvéry a pohledavky za klienty 367 931 0 25794 633 1249 717 396 324
— Uvéry a pohledavky
za klienty (hruba hodnota) 367 953 0 25955 653 1421 1137 397 119
— Opravné polozky -22 0 -161 -20 -172 -420 -795
ZajiStovaci derivaty s kladnou
realnou hodnotou 6173 0 0 0 0 0 6173
Celkem 381707 0 25794 633 1249 717 410 100
Nevygerpané Givérové ramce 16 366 4 357 50 114 0 16 891

Banka pouZziva tfistupriovy model, ktery zohledruje zmény uvérové kvality od pocatecniho zauctovani.

Finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté jsou pfi prvotnim zauc¢tovani, pokud jiz nejsou znehodnocena, klasifikovana
ve Stupni 1 a opravna polozka je vypocitana ve vysi dvanactimési¢nich oCekavanych Gvérovych ztrat. Na bazi
celozivotnich oekavanych uvérovych ztrat je vypocitana opravna polozka pro Stupen 2. Pokud aktivum spini
definici selhani, pfejde do Stupné 3.

V nasledujici tabulce je portfolio rozdéleno dle PD (pravdépodobnost selhani) ratingu. Ratingova stupnice je
odstupfiovana v souladu s jednotnym ¢iselnikem PD platnym pro KBC, ktery ma 12 stupfiti od stupné 1, ktery
predstavuje nejlepsi rating, po stupefi 12, ktery je nejhorsi. Castky v tabulce niZe jsou v uvedeny hrubé ugetni
hodnoté.

Uvéry a pohledavky za klienty

31.12. 2024
Uvéry

a pohledavky Zastoupeni
mil. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 za klienty v portfoliu
PD 1-3 (pravdépodobnost
selhani 0,00 % - 0,4 %) 0 0 0 0 0,00 %
PD 4 (0,4 % - 0,8 %) 286 930 915 0 287 846 68,08 %
PD 5 (0,8 % - 1,6 %) 102 862 839 0 103 701 24,53 %
PD6 (1,6 % - 3,2 %) 12620 37 0 12 656 2,99 %
PD 7 (3,2 % -6,4 %) 6 401 919 0 7 320 1,73 %
PD 8 (6,4 % - 12,8 %) 9 364 0 373 0,09 %
PD 9 (> 12,8 %) 1053 6 906 0 7958 1,88 %
Aktiva v selhani
PD 10 0 0 1985 1985 0,47 %
PD 11 0 0 493 493 0,12 %
PD 12 0 0 484 484 0,11 %
Celkem 409 875 9979 2962 422 816 100,00 %
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31.12. 2023

Uvéry
a pohledavky Zastoupeni
mil. Ké Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 za klienty v portfoliu
PD 1-3 (pravdépodobnost
selhani 0,00 % - 0,4 %) 0 0 0 0 0%
PD 4 (0,4 % - 0,8 %) 276 688 1450 0 278 138 70,04 %
PD 5 (0,8 % - 1,6 %) 81962 13 055 0 95 017 23,93 %
PD6 (1,6 % - 3,2 %) 7753 0 0 7753 1,95 %
PD7(3,2%-6,4 %) 1500 4776 0 6 276 1,58 %
PD 8 (6,4 % - 12,8 %) 0 169 0 169 0,04 %
PD 9 (> 12,8 %) 50 7158 0 7 208 1,81 %
Aktiva v selhani
PD 10 0 0 1567 1567 0,39 %
PD 11 0 0 469 469 0,12 %
PD 12 0 0 522 522 0,13 %
Celkem 367 953 26 608 2 558 397 119 100,00 %
Nevycerpané uvérové ramce
31.12. 2024
Budouci aktiva
z necerpanych Zastoupeni
mil. Ké Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 uvéra v portfoliu
PD 1-3 (pravdépodobnost
selhani 0,00 % - 0,4 %) 0 0 0 0 0,00 %
PD 4 (0,4 % - 0,8 %) 9808 34 0 9843 55,72 %
PD 5 (0,8 % - 1,6 %) 2249 30 0 2280 12,91 %
PD 6 (1,6 % - 3,2 %) 5172 6 0 5178 29,31 %
PD 7 (3,2 % - 6,4 %) 136 13 0 149 0,85 %
PD 8 (6,4 % - 12,8 %) 68 70 0 137 0,78 %
PD 9 (> 12,8 %) 2 52 0 54 0,31 %
Aktiva v selhani
PD 10 0 0 23 23 0,13 %
PD 11 0 0 1 1 0,00 %
PD 12 0 0 0 0,00 %
Celkem 17 435 205 23 17 663 100,00 %
31.12. 2023
Budouci aktiva
z necerpanych Zastoupeni
mil. Ké Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 uveéra v portfoliu
PD 1-3 (pravdépodobnost
selhani 0,00 % - 0,4 %) 0 0 0 0 0%
PD 4 (0,4 % - 0,8 %) 9978 84 0 10 062 59,57 %
PD 5 (0,8 % - 1,6 %) 3207 112 0 3319 19,65 %
PD6 (1,6 % -3,2 %) 3094 0 0 3094 18,32 %
PD 7 (3,2 % -6,4 %) 63 92 0 155 0,92 %
PD 8 (6,4 % - 12,8 %) 27 42 0 69 0,41 %
PD 9 (> 12,8 %) 0 78 0 78 0,46 %
Aktiva v selhani
PD 10 0 0 114 114 0,67 %
PD 11 0 0 0 0 0,00 %
PD 12 0 0 0 0 0,00 %
Celkem 16 369 407 114 16 891 100,00 %

Uvérové expozice s Glevou

Opatreni forbearance sestavaiji z ulev pro klienty ¢elici bud nyni, nebo pravdépodobné v blizké budoucnosti
finan¢nim obtizim, které jim znemoznuji dodrzet puvodni podminky Gvéru. Smlouvy, u kterych byla pfijata
opatfeni forbearance, a u kterych nebyla dosud spinéna kritéria pro vystoupeni ze stavu ,forborne, jsou
oznacovany za forborne uveéry. Tento pfistup umozriuje Bance fidit a omezit potencialni budouci ztraty plynouci
z problémovych Gvér(.
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V kontextu IFRS 9 je forbearance opatfeni povazovano za vyznamné zvySeni kreditniho rizika. Z tohoto dGvodu
vede pfiznak forbearance k reklasifikaci Uvérové expozice do Stupné 2 (v pfipadé uveéru, ktery neni v selhani)
nebo do Stupné 3 (v pfipadé selhani). V dlisledku oznaceni expozice jako forborne jsou opravné polozky
méFeny na zakladé celozivotnich (,lifetime“) o€ekavanych uvérovych ztrat, namisto dvanactimési¢nich ztrat.

Minimalni obdobi, kdy je expozice oznacena jako ,forborne®, jsou 2 roky od doby, kdy byla expozice oznaena
jako vykonna. Po této tzv. ,ochranné Ihuté" mdze byt forbearance pfiznak odstranén. Nicméné, podle definice
selhani, zUstava klient/expozice v selhani alespori 1 rok, coz v tomto pfipadé znamena celkové prodlouzeni

na dobu 3 let.

Zména stavu restrukturalizovanych pohledavek

mil. Ké Pohledavka Opravna polozka
K1.1.2023 2062 -80
Nové restrukturalizované uvéry 1104 -78
Prirastek 3 -40
Ubytek -294 1
Zaniklé — odpis -17 17
Pohledavky pfesunuté z kategorie — zlepSeni -317 1
K 31.12. 2023 2 541 -169
Nové restrukturalizované uvéry 1114 -50
Prirastek 135 -21
Ubytek -392 118
Zaniklé — odpis -5 5
Pohledavky pfesunuté z kategorie — zlep3eni -417 3
K 31.12. 2024 2976 -114

Restrukturalizovana aktiva, ktera nejsou po splatnosti

mil. Ké 2024 2023
Uvéry a pohledavky za klienty véetné budoucich pohledavek
z nedocerpanych uvérl 2 363 1906

Vynosy z uroki z restrukturalizovanych uvérd a pohledavek za rok koncici 31. 12. 2024 dosahly vySe 91 mil. K&
(2023: 71 mil. K¢).

Opravné polozky a rezervy

Vypoé&et o&ekavanych Gvérovych ztrat je uveden v detailu v 8asti 2. Ugetni postupy (g) Znehodnoceni finan&nich
aktiv. VyS8e oCekavanych uvérovych ztrat je predmétem zpétného testovani (backtesting) na pravidelné bazi.

31.12. 2024

mil. Ké Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
VYBRANA AKTIVA

Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 409 875 9979 2962 422 816
— Opravné polozky -7 -70 -452 -529
Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté 409 868 9909 2510 422 287
31.12. 2023

mil. Ké Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
VYBRANA AKTIVA

Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 367 953 26 608 2 558 397 119
— Opravné polozky -22 -181 -592 -795
Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté 367 931 26 427 1966 396 324
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(D) TRZNIRIZIKO

Banka je z trznich rizik vystavena pouze urokovému riziku vyplyvajicimu z rozdilné ¢asové struktury aktiv
a pasiv. Banka neni vystavena ménovému a akciovému riziku. Podrobnéjsi popis k jednotlivym trznim rizikim
nasleduje nize.

(E) MENOVE RIZIKO

Finanéni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybl mé&novych kurzl, nebot veskeré operace
provadéné Bankou jsou denominovany v ¢eskych korunach, kromé omezeného poctu provoznich operaci.

(F) UROKOVE RIZIKO

Finanéni pozice a penézZni toky Banky podléhaji riziku zmény trznich drokovych sazeb, coz je vyvolano
nesouladem v €asové struktufe Urokové citlivych poloZzek na aktivni a pasivni strané vykazu finan¢ni pozice.

Zakladni metodou pro odhad a sledovani expozice Banky vUuci urokovému riziku je kromé metody Basis

Point Value (dale jen ,BPV*) také kumulativni gap. Hodnoty ukazatel(i BPV a kumulativnich gapt jsou tydné

a mésicné sledovany, pfi¢emz limitni vySi odpovidajici akceptovatelnému riziku stanovuje pfedstavenstvo Banky.
Metoda BPV je zalozena na vypoctu zmény sou€asné hodnoty pfi paralelnim posunu vynosové kfivky o +10bp.
Metoda BPV zohledriuje aktiva a pasiva véetné urokovych penéznich tok( v ¢asovém rozloZeni uréeném

jejich splatnosti, resp. pfecen&nim. Rizeni Grokového rizika prostfednictvim kumulativniho gapu je zaloZzeno

na vyhodnoceni pfedmétného pasma se zohlednénim vysledku rozdilt (gapu) aktiv a pasiv ve v§ech predeslych
pasmech.

Ve shodé s metodikou matefské spolecnosti se mezi pasivni poloZzky promitaji simulované penézni toky
z kapitalovych fondu (dle schvalené asové struktury) a odhad €erpani schvalenych avérd.

Za ucelem kvantifikace potencialni vySe ztrat v pfipadé nepfiznivého vyvoje urokovych sazeb se v Bance
provadi Ctvrtletné stresové testovani urokového rizika. Zakladni stresové testovani vychazi z doporuceni
Basilejského vyboru pro bankovni dohled a je zalozeno na vypo&tu zmény soucasné hodnoty urokové citlivych
aktiv a pasiv (aktiva a pasiva jsou fazena do jednotlivych asovych pasmech podle pfecenéni nebo splatnosti)
pfi raznych scénafich posunu vynosové kfivky. Dopad do sou¢asné hodnoty bilance Banky pro kazdy jednotlivy
urokovy scénar by nemél prekro it limitni hranici hodnoty kapitalu Banky.

Pro Fizeni Urokového rizika Banky, vznikajiciho z neobchodnich ¢innosti nebo z vyvoje aktiv a zavazkd,

které jsou zafazeny v bankovni knize Banky, pouZiva oddéleni Rizeni aktiv a pasiv (ALM) finan&ni derivaty.
Urokové riziko vznika, jestlize arokové citlivé pohledavky maji Ihaty splatnosti &i parametry precenéni odchylné
od souvztaznych urokové citlivych zavazkl. Cilem Banky v oblasti Fizeni Urokového rizika v bankovni knize je
snizit strukturalni Urokové riziko, a tim i kolisani €istych urokovych tokd. Primarnim nastrojem fizeni Urokového
rizika Banky je fizeni zavazki tak, aby jejich parametry splatnosti, resp. pfecenéni, odpovidaly parametrim
souvztaznych urokové citlivych pohledavek. Dal§im nastrojem fizeni urokového rizika Banky jsou urokové
swapy. Banka v sou¢asnosti vyuziva jak zajisténi penéznich tokd, tak zajisténi realné hodnoty (poznamka 14;
poznamka 2 (d)) prostfednictvim zajistovacich finanénich derivata.

Nasledujici tabulka shrnuje hodnoty kumulativniho gapu a celkového BPV, které se pouzivaji pro operativni
sledovani a fizeni trokového rizika a dokumentuji expozici Banky v{¢i urokovému riziku.

31.12. 2024
mld. Ké 1M 2M 3M 4M 5M 6M 7™ 8M 9M 10M 11M 1Y
Kumulativni GAP* -2 -1 -16 -20 -20 -23 -24 -21 -23 -21 -18 -15
2Y 3Y 4Y 5Y 6Y 7Y 8Y 9y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y
-13 -7 -4 -2 -1 -1 0 0 0 0 0 0 0
Celkové BPV (mil. K&): -28
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31.12. 2023

mld. Ké 1M 2M 3M 4M 5M 6M ™ 8M 9M 10M 1M 1Y
Kumulativni GAP* 5 3 0 -2 -5 -5 -5 -5 -6 -7 -6 -7
2Y 3Y 4y 5Y 6Y 7Y 8Y 9Y 10Y 15Y 20Y  25Y 30Y
-12 -1 -8 -4 -1 -2 -2 -1 -1 -1 -1 -1 -1
Celkové BPV (mil. K¢&): -19

Nasledujici tabulka zobrazuje citlivost Cistého Urokového vynosu viic¢i zménam trznich Urokovych mér
za predpokladu, ze ostatni trzni podminky z{istanou neménné.

31.12. 2024

Zména bazickych bodu Citlivost Cistého urokového vynosu v mil. Ké
10 -18
-10 18

31.12. 2023

Zména bazickych bodu Citlivost ¢istého Urokového vynosu v mil. Ké
10 -3
-10 3

Citlivost Cistého urokového vynosu predstavuje zménu &istého urokového vynosu za obdobi jednoho roku
v dlsledku pohybu urokovych sazeb finan¢nich aktiv a pasiv tro¢enych pohyblivou tUrokovou sazbou drZzenych
Bankou k 31. 12. 2024 (resp. 31. 12. 2023).

Banka sleduje také citlivost vlastniho kapitalu, kterou pfedstavuje zména v pfecenéni urokovych swapl

v dlsledku moznych zmén trznich Urokovych sazeb. Analyza citlivosti vlastniho kapitalu zohledruje i splatnost
finan¢nich instrumentd. Celkova citlivost vlastniho kapitalu je zaloZzena na pfedpokladu rovhomérnych/
paralelnich zmén vynosovych kfivek, zatimco analyza podle splatnosti finan¢nich instrumentd zobrazuje jejich
citlivost vici neparalelnim zménam vynosovych kfivek. K 31. 12. 2024, resp. 2023 Banka s vyjimkou trokovych
swapU pro zajisténi realné hodnoty nedrzela finanéni instrumenty pfecenované do vlastniho kapitalu, které by pfi
pohybu vynosovych kfivek hodnotu viastniho kapitalu ovlivnily.

Banka je vystavena také riziku predsplaceni. Je to riziko, Ze Banka bude realizovat finan¢ni ztratu, protoze
klienti a protistrany splati své zavazky dfive, nez je o¢ekavano (napf. u fixnich avéra v pfipadé poklesu trznich
urokovych sazeb). Riziko pfedsplaceni je v Bance pravidelné monitorovano i vyhodnocovano a jsou aplikovany
vhodné nastroje k omezeni tohoto rizika.

(G) RIZIKO LIKVIDITY A ANALYZA SPLATNOSTI

Riziko likvidity pfedstavuje riziko, Ze Banka nebude schopna platit své zavazky v okamziku jejich béZné nebo
pfedCasné splatnosti. Pro sniZzeni tohoto rizika provadi Banka pravidelny monitoring o¢ekavanych budoucich
penéznich toku a likvidity.

Banka celi kazdodennimu odlivu volnych penéznich zdroji zejména z titulu ¢erpani poskytnutych hypotec¢nich
uvérd a splatnych mezibankovnich obchodl. Banka neudrzuje trvale penézni zdroje pro okamzité uspokojeni
vSech téchto potfeb, nebot na zakladé jejich zkusenosti s rozloZzenim ¢erpani poskytnutych Gvérl a splatek
mezibankovnich obchodu Ize stanovit bezpeé&nou uroven refinancovani splatnych zdroju. V oblasti fizeni
likvidity Banka Gzce spolupracuje s matei'skou spoleénosti CSOB, od niZ ziskava vétsinu svého financovani

s vyuzitim emisi hypoteénich zastavnich list(. Tato forma spoluprace byla v roce 2016 stvrzena ustavenim
CSOB likviditni podskupiny, jejimZ G&elem je vzajemna spoluprace pii zajisténi dostate&né trovné likvidity obou
spole¢nosti a pInéni regulatornich pozadavku. Zformovani likviditni podskupiny bylo stvrzeno schvalenim ze
strany regulatora. Mimo operativni denni Fizeni je kratkodoba a strukturalini likvidita na trovni CSOB likviditni
podskupiny mési¢né sledovana prostfednictvim ukazatelll LCR a NSFR stanovenych doporu¢enim Basilejského
vyboru pro bankovni dohled.
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Nasledujici tabulka pfedstavuje analyzu smluvnich nediskontovanych penéznich tokl z finanénich aktiv
a zavazka.

31.12. 2024
Do 1 1-3 3-12 Vice nez Nespeci-
mil. Ké mésice mésice mésicll 1-5 let 5let fikovano Celkem
FINANCNI AKTIVA
Vklady a penézni prostfedky 215 0 0 0 0 0 215
u centralnich bank
Uvéry a pohledavky za bankami 12 149 403 2681 4 586 7 831
Uvéry a pohledavky za klienty 2574 5068 22 885 120 707 471 844 0 623 078
ZajiStovaci derivaty s kladnou -2 1884 451 1908 153 0 4394
realnou hodnotou
Jina aktiva 22 10 22 0 0 0 54
Finanéni aktiva celkem 2821 7111 23761 125 296 476 583 0 635 572
FINANCNI ZAVAZKY
Zavazky vici bankam 221 0 0 0 0 0 221
Zavazky vuci klientdm 1 0 0 0 0 0 1
Zavazky z dluhovych cennych papirl 2280 9645 58 103 242 939 119 118 0 432 085
ZajiStovaci derivaty se zapornou 4 -808 -150 -1 826 -61 0 -2 841
realnou hodnotou
Jiné zavazky 659 51 76 18 0 0 804
z toho: zavazky z Leasingu 0 0 6 15 0 0 21
(IFRS 16)
Finanéni zavazky celkem 3165 8 888 58 029 241131 119 057 0 430 270
Nevyc&erpané uvérové ramce 17 663 0 0 0 0 0 17 663
Budouci zavazky z bonusU klientim 0 0 6 10 195 0 21
Cista vyse finanénich aktiv / -18 007 1777 -34274 115845 357 331 0 187 428
zavazkui (-)
31.12. 2023
Do 1 1-3 3-12 Vice nez Nespeci-
mil. Ké mésice mésice mésicll 1-5 let 5let fikovano Celkem
FINANCNI AKTIVA
Vklady a penézni prostfedky 0 0 0 0 0 0 0
u centralnich bank
Uvéry a pohledavky za bankami 1190 49 516 2690 5131 0 9576
Uvéry a pohledavky za klienty 2343 4634 21034 110 559 428 384 0 566 954
Zajistovaci derivaty s kladnou 170 682 2097 3649 230 0 6 828
realnou hodnotou
Jina aktiva 22 7 17 0 0 0 46
Financéni aktiva celkem 3725 5372 23 664 116 898 433 745 0 583 404
FINANCNI ZAVAZKY
Zavazky vici bankam 102 0 0 0 0 0 102
Zavazky vuci klientdm 1 0 0 0 0 0 1
Zavazky z dluhovych cennych papirl 4757 3311 51953 223 803 131 534 0 415 358
ZajiStovaci derivaty se zapornou 7 -29 368 2470 108 0 2924
realnou hodnotou
Jiné zavazky 664 40 85 23 0 0 812
z toho: zavazky z Leasingu 0 0 6 20 0 0 26
(IFRS 16)
Finan¢ni zavazky celkem 5531 3322 52 406 226 296 131 642 0 419 197
Nevyc&erpané uvérové ramce 16 891 0 0 0 0 0 16 891
Budouci zavazky z bonus klientim 0 0 1 33 207 0 241
Cista vyse finanénich aktiv / -18 697 2050 -28743  -109 431 301 896 0 147 075
zavazku (-)
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Nasledujici tabulka pfedstavuje analyzu o¢ekavanych splatnosti aktiv a zavazka.

31.12. 2024

mil. Ké Do 1roku Vice nez1 rok Celkem
AKTIVA

Vklady a penézni prostfedky u centralnich bank 215 0 215
Uvéry a pohledavky za bankami 439 5680 6 119
Uvéry a pohledavky za klienty 33936 388 351 422 287
PFfecenéni na realnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek -50 -1264 -1 314
Zaijistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 1080 3043 4123
Pohledavka ze splatné dané z pfijmu 32 0 32
Jina aktiva 53 556 609
Aktiva celkem 35705 396 366 432 071
ZAVAZKY

Zavazky vici bankam 221 0 221
Zavazky vuci klientdm 1 0 1
Zavazky z dluhovych cennych papir( 67 620 301 404 369 024
ZajiStovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 1436 1323 2759
Rezervy 11 2 13
Zavazek z odlozené dané 6 57 63
Jiné zavazky 785 19 804
Zavazky celkem 70 080 302 805 372 885
Cista vyse aktiv / zavazk (-) -34 375 93 561 59 186
31.12. 2023

mil. Ké Do 1 roku Vice nez1 rok Celkem
AKTIVA

Vklady a penézni prostfedky u centralnich bank 0 0 0
Uvéry a pohledavky za bankami 1623 5980 7603
Uvéry a pohledavky za klienty 35145 361 179 396 324
Pfecenéni na realnou hodnotu u portfoliové zajiStovanych polozek -375 -2 642 -3017
Zaijistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou 1027 5146 6173
Jina aktiva 46 619 665
Aktiva celkem 37 466 370 282 407 748
ZAVAZKY

Zavazky vici bankam 102 0 102
Zavazky vuci klientdm 1 0 1
Zavazky z dluhovych cennych papir( 57 598 288 257 345 855
Zajistovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou 967 1717 2684
Rezervy 46 5 51
Zavazek z odloZzené dané 5 46 51
Zavazek ze splatné dané z pfijmu 151 0 151
Jiné zavazky 789 23 812
Zavazky celkem 59 659 290 048 349 707
Cista vyse aktiv / zavazk (-) -22 193 80 234 58 041

(H) OPERACNI RIZIKO

Operactni riziko je ve Skupiné definovano v souladu s Basel Il jako riziko ztrat vyplyvajicich z neadekvatnosti
nebo selhani internich procesu, lidi a systému nebo externich udalosti. Operaéni rizika zahrnuji rizika pravni,
riziko podvodu a rizika dafiova. PFi stanovovani nachylnosti k t¢mto udalostem operacniho rizika se bere v ivahu

i reputacni dopad.

Ramec fizeni operacnich rizik

Ramec fizeni operacnich rizik definuje standardy pro vytvareni a udrzovani silného kontrolniho prostfedi napfi¢

skupinou KBC. Definuje pozadovanou spravu, organizaci a hlavni procesy Fizeni rizik za u¢elem:
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. podpory strategickych cilt Banky, které jsou pfevedeny do rizikového apetitu na operaéni riziko, a které
se zamé&fuji na klienta a udrzitelny rozvoj v rychle se ménicim prostfedi a v prostfedi rostouci digitalizace
(v kazdodennich €innostech i v pfipadech reakce na kritickeé situace).

. splnéni regulatornich poZzadavk( i oéekavani dohledu.

V ramci fizeni operaéniho rizika rozliSujeme 4 hlavni kategorie:
1. Identifikaci rizika

2. Méfeni rizika

3. Reakce nariziko

4. Reporting

Proces fizeni operacniho rizika za¢ina identifikaci rizik, ktera vznikaji v ramci Skupiny, a hodnocenim jeji
zranitelnosti ve vztahu k potencialnim riziktim, ktera je$té nenastala. Rizeni operaénich rizik se primarné
zaméruje na kliCova rizika a nejvyznamné;jsi rizikové oblasti z hlediska potencialnich ztrat, obchodniho

a reputacniho dopadu. Hodnoceni zahrnuje rozdéleni rizik a udalosti operacniho rizika z pohledu jejich dopadu
(tj. mira efektu udalosti operaéniho rizika v pfipadé jejiho vyskytu, kterda maze byt finanéni i nefinanéni)

a pravdépodobnosti jejich vyskytu. Hodnoceni rizika je doprovazeno rozhodnutim odpovédného manazera,
napf. akceptovanim rizika nebo jeho zmirnéni zavedenim vhodnych kontrolnich opatfeni a/nebo pfevedenim
rizika na tfeti strany a/nebo pojisténim rizik. Udalosti operac¢niho rizika, kterym nelze zabranit, mohou byt také
oSetfeny procesem Fizeni kontinuity podnikani.

Odpovédnost za fizeni opera€nich rizik
Zakladnim cilem je zakomponovat fizeni operacnich rizik jako nedilnou sou¢ast rozhodovani obchodnich ttvaru.
Rizeni operaénich rizik je podporovano Vrchnim Feditelem pro Fizeni rizik a Risk funkci.

Utvar pro Fizeni nefinanéniho rizika (NFR)

NFR provadi fidici a monitorovaci ¢innost v oblasti operaéniho rizika a v oblasti fizeni kontinuity podnikani a je
odpovédné za reporting v oblasti fizeni nefinan€niho rizika. To zahrnuje koordinaci, implementaci metodiky,
zajisténi nezavislych kontrol, asistenci obchodnim Gtvardm a Skoleni. Ostatni rizika tykajici se operacnich rizik
jsou koordinovana specialnimi ttvary, jako jsou IRM, Compliance, Pravni sluzby a Dané.

Utvar pro fizeni informaénich rizik (IRM)
IRM CSOB provadi fidici a monitorovaci ¢innost v oblasti informaénich rizik a je odpov&dné za reporting
v oblasti informachnich rizik.

Manazefi pro Fizeni lokalnich operaénich rizik (,,LORMové*)

LORMové pfimo asistuji liniovému managementu v obchodnich Gtvarech v oblasti nefinan&nich rizik. Ulohou
LORMU je monitoring a analyza vyskytu, véetné prevence udalosti operacnich rizik, informacénich rizik

a kontinuity podnikani. Dale spolupracuiji pfi tvorbé a inovaci pracovnich postupu, implementace procest banky
s cilem optimalizovat operacni riziko a pfedchazet jim ve svéfené oblasti. Vedle ¢astého vzajemného kontaktu
jsou prostfednictvim NFR pofadana pravidelna &tvrtletni setkani LORMU za G¢elem zvySovani odbornosti

a vymeény zkusenosti.

Zakladni nastroje identifikace a fizeni operacénich rizik

Sbér udalosti operaéniho rizika
Sbér internich dat je metoda sledovani utrpénych/potencialnich ztrat, které banka zaznamenala/utrpéla
v dusledku vyskytu operaéniho rizika. Tato metoda je dlilezita pro odhad o¢ekavanych ztrat v budoucnu.

Data o udalostech operaéniho rizika slouzi k reportingu vié&i regulatorovi a managementu. Zarover jsou
dalezitym zdrojem informaci o nedostatcich v kontrolnim prostfedi. Kromé toho slouzi také jako vstup do modell
k odhadu budoucich ztrat.

Banka sbira data jak o pfimych a nepfimych ztratach, tak o udalostech, které mohly mit potencialné dopad

do zisku, ale z néjakého duvodu k nému nedoslo — tyto udalosti jsou oznacovany jako near miss. K registraci dat
o udalostech operacniho rizika slouzi aplikace GLORY.
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Deep Dive

Deep Dive je metoda k identifikaci a k ohodnoceni inherentnich a rezidualnich rizik ve vybraném procesu nebo
jeho &asti. Zpravidla se vyuziva v pfipadé, Zze ve vybraném procesu ¢&i jeho €asti nebyla dosud identifikovana
rizika, pfipadné jsou jiné divody vedouci k pfehodnoceni rizik. DD je doporu¢enou metodou v pfipadech,

kdy doslo napfiklad k neoekavanému narastu udalosti operaénich rizika, pfekroc¢eni rizikového apetitu nebo
opakovanému poruseni Key Risk Indikator(.

NAPP a proces zménového fizeni

NAPP (New and Active Product Process) zajiStuje, aby vSechny produkty a sluzby nabizené klientim a v§echny
procesy orientované na klienta prosly nejprve dukladnym posouzenim rizik. Pisobnost NAPP se vztahuje

na véechny subjekty CSOB plisobici ve finanénim sektoru nebo jednajici jako zprostfedkovatelé finanénich
sluzeb a vSechny jejich produkty, sluzby a procesy s dopadem na externiho klienta.

Kromé& NAPP je také vyuzivan proces zménového fizeni pokryvajici ostatni zmény nesouvisejici se zavadénim
novych produktt. Kazda materialni zména musi byt analyzovana z pohledu identifikace rizik a dale fizena podle
platnych pravidel.

Outsourcing

Specifickou oblasti operacnich rizik jsou rizika outsourcingu, ktera podléhaji zvlastni regulaci. Outsourcingem

se obecné oznaduje jakékoli smluvni ujednani mezi CSOB a poskytovatelem sluzeb (bez ohledu na to, zda se
jedna o spoleénost skupiny CSOB &i KBC, nebo externi firmu), na zakladé kterého poskytovatel sluzby pribézné
provadi proces, sluzbu nebo aktivitu, kterou by jinak CSOB vykonavala nebo mohla vykonavat sama.

Outsourcing se déli na kriticky a nevyznamny, pficemz o zaméru vyuzivat kriticky outsourcing je tfeba
s pfedstihem informovat regulatora. Kone€nou zodpovédnost za rizika spojena s outsourcovanou &innosti nelze
pfenést na tfeti stranu.

Rizeni kontinuity éinnosti
Zajisténi kontinuity ¢innosti je postaveno na dvou hlavnich pilifich:

. Proaktivni pristup (prevence)
V ramci proaktivniho pfistupu jsou nastavovany strategie, taktiky a procesy k feSeni moznych
nestandardnich situaci. Zakladem je analyza rizik jednotlivych €innosti, jejimz cilem je definovani hrozeb,
pravdépodobnost jejich uskutecnéni a dopadu, tedy stanoveni rizik a jejich zavaznosti. Na zakladé této
analyzy se definuji plany na zajisténi kontinuity ¢innosti pro pfipad vzniku nestandardnich situaci (vzdy pro
4 hlavni scénare).

. Reaktivni pristup (krizové Fizeni)
V ramci reaktivniho pfistupu jsou feSeny vzniklé krizové situace. Podle zavaznosti dopadu nestandardnich
a krizovych situaci se voli dana uroven krizového fizeni.

Rizikové scénare

PFed tim, nez je identifikovan rizikovy apetit, jsou kazdoro€né vyhotoveny tzv. rizikové scénare, a to v souladu

s metodikou KBC Group (tzv. Global risk scan). Jedna se o rizikovou analyzu, jejiz cilem je identifikovat nejvétsi
finan¢ni i nefinanéni rizika. Do Uvahy jsou brany vSechny typy rizik, nicméné do finalniho vysledku jsou vzaty
Vysledek rizikovych scénar, tj. zda pfipadnou hrozbu akceptovat, neakceptovat, odvratit ji, mize vést ke zméné
obchodnich pland. Mimo jiné tento vysledek slouzi pro uréovani rizikového apetitu v rdmci strategického
planovani.

Risk and controls inventories (RCI)

Pavodni Group Key Controls (GKC) jsou priibézné nahrazovana RCI, ktera obsahuji pfehled aktivit entity
a business linii, a cely obraz materialnich operacnich rizik v kazdé aktivité a konkrétni kontroly oSetfujici
pfislusna rizika a reakce na né.

Méreni operacniho rizika

Zakladnim cilem méreni rizik je kvantifikace jeho dopadu. Dopady jednotlivych rizik jsou promitnuty do celkové
rizikové expozice CSOB. Ta je méFena pomoci tzv. rizikovych indikatord.
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Stupnice dopadu rizik

Pro stanovovani urovné& dopadu inherentniho i rezidualniho rizika se pouziva uniformni ¢tyf-uroviiova stupnice
(low-medium-high-critical risk). Celkovy dopad rizika se posuzuje dle finan¢niho i nefinanéniho vyjadfeni a je
posuzovan z hlediska pravdépodobnosti jeho vyskytu.

Key Risk Indicators (KRI)

Klicové rizikové indikatory jsou metriky, které informuji o stavu kontrolniho prostfedi v ramci vybraného procesu.
Indikator se vaze na konkrétni kliCové riziko a musi min. obsahovat: vlastnika, limit pfekro¢eni, frekvenci méfeni,
zpusob méfeni, na koho je prekro¢eni eskalovano, na jaké riziko se indikator vaze.

Méreni rizikové expozice — GORA report (Group Operational Risk Alignment)

Zpusob stanoveni rizikové expozice oproti definovanému Rizikovému apetitu stanovuje tzv. GORA méreni,
které je vystupem celo-skupinového KBC projektu. GORA report zahrnuje méfeni rizikové expozice pro dané
kategorie operacniho rizika pomoci kombinace kvantitativniho a kvalitativniho pfistupu.

Schvalovani a reakce na operacni rizika

Koneé&nou odpovédnost za fizeni operaéniho rizika ma liniovy management, ktery v jim Fizenych utvarech
zajiStuje dodrzovani stanovenych pracovnich postupd a implementaci jednotlivych prvkd fizeni operaéniho rizika
popsanych dale. Rizika jsou schvalovana liniovym managementem podle miry jejich dopadu.

Odpovédi na identifikované riziko mlze byt akceptovani rizika, jeho zmirnéni zavedenim vhodnych kontrolnich
opatfeni (nastavenim akéniho planu), a/nebo prevedenim rizika na tfeti strany a/nebo pojisténim rizik.

Akeni plany

Cilem akéniho planu je odstranéni zjisténych nedostatkd a tim sniZeni expozice vuci danému riziku. Akéni plan
musi obsahovat jednotlivé kroky, jejich vlastniky a €asovani, jak daného cile dosahnout. Tyto kroky musi byt
méfitelné a v definovaném €ase dosazitelné. Pro evidenci a sledovani akénich plani slouzi aplikaceGRACE.

Reporting

Cilem reportingu o operac¢nim riziku je poskytnout manazerim informaci o podstupovaném operaénim riziku

v takové formé, aby tuto informaci mohli vyuzit pfi svém rozhodovani. Utvar NFR reportuje zejm. informace

o porusenych platnych ZT, nejvétSich utrpénych/ potencialnich ztratach zplsobenych operaénim rizikem,
pfekroceni rizikového apetitu, statusu ICS strategii aj. V ramci ro¢niho Internal Control Statement reportu
dochazi k hodnoceni vnitiniho kontrolniho prostfedi banky v jednotlivych obchodnich liniich (tj. procesech), které
jsou nezavisle posuzovany z pohledu vSech tfi linii obrany.

(I) ESG RIZIKA

ESG rizika (Environmental — Zivotniho prostfedi, Social — socialni, Governance — sprava a fizeni spole€nosti)
jsou interné definovana jako jedny z kli¢ovych rizik prostfedi, ve kterém Banka pusobi.

. Environmentalni riziko je riziko vyplyvajici ze zmény klimatu nebo poskozeni Zivotniho prostiedi, jakym jsou
napf. ztrata biologické rozmanitosti, nedostatek vody, znecisténi a produkce odpadu.

. Socialni riziko je riziko vyplyvajici z ménicich se o¢ekavani a pozadavkl ohledné vztahl se zaméstnanci,
dodavateli, klienty a komunitami, které spole¢nost ovliviiuje.

. Riziko v oblasti spravy a fizeni je riziko vyplyvajici z ménicich se o€ekavani tykajicich se spravy a Fizeni
spolecnosti, prav akcionai, transparentnosti, boje proti korupci apod.

ESG rizika se stale vice prolinaji i s tradi¢nimi rizikovymi oblastmi, jako je uvérové riziko, trzni riziko, operacni
riziko a riziko ztraty dobré povésti, tzv. reputacni riziko. Banka tento trend diikladné monitoruje a pevné
zaclenuje fizeni ESG rizik do jiz existujicich internich procesu tykajicich se identifikace rizik, stanoveni
rizikového apetitu, méfeni, zatéZového testovani, analyzy a reportovani.
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4 Kapital

Kapitalova primérenost
Kapitalova pfiméfenost stanovuje finanéni silu a stabilitu instituce. Porovnava mnozstvi kapitalu finanéni
instituce s rizikem mozného poklesu hodnoty aktiv v jejim vykazu o finan¢ni situaci.

Jednim z rizik, které jsou spojené s kapitalovou pfiméfenosti (neboli také solventnosti) je riziko, Zze by kapitalova
zakladna Banky mohla klesnout pod pfijatelnou Uroveni. V praxi to znamena ovérovani urovné kapitalové
pfiméfenosti oproti prisluSnym minimalnim regulatornim a internim pozadavkdm a jeji aktivni fizeni.

Rizeni kapitalu

Kapitalova pfiméfenost Banky je kalkulovana a vykazovana na zékladé udajli podle Gcetnich standardd
IFRS ve znéni pFijatém Evropskou unii a vSech platnych regulatornich poZzadavkd. Regulatorni pozadavky
na minimalni vysi kapitalové pfiméfenosti byly v pribéhu celého roku 2024 a 2023 s dostate¢nou rezervou
splnény. Tato skute€nost potvrzuje velmi silnou kapitédlovou pozici Banky.

Mezi hlavni cile fizeni kapitalu a kapitalové pfiméfenosti Banky patfi zajisténi souladu s externé
ulozenymi pozadavky na kapital a solidnich pomérovych ukazateltl podporujicich obchodni €innosti Banky
a maximalizujicich hodnotu pro akcionafre.

V souladu s pozadavky legislativy na kapitalovou pfiméfenost byl v Bance implementovan systém vnitiné
stanoveného kapitalu (ICAAP). ICAAP zohledriuje také rizika, kterym bude nebo by mohla byt Banka vystavena
a pokryva jak sou€asnou, tak budouci situaci v oblasti kapitalové pfimérenosti. K tomuto ucelu slouzi ¢tyfleta
progndéza kapitalovych poZzadavkl a dostupného kapitalu ke kryti rizik, jak z pohledu regulatorniho, tak

i ekonomického. Progndza pracuje jak se zakladnim scénaiem, ktery bere v Uvahu pfedpokladany vnitfni

predevsim v oblasti planovani kapitélu, zatéZového testovani a strategie Fizeni rizika.

Podle evropské smérnice a nafizeni (CRD/CRR) je zakonna minimalni hodnota ukazatele vysoce kvalitniho
kapitalu Tier 1 stanovena na uroven 6 % rizikové vazenych aktiv (véetné kmenového kapitalu na minimalni
urovni 4,5 %). Nad uvedené minimalni pozadavky udrzuji instituce tyto kapitalové rezervy: bezpe&nostni
kapitalovou rezervu, kapitalovou rezervu pro jiné systémove vyznamné instituce, rezervu ke kryti systémového
rizika a proticyklickou rezervu. Banka promitla tyto pozadavky do pravidelného fizeni rizik a kapitalu.

Banka Fidi a upravuje kapitalovou strukturu s ohledem na zmény ekonomickych podminek a rizikovy profil svého
podnikani. V zajmu udrzeni optimalni kapitalové struktury mize Banka upravovat vysi dividendy vyplacené
akcionardm, vyplatu kapitalu akcionafdm ¢i emitovat kapitalovénastroje.

V ramci implementace systému vnitfné stanoveného kapitalu (ICAAP) byl v KBC Bank ve spolupraci

s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a. s. vyvinut interni kapitalovy model (ICM — internal capital model), ktery
zahrnuje i Banku. Model je vice rizikové senzitivni a umoziuje dekompozici podstupovaného kreditniho rizika
do nékolika kategorii, jako jsou riziko selhani, migracni riziko, tzv. single-name risk, sektorova a regionalni
koncentrace a diverzifikaéni efekty. Model byl pfedstaven regulatorim a schvalen.

Od 28. ¢ervna 2021 musi Banka splfiovat pozadavek na minimalni hodnotu ukazatele pakovy pomeér ve vysi
3 %. Banka tento pozadavek splnila k 31. prosinci 2024 a 31. prosinci 2023 s dostate¢nou rezervou.

Od 1. ledna. 2022 musela Banka splfiovat Minimalni pozadavek na kapital a zplsobilé zavazky (MREL)

na mezitimni drovni stanovené CNB. Tento poZadavek vzrostl na kone&nou trovef od 1. ledna 2024. Banka
fidi svou pozici zpusobilych zavazku dle MREL regulace spole¢né s Fizenim vySe kapitalu a fizenim expozice
na zakladé ukazatele pakovy pomér. Banka tento pozadavek splnila k 31. prosinci 2024 a 31. prosinci 2023

s dostate€nou rezervou.
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Nasledujici tabulka zobrazuje kapitél, kapitalové pozadavky a kapitalovou pfiméfenost Banky k 31. 12. 2024
ak31.12.2023:

31.12. 2024 31.12. 2023
mil. Ké Uéetni hodnota Uéetni hodnota
Kapital — Tier 1 55470 54 225
Kapital — Tier 2 0 0
Kapital celkem 55470 54 225
Kapitalové pozadavky 8 844 7787
Rizikové vazena aktiva 110 550 97 338
Kapitalova primérenost 50,18% 55,71%
Zpusobilé zavazky 0 0
Pakovy pomér 12,41% 12,81%

S5 Vyznamné ucetni predpoklady a odhady

Znehodnoceni uvérl a pohledavek

Banka posuzuje své uvérové portfolio na mésicni bazi. Pravidelné provéfuje, zda v ramci portfolia existuji
méfitelné vykyvy v pfedpokladanych budoucich penéznich tocich pfed tim, nez mdze dojit ke snizeni hodnoty
individualniho uvéru a tim ke zménam v kvalité portfolia. Indikatory signalizujicimi nepfiznivou zménu v kvalité
portfolia, a to jak jeho celku nebo jeho ¢asti, mohou byt nejen zmény v platebni moralce klient(, ale rovnéz

i zmény v celorepublikovém &i regionalnim ekonomicko-socialnim prostfedi, ve kterém se klienti pohybuji, a které
mohou korelovat s poklesem hodnoty skupiny aktiv. Pfi hodnoceni poklesu kvality portfolia management Banky
vyuZiva hodnot zaloZenych na historickych datech jeho ztratovosti, vice v sekci 3 Rizeni rizik (c) Uvérové riziko.

Vliv geopolitickych a dalSich nové vznikajicich rizik na znehodnoceni finanénich nastroju

V prubéhu roku Banka prabézné posuzovala hlavni makroekonomicka a geopoliticka rizika a aktualizovala
hodnoceni dopadu téchto rizik a jejich nepfiznivy vliv na jeji uvérové portfolio. Na konci roku 2024 jiz banka
z duvodu zlepsené makroekonomické situace a vyhledu neevidovala udalosti, které by zasadnim negativnim
zpusobem jeji portfolio ovliviiovaly.

V prubéhu predchoziho roku 2023 byl zaveden novy celoskupinovy modelovy vypocet na trovni jednotlivych
ekonomickych sektorl (véetné spotrebitelského segmentu), a to nad ramec béznych znehodnoceni (tzv. model
ASSA / Automated Stress Sector Analyzer). V pribéhu roku 2025 dojde navic k implementaci vy$e uvedeného
ASSA modelu do LTPD (life-time PD) se systematickou identifikaci expozic s vyznamnym narlstem Gvérového
rizika, a tedy pfimym dopadem do stagingu.

Na konci roku 2024 ASSA model ve spotfebitelském segmentu jiz neindikoval zvySeny stres, proto nebyly
zauctovany zadné dodatecné ECL (v porovnani k roku 2023: 41 miliond K& pfimym vlivem ASSA a 35 miliond K&
vlivem Tier5 vyhodnoceni).

Makroekonomické scénare

K méfeni ECL pouziva Banka tfi rizné vyhledové makroekonomické scénare s riznymi vahami pravdépodobnosti.
Vahy ke konci roku 2024 byly 60 % pro ,zakladni“ scénar, 20 % pro ,optimisticky“ scénar a 20 % pro ,pesimisticky*
scénar (ve srovnani s rokem 2023: 60 % zakladni, 10 % optimisticky, 30 % pesimisticky scénar).

Ocekavana splatnost uvéruh

Smluvni splatnost avér se muze lisit od jejich skute¢né o¢ekavané splatnosti z dlvodu predevsim predéasnych
splatek. Pfi aplikaci efektivni irokové miry na Gvérovém portfoliu, Banka vychazi z historickych dat, na zakladé kterych,
odhaduje o¢ekavanou dobu splatnosti Uvérd. Banka pravidelné monitoruje zmény v datech, které mohou mit vliv

na zménu hodnot o€ekavané doby splatnosti v Gvérovém portfoliu. V zavislosti na vysledcich Banka pfipadné upravuje
dobu, po kterou jsou do vykazu o Uplném vysledku amortizovany jednotlivé slozky efektivniho urokového vynosu.

Ocekavana doba splatnosti muze byt zavisla na zméné ve vyvoji urokovych sazeb na hypoteénim trhu.

V kone¢ném dusledku je ovlivnéna predevsim mimoradnymi splatkami klient a v pfipadé nesplacenych
pohledavek dobou jejich FeSeni. Na zakladé citlivostni analyzy Ize odhadnout, Ze zména odhadu parametru
oc¢ekavané doby splatnosti ivérl o 1 rok (snizeni) by pfi zachovani ostatnich parametrti v nezménéné podobé
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znamenala na celém portfoliu dopad pfiblizné 100 mil. K& do Urokovych vynosu (sniZzeni) z avéra klientdm. Tento
dopad nereprezentuje skute¢né snizeni trokovych vynos, ale jejich rozlozeni v ¢ase, tedy zménénou rychlost
amortizace Uvéru s pouzitim metody efektivni trokové miry.

Realna hodnota finanénich instrumenta

Pokud nelze ur¢it realné hodnoty finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkd vykazanych ve vykazu finanéni pozice
z aktivnich trhd, jsou jejich realné hodnoty uréeny vyuzitim riiznych ocerovacich technik, které zahrnuji pouziti
matematickych modelu. V pfipadech, kdy je to mozné, jsou vstupy do téchto modelli brany z pozorovani trhu.
Pokud to v8ak neni mozné, je tfeba pfi stanoveni realnych hodnot pouzit urcity stupen odborného odhadu.

PFi tomto posouzeni je tfeba brat v uvahu likviditu, kredit a modelové vstupy, jako jsou korelace a volatilita
finan¢nich nastroju uzavifenych na delSi obdobi.

PFi paralelni zméné sazeb o 10 bazickych bodl by byl dopad do vykazu zisk( a ztrat nulovy vzhledem
k efektivité zajiStovacich vztahl pfi zajiSténi realné hodnoty.

Dalsi informace jsou uvedeny v bodu 25.

6 Vynosy z urokd a podobné uynosy

mil. Ké 2024 2023

UROKOVE VYNOSY S EFEKTIVNi UROKOVOU MIROU

Uroky z Gvérti a pohledavek za klienty 13 100 10 716

Uroky z Gvért a pohledavek za bankami 301 308

OSTATNi OBDOBNE UROKOVE VYNOSY

Uroky z finanénich nastrojd vykazovanych v realné hodnoté 3178 6 116
16 579 17 140

Soucasti urokovych vynosu byly i vynosy z Urokl ze znehodnocenych uvért a pohledavek, které za rok kongici
31. 12. 2024 dosahovaly vySe 93 mil. K& (2023: 70 mil. K&).

Soucasti urokovych vynosu z uvérli a pohledavek jsou i provize ¢asove rozlisené a vykazané jako Uprava
efektivni Urokové miry Uvéru, kterd ma za nasledek snizeni trokovych vynosu. Tato Uprava z provizi

za spfiznénymi stranami dosahla v roce 2024 z provizi vyplacenych CSOB 270 mil. K& (2023: 209 mil. K¢&)
a z provizi vyplacenych CSOB Stavebni spofitelng, a.s. 23 mil. K& (2023: 21 mil. K&).

Uroky z finangnich nastrojil vykazovanych v realné hodnoté jsou &isté troky z trokovych swap( slouZicich pro
zaji$t&ni realné hodnoty portfolia Gvéri. Vechny byly uzavieny s CSOB.

V roce 2024 vynosy z trokil zahrnovaly 301 mil. K& od CSOB z pohledavek za bankami (2023: 308 mil. K&).

Naklady na uroky a podobné naklady

mil. Ké 2024 2023

UROKOVE NAKLADY S EFEKTIVNi UROKOVOU MiROU

Uroky ze zavazk( z dluhovych cennych papirt 12 915 11 469

Uroky ze zavazku v(i&i bankam 58 87

OSTATNi OBDOBNE UROKOVE NAKLADY

Uroky z finan&nich nastrojd vykazovanych v realné hodnoté 606 2091

Uroky z n&jmu 1 1
13 580 13 648

Naklady na uroky ze zavazku z dluhovych cennych papirt v roce 2024 vici CSOB &inily 12 888 mil. K& (2023:
11 445 mil. Kg&), vi&i CSOB Advisory 4 mil. K& (2023: 0 K¢&) a vaci CSOB Pojistovné 23 mil. K& (2023: 24 mil. Kg&).

Naklady na troky ze zavazkd vaéi bankam v roce 2024 a 2023 jsou nakladové Groky z CSOB uétu.
Uroky z finanénich nastrojd vykazovanych v realné hodnoté jsou &isté Groky z urokovych swapt slouzici

k zajisténi vydanych cennych papirti. V&echny byly uzavieny s CSOB.

Uroky z najmu v roce 2024 viagi CSOB byly 1 mil. K& (2023: 1 mil. K&).
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7 Vynosy a naklady z poplatkti a provizi

mil. K& 2024 2023
Poplatky z uvérovych produktt 104 100
Provize z prodeje skupinovych produktd 78 81
Vynosy z poplatkl a provizi celkem 182 181
Provize za zprostfedkovani a prodej produktt Banky 86 43
Ostatni poplatky a provize 18 7
Naklady na poplatky a provize celkem 104 50
Cisty zisk z poplatku a provizi 78 131

Vynosy z poplatktl a provizi v roce 2024 zahrnovaly 78 mil. K& od CSOB Pojistovny (2023: 81 mil. K&).

Naklady na poplatky a provize v roce 2024 v(i&i CSOB zahrnovaly 34 mil. K& (2023: 13 mil. K&) a vagi CSOB
Stavebni spofitelné 2 mil. K& (2023: 15 mil. K&).

8 Cisty zisk/(ztrata) z finanénich nastroji vykazovanych
v realné hodnoté

mil. Ké 2024 2023
Zisk/(ztrata) z Upravy trznich ocenéni derivatl 129 322
Ostatni zisk/(ztrata) z finanénich nastroji vykazovanych v realné hodnoté 0 -38
z toho: — Gisty zisk/(ztrata) z pfecenéni zajisStované polozky 2 851 5899
— Cisty zisk/(ztrata) z pfecenéni zajiStovacich derivatd -2 851 -5 937

129 284

Zisk z upravy trznich ocenéni derivatl ve vysi 129 mil. K& (2023: 322 mil. K&) pfedstavuje dopad ze zmény
obezretnostni Upravy ocenéni Urokovych swapu (MVA — Market Value Adjustment) pouzivanych pro zajisténi
urokového rizika. Tato obezfetnostni Uprava se pouziva v ramci celé KBC skupiny.

Ostatni zisk/(ztrata) z finan¢nich nastroju vykazovanych v realné hodnoté predstavuje ¢aste¢nou neefektivitu
zajiStovaciho vztahu. Touto ¢asteCnou neefektivitou neni ovlivnéna celkova efektivita zajiStovaciho vztahu.

Protistranou v&ech operaci byla CSOB, veskeré zisky a ztraty se tedy tykaji matefské spole&nosti.

9 Spravuni naklady

mil. Ké 2024 2023
Naklady na zaméstnance 126 115
Marketing a public relations 6 3
Odpisy nehmotnych aktiv, pozemku, budov, zafizeni a prav k uzivani pronajatého 143 126
majetku (poznamka 15)
Naklady na vypocetni techniku, spoje a zpracovani zasilek 89 62
Naklady na pronajem 1 1
Naklady na pravni sluzby, poradenstvi, audit 5 4
Ostatni naklady na budovy 4 5
Prispévek do Fondu pro feseni krize 95 167
Jiné spravni naklady 300 276
769 759

CSOB Hypoteéni banka, a.s., Vyroéni finanéni zprava 2024



Spravni naklady viéi spfiznénym stranam
mil. Ké 31.12. 2024 31.12. 2023

NAKLADY NA VYPOCETNi TECHNIKU, SPOJE A ZPRACOVANI ZASILEK

Néaklady na IT sluzby

CSOB 7 7

KBC Global Services 5 14

CBCB - CZECH BANKING CREDIT BUREAU, A.S. 4 4
NAKLADY NA OPERATIVNi PRONAJEM

CSOB 1 1

JINE SPRAVNi NAKLADY

Ostatni sluzby

CsSoB 282 263

Polozka Ostatni sluzby vi&i CSOB je tvofena naklady na sluZby outsourcingu.

Naklady na zaméstnance

mil. Ké 2024 2023
Mzdy a odmény zaméstnanct 68 65
Mzdy a odmény ¢lenu predstavenstva 7 5
Mzdy a odmény ostatnich vedoucich zaméstnanct Banky 15 14
Socialni, zdravotni a zakonné pojisténi 29 28
z toho: dichodové pojisténi 18 17
Ostatni naklady na zaméstnance 7 3
126 115

Statistika zaméstnanct
mil. Ké 2024 2023

Pramérny pfepocéteny pocet zaméstnanc 69 69

Pocet ¢lenl pfedstavenstva

Pocet ¢lenl dozorci rady

W Wb
Wl Ww|d

Pocet ¢lend vyboru pro audit

Mzdy a odmény ¢lenu statutarnich organd zahrnuji pfijmy spojené s vykonem funkce ¢lena statutarniho organu.

10 Zmény ve snizeni hodnoty aktiv

Banka vykazovala nasledujici opravné polozky a rezervy k aktivim:

mil. Ké 31.12. 2024 31.12. 2023
Opravna polozka k tivérim a pohledavkam za klienty (poznamka 13) 529 795

z toho: Uprava managementem 0 41
Celkem opravné polozky k finanénim aktivim 529 795
Opravna polozka k nagjmu 0 1
Celkem opravné polozky k ostatnim aktivim 0 1
Celkem opravné polozky 529 796
Rezervy na ne€erpané uvérové ramce (poznamka 19) 11 51
Celkem rezervy 1" 51

m CSOB Hypoteéni banka, a.s., Vyroéni finanéni zprava 2024



Zménu stavu opravnych poloZek k finan¢nim aktivim Ize analyzovat takto:

mil. Ké Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
K1.1.2023 26 190 551 767
ZvySeni opravnych polozek — nové uvéry a pohledavky 6 16 12 34
Zmény v Uvérovém riziku, které nevedou ke zméné stupné -9 -25 29 -5
Zmény v uveérovém riziku vedouci ke zméné stupné -1 6 47 52
Zmény opravnych polozek z divodu restrukturalizace 0 0 63 63
Snizeni opravnych polozek z diivodu oductovani aktiva 0 -6 -65 -71
Zmény opravnych polozek — odpisy 0 0 -45 -45
K 31.12. 2023 22 181 592 795
ZvySeni opravnych polozek — nové uvéry a pohledavky 3 8 9 20
Zmeény v uvérovém riziku, které nevedou ke zméné stupné -17 -60 -45 -122
Zmeény v uvérovém riziku vedouci ke zméné stupné 0 -43 -1 -44
Zmény opravnych polozek z ddvodu restrukturalizace 0 -6 46 40
Snizeni opravnych polozek z diivodu oductovani aktiva -1 -10 -75 -86
Zmeény opravnych polozek — odpisy 0 0 -74 -74
K 31.12. 2024 7 70 452 529
Zmeénu stavu rezerv Ize analyzovat takto:
mil. Ké Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
K1.1.2023 20 6 0 26
Zvyseni rezerv — nové Uvéry a pohledavky 6 2 1 9
Zmeény v uvérovém riziku, které nevedou ke zméné stupné -6 -1 0 -7
Zmeény v uvérovém riziku vedouci ke zméné stupné 0 0 38 38
Snizeni rezerv z dlivodu oduétovani tvérového ramce -12 -3 0 -15
K 31.12. 2023 8 4 39 51
Zvyseni rezerv — nové Uvéry a pohledavky 2 2 0 4
Zmeény v uvérovém riziku, které nevedou ke zméné stupné 0 1 -2 -1
Zmény v uveérovém riziku vedouci ke zméné stupné 0 0 0 0
Snizeni rezerv z dlivodu oducétovani uvérového ramce -8 -4 -31 -43
K 31.12. 2024 2 3 6 1
mil. Ké 2024 2023
Cisté zvy$eni (-) / sniZeni (+) rezerv 40 -25
Cisté zvy$eni (-) / snizeni (+) opravnych poloZek k finanénim aktiviim 276 -17
Inkasa z dfive odepsanych pohledavek 7 6
Odpisy a &ista ztrata z postoupeni pohledavek -78 -48
Ztraty (-) ze snizeni hodnoty aktiv 245 -84
11 Dan z pFijmi
mil. Ké 2024 2023
Zisk pred zdanénim 2692 3071
Dan pfi uplatnéni dariové sazby 21 % (19 %) 565 583
Vynosy nepodléhajici zdanéni — dariovy efekt -40 -60
Danové neuznatelné naklady — dafovy efekt 29 58
Splatna dan z pfijma ve vysi 21 % (19 %) 554 581
Odlozeny dafiovy (vynos) / naklad 12 9
Dan z pFijmu 566 590
Efektivni dafnova sazba 21,03 % 19,21 %
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Cista odlozena dariova pohledavka / zavazek zahrnuje nasledujici polozky:

mil. Ké 2024 2023

ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK

Efekt dariovych odpist 81 87
81 87

ODLOZENA DANOVA POHLEDAVKA

Dohadné polozky na spravni naklady

6
Odlozena dariova pohledavka na opravné polozky na uvérova rizika 9 19
Odlozena dariova pohledavka z rezerv na ne€erpané Uuvérové ramce & 11

18 36

Cisty odlozeny danovy (-) zavazek / (+) pohledavka -63 -51
Cisty odlozeny daiiovy (-) zavazek / (+) pohledavka

mil. Ké 2024 2023
Pocatecni stav -51 -51
VLIV NA VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Zména ve zrychlenych darfiovych opravkach 6 -9
Zména ve vysi opravnych polozek na uvérova rizika -10 -6
Zmeéna ve vySi rezerv na neCerpané Uvérové ramce -8 6
Zména v dohadnych polozkach na spravni naklady 0 1
VLIV NA OSTATNi UPLNY VYSLEDEK

Zména v odloZené dariové pohledavce ze zajisténi penéznich toku 0 8
Konecny stav -63 -51

Sazba dané z pfijmu pravnickych osob pro rok 2024 &inila 21 % a v roce 2023 19 %.

Odlozena dan z pfijmu je vypoctena ze vSech pfechodnych rozdill pFi pouziti zavazkové metody s uplatnénim
sazby ve vySi 21 %. Pfedpokladana vyse odloZené dané realizovatelné do dvanacti mésicd ¢ini 6 mil. K&
k 31.12. 2024 (31. 12. 2023: 5 mil. K&).

V roce 2022 byla schvalena mimofadna dan z neoekavanych ziskl pro spole¢nosti v bankovnim sektoru.

U nadmérnych zisku Cini efektivni dafiova sazba 79 % (19 % standardni korporatni daf + 60 % mimoradna
dan), ktera plati pro velké banky v obdobi 2023 az 2025. Pro Banku neni tato dar dle nastavenych podminek
aplikovatelna.

Od 1. 1. 2024 veSla v platnost v souladu s legislativou Evropské Unie zakonna povinnost implementovat
dorovnavaci dafi. Cela skupina KBC je tak subjektem podiéhajicim této dani. Ceska republika implementovala
pravidla pro lokalni dorovnavaci dar ve své legislativé, na Banku v3ak tato legislativa nebude mit zadny finan&ni
dopad, protoZe jeji efektivni daf vyznamné pfesahuje minimalni uroven 15 % poZadovanou predpisem.

12 Uvéry a pohledduky za bankami

mil. Ké 31.12. 2024 31.12. 2023
Bézné ucty u bank (poznamka 23) 11 1188
Terminové vklady u bank 6 108 6 415

6 119 7603
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Veskeré b&zné Gcty i terminové vklady Banky jsou vedeny u CSOB, ktera k 31. 12. 2024 i k 31. 12. 2023 méla
néasledujici ratingy:

2024

Ratingova agentura Dlouhodoby rating Vyhled Kratkodoby rating
Moody’s A1l stabilni P-1

S&P A+ stabilni A-1
2023

Ratingova agentura Dlouhodoby rating Vyhled Kratkodoby rating
Moody’s A1l stabilni P-1

S&P A+ stabilni A-1

Uvérové riziko v(é&i této protistrané Banka povaZuje za nevyznamné.

13 Uuéry a pohledduky za klienty

mil. K& 31.12. 2024 31.12. 2023
Hypoteéni uvéry 422 806 397 105
Uvéry ostatni 10 14
Opravné polozky k uvériim a pohledavkam za klienty (poznamka 10) -529 -795

422 287 396 324

Banka ma v evidenci pfijaté zastavy k poskytnutym hypote¢nim Gvérim ve vysi 415 328 mil. K¢ k 31. 12. 2024
(31. 12. 2023: 389 940 mil. K&). Tyto zastavy se sestavaly témér vyhradné z nemovitosti a ivérové pohledavky
ma jimi Banka zajistény. Nemovitosti jsou ocenény realnou hodnotou a evidovany v nizsi z Castek realné
hodnoty a celkové vySe pohledavky, kterou zajistuji. Hodnota zaji$téni k pohledavkam ve stupni 3 je ve vysi

2 588 mil. K& (31. 12. 2023: 2 112 mil. K¢).

Uvéry spfiznénym stranam
Uvéry a pohledavky za klienty zahrnuji tyto Gvéry spfiznénym stranam:

mil. Ké 31.12. 2024 31.12. 2023
VEDENI BANKY:

Clenové predstavenstva 22 13
Clenové dozorgi rady 0 0
Vedouci zaméstnanci Banky 9 11
Celkem 31 24

Hodnota zastav k hypote¢nim Uvérim poskytnutym spfiznénym osobam dosahla vyse 31 mil. K¢ k 31. 12. 2024
(31. 12. 2023: 24 mil. K¢).

14 Finanéni derivaty

Banka pouziva Grokové swapy vyhradné k zajisténi trokového rizika. Urokovy swap predstavuje dohodu dvou
stran o vyméné penéznich tokd odvozenych z dohodnutych Urokovych sazeb a z pfislusné nominalni hodnoty.
VSechny zajiStovaci derivaty jsou stejné jako zajiStované polozky denominovany vyhradné v CZK.
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Banka Uctuje v souladu se skupinovou U&etni politikou o obezfetnostni Upravé trzni hodnoty derivatd. Tento
obezfetnostni pfistup upravuje realnou hodnotu pfeceriovanych derivatl v souladu s IFRS 13 — Fair Value
Measurement.

Finanéni derivaty pro zajisténi penéznich toku

Urokovymi swapy si Banka zaji$tuje variabilni trokovy naklad plynouci z vydanych hypote&nich zastavnich listd
s pohyblivou sazbou. Urokové swapy jsou uzavirany za t&elem vymény variabilniho troku PRIBOR pfijatého
Bankou a fixnich urokovych plateb, které Banka plati.

V pribéhu roku 2024 a 2023 nebyla pozorovana neefektivita ze zajiSténi penéznich tokud, a proto zadny objem
z ni vyplyvajici nebyl vykazan ve vykazu zisk( a ztrat.

Penézni toky ze zajiStovacich urokovych swapl jsou v €ase proménlivé a pfedem obtizné odhadnutelné. Z toho
dlvodu Banka pouziva analyzu zbytkové smluvni splatnosti nominalnich hodnot zajiStovacich derivatli namisto
oc¢ekavanych budoucich penéznich tokili ze zajiStovanych poloZek. Vzhledem k tomu, Ze u¢elem zajistovaci
konstrukce je zajisténi fixniho istého urokového vynosu, je informace o vyvoji nominalnich hodnot zajiStovacich
finan¢nich derivatd podle zbyvajici smluvni splatnosti relevantnéjsi. Tato informace je uvedena v tabulkach nize.

Penézni toky ze zajiStovanych polozek jsou o¢ekavany ve stejnych obdobich, jako jsou zbytkové splatnosti
zajiStovacich derivatl penéznich tokl. V zajmu pfedchazeni moznym neefektivitam zajisténi je doba zajisténi
vzdy stejna nebo krat$i nez splatnost podkladovych pasiv.

Finanéni derivaty pro zajiSténi realné hodnoty

Banka vyuziva urokové swapy k zajiSténi urokového rizika, které vznika z pohybu realnych hodnot vydanych
hypoteé&nich zastavnich listd, které vychazeji ze zmén bezrizikové swapové vynosové kFivky. Urokovy swap méni
pevny obdrzeny urok za placeny variabilni. Banka zajiStuje vydané hypotecni zastavni listy na individualni bazi.

Banka vyuziva konstrukci zajisténi urokového rizika prameniciho ze zmén realné hodnoty portfolia Uvéra
s pevnou Urokovou sazbou, které vychazeji ze zmén bezrizikové vynosové krivky. Urokové riziko je efektivné
zajisténé urokovym swapem, ktery méni pevny placeny urok za ziskavany variabilni arok.

V pribéhu roku 2024 a 2023 nebyla pozorovana vyznamna neefektivita v zajistovacich vztazich zajistujicich
realnou hodnotu. Vycisleni ¢aste¢né neefektivity je blize popsano v poznamce 8.

V tabulce niZe je nabéhla hodnota a zména v realné hodnoté u zajiStovacich derivatd a zajiStovanych polozek
v ramci zajiSténi realné hodnoty.

31.12. 2024 31.12. 2023
Nabéhla Realna Zména Zména
hodnota hodnota realné Nabéhla Realna realné
mil. Ké hodnoty hodnota hodnota hodnoty
PRO ZAJISTOVACI DERIVATY S KLADNOU REALNOU HODNOTOU
Aktiva
ZajiStovaci derivaty s kladnou realnou
hodnotou (zajisténi realné hodnoty) 790 4190 4190 710 6432 6432
Zajistované polozky (zajisténi realné hodnoty) 72 974 74 476 -1 901 91 966 95 235 -3760
Pasiva
Zajistované polozky (zajisténi readlné hodnoty) 62 461 65 939 2289 56 949 60 822 2672
PRO ZAJISTOVACI DERIVATY SE ZAPORNOU REALNOU HODNOTOU
Aktiva
ZajiStované polozky (zajisténi realné hodnoty) 60 056 61042 2 392 39087 40 320 2120
Pasiva
ZaijiStovaci derivaty se zapornou realnou
hodnotou (zajisténi realné hodnoty) 1381 2697 2697 839 2684 2684
Zajistované polozky (zajisténi realné hodnoty) 7775 8 105 -305 12753 13 364 -564

Strategie Fizeni rizik, strategie uzivani finanénich nastroju a vyuzivani zajistovaciho ucetnictvi k dosahnuti

cilu fizeni urokovych rizik jsou popsany v poznamkach 2 a 3. Analyza splatnosti podle nabéhlé hodnoty
(diskontovanych penéznich tok( a ¢asového rozliSeni) a nediskontovanych penéznich tokd (z pohledu likvidity) je
v poznamce 3 (g).
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Rozdily mezi hodnotami realnych hodnot v nize uvedené tabulce a ve vykazu finanéni pozice jsou zplsobeny
obezietnostnimi Upravami hodnoty derivatd pouzivanych dle skupinové metodiky, které nejsou souc¢asti
hodnoceni efektivity zajistovacich vztahtd — Market Value Adjustment:

31.12. 2024 31.12. 2023

Zajistovaci Zajistovaci

Zajistovaci derivaty se Zajistovaci derivaty se

derivaty s kladnou zapornou redlnou derivaty s kladnou zapornou realnou

mil. Ké realnou hodnotou hodnotou realnou hodnotou hodnotou
Derivaty k zajisténi realné hodnoty 4190 2697 6432 2684
Market value adjustment -67 62 -259 0
Celkem 4123 2759 6173 2684

Prehled nominalnich hodnot zajiStovacich finanénich derivati podle zbyvajici smluvni splatnosti k 31. prosinci
2024 a 2023:

31.12. 2024
Do 1 1-3 3-12 1-5 Vice nez
mil. Ké mésice mésice mésicu let 5 let Celkem
ZajiStovaci derivaty s kladnou realnou
hodnotou (zajisténi realné hodnoty) 750 7150 25400 97 475 5450 136 225
Zaijistovaci derivaty se zapornou realnou
hodnotou (zajisténi redlné hodnoty) 1600 7100 7 250 48 450 2 050 66 450
Celkem 2350 14 250 32 650 145 925 7500 202 675
31.12. 2023
Do 1 1-3 3-12 1-5 Vice nez
mil. KEé mésice mésice mésicul let 5 let Celkem
Zaijistovaci derivaty s kladnou realnou
hodnotou (zajiSténi realné hodnoty) 500 2300 19 150 118 850 8 825 149 625
ZaijiStovaci derivaty se zapornou realnou
hodnotou (zajisténi realné hodnoty) 0 3750 8 250 34 950 4050 51 000
Celkem 500 6 050 27 400 153 800 12 875 200 625

Protistranou pro véechny transakce se zajistovacimi finan&nimi derivaty byla CSOB.

15 Nehmotna aktiva a budouy a zarizeni

Nehmotna aktiva

mil. K& Software Interné vyvijeny software Ostatni Celkem
K1.1.2023

Pofizovaci cena 415 1051 34 1500
Opravky -355 -534 -32 -921
Zustatkova hodnota 60 517 2 579
ROK KONCICI 31. 12. 2023

Pocateéni zUstatkova hodnota 60 517 2 579
Prirastky 0 100 0 100
Odpisy -18 -88 -2 -108
Koneéna zustatkova hodnota 42 529 0 571
K 31.12. 2023

Pofizovaci cena 394 1151 32 1577
Opravky -352 -622 -32 -1 006
Zustatkova hodnota 42 529 0 571
ROK KONCICIi 31. 12. 2024

Pocatecni zistatkova hodnota 42 529 0 571
Prirastky 0 75 0 75
Odpisy -23 -99 0 -122
Koneéna zistatkova hodnota 19 505 0 524
K 31. 12. 2024

Pofizovaci cena 393 1226 27 1646
Opravky -374 =721 -27 1122
Zustatkova hodnota 19 505 0 524
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Budouy a zafizeni

Aktivum z prava

mil. Ké Budovy k uzivani Zarizeni Ostatni Celkem
K1.1.2023

Pofizovaci cena 0 73 97 15 185
Opravky 0 -39 -70 -11 -120
Zustatkova hodnota 0 34 27 4 65
ROK KONCICIi 31. 12. 2023

Pocatecni zustatkova hodnota 0 34 27 4 65
PrirGstky 0 0 8 1 9
Snizeni stavu 0 -5 0 -2 -7
Vyrazeni 0 0 0 0 0
Opravna polozka 0 0 0 0 0
Odpisy 0 -6 -12 -1 -19
Koneéna zlstatkova hodnota 0 23 23 2 48
K 31. 12. 2023

Pofizovaci cena 0 61 83 4 148
Opravky 0 -38 -60 -2 -100
Zustatkova hodnota 0 23 23 2 48
ROK KONCICI 31. 12. 2024

Pocatecni zUstatkova hodnota 0 23 23 2 48
PrirGstky 0 1 3 1 5)
Snizeni stavu 0 -1 0 0 -1
Vyfazeni 0 0 0 0 0
Opravna polozka 0 1 0 0 1
Odpisy 0 -6 -15 0 -21
Koneéna zlstatkova hodnota 0 18 1" 3 32
K 31. 12. 2024

Pofizovaci cena 0 59 87 5 151
Opravky 0 -41 -76 -2 -119
Zustatkova hodnota 0 18 1" 3 32

Banka nema hmotna aktiva ziskana formou leasingu a nema zadna nehmotna aktiva ani budovy ¢&i zafizeni

poskytnuta do zastavy.

Kategorii budovy pfedstavuji technicka zhodnoceni na pronajatych budovach, ktera ma Banka ve svém majetku

a ktera odepisuje.

Zustatkova hodnota aktiva z prava k uzivani k 31. 12. 2024 ve vySi 14 mil. K¢ (31. 12. 2023: 24 mil. K&).
pFedstavuje pouze pronajem budovy centraly od CSOB.

16 Ostatni aktiva

mil. Ké 31.12. 2024 31.12. 2023
Poskytnuté provozni zalohy 0 1
Dohadné ucty aktivni 21 21
Ostatni pohledavky 11 8
Opravné polozky k nedvérovym pohledavkam (poznamka 10) 0 -1

32 29

Dohadné &ty aktivni k 31. 12. 2024 jsou vi&i CSOB Pojistovné ve vysi 10 mil. K& (31. 12. 2023: 10 mil. Kg).
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17 Zavazky vici bankam

mil. Ké 31.12. 2024 31.12. 2023
Zavazky splatné na pozadani 221 102
221 102

18 Zavazky z dluhouych cennych papirt

mil. Ké 31.12. 2024 31.12. 2023
Vydané HZL s pevnou urokovou mirou 235101 212 984
Vydané HZL s pohyblivou urokovou mirou 133 153 131 747
Pfecenéni zajiStované polozky v ramci zajisténi realné hodnoty 770 859
Zavazky z nevyporadanych HZL 0 265

369 024 345 855

Z celkového objemu hypoteé&nich zastavnich listi k 31. 12. 2024 vlastnily CSOB 365 768 mil. K&
(2023: 344 270 mil. K&), CSOB Advisory 2 029 mil. K& (2023: 0 K&) a CSOB Pojistovna 457 mil. K&
(2023: 461 mil. K¢&).

U vSech emisi je urokova sazba odvozena ze swapovych sazeb v pfisluSném ¢asovém tenoru s pfisluSnou
rizikovou pfirazkou odpovidajici stejnému ¢asovému tenoru.

Hypoteéni zastavni listy jsou dluhopisy pfedstavujici pravo na splaceni dluzné €astky, jejichz jmenovita hodnota
a pomérny vynos jsou pIné kryty pohledavkami z hypote€nich Gvért nebo ¢asti téchto pohledavek (fadné kryti)
a popfipadé téz nahradnim zpusobem (nahradni kryti). Pohledavky z hypotecénich uvért vSak nepredstavuji
zajisténi hypotecniho zastavniho listu ve smyslu zastavni smlouvy €i jiného podobného smluvniho vztahu. Vyse
fadného kryti k 31. 12. 2024 Cinila 365 588mil. K& (31. 12. 2023: 340 579 mil. K¢).

Zavazky z dluhovych cennych papirt pfedstavuji zarover zavazky z finanéni ¢innosti. Zménu stavu téchto
zavazku Ize analyzovat takto:

mil. Ké

Zavazky z finanéni ¢innosti Dluhové cenné papiry
K1.1.2023 329 004
Vydani dluhovych cennych papir(* 82000
Splaceni dluhovych cennych papirl -68 250
Placeny urok a transakéni naklady* -11 792
Pfecenéni zajiStovanych polozZek na realnou hodnotu 3105
ZavazKy z nevyplacenych HZL 265
Zmény v ¢asovém rozliSeni urokovych nakladll a ostatni 11 523
K 31.12. 2023 345 855
Vydani dluhovych cennych papirt* 69 500
Splaceni dluhovych cennych papirt -46 250
Placeny urok a transakéni naklady* -12 641
Precenéni zajiStovanych polozek na realnou hodnotu -89
Zavazky z nevyplacenych HZL 0
Zmény v ¢asovém rozliSeni urokovych nakladl a ostatni 12 649
K 31.12. 2024 369 024

*)  Polozka Vydani dluhovych cennych papird je v Pfehledu o penéznich tocich ponizena o odmé&nu CSOB za vydani emise, ktera je soudasti
transakénich nakladu a ¢ini 28 mil. K& k 31. 12. 2024 (31. 12. 2023: 22 mil. K¢&).
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19 Rezeruy

Rezerva k nevy€erpanym uvérovym ramctm bude pouzita k pfipadnému kryti Uvérové ztraty.

mil. Ké 31.12. 2024 31.12. 2023

REZERVY NA NECERPANE UVEROVE RAMCE

Stuperi 1 2 8

Stuperi 2 ) 4

Stuperni 3 6 39
1 51

REZERVY NA RESTRUKTULIZACI 2 0

20 Ostatni zavazky

mil. Ké 31.12. 2024 31.12. 2023

Dohadné ucty pasivni 187 162

Zavazky z ostatnich nevypofadanych financnich transakci (platebni styk, Cerpani 559 601

aveéru)

ZavazKy z nagjmu 20 25

Ostatni zavazky 38 24
804 812

Ostatni zavazky va¢i spfiznénym stranam:

mil. Ké 31.12. 2024 31.12. 2023
DOHADNE UCTY PASIVNI 96 87
Nevyplacené odmény ¢lendm predstavenstva 7 7
Dohadné polozky pasivni 89 80
CSOB 4 27
CSOB Pojistovna 42 43
KBC Group 0 1
KBC Global Services 2 5
CSOBS 4 4
ZAVAZKY Z NAJMU 15 19
CSOB 15 19
OSTATNI ZAVAZKY 2 2
CSOB 2 2
113 108

Banka neméla k 31. 12. 2024 a k 31. 12. 2023 po splatnosti Zadné ostatni zavazky. VSechny ostatni zavazky byly
finan¢ni povahy.

m CSOB Hypoteéni banka, a.s., Vyroéni finanéni zprava 2024



21 Vlastni kapital a ostatni fondy

Zakladni kapital

mil. Ké 31.12. 2024 31.12. 2023
Upsany a splaceny 5076 5076
Emise akcii
Datum zapisu

do obchodniho Nominalni Nominalni
mil. Ké rejstiiku  hodnota akcie Pocet akcii hodnota
shizeni nominalni hodnoty akcii 17.7. 2002 500 1328 373 664
XI. emise 13. 8. 2003 500 1310 060 655
XIl. emise 1.9. 2004 500 2631044 1316
XIIl. emise 25.1.2007 500 1646 737 823
XIV. emise 11. 4. 2008 500 3236 442 1618
XV. emise 11. 12. 2009 500 6 0
XVI. emise 27.4.2011 500 5 0
XVIl emise 13. 6. 2012 500 1 0
XVIII. emise 15.10. 2012 500 1 0
XIX. emise 6.3.2014 500 1 0
XX. emise 2.4.2015 500 1 0
XXI. emise 11. 1. 2016 500 1 0
Celkem k 31. 12. 2024 10 152 672 5076

VSem emisim akcii byl pfidélen stejny ISIN CZ0008030509.
Struktura zakladniho kapitalu Banky zUstala k 31. 12. 2024 oproti stavu k 31. 12. 2023 nezménéna.

Akcionar
Jedinym akcionafem Banky v roce 2024 i 2023 je CSOB.

CSOB byla k 31. 12. 2024 pfimo kontrolovana KBC Bank N.V. — jeji podil v CSOB &inil 100 %
(100 % k 31. 12. 2023). KBC Bank N.V. byla ke stejnému datu kontrolovana skupinou KBC Group N.V.
KBC Group N.V. tedy nepfimo uplatiuje kone¢nou kontrolu nad Bankou.

Rezervni fond

Banka je v souladu se Stanovami povinna pfidélit vzdy 5 % ro¢niho zisku do rezervniho fondu, ktery Ize pouzit
pouze ke kryti ztrat spole€nosti. Od roku 2012 je rezervni fond naplnén do vy$e svého limitu (20 % zakladniho
kapitalu).

Ostatni kapitalové fondy

V roce 2024 nedoslo ke zméné v ostatnich kapitalovych fondech. V roce 2023 Jediny akcionafr Banky v souladu
s platnou legislativou rozhodl o dobrovolném penézitém priplatku mimo zakladni kapital ve vysi 1 000 mil. K&
za Ucelem posileni kapitalovych zdroji Banky.

Oceiovaci rozdily ze zajisténi penéznich toku
Soucasti vlastniho kapitalu Banky jsou rovnéz nerealizované zisky/ztraty z ocenéni derivat(i véetné dopadu

do odlozené dané.

Rozdéleni zisku
O rozdéleni zisku roku 2024 dosud nebylo rozhodnuto.

Rozdéleni zisku za rok 2023 a 2022 je uvedeno v pfehledu o zmé&nach vlastniho kapitalu.
Dividendy na akcii

V kvétnu 2024 doslo k vyplaté dividendy v celkové vysi 981 mil. K& (2023: 2 483 mil. K¢&), dividenda na akcii
predstavovala 96,62 K& za rok 2023 (2022: 244,57 K¢).
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22 Potencialni zavazky a nevuycéerpané tvérové ramce

Nevycerpané Uvérové ramce zahrnuji nasledujici zGstatky:

mil. Ké 31.12. 2024 31.12. 2023

NEVYCERPANE UVEROVE RAMCE KLIENTU

Stupen 1 17 435 16 370

Stupen 2 205 407

Stupen 3 23 114
17 663 16 891

V roce 2024 a 2023 Banka neevidovala Zzadné nevycerpané Uvérové ramce vi¢i vedoucim zaméstnancim.
Banka zaroven eviduje potencialni zavazky vUci klientim vyplyvajici z vyplaceni bonusu pfi dlouhodobém

bezproblémovém Gvérovém vztahu. Jejich vy$e dosahla 211 mil. KE k 31. 12. 2024 (31. 12. 2023: 241 mil. K&). Tento
bonus je vzdy u konkrétniho Uvéru amortizovan postupné do Urokovych vynost jako souc¢ast efektivni urokové miry.

23 Penéini prostredky a penéini ekvivalenty

mil. Ké 31.12. 2024 31.12. 2023
Ostatni vklady u centralni banky 215 0
Uvéry a pohledavky za bankami (poznamka 12) 11 1188
ZavazKky k bankam splatné na pozadani -221 -102

5 1086

Banka v pfipadé& potfeby, na denni bazi, vyuziva pro Fizeni likvidity kontokorent u CSOB, ktery je do vyse
12 mld. K¢&. Splaceni probiha vydanim HZL.

24 Realna hodnota finanénich aktiv a zavazku

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pfevzeti zavazku v ramci
fadné transakce mezi U€astniky trhu ke dni ocenéni.

Realné hodnoty kotovanych finan¢nich aktiv jsou zaloZzeny na aktualni poptavce. Pokud trh pro urcité finanéni
aktivum neni aktivni, ur€uje realnou hodnotu Banka za pouZiti ocefiovacich technik. Tyto techniky pfedstavu;ji
napfiklad pouziti nedavno realizovanych transakci za obvyklych obchodnich podminek, odkazovani na jiné
nastroje, které jsou ve své podstaté totozné, metoda diskontovanych penéznich tokl a expertni metody.
Realna hodnota vkladl u centralnich bank odpovida jejich ucetni hodnoté.

V navaznosti na zpusob stanoveni redlné hodnoty Ize rozliSit nasledujici hierarchie realné hodnoty:

Uroveri 1

PFi ocenéni se nepouziva zadny model, vyuzivaji se zvefejnéné kotace na aktivnich trzich. Trzni pfecenéni se
ziskava pouzitim cen identického aktiva &i zavazku, pfi pfecenéni se nepouziva zadny model.

Banka do této kategorie nezahrnula zadné finanéni nastroje.

Uroven 2

Ocenovaci techniky zaloZzené na trznich vstupech pfimych nebo nepfimych. Tato kategorie zahrnuje finanéni
nastroje ocenované kotovanymi trznimi cenami pro podobné finan¢ni nastroje, ocefiované kétovanymi cenami

pro identické nebo podobné finanéni nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné aktivni nebo ocefiované

jinymi oceriovacimi technikami, u kterych jsou v8echny vyznamné vstupy pfimo nebo nepfimo pozorovany
na trzich.
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Banka do této kategorie zahrnuje zejména vklady u centralni banky, pGjéky a uvéry na mezibankovnim trhu,
hypotecni zastavni listy se zbytkovou splatnosti do 1 roku, urokové swapy, ocefiovaci rozdil z portfoliového
pfecenéni a ocenovaci rozdil z pfecenéni zajiStovanych hypotecnich zastavnich listl.

Uroven 3

Ocernovaci techniky zaloZzené na vyznamnych netrznich vstupech. Kategorie obsahuje finanéni nastroje,

u kterych ocenovaci techniky zahrnuji vstupy, které nejsou zaloZzeny na pozorovatelnych datech a u kterych maji
netrzni vstupy vyznamny dopad na jejich pfecenéni. Pfecenéni téchto finanénich nastroju vychazi z kétovanych

trznich cen podobnych finanénich nastrojl, které je nutné opravit o vyznamné netrzni Upravy (zejména Uvérové

rozpéti / ,credit spread”) a pfedpoklady, které odrazeji rozdily mezi finanénimi nastroji.

Banka do této urovné zahrnuje zejména hypote¢ni zastavni listy se zbytkovou splatnosti nad 1 rok, pajcky
a uvéry na mezibankovnim trhu, uvéry a pohledavky za klienty.

Finanéni nastroje ocefiované realnou hodnotou jsou uvedeny ve vykazu finan&ni pozice a jejich u€etni hodnota
odpovida jejich realné hodnoté.

Vliv klicovych predpokladti na realnou hodnotu finanénich nastrojti v realné hodnoté zarazenych
do Stupné 3

Zvyseni/snizeni tvérového rozpéti o 50 bazickych bodl by k 31. prosinci 2024 snizilo/zvysilo realnou hodnotu
Zavazku z dluhovych cennych papird zahrnutych do Stupné 3 o0 2 871 mil. K€ (2023: 3 662 mil. K¢), realnou
hodnotu Uvért a pohledavek za bankami o 171mil. K& (2023: 199 mil. K&) a realnou hodnotu Uvéra a pohledavek
za klienty o 5 055 mil. K& (2023: 6 077 mil. K&). Vliv klicovych pfedpokladd na realnou hodnotu Zavazk( vagi
bankam je nevyznamny.

Nasledujici tabulka zahrnuje Uéetni hodnoty a redlné hodnoty téch finanénich aktiv a zavazk, které nejsou
v rozvaze Banky vykazany ve své realné hodnoté:

31.12. 2024 31.12. 2023
Nabéhla Realna Nabéhla Realna
mil. Ké hodnota hodnota hodnota hodnota
FINANCNI AKTIVA
Vklady a penézni prostfedky u centralnich bank 215 215 0 0
Uvéry a pohledavky za bankami 6 119 6 374 7603 7 846
Uvéry a pohledavky za klienty 422 287 402 627 396 324 360 769
FINANCNI ZAVAZKY
Zavazky vuci bankam 221 221 102 102
Zavazky vuéi klientdm 1 1 1 1
Zavazky z dluhovych cennych papirl 369 024 367 322 345 855 340 207

Nasledujici tabulka uvadi rozdéleni finanénich nastrojl, které nejsou v rozvaze Banky vykazany ve své realné
hodnoté&, podle hierarchie stanoveni realné hodnoty.

31.12. 2024

mil. K& Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
FINANCNI AKTIVA

Vklady a penézni prostfedky u centralnich bank 0 215 0 215
Uvéry a pohledavky za bankami 0 439 5680 6 119
Uvéry a pohledavky za klienty 0 0 422 287 422 287
FINANCNI ZAVAZKY

Zavazky vuci bankam 0 221 0 221
Zavazky vuci klientdm 0 1 0 1
Zavazky z dluhovych cennych papirl 0 68 174 300 850 369 024
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31.12. 2023

mil. Ké Uroveii 1 Uroveii 2 Uroveii 3 Celkem

FINANCNi AKTIVA

Vklady a penézni prostfedky u centralnich bank 0 0 0 0
Uvéry a pohledavky za bankami 0 1188 6 658 7 846
Uvéry a pohledavky za klienty 0 0 360 769 360 769
FINANCNI ZAVAZKY

Zavazky vuci bankam 0 102 0 102
Zavazky vuéi klientdm 0 1 0 1
Zavazky z dluhovych cennych papir(i 0 50 884 289 323 340 207

Banka pfi stanoveni realné hodnoty finan¢nich aktiv a zavazk( vychazela z nasledujicich pfedpokladi a metod:

Uvéry a pohledavky za bankami

Nabéhlé hodnoty stavli na béznych uétech se ze své podstaty shoduiji s jejich realnymi hodnotami. Realné
hodnoty terminovych vkladl uloZenych u ostatnich bank jsou stanoveny jako sou¢asna hodnota diskontovanych
budoucich penéznich tokd za pouziti sou€¢asnych trznich sazeb na mezibankovnim trhu.

Uvéry a pohledavky za klienty

Realné hodnoty avéra klientlim jsou stanoveny jako sou¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich
toku, pfiemz pouzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym trznim sazbam. Redlna hodnota uveér( a pohledavek
za klienty zohledriuje i o¢ekavané budouci ztraty.

Zavazky vuci bankam
Nabéhlé hodnoty stav(i na béZnych Uc¢tech se ze své podstaty shoduiji s jejich realnymi hodnotami.

Zavazky vuci klientam

Realné hodnoty béznych uétd a terminovych depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se bliZi jejich
nabéhlé hodnoté. Realné hodnoty ostatnich terminovych depozit jsou stanoveny jako sou€¢asna hodnota
diskontovanych budoucich penéznich toku, pficemz pouzity diskontni faktor odpovida sazbam v sou¢asné dobé
platnym pro vklady s podobnymi charakteristikami a s podobnou zbytkovou splatnosti.

Zavazky z dluhovych cennych papirt

Vzhledem k tomu, Ze pro hypotec¢ni zastavni listy nejsou k dispozici trzni ceny kétované na aktivnim trhu,

se jejich realné hodnoty stanovi pomoci modelu diskontovanych penéznich tokd, ktery vyuziva aktualnich
mezibankovnich Urokovych sazeb a dostupnych kotaci (véetné srovnatelnych nastrojll) nebo trznich transakci,

a to zejména pro instrumenty se zbytkovou splatnosti 5 let, z nichz Banka odvozuje odpovidajici uvérové rozpéti
(,credit spread”). U hypoteénich zastavnich listl se zbytkovou splatnosti nad 5 let je credit spread stanoven
expertnim odhadem.

Oceriovaci model na dluhové cenné papiry pouziva Uvérova rozpéti v souladu s kotacemi hypotecnich
zastavnich listl na trhu a vyvojem vynosové kfivky statnich dluhopisd. Zarover je model verifikovan na skute¢né
transakce.

Finanéni nastroje zajisténé v ramci zajisténi realné hodnoty

Zmeény realné hodnoty u finan¢nich nastrojl, které jsou zajisténymi polozkami v konstrukcich zajisténi realné
hodnoty, a které se jinak nepreceriuji, jsou stanoveny pomoci metody diskontovanych penéznich toku, kde
diskontnim faktorem je bezrizikova urokova mira odvozena z dostupnych kotaci na mezibankovnim trhu.

Derivaty
Realné hodnoty u derivatl jsou stanoveny pomoci metody diskontovanych penéznich tokd, kde diskontnim

faktorem je bezrizikové urokova mira upravena o Market value adjustmenty odvozend z dostupnych kotaci
na mezibankovnim trhu.

25 Nasledné udalosti

Mezi datem, ke kterému je pfipravovana ucetni zavérka Banky a mezi datem jejiho vydani nedoSlo k zadnym
naslednym udalostem, které by mély vyznamny vliv na informace uvedené v této u€etni zavérce.
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Zprava o vztazich mezi
propojenymi osobami

podle ustanoveni § 82 zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech
a druistuech, (zakon o obchodnich korporacich, dale jen ZOK)

predstavenstua spoleénosti CSOB Hypoteéni banka, a.s.

1. Ovuladana osoba

CSOB Hypoteéni banka, a.s.

Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

IC: 13584324

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Praze, oddil B., vloZzka 3511
(dale jen “Banka“)

2. Popis €innosti Banky

Hlavni ¢innost Banky je zaméfena na poskytovani hypoteénich uvéru fyzickym osobam a na né navazujicich
avérl véetné sluzeb nezbytnych k realizaci hypote¢nich obchodu. K financovani této ¢innosti rovnéz vyuziva
vydavani hypotecnich zastavnich listu.

3. Rozhodné obdobi

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu § 82 zakona ¢. 90/2012 za posledni ucetni
obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 (dale jen Rozhodné obdobi).

4. Struktura skupiny

Konecna ovladajici osoba:
KBC Group N. V. (Belgie, 1080 Brussel, Havenlaan 2)

Zjednoduseny prehled spolecnosti skupiny KBC Group v¢&. podilu na hlasovacich pravech je uveden nize. Bliz§i
informace jsou dostupné na www.kbc.com.
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Piehled osob ouladajicich Ceskoslouenskou obchodni
banku, a. s., a osob ouladanych stejnou ouladajici osobou

(k 31.12. 2024)

KBC Group NV

100 % KBC Bank NV

100 % KBC Insurance NV

[
100 % Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

CGSOB Penzijni spoleénost, a. s., &Elen skupiny CSOB
| Podil na ZK p¥imy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

CSOB Leasing, a.s.
| Podil na ZK p¥imy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

CSOB Factoring, a.s.
| Podil na ZK p¥imy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Patria Finance, a.s.
| Podil na ZK p¥imy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Patria Corporate Finance, a.s.
| Podil na ZK p¥imy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Patria investiéni spoleénost, a.s.
| Podil na ZK p¥imy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Radlice Rozuojouq, a.s.
| | Podil na ZK p¥imy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Bankouni informaéni technologie, s.r.o.
Podil na ZK p¥imy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

CSOB Stavebni sporitelna, a.s.
| Podil na ZK p¥imy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

CSOB Hypoteéni banka, a.s.
| Podil na ZK p¥imy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

CSOB Nemovitostni, oteuFeny PF Patria investiéni spolecnost, a.s.
| Podil na ZK p¥imy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

CSOB Aduisory, a.s.
| Podil na ZK p¥imy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

CSOB Pojistouna, a. s., &len holdingu SOB
| Podil na ZK p¥imy: 0,24 % | Podil na HP: 40,00 %

UsSetieno.cz s.r.o.
| Podil na ZK p¥imy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

K&H Payment Services Kft

| Podil na ZK p¥imy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %
Igluus.r.o.****

| Podil na ZK p¥imy: 50,00 % | Podil na HP: 50,00 %

Ouwnest s.r.o.
| Podil na ZK p¥imy: 30,00 % | Podil na HP: 30,00 %

Pozn:

- Procentni podily v rameccich u spolecnosti jsou piepoéteny z pohledu mater'ské
spoleénosti CSOB.

- VSechny akcie spoleénosti KBC Bank a KBC Insurance jsou drzeny (pfimo nebo nepfimo)
spoleénosti KBC Group.

- CSOB je 100% ouldddna a ulastnéna spoleénosti KBC Bank.

- Vybrané spoleénosti skupiny CSOB tuofi Koncern CSOB, fidici osobou Koncernu CSOB je

https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a ‘koncern-csob
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Ostatni spole¢nosti*

|
Ostatni spoleénosti*

Podil na ZK
100 %
Podil na HP
100 %

CSOB Pojistovaci maklé, s.r.o.
| Podil na ZK nep¥imy: 100,00 % | Podil na HP: 100,00 %

Patria Divadelni 14 s.r.o.
| Podil na ZK nep¥imy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

Patria HybeSoua 47 s.r.o.
| Podil na ZK nep¥imy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

Patria Kollarova 5 s.r.o.
| Podil na ZK nep¥imy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

Patria Panska 12 s.r.o.

| Podil na ZK nep¥imy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

Podil na ZK
0% Patria Office Center Gama s.r.o.

Podil na HP | Podil na ZK nep¥imy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

100 %**
Patria RP Mohelnice s.r.o.
| Podil na ZK nep¥imy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

Patria RP Ouédry s.r.o.
| Podil na ZK nep¥imy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

Patria Park Plana s.r.o.
| Podil na ZK nep¥imy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %**

Patria RP Lipnik, s.r.o.

| Podil na ZK nep¥imy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %***

Podil na ZK
0% Patria RP Humpolec, s.r.o.

Podil na HP | Podil na ZK nep¥imy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %***

100 %**
Patria Park Piestany s.r.o.
| Podil na ZK nep¥imy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %***

Patria RP Zvolen 1, s.r.o.
| Podil na ZK nep¥imy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %***

Patria RP Bytca, s.r.o.
| Podil na ZK nep¥imy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %***

Patria RP Zvolen II, a.s.
| Podil na ZK nep¥imy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %***

Patria Park Chomutou s.r.o.
| Podil na ZK nep¥imy: 0,00 % | Podil na HP: 100,00 %***

csoB Pojistovaci seruis, s.r.o., élen holdingu csoB
| Podil na ZK nep¥imy: 0,24 % | Podil na HP: 0,00 %

Podil na HP

100 % Pardubicka Rozuojoud, a.s.

POfiga\ﬂo/HP | Podil na ZK nep¥imy: 0,24 % | Podil na HP: 0,00 %
Podil na HP

100 % USetfeno s.r.o.
Pocigaao/HP | Podil na ZK nep¥imy: 100 % | Podil na HP: 100,00 %

ZK: zdkladni kapital (vklad)
HP: hlasovaci prava

Kompletni prehled , Ostatnich spolec¢nosti* skupiny KBC lze nalézt na webouych

strankdch www.kbc.com, kde jsou i dalsi informace o skupiné KBC.

Jediny spoleénik (PIS), ouladany CSOB, jednd suym jménem na udet uzavFeného

podilouého fondu Patria investicni spoleénosti, a.s.

*** Jediny spolecnik (PIS) jednd suym jménem na ucet otevieného podilouého fondu
Patria investicni spolec i, a.s. CSOB N itostni

**** Dne 30. 1. 2025 nabyla CSOB od druhého spoleénika 50% podil na spoleénosti
Igluu s.r.o. a stala se tak jedingm spoleénik se 100% podilem na zakladnim kapitdlu

a 100% podilem na hlasovacich pravech.




Banka méla v rozhodném obdobi vztahy pfedevsim s nasledujicimi propojenymi osobami:

Obchodni jméno ICO Adresa sidla spolecnosti
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 00001350 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
CSOB Stavebni spotitelna, a.s. 49241397 Radlicka 333/150, 150 50 Praha 5
CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni 25677888 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
spole¢nost
CSOB Leasing, a.s. 63998980  Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5
CSOB Pojistovaci makléf, s.r.o. 27151221 Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5
¢soB Penzijni spole€nost, a.s., €len skupiny CSOB 61859265 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
CSOB Pojistovna, a.s., élen holdingu ¢SOB 45534306  Masarykovo nameésti 1458,

530 02 Pardubice - Zelené pfedmésti
(::SOB Pojistovaci servis, s.r.o., ¢len holdingu 27479714 Masarykovo namésti 1458,
CSOB 530 02 Pardubice - Zelené pfedmésti
KBC Group NV Czech Branch, organizacni slozka 28516869 Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
KBC Global Services Czech Branch 14217864 Radlicka 333/150, Radlice, 150 00 Praha 5
Radlice Rozvojova, a.s. 02451221 Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5
Patria Finance, a.s. 26455064  Vymolova 353/3, Radlice, 150 00 Praha 5
UsSetreno.cz Finanéni sluzby, a.s. 28188667 Lomnického 1742/2a, 140 00 Praha 4 -Nusle
CBCB - Czech Banking Credit Bureau, a.s. 26199696 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 - Nusle
Igluu s.r.o. 09763465 Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5
Ownest s.r.o. 14029294 PFi¢na 1892/4, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

5. Uloha ouladajici osoby, zpiisob a prostFedky ouladani

CSOB jako fidici osoba uzavrela s ostatnimi spole&nostmi, spadajicimi do Koncernu CSOB (jejich aktualni
prehled je k dispozici na: https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine/koncern-csob) Koncernovou
smlouvu, ktera stanovi koncernovy zdjem a vymezuje néktera prava a povinnosti fizenych osob v ramci
prfedmétného podnikatelského seskupeni. Dil€i oblasti jednotného fizeni jsou pak vymezeny zvlastnimi
koncernovymi politikami, které jsou zakladnimi nastroji k realizaci koncernového zajmu, a které jsou vydavany
predstavenstvem CSOB a akceptovany ze strany Fizenych osob.

Banka se stala souéasti Koncernu dne 1. 3. 2019.

6. Prehled jednani uéinénych v rozhodném obdobi, ktera byla
uc¢inéna na popud nebo v zajmu ouladajici osoby nebo ji
ouvladanych osob

V rozhodném obdobi nebylo u€inéno zadné jednani, které bylo u€inéno na popud nebo v zajmu ovladajici osoby
nebo ji ovladanych osob a které by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu Banky, a to ani
v ramci bézného obchodniho styku.
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7. Vztahy mezi propojengymi osobami

Poznamka: Kde je vyznamné a relevantni, finanéni vyjadreni téchto vztaht je uvedeno v ucetni zdavérce
za rok 2024.

ZAKLADNi BANKOVNI OBCHODY

A. Ucty

Banka v Ugetnim obdobi méla uzavieny s CSOB smlouvy, jejichZ predmétem byly sluzby spojené s vedenim
raznych druh( Guétl — béznych (nostro) uctd, loro uétd, mezibankovnich depozit, nezavazného kontokorentniho
uvéru pro ucely Fizeni likvidity, resp. tyto sluzby byly poskytnuty v i€etnim obdobi na zakladé smluv vzniklych
v minulych U¢etnich obdobich. Za tyto sluzby byly uhrazeny poplatky a uroky dle sazebniku. Smlouvy byly
uzavieny za obvyklych obchodnich podminek.

B. Platebni karty

Banka méla uzavieny v i&etnim obdobi s CSOB smlouvy o vydani platebnich karet, resp. do$lo v t&etnim
obdobi k jejich vydani na zakladé smluv vzniklych v minulych Géetnich obdobich. Smlouvy byly uzavieny
za obvyklych obchodnich podminek.

C. Elektronické bankovnictvi

Banka v u&etnim obdobi méla uzavienu s CSOB smlouvu o Elektronickém bankovnictvi — CEB v&. dodatkd,
resp. tato sluzba byla poskytnuta v rozhodném obdobi na zakladé smlouvy vzniklé v minulych u¢etnich
obdobich. Smlouva byla uzaviena za obvyklych obchodnich podminek.

D. Finanéni trhy

Banka méla uzavieny s CSOB smlouvy o obstarani, koupi, prodeji cennych papird, o ischové a uloZeni cennych
papir(l, o vyporadani obchodi s tuzemskymi cennymi papiry a jejich spravé. Banka ma také s CSOB uzavienu
rdmcovou smlouvu o obchodovani na finan€nim trhu, na jejimz zakladé uzavira derivatové obchody slouzici pro
zajistovaci ucely. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek.

E. Hypotecni zastavni listy

Banka méla uzavieny v ugetnim obdobi s CSOB mandatni smlouvy o obstarani emise HZL vydanych

na domacim trhu v ramci dluhopisového programu, smlouvy o spravé emise a obstaravani plateb, poskytovani
sluzeb v souvislosti s evidenci cennych papird, smlouvu o upsani a koupi hypoteénich zastavnich listt (CSOB,
CSOB Pojistovna), dohodu o zjednoduseném postupu predlozeni HZL administratorovi, resp. byly tyto sluzby
poskytnuty v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych i v minulych ucetnich obdobich. Ze strany
propojenych osob bylo provedeno vydani emisi, nakupy HZL a zajisténi vyplaty vynost z HZL. Smiouvy byly
uzavieny za obvyklych obchodnich podminek.

OSTATNI VZTAHY

A. Smlouvy o najmu a pronajmu

Banka méla uzavieny v ugetnim obdobi s CSOB a Radlice Rozvojovou smlouvy o najmu prostor slouZicich
k podnikani, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zakladé smluv vzniklych i v minulych
ucetnich obdobich. Protiplnéni, ktera poskytly propojené osoby, spoc€ivala v pronajmu nebo ve smluvnich
cenach. Smlouvy byly uzavieny nebo ukonceny za obvyklych obchodnich podminek.

B. Pojistné smlouvy

Banka méla uzavieny v ugetnim obdobi s CSOB Pojistovnou pojistné smlouvy v oblasti poji§téni tvérového
portfolia (v&€. dodatkud) a v provozni oblasti, resp. pojisténi bylo poskytnuto v rozhodném obdobi na zakladé
smluv vzniklych i v minulych G&etnich obdobich. Protiplnéni, které bylo poskytnuto, spocivalo v pojistné ochrané.
Smlouvy byly uzavfeny nebo ukonéeny za obvyklych obchodnich podminek.

C. Smlouva o spolupraci - zaméstnanecké benefity

Banka ma uzavienou se spole&nostmi skupiny KBC v CR mnohostrannou smlouvu o spolupraci — poskytovani
benefitd zaméstnancim skupiny.
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D. Smlouva o spolupraci - prodej produktti a sluzeb

Banka méla v i&etnim obdobi s CSOB, CSOB Stavebni spofitelnou, CSOB Pojistovacim servisem, Patria
Finance, USetfeno.cz Finanéni sluzby, Igluu a Ownest uzavieny smlouvy o spolupraci (respektive v u€etnim
obdobi poskytly propojené osoby plnéni na zakladé smluv v minulych u€etnich obdobich), jejichz pfedmétem
byla zejména spoluprace v oblasti prodeje produktl, zprostfedkovani prodeje produktd, podpora prodeje
produktd, srovnani nabidek sluzeb energii, poskytnuti informaci o moznosti pfistupu do hypoteéni zény pres
internetové bankovnictvi CSOB, zvefejfiovani informaci na finanénim internetovém portalu, zvefejfiovani
produktlt na webovych strankach, dale smlouvy o nevyhradnim obchodnim zastoupeni (v€. zvlastniho ujednani
Odménovani) a smlouvy o vyvoji aplikace API. ProtipIinéni, ktera poskytly propojené osoby, spocivala v prodeji
produktd, spolupraci nebo smluvni provizi. Smlouvy byly uzavifeny za obvyklych podminek.

E. Smlouva o spolupraci v oblasti dani

Banka ma uzavienou smlouvu o spole&né registraci ve vztahu k DPH se spoleénostmi CSOB, CSOB Stavebni
spofitelna, CSOB Asset Management investiéni spole¢nost, CSOB Pojistovna, CSOB Penzijni spole&nost,
¢soB Advisory, Patria Finance, Patria investi¢ni spole¢nost, Skupina je vagi finanénimu Ufadu povazovana
za jednu samostatnou osobu. Zastupujicim &lenem je CSOB.

F. Smlouva o spolupraci v oblasti Skoleni

Banka ma uzavienou Smlouvu o vzajemném uznavani koleni pracovnik(i v ramci skupiny KBC v CR. Strany se
zavazuji vzajemné uznavat svym pracovnikiim $koleni, ktera absolvovali u jiné ze Stran (CSOB, CSOB Stavebni
spofitelna, CSOB Leasing, CSOB Pojistovna, CSOB Pojistovaci maklét, CSOB Penzijni spole&nost,

CSOB Asset Management investiéni spoleénost, KBC Asset Management, Patria Corporate Finance,

Patria Finance, Patria investi¢ni spolecnost).

G. Smlouvy o poskytovani sluzeb — outsourcing

Banka mé uzavienou Ramcovou smlouvu o poskytovani sluzeb, ktera vymezuje zakladni prava a povinnosti
Smluvnich stran. V samostatnych provadécich smlouvéach a jejich dodatcich jsou pak vymezeny rozsah

a podminky poskytovanych sluZzeb. Banka uzavfela s CSOB Smlouvy o poskytovani sluZzeb v oblasti
zpracovani provozniho u&etnictvi, spravy majetku, spravy budov, vnitfniho provozu, ndkupu, dani, reportingu
vuci regulatorovi a vici KBC (Cognos), informacni povinnosti, Vyro€ni zpravy (v€. Zpravy o vztazich

mezi propojenymi osobami), kontroly uc¢td, podpory SAP, digitalizace dokumentd, fizeni kreditniho rizika,
vnitfniho auditu, pravni podpory, compliance, Fizeni aktiv a pasiv (v€. metodické podpory, zastupu ¢lena
ALM na vyzadani), klientské akceptace, fizeni lidskych zdroja, Skoleni/kou¢ovani, marketingu, vztahového
managementu vCetné poskytnuti software, distribuce, stiznosti, retence, bankopojisténi, online spravy,
poskytovani nékterych IT sluzeb (zpracovani osobnich udajt, SLA pro jednotlivé aplikace nebo sluzby,
implementacni procedura pro sluzby Office 365). Dale sluzby call centra, komunikaéni sluzby a rané vymahani.
Smlouvy byly uzavfeny i v pro Banku vyznamnych oblastech schvalovani Gvérd, spravy uvérd, dopracovani
hypote¢niho Uvéru, odhadd nemovitosti a vymahani pohledavek.

S CSOB Leasingem Banka uzavrela smlouvu o spravé vozového parku. Za poskytnuté sluzby Banka plati
smluvni odménu. Ve vySe uvedenych smlouvach je Banka v pozici odbératele.

S CSOB Staveni spotitelnou ma Banka uzavfeny smlouvy na Zastup Fizeni rizik. Banka je jak v pozici
poskytovatele sluZeb, tak je i klientem a za poskytnuté sluzby potom plati smluvni odménu.

Smlouvy byly uzavieny za obvyklych podminek.

H. Smlouvy o zachovani divérnosti

Banka ma se spoleénostmi skupiny CSOB a CSOB Pojistovnou uzaviené smlouvy o zachovani divérnosti
informaci a mi¢enlivosti, smlouvy o zpracovani osobnich udajli, vedeni evidence zpracovani osobnich udaja

na Share Point, smlouvu o spoleéném vlastnictvi a rozvoji spoleéné databaze klient nap¥i¢ Skupinou, dohodu
o spolupraci (koordinace finan&nich partnert vi&i Ceské posté), dohody o spolupraci pfi sdileni osobnich Gdaj
(pfi poskytovani sluzeb, které se provadéji dle ustni dohody), skupinova pravidla pro zpracovani sdilenych
osobnich Gdaijt, skupinova pravidla pro ginnost ombudsmana skupiny CSOB.
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I. Ostatni smlouvy
I. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych pfed Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy ProtipIlnéni
Smlouva o likviditni podskupiné spoluprace
Provadéci smlouva (CDS) sluzby

Smlouva o spolupraci v oblasti spravy a Fizeni skupiny CSOB (sdileni Gidajti o zaméstnancich)

zabezpeceni dat

Smlouva o spolupraci a sdileni dat pro skupinovy performance reporting

zpracovani dat

Smlouva o spolupraci na SSO (jednotny piistup do internetovych portalt CSOB a CSOB HB)

obsluha klienta

Smlouva o spolupraci na zobrazovani skupinovych produktl na portalech

zpracovani dat

Provadéci dohoda o podminkach prfechodu zaméstnancu

sluzba

Robotizace procesl sluzba
Smlouva o najmu dopravniho prostfedku najem
Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy ProtipInéni
Smlouva o poskytnuti podlicence - logo logo

Jiné pravni ukony:
Nazev smlouvy

Rozdéleni €istého zisku a vyplata dividendy

Urceni auditora pro ovéfeni U€etnich zavérek, vyro€nich zprav a zprav o udrzitelnosti pro roky 2025-2027

ll. CSOB Leasing, a.s.

Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy ProtipInéni
Dohoda o pfistoupeni k Ramcové smlouvé o operativnim najmu sluzba
Smlouva o najmu vozu sluzba

ll. CSOB Stavebni spofitelna, a.s.
Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy ProtipIlnéni
Dohoda o spole&ném vyuZiti externé nakupovanych sluzeb platba
Provadéci smlouva k ramcové smlouvé (uzivani SW Confluence a Jira) platba

Kupni smlouva na nakup vozidla

prodej vozidla

IV. KBC Group NV Czech Branch, organizaéni slozka

PFfed rozhodnym obdobim probihalo prostfednictvim KBC Group poskytovani sluzeb v oblasti Fizeni rizik. PInéni

probihalo za béznych trznich podminek.

V. KBC Global Services Czech Branch

V rozhodném obdobim probihaly prostfednictvim KBC Global Services nakupy software licenci. PInéni probihalo

za béznych trznich podminek.
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VI. CBCB - Czech Banking Credit Bureau, a.s.

Protiplnéni na zakladé smluv uzavienych pfed Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy ProtipIlnéni
Smlouva o spole¢ném spravcovstvi osobnich udaji a informaci v BRKI sluzba
Smlouva o zpracovani osobnich udaji v BRKI sluzba
Smlouva o poskytovani Trendview sluzba

Predstavenstvo Banky konstatuje, Ze vynalozilo péci fadného hospodare ke zjiSténi okruhu propojenych osob
pro Ucely této zpravy, a to zejména tim, Ze se dotazalo osoby ovladajici na okruh osob, které jsou touto osobou
ovladany. Zprava byla zpracovana v zakonné |haté a v souladu s § 82 zakona o obchodnich korporacich.

PFedstavenstvo Banky prohlasuje, Ze penézita pInéni, resp. protiplnéni, ktera byla poskytnuta na zakladé vyse
popsanych vztahG mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi a Bance nevznikla Zadna Ujma a nepfiméfrena

rizika. Smlouvy byly uzaviena za obvyklych obchodnich podminek a Bance z nich neplynou zadné nestandardni
vyhody, nevyhody ani dodate¢na rizika.

V Praze dne 25. 3. 2025

Za predstavenstvo spoleénosti CSOB Hypoteéni banka, a.s.:

4@44% /

Martin Vasek Barbora Vachovéa
predseda predstavenstua ¢lenka predstavenstua
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Analyza finanénich vysledku

Alternatiuni vgykonnostni ukazatele
Vymezeni alternativnich vykonnostnich ukazatell pouzitych v €asti Analyza finan¢nich vysledku:

a) Objem trhu nové uzavienych hypotecnich avért (mil. K¢)

Jedna se o celkovy objem smluvnich jistin hypote€nich tveér(, které byly v daném obdobi podepsané klienty—
fyzickymi osobami — na trhu v CR. Udaj je vykazovan ve statistice Hypomonitoru od Ceské Bankovni Asociace
(CBA). Na jeho zakladé mohou uzivatelé této zpravy posuzovat pfi meziro&nim srovnani vyvoj a dynamiku trhu
hypoteénich Gvéra CR, na jehoZ poli je Banka kli¢ovym hragem.

b) Objem nové uzavienych hypoteénich uvéri poskytnutych Bankou (mil. K¢)

Jedna se o celkovy objem smluvnich jistin hypote¢nich uvérd, které byly v daném obdobi nové poskytnuty
Bankou klienttim — fyzickym osobam. Udaj je vykazovan ve statistice Hypomonitoru od CBA. Na jeho zakladé
mohou uzivatelé této zpravy posuzovat pfi meziroénim srovnani vyvoj a dynamiku nové uzaviranych obchodu
Banky.

c) Trzni podil, tj. podil Banky na objemu trhu nové uzavienych hypotecnich tvéra (%)

Jedna se o procentualni vycisleni trzniho podilu Banky na trhu nové uzavienych hypotecnich avéra
poskytnutych klientim — fyzickym osobam v CR. Ukazatel je vypoéten jako podil téchto veli¢in: Objem nové
podepsanych hypotecnich uvéra poskytnutych Bankou / Celkovy objem nové podepsané produkce na trhu
hypoteénich Gvéra. Udaj je vykazovan ve statistice Hypomonitoru od CBA.

d) Pramérna urokova sazba u novych tvéra podle CBA Hypomonitoru (% p. a.)

Jedna se o vazenou priimérnou Grokovou sazbu, za kterou jsou hypote&nimi bankami na trhu v CR poskytovany
v daném kalendafnim mésici nové sjednané hypotecni uvéry pro klienty — fyzické osoby. Vahami jsou smluvni
objemy poskytnutych uvéra.

Ukazatel je vykazovan v ramci CBA Hypomonitoru a je dostupny na internetovych strankach
https://www.cbamonitor.cz/kategorie/cba-hypomonitor v ¢asti Hypotéky. Sledovani vyvoje trzni primérné
urokové sazby pFinasi uZivateli této zpravy prehled o vyvoji cen na hypoteénim trhu v CR.

e) Provozni vynosy Banky

Provozni vynosy Banky jsou tvofeny souétem ¢astek uvedenych ve Vykazu zisk( a ztrat ke konci daného
obdobi, ktery je sougasti této vyro&ni finanéni zpravy. Jedna se o souget polozek: Cisty vynos z trok, Cisty
vynos z poplatk( a provizi, Ostatni provozni vynosy a Ostatni provozni naklady a Cisty zisk/(ztrata) z finanénich
nastroji. Hodnota provoznich vynost Banky za rok 2024 je 3 216 mil. K& (2023: 3 914 mil. K¢).

f) Naklady na uvérové riziko Banky (naklady souvisejici s fizenim tuvérovych rizik Banky) a modifika¢ni
ztrata

Hodnota naklad(i na uvérové riziko je soucasti polozky Zména ve snizeni hodnoty aktiv uvedené ve Vykazu
zisku a ztrat ke konci daného obdobi, ktery je soucasti této vyrocni financéni zpravy. V roce 2024 jde o naklady
na uverove riziko, které predstavovaly vynos 245 mil. K&, kdy doSlo k rozpousténi nakladl na uvérové riziko
(2023: 84 mil. K¢ naklad).

g) Podil znehodnocenych pohledavek na uvérovém portfoliu Banky (%)

Jedna se o procentualni ukazatel vypocteny jako podil t&chto veli¢in: Objem nesplacenych jistin
znehodnocenych uvérl poskytnutych Bankou klientiim / Celkovy objem nesplacenych jistin vSech uvéra
poskytnutych Bankou klientim (pogitano ke konci daného obdobi).

Jedna se o ukazatel slouzici k posouzeni kvality uvérového portfolia Banky. Uzivatel muze tento ukazatel vyuzit
pro ucely srovnani s konkurenty na trhu &i ke zhodnoceni meziro¢niho vyvoje.

Objem nesplacenych jistin znehodnocenych Gvéra je mozné dohledat ve vyro¢ni finanéni zpravé v kapitole
Rizeni rizik, 8ast (c).
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h) Cll ratio (%), tj. pomérovy ukazatel spravnich nakladu k vynostim

Ukazatel umozniuje hodnoceni efektivnosti hospodareni Banky. Je konstruovan jako pomér spravnich naklada
vUci celkovym provoznim vynostm. Jeho vypocet vychazi z Eastek uvedenych ve Vykazu zisku a ztrat ke konci
daného obdobi, ktery je soucésti této vyroc€ni finanéni zpravy, a je sestaven z nasledujicich fadkovych polozek:

c _ Spréavni naklady % (-1) X 100

/ Cisty vynos z troki + Cisty vynos z poplatki a provizi + Ost. provozni vynosy + Ost. provozni néklady +
+ Cisty zisk (ztréta) z finanénich néstrojt

i) Pomeérové ukazatele

. Rentabilita pramérnych aktiv — ROAA (%) — Cisty zisk za Géetni obdobi / priimérna aktiva celkem za rok
2024. Ukazatel poméfuje vykonnost spole¢nosti vztazenou k objemu aktiv pro srovnani spole¢nosti rizné
velikosti.

. Rentabilita pramérného kapitalu Tier 1 — ROAE (%) — Cisty zisk za u&etni obdobi / priimérny kapital Tier 1
za rok 2024. Ukazatel poméfuje vykonnost spole€nosti vztazenou k objemu kapitalu pro srovnani spole¢nosti
s raznou vysi kapitalu a urcéitym zpisobem poskytuje pfehled o navratnosti kapitalu.

»  Aktiva na jednoho pracovnika (mil. K&) — Aktiva celkem k 31. 12. 2024 / eviden¢ni stav zaméstnancu
k 31. 12. 2024. Tento ukazatel efektivity vyjadfuje, jaky objem aktiv spole¢nost dokaze spravovat primérné
jednim zaméstnancem.

. Spravni naklady na jednoho pracovnika (mil. K&) — Spravni naklady za rok 2024 / evidenéni stav
zameéstnancu k 31. 12. 2024. Ukazatel pométuje, jak vysoky objem spravnich nakladu pfipada pramérné
na jednoho pracovnika a podava pfiblizny obrazek o finanéni naro€nosti pracovni sily.

. Cisty zisk na jednoho pracovnika (mil. K&) — Cisty zisk za ti&etni obdobi / eviden&ni stav zamé&stnanc(i
k 31. 12. 2024. Ukazatel poméfuje vykonnost spole€nosti a ukazuje, jak vysoky Cisty zisk vygeneruje
primérné jeden zaméstnanec spole¢nosti.

Nékteré udaje nejsou dohledatelné v PFiloze ucetni zavérky, ktera je pfilohou této Vyro&ni zpravy, a jsou proto
uvedeny v tabulce nize:

Rok 2024 31.1. 28.2. 31.3. 30.4. 31.5. 30.6. 31.7. 31.8. 30.9. 31.10. 30.11. 31.12.
Vyse aktiv (mil. KE) 408 235 409501 410661 411781 413929 416 662 422 459 423 180 430 066 427 433 430624 432071
Kapital Tier 1 (mil. K&) 56746 56732 56671 56698 55731 55616 55619 55585 55574 55573 55520 55470
Zaméstnanci — eviden¢ni

stav 73 77 77 76 75 76 77 77 78 78 79 81
FINANCNI SITUACE

Celkova finanéni situace CSOB Hypoteéni banky byla v roce 2024 i nadale velmi dobra. Za rok 2024 bylo podle
dat Hypomonitoru CBA sjednano presné 71 082 hypoteénich Gvérd, v roce 2023 to bylo 46 033.

Za rok 2024 byly sjednany hypotéky za 253 760 mil. K& (v roce 2023 za 136 966 mil K&). CSOB Hypoteéni banka
zakoncila rok 2024 s kumulativnim trznim podilem na Grovni 24,9 % (2023: 28,2 %), sjednala 16 792 hypoték
v celkové hodnoté 63,3 miliardy korun.

Rok 2024 byl ve znameni vyrazné zvySené aktivity Zadateld o nové hypotéky. Tento zvySeny zajem Ize pFicitat
pozvolnému poklesu hypote¢nich sazeb ke kterému doslo v pribéhu roku. V roce 2025 by mély hypoteéni sazby
klesat i nadale, ale tempo poklesu bude pravdépodobné vlivem bliziciho se konce monetarniho cyklu pomalejsi.
Zvysena poptavka po hypotékach a novych nemovitostech povede ke zvySovani cen nemovitosti v roce 2025.

Stejné tak i z hlediska kapitalu je situace CSOB Hypoteé&ni banky stabilni a poZadavky na kapitalovou
vybavenost jsou spinény — viz detail v kapitole 4. Kapital.
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PROVOZNI VYSLEDKY

Kligovym faktorem ovliviujicim zisk CSOB Hypoteé&ni banky je objem poskytnutych hypote&nich tvérd.
Pohledavky z poskytnutych avérd k 31. 12. 2024 Cinily 98 % celkovych aktiv. Pfedevsim od jejich objemu

a od prumérné urokové marze uvérového portfolia se odviji vy$e provozniho vysledku Banky tvofeného
¢istym drokovym vynosem, €istym vynosem z poplatk{l a provizi, a rovnéz opravnymi polozkami k uvérovym
pohledavkam. Z vySe objemu a poctu poskytnutych hypote€nich avérd vychazi i vySe spravnich nakladud.

Rozbor podstatnych zmén cistych vynosu

Hospodafsky vysledek CSOB Hypoteéni banky se v roce 2024 odvijel vyluéné od vy$e vynosi z poskytnutych
hypotecnich uvérd. Vynosy jsou tvoreny predevsim istym drokovym vynosem, tj. rozdilem mezi pfijatymi

a placenymi Uroky, a jednak ¢istym vynosem z poplatk( a provizi, tj. rozdilem mezi pfijatymi poplatky

a placenymi provizemi v souvislosti s poskytnutymi hypote¢&nimi Gvéry.

Cisté urokové vynosy k 31. 12. 2024 meziro&né klesly o 14 %, pokles trokovych vynosii z hypoteé&nich Gvéru

urokové vynosy).

Cisty vynos z pfijatych a placenych poplatkt a provizi meziroéné klesl o 40 % a byl zplisoben predevsim vétsim
meziro¢nim poklesem pfijatych poplatkl ve srovnani s mensim poklesem placenych poplatk(i a provizi. Pfijmy
z placenych poplatkl jsou vyrazné méné materialni ¢asti vysledku banky.

Do tvorby zisku v roce 2024 také zasahly dopad tvorby, rozpousténi a pouziti opravnych polozek k pohledavkam,
dopad tvorby a rozpousténi rezerv k nenacerpanym uvérovym ramcim a dopad prodeju a odpist pohledavek.

V roce 2024 predstavovaly tyto polozky souhrnné vynos ve vysi 245 mil. K&, ve srovnani s nakladem 84 mil. K&
v roce 2023. Na meziro¢ni narlst vynost mélo nejvétsi vliiv zvySené rozpousténi opravnych polozek.

Vykaz finanéni pozice

V roce 2024 vzrostl objem aktiv o 6 % oproti roku 2023. Objem uvérovych pohledavek za klienty se zvysil rovnéz
06 %. Témér 100 % téchto pohledavek tvofily pohledavky z hypoteénich uvérl fyzickym osobam. Nardst uvérl
je financovan vydavanim novych emisi HZL.

Pozitivni vyvoj kvality Gvérového portfolia v CSOB Hypoteéni bance odpovidal vyvoji celého trhu financovani
bydleni sledovaného CNB. P¥i fizeni rizik Banka Uzce spolupracuje s CSOB a jejim vlastnikem — belgickou KBC
Bank NV. Také v roce 2024 maximalné vyuzivala sluzeb registrd klientskych informaci CBCB a CRU.

HLAVNI POLOZKY AKTIV
Uvéry a pohledavky za klienty tvoFi 98 % bilan&ni sumy CSOB Hypoteé&ni banky na aktivni strang.

Za rok 2024 se objem avérud klientdm zvysil o 25 963 mil. K&, coz pfedstavuje jiz zminény 6% narlist. Tempo
rdstu objemu Gvérd klientim se zvysilo ze 4 % za rok 2023 na 6 % za rok 2024. K 31. 12. 2024 dosahl objem
avéra klientdim hodnoty 422 287 mil. K&.

Na zvyseni objemu aktiv se podilel zejména objem nové uzavienych Gvérd. Narlst objemu uvéru zajistily

v roce 2024 vyhradné hypotecni uvéry fyzickym osobam, pfi€emz objem ostatnich avéru, pfedstavovanych jiz
neposkytovanymi uvéry pravnickym osobam, pfedhypotecnimi a ostatnimi uvéry, naopak meziro€né klesl.
Ostatni bilan¢ni polozky na aktivni strané jsou z hlediska materiality nevyznamné (pokryvaji méné nez 2 %
celkové bilanéni sumy banky).
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HLAVNIi POLOZKY PASIV

Dluhové cenné papiry

Zavazky z dluhovych cennych papiru tvofi 99 % celkové bilanéni sumy na pasivni strané bilance.

Banka v roce 2024 vyuzivala nové emise hypotecnich zastavnich listd jako sv(j hlavni zdroj financovani.
Vydala celkem 25 novych emisi HZL v celkovém objemu 69 500 mil. K&. Splaceno bylo 42 emisi HZL v objemu
46 250 mil. K&. Objem hypotecnich zastavnich listll v nominalnich hodnotach vzrostl o 23 250 mil. K&

na celkovych 356 750 mil. K¢&.

Ostatni bilan¢ni polozky na pasivni strané jsou z hlediska materiality nevyznamné (pokryvaji méné nez 1 %

celkové bilanéni sumy banky).

Vlastni kapital

Meziro€né se vlastni kapital zvysil o 1 % na 59 186 mil. KE. Banka i nadale vyhovuje pravidlim nizké
kapitalizace pro dafiovou uznatelnost trokovych nakladi Banky plynoucich z financovani ze skupiny CSOB.

Nerozdéleny zisk

Nerozdéleny zisk k 31. 12. 2024 ¢&inil 3 626 mil. K&, z toho Cisty zisk za rok 2024 byl 2 126 mil. K&.

Pomérové ukazatele k 31. 12. 2024

Rentabilita primérnych aktiv — ROAA 0,51 %
Rentabilita primérného kapitalu Tier 1 — ROAE 3,81 %
Aktiva na jednoho pracovnika (mil. K&) 5334
Spravni naklady na jednoho pracovnika (mil. K&)* 7,7
Cisty zisk na jednoho pracovnika (mil. Kg&) 26,3
*) Nezahrnuje odpisy nehmotnych aktiv, pozemku, budov a zafizeni.

KAPITALOVA PRIMERENOST

Kapitalova primérenost k 31. 12. 2024 ¢inila podle pravidel vykazovani dle Basel lll 50,18 %.

Kapitalové poméry k 31. 12. 2024 %
Kapitalovy pomér pro kmenovy kapital Tier 1 50,18
Kapitalovy pomér pro kapital Tier 1 50,18
Kapitalovy pomér pro celkovy kapital 50,18
Kapital k 31. 12. 2024

Vlastni kapital mil. K&
Splaceny zakladni kapital 5076
Emisni azio 24 569
Kumulovany ostatni Uplny vysledek hospodareni (OCI) 0
Rezervni fondy 1015
Ostatni kapitalové fondy 24 900
Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi 1500
Zisk nebo ztrata za bézné ucetni obdobi 2126
Vlastni kapital celkem 59 186
Upravy CET1 kapitalu mil. Ké
Rezervni fond na zajisténi penéznich tokl 0
Upravy hodnot podle pozadavk( pro obezietné ocefiovani -43
Goodwill 0
Ostatni nehmotna aktiva, po odecteni dané -395
Nedostatek v kryti ocekavanych ztrat Gpravami o ivérové riziko -1151
Nepouzitelny zisk -2 126
Ostatni pfechodné upravy CET1 kapitalu 0
Upravy CET1 kapitalu celkem -3715
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Upravy CET2 kapitalu mil. Ké

Prebytek kryti o€ekavanych ztrat pfi pristupu IRB 0

Upravy CET2 kapitalu celkem 0

Informace tykajici se spinéni kapitalovych pozadavkl stanovenych v ¢lanku 92 Nafizeni €. 575/2013/EU
a v ¢lanku 73 Smérnice 36/2013/EU k 31. 12. 2024.

Rizikové vazené expozice (zverejiiované dle ¢l. 438 c) Narizeni ¢. 575/2013/EU) mil. Ké
Expozice vugci ustfednim viadam nebo centralnim bankam 0
Expozice vici regionalnim vliaddm nebo mistnim organim 0
Expozice vici subjektim vefejného sektoru 0
Expozice vuci mezinarodnim rozvojovym bankam 0
Expozice vuci mezinarodnim organizacim 0
Expozice vU¢i institucim 0
Expozice vuci podnikim 0
Retailové expozice 0
Expozice zajisténé nemovitostmi 0
Expozice v selhani 0
Expozice spojené s obzvlasté vysokym rizikem 0
Expozice v krytych dluhopisech 0
Polozky predstavuijici sekuritizované pozice 0
Expozice vuéi institucim a podnikiim s kratkodobym tvérovym hodnocenim 0
Expozice ve formé podilovych jednotek nebo akcii v subjektech kolektivniho investovani 0
Akciové expozice 0
Ostatni polozky 0
Celkem 0
Kapitalové pozadavky vypocitané podle ¢l. 92 odst. 3 pism. b) a ¢) Nafizeni €. 575/2013/EU mil. K&
K pozi¢nimu riziku 0
Pro velké expozice pfesahuijici limity stanovené v ¢lancich 395 az 401,

pokud je instituci povoleno tyto limity pfekrocit 0
K ménovému riziku 0
K vypofadacimu riziku 0
Ke komoditnimu riziku 0
0

Kapitalové pozadavky vypocitané podle ¢asti treti hlavy Ill kapitol 2, 3, a 4
Nafrizeni €. 575/2013/EU a zpristuprfiované oddélené mil. Ké
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Il kapitoly 2 nafizeni 575/2013/EU 0
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Il kapitoly 3 nafizeni 575/2013/EU 439
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Il kapitoly 4 nafizeni 575/2013/EU 0
439
Rizikové vazené expozice (zverejiiované dle ¢l. 438 d) Narizeni €. 575/2013/EU) mil. Ké
Expozice vici Ustfednim vidadam nebo centralnim bankam 1
Expozice vudi institucim 305
Expozice vuci podnikiim 0
Retailové expozice 8082
Akciové expozice 0
PoloZky pFedstavuijici sekuritizované pozice 0
Jina aktiva nemajici povahu uvérového zavazku 17
8 405
Celkovy kapitalovy pozadavek 8 844
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Urokové vynosy a naklady

Nejvyznamné&ijsi vliv na zisk CSOB Hypoted&ni banky v roce 2024 mély jako v pfedchozich letech Grokové
vynosy a naklady. Urokové vynosy ve vysi 16 579 mil. K& zaznamenaly meziroéni pokles o 561 mil. K& a byly
tvofeny pFevazné urokovymi vynosy z operaci s klienty. Urokové naklady v &astce 13 580 mil. K& byly meziro&né
0 68 mil. K& niz&i, pficemz v roce 2024 je opét generovaly pfevazné naklady z vydanych HZL. Cisty Grokovy
vynos ve vysledku zaznamenal oproti skute¢nosti roku 2023 pokles ve vysi 493 mil. K¢ (-14 %) a dosahl hodnoty
2999 mil. K¢.

Vynosy a naklady z poplatki a provizi

Vynosy z pfijatych poplatkd a provizi €inily 182 mil. K& a oproti roku 2023 zdstaly neménné. Oproti roku 2023 se
zvysily vynosy z poplatkd za spravu Uvéru na strané jedné, a zaroveri vzrostly i naklady na poplatky a provize

na strané druhé. Ty dosahly 104 mil. K&, a meziro&né se tak zvysily o 54 mil. K&. Cisty vynos z poplatkd a provizi
tak Cinil 78 mil. K&, coZ je 0 53 mil. K& (40 %) méné nez v roce 2023.

Spravni naklady
Spravni naklady Banky v roce 2024 dosahly hodnoty 769 mil. KE. Meziro¢né tak doSlo k narustu
0 10 mil. K& (1 %).

Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv

Dopad rozpousténi opravnych polozek k pohledavkam, vynosl z odepsanych a postoupenych pohledavek

a odpisu a postoupeni pohledavek do vykazu ziskl a ztrat v roce 2024 predstavoval vynos ve vySi 254 mil. K¢,
ve srovnani s nakladem 84 mil. K& v roce 2023 s ddvody uvedenymi vyse.

Zisk pred zdanénim a po zdanéni

CSOB Hypoteéni banka za rok 2024 dosahla zisku pfed zdan&nim 2 692 mil. K&, a meziro&né tak doslo k jeho
snizeni 0 379 mil. K& (-12 %). Zisk po zdanéni &inil 2 126 mil. K&, coz znamena proti pfedchozimu roku pokles

0 355 mil. K& (-14 %). Hlavnim ddvodem byl vy$si narast urokovych nakladd oproti Grokovym vynosdm. Cisté
urokové vynosy klesly o 493 mil. K¢, vedle toho klesl i €isty vynos z poplatk( a provizi o 53 mil. K&. Zaroven
klesl o 155 mil. K¢ Gisty zisk z finan¢nich nastroji vykazovanych v realné hodnoté. Tyto vlivy byly kompenzovany
narustem snizeni hodnoty aktiv o 329 mil. K& a zvySenim spravnich naklad o 10 mil. K&.

FINANCNI TOK

Ve vyroc¢ni finan¢ni zpravé v ¢asti financni vykazy je uveden vykaz Piehled o penéznich tocich. Nejvyznamné&;simi
pené&znimi toky CSOB Hypoteé&ni banky jsou toky spojené s &erpanim a splacenim Gvéri (toky z provozni &innosti)
a toky spojené s financovanim uvérd, které Banka zajistuje pfevazné prostfednictvim emisi HZL (toky z finanéni
¢innosti). Banka uklada kratkodobé prebytecnou likviditu na mezibankovnim trhu, anebo si zde naopak pujcuje
kratkodobé zdroje (toky z provozni ¢innosti).

V roce 2024 ¢inil podle EU IFRS objem Cistého penézniho toku z provozni €innosti -10 630 mil. KE (-577 mil. K&
v roce 2023), pfi€emz nejobjemnéjsi byly penézni toky spojené s ¢erpanim a splacenim aveérd, které
pfedstavovaly -25 758 mil. K¢ (-15 499 mil. K& v roce 2023). Penézni tok z investi¢ni ¢innosti v roce 2024 ¢inil
-79 mil. K& (-105 mil. K& v roce 2023). Penézni tok z finan¢ni ¢innosti dosahl kladné hodnoty ve vysi 9 628 mil.
K¢ (v roce 2023 se jednalo o 475 mil. KE) a odrazelo se v ném pfedevsim vydani novych hypotec€nich zastavnich
listd v objemu 69 472 mil. K& (81 978 mil. K& v roce 2023) ve srovnani se splacenim hypotec¢nich zastavnich listd
v objemu -46 250 mil. K& (-68 250 mil. K& v roce 2023). Celkové saldo vydani — splaceni hypotecnich zastavnich
listd bylo v roce 2024 na urovni 23 222 mil. K& (v roce 2023 bylo na Urovni 13 728 mil. K¢ a tahlo celkovy penézni
tok z provozni €innosti meziro&né nahoru. Ostatni poloZky jsou z hlediska materiality pro dopad do penéznich
tokl nevyznamné.

Ocekavané vysledky hospodareni v roce 2025

V roce 2025 ocekavame pokracujici rist objemu poskytovanych hypoték. V roce 2025 odhadujeme nar(st
pfiblizné o 15 %. V roce 2025 predpokladame postupny pokracujici pokles urokovych sazeb, ktery bude ovlivnén
politikou Ceské narodni banky i makroekonomickym prostfedim, které se vyporadava se zvy$enou inflaci.
Rizikem pro budouci rast objemu hypoték je zvySeny rust cen nemovitosti i potencialni problémy, které mohou
vzniknout u hlavnich obchodnich partner(i CR (zejména Némecko).
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Rizeni a sprava emitenta

Nize jsou uvedeny nékteré informace dle § 118, odst. 4, Zakona o podnikani na kapitalovém trhu ¢. 256/2004
Sb., v platném znéni, které nejsou dohledatelné na jinych mistech vyroéni finanéni zpravy.

Systém vnitini kontroly a Fizeni rizik ve vztahu k procesu uc¢etniho vykaznictvi

Ve vztahu k rizikdm vyplyvajicim z procest ucetniho vykaznictvi ma Banka (dale také jen ,emitent®)
implementovany standardni postupy odpovidajici finan¢ni instituci jeji velikosti a vyznamu. Provadi celou fadu
aktivit zajiStujicich, ze finan¢ni vykazy ve vSech vyznamnych ohledech popisuji vérné finan¢ni situaci Banky
a vysledky jejiho hospodareni a podavaji z tohoto pohledu uceleny obraz o spole€nosti. Lze jmenovat napf.
standardizované a automatizované ucetni postupy, kontroly Ctyf o€i, systém pravidelnych kontrol davajicich
ujisténi o spravnosti stavl a vyvoje jednotlivych Gétd, automatizované postupy pro sestavovani vykazd,
koordinované postupy a také kontroly provedenych vykazU. Je rovnéz zajisténa funkce monitoringu vyvoje
legislativy v této oblasti a standardd ucetniho vykaznictvi. Tyto postupy a procesy zajistuji, Ze finanéni vykazy
Banky jsou v souladu s legislativou a standardy platnymi pro tuto oblast. V pfipadé udalosti operacniho rizika
jsou bankovni procesy a plany nastaveny tak, aby nebylo ohroZeno zpracovani finan¢nich vykazua v potfebné
kvalité a terminech.

Prava spojena s pfislusnym druhem akcie

Zakladni kapital emitenta je rozvrzen na kmenové akcie na majitele a s kazdou akcii je spojen jeden hlas.
Uprava prav spojenych s pfislusnym druhem akcie se neli$i od obecnych ustanoveni § 256 zakona o obchodnich
korporacich a detailnéji je uvedené upraveno ve stanovach emitenta v ¢lanku IX.

Slozeni a postup rozhodovani vedouciho organu emitenta a jeho vybort

Stran jednani a rozhodovani pfedstavenstva emitenta Ize doplnit, Ze se takové v principu nelisi od obecnych
ustanoveni § 435 a nasl. zakona o obchodnich korporacich. Detailnéji je pak uvedené upraveno ve stanovach
emitenta, kde je stanoveno v ¢lanku XVIII., Ze pfedstavenstvo ma 4 €leny, a dale v ¢lanku XIX., kde je upraveno
jednani a rozhodovani pfedstavenstva, které se k jednani schazi nejméné 1x za mésic. Pfedstavenstvo je
usnasenischopné v pripadé ucasti nadpolovi¢ni vétsiny ¢lent, jeho rozhodnuti &i usneseni je pfijato v pfipadé,
ze pro né&j hlasuji alespon 3 ¢lenové, tzn. nadpolovi¢ni vétsina vSech ¢lend. Vhodné je doplnit, Ze stanovy
emitenta umoznuji tzv. hlasovani per rollam.

Dozor¢i rada ma 3 ¢leny a dale o ni beze zbytku plati to, co o pfedstavenstvu. Nosnou Upravou jsou ustanoveni
§ 446 a nasl. zakona o obchodnich korporacich a ¢lanek XXIV. stanov emitenta.

K obéma organum spole¢nosti je vhodné doplnit, Ze jejich jednani se téZ fidi jednacim fadem kazdého z nich.
Kazdy organ si vlastni jednaci fad schvaluje.

CSOB Hypoteéni banka, a.s., nema interné o$etfenou politiku rozmanitosti pro pfedstavenstvo a dozoréi radu.
Personalni obsazeni pozic v pfedstavenstvu a dozoréi radé nalezi do kompetence CSOB, a. s., jako jediného
akcionare, a tudiz CSOB je garantem naplfiovani politiky rozmanitosti pro predstavenstvo a dozoréi radu Banky.

Emitent stanovami zfizuje vybor pro audit, jenz je tfi€lenny. Stanovy emitenta upravuji vybor pro audit detailnéji
v ¢lanku XXIX., kde je stanoveno, ze se vybor pro audit schazi nejméné dvakrat ro€né, je usnasenischopny

v pfipadé ucasti nadpolovi¢ni vétSiny ¢len(, pfijima rozhodnuti nadpoloviéni vétSinou pFitomnych &lend,

v pfipadé rovnosti hlast rozhoduje hlas pfedsedy vyboru. Jednani vyboru pro audit se mimo stanovy a zakona
fidi téz jeho jednacim Fadem a opét je zde moznost rozhodovani formou per rollam.

NizZe jsou uvedené dalSi vybory emitenta zfizované pfedstavenstvem, dozor¢i radou a vedoucimi zaméstnanci:
» Asset Liability Committee (ALCO)

»  Vybor pro schvalovani novych produktd (ALCO)

* Agile Planning Board

* Zménovy vybor

*  Home Committee

» Credit Committee Retail Credits (CCRC)
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Postup rozhodovani a rozsah plsobnosti valné hromady

Pasobnost valné hromady vykonava jediny akcionat, kterym je spoleénost CSOB, a. s. Ptsobnost i rozhodovani
nejvysSiho organu se fidi dle ustanoveni § 398 zakona o obchodnich korporacich a dle ¢lanku XIV. stanov
emitenta.

Informace o kodexech fizeni a spravy spole¢nosti
Banka dodrzuje Kodex spravy a fizeni spole¢nosti OECD, ktery je k dispozici k nahlédnuti na strankach
Ministerstva financi CR (http://www.mfcr.cz).

Doplnujici informace dle legislativnich
pozadavku

Kapital a uydané cenné papiry

Zakladni kapital

K 31. 12. 2024 ginil zakladni kapital CSOB Hypoteéni banky 5 076 336 000 K¢ a byl rozdélen do 10 152 672 kus(
kmenovych akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 K¢&. Tyto akcie jsou zaknihované kotované cenné papiry

a zné&ji na majitele. Zakladni kapital je pIné splacen. Banka nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie
ani dluhopisy, s nimiz je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich ur€ené vydani akcii nebo pfedkupni pravo

na akcie ve jmenovité hodnoté v nich ur€ené. V obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2024 nedrzela Banka Zzadné vlastni
akcie. Na akcie emitenta nebyla vydana zadna opce.

Zakladni kapital spole€nosti je rozvrzen na kmenové akcie na majitele, kazda akcie ma jmenovitou hodnotu
500 K¢ a je s ni spojen 1 hlas. Akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a jsou heomezené
pfevoditelné. Pfevodem akcie se prevadéji vSechna prava a povinnosti s ni spojené, ledaze obecné zavazné
pravni pfedpisy, zejména zakon o obchodnich korporacich, nestanovi jinak. Seznam akcionaru je nahrazen
evidenci zaknihovanych cennych papir. Uvedené je upraveno zejména ¢l. 5 stanov emitenta v piném souladu
se zakonem o obchodnich korporacich.

Emise akcii

CSOB Hypoteéni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30. 5. 1996 a na zakladé& povoleni
Ministerstva financi Ceské republiky k emisi akcii a k vefejnému obchodovani s nimi, vydala 1 128 373 kusy akcii
o jmenovité hodnoté 1 000 K& znéjici na majitele, v zaknihované podobé, ISIN CZ0008030509.

CSOB Hypoteéni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24. 6. 1999 navysila zakladni kapital
upisem novych akcii dne 18. 2. 2000 o celkem 200 000 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K&

na majitele, na hodnotu 1 328 373 000 K&. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 31. 5. 2000 bylo nové
emisi akcii pfidéleno stejné ISIN CZ0008030509 a povoleno vefejné obchodovani.

Valna hromada akcionafd rozhodla na svém jednani dne 30. 11. 2001 o sniZeni zakladniho kapitalu

na 664 186 500 K&. Davodem byla uhrada kumulované ztraty z pfedchozich let, ktera vznikla z pfevazné ¢asti
v dusledku likvidace Spatnych aktiv byvalé Regiobanky a jeji transformaci. SniZeni zakladniho kapitalu bylo
provedeno snizenim jmenovité hodnoty akcii z 1 000 K& na 500 K¢&. Toto snizeni bylo zapsano do obchodniho
rejstfiku dne 17. 7. 2002.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. 3. 2003 bylo v €ervnu 2003 upsano a v souladu s podminkami
upisu splaceno celkem 1 310 060 kusu akcii o jmenovité hodnoté 500 K&. Celkova nominalni hodnota

Upisu Cinila 655 030 000 K&. Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvySeni kapitalu zapsano dne 13. 8. 2003.
Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 24. 9. 2003 bylo nové emisi akcii pfidéleno stejné ISIN
CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stfedisku cennych papirt dne 23. 10. 2003.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 7. 5. 2004 byly v ¢ervenci 2004 upsany a v souladu s podminkami
upisu splaceny celkem 2 631 044 kusy o celkové nominalni hodnoté 1 315 522 000 K& (nominalni hodnota jedné
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akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvySeni kapitalu zapsano dne 1. 9. 2004. Rozhodnutim
Komise pro cenné papiry ze dne 12. 10. 2004 bylo nové emisi akcii pfidéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové
vydané akcie byly zaregistrovany ve Stfedisku cennych papirt dne 29. 11. 2004.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 30. 10. 2006 bylo v prosinci 2006 upsano a v souladu

s podminkami Upisu splaceno celkem 1 646 737 kusU akcii o celkové nominalni hodnoté 823 368 500 K&
(nominalni hodnota jedné akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvySeni kapitalu zapsano
dne 25. 1. 2007. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 16. 2. 2007 bylo nové emisi akcii pfidéleno stejné
ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stfedisku cennych papird dne 10. 4. 2007.

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 17. 12. 2007 byly v bfeznu 2008 upsany a v souladu

s podminkami Upisu splaceny celkem 3 236 442 kusy akcii o celkové nominalni hodnoté 1 618 221 000 K¢&
(nominalni hodnota jedné akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvySeni kapitalu zapsano
dne 11. 4. 2008. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 14. 5. 2008 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné
ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stfedisku cennych papirti dne 11. 7. 2008.

Predstavenstvo CSOB, a. s., na svém 41. zasedani dne 18. 11. 2009 z pozice 100% akcionare CSOB Hypoteéni
banky, a.s., rozhodlo o zvy$eni kapitalu CSOB Hypoteé&ni banky, a.s., ze stavajicich 5 076 328 000 K&

03 000 K& na 5 076 331 000 KE&. NavySeni bylo realizovano upisem 6 ks akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢&.

Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano dne 11. 12. 2009. Rozhodnutim Ceské narodni
banky ze dne 19. 1. 2010 bylo nové emisi akcii pfidéleno stejné ISIN CZ0008030509.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionafe CSOB Hypoteé&ni banky, a.s., rozhodlo dne 30. 3. 2011
o zvy$eni zakladniho kapitalu CSOB Hypoteé&ni banky, a.s., 0 2 500 K& ze stavajicich 5 076 331 000 K&

na 5 076 333 500 K&. ZvySeni zakladniho kapitalu bylo provedeno upsanim péti novych kmenovych akcii

na majitele, v zaknihované podobé&, o jmenovité hodnoté 500 KE&. Emisni kurz kazdé akcie byl 500 000 000 K¢
s tim, Ze emisni azio kazdé akcie bylo 499 999 500 K&. Nova vySe zakladniho kapitalu byla zapsana

do obchodniho rejstfiku dne 27. 4. 2011.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionare CSOB Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 17. 5. 2012

o zvyseni zékladniho kapitalu CSOB Hypoteéni banky, a.s., 0 500 K& ze stavajicich 5 076 333 500 K&

na 5 076 334 000 K¢. ZvySeni zakladniho kapitalu bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie

na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K&. Emisni kurz akcie byl 1 004 690 585,49 K¢ s tim,
ze emisni azio akcie bylo 1 004 690 085,49 K¢&. Nova vySe zakladniho kapitalu byla zapsana do obchodniho
rejstiiku dne 13. 6. 2012.

PFedstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionafe CSOB Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 21.

9. 2012 o zvy$eni zakladniho kapitalu CSOB Hypoteéni banky, a.s., 0 500 K& ze stavajicich 5 076 334 000 K&

na 5 076 334 500 K&. ZvySeni zakladniho kapitalu bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie

na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 KE. Emisni kurz akcie byl 1 600 000 000 K¢ s tim, ze
emisni azio akcie bylo 1 599 999 500 K¢&. Nova vyse zakladniho kapitélu byla zapsana do obchodniho rejstfiku
dne 15. 10. 2012.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionare CSOB Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 19. 2. 2014

o zvy$eni zékladniho kapitalu CSOB Hypoteé&ni banky, a.s., 0 500 K& ze stavajicich 5 076 334 500 K&

na 5 076 335 000 K¢&. ZvySeni zakladniho kapitalu bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie

na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K&. Emisni kurz akcie byl 2 500 000 000 K¢ s tim, ze
emisni azio akcie bylo 2 499 999 500 K¢. Nova vyse zakladniho kapitalu byla zapsana do obchodniho rejstfiku
dne 6. 3. 2014.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionare ¢soB Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 19. 3. 2015
o zvySeni zékladniho kapitalu CSOB Hypote&ni banky, a.s., 0 500 K& ze stavajicich 5 076 335 000 K&

na 5 076 335 500 K&. ZvySeni zakladniho kapitalu bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie

na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 KE. Emisni kurz akcie byl 600 000 000 K¢ s tim, Ze
emisni azio akcie bylo 599 999 500 K¢&. Nova vySe zdkladniho kapitalu byla zapséna do obchodniho rejstfiku
dne 2. 4. 2015.

Predstavenstvo CSOB, a. s., z pozice 100% akcionare CSOB Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 16. 12. 2015

o zvy$eni zakladniho kapitalu CSOB Hypoteé&ni banky, a.s., 0 500 Ké& ze stavajicich 5 076 335 500 K&
na 5 076 336 000 K&. ZvySeni zakladniho kapitalu bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie

CSOB Hypoteéni banka, a.s., Vyroéni finanéni zprava 2024



na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K&. Emisni kurz akcie byl 2 500 000 000 K¢ s tim, ze
emisni azio akcie bylo 2 499 999 500 K¢&. Nova vyse zakladniho kapitalu byla zapsana do obchodniho rejstfiku
dne 11. 1. 2016.

V&echny akcie vydané CSOB Hypoteé&ni bankou jsou zaknihované cenné papiry a zné&ji na maijitele. Nebyly
vydany zadné akcie, které by nepredstavovaly kapital. CSOB Hypoteé&ni banka nevydala Z4dné prioritni nebo
zaméstnanecké akcie ani dluhopisy, s nimiz je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich ur€ené vydani akcii nebo
predkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté v nich uréené. Zadné akcie CSOB Hypoteéni banky nejsou

v drzeni CSOB Hypoteé&ni banky nebo v drZeni jejim jménem &i v drzeni jejich dcefinych spoleénosti.

CSOB Hypoteéni banka nevydala pfevoditelné cenné papiry, vyménitelné cenné papiry nebo cenné papiry
s op&nimi listy. CSOB Hypoteéni banka nevydala, nenabyla a nevlastni zadné zatimni listy. Na akcie CSOB
Hypote&ni banky nebyla vydana zadna opce nebo uzaviena dohoda o opci.

Emise hypotecnich zastavnich listt
Informace o emisich Hypotecnich zastavnich listd jsou uvedeny v kapitole Hypoteéni zastavni listy.

Verejné trhy, na kterych jsou cenné papiry emitované Bankou pfijaty k obchodovani
V&echny akcie CSOB Hypoteéni banky, a.s., byly registrovany pro obchodovani v RM-SYSTEMU do 4. 5. 2009.
Od tohoto data jsou z obchodovani v RM-SYSTEMU vyfazeny.

Emise HZL 47 byla pfijata k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papir(i Praha, a.s., od 13. 9. 2007,
HZL 52 od 25. 10. 2007, HZL 53 od 15. 11. 2007, HZL 56 a HZL 57 od 20. 12. 2007. Dne 23. 12. 2024 byly tyto

emise z obchodovani vyfazeny.

Hypoteéni zastavni listy

Cislo emise HZL ISIN Objem emise v mil. Ké Typ sazby Datum emise Datum splatnosti
HZL 22 CZ0002000581 2500 000 000,00 3Y Swap 21.07. 2005 21.07. 2035
HZL 23 CZ0002000607 2 000 000 000,00 3Y Swap 15. 09. 2005 15. 09. 2035
HZL 26 CZ0002000714 1000 000 000,00 3Y Swap 24.11. 2005 24.11. 2035
HZL 27 CZ0002000722 2 000 000 000,00 5Y Swap 24.11. 2005 24.11. 2035
HZL 28 CZ0002000730 3 000 000 000,00 3Y Swap 07. 12. 2005 07. 12. 2035
HZL 29 CZ0002000748 1000 000 000,00 5Y Swap 07. 12. 2005 07. 12. 2035
HZL 40 CZ0002001001 2000000 000,00 3Y Swap +1,0% 16. 05. 2007 16. 05. 2037
HZL 42 CZ0002001076 1000 000 000,00 4Y Swap +1,5% 13. 06. 2007 13. 06. 2035
HZL 43 CZ0002001092 2500 000000,00 3YSwap+1,5% 21.06. 2007 21.06. 2037
HZL 44 CZ0002001100 2000 000000,00 3YSwap+1,5% 24.07. 2007 24.07.2037
HZL 45 CZ0002001118 1500 000 000,00 3Y Swap + 1,4 % 09. 08. 2007 09. 08. 2037
HZL 46 CZ0002001167 2000 000000,00 3Y Swap+1,4% 23.08. 2007 23.08. 2037
HZL 47 CZ0002001183 2000000 000,00 5Y Swap+2,0% 13. 09. 2007 13. 09. 2037
HZL 48 CZ0002001217 1500 000 000,00 3Y Swap + 1,4 % 27.09. 2007 27.09. 2037
HZL 49 CZ0002001233 500 000 000,00 6,30 % 11. 10. 2007 11. 10. 2027
HZL 51 CZ0002001258 500 000 000,00 10Y Swap + 1,4 % 11. 10. 2007 11. 10. 2037
HZL 52 CZ0002001266 2000000 000,00 3Y Swap+2,0% 25.10. 2007 25.10. 2037
HZL 53 CZ0002001308 1500 000 000,00 5Y Swap +2,0 % 15. 11. 2007 15. 11. 2037
HZL 54 CZ0002001621 2000 000000,00 3YSwap+1,4% 22.11. 2007 22.11. 2037
HZL 55 CZ0002001738 1500 000 000,00  5Y Swap +1,6 % 14.12. 2007 14.12. 2037
HZL 56 CZ0002001712 5000 000 000,00 3Y Swap +2,0% 20. 12. 2016 20. 12. 2037
HZL 57 CZ0002001720 5000 000 000,00 5Y Swap +2,0% 20.12. 2017 20.12. 2037
HZL 58 CZ0002001936 6 000 000 000,00 3Y Swap+1,4% 20. 12. 2007 20.10. 2037
HZL 59 CZ0002001944 7 000 000 000,00 3Y Swap + 1,4 % 19.12. 2007 19. 02. 2037
HZL 60 CZ0002001951 6 000 000 000,00 5Y Swap + 1,4 % 20. 12. 2007 20. 07. 2037
HZL 61 CZ0002001969 6 000 000 000,00 5Y Swap + 1,4 % 19.12. 2007 19. 03. 2037
HZL 62 CZ0002001977 6 000 000 000,00 3Y Swap +1,4% 19.12. 2007 19. 04. 2037
HZL 169 CZ0002004427 500 000 000,00 1,68 % 11. 04. 2016 11. 04. 2026
HZL 177 CZ0002004534 400 000 000,00 1,43 % 15. 07. 2016 15. 07. 2025
HZL 182 CZ0002004575 500 000 000,00 1,57 % 18. 08. 2016 18. 08. 2026
HZL 184 CZ0002004617 300 000 000,00 1,711 % 21.09. 2016 21.09. 2026
HZL 192 CZ0002004690 250 000 000,00 1,91 % 03. 11. 2016 03. 11. 2026
HZL 196 CZ0002004724 250 000 000,00 2,02 % 28.11.2016 28.11. 2026
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Cislo emise HZL ISIN Objem emise v mil. Ké Typ sazby Datum emise Datum splatnosti
HZL 202 CZ0002004765 250 000 000,00 1,42 % 21.12. 2016 21.12.2025
HZL 206 CZ0002004823 500 000 000,00 1,43 % 18. 01. 2017 18. 01. 2027
HZL 209 CZ0002004872 250 000 000,00 1,63 % 14. 02. 2017 14. 02. 2027
HZL 214 CZ0002004914 250 000 000,00 1,86 % 10. 03. 2017 10. 03. 2027
HZL 226 CZ0002005069 250 000 000,00 1,67 % 09. 06. 2017 09. 06. 2027
HZL 234 CZ0002005168 250 000 000,00 1,96 % 28.07. 2017 28.07. 2027
HZL 243 CZ0002005242 300 000 000,00 212 % 21.09. 2017 21.09. 2027
HZL 253 CZ0002005366 250 000 000,00 2,18 % 08. 01.2018 08. 01. 2025
HZL 254 CZ0002005374 250 000 000,00 2,45 % 08. 01.2018 08. 01. 2028
HZL 258 CZ0002005416 500 000 000,00 2,22 % 25.01.2018 25.01. 2025
HZL 260 CZ0002005432 500 000 000,00 2,26 % 13. 02. 2018 13. 02. 2025
HZL 261 CZ0002005440 300 000 000,00 2,50 % 13. 02. 2018 13. 02. 2028
HZL 263 CZ0002005473 750 000 000,00 218 % 09. 03. 2018 09. 03. 2025
HZL 264 CZ0002005465 250 000 000,00 2,42 % 09. 03. 2018 09. 03. 2028
HZL 266 CZ0002005507 1000 000 000,00 2,13 % 09. 04. 2018 09. 04. 2025
HZL 267 CZ0002005523 300 000 000,00 2,36 % 09. 04. 2018 09. 04. 2028
HZL 270 CZ0002005556 250 000 000,00 2,08 % 23.04.2018 23. 04. 2025
HZL 272 CZ0002005580 500 000 000,00 2,15 % 10. 05. 2018 10. 05. 2025
HZL 273 CZ0002005598 250 000 000,00 2,38 % 10. 05. 2018 10. 05. 2028
HZL 276 CZ0002005622 500 000 000,00 2,25 % 16. 05. 2018 16. 05. 2025
HZL 279 CZ0002005655 250 000 000,00 2,48 % 25.05.2018 25.05. 2027
HZL 281 CZ0002005663 1000 000 000,00 2,31 % 11. 06. 2018 11. 06. 2025
HZL 284 CZ0002005713 500 000 000,00 2,56 % 21. 06. 2018 21. 06. 2028
HZL 286 CZ0002005739 500 000 000,00 2,33 % 11. 07. 2018 11. 07. 2025
HZL 287 CZ0002005747 400 000 000,00 2,51 % 11. 07. 2018 11. 07. 2028
HZL 289 CZ0002005762 250 000 000,00 2,50 % 25.07. 2018 25. 07. 2026
HZL 290 CZ0002005770 200 000 000,00 2,61% 25.07. 2018 25.07.2028
HZL 292 CZ0002005796 1000 000 000,00 2,59 % 08. 08. 2018 08. 08. 2025
HZL 295 CZ0002005838 500 000 000,00 2,79 % 22.08.2018 22.08. 2028
HZL 297 CZ0002005861 500 000 000,00 2,69 % 11. 09. 2018 11. 09. 2025
HZL 298 CZ0002005879 500 000 000,00 2,87 % 11. 09. 2018 11. 09. 2028
HZL 300 CZ0002005895 500 000 000,00 2,80 % 21.09. 2018 21.09. 2025
HZL 301 CZ0002005903 250 000 000,00 2,96 % 21.09. 2018 21.09. 2028
HZL 303 CZ0002005929 1000 000 000,00 2,88 % 05. 10. 2018 05. 10. 2025
HZL 304 CZ0002005937 750 000 000,00 3,04 % 05. 10. 2018 05. 10. 2028
HZL 306 CZ0002005952 500 000 000,00 3,01 % 17.10. 2018 17.10. 2025
HZL 307 CZ0002005960 500 000 000,00 3,18 % 17.10. 2018 17.10. 2028
HZL 309 CZ0002005986 750 000 000,00 2,90 % 09. 11. 2018 09. 11. 2025
HZL 310 CZ0002005994 500 000 000,00 3,01 % 09. 11. 2018 09. 11. 2028
HZL 311 CZ0002006018 500 000 000,00 2,97 % 27.11. 2018 27.11. 2028
HZL 313 CZ0002006067 100 000 000,00 2,76 % 17.12. 2018 17.12. 2032
HZL 314 CZ0002006075 100 000 000,00 2,79 % 17.12. 2018 17.12. 2033
HZL 316 CZ0002006091 1000 000 000,00 1,99 % 08. 01. 2019 08. 01. 2026
HZL 317 CZ0002006109 250 000 000,00 2,11 % 08. 01. 2019 08. 01. 2029
HZL 319 CZ0002006125 200 000 000,00 2,21 % 21.01.2019 21.01. 2029
HZL 320 CZ0002006133 200 000 000,00 2,25% 21.01. 2019 21.01.2030
HZL 321 CZ0002006141 750 000 000,00 1,98 % 08.02. 2019 08. 02. 2026
HZL 322 CZ0002006182 150 000 000,00 2,21 % 18. 02. 2019 18. 02. 2029
HZL 323 CZ0002006158 100 000 000,00 2,23 % 18. 02. 2019 18. 08. 2029
HZL 324 CZ0002006166 100 000 000,00 2,27 % 18. 02. 2019 18. 08. 2030
HZL 325 CZ0002006174 100 000 000,00 2,28 % 18.02. 2019 18. 02. 2031
HZL 326 CZ0002006190 500 000 000,00 2,34 % 11. 03. 2019 11. 03. 2029
HZL 327 CZ0002006208 250 000 000,00 2,39 % 11. 03. 2019 11. 03. 2030
HZL 328 CZ0002006216 500 000 000,00 2,09 % 15. 04. 2019 15. 04. 2026
HZL 329 CZ0002006224 250 000 000,00 2,22 % 15. 04. 2019 15. 04. 2029
HZL 330 CZ0002006232 100 000 000,00 2,25% 15. 04. 2019 15. 10. 2029
HZL 332 CZ0002006273 1000 000 000,00 2,24 % 14. 05. 2019 14. 05. 2026
HZL 333 CZ0002006281 500 000 000,00 2,36 % 14. 05. 2019 14. 05. 2029
HZL 335 CZ0002006307 750 000 000,00 2,02 % 30. 05. 2019 30. 05. 2026
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Cislo emise HZL ISIN Objem emise v mil. Ké Typ sazby Datum emise Datum splatnosti
HZL 336 CZ0002006315 500 000 000,00 215 % 30. 05. 2019 30. 05. 2029
HZL 337 CZ0002006323 750 000 000,00 1,96 % 11. 06. 2019 11. 06. 2026
HZL 338 CZ0002006331 100 000 000,00 215 % 11. 06. 2019 11. 06. 2030
HZL 339 CZ0002006349 100 000 000,00 2,18 % 11. 06. 2019 11. 06. 2031
HZL 341 CZ0002006364 75000 000,00 2,04 % 19. 06. 2019 19. 12. 2029
HZL 342 CZ0002006372 75000 000,00 2,09 % 19. 06. 2019 19. 12. 2030
HZL 344 CZ0002006406 500 000 000,00 1,83 % 28.06. 2019 28.09. 2025
HZL 345 CZ0002006414 500 000 000,00 1,85 % 28. 06. 2019 28. 06. 2026
HZL 346 CZ0002006422 500 000 000,00 1,86 % 28.06. 2019 28.09. 2026
HZL 347 CZ0002006430 250 000 000,00 1,72 % 08. 07. 2019 08. 07. 2025
HZL 348 CZ0002006448 500 000 000,00 1,74 % 08. 07. 2019 08. 07. 2026
HZL 350 CZ0002006463 1000 000 000,00 1,82 % 17. 07. 2019 17. 07. 2026
HZL 352 CZ0002006489 1000 000 000,00 1,39 % 15. 08. 2019 15. 08. 2026
HZL 353 CZ0002006497 200 000 000,00 1,41 % 15. 08. 2019 15. 08. 2027
HZL 355 CZ0002006513 750 000 000,00 1,43 % 28.08. 2019 28.08. 2026
HZL 356 CZ0002006521 250000 000,00 1,48 % 28.08. 2019 28.08. 2029
HZL 357 CZ0002006539 500 000 000,00 1,57 % 10. 09. 2019 10. 03. 2027
HZL 358 CZ0002006547 500 000 000,00 1,57 % 10. 09. 2019 10. 09. 2027
HZL 359 CZ0002006554 100 000 000,00 1,61 % 10. 09. 2019 10. 09. 2029
HZL 361 CZ0002006588 500 000 000,00 1,70 % 30. 09. 2019 30. 09. 2026
HZL 363 CZ0002006604 250 000 000,00 1,66 % 09. 10. 2019 09. 04. 2025
HZL 364 CZ0002006612 1000 000 000,00 1,56 % 09. 10. 2019 09. 10. 2026
HZL 365 CZ0002006620 250000 000,00 1,53 % 09. 10. 2019 09. 10. 2029
HZL 366 CZ0002006638 1000 000 000,00 1,71 % 16. 10. 2019 16. 10. 2026
HZL 367 CZ0002006646 750 000 000,00 1,89 % 23.10. 2019 23.01. 2025
HZL 368 CZ0002006653 750 000 000,00 1,80 % 23.10. 2019 23.10. 2026
HZL 369 CZ0002006661 500 000 000,00 1,93 % 07.11. 2019 07. 05. 2025
HZL 370 CZ0002006679 1000 000 000,00 1,86 % 07. 11. 2019 07. 11. 2026
HZL 371 CZ0002006687 500 000 000,00 1,86 % 07. 11. 2019 07. 05. 2027
HZL 372 CZ0002006695 1000 000 000,00 1,95 % 28.11.2019 28.02. 2025
HZL 373 CZ0002006703 1000 000 000,00 1,84 % 28.11.2019 28.05. 2027
HZL 374 CZ0002006711 250000 000,00 1,98 % 06. 12. 2019 06. 06. 2025
HZL 375 CZ0002006729 1000 000 000,00 1,91 % 06. 12. 2019 06. 12. 2026
HZL 376 CZ0002006737 500 000 000,00 1,91 % 06. 12. 2019 06. 06. 2027
HZL 377 CZ0002006745 1000 000 000,00 2,03 % 18.12. 2019 18. 03. 2025
HZL 378 CZ0002006752 750 000 000,00 1,97 % 18.12. 2019 18. 12. 2026
HZL 379 CZ0002006760 500 000 000,00 1,96 % 18.12. 2019 18. 03. 2027
HZL 380 CZ0002006786 500 000 000,00 212 % 08. 01. 2020 08. 07. 2025
HZL 381 CZ0002006778 1500 000 000,00 2,06 % 08. 01. 2020 08. 01. 2027
HZL 382 CZ0002006794 500 000 000,00 214 % 24.01. 2020 24.01. 2026
HZL 383 CZ0002006802 1250 000 000,00 212 % 24.01. 2020 24.01. 2027
HZL 384 CZ0002006828 1000 000 000,00 1,97 % 11. 02. 2020 11. 02. 2027
HZL 386 CZ0002006844 500 000 000,00 2,07 % 18. 02. 2020 18. 08. 2027
HZL 388 CZ0002006869 1000 000 000,00 1,99 % 24.02. 2020 24. 11. 2027
HZL 389 CZ0002006885 1000 000 000,00 1,66 % 05. 03. 2020 05. 06. 2025
HZL 390 CZ0002006877 1000 000 000,00 1,64 % 05. 03. 2020 05. 03. 2027
HZL 392 CZ0002006919 1500 000 000,00 1,27 % 19. 03. 2020 19. 03. 2027
HZL 394 CZ0002006935 750 000 000,00 1,02 % 08. 04. 2020 08. 04. 2027
HZL 395 CZ0002006943 500 000 000,00 0,97 % 23.04. 2020 23.04. 2027
HZL 396 CZ0002006950 500 000 000,00 1,04 % 23.04. 2020 23.04. 2028
HZL 398 CZ0002006976 1000 000 000,00 0,83 % 14. 05. 2020 14. 05. 2027
HZL 399 CZ0002006984 750 000 000,00 0,66 % 28.05. 2020 28.08. 2025
HZL 400 CZ0002006992 750 000 000,00 0,84 % 28. 05. 2020 28. 08. 2027
HZL 402 CZ0002007016 1500 000 000,00 0,79 % 08. 06. 2020 08. 06. 2027
HZL 404 CZ0002007032 500 000 000,00 0,79 % 22.06. 2020 22.06. 2025
HZL 405 CZ0002007040 1500 000 000,00 0,98 % 22.06. 2020 22.06. 2027
HZL 407 CZ0002007073 500 000 000,00 0,72 % 29. 06. 2020 29. 09. 2025
HZL 408 CZ0002007081 1500 000 000,00 0,88 % 29. 06. 2020 29. 06. 2027
HZL 409 CZ0002007099 1500 000 000,00 0,83 % 07. 07. 2020 07. 07. 2027
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HZL 410 CZ0002007107 500 000 000,00 0,79 % 20. 07. 2020 20. 07. 2025
HZL 411 CZ0002007115 1500 000 000,00 0,98 % 20. 07. 2020 20. 07. 2027
HZL 412 CZ0002007123 500 000 000,00 0,79 % 07. 08. 2020 07. 08. 2025
HZL 413 CZ0002007131 1500 000 000,00 0,96 % 07. 08. 2020 07. 08. 2027
HZL 415 CZ0002007149 500 000 000,00 0,92 % 19. 08. 2020 19. 11. 2025
HZL 416 CZ0002007164 1000 000 000,00 1,06 % 19. 08. 2020 19. 05. 2027
HZL 417 CZ0002007172 650 000 000,00 1,14 % 26. 08. 2020 26.02. 2028
HZL 420 CZ0002007206 1750 000 000,00 1,28 % 02. 09. 2020 02. 09. 2027
HZL 421 CZ0002007222 1000 000 000,00 0,86 % 17. 09. 2020 17. 09. 2025
HZL 422 CZ0002007230 500 000 000,00 1,08 % 17. 09. 2020 17.09. 2027
HZL 423 CZ0002007248 500 000 000,00 0,79 % 23.09. 2020 23.12. 2025
HZL 424 CZ0002007255 500 000 000,00 0,99 % 23.09. 2020 23.12. 2027
HZL 426 CZ0002007271 500 000 000,00 0,95 % 30. 09. 2020 30. 09. 2027
HZL 428 CZ0002007297 500 000 000,00 0,74 % 07. 10. 2020 07. 10. 2025
HZL 429 CZ0002007305 500 000 000,00 0,90 % 07.10. 2020 07. 04. 2027
HZL 430 CZ0002007313 1000 000 000,00 0,71 % 16. 10. 2020 16. 10. 2025
HZL 431 CZ0002007321 500 000 000,00 0,91 % 16. 10. 2020 16. 10. 2027
HZL 432 CZ0002007339 500 000 000,00 0,75 % 23.10. 2020 23.10. 2025
HZL 433 CZ0002007347 1000 000 000,00 0,91 % 23.10. 2020 23.04. 2027
HZL 434 CZ0002007354 1000 000 000,00 0,70 % 30. 10. 2020 30. 10. 2025
HZL 435 CZ0002007362 500 000 000,00 0,91 % 30. 10. 2020 30. 10. 2027
HZL 436 CZ0002007370 1000 000 000,00 0,97 % 13. 11. 2020 13. 11. 2025
HZL 437 CZ0002007388 500 000 000,00 1,19 % 13. 11. 2020 13. 11. 2027
HZL 438 CZ0002007396 1500 000 000,00 1,35 % 04.12. 2020 04.12. 2027
HZL 439 CZ0002007404 1000 000 000,00 1,16 % 14.12. 2020 14.12. 2025
HZL 440 CZ0002007412 1000 000 000,00 1,19 % 21.12. 2020 21.12. 2025
HZL 441 CZ0002007420 1500 000 000,00 1,35 % 08. 01. 2021 08. 01. 2028
HZL 442 CZ0002007438 1250 000 000,00 1,18 % 28. 01. 2021 28.01. 2026
HZL 443 CZ0002007446 750 000 000,00 1,38 % 28. 01. 2021 28. 01. 2028
HZL 444 CZ0002007453 750 000 000,00 1,09 % 04. 02. 2021 04.02. 2025
HZL 445 CZ0002007461 1000 000 000,00 1,24 % 04. 02. 2021 04. 02. 2026
HZL 446 CZ0002007479 250 000 000,00 1,46 % 04. 02. 2021 04. 05. 2028
HZL 448 CZ0002007495 1000 000 000,00 1,55 % 25.02. 2021 25.02. 2026
HZL 449 CZ0002007503 500 000 000,00 1,76 % 25.02. 2021 25.05. 2028
HZL 450 CZ0002007511 1500 000 000,00 1,69 % 18. 03. 2021 18. 03. 2026
HZL 451 CZ0002007529 500 000 000,00 1,89 % 18. 03. 2021 18. 03. 2028
HZL 452 CZ0002007537 200 000 000,00 2,20 % 18. 03. 2021 18. 03. 2032
HZL 454 CZ0002007552 1000 000 000,00 1,74 % 31. 03. 2021 31. 03. 2026
HZL 455 CZ0002007560 500 000 000,00 1,93 % 31. 03. 2021 31.03. 2028
HZL 456 CZ0002007578 250 000 000,00 213 % 31.03. 2021 31.03. 2031
HZL 457 CZ0002007586 250 000 000,00 2,24 % 31. 03. 2021 30. 09. 2032
HZL 458 CZ0002007644 1000 000 000,00 1,68 % 16. 04. 2021 16. 04. 2026
HZL 459 CZ0002007677 2000 000 000,00 1,75 % 28.04. 2021 28.04. 2026
HZL 460 CZ0002007685 500 000 000,00 1,95 % 28. 04. 2021 28.04. 2028
HZL 461 CZ0002007693 1250 000 000,00 1,94 % 17. 05. 2021 17. 05. 2026
HZL 462 CZ0002007701 750 000 000,00 2,07 % 17. 05. 2021 17. 05. 2028
HZL 464 CZ0002007735 1000 000 000,00 1,95 % 24.05. 2021 24.05. 2026
HZL 465 CZ0002007743 250 000 000,00 2,23 % 24.05. 2021 24.05. 2031
HZL 467 CZ0002007768 1500 000 000,00 1,90 % 07. 06. 2021 07. 06. 2026
HZL 470 CZ0002007784 500 000 000,00 1,89 % 14. 06. 2021 14. 06. 2026
HZL 473 CZ0002007826 500 000 000,00 1,85 % 21. 06. 2021 21. 06. 2026
HZL 478 CZ0002007909 2500 000 000,00 2,00 % 15. 07. 2021 15. 07. 2026
HZL 479 CZ0002007917 500 000 000,00 2,04 % 15. 07. 2021 15. 07. 2028
HZL 480 CZ0002007941 1500 000 000,00 2,14 % 11. 08. 2021 11. 08. 2026
HZL 481 CZ0002007958 500 000 000,00 217 % 11. 08. 2021 11. 08. 2028
HZL 482 CZ0002007982 750 000 000,00 2,56 % 29. 09. 2021 29. 09. 2029
HZL 483 CZ0002007990 250 000 000,00 2,59 % 29. 09. 2021 29. 09. 2031
HZL 484 CZ0002008022 500 000 000,00 2,96 % 13. 10. 2021 13. 10. 2026
HZL 485 CZ0002008030 1500 000 000,00 2,96 % 13. 10. 2021 13. 10. 2028
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HZL 486 CZ0002008048 250 000 000,00 2,95 % 13. 10. 2021 13. 10. 2029
HZL 487 CZ0002008055 250 000 000,00 2,95 % 13. 10. 2021 13. 10. 2030
HZL 488 CZ0002008071 750 000 000,00 3,21 % 27.10. 2021 27.10. 2026
HZL 489 CZ0002008089 1000 000 000,00 3,18 % 27.10. 2021 27.10. 2028
HZL 490 CZ0002008097 500 000 000,00 3,17 % 27.10. 2021 27.01. 2029
HZL 491 CZ0002008105 250000 000,00 3,13 % 27.10. 2021 27.04. 2030
HZL 492 CZ0002008139 500 000 000,00 3,65 % 16. 11. 2021 16. 02. 2025
HZL 493 CZ0002008147 750 000 000,00 3,50 % 16. 11. 2021 16. 11. 2026
HZL 494 CZ0002008154 1000 000 000,00 3,38 % 16. 11. 2021 16. 11. 2028
HZL 495 CZ0002008162 750 000 000,00 3,37 % 16. 11. 2021 16. 02. 2029
HZL 496 CZ0002008170 250 000 000,00 3,29 % 16. 11. 2021 16. 05. 2032
HZL 497 CZ0002008188 1500 000 000,00 3,23 % 10. 12. 2021 10. 12. 2026
HZL 498 CZ0002008196 2 000 000 000,00 3,10 % 10. 12. 2021 10. 12. 2028
HZL 499 CZ0002008212 250000 000,00 3,06 % 10. 12. 2021 10. 03. 2030
HZL 500 CZ0002008204 250000 000,00 2,99 % 10. 12. 2021 10. 06. 2032
HZL 502 CZ0002008238 750 000 000,00 3,58 % 17.12. 2021 17.12. 2026
HZL 503 CZ0002008246 1000 000 000,00 3.41 % 17.12. 2021 17.12. 2028
HZL 504 CZ0002008253 250 000 000,00 3,25 % 17.12. 2021 17.12. 2031
HZL 505 CZ0002008287 500 000 000,00 4,29 % 07.01. 2022 07. 07. 2025
HZL 506 CZ0002008295 1000 000 000,00 4,08 % 07.01. 2022 07. 01. 2027
HZL 507 CZ0002008303 750 000 000,00 3,88 % 07. 01. 2022 07.01. 2029
HZL 508 CZ0002008311 250 000 000,00 3,69 % 07. 01. 2022 07.01. 2032
HZL 509 CZ0002008329 500 000 000,00 4,35 % 13. 01. 2022 13. 04. 2025
HZL 510 CZ0002008337 1000 000 000,00 4,24 % 13. 01. 2022 13. 01. 2027
HZL 511 CZ0002008345 500 000 000,00 4,07 % 13. 01. 2022 13. 04. 2029
HZL 512 CZ0002008352 200 000 000,00 3,98 % 13. 01. 2022 13. 07. 2030
HZL 513 CZ0002008378 250 000 000,00 4,26 % 19. 01. 2022 19. 07. 2025
HZL 514 CZ0002008360 750 000 000,00 412 % 19. 01. 2022 19. 01. 2027
HZL 515 CZ0002008386 200 000 000,00 3,92 % 19. 01. 2022 19. 01. 2032
HZL 516 CZ0002008402 1000 000 000,00 4,23 % 31.01. 2022 31.01. 2027
HZL 517 CZ0002008410 500 000 000,00 412 % 31.01. 2022 31.01. 2029
HZL 518 CZ0002008436 500 000 000,00 4,01 % 11. 02. 2022 11. 05. 2025
HZL 519 CZ0002008444 1000 000 000,00 3,76 % 11. 02. 2022 11. 05. 2027
HZL 520 CZ0002008451 500 000 000,00 3,69 % 11. 02. 2022 11. 05. 2029
HZL 521 CZ0002008469 500 000 000,00 3,66 % 11. 02. 2022 11. 02. 2032
HZL 522 CZ0002008519 1250 000 000,00 3,90 % 23.02. 2022 23. 02. 2027
HZL 523 CZ0002008527 1000 000 000,00 3,77 % 23.02. 2022 23. 05. 2029
HZL 524 CZ0002008535 250 000 000,00 3,65 % 23.02. 2022 23.02. 2033
HZL 525 CZ0002008543 500 000 000,00 4,56 % 10. 03. 2022 10. 09. 2025
HZL 526 CZ0002008550 1000 000 000,00 4,28 % 10. 03. 2022 10. 03. 2027
HZL 527 CZ0002008576 500 000 000,00 4,06 % 10. 03. 2022 10. 03. 2029
HZL 528 CZ0002008568 500 000 000,00 3,93 % 10. 03. 2022 10. 03. 2032
HZL 529 CZ0002008600 500 000 000,00 5,13 % 31.03. 2022 30. 06. 2025
HZL 530 CZ0002008618 1500 000 000,00 4,83 % 31. 03. 2022 31. 03. 2027
HZL 531 CZ0002008626 500 000 000,00 4,48 % 31. 03. 2022 30. 06. 2032
HZL 532 CZ0002008634 500 000 000,00 517 % 27.04. 2022 27.04. 2026
HZL 533 CZ0002008659 1500 000 000,00 5,01 % 27.04. 2022 27.04. 2027
HZL 534 CZ0002008667 500 000 000,00 4,88 % 27.04. 2022 27.04. 2028
HZL 535 CZ0002008642 500 000 000,00 4,68 % 27.04. 2022 27.04. 2032
HZL 541 CZ0002008717 500 000 000,00 512 % 27.05. 2022 27.08. 2027
HZL 542 CZ0002008725 500 000 000,00 5,01 % 27.05. 2022 27.08. 2029
HZL 543 CZ0002008733 500 000 000,00 4,98 % 27.05. 2022 27.08. 2030
HZL 544 CZ0002008931 4000 000 000,00 PRIBOR 1M + 04. 07. 2023 04. 07. 2026
0,01 %
HZL 545 CZ0002008923 3000 000 000,00 PRIBOR 1M + 04. 07. 2023 04. 07. 2028
0,07 %
HZL 546 CZ0002008949 3500 000 000,00 5,05 % 24.07.2023 24.01. 2026
HZL 547 CZ0002008956 2000 000 000,00 4,28 % 24.07.2023 24.07.2028
HZL 548 CZ0002008998 1500 000 000,00 6,17 % 22.08. 2023 22.02. 2025
HZL 549 CZ0002008972 1250 000 000,00 5,19 % 22.08. 2023 22.05. 2026
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HZL 550 CZ0002008980 2750 000 000,00 4,99 % 22.08. 2023 22.11. 2026
HZL 551 CZ0002009046 4 000 000 000,00 4,91 % 27.09. 2023 27.09. 2026
HZL 552 CZ0002009053 1500 000 000,00 5,20 % 26.10. 2023 26.10. 2025
HZL 553 CZ0002009061 4000 000 000,00 4,86 % 26.10. 2023 26. 10. 2026
HZL 554 CZ0002009079 1500 000 000,00 4,83 % 26.10. 2023 26. 01. 2027
HZL 555 CZ0002009152 6 000 000 000,00 PRIBOR 1M + 27.11.2023 27.08. 2026
0,07 %
HZL 556 CZ0002009137 7000 000 000,00 PRIBOR 1M + 27.11. 2023 27.11. 2027
0,11 %
HZL 557 CZ0002009145 7 000 000 000,00 PRIBOR 1M + 27.11.2023 27.11.2028
0,15 %
HZL 558 CZ0002009129 1500 000 000,00 5,95 % 27.11. 2023 27.02. 2025
HZL 559 CZ0002009103 3 000 000 000,00 4,70 % 27.11. 2023 27.11. 2026
HZL 560 CZ0002009111 1000 000 000,00 4,65 % 27.11. 2023 27.02. 2027
HZL 561 CZ0002009178 1500 000 000,00 PRIBOR 1M + 21.12.2023 21.12.2025
0,05 %
HZL 562 CZ0002009202 500 000 000,00 5,19 % 21.12. 2023 21. 06. 2025
HZL 563 CZ0002009194 2250000 000,00 4,01 % 21.12. 2023 21.03. 2027
HZL 564 CZ0002009186 250 000 000,00 3,77 % 21.12. 2023 21.03. 2029
HZL 565 CZ0002009236 2000 000 000,00 4,00 % 30. 01. 2024 30. 01. 2027
HZL 566 CZ0002009228 2000 000 000,00 3,97 % 30. 01. 2024 30. 04. 2027
HZL 567 CZ0002009244 1500 000 000,00 3,60 % 28.02. 2024 28. 02. 2027
HZL 568 CZ0002009269 750 000 000,00 3,72 % 25.03. 2024 25. 06. 2027
HZL 569 CZ0002009277 3750 000 000,00 4,39 % 29. 04. 2024 29. 04. 2027
HZL 570 CZ0002009343 4 000 000 000,00 PRIBOR 1M 27.05. 2024 27.05. 2025
HZL 571 CZ0002009335 4000 000 000,00 PRIBOR 1M + 27.05. 2024 27.02. 2026
0,04 %
HZL 572 CZ0002009327 4 000 000 000,00 PRIBOR 1M + 27.05. 2024 27.08. 2027
0,08 %
HZL 573 CZ0002009319 5000 000 000,00 PRIBOR 1M + 27.05. 2024 27.05.2028
0,11 %
HZL 574 CZ0002009301 5000 000 000,00 PRIBOR 1M0;- 27.05. 2024 27.11.2029
0,17 %
HZL 575 CZ0002009293 3500 000 000,00 4,69 % 27.05. 2024 27.05. 2025
HZL 576 CZ0002009285 3000 000 000,00 4,20 % 27.05. 2024 27.08. 2027
HZL 577 CZ0002009350 4 000 000 000,00 4,54 % 26. 06. 2024 26. 06. 2025
HZL 578 CZ0002009376 2500 000 000,00 4,15 % 22.07.2024 22.07. 2025
HZL 579 CZ0002009384 500 000 000,00 4,02 % 22.07.2024 22.01.2026
HZL 580 CZ0002009392 3 500 000 000,00 3,72 % 22.07.2024 22.07. 2027
HZL 581 CZ0002009400 2 000 000 000,00 3,45 % 30. 08. 2024 30. 08. 2027
HZL 582 CZ0002009418 4000 000 000,00 3,67 % 30. 09. 2024 30. 09. 2025
HZL 583 CZ0002009426 250000 000,00 3,32 % 30. 09. 2024 30. 09. 2026
HZL 584 CZ0002009434 2500 000 000,00 3,25 % 30. 09. 2024 30. 09. 2027
HZL 585 CZ0002009442 1750 000 000,00 3,26 % 30. 09. 2024 30. 12. 2027
HZL 586 CZ0002009459 1000 000 000,00 3,74 % 05. 11. 2024 05. 02. 2026
HZL 587 CZ0002009467 3500 000 000,00 3,66 % 05. 11. 2024 05. 11. 2027
HZL 588 CZ0002009491 2750000 000,00 3,57 % 06. 12. 2024 06. 12. 2027
HZL 589 CZ0002009509 2750000 000,00 3,57 % 06. 12. 2024 06. 03. 2028

Pozn.: HZL 56-62 jsou transové.

K 31. 12. 2024 byl jiz urcity pocet emisi v souladu s emisnimi podminkami fadné splacen, konkrétné emise 1. az
14.,16.az21.,,24.a 25, 30.a 31, 33. a 34., 37. az 39., 41., 50., 63. az 168., 170. az 176., 178. az 181., 183,
185. az 191., 193. az 195., 197. az 201., 203. az 205., 207.a 208., 210. az 213., 215. az 225., 227. az 233., 235.
az 242.,244. az 252., 255. az 257., 259., 262., 265., 268. a 269., 271., 274. a 275., 277. a 278., 280., 282. a 283.,
285.,288., 291., 293. a 294, 296., 299., 302., 305., 308., 312., 315., 318., 331., 334., 340., 343., 349, 351,, 354,
360., 362., 385., 387., 391., 393,, 397, 401., 403., 406., 414., 418. a 419., 425., 427., 447., 453., 463., 466., 468.
a 469., 471. a 472., 474. a7 477.,501. a 536. az 540. Ctyfi emise (15., 32., 35. a 36.) byly v souladu s emisnimi
podminkami zruSeny predcasné.

Emise HZL 47, 52., 53., 56., a 57. jsou zaknihované cenné papiry a znéji na dorucitele. Emise byly obchodovany
na regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha, a.s. a dne 23. 12. 2024 doslo k ukonéeni obchodovani
na regulovaném trhu.

CSOB Hypoteéni banka, a.s., Vyroéni finanéni zprava 2024



Emise HZL 22. a 23., 26. az 29., 40., 42. az 49., 51., 54. az 62. jsou listinné nekotované cenné papiry a znégji
na doruditele.

Emise HZL 169., 177., 182., 184., 192., 196., 202., 206., 209., 214., 226., 234., 243., 254., 258., 260. a 261., 263.
a 264., 266 a 267., 270., 272. az 273., 276., 279., 281., 284., 286. a 287., 289. a 290., 292.,295., 297. a 298., 300.
a 301., 303. a 304., 306. a 307., 309 az 311., 313. a 314., 316. a 317., 319. az 330., 332. a 333, 335. az 339,
341.a 342, 344. az 348., 350., 352. a 353., 355. az 359., 361., 363. az 384., 386., 388. az 390., 392., 394. az
396., 398. az 400.,402., 404. a 405., 407. az 413., 415. az 417., 420. az 424., 426., 428. az 446., 448. az 452.,
454. az 462., 464. a 465., 467., 470., 473., 478. az 500., 502. az 535., 541. az 589. jsou listinné nekotované
cenné papiry a zngji na fad.

Emise HZL 8. az 21. (v&etné& nekotovanych) byly vydany v ramci prvniho dluhopisového programu CSOB
Hypote&ni banky, ktery 19. 3. 2002 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim €. j. 45/N/468/2002/1.
Soucasné schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvy$si objem nesplacenych dluhopis(
vydanych v rdmci dluhopisového programu ¢ini 30 mld. K&. Doba trvani dluhopisového programu je deset let.
Splatnost jakékoli emise vydané v ramci dluhopisového programu je nejvyse deset let.

Emise HZL 22. az 71. a 73. byly vydany v ramci druhého dluhopisového programu CSOB Hypoteé&ni banky,
ktery 9. 5. 2005 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim €. j. 45/N/36/2005/1. Sou€asné schvalila
i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopist vydanych v ramci
dluhopisového programu ¢ini 100 mlid. K&. Doba trvani dluhopisového programu je tficet let.

Emise HZL 72. a 74. az 417. byly vydany v ramci tfetiho dluhopisového programu CSOB Hypote&ni banky, ktery
dne 12. 6. 2013 schvalila Ceska narodni banka svym rozhodnutim &. j. 2013/6827/570. Sougasné schvalila

i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. V roce 2019 byl vyhotoven novy prospekt, ktery schvalila
Ceska narodni banka dne 20. 6. 2019. Nejvy3si objem nesplacenych dluhopisti vydanych v ramci dluhopisového
programu ¢ini 200 mld. K&. Doba trvani dluhopisového programu je tficet let.

Emise HZL 418. az 589. byly vydany v ramci &tvrtého dluhopisového programu CSOB Hypote&ni banky, ktery
dne 21. 8. 2020 schvalila Ceska narodni banka svym rozhodnutim &. j. 2020/102737/CNB/572. Sougasné
schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvys$si objem nesplacenych dluhopist vydanych
v ramci dluhopisového programu ¢&inil 200 mid. K&. V pribéhu roku 2024 doslo aktualizaci spoleénych emisnich
podminek k navyseni dluhopisového programu na 300 mid. K&.

Kryti zavazka z HZL

Na zakladé zakona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich pfedpist a na zakladé vyhlasky Ceské
narodni banky, vede CSOB Hypoteéni banka evidenci kryti zavazki z ji vydanych HZL, které jsou v obé&hu.

Za timto ucelem pfijala Banka vnitfni pfedpis, ktery tuto oblast upravuje.

Prostfednictvim svého odborného utvaru Banka priib&zné sleduje a analyzuje vyvoj cen nemovitosti v Ceské
republice. Realna situace na trhu se okamzité promita do provadénych ocenéni a supervizi nemovitosti.

U stavajicich zastav se provadéji pravidelna pfecenéni v souladu s metodikou Banky. Pfi schvalovani uvéru se
pro stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti aplikuji koeficienty, které dle typu a umisténi nemovitosti zohlednuiji
mozny pokles trzni ceny nemovitosti z dlouhodobého hlediska.

CSOB Hypoteéni banka v souladu s vyhlagkou Ceské narodni banky a na zakladé udajt ze svého informaéniho
systému vyhotovuje pribézné prehled pohledavek z hypote¢nich Uveéra, které slouzi ke kryti zavazka z HZL.
Na zakladé téchto dat zpracovava sestavu, ve které eviduje zavazky z HZL, aktiva slouzici ke kryti HZL

a likviditni rezervu. PFislusny Gtvar provadi pribézné kontrolu stavu kryti a likviditni rezervy. Podle vysledku
téchto kontrol pfijme Banka opatfeni sméfujici k napravé stavu, pokud budou nutna.

Ceska narodni banka svym rozhodnutim &. j. 2023/081618/CNB/570 dne 26. 6. 2023 udélila povoleni pro kryty
blok HB-Blok 4. Emise HZL 544. az 589. byly nasledné vydany pod krycim blokem HB-Blok 4.

K 31. 12. 2024 ¢inily zavazky z vydanych emisi HZL (jistina v€etné nabé&hlého pomérného urokového vynosu)
365 588 mil. K& a objem Fadného kryti k tomuto datu €inil 365 588 mil. K&.
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Lidské zdroje
K 31. 12. 2024 bylo v eviden&nim stavu CSOB Hypoteé&ni banky 77 zamé&stnancd.

ZAMESTNANCI CSOB HYPOTECNI BANKY

Pramérny pocet zaméstnancui 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
Evidencni 77 77 79 152 430 511 543 554
Pfepocteny 69 69 72 144 417 497 526 539
Index 24/23 23/22 22/21 21/20 20/19 19/18 18/17
Evidenéni 1,0 0,97 0,52 0,35 0,84 0,94 0,98
Prepocteny 1,0 0,96 0,50 0,35 0,84 0,94 0,98

DIVERZITA A ROVNE PRILEZITOSTI

CSOB Hypote&ni banka vychazi z firemnich hodnot skupiny CSOB a u zaméstnanctl podporuje respekt, davéru,
rovné prilezitosti pro v8echny. Diverzitu vnima jako vyznamnou souéast kultury a stability. V CSOB Hypoteé&ni
bance postupné pracujeme na vyvazeném rozlozeni muzl a Zen na manazerskych pozicich. Dlouhé roky
podporujeme rodi¢e malych déti, aby se mohli dfive vratit z rodi€ovské dovolené. Nabizime jim proto moznost
vyuziti détskych skupin a pfispévek na hlidani. V oblasti rodinnych benefitd mame implementovanou férovost pro
kolegy LGBTQ+.

WORK-LIFE BALANCE

Flexibilita je jednim ze zakladnich princip(, na kterych stoji filozofie CSOB skupiny. CSOB Hypoteé&ni banka
usiluje o to najit rovnovahu mezi praci z kancelafe a z domova, a umoznit tak svym zaméstnanctim co nejlépe
skloubit pracovni a soukromy Zivot. CSOB Hypoteé&ni banka umozZfiuje formy zkracenych pracovnich tGvazk
a zaroven i Upravy pracovni doby, v8e s ohledem na charakter prace Ci potfebné kompetence.

Prace z domova je standardem u v§ech zaméstnancu Banky.

Zaméstnancdm CSOB Hypote&ni banky miZe byt v pribéhu kalendafniho roku poskytnuto aZ 7 dndi volna ze
zdravotnich divodU, z divod( souvisejicich s péci o zdravi fyzické i psychické, z divodu péce o osoby blizké,
popt. i z jinych pfic¢in, pokud tomu nebrani provozni divody.

VZDELAVANI A ROZVOJ

Proces rozvoje a vzdélavani je vyznamnou soucasti péfe o zaméstnance a je zajiStovan odbornym utvarem
CSOB. Zaméstnanci rozsifuji svou odbornou kvalifikaci na internich i externich vzdélavacich akcich a dle
potieby vyuZivaji cilen& pripravené kurzy soft skills. CSOB Hypote&ni banka vytvafi takové podminky, aby
zaméstnanci pravidelné doplfiovali své znalosti v ramci systému certifikaci odborné zpusobilosti.

ODMENOVANI A ZAMESTNANECKE BENEFITY

Pfislugnost k finan&ni skupiné CSOB nabizi zamé&stnanctim moznost vyuzit vyhod celé skupiny CSOB. Mezi
nejvyuzivanéjsi benefity tradicné patfi 5 tydna dovolené, dny volna, volno na charitu a volno v souvislosti s pé¢i
o déti.

Dale maji zaméstnanci moznost vyuzit pfispévky na penzijni pfipojisténi a zivotni pojisténi. V ramci

elektronického systému Cafeterie si mohou zaméstnanci vybirat takové benefity, které vyhovuiji jejich zajmam
a potiebam.
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PRINCIPY ODMENOVANI, STRET ZAJMU, VLASTNICTVi AKCII A UCAST ZAMESTNANCU
NA KAPITALU BANKY

Predstavenstvo

PFijem ¢lenl predstavenstva se v roce 2024 skladal z fixni a variabilni odmény za vykon funkce ¢lena
predstavenstva. Na fixni odménu je navazano vyplaceni variabilni odmény, jejiz vySe zavisi na mife splnéni
pfedem stanovenych cilt (KPIs). Pfi 100% splnéni stanovenych cild tvofi 30 % fixni odmény. Zakladnim
pfedpokladem pfidéleni variabilni odmény je spinéni tzv. ,risk gateways*, viz nize. KPIs ¢lenu pfedstavenstva
v roce 2024 obsahovaly:

» vykazovany zisk spole€nosti upraveny o rizika za dany rok v porovnani s rokem pfedchozim,
* trzni podil na trhu nové poskytovanych hypotec¢nich tvér,

» cile zaméfené na oblast rizika, udrzitelnosti a ochrany zivotniho prostfedi,

+ zisk CSOB Hypoteé&ni banky po zdanéni,

» spoluprace a dialog s vnitfnimi klienty.

Vysledna ¢astka variabilni odmény je rozdélena v poméru 50:50, kdy polovinu z &¢astky bonusu pfedstavuje
plnéni v hotovosti a druhou polovinu pfedstavuje nefinanéni plnéni, tj. plnéni formou tzv. virtualniho investiéniho
certifikatu (dale jen ,VIC*). VIC je z 50 % navazan na vyvoj ceny akcii KBC a z 50 % na vyvoj EVA skupiny
CSOB.

Hodnota VIC zavisi na pInéni planu méfeného pomoci nezavislého ukazatele ekonomické pfidané hodnoty,
pficemz 1% preplnéni/nedoplnéni tohoto ukazatele vici planu daného roku schvalného akcionarem vede k 0,5%
nardstu/poklesu hodnoty VIC. Neni stanovena spodni ani horni hranice hodnoty VIC (s vyjimkou absolutniho
minima, coz je 0). Ohodnoceni VIC se provadi v momentu vyplaty a tyka se pouze &asti, ktera je v daném roce
splatna.

Je zaveden kvantitativni rizikové upraveny systém méfeni vykonnosti, ktery ma vliv na vySi variabilni odmény
alokované jednotlivym &lentim pfedstavenstva. Tento systém je kombinaci tzv. ,risk gateways” a individualnich
cila zamérenych na specificka rizika. Risk gateways jsou souborem finanéné-rizikovych ukazatell (viz tabulka
nize). Risk gateways se povazuji za splnéné za pfedpokladu, Ze jsou splnény vSechny ukazatele, kterymi jsou
risk gateways tvoreny. Jestlize kterykoliv z ukazatel(l risk gateways neni spInén, Zzadna variabilni odména

se za dany hodnoceny rok nevyplati a odlozené ¢astky z minulych let, splatné v roce nasledujicim po roce
hodnoceném, nebudou uvolnény ani vyplaceny.

HB risk gateway podminky:

«+ celkovy kapitalovy pomér CSOB Hypoteé&ni banky,
+ LCR CSOB likviditni podskupiny,

+ NSFR CSOB likviditni podskupiny,

+ zisk CSOB Hypote&ni banky.

Variabilni odménovani je dale pfedmétem ex-post rizikovych Uprav. Ex-post Uprava o riziko funguje bud
na zakladé snizeni odlozenych, ale dosud nevyplacenych odmén (malus), nebo vraceni jiz udélenych
odlozenych nebo dokonce vyplacenych ¢astek, maximalné do péti let po vyplaceni (clawback).

Stret zajmi na Grovni spravnich, fidicich a dozoréich organa

Bance je znamo riziko mozného stfetu zajmu ¢lend dozor¢i rady s jejich jinymi povinnostmi v rdmci skupiny
CSOB. Toto riziko stfetu zajm bylo popsano, posouzeno a byla pfijata opatfeni na jeho zmirnéni, a proto je
Banka pfesvédcena, ze negativné neovliviiuje vykon jejich povinnosti.

Mimo toto riziko Bance nejsou znamy mozné stfety zajma mezi povinnostmi vy$e uvedenych osob k Bance
a jejich soukromymi z&jmy nebo jingmi povinnostmi. CSOB Hypoteé&ni banka méa zpracovan Eticky kodex, ktery
stanovi, jak pfi pfipadném stfetu zajmu postupovat.

Bance nejsou znama Z2adn4 ujednani nebo dohody s hlavnimi akcionafi, zdkazniky, dodavateli &i jinymi
subjekty, podle kterych by byla osoba v pfedstavenstvu nebo dozor¢i radé vybrana jako ¢len spravnich, fidicich

a dozorcich organl nebo ¢len vrcholového vedeni.

Nikdo ze souc¢asnych ¢lend dozor¢i rady ani pfedstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou ¢innost pro
Banku, které mohou byt z pohledu vlivu na Banku vyznamné.
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Vzhledem k tomu, Ze Zadna z osob na Urovni spravnich, fidicich a dozorc¢ich organud neni viastnikem akcii, resp.
prav k akciim, nemohou byt sjednana zadna omezeni s jejich disponovanim.

Akcie a akciové opce ve vlastnictvi ¢lent spravnich, fidicich a dozoré€ich organti

Nikdo z &len(i predstavenstva ani &lentl dozorgi rady nevlastni akcie CSOB Hypoteéni banky ani opce, na jejichz
zakladé tyto osoby mohou ziskat dal$i igastnické cenné papiry CSOB Hypoteé&ni banky nebo uskuteénit jejich
pFevody. Bance neni znamo, Ze by osoby blizké vy$e uvedenym osobam vlastnily akcie CSOB Hypote&ni banky
ani vy$e zminéné opce.

Ujednani o ucasti zaméstnanct na kapitalu Banky
Zaméstnanci CSOB Hypoteéni banky se netéastni na zakladnim kapitalu CSOB Hypoteéni banky. Od kvétna
2009 je jedinym akcionafem Banky CSOB.

Zaméstnanci CSOB Hypoteé&ni banky, s vyjimkou &lent predstavenstva a zaméstnanct tehdejiho oddéleni
Rizeni aktiv a pasiv, se mohli G&astnit na zakladnim kapitalu CSOB Hypote&ni banky standardnim nakupem akcii
Banky prostfednictvim RM-SYSTEMU. Od kvé&tna 2009 je v8ak jedinym akcionafem Banky CSOB a registrace
akcii k obchodovani na RM-SYSTEMU byla ukoné&ena.

Odmeénovani 2024

mil. Ké penézni nepenézni
Clenové statutarniho organu — predstavenstvo 13 0
Clenové dozorgi rady 0 0
Ostatni osoby s Fidici pravomoci 15 1

Pozn.:
Vyse uvedené odmény zahrnuji i odloZené bonusy ¢lenti statutdrniho organu uéetné téch, kterijiZ ve statutarnim organu Banky nejsou, ale odloZzené bonusy
se na né vztahuji.

Nepenézni pInéni zahrnuji pfedevsim pfispévky na penzijni, Zivotni a dalsi pojisténi a poskytnuti sluzebnich
vozidel pro soukromé ucely.

Rizeni rizik

Banka v roce 2024 udrzela vynikajici kvalitu tvérového portfolia, navzdory pretrvavajicimu prostfedi plnému
nejistot a rizikovych faktor( globalniho charakteru. Potvrzuje tak spravny pfistup obezfetného Fizeni rizik

a nastaveni kvalitniho specializovaného procesu vyhodnoceni uvérového rizika na viech schvalovacich
urovnich. Dlouhodobé vyborna kondice uvérového portfolia vytvafi Bance prostor podporovat obchod
uplatnénim definovaného apetitu vici Gvérovému riziku.

S uginnosti od 1. 1. 2024 Ceska narodni banka uvolnila dali regulatorni pravidla v oblasti pfijmovych ukazateld,
zavedenych v dubnu 2022. Deaktivace horni hranice parametru DSTI (pomér celkového zadluzeni spotfebitele
k jeho €istému ro€nimu pfijmu) podpofila aktivitu na hypoteénim trhu. Dané uvolnéni vedlo k nevyznamné
zméné struktury nové poskytnutych uvérl. Vzhledem k obezfetnému pfistupu Banky k Gvérovani klient(, které
je v souladu s jejich finanénim zdravim, se vSak i tato zména slucuje s definovanym rizikovym apetitem Banky.
K celkovému oziveni hypotecniho trhu pfisp€je pozvolny pokles urokovych sazeb, ktery usnadni dostupnost
uvert domacnostem.

Informacéni oteurenost

CSOB Hypoteéni banka pini vedkeré informad&ni povinnosti vyplyvajici z pFislusnych zakon(. Navic pravideln&
informuje vefejnost o svych aktivitach, obchodnich a hospodarskych vysledcich a vyznamnych udalostech
prostfednictvim médii a svych webovych stranek. Na nich je také dostupna Siroka paleta Udajd nad zakonny
ramec. Uvnitf Banky je provozovan interni informacni systém Hypoland, a to na intranetu Spolec¢nosti.
Prostfednictvim tohoto systému, ale i pravidelnych informacnich memorand, maji zaméstnanci pfistup ke vSem
dulezitym informacim.
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Stret zajmu

CSOB Hypoteéni banka dba, aby nedochézelo ke zneuzivani vnitfnich informaci. Sougasné Banka dodrzuje
bezpelnost zpracovavanych informaci, a to jak z hlediska moznosti zneuziti informaci v obchodé, tak z hlediska
ochrany osobnich dat a udaju. Uvéry poskytované vedoucim zaméstnanctim Banky v8ech stupfiti podiéhaji
specifické schvalovaci procedure zavr§ené schvalovanim v pfedstavenstvu spole¢nosti. Je sledovana vzajemna
propojenost fyzickych i pravnickych osob.

Politika spole€nosti uli€i zainteresouangym stranam

CSOB Hypoteéni banka se fidi zasadami, které vedou k plnéni role dobrého ,korporatniho* ob&ana. Svych
klient(l si velmi vazi a nabizi spolehlivé uvérové produkty a sluzby, které jsou zpracovany a poskytnuty na miru
kazdému klientovi.

Zaméstnancim, kromé spravedlivé odmény za jejich praci, nabizi kvalitni Zaméstnanecky program a pfijemné,
zdravotné nezavadné, pracovni prostfedi. Charitativné se podili na podpofe programu SOS détskych vesnicek,
coz souvisi s jeji celkovou orientaci na podporu bydleni. Marketingové kampané a vztahy s vefejnosti a médii
jsou vedeny korektné.

Celkova komunikace ze strany Banky odpovida jejim postojtim a jeji roli na trhu. CSOB Hypoteéni banka je
specializovanou instituci, ktera si vazi svych klientd a poskytuje jim kvalitni a rychlé sluzby. Medialni obraz

spolecnosti je korektni a pozitivni. Veskera ¢innost spole¢nosti a jejich zaméstnancu je podfizena zasadam
Etického kodexu.

CSOB Hypoteéni banka se koncem roku 2005 pFihlasila ke Kodexu chovani mezi bankami a klienty
doporugenému Ceskou bankovni asociaci. CSOB Hypoteé&ni banka rovnéz jako prvni v Ceské republice
pfistoupila k tzv. Code of Conduct (Hypoteéni kodex) — jde o formulaf Evropské komise, o ktery maze klient
pozadat a porovnat podminky hypotéky v jednotlivych zemich EU.

Dalsi udaje o spolecnosti

HLAVNI TRHY

CSOB Hypoteéni banka, jako specialista na hypoteéni financovani, pokragovala od 1. 1. 2024 v rozvoji svych
aktivit na trhu hypoteénich uvérd vyhradné v segmentu Gvérl pro fyzické osoby. Stejné jako v minulych letech
Banka poskytovala hypote&ni Gvéry pouze v &eskych korunach a na trhu v Ceské republice. Podil pohledavek
z poskytnutych hypotecnich Gvérd dosahl na konci roku 2024 vyse 98 % z celkového objemu aktiv Banky,
pficemz objem pohledavek z poskytnutych hypotecnich Gvérud pro fyzické osoby tvofil t¢éméf 100 % celkového
uvérového portfolia Banky.

ROZPIS SPRAVNiCH NAKLADU - NAKLADY NA AUDIT, PRAVNi A DANOVE PORADENSTVi

mil. Ké 2024 2023
Sluzby auditora 3 2
Z toho statutarni audit

Pravni a danové poradenstvi
Celkem

a N W
&ININ

NEMOVITOSTI, STROJE, ZARIZENI
CSOB Hypoteéni banka k 31. 12. 2024 nevlastnila Z4dné nemovitosti.

INVESTICE

Hlavni nefinanéni investice

V roce 2024 investovala CSOB Hypote&ni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 78 mil. K&.
Pfevaznou vétsinu tvofily investice do informacénich technologii, a to v ¢astce 77,5 mil. KE. Ostatni investice,
predevsim do obnovy vozového parku, €inily 0,5 mil. K&.
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Hlavni finanéni investice
V oblasti finan¢nich investic Banka neuskutecnila zadné investice a nevlastni Zadné statni dluhopisy ani
pokladniéni poukazky.

Budouci investice

V roce 2025 Banka planuje nefinanéni investice v objemu 142,1 mil. KE. Nejvétsi polozkou budou opét investice
v oblasti informacnich technologii (vyvoj informaénich systému, nakupy hardwaru a softwaru a elektronické
zpracovani dokumentu), které budou predstavovat témér 141,9 mil. K&, cca 0,2 mil. K& budou tvofit pfevazné
investice do vybaveni kontaktnich mist.

OVERENI HISTORICKYCH ROCNiCH FINANCNICH UDAJU

Zprava o vztazich, finanéni tdaje, v€etné historickych finan¢nich udajd, soulad finanénich informaci ve vyroéni
finangni zpravé s ucetni zavérkou a nalezitosti vyrocni finan¢ni zpravy v rozsahu poZzadovaném legislativou byly
oveéfeny auditory.

UCETNIi ZAVERKA CSOB HYPOTECNI BANKY ZA ROK 2024 A 2023 BYLA AUDITOVANA:

Obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Eviden¢ni €islo opravnéni: 021

Sidlo auditora: Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4
ICO: 40765521

Auditor: Ing. Tomas Basta, evidencni Cislo 1966

DALSi POVINNE UDAJE

Transakce se spfiznénymi stranami
Udaje o transakcich se spfizn&nymi stranami jsou uvedeny v Pfiloze G&etni zavérky za rok kongici 31. 12. 2024
a Zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami.

Zavislost emitenta na jinych subjektech ve skupiné

Banka neni zavisla na jinych subjektech ve Skupiné ve smyslu pozadavku vyplyvajiciho z bodu 6.2. Pfilohy XI
Nafizeni Komise (ES) €. 809/2004, ze dne 29. 4. 2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2003/71/ES.

Udaje o majetkovych uéastech

CSOB Hypoteéni banka k 31. 12. 2024 nedrzi Zadny majetkovy podil na osobé, jez &ini nejméné 10 % jejiho
vlastniho kapitalu nebo 10 % Cistého ro€niho zisku nebo ztraty banky. Banka neplanuje drzet zadné majetkové
ucasti.

Vyzkum a vyvoj
Aktivity vyzkumu a vyvoje se soustfedi pfedevs§im do oblasti informacnich technologii, rozvoje internetovych
aplikaci (Hypote€ni zona), robotizace a automatizace procesut a rozvoje stavajicich systémd.

Patenty a licence

CSOB Hypoteéni banka je majitelkou né&kolika ochrannych znamek zapsanych u Ufadu priimyslového vlastnictvi,
pfedevSim ve vztahu k oznaceni spolecnosti a jejim produktim ¢&i ke grafickym navrhiim komunikacnich
material(, dal$i jsou prihlageny k zapisu do rejstfiku. CSOB Hypoteéni banka neni vlastnikem zadnych patentti
ani licenci s vyjimkou licenci nutnych k provozovani zakoupeného softwaru ur€eného pro provoz Banky.

Povinné minimalni rezervy

CSOB Hypoteéni banka s vyjimkou vklad(i na b&Znych Ggtech uréenych ke splaceni Gv&rd primarni vklady
nepfijima. V prib&hu roku 2024 tak primarni vklady neprekrogily 1% podil na objemu aktiv CSOB Hypoteé&ni
banky. B&hem tohoto obdobi CSOB Hypoteé&ni banka poZadovanou vysi povinnych minimalnich rezerv (nyni 2 %
objemu vkladu) vzdy plnila.

Informace o trendech
Informace o trendech jsou uvedeny v kapitolach Zprava prfedstavenstva a Analyza finan¢nich vysledku.
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Vyznamné smlouvy

Banka nema uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazk( nebo naroku kteréhokoli ¢lena
skupiny, které by byly podstatné pro schopnost Banky plnit zavazky. Stejné tak ji neni znamo, ze by kterykoli
¢len skupiny uzavfel jiné smlouvy, které by obsahovaly jakékoli ustanoveni, podle kterého ma kterykoli €len
skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které jsou k datu zpracovani vyroéni finanéni zpravy podstatné pro
schopnost skupiny dostat zavazkim.

Organizacni slozky v zahranici
Banka nema organizacni slozky v zahranici.

Obchodni mista CSOB Hypoteéni banky

Od 1. 4. 2021 je pobog&kova sit Banky plné integrovana do retailové obchodni sité CSOB. Banka nadale
nema vlastni pobocky a své produkty nabizi prostfednictvim obchodnich mist CSOB a strategickych partner(
ve skupiné.

Udaje o statnich, soudnich nebo rozhodéich Fizenich

Bance neni znamo, Ze by byla k datu vyhotoveni vyroéni finanéni zpravy Géastnikem soudnich, spravnich
ani rozhodg&ich Fizeni na Gzemi a mimo tuzemi Ceské republiky, které by mohly zasadné negativné ovlivnit jeji
finanéni situaci a které by zaroven byly vyznamné v souvislosti s vydanim vyro€ni finanéni zpravy.

Koncern CSOB

Skupina CSOB je od 1. 3. 2019 uspofadana koncernové a CSOB Hypoteéni banka, a.s., je sougasti koncernu
CSOB (dale Koncern). Tato skutednost nema vyznamny vliv na informace uvedené v této vyroéni finanéni
zprave.

CSOB dne 1. 3. 2019 zvefejnila v souladu s § 79 odst. 3 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spolednostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (,ZOK"), na svych internetovych strankach informaci o existenci

nalézt na https://www.csob.cz/csob/o-csob-a-skupine/koncern-csob.

OSOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNI FINANCNI ZPRAVU

Za Udaje ve vyroéni finanéni zpravé CSOB Hypoteé&ni banky, a.s., za rok 2024 je odpovédna CSOB Hypoteéni
banka, a.s., Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57.

CSOB Hypoteéni banka, a.s., prohladuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré pfiméfené péde jsou podle jejiho nejlepsiho
vé&domi Udaje obsaZené ve vyroéni finanéni zpravé CSOB Hypoteé&ni banky, a.s., za rok 2024 spravné a Ze v ni

nebyly zaml&eny zadné skute€nosti, které by mohly zménit vyznam této vyroCni finanéni zpravy.

Vyro¢ni finanéni zprava byla schvalena Pfedstavenstvem banky a z jeho povéfeni podepsana 29. dubna 2025.

4@44% /

CSOB Hypoteéni banka, a.s. CSOB Hypoteéni banka, a.s.

Martin Vasek Barbora Vachova

predseda predstavenstua ¢lenka predstavenstua

a generalni Feditel a vrchni feditelka pro oblast finance
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Zprava nezavislého auditora
akcionafi banky CSOB Hypoteéni banka, a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Nas vyrok
Podle nageho nazoru Ggetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice banky CSOB
Hypotecni banka, a.s., se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5 (,Banka“) k 31. prosinci 2024 a jeji

finanéni vykonnosti a jejich penéznich tokd za rok konéici 31. prosince 2024 v souladu s Uéetnimi
standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Pfedmét auditu

Ugetni zavérka Banky se sklada z:

vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2024,

vykazu o uplném vysledku za rok kong¢ici 31. prosince 2024,

pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kong¢ici 31. prosince 2024,
pfehledu o penéznich tocich za rok kon¢ici 31. prosince 2024,

pfilohy ucetni zavérky, ktera obsahuje vyznamné informace o U€etnich metodach a dalSi
vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) &. 537/2014 (,nafizeni EU*) a auditorskymi standardy Komory auditorti Ceské republiky, kterymi
jsou Mezinarodni standardy auditu doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami
(spole¢né ,auditorské predpisy“). Nase odpoveédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky.

Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a u€etni odborniky (v€etné Mezinarodnich
standardl nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy Gc¢etnich (,kodex IESBA)
a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky, se zakonem o auditorech a nafizenim EU jsme

na Bance nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA, ze zakona

o auditorech a nafizeni EU.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, WWw.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditori Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.
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Pristup k auditu
Prehled

Celkova hladina vyznamnosti je stanovena na urovni 5 %
zisku Banky pfed zdanénim, coz pfedstavuje 134 mil. K&.

Hladina
vyznamnosti

Riziko znehodnoceni hypotecnich uvéru a pujcek, véetné
dopadu soucasné ekonomické situace.

Pfi planovani auditu jsme stanovili hladinu vyznamnosti a vyhodnotili rizika vyskytu vyznamné
nespravnosti v u¢etni zavérce. Konkrétné jsme urcili oblasti, ve kterych vedeni uplatnilo sv(j isudek,
napf. v pfipadé vyznamnych uéetnich odhadu, které zahrnuji stanoveni pfedpokladu a posouzeni
budoucich skute¢nosti, které jsou z podstaty nejisté. Tak jako v pfipadé vSech nasich auditli jsme
se zaméfili také na rizika obchazeni vnitfnich kontrol vedenim, véetné vyhodnoceni toho, zda nebyla
zZjiSténa predpojatost, jez by vytvarela riziko vyskytu vyznamné nespravnosti z divodu podvodu.

Hladina vyznamnosti

Rozsah naseho auditu byl ovlivnén pouzitou hladinou vyznamnosti. Audit je planovan tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze U€etni zavérka neobsahuje vyznamnou nespravnost zplisobenou
podvodem nebo chybou. Nespravnosti jsou povazovany za vyznamné, pokud Ize realné predpokladat,
Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky
na jejim zakladé pfijmou.

Na zakladé naseho odborného usudku jsme stanovili urcité kvantitativni hladiny vyznamnosti, véetné
celkovych hladin vyznamnosti vztahujicich se k ucetni zavérce jako celku (viz tabulku nize). Na jejich
zakladé jsme, spolecné s kvalitativnim posouzenim, urili rozsah naseho auditu, véetné povahy,
nacasovani a rozsahu auditnich postupt, a vyhodnotili dopad zjisténych nespravnosti individualné

i v souhrnu na ugetni zavérku jako celek.

Celkova hladina 134 miliona K&
vyznamnosti pro
Banku

Jak byla stanovena Hladina vyznamnosti pro Banku byla stanovena jako 5 % zisku Banky pred
zdanénim za rok 2024.

Zdavodnéni Pro vypocet hladiny vyznamnosti jsme pouzili zisk Banky pfed zdanénim z
pouzitého zakladu davodu, Ze Banka je ziskové orientovana spoleénost. Rozumime, zZe zisk je
pro stanoveni jednim z nékolika kli¢ovych ukazateld vykonnosti pro rdzné skupiny
vyznamnosti zainteresované na Cinnosti Banky. Hladina vyznamnosti na urovni 5 % z

pouzitého zakladu je standardnim ukazatelem a odpovida optimalni
auditorské praxi pro tuto veli€¢inu u subjektt vefejného zajmu.
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Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného usudku pfi auditu ucetni
zaveérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto ucetni zavérku. Samostatny vyrok

k témto zalezitostem nevyjadfujeme.
Hlavni zalezitost auditu

Riziko znehodnoceni hypotec¢nich uvérl a pujcek,
véetné dopadu soucasné ekonomické situace

Banka vykazala ve Vykazu finanéni pozice Uvéry
a pohledavky za klienty ve vysi
422 287 miliont K¢.

Riziko nesplaceni poskytnutych Gvérd je nedilnou
soucasti bankovnich &innosti, vycisleni
znehodnoceni je pak nejvyznamnéjsim odhadem,
ktery pfimo a vyznamné ovliviiuje zisk

nebo ztratu.

Postup vedeni pfi stanoveni predpokladu, které
maji nejvétsi vliv na fadny odhad ocenéni uvérd
je popsan v bodech 2, 3 a 5 G€etni zavérky.
Opravné polozky se vypocitavaji pomoci modeld,
které pfiblizuji dopad sou¢asnych ekonomickych
a uvérovych podminek, a také prospektivnich
informaci a progn6z na uvérové portfolio Banky.

Ekonomicka a politicka situace byla v minulych
letech vyznamné ovlivnéna probihajici valkou,
vysokou inflaci a vysokymi urokovymi sazbami.
Tyto faktory s sebou pfinesly zvySenou nejistotu
ohledné budouciho stavu ekonomiky a vyvoje
uvérového portfolia.

Tato specificka situace s sebou pfinesla
dulezitost v&as identifikovat vyznamné zvyseni
uvérového rizika a reflektovat tato nova rizika
ve vysi o€ekavanych uvérovych ztrat (,ECL").

Banka proto udrzovala dodate¢nou vysSi
opravnych polozek na oekavané uvérové ztraty
(Automated Stress Sector Analyzer, tzv. ASSA
model), tim, Ze k vysledkdm standardnich modelt
pfidavala dodate¢nou ECL. Dlivodem byla
neschopnost standardnich modelt ECL zachytit
specificka rizika, ktera situace v minulych letech
pfinesla. ASSA model byl zaloZzen na identifikaci
skupin klientl nebo sektort se zvy$enym rizikem,
u kterych pak bylo toto riziko zohlednéno v jejich
klasifikaci a vysi ECL.

Ke konci roku 2024 mél ASSA model minimalni
dopad na vyslednou vysi ECL diky zlepSeni

Jak audit pracoval s hlavni zalezZitosti auditu

NaSe auditorské postupy v bézném roce
tykajici se uvérového rizika a znehodnoceni
uverh byly konkrétné zaméfeny na dopad
novych rizik pro ucely posouzeni jejich vlivu
na hodnotu uvérového portfolia a vypoctené
opravné polozky na oCekavané uvérove ztraty.

Nas pfistup byl zaloZzen na testovani vnitfniho
kontrolniho systému zavedeného Bankou pro
tuto oblast a na pfimém testovani finan¢nich

Castek vykazovanych v U€etni zavérce Banky.

Posuzovali jsme pfedevsim stavajici zasady
tvorby opravnych poloZek na ocekavané
uvérove ztraty, v€etné systému oceriovani
zajisténi, jejich soulad s pozadavky IFRS 9

a posuzovali jsme také dodrzovani stavajiciho
kontrolniho systému.

Do hodnoceni modell (vEetné pristupu

k vypocétu ASSA modelu) pouzivanych pro
kvantifikaci o€ekavanych uvérovych ztrat jsme
zapojili nase odborniky na modelovani
finan¢nich rizik.

Vzhledem ke kli¢ové uloze bankovnich
systému a systému vnitini kontroly k identifikaci
vyznamného zhorSeni uvérového rizika

a vycGisleni o¢ekavanych uvérovych ztrat,
v&etné pfidéleni interniho kreditniho skore

a zarazeni do rizikové skupiny, jsme vyuzili téz
nase specialisty na informaéni technologie,
ktefi ovéfili pfistupova opravnéni, zpracovani
dat a automatickych kalkulaci v klicovych
systémech, v€etné vypoctu ztrat

ze znehodnoceni Uvérd.

Na vybraném vzorku Gvérd jsme ovéfili
pfifazeni tvérl do tfi stupriti definovanych
IFRS 9. Zkontrolovali jsme téz identifikaci
vyznamného zvySeni Uvérového rizika

a vycisleni pravdépodobnosti selhani a vyse
uvérové expozice a ztrat pfi selhani

a zohlednéni prospektivnich informaci, nebot
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celkové ekonomickeé situace i tyto faktory maji zasadni vliv na vycisleni
makroekonomickych vyhledu. opravnych polozek k o€ekavanym uvérovym
ztratam.

Provéfili jsme téz Uplnost zvefejnénych
informaci, které pfisluSné U€etni standardy
IFRS vyZaduiji.

Jak jsme stanovili rozsah auditu?

Rozsah auditu jsme stanovili tak, abychom ziskali dostate¢né informace, které nam umozni vyjadrit
vyrok k ucetni zavérce jako celku. Vzali jsme v Uvahu strukturu Banky, jeji u€etni procesy a kontroly
a specifika odvétvi, ve kterém Banka puUsobi.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Banky. Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona
o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku
a nasi zpravu auditora.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem UCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,

zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi

o Bance ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné.
Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve v§ech vyznamnych ohledech vypracovany

v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
splfiuji pozadavky pravnich pfedpist na formalni nalezitosti i na postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti.

Na zakladé provedenych postupl v pribéhu naseho auditu, do miry, jizZ dokazeme posoudit, jsou dle
naseho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
ve v8ech vyznamnych ohledech v souladu s u¢etni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Bance a o prostiedi, v némz pusobi,
k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné nespravnosti.
Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorc¢i rady a vyboru pro audit Banky za ucetni
zavérku

Predstavenstvo Banky odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s uc¢etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Banky povinno posoudit, zda je Banka schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadu, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Banky nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozor¢i rada Banky.

Za sledovani postupu sestavovani ucetni zavérky odpovida vybor pro audit Banky.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti u¢etni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené chybou, protoZze sou¢asti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Banky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych U¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadut
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Banky uvedlo v pfiloze u€etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni u€etni zavérky
predstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Banky trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Banky trvat nepfetrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, zZe Banka
ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prtibéhu uginili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaSeni o tom, Ze jsme splinili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informujeme jej o veSkerych vztazich a dalSich
zalezitostech, u nichz se Ize realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a o pfipadnych
krocich eliminujicich hrozby nebo o pfijatych opatfenich.

Dale je naSi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali dozor¢&i radu a vybor
pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v této zpravé. Tato povinnost neplati,
kdyZz pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo pokud ve zcela vyjime&ném pfipadé
usoudime, Ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize redlné ocekavat,
Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy
Informace vyzadované nafizenim EU

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni EU uvadime nasledujici informace vyZzadované nad ramec
Mezinarodnich standardd auditu:

Soulad vyroku s dodateénou zpravou vyboru pro audit

Potvrzujeme, Zze nas vyrok auditora je v souladu s dodate€nou zpravou pro vybor pro audit Banky,
kterou jsme vyhotovili dnes dle ¢lanku 11 nafizeni EU.

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Banky pro roky 2022 az 2024 nas dne 21. zafi 2022 jmenovala valna hromada Banky.
Auditorem Banky jsme nepretrzité 9 let.

Poskytnuté neauditorské sluzby

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakazané sluzby uvedené v ¢lanku 5 (1) nafizeni EU
ve znéni upraveném Ceskymi pfedpisy dle €lanku 5 (3) nafizeni EU.

Bance jsme kromé povinného auditu neposkytli zadné sluzby.

Partnerem odpovédnym za zakazku, jejimz vysledkem je tato zprava nezavislého auditora,
je Ing. Tomas Basta.

29. dubna 2025

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerem

statutafni auditor, evidenéni ¢. 1966
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Identifikaéni a kontaktni udaje

Obchodni firma: CSOB Hypoteé&ni banka, a.s.

Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150

Identifika€ni €islo: 13584324

Danové identifikacni €islo: CZ13584324

LEI: 315700P9VEX9V24RXR14

Kéd Banky (BANIS): 2100

Den zapisu do obchodniho rejstriku: 10. 1. 1991

Doba trvani: Spole¢nost byla zaloZzena na dobu neurcitou.
Rejstrikovy soud: Méstsky soud v Praze

Cislo zapisu u rejstfikového soudu: oddil B, viozka 3511

Hlavni pravni predpisy, kterymi se Banka ridi pfi své ¢innosti:
zakon &. 21/1992 Sb., o bankach, zakon &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance
Pravni forma: akciova spole¢nost

Zakladni kapital: 5 076 mil. K¢ k 31. 12. 2024

Datum uzavérky této vyro€ni zpravy: 29. 4. 2025

Predmét podnikani: Clanek 2 stanov spole&nosti:

1. Provadéni v§ech bankovnich obchodu v souladu se zakonem o bankach a provadéni dalSich €innosti
v rozsahu vymezeném obecné zavaznymi pravnimi predpisy, jakoZ i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské
narodni banky, pokud jsou pro vykon téchto ¢innosti potfebné.

2. Vydavani hypote€nich zastavnich listd podle zvlastniho zakona.

Auditor: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4
Telefon: 224 116 515

E-mail: info@csobhypotecni.cz
Webové stranky: www.csobhypotecni.cz

CSOB Hypoteéni banka, a.s., Vyroéni finanéni zprava 2024
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