ZAKLADNI PROSPEKT

fa Hypotecni banka

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych hypotec¢nich zastavnich listi 100.000.000.000 K¢
s dobou trvani programu 30 let

Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt dluhopisového programu hypotecnich zéastavnich listi (tento dokument déle jen
jako "Zakladni prospekt", a dluhopisovy program jako "Dluhopisovy program" nebo "Program"), na jehoz zakladé je
Hypotecni banka, a.s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57, ICO: 13584324, zapsana V obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3511 (déale jen "Emitent” nebo "Hypoteéni banka" nebo "Banka"),
opravnéna vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé emise hypote¢nich zastavnich listd (déle jen
"Emise" a jednotlivé hypote¢ni zastavni listy tvofici jednotlivé Emise dale jen "Dluhopisy"). K zadnému okamziku nesmi
celkova jmenovita hodnota veskerych nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu piekrocit
100.000.000.000 K¢. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise Dluhopisit
V ramci Programu, ¢ini 30 let. Dluhopisovy program, tj. spole¢né emisni podminky dluhopisti vydavanych na jeho zaklade, které
budou stejné pro jednotlivé Emise, byly schvaleny rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/36/2005/1, ze dne 9.5.2005,
které nabylo pravni moci dne 9.5.2005 (blize kapitola "Vseobecné informace").

Tento Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dle téz "CNB") &j. [] ze dne [#]2012, které nabylo
pravni moci dne []2012.

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto DIuhopisového programu budou umistovany na trhu prostfednictvim aranzéra Programu,
jimz je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., pfipadné prostiednictvim jiného obchodnika(ll) s cennymi papiry, jez mize byt
uveden v piislusném Emisnim dodatku (jak je tento pojem dale definovan) nebo pfimo Emitentem.

Pro kazdou Emisi ptipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen "Emisni dodatek"), ktery bude obsahovat dopln€k Dluhopisového
programu, tj. doplnék spoleénych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen "Doplnék
dluhopisového programu"). V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist
tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpasob jejich vydani, vynos Dluhopisii dané Emise a jejich emisni kurz, data
vyplaty vynosti Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dal§i podminky Dluhopist dané Emise,
které bud’ nejsou upraveny v ramci spoleénych emisnich podminek Programu v kapitole "Spolecné emisni podminky dluhopisd"
v tomto Zakladnim prospektu nebo budou pro takovou Emisi upraveny odlisné od spole¢nych emisnich podminek Programu
uvedenych v tomto Zakladnim prospektu. Rozhodne-1i Emitent, ze pozada o piijeti kterékoli Emise dluhopisti k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papirit k datu vydani nebo ze bude DIluhopisy vefejné nabizet, bude Emisni dodatek obsahovat téz
tzv. koneéné podminky Emise (dale jen "Kone¢né podminky"), tak aby Emisni dodatek spolu s timto Zakladnim prospektem
tvotily prospekt ptislusné Emise.

Emitent bude dle potieby tento Zakladni prospekt prubézné aktualizovat, a to formou dodatkl k Zakladnimu prospektu. Kazdy
takovy dodatek bude schvalen CNB a uvefejnén tak, aby kazd4 Emise, kterd bude vefejné nabizena a/nebo o piijeti které bude
pozadano na regulovaném trhu, byla nabizena, resp. o pfijeti bylo Zadano, na zakladé aktualniho prospektu cenného papiru.
Pro ucely vefejné nabidky a/nebo ptijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu je tento Zakladni prospekt platny po dobu
12 mésicti od jeho pravomocného schvileni CNB.

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako cenné papiry, které maji byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu,
Emitent zamysli pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na Burze cennych papird Praha a.s. ("BCPP"). Konkrétni segment
regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, bude upfesnén
Vv pfislusném Emisnim dodatku. Emisni dodatek miize rovnéz stanovit, ze Dluhopisy takové Emise budou obchodovany na jiném
regulovaném trhu cennych papiri nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo nebudou obchodovany na zadném
regulovaném trhu cennych papirt, resp. mnohostranném obchodnim systému.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan dne 8.6.2012.
AranZér Programu

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zdkladni prospekt predstavuje zdkladni prospekt dluhopisového programu ve smyslu Clanku 5 odst. 4
smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢ 2003/71/ES ("Smérnice o prospektu”), § 36a zdkona ¢ 256/2004 Sb.,
0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisu ("ZPKT"), a § 13 a nasl. zakona ¢. 190/2004 Sb.,
0 dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisii ("Zakon o dluhopisech™). Tento Zdikladni prospekt neni sam ani ve spojeni
s jakymkoli Emisnim dodatkem nebo pripadnym dodatkem Zdikladniho prospektu nabidkou ke koupi jakychkoli
Dluhopisii.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi jsou
V nékterych zemich omezeny zdakonem. Pokud nebude v prislusnéem Emisnim dodatku vyslovné stanoveno jinak,
nebudou Dluhopisy takové Emise ani jejich prospekt z podnétu Emitenta prijaty k obchodovani na regulovaném trhu,
registrovdany, povoleny, uzndany ani schvileny jakymkoli spravaim ¢i jinym orgdanem jakékoli jurisdikce s vyjimkou
CNB a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Osoby, do jejichz drzeni se
tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji
K nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozSifovani jakychkoli materialii se k Dluhopisiim
vztahujicich.

Zajemci o koupi Dluhopisit jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto DIuhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zdkladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, prislusném
Emisnim dodatku a pripadném dodatku Zakladniho prospektu. V pripadé rozporu mezi informacemi uvdadénymi
v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Emisnich dodatcich plati vzdy naposled uverejnény udaj.
Emitent, aranzér Programu ani Zddny z pripadnych obchodnikii, kteri by byli v takovém piipadé uvedeni
Vv prislusnéem Emisnim dodatku, neschvalili jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Dluhopisovem programu,
Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych
Emisnich dodatcich. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo
informace schvilené Emitentem nebo obchodniky. Pokud neni uvedeno jinak, jsou vesSkeré informace v tomto
Zakladnim prospektu uvedeny k datu tohoto Zakladniho prospektu. Predani tohoto Zakladniho prospektu kdykoli po
datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamzZiku po datu vydani
tohoto Zakladnim prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény ci dopliiovany prostrednictvim dodatkii
Zakladniho prospektu.

Informace obsazené v Kapitoldch "Devizova regulace a zdanéni v Ceské republice”, "Vymdhdni soukromopravnich
zavazku vici Emitentovi" a "Postaveni viastnika hypotecniho zdstavniho listu v insolvencnim rizeni; hypotecni
bankovnictvi” jsou uvedeny pouze jako vSeobecné nikoli vycerpdvajici informace vychdzejici ze stavu k datu tohoto
Zakladniho prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdrojii. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se meli
spoléhat vyhradne na viastni analyzu faktorii uvadenych v téchto kapitolach a na své vlastni pravni, darnové a jiné
odborné poradce.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelské
¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni, ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich
udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi zcela nebo zcasti na okolnostech a udalostech,
které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni investori by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych
trendit nebo vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatnd Setieni a svd
investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych analyz a Setreni.

Emitent bude v souladu s obecné zdvaznymi prdavnimi predpisy a, v pripadé prijeti Dluhopisii k obchodovdni na
BCPP, také vsouladu s burzovnimi pravidly, uverejiiovat auditované vyrocni a neauditované pololetni zpravy
0 vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a své uhrnné financni vykazy (rozvahu a vykaz ziski a ztrat)
a plnit ostatni informacni povinnosti. Emitent bude uverejiiovat neauditované financni vykazy na vsech svych
obchodnich mistech, v souladu s pravidly CNB. K datu tohoto Zdikladniho prospektu pravidla CNB zavazuji banky
Uverejniovat tyto neauditované financni vysledky ctvrtletné.

Kopie financnich vykazii a auditorskych zprav jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnuti v normalni pracovni dobé
Vv sidle Emitenta, popripade, bude-li spravou Emise povéren administrator, v urcené provozovné administratora.

Neékteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadené pro tutéz
informacni polozku se proto mohou v riznych tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty v nékterych
tabulkdach nemust byt aritmetickym souctem hodnot, které témto souctiim predchdzeji.
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A. SHRNUTI

Toto shrnuti je uvodem k tomuto Zdkladnimu prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisu by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze investor zvazi prospekt
Dluhopisii jako celek, tj. Zakladni prospekt (véetné jeho pripadnych dodatkii) spolu s Emisnim dodatkem
pro prislusnou Emisi.

V pripade, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se udaju uvedenych v prospektu, mize byt Zalujici
investor povinen nést naklady na preklad prospektu, vynalozené pred zahdjenim soudniho rizeni, nebude-li
v souladu s pravnimi predpisy stanoveno jinak.

Osoba, kterd vyhotovila shrnuti prospektu vcetné jeho piekladu, je odpovédna za sprdavnost udajii ve
shrnuti prospektu pouze v pripadé, Ze je shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepresné pri spolecném
wkladu s ostatnimi castmi prospektu, nebo zZe shrnuti prospektu pri spolecném vykladu s ostatnimi castmi
prospektu neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

Shrnuti popisu dluhopisi

Ména Dluhopisy mohou byt denominovany v ¢eskych korunach nebo piipadné
jinych ménach, pokud nebude existovat zadné zakonné nebo jiné
omezeni, nebo pozadavky centralni banky tomuto branici.

Jmenovita Hodnota Jmenovita hodnota Dluhopisi kazdé Emise bude dohodnuta mezi
Emitentem a aranzérem Programu, piipadné téZ s obchodniky (budou-li
pro nékterou Emisi ustaveni) a ozndmena v piisluSném Emisnim
dodatku.

Splatnost Splatnost Dluhopisu kazdé Emise bude dohodnuta mezi Emitentem a
aranzérem Programu, pfipadné téZ s obchodniky (budou-li pro nékterou
Emisi ustaveni) a oznamena V pfislusném Emisnim dodatku.

Distribuce / Umisténi Kromé¢ jistych omezeni uvedenych v ¢asti J. ("Upisovani a prodej"),
mohou byt Dluhopisy distribuovany cestou vetejného ¢i nevetfejného
umisténi a v kazdém jednotlivém piipade bud’ na zaklade syndikace nebo
bez syndikace. Zpisob distribuce kazdé Emise bude uveden Vv ptislusném
Emisnim dodatku.

Vefejna nabidka Dluhopisy mohou byt Emitentem nebo jim povéfenou osobou vetejné
nabizeny na zadklad¢ aktudlniho prospektu cenného papiru (tj. tohoto
Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek uvedenych v ptislusném
Emisnim dodatku), pti¢emz divody vefejné nabidky, pouziti vynost
vetejné nabidky a obecné podminky vefejné nabidky, véetné odhadu vyse
poplatkii spojenych s nabytim Dluhopist, budou uvedeny v ptislusném

Emisnim dodatku.

Ptijeti na evropsky V pfipad¢, Ze maji byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském

regulovany trh regulovaném trhu, budou podrobnosti o takovém pfijeti, vCetné odhadt
vyse poplatkll spojenych s nabytim Dluhopist, uvedeny v piislusném
Emisnim dodatku.

Emisni kurz Dluhopisy mohou byt vydany za emisni kurz, ktery je bud’ roven

jmenovité hodnoté Dluhopisu nebo je nizsi ¢i vyssi.

Forma Dluhopisti Dluhopisy budou vydavany jako cenné papiry na jméno, nebude-li
v prislusném Emisnim dodatku, Ze Dluhopisy takové Emise budou
vydany ve form¢ na dorucitele.
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Podoba Dluhopisi

Dluhopisy s pevnou
urokovou sazbou

Dluhopisy s pohyblivou
urokovou sazbou

Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu

Splaceni

Kryti, Kryci blok

Status Dluhopist

Dluhopisy budou vydavany jako zaknihované cenné papiry, nebude-li
v piislusném Emisnim dodatku uvedeno, ze Dluhopisy takové Emise
budou vydany v listinné podob¢, resp. jako sbérny dluhopis.

Urokova sazba Dluhopisti s pevnou tirokovou sazbou nebo zpiisob jejiho
urc¢eni bude uvedena Vv ptislusném Emisnim dodatku.

Dluhopisy s pohyblivou trokovou sazbou budou urofeny pohyblivou
urokovou sazbou odpovidajici (i) pfislusné referencni sazbé upravené o
ptislusnou marzi (je-li relevantni) nebo (ii) vysledné hodnoté vzorce pro
vypocet urokové sazby pripadné stanoveného v pfislusném Emisnim
dodatku, do kterého bude dosazena hodnota referen¢ni sazby nebo
referen¢nich sazeb, piipadné piislusné marze (je-li relevantni), vzdy
be&hem jednotlivych na sebe navazujicich vynosovych obdobi.

Dluhopisy svynosem na bazi diskontu nebudou trofeny. Vynos
z takovych Dluhopisit je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou kazdého takového Dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem.
Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu budou nabizeny a prodavany pod
jejich nominalni hodnotou a nebudou spojeny s zddnym trokem, kromée
ptipadu opozdéné platby.

Urokové platby (je-li relevantni) a jmenovitd hodnota budou splaceny
k dattm uréenym v emisnich podminkach Dluhopisti. Emitent muize
vydavat amortizované Dluhopisy, jejichz jmenovitd hodnota je splacena
postupné a nikoli jednorazoveé ke Dni kone¢né splatnosti.

Jmenovita hodnota vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist, jakoz i
jejich pomérného vynosu, je v kazdém okamziku trvani Dluhopisového
programu pln¢ kryta pohledavkami (nebo jejich ¢astmi) z hypotecnich
uvért (fadné kryti), popiipadé¢ nahradnim zplsobem podle zdkona o
dluhopisech (nahradni kryti) ("Kryci blok").

Emitent se zavazuje, Ze neoznami zadnou dal$i emisi hypotecnich
zastavnich listd a neza¢ne hypoteéni zastavni listy zadné takové emise
vydavat, pokud nebude Kryci blok posta¢ovat k plnému kryti jmenovité
hodnoty a hodnoty pomérného vynosu vsech hypotecnich zastavnich lista
vydanych Emitentem, které budou v daném okamziku v obéhu, a dile
celkové jmenovité hodnoty a pomérného vynosu takové dalsi zamyslené
emise hypotecnich zastavnich lista.

V ptipadg, ze by z jakéhokoli diivodu vyse Kryciho bloku piestala plné
kryt jmenovitou hodnotu a hodnotu pomérného a dosud nevyplaceného
vynosu vsech jiz vydanych a nesplacenych hypotecnich zastavnich listd
v obéhu a nebude mozné Kryci blok zvysit, Emitent bude odkupovat
Dluhopisy nebo jiné jim vydané hypotecni zastavni listy, dokud nebude
vyse v té dobé¢ existujiciho Kryciho bloku plné kryt jmenovitou hodnotu
apomérny vynos vSech jiz vydanych anesplacenych hypotecnich
zastavnich listd v ob&hu.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi (a veSkeré Emitentovy
platebni zavazky vu¢i Vlastnikim Dluhopist, pfipadné Vlastnikiim
Kuponil (jsou-li vydavany) vyplyvajici z Dluhopisi, piipadné z Kupont)
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené
zavazky Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vac¢i vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym
a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazki Emitenta,
U nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisti. Emitent se
zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi vlastniky Dluhopist a
vlastniky Kuponi stejné emise Dluhopist stejné.
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Negativni zavazek

Ptipad neplnéni zavazka

Rozhodné pravo
Jurisdikce

Z titulu vlastnictvi Dluhopisu nevznika zadné zastavni pravo a Vlastnik
Dluhopisu proto na jeho zakladé nema postaveni zastavniho véfitele.

Emitent se v emisnich podminkach zavazuje, Ze do doby splnéni vSech
svych zavazkll vyplyvajicich ze vSech Dluhopisi a Kupéni (jsou-li
vydavany) v ramci tohoto DIuhopisového programu vydanych a dosud
nesplacenych nezajisti ani nedovoli zajiSténi zastavnimi pradvy nebo
jinymi obdobnymi pravy ttetich osob, kterd by omezila prava Emitenta k
jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmim, jakékoli
pohledavky tretich osob, pokud nejpozdé€ji soucasné se ziizenim
takovych zéstavnich nebo jinych obdobnych prav tietich osob Emitent
nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici z Dluhopisi a Kupéni (jsou-li
vydavany), byly (i) =zajiStény rovnocenné s takto zajiStovanymi
pohledavkami tfetich osob nebo (il) zajiStény jinym zplsobem
schvalenym usnesenim schiize Vlastnikii Dluhopisii podle ¢lanku 12
Emisnich podminek. Pohledavkou tieti osoby se pfitom rozumi soucasné
nebo budouci pohledavky z jinych hypotecnich zastavnich listt ptijatych
k obchodovani na regulovaném trhu nebo jinych dluhovych cennych
papirti vydanych Emitentem, které maji splatnost nejméné 12 mésica.

V souladu se Zakonem o dluhopisech se Emitent dale zavazuje, zZe
majetkové hodnoty piedstavujici Kryci blok nezastavi ani jinak nepouzije
jako zajisténi.

Dluhopisy umoziuji v Ptipad¢ neplnéni zavazkli Vlastnikiim Dluhopist
pozadovat okamzité splaceni Dluhopisii, jak je stanoveno v ¢lanku 9
Emisnich podminek.

Ceské pravo
Nevyluéna jurisdikce ceskych soudd pro jakékoliv tizeni ohledné
Dluhopisi.

Shrnuti popisu Dluhopisového programu

Objem programu

Doba trvani programu
AranZér
Emise

Zdanéni

Omezeni prodeje

Na zéakladé¢ Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat
Dluhopisy tak, ze k Zadnému okamziku nesmi celkova jmenovita hodnota
veskerych nesplacenych Dluhopisi vydanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu piekrocit 100.000.000.000 K¢.

30 let

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Dluhopisy budou vydavany v Emisich, pficemz Dluhopisy tvofici jednu
Emisi budou vzdy vzajemné zastupitelné. Dluhopisy tvofici jednu Emisi
mohou byt vydavany vjedné nebo nékolika tranSich eventuelné

prubézné. Specifické podminky kazdé Emise budou obsazeny v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu pro takovou Emisi.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty trokovych vynost z Dluhopist
budou provadény bez srazky dani, odvodi nebo poplatkit jakéhokoliv
druhu, ledaZe takova srazka bude vyzadovana zikony Ceské republiky
ucinnymi v den vyplaty. Bude-li jakakoliv takova srazka dani, odvodu
nebo poplatkil vyzadovana zikony Ceské republiky uéinnymi v den
vyplaty, nebude Emitent povinen hradit pfijemctim plateb zadné dalsi
¢astky z titulu nahrady téchto srazek, dani, odvodt nebo poplatki.

Na zaklad¢ mistnich zadkond tykajicich se nabizeni a prodeje Dluhopist
mohou existovat specificka omezeni nabizeni a prodeje Dluhopisi a
distribuce propagacnich materiald, napf. ve Spojenych statech
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Souhlas a oznameni

Shrnuti popisu Emitenta

Auditor Emitenta

Informace o Emitentovi

Ptehled podnikatelskych
aktivit

Hlavni akcionar

Historické finan¢ni a
provozni udaje

americkych a Evropském hospodaiském prostoru.

Dluhopisovy program schvalila Komise pro cenné papiry. O schvaleni
Zakladniho prospektu bylo zadano pouze u CNB.

Ernst & Young Audit, s.r.o., Karlovo Namésti 10, Praha 2, ICO:
26704153.

Obchodni firma Emitenta je Hypote¢ni banka, a. s. Emitent byl zalozen
podle zikont Ceské republiky a vznikl dne 10. ledna 1991. Je zapsan u
Méstského soudu v Praze pod ICO: 13584324. Akcie Emitenta nejsou
kétované. Spolecnost sidli na adrese Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150
57. Telefonni ¢islo je +420 224 116 515. Webové stranky Emitenta maji
adresu www.hypotecnibanka.cz.

Hlavni podnikatelské aktivity Emitenta jsou dle ¢lanku 2 stanov
spole¢nosti:

1. Provadéni vSech bankovnich obchodu, v souladu se zadkonem o
bankach a provadéni dalSich Cinnosti vrozsahu vymezeném obecné
zavaznymi pravnimi pifedpisy, jakoz i licenci, povolenimi a souhlasy
Ceské narodni banky, pokud jsou pro vykon téchto ¢innosti potiebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich listd podle zvlastniho zakona.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., vlastnila kdatu vyhotoveni
prospektu 100 % akcii.

Piehled vybranych nekonsolidovanych historickych finan¢nich a
provoznich udaji pro finan¢éni rok koncici 31. prosince 2011 a 31.
prosince 2010.

Vybrané finan¢ni a provozni ukazatele 2011 2010
Pocet schvalenych hypotecnich

uvéra * 21201 17 439
Objem schvalenych hypotecnich

uvéra (v mil. K¢)* 35755 28 629
Objem pohledavek za klienty

(v mil. K¢) 162 787 145 070
Bilan¢ni suma ( v mil. K¢) 181 002 163 243
Z:akladni kapital ( v mil. K<) 5076 5076
Cisty zisk za i¢etni obdobi (v mil. 2631 1848
K¢)

Kapitalova priméienost (%) 46,41 38,90
Nominalni objem hypote¢nich

zastavnich listd (v mil. K¢) 86 710 87 025
Pocet pobocek 27 27

Pocet zaméstnancu (evidencni)
452 426

*jedna se o uvéry schvalené v daném roce

Ovéfteni historickych
finan¢nich udaji

Historické finan¢ni Gdaje vychazeji z Gcetnich zavérek za ucetni obdobi
kon¢ici 31. prosince 2011 a 31. prosince 2010 ovéfenych auditorem.
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Interni a ostatni finanéni
udaje
Soudni a arbitrazni fizeni

Podstatné zmény finanéni
situace (pozice)

Vybrané mezitimni finan¢ni a
provozni udaje

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu Emitent uvetejnil
Ctvrtletni neauditované finan¢ni informace k 31. bfeznu 2012.

Emitent neni, a v pfedeslych 12 mésicich nebyl, uéastnikem jakychkoliv
spravnich, soudnich ¢i arbitraznich fizeni, které by, podle jeho nédzoru,
mohly mit podstatny nepiiznivy dopad na jeho ekonomickou situaci nebo
na ekonomickou situaci skupiny, jejiz je soucasti.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu do data tohoto
Zékladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné zméné financni situace
Emitenta.

Piehled vybranych finan¢nich a provoznich udaji k 31. bieznu 2012 (za
obdobi od 1. ledna 2012 do 31. bfezna 2012) a k 31. bieznu 2011 (za
obdobi od 1. ledna 2011 do 31. biezna 2011).

Vybrané finan¢ni a provozni 31.3.2012 31.3.2011
ukazatele

Pocet schvalenych hypote¢nich 6 225 4090
uveéra *

Objem schvalenych hypotec¢nich 10179 6 833
uvéri (v mil. K¢)*

Objem pohledavek za klienty 167 631 147 519
(v mil. K¢)

Bilan¢ni suma ( v mil. K¢) 189 496 166 378
Zakladni kapital ( v mil.K¢) 5076 5076
Cisty zisk za ietni obdobi (v 694 616
mil. K¢)

Kapitalova primérenost (%) 43,82 39,15
Nominalni objem hypote¢nich 87710 87 025
zastavnich listd (v mil. K¢)

Pocet pobocek 27 27
Pocet zaméstnancu (evidencni) 450 428

*jedna se o Gvéry schvalené v daném obdobi
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Shrnuti rizik vztahujicich se k Dluhopisu

Nezavislé pirezkoumani a
doporuceni

Riziko likvidity

Ménové riziko

Riziko ptedcasného splaceni

Zdanéni

Zakonnost koup¢

Zména prava

Dluhopisy s pevhou
urokovou sazbou

Dluhopisy s pohyblivou
urokovou sazbou

Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu

Podtizené Dluhopisy

Potencialni investor by nemél investovat do Dluhopist, které jsou
komplexnim finan¢nim nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini
bud’ sdm ¢i spolu s finanénim poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu za
meénicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopisi a dopadu,
ktery bude takovd investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho
investora.

Nemize existovat ujisténi, ze se vytvori dostatecné likvidni sekundarni
trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, Ze bude trvat. Na nelikvidnim
trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za
adekvatni trzni cenu.

Drzitel dluhopisu denominovaného v cizi méné je vystaven riziku zmén
sménnych kurzi, které mohou ovlivnit kone¢ny vynos ¢i vysi ¢astky pfi
splaceni takovych Dluhopisti.

Pokud by mél Emitent pravo splatit Dluhopisy nékteré Emise pied datem
jejich splatnosti, je drzitel Dluhopisii vystaven riziku niz§iho nez
predpokladaného vynosu z diivodu takového predcasného splaceni.
Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze
mohou byt nuceni zaplatit dané nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s
pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pfevodu DIuhopisti, nebo
jiném statu.

Potencialni kupujici Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt
védomi, ze koup€ Dluhopis mize byt pfedmétem zakonnych omezeni
ovlivilgjicich platnost jejich nabyti. Emitent, aranzér Programu, zadny
z pipadnych obchodnik (budou-li ustaveni pro nékterou Emisi) ani
kterykoliv €len jejich skupiny, nema ani nepiebird odpovédnost za
zakonnost nabyti Dluhopisi potencidlnim kupujicim Dluhopisti, at’ uz
podle zakonu jurisdikce jeho zalozeni a existence nebo jurisdikce, kde je
¢inny (pokud se lisi).

Emisni podminky Dluhopisii se fidi platnym ceskym pravem. Nemiize
byt poskytnuta jakakoliv zaruka ohledné diisledkti jakéhokoliv soudniho
rozhodnuti nebo zmény Ceského prava nebo tfedni praxe po datu tohoto
Zakladniho prospektu.

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu
ceny takového DIluhopisu v disledku zmény trznich Grokovych sazeb.

Drzitel Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je vystaven riziku
pohybu turokovych sazeb a nejistych urokovych piijma. Pohyblivé
urokové sazby nedavaji moznost urceni vynosu DIuhopist s pohyblivou
urokovou sazbou piedem.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku snizeni
ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich Grokovych sazeb.
Ceny Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi nez ceny
Dluhopisti s pevnou urokovou sazbou a lze ocekavat jejich vétsi reakce
na zménu trznich trokovych sazeb nez u trocenych DIluhopist se stejnou

splatnosti.

Drzitel podtizeného Dluhopisu je vystaven zvySenému riziku uspokojeni
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své pohledavky na splaceni jmenovité hodnoty a vynosu takového
Dluhopisu v ur€itych zakonem piedvidanych situacich (likvidace ¢i
upadkova situace Emitenta). Obchodovani s podfizenymi Dluhopisy na
vetejnych trzich mize byt méné likvidni nez v ptfipadé nepodiizenych
Dluhopisti.

Shrnuti rizik vztahujicich se k Emitentovi

Uvéroveé riziko

Riziko koncentrace

Trzni riziko

Urokové riziko

Riziko likvidity

Operaéni riziko

Dalsi rizika

Uvérové riziko piedstavuje riziko selhani smluvni strany tim, Ze
nedostoji svym zavazklim podle podminek smlouvy, a to vCetné rizika,
ze ucinek technik snizujicich uvérové riziko je po jejich zohlednéni nizsi,
nez se ocekavalo.

Riziko ztraty vyplyvajici z vyznamné koncentrace, zejména z vyznamné
koncentrace expozic vuci jedné osobé nebo jedné skupiné ekonomicky
spjatych osob, kde pravdépodobnost jejich selhani je ovlivnéna
spolecnym faktorem rizika, napfiklad shodnym typem ekonomické
¢innosti, trhem, regionem apod.

Riziko ztraty obchodniho portfolia banky vyplyvajici ze zmén cen, kurzt
a sazeb na financnich trzich. Vzhledem k tomu, Ze Hypotecni banka
nema obchodni portfolio a vSechny jeji operace jsou denominované v K¢,
banka neni vystavena trznimu riziku.

Riziko ztraty (snizeni Cistého trokového piijmu) zpisobené rozdilnou
strukturou aktiv a pasiv banky pfi pohybu urokovych sazeb na trhu
(investicni portfolio)

Riziko likvidity zahrnuje riziko kratkodobé likvidity, které je rizikem
nedostatku likvidity pro plnéni kazdodennich platebnich povinnosti,
strukturalni riziko likvidity, které vznikd z nerovnovahy ve stiedné a
dlouhodobé struktute likvidity a trzni riziko likvidity, které je rizikem
nedostatku likvidity vhodnych financnich instrumentd s nasledkem
spocivajicim v moznosti uzaviit pozice jen, pokud viibec, za nepfimétené
vysokych naklada.

Operacni riziko vznika prevazné z neadekvatnich ¢i nesprédvnych
vnitinich procesti nebo systému, lidské chyby nebo vnéjSich udalosti.
Soucasti operacniho rizika je i riziko pravni.

Dalsi rizika zahrnuji obchodni a strategicka rizika spolu s regulacnimi,
danovymi a nemovitostnimi riziky.

11



Hypote¢ni banka, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

B. RIZIKOVE FAKTORY

l. Rizikové faktory vztahujici se k cennému papiru
Rizika spojena s dluhopisy mohou byt rozdélena do nasledujicich kategorii.

Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potenciélni investor do Dluhopisti si musi sim podle svych poméra urcit vhodnost takové investice.
Kazdy investor by m¢l piedevsim:

a) mit dostate¢né znalosti a zkuSenosti k u¢elnému ocenéni Dluhopist, vyhod a rizik investice do
Dluhopist, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zékladnim prospektu, nebo v jakémkoliv jeho
dodatku ¢i v ptislusném Emisnim dodatku, pfimo nebo odkazem;

b) mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a piistup k nim, a to vzdy v kontextu
své konkrétni financni situace, investice do Dluhopist a jejiho dopadu na své celkové investicni
portfolio;

c) mit dostate¢né finanéni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopist, a to véetné DIuhopist v cizich ménach;

d) uplné¢ rozumét podminkam Dluhopist (pfedev§im Emisnim podminkam, tomuto Zakladnimu
prospektu a jeho dodatklim a pfislusnym Emisnim dodatkiim) a byt seznamen s chovanim ¢i
vyvojem jakéhokoliv ptislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu;

e) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénafe dalsiho vyvoje
ekonomiky, trokovych sazeb nebo jinych faktord, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho
schopnost nést mozna rizika;

Nékteré Dluhopisy mohou byt navrzeny tak, Ze predstavuji komplexni finan¢ni nastroj. Institucionalni
investofi obvykle nekupuji komplexni finan¢ni néstroje jako své jediné investice. Institucionalni investofi
nakupuji komplexni finan¢ni nastroje s pfeméfenym rizikem, jehoz vyse jsou si védomi, s cilem sniZit
riziko nebo zvysit vynos svych celkovych portfolii. Potencialni investor by nemél investovat do
Dluhopist, které jsou komplexnim finan¢nim nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sam ci
spolu s finan¢nim poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu
Dluhopist a dopadu, ktery bude takova investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho investora.
Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, Emitent zamysli pozadat o jejich ptijeti k obchodovani na BCPP. Konkrétni segment
regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovéni, bude upiesnén
Vv prislusném Emisnim dodatku. Emisni dodatek mtize rovnéz stanovit, Ze Dluhopisy takové Emise budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papiri nebo nebudou obchodovany na zadném
regulovaném trhu cennych papirt. Bez ohledu na pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu
nemuze existovat ujisténi, ze se vytvoii dostate¢né likvidni sekundarni trh s DIluhopisy, nebo pokud se
vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skutecnost, Ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych Dluhopisit oproti Dluhopisiim
nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V pfipadé¢ Dluhopisii nepfijatych k obchodovani na
regulovaném trhu mtze byt naopak obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mize mit negativni dopad na
jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy
za adekvatni trzni cenu.

Ménové riziko

Drzitel dluhopisu denominovaného v cizi méné je vystaven riziku zmén sménnych kurzi, které mohou
ovlivnit koneény vynos ¢i vysi Castky pfi splaceni takovych Dluhopist. Napiiklad zména v hodnoté
jakékoliv cizi mény vaci Ceské koruné vyusti v pfislusSnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu
denominovaného v této cizi méné a piislusnou zménu hodnoty jistiny a arokovych plateb u¢inénych v této
cizi méné dle pravidel takovych Dluhopisi. Pokud se vychozi sménny kurz snizi a hodnota koruny v
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disledku toho vzroste, cena DIuhopisu a hodnota jistiny a urokovych plateb vyjadfenych v korunach v
tomto ptipad¢ klesne.

Riziko predcasného splaceni

V Emisnim dodatku bude stanoveno, zda m& Emitent pravo splatit Dluhopisy pfislusné Emise pfed datem
jejich splatnosti z dafiovych divodu ¢i na zdklade opce (option call right). Pokud Emitent splati jakékoliv
Dluhopisy nekteré Emise pied datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopisii vystaven riziku nizs§iho nez
predpokladaného vynosu z divodu takového predCasného splaceni. Emitent mtize naptiklad vykonat své
opéni pravo pokud se vynos srovnatelnych Dluhopisti na kapitdlovych trzich snizi, coz znamena, Ze
investor mize byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do Dluhopist s niz§im vynosem.

Zdanéni

Potenciélni kupujici ¢i prodéavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze mohou byt nuceni zaplatit dané
nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pievodu
Dluhopisti, nebo jiné¢ho v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici
zadna oficialni stanoviska dafiovych ufadii nebo soudni rozhodnuti k finanénim néstrojim jako jsou
Dluhopisy. Potencialni investoti by se neméli pti ziskani, prodeji ¢i splaceni t€chto Dluhopist spoléhat na
struéné shrnuti danovych otazek obsazené v tomto Zakladnim prospektu nebo v pfislusném Emisnim
dodatku, ale méli by jednat podle doporuceni svych danovych poradc ohledné jejich individudlniho
zdanéni. Zvazeni investovani podle rizik uvedenych v této Casti by mélo byt ucinéno minimalné po
zvézeni &asti H. ("Devizova regulace a zdanéni v Ceské republice") tohoto Zakladniho prospektu a
pripadnych dalSich ¢asti o zdanéni obsazenych v Emisnim dodatku.

Zakonnost koupé

Potencialni kupujici Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopist
mize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviijicich platnost jejich nabyti. Emitent, aranzér Programu,
zadny z ptipadnych obchodnikd (budou-li ustaveni pro nékterou Emisi) ani kterykoliv ¢len jejich skupin,
nema ani nepiebird odpoveédnost za zdkonnost nabyti Dluhopisti potencidlnim kupujicim Dluhopisd, at’ uz
podle zakont statu (jurisdikce) jeho zalozeni/vzniku nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi).
Potencialni kupujici se nemtize spoléhat na Emitenta, aranzéra Programu, pfipadné obchodniky (budou-li
ustaveni pro nékterou Emisi) nebo kterykoliv ¢lena jejich skupin v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledn¢ zakonnosti ziskani Dluhopist.

Zména prava

Emisni podminky Dluhopist se tidi ¢eskym pravem platnym k datu tohoto Zakladniho prospektu. Nemize
byt poskytnuta jakakoliv zaruka ohledné diisledkt jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény ceského
prava nebo Ufedni praxe po datu tohoto Zakladniho prospektu.

Zvlastni rizika spojena s ruznymi druhy Dluhopisu

Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového DIluhopisu v
disledku zmény trznich Grokovych sazeb. Zatimco je nominalni Grokova sazba stanovena v piislusném
Emisni dodatku po dobu existence Dluhopisii fixovana, aktudlni trokova sazba na kapitdlovém trhu ("trzni
urokova sazba'") se zpravidla denné méni. Se zménou trzni urokové sazby se také méni cena Dluhopisu s
pevnou trokovou sazbou, ale v opaéném sméru. Pokud se tedy trzni urokové sazba zvysi, cena Dluhopisu
s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizn€ roven
trzni urokové sazb€. Pokud se trzni trokové sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou se zpravidla zvysi na aroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizn€ roven trzni urokové
sazbé.
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Dluhopisy s pohyblivou trokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pohyblivou tirokovou sazbou je vystaven riziku pohybu trokovych sazeb a nejistych
urokovych piijmi. Pohyblivé trokové sazby nedavaji moznost urceni vynosu Dluhopisii s pohyblivou
urokovou sazbou predem.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nejsou spojeny s pravem na vyplaceni Grokd, ale jejich emisni kurz
je pod urovni jejich jmenovité hodnoty. Namisto pravidelnych plateb uroki je tedy urokovy piijem do
splatnosti tvofen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu (tedy ¢astkou obdrZenou pfti splaceni) a
jeho niz§im emisnim kurzem a reflektuje trzni Grokovou sazbu. Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi
diskontu je vystaven riziku sniZeni ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych sazeb.

Podiizené Dluhopisy

V piipadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o upadku Emitenta budou
pohledavky spojené s podtizenymi Dluhopisy uspokojovany az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek,
s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podtizenosti. Pohledavky ze
vSech podiizenych DIluhopist a ostatni pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podfizenosti, se uspokojuji podle svého poradi.

Nelze zarucit, ze podifizené Dluhopisy budou na vefejném trhu obchodovany stejné aktivné jako bézné
dluhopisy. To mize vést k tomu, ze vlastnici takovych podfizenych Dluhopisti nebudou schopni takové
Dluhopisy na trhu prodat viibec nebo jen za cenu nizsi, nez by tomu bylo u béznych dluhopist.

1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Nasledujici pasaz predstavuje popis rizik, ktera mohou ovlivnit schopnost Emitenta hradit své zavazky z
Dluhopisii. Budouci nabyvatelé Dluhopisu, by méli zvazit tyto rizikové faktory, a to spolu s dalsimi
informacemi obsazenymi v tomto Zdkladnim prospektu jesté pred tim, nez ucini rozhodnuti koupit
Dluhopisy kterékoli Emise v ramci DIuhopisového programu.

Nasledujici vycet neni vycerpavajici. Budoucim nabyvateliim Dluhopisii se doporucuje pozadat o radu své
danové, pravni, ucetni a dalsi relevantni poradce, a to ohledné rizik a jejich souvislosti, které se tykaji
nakupu, viastnictvi a dispozic s Diuhopisy, vcéetné dopadu zakonii statu, jehoz jsou rezidenty.

Hypote¢ni banka neeviduje zadna podstatna rizika, ktera by mohla negativné ovlivnit jeji schopnost plnit
své zavazky z vydanych cennych papirt.

I v situaci, kdy Hypote¢ni banka podnika v oblasti, ktera podléha pfisnym vné&jSim i vnitfnim proceduram,
existuji urcité rizikové faktory, které mohou negativné ovlivnit schopnost Hypotecni banky splnit své
zavazky z Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou rozepsany v nasledujicich odstavcich.

Rizeni rizik v Hypote¢ni bance
Hypotecni banka ve své interni strategii fizeni rizik ¢leni rizika do nasledujicich hlavnich kategorii:

e Gvérové riziko — riziko selhani smluvni strany tim, Ze nedostoji svym zavazkiim podle podminek
smlouvy, a to vcetné rizika, ze Gc¢inek technik snizujicich tivérové riziko je po jejich zohlednéni
niz§i, nez se oéekavalo

e riziko koncentrace - riziko ztraty vyplyvajici z vyznamné koncentrace, zejména z vyznamné
koncentrace expozic vici jedné osobé nebo jedné skupiné ekonomicky spjatych osob, kde
pravdépodobnost jejich selhani je ovlivnéna spole¢nym faktorem rizika, naptiklad shodnym
typem ekonomické ¢innosti, trhem, regionem apod.

e trzni riziko — riziko ztraty obchodniho portfolia banky vyplyvajici ze zmén cen, kurzi a sazeb na
finan¢nich trzich; vzhledem k tomu, ze Hypotecni banka nema obchodni portfolio a vSechny jeji
operace jsou denominované v K¢, banka neni vystavena trznimu riziku,
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e urokové riziko — riziko ztraty (snizeni Cistého urokového piijmu) zpisobené rozdilnou strukturou
aktiv a pasiv banky pfi pohybu urokovych sazeb na trhu (investi¢ni portfolio),

e likviditni riziko — neschopnost banky dostat svym zavazkiim nebo obnovit financovani svych
aktiv,

e operacni riziko — riziko ztraty vyvolané nepiimétenosti nebo selhanim vnitinich procest, lidského
faktoru nebo systému ¢i riziko ztraty banky vlivem vnéjsich udalosti, v€etné rizika ztraty banky v
disledku poruseni ¢i nenaplnéni pravni normy.

e dalsi (ostatni) rizika.

Rizenim rizik se v bance zabyva odbor Rizeni rizik, ktery zajiituje komplexni posuzovani bankou
podstupovanych rizik. V oblasti iveérového rizika je dale dulezitou ¢asti banky odbor Zpracovani obchodu
zajist'ujici schvalovani uvérovych ptipadld a odbor Rizikové obchody, ktery se zabyva feSenim a spravou
ohrozenych pohledavek. Vykonnou ¢innost v oblasti trokového rizika a likvidity provadi odbor Finanéni
fizeni, ktery aktivné provadi fizeni rozvahy banky, a to véetné pfipadnych zajistovacich operaci.

Uvérové riziko

Pii fizeni Givérového rizika Hypoteéni banka tizce spolupracuje s CSOB, respektive KBC. Tato spoluprace
vyplyva z jednotné platformy fizeni rizik ve skupiné.

Meérent uverového rizika

Pro vypocet kapitalového pozadavku pouziva banka pfistup Internal Rating Based (IRB) a to jak pro
retailové, tak neretailové expozice. Uvérové riziko je tak méteno, sledovano a fizeno na zaklade principti
tohoto pfistupu. Pro stanoveni retailovych expozic jsou vyvinuty statistické modely, jejichz rizikové

faktory jsou zalozeny na skupinach angazovanosti se stejnym sklonem k riziku (tzv. pooly). Jednotlivé
modely jsou validovany a pfehodnocovany v pravidelnych intervalech.

Statistické modely, jejichz cilem je odhadnout pravdépodobnost selhani dluznika, jsou vyuzivany i pro
schvalovaci proces v podobé tzv. aplikaéni a behavioralni skérovaci karty, zalozené na bodovém
hodnoceni na riziko citlivych charakteristik.

Monitorovani uvérového rizika je provadéno na agregovanych datech a sledovan je zejména vyvoj
defaultu v riznych podskupinach podle produktového, distribu¢niho nebo klientského profilu. Sledovani
probihd nejméné na mesi¢ni bazi a mimo jin€ je vyuzivan pohled na rozdil okamziku selhani a mésice,
kdy byl Gvér poskytnut — tzv. vintage ukazatele (banka touto formou ma k dispozici informace o vyvoji
portfolia z riznych casovych obdobi).

Limity angazZovanosti

Banka vyvazuje troven podstupovaného tivérového rizika stanovovanim limita rizik akceptovatelnych ve
vztahu k jednomu dluznikovi ¢i skupiné dluznikt. Tato rizika jsou periodicky sledovana a pfezkoumavana
ro¢ng, v piipadé negativnich signald i ¢astéji. Bankou stanovené limity jsou schvalovany predstavenstvem.

Schvalovaci proces

Schvalovaci proces je v ramci retailového portfolia pro nové klienty zalozen na aplikacni a behavioralni
skorovaci karté a individualnim posouzeni. Vypocet skore je pro kazdého klienta pln€ automatizovan. V
ramci schvalovaciho procesu jsou vyuZzivany uvérové a jiné registry obsahujici jak pozitivni, tak negativni
data a dalsi externi zdroje informaci.

Zajisteni a zpuisob analyzy hodnoty zajisténi

Banka vyuziva jako vhodné zajiSténi poskytovanych uvért bézné obchodovatelné nemovitosti a jednotky -
zejména rezidenCni. Mezi hlavni zéstavy banky patii objekty pro bydleni - rodinné domy a bytové
jednotky. Akceptovany jsou i stavebni pozemky, objekty pro individudlni rekreaci, bytové domy, provozni
domy s univerzalnim vyuzitim - nebytové a kancelaiské prostory.
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Pti analyze hodnoty zajisténi jsou pouzivany principy trzniho ocenovani, kdy Banka stanovuje obvyklou
cenu i dlouhodobé platnou zastavni hodnotu nemovitosti. Analyzu zajisténi provadi vyskoleni a povéteni
zameéstnanci banky nebo vybrani spolupracujici externi odhadci.

Trzni hodnota zajiSténi je pravideln€ monitorovana a banka v souladu se smlouvou o uvéru pozaduje
dodatecné zajisténi v piipadé, kdy hodnota poklesne pod pozadovanou troven.

Vymahani pohledavek za dluzniky

Ptfi feSeni problémovych pohleddvek vyuziva banka mimosoudnich i soudnich forem feSeni. Jedna se
zejména o upravy splatkovych rezimti, zmény v osobé dluznika, odprodeje pohledavek, restrukturalizacni
opatfeni, drazby zastav (nemovitosti) a jejich pfimé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkazii a soudni
prodej nemovitosti, konkursni fizeni atd. Banka rovnéz vyuziva sluzeb soukromych exekutorti. Banka v
zasad¢ preferuje feSeni mimosoudni.

Opravné polozky na uvérové ztraty

Banka v souladu s pravidly platnymi ve finanéni skupin€ posuzuje pokles hodnoty uvéru ve dvou
oblastech - individualni znehodnoceni a kolektivni (portfoliové) znehodnoceni.

Individualni znehodnoceni je spojeno s aktivy, u kterych byl zaznamenan objektivni dikaz selhani. Ztraty
ze snizeni hodnoty se vyhodnocuji vzdy k rozvahovému dni, pokud si ovSsem nepiedvidatelné okolnosti
nevyzadaji zvySenou pozornost.

Kolektivni znehodnoceni je pouzito na skupiny aktiv, které na zaklad¢ statistickych metod pravdépodobné
zahrnuji jiz znehodnocena aktiva, jejichZz znehodnoceni nebylo zjisténo individualné. Ztraty ze snizeni
hodnoty se odhaduji na zaklad¢ historickych ztrat v portfoliu, aktualnich ekonomickych podminek,
pfibliznému zpozdéni mezi pravdépodobnym okamzikem vzniku ztraty a okamzikem individualniho
posouzeni, o¢ekavanych piijmu a vynost z pohledavky po snizeni hodnoty.

Riziko koncentrace

Uvérové portfolio Banky lze charakterizovat jako znaéné diferencované, a to zejména s ohledem na
jednotlive uvérové dluzniky. Jedna se o velké mnozstvi malych tvért klientim z riznych odvétvi, oborti a
regionl s tim, ze tito klienti jsou soucasné riznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto
pohledu Ize tedy konstatovat, ze Bance nehrozi zvysené riziko vyplyvajici z koncentrace uvérové
angazovanosti vli¢i jednomu subjektu nebo urc€ité provazané skupiné€ subjekt.

Urokové riziko

Podstupované trokové riziko je v Hypote¢ni bance sledovano pomoci ukazateld BPV (Basis Point Value).
Metodika BPV fesi dopad potencidlnich zmén Grokovych sazeb penéznich a kapitalovych trhli na redlnou
hodnotu aktiv a pasiv. Metoda vychazi z metodiky pouzivané v ramci skupiny CSOB. Pistupy uzivané k
monitorovani urokového rizika jsou konstruovany v podobé umoznujici konsolidované fizeni irokového
rizika. PInéni stanovenych limit ukazatelit BPV je priibézné sledovano. Zpravy o vyvoji podstupovaného
rizika jsou pravidelné predkladany piedstavenstvu banky. Aktualni informace o velikosti podstupovaného
urokového rizika je rovnéz k dispozici v informacnim systému banky.

K fizeni a udrzovani pfijatelné miry urokového rizika bylo v roce 2011 pouzito vyhradné vnitiniho
zajisteéni, které spociva predevsim v aktivnim ovlivilovani objemu a casového rozloZzeni polozek na pasivni
(primarné planovani pasivnich uvérti a emisi hypote¢nich zastavnich listl s vyssi frekvenci a niz§imi
objemy) i aktivni stran¢ bilance (aktivni vklady) tak, aby byla dosazena co nejtésnéjsi provazanost mezi
urokové citlivymi aktivy a pasivy v jednotlivych ¢asovych pasmech. Pouziti vnitiniho zajisténi je ve
stavajici situaci povazovano za dostatecné.

Banka muize byt vystavena urokovému riziku v disledku piedcasného splaceni uvérii mimo termin
refixace urokové sazby. Rozsah predCasného splaceni tohoto typu se prozatim pohybuje ve srovnani s
celkovym objemem uvér na nevyznamné urovni. U nejbéznéjsich produktii (hypotecni uvér pro fyzické
0s0by) se nadto uplatiiuje sankce v podobé poplatku za pted€asné splaceni, ktery slouzi jako kompenzace
za urokové riziko nesené Bankou.

16



Hypote¢ni banka, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

Likviditni riziko

Hypotecni banka se ve své obchodni Cinnosti zaméfuje vyhradné na poskytovani hypotecnich uvéri.
Neptijimaji se vklady od klientli (s vyjimkou individualné sjednanych vkladt velkodeponentd a vkladi
slouzicich jako zajisténi uverovych produkt) a neposkytuji se standardné sluzby souvisejici s platebni
stykem. Rovnéz ¢innost pobocek banky je pievazné akvizi¢niho charakteru a banka tudiz neni vystavena
riziku nenadalého odlivu depozit. Z pohledu likviditniho rizika je pro Hypotecni banku kli¢ové zajisténi
dostate¢né likvidity v den splatnosti vydanych emisi hypotecnich zastavnich listil a priibézné disponovani
volnymi prostfedky pro financovani poskytovanych hypotec¢nich tivért. Kratkodoba likvidita se operativné
zajistuje prostfednictvim mezibankovnich uvérovych linek, kter¢ jsou sjednan¢ s matefskou spolecnosti
CSOB.

Ke sledovani likviditniho rizika se v Hypotecni bance pouzivd kumulovaného likviditntho GAPu se
stanovenymi limity pro jednotliva ¢asova pasma. Dodrzovani stanovenych limitd je pribézné sledovano a
reportovano predstavenstvu banky.

Operacéni riziko

Pozadavek na dusledné sledovani a oznamovani udalosti operac¢niho rizika vyplyva z nastavenych
kontrolnich mechanismii banky a je vedle obecné preventivni povinnosti spocivajici v dodrzovani
platnych vnitrobankovnich norem a postupi ukolem kazdého zaméstnance. Veskera hlaseni o udalostech
opera¢niho rizika se shromazd'uji v odboru Rizeni rizik, kde jsou komplexné zpracovana a vyhodnocena.
V relevantnich piipadech jsou vyhotoveny navrhy napravnych opatieni, které se predkladaji k posouzeni
fidicim organiim banky. Strategie a postupy uplatiiované v Hypotecni bance vychazi ze skupinové politiky
CSOB/KBC.

V oblasti prevence se provadéji rizikové analyzy procesti a ohodnoceni finanéniho dopadu nedostupnosti
dil¢ich procesti a IT aplikaci. Na zadklad¢ vysledkil téchto analyz se kazdoro¢n€ aktualizuji plany
kontinuity a havarijni plany Hypotecni banky. Odpoveédnost za bezpecnost aktiv, informaéni bezpecnost a
fizeni informacnich rizik banky ma Manazer informac¢ni bezpecnosti.

Predstavenstvu jsou pravidelné predkladany souhrnné zpravy o situaci v oblasti opera¢niho rizika.
Organizace Fizeni operacnich rizik

Rizeni opera¢niho rizika se obecné realizuje na Grovni jednotlivych organiza¢nich slozek banky. V
exponovangjsich utvarech vystupuje v roli koordina¢ni a podptrné vyskoleny pracovnik, ktery zodpovida
za monitorovani udalosti a identifikaci operacnich rizik a plni dil¢i ¢innosti v oblasti operacniho rizika za
pridéleny utvar (spoluprace na rizikové analyze procesil, vypracovani plant kontinuity atd.). Centraln¢ se
sledovani udalosti operaéniho rizika provadi v odboru Rizeni rizik . Operaéni rizika spojend s potencialné
vysokymi ztratami, piipadné rizika, kterd neni mozné dostatecné eliminovat pomoci vnitiniho kontrolniho
systému banky, jsou kryta pojisténim.

DalSi rizika

Mimo vyse zminénych rizik je banka pfi své Cinnosti vystavena i dal§im druhtim rizik, mezi které lze
zatadit obchodni a strategické riziko. Obchodni riziko zahrnuje riziko nenadédlého vyznamného poklesu
trznich pfilezitosti a z toho plynouciho propadu vynosi. Strategicka rizika mohou znamenat trvalé zmény
v organizacni struktufe banky nebo v jeji pozici na financnich trzich a trzich nemovitosti. K dalSim
rizikim patfi téz riziko ztraty dobré povésti, riziko zmény danové soustavy i rizika spojend s
nemovitostmi.
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C. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na oficialni webové adrese emitenta (www.hypotecnibanka.cz) lze nalézt nasledujici dokumenty

(informace zahrnuté odkazem):

Informace

Dokument

str.

Zpréva nezavislych auditort, rozvaha k
31. prosinci 2010, vykaz zisku a ztraty za
rok kon¢ici 31. prosince 2010, prehled o
penéznich tocich za rok koncici
31.12.2010, ptiloha ucetni zavérky a dalsi
informace

Vyro¢ni zprava Emitenta za rok 2010

47 - 85

Zprava nezavislych auditort, rozvaha k
31. prosinci 2011, vykaz zisku a ztraty za
rok kon¢ici 31. prosince 2011, piehled o
penéznich tocich za rok koncici
31.12.2011 ptiloha ucetni zavérky a dalsi
informace

Vyroéni zprava Emitenta za rok 2011

46 - 87

Zprava o vztazich mezi propojenymi
osobami za obdobi od 1. ledna 2010
do 31. prosince 2010

Vyro¢ni zprava Emitenta za rok 2010

86 - 89

Zpréava o vztazich mezi propojenymi
osobami za obdobi od 1. ledna 2011
do 31. prosince 2011

Vyro¢ni zprava Emitenta za rok 2011

88 - 92

Rozvaha (vykaz finan¢ni pozice) a
vysledovka (vykaz zisku a ztraty) k 31.3.
2011

Informacni pehled Hypote¢ni banky, a.s. ke
dni 31.3.2011 — piilohy; ptiloha
¢.4: Rozvaha, Vysledovka

Rozvaha (vykaz finan¢ni pozice) a
vysledovka (vykaz zisku a ztraty) k 31.3.
2012

Informacni ptehled Hypotecni banky, a.s. ke
dni 31.3.2012 — ptilohy; ptiloha ¢.4:
Rozvaha, Vysledovka

Elektronické adresy odkazovanych dokumentii:

Vyroéni zprava za rok 2010:

http://www.hypotecnibanka.cz/ SYS /FileStorage/download/vyrocni-

zpravy1l/Vyrocni%?20zprava%202010 Hypotecni%?20banka oprava.pdf

Vyroéni zprava za rok 2011:

http://www.hypotecnibanka.cz/ SYS /FileStorage/download/vyrocni-

zpravy1l/Hypote% C4%8Dn%C3%AD banka v%C3%BDro%C4%8Dn%C3%AD zpr%C3%Alva 2011.

pdf

Informacni prehled Hypotecni banky, a.s. ke dni 31.3.2011:
http://www.hypotecnibanka.cz/ SYS /FileStorage/download/20112/110331-

informa%C4%8Dn%C3%AD%20povinost.doc

Informacni pi‘ehled Hypote¢ni banky, a.s. ke dni 31.3.2012:

http://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/zpravy-o-hospodareni/ctvrtletni-informacni-prehledy/

Nad ramec vySe uvedenych udaji lze na webové strance Emitenta nalézt téz vyro¢ni zpravy Emitenta
predchazejici roku 2010, pololetni zpravy Emitenta a ctvrtletni informacni prehledy a aktualni informace o
emisich hypotecnich zastavnich listt.
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D. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Hypote¢ni zastavni listy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu (dale také jen "Dluhopisy")
jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech spole¢nosti Hypote¢ni banka, a. s., se sidlem Praha 5,
Radlicka 333/150, PSC 150 57, ICO: 13584324, zapsanou Vv obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 3511 (dale také jen "Emitent"). Dluhopisy se fidi témito Emisnimi
podminkami a déle ptislusnym Dopliikem Emisnich podminek.

Nestanovi-li Doplnék Emisnich podminek jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2
Emisnich podminek, pak sluzby administratora spojené s vyplatami trokovych vynost a splacenim
Dluhopisti budou Emitentovi poskytovany Ceskoslovenskou obchodni bankou, a. s., se sidlem Praha 5,
Radlicka 333/150, PSC 150 57, ICO: 00001350, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem Vv Praze, oddil B. XXXVI., vlozka 46 (dale také jen "CSOB"). Pro kteroukoli emisi Dluhopisti
mize Emitent povétit vykonem sluzeb administratora spojenych s vyplatami turokovych vynost
a splacenim Dluhopisti jinou osobu s p¥islusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (CSOB nebo
takova jina osoba dale také "Administrator”). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti
s provadénim plateb Vlastnikim Dluhopist a Vlastnikim Kupént (jsou-li vydavany) a v souvislosti
s nékterymi dal§imi administrativnimi kony v souvislosti s emisi DIluhopisti je upraven smlouvou
uzavienou mezi Emitentem a Administratorem tykajici se takové emise Dluhopist (kazda takova smlouva
dale také jen "Smlouva s administratorem"). Stejnopis piislusné Smlouvy s administratorem je
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim DIuhopist a Vlastnikim Kupoénti (jsou-li vydavany) v bézné pracovni
dobé v Ur¢ené provozovné Administratora.

Nestanovi-li piislusny Doplnék Emisnich podminek jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.2.2 téchto Emisnich podminek, pak sluzby agenta pro vypocty spojené s provadénim vypoctl ve vztahu
k nékterym emisim Dluhopisti budou Emitentovi poskytovany CSOB. Pro kteroukoli emisi DIuhopisti
muize Emitent povétit vykonem sluzeb agenta pro vypocty spojenych s provadénim vypoctl jinou osobu
s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (CSOB nebo takova jina osoba dale také jen "Agent
pro vypocty").

Tyto Emisni podminky, které budou stejné pro jednotlivé emise Dluhopisti, byly schvaleny Komisi
v souladu se Zakonem o dluhopisech a Zadkonem o podnikdni na kapitalovém trhu dne 9.5.2005,
rozhodnutim ¢.j. 45/N/36/2005/1. ISIN Dluhopist a Kuponi (jsou-li vydavany a je-li pozadovano
v souladu se Zakonem o dluhopisech) kazdé jednotlivé emise Dluhopisit vydané v ramci Dluhopisového
programu bude pfidélen centralnim depozitafem (pfipadné jinou osobou povéfenou piidélovanim ISIN)
zvlast’ a bude uveden v pfislusném Dopliiku emisnich podminek. Jednotlivé emise Dluhopisii mohou byt
predmétem vefejné nabidky a/nebo mize byt pozadano o jejich pfijeti k obchodovani na oficialnim trhu
cennych papirt; tyto otazky budou uptesnény v ptislusném Doplitku Emisnich podminek.

Tyto Emisni podminky budou vzdy pro kazdou emisi Dluhopisit upfesnény Doplitkem Emisnich
podminek obsazeném v Emisnim dodatku, ktery bude zvlast’ schvalen Komisi podle pfislusnych pravnich
predpist. Tyto Emisni podminky budou spolu s upravou provedenou piislusnym Dopliikem Emisnich
podminek, schvaleném Komisi, tvofit emisni podminky jednotlivé emise Dluhopisti.

Kterékoli ustanoveni téchto spoleénych Emisnich podminek mtze byt Dopliikem Emisnich podminek pro
kteroukoli emisi Dluhopisii vydanou vramci Dluhopisového programu upraveno, pozménéno ¢i
vyloucena jeho aplikace na danou emisi Dluhopist, bude-li takova zména v souladu s pravnimi predpisy.
V piipadé jakychkoli rozpori mezi témito spolecnymi Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem
Emisnich podminek platnym pro kteroukoli emisi Dluhopisi vydanou v ramci Dluhopisového programu
maji ve vztahu k takové emisi Dluhopisti pfednost ustanoveni pfislusného Doplitku Emisnich podminek.
Tim vSak neni dotéeno znéni téchto spolecnych Emisnich podminek ve vztahu k jakékoli jiné emisi
Dluhopist vydané v ramci Dluhopisového programu.

Emitent je opravnén k vydavani hypote¢nich zastavnich listdi na zdkladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢j. 148792/2004 ze dne 30. ledna 2004.
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Nékteré vyrazy pouzivané v téchto Emisnich podminkach jsou definovany v ¢lanku 15 téchto Emisnich
podminek.

1. Obecna charakteristika Dluhopisii

1.1. Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisi

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry, ve form¢ na
jméno nebo na dorucitele. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté (predpokladaném objemu emise), v poctu a Cislovani uvedeném
v ptislusném Dopliiku Emisnich podminek. Ména Dluhopist a ptipadné ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti
(rating) Emitenta a/nebo DIuhopisti budou rovnéz uvedeny v piislusném Doplitku Emisnich podminek.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék Emisnich podminek jinak, nebudou s Dluhopisy spojena zadna predkupni
nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise Dluhopisii vydavané v ramci Dluhopisového programu bude
stanoven Vv prislusném Doplitku Emisnich podminek.

V pfislusném Emisnim dodatku bude uvedeno, zda bude Jistina Dluhopist dané emise splacena
jednorazove anebo postupné (amortizované DIuhopisy).

1.2 Vlastnici Dluhopist a Vlastnici Kupoéni, pirevod Dluhopisi a Kuponu
121  Oddeéleni prava na vynos z Dluhopisu

Odd¢leni prava na vynos Dluhopist vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu formou vydani
kupénd (dale také jen "Kupony") jako samostatnych cennych papird na dorucitele, s nimiz je spojeno
pravo na vyplatu vynosu, se vylucuje, nestanovi-li pfislusny Dopln€k Emisnich podminek jinak.

1.2.2  Prevoditelnost Dluhopisii a Kuponii

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena, pokud neni v pfislusném Dopliiku Emisnich podminek stanoveno
jinak a pokud takové omezeni pfipousti pravni pfedpisy. Za podminek stanovenych pravnimi piedpisy,
mohou byt pozastaveny pievody Dluhopist vydanych v zaknihované podobé.

1.2.3  Viastnici a prevody zaknihovanych Dluhopisii a Kuponii

@) Vlastnikem zaknihovaného Dluhopisu (dale také jen "Vlastnik Dluhopisu') a zaknihovaného
Kupoénu (je-li vydavan) (dale také jen "Vlastnik Kupénu") je osoba, kterd je podle platnych
pravnich predpisi evidovana jako vlastnik takového Dluhopisu nebo Kupénu (je-li vydavan)
v zakonem stanovené evidenci vlastniki zaknihovanych cennych papirti v Ceské republice (osoba
opravnéna k vedeni evidence zaknihovanych cennych papir nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky dile jen "Stiedisko"), neni-li prokazan opak. Dokud nebude Emitent
prikaznym zpisobem informovan o skute¢nostech, ze Vlastnik DIluhopisti nebo Vlastnik Kuponi
nejsou vlastniky dotcenych cennych papird, budou Emitent a Administrator pokladat kazdého
Vlastnika Dluhopisu a Vlastnika Kuponu (jsou-li vydavany) za jejich opravnéného vlastnika.
Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu nebo vlastniky Kupoénu a které nebudou z jakychkoli
divodi zapsany v evidenci vlastnikii zaknihovanych cennych papirt, jsou povinny o této
skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim ¢i Kupontiim (jsou-li vydavany) neprodlené
pisemn¢ informovat Emitenta.

(b) K ptevodu zaknihovanych Dluhopist vydanych ve formé na doruditele i na jméno a Kuponi
(jsou-li vydavany) dochazi registraci tohoto pfevodu ve Stredisku v souladu s platnymi ptedpisy
Strediska.
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124

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

()

Viastnici a prevody listinnych Dluhopisit a Kuponii

Pokud nebude v Dopliiku Emisnich podminek stanoveno jinak, budou listinné Dluhopisy zpocatku
zastoupeny sbérnym dluhopisem, bez Kupont (dale také jen "Sbérny dluhopis"). Sbérny dluhopis
bude vden jeho vydani svéfen do tschovy Administratorovi nebo jiné osobé s piislusnym
opravnénim k vedeni evidence vlastniki cennych papird v uschove; takova osoba bude uvedena
v ptislusném Doplitku Emisnich podminek. Na celkové jmenovité hodnoté Sbérného dluhopisu se
Vlastnici Dluhopist podileji urcitym poctem kust Dluhopist, aniz je témto Dluhopisim
pridélovano potfadové cislo. Sbérny dluhopis je spolenym vlastnictvim vlastnikii podili na
Sbérném dluhopisu. V piipade, Ze dojde k (i) pfedCasnému splaceni nékterych Dluhopist, kterymi
se Vlastnici Dluhopist podileji na celkové jmenovité hodnoté Sbérného dluhopisu, anebo (ii)
Emitent vyuzije svého prava vydavat DIuhopisy i po uplynuti Emisni lhity (dle ¢lankt 2.1.1
a2.1.2 Emisnich podminek) anebo (iii) Emitent rozhodne o zruseni vlastnich Dluhopist (dle
¢lanku 6.5 Emisnich podminek) pak se celkova jmenovita hodnota Sbérného dluhopisu snizi resp.
zvy$i odpovidajicim zpiisobem. Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu je vlastnikem takového
poctu jednotlivych Dluhopisi, ktery odpovida velikosti jeho podilu na Sbérném dluhopisu a ma
veskera prava, ktera piislusi Vlastnikovi Dluhopisu (v€etné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu).
Nebude-li v Dopliiku Emisnich podminek stanoveno jinak, nemaji Vlastnici Dluhopisu pravo na
vydani konkrétnich kust Dluhopisii.

Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba (dale také jen
"Vlastnik Dluhopisu"), kterou je (i) v ptipad¢ listinnych Dluhopist znéjicich na dorucitele osoba,
ktera predlozi ptislusny Dluhopis na dorucitele, (ii) v pfipad€ listinnych Dluhopisti zné&jicich na
jméno osoba uvedena v Seznamu Vlastnikit Dluhopist a (iii) Vv ptipadé existence Sbérného
dluhopisu je Vlastnikem Dluhopist osoba, ktera je v evidenci Administratora (nebo jiné osoby
S ptislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, kterda bude uvedena ptislusném Doplitku
Emisnich podminek) vedena jako osoba podilejici se na Sbérmém dluhopisu urcitym poctem
Dluhopist. Prava spojena s vlastnictvim listinného Kuponu je ve vztahu k Emitentovi opravnéna
vykonavat osoba, ktera piedlozi pfislusny Kupon (dale také jen "Vlastnik Kuponu").

K ptevodu Dluhopist, kterymi se pfislusny Vlastnik DIluhopisti podili na Sbémém dluhopisu,
dochazi registraci tohoto pfevodu v evidenci Administratora (nebo jiné osoby s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové cinnosti, kterd bude uvedena pfislusném Dopliku Emisnich
podminek). Jakdkoli zména v evidenci Administratora (nebo jiné osoby s piislusnym opravnénim
k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena v ptislusném Dopliiku Emisnich podminek) se
povazuje za zménu provedenou az v prub&hu piislusného dne, tj. nelze provést zménu v evidenci
Vlastnikd Dluhopist s uc¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

K prevodu listinnych Dluhopisit zné€jicich na dorucitele a listinnych Kuponi dochéazi jejich
predanim, nestanovi-li zakon nebo dohoda stran néco jiného.

K ptevodu listinnych Dluhopist zn€jicich na jméno dochazi jejich rubopisem ve prospéch nového
Vlastnika Dluhopisti a jejich pfedanim; viici Emitentovi je takovy pievod ucinny az zapisem
0 zmén¢ Vlastnika Dluhopisu v Seznamu Vlastnikii Dluhopist. Jakakoli zména v Seznamu
Vlastnikdi se povazuje za zménu provedenou az v pribéhu piislusného dne, tj. nelze provést
zménu v Seznamu Vlastnikid Dluhopist s u¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

Dokud nebude Emitent prikaznym zptisobem informovan o skutecnostech, ze Vlastnik Dluhopist
neni vlastnikem dotéenych cennych papirt, budou Emitent a Administrator pokladat kazdého
Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu
a které nebudou z jakychkoli divodl zapsény v ptislusné evidenci (je-li relevantni), tj. v (i)
Seznamu Vlastnikd DIuhopisi nebo (ii) v evidenci osob, které se podileji na Sbérném Dluhopisu,
jsou povinny o této skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené pisemné
informovat Emitenta.
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2. Datum a zpiisob emise dluhopisit, emisni kurz
21 Datum emise; objem emise; lhiity k vydavani Dluhopist

2.1.1  Datum emise, predpokladany objem emise

V kazdém Doplitku Emisnich podminek bude uvedeno Datum emise Dluhopist, pfedpokladany objem
emise Dluhopist a pfipadné téz Emisni lhtita (bude-li jind nez 24 mésict po Datu emise). Vyda-li Emitent
k Datu emise Dluhopisy v mens$im nez ptfedpokladaném objemu, miZze vydavat Dluhopisy aZz do
predpokladaného objemu v Emisni lhité i po jejim uplynuti. Po uplynuti Emisni lhity smi Emitent
vydavat Dluhopisy jen stanovi-li za timto G¢elem Dodatecnou emisni lhiitu. Rozhodnuti o stanoveni
Dodatecné emisni lhity Emitent uvefejni zpisobem dle ¢lanku 13. Emisnich podminek a zptisobem
vyzadovanym pravnimi predpisy.

2.1.2  Navyseni predpoklidaného objemu emise

Doplnék Emisnich podminek miize zakotvit pravo Emitenta rozhodnout o vydani Dluhopist i nad
predpokladany objem emise Dluhopist; v takovém ptipadé bude v Dopliku Emisnich podminek uveden
téz limit pfipadného ptekroceni predpokladaného objemu emise Dluhopisi. Za uvedenych podminek je
Emitent opravnén vydat Dluhopisy v objemu vys§im neZ predpokladany objem emise Dluhopisi (pii
respektovani limitu pro piekroceni uvedeného v Doplitku Emisnich podminek), ato k Datu emise,
Vv pribéhu Emisni lhiity nebo i po jejim uplynuti, stanovi-li za timto ucelem Emitent Dodate¢nou emisni
lhitu. Rozhodnuti o stanoveni Dodatecné emisni lhlity Emitent uvefejni zptisobem dle clanku 13.
Emisnich podminek a zptisobem vyzadovanym pravnimi ptedpisy.

2.1.3  Publicita objemu emise

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhiity a/nebo po uplynuti ptipadné Dodatecné Emisni lhity
oznami Emitent Vlastnikiim Dluhopisi a Vlastnikiim Kupo6nt (jsou-li vydavany) zplsobem stanovenym
v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek a pfislusnymi pravnimi ptedpisy celkovou jmenovitou hodnotu
vsech vydanych Dluhopist tvoficich pfislusnou emisi, avSak jen v pfipade, ze takova celkova jmenovitd
hodnota v§ech vydanych Dluhopisti dané emise je nizsi nebo vyssi nez celkova predpokladana jmenovita
hodnota (ptedpokladany objem) ptislusné emise Dluhopisi.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz (piip. zptsob jeho stanoveni) vSech Dluhopisi vydanych k Datu emise bude stanoven
v Dopliiku Emisnich podminek. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych béhem Emisni lhiity po Datu
emise bude vzdy ur¢en Emitentem tak, aby zohlednoval pievazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde
je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist vydanych po Datu emise dale pfipocten
odpovidajici alikvotni arokovy vynos.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisu

Zptsob a misto upisu Dluhopisii jednotlivé emise Dluhopisti vydané v rdmci tohoto Dluhopisového
programu, véetné udaju o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou stanoveny
v prislusném Dopliku Emisnich podminek.
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3. Status Dluhopisii. ProhldSeni a zavazky Emitenta tykajici se Dluhopisii a Kryciho bloku
3.1 Status Dluhopist

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi tohoto Dluhopisového programu (a veskeré Emitentovy
platebni zé&vazky wii¢i Vlastnikim Dluhopist, pfipadné Vlastnikim Kupont (jsou-li vydavany)
vyplyvajici z Dluhopisti, piipadné z Kupontl) zakladaji piimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné
a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzdjem, tak ialespoii rovnocenné vuci vSem dal§im soucasnym i budoucim
nepodiizenym a nezajiSténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkli Emitenta, u nichz stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi
Vlastniky Dluhopist a Vlastniky Kuponi stejné emise stejné.

Z titulu vlastnictvi Dluhopisu nevznik4 zadné zastavni pravo a Vlastnik Dluhopisu proto na jeho zaklade
nema postaveni zastavniho véfitele.

3.2 ProhlaSeni a zavazky Emitenta tykajici se Dluhopisti a Kryciho bloku

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu a vynos Dluhopisu zpiisobem a na misté uvedeném
Vv Emisnich podminkach. Tim nejsou dotena ustanoveni 5.3, 6.2.3, 6.3.3, 6.5, 6.6, 12.4.1a12.4.2.

Emitent dale prohlasuje, Ze jmenovitd hodnota vSech jim dosud vydanych a nesplacenych hypotecnich
zastavnich listd v obéhu (tj. vydanych v ramci tohoto DIluhopisového programu nebo mimo néj), jakoz
i jejich pomérného vynosu, je plné kryta pohledavkami z hypote¢nich avéri nebo jejich ¢astmi, poptipadé
nahradnim zptsobem podle Zakona o dluhopisech (dale téz "Kryci blok™).

V pripadé, ze by zjakéhokoli divodu vySe Kryciho bloku pfestala pln¢ kryt jmenovitou hodnotu
a hodnotu pomérného a dosud nevyplacené¢ho vynosu vSech jiz vydanych a nesplacenych hypotecnich
zastavnich listli v ob&hu a nebude mozné Kryci blok zvysit, Emitent bude odkupovat Dluhopisy nebo jiné
jim vydané hypotecni zastavni listy, dokud nebude vyse v t& dob¢ existujiciho Kryciho bloku plné kryt
jmenovitou hodnotu a pomérny vynos vsech jiz vydanych a nesplacenych hypoteénich zastavnich list
V ob¢hu.

4. Negativni zavazek

Emitent se zavazuje, ze do doby splnéni vSech svych zavazkt vyplyvajicich ze vsech Dluhopisii a Kupéni
(jsou-li vydavany) v ramci tohoto Dluhopisového programu vydanych a dosud nesplacenych nezajisti ani
nedovoli zajisténi zastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi pravy tietich osob, ktera by omezila prava
Emitenta K jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, jakékoli pohledavky tietich osob,
pokud nejpozdéji soucasné se ziizenim takovych zastavnich nebo jinych obdobnych prav tietich osob
Emitent nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici z Dluhopisi a Kupént (jsou-li vydavany), byly (i)
zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi pohledavkami tietich osob nebo (ii) zajistény jinym zpisobem
schvalenym usnesenim Schiize podle ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Pohledavkou tieti osoby se
pritom rozumi soucasné nebo budouci pohledavky z jinych kétovanych hypotecnich zastavnich listt nebo
jinych dluhovych cennych papirt vydanych Emitentem, které maji splatnost nejméné 12 mésici.

V souladu se Zakonem o dluhopisech se Emitent dale zavazuje, Ze majetkové hodnoty predstavujici Kryci
blok nezastavi ani jinak nepouzije jako zajisténi.

5. Vynos; spldatka Jistiny

51 Dluhopisy s pevnym tirokovym vynosem

(@) Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliikku Emisnich podminek jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou uroCeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliku
Emisnich podminek.
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Urokové vynosy budou linearné naristat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi (jak je
tento pojem definovan v ¢lanku 15 téchto Emisnich podminek) do posledniho dne, ktery se do
takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii tirokové sazbé uvedené v odstavci (a) shora.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny v Den vyplaty trokt (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 7.2 t€chto Emisnich podminek).

Dluhopisy piestanou byt uroceny Dnem splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni vsech
podminek a ndlezitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto. V takovém piipadé¢ bude nadéle nabihat urokovy vynos pii urokové sazbé uvedené
Vv odstavci (a) shora az do (i) dne, kdy Vlastnikiim DIuhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni
splatné ¢astky nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim Dluhopist, Ze obdrzel veskeré
Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§imu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, ato podle toho, kterd zvySe uvedenych
skutecnosti nastane diive.

Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného
roku se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipade€ jeji nesplacené
¢asti, neni-li jmenovitd hodnota splatna jednorazove) a prislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢islem). Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli
obdobi krat$i jednoho bé&zného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu (popiipadé jeji nesplacené c€asti, neni-li jmenovitd hodnota splatnd jednorazove),
prislusné urokové sazby (vyjadfené desetinnym cislem) a ptislusného Zlomku dni.

Dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Doplitku Emisnich podminek jako Dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem budou uro¢eny pohyblivou urokovou sazbou odpovidajici ptislusné
Referen¢ni sazbé zvysSené o piislusSnou Marzi, vzdy béhem jednotlivych na sebe navazujicich
Vynosovych obdobi.

Urokové vynosy budou nartistat linearné od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii irokové sazb¢ platné
pro takové Vynosové obdobi.

Neni-li v ptislusném Doplitku Emisnich podminek stanoveno jinak, bude trokova sazba platna
pro kazdé Vynosové obdobi stanovena Agentem pro vypocty jako soucet (i) pfislusné Referencni
sazby zjisténé Agentem pro vypoCty v Den stanoveni Referen¢ni sazby a v hodinu, kdy je to
obvyklé pro pfislusnou ménu ve Finanénim centru a (ii) ptislusné Marze. Neni-li v piislusném
Dopliku Emisnich podminek stanoveno jinak, bude trokova sazba pro kazdé Vynosové obdobi
Agentem pro vypocty zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinnd mista
podle tfetiho desetinného mista. Urokovou sazbu pro kazdé Vynosové obdobi sdéli Agent pro
vypoCty ihned po jejim stanoveni Administratorovi, ktery ji bez zbyte¢ného odkladu ozndmi
Vlastnikiim Dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny v Den vyplaty troki.

Dluhopisy prestanou byt UroCeny Dnem splatnosti dluhopisti, ledaze by po splnéni vSech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto. V takovém piipadé¢ bude nadéle nabihat urokovy vynos pii urokové sazbé uvedené
Vv odstavci (a) shora az do (i) dne, kdy Vlastnikiim Dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni
splatné ¢astky nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastniktim Dluhopisi, Ze obdrzel veskeré
Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§imu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, ato podle toho, kterd zvySe uvedenych
skutecnosti nastane diive.
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Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho bé&zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popiipadé€ jeji nesplacené Casti,
neni-li jmenovita hodnota splatna jednorazové) a piislusné urokové sazby (vyjadrené desetinnym
&islem). Céstka tirokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popiipadé
jeji nesplacené casti, neni-li jmenovita hodnota splatna jednorazove), piislusné urokové sazby
(vyjadiené desetinnym ¢islem) a pfislusného Zlomku dni.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v prislusném Doplitku Emisnich podminek jako Dluhopisy s vynosem na
bazi diskontu nebudou uroceny. Vynos z takovych Dluhopist je predstavovan rozdilem mezi
emisnim kurzem a jmenovitou hodnotou kazdého takového Dluhopisu.

Jestlize castka (jmenovitd hodnota nebo Diskontovana hodnota) v souvislosti s jakymkoli
neurocenym Dluhopisem S vynosem na bazi diskontu neni Emitentem fadn¢ splacena v terminu
jeji splatnosti, bude takova splatna ¢astka trocena piislusnou Diskontni sazbou, a to az do (i) dne,
kdy Vlastnikiim DIluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy
Administrator oznami Vlastnikim Dluhopisi, Ze obdrzel veSkeré Castky splatné v souvislosti
S Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni dosSlo k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo
odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti nastane dfive. V piipadech,
kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé pfislusného
Zlomku dni stanoveného v piislusném Dopliiku Emisnich podminek.

Amortizované Dluhopisy

Jistina Dluhopisti oznacenych v pfislusném Doplitku Emisnich podminek jako amortizované
Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazove.

Nebude-li v pfislusném Doplitku Emisnich podminek uvedeno jinak, bude splaceni Jistiny
rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu Vynosovych obdobi takovych
Dluhopisd.

Nebude-li v piislusném Doplinku Emisnich podminek uvedeno jinak, bude pfislusna splatka
Jistiny splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopisti v Den vyplaty troka piislusného Vynosového
obdobi.

Vyse vsech dil¢ich splatek Jistiny bude spolu s uvedenim jejich piislusného Dne vyplaty uvedena
ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucast ptislusného Doplitku Emisnich podminek.
Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendai obsahovat téz vySe vynosu splatného spolu
se splatkou Jistiny.

Splaceni Dluhopisii

Konecné splaceni

Pokud nedojde k ptedéasnému splaceni Dluhopist Emitentem z divoda stanovenych v téchto Emisnich
podminkach nebo v pfislusném Doplitku Emisnich podminek vztahujicim se k urcité emisi Dluhopist,
bude Jistina zcela splacena ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisi, ato v souladu s ¢lankem 7 téchto
Emisnich podminek. Jistina bude ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisti splacena jednorazove, neni-li
v pfislusném Doplitku Emisnich podminek uvedeno, ze se jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim
Jistiny (amortizované Dluhopisy).
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6.2 Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

6.2.1  Pripustnost predcasneho splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Doplitku Emisnich podminek stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na zakladé
svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem konecné splatnosti dluhopisti dané emise. Za piedcasné
splaceni se nepovazuje rozhodnuti Emitenta o zruseni Dluhopist v majetku Emitenta v souladu s ¢lankem
6.5 téchto Emisnich podminek. Za pied¢asné splaceni Dluhopist se také nepovazuje ptipad, kdy v souladu
s pfislusnym Doplitkem Emisnich podminek nemd byt Jistina splacena jednorazové ale postupné
(amortizované DIluhopisy).

6.2.2  Oznameni o predcasném splaceni

Je-li v piislusném Dopliiku Emisnich podminek stanoveno datum nebo data predCasného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své uvahy predcasné splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy dané emise ke kterémukoli takovému datu, avsak za predpokladu, Zze toto své
rozhodnuti oznami Vlastnikiim DIuhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek nejdiive 60
dni anejpozdéji 45 dni pted takovym pfisluSnym datem ptedcasného splaceni (dale také jen "Den
predcéasné splatnosti dluhopisi™).

6.2.3  Predcasné splaceni

Oznameni o pred¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢lanku 6.2.2 téchto Emisnich podminek je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta piedCasné splatit vSechny Dluhopisy dané emise v souladu
s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.2 a prislusného Dopliiku Emisnich podminek. V takovém ptipadé bude
Emitentem splacena nesplacena ¢ast Jistiny vSech nesplacenych Dluhopist dané emise spolu s narostlym
a dosud nevyplacenym urokem. Pokud k Dluhopisim dané¢ emise byly vydany Kupény, musi spolu
s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak
se Hodnota nevraceného kuponu ode¢te od CGastky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude
vyplacena takovému Vlastnikovi Kuponu, avsak pouze proti odevzdani ptislusného Kuponu. Vsechny
Kupoény nalezejici k Dluhopisiim, které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke
stejnému dni jako ptislusné Dluhopisy, a to v Hodnoté nevraceného kuponu.

6.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikii Dluhopist

6.3.1  Pripustnost predcasného splaceni z rozhodnuti Viastnikii Dluhopisii

Neni-li v pfislusném Doplitku Emisnich podminek stanoveno jinak, Vlastnik Dluhopisii neni opravnén
pozadat o pred¢asné splaceni Dluhopisti pfede Dnem koneéné splatnosti dluhopisti dané emise s vyjimkou
pred¢asného splaceni Dluhopisi v souladu s ustanovenimi ¢lankt 9., 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich
podminek.

6.3.2  Oznameni o predcasném splaceni

Je-li v pfislusném Dopliku Emisnich podminek stanoveno datum nebo data predCasného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Vlastnikti Dluhopisi, pak mé kterykoli Vlastnik DIuhopist piislusné emise pravo
dle své uvahy pozadat o piredCasné splaceni Casti nebo vSech jim vlastnénych a dosud nesplacenych
Dluhopist dané emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti
oznami pisemnym oznamenim urenym Emitentovi a doru¢enym na adresu Urcené provozovny
Administratora nejdiive 60 dni a nejpozd¢ji 45 dni pied takovym pfislusnym datem piedcasného splaceni
(dale také jen "Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisa').

6.3.3  Predcasné splacent

Oznameni o pfed¢asném splaceni z rozhodnuti Vlastnikii Dluhopist podle ¢lanku 6.3.2 téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Vlastniky Dluhopisu piedlozit k pfedCasnému splaceni vSechny
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Dluhopisy dané emise, o jejichz pfedCasnou splatnost pozadali v oznameni dle ¢lanku 6.3.2 shora,
vsouladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.3 a ptislusného Dopliiku Emisnich podminek a poskytnout
Emitentovi piipadné Administratorovi veskerou soucinnost, kterou Emitent pfipadné Administrator
mohou v souvislosti s takovym pfedéasnym splacenim pozadovat. V takovém piipadé bude Emitentem
splacena nesplacend ¢ast Jistiny vSech nesplacenych Dluhopisi dané emise, o jejichz predCasné splaceni
bylo pozadano, spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokem. Pokud k Dluhopisim dané emise byly
vydany Kupdny, musi spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i v§echny k nému nalezejici Kupony, které
jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupdnu odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi
Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Kupénu, avSak pouze proti odevzdani ptislusného
Kupoénu. Vsechny Kupdny nalezejici k Dluhopisiim, které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji
splatnymi ke stejnému dni jako vSechny Dluhopisy, ke kterym nélezi, a to v Hodnoté nevraceného
kuponu.

6.4 Odkoupeni Dluhopist

Neni-li v pfislusném Dopliku Emisnich podminek stanoveno jinak, Emitent je opravnén Dluhopisy
kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak nabyvat, a to za jakoukoli cenu.

6.5 Vlastni Dluhopisy; zruSeni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢lanku 6.4 téchto Emisnich podminek nebo Dluhopisy
jinak nabyté Emitentem nezanikaji, pokud tak Emitent nerozhodne. Nerozhodne-li Emitent o zruSeni
vlastnich Dluhopisti, je opravnén je drzet ve svém majetku ¢i je znovu prodat. Nerozhodne-li Emitent
0 zruSeni vlastnich Dluhopisti, zanikaji prava a zavazky z vlastnich Dluhopisti dnem jejich splatnosti.

6.6 Domnénka splaceni

V ptipad¢, Ze Emitent v souladu s témito Emisnimi podminkami uhradi Administratorovi celou ¢astku
doposud nesplacené Jistiny a nab&hlych trokovych vynost (pokud je relevantni) splatnou v souvislosti se
splacenim Dluhopisii ve smyslu ustanoveni ¢lanka 5., 6., 9., 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek a
v souladu s piislusnym Doplitkem Emisnich podminek, vSechny zavazky Emitenta z Dluhopisti budou pro
ucely ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek povazovany za pIn¢ splacené ke dni piipsani piislusnych ¢astek
na pfislusny ucet Administratora.

1. Platebni podminky
7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet tGrokovy vynos a splatit Jistinu Dluhopisti (jednorazové ¢i postupné
vsouladu s Emisnimi podminkami Dluhopisit) vyluén€é v méné, ve které je v prislusném Doplitku
Emisnich podminek denominovana jmenovita hodnota Dluhopisti, neni-li podle pfislusného Dopliiku
Emisnich podminek pfipustné vyplaceni trokového vynosu a/nebo splaceni Jistiny v jiné méné nebo
ménach. Urokovy vynos (pokud je to relevantni) bude vyplacen Vlastnikiim Dluhopisi nebo Vlastnikiim
Kupont (budou-li vydavany) a Jistina bude splacena Vlastnikim DIuhopisii za podminek stanovenych
témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi p¥islunymi pravnimi pedpisy Ceské
republiky u¢innymi v dob¢€ provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosl, vyplaty Casti Jistiny a/nebo splaceni Jistiny (podle toho, co je v daném
ptipadé relevantni) budou Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkéch a
v pfislusném Doplitku Emisnich podminek (kazdy takovy den podle smyslu déle také jen "Den vyplaty
uroki" nebo "Den konecné splatnosti dluhopisa” nebo "Den piedéasné splatnosti dluhopisi™ nebo
kazdy z téchto dni také jen "Den vyplaty"), a to prostfednictvim Administratora. Pokud je v piislusném
Dopliku Emisnich podminek stanoveno, ze dochazi k upravé Dnl vyplaty v souladu s konvenci
Pracovniho dne, pak plati, Ze pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude

takovy Den vyplaty namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery:
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(a)

(b)

(©)

je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, ato v pfipadé, Ze v Dopliiku Emisnich podminek je
stanovena konvence Pracovniho dne "Nasledujici"; nebo

je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, avSak v pfipadé, Ze by takovy nejblize nasledujici
Pracovni den spadal do dal§iho kalendafniho mésice, bude Den vyplaty namisto toho pfipadat na
nejblize predchéazejici Pracovni den, ato Vv pfipadé, ze v Dopliiku Emisnich podminek je

i,

stanovena konvence Pracovniho dne "Upravena nasledujici"; nebo

je nejblize ptedchdzejicim Pracovnim dnem, a to v ptipadé, ze v Doplitku Emisnich podminek je
stanovena konvence Pracovniho dne "Predchazejici",

pticemz, neni-li v ptislusném Dopliiku Emisnich podminek stanoveno jinak, Emitent nebude povinen
platit tirok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku stanovené
konvence Pracovniho dne.

7.3
731

(a)

(b)

(©

7.3.2

()

Urdeni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s DIuhopisy

Zaknihované Dluhopisy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent
vyplacet urokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou (i) v pfipadé, ze nedoslo k odde€leni
prava na vynos Dluhopisi podle ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek osoby, které budou
evidovany jako Vlastnici Dluhopisii ve Stfedisku ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
vyplatu trokového vynosu (dale také jen "Opravnéné osoby") a(ii) v ptipadé, ze doslo
k oddéleni prava na vynos Dluhopist podle ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek osoby, které
budou evidovany jako Vlastnici Kupénd ve Stiedisku ke konci ptislusného Rozhodného dne pro
vyplatu trokového vynosu (déale také jen "Opravnéné osoby"). Pro ucely urCeni piijemce
urokového vynosu nebudou Emitent ani Administrator ptihlizet k pfevodim Dluhopisii nebo
Kupont (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje Datem ex-kupon tykajicim se takové platby,
véetné tohoto dne.

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati
Jistinu, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisi ve Stiedisku ke konci
prislusného Rozhodného dne pro splaceni Jistiny (dale také jen "Opravnéné osoby"). Pro ucely
urCeni piijemce Jistiny nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisti
ucinénym pocinaje Datem ex-jistina , v€etné tohoto dne, az do piislusného Dne splatnosti
dluhopist. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisim, mohou byt pfevody vSech
Dluhopist pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina, vcetné tohoto dne, az do ptislusSného Dne
splatnosti dluhopisti, pfi¢emz na vyzvu Administratora je Vlastnik Dluhopisti povinen k takovému
pozastaveni pievodu poskytnout potiebnou soucinnost.

V ptipad¢ Dluhopisit s postupnym splacenim Jistiny (amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfisluSnou cast Jistiny zaknihovanych
Dluhopist, osoby (neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak), které budou evidovany
jako Vlastnici Dluhopist ve Stfedisku ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen "Opravnéné osoby"). Dnem vyplaty bude v tomto piipadé Den
vyplaty urokového vynosu.

Listinné Dluhopisy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent
vypléacet urokové vynosy z listinnych Dluhopisti zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu,
jsou osoby, které budou evidovany u Administratora (nebo u jiné osoby uvedené v piislusném
Doplitku Emisnich podminek, ktera vede evidenci podilti na Sbérném dluhopisu) jako Vlastnici
Dluhopist ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu (dale také jen
"Opravnéné osoby"). Pro ucely urCeni piijemce turokového vynosu nebudou Emitent ani
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(b)

(©)

1.4

Administrator piihliZzet k pfevodim Dluhopisti zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu,
uéinénym pocinaje Datem ex-kupdn tykajicim se takové platby, véetné tohoto dne. Budou-li
vydany konkrétni kusy Dluhopist (at’ uz od pocatku, v disledku pfemeény podoby anebo
pfeménou ze Sbérného dluhopisu) budou Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet
urokové vynosy z listinnych Dluhopisii (i) v pfipadé, Ze nedoSlo k oddéleni prava na vynos
Dluhopist podle ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek osoby, které ptedlozi Administratorovi
V Platebnim misté pfislusny Dluhopis na dorucitele nebo osoby, které jsou vedeny jako Vlastnici
Dluhopisti na jméno v Seznamu Vlastnikti Dluhopist a (ii) v pfipadé, Zze doslo k oddéleni prava na
vynos Dluhopisit podle ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek osoby, které odevzdaji
Administratorovi ptislusné Kupény v Platebnim misté.

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati
Jistinu Dluhopisti zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu jsou osoby, které budou
evidovany u Administratora (nebo u jiné osoby uvedené v pfislusném Dopliku Emisnich
podminek, kterd vede evidenci podilit na Sbérném dluhopisu) jako Vlastnici Dluhopisti ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro splaceni Jistiny (dale také jen "Opravnéné osoby™). Budou-li
vydany konkrétni kusy Dluhopisi (at’ uz od pocatku, v disledku pfemeény podoby anebo
pfeménou ze Sbérného dluhopisu) budou Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati Jistinu (i)
v ptipad¢ listinnych Dluhopisii znéjicich na dorucitele osoby, které odevzdaji Administratorovi
ptislusné Dluhopisy v Platebnim misté a (ii) v pfipad¢ listinnych Dluhopisti zné&jicich na jméno
osoby, které jsou vedeny jako Vlastnici Dluhopisti na jméno v Seznamu Vlastniki DIluhopisd,
a které odevzdaji Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Platebnim misté. Pro ucely urceni
pfijemce Jistiny Dluhopisti zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu nebudou Emitent ani
Administrator piihlizet k pfevodim DIluhopisii zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu
u¢inénym pocinaje Datem ex-jistina, véetné tohoto dne, az do piislusného Dne splatnosti
dluhopisti. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisim, mohou byt pfevody vSech
Dluhopisti pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina, vCetné tohoto dne, az do pfislusného Dne
splatnosti dluhopisti, pfi¢emz na vyzvu Administratora je Vlastnik Dluhopist povinen k takovému
pozastaveni ptevodl poskytnout potfebnou soucinnost.

V pripadé Dluhopisi s postupnym splacenim Jistiny (amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast Jistiny listinnych Dluhopist
zastoupenych podilem na Sbérmém dluhopisu, osoby (neni-li vtéchto Emisnich podminkach
stanoveno jinak), které budou evidovany u Administratora (nebo u jiné osoby uvedené
v prislusném Dopliiku Emisnich podminek, ktera vede evidenci podilii na Sbémém dluhopisu)
jako Vlastnici Dluhopistt ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu trokového vynosu
(dale také jen "Opravnéné osoby"). Pro ucely ureni piijemce splatky Jistiny nebudou Emitent
ani Administrator pfihlizet k pfevodiim Dluhopist zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu,
u¢inénym pocinaje Datem ex-kupdn tykajicim se takové platby, v¢etné tohoto dne. Budou-li
vydany konkrétni kusy Dluhopisi (at’ uz od pocatku, v disledku pfemeény podoby anebo
preménou ze Sbérného dluhopisu) budou Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet
prislusnou ¢ast Jistiny z listinnych Dluhopisti, osoby, které predlozi Administratorovi v Platebnim
misté ptislusny Dluhopis na dorucitele nebo osoby, které jsou vedeny jako Vlastnici Dluhopist na
jméno v Seznamu Vlastnikii Dluhopisti. Dnem vyplaty bude v tomto piipadé Den vyplaty
urokového vynosu.

Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam (i) bezhotovostnim
pfevodem na jejich bankovni ucet nebo (ii) v hotovosti v Platebnim misté Administratora. Neni-li
v piislusném Dopliitku Emisnich podminek stanoveno jinak, pak uplynutim jednoho roku ode dne
splatnosti posledniho Dluhopisu kterékoli emise Dluhopisti budou platby souvisejici s Dluhopisy takové
emise provadény pouze bezhotovostnim prevodem.
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74.1

(@)

(b)

(©)

Provddeni plateb bezhotovostnim prevodem:

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich
ucet podle pokynu, ktery pfislusna Opravnéna osoba ud¢li Administratorovi na adresu Urcené
provozovny Administratora vérohodnym zplisobem nejpozdeji 5 (pét) Pracovnich dnti piede
Dnem vyplaty. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni, s ufedné oveéfenym
podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostateCnou informaci o vySe zminéném uctu
umoziujici Administratorovi platbu provést a bude doloZzeno origindlem nebo ufedné ovéienou
kopii platného vypisu z obchodniho rejstitku piijemce platby ne star$i 3 (tf) mésict, je-li
Opravnénou osobou pravnicka osoba zapisujici se do obchodniho rejstiiku (popft. original nebo
ufedné oveéfenou kopii vypisu z obdobného zahrani¢niho registru, je-li Opravnénou osobou
zahraniéni pravnickd osoba zapisujici se do takového registru), a origindlem nebo tfedné
ovetenou kopii potvrzeni o daniovém domicilu pifijemce platby pro pfislusné danové obdobi
(takovy pokyn spolu s vypisem zobchodniho rejstiiku a potvrzenim o dafiovém domicilu
a ostatnimi piipadné piislusnymi pfilohami dale také jen "Instrukce"). V piipadé originalt cizich
ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizin€ se vyzaduje piipojeni piislusného vyssiho nebo
dalsiho ovéfeni, zejména Dolozky o ovéfeni apostilou. Instrukce musi byt v obsahu a formé
vyhovujici rozumnym pozadavkiim Administratora, pficemz Administrator bude opravnén
vyzadovat dostate¢né uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy ditkaz musi byt Administratorovi
dorucen taktéZ nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnl pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude
Administrator zejména opravnén pozadovat (i) pfedlozeni plné moci s Gfedn€ ovéfenym podpisem
¢i podpisy v piipadé, ze Oprdvnéna osoba bude zastupovana (v piipadé potieby s tifedné
oveéfenym piekladem do ceského jazyka) a (ii) dodateéné potvrzeni Instrukce od Opravnéné
osoby. Bez ohledu na toto své oprdvnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoli
provétovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost
za Skody zpuisobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou
vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je
Administratorovi sdélena v souladu stimto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje
pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou c¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za
splnény tadné a v¢as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
Instrukei podle odstavce (a) tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v prislusny den splatnosti takové
Castky odepsana zU¢tu Administratora. Pokud kterakoli Opravnénd osoba nedodala
Administratorovi fadnou Instrukci v souladu s odstaveem (a) tohoto ¢lanku, pak zavazek Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou c¢éastku se povazuje vici takové Opravnéné osob€ za splnény fadné
a v¢as, pokud je ptislus$na ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle
odstavce (a) tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji do 5 (péti) Pracovnich dnti ode dne, kdy
Administrator obdrZel fadnou Instrukci odepsana z uctu Administratora, ptiCemz plati, ze takova
Opravnéna osoba nema narok na jakykoli tirok ¢i doplatek za takovy ¢asovy odklad.

V piipadé provadéni jakychkoli plateb na zakladé odevzdani nebo ptredlozeni konkrétnich kust
listinnych DIluhopist nebo Kupoénti (jsou-li vydavany) je podminkou provedeni platby v den jeji
splatnosti v souladu s odstavcem (b) tohoto ¢lanku, ze ptislusné listinné Dluhopisy nebo Kupony
(jsou-li vydavany) budou odevzdany nebo piedloZzeny piislusnou Opravnénou osobou
Administratorovi v souladu s ¢lankem 7.3.2. té€chto Emisnich podminek nejpozdé&ji 10 (deset)
Pracovnich dnt pred pfislusSnym Dnem vyplaty. V pfipade, ze Opravnéna osoba odevzda nebo
predlozi Administratorovi piislusné Dluhopisy nebo Kupdny (jsou-li vydavany) pozdéji, provede
Administrator platbu nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dnti od data odevzdani nebo piedlozeni
takovych Dluhopisti nebo Kupont (jsou-li vydavany), pri¢emz plati, ze takova Opravnéna osoba
nema narok na jakykoli urok ¢i doplatek za takovy ¢asovy odklad. Dals§i podminky tohoto ¢lanku
7.4.1 tykajici se v€asného doruceni fadné Instrukce Administratorovi ztistavaji nedotCeny.
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(d)

7.4.2

(@)

(b)

(©)

(d)

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné c&astky
zpusobené tim, ze (i) Opravnéna osoba v¢as nedodala fadnou Instrukci nebo nedodala dalsi
dokumenty nebo informace pozadované od ni vtomto Clanku 7.4.1, (ii) takova Instrukce,
dokumenty nebo informace byly netplné nebo nespravné nebo (iii) takové zpozdéni bylo
zptsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé¢
v takovém piipadé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok za takto zptisobeny ¢asovy
odklad ptislusné platby.

Provddeni plateb v hotovosti:

Bude-li tak vyslovné stanoveno v Doplitku Emisnich podminek, bude na Zadost Opravnéné osoby
Administrator provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnéné osobé v hotovosti v Platebnim
misté Administratora. Administrator bude opravnén vyzadovat identifikaci Opravnéné osoby nebo
dostate¢né uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera pozaduje platbu v hotovosti, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby platbu v hotovosti ptijmout a identifikaci takového zastupce. V tomto
ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni dokumentu prokazujiciho
totoznost Opravnéné osoby resp. jejiho zastupce (v piipadé fyzické osoby obcansky prikaz nebo
pas), je-li Opravnénou osobou pravnicka osoba zapisujici se do obchodniho rejstiiku je t¥eba
predlozit téz original nebo ufedné ovéienou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce
platby ne star$i 3 (tf1) mesict (popt. original nebo uiedné ovefenou kopii vypisu z obdobného
zahrani¢niho registru, je-li Opravnénou osobou zahrani¢ni pravnicka osoba), (ii) original nebo
ufedné ovéienou kopii potvrzeni o danovém domicilu pfijemce platby pro pfislusné danové
obdobi a v pfipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana na zakladé plné moci téz (iii)
predlozeni plné moci stfedné oveéfenym podpisem ¢i podpisy. V pfipadé, Ze jakykoliv
z pozadovanych dokumenti je vjiném nez Ceském jazyce, je tfeba spoleéné s originalem
dokumentu ptedlozit i jeho Gfedné ovéfeny pieklad do ceského jazyka. V ptipad€ originala cizich
ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizin€ se vyzaduje téZ pfipojeni piislusného vyssiho nebo
dalsiho ovéfeni, zejména Dolozky o ovéteni apostilou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou
Administrator ani Emitent povinni jakkoli provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost
predlozenych dokumentd a neponesou Zzadnou odpovédnost za Skody zplsobené prodlenim
Opravnéné osoby s doru¢enim pozadovanych dokumentd ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takovych dokumentti. Provadéni hotovostnich plateb v souvislosti s Dluhopisy se fidi obchodnimi
podminkami Administratora platnymi v dob€ jeji vyplaty. Hotovostni vyplata vyssich ¢astek mize
podléhat zadkonnym omezenim.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou c¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za
splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna castka vyplacena v hotovosti Opravnéné osobé v souladu
S odstavcem (a) tohoto ¢lanku v prisluSny den splatnosti takové ¢astky nebo v takovy den, ve
kterém je to z hlediska technickych moznosti Administratora nejblize mozné. Pokud kterakoli
Opravnéna osoba nepredlozi Administratorovi veskeré dokumenty pozadované Administratorem
v souladu s odstavcem (a) tohoto ¢lanku, Administrator platbu neprovede. Pfi¢emz v takovém
pripadé plati, Ze takova Opravnéna osoba nema narok na jakykoli urok ¢i doplatek za takovy
casovy odklad hotovostni vyplaty.

V piipadé provadéni plateb na zakladé odevzdani nebo piedlozeni listinnych Dluhopist nebo
Kupoént (jsou-li vydavany) je podminkou provedeni hotovostni platby v den jeji splatnosti, ze
prislusné listinné Dluhopisy nebo Kupony (jsou-li vydavany) budou odevzdany nebo predlozeny
piislu$nou Opravnénou osobou (nebo jejim zastupcem) Administratorovi v souladu s ¢lankem
7.3.2. téchto Emisnich podminek.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné castky
zpusobené tim, ze (i) Opravnéna osoba vcas nedodala dokumenty nebo informace pozadované od
ni v tomto ¢lanku 7.4.2, (ii) takové dokumenty nebo informace byly netiplné nebo nespravné nebo
(i) takové zpozdeéni bylo zpisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator

31



Hypote¢ni banka, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém piipadé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok
za takto zptisobeny ¢asovy odklad ptislusné platby.

Emitent je opravnén rozhodnout 0 zméné zptisobu provadéni plateb. Toto rozhodnuti bude Vlastnikiim
Dluhopisti nebo Vlastnikim Kupoént (budou-li vydavany) oznameno v souladu s ustanovenim ¢lanku 13
téchto Emisnich podminek.

8. Zdanéni

Splaceni Jistiny a vyplaty Grokovych vynost z DIuhopisi budou provadény bez srazky dani nebo poplatka
jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkti bude vyzadovana piislusSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo
poplatkti vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni takové platby,
nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim Dluhopisti nebo Vlastnikim Kupo6nti (jsou-li vydavany) zadné
dalsi castky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd, pokud v piislusném Dopliiku Emisnich
podminek neni stanoveno jinak.

9. Piedcasna splatnost Dluhopisi v Piipadech neplnéni zavazkii
9.1 Pripady neplnéni zavazki

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skutecnosti dale také jen "Pripad neplnéni zavazkd"), tj. nastane situace, Ze:

@) jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy, kterych se takova platba tyka, nebude provedena
v souladu s ¢lankem 7. téchto Emisnich podminek do 10 (deseti) Pracovnich dni od data jeji
splatnosti; nebo

(b) Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli sviij jiny podstatny zavazek uvedeny v téchto Emisnich
podminkach (vCetné¢ zavazkl uvedenych v ¢lanku 4. téchto Emisnich podminek) a takové
neplnéni zavazkll, pokud mize byt napraveno, ziistane nenapraveno po jeden (1) mésic ode dne,
kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu nebo
Vlastnikem Kuponu (jsou-li vydavany) (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen
a zrusen) dopisem zaslanym Emitentovi na adresu Urené provozovny Administratora; nebo

(©) Emitent nedodrzuje zdkonné podminky kryti jmenovité hodnoty a pomérného vynosu Dluhopisi
po dobu delsi nez 3 (tf) mésice; nebo

(d) jakykoli jiny penézity zavazek ¢i zavazky Emitenta, které ve svém thrnu presahuji Castku
100.000.000 K¢ (jedno sto miliént korun ceskych) nebo jeji ekvivalent v kterékoli jiné meéné,
nebudou Emitentem tadné uhrazeny ani v dodate¢né piiméfené lhiaté, ktera mu byla vétitelem
poskytnuta. To neplati pro pfipad, kdy Emitent v dobré vife namitd zakonem piedepsanym
zptsobem neplatnost zavazku co do jeho vyse nebo divodu a platbu uskutecni ve lhite ulozené
pravomocnym rozhodnutim pfislu§ného soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym
plnit; nebo

(e) Emitent (i) pozbude povoleni plsobit jako banka nebo (ii) pozbude povoleni vydavat hypotecni
zastavni listy nebo (iii) valnd hromada Emitenta rozhodne o tom, ze Emitent nebude nadale
pusobit jako banka nebo vydavat hypotecni zastavni listy; nebo

4] (i) Emitent se stane platebné neschopnym nebo (ii) Emitentovi vznikne povinnost podat navrh na
prohlaseni konkursu na sviij majetek nebo (iii) na majetek Emitenta bude prohlasen konkurs nebo
povoleno vyrovnani (at’ jsou takova rozhodnuti pravomocna ¢i nikoli) nebo (iv) na Emitenta bude
prohlaSena nucend sprava nebo (v) navrh na prohlaseni konkursu na majetek Emitenta bude
soudem zamitnut pro nedostatek majetku; nebo
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(9) prislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni valné
hromady Emitenta o zruseni Emitenta s likvidaci; nebo

(h) Dluhopisy, které byly pfijaty k obchodovani na oficialnim trhu, pfestanou byt, i pies veskeré usili
Emitenta, které na ném lze rozumné pozadovat, koétovanymi cennymi papiry v souladu
S ptislusnymi pravnimi pfedpisy; nebo

() pfipadné nastanou dalsi specifické Ptipady neplnéni zavazkt pro jednotlivou emisi Dluhopisi,
které budou upraveny v pfislu§ném Doplitku Emisnich podminek;

pak:

x) v ptipadé urocenych Dluhopisi mize kterykoli Vlastnik Dluhopisi dle své tivahy pisemnym
oznamenim (dale také jen "Ozndmeni o predcasném splaceni") urcenym Emitentovi
a dorucenym Administratorovi na adresu Urcené provozovny Administratora pozadat o pred¢asné
splaceni nesplacené casti Jistiny Dluhopist, jejichz je vlastnikem, a dosud nevyplaceného
narostlého tGroku na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1(e) nebo 5.2(f) téchto Emisnich
podminek ke Dni ptedCasné splatnosti dluhopisti v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich
podminek. Pokud k Dluhopisim dané¢ emise byly vydany Kupdény, musi spolu s kazdym
Dluhopisem byt vraceny i vS§echny k nému nalezejici Kupdny, které jesté nejsou splatné, jinak se
Hodnota nevraceného kupénu odeéte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude
vyplacena takovému Vlastnikovi Kupdénu, avSak pouze proti odevzdani piislusného Kuponu.
Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopisu, jehoz se Oznameni o pred¢asném splaceni tyka, a které
nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako ptislusny DIluhopis,
a to v Hodnoté nevraceného kuponu; nebo

) v pfipad¢ Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, které nejsou troceny, mize kterykoli Vlastnik
Dluhopist dle své uvahy pisemnym ozndmenim (déale také jen "Oznameni o predéasném
splaceni") Emitentovi doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny Administratora
pozadat o predCasné splaceni Dluhopisti, jejichz je vlastnikem, ato ve vysi Jistiny, tj.
Diskontované hodnoty takovych DIluhopisti (poptipadé v takové jiné hodnoté, ktera je ptipadné
uvedena Vv Dopliiku Emisnich podminek jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim
Dluhopist pfi pfed¢asné splatnosti Dluhopisti) ke Dni pfedéasné splatnosti dluhopist, a Emitent je
povinen takové Dluhopisy takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich podminek.

9.2 Splatnost pied¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi Dluhopisti dle pismena (x) nebo (y)
predchazejiciho ¢lanku 9.1 téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
vV mésici nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopist dorucil Administratorovi do Urcené
provozovny Administratora pfislusné Ozndmeni o pfed¢asném splaceni (dale také jen "Den predcéasné
splatnosti dluhopisia").

9.3 Zpétvzeti Zadosti o pired¢asné splaceni Dluhopisi

Oznameni o pfedcasném splaceni podle tohoto ¢lanku 9 mutze byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopist
odvolano, avsak jen ve vztahu k jeho DIluhopisim a jen pokud takové odvolani je pisemné doruceno
Emitentovi na adresu Urfené provozovny Administratora diive, nez se prislusné ¢astky stavaji podle
predchoziho ¢lanku 9.2 splatné. Takové odvolani vSak nema vliv na Oznameni o pfed¢asném splaceni
ostatnich Vlastniki Dluhopisti.

94 DalSi podminky piedcasného splaceni Dluhopist

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 9. se jinak priméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.
téchto Emisnich podminek, pfi¢emz Opravnénou osobou je Vlastnik Dluhopisu, ktery pozadal o pfedcasné
splaceni.
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10. Promléeni

Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11.  Administrator, Agent pro vypocty
11.1  Administrator

11.1.1 Administrator a Uréena provozovna Administratora

Nestanovi-li Doplnék Emisnich podminek jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 téchto
Emisnich podminek je Administritorem CSOB. Nestanovi-li Doplndk Emisnich podminek jinak
anedojde-li ke zméné wvsouladu sclankem 11.1.2 Emisnich podminek je Urfend provozovna
Administratora na nésledujici adrese:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Radlicka 333/150
150 57 Praha 5

11.1.2 Zména Administratora, Urcené provozovny Administratora a Platebniho mista

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli urcit jinou nebo dalsi Urcenou provozovnu Administratora, jiné nebo
dalsi Platebni misto a jmenovat jiného nebo dalSiho Administratora. Pied vydanim jakékoli konkrétni
emise Dluhopist bude pfislusnd UrCend provozovna Administratora, Platebni misto a Administrator
uveden Vv piislusném Doplitku Emisnich podminek. Pokud dojde ke zméné Administratora nebo Urcené
provozovny Administratora nebo Platebniho mista u jiz vydané konkrétni emise DIluhopisd, oznami
Emitent Vlastnikim Dluhopisiti jakoukoliv zménu Urcené provozovny Administratora, Platebniho mista
a Administratora zptisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek a jakékoliv takovd zména
nabude uc¢innosti uplynutim lhity patnacti (15) kalendainich dnti ode dne takového oznameni pokud
v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém piipad€ vsak jakakoliv zména,
ktera by jinak nabyla G¢innosti méné nez tiicet (30) kalendarnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv
¢astky v souvislosti s Dluhopisy ¢i Kupény (jsou-li vydavany) nabude ucinnosti téicatym (30) dnem po
takovém Dni vyplaty.

11.1.3 Vztah Administratora k Viastnikiim Dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta a neni v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopist.

11.2  Agent pro vypocty
11.2.1 Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék Emisnich podminek jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.2.2 téchto Emisnich podminek je Agentem pro vypocéty CSOB.

11.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jin¢ho nebo dal§tho Agenta pro vypocty. Pied vydanim jakékoli
konkrétni emise Dluhopisti bude pfipadny jiny nebo dalsi Agent pro vypocty uveden V piislusném
Doplitku Emisnich podminek. Pokud dojde ke zmén¢ Agenta pro vypocty u jiz vydané konkrétni emise
Dluhopist, ozndmi Emitent Vlastnikim Dluhopist jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty zptisobem
uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek a jakakoliv takova zména nabude G¢innosti uplynutim
lhaty patnacti (15) kalendafnich dnii ode dne takového oznameni pokud v takovém oznameni neni
stanoveno pozd¢jsi datum ucinnosti. V kazdém ptipad¢ vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla
ucinnosti méné nez patnact (15) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypoCty provést
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jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy nabude ucinnosti patnactym (15) kalendainim dnem po
takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet.

11.2.3 Vztah Agenta pro wpocty k Viastnikim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocty jedna Agent pro
vypocty jako zastupce Emitenta a neni v zddném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopisii.

12.  Schiize, zmény Emisnich podminek a vzddni se ndrokii
12.1  Pusobnost a svolani Schiize

12.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik DIluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisi mohou svolat Schizi, je-li to tieba
k rozhodnuti o spoleénych zajmech Vlastnikd Dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami
a prisluSnym Doplikem Emisnich podminek. Naklady na organizaci a svoladni Schize hradi svolavatel,
nestanovi-li pravni predpisy néco jiného. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisi nebo Vlastnici
Dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uvetejnéni ozndmeni o konani Schiize (viz ¢lanek 12.1.3 téchto
Emisnich podminek) (i) v ptipadé zaknihovanych Dluhopisti nebo listinnych Dluhopisti zastoupenych
Sbérnym dluhopisem nebo listinnych Dluhopisti na jméno dorucit Administratorovi Zadost o obstarani
dokladu o poc¢tu vsech Dluhopisi v emisi, jichz se Schiize tyka, opraviujicich k ucasti na jim, resp. jimi,
svolavané Schiizi, tj. vypis z ptislusného registru Emitenta v rozsahu pfislusné emise k Rozhodnému dni
pro ucast na Schuzi, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici
sjeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a vasné dorueni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i)
a uhrada zalohy na néklady dle bodu (ii) vySe jsou piedpokladem pro platné svolani Schiize Dluhopist
ptislusné formy a podoby, jak je uvedeno v bodech (i) a (ii).

12.1.2 Schiize svolavanda Emitentem

Emitent je povinen svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastniki Dluhopist, které
byly vydany v jedné emisi, v piipadé (kazda z téchto otazek také jen "Zména zasadni povahy"):

(@) navrhu (i) zmény nebo zmén Emisnich podminek, s vyjimkou jakychkoli zmén Emisnich
podminek provedenych vydanim Dopliku Emisnich podminek dané emise obsahujicim
odchylnou upravu, nebo navrhu (ii) zmény nebo zmén v Doplitku Emisnich podminek dané emise,
byl-li jiz na jeho zaklad¢ vydan v dané emisi alespon jeden Dluhopis; to neplati, pokud se jedna
pouze o takovou zménu, ke které podle platnych pravnich predpist neni zapotiebi souhlasu
Vlastnikd Dluhopist;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta (dle piislusnych ustanoveni zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménéch
obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni);

(c) navrhu na uzavieni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku (dle ptislusnych ustanoveni
zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "Obchodni
zakonik") bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je;

(d) navrhu na uzavieni smlouvy o prodeji podniku nebo jeho ¢asti, smlouvy o najmu podniku nebo
jeho casti (dle prislusnych ustanoveni Obchodniho zakoniku); bez ohledu na to, kterou smluvni
stranou Emitent je;

(e) je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy dané emise déle nez 7 dni ode dne, kdy
pravo mohlo byt uplatnéno;

()] navrhu o podani zadosti o vyfazeni Dluhopisti dané emise z obchodovani na oficiadlnim trhu;
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(9) jinych zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost plnit zdvazky vyplyvajici z Dluhopist
dané emise;

avsak pouze za predpokladu, Ze svolani Schiize v takovém ptipad¢ vyzaduji pravni predpisy.

Emitent mize svolat Schtizi, navrhuje-li spole¢ny postup v piipadé, Ze by dle minéni Emitenta mohlo dojit
nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni zavazkda.

12.1.3 Oznameni o svolani Schiize

Oznéameni o svoldni Schiize je svolavatel povinen uvetejnit alesponl ve dvou celostatné $ifenych denicich,
a to nejpozdéji patnact (15) kalendarnich dnti ptede dnem konani Schiize, neni-li v jednotlivém Doplitku
Emisnich podminek stanoveno jinak. Je-li svolavatelem Vlastnik DIuhopisti nebo Vlastnici Dluhopisi,
jsou povinni oznameni 0 svolani Schiize ve stejné lhut¢ dorucit Emitentovi na adresu Uréené provozovny
Administratora. Neni-li v jednotlivém Dopliiku Emisnich podminek stanoveno jinak, oznameni o svolani
Schiize musi obsahovat alespon (i) obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta, (ii) oznageni Dluhopist, jichz se
jednani Schiize ma tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (bylo-li pfidéleno),
pfipadné. jiné Ciselné oznaceni Dluhopist, (iii) misto, datum a hodinu kondni Schiize, pfi¢emz mistem
konani Schlize mlize byt pouze misto v Praze, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 16.00 hod., (iv) Rozhodny den pro ucast
na Schiizi a (v) program jednani Schtize, véetn¢ uplnych navrhti usneseni k jednotlivym bodim jednani.
Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani;
rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schiize v oznameni o jejim svolani,
je piipustné pouze, jsou-li na Schizi pfitomni vSichni Vlastnici Dluhopist, ktefi jsou opravnéni na této
Schiizi hlasovat.

12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

12.2.1 Zaknihované Dluhopisy

Neni-li v Doplitku Emisnich podminek stanoveno jinak, je Schiize opravnén se ucastnit a hlasovat na ni
pouze ten Vlastnik Dluhopisti dané emise v zaknihované podobé (déle jen "Osoba opravnéna k ucasti na
Schuzi"), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopist v evidenci Stediska ke konci dne ptedchazejiciho
0 3 (tfi) Pracovni dny den konani pfislusné Schtize (dale jen "Rozhodny den pro uéast na Schuzi')
k ptevodiim Dluhopisti uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ucast na Schiizi se nepiihlizi.

12.2.2 Listinné Dluhopisy

Neni-li v Doplitku Emisnich podminek stanoveno jinak, je Schiize opravnén se tcastnit a hlasovat na ni
pouze Vlastnik Dluhopisii dané emise v listinné podobé (dale jen "Osoba opriavnéna k ucasti na
Schiizi"), ktery v ptipadé listinnych Dluhopisti zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu, byl
evidovan u Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera
bude uvedena v ptislusném Doplitku Emisnich podminek) jako osoba podilejici se na Sbérném dluhopisu
ur¢itym poctem kusti Dluhopist k poc¢atku dne pfedchéazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani Schiize
(dale jen "Rozhodny den pro u¢ast na Schizi"). V pfipadé vydani konkrétnich kust Dluhopist v listinné
podobé je opravnén se Schiize Gi¢astnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisu ke dni konani Schiize
(den konani Schtize je v pfipadé vydani konkrétnich kusi listinnych Dluhopisii nazyvan jako "Rozhodny
den pro ucast na Schazi"), ptiCemz v pripadé¢ listinnych Dluhopisti na jméno musi byt pfislusna osoba
uvedena v Seznamu Vlastniki Dluhopist k po¢atku Rozhodného dne pro tcast na Schuzi. K prevodiim
Dluhopist zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu uskutecnénym po Rozhodném dni pro cast na
Schtizi se nepiihlizi. K prevodim listinnych Dluhopisti na jméno ozndmenym Emitentovi v pribéhu dne
konani Schiize se nepiihlizi. K pfevodim listinnych Dluhopisti na doruditele uskuteénénym po zahajeni
Schtize se neptihlizi.
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12.2.3 Hlasovaci prdvo

Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi doposud nesplacenou jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni
pro ucast na Schiizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopistt k Rozhodnému dni
pro Gcast na Schuzi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro tcast na Schiizi
a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.5 téchto Emisnich podminek,
neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li
Schiize o odvolani spoleéného zéastupce, nemiize spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ti¢asti na
Schtizi) pti takovém hlasovani vykonat hlasovaci pravo.

12.2.4  Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, ato bud’ osobné nebo prostiednictvim zmocnénce. Vlastnici
Kupont (jsou-li vydavany) jsou opravnéni ucastnit se Schiize bez hlasovaciho prava. Dale jsou opravnéni
ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spolecny zastupce Vlastnikii Dluhopisti a hosté ptizvani
Emitentem a/nebo Administratorem. Zadna z tdchto osob neni opravnéna na Schizi hlasovat svym
jménem, neni-li soucasné Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi.

12.3  Prubéh Schuze; rozhodovani Schuze

12.3.1 Usndsenischopnost

Pokud neni v Doplitku Emisnich podminek stanoveno jinak, je Schiize usnaSenischopna, pokud se ji
ucastni Osoby opravnéné k tcasti na Schiizi, které byly k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi Vlastniky
Dluhopisd, jejichz jmenovitd hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty vydanych
Dluhopist dané emise, které nebyly splaceny k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi. Do celkové
jmenovité hodnoty Dluhopisti se pro ucely vypoctu usnaSenischopnosti Schiize nezapocitiva jmenovita
hodnota vlastnich Dluhopisi Emitenta (dle ¢lanku 12.2.3) a rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného
zastupce, nezapocitavaji se téz Dluhopisy nalezejici spolecnému zéastupci. Pfed zahajenim Schiize
poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora, informaci o poctu vSech Dluhopist, jejichz
Vlastnici Dluhopist jsou v souladu s témito Emisnimi podminkami nebo pfislusnym Dopliikem Emisnich
podminek opravnéni se Schiize ucastnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopist predseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych Osob
opravnénych ku€asti na Schiizi, pficemz volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize
nesvolavané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zdstupce

Schlize mlze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole€ného zastupce a povéfit jej
v souladu s pravnimi piedpisy spole¢nym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného organu anebo kontrolou
plnéni Emisnich podminek a ptislusného Dopliku Emisnich podminek. Takového spoleéného zastupce
mize Schize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym
zastupcem. Emitent nenese zadné naklady spojené s ¢innosti spolecného zastupce Vlastnikd Dluhopist,
nestanovi-li zakon nebo rozhodnuti soudu néco jiného.

12.3.4 Rozhodovani Schiize
Schiize o ptfedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje

navrh podle ¢lanku 12.1.2 (a) nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce, je tieba alespon 3/4 (tii
¢tvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi. Pokud neni v Dopliiku Emisnich
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podminek stanoveno jinak, sta¢i k pfijeti ostatnich usneseni prosta vétSina hlast pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schizi.

12.3.5 Odroceni Schiize

Pokud ani po jedné hodin€é od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schlize usnaSenischopna, pak (i)
V ptipad¢, Ze byla svoléna na zaddost Vlastnika Dluhopisu nebo Vlastnikii Dluhopisi, bude takova Schiize
bez dalsiho rozpusténa a (i) v ptipad¢, ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odro¢ena na dobu
a misto, které ur¢i predseda této Schlize. O konani nahradni Schiize plati obdobn¢ ustanoveni o konani
radné Schuize.

124  Néktera dalsi prava Vlastniki Dluhopisi

12.4.1 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize pfijala usneseni ke Zméné zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 pism. (a) az (g) téchto
Emisnich podminek, pak Osoba opravnéna k casti na Schizi, ktera podle zapisu ztéto Schiize
nehlasovala pro pfijeti takového usneseni nebo se prisluiné Schiize nezuéastnila (dale také jen "Zadatel"),
muze pozadovat vyplaceni nesplacené Casti Jistiny Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni
pro ucast na Schuzi a které od takového okamziku nezcizi, jakoZ i pomérného tirokového vynosu (pokud
je to relevantni) k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami. Toto pravo
musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (t¥iceti) dnii ode dne uvefejnéni usneseni Schiize pisemnym
oznamenim (dale také jen "Zadost") zaslanym Emitentovi na adresu Uréené provozovny Administratora,
jinak zanika. Vy$e uvedené ¢astky se stavaji splatnymi za 30 (tficet) dndi po dni, kdy byla Zadost dorudena
Administratorovi (dale také jen "Den pied¢asné splatnosti dluhopisi"). Spliuje-li Zadost predepsané
podminky, je Zadatel povazovan za Opravnénou osobu pro ucely uréeni piijemce plateb podle tohoto
¢lanku.

12.4.2 Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisi na zZadost Viastnikit Dluhopisii

Pokud je na potfadu jednani Schiize kterakoli Zména zésadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 pism. (b) az (g)
Emisnich podminek a usneseni navrhované ke kterékoli z téchto zalezitosti neni Schiizi schvéleno, pak
muze Schiize i nad rdmec poradu jednani rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu
s usnesenim Schiize, kterym nesouhlasila se Zménami zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 pism. (b) az (g)
Emisnich podminek, Emitent je povinen Vlastnikiim Dluhopist, ktefi o to pozadaji (dale také jen "Zadatel"),
predCasné splatit nesplacenou cast Jistiny a pomérnou ¢ast vynosu z Dluhopisi. Toto pravo musi byt
Zadatelem uplatnéno pisemnym oznamenim (dale také jen "Zadost") uréenym Emitentovi a doruéenym
Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora. Tyto Castky se stavaji splatnymi 30
(tficet) dndi po doru¢eni Zadosti (dale také jen "Den pied¢asné splatnosti dluhopisii"). Pro uéely uréeni
pfijemce plateb podle tohoto ¢lanku se za Opravnéné osoby povazuji Zadatelé, a to ohledné Dluhopisti
uvedenych v Zadosti, avsak nejvyse viak v po¢tu Dluhopisti, které méli ve svém majetku ke dni konani
Schtize.

12.4.3 Nalezitosti Zdadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopisti, o jejichZ splaceni je v souladu s timto ¢lankem Zadano,
a identifikace Schiize, na zakladé jejihoz usneseni doslo ke vzniku prava zadat pfedCasnou splatnost.
Zadost musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi za Zadatele jednat, pii¢emz jejich podpisy
musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhiité doru¢it do Uréené provozovny Administratora
i veskeré dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7. téchto Emisnich podminek.

12.4.4 Vraceni Dluhopisii a Kuponit
Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupoény, musi spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny

I vSechny k nému nalezejici Kupdny, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu
odecte od castky splatné takovému Vlastnikovi DIluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi
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Kupénu, av8ak pouze proti odevzdani piislusného Kuponu. VSechny Kupény nalezejici k Dluhopisu,
jehoz se predcasna splatnost podle ¢lanku 12.4.1 nebo 12.4.2 téchto Emisnich podminek tyka, a které
nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusny Dluhopis, a to
Vv Hodnot¢ nevraceného kuponu.

125  Zapis z jednani

O jednani Schiize je svolavatel povinen sam nebo prostfednictvim jim povérené osoby potidit ve lhite do
30 (tficeti) dnt od dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zaveéry Schlize, zejména usneseni, ktera
takova Schiize pfijala. V pfipadé, ze svolavatelem Schlize je Vlastnik Dluhopisii nebo Vlastnici
Dluhopist, pak musi byt zapis ze Schlize dorucen nejpozdé€ji ve lhité do 30 (tficeti) dnti od dne konani
Schtize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené provozovny Administratora. Zapis ze Schiize je Emitent
povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopist. Zapis ze Schize je k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikiim Dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné Administratora. Informaci o zavérech
a prijatych usnesenich Emitent, sim nebo prostiednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora)
uvetejni do 30 (tficeti) dnti ode dne konani Schiize zplisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich
podminek a zplisobem, jakym uvefejnil pfislusSny Dopln€ék Emisnich podminek. Pokud Schtize
projednavala Zménu zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schlizi a orozhodnuti Schiize potizen
i notai'sky zapis. V pripad¢, ze Schize takové usneseni pfijala, musi byt v notarském zapise uvedena
jména téch Osob opravnénych k tcasti na Schiizi, které platné¢ hlasovaly pro pfijeti takového usneseni,
a pocty kust Dluhopist ptislusné emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro i¢ast na Schuizi.

12.6  Spolecna Schiize

Vydal-li Emitent vramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, je povinen
Kk projednani Zmén zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2. pism. (b) az (g) svolat spole¢nou Schiizi v§ech emisi
Dluhopist dotéenych Zménou zasadni povahy. Emitent je povinen svolat spole¢nou schiizi Vlastnikt
Dluhopist také v ptipadé, ze vydal v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisii
a navrhuje takovou zménu Emisnich podminek, ke které je nutny v souladu s pravnimi piedpisy souhlas
Vlastnikd Dluhopisii vice nez jedné emise DIuhopist. Navrhuje-li Emitent pozadat soucasné o vyrazeni
dvou nebo vice emisi Dluhopisti z obchodovani na oficialnim trhu, je povinen svolat spole¢nou schtizi
Vlastnik DIuhopist takovych emisi. Na spole¢nou Schiizi se pouziji obdobné ustanoveni o Schiizi s tim,
ze usnasenischopnost, pocet hlasi Osob opravnénych k i¢asti na Schiizi a ptijeti usneseni takové Schiize
se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v pfipadé schiize Vlastnikd Dluhopist
kazdé takové emise. V notafském zapisu ze spolecné Schiize, kterd pfijala usneseni o Zmén€ zasadni
povahy, musi byt pocty kust Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi rozliSeny podle
jednotlivych emisi Dluhopist.

13. Oznameni

Jakékoli oznameni Vlastnikim Dluhopist bude platné, pokud bude uvefejnéno v Ceském jazyce v alespon
jednom deniku celostatniho rozsahu v Ceské republice. Za datum kazdého takového oznameni se bude
povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni. Budou-li Dluhopisy urcité emise kétovanymi cennymi papiry,
bude Emitent Cinit oznameni téz prostiednictvim své webové stranky www.hypotecnibanka.cz, ptipadne
jiné webové stranky, jejiz adresa bude pfedem oznamena zpisobem podle tohoto ¢lanku. Ma se za to, Ze
oznameni Vlastnikim Kupo6nd (jsou-li vydavany) byla fadné ucinéna prostiednictvim oznameni
Vlastnikiim Dluhopisti provedenym v souladu s timto ¢lankem.

14.  Rozhodné pravo, jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské
republiky. Soudem pfislusnym k feSeni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky DIluhopist nebo
Vlastniky Kupéni (jsou-li vydavany) v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich ztéchto Emisnich
podminek a kteréhokoli Doplitku Emisnich podminek je Méstsky soud v Praze. Tyto Emisni podminky
a Doplnky Emisnich podminek mohou byt pfeloZzeny do anglictiny a/nebo do dalSich jazykt. V takovém
ptipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.
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15. Definice

Pro tcely téchto emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
"Administrator" ma vyznam uvedeny v tvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
"Agent pro vypocty" ma vyznam uvedeny v ivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

"Datum emise" znamena datum oznacujici prvni den, kdy mtZe dojit k vydani Dluhopisti pfislu§né emise
prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Dopliku Emisnich podminek.

"Datum ex-jistina" znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni Jistiny
pticemz plati, ze pro ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

"Datum ex-kupén" znamenéa den bezprostiedné nésledujici po Rozhodném dni pro vyplatu urokového
vynosu pficemz plati, ze pro ucely stanoveni Data ex-kupon se Datum ex-kupon neposouva v souladu
s konvenci Pracovniho dne.

"Den konecné splatnosti dluhopisi" znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplitku Emisnich
podminek, jak uvedeno v ¢lanku 7.2 téchto Emisnich podminek.

"Den predcasné splatnosti dluhopisi" ma vyznam uvedeny v Clancich 6.2.2, 6.3.2, 7.2, 9.2, 12.4.1
a 12.4.2 téchto Emisnich podminek a dale kazdy pripadny dal$i den oznaceny jako takovy v Dopliku
Emisnich podminek.

"Den splatnosti dluhopisi" znamena Den kone¢né splatnosti dluhopisit i Den piedCasné splatnosti
dluhopist.

"Den stanoveni referencni sazby" znamena den jako takovy uvedeny v pfislusném Doplitku Emisnich
podminek, a pokud zadny takovy neni v piislusném Doplitku Emisnich podminek uveden, pak druhy
Pracovni den pred prvnim dnem pfislusného Vynosového obdobi.

"Den vyplaty" znamena kazdy Den vyplaty urokt, Den konecné splatnosti dluhopisii a Den pfedcasné
splatnosti dluhopist, jak uvedeno v ¢lanku 7.2 t€chto Emisnich podminek.

"Den vyplaty trokd" znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Dopliiku Emisnich podminek, jak
uvedeno v ¢lanku 7.2 téchto Emisnich podminek.

"Diskontni sazba" znamena, ve vztahu k DIuhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni Grocen,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplitku Emisnich podminek. Neni-li Diskontni
sazba v ptislusném Doplitku Emisnich podminek stanovena, pak plati, Ze je rovna urokové sazbé, pii které
by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise (tj.
urokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpé€tnému diskontovani jmenovité hodnoty DIluhopisu od Data
splatnosti dluhopisii k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala
emisnimu kurzu Dluhopisi k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati, ze Diskontni sazba neni totozna
s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

"Diskontovana hodnota" znamend, ve vztahu k DIluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni
uro¢en, jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti
dluhopist ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita. V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi
krat$i jednoho roku, se tento vypocet provadi na zaklad¢ ptislusného Zlomku dni.

"Dluhopisy" ma vyznam uvedeny v tivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
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"Dluhopisovy program" znamena dluhopisovy program Emitenta v maximalnim objemu
100.000.000.000 K¢, s dobou trvani programu 30 let a se splatnosti kterékoli emise vydané v ramci tohoto
programu nejvyse 30 let.

"Dolozka o ovéreni apostilou" znamena dolozku o ovéteni pravosti podpisu, opravnénosti osoby listinu
podepsat, poptipade téz pravosti peceti nebo razitka na listing, vyhotovenou v souladu s ustanovenimi
Umluvy o zruseni pozadavku ovéfovani cizich vefejnych listin, uvefejnénou ve Sbirce zakoni pod
¢. 45/1999 Sh.

"Doplnék Emisnich podminek" znamena doplnek Dluhopisového programu, tj. dopln€k téchto Emisnich
podminek pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu.

"Emisni dodatek" znamena dokument pfipravovany v souvislosti s kazdou konkrétni emisi DIuhopist
vydavanou v ramci Dluhopisového programu a obsahujici Doplnek Emisnich podminek kazdé konkrétni
emise Dluhopist vydavané v ramci DIuhopisového programu, Prospekt dané emise Dluhopisti (budou-li
Dluhopisy predmétem vetejné nabidky a/nebo bude pozadano o kétaci Dluhopisit), jakoz i ptipadné dalsi
informace o Emitentovi a o Dluhopisech, které nejsou obsazeny v Doplitku Emisnich podminek nebo
Prospektu (bude-li pfipraven) a které jsou nebo budou vyZadovany obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy,
predpisy jednotlivych regulovanych trhii cennych papirti, na kterych ma byt piislusna emise DIuhopist
obchodovana, nebo které mohou byt jinak podstatné pro investory.

"Emisni lhuta" znamena lhitu 24 (dvaceti ¢tyf) mésicl po Datu emise, béhem které mohou byt vydavany
Dluhopisy dané emise.

"Emitent" ma vyznam uvedeny v ivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
"Emisni podminky" znamena tyto spole¢né emisni podminky DIuhopisového programu.
"EURIBOR" znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a. nabidnutou pro relevantni ménu, ktera je uvedena na "Reuters
Screen Service", strana EURIBORO1 (nebo ptipadné nastupnické stran¢) pro takové obdobi, které
odpovida pfislusnému Vynosovému obdobi a kterd je platna pro den, kdy je EURIBOR zjist'ovan.
V piipadé, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni EURIBOR na zminéné strané
EURIBOR uveden, pak EURIBOR uré¢i Agent pro vypocty na zdkladé EURIBORu pro nejblizsi
delsi obdobi, pro které je EURIBOR na zminéné strané EURIBOR uveden a EURIBORuU pro
nejblizsi kratsi obdobi, pro které je EURIBOR na zminéné stran¢ EURIBOR uveden. Pokud neni
mozno EURIBOR zjistit zpiisobem uvedenym v tomto odstavci, uplatni se nize uvedeny odstavec

(B).

(B) Pokud nebude v kterykoliv den mozné uréit sazbu EURIBOR podle vyse uvedeného odstavce (A),
bude vtakovy den EURIBOR uréen Agentem pro vypoclty jako aritmeticky primér kotaci
urokové sazby prodej mezibankovnich depozit v pfislusné meéné pro takové obdobi, které
odpovida prislusnému Vynosovému obdobi a piislusnou castku ziskany v tento den po 11,00
(jedenacté) hodin¢ bruselského ¢asu od alespont 3 (tii) bank dle volby Agenta pro vypocty
pusobicich na bruselském mezibankovnim trhu. V pfipadé, Ze se nepodati EURIBOR stanovit ani
timto postupem, bude se ro¢ni urokova sazba rovnat EURIBOR zjisténému v souladu s odstavcem
(A) vyse v nejblizsim predchozimu Pracovnim dnu, v némz byl EURIBOR takto zjistitelny.

"Finan¢ni centrum" pro jednotlivou ménu znamena, pokud neni v pfislusném Doplinku Emisnich
podminek stanoveno jinak, misto, kde se prevazné kotuji Referencni sazby pro danou ménu a kde se
vypotadavaji mezibankovni platby v takové méne.

"Hodnota nevraceného kupdénu" znamena ¢astku aroku uvedenou v Kuponu diskontovanou ke Dni
piedcasné splatnosti dluhopisu pfi diskontni sazbé urcené Agentem pro vypoéty (nebo, neni-li Agent pro
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vypoCty ustaven, Administratorem) na zakladé trznich urokovych sazeb v prislusné dobé. Soucasné vsak
plati, ze diskontni sazba urena Agentem pro vypocty popfipadé¢ Administratorem dle piedchozi véty
nesmi byt niz8§i nez sazba, pii jejimz pouziti by souhrnnd diskontovana hodnota vSech nesplatnych
Kupont k takovému Dni pfedcasné splatnosti byla vyssi nez Jistina Dluhopisu, k némuz takové nesplatné
Kupony nalezi.

"Instrukce" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.4 (a) téchto Emisnich podminek.

"Jistina" znamend jmenovitou hodnotu Dluhopisu, poptipadé jinou hodnotu, kterd bude uvedena
V Doplitku Emisnich podminek jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim Dluhopisi. V ptipadé
predcasné splatnosti Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu se Jistinou rozumi Diskontovana hodnota,
popfipad¢ jina hodnota, kterd bude uvedena v Doplitku Emisnich podminek jako hodnota, kterou Emitent
vyplati Vlastnikim Dluhopist.

"Komise" znamena Komisi pro cenné papiry, kterd je spravnim ufadem pro oblast kapitalového trhu,
ziizeny zakonem ¢. 15/1998 Sb., o Komisi pro cenné papiry a o zméné a doplnéni dalSich zakond, ve
znéni pozdégjsich predpist.

"Kryci blok" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.2 téchto Emisnich podminek.
"Kupény" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek.
"LIBOR" znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a. nabidnutou pro relevantni ménu, kterd je uvedena na "Reuters
Screen Service", strana LIBOR (nebo pfipadné nastupnické stran¢) pro takové obdobi, které
odpovida prislusnému Vynosovému obdobi a ktera je platna pro den, kdy je LIBOR zjistovan.
V ptipadé, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni LIBOR na zminéné strané
LIBOR uveden, pak LIBOR ur¢i Agent pro vypocty na zakladé LIBORu pro nejblizsi delsi
obdobi, pro které je LIBOR na zminéné strané¢ LIBOR uveden a LIBORu pro nejblizsi kratsi
obdobi, pro které¢ je LIBOR na zminéné strané¢ LIBOR uveden. Pokud neni mozno LIBOR zjistit
zptsobem uvedenym v tomto odstavci, uplatni se nize uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoliv den mozné ur¢it sazbu LIBOR podle vyse uvedeného odstavce (A),
bude v takovy den LIBOR uréen Agentem pro vypoéty jako aritmeticky pramér kotaci urokové
sazby prodej mezibankovnich depozit v pfislusné méné pro takové obdobi, které odpovida
prislusnému Vynosovému obdobi a pfislusnou ¢astku ziskany v tento den po 11,00 (jedenacté)
hodiné londynského ¢asu od alespon 3 (tfi) bank dle volby Agenta pro vypocty plsobicich na
londynském mezibankovnim trhu. V pfipad¢, Ze se nepodaii LIBOR stanovit ani timto postupem,
bude se ro¢ni Urokova sazba rovnat LIBORu zjisténému v souladu s odstavcem (A) vyse
V nejbliz§im ptedchozimu Pracovnim dnu, v némz byl LIBOR takto zjistitelny.

"Marze" znamena marzi nad Referenéni sazbu vyjadienou v procentech p.a. stanovenou Vv ptislusném
Dopliiku Emisnich podminek.

"Obchodni zakonik" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.1.2 (b) téchto Emisnich podminek.
"Opravnéné osoby" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.3, 9.4, 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek.

"Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi" ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.2.1 a 12.2.2 téchto Emisnich
podminek.

"Oznameni o pred¢asném splaceni" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 téchto Emisnich podminek.
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"Platebni misto" znamena pro Gcely provadéni plateb v hotovosti a pro piedkladani listinnych Dluhopist
v souladu s ¢l. 7.3.2 Emisnich podminek vybrané provozovny Administratora.

"Pracovni den" znamena (a) pro Dluhopisy denominované v ¢eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypoiadani mezibankovnich obchodii v Geskych
korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v Euro jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské
republice ajsou provadéna vypotadani devizovych obchodl a kdy je zaroven otevien pro vyporadani
obchodt systém TARGET a (C) pro Dluhopisy denominované V jiné méné nez v ¢eskych korunach nebo
v Euro kterykoliv den, kdy jsou otevieny banky a provadéna vyporadani devizovych obchodii v Ceské
republice a v hlavnim Finan¢nim centru pro ménu, v niz jsou Dluhopisy denominovany.

"PRIBOR" znamena:

(A) urokovou sazbu V procentech p.a., kterd je uvedena na obrazovce "Reuter Screen Service" strana
PRBO (nebo jiny oficialni zdroj, kde bude sazba uvadéna) jako hodnota fixingu Grokovych sazeb
prodeje na prazském trhu ¢eskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které
odpovida piisluinému Vynosovému obdobi, stanovena Ceskou narodni bankou a ktera je platna
pro den, kdy je PRIBOR zjistovan. V ptipadé, Ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které
neni PRIBOR na zminéné strané¢ PRBO (nebo jiném oficidlnim zdroji) uveden, pak PRIBOR urci
Agent pro vypocéty na zakladé PRIBORu pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je PRIBOR na
zminéné strané PRBO (nebo jiném oficidlnim zdroji) uveden a PRIBORu pro nejblizsi kratsi
obdobi, pro které je PRIBOR na zminéné strané PRBO (nebo jiném oficidlnim zdroji) uveden.
Pokud neni mozno PRIBOR gzjistit zpiisobem uvedenym v tomto odstavci (A), pouzije se nize
uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu PRIBOR podle vyse uvedeného odstavce (A),
bude v takovy den PRIBOR ur¢en Agentem pro vypoéty jako aritmeticky pramér kotaci urokové
sazby prodej Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida
ptislusnému Vynosovému obdobi a piislusnou ¢astku ziskanych v tento den po 11,00 (jedenacté)
hodiné prazského Casu od alespont 3 (ti) bank dle volby Agenta pro vypocéty pusobicich na
prazském mezibankovnim trhu. V pfipadé, ze se nepodaii PRIBOR stanovit ani timto postupem,
bude se PRIBOR rovnat PRIBORu zjisténému v souladu s odstavcem (A) vyse v nejbliz§im
predchozimu Pracovnim dnu, v némz byl PRIBOR takto zjistitelny.

Pro vylouéeni pochybnosti plati, ze v piipadé, Ze v disledku vstupu Ceské republiky do Evropské unie
PRIBOR zanikne nebo se pfestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouZzivat, pouzije se namisto
PRIBORU sazba, ktera se bude namisto n¢j bézn¢ pouZzivat na trhu mezibankovnich depozit v Ceské
republice.

"Prospekt" znamena prospekt Dluhopisového programu piipraveny v souladu se Zakonem o podnikani na
kapitdlovém trhu ajeho provadécimi predpisy aschvaleny Komisi dne 9.5.2005, rozhodnutim
¢.j. 45/N/36/2005/1, jehoz nedilnou soucasti jsou tyto Emisni podminky.

"Pripad neplnéni zavazki" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 téchto Emisnich podminek.

"Referen¢ni sazba" znamena urokovou sazbu uvedenou jako takovou v ptislusném Doplitku Emisnich
podminek. Neni-li v pfisluSném Dopliku Emisnich podminek Referen¢ni sazba uvedena, plati, ze
v pfipadé Dluhopisti s pohyblivym urokovym vynosem, jejichz jmenovitd hodnota je denominovana
v Ceskych korunach, je Referencni sazbou sazba PRIBOR, v ptipad€ Dluhopisi, jejichz jmenovita hodnota
je denominovana v EUR je Referenc¢ni sazbou EURIBOR a v pfipadé¢ Dluhopist, jejichz jmenovita
hodnota je denominovana v méné jiné neZz Ceskych korunach, je Referencni sazbou sazba LIBOR
stanovena pro ménu, v niz jsou denominovany piislusné DIuhopisy.
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"Rozhodny den pro splaceni Jistiny" znamena den, ktery o jeden mésic piedchazi prisluSnému Dni
splatnosti dluhopist, pficemz vsak plati, Ze pro tcely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni Jistiny se Den
splatnosti dluhopisii neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

"Rozhodny den pro ucast na Schuzi" ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.2.1 a 12.2.2 téchto Emisnich
podminek.

"Rozhodny den pro vyplatu uroku" znamena den, ktery o jeden mésic predchazi pfislusnému Dni
vyplaty uroki, pricemz vSak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu rokt se Den vyplaty
uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

"Sbérny dluhopis" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2 téchto Emisnich podminek.

"Seznam Vlastniki Dluhopisi" je seznam Vlastnikii Dluhopisii vydanych v listinné podobé¢ ve formé na
jméno vedeny pfislusnym Administratorem nebo jinou k tomu opravnénou osobou.

"Schuze" znamena schiizi Vlastnikd Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi.

"Smlouva s administratorem" ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
"Stiredisko" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2.3 (a) téchto Emisnich podminek.

"Uréena provozovna Administratora" znamena urcenou provozovnu a vyplatni misto Administratora.
"Vlastnik Dluhopisu" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2 téchto Emisnich podminek.

"Vlastnik Kupénu" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2 téchto Emisnich podminek.

"Vynosové obdobi" znamend obdobi pocinajici Datem emise (vCetn€) a koncici v potadi prvnim Dnem
vyplaty urokt (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprosttedné navazujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty trokt (véetng) a koncici dalsim nasledujicim Dnem vyplaty Grokt (tento den vyjimaje), az do Dne
koneéné splatnosti dluhopisti, pficemz vsak plati Ze, neni-li v pfislusném Doplitku Emisnich podminek
stanoveno jinak, pak pro tcely pocatku béhu které¢hokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty troku
neposouva v souladu s konvenci pracovniho dne.

"Zakon o podnikani na kapitalovém trhu" znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., 0 podnikani na kapitalovém
trhu, ve znéni pozdéjsich predpisi.

"Zakon o dluhopisech" znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisu.
"Zlomek dni" znamena pro ucely vypoctu troku z Dluhopist pro obdobi kratsi jednoho roku:

@ je-li v piislusném Doplitku Emisnich podminek jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
"Skute¢ny pocet dni/Skutecny pocet dni", resp. "Act/Act", podil skute¢ného poétu dni v obdobi,
za néz je urok stanovovan, a Cisla 365 (nebo, v ptipadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je trok
stanovovan spada do piestupného roku, pak souctu (i) skutecného poctu dni v té Casti obdobi, za
néz je trok stanovovan, ktera spada do prestupného roku, vydéleného ¢islem 366 a (ii) skutecného
po¢tu dni v té Casti obdobi, za néz je Grok stanovovan, ktera spada do nepfestupného roku,
vydeéleného Cislem 365);

(b) je-li v pfislusném Doplitku Emisnich podminek jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
"Skute¢ny pocet dni/365 nebo Act/365", podil skuteéného poctu dni v obdobi, za néz je urok
stanovovan a ¢isla 365;
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(c) je-li v pfislusném Doplitku Emisnich podminek jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
"Skute¢ny pocet dni/360" nebo "Act/360", podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je irokovy
vynos stanovovan, a ¢isla 360;

(d) je-li v piislusném Doplitku Emisnich podminek jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
"30/360" nebo "360/360", podil poctu dni v obdobi, za néz je urok stanovovan, a Cisla 360 (kde
pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech, piicemz
ale v ptipadé, ze (i) posledni den obdobi, za né&jz je urok stanovovan piipada na 31. den v mésici
a soucasné prvni den téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni
Vv mésici, na jehoz 31. den pfipada posledni den obdobi, kracen na 30 dnii nebo (ii) je poslednim
dnem obdobi, za n&jz je urok stanovovan, unor, nebude unor prodluzovan na mésic o 30 dnech);

(e) je-li v piislusném Doplitku Emisnich podminek jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
"30E/360" nebo "BCK Standard 30E/360", podil po¢tu dni v obdobi, za n&jz je urok stanovovan,
a ¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdélené¢ho do 12 mésicti po 30
dnech a celé obdobi kalendainiho roku).

"Zména zasadni povahy" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.1.2 Emisnich podminek.

"Zadatel" ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.4.1 a 12.4.2 té&chto Emisnich podminek.

"Zadost" ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.4.1 a 12.4.2 té&chto Emisnich podminek.
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E. VZOR KONECNYCH PODMINEK

Déle je uveden vzor emisniho dodatku — kone¢nych podminek emise Dluhopist, ktery bude vyhotoven
pro kazdou jednotlivou Emisi vydédvanou v ramci schvaleného Dluhopisového programu.

Kone¢né podminky budou v souladu se zikonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym zptisobem jako
Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta.

EMISNI DODATEK -- KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Rozhodnutim Komise pro cenné papiry €.j. 45/N/36/2005/1, ze dne 9.5.2005, které nabylo pravni moci
dne 9.5.2005, byl schvalen dluhopisovy program spole¢nosti Hypote¢ni banka, a. s., se sidlem Praha 5,
Radlicka 333/150, PSC 150 57, ICO: 13584324, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem V Praze, oddil B, vlozka 3511 (dale jen "Emitent"), v maximalnim objemu nesplacenych
dluhopistt 100.000.000.000 K¢ a s dobou trvani programu 30 let (dale jen "Dluhopisovy program” a
spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu dale jen "Emisni podminky").

Rozhodnutim Ceské narodni banky &j. [¢], ze dne [¢]2012, které nabylo pravni moci dne [¢]2012, byl
schvalen zakladni prospekt Dluhopisového programu (dale jen "Zakladni prospekt™). [[¢]. Dodatek
Zakladniho prospektu byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &j. [e], ze dne [¢]2012, které
nabylo pravni moci dne [#]2012.]

Tento emisni dodatek (dale jen "Emisni dodatek") ptedstavuje konecné podminky [e]. emise niZze
specifikovanych Dluhopist, tj. spolecné se Zakladnim prospektem [(ve znéni jeho dodatkil)] predstavuje
kompletni prospekt Dluhopisii. Tento Emisni dodatek je tvofen:

0] dopliikem dluhopisového programu, ktery predstavuje doplnék k Emisnim podminkam, ktery byl
schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [¢] ze dne [¢]2012, které nabylo pravni moci dne
[#]2012 (dale jen "Doplnék dluhopisového programu"), a

(i) dal$imi informacemi tykajicimi se [#]. emise Dluhopist, které tvoii nalezitosti prospektu
v souladu s nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004 a které nejsou soucasti Zakladniho prospektu ani
nejsou obsazeny v Doplitku dluhopisového programu ("Dalsi informace"™).

Pojmy zde nedefinované maji vyznam, jaky je jim prifazen v Emisnich podminkdach, nevyplyva-li z
kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Tento Emisni dodatek nemiize byt studovan samostatné, ale pouze spolecné se Zakladnim prospektem
véetné jeho pripadnych dodatkii.

Zdkladni prospekt (a vSechny jeho pripadné dodatky) jsou K dispozici ke staZeni na webové strance
Emitenta www.hypotecnibanka.cz ve formdtu Portable Document Format (PDF).
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DOPLNEK EMISNICH PODMINEK

Tento Doplnek dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
podrobnéji specifikovanych hypote¢nich zastavnich lista (dale jen "DIuhopisy"), které jsou vydavany v
ramci Dluhopisového programu spolecnosti Hypotecni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC 150 57, ICO: 13584324, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 3511, schvaleného rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/36/2005/1, ze dne 9.5.2005,
které nabylo pravni moci dne 9.5.2005. Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych
hypotecnich zastavnich listd vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku
prekrocit 100.000.000.000 K¢. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydéavat
jednotlivé emise hypotecnich zastavnich listd v ramci programu, ¢ini 30 let.

V piipadé rozdilné upravy mezi Emisnimi podminkami a zde uvedenym Doplitkem dluhopisového
programu maji prednost ustanoveni tohoto Doplitku dluhopisového programu. Tim vSak neni dotéeno
znéni Emisnich podminek ve vztahu k jakékoli jiné emisi dluhopisi vydané v ramci Dluhopisového
programu. Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich
podminkach.

Nize uvedené parametry Dluhopist uptesiiuji a dopliuji v souvislosti s touto emisi Dluhopist jiz dfive
uvetejnéné Emisni podminky vyse popsanym zptisobem.

Tento Doplnék dluhopisového programu byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [¢] ze dne
[#]2012, které nabylo pravni moci dne [¢]2012.

Dluhopisy jsou vydavany podle zdkona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Diilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor doplitku Dluhopisového programu pro Emisi,
tzn. vzor té casti emisnich podminek Emise, ktera bude pro danou Emisi specificka. Je-li v hranatych
zavorkdch uveden jeden nebo vice udajii, jednd se o nejpravdépodobnéjsi hodnotu, ktera ovsem nemusi byt
pouzita pro konkrétni Emisi. Emitent je totiz na zakladé spolecnych emisnich podminek opravnén formou
dopliku Dluhopisového programu provést pro kteroukoli Emisi odlisnou upravu. Rozhodujici bude vzdy
uprava provedend prislusnym doplitkem DIuhopisového programu obsazeném v Emisnim dodatku.

1. ISIN Dluhopisi: [o]

2. Regulovany trh nebo mnohostranny [o]
obchodni systém, na némz Emitent hodla
pozadat o piijeti k obchodovani:

3. Podoba Dluhopisii: [zaknihované/listinna (Dluhopisy budou zastoupeny
Sbérnym dluhopisem]
Forma Dluhopisii: [na dorucitele / na jméno]
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [¢ K&
Celkova predpokladana jmenovitd hodnota
emise Dluhopisti: [* K¢]
Pocet Dluhopisi: [¢] ks
Me¢na, v niz  jsou Dluhopisy
denominovany: [koruna Ceska (CZK)]
9.  Pravo Emitenta zvySit objem Dluhopisi /
podminky tohoto zvyseni: [ne]
10.  Nazev Dluhopisi: [Hypoteéni zastavni list HB o/e]
11. Omezeni pievoditelnosti Dluhopisii: [neni omezena]
12.  Datum emise: [¢]

13. Emisni lhata (pokud jind, nez jak je
uvedeno v &lanku 2.1 Emisnich podminek):  [°]
14.  Emisni kurz Dluhopist k Datu emise, pfip. [o]
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15.

16.

17.
18.
19.

zpusob jeho urceni:

Zpisob a misto upisu Dluhopist / udaje o
osobach, které¢ se podileji na zabezpecCeni
vydani Dluhopisi a zpiisob a misto
splaceni emisniho kurzu:

Cisty vynos emise pro emitenta spolu
s uvedenim ucelu pouziti takto ziskanych
prostredkt:

Urokovy vynos:

Zlomek dni:

Dalsi informace o trokovém vynosu:

V' pripadé Dluhopisii s pohyblivou urokovou
sazbou

19.1. Referenc¢ni sazba:
19.2. Marze:

19.3. Den stanoveni referen¢ni sazby:

19.4 Den vyplaty troku:

V pripadé Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou

20.
21.

22.
23.

24.

25.

26.

217.

19.1. Urokova sazba:
19.2. Den vyplaty uroki:

Den konec¢né splatnosti DIuhopisti:

Konvence Pracovniho dne pro stanoveni
Dne vyplaty (¢l. 7.2 Emisnich podminek):
Administrator:

Ur¢ena provozovna Administratora pro

provadeéni plateb bezhotovostnim
prevodem:

Platebni misto pro provadéni plateb
v hotovosti:

Provedeno ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti Emitenta (rating):

Provedeno ohodnoceni finan¢ni

zpusobilosti emise Dluhopist (rating):
Oddéleni prava na vynos Dluhopisu

[Dluhopisy budou piimo nabidnuty potencidlnim
investorim a upsany CSOB a déle jednim nebo vice
investory, ktefi o upis Dluhopisti projevi zajem.
Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na
majetkovy  ucet  upisovatele/upisovateli Vv
centralnim depozitaii proti zaplaceni emisniho
kurzu. K vypotadani obchodu dojde prostifednictvim
vypotradaciho centra spolecnosti Centralni depozitaf
celych papirt, a.s.

Nikdo dal§i kromé CSOB se na zabezpeéeni vydani
Dluhopist nepodili.]

[e]
[pevny/pohyblivy/e]
[]

[PRIBOR pro splatnost 1 rok (12M PRIBOR)]

[°]

[druhy Pracovni den pfed prvnim dnem piisluSného
Vynosového obdobi]

[°]

[e]

[e]

[e]
[Nasledujici]
[CSOB]

[°]

[Vybrané provozovny Administratora, které budou
oznameny v souladu s ¢l. 13 Emisnich podminek
nejméné 45 kalendainich dnt pfede dnem vyplaty
prislusné castky]

[ne]

[ne]
[vyluCuje se]
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Dalsi informace

ODPOVEDNE OSOBY
Osoby odpoveédné za Zakladni prospekt (véetné jeho
ptipadnych dodatki) a tento Emisni dodatek:

RIZIKOVE FAKTORY
Rizikové faktory:

[OBCHODNIK]

HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych
v Emisi/nabidce:

Dutivody [vetejné] nabidky a pouziti vynost:

[[Odhad vyse poplatkt spojenych s nabytim
Dluhopist v ramci [vefejné nabidky] / [pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu]:]

Osoby odpoveédné za prospekt Dluhopisii prohlasuji,
7e pti vynalozeni veskeré pfimétené péce jsou podle
jejich nejlepsiho védomi tdaje uvedené v prospektu
vsouladu se skuteCnosti a Zze vném nebyly
zamlceny zadné skutecnosti, které by mohly zménit
jeho vyznam.

[podpisy opravnenych osob]

[budou-/i odlisné od faktorii uvedenych v Zakladnim
prospektu]

[Spole¢nost [e], jakoZto obchodnik s cennymi
papiry (dale téz "Obchodnik"), se zavazala upsat
[veskeré Dluhopisy vydavané k Datu emise] / [Cast
Dluhopisit v objemu [¢] K& vydavanych k Datu
emise], a tyto Dluhopisy hodla dale nabizet v ramci
sekundarni vefejné nabidky. Dle informace znamé
Emitentovi k datu tohoto Emisniho dodatku bude
kazdy investor, ktery koupi v ramci sekundarni
nabidky Dluhopisy od Obchodnika, hradit
Obchodnikovi bézné poplatky spojené s nabytim
Dluhopist dle aktualniho sazebniku Obchodnika k
datu nakupu.

Emitent timto udé€luje Obchodnikovi souhlas s
pouzitim prospektu, ve znéni jeho ptipadnych
dodatkt, pti nasledné vefejné nabidce, kterou bude
Obchodnik po Datu emise €init. |

[e]

[Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajiSténi
finan¢nich prostredkii  pro uskutecnovani
podnikatelské Cinnosti Emitenta predev§sim k
poskytovani hypotecnich uvért. Ocekavané naklady
pripravy emise ¢ini cca [¢] K¢, ofekavany Cisty
vytézek emise Cini emisni kurz Dluhopisti minus
naklady na pfipravu emise uvedené v piedchozi
véte. Cely vytézek bude pouzit k vySe uvedenému
ucelu. ]

[Emitent odhaduje, ze vySe poplatkli, které bude
Emitentovi hradit pfislusSny investor a které
souviseji s upisem Dluhopisit v ramci primarniho
upisu Dluhopist neptevysi [o] K& / [e] % jmenovité
hodnoty  Dluhopisi  upisovanych  takovym
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PODMINKY NABIDKY

Podminky, statistické tidaje o nabidce, ocekavany
harmonogram a podminky z4dosti o nabidku:
[Kraceni objednavek k upisu:]

[Maximalni a minimalni objem objednavky k
upisu:]

[Popis zptsobu a data uvetejnéni vysledkt
nabidky:]

Plan rozdéleni a pfidélovani cennych papira:
Stanoveni ceny:

Umisténi a upisovani:

PRIJETI K OBCHODOVANI A ZPUSOB
OBCHODOVANI

DOPLNUIJICI UDAJE

investorem.]

[e]

[e]
[e]

[e]
[e]
[e]
[e]

[e]

[e]
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F. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt ptipravila a vyhotovila a za idaje v ném uvedené je odpovédna Hypotecni banka,
a.s., se sidlem na adrese Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 57.

Osoba odpovédnd za Zakladni prospekt prohlasuje, ze pfi vynalozZeni veskeré pfimérené péce jsou podle
jejiho nejlepsiho védomi udaje uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skutecnosti a ze v ném
nebyly zaml¢eny zadné skute¢nosti, které by mohly zmenit jeho vyznam.

2. Opravnéni auditoFi

Ugetni zavérky emitenta za roky 2011 a 2010 auditovala spoleénost:

obchodni firma: Ernst & Young Audit, s.r.o.

&islo osvédéent: KA CR 401

sivdlo auditora: Karlovo nam. 10, Praha 2, 120 00
1CO: 26704153

auditor: Ing. Roman Hauptfleish, ¢. osvédceni 2009, (Clenstvi v profesnich organizacich: Komora auditorti
Ceskeé republiky a ACCA, drzitel certifikatu Asociace certifikovanych tcetnich znalcti (FCCA))

3. Rizikové faktory

Jsou uvedeny v tivodu tohoto Zakladniho prospektu — Rizikové faktory.

4. Udaje o emitentovi

Historie a vyvoj Emitenta

Hypote¢ni banka, a.s., pisobi na ¢eském trhu jiz 21 let. Z toho Sestnact let se specializuje na hypotéky a
pomaha svym klientim realizovat jejich pfedstavy o bydleni. Zalozena byla jako univerzalni banka
regionalniho charakteru s nazvem AGROBANKA v Hradci Kralové a posléze pisobila (od roku 1993)
jako Regiobanka, akciova spole¢nost. V roce 1994 se jejim hlavnim akcionafem stala Investi¢ni a
Postovni banka, a. s. (IPB ) a banka op&t zménila sviij nizev, tentokrat na Ceskomoravska hypoteéni
banka. Spolu s tim pfesunula své sidlo z Hradce Kralové do Prahy. V roce 1995 ziskala jako prvni z
tuzemskych bank licenci na vydavani hypoteénich zastavnich listt. O pét let pozdé&ji — po prodeji IPB — se
novym majoritnim akciondfem stava CSOB, a.s., ktera je ovladana belgickou KBC Group NV. Pod
soutasnym nazvem existuje Hypote¢ni banka od roku 2006. Od roku 2009 je CSOB, as., jedinym
akcionarem Hypotecni banky.

Obchodni firma: Hypote¢ni banka, a.s.

Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57
IC: 13584324

Datum vzniku: 10.1.1991

Pravni forma: akciova spolecnost

Internetova adresa: www.hypotecnibanka.cz

E-mail: info@hypotecnibanka.cz

Telefon: +420 224 116 515

Fax: +420 224 119 722
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Banka byla zalozena podle ¢eského pravniho fadu, na zakladé § 25 zakona ¢. 104/90 Sb., o akciovych
spolecnostech, zakladatelskou smlouvou ze dne 28. zafi 1990 jednorazové. Banka je zalozena na dobu
neurcitou a je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3511.

Pfedmétem podnikani Hypotecni banky je dle ¢lanku 2 stanov spolecnosti:

provadéni vSech bankovnich obchodli, v souladu se zakonem o bankach a provadéni dalSich Cinnosti
Vv rozsahu vymezeném obecné zavaznymi pravnimi predpisy, jakoZ i licenci, povolenimi a souhlasy CNB,
pokud jsou pro vykon téchto ¢innosti potiebné a dale vydavani hypotecnich zastavnich listd podle
zvlastniho zakona.

Emitent se pfi své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi predpisy, zejména zdkonem o bankach, obchodnim
zakonikem a predpisy upravujicimi piisobeni na bankovnim a kapitalovém trhu.

Platebni schopnost Emitenta

Emitent plni veskeré své zavazky fadn€ a v€as. V minulosti nedoslo k zddnym zméndm, které by mély
podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Zakladni kapital Emitenta

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu c¢ini zakladni kapital 5.076.333.500 K¢ a je rozdélen do
10.152.667 ks kmenovych akcii na majitele o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 K&. Zakladni kapital je
plné splacen.

CSOB, as. , jako jediny akcionaf spole¢nosti, rozhodl dne 17. 5. 2012 o zvyseni zakladniho kapitalu
upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele, v  zaknihované podobé, o jmenovité
hodnoté 500,- K¢ Emisni kurz akcie bude 1.004.690.585,49 K¢, emisni azio akcie bude
1.004.690.085,49,- K¢. Navyseni zakladniho kapitalu dosud nebylo plné splaceno.

Hypotec¢ni banka nevydala zadné cenné papiry, které opraviiuji k uplatnéni prava na vyménu za jiné cenné
papiry nebo na piednostni pis jinych cennych papirti.

Investice

Hlavni nefinancni investice

V roce 2011 investovala Hypote¢ni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 70 mil. K¢.
Nejvétsi polozkou byly investice do informacnich technologii ve vysi 58 mil. K¢, ostatni investice
zahrnujici zejména investice do rozvoje pobockoveé sit€ a obnovu autoparku Cinily 12 mil. K¢.

V roce 2010 investovala Hypotecni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 52 mil. K¢.
Nejvétsi polozkou byly investice do informacnich technologii ve vys$i 47 mil. K¢, ostatni investice Cinily
5 mil. K¢.

Hlavni financni investice

V oblasti finanénich investic Hypotecni banky doslo v roce 2011 pouze ke zpétnému prodeji minoritniho
9% majetkového podilu realitni spole¢nosti LEXXUS. V prubéhu roku nedoslo k zadné nové investici a
Hypotecni banka jiz nevlastni z&dné statni dluhopisy ani pokladni¢ni poukazky.

Budouci investice

V roce 2012 Banka planuje nefinanéni investice v objemu zhruba 131 mil. K¢. Nejvétsi polozkou budou
opét investice v oblasti informacnich technologii (vyvoj informacnich systému, nidkupy hardware a
software a elektronické zpracovani dokumentti), které budou predstavovat cca 88 mil. K¢&. Zbyvajicich 43
mil. K¢ budou tvofit pfevazné investice do zhodnoceni a Uprav nemovitosti a rovnéz obnovy vozového
parku.
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Udaje o investicnich cennych papirech

K 31. bfeznu 2012 neméla Hypotecéni banka zadné investice v cennych papirech. K 31. bfeznu 2011
vlastnila 9% majetkovy podil v realitni spole¢nosti Lexxus, a.s.

Dluhové cenné papiry 31.3.2012 31.3.2011

mil. K¢ mil. K¢
Akcie spolecnosti LEXXUS, a. s. 0 9
Celkem 0 9

5. Prfehled podnikani

Hlavni ¢innosti

Hypotec¢ni banka je specialistou na poskytovani hypote¢nich uvéri na ¢eském trhu. V jeji pobockové siti
najdou klienti bankovni sluzby souvisejici s hypotecnim financovanim. Banka dale vede i bézné korunové
ucty souvisejici s poskytovanim a splacenim hypoték. Hypotecni banka nabizi své sluzby také
prostfednictvim strategickych partnerti — CSOB, Postovni spofitelny a Ceskomoravské stavebni spofitelny
(CMSS) a spolupracuje i s fadou externich hypoteénich & finanénich poradci. Pro financovani své
¢innosti vydava banka hypoteéni zastavni listy, provadi transakce v korunach na mezibankovnim
penéznim trhu a pfijima i vklady velkodeponentli v domaci méné.

Produkty a sluzby Hypoteéni banky

Hypote¢ni banka poskytuje hypotecni uvéry v souladu se Zakonem o dluhopisech, ktery hypotecni uveér
definuje.

Hypotec¢ni banka v roce 2011 pokracovala ve vyvoji produktl. A to hlavné modifikovanych produktii pro
jednotlivé distribuéni sité skupiny CSOB - Postovni spofitelnu, CSOB banku, CMSS a ostatni obchodni
partnery, ktefi hypotéky nabizeji ve své vlastni siti a pod svou obchodni znackou v rdmci multibrandové
strategie Hypote¢ni banky. V kvétnu 2012 byla rozsifena nabidka produkti v distribu¢ni siti CSOB o
novinku v podobé Hypotéky s bonusem, ktera odmeénuje klienta za vérnost pii splaceni. Hypote¢ni banka
je vétitelem hypoték poskytnutych prostfednictvim obchodnich siti svych partnerd a uvéry jsou vedeny
v jejim ucetnictvi.

Banka nabizi optimalni spektrum produktii hypotecniho uvérovani, které umoznuje klientiim a obchodnim
partnerim pohodiné¢ vyfesit veSkeré potfeby v oblasti financovani bydleni. V roce 2011 rozsitila
Hypotecni banka své portfolio o specialni hypotéky — Hypotéku pro absolventy a Hypotéku pro manazery,
které se zaméefuji na specifické potfeby téchto cilovych skupin klientl. Jde o jednu ze znédmek
specializace, ktera Hypotecni banku odlisuje od konkurence.

Hypoteéni uvér je stiednédoby az dlouhodoby vér, jehoz splaceni vcetné urokl je zajisténo zastavnim
pravem k nemovitosti, a to i rozestavéné. Lze jej vyuzit na koupi, rekonstrukei ¢i vystavbu nemovitosti,
dale na vyporadani majetkovych pomérd spojenych s nemovitosti nebo s druzstevnim podilem ¢i na
prevod ¢lenskych prav a povinnosti v druzstvu nebo splaceni ¢lenského podilu druzstvu. Hypotecni banka
nabizi i moznost spojeni hypote¢niho Gvéru s kapitadlovym ¢i investicnim zivotnim pojisténim, nebo v
kombinaci s investici do portfolia cennych papirti. Hypote¢ni uver je mozné vyuzit i netcelove, tedy na
poftizeni ¢ehokoli. V tom piipadé jde o takzvanou "Americkou" hypotéku.

Hypotec¢ni banka jako specialista nabizi klientim Siroké moznosti vybéru volitelnych parametri, a to
zejména délku fixace urokové sazby, typ splaceni, typ hypotéky apod. Hypotéka mize byt poskytnuta do
70 %, 85 % ¢&i 100 % zastavni hodnoty nemovitosti. Dal$i moznosti je Hypotéka bez dolozeni piijmu, u
niz klient nedoklada standardnim zpasobem piijmy pro jeji splaceni. U Hypotéky bez poplatkti zase klient
nehradi poplatky spojené s uzavienim a spravou uvéru. Ty jsou zohlednény pfimo v Grokové sazbé a lze je
tak zahrnout do danového odpoctu.
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K dispozici jsou klientim také rizné typy splaceni — klasické anuitni splatky, progresivni splatky ¢i
degresivni splatky. Pomérné vyuzivanym dopliikem je také Doplnkova cast hypote¢niho uvéru, ktera
umoziuje k hypotéce ziskat dodatecné prostfedky na financovani neocekavanych vydaji spojenych s
investici do nemovitosti, a to za stejnou urokovou sazbu jako je sazba hypote¢niho tvéru.

Hlavni trhy, distribuce produkti a sluZeb

Obchodni sit Hypotetni banky pokryva celou Ceskou republiku. Tvoii ji 27 poboéek, ztoho 10
regionalnich (Praha 1, Praha 5, Hradec Kralové, Stiedni Morava, Zapadni Cechy, Severni Cechy, Ceské
Budé¢jovice, Pardubice, Brno, a Ostrava), 3 pobocky se statusem Plus (Karlovy Vary, Liberec a Zlin), 14
malych pobocek a ustfedi. Vedle téchto vlastnich obchodnich mist funguje dale 16 poradenskych mist
Banky pro externi spolupracovniky a  Siroka sit’ externich hypote¢nich poradcti. Vyznamnym
distributorem hypoték banky je i pobockovéa sit CSOB. Hypoteéni banka je aktivni pouze v Ceské
republice a na jinych trzich neni ptfitomna.

Clenéni Gvéri Hypoteéni banky podle druhu Givéru (nezahrnuje opravné polozky):

31.3.2012 31.3.2011
objem Gveéra zcelku  objem uvéra z celku

mil. K¢ % mil. K¢ %
Hypote¢ni 169 832 99,84 149 340 99,82
Ostatni 268 0,16 269 0,18
Celkem 170 100 100 149 609 100

Uvéry "ostatni" k 31. bfeznu 2012 piedstavuji zaméstnanecké uvéry, které maji zvyhodnénou tirokovou
sazbu a jejichZ objem ¢&inil 2 mil. K¢& a dale ostatni uvéry ve vysi 266 mil. K&. Uvéry "ostatni" k 31.bfeznu
2011 pfedstavuji zaméestnanecké uvery, které maji zvyhodnénou urokovou sazbu a jejichz objem Cinil 4
mil. K¢ a dale ostatni Gvéry ve vysi 265 mil. K¢&.

Clenéni Gvért dle osoby dluznika:

31.3.2012 31.3.2011

mil.K¢ % mil.K¢ %
Fyzické osoby - nepodnikatelé 165 923 97,54 145098 96,99
Fyzické osoby - podnikatelé 34 0,02 52 0,03
Pravnické osoby 4143 2,44 4 459 2,98
ztoho:  Obchodni spole¢nosti 2049 1,21 2091 1,40
Bytova druzstva+ spol. 1315 0,77 1468 0,98

vlastniki jednotek
Municipality (obce, mésta) 779 0,46 900 0,60
Celkem 170 100 100 149609 100
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Postaveni Hypotecni banky v hospodaiské soutéZi charakterizuji dale uvadéné tabulky novée
poskytnutych hypotecnich avéra k 31.3.2012 a k 31.3.2011.

Hypotec¢ni Gvéry poskytnuté k 31.3.2012:

Fyzické osoby Pravnické osoby
) Smluvni Podil na| Podil na| ) Smluvni Podil na| Podil na|
Pocet HU jistina| poctyl objemu Pocet HU jistinal poctul objemu
celkem celkem uFo uFO celkem celkem u PO u PO
Banka ks mil. K¢ % %, ks mil. K¢ % %
KB 3782 6132 22,13 21,48 1 7 0,50 0,25
S 5628 9812 32,93 34,36 139 1151 70,20 39,47
UniCredit Bank 786 1475 4,60 5,17 46 1706 23,23 58,52
Hypote¢ni banka 5579 9197 32,64 32,21 0 0 0,00 0,00
GE 339 483 1,98 1,69 0 0 0,00 0,00
RFB 242 463 1,42 1,62 0 0 0,00 0,00
Wiistenrot 423 464 2,48 1,62 7 38 3,54 1,30
Volksbank CZ 311 527 1,82 1,85 5 13 2,53 0,46
Celkem 17 090 28 553 100,00 100,00 198 2915 100,00 100,00

Municipality Uvéry celkem

) Smluvni Podil na| Podil na| ) Smluvni Podil na| Podil na|
Pocet HUJ jistina poctu u objemu u Pocet HUJ jisting] poctul objemu
celkem celkem{  municipalif  municipalit celkem celkem celkem celkem
Banka ks mil. K¢ % %, ks mil. K¢ % soudet
KB 0 0 0 0 3783 6139 21,88 19,5
CS 2 11 100 100 5769 10 975 33,37 34,86
UniCredit Bank 0 0 0 0 832 3180 4,81 10,1
Hypotecni banka 0 0 0 0 5579 9197 32,27 29,22
GE 0 0 0 0 339 483 1,96 1,54
RFB 0 0 0 0 242 463 1.4 1,47
Wiistenrot 0 0 0 0 430 502 2,48 1,59
Volkshank CZ 0 0 0 0 316 540 1,83 1,72
Celkem 2 11 100 100 17 290 31480 100,00 100,00

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Vysvétlivky: HU — hypoteéni Gvér, FO — fyzické osoby, PO — pravnické osoby, CS — Ceska spofitelna, a.s., Volksbank CZ — Volksbank CZ, a. s., GE — GE Money
Bank, a.s., UniCredit Bank — UniCredit Bank Czech Republic a.s., Hypote¢ni banka — Hypote¢ni banka, a.s., KB — Komeréni banka, a.s., RFB — Raiffeisenbank a.s.,
Wiistenrot — Wiistenrot hypote¢ni banka a.s., ZIBA — Zivnostenska banka, a.s.

Informace uvedené v tabulce byly ptesné reprodukovany a dle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych Ministerstvem pro
mistni rozvoj CR, nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadéjici.
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Hypote¢ni Gvéry poskytnuté k 31.3.2011:

Fyzické osoby Pravnické osoby
Smluvni Podil na Podil na| Smluvni Podil na| Podil na|
Pocet HU jistina| po&tu objemu Pocet HU jistina poctu objemu
celkem celkem uFO uFo celkem celkem u PO| u PO
Banka ks| mil. K¢ %) % ks| mil. K& % %)
KB 3964 6 400 28,05 27,39 1 3 0,35 0,08
CS 3544 5630 25,08, 24,09 211 2 386 74,03 68,97,
UniCredit Bank 652 1338 4,61 5,73 65 1052 22,81 30,4
Hypote¢ni banka 3454 5879 24,44 25,16 0 0 0,00 0,00
GE 288 377 2,04 1,61 0 0 0,00 0,00
RFB 1184 2289 8,38 9,79 0 0 0,00 0,00
Wiistenrot 877 1176 6,2 5,03 2 8 0,7 0,24
Volkshank CZ 170 281 1,2 1,2 6 11 2,11 0,31
Celkem 14 133 23 370 100,00 100,00 285 3460 100,00 100,00
Municipality Uvéry celkem
) Smluvni Podil nal Podil na| ) Smluvni Podil na| Podil na|
Pocet HUJ jistina| podtu ul objemu u Pocet HUJ jistinal poctu objemu
celkem celkem|  municipalitf  municipalit celkem celkem celkem celkem
Banka ks mil. K¢ % % ks mil. K¢ % soucet
KB 0 0 0,00 0,00 3 965 6 403 27,5 23,85
CS 2 22 100,00 100,00 3757 8039 26,05 29,94
UniCredit Bank 0 0 0 0 717 2390 4,97 8,9
Hypote&ni banka 0 0 0,00 0,00 3454 5879 23,95 21,89
GE 0 0 0,00 0,00 288 377 2 14
RFB 0 0 0,00 0,00 1184 2288 8,21 8,52
Wiistenrot 0 0 0,00 0,00 879 1184 6,1 441
\/olkshank CZ 0 0 0,00 0,00 176 292 1,22 1,09
26 852
Celkem 2 22 100,00 100,00 14 420 100,00 100,00

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Vysvétlivky: HU — hypote¢ni avér, FO — fyzické osoby, PO — pravnické osoby, CS — Ceské spofitelna, a.s., a. s., Volksbanj CZ — Volksbank CZ, a. s., GE — GE Money
Bank, a.s., UniCredit Bank — UniCredit Bank Czech Republic a.s., Hypote¢ni banka — Hypote¢ni banka, a.s., KB — Komeréni banka, a.s., RFB — Raiffeisenbank a.s.,
Wiistenrot — Wiistenrot hypote¢ni banka a.s., ZIBA — Zivnostenska banka, a.s.

Informace uvedené v tabulce byly piesné reprodukovany a dle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych Ministerstvem pro
mistni rozvoj CR, nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

6. Organizaéni struktura

Popis struktury podnikatelského seskupeni

Hypote¢ni banka je soucasti kapitilové propojené Skupiny CSOB, ktera je soucasti mezinirodni
bankopojistovaci Skupiny KBC (KBC Group). CSOB je hlavnim a jedinym akcionafem, a tim matefskou
spole¢nosti Hypote¢ni banky, a k datu Zakladniho prospektu vlastnila 100 % akcii. Jedinym akcionarem
CSOB je belgicka spolenost KBC Bank NV, jejimz 100% vlastnikem je KBC Group NV.

Skupina CSOB je piednim poskytovatelem finanénich sluzeb v Ceské republice. CSOB je univerzalni
bankou, ktera svym zakaznikiim nabizi Sirokou $kalu bankovnich produktt a sluzeb, vetné produktd a
sluzeb ostatnich spole¢nosti skupiny CSOB. Do produktového portfolia skupiny CSOB patfi financovani
potfeb spojenych s bydlenim (hypotéky a plijcky ze stavebniho spofeni), pojistné produkty a penzijni
fondy, produkty kolektivniho financovani a sprava aktiv i specializované sluzby (leasing a factoring).
Skupina CSOB na &eském trhu pusobi prostiednictvim svych dcefinych spole¢nosti a &ty hlavnich
obchodnich znagek, konkrétng CSOB, Postovni spofitelna, Hypote¢ni banka a CMSS. Své sluzby skupina
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CSOB poskytuje viem typam zakazniki, a to jak fyzickym osobam, tak malym a stiednim podnikéim a
korporatni a institucionalni klientele.

Na konci roku 2011 obsluhovala skupina CSOB zhruba 4 miliony klientl a zaméstnavala témét 7,8 tisice
zaméstnancu (pfepocteny stav).

Svymi celkovymi aktivy vykazanymi k 31. prosinci 2011 ve vysi 936,6 mld. K¢ a celkovym Cistym
ziskem za rok 2011 ve vysi 11,2 mld. K& se skupina CSOB fadi mezi tii nejvyznamnéjsi bankovni skupiny
piisobici na tizemi Ceské republiky. K 31. prosinci 2011 vykazovala skupina CSOB vklady celkem ve vysi
611,6 mld. K¢ a tivérové portfolio v objemu 441,1 mld. K¢.

Hypotecni banka, stejn¢ jako ostatni spolecnosti ze skupiny, je podrobena jednotnému fizeni ze strany
CSOB a tvoii s nimi koncern (holding). Banka neuzaviela z4dnou ovladaci smlouvu, neni zavisla na
zadném dal§im subjektu ve skupiné a i vici fidici osobé si zachovava zdkonem nezadatelnou miru
autonomity. Hypote¢ni banka nema zadny podil na zakladnim kapitdlu nebo na hlasovacich pravech
spolecnosti ve Skuping.

Skupina KBC je integrovana, multikanalova bankopojistovaci skupina, ktera se zaméfuje piedev§im na
klientelu v oblasti fyzickych osob, malych a stfednich podnikil a stfedné velkych korporaci. Skupina
piisobi pfedeviim na svych domacich trzich - v Belgii a zemich stfedni a vychodni Evropy (v Ceské
republice, na Slovensku, Mad’arsku a Bulharsku) - a ptisobi i v dalsich zemich a regionech celého svéta.

Na konci roku 2010 obsluhovala skupina KBC zhruba 9 milionti klienti na svych domacich trzich

a zaméstnavala vice nez 48 tisic zaméstnanct (pfepocteny stav), zZ toho témét 29 tisic v zemich stfedni a
vychodni Evropy.

Akcionaii KBC Group (k 31. prosinci 2011):

Akcionar (%)
KBC Ancora 23
Cera 7
MRBB (sdruzeni zeméd¢lcit) 13
Ostatni kmenovi akcionafi 11
Spolecnosti skupiny KBC 5
Akcie volné obchodované 41
Celkem 100

KBC Group v ¢&islech (k 31. prosinci 2011):

Celkova aktiva mld. EUR 285
Klientské uvéry a pohledavky mld. EUR 138
Klientska depozita a dluhové cenné papiry mld. EUR 165
Cisty zisk mld. EUR 13
Udrzitelny Cisty zisk mld. EUR 1098
Ukazatel Tier 1, KBC Group (podle Basel I1) % 12,3
Pomeér nakladt a vynosu (C/I, udrzitelny) % 60
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o7 1

CSOB jako osoba ovladana a osoba ovladajici

V ramci skupiny KBC a skupiny CSOB piisobi CSOB jako osoba ovladana i osoba ovladajici. CSOB neni
zavisla na zadné jiné spolecnosti ve skuping.
CSOB je osobou ovladanou. Jedinym akcionafem spole¢nosti CSOB je spole¢nost KBC Bank NV

(IC 90029371). Jedinym akcionafem spole¢nosti KBC Bank je KBC Group NV (IC 90031317). KBC
Bank i KBC Group maji sidlo na adrese: Havenlaan 2, B-1080 Brussels (Sint-Jans Molenbeek), Belgie.

KBC Bank a KBC Group ovladaji CSOB na zakladé dispozice se 100 % hlasi, jak plyne z ucasti KBC
Bank ve spole¢nosti CSOB. CSOB duisledné dodrzuje pravni predpisy platné na tizemi Ceské republiky,
které zabrafiuji zneuziti této kontroly. V obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2011 CSOB nedrzela 7adné
vlastni akcie ani akcie KBC Bank ¢i KBC Group.

CSOB je zaroveii osobou ovladajici.

Informace o vztazich s bankou ovladanymi osobami a osobami, v nichZ je CSOB vét§inovym spoleénikem
k 31. prosinci 2011, jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Zakladni Podil banky na zékladnim kapitalu | Podil banky
Kapital (vklad) (vidladu) :?ﬂv ot Jiny
Obchodni jméno pravnické osoby Sidlo pravnické osoby "colkem Nepiima ucast pres koho zpuisob.
@& Pravni forma ovladani
o o primy a
primy nepfimy celkem nepfimy
Nazev podle vypisu z OR Nazev podle vypisu z OR tis. K& % % % % Obchodni jméno ANO/NE
25636855 _[Auxiium, as. Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol. 1,000,000 100.00) 0.00 100.00 100.00]- NE
spol. s ru
63087686 _[Bankovni informani technologie, s.r.0. Praha 5, Radlicka 333/150 lomezenym 20,000) 100.00) 0.00) 100.00 100.00]- NE
26760401_[Centrum Radiicka a.s. Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol. 500,000 100.00) 0.00 100.00 100.00]- NE
49241397 [Geskomoravska stavebni spoitelna, as. Praha 10, Vinohradska 3218/169 akciova spol. 1,600,000 56.00 0.00 56.00 55.00/- NE
63099463 [¢SOB Asset Management, a.s., &len skupiny €SOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol.
25677888 _[CSOB Investini spolegnost, as., Slen skupiny GSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol 499,000 44.29 0.00 44.29 44.29]- NE
45794278 [¢SOB Factoring, as Praha 10, BeneSovska 2538/40 akciova spol. 70,800) 100.00) 0.00 100.00 100.00]- NE
27081907 [¢SOB Investment Banking Services, a.s., élen skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol. 2,000,000 100.00) 0.00 100.00 100.00]- NE
spol. s rué
27151221 [¢SOB Leasing pojistovaci makiéf, s.r.o. Praha 4, Na Pankréci 60/310 lomezenym 2,000 0.00) 100.00 100.00 100.00|¢SOB Leasing NE
63008980 [¢SOB Leasing, as. Praha 4, Na Pankraci 310/60 akciova spol. 3,050,000 100.00) 0.00 100.00 50.82]- NE
60917776 [¢S0B Penzijni fond Progres, a. s., &len skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol.
61850265 [¢S0B Penzijni fond Stabilta, a. s., &len skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol. 297,167, 100.00) 0.00 100.00 100.00]- NE
CSOB Asset Management, a.s.,
investicni spolecnost;
27924068 _[¢S0B Property fund, uzavieny investiéni fond, a.s., &len skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/151 akciova spol 907,000 50.76) 10.91 70.67] 95.59|¢SOB Pojistovna NE
Spol. s ruc.
61251950 sro. Praha 10, Benesovska 2538/40 g 1,000) 0.00) 100.00 100.00 100.00|¢SOB Factoring NE
13584324 _|Hypotecni banka a.s. Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol 5,076,334 100.00) 0.00 100.00 100.00]- NE
spol. s ru
25617184 _[Merrion Properties s.r.o. Praha 5, Radlicka 333/150 lomezenym 6,570) 0.00) 70.67] 70.67] 95.59|¢SOB Property fund NE
00000949 [MOTOKOV as. v likvidaci Praha 8, Thamova 181/20 akciova spol. 62,000 0.50) 69.59 70.09 70.00|¢S0B 1BS NE
o0s48219_[MOTOKOV a.s. v likvidaci Praha 8, Thamova 181/20 akciova spol. 2,150) 0.00) 94.91 94.91 94.91|¢S0B 1BS NE
spol. s ruc.
36859541 |Property Skalica, s.r.0. Bratislava, Medena 22/98, SR y 48,091 0.00| 70.67] 70.67] 95.59|CSOB Property fund NE
Spol. s ruc.
36859516 |Property LM, s.r.o. Bratislava, Medena 22/98, SR y 129| 0.00] 70.67] 70.67] 95.59|CSOB Property fund NE
British Virgin Islands, Tortola, Road Town,
Third Floor, The Geneva Place, P.O.Box |zahr. prav.
99999999 |Tee Square Limited, Ltd. 986 losoba 8,177| 100.00) 0.00| 100.00) 100.00|- NE

* CSOB dle IFRS efektivné ztratila kontrolu v nové spoleénosti od 1. ledna 2012.
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Informace o vztazich s bankou ovladanymi osobami a osobami, v nichZ je CSOB vét§inovym spoleénikem
k 31. beznu 2012, jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Zakladni Podil banky na zakladnim kapitalu Podil banky
N na hlas.
Kapital (vklad) (vkladu) Privoen Jing
Obchodni jméno pravnické osoby Sidlo pravnické osoby colkern Nepfimé gast pres koho 2zpusob
[ Pravni forma ovladani
o o piimy a
pimy nepfimy celkem repfimy
Nazev podie vypisu z OR Nazev podile vypisu z OR tis. K& % % % % Obchodni jméno ANO/NE
25636855 _|Auxilium, a.s. Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol 1,000,000) 100.00) 0.00) 100.00) 100.00)- NE
spol. s ruc.
63987686 _[Bankovni informaéni technologie, s.r.o. Praha 5, Radlicka 333/150 j 20,000) 100.00) 0.00) 100.00) 100.00- NE
26760401 _|Centrum Radlicka as. Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol 500,000 100.00) 0.00) 100.00) 100.00)- NE
49241397 _|Ceskomoravska stavebni spoitelna, a.s. Praha 10, Vinohradska 3218/169 akciova spol 1,500,000) 55.00 0.00) 55.00 55.00)- NE
25677888 |CSOB Asset as., investiéni spolegnost* Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol - - - | |- -
45794278 |ESOB Factoring, as. Praha 10, BeneSovska 2538/40 akciova spol 70.800) 100.00) 0.00) 100.00) 100.00)- NE
27081907_|ESOB Investment Banking Services, a.s., &len skupiny GSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol 2,000,000 100.00) 0.00) 100.00) 100.00)- NE
spol. s ruc.
27151221 |ESOB Leasing pojistovaci makléf, s.r.o. Praha 4, Na Pankraci 60/310 j 2,000 0.00) 100.00) 100.00) 100.00|GSOB Leasing NE
63998980 |CSOB Leasing, as. Praha 4, Na Pankraci 310/60 akciova spol 3,050,000 100.00) 0.00) 100.00) 50.82- NE
61859265 [CSOB Penzijni fond Stabilita, a. s., &len skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol 300,000 100.00) 0.00) 100.00) 100.00)- NE
CSOB Asset Management, a.s.,
investiéni spolecnost;
27924068 |CSOB Property fund, uzavreny investiéni fond, a.s., élen skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/151 akciova spol, 878,000 59.79| 10.89 70.68) 95.67|CSOB Pojistovna NE
spol. s rué.
61251950 incasso, s.r.0. Praha 10, BeneSovska 2538/40 y 1,000 0.00| 100.00] 100.00] 100.00|CSOB Factoring NE
13584324 [Hypotecni banka a.s. Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol, 5,076,334 100.00] 0.00] 100.00] 100.00]- NE
spol. s rué.
25617184 |Merrion Properties s.r.0. Praha 5, Radlicka 333/150 y 6,570| 0.00| 70.68) 70.68) 95.67|CSOB Property fund NE
00000949 |MOTOKOV a.s. v likvidaci Praha 8, Thamova 181/20 akciova spol, 62,000 0.50] 69.59) 70.09) 70.09|CSOB 1BS NE
00548219 |MOTOKOV International a.s. v likvidaci Praha 8, Thamova 181/20 akciova spol, 2,150 0.00| 94.91) 94.91] 94.91|CSOB IBS NE
spol. s rué.
36859541 |Property Skalica, s.r.o. Bratislava, Medena 22/98, SR [omezenym 46,097| 0.00| 70.68) 70.68| 95.67|CSOB Property fund NE
spol. s rué.
36859516 |Property LM, s.r.0. Bratislava, Medena 22/98, SR [omezenym 124 0.00| 70.68) 70.68| 95.67|CSOB Property fund NE
British Virgin Islands, Tortola, Road Town,
Third Floor, The Geneva Place, P.O.Box |zahr. prav.
99999999 | Tee Square Limited, Ltd. 986 losoba 7,596 100.00] 0.00] 100.00] 100.00]- NE
* Vznikla fuzi spoleénosti CSOB Investiéni spole¢nost, a.s., élen skupiny CSOB 4 4 na CSOB Asset a.s., investiéni a i CSOB Asset a.s., élen skupiny CSOB (spol

Informace o Skupiné KBC v Ceské republice k 31. prosinci 2011 jsou uvedeny na nasledujici strang.
Emitent si neni védom, Ze by ve schématu doSlo k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu K podstatnym
zménam.

Podrobny piehled spole¢nosti Skupiny KBC je uveden ve Vyro¢ni zpravé KBC Group za rok 2011,
str.189 - 195.
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Vyznamné spole¢nosti skupiny KBC v Ceské republice

ke 31. prosinci 2011
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7. Informace o trendech

Od data uvetejnéni posledni ucetni zavérky k 31. prosinci 2011 nedoslo k zadné podstatné negativni
zmeéné vyhlidek Emitenta.
Rok 2011 se s celkovym objemem 119 miliard korun a vice nez 71 tisici kusd nové poskytnutych

rokem v dosavadni historii ¢eského hypote¢niho trhu. Produkce hypotecnich Givérti se v roce 2011 se totiz
po dvou slabsich letech znovu vratila na uroven, na které byla naposledy pted krizi v roce 2009.

Hlavnim hybatelem trhu byly pfetrvavajici nizké trokové sazby. Vyznammou roli sehraly i ceny
nemovitosti, které se po cely rok ptili§ neméenily a zejména u byt a rodinnych domt udrzovaly svou
stabilni Groven, a také akéni nabidky, kterymi byl hypoteéni trh bohaté zasoben prakticky od jara az do
konce roku. Tyto pfiznivé vlivy jest¢ podtrhla avizovana zména sazby DPH z 10 % na 14 %, ktera mohla
byt pro fadu klienti diivodem k urychleni rozhodnuti o investicich do bydleni. Hypotecni trh tak dostal
vyraznou dynamiku.

Primérné Grokové sazba hypotec¢niho trhu v roce 2011 klesala z Grovné 4,20 % p.a. v lednu 2011 az na
sazbu 3,56 % p.a. v prosinci 2011. Nejvyrazn€j$im trendem byl pokles primérnych urokovych sazeb,
podpoifeny cenou penéz na mezibankovnim trhu a silnym konkurencnim prostfedim. V srpnu 2011
urokové sazby u hypote¢nich uvérii prolomily hranici 4 % a na podzim se dotkly pomyslného dna.
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Vyse pramérné hypotéky se v lonském roce pohybovala kolem 1,68 milionu korun. Trh ovladaly fixace
urokové sazby na 3 nebo 5 let. V oblasti nemovitosti se projevily nové trendy ve spotiebitelském chovani,
a to zejména u developerskych projektt. Kupujici aktivné vyhledavali slevy s védomim, ze na trhu je
dostatek neprodanych nemovitosti nebo téch, které jsou za stavajicich cen neprodejné. Rada developeri
tak pfistupovala na individudlné¢ sjednané podminky.

Podminky hypotecniho trhu by se nemély v roce 2012 vyrazné€ji ménit. Vypjaty konkurencni boj zlstane
aktualni po cely rok. Uroven urokovych sazeb i akvizice novych klientl ziistanou v centru pozornosti
vSech hract trhu, na kterém hledaji svij prostor i hraci novi.

Hypote¢ni banka i v roce 2012 usiluje o pokrac¢ovani svého uspé$ného plsobeni na ¢eském hypote¢nim
trhu. Stavi na osvédéenych pilifich, kterymi jsou multibrandovy obchodni model ve Skupiné CSOB,
Spickové sluzby pro obchodni partnery a klienty, trvala pée o kvalitu tveérového portfolia, vysoka
vykonnost a perfektné fungujici tym hypotecnich specialisti.

8. Prognézy a odhady zisku

Emitent se rozhodl prognézu nebo odhad zisku do Zakladniho prospektu nezahrnout.

9. Spravni, fFidici a dozor¢i organy

Organy Emitenta jsou valnd hromada akcionaii jako nejvy$s$i organ, predstavenstvo a dozor¢i rada.
Ustaveni, slozeni a pravomoc téchto organii vymezuji stanovy, obchodni zakonik a dal§i obecné platné
pravni normy.

Pracovni adresa ¢lentl spravnich, fidicich a dozor¢ich organti Emitenta je:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Radlicka 333/150

Praha 5

PSC 150 57, Ceska republika

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem spoleCnosti, jenz tidi jeji ¢innost a jedna jejim jménem.
Predstavenstvo vytvaii a fidi organizaci prace spolecnosti, projednava a stanovi celkovy smér jeji ¢innosti.
Do puisobnosti predstavenstva patii vSechny zalezitosti, které nejsou stanovami nebo zdkonem vyhrazeny
valné hromadé. V uréitych ptipadech uvedenych ve stanovach je jednatelské opravnéni piedstavenstva
omezeno, napf. pfi nakladani s nemovitostmi spolecnosti nebo majetkovymi tcastmi tim, Ze se k t€émto
rozhodovacim ukonlim vyjadiuje dozor¢i rada. O vSech jednanich a hlasovani pfedstavenstva se pofizuji
Zapisy.

Clenové predstavenstva jsou voleni dozoréi radou na dobu péti let. Predstavenstvo se skladé ze Gtyi ¢lend.
Piedsedu a mistopfedsedu predstavenstva voli na navrh dozoréi rady jeho Cclenové. Clenové
predstavenstva jsou zaroven vrcholovym managementem.

Clenové predstavenstva k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu jsou:

Ing. Jan SADIL, predseda piedstavenstva a generalni Feditel
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: za poslednich pét let clenem dozor¢iho vyboru Ceské bankovni
asociace a ¢len spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.

Ing. Petr HLAVAC, mistopiedseda piedstavenstva a NGR pro véci iivérové
Clenstvi v organech jinych spolecnosti: zadné

Ing. Martin VASEK, ¢len piedstavenstva a NGR pro véci finanéni
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné
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Ing. Vlastimil NIGRIN, ¢len piedstavenstva a NGR pro véci obchodni

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

Dozoréi rada

Dozor¢i rada dohlizi na vykon pilsobnosti predstavenstva a uskuteciovdni podnikatelské cinnosti
spoleCnosti. Dba na to, aby podnikatelska Cinnost spole¢nosti byla v souladu s pravnimi piedpisy,
stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozor¢i rada ma celkem Sest ¢lend. Funk¢ni obdobi ¢lenti dozorci
rady Cini pét let. Z celkového poctu Sesti €lend dozor¢i rady jsou voleny dvé tietiny ¢lentt valnou
hromadou a jednu tfetinu ¢lenti voli tajnou volbou zaméstnanci spole¢nosti podle § 200 Obchodniho
zakoniku — ¢l. 23, odst. 5 stanov spolecnosti. Dozor¢i rada si ze svého stiedu voli predsedu.

Clenové dozoréi rady k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu jsou:

Petr HUTLA, predseda dozor¢i rady — clen predstavenstva a vrchni feditel CSOB 5
Clenstvi v organech jinych spoleCnosti: ¢len piedstavenstva CSOB, ¢len spravni rady CVUT a spravni
rady Nadace Karla Pavlika.

Koen WILMOTS, ¢len dozor¢i rady — ¢len pfedstavenstva a vrchni feditel Rizeni rizik v CSOB
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len piedstavenstva CSOB.

Ing. David BORGES, ¢len dozor¢i rady - vykonny feditel utvaru Finance CSOB
Clenstvi v organech jinych spoleénosti: CSOB Factoring, a.s. — ¢len dozor¢i rady

Mgr. Martin JAROLIM , Ph.D., ¢len dozoréi rady - oblastni feditel pro soukromou klientelu, oblast
RETAIL Praha
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: Nadace CERGE- El — ¢len dozor¢i rady

Dipl. ek. Martin BRABENEC, ¢len dozor¢i rady — analytik obchodu v odboru Rizeni pobocek
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

Ing. Vaclav MORAVEC, ¢len dozoréi rady (do 25.4. 2012) - specialista marketingové komunikace
vV Hypotecni bance.
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

Martin Veskrna, ¢len dozor¢i rady (od 26.4. 2012) — vedouci odd¢leni Péce o klienty
Clenstvi v organech jinych spolecnosti: zadné

Nikdo ze soucasnych ¢lenti dozor¢i rady a ptedstavenstva nebyl odsouzen za trestny Cin.

Nikdo ze sou¢asnych ¢lend dozoréi rady a piedstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou ¢innost
pro Emitenta, ktera by mohla mit vyznam pro posouzeni Emitenta.

Predstavenstvo jako fidici organ spolecnosti, a také dozorci rada trvale dbaji na zvySovani standardi
spravy a fizeni spolecnosti. Jejich Cinnost je v prvé fadé podminéna zakonnymi pozadavky.

Krom¢ nich je v této ¢innosti vyznamny Kodex spravy a fizeni spole¢nosti zaloZeny na principech OECD
(2004), ktery doporuéuje Ceska narodni banka. Jeji navrhy a doporuéeni Hypoteéni banka priibézné a
primétené aplikuje ve své Cinnosti. Pfihlizi pfi tom k potfebam vyvoje trhu, spolecnosti, jejich kli¢ovych
produktl a klientskych segmentl. V dozor¢i radé banky nejsou s ohledem na velikost podilu majoritniho
akcionare zastoupeni neexekutivni ¢lenové. Banka dodrzuje rezim tadného fizeni a spravy spolecnosti
(Corporate Governance).

Vybor pro audit

Na zéakladé zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nekterych zakont (zdkon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist, byl s ucinnosti k 8. prosinci 2009 rozhodnutim jediného akcionate zfizen
Vybor pro audit. Tento novy organ spole¢nosti je dle stanov Hypote¢ni banky koncipovan jako tfi¢lenny a
svoji piisobnost vykonava v intencich vyse uvedeného zakona, stanov spolec¢nosti a schvaleného jednaciho
tadu. Cleny vyboru jsou k datu Zakladniho prospektu Michal Babicky, jako nezavisly ¢len, Otto Paulovics
a David Borges.
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Stiet zajmit na urovni spravnich, ridicich a dozorcich organii:

Emitentovi nejsou znamy mozné stiety zajmi mezi povinnostmi vyse uvedenych osob k Emitentovi a
jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi. Hypote¢ni banka ma zpracovan Eticky kodex, ktery
stanovi, jak pfi pfipadném stfetu z4jmi postupovat.

10. Hlavni akcionari

Hypote¢ni banka ma k datu vyhotoveni prospektu jediného akcionare:

Jméno / Obchodni firma Vyse podilu v %
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. ("CSOB") 100

Hypotecni banka nenabyla ani nedrzi zadné vlastni akcie.

Akcionai nema podle stanov spole¢nosti moznost ovliviiovat ¢innost Hypote¢ni banky jinak nez vahou
svych hlasti. Pfed moznym zneuzitim postaveni jediného akcionaie je spolecnost chranéna standardnimi
zakonnymi mechanizmy. Hypote¢ni banka neni stranou ovladaci smlouvy nebo smlouvy o prevodu zisku.

Povaha kontroly ze strany Fidici osoby, kterou je CSOB, vyplyva z piimo vlastnéného vétsinového podilu
akcii Emitenta. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Hypotecni banka zakonem
dany instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou
osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (zprava o vztazich mezi propojenymi
osobami). Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem nejsou zndma.

Informace o CSOB - hlavnim akciona¥i Hypote&ni banky

Z historie CSOB:

1964 CSOB zaloZena stitem jako banka pro poskytovani sluZeb v oblasti financovani zahraniéniho
obchodu a volnoménovych operaci s piisobnosti na ¢eskoslovenském trhu.

1993  Pokradovani aktivit CSOB na ¢eském i slovenském trhu i po rozdéleni Ceskoslovenska.
1999  Privatizace CSOB - majoritnim vlastnikem CSOB se stala belgicka KBC Bank.

2000 Prevzeti podniku Investi¢ni a Postovni banky (IPB).

2007 KBC Bank se stala jedinym akcionafem CSOB po odkoupeni minoritnich podili.

2008 Slovenska organizaéni slozka CSOB transformovana k 1. lednu do samostatné pravnické osoby,
ovladané spolec¢nosti KBC Bank prosttednictvim 100% podilu na hlasovacich pravech.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (CSOB), piisobi jako univerzalni banka v Ceské republice.
Predstavuje hlavni entitu finan¢ni skupiny CSOB a sama je 100% ovladana spole¢nosti KBC Group.

V retailovém bankovnictvi v CR piisobi pod dvéma zakladnimi obchodnimi zna¢kami — CSOB a Postovni
spofitelna. Poskytuje své sluzby vSem klientskym segmentiim, tj. fyzickym osobam, malym a stfednim
podnikiim a korporatnim a institucionalnim klientim. Klienti jsou obsluhovani prostfednictvim pobocek
CSOB, Finanénich center Postovni spofitelny a obchodnich mist Ceské posty. CSOB nabizi sou¢asné se
svymi produkty a sluzbami i ucelenou nabidku produktd a sluzeb celé skupiny CSOB. Sluzby pod
znackou CSOB i Postovni spofitelna jsou déle poskytovany prostfednictvim distribu¢nich kanalii v ramci
skupiny CSOB a riiznych distribu¢nich kanali piimého bankovnictvi.

CSOB se jako subjekt eského prava ¥idi pravnimi predpisy platnymi na tizemi Ceské republiky. Jeji
¢innost je regulovana zejména zdkonem o bankach, zdkonem o podnikani na kapitdlovém trhu a

obchodnim zakonikem.

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach CSOB.
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Osoba ovladajici a ovladana

Vztahy mezi osobou ovladajici a ovladanou jsou uvedeny ve Zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami vypracované Hypotecni bankou za posledni ucetni obdobi, tj. od 1.1.2011 do 31.12.2011, z niz
vyplyva, ze ovladanou osobou je Hypotecni banka a kone¢nou ovladajici osobou KBC Group NV.

Hypoteéni banka mé smluvni vztahy s dal$imi ovladanymi osobami, kterymi jsou:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

Centrum Radlick3 a.s.

CSOB Penzijni fond Stabilita, a.s., ¢len skupiny CSOB*
CSOB Penzijni fond Progres, a. s., &len skupiny CSOB*
CSOB Leasing, a.s.

CSOB Leasing pojistovaci makléf, s.r.o.

CSOB Asset Management, a.s., ¢len skupiny CSOB?
CSOB Investiéni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB?
CSOB Factoring, a.s.

Bankovni informacni technologie, s.r.o.

CSOB Pojistovna, a.s., ¢len holdingu CSOB

KBC Global Services Czech Branch, organiza¢ni slozka

Smlouvy mezi propojenymi osobami byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni
téchto smluv nevznikla Hypotecni bance zadna jma. Penézitd plnéni, resp. protiplnéni, ktera byla
poskytnuta mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi.

! nastupni spolenost od 30. 11. 2011 CSOB Penzijni fond Stabilita, a. s., ¢len skupiny CSOB, ICO: 61859265

2 nastupni spoletnost od 31. 12. 2011 CSOB Asset Management, a.s., investini spolecnost, ICO: 25677888
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11. Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finan¢ni situaci a zisku a ztratach Emitenta

Finan¢ni udaje za roky 2011 a 2010 jsou ve forme ucetnich zavérek oveétenych auditorem k dispozici na
webové strance Emitenta, kde jsou dostupné i zpravy auditora (viz. ¢ast C. Zakladniho prospektu —
"Informace zahrnuté odkazem").

Udaje jsou vypracovavany v souladu s mezinarodnimi téetnimi standardy IFRS (International Financial
Reporting Standards).

Déle jsou uvedeny rozvaha (vykaz finan¢ni pozice) a vykaz zisku a ztraty (vykaz o souhrnném vysledku)
ve formé srovnavaci tabulky.

Vykaz finanéni pozice k 31. prosinci 2011 a k 31. prosinci 2010

AKTIVA 2011 2010
mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 18 21
Investi¢ni cenné papiry 0 9
Uvéry a pohledavky za bankami 17 903 17 906
Uvéry a pohledavky za klienty 162 787 145 070
Nehmotna aktiva 54 49
Pozemky, budovy a zafizeni 158 157
Ostatni aktiva 80 29
Naklady a ptijmy pfistich obdobi 2 2
AKTIVA CELKEM 181 002 163 243
ZAVAZKY
Zavazky vuci bankam 54 819 39 700
Zavazky vuci klientlim 696 455
Zavazky z dluhovych cennych papirt 100 419 101 566
Ostatni zavazky 252 216
Rezervy 2 0
Odlozena dan 147 106
Zavazek ze splatné dané z pfijmi 207 115
Zavazky celkem 156 542 142 158
VLASTNI KAPITAL
Zéakladni kapital 5076 5076
Emisni azio 16 364 13 864
Rezervni fondy 388 296
Nerozdéleny zisk 2632 1849
| Vlastni kapitél celkem 24 460 21085 |
| ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM | 181002 163 243 |
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Vykaz o souhrnném vysledku k 31. prosinci 2011 a k 31. prosinci 2010

2011 2010
mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z troki a podobné vynosy 8 880 8 647
Naklady na tiroky a podobné néklady -4 547 -4 985
Cisty vynos z troki 4 333 3 662
Vynosy z poplatkil a provizi 477 408
Naklady na poplatky a provize -22 -17
Cisty vynos z poplatki a provizi 455 391
Ostatni provozni vynosy 11 165
Ostatni provozni naklady -89 -163
Spréavni naklady -730 -674
Ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv -127 -1 093
Zisk pred zdanénim 3253 2 288
Dan z piijmi -622 -440
Cisty zisk za uetni obdobi 2631 1848
Ostatni souhrnny vysledek
Cisty zisk/(-)ztrata z pfecenéni realizovatelnych
cennych papirt 0 -3
Celkovy souhrnny vysledek za ti¢etni obdobi 2631 1845

Mezitimni finanéni udaje sestavené v souladu s mezinarodnimi t¢etnimi standardy IFRS jsou uvedeny
Vv Informa¢nim ptehledu Hypote¢ni banky ke dni 31.3.2012 a ke dni 31.3.2011. K dispozici jsou na
webové strance Emitenta (viz. ¢ast C. Zakladniho prospektu — "Informace zahrnuté odkazem").

Dale jsou uvedeny rozvaha (vykaz finanéni pozice) a vykaz zisku a ztraty (vykaz o souhrnném vysledku)
ve forme srovnavaci tabulky.

Vykaz financ¢ni pozice k 31. bieznu 2012 a k 31. prosinci 2011

AKTIVA 31.3.2012 31.12.2011
mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 13 18
Uvéry a pohledavky za bankami 21572 17 903
Uvéry a pohledavky za klienty 167 631 162 787
Nehmotnd aktiva 51 54
Pozemky, budovy a zatizeni 159 158
Ostatni aktiva 68 80
Naklady a ptijmy pfistich obdobi 3 2
AKTIVA CELKEM 189 496 181 002
ZAVAZKY
Zavazky vuci bankdm 61 439 54 819
Zavazky vuci klientim 628 696
Zavazky z dluhovych cennych papiri 101 560 100 419
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Ostatni zavazky 300 252
Rezervy 2 2
Odlozena dan 171 147
Zavazek ze splatné dané z piijmi 242 207
Zéavazky celkem 164 342 156 542
VLASTNI KAPITAL
Zéakladni kapital 5076 5076
Emisni 4zio 16 364 16 364
Rezervni fondy 388 388
Nerozdéleny zisk 3326 2632
Vlastni kapital celkem 25154 24 460
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 189 496 181 002
Vykaz o souhrnném vysledku k 31. bieznu 2012 a k 31. bireznu 2011
31.3.2012 31. 3. 2011
mil. K¢
Vynosy z trokii a podobné vynosy 2 287 2184
Naklady na tiroky a podobné néklady -1174 -1105
Cisty vynos z trokt 1113 1079
Vynosy z poplatkti a provizi 131 111
Naklady na poplatky a provize -6 -3
Cisty vynos z poplatkil a provizi 125 109
Ostatni provozni vynosy 1 2
Ostatni provozni naklady 0 -2
Spravni naklady -192 -180
Ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv -189 -245
Zisk pred zdanénim 858 762
Dan z piijmi -164 -146
Cist}'/ zisk za uCetni obdobi 694 616
Ostatni souhrnny vysledek 0 0
Celkovy souhrny vysledek za ucetni obdobi 694 616
Prehled o zménach vlastniho kapitalu
Zikladni Emisni | Rezervni | Nerozdéleny Celkem
kapital aZio fondy zisk
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Zustatek k 31. 12. 2010 5076 13 864 296 1849 21 085
Celkovy souhrnny
vysledek 0 0 0 2631 2631
Emise akcii 0 2 500 0 0 2500
Vyplata dividendy 0 0 0 -1 756 -1 756
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Ptidél do rezervniho fondu 0 0 92 -92 0
Zustatek k 31. 12. 2011 5076 16 364 388 2 632 24 460
Celkovy souhrnny

vysledek 0 0 0 694 694
Emise akcii 0 0 0 0 0
Vyplata dividendy 0 0 0 0 0
Ptidél do rezervniho fondu 0 0 0 0 0
Zistatek k 31. 3. 2012 5076 16 364 388 3326 25154

Emise hypotecnich zastavnich listt

Hypotec¢ni zastavni listy (dale jen "HZL") jsou dluhopisy, jejichz jmenovita hodnota a pomérny trokovy
vynos jsou kryty pohledavkami z hypotecnich uvért. V nésledujici tabulce je uveden piehled vSech emisi
hypotec¢nich zastavnich listd, které Hypote¢ni banka vydala k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu:

Cislo ISIN Objem emise v Kupén Datum emise Datum
emise mil. K¢ splatnosti
HZL 1 CZ0002000011 1000 11,00% 5.9.1996 5.9.2001
HZL 2 CZ0002000029 700 11,00% 20.12.1996 20.12.2001
HZL 3 CZ0002000060 1000 12,00% 19.6.1998 19.6.2003
HZL 4 CZ0002000094 3600 8,90% 8.2.1999 8.2.2004
HZL 5 CZ0002000136 2 000 8,20% 24.6.1999 24.6.2004
HZL 6 CZ0002000144 2 000 6,40% 19.5.2000 19.5.2005
HZL 7 CZ0002000169 4 000 6,85% 7.12.2000 7.12.2005
HZL 8 CZ0002000193 2 000 6,85% 16.5.2002 16.5.2007
HZL 9 CZ0002000219 1000 Pribor12M+2% 4.12.2002 4.12.2007
HZL 10 | CZ0002000227 1500 3,00% 20.2.2003 20.2.2008
HZL 11 | CZ0002000243 2 500 2,71% 19.6.2003 19.6.2008
HZL 12 | CZ0002000284 1500 3,60% 25.9.2003 25.9.2008
HZL 13 | CZ0002000300 2 000 4,40% 27.11.2003 27.11.2010
HZL 14 | CZ0002000318 2 500 4,30% 9.2.2004 9.2.2009
HZL 15 | CZ0002000334 2 000 Pribor12M-0,33% 25.3.2004 25.3.2014
HZL 16 | CZ0002000367 2 000 4,95% 24.6.2004 24.6.2009
HZL 17 | CZ0002000375 1000 Pribor12M+2% 24.6.2004 24.6.2009
HZL 18 | CZ0002000425 2 500 4,50% 11.11.2004 11.11.2007
HZL 19 | CZ0002000474 2 000 4,20% 24.1.2005 24.1.2010
HZL 20 | CZ0002000490 1500 3,50% 31.3.2005 31.3.2008
HZL 21 | CZ0002000532 2 500 4,45% 19.5.2005 19.5.2010
HZL 22 | CZ0002000581 2 500 Swap 3Y 21.7.2005 21.7.2035
HZL 23 | CZ0002000607 2 000 Swap 3Y 15.9.2005 15.9.2035
HZL 24 | CZ0002000615 300 4,00% 15.9.2005 15.9.2020
HZL 25 | CZ0002000656 3000 Pribor12M+1% 27.10.2005 27.10.2015
HZL 26 | CZ0002000714 1000 Swap 3Y 24.11.2005 24.11.2035
HZL 27 | CZ0002000722 2 000 Swap 5Y 24.11.2005 24.11.2035
HZL 28 | CZ0002000730 3000 Swap 3Y 7.12.2005 7.12.2035
HZL 29 | CZ0002000748 1000 Swap 5Y 7.12.2005 7.12.2035
HZL 30 | CZ0002000789 2 000 4,15% 26.4.2006 26.4.2009
HZL 31 | CZ0002000797 2 500 4,60% 4.5.2006 4,5.2011
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HzL 32 | CZz0002000821 1500 Pribor 12 M+2% 10.7.2006 10.7.2016
HZL 33 | CZ0002000839 1000 4,35% 10.7.2006 10.7.2009
HZL 34 | CZ0002000862 1500 4,70% 30.8.2006 30.8.2011
HZL 35 | CZ0002000870 2 000 4,75% 27.9.2006 27.9.2011
HZL 36 | CZ0002000938 2 000 4,55% 29.11.2006 29.11.2011
HZL 37 | CZ0002000961 2000 4,25% 21.2.2007 21.2.2010
HZL 38 | CZ0002000979 1000 4,65% 22.3.2007 22.3.2012
HZL 39 | CZ0002000987 1800 Swap 5Y+1,5% 26.4.2007 26.4.2017
HZL 40 | CZ0002001001 2 000 Swap 3Y+1% 16.5.2007 16.5.2037
HZL 41 | CZ0002001019 1000 4,90% 24.5.2007 24.5.2012
HZL 42 | CZ0002001076 1000 Swap 4Y+1,5% 13.6.2007 13.6.2035
HZL 43 | CZ0002001092 2 500 Swap 3Y+1,5% 21.6.2007 21.6.2037
HZL 44 | CZ0002001100 2000 Swap 3Y+1,5% 24.7.2007 24.7.2037
HZL 45 | CZ0002001118 1500 Swap 3Y+1,4% 9.8.2007 9.8.2037
HZL 46 | CZ0002001167 2 000 Swap 3Y+1,4% 23.8.2007 23.8.2037
HZL 47 | CZ0002001183 2 000 Swap 5Y+2% 13.9.2007 13.9.2037
HZL 48 | CZ0002001217 1500 Swap 3Y+1,4% 27.9.2007 27.9.2037
HZL 49 | CZ0002001233 500 6,30% 11.10.2007 11.10.2027
HZL 50 | CZ0002001241 500 6,20% 11.10.2007 11.10.2022
HZL 51 | CZ0002001258 500 Swap 10Y+1,4% 11.10.2007 11.10.2037
HZL 52 | CZ0002001266 2 000 Swap 3Y+2% 25.10.2007 25.10.2037
HZL 53 | CZ0002001308 1500 Swap 5Y + 2% 15.11.2007 15.11.2037
HZL 54 | CZ0002001621 2 000 Swap 3Y + 1,4% 22.11.2007 22.11.2037
HZL 55 | CZ0002001738 1500 Swap 5Y + 1,6% 14.12.2007 14.12.2037
HZL 56 | CZz0002001712 5000 Swap 3Y + 2,0% 20.12.2007 20.12.2037
HZL 57 | CZ0002001720 5000 Swap 5Y + 2,0% 20.12.2007 20.12.2037
HZL 58 | CZ0002001936 6 000 Swap 5Y + 1,4% 20.12.2007 20.10.2037
HZL 59 | CZ0002001944 7 000 Swap 3Y + 1,4% 19.12.2007 19.2.2037
HZL 60 | CZ0002001951 6 000 Swap 5Y + 1,4% 20.12.2007 20.7.2037
HZL 61 | CZ0002001969 6 000 Swap 3Y + 1,4% 19.12.2007 19.3.2037
HZL 62 | CZ0002001977 6 000 Swap 3Y + 1,4% 19.12.2007 19.4.2037
HZL 63 | CZ0002002256 500 3,00% 25.11.2010 25.11.2015
Sbérny dluhopis
HZL 64 | CZ0002002322 1000 bez kupénu (ar. 26.5.2011 26.5.2014
vyn.0,20 % p.a.)
HzL 65 | CZ0002002348 2700 3,32% 11.8.2011 11.8.2016
HzL 66 | CZ0002002447 2 000 Pribor 12 M 19.1.2012 19.1.2017

K 31. bfeznu 2012 bylo prvnich ¢trnact emisi, emise 16.-21., ¢ast emise 24, 30.-31. emise, 33.-34. emise a
37-38. emise v souladu s emisnimi podminkami fadn€ splaceno a Ctyfi emise 15, 32, 35 a 36 byly
v souladu s emisnimi podminkami zruseny piedcasné.

Emise HZL 25, 41, 47, 52-53, 56-57 a 65 jsou zaknihované, kdtované cenné papiry a znéji na dorucitele.
Jsou obchodovany na oficialnim volném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s., a kromé HZL 41, 47, 52,
53,56, 57 a 65 také v RM — Systému.

Emise HZL 22-24, 26-29, 39-40, 42— 46, 48-51, 54-55, 58-64 a 66 jsou listinné, nekotované cenné papiry
a zn€ji na dorucitele.

Emise HZL 8-21 (v¢etné nekotovanych) byly vydany v ramci prvniho dluhopisového programu Hypotecni
banky, ktery 19. bfezna 2002 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/468/2002/1.
Soucasné schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych
dluhopistt vydanych v ramci dluhopisového programu ¢ini 30 mld. K¢. Doba trvani dluhopisového
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programu je deset let. Splatnost jakékoli emise vydané v ramci dluhopisového programu je nejvyse deset
let. VSechny emise v ramci tohoto prvniho dluhopisového programu byly jiz splacené.

Emise HZL 22-66 byly vydany vramci druhého dluhopisového programu Hypoteéni banky, ktery
9. kvétna 2005 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/36/2005/1. Soucasné
schvdlila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvy$si objem nesplacenych dluhopist
vydanych v ramci dluhopisového programu ¢ini 100 mld. K¢. Doba trvani dluhopisového programu je
tficet let.

Kryti zavazka z HZL

Hypotecni banka vede evidenci kryti zavazkd z vydanych HZL, které jsou v ob¢hu dle zakona a
piislusnych opatfeni Ceské narodni banky. Za timto uéelem banka pfijala vnitini predpis, ktery tuto oblast
upravuje. V ramci fizeni kryti zdvazkl z emitovanych HZL stanovila Hypote¢ni banka vnitini limity, které
jdou nad ramec zakonnych pozadavka.

K 31. bfeznu 2012 cinily zavazky z emitovanych emisi HZL (jistina v¢etné nabéhlého pomérného
urokového vynosu) 89 365 mil. K¢ (k 31.3.2011: 88 850 mil. K¢) a objem fadného kryti k tomuto datu
¢inil 144 200 mil. K¢ (31.3.2011: 127 432 mil. K¢).

Piehled kryti zavazka z HZL k 31. bfeznu 2012 a k 31. bieznu 2011 je uveden v nasledujicich tabulkach.

Hypotecni banka méla k 31. bfeznu 2012 a k 31. bfeznu 2011 pouze fadné kryti emisi HZL.

31.3.2012 31.3.2011
mil. K¢ mil. K¢
Kryti celkem 144 200 127 432
Radné kryti (pohleddvkami po ocenéni) 144 200 127 432
Radné kryti emisi HZL
31.3.2012 31.3.2011
mil. K¢ mil. K¢
Pocet Givérovych smluv na HU k fadnému kryti HZL
(ks) 116 587 105 011
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti (mil. K¢) 279673 248 629
Nesplacené. pohledavky z HU ke kryti (aktualni vyse) —
jistina (mil. K¢) 144 448 127 704
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (aktualni vyse) —
prislusenstvi (mil. K<) 227 210
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (po ocenéni) —
jistina (mil. K¢) 143 859 127 131
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (po ocenéni) —
prislusenstvi (mil. K<) 341 301
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Prehled nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta

Piehled nemovitosti, které Hypote¢ni banka vlastnila k 31. bieznu 2012 je uveden v nasledujici tabulce:

Stavby Pozemky
Oblast .. , \ ) .
porizovaci cena zustatkova cena vymera )
. . 5 mil. K¢
mil. K¢ mil.K¢ m

Hradec Krélové 61 40 707 6
Rychnov nad Knéznou 21 14 769 0
Kolin 22 15 1481 1
Jihlava 18 12 580 0
Celkem 122 81 3 537 7

Soudni a rozhod¢i Fizeni

Proti Hypotecni bance neni ke dni zpracovani tohoto Zakladniho prospektu, ani v pfedchozich 12 mésicich
nebylo vedeno, zadné soudni, spravni ani rozhod¢i fizeni, které mélo nebo by mohlo mit vyznamny vliv
na financ¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo skupiny.

Vyznamna zména finan¢ni situace Emitenta

Od zvefejnéni ovefené ucetni zaveérky za rok koncici 31. prosincem 2011 nedo$lo k zddné vyznamné
zmén¢ finanéni situace Emitenta ani skupiny.

12. Vyznamné smlouvy

Banka nema uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazkti nebo naroku kteréhokoli
¢lena skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky k drzitelim cennych papirti na
zaklad€ emitovanych cennych papirt.

13. Udaje tretich stran a prohlaseni znalc( a prohldseni o jakémkoli zajmu

Do Zakladniho prospektu neni zatfazeno prohlaseni nebo zprava osoby, ktera jedna jako znalec.

Néekteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochézeji od tietich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvefejnénych piisluSnou tfeti stranou, nebyly vynechany Zzadné skutecnosti, kvuli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

14. Zverejnéné dokumenty

Plné znéni povinnych auditovanych finanénich vykazi Emitenta véetné pfiloh a auditorskych vyroku
k nim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta a na jeho internetovych strankach
www.hypotecnibanka.cz. Tamtéz jsou téz k dispozici vyro¢ni a pololetni zpravy a Ctvrtletni informacni
ptrehledy. Historické finan¢ni udaje Emitenta a jeho dcefinych spole¢nosti za kazdy ze dvou finan¢nich
roki piedchdzejicich uvetejnéni tohoto Zakladniho prospektu jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle Emitenta.
Zde jsou téZ mozné nahlédnout do zakladatelské smlouvy a stanov Emitenta. Veskeré dokumenty uvedené
v tomto bod¢ budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti tohoto Zékladniho prospektu
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G. P(,)STA,VENI' VLASTNiKA HYPOTE(VZ‘N,iCH ZASTAVNICH LISTU V INSOLVENCNIM
RIZENI, HYPOTECNI BANKOVNICTVi

Postaveni vlastnika hypote¢niho zastavniho listu v insolvenénim Fizeni

Uspokojeni pohledavek z hypotecnich zéastavnich listd je v pfipadé tpadku emitenta hypotecnich
zastavnich list zvyhodnéno v souladu se zdkonem ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptisobech jeho feseni
(insolvenéni zékon), v platném znéni. Je-li dluznikem banka, které byla odnata licence, majetek slouZzici
ke kryti hypotecnich zastavnich listl podle Zakona o dluhopisech tvoii tzv. hypotecni podstatu. Z vytézku
zpenézeni hypotecni podstaty se kdykoli uspokoji naklady spojené se spravou a zpenézovanim hypotecni
podstaty a po jejim zpenézeni pohledavky vlastnikd hypotecnich zastavnich listti. Nepostacuje-li vytézek
zpenézeni hypoteCni podstaty k uspokojeni pohledavek vlastnikti hypotecnich zastavnich listd v plné vysi,
uspokoji se tyto pohledavky pomérné. Neuspokojend ¢ést téchto pohledavek se pfi rozvrhu zatadi mezi
ostatni pohledavky.

Pravni uprava hypotecnich zastavnich listii a hypote¢nich Gvéra

Obchodni zakonik upravil, s G&innosti od 1.1.1992, moznost vydavat v Ceské republice hypoteéni zastavni
listy. Uprava hypotecnich zastavnich listd je v soucasné dobé obsazena v Zakoné o dluhopisech. Zakon
0 dluhopisech také stanovuje podrobnéjsi podminky hypote¢niho uvérovani.

Podle Zakona o dluhopisech jsou hypote¢nimi zastavnimi listy dluhopisy, jejichz jmenovitd hodnota
a pomérny vynos jsou plné kryty pohledavkami z hypotecnich ivér nebo ¢astmi téchto pohledavek (tzv.
"radné kryti") a popiipadé téz nahradnim zptisobem podle zakona (tzv. "nahradni kryti"). Soucasti nazvu
tohoto dluhopisu je oznaceni hypotecni zastavni list.

Hypotec¢nim uvérem je podle zakona o dluhopisech uver, jehoz splaceni vCetné pfislusSenstvi je zajisténo
zastavnim pravem k nemovitosti, irozestavéné, kterd se musi nachazet na uzemi Ceské republiky,
Clenského statu Evropské unie nebo jin€ého statu, tvoficiho Evropsky hospodatsky prostor, kdyz
pohledavka z uvéru nepievysuje dvojnasobek zastavni hodnoty zastavené nemovitosti.

Na zastavené nemovitosti nesmi vdznout zastavni pravo tieti osoby, které by bylo ve stejném nebo
Vv piednostnim pofadi pfed zastavnim pravem zajist'ujicim pohledavku z hypote¢niho uvéru nebo jeji Cast,
zahrnutou do kryti zavazkl z hypotecnich zastavnich listd v ob&hu. Vyjimku z toho pravidla predstavuji
zastavni prava zajistujici aveér poskytnuty stavebni spofitelnou nebo uvér poskytnuty na druzstevni
bytovou vystavbu. Podminkou je, ze stavebni spofitelna nebo véfitel iv€ru na druzstevni bytovou
vystavbu s prednostnim potradim svého zastavniho prava dali emitentovi hypote¢nich zastavnich listt ke
ziizeni zastavniho prava v dalsim pofadi piedchozi pisemny souhlas. Bez tohoto souhlasu nelze
pohledavku do kryti zahrnout. Tyto podminky musi byt splnény po celou dobu, po kterou je pohledavka
Z hypotecniho tivéru do kryti zahrnuta. Jestlize zastavnim pravem k nemovitosti zajisténa pohledavka tieti
osoby zanikne v disledku pouziti hypote¢niho Gvéru k jejimu splaceni, nemovitost se nepovazuje za
zatizenou diive vzniklym zastavnim pravem nebo omezenim pievodu takové nemovitosti.

Jak je uvedeno vyse, souhrn zavazkl ze vSech hypote¢nich zastavnich listd v obéhu vydanych jednim
emitentem musi byt plné kryt pohledavkami nebo jejich ¢astmi z hypotecnich Gvérd (fadné kryti),
popfipad¢ téZ nahradnim zpisobem (ndhradni kryti). Pro tadné kryti souhrnu zavazkli ze vSech
hypote¢nich zastavnich listd v obéhu mohou byt pouzity pouze pohledavky z hypotecnich Gvért nebo
jejich ¢asti neptevysSujicich 70 % zastavni hodnoty zastavenych nemovitosti zajist'ujicich tyto pohledavky.
Zastavni hodnotu zastavenych nemovitosti stanovi emitent hypotecnich zastavnich listl - hypote¢ni banka,
ktera poskytuje hypote¢ni uvér jako cenu obvyklou s ptihlédnutim k trvalym a dlouhodobé udrzitelnym
vlastnostem zastavené nemovitosti, vynosu dosazitelném tieti osobou pii fadném hospodateni s ni, praviim
a zavadam s nemovitosti spojenym a mistnim podminkam trhu s nemovitostmi véetné jeho vlivi
a predpokladaného vyvoje. Za cenu obvyklou se povazuje cena, ktera by byla dosazena pii prodeji stejné
nebo obdobné nemovitosti ke dni ocenéni podle jejiho stavu a kvality. Do ceny obvyklé by se pfitom
nemély promitnout mimotfadné okolnosti trhu nebo osobni vztahy mezi tGcastniky, anebo subjektivni
zhodnoceni zajmu jednoho z ucastniki. Pokud na nekteré ze zastavenych nemovitosti vazne zastavni
pravo, kterym je zajiStén Gvér ze stavebniho spofeni nebo Uvér na druzstevni bytovou vystavbu, lze pro
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ucely kryti zavazkti ze vSech emisi hypoteénich zastavnich listd v obéhu zahrnout pohledavku
Z hypotecniho uvéru nebo jeji ¢ast maximalné ve vysi rozdilu mezi 70 % zastavni hodnoty zastavené
nemovitosti a pohledavkou z tvéru poskytnutého stavebni spofitelnou nebo z tvéru na druzstevni bytovou
vystavbu. Pokud na né€které nemovitosti vdznou soucasné zastavni prava, kterymi jsou zajiStény avér ze
stavebniho spofeni a uvér na bytovou vystavbu, lze pro ucely kryti zdvazkl ze vSech emisi hypotecnich
zastavnich listd v obéhu zahrnout pohledavku z hypotecniho Gvéru nebo jeji ¢ast maximalné ve vysi
rozdilu mezi 70 % zastavni hodnoty zastavené nemovitosti a souctem pohledavek z Gvéru poskytnutého
stavebni spofitelnou a z tivéru na druzstevni bytovou vystavbu.

Néahradni kryti zdvazkii z hypotecnich zastavnich listl v obéhu vydanych jednim emitentem je mozné
pouze do vyse 10 % jejich jmenovité hodnoty, a to jen hotovosti, vklady u CNB, vklady u centralni banky
¢lenského statu Evropské unie nebo jiné¢ho statu tvoficitho Evropsky hospodarsky prostor nebo Evropské
centralni banky, stitnimi dluhopisy nebo cennymi papiry vydanymi CNB, statnimi dluhopisy nebo
cennymi papiry vydanymi Clenskymi staty Evropské unie nebo jinymi staty tvoficimi Evropsky
hospodaisky prostor, jejich centralnimi bankami a Evropskou centrdlni bankou a dluhopisy vydanymi
finanénimi institucemi zaloZzenymi mezinarodni smlouvou, jejiz smluvni stranou je Ceské republika, nebo
finanénimi institucemi, s nimiz ma Ceské republika uzavienou mezinarodni smlouvu.

Na zakladé¢ vydaného hypote¢niho zastavniho listu nevznika zastavni pravo a vlastnik hypotecniho
zastavniho listu nemd postaveni zastavniho véfitele. Majetkové hodnoty slouzici ke kryti zavazka
Z hypotecnich zastavnich list v obéhu nesmi hypote¢ni banka zastavit ani jinak pouZit jako zajisténi a je
povinna vést o kryti souhrnu vSech zavazkii zji vydanych hypoteCnich zastavnich listi v ob&hu
samostatnou a pritkaznou evidenci. Obsah evidence stanovi CNB svym opatienim.

Hypotecni zastavni listy miize vydéavat pouze banka, ktera ziskala povoleni podle zakona ¢. 21/1992 Sb.,
0 bankach, ve znéni pozd€jSich predpisi (dale také jen "zakon o bankach"). Emisni podminky a prospekt
hypotecnich zastavnich listil schvaluje CNB.

Hypotecni banka jako zastavni véritel

Hypote¢ni banka muze realizovat zastavni pravo (i) v souladu se zakonem ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky
soudni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist, prodejem nemovitosti v soudni drazbé nebo (ii) v souladu se
zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozd&jsich predpisii, prodejem nemovitosti ve
vetejné drazbé nebo (iii) v souladu se zakonem ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni
¢innosti, ve znéni pozdéjsich piedpist (exekuéni fad), prodejem nemovitosti v exeku¢nim fizeni.

Pohledavky z hypotecnich uvért slouzici ke kryti jmenovité hodnoty hypotecnich zastavnich listt pozivaji
zvySené ochrany. Tato zvySena ochrana spociva v tom, Ze v ramci vykonu soudniho rozhodnuti prodejem
nemovitosti ve vefejné drazbé se pohledavky z hypotecnich Gvért nebo jejich ¢asti, slouZici ke kryti
jmenovité hodnoty hypotecnich zastavnich listli (pohledavka druhé tfidy), uspokojuji z vytézku drazby
hned po pohledavkéch zajisténych zastavnim pravem a pohledavkach zajisténych zadrzovacim pravem,
jsou-li podle zvlastniho pravniho piedpisu uspokojovany bez ohledu na potadi (pohledavky prvni téidy).

Pokud by se dluznik zhypotecniho Gvéru dostal do konkursu, bude mit hypotecni banka postaveni
zajisténého véritele, ktery ma pravo, aby jeho pohleddvka byla v plné vysi uspokojena ze zpenézeni
predmétu zastavy (nemovitosti), po odeéteni nakladl spojenych se spravou a zpenézenim nemovitosti a po
odecteni ¢astky pripadajici na odménu spravce kdykoli v prub&hu konkursniho fizeni.

Regulace hypote¢nich bank

Cinnost hypote¢ni banky, jako kazdé jiné banky, je regulovana zikonem o bankach a podléha dozoru ze
strany CNB.

K fad¢€ rozhodnuti (napf. k uzavieni smlouvy o prodeji podniku nebo jeho casti, k rozhodnuti valné
hromady o zruseni banky, k fizi banky, ke snizeni zakladniho kapitalu banky, nejedna-li se o snizeni
zakladniho kapitalu banky k thradé ztraty a k rozhodnuti valné hromady, podle kterého banka nadale
nebude vykonavat ¢innost, ke které je tieba licence) je banka povinna vyzadat si predchozi souhlas CNB.

Dale plni banka vii¢i CNB fadu informacnich povinnosti. Napiiklad je povinna informovat CNB
0 zamyslené zméné stanov tykajici se skutecnosti, které musi byt ve stanovach uvedeny na zakladé
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pozadavku obchodniho zakoniku nebo zakona o bankach, o navrzich personalnich zmén ve statutarnim
organu banky a na mistech vedoucich zaméstnanci banky ¢i o zaméru oteviit pobocku nebo zastoupeni
Vv zahranici, ¢i o zaméru zalozit pravnickou osobu v zahranici nebo se na ni majetkove podilet. Banky jsou
c}éle povinny vypracovat a piedkladat informace o svém podnikani v rozsahu a terminech stanovenych
CNB.

Na zakladé zikonného zmocnéni vydala CNB za uéelem regulace &innosti bank fadu opatieni tykajicich se
obezietného podnikani. Takto jsou upraveny napi. (a) standardy fizeni likvidity a tvorba povinnych
minimalnich rezerv, (b) kapitdlova pfiméfenost a uvérova angazovanost nebo (c) klasifikace pohledadvek
zuverd atvorby rezerv a opravnych poloZzek k témto pohledavkam. Na pobocky zahrani¢nich bank se
uvedend opatieni vztahuji v nich uvedeném rozsahu. CNB také vydala opatieni upravujici zptisob vedeni
evidence kryti hypotecnich zastavnich listd, tzv. registru kryti.

CNB dohlizi na &innost hypote&ni banky také z pozice organu statniho dozoru nad kapitdlovym trhem.
Z toho divodu je kazda hypoteéni banka, jejiz hypoteéni zastavni listy jsou kétované, povinna CNB
zasilat zpravy o vysledcich svého hospodafeni a o své finanéni situaci za uplynuly rok nebo pololeti
a neprodlen¢ oznamovat mimo jiné zmény ve své financni situaci.

Zjisti-li CNB poruseni zakona ze strany hypoteéni banky pfi vydavani hypoteénich zastavnich listii nebo
v souvislosti s nim nebo poruseni podminek povoleni udéleného podle Zakona o dluhopisech, ulozi bance
opatfeni smétujici k odstranéni zjisténych nedostatkli, nebo miize bance dale (i) pozastavit nejdéle na dobu
jednoho roku pravo vydat emisi dluhopistl nebo (ii) zakazat vydani emise dluhopisii nebo (iii) ptikazat
hypote¢ni bance, aby pfedc¢asné splatila jmenovitou hodnotu vydanych hypotecnich zastavnich listd nebo
emisni kurz véetné pomérného vynosu. Dali sankei ze strany CNB miize byt pokuta, a to az do vyse 20
miliont K¢.

Porugeni povinnosti hypote&ni banky, nad jejichz dodrzovanim vykonavé bankovni dohled CNB, je tzv.
nedostatek v ginnosti banky. P¥i zjidténi nedostatku v ¢innosti banky miize CNB piijmout nékteré opatieni
podle zakona o bankach napfi. vyzadovat zjednani napravy, zménit licenci banky ¢i ulozit pokutu.
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H. DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim jakychkoli DIluhopisii vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daniovymi poradci o danovych a devizové pravnich
dusledcich koupé, prodeje a drzeni dluhopisii a prijimani plateb urokii z dluhopisu podle dariovych
a devizovych predpisii platnych v Ceské republice aV zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoZ i v zemich,
V nichz vynosy z drzeni a prodeje dluhopisit mohou byt zdanény.

Nasledujici strucné shrnuti zdanovani dluhopisii a devizové regulace v Ceské republice vychdzi zejména
ze zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmi, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale také jen "zdakon o danich
Zpiijmit") a zdakona ¢. 219/1995 Sb., devizovy zdkon, ve znéni pozdéjsich pravmich predpisu, a
souvisejicich pravnich predpisi ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i z
obvyklého vykladu téchto zakonii a dalsich predpisu uplatiiovaného ceskymi spravnimi urady a jinymi
statnimi organy a znameho Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace
uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zmendach v prislusnych pravnich predpisech, které mohou

nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisii, ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan.

Urok

Urok (zahrnujici téz vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenou pii
splatnosti dluhopisti a jeho niz§im emisnim kurzem, dale jen "drok") vyplaceny fyzické osobé, ktera je
Seskym dafiovym rezidentem, nebo neni eskym dafiovym rezidentem a zaroveii nepodnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi
uhradé¢ troku). Sazba této srazkové dané€ dle ¢eskych danovych predpist €ini 15 % (pro rok 2012), pokud
pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu niz$i. VySe uvedena srazka dané
predstavuje koneéné zdanéni tiroku v Ceské republice.

Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni Geskym dafiovym
rezidentem a zarovei podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvoii soudast
obecného zékladu dané a podléha dani z piijma pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok 2012). Urok
vyplaceny pravnické osobg, ktera neni eskym dafiovym rezidentem a ziroveii nepodniki v Ceské
republice prostiednictvim stalé¢ provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii
uhrad¢ aroku). Sazba této srazkové dané dle ceskych danovych prepisu ¢ini 15 % (pro rok 2012), pokud
prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu niz$i. VySe uvedena srazka dang
predstavuje koneéné zdanéni uroku v Ceské republice. Zaklad srazkové dané se stanovi za jednotlivé
dluhopisy a zaokrouhluje se na celé K¢ dold, stejné se zaokrouhluje i srazkova dan (pro rok 2012).

V pripadé¢, ze Grok plyne Ceské stalé provozovné fyzické nebo pravnické osoby, ktera neni Ceskym
danovym rezidentem a ktera zaroven neni danovym rezidentem Clenského statu Evropské unie nebo
Evropského hospodarského prostoru, je Emitent povinen pfi vyplaté srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z
tohoto ptijmu (pro rok 2012). Spravce dané muize, avSak nemusi, povazovat danovou povinnost poplatnika
uskute¢nénim srazky podle predchozi véty za splnénou. Fyzicka nebo pravnicka osoba podnikajici
v Ceské republice prostfednictvim stdlé provozovny je obecn& povinna podat v Ceské republice dafiové
piiznani a piipadné sraZené zajisténi dangd se zapoéitava na celkovou dafiovou povinnost. Céstka zajisténi
dané se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru (pro rok 2012).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je pifjemce Groki
rezidentem, miize zdanéni troku v Ceské republice vylouéit nebo snizit sazbu dan&. Narok na uplatnéni
danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mize byt podminén prokazanim
skute¢nosti dokladajicich, Ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na piijemce plathy
urokového charakteru skute¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatniki (napt. nadace, Garancéni fond obchodnikd s cennymi papiry atd.) maji
za ur¢itych podminek narok na osvobozeni trokovych pfijmi od dané z pfijmi. Podminkou pro toto
osvobozeni je, ze dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostatecném pitedstihu pted jeho
vyplatou.
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Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera
neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zérovei podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
anebo ktera neni ¢eskym daniovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery
je Ceskym danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zékladu dané z piijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 %
(pro rok 2012). Ztraty z prodeje dluhopisi jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové
neuznatelngé, ledaze jsou v témzZe zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych
cennych papirti; v tom piipad¢ je mozné ztraty z prodeje dluhopist az do vyse ziskli z prodeje ostatnich
cennych papirti vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym daniovym rezidentem, anebo
ktera neni Geskym dafiovym rezidentem a zaroven podnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, anebo kterd neni ¢eskym daniovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od
kupujiciho, ktery je Ceskym daniovym rezidentem nebo od Ceské stalé¢ provozovny kupujiciho, ktery neni
Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pifijmi pravnickych osob a
podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2012). Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u této kategorie osob obecné
daiiové ucinné.

Ptijmy z prodeje dluhopisti, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych osob, jejichz
celkovy piimy podil na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech Emitenta nepievySoval v dobé 24
mesicti pred jejich prodejem 5 %, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dan¢ z pfijmt, pokud
mezi nabytim a prodejem dluhopisti uplyne doba alespon 6 mésici.

V pripad¢ prodeje dluhopisti vlastnikem, ktery neni Ceskym danovym rezidentem a souCasné neni
datiovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru,
kupujicimu, ktery je Ceskym rezidentem, nebo osob¢€, kterd neni ceskym danovym rezidentem a ktera
zarovei podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava
zaméstnance po dobu delsi nez 183 dnt, je kupujici obecné povinen pti tthrad€ kupni ceny dluhopist
srazit zajiSténi dané z piijma ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané miize, avSak nemusi, povaZovat
danovou povinnost poplatnika (prodavajiciho) uskute¢nénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou.
Prodévajici je v tom piipadé obecné povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani, piiemz srazené
zajisténi dané se zapogitava na jeho celkovou dafiovou povinnost. Céstka zajisténi dané se zaokrouhluje na
celé K¢ nahoru (pro rok 2012).

Smlouva 0 zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik dluhopisi
rezidentem, miize zdanéni ziskii z prodeje dluhopisti v Ceské republice vylougit nebo sniZit sazbu zajisténi
dan€. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni maze byt
podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, ze prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
ptijemce platby skute¢né vztahuje.

Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry ve smyslu devizového zakona. Jejich vydavani a nabyvani
neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace. V ptipadé, kdy pfislusna mezinarodni dohoda
0 ochrané a podpofe investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je piijemce
platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéj$i zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici dluhopisi
za splnéni urcitych predpokladii nakoupit penézni prostiedky v cizi méné za ¢eskou ménu bez devizovych
omezeni a transferovat tak vynos z dluhopisti, ¢astky zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim
prava vlastnikti dluhopisii na pred¢asné odkoupeni dluhopisti emitentem, ptipadné splacenou jmenovitou
hodnotu dluhopist z Ceské republiky v cizi méné.
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I. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku
pravni situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné
prohlasenti, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli
Dluhopisit vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat na informace zde
uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otdzky vymahani soukromopravnich
zavazki viici Emitentovi vV kazdém prislusném state.

Emitent neudélil souhlas s ptislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zaklad¢ nabyti jakychkoli Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu,
ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V disledku toho miize byt pro nabyvatele
Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v zahranici zalobu nebo
zah4jit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudd vydani soudnich rozhodnuti
proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich
zahrani¢nich pravnich predpist.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym stitem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim
dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudli uznana
a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem ¢&. 97/1963 Sb., o mezinarodnim pravu
soukromém a procesnim, ve znéni pozd¢jsich predpist. Podle tohoto zadkona nelze rozhodnuti justi¢nich
organt cizich statl ve vécech uvedenych v § 1 vySe zminéného zdkona o mezinarodnim pravu soukromém
a procesnim, cizi soudni smiry a cizi notafské listiny (spole¢né dale také jen "cizi rozhodnuti") uznat
a vykonat, jestlize (i) rozhodnuta véc spada do vyluéné pravomoci organii Ceské republiky nebo jestlize
by fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného orgénu ciziho statu, pokud by se ustanoveni o piislusnosti
soudii Ceské republiky pouzila na posouzeni pravomoci ciziho organu; nebo (ii) o témze pravnim poméru
bylo organem Ceské republiky vyddno pravomocné rozhodnuti nebo bylo v Ceské republice uznano
pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iii) Gcastniku fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti
uznano, byla postupem ciziho orgadnu odnata moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména pokud nebyl fadne
obeslan pro Ucely zahajeni fizeni; nebo (iv) uznani ciziho rozhodnuti by se pficilo vefejnému potradku
Ceské republiky; nebo (v) neni zaruGena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se
nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anu Ceské republiky nebo ¢&i pravnické osobé se sidlem
v Ceské republice). Ministerstvo spravedlnosti CR miize po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR
ajinymi prisluSnymi ministerstvy ucinit prohlaSeni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové
prohlasent je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti
neni vydano vuci ur€ité zemi, neznamena to automaticky, Zze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti
v takovych piipadech bude zélezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané
zemil.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice piimo aplikovatelné
nafizeni Rady (ES) €. 44/2001 ze dne 22. prosince 2000 o piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech. Na zakladé¢ tohoto natizeni jsou soudni rozhodnuti vydana
soudnimi organy v ¢lenskych stitech EU v obcanskych a obchodnich vécech vykonatelnd v Ceské
republice.

Soudy Ceské republiky by vSak meritorné nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice na zakladé
jakéhokoli poruSeni vefejnopravnich piedpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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J. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je vramci tohoto Dluhopisového programu opravnén vydavat prubézné jednotlivé Emise
dluhopist, pricemz celkova jmenovitd hodnota vSech nesplacenych DIuhopist vydanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu nesmi k zddnému okamziku piekrocit 100.000.000.000 K¢. Jednotlivé Emise
vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou nabidnuty zdjemctim v souladu s podminkami
smlouvy o upsani a koupi Dluhopist uzaviené pro piislusnou Emisi mezi Emitentem a upisovateli, pokud
nebude v Emisnim dodatku vztahujicim se k dané Emisi uvedeno jinak.

CNB schvalila spoleéné emisni podminky tohoto Dluhopisového programu, které jsou uvedeny v kapitole
"Spole¢né emisni podminky dluhopist" tohoto Zakladniho prospektu, které budou stejné pro vSechny
Emise vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu. Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB.
Tato schvaleni, spole¢né se schvalenimi (budou-li zadkonem vyzadovana) jednotlivych Dopliki
dluhopisového programu vypracovanych Emitentem v souvislosti skazdou jednotlivou Emisi a
pfipadnych dodatkti tohoto Zékladniho prospektu a spoleéné s tadné ozndmenymi Konecnymi
podminkami jednotlivych Emisi (bude-li to relevantni), opraviiuji Emitenta k nabidce Dluhopist v Ceské
republice v souladu s pravnimi piedpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni ptisluiné nabidky.
Tato schvaleni jsou rovnéz, spole¢né se schvalenimi pfislusnych Dopliiki dluhopisového programu
(budou-li zakonem vyzadovana) a spoleéné s fadné¢ oznamenymi Kone¢nymi podminkami jednotlivych
Emisi, jednim z ptedpokladi pro pfijeti jakychkoli Dluhopisit vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového
programu k obchodovéani na regulovaném trhu v Ceské republice. Pokud bude v piislusném Emisnim
dodatku uvedeno, ze Emitent pozadal nebo pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na urcity segment
regulovaného trhu BCPP, popiipad¢ na jiny regulovany trh cennych papirt, a po splnéni vSech zdkonnych
nalezitosti budou Dluhopisy na takovy regulovany trh skutec¢né ptijaty, stanou se cennymi papiry piijatymi
k obchodovani na regulovaném trhu.

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jednotlivych Emisi
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Pokud neni v pfislusném Emisnim dodatku vyslovné
stanoveno jinak, nepozada Emitent o schvaleni nebo uznani tohoto Zakladniho prospektu (vcetné
pfipadnych dodatkll) a ptislusného Doplitku dluhopisového programu v jiném staté, piislusné Dluhopisy
nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB a obdobn& nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou
Ceské republiky (pfipadné dalsich statil, které budou bez dalsiho uznavat Zakladni prospekt schvaleny
CNB a Koneé¢né podminky Dluhopisti jako prospekt opraviiujici k vefejné nabidce Dluhopisii v takovém
staté). Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby
a rozsifovani jakychkoli materidli vztahujicich se k Dluhopisiim.

Vetejnd nabidka Dluhopist mize byt ¢ineéna, pouze pokud byl nejpozdé€ji na pocatku vetrejné nabidky
uveiejnén prospekt schvaleny CNB (nebo jinym pfislusnym organem statu tvotici Evropsky hospodarsky
prostor).

Krom¢ vys$e uvedeného Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopist, aby
dodrzovali ustanoveni vech piislusnych pravnich predpisii v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde
budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo ptedavat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto
Dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zpfistupniovat ¢i jinak davat do obchu tento
Zakladni prospekt vcetné jeho pfipadnych dodatkd, jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i
propagac¢ni material ¢i informace s DIuhopisy souvisejici, a to ve vSech pfipadech na vlastni naklady a bez
ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny
nabidkovy ¢i propagaéni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tis§téné podobé
nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Verejna nabidka Dluhopisi vyddvanych vrédmci tohoto DIluhopisového programu mutze byt Cinéna
v Ceské republice pouze, pokud byl tento Zakladni prospekt (véetné jeho piipadnych dodatk), a piislusny
Doplnék dluhopisového programu schvalen CNB a uveiejnén (bude-li to zakonem vyzadovéano) a pokud
byly fadné ozndmeny a uvetejnény Konecné podminky dané Emise, nejpozd¢ji na pocatku takové vetfejné
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nabidky. Vefejna nabidka dluhopisd v jinych statech miize byt omezena pravnimi piedpisy v takovych
zemich amiZze vyzadovat schvéleni, uznani nebo pteklad prospektu nebo jeho ¢asti, nebo jinych
dokumentti k tomu pfisluSnym organem.

Pred schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. ptislusného Dopliku dluhopisového
programu, ze strany CNB a jeho uveiejnénim, a fadnym oznamenim a uvefejnénim Kone&nych podminek
Emise (bude-li relevantni) jsou Emitent, upisovatelé jednotlivé Emise a v§echny dalsi osoby, jimz se tento
Zakladni prospekt dostane do dispozice povinni dodrZzovat vyse uvedené omezeni pro veiejnou nabidku
a nabizeji-li Dluhopisy v Ceské republice, musi tak ¢&init vyhradn& zplsobem, ktery neni vefejnou
nabidkou. V takovém piipadé by méli informovat osoby, jimz nabidku Dluhopist ¢ini, o skutecnosti, ze
Zakladni prospekt nebo jeho dodatek, resp. prislusny Dopln€k dluhopisového programu, nebyl dosud
schvalen CNB a uvefejnén, resp. Ze nebyly dosud #adn& ozndmeny a uvefejnény Konetné podminky
ptislusné Emise, a Ze takova nabidka nesmi byt vefejnou nabidkou a je-li nabidka ¢inéna takovym
zpusobem, ktery se podle ustanoveni ZPKT nepovazuje za vetejnou nabidku, informovat takové osoby téz
0 souvisejicich omezenich.

Jakakoliv ptipadna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto DIuhopisového programu, kterou ¢ini
Emitent (vCetné distribuce tohoto Zakladniho prospektu vcetné jeho piipadnych dodatkli a/nebo Emisnich
dodatkti vybranym investorim na davérné bazi) v Ceské republice jesté pied schvalenim tohoto
Zakladniho prospektu nebo jeho dodatk, resp. piislusnych Doplitki dluhopisového programu CNB, resp.
fadnym oznadmenim piislusnych Konecnych podminek, ajejich uvefejnénim, je ¢inéna na zaklade
ustanoveni § 35 odst. 2 pism. ¢) ZPKT a takova nabidka tudiz nevyzaduje ptedchozi uvefejnéni prospektu
nabizeného cenného papiru. V souladu s tim Emitent upozorfiuje vSechny pfipadné investory a jiné osoby,
ze Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, ohledné kterych bude ¢inéna jakakoliv
nabidka pted schvalenim a uvetejnénim tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. ptislusného
Doplitkku dluhopisového programu, resp. fddnym oznamenim a uvetfejnénim Konecénych podminek
prislusné Emise, mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté prevysSujici ¢astku odpovidajici nejméné
prislusnym pravnim piedpisem stanovenému limitu v eurech na jednoho investora (k datu tohoto
Zakladniho prospektu je stanovenym limitem v eurech ¢astka 100.000 EUR). Emitent nebude vazan
jakoukoliv objednavkou piipadného investora k upsani nebo koupi takovych Dluhopisi, pokud by emisni
cena takto poptavanych Dluhopist ¢inila méné nez ekvivalent stanoveného limitu v eurech.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto DIuhopisového programu, se
bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi stim, ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi pfislusnymi
omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisii zejména v Ceské republice, které se na ni
a prislusny zpusob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vsechna pfislusna omezeni, kterd se na takovou osobu a pfislusny
zpusob nabidky a prodeje vztahuji a ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale
prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopisi
mohou podléhat v riiznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriuje potencialni nabyvatele Dluhopist, Ze pokud neni v Emisnim dodatku vztahujicim se
k jednotlivé Emisi vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu ve vztahu k takové Emisi vyslovné
uvedeno jinak, DIluhopisy nejsou anebudou registrovany v souladu se zakonem O cennych papirech
Spojenych statt americkych z roku 1933 v platném znéni (dale jen "zakon o cennych papirech USA")
ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulaénim organem jakéhokoli statu Spojenych statl
americkych a v dasledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na tizemi Spojenych statl
americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zdkona o cennych papirech USA) jinak nez na zaklade
vyjimKy z registrani povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery
nepodléha registra¢ni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriuje, ze (pokud neni v Emisnim dodatku vztahujicim se k jednotlivé Emisi vyslovné
uvedeno jinak) DIuhopisy nesméji byt nabizeny ani proddvany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie
a Severniho Irska (dale jen "Velka Britanie") prostfednictvim rozSitovani jakéhokoli materidlu ¢i
oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké
Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych
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papirt ve smyslu zakona o spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni. Veskeré pravni tkony tykajici se
dluhopist provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii
pak rovnéZz musi byt provadény v souladu se zdkonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA
2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial
Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations
2005) v platném znéni.
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K. VSEOBECNE INFORMACE

1. Emitent, tedy Hypote¢ni banka, a.s., je akciovou spoleénosti zalozenou a existujici podle
pravniho fadu Ceské republiky. Emitent je zapsan v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 3511. Sidlo Emitenta je na adrese Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC 150 57. Identifika¢ni ¢islo Emitenta (ICO) je 13584324,

2. Dluhopisovy program byl schvalen usnesenim ptedstavenstva Emitenta ze dne 12. dubna 2005.

3. Spole¢né emisni podminky dluhopisti, uvedené v tomto Zakladnim prospektu, které jsou stejné
pro jednotlivé Emise vydavané v ramci dluhopisového programu, byly schvaleny rozhodnutim
Komise pro cenné papiry €.j. 45/N/36/2005/1 ze dne 9. kvétna 2005, které nabylo pravni moci dne
9. kvétna 2005.

4, Uetni zavérky Emitenta za roky 2010 a 2011 jako auditor ovefila spolecnost Ernst & Young
Audit s.r.o., se sidlem Karlovo nam. 10, Praha 2, 120 00; ICO: 26704153.

5. Emitent neni k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ti¢astnikem zadnych soudnich, spravnich
ani rozhod¢ich fizeni v Ceské republice ¢i jiném staté, které by mohly zadsadné negativné ovlivnit
jeho finanéni situaci a které by zaroven byly vyznamné v souvislosti s vydanim Dluhopist.

6. V obdobi od uvefejnéni ucetni zaveérky za rok koncici 31. prosince 2011 do data vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné negativni zmén¢ ve finan¢ni situaci Emitenta, ktera
by byla v souvislosti s Dluhopisovym programem nebo jakoukoli Emisi vydavanou v ramci tohoto
Dluhopisového programu podstatna.

7. Tento Zéakladni prospekt byl vyhotoven dne 8.6.2012.

8. Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢.j. [] ze dne [#]2012, které
nabylo pravni moci dne [@]2012.
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ADRESY

EMITENT
Hypotecni banka, a. s.
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
www.hypotecnibanka.cz

ARANZER DLUHOPISOVEHO PROGRAMU
Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s.
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
www.csob.cz

ADMINISTRATOR DLUHOPISOVEHO PROGRAMU
Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s.
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
www.csob.cz

PRAVNI PORADCE ARANZERA
PRK Partners s.r.o.
advokatni kancelar

Jachymova 2, 110 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA
Ernst & Young Audit s.r.o.,
Karlovo nam. 10, 120 00 Praha 2
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