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HYPOTECNI BANKA, a.s.

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych hypote¢nich zastavnich listd 100 000 000 000 K¢
s dobou trvani programu 30 let

1. DODATEK ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Tento dokument (dale jen "1. Dodatek Zakladniho prospektu™) aktualizuje Zakladni prospekt Dluhopisového
programu hypotecnich zastavnich listl, na jehoz zakladé je Hypotecni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka
333/150, PSC 150 57, IC: 13584324 oprivnéna vydavat v souladu s obecné zivaznymi pravnimi piedpisy
jednotlivé emise hypote¢nich zastavnich listl. K zadnému okamziku nesmi celkova jmenovitd hodnota
veskerych nesplacenych hypotecnich zastavnich listd vyddvanych v rdmci tohoto Dluhopisového programu
prekrocit 100 mld. K¢&. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Hypotedni banka, a. s. vydavat
jednotlivé emise Dluhopisti v ramci Programu, ¢ini 30 let. Dluhopisovy program, tj. spole¢né emisni podminky
dluhopisi vydavanych na jeho zaklad¢, které budou stejné pro jednotlivé emise vydavané v ramci
Dluhopisového programu, byly schvaleny rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/36/2005/1, ze dne
9.5.2005, které nabylo pravni moci dne 9.5.2005.

Zakladni prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢.j. 2011/5378/570 ke sp.zn. Sp/2011/56/572
ze dne 19.5.2011 které nabylo pravni moci dne 19.5.2011.

Tento 1. Dodatek zakladniho prospektu byl vyhotoven dne 19. kvétna 2011. Dodatek Zakladniho prospektu byl
schvéalen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢.j. 2011/5908/570 ke sp.zn. Sp/2011/70/572 ze dne 31.5.2011,
které nabylo pravni moci dne 31.5.2011.

AranZér programu

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.



Tento Dodatek Zakladniho prospektu vyhotovila a za udaje v ném uvedené je odpovédna Hypotecni
banka, a.s. se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 57.

Osoba odpovédna za 1. Dodatek Zakladniho prospektu prohlasuje, Zze pii vynaloZeni vesSkeré
pfimétené péce jsou podle jejiho nejlepSiho védomi udaje uvedené v 1. Dodatku Zékladniho prospektu
v souladu se skuteCnosti a Ze nebyly zamlCeny Zadné podstatné zmény oproti udajim uvedenym
v Zakladnim prospektu.

Dodatkem Zakladniho prospektu jsou doplnény a aktualizovany c¢asti A. Shrnuti, C. Informace
zahrnuté odkazem a F. Informace o Emitentovi a to k 31.3.2011.

Aktualizace Udaji a informaci dodrzuje Cislovani jednotlivych odpovidajicich kapitol téchto casti
v Zékladnim prospektu. Sdéleni, informace a udaje, které ziistaly oproti Zakladnimu prospektu
nezménény, zde nejsou uvedeny. Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim
ptifazen v Zékladnim prospektu.

Dokumenty a materidly uvadéné v 1. Dodatku Zakladniho prospektu jsou k nahlédnuti v sidle
Emitenta.



A. SHRNUTI

Shrnuti popisu Emitenta

Historické finanéni Ptehled vybranych nekonsolidovanych historickych finanénich a
a provozni udaje provoznich udaji za obdobi k 31. bfeznu 2010 a k 31. bfeznu 2011.

Vybrané¢ finanéni a provozni 31.3.2011 31.3.2010

ukazatele

Pocet  schvalenych hypotecnich 4 090 3976
uvéra *

Objem schvalenych hypoteénich 6 833 6081
uvéra (v mil. K¢)

Objem pohledavek za klienty 147 519 137 928
(v mil. K¢)

Bilan¢ni suma ( v mil. K¢) 166 378 168 306
Zakladni kapital ( v mil.K¢) 5076 5076
Zisk po zdanéni (v mil. K¢) 616 327
Kapitilova primérenost (%) 39,15 39,72
Objem drZenych cennych papiri - 0 425

stitni pokladniéni poukazky a
statni dluhopisy (v mil. K¢)

Nominalni objem hypotecnich 87025 91 040
zastavnich lista (v mil. K¢)

Pocet pobocek 27 27
Pocet zaméstnanci (evidenéni) 428 424

*jedna se o véry schvalené v daném roce



C. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na oficialni webové adrese emitenta (www.hypotecnibanka.cz) lze nalézt nasledujici dokumenty
(informace zahrnuté odkazem):

Informace Dokument

Rozvaha (vykaz finan¢ni pozice) a | Informacni piehled Hypote¢ni banky, a.s. ke dni
vysledovka (vykaz zisku a ztraty) k 31.3. | 31.3.2011 — priloha ¢. 4 Finanéni situace Hypote¢ni
2011 banky

Rozvaha (vykaz finan¢ni pozice) a | Informacni piehled Hypote¢ni banky, a.s. ke dni
vysledovka (vykaz zisku a ztraty) k 31.3. | 31.3.2010 — pfiloha ¢. 4 Finanéni situace Hypote¢ni
2010 banky

Elektronické adresy odkazovanych dokumentii:

Informacni prehled Hypotecni banky, a.s. ke dni 31.3.2011:
http://www.hypotecnibanka.cz/ __SYS__/FileStorage/download/20112/110331-
informa%C4%8Dn%C3%AD%20povinost.doc

Informacni pi‘ehled Hypote¢ni banky, a.s. ke dni 31.3.2010:
http://www.hypotecnibanka.cz/__SYS__/FileStorage/download/20102/100331-informacni-
povinost.doc


http://www.hypotecnibanka.cz/

F. INFORMACE O EMITENTOVI

4. Udaje o emitentovi

Investice
Rok Nazev investice Potizovaci cena| Umisténi Zptsob
mil. K&|  investice financovani
31.3.2011 |PC, tiskarny a kopirky 3| tuzemsko vlastni zdroje
Informacni systémy Banky 8| tuzemsko vlastni zdroje
Ostatni SW v¢. webovych stranek 2| tuzemsko vlastni zdroje
Udaje o investicnich cennych papirech
Dluhové cenné papiry 31.3.2011 31.3.2010
mil. K¢ mil. K¢
Statni dluhopisy 0 425
Akcie spole¢nosti LEXXUS, a. s. 9 9
Celkem 9 434

5. Piehled podnikani

Hlavni trhy, distribuce produktii a sluZeb

Clenéni Gvéra Hypoteéni banky podle druhu Gvéru (nezahrnuje opravné polozky)

k 31.03.2011 k 31.12.2010
Objem z Objem z
uvéra  celku uvéra  celku
mil. K¢ % mil. K¢ %
Hypotecni 149 340 99,82 146 602 99,78
Stavebni 0 0 0 0
Dopliikové 0 0 0 0
Ostatni 269 0,18 326 0,22
Celkem 149 609 100 146 927 100

Hypoteéni banka rozli§uje Gvérové portfolio na uvéry hypoteéni, doplitkové, stavebni a ostatni. Uvéry
hypotecni predstavuji standardni produktové portfolio hypotecni banky, které bude dale rozvijeno.

Uvéry "ostatni" k 31.3.2011 piedstavuji zaméstnanecké uvéry, které maji zvyhodnénou urokovou
sazbu a jejichz objem ¢inil 4 milion K¢ a dale ostatni Gvéry ve vysi 265 mil. K¢.



Clenéni Gvéra dle osoby dluznika

k 31.03.2011 k 31.12.2010
mil.K¢ % mil.K¢ %
Fyzické osoby - nepodnikatelé 145 098 96,99 142 325 96,87
Fyzické osoby - podnikatelé 52 0,03 56 0,04
Pravnické osoby 4 459 2,98 4 546 3,09
z toho: Obchodni 2091 1,40 2106 1,43
spole¢nosti
Bytova druzstva+t 1468 0,98 1511 1,03
spol.vlastn.jedn.
Jina druzstva 0 0 0 0
Municipality (obce, 900 0,60 929 0,63
mesta)
Ostatni 0 0 0 0
Celkem 149 609 100 146 927 100

6. Organizacni struktura

CSOB jako osoba ovladana a osoba ovladajici

Informace o vztazich s bankou ovladanymi osobami a osobami, v nichz je CSOB vétsinovym
spole¢nikem k 31. bieznu 2011, jsou uvedeny Vv nasledujici tabulce:



. Podil banky
Zakladni Podil banky na zakladnim kapitalu na hlas.
Kapital (vklad)|
(vkladu) prévech Jing
Obchodni jméno prévnické osoby Sidlo prévnické osoby celkem Nepfima tgast pfes koho zplisob
16 Pravni forma oviadani
. L piimy a
pFimy nepfimy celkem nepfimy
Nézev podie vypisu z OR Nazev podie vypisuz OR tis. K& % % % % Obehodni jméno ANOINE
25636855 _[Auxilium, a.s. Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol 1,000,000) 100.00) 0.00 100.00) 100.00[- NE
spol. s rué.
63987686 _[Bankovni informatni technologie, s.r.o. Praha 5, Radlicka 333/150 omezenym 20,000 100.00) 0.00 100.00) 100.00[- NE
26760401 _[Centrum Radlicka a.s. Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol 500,000) 100.0 0.00) 100.00) 100.00[- NE
49241397 _|Ceskomoravska stavebni spoitelna, a.s. Praha 10, Vinohradska 3218/169 __[akciova spol. 1,500,000) 55.00) 0.00 55.00) 55.00[- NE
CSOB Asset as., dlen skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol. 34,000) 20.59) 0.00 20.59) 52.94- NE
45794278 |¢SOB Factoring, a.s. Praha 10, BeneSovska 2538/40 akciova spol 70,800| 100.00 0.00) 100.00) 100.00[- NE
CSOB Asset Management,
25677888 [CSOB Investiéni spolecnost, a.s., &len skupiny ESOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol 216,000] 73.15) 17.66 9081 100.00[ Auxilium NE
27081907 [ESOB Investment Banking Services, a.s., Slen skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol 2,000,000 100.00) 0.00 100.00) 100.00[- NE
spol. s rué.
27151221 _[CSOB Leasing pojistovaci maker, s.r.o. Praha 4, Na Pankraci 60/310 omezenym 2,000 0.00 100.00) 100.00) 100.00{CSOB Leasing (CR) NE
63998980 [¢SOB Leasing ass. Praha 4, Na Pankraci 310/60 akciova spol. 3,050,000 100.00) 0.00 100.00) 50.82]- NE
60917776 _|CSOB Penzijni fond Progres, a. ., &len skupiny GSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol. 320,000 100.00) 0.00 100.00) 100.00[- NE
61859265 |CSOB Penzijni fond Stabilita, a. s.. Slen skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol 297,167 100.00) 0.00 100.00) 100.00[- NE
CSOB Asset Management,
27924068 [CSOB Property fund, uzavieny investién fond, a.s., &len skupiny CSOB___|Praha 5, Radlicka 333/151 akciova spol 907,000 59.76} 9.87, 69.63) 100.00{CSOB Pojistovna (viz Pfiloha &. 4) NE
spol. s rué.
61251950 |Eurincasso, s.r.o. Praha 10, BeneSovska 2538/40 lomezenym 1,000) 0.00) 100.00) 100.00) 100.00{SOB Factoring (CR) NE
13584324 _|Hypoteni banka a.s. Praha 5, Radlicka 333/150 akciova spol. 5,076,331 100.00) 0.00 100.00) 100.00[- NE
Spol. s rué.
25617184 _[Merrion Properties s.r.o. Praha 5, Radlicka 333/150 omezenym 6,570) 0.00 69.63] 69.63) 100.00{SOB Property fund NE
00000949 [MOTOKOV as. v likvidaci Praha 8, Thamova 181/20 akciova spol. 62,000 0.50 69.59) 70.09) 70.09|¢SOB 1BS NE
00548219 [MOTOKOV as. v likvidaci Praha 8, Thamova 181/20 akciova spol 2,150| 0.00) 94.91 94.91 94.91|¢s0B 1BS NE
spol. s ruc.
36859541 [Property Skalica, s.ro. Medend 22/98, SR y 46,712 0.00 60.63] 69.63) 100.00{SOB Property fund NE
spol. s rué.
36859516 _|Property LM, s.r.0. Bratislava, Medend 22/98, SR omezenym 125| 0.00 60.63] 69.63) 100.00{SOB Property fund NE
British Virgin Islands, Tortola, Road
Town, Third Floor, The Geneva Place,|zahr. prav.
Tee Square Limited, Ltd. P.0.Box 986 losoba 7,690) 100.00) 0.00 100.00) 100.00[- NE

11. Financni udaje o aktivech a zdvazcich, finanéni situaci a zisku a ztratach Emitenta

Finan¢ni tdaje k 31.3.2011 jsou k dispozici na webové strance emitenta v dokumentu Informadéni
prehled Hypote¢ni banky k 31.3. 2011 v piiloze ¢. 4 a dale v dokumentu Informacni piehled
Hypote¢ni banky k 31.3.2010. (viz ¢ast C. dodatku — Informace zahrnuté odkazem).

Udaje jsou vypracovavany v souladu s mezinarodnimi uéetnimi standardy IFRS (International
Financial Reporting Standards).




Vykaz finanéni pozice (rozvaha) k 31. bfeznu 2011 a k 31. prosinci 2010

AKTIVA 31.3.2011 | 31.12.2010
mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 34 21
Investi¢ni cenné papiry 9 9
Uvéry a pohledavky za bankami 18 567 17 906
Uvéry a pohledavky za klienty 147 519 145 070
Nehmotna aktiva 52 49
Pozemky, budovy a zafizeni 153 157
Ostatni aktiva 41 29
Néklady a ptijmy piistich obdobi 3 2
AKTIVA CELKEM 166 378 163 243
ZAVAZKY
Zavazky vici bankdm 41903 39700
Zavazky vici klientim 454 455
Zavazky z dluhovych cennych papiri 101 766 101 566
Ostatni zavazky 266 216
Rezervy 0 0
Odlozena dan 116 106
Zavazek ze splatné dané z ptijmi 172 115
Zavazky celkem 144 677 142 158
VLASTNI KAPITAL
Zékladni kapital 5076 5076
Emisni azio 13 864 13 864
Rezervni fondy 296 296
Fondy z ptecenéni 0 0
Nerozdéleny zisk 2 465 1849
Vlastni kapital celkem 21701 21 085
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 166 378 163 243




Vykaz o souhrnném vysledku (vykaz zisku a ztraty) k 31.

breznu 2011 a k 31. bi‘eznu 2010

31.3.2011 31.3.2010
mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z urokd a podobné vynosy 2184 2 107
Naklady na iroky a podobné naklady -1105 -1326
Cisty vynos z troki 1079 781
Vynosy z poplatkil a provizi 110 101
Néklady na poplatky a provize -4 -2
Cisty vynos z poplatkil a provizi 106 99
Ostatni provozni vynosy 2 5
Ostatni provozni ndklady 0 -1
Spravni naklady -180 -177
Ztraty ze snizeni hodnoty finanénich aktiv -245 -304
Zisk pted zdanénim 762 404
Dan z piijmt -146 =77
Cisty zisk za i¢etni obdobi 616 327
Ostatni souhrnny vysledek 0 -3
Cisty zisk/(-)ztrata z piecenéni 0
realizovatelnych cennych papiri -3
Celkovy souhrnny vysledek za ucetni 616
obdobi 324
Kryti zavazkiu z HZL

K 31. bfeznu 2011 ¢inily zavazky z emitovanych emisi HZL (jistina vcetné nab&éhlého pomérného
urokového vynosu) 88 850 mil. K¢ (k 31. bfeznu 2010: 93 342 mil. K¢) a objem fadného kryti k
tomuto datu ¢inil 127 432 mil. K¢ (k 31. bfeznu 2010: 117 524 mil. K¢).

Piehled kryti zavazki zHZL k 31. bfeznu 2011 a k 31. bfeznu 2010 je uveden v nasledujicich

tabulkach.

Hypotecni banka méla k 31. bfeznu 2011 a k 31. bfeznu 2010 pouze fadné kryti emisi HZL.

31.3.2011 31.3.2010

mil. K¢ mil. K¢

Kryti celkem 127 432 117 524
Radné kryti (pohledavkami po ocenéni) 127 432 117 524




Radné kryti emisi HZL

31.3.2011 31.3.2010
mil. K¢ mil. K¢
Pocet vérovych smluv na HU k fadnému kryti HZL
(ks) 105 011 97 886
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti (mil. K¢) 248 629 231 033
Nesplacené. pohledavky z HU ke kryti (aktudlni vyse) —
jistina (mil. K¢) 127 704 117 610
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (aktualni vyse) —
prislusenstvi (mil. K<) 210 167
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (po ocenéni) —
jistina (mil. K¢) 127131 117 326
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (po ocenéni) —
prislusenstvi (mil. K<) 301 198

Pi'ehled nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta

Piehled nemovitosti, které Hypotecni banka vlastnila k 31. bfeznu 2011 je uveden v nasledujici

tabulce:
Stavby Pozemky
Oblast . , . . o
porizovaci cena ziistatkova cena vymera .
. ) ) mil. K¢

mil. K¢ mil.K¢ m
Hradec Kréalové 61 41 707 6
Rychnov nad
Knéznou 21 14 769 0
Kolin 22 15 1481 1
Jihlava 18 13 580 0
Celkem 122 83 3 537 7
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